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RESOLUCION de 20 de noviembre de 2023, del Instituto Aragonés de Gestiéon Ambien-
tal, por la que se adopta la decisiéon de no someter al procedimiento de evaluaciéon de
impacto ambiental ordinaria y se emite informe de impacto ambiental del Proyecto de
vivienda unifamiliar aislada, poligono 21 parcela 568 en el término municipal de Caspe
(Zaragoza), promovido por D. John Edward Gleadle. (NiUmero de Expediente: INAGA
500201/01B/2023/01286).

Tipo de procedimiento: Evaluacién de impacto ambiental simplificada para determinar si el
proyecto debe someterse a una evaluacion de impacto ambiental ordinaria segun lo dispuesto
en la Ley 11/2014, de 4 de diciembre, de Prevencion y Proteccion Ambiental de Aragén, arti-
culo 23.2. Proyecto incluido en el anexo Il, Grupo 7, epigrafe 7.8 “Nuevas edificaciones ais-
ladas o rehabilitacion de edificios para nuevos usos residenciales o de alojamientos turisticos,
en zonas no urbanas ni periurbanas ubicadas en zonas ambientalmente sensibles”.

Promotor: John Edward Gleadle.

Proyecto: Ejecucion de unifamiliar aislada, poligono 21 parcela 568 en el término muni-
cipal de Caspe (Zaragoza).

1. Descripcion del proyecto.

El objeto del proyecto es la construccién de una vivienda unifamiliar, de 100,05 m? de su-
perficie construida, con forma de rectangular y cubierta inclinada a una sola vertiente y que
constara de una planta baja principal, donde se desarrollara todo el programa familiar. El
proyecto a ejecutar busca ser acorde con el medio natural, sin alterar el paisaje y quedar in-
tegrado en él. Para su ubicacion se indica que se ha buscado la mejor orientacion para la vi-
vienda, teniendo en cuenta el soleamiento, tanto en invierno como en verano, y la proteccion
contra los fuertes vientos de la zona. Se pretende conseguir una vivienda autosuficiente con
consumo casi nulo. El acceso se realizara desde la red viaria de caminos de tierra existente.

Para la ejecucién de las obras se pretende realizar un desbrozado de la parcela para
poder trabajar de forma correcta y poder establecer el replanteo de la construccion. No se
realizan desmontes, talas de arboles ni eliminacion de vegetacion, tampoco sera necesario
ejecutar caminos.

El suministro eléctrico se contempla mediante la instalacidon de placas solares ancladas al
suelo. El saneamiento de las aguas residuales, mediante la colocacion de una fosa séptica
estanca. Las aguas pluviales que recojan las cubiertas y los pavimentos, iran directamente al
terreno o se recogeran para su posterior reutilizacion como agua de riego. El abastecimiento
de agua se realizara mediante tomas desde acequia y posterior bombeo desde una arqueta
hormigonada. La conduccién del agua sera de PVC y con un diametro de 160 mm, enterrado
a 0,5 m de la superficie y sera trazado rectilineo para optimizar recorrido y caudales. La aco-
metida de agua se realizard mediante tuberia PE 100. Se dispone de sistema de tratamiento
de agua para el abastecimiento apta para el consumo humano, mediante depdsitos de agua
y sistema de potabilizacion, con clorador y filtros. EI consumo previsto es de 28l/dia/persona
y la ocupacion habitual es de una persona. Se considera que, con un consumo al mes de 868
I, se instalara un depdésito de 1000 .

2. Documentacion aportada.

Se presenta un estudio de alternativas respecto a la ubicacion de la vivienda, asi como al
disefio de la misma y al sistema de abastecimiento energético. Con respecto a la ubicacion
de la vivienda se contempla la alternativa 0, que supone no realizar ningun tipo de actuacion,
descartada por no cumplir con las expectativas del promotor; la alternativa 1, opcién escogida
y que contempla la construccion de la vivienda en la finca propuesta y la alternativa 2 supone
construir la vivienda en otra finca. Respecto al disefio de la vivienda, se presenta la alternativa
0 que corresponde a la decision de no ejecutar el proyecto, descartada por no cumplir con las
consideraciones del promotor; la alternativa 1 que supone la ejecucion del proyecto de cons-
truccion de la vivienda unifamiliar de altas prestaciones y uso de energias renovables y la al-
ternativa 2 que contempla la ejecucion del proyecto de la vivienda unifamiliar tradicional y uso
de combustibles fosiles; se opta por la alternativa 1 ya que se considera que es la que menor
impacto va a generar sobre el medio ambiente. En relacién con el abastecimiento de energia
eléctrica, se plantea igualmente la alternativa 0 o de no ejecucion, la alternativa 1, seleccio-
nada, que contempla la ejecucién del proyecto de construccién de la vivienda unifamiliar au-
tosuficiente mediante abastecimiento de electricidad con energias renovables y la alternativa
2, de abastecimiento de electricidad desde red de distribucion.

Se realiza una valoracion de impactos en las diferentes fases del proyecto. En la fase de
ejecucion, se valoran compatibles los impactos sobre la atmésfera, el suelo en aquellas zonas
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donde hay flujo de vehiculos y sobre el nivel sonoro; moderado sobre el suelo por la pérdida
de la capa fértil, sobre la vegetacion, el paisaje, el impacto visual y el ambito de la Red Natura
2000; leve sobre la hidrologia y el ambito de proteccién del cernicalo primilla; positivo sobre
la economia, y ausencia de impacto sobre el patrimonio cultural y el clima. En la fase de fun-
cionamiento, sera moderado el impacto sobre el paisaje y el impacto visual, compatible sobre
el nivel sonoro y el suelo en aquellas zonas donde hay flujo de vehiculos; positivo sobre la
biodiversidad, y ausencia de impactos sobre la atmdsfera. Durante la fase de abandono o
cese, so6lo se producira impacto durante la demolicién y el impacto se valora como leve. Se
indica que, si en el momento de la demolicién se ha detectado la presencia de nidificacién
cernicalo primilla, se produciria impacto muy grave, por lo que no se podria realizar la demo-
licion.

En relacién con los riesgos, en el documento ambiental se indica que, segun las caracte-
risticas del medio en el que se localiza el proyecto, no se ve afectada por ninguna situacion
ambiental vulnerable de producirse riesgos de accidentes graves o de catastrofes sobre el
medio. Tampoco existe zona forestal con riesgo de incendio; y pese a ubicarse la parcela
afectada parcialmente por una zona de policia, por su cercania al cauce del rio, la vivienda se
emplazaria en la zona alta de la misma y fuera del area que incluye esta zona de policia.

Con respecto al ambito de la Red Natura 2000, se indica que, a pesar de que la parcela
donde se ubica el proyecto se encuentra parcialmente incluida en un espacio de la Red Na-
tura 2000, en concreto en el LIC Rio Guadalope, Val de Fabara y Val de Pilas, la subparcela
concreta a edificar esta fuera de ésta zona LIC, por lo que no comporta afeccién. Con res-
pecto a cernicalo primilla se indica que, al encontrarse el proyecto en zona de regadio, no se
afecta a la especie, ni, por lo tanto, a su habitat, cria, reproduccién o alimentacion.

Se exponen una serie de medidas preventivas y correctoras para la proteccion del medio
y sobre sus diferentes factores. Entre ellas, la revisidon del correcto estado de maquinaria y
vehiculos de obra, evitar acciones que generen polvo los dias de viento, realizar las obras en
horario diurno, evitar vertido de aceites y grasas de limpieza de motores y maquinaria, gestion
adecuada de los residuos, vaciado periddico de la fosa y gestion adecuada de lodos, disponer
de medidas anti incendios, disponer de accesos adecuados que permitan el paso y la rapida
actuacion de los medios de extincion de incendios en caso de necesidad, sefalizacion de la
zona con vegetacion a proteger, realizar la obras fuera del periodo de reproduccion del cerni-
calo primilla, cubierta de la edificacion con teja para favorecer la nidificacién de cernicalo pri-
milla, cierre con valla metalica y setos vivos en el entorno perimetral de la parcela o integra-
cion paisajistica de la edificacion, entre otras. Se incluye un programa de vigilancia ambiental
en el que se incluyen las especificaciones técnicas para garantizar el cumplimiento de las in-
dicaciones y medidas protectoras y correctoras establecidas. Se establecen también una
serie de objetivos e indicadores como la presencia de puntos de almacenamiento de residuos,
presencia de vertidos, nivel sonoro dB(A), o presencia de especies protegidas tanto de flora
como de fauna.

Entre la documentacion aportada por el promotor, consta el Proyecto Basico y de Ejecu-
cion de vivienda en poligono 21 parcela 568 de Caspe y en el que se incluyen como Anejos
el cumplimiento del CTE, y el Estudio de gestién de residuos.

3. Tramitacion del expediente.

Documento Ambiental. Fecha de presentacion: 17 de febrero de 2023.

En marzo de 2023 se remite un ejemplar del Documento a las siguientes administraciones
y/o entidades para realizar las consultas preceptivas que conlleva el mismo:

- Ayuntamiento de Caspe.

- Comarca del Bajo Aragdn - Caspe/Baix Aragon - Casp.

- Servicio Provincial de Agricultura, Ganaderia y Medio Ambiente de Zaragoza.

- Direccién General de Urbanismo.

- Direccién General de Medio Natural y Gestion Forestal.

- Direccién General de Ordenacion del Territorio.

- Direccién General de Patrimonio Cultural.

- Confederacion Hidrografica del Ebro.

- Ecologistas en Accion-Ecofontaneros.

- Accion Verde Aragonesa.

- Asociacion para la Conservacion y Estudio de los Murciélagos (SECEMU).

- Asociacion Naturalista de Aragon-Ansar.

- Fundacién Ecologia y Desarrollo.

- Sociedad Espariola de Ornitologia (SEO/BirdLife).
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Anuncio en el “Boletin Oficial de Aragén”, numero 57, de 23 de marzo de 2023, para iden-
tificar posibles afectados.

Finalizado el plazo maximo fijado para la contestacion se reciben respuestas de las si-
guientes administraciones y/o entidades consultadas:

- Ayuntamiento de Caspe, adjunta Resolucion de expediente 8572/2022 del proyecto de
referencia considerando lo indicado, en fecha de 20 de marzo de 2023, en informe del Arqui-
tecto Municipal. Al efecto, se considera innecesaria la tramitacion de procedimiento de eva-
luacion ambiental ordinaria en relacién con la actuacion vivienda unifamiliar en la parcela 568
del poligono 21 del TM de Caspe definida en el proyecto basico y de ejecucién redactado por
D2 Maria Latre Guillen, objeto de visado por COAA en fecha de 24 de octubre de 2022, y pro-
movida por D. John Edward Gleadle; considera asimismo que la actuacion de referencia re-
dunda en la sostenibilidad del municipio a los efectos de lo previsto en el articulo 9.4 de la Ley
Ambiental de Aragodn.

En el informe de los servicios técnicos municipales, fechado en diciembre de 2022, se
hacia referencia, ademas, a la documentacion a solicitar con caracter previo al promotor, asi
como de los informes sectoriales. Concretamente se indicaba la necesidad de pronuncia-
miento del INAGA; también informe de la CHE relativo a la situacién de la edificacién y de-
fensas en parcela y, en su caso, por la autorizacion de vertido; Estudio Técnico de la planta
potabilizadora propuesta, plan de analiticas e informe favorable del servicio correspondiente
del Gobierno de Aragén (OCA de Caspe) para la instalacion prevista, conforme es apta para
consumo humano y el plan de analiticas propuesto es correcto; y certificado de alta para la
captacion del Régimen de acequiaje en la Comunidad correspondiente, o en su caso, autori-
zacioén de captacion de aguas del cauce alternativo por parte del Organismo de Cuenca.

- Direccion General de Ordenacion del Territorio, analiza la documentacién aportada y
realiza diversas consideraciones, indicando que el promotor debera velar por una baja emi-
sion de polvo y ruidos que minimicen las molestias sobre la poblacidon durante el tiempo que
duren las obras; que debera procurar minimizar las afecciones por aumento de trafico en ca-
rreteras, caminos y pistas utilizadas y que debera velar por la conservacion de los valores
paisajisticos mediante la integracién de todos los elementos del proyecto en el paisaje, tanto
en las fases de disefo y ejecucion de las obras como en la explotacion y en la restauracion
del medio afectado. Analizada la documentacion aportada a la luz de la normativa especifica
en materia de ordenacion del territorio, entiende que la actuacién no tendra incidencia territo-
rial negativa siempre y cuando se ejecute de manera compatible con la normativa aplicable v,
€n consecuencia, no seria preciso que se sometiera al tramite de evaluacién de impacto am-
biental ordinaria.

- Direccion General de Patrimonio Cultural, una vez analizada la documentacion aportada
y examinada el area afectada por el proyecto, considera que el proyecto no supone afeccién
al Patrimonio Cultural Aragonés. No obstante, si en el transcurso de los trabajos se produjera
el hallazgo de restos arqueoldgicos o paleontolégicos debera comunicarse de forma inme-
diata a la Direccién General de Patrimonio Cultural para su correcta documentacion y trata-
miento (Ley 3/1999, de 10 de marzo, del Patrimonio Cultural Aragonés, articulo 69).

- Direccién General de Medio Natural y Gestion Forestal, emite informe en el que se des-
cribe el proyecto en estudio y se destacan las caracteristicas ambientales del drea donde se
ubicaran las infraestructuras. Analizada la documentacién remitida y la disponible en esta
Direccidon General, no considera necesario someter la actuacién a procedimiento de evalua-
cion ambiental ordinario, dado que no es previsible que se vean significativamente afectados
los valores ambientales del entorno. No obstante, se sefialan algunas cuestiones que de-
beran ser tenidas en consideracion. Concretamente que no se realizara ninguna actuacion en
la parte de la finca que esta dentro del ZEC: Rio Guadalope, Val de Fabara y Val de Pilas
(codigo ES2430096) y que, previo inicio de las obras se procedera a comunicar las mismas al
APN de la zona, siendo sus indicaciones de obligado cumplimiento.

- Confederacion Hidrografica del Ebro describe el proyecto y efectia consideraciones
sobre las afecciones del mismo al medio hidrico. Particularmente, por cuanto refiere a la vul-
nerabilidad ante riesgos de accidentes graves o catastrofes, informa que el visor de la Confe-
deracién Hidrografica del Ebro representa los distintos tramos de los rios de la cuenca hidro-
grafica del Ebro considerados como Areas de Riesgo Potencial Significativo de Inundacién
(ARPSIs), es decir, con un valor de nivel “A1. Riesgo Alto Significativo” segun la capa. Todo el
ambito de estudio se encuentra fuera de estos limites.

Tras evaluar los impactos de la actuacion sobre el medio hidrico y las medidas contem-
pladas, establece en conclusién, tanto desde el punto de vista medioambiental como de las
funciones que tiene atribuidas esta Confederacién, que las potenciales afecciones al medio
hidrico, se estiman compatibles en cuanto al sistema hidrico se refiere, a salvo del cumpli-
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miento de las medidas preventivas y correctoras contempladas en el estudio de impacto am-
biental simplificado aportado, asi como se lleven a cabo todas aquellas necesarias para pro-
teger el medio hidrico de la zona de actuacién, tanto de caracter superficial como subterraneo,
y de su vegetacion y fauna asociada, evitando su contaminacion o degradacion, garantizando
que no se alterara significativamente la dinamica hidrolégica de la zona y la calidad de las
aguas superficiales y subterraneas.

Facilita, también, los criterios técnicos para la autorizacion de actuaciones en dominio
publico hidraulico y un anejo de consideraciones a tener en cuenta por parte del promotor en
relacién con futuras acciones y tramitaciones a realizar con este organismo.

A tal efecto, consultadas las bases de datos obrantes, no se ha localizado ningun expe-
diente de captacion y vertidos a nombre de los promotores. Se menciona la existencia del
expediente 2023-01-12, que actualmente se encuentra en tramitacion, referente a la solicitud
de informe de fecha de registro de entrada en este Organismo de 11 de enero de 2023 por
parte del Ayuntamiento de Caspe, en la que se solicita informe sectorial en relaciéon al RDL
1/2001, de 20 de julio, Ley de Aguas. Habida cuenta que el abastecimiento de la vivienda sera
procedente de la acequia, perteneciente a la red de riego de la Comunidad de Regantes de la
Acequia de Civan, el promotor ha de solicitar autorizacion al Area de Gestion del Dominio
Publico Hidraulico de la Confederacion Hidrografica del Ebro, la cual tramitara y determinara
la viabilidad de la misma, y debera contar con el permiso de la Comunidad de Regantes en
cuestion. Ademas, se recuerda al promotor que el aprovechamiento privativo de recursos hi-
dricos procedentes del Dominio Publico Hidraulico requiere previa concesion o autorizacion
administrativa, de acuerdo con lo establecido en la legislacién de aguas. En cuanto al vertido
de aguas residuales, segun consta en la documentacion, se recogeran en una fosa estanca.
No obstante, informar que en caso de prever la realizacion de vertidos de aguas residuales al
dominio publico hidraulico (cauce natural, infiltracion en el terreno, acequia, etc.), sera nece-
sario solicitar con la suficiente antelacién al inicio de la actividad, la correspondiente autoriza-
cién de vertido ante el Area de Control de Vertidos de esta Confederacién. También se indican
las directrices a considerar si se diera el caso, respecto a las diferentes zonas contempladas
en el texto refundido de la Ley de Aguas (Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio), y
en el Reglamento del Dominio Publico Hidraulico (Real Decreto 9/2008, de 11 de enero).

- Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza, remite Acuerdo adoptado en sesion cele-
brada el 6 de octubre de 2023 en el que indica que la parcela objeto del informe se situa en
Suelo No Urbanizable Genérico. Regadio, segun el PGOU de Caspe. El articulo 70 de las
Normas Urbanisticas, incluye entre los usos admisibles en Suelo No Urbanizable, el uso de
“vivienda familiar aislada”, por lo que se considera un uso admitido por el PGOU; asimismo,
el articulo 75 de las Normas Urbanisticas (NNUU) del PGOU concreta la tipologia de vivienda
no rural, unifamiliar aislada, y define las condiciones de la edificacion. En cumplimiento de las
NNUU debera incluirse un anejo en el que se valore expresamente la incidencia del riesgo de
inundacion, con la debida justificacion y las medidas adoptadas en relacién con él. Dado que
el término municipal de Caspe se encuentra dentro del ambito de aplicacion del Plan de Con-
servacion del Cernicalo Primilla, sera el érgano ambiental competente quien deba valorar y
pronunciarse sobre si la legislacion sectorial de ambito medioambiental aplicable a dichos
suelos permite el uso propuesto sin lesionar los valores ambientales especificos que originan
la proteccion de los mismos. Todo lo anterior se informa desde el punto de vista urbanistico,
sin perjuicio de que puedan ser legalmente necesarios otros informes sectoriales o autoriza-
ciones a realizar por los érganos competentes en la materia.

4. Ubicacion del proyecto.

Termino municipal de Caspe, comarca del Bajo Aragon, provincia de Zaragoza, paraje
“Miraflores”, poligono 21 parcela 568, clasificada como suelo no urbanizable genérico, segun
el planeamiento municipal vigente y con una superficie total de 2,8690 ha. Se situa a una
distancia aproximada de 6,3 km al sureste del casco urbano de Caspe. Las coordenadas
aproximadas UTM 30T (ETRS89) del emplazamiento de la vivienda son: 754.275/4.563.885.

Caracterizacion de la ubicacion:

Descripcién general.

La parcela en la que se emplaza el proyecto corresponde a la cuenca vertiente del Rio
Guadalope desde la Presa de Caspe hasta el azud de Rimer y linda al este con el rio Guada-
lope, ubicandose la vivienda, concretamente, a una distancia de 113 m del cauce del mismo.

La zona se caracteriza por ser un entorno con uso predominantemente agricola de regadio
y en el que se intercalan pequefos enclaves forestales. La parcela en la que se proyecta la
vivienda, tiene uso agricola, forestal y de pasto arbustivo con presencia de vegetacion natural
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que no se encuentra cartografiada como habitat de interés comunitario. La vegetacion de ri-
bera que compone el soto del rio Guadalope y que se encuentra en el limite noroeste, esta
formada por comunidades vegetales que se encuentran inventariadas como habitat de interés
comunitario 92D0 “Galerias y matorrales riberefios termomediterraneos (Nerio-Tamaricetea y
Securinegion tinctoriae)”.

La zona se caracteriza por ser area de campeo de alimoche y cernicalo primilla, incluidos
en el Catalogo de Especies Amenazadas de Aragdn como “vulnerable”. Ademas, es probable
la presencia de especies como alondra comun, jilguero, verderén o verdecillo, incluidas en el
Listado Aragonés de Especies Silvestres en Régimen de Proteccién Especial.

Aspectos singulares.

- La parcela afecta, parcialmente, al ambito de la Red Natura 2000 ZEC/LIC ES2430096
“Rio Guadalope, Val de Fabara y Val de Pilas”. (Plan Basico de Gestién y Conservacion apro-
bado mediante Decreto 13/2021, de 25 de enero, y publicado mediante Resolucion de 24 de
febrero de 2021. El limite de este espacio incluye parte de la parcela, si bien la vivienda se
ubicara fuera de la ZEC.

- Ambito de aplicacién del Decreto 233/2010, de 14 de diciembre, del Gobierno de Aragén,
por el que se establece un nuevo régimen de proteccion para la conservacion del Cernicalo
Primilla (Falco naumanni) y se aprueba su plan de conservacion. No se ubica en area critica
para la especie.

- La actuaciéon queda ubicada dentro de las zonas de alto y de medio riesgo de incendio
forestal segun la Orden DRS/1521/2017, de 17 de julio, por la que se clasifica el territorio de
la Comunidad Auténoma de Aragon en funcion del riesgo de incendio forestal y se declaran
zonas de alto y de medio riesgo de incendio forestal, a los efectos indicados en el Decreto
Legislativo 1/2017, de 20 de junio, del Gobierno de Aragén. Zona tipo 3, 5, 6.

La actuacion propuesta no afecta a ambito de Planes de Ordenacion de Recursos Natu-
rales o espacios pertenecientes a la Red de Espacios Naturales Protegidos de Aragon. Tam-
poco afecta a los dominios publicos forestal o pecuario.

5. Potenciales impactos del proyecto y valoracion:

a) Efectos acumulativos con otros proyectos y transformacion del uso del territorio. Valo-
racion: impacto potencial medio. Se debe considerar que, con caracter general, la
construccion, de nuevas edificaciones de uso residencial o de servicios en zonas fores-
tales o antiguas zonas agricolas, supone una transformacion del uso del territorio agro-
forestal a otro nuevo uso residencial y terciario, acoplando las interfaces urbano-rural
sin planificaciéon previa de las infraestructuras necesarias (accesos, abastecimientos,
saneamientos, etc) y con efectos sinérgicos por la acumulacion de proyectos que ge-
neran una modificacion del paisaje y del medio, asi como un aumento del riesgo de
incendios, limitaciones en la gestién de emergencias, en la gestion de residuos, au-
mento de la contaminacién acustica y luminica y de presencia humana en un entorno
natural. En este caso, la vivienda proyectada se emplaza en un entorno agricola de
regadio, con presencia de otras infraestructuras aisladas, vinculadas a estos usos agri-
colas, lo que comporta un entorno relativamente antropizado. Ademas, dispone de ac-
ceso rodado directo y prevé disponer de servicios urbanisticos propios, lo que atenua
las repercusiones derivadas de los usos previstos.

b) Compatibilidad con el planeamiento y legislacion urbanistica. Valoracién: impacto po-
tencial bajo - medio. En relacién con el planeamiento vigente, las obras previstas se
encuentran en suelo no urbanizable, siendo una actividad que puede autorizarse en
estos suelos segun la normativa urbanistica (Articulo 35.2. Decreto Legislativo 1/2014,
de 8 de julio, del Gobierno de Aragon, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley
de Urbanismo) y en tanto no ha sido admitida ninguna incompatibilidad con el uso resi-
dencial por parte del Ayuntamiento de Caspe. Asimismo, las Normas Urbanisticas del
Plan General de Ordenaciéon Urbana de Caspe incluyen, en el articulo 70 y entre los
usos admisibles en Suelo No Urbanizable, el uso de “vivienda familiar aislada” y, en el
articulo 75, se concreta la tipologia de vivienda no rural, unifamiliar aislada, y se definen
las condiciones de la edificacion, tal y como se indica en el informe emitido por el Con-
sejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza.

c) Afeccidén sobre la vegetacion y el ambito de la Red Natura 2000 ZEC/LIC “Rio Guada-
lope, Val de Fabara y Val de Pilas”. Valoracioén: impacto potencial bajo, si se atiende al
condicionado de la presente Resolucién. La parcela sobre la que se proyecta la edifica-
cion y las instalaciones auxiliares tiene uso principalmente, agricola y no cuenta con
vegetacion natural de interés, ni habitats de interés comunitario, por lo que no se prevén
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f)

afecciones significativas sobre los valores naturales del entorno, siempre y cuando se
tengan en cuenta las medidas preventivas y correctoras incorporadas en la documen-
tacion, asi como las especificadas en la presente Resolucion. Con respecto al ambito
de la Red Natura 2000, la actuacién sera compatible con sus objetivos de conservacién
y con lo dispuesto en su Plan basico de Gestién y Conservacion al no generarse afec-
cion sobre habitats de interés comunitario o especies de flora y fauna y en tanto no se
pretenda la realizacion de ninguna actuacioén en la parte de la finca que esta dentro del
ZEC. En el caso de movimientos de tierras para las obras previstas para la cimenta-
cion, zanjeo para soluciones urbanas u otras instalaciones auxiliares, debera reali-
zarse, tras la ejecucion de las obras, la correspondiente rehabilitacién de los terrenos
afectados.

Afeccién sobre la fauna y las especies protegidas. Valoracion: impacto potencial medio
- bajo. Durante la realizacion de las obras proyectadas, pueden producirse molestias
puntuales sobre la avifauna del entorno, por la emisiéon de gases y ruidos producidos
por la maquinaria y transito de personal de obra, sin embargo seran poco significativas
al no identificarse en la zona puntos de nidificacion de especies catalogadas que
puedan verse afectadas por el desarrollo de la actividad prevista, y teniendo en cuenta
el caracter agricola de la zona y la presencia de diversas edificaciones en el entorno.
Respecto a los objetivos establecidos en el plan de conservacion del cernicalo primilla,
se considera la actuacion compatible, puesto que no afecta a areas criticas para la
especie, incluyendo el documento presentado, no obstante, medidas preventivas y co-
rrectoras en materia de proteccion de la especie.

Afeccién sobre el suelo, relieve y paisaje. Valoracién: impacto potencial bajo. No se
prevén desbroces o remociones de terreno relevantes, mas alla de los precisos para la
cimentacion y zanjeo de la edificacién y de los servicios proyectados, por lo que no se
esperan afecciones significativas sobre el relieve. En cualquier caso, se debera garan-
tizar, un adecuado funcionamiento del sistema de depuracién durante la fase residen-
cial, asi como la oportuna restauracion de los terrenos afectados por las obras. Si bien
se trata de una nueva edificacion, la tipologia constructiva y su ubicacién en un entorno
agricola y antropizado, donde existen otras edificaciones e infraestructuras, minimizara
el impacto sobre el paisaje.

Utilizacién de recursos naturales. Valoracién: impacto potencial bajo - medio. Si bien se
producira un incremento de consumo de recursos hidricos para usos residenciales, las
soluciones adoptadas para el abastecimiento de agua y vertido evitan el consumo de
recursos comunes.

Afeccion por riesgos naturales e inducidos. La proliferacion de viviendas aisladas en el
medio rural supone un incremento del riesgo potencial de incendio a medio y largo
plazo, teniendo en cuenta que, segun Orden DRS/1521/2017, de 17 de julio, por la que
se clasifica el territorio de la Comunidad Auténoma de Aragén en funcién del riesgo de
incendio forestal y se declaran zonas de alto y de medio riesgo de incendio forestal, la
zona de actuacion se encuentra incluida dentro de las zonas de alto y de medio riesgo
de incendio forestal. Los riesgos geoldgicos por hundimientos y deslizamientos, se
consideran muy bajos y medios por vientos fuertes. Con respecto al riesgo de inunda-
cién, el ambito de estudio se encuentra fuera de los limites considerados como Areas
de Riesgo Potencial Significativo de Inundacién como ha significado el Organismo de
Cuenca, debiéndose, no obstante, atender a las previsiones de las normas urbanisticas
al respecto. En todo caso el promotor debera velar por asegurar una actuacion respe-
tuosa con el medio ambiente con el objetivo de minimizar incidencias por posibles
riesgos naturales, asi como garantizar las condiciones de seguridad para las personas
y sus bienes, tanto en la realizacion de las obras como en la fase residencial.

Vistos, el expediente administrativo incoado; la propuesta formulada por el Area Técnica

del Instituto Aragonés de Gestion Ambiental; los criterios establecidos en el anexo Il de la Ley
21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental, modificada por la Ley 9/2018, de 5 de
diciembre, los criterios establecidos en el anexo lll de la Ley 11/2014, de 4 de diciembre, de
Prevencion y Proteccion Ambiental de Aragon, para la valoracion de la existencia de repercu-
siones significativas sobre el medio ambiente y el resultado de las consultas recibidas, a los
solos efectos ambientales, se resuelve:

Primero.— No someter al procedimiento de evaluacion de impacto ambiental ordinaria el

Proyecto de vivienda unifamiliar aislada, poligono 21 parcela 568 en el término municipal de
Caspe (Zaragoza), promovido por D. John Edward Gleadle, por los siguientes motivos:
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- Reducidos efectos sobre la vegetacion natural y compatibilidad con los objetivos de con-
servacion del ambito de la Red Natura 2000 y del plan de conservacién del cernicalo primilla,
siempre que se observen los términos y condiciones establecidas en el presente informe de
impacto ambiental.

- Escasa utilizacién de recursos naturales y soluciones de suministros y vertido en la propia
parcela, que no alteran ni dafan el medio circundante.

Segundo.— Establecer las siguientes medidas preventivas y correctoras adicionales al
proyecto, que deberan incorporarse al proyecto y ser tenidas en cuenta en las resoluciones
administrativas que, en su caso, habiliten para su ejecucion:

1. El sentido de la presente Resolucion no habilita para otros usos de la edificacion dife-
rentes al de uso residencial como vivienda unifamiliar. Ademas, no se realizaran actuaciones
o infraestructuras que no hayan sido recogidas en el documento ambiental.

2. El proyecto definitivo debera ser acorde al planeamiento urbanistico y legislacion apli-
cable. Con anterioridad a la ejecucion del proyecto, se debera disponer de todos los permisos
y autorizaciones pertinentes, y se asegurara la compatibilidad y adecuacion del mismo a las
respectivas normativas sectoriales que pudieran afectarle, garantizando las distancias y re-
tranqueos exigidos por la legislacion vigente.

3. Particularmente, se atendera a las especificaciones de los servicios técnicos munici-
pales en cuanto a la documentacion y pronunciamientos relativos a la captacion de agua
desde acequia y su aptitud para consumo humano. Igualmente se debera disponer del per-
miso de la Comunidad de Regantes y de las autorizaciones correspondientes a la Confedera-
cion Hidrografica del Ebro En todo caso, el promotor debera tener plenamente operativo el
sistema de saneamiento de aguas residuales antes del inicio del uso de la vivienda y garan-
tizar su adecuado mantenimiento durante toda la vida util del proyecto.

4. El promotor debera comunicar al Servicio Provincial de Zaragoza del Departamento de
Medio Ambiente y Turismo, con un plazo minimo de antelacién de un mes, las fechas pre-
vistas para el comienzo de la ejecucion del proyecto, siendo de obligado cumplimiento las
indicaciones que dicte el personal designado por el mismo. Durante la fase ejecutiva, la direc-
cion de obra incorporara a un técnico cualificado como responsable de medio ambiente para
supervisar las adecuadas aplicaciones de las medidas preventivas, correctoras y de vigi-
lancia, incluidas en el documento ambiental, asi como en el presente condicionado. Antes del
inicio de las obras, se comunicara el nombramiento del técnico responsable de medio am-
biente al mencionado Servicio Provincial.

5. Se procurara una adecuada integracion paisajistica de la edificacién y las instalaciones
asociadas en el entorno, valorando especificamente con anterioridad al inicio de la ejecucion
la solucién final adoptada y los acabados previstos.

6. Durante la realizacion de las obras proyectadas, se debera respetar al maximo la vege-
tacion natural existente, realizando un jalonamiento en el perimetro de la zona de obras colin-
dante con vegetacion natural, y evitando la realizacién de ninguna actuacion en la parte de la
finca que esta dentro del ZEC. Durante la fase de funcionamiento, el promotor debera pre-
servar el uso actual en el resto de la parcela, asi como los linderos interiores, sin disefar
zonas verdes o ajardinadas y sin introducir especies aléctonas, exdéticas o invasoras de flora.

7. Las conducciones vinculadas a los suministros eléctricos y de agua deberan procurarse
de forma soterrada, garantizandose que no se alterara hidrolégica ni morfolégicamente el
entorno y preservando la escorrentia superficial de la zona de estudio. Al finalizar las obras,
todas las zonas de vegetacién natural afectadas o dafadas por las obras o el transito de ve-
hiculos 0 maquinaria, etc, deberan de ser restauradas.

8. Deberan incorporarse al proyecto y a su ulterior explotacion, todas las medidas de pre-
vencién de incendios contempladas en la normativa vigente sobre prevencion y lucha contra
los incendios forestales en Aragén. Asimismo, en cumplimiento de las Normas Urbanisticas
vigentes, el proyecto definitivo de la obra debera incluir un anejo en el que se valore expresa-
mente la incidencia del riesgo de inundacién, con la debida justificaciéon y las medidas adop-
tadas en relacion con él. En relacion con la vulnerabilidad del proyecto frente a riesgos y ac-
cidentes graves, en caso de ocurrencia, tanto en ejecucion como en funcionamiento, se
atendera a los planes y protocolos establecidos en materia de proteccion civil y/o a las instruc-
ciones que se indiquen desde la autoridad competente en la gestién de la emergencia.

9. Deberan adoptarse las medidas oportunas para evitar vertidos (aceites, combustibles,
etc.) en el entorno. Se evitara que el cemento sin fraguar u otras sustancias contaminantes
entren contacto con las aguas circulantes. No se llevaran a cabo labores de mantenimiento
de maquinaria ni en la zona de actuacién ni en las inmediaciones, debiendo realizarse en
zonas habilitadas a tal efecto existentes. El emplazamiento de acopios, instalaciones auxi-
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liares, maquinaria, etc. se realizara sobre espacios abiertos, sin vegetacion natural, y alejados
de cauce.

10. Todos aquellos residuos que se puedan generar y que no puedan ser aprovechados en
la propia obra, se deberan retirar de forma inmediata evitando su almacenamiento prolongado
en la zona de obra y se gestionaran adecuadamente, segun su calificacién y codificacion.
Tras la finalizacion de las obras el entorno debera quedar libre de cualquier resto constructivo
y en perfectas condiciones de limpieza.

11. El promotor debera velar por la rigurosa aplicacion de las medidas preventivas y co-
rrectoras incorporadas en el documento ambiental, siempre y cuando no sean contradictorias
con las de la presente Resolucion, debiéndose desarrollar un programa de vigilancia am-
biental que incluya las determinaciones que se indican. Asimismo, debera garantizar el man-
tenimiento y adaptacion del entorno de la edificacion a los cambios ambientales que pueda
experimentar la zona, con el objeto de prevenir posibles riesgos derivados de la fase de
construccion y de uso residencial de la edificacion, en un entorno con valores ambientales
sensibles.

Tal y como se establece en el articulo 38 de la Ley 11/2014, de 4 de diciembre, de Preven-
cion y Proteccién Ambiental de Aragon, el estudio de impacto ambiental debera ser suscrito
por redactores que posean la titulacién universitaria adecuada y la capacidad y experiencia
suficientes, debiéndose identificar a su autor o autores, indicando su titulacién y, en su caso,
profesion regulada. Ademas, debera constar la fecha de conclusién y firma del autor o au-
tores.

El estudio de impacto ambiental debera ser sometido por el 6rgano sustantivo (Ayunta-
miento de Calaceite) al tramite de informacion publica y de consultas a las Administraciones
Puablicas afectadas y a las personas interesadas, segun lo indicado en los articulos 28 y 29 de
la Ley 11/2014, de 4 de diciembre, de Prevencion y Proteccion Ambiental de Aragén.

Cualquier otro documento que tenga entrada en este Instituto, en relacion con el asunto de
tramitacion, le sera igualmente remitido y debera ser tenido en cuenta a la hora de redactar el
estudio de impacto ambiental.

De acuerdo con lo sefalado en el articulo 37.4 de la Ley 11/2014, de 4 de diciembre, de
Prevencion y Proteccion Ambiental de Aragon, la presente Resolucién se publicara en el “Bo-
letin Oficial de Aragon”.

Zaragoza, 20 de noviembre de 2023.

El Director del Instituto Aragonés
de Gestion Ambiental,
LUIS SIMAL DOMINGUEZ
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