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RESOLUCION de 10 de julio de 2023, del Instituto Aragonés de Gestiéon Ambiental, por
la que se adopta la decision de no someter al procedimiento de evaluacion de impacto
ambiental ordinaria y se emite informe de impacto ambiental del Proyecto de rehabili-
tacion de borda para vivienda unifamiliar aislada en el poligono 4 parcela 35, en el tér-
mino municipal de Castiello de Jaca (Huesca), promovido por José Gracia Moreno.
(Numero de Expediente: 500201/01B/2022/08938).

Tipo de procedimiento: Evaluacién de impacto ambiental simplificada para determinar si el
proyecto debe someterse a una evaluacion de impacto ambiental ordinaria segun lo dispuesto
en la Ley 11/2014, de 4 de diciembre, de Prevencion y Proteccion Ambiental de Aragén, ar-
ticulo 23.2. Proyecto incluido en el anexo I, Grupo 7, epigrafe 7.8 “Nuevas edificaciones ais-
ladas o rehabilitacion de edificios para nuevos usos residenciales o de alojamientos turisticos,
en zonas no urbanas ni periurbanas ubicadas en zonas ambientalmente sensibles.”

Promotor: José Gracia Moreno.

Proyecto: Rehabilitacion de borda para vivienda unifamiliar aislada en el poligono 4 par-
cela 35, en el término municipal de Castiello de Jaca (Huesca).

1. Descripcion del proyecto.

El objeto del proyecto es la rehabilitacién de una borda como vivienda unifamiliar. Se pre-
tende la reconstruccion de la cubierta, el atado de las fachadas mediante zuncho y la apertura
de algunos huecos manteniendo la disposicion de faldones existente. Se conservaran los tres
volumenes actuales; el primer volumen se rehabilitara como vivienda, que contara con dos
plantas y distribuida en salén-cocina, dos habitaciones, aseo y bafio; el segundo volumen
constituira el almacén-garaje, procurandose solo la limpieza interior; el tercer volumen o
porche alojara la fosa séptica y la instalacion de baterias de almacenamiento de las placas
solares.

Para el abastecimiento de agua se prevé la ejecucion de un pozo y conduccién enterrada
hasta la vivienda en una longitud aproximada de 2 m. Se considera un volumen de 480 m?/
afo. El saneamiento de aguas residuales se contempla mediante la instalacion de un depo6-
sito con capacidad de 10 m?® y posterior gestion. El suministro eléctrico se prevé mediante la
instalacién de placas fotovoltaicas sobre la cubierta del edificio principal. Los residuos domés-
ticos generados en la utilizacién de la vivienda seran depositados por los propietarios en los
contenedores mas cercanos.

Con respecto al acceso, se indica que es existente y que se realiza a través de una pista
que parte de la carretera N-330 que discurre por la parte baja del Valle del Aragon.

Se estima un movimiento total de tierras de 20 m?® (incluyendo las actuaciones y zanjas
para las conducciones del abastecimiento de agua y el transporte de aguas residuales hasta
la fosa séptica). Se prevé una afeccion a una superficie total (incluyendo la vivienda, la red de
abastecimiento y suministro y la faja perimetral) de unos 350 m2. La tierra extraida se acopiara
junto a la actual borda y sera utilizada para relleno de las propias zanjas de conducciones y
para la restauracion de los terrenos afectados. Se contempla la ejecucion de una faja perime-
tral para minimizar el riesgo de incendio en el perimetro mas inmediato de la edificacién. En
ella, se mantendra una franja de 5 m con baja carga de vegetacion, especialmente arbustiva
y subarbustiva.

Con respecto al uso restante de la parcela, se indica que, una vez rehabilitada como vi-
vienda se tiene intencion de que el resto de la parcela quede como propiedad privada a modo
de jardin, si bien el propietario no tiene inconveniente en que sea pastada. En cualquier caso,
se aprovechara dicha actividad de pastoreo para mantener siempre una baja carga de com-
bustible en la misma con el fin de disminuir el riesgo de incendio forestal.

2. Documentacion aportada.

En el analisis de alternativas se incluye la alternativa 0, que supone no realizar ningun tipo
de actuacién, descartada por no cumplir con las expectativas del promotor; la alternativa 1,
opcioén escogida, que supone la ejecucion de la rehabilitacion y reforma de la edificacion exis-
tente en los términos expresados en la documentacién aportada; y la alternativa 2, que em-
plaza la vivienda en otra parcela catastral, si bien dicha alternativa no se ha considerado
evaluarla porque el promotor desea ejecutar dicho proyecto en una parcela que ya es de su
propiedad, porque seria necesaria la ejecucién de obras para acceso y servicios urbanisticos
lo que supone mayor impacto ambiental y porque el promotor ha iniciado tramitacion relativa
al vertido, permisos con Ayuntamiento, etc. Se considera, también, la alternativa 3 que su-
pone la ejecucion de la vivienda unifamiliar en alguna parcela aneja al nucleo urbano de
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Castiello de Jaca o de la Urbanizacién La Luga, sin embargo, se descarta porque no disponen
de borda para rehabilitar, lo que supone que deberia construirse una nueva edificacion.

Con respecto a los impactos, se realiza una valoracién de los mismos y se considera com-
patible el impacto sobre la alteracion de la calidad del aire, procesos erosivos, contaminacion
de suelos, contaminacién luminica, y generacion de residuos; moderado por pérdida/ocupa-
cion del suelo, alteracion de la escorrentia, calidad de las aguas, consumo de agua, pérdida
de vegetacion natural, molestias a la fauna, contaminacion acustica, afeccion al plan de recu-
peracion del quebrantahuesos, flora y fauna catalogada y alteracion visual; y positivo, por
afeccion sobre bienes, patrimonio, actividades, etc.

En relacién con la valoracion del impacto sinérgico, se indica que en el caso concreto de
la vivienda unifamiliar objeto de estudio, el estricto cumplimiento de la normativa urbanistica
y de todas las medidas propuestas, mitigaran al minimo todos los impactos derivados de la
misma, evitando su contribucién a un impacto mayor, teniendo en cuenta otros proyectos si-
milares cercanos. Por ello el impacto se considera moderado.

Se exponen una serie de medidas preventivas y correctoras, entre las que se encuentran
realizar el adecuado mantenimiento de maquinaria y vehiculos de obra, riego antes y después
de las labores de movimiento de tierras, reutilizar la tierra procedente de dichos movimientos
de tierra, impermeabilizacion de los terrenos para el almacenamiento de materiales, optimizar
el uso del agua, mantener una franja perimetral alrededor de la zona ocupada por la vivienda
“limpia” de vegetacién a modo de proteccion frente a incendios, evitar afecciones innecesa-
rias sobre la vegetacion natural y proteger el arbolado que pueda verse afectado por las
obras, instalar una toma de agua exterior con una manguera de al menos 25 m que permita
llevar a cabo las primeras acciones de extinciéon en caso de fuego, evitar molestias a la fauna
durante las obras, especialmente en el periodo reproductor de la mayoria de las especies
(noviembre a junio), restaurar los terrenos afectados por las obras, realizar la limpieza y reti-
rada de aterramientos que se produzcan en la red de drenaje natural o gestionar adecuada-
mente los residuos, entre otras. Se incluye un programa de vigilancia ambiental para realizar
un seguimiento del cumplimiento de las medidas contenidas en el proyecto.

El documento ambiental incluye un plan de restauracion que contempla el desmantela-
miento de la edificacién e infraestructuras y recuperacion del pasto, para lo que sera nece-
sario un determinado volumen de tierra (1 m3) para devolver al terreno su morfologia natural
sobre la que se extendera tierra vegetal de la zona.

Con respecto al analisis y evaluacién de riesgos, se considera la susceptibilidad de riesgo
muy baja por colapsos y deslizamientos; por inundaciones, la zona de estudio quedaria fuera
del area correspondiente a la zona inundable correspondiente al periodo de retorno de 500
afos y fuera de la Zona de Flujo Preferente; por vientos fuertes, es media. En relacion con los
incendios forestales, se indica que el area de estudio se encuentra actualmente dentro del
tipo 1 (Importancia de Proteccion Extrema-Peligro Alto) y que, para minimizar lo maximo po-
sible la ocurrencia de un incendio forestal se deberan tener en cuenta una serie de medidas
preventivas y correctoras durante las fases de obra y ejecucion del proyecto y una vez ejecu-
tada la vivienda, tras la implantacién de las cuales y tras informe técnico competente, el riesgo
se podra considerar aceptable. Con respecto a la vulnerabilidad ante riesgo de accidentes
graves y catastrofes, cabe destacar que la existencia de la vivienda y su actividad no su-
pondra ningun tipo de efecto afadido sobre los distintos factores del medio en caso de acci-
dente grave o catastrofe, siendo los efectos esperados muy similares a una situacion similar
en que la vivienda no se hubiera rehabilitado.

El documento ambiental incluye una justificacion y analisis del cumplimiento de la norma-
tiva aplicable. Concretamente con las Directrices Parciales de Ordenacion Territorial del Pi-
rineo Aragonés, Estrategia de Ordenacién Territorial de Aragén, normativa ganadera y nu-
cleos zooldgicos, indicandose que al noroeste de la futura vivienda se ubica una explotacion
de ganado ovino, cuya distancia a la futura vivienda unifamiliar es mayor a los 100 m (mas
concretamente 500 m) y que no existen nucleos zoolégicos en el entorno de la futura vivienda.
Ademas, se analiza otra normativa sectorial, concretamente del dominio publico pecuario, del
forestal, vias de comunicacion, hidrologia y de lineas eléctricas.

3. Tramitacion del expediente.

Documento Ambiental. Fecha de presentacion: 19 de septiembre de 2022.

En noviembre de 2022 se remite un ejemplar del Documento a las siguientes administra-
ciones y/o entidades para realizar las consultas preceptivas que conlleva el mismo:

- Ayuntamiento de Castiello de Jaca.

- Comarca de la Jacetania.

- Servicio Provincial de Agricultura, Ganaderia y Medio Ambiente de Huesca.
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- Direccién General de Medio Natural y Gestion Forestal (Biodiversidad).

- Direccién General de Urbanismo.

- Direccién General de Ordenacion del Territorio.

- Direccién General de Patrimonio Cultural.

- Confederacion Hidrografica del Ebro.

- ADIF Red Ferroviaria - Gestor de Infraestructuras Ferroviarias.

- Ecologistas en Accién-Ecofontaneros.

- Ecologistas en Accidn-Huesca.

- Accion Verde Aragonesa.

- Asociacion para la Conservacion y Estudio de los Murciélagos (Secemu).

- Asociacion Naturalista de Aragon-Ansar.

- Fundacién Ecologia y Desarrollo.

- Fundacion para la Conservacion del Quebrantahuesos.

- Sociedad Espariola de Ornitologia (SEO/BirdLife).

Anuncio en el “Boletin Oficial de Aragén”, numero 247, de 23 de diciembre de 2022, para
identificar posibles afectados.

Finalizado el plazo maximo fijado para la contestacion se reciben respuestas de las si-
guientes administraciones y/o entidades consultadas:

- Direccion General de Ordenacion del Territorio, tras analizar la documentacion aportada,
recomienda al promotor aportar mas detalles sobre las coordenadas exactas de la prospec-
cion para el pozo y referencia que se debera velar por la conservacion de los valores paisajis-
ticos mediante la integracion de todos los elementos del proyecto en el paisaje, tanto en las
fases de disefo y ejecucion de las obras como en la explotacién y en la restauracién del
medio afectado. Analizada la documentacién aportada a la luz de la normativa especifica en
materia de ordenacién del territorio, entiende que la actuacién no tendra incidencia territorial
negativa siempre y cuando se ejecute de manera compatible con la normativa aplicable y, en
consecuencia, no seria preciso, que se sometiera al tramite de evaluacion ambiental ordi-
naria.

- Direccion General de Medio Natural y Gestion Forestal, analiza la documentacién apor-
tada y las caracteristicas ambientales de la zona de estudio. Concluye que, una vez visto el
documento presentado y la informacion disponible en esta Direccion General, no se considera
oportuno someter la solicitud de la actuacion al procedimiento de evaluacion ambiental ordi-
naria dado que la actuacién no afecta significativamente a ninguna especie catalogada, su-
pone la reforma de un edificio existente y se instala en un area con cierto grado de antropiza-
cion, por su cercania a la carretera nacional y a una urbanizaciéon existente. No obstante,
antes del inicio de las actuaciones se debera dar contada comunicacion al Agente de Protec-
cion de la Naturaleza de la zona, siendo sus indicaciones de obligado cumplimiento.

- Confederacion Hidrografica del Ebro, establece en conclusién, tanto desde el punto de
vista medioambiental como de las funciones que tiene atribuidas esta Confederacién, que las
potenciales afecciones al medio hidrico, se estiman compatibles en cuanto al sistema hidrico
se refiere, a salvo del cumplimiento de las medidas preventivas y correctoras recogidas y de
que se lleven a cabo todas aquellas medidas necesarias tendentes a minimizar la posible
afeccion de la actuacion proyectada sobre el medio hidrico en la zona de actuacion, tanto de
caracter superficial como subterraneo, asi como a su vegetacién y fauna asociada, impi-
diendo su contaminacion o degradacioén, en especial del rio Aragén, garantizando asimismo
que no se alterara significativamente la dinamica hidrolégica de la zona y asegurando, en todo
momento, la calidad de las aguas superficiales y subterraneas. En este sentido, indica que la
actuacion quedara sujeta a lo previsto en las limitaciones de la Ley de Aguas, debiendo contar
con la previa autorizacién favorable de las obras proyectadas por parte de esta Confederacion
Hidrografica del Ebro y atender a lo que finalmente se resuelva, de acuerdo al Texto Refun-
dido de la Ley de Aguas, Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, en el que se deter-
mina que la realizacion de obras o trabajos en el dominio publico hidraulico y en sus zonas de
servidumbre y de policia requerira autorizaciéon administrativa del Organismo de cuenca.

En Anejo separado se acompafan una serie de consideraciones a tener en cuenta por
parte del promotor en relacién con futuras acciones y tramitaciones a realizar con este Orga-
nismo de cuenca. También se incorporan una serie de criterios técnicos para la autorizacion
de actuaciones den dominio publico hidraulico.

- Consejo Provincial de Urbanismo de Huesca, remite copia de Acuerdo adoptado en se-
sion celebrada el dia 14 de junio de 2023 en el que se indica que, si bien el documento técnico
elaborado por el promotor no aporta la justificacion expresa relativa al cumplimiento del ar-
ticulo 138.4 del Plan General de Ordenacion Urbana (PGOU) cuyo texto transcribe: “Se per-
mitira la rehabilitacion de las bordas existentes en el Suelo no Urbanizable de Grado 2 para
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su uso como vivienda unifamiliar, sin que les sea exigible el cumplimiento de los parametros
relativos a parcela minima y distancias del articulo 142, siempre que tanto el Ayuntamiento
como la Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio consideren que los valores paisajis-
ticos, arquitectonicos o antropoldgicos de dicha edificacion son de notable interés o que la
propuesta de actuacion significa una importante mejora en el impacto paisajistico”, y que la
edificacion incumple los pardmetros establecidos en el articulo 142, cabria considerar que la
actuacion pudiera tener valores paisajisticos, arquitecténicos o antropoldgicos de notable in-
terés o significar una importante mejora en el impacto paisajistico, siempre y cuando se eli-
minen los volumenes anexos a la borda a rehabilitar, dado que éstos elementos no cumplirian
las antes citadas condiciones. En este sentido, el anejo que se preveia destinar a garaje,
cuenta con acabado de bloques de hormigén visto e incumple las condiciones establecidas
en el articulo 138.2 de las vigentes NNUU vy, el otro anejo, del que se desconocen sus aca-
bados, se observa que se encuentra en estado ruinoso e incumple las distancias a caminos
del articulo 129 del PGOU.

A falta de justificacién en contra, ninguno de los dos volumenes citados atesora valores
paisajisticos, arquitectonicos o antropolégicos de notable interés y su eliminacion podria su-
poner una importante mejora en el impacto paisajistico. En cuanto a las caracteristicas del
edificio objeto de la rehabilitacion cabe hacer una serie de consideraciones. Entre ellas que,
en cuanto a la composicidn de las fachadas, se observa que una de ellas cuenta con varios
huecos de nueva apertura y que se recomienda reducir, en la medida de lo posible, el nUmero
de huecos en dicha fachada con el objeto de no desvirtuar la imagen tradicional de la borda.
También que en el caso de que vaya a vallarse la parcela, el vallado debera cumplir lo dis-
puesto en el articulo 129 de las NNUU del vigente PGOU.

Como otras cuestiones, anota que el inmueble en cuestién se encuentra dentro de la zona
de policia del rio Aragon, por lo que debera solicitarse informe y/o autorizacién al organismo
de cuenca y que, igualmente, se encuentra dentro de la zona de proteccion de la red ferro-
viaria y afectado por la linea limite de edificacion de dicha infraestructura, por lo que, en su
caso, se solicitara informe y/o autorizacién del organismo competente. Indica que el informe
se emite a efectos exclusivamente urbanisticos y sin perjuicio del cumplimiento del resto de
normativa sectorial aplicable y de cualquier otro tipo de informe o autorizacién que resulte
legalmente exigible.

4. Ubicacion del proyecto.

Paraje denominado “La Corona”, en el término municipal de Castiello de Jaca, comarca de
la Jacetania, provincia de Huesca, poligono 4 parcela 35, clasificada como suelo no urbani-
zable Grado 2, segun el planeamiento municipal vigente y con una superficie total de 0,1949
ha. Se situa proxima a la Urbanizacion “La Luga”, 80 m aproximadamente; a una distancia
préxima de 650 m al norte del nucleo urbano de Castiello de Jaca; de 50 m de la carretera
N-330 y junto a la via del ferrocarril Huesca - Canfranc. Las coordenadas aproximadas UTM
30T (ETRS89) del emplazamiento de la vivienda son: 700.848/4.723.600.

Caracterizacion de la ubicacion:

Descripcién general.

Actuacién ubicada entre la Depresion Media del Pirineo y las Sierras Interiores Pirenaicas
en el Valle del Aragén. La parcela donde se propone ubicar la vivienda posee la morfologia
propia de una zona de fondo de valle, en este caso del rio Aragén; de moderada pendiente
hacia el cauce. Hidrolégicamente, la parcela se localiza en la zona de policia del rio Aragén.
No se identifica en la parcela vegetacion natural de interés, sin embargo, en el entorno de la
actuacion hay diversas orlas de frondosas caducifolias. A una distancia de 75 m, aproximada-
mente, se emplaza el ambito de la Red Natura 2000 ZEC/LIC ES2410021 “Curso alto del rio
Aragén”.

Respecto a la avifauna, la zona se caracteriza por ser area de campeo de rapaces como
aguila real, abejero europeo, aguila culebrera, alimoche, incluida en el Catalogo de Especies
Amenazadas de Aragén como “vulnerable” o quebrantahuesos y milano real, catalogadas
como “en peligro de extincién”. Ademas, destaca la presencia de especies como jilguero,
cuervo o verdecillo, entre otras, incluidas en la Listado Aragonés de Especies Silvestres en
Régimen de Proteccién Especial.

Aspectos singulares.
- Ambito de aplicacion del Decreto 45/2003, de 25 de febrero, del Gobierno de Aragén, por
el que se establece un régimen de proteccién para el quebrantahuesos (Gypaetus barbatus)
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y se aprueba el Plan de Recuperacion, sin afectar a areas criticas para la especie. La actua-
cion no se ubica cerca de ningun punto de nidificacion para la especie.

- Ambito del Decreto 291/2005, de 13 de diciembre, del Gobierno de Aragén, por el que se
aprueban las Directrices Parciales de Ordenacion Territorial del Pirineo Aragonés.

- La actuacién queda ubicada dentro de las zonas de alto y de medio riesgo de incendio
forestal segun la Orden DRS/1521/2017, de 17 de julio, por la que se clasifica el territorio de
la Comunidad Auténoma de Aragon en funcion del riesgo de incendio forestal y se declaran
zonas de alto y de medio riesgo de incendio forestal, a los efectos indicados en el Decreto
Legislativo 1/2017, de 20 de junio, del Gobierno de Aragén. Zonas tipo 1y 6.

La actuacién propuesta no afecta a ambito de la Red Natura 2000, Planes de Ordenacion
de Recursos Naturales o espacios pertenecientes a la Red de Espacios Naturales Protegidos
de Aragon. Tampoco afecta a los dominios publicos forestal o pecuario.

5. Potenciales impactos del proyecto y valoracién:

a) Efectos acumulativos con otros proyectos y transformacion del uso del territorio. Valo-
racion: impacto potencial medio. La construccién de nuevas viviendas aisladas o reha-
bilitacién de edificaciones existentes para uso residencial y/o terciario en ambitos agro-
forestales supone una transformacién del uso histérico del territorio a otros nuevos
usos, acoplando las interfaces urbano-rural, sin planificacion previa de las infraestruc-
turas necesarias (accesos, abastecimientos, saneamientos, etc.) y con efectos sinér-
gicos por la acumulacion de proyectos que generan una modificacion del paisaje y del
medio, asi como un aumento del riesgo de incendios, limitaciones en la gestion de
emergencias, en la gestion de residuos, aumento de la contaminacion acustica y lumi-
nica y de presencia humana en un entorno natural. En el caso del presente proyecto, la
rehabilitacion se emplaza en una parcela que linda con la via de ferrocarril Huesca-
Canfranc, préxima a la Urbanizacion “La Luga”, al casco urbano de Castiello de Jaca y
a la carretera N-330, en un entorno, por lo tanto, previamente antropizado. Ademas,
dispone de acceso rodado directo y prevé disponer de servicios urbanisticos propios,
lo que atenula las repercusiones derivadas de los usos previstos.

b) Compatibilidad con el planeamiento y legislacion urbanistica. Valoracién: impacto po-

tencial medio. En relacion con el planeamiento vigente las obras previstas se encuen-
tran en suelo no urbanizable, siendo una actividad que puede autorizarse en estos
suelos segun la normativa urbanistica vigente (Articulo 35.2. Decreto Legislativo
1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragdn, por el que se aprueba el texto refundido
de la Ley de Urbanismo) y en tanto no ha sido admitida ninguna incompatibilidad con el
uso residencial por parte del Ayuntamiento de Castiello de Jaca. A este respecto, el
Consejo Provincial de Urbanismo de Huesca en su Acuerdo adoptado el 14 de junio de
2023, especifica que en el documento técnico no se aporta la justificacién expresa re-
lativa al cumplimiento del articulo 138.4 del PGOU y que la edificaciéon incumple los
parametros establecidos en el articulo 142, y que sin embargo, se considera que la
actuacion puede tener valores paisajisticos, arquitectdnicos o antropoldgicos de no-
table interés o significar una importante mejora en el impacto paisajistico, siempre y
cuando se eliminen los volumenes anexos a la borda a rehabilitar, dado que éstos
elementos no cumplirian las condiciones indicadas. Ademas, recoge disposiciones en
relacién con los huecos de la fachada y el vallado de la parcela, asi como a la solicitud
de informe y/o autorizacién al organismo de cuenca y del organismo competente en
materia ferroviaria.
Por otro lado, en el Diagnéstico de las Directrices Parciales se indica como origen o
agravamiento de problemas ambientales la incidencia urbanizadora, con los procesos
que comporta, y la expansién de residencias secundarias, sefialando la conveniencia
de tender a modelos compactos frente a la dispersion y recogiendo diversos preceptos
relativos a la conservacion y recuperacion del patrimonio cultural, asi como requisitos
paisajisticos especificos para la edificacion. A tal respecto, la actuacion se concreta
basicamente en la rehabilitacidon de una borda existente como vivienda, lo que contri-
buye a la conservacion del patrimonio etnografico, en las inmediaciones de un nucleo
habitado.

c) Afeccidén sobre la vegetacion. Valoracion: impacto potencial bajo. La parcela sobre la
que se proyecta la rehabilitacién y las instalaciones auxiliares es una parcela con uso
de pastizal, sin presencia de vegetacion natural de interés y en un area con cierto grado
de antropizacién, por lo que no se prevén afecciones significativas sobre los valores
naturales del entorno ya que la actuacion contempla obras muy localizadas para la re-
habilitacién de una borda preexistente. En cualquier caso, deberan tenerse en cuenta
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las medidas preventivas y correctoras incorporadas en la documentacion aportada y se
deberan evitar afecciones innecesarias sobre los ejemplares de porte arbéreo en buen
estado de conservacion presentes en el linde la parcela. Debera ejecutarse el corres-
pondiente plan de restauracion, tras la ejecucién de las obras, y sobre los terrenos
afectados.

d) Afeccion sobre la fauna y las especies protegidas. Valoracion: impacto potencial bajo.
Pueden producirse molestias puntuales sobre la avifauna del entorno, por la emision de
gases y ruidos producidos por la maquinaria y transito de personal de obra, sin em-
bargo, seran poco significativas al no identificarse en la zona puntos de nidificacién de
especies catalogadas que puedan verse afectadas por el desarrollo de la actividad
prevista y teniendo en cuenta la presencia de diversas edificaciones en el entorno. La
actuacion se considera compatible con los objetivos de conservacion del plan de recu-
peracion del quebrantahuesos, dada la distancia a posibles puntos de nidificacién y el
caracter antropico de la zona.

e) Afecciodn sobre el suelo, relieve y paisaje. Valoracion: impacto potencial medio - bajo.
No se prevén afecciones sobre el relieve del entorno, al no generarse desbroces o re-
mociones de terreno relevantes, puesto que la actuacion supone la rehabilitacion de
una edificacion ya existente. Se debera garantizar, no obstante, un adecuado funciona-
miento del sistema de depuracion durante la fase residencial, asi como la oportuna
restauracion de los terrenos que pudiesen verse afectados por las obras. Ademas, de-
beran preservarse los valores paisajisticos del enclave, garantizando la adecuacion al
entorno del proyecto definitivo y de las obras a realizar, asi como su correcta integra-
cion paisajistica. A tal efecto, se deberan adoptar las indicaciones contempladas en el
Acuerdo adoptado por el Consejo Provincial de Urbanismo el 14 de junio de 2023.

f) Utilizacidon de recursos naturales. Valoracién: impacto potencial bajo-medio. Si bien se
producird un incremento de consumo de recursos hidricos para usos residenciales,
éste se prevé escaso, dadas las dimensiones del proyecto, previéndose ademas una
adecuada gestion de los residuos. Ademas, en el caso del consumo de energia, queda
garantizada de forma sostenible y proviene, basicamente, de energias renovables, sin
que se prevea linea eléctrica de abastecimiento, por lo que quedaran minimizados los
potenciales impactos sobre el medio natural.

g) Afeccidn por riesgos naturales e inducidos. Los riesgos naturales del entorno de la ac-
tuacion estan asociados mayoritariamente a incendios forestales, ya que la zona de
actuacion se encuentra incluida dentro de las zonas de alto y de medio riesgo de in-
cendio forestal, zona tipo 1 y tipo 6. No obstante la ubicacién de la edificacién, que se
proyecta rehabilitar en un entorno relativamente abierto, con presencia de otras infraes-
tructuras y proxima a la urbanizacion de “La Luga” y a la localidad de Castiello de Jaca,
asi como la accesibilidad de la misma, minimizan posibles consecuencias. Conforme al
analisis de susceptibilidad de riesgos realizado a través de las herramientas dispuestas
para ello en este Instituto, los riesgos geolégicos por hundimientos y deslizamientos, se
consideran bajos y muy bajos y medios por vientos fuertes. En todo caso y teniendo en
cuenta la fragilidad de los valores naturales del entorno, el promotor debera velar por
asegurar una actuacion respetuosa con el medio ambiente con el objetivo de minimizar
el riesgo de incendio, asi como garantizar las condiciones de seguridad para las per-
sonas y sus bienes; debiendo asumir las posibles consecuencias de la eleccién de la
localizacion para el emplazamiento de la vivienda.

Vistos, el expediente administrativo incoado; la propuesta formulada por el Area Técnica
del Instituto Aragonés de Gestidn Ambiental; los criterios establecidos en el anexo lll de la Ley
21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental modificada por la Ley 9/2018, de 5 de
diciembre, los criterios establecidos en el anexo Il de la Ley 11/2014, de 4 de diciembre, de
Prevencion y Proteccion Ambiental de Aragon, para la valoracion de la existencia de repercu-
siones significativas sobre el medio ambiente y el resultado de las consultas recibidas, a los
solos efectos ambientales, he resuelto:

Primero.— No someter al procedimiento de evaluacion de impacto ambiental ordinaria el
Proyecto de rehabilitacion de borda para vivienda unifamiliar aislada en el poligono 4 parcela
35, en el término municipal de Castiello de Jaca (Huesca), promovido por José Gracia Mo-
reno, por los siguientes motivos:

- Reducidos efectos sobre la vegetacion natural y compatibilidad con los objetivos del plan
de recuperacion del quebrantahuesos, siempre que se observen los términos y condiciones
establecidas en el presente informe de impacto ambiental.
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- Aprovechamiento de edificacion existente y escasa utilizacion de recursos naturales,
otorgandose soluciones de suministros y vertido en la propia parcela, que no alteran ni dafian
el medio circundante.

Segundo.— Establecer las siguientes medidas preventivas y correctoras adicionales al
proyecto, que deberan incorporarse al proyecto y ser tenidas en cuenta en las resoluciones
administrativas que, en su caso, habiliten para su ejecucion:

1. El sentido de la presente Resolucion no habilita para otros usos de la edificacion, dife-
rentes al de vivienda unifamiliar, ni del resto de la parcela, diferentes a los actuales. Ademas,
no se realizaran actuaciones o infraestructuras que no hayan sido recogidas en el documento
ambiental sin el correspondiente pronunciamiento ambiental previo.

2. El proyecto definitivo de rehabilitacion de borda para vivienda debe ser compatible con
la normativa sectorial vigente que le sea de aplicacién. Con anterioridad a la ejecucién del
proyecto, se debera disponer de todos los permisos y autorizaciones pertinentes, particular-
mente los correspondientes al organismo de cuenca, por la perforacion del pozo y al encon-
trarse la actuacion en zona de policia, y los derivados de la situacion de la actuacién en zona
de proteccion de la red ferroviaria. El promotor debera tener plenamente operativo el servicio
de saneamiento de las aguas residuales antes del inicio del uso de la vivienda y garantizar su
adecuado mantenimiento durante toda la vida util del proyecto.

3. El promotor debera comunicar al Servicio Provincial de Agricultura, Ganaderia y Medio
Ambiente de Huesca, con un plazo minimo de antelacién de un mes, las fechas previstas para
el comienzo de la ejecucion del proyecto. Durante la fase ejecutiva, la direccidon de obra incor-
porara a un técnico cualificado como responsable de medio ambiente para supervisar las
adecuadas aplicaciones de las medidas preventivas, correctoras y de vigilancia, incluidas en
el documento ambiental, asi como en el presente condicionado. Antes del inicio de las obras,
se comunicara el nombramiento del técnico responsable de medio ambiente al mencionado
Servicio Provincial.

4.Se procurara una adecuada integracién paisajistica del edificio y de las instalaciones
asociadas en el entorno, asegurando la compatibilidad y adecuacién del proyecto a lo esta-
blecido al respecto en los objetivos y estrategias de las Directrices Parciales de Ordenacion
Territorial del Pirineo Aragonés y de la Estrategia de Ordenacion Territorial de Aragon (EOTA).
A tal efecto, con caracter previo a la ejecucion del proyecto, se realizara un estudio paisajis-
tico especifico sobre el proyecto en su conjunto (edificacion y servicios asociados), que con-
sidere los valores de calidad y fragilidad del entorno y concrete las soluciones mas ade-
cuadas, acordes con los tipos tradicionales de estas bordas y de conformidad con el
planeamiento vigente y las Directrices y Estrategia anteriormente mencionadas.

5. El proyecto definitivo integrara las consideraciones incluidas en el Acuerdo adoptado
por el Consejo Provincial de Urbanismo de Huesca con fecha 14 de junio de 2023, relativos
al tratamiento de los volumenes anexos de la borda a rehabilitar, asi como al tratamiento de
los huecos de la fachada conforme a la imagen tradicional de la borda, y al cumplimiento de
lo dispuesto en el articulo 129 de las NNUU del PGOU vigente, en caso de que se prevea el
vallado de la parcela.

6. Durante la realizacion de las obras proyectadas, se debera respetar al maximo la vege-
tacion natural existente, realizando un jalonamiento en el perimetro de la zona de obras colin-
dante con vegetacion natural y preservando especialmente los ejemplares de porte arbéreo
en buen estado de conservacion presente en el limite de la parcela. Durante la fase de fun-
cionamiento, el promotor debera preservar el uso actual en el resto de la parcela, asi como
los linderos interiores, sin disefiar zonas verdes o ajardinadas y sin introducir especies aléc-
tonas, exdticas o invasoras de flora.

7. Las conducciones vinculadas a los suministros eléctricos y de agua deberan procurarse
de forma soterrada, garantizandose que no se alterara hidrolégica ni morfolégicamente el
entorno y preservando la escorrentia superficial de la zona de trabajo. Al finalizar las obras,
todas las zonas de vegetacién natural afectadas o dafadas por las obras o el transito de ve-
hiculos o maquinaria, etc, deberan de ser restituidas a su estado original.

8. Se tomaran las medidas oportunas para evitar vertidos (aceites, combustibles, etc.) en
el entorno. Se evitara que el cemento sin fraguar u otras sustancias contaminantes entren
contacto con las aguas circulantes. No se llevaran a cabo labores de mantenimiento de ma-
quinaria ni en la zona de actuacién ni en las inmediaciones, debiendo realizarse en zonas
habilitadas a tal efecto. EI emplazamiento de acopios, instalaciones auxiliares, maquinaria,
etc. se realizara sobre espacios abiertos, sin vegetacion natural, y alejados de cauce.

9. Todos los residuos procedentes de las obras de rehabilitacién de la edificacion exis-
tente, y cualquier tipo de residuos que se pueda generar y que no puedan ser aprovechados
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en la propia obra, se deberan retirar de forma inmediata evitando su almacenamiento prolon-
gado en la zona de obra y se gestionaran adecuadamente, segun su calificacion y codifica-
cion. Tras la finalizacion de las obras el entorno debera quedar libre de cualquier resto cons-
tructivo y en perfectas condiciones de limpieza.

10. La tipologia de luminarias exteriores, cantidad y disposicién de las mismas se procu-
rara minimizando la contaminacion luminica de la zona. Del mismo modo, los acristalamientos
se adaptaran en su dimension y caracteristicas finales, para minimizar la emision de brillos y
reflejos, y evitar accidentes de fauna por desorientacion y/o colision. La configuracién final de
las instalaciones exteriores, particularmente accesos, aparcamientos, etc. procurara en todo
momento su integracion paisajistica y ambiental, evitando elementos discordantes en el en-
torno.

11. Deberan incorporarse al proyecto y a su ulterior explotacion, todas las medidas de
prevencion de incendios contempladas en la normativa vigente sobre prevencion y lucha
contra los incendios forestales en Aragodn, teniendo en consideracion el emplazamiento de la
edificacion en un entorno determinado como zona de alto riesgo de incendio. En relacion con
la vulnerabilidad del proyecto frente a otros riesgos y accidentes graves, en caso de ocu-
rrencia, tanto en ejecucion como en funcionamiento, se atendera a los planes y protocolos
establecidos en materia de proteccion civil y/o a las instrucciones que se indiquen desde la
autoridad competente en la gestion de la emergencia.

12. El promotor debera velar por la rigurosa aplicacién de las medidas preventivas y co-
rrectoras incorporadas en el documento ambiental, siempre y cuando no sean contradictorias
con las de la presente Resolucion, debiéndose desarrollar un programa de vigilancia am-
biental que incluya las determinaciones que se indican. Asimismo, debera garantizar el man-
tenimiento y adaptacion del entorno de la edificacion a los cambios ambientales que pueda
experimentar la zona, con el objeto de prevenir posibles riesgos derivados de la fase de
construccion y de uso residencial de la edificacion, en un entorno con valores ambientales
sensibles.

Segun lo dispuesto en el articulo 4 de la Ley 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen Juri-
dico del Sector Publico, debe precisarse que las medidas y el condicionado ambiental que
incorpora el presente informe quedan justificadas y motivada su necesidad para la proteccion
del medio ambiente, ya que dicha proteccidn constituye una razén imperiosa de interés ge-
neral.

De acuerdo con el articulo 37.4 de la Ley 11/2014, de 4 de diciembre, de Prevencién y
Proteccion Ambiental de Aragon, la presente Resolucion se publicara en el “Boletin Oficial de
Aragén”.

De acuerdo con el articulo 37.6 de la Ley 11/2014, de 4 de diciembre, de Prevencién y
Proteccion Ambiental de Aragén, el presente informe de impacto ambiental perdera su vi-
gencia y cesara en los efectos que le son propios si, una vez publicado en el “Boletin Oficial
de Aragon”, no se hubiera procedido a la autorizacion del proyecto en el plazo maximo de
cuatro afios desde su publicacién. En tal caso, el promotor debera iniciar nuevamente el pro-
cedimiento de evaluacion de impacto ambiental simplificada del proyecto.

Zaragoza, 10 de julio de 2023.

El Director del Instituto Aragonés
de Gestion Ambiental,

P.A. La Jefa de Area lll del Instituto Aragonés
de Gestion Ambiental,
(Resolucion de 7 de julio de 2023, del Director
del Instituto Aragonés de Gestion Ambiental),
ELENA MARTIN GUTIERREZ
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