Num. 13 18 enero 2023

SECCION SEXTA

Num. 9475/2022
AYUNTAMIENTO DE ERLA

Por acuerdo del Pleno del Ayuntamiento Erla de fecha 9 de diciembre de 2022 se
ha aprobado definitivamente el Plan parcial que afecta al sector de suelo urbanizable
delimitado S-1 Poligono Industrial San Gregorio-Arba del Plan General de Ordenacién
Urbana de Erla, lo que se publica a los efectos del articulo 57.6 de la Ley 3/2009, de
17 de junio, de Urbanismo de Aragon.

«Visto que el Plan Parcial del Sector Suelo Urbanizable Delimitado Industrial
S-1 San Gregorio-Arba, del municipio de Erla, fue aprobado inicialmente el 18 de di-
ciembre de 2019 por el Pleno del Ayuntamiento. Dicho acuerdo se publicé en el BOPZ
num. 269, de fecha 27 de diciembre de 2019. Durante la tramitacién del expediente no
se presentd ninguna alegacion segun consta en certificado emitido por la Secretaria
del Ayuntamiento de fecha 26 de febrero de 2020.

Visto que se recibieron los informes sectoriales solicitados a las Administracio-
nes competentes al respecto.

Visto que, concluidos los tramites anteriores, se solicité informe al Consejo Pro-
vincial de Urbanismo de Zaragoza, que ha sido emitido en sesion celebrada el 28 de
octubre de 2022 con caracter favorable, debiéndose cumplimentar los aspectos indi-
cados en los fundamentos de derecho del mencionado informe.

Considerando que han sido incorporadas las modificaciones sefialadas en el
informe del Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza, el Pleno del Ayuntamiento,
por unanimidad, acuerda:

1.° Aprobar definitivamente el Plan parcial que afecta al sector de suelo urbani-
zable delimitado S-1 Poligono Industrial San Gregorio-Arba, con las modificaciones
resultantes de los informes emitidos.

2.° Remitir, con caracter previo a la publicacion, un ejemplar del documento
aprobado definitivamente, con acreditacion suficiente de su correspondencia con la
aprobacion definitiva, al Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza, en soporte
digital con los criterios de la norma técnica de planeamiento.

3.° Publicar el acuerdo de aprobaciéon definitiva en el BOPZ, asi como el texto
integro de la normativa urbanistica del Plan parcial.

4.° Inscribir el acuerdo de aprobacion definitiva en el Libro Registro de Instru-
mentos de Ordenacién y Gestion, tal y como establece el articulo 145 del Reglamento
de desarrollo parcial de la Ley 5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica, en materia de
organizacion, planeamiento urbanistico y régimen especial de pequefios municipios,
aprobado por Decreto 52/2002, de 19 de febrero, del Gobierno de Aragén».

Contra el presente acuerdo, que pone fin a la via administrativa, se puede in-
terponer recurso contencioso-administrativo ante la Sala de lo Contencioso- Adminis-
trativo del Tribunal Superior de Justicia de Aragén en el plazo de dos meses a contar
desde el dia siguiente a la publicacién del presente anuncio, de conformidad con el
articulo 46 de la Ley 29/1998, de 13 de julio, reguladora de la Jurisdiccion Contencio-
so-Administrativa.

Erla, a 14 de diciembre de 2022. — El alcalde, José Manuel Angoy Trullenque.
ANEXO

NORMAS URBANISTICAS
TiTULO |
DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1. Objeto y ambito de aplicacion.

El objeto del presente Plan Parcial es el desarrollo de las determinaciones del
Planeamiento General de Ordenacion Urbana del municipio de Erla, en el ambito del
Sector Urbanizable Delimitado S-1. Este Plan Parcial se ha formulado de acuerdo con
las prescripciones del ordenamiento urbanistico vigente y demas normas aplicables.
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Articulo 2. Relacion con el planeamiento superior.

En todo lo que no esté expresamente reflejado en estas normas y ordenanzas
seran de aplicacion las normas urbanisticas del Plan General de Ordenacién Urbana
de Erla y la legislacién o normativa de rango superior.

Articulo 3. Vigencia y obligatoriedad.

Este Plan Parcial entrara en vigor el dia siguiente al de la publicacion de su apro-
bacién definitiva en el BOPZ, y mantendra su vigencia de forma indefinida mientras no
sea modificado por un Plan de igual o superior rango. Las determinaciones del Plan
obligan por igual a la Administracién y a los particulares.

Articulo 4. Caracter del Plan Parcial.

El presente Plan Parcial se formula por iniciativa no municipal. Se dara cumpli-
miento a las especialidades de los articulos 58, 59 y 60 TRLUA-14. A los efectos de
garantizar el reparto equitativo de beneficios y cargas, se ha delimitado una unica uni-
dad de ejecucion. El sistema de actuacion sera por compensacion. El desarrollo del
sistema podra realizarse en junta de compensacion o directamente si existe acuerdo
de la totalidad de los propietarios. En este supuesto se suscribira convenio de gestién
entre los propietarios y el municipio.

Articulo 5. Documentacién del Plan Parcial.

El Plan Parcial objeto de este documento sigue una estructura que respeta las de-
terminacionesdelarticulo 55delalLey Urbanisticade Aragén (Decreto-legislativo 1/2014
del Gobierno de Aragon):

a) Memoria.

b) Planos de informacién, ordenacién y proyecto, incluyendo los mapas detalla-
dos de riesgos.

c) Catalogos.

d) Normas urbanisticas.

e) Plan de etapas.

f) Evaluacion de los costes de urbanizacion y de implantacion de servicios, ana-
lizando de manera detallada el impacto de la actuacién en las Haciendas Publicas
afectadas por la implantacidon y mantenimiento de las infraestructuras necesarias o la
puesta en marcha y la prestacion de los servicios resultantes, asi como la suficiencia
y adecuacién del suelo destinado a usos productivos y residenciales.

g) Documentacion ambiental, sea el estudio ambiental estratégico o la declara-
cién ambiental estratégica, segun proceda en funcioén de la fase del procedimiento de
aprobacion.

Para el caso particular que nos ocupa, debe resefarse que:

—No procede la creaciéon de catalogos.

—Las normas urbanisticas reflejan y matizan lo marcado en el documento equi-
valente de modificacién 1 de PGOU.

—El plan de etapas se integra en la memoria.

—La evaluacion de los costes se integra en la memoria.

—Respecto de la documentacion ambiental, el Plan Parcial pretende desarrollar
la ordenacién de un sector delimitado por la modificacion num. 1 del Plan General de
Ordenacion Urbana de Erla, que fue objeto de evaluacion ambiental caso por caso
en el Instituto Aragonés de Gestion Ambiental, al amparo de la Ley 7/2006, de 22 de
junio, de Proteccion Ambiental de Aragdn, obteniendo Resolucién de 4 de octubre
de 2011 (BOA num. 220, de 8 de noviembre de 2011), por la que se decide no someter
a procedimiento de evaluacién ambiental.

Por tanto, no procede la tramitacién del procedimiento de evaluacion ambiental
estratégica del Plan Parcial, de acuerdo con el articulo 12.4 b) de la Ley 11/2014, de
4 de diciembre, de Prevencion y Proteccion Ambiental de Aragoén, en la redaccion
operada por la Ley 2/2016, de 28 de enero, de Medidas Fiscales y Administrativas de
la Comunidad Autéonoma de Aragdn, por la que no se encuentran sometidos a eva-
luacion ambiental estratégica, los planes parciales que desarrollen determinaciones
de instrumentos de planeamiento general que hayan sido sometidos a evaluacién
ambiental estratégica.
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Articulo 6. Interpretacion y jerarquizacion de la documentacion del Plan Parcial.

En caso de discrepancia entre documentos, y con caracter general, se otorgara
primacia al de mayor escala sobre el de menor, salvo que del texto se desprendiera
una interpretacién en sentido contrario. En caso de discrepancia entre documentos
escritos primara siempre el texto de las Normas Urbanisticas.

Articulo 7. Remisién al Plan General.
1. A efectos de su referencia al marco del planeamiento urbanistico general del
municipio estas ordenanzas se remiten a:

—Las del Plan General de Ordenacion Urbana de Erla vigente.

—Las demas ordenanzas municipales que actuaran como complementarias en
todos aquellos extremos no especificados por el Plan Parcial y como subsidiarias en
tanto no se contradigan con el Plan Parcial.

2. En lo sucesivo, tanto la referencia al Plan General de Ordenacion Urbana de Erla
(modificacion num. 1) como a las ordenanzas quedara identificada por las siglas PGOU.

TiTULO Il
DESARROLLO Y EJECUCION DEL PLANEAMIENTO

Articulo 8. Competencias.

La formulacion del presente Plan Parcial se redacta a solicitud de la empresa
promotora Forestalia Renovables, S.L. Su aprobacioén inicial corresponde al Ayunta-
miento de Erla, tras la cual se sometera a informacion publica por el plazo de un mes
(de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 68 del texto refundido de la Ley de Urba-
nismo de Aragdn) y posteriormente sera sometido a informe de la Comision Provincial
de Ordenacion del Territorio, que dispondra de un plazo de tres meses para resolver
(articulo 97 del Decreto 52/2002 de 19 de febrero).

Segun la Orden EIE/1424/2016, de 3 de octubre, por la que se da publicidad al
«Acuerdo de 27 de septiembre de 2016», el proyecto de «Planta de generacion eléc-
trica a partir de biomasa» promovido por la empresa Forestalia Renovables, S.L., que
se llevara a cabo en los terrenos incluidos en el Plan Parcial, fue declarado Proyecto
de Interés Autonomico.

El efecto de que una inversiéon sea declarada de interés autonémico, es que
dicho proyecto tendran una tramitacion preferente y urgente, reduciéndose a la mi-
tad los plazos ordinarios de los tramites establecidos en los procedimientos adminis-
trativos de la Comunidad Autonoma de Aragon que deban seguirse para la efectiva
ejecucion del proyecto, salvo los relativos a la presentacion de solicitudes y recursos
(articulos 8 y 9 del Decreto-ley 1/2008), ademas de otros efectos de fomento de la
inversion.

Por lo tanto, el plazo para que la Comisién Provincial de Ordenacion del Territo-
rio informe el Plan Parcial debera reducirse a 1,5 meses.

Articulo 9. Estudios de detalle.
Sera preciso la realizacién de estudios de detalle en los siguientes casos:

—~Cuando el Plan Parcial no haya fijado las alineaciones y rasantes respecto a
los viales que en el mismo se contemplen.

—~Cuando sean precisos para la adaptacion o el reajuste a la realidad del terreno
o del viario de las alineaciones o rasantes ya fijados por el Plan. 2. En todo caso, los
estudios de detalle no podran suponer una alteracién del Plan Parcial, ni reducir la an-
chura del espacio dedicado a viales o de las superficies dedicadas a espacios libres,
ni originar un aumento de volumen al aplicar las normas u ordenanzas al resultado de
la readaptacion o reajuste realizado.

Articulo 10. Proyecto de urbanizacion.

La urbanizacién de la totalidad del sector se desarrollara en un Unico proyecto
que no podra modificar las previsiones del presente Plan Parcial, sin perjuicio de que
pueda llevar a cabo las adaptaciones necesarias para la ejecucion material de las
obras. La urbanizaciéon se realizara en una sola etapa. El proyecto de urbanizacién
sera realizado por técnico de competencia legal y visado por el Colegio Oficial corres-
pondiente, e incluira los siguientes documentos:

—Memoria descriptiva.
—Planos
—Pliego de condiciones.
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—Presupuesto
—Estudio de Seguridad y Salud
—Documentacion para proyectos de iniciativa privada

El desarrollo de cada una de estas partes, asi como su edicion, se realizara
teniendo en cuenta el articulo 10 del PGOU, dentro de su apartado «Proyectos de
Urbanizacion».

De acuerdo con el articulo 160 del Reglamento de Desarrollo de la Ley Urba-
nistica, asi como con los previos del Plan las obras de urbanizacion a incluir en el
Proyecto, seran los siguientes:

—CObras de desmonte y terraplenado general del ambito para adaptar la topogra-
fia a las previsiones del Plan Parcial.

—Obras de construccién de las conexiones exteriores viarias, en particular con
la carretera A-125.

El proyecto constructivo que desarrolle este acceso debera recoger las condi-
ciones técnicas sobre esta interseccion, estudiando especialmente las distancias de
visibilidad y cruce, sefalizacién y, en general, todas aquellas que la Subdireccién
de Carreteras de Zaragoza considere para la tramitacion del proceso autorizatorio
correspondiente. Por tanto, para la modificacion y/o creacion de accesos a la A-125
debera seguirse el procedimiento de autorizacion estipulado en la Ley de Carreteras
de Aragon y su Reglamento, presentandose el Proyecto de Construccién en la Subdi-
reccion Provincial de Carreteras de Zaragoza para su autorizacion.

—Obras de construccion de la conexion exterior del abastecimiento de agua

—CObras de construccion de la conexion exterior del saneamiento, desde el final
de la red de saneamiento interior al sector hasta el enlace con el sistema general del
colector emisario.

—Obras e instalaciones de la red de distribucién de abastecimiento de agua al
sector. El abastecimiento de agua se dimensionara para un caudal minimo de 0,50
litros por segundo y hectarea de zona industrial con coeficiente de punta para la red
de distribucion de 3. Las tuberias se proyectaran de polietileno de 10 atmdsferas para
diametros inferiores a 110 mm o de fundicion ductil con recubrimiento interior de po-
liuretano para diametros mayores o igual a 110 mm.

—Obras e instalaciones de drenaje de aguas pluviales que comprenden sumi-
deros en superficie y una red de canalizaciones subterranea, que se instalara bajo
el viario publico. Las diferentes canalizaciones se dimensionaran para un periodo de
retorno minimo de diez afios. Las conducciones subterraneas se proyectaran en hor-
migoén o PVC, con los refuerzos de hormigén necesarios de acuerdo con las tensiones
inducidas por las cargas de trafico.

—Obras e instalaciones de recogida y evacuacién de aguas residuales dimen-
sionada para los mismos caudales que la red de distribucién de agua. Las conduccio-
nes y acometidas se proyectaran en PVC u hormigén, con los refuerzos de hormigon
que resulten necesarios.

—Instalaciones de suministro de energia eléctrica en media tension y red de
distribucion en baja.

—Obra civil para canalizaciones de servicio telefonico y de telecomunicaciones
de acuerdo con las condiciones explicitas de las compafiias suministradoras.

—Obras para distribucién de gas, segun condiciones de la compafiia suminis-
tradora.

—Obras de afirmado y pavimentacién de viales que comprenden la formacién de
explanadas estabilizadas y ejecucién de las capas de firme en calzadas, aparcamien-
tos, aceras y espacios libres y ajardinados.

—Arbolado y jardineria en las zonas verdes publicas, que comprendera la pre-
paracion de suelos, plantaciones, sendas y sistemas de riego. Estos trabajos se ex-
tenderan a las zonas libres de edificios e instalaciones que se ubiquen en las zonifica-
ciones de reserva de infraestructuras.

El proyecto de urbanizacién contendra las determinaciones y definira los de-
talles en las zonas de uso publico que garanticen la accesibilidad de modo que se
eliminen posibles barreras arquitectonicas, de acuerdo con la normativa autonémica
(Ley 3/1997 de 7 de abril, de promocidn de la accesibilidad y supresién de barreras
arquitectdnicas, urbanisticas, de transporte y de comunicacion).
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Respecto al acceso a realizar sobre la acequia para acceder a la zona de equi-
pamientos, debera presentarse ante el Servicio 3° de Explotacion de la CHE la corres-
pondiente solicitud de autorizacion, acompafiada del proyecto de urbanizacién, donde
se determinen las caracteristicas del cruce de las instalaciones sobre la Acequia, asi
como las del acceso rodado. Dicha solicitud incluira también la peticién de autoriza-
cién respecto a la ubicacién de las futuras instalaciones y servicios que discurran
paralelos a la acequia, dentro de su zona de policia.

Para la regulacion de niveles maximos sonoros ambientales para zonas indus-
triales sera de aplicacion el Articulo 89 y 93 del PGOU, sin perjuicio de cumplimiento
de la legislacién sectorial aplicable.

En el desarrollo del proyecto de urbanizaciéon se seguira la normativa estatal y
autondmica aplicable en cuanto a prevencioén de incendios y de proteccion acustica.

Se garantizara la continuidad con los viales existentes tanto a nivel de pavimen-
tos como su geometria y trazado en planta.

Articulo 11. Reparcelacion.

La ejecucion del planeamiento exige la reparcelacion de los terrenos comprendi-
dos en la unidad de ejecucion delimitada en el presente Plan Parcial.

Se entiende por reparcelacién la agrupacion de fincas comprendidas en dicha
unidad de ejecucién para su nueva division ajustada al planeamiento, con adjudica-
cion de las parcelas resultantes a los interesados en proporcién a sus respectivos
derechos y de los terrenos de cesion obligatoria a favor de la Administracion.

Articulo 12. Subdivisién y/o segregacioén de parcelas.

En caso de que se pretenda la subdivision de parcelas, debera tramitarse el co-
rrespondiente proyecto de parcelacion que recogera las nuevas parcelas siempre con
dimensiones superiores a las fijadas como minimas en el Plan Parcial.

Articulo 13. Agregacion de parcelas.

Sin perjuicio de los oportunos tramites urbanisticos que sean requeridos, no se
establecen restricciones en cuanto a la agregacién de parcelas, si bien este tipo de
actuaciones deberan siempre garantizar:

—Que cualquiera de las parcelas del sector tiene un acceso adecuado a todos
los servicios existentes y creando, en su caso, las oportunas servidumbres.

—AQue la edificabilidad resultante de una agregacién no supere nunca la suma
de las edificabilidades de las parcelas que se agregan.

Articulo 14. Licencias.

De conformidad con lo dispuesto en las normas urbanisticas del PGOU estaran
sujetos a previa licencia municipal, en general, cualquier actuacién sobre el suelo o
subsuelo, regulada en el PGOU y que no se excluya en el mismo expresamente de la
necesidad de licencia.

En particular, y por lo que respecta a este Plan Parcial, las obras de construccion
de edificaciones e instalaciones de todas clases, de nueva planta y las agrupaciones
y segregaciones de fincas, o los procesos de parcelacion. En la documentacion, con-
tenido y tramitacion, asi como otras certificaciones, se atenderan a lo dispuesto en el
PGOU y en la legislaciéon reguladora del régimen local.

TiTULO NI
CONDICIONES GENERALES DE LA CONSTRUCCION Y LA EDIFICACION

Articulo 15. Condiciones de los usos.

El uso principal sera el industrial. Para conceder licencias de ampliacion o mo-
dificacion de uso, se debera garantizar el suministro de agua, depuracion de aguas
residuales, y no alterar las condiciones normales de salubridad e higiene del medio
ambiente, debiendo estar admitidas por la legislacion vigente para su ubicacién en
zonas residenciales.

El nivel de los ruidos interiores de recintos trasmitidos a ellos por impactos de al-
guna actividad, con excepcién de los originados por el trafico, no superara los limites
de 45 dB (A) entre las 8:00 y las 22:00 horas y de 30 dB (A) entre las 22:00 y las 8:00
horas. Los usos tolerados son:

—Uso residencial: Unicamente se tolerara la construccién justificada de vivienda
para el guarda, encargado o propietario, siempre que se adopten las medidas de ais-
lamiento necesarias para garantizar la sanidad y seguridad de las mismas, y con un
maximo de una vivienda cada 2.500 m? de parcela.
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—Uso comercial: Exposiciones comerciales sin venta al por menor al publico.

—Oficinas: Los que guarden una relacion justificada con el uso dominante.

—Equipamiento: Los que guarden una relacion justificada con el uso dominante.

—Almacenamiento: Excepto los peligrosos por inflamacién o explosion.

—Agropecuario: Dependencias agricolas y explotaciones ganaderas que se
ajusten a las limitaciones establecidas por la normativa en vigor de la Comunidad
Autéonoma.

Articulo 16. Separacion a linderos y condiciones de ocupacién de los edificios.

1. El sector S-1 objeto del presente Plan Parcial esta afectado por las siguientes
carreteras de ambito autondémico:

—A-125 (de Tudela a Ayerbe) y A-124 (de Zuera a Erla), pertenecientes a la Red
Basica de Carreteras de Aragon.
—A-1103 (de Erla a Biel), de la Red Comarcal de carreteras de Aragon.

Se tendran en cuenta las limitaciones a la construccién que impone la
Ley 8/1998, de 17 de diciembre, de Carreteras de Aragén y que se desarrollan en el
Decreto 206/2003, de 22 de julio, por el que se aprueba el Reglamento General de la
citada Ley. Concretamente, se establecen las siguientes zonas:

—Zona de dominio publico: Tres metros a cada lado de las vias medidos desde
la arista exterior de la explanacion. Para la utilizacion de esta zona se estara a lo dis-
puesto en el articulo 89 del Reglamento.

—Zona de servidumbre: Ocho metros a cada lado de las vias medidos desde la
arista exterior de la explanacién.Los usos permitidos en esta zona se regulan en el
articulo 92 de dicho Reglamento.

—Zona de afeccién: Cincuenta metros a cada lado de las vias medidos desde
la arista exterior de la explanacion. Las obras e instalaciones en esta zona se regulan
en el articulo 95 del repetido Reglamento.

Asimismo, se establece a ambos lados de las carreteras la linea limite de edi-
ficacion, desde la cual y hasta la carretera queda prohibido cualquier tipo de obra de
construccién, reconstrucciéon o ampliaciéon. La linea limite de edificacion se situa 18
metros en las carreteras de la Red Basica y a 15 metros en las integrantes en la Red
Comarcal y Local, medidos a partir de la arista exterior de la calzada mas préxima. En
los articulos 96 a 99 del Reglamento se regula esta zona.

2. El Sector S-1 esta atravesado por la acequia A-VI-2 y el camino paralelo a
ella CS-VI-2, situadas en el sector de riego nim. VI de la Comunidad de Regantes
numero X de los Riegos de Bardenas por lo que, de acuerdo con la Orden conjunta del
Ministerio de Agricultura y el de Obras Publicas de 28 de marzo de 1955, por la que
se aprueba el Plan Coordinado de Obras de la zona dominada por la primera parte del
Canal de Bardenas, se debe respetar:

a) Una servidumbre de paso a ambos lados de las acequias de igual anchura
que la distancia entre las aristas exteriores del revestimiento, como minimo no inferior
a 50 centimetros.

b) Una zona de policia de 25 metros de anchura a ambos lados de caminos,
acequias y desagules, contados desde la arista exterior, donde se prohibe la ejecucién
de cualquier clase de obra sin la previa autorizacion establecida por los reglamentos
vigentes.

c) Se fija ademas una distancia minima de 5 metros entre la arista exterior del
cauce y posibles plantaciones de arboles o arbustos.

Al tener por su margen derecha el camino, la acequia sélo necesitara servidum-
bre en su margen derecha, y la zona de policia se contara desde la arista exterior de
la margen derecha de la acequia y el borde exterior del camino de servicio.

3. La alineacidn exterior de las parcelas se correspondera con la grafiada en los
planos del presente Plan Parcial.

La edificacion podra tener fachada sobre la via publica o retranquearse al menos
3 metros de la via publica o los predios colindantes. En cualquier caso, se tendran en
cuenta las afecciones sefialadas en los puntos 1y 2 del presente articulo.

El espacio o espacios libres que se produzcan por posibles retranqueos de
la edificacion quedaran limitados por un cerramiento adecuado situado sobre la
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alineacién de la via publica. En este cerramiento podran abrirse puertas de peatones
o vehiculos para el acceso al interior de la parcela.

Si el espacio entre el edificio retranqueado y la via publica se destina a facilitar
las operaciones de carga y descarga o a permitir la entrada de vehiculos pesados
cuando la calle no tenga la anchura necesaria para estas maniobras, podra supri-
mirse el cerramiento, siempre que el terreno reciba una pavimentacién adecuada al
tiempo de hacer la obra y se conserve en buen estado y libre de estorbos a costa del
propietario.

Articulo 17. Separacién entre edificios.

Cuando en una sola parcela existan varias construcciones que tengan planos
de fachada enfrentados o solapados, cumpliran una separacion igual o superior a la
mitad de la altura del mas alto, con un minimo de 5 metros.

Articulo 18. Coeficiente de edificabilidad.
El coeficiente de edificabilidad sera de 0,87385 m? construidos por m? de parcela
neta.

Articulo 19. Altura de la edificacion.

La altura de los edificios no podra exceder de 13 metros. Sobre esta altura se
permitira la construccion de vertientes de tejado, con una pendiente maxima del 40%.
Sin limite de altura podran construirse edificaciones especiales exigidas por la natu-
raleza de la industria, tales como chimeneas, depdsitos de agua, torres, silos, etc. La
altura minima sera de 4,00 metros.

Articulo 20. Altura libre de pisos.

La altura minima libre de obstaculos serd de 3,50 metros en planta baja y
3 metros en las restantes. En todo caso deben respetarse las alturas exigidas por las
reglamentaciones aplicables a las actividades que vayan a establecerse.

Articulo 21. Composicion de la parcela.

Se permite una Unica entrada y salida para vehiculos a la parcela, con una an-
chura maxima de 10,0 metros.

Los espacios destinados a las operaciones de carga y descarga se resolveran
integramente en el interior de la parcela, de manera que el area destinada a estas
actividades sea de tamafo suficiente para estacionar un vehiculo industrial pesado
por cada 1.000 m? de superficie construida o fraccion.

La superficie pavimentada de las zonas de carga/descarga/aparcamientos ten-
dra un cierto grado de permeabilidad. En la zona de aparcamiento de vehiculos de tu-
rismo, se alcanzara, como maximo, un coeficiente de escorrentia de 0,45. Cada insta-
lacion debera justificar en la elaboracion de proyecto y solicitud de la correspondiente
licencia municipal, la demanda de espacios destinados a carga y descarga asi como
la solucion elegida, en el interior de la parcela privada, para espacios de maniobra
de vehiculos pesados o de carga media, asi como la prevision de espacios de apar-
camiento de vehiculos ligeros en relacion con la actividad que se pretenda instalar.

Mediante estudio de detalle se podran agrupar y reordenar las parcelas dentro
de la manzana, incluyendo la introduccion de viario interior, siempre cuando se cum-
plen todas las condiciones y parametros de las ordenanzas correspondientes y sin
modificar las superficies de suelo publico.

Articulo 22. Paredes laterales al descubierto. Cerramientos.

Cuando la edificacion sobre la linea de fachada tenga al descubierto una o dos
paredes laterales, estas deberan recibir un revoco apropiado, a no ser que sean de
fabrica a cara vista.

El cerramiento debera ser en principio diafano, con reja o malla metalica sobre
un zocalo macizo de altura maxima un metro, excepto cuando las caracteristicas de la
zona aconsejen un cerramiento de fabrica de mayor altura, en cuyo caso se ejecutara
este con una altura minima de 3 metros en obra de fabrica de similares acabados que
la fachada principal.

En el caso de destinar las superficies libres a almacenamiento, se protegeran de
las vistas desde el exterior mediante la plantacién de una adecuada barrera vegetal.

Articulo 23. Arbolado y ajardinamiento.

Si existe zona de retranqueo con frente a via publica, debera ser tratada con
un pavimento permeable (terriza, tierra con plantas tapizantes, arena compactada,
adoquines permeables) o zona ajardinada.
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En la zona de retranqueo frontal se dispondra como minimo de un arbol por
cada 10 metros lineales de frente. Los arboles tendran un perimetro minimo de 14
centimetros.

El arbolado, asi como la zona ajardinada, estara dotado de sistemas de riego
automatico por goteo. Las especies deberan de seleccionarse entre las propuestas
por el Ayuntamiento por su buena adaptacion al medio, su resistencia, etc. El disefio
del ajardinamiento sera libre, si bien debera constar explicitamente en el proyecto de
edificacion.

Articulo 24. Condiciones higiénico-sanitarias.

1. Residuos gaseosos:

La cantidad maxima de polvo contenida en los gases o humos emanados por
las industrias no excedera de 1,50 gramos por metro cubico. El peso total de polvo
emanado por una misma unidad industrial debera ser inferior a 50 kg por hora.

2. Aguas residuales:

Salvo condiciones mas restrictivas que se desprendan del contendido de los
art. 14 a 19 del «Reglamento de los vertidos de aguas residuales a las redes municipa-
les de alcantarilladoy, las caracteristicas de las aguas residuales seran las siguientes:

—Los materiales en suspension contenidos en las aguas residuales no excede-
ran en peso a 30 miligramos por litro.

—La D.B.O. (demanda biolégica de oxigeno) en miligramos por litro sera inferior
a 40 miligramos de oxigeno disuelto absorbido en cinco dias a 18 °C.

—El nitrégeno expresado en N 'y NH4 no sera superior a 10 y 15 miligramos por
litro respectivamente.

—EIl efluente no contendra sustancias capaces de provocar la muerte de peces
aguas abajo del punto de vertido.

—En caso de que la evacuacién del poligono no disponga de estacion de de-
puracion, el efluente debera ser desprovisto de todos los productos susceptibles de
perjudicar las tuberias de la red, asi como las materias flotantes, sedimentables o
precipitables que, al mezclarse con otros efluentes, pueden atentar, directa o indirec-
tamente, al funcionamiento de las redes generales de alcantarillado.

—El efluente debera tener su pH comprendido entre 5,5y 8,5.

—Excepcionalmente, en caso de que la neutralizacion se haga mediante cal, el
pH podra estar comprendido entre 5,5y 9,5.

—El efluente no tendra en ninguin caso una temperatura superior a 30°, quedan-
do obligadas las industrias a realizar los procesos de refrigeracion necesarios para no
sobrepasar dicho limite.

—~Quedan prohibidos los vertidos de compuestos ciclicos hidroxilos y sus deri-
vados halégenos.

—Queda prohibido de vertido de sustancias que favorezcan los olores, sabores
y coloraciones del agua cuando ésta pueda ser utilizada con vistas a la alimentacién
humana.

3. Ruidos.
Se permiten ruidos siempre que no sobrepasen los 55 decibelios medidos estos
en el eje de las calles contiguas a la parcela industrial que se considere.

4. Condiciones de seguridad.

Como proteccion del area de parcela sera obligatorio instalar en cada parcela al
menos un hidrante por cada 15.000 m? o fraccion de volumen edificado en la misma,
y de tal modo que la distancia maxima entre hidrantes no sea en ningun caso superior
a 80 metros, medidos por la acera.

5. Condiciones generales.

Ademas de lo preceptuado en los anteriores puntos, los usuarios de las indus-
trias deberan atenerse a las restantes normas y prescripciones establecidas en el
Reglamento General de Seguridad e Higiene del Trabajo, la Ley 11/2014 de 4 de
diciembre, de Prevencion y Proteccién Ambiental de Aragon, Reglamento de Dominio
Publico Hidraulico y demas disposiciones complementarias.
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Articulo 25. Estética de edificios industriales.

Se admiten los elementos prefabricados aceptados por las normas de la buena
construccion.

Queda prohibido el falseamiento de los materiales empleados, los cuales se
presentaran en su verdadero valor.

Se permiten los revocos siempre que estén bien terminados. Las Empresas be-
neficiarias quedaran obligadas a su buen mantenimiento y conservacion.

Tanto las paredes medianeras como los paramentos susceptibles de posterior
ampliacién, deberan tratarse como una fachada, debiendo obtener calidad de obra
terminada.

Se prohibe el empleo de rétulos pintados directamente sobre los paramentos
exteriores. En todo caso, los rotulos empleados se realizaran a base de materiales
inalterables por los agentes atmosféricos. Las empresas beneficiarias son las respon-
sables —en todo momento— de su buen estado y conservacion.

Articulo 25 bis. Condiciones de la zona de equipamiento.

—Ambito de aplicacién.

Es de aplicacion esta ordenanza a la zona calificada como tal en el Plano 0-01
«Zonificacion» del presente Plan Parcial, y que constituye los terrenos para el equi-
pamiento.

—Condiciones de uso.

Estos equipamientos podran dedicarse a uso educativo, social o polivalente, de
acuerdo con el articulo 85 de Reglamento RPA-02 (Decreto 52/2002). A ello se suma
el uso deportivo, de acuerdo con el articulo 54 de Ley 3/2009. Teniendo en cuenta lo
anterior, cualquiera de los cuatro tipos de equipamiento (educativo/ social/ polivalente/
deportivo) es admisible para esta superficie de reserva.

Se establece como uso compatible el de aparcamiento.

Se prohiben el resto.

—Tipologia de la edificacién.

La edificacién se ajustara a las necesidades funcionales del equipamiento de
que se trate.

Su edificacién queda condicionada a la previa redaccion de un estudio de detalle
salvo cuando el proyecto de ejecucion de la edificacion abarque toda la manzana o
area calificada como equipamiento.

En su disefio se garantizara la eliminacién de obstaculos para las personas con
movilidad reducida, adecuandolos a lo estipulado por el documento basico DB-SUA-9
«Accesibilidad» del Cdédigo Técnico de la Edificacion y del Decreto 19/1999, de 9 de
febrero, del Gobierno de Aragon, por el que se regula la Promocion de la Accesibi-
lidad y Supresion de Barreras Arquitectonicas, Urbanisticas, de Transportes y de la
Comunicacion.

—Condiciones de volumen.

Edificabilidad: Un metro cuadrado construido por metro cuadrado de parcela neta.

Ocupacion: No se limita la superficie ocupada de la parcela, con tal de que se
garantice suficientemente la iluminacién y ventilacion de los edificios y se cumpla con
un retranqueo minimo de 3 metros a los predios vecinos.

Se cumplira asimismo con las limitaciones y afecciones del articulo 16 de las
presentes Normas Urbanisticas.

Altura maxima y numero de plantas: La altura de los edificios no podra exceder
de 13 metros. Sobre esta altura se permitira la construccion de vertientes de tejado,
con una pendiente maxima del 40%.

Podra superarse la altura maxima establecida con torres y torreones o elemen-
tos inherentes al disefio del equipamiento.

El numero de plantas sera el que precise el concreto equipamiento de que se
trate.

TITULO IV
CONDICIONES DE URBANIZACION

Articulo 26. Condiciones generales de las infraestructuras.

1. En desarrollo del presente Plan Parcial, se debera redactar el correspondiente
proyecto de urbanizacién. En él, no se podra contener determinaciones sobre orde-
nacién ni el régimen del suelo o de la edificaciéon; por contra, se podran concretar, e
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incluso modificar, las condiciones y caracteristicas de los servicios aqui definidos, que
deben interpretarse con el caracter de minimas, siempre que se asegure vy justifique
que la solucion alternativa propuesta tiene un grado de idoneidad técnica minimo
equivalente al regulado en los articulos siguientes.

2. Afectan a la realizacién de las obras de urbanizacién de cualquier tipo en es-
pacios publicos no edificados.

3. En cumplimiento de las condiciones definidas por la legislacion urbanistica
aplicable para solares, los servicios minimos exigidos son:

—Pavimentacion de calzadas y encintado de aceras
—Abastecimiento de agua potable

—Evacuacién de aguas residuales

—Suministro de energia eléctrica

—Alumbrado publico

4. Ademas de la documentacién minima exigida por la Ley de Urbanismo, los
proyectos que se redacten deberan incluir:

—Precision de los servicios existentes afectados y descripcion pormenorizada
de las conexiones con aquellos.

—Todos los planos de informacién y proyecto se desarrollaran a escala minima
1:1.000

—Se incluira un plano de replanteo, donde se reflejaran los vértices, alineacio-
nes y demas datos necesarios para definir la traza, asi como las estaciones taquimé-
tricas de nivelacién

—Se dejaran sobre el terreno las bases fijas para el replanteo, durables y facil-
mente localizables al realizar las obras. Los vértices, estaciones y bases de replanteo
se relacionaran entre si mediante un sistema de coordenadas apropiado

El Ayuntamiento de Erla verificara en el proyecto de urbanizacion, el cumpli-
miento de las medidas de control ambiental en la ejecucion de las distintas fases de
las obras.

Con respecto a la ejecucion de las obras de urbanizacion, se estableceran medi-
das y criterios para la integracion ambiental durante la fase de construccion, entre los
que se ponga de manifiesto la obligatoriedad de la redaccién de un manual de instruc-
ciones sobre buenas practicas ambientales, de caracter previo a las obras, por parte
de la contrata, a observar por todos los participantes en la construccién del proyecto.

Articulo 27. Red viaria y aparcamientos.

Las alineaciones y rasantes que se definan en el proyecto de urbanizacion se
adecuaran a las definidas en los planos de ordenacion del Plan Parcial.

El disefio de la seccion viaria establecida en el proyecto de urbanizacion podra
modificar las del Plan Parcial, siempre que no se reduzca la superficie destinada a
plazas de aparcamiento. El numero de plazas de aparcamiento cumplira la Ley de
Urbanismo, previendo una plaza de aparcamiento por cada tres unidades de reserva
(siendo las unidades de reserva 1.352,8) con un 20 % adicional en espacios publicos.

el proyecto constructivo que desarrolle el acceso al sector debera recoger las
condiciones técnicas sobre esta interseccion, estudiando especialmente las distan-
cias de visibilidad y cruce, sefializacion y, en general, todas aquellas que la Subdirec-
cién de Carreteras de Zaragoza considere para la tramitacion del proceso autorizato-
rio correspondiente. Por tanto, para la modificacién y/o creacion de accesos a la A-125
debera seguirse el procedimiento de autorizacién estipulado en la Ley de Carreteras
de Aragon y su Reglamento, presentandose el Proyecto de Construccion en la Subdi-
reccion Provincial de Carreteras de Zaragoza para su autorizacion.

Respecto al acceso a realizar sobre la acequia para acceder a la zona de equi-
pamientos, debera presentarse ante el Servicio 3.° de Explotacion de la CHE la co-
rrespondiente solicitud de Autorizacion, acompafada del Proyecto de Urbanizacion,
donde se determinen las caracteristicas del cruce de las instalaciones sobre la Ace-
quia, asi como las del acceso rodado. Dicha solicitud incluira también la peticion de
autorizacion respecto a la ubicacion de las futuras instalaciones y servicios que discu-
rran paralelos a la acequia, dentro de su Zona de Policia.
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Articulo 28. Abastecimiento.

1. Dotacion.

Debera justificarse documentalmente en el proyecto la disponibilidad de caudal
suficiente para un correcto suministro, adaptandose las siguientes dotaciones mini-
mas:

—Zonas verdes e industriales:

» Dotacion: 0,5 litros/segundo y hectarea.
* Factor punta: 3.

—Dotacién contra incendios: 16,7 litros/segundo.

2. Conexiones.
Las conexiones a la Red General se localizaran y resolveran conforme a los cri-
terios de la empresa encargada del servicio o en su defecto del Ayuntamiento de Erla.

3. Elevacion.
Cualquier instalacion colectiva de elevacion debera disponer, al menos, de dos
bombas.

4. Caracteristicas de la red.

1. Los pozos de registro tendran un diametro interior de 1,20 metros y estaran
ejecutados con muros y soleras de hormigon de resistencia 20 N/mm? o superior. Tam-
bién podran hacerse camaras de laves de forma rectangular con solera y paredes de
hormigdén armado, segun criterio de los Servicios Técnicos Municipales (S.T.M.). Las
tapas cumpliran la Norma EN-124/94. Las tuberias estaran elevadas sobre el fondo
del pozo un minimo de 25 centimetros.

2. Deberéa hacerse una sola acometida a cada parcela con un diametro minimo
de 3/4” en tuberia de polietileno de 10 atmdsferas con piezas de laton. La acometida
terminara en una llave de paso de esfera metalica recogida en arqueta con paredes
de hormigén y tamafio minimo de 40 x 40 centimetros o 40 centimetros de didmetro,
con tape del tipo «Hidraulica» o similar y la inscripcién AGUA.

3. Los puntos bajos de las redes tendran un desagiie de diametro minimo de 80
mm, conectado con la red de alcantarillado, siendo el nimero minimo imprescindible
de desagties determinado por los S.T.M. Los puntos elevados tendran una ventosa de
diametro minimo 60 mm, ubicada en el pozo de registro correspondiente.

4. Sera obligatoria la instalacion de elementos de control de consumo. Si la finca
tiene un solo consumo, se colocara el contador en su fachada a una altura de 80 a 120
centimetros y con un tape homologado.

5. Sila finca tiene varios consumos, debera contar con un cuarto situado en zona
comun, dentro del cual se instalaréa la bateria de contadores con llave de corte general
y desagiie sifénico, conectado con la red particular de saneamiento.

6. La bateria de contadores, una vez cortada el suministro provisional del agua
para obras (que habra de hacerse al finalizar las mismas) se quedara de tal forma
que el agua no pueda pasar directamente a los locales, etc., para lo cual se colocaran
tapones debidamente precintados en la futura ubicacion del contador. El usuario del
local, para obtener agua, debera personarse en el Ayuntamiento o empresa adjudica-
taria del Servicio, con el Boletin del Instalador de la fontaneria, y, en su caso, la Cédu-
la de Habitabilidad y la licencia municipal de primera utilizacion y ocupacion, y darse
de alta en el suministro. Una vez cumplido este requisito, se colocara el contador.

7. Los diametros de las tuberias de abastecimiento deberan hacerse constar en
cada tramo, justificandose mediante el calculo correspondiente, que establecera las
«pérdidas de carga» y «didmetros éptimos». Caso de ser necesario un aumento del
tamafo por futuras previsiones de consumo, ampliaciones de zonas urbanizables,
etc., sera el Ayuntamiento quien decida el diametro de las conducciones generales a
instalar a cargo del solicitante.

8. Las redes contaran con hidrantes del tipo IRUA HA2-100 o similar con dos
bocas de 70 tipo Barcelona o similar, conectados a la red con tuberia de 100 mm. Se
situaran donde indiquen los Servicios Técnicos Municipales.

9. Se instalaran bocas de riego del tipo IRUA- Bri 45 o similar, conectadas a la
red con tuberia de polietileno de diametro minimo 1 1/4” y 10 atmdésferas, minimo una
cada 50 metros.
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10. Las pruebas de las tuberias generales y acometidas deberan hacerse en
presencia de los Servicios Técnicos Municipales y del Concesionario del Servicio de
Agua si lo hubiere, y las obras se realizaran bajo su supervision. (La presion para las
pruebas sera de 14 kg/cm?).

11. Las tuberias seran de fundicién ductil con recubrimiento interior de poliureta-
no para didmetros igual o superiores a 110 milimetros y de polietileno de 10 atm para
diametros inferiores a 110 milimetros. La profundidad minima sera de 80 centimetros
medidos en su cara superior.

12. Las valvulas seran de cierre elastico y recubrimiento interior con resinas
epoxi, tres sistemas de cierre y eje de acero inoxidable, del tipo AVK o similar.

13. Trazado de las conducciones. El trazado general debera justificarse razo-
nandose los criterios basicos utilizados, es decir: seccion adoptada, radios minimo
de curvas en plantas y alzado, pendientes y puntos altos y bajos, piezas especiales
(ventosas, valvulas, etc.).

14. Dimensionamiento: El dimensionamiento hidraulico se realizara de acuerdo
con las teorias comunmente aceptadas, siendo obligatoria la inclusién de todos los
calculos, formulas e hipotesis empleados en su elaboracion. Sera preceptivo el calcu-
lo de velocidades y pérdidas de carga (la velocidad recomendada estara entre 1,5y
2,5 m/s). En los tramos considerados en el proyecto, se evaluara el régimen de pre-
siones, y las sobrepresiones debidas a los “transitorios hidraulicos”. Se recomienda,
salvo justificacion en contra, que la carga estatica no supere las 6,5 atmdsferas y la
presién minima en el piso mas alto, no sea menor de 1,5 atmésferas. Las redes debe-
ran ser del tipo mallado, evitando finales de red. Se debera considerar la conveniencia
de instalar la tuberia de cada calle bajo una de las aceras (a menos que la anchura de
la calle aconseje colocarla en las dos aceras).

Articulo 29. Saneamiento.

A los efectos de calculo de las nuevas redes o ampliacion de las existentes,
todas las conducciones seran subterraneas y seguiran el trazado de la red viaria y
espacios libres de uso publico, vertiendo a la red de alcantarillado del nucleo urbano.

Cumplira con las siguientes determinaciones:

1. Los pozos de registro tendran un diametro interior de 1,20 metros y estaran
ejecutados con muros y soleras de hormigén de resistencia 20 N/mm? o superior, in
situ o prefabricados. Las tapas seran de @ 60 cm, cumpliendo la Norma EN-124/94.
Se instalaran cada 40-50 metros o cada 70 metros si el DN es mayor de 50 cm, en los
inicios del ramal, puntos de quiebro (vertical u horizontal), puntos de reunién y cam-
bios de diametro. Quedara garantizada la estanqueidad tanto de la obra de fabrica,
como de las uniones concurrentes, o bien, entre las uniones de los elementos modu-
lares (caso de ser prefabricados).

El acceso se garantizara mediante pates normalizados de varilla de acero recu-
bierta de polipropileno y colocados con separaciéon maxima de 30 cm.

2. Las redes seran separativas donde sea posible a criterio de los Servicios
Técnicos Municipales.

3. Las tuberias podran ser de:

—Hormigén: Su didmetro minimo sera de 30 cm. Se recomiendan para didme-
tros superiores a 500 mm. Seran de la Serie C con cemento sulforresistente donde
sea necesario.

—PVC: Su diametro minimo sera de 30 cm. Se recomiendan para diametros
hasta 50 cm. Seran del tipo color teja macizo para 4 atmoésferas con junta elastica,
clase 41 serie 5. A ser posible, tendran continuidad dentro de los pozos de registro.

A efectos de célculo, la pendiente minima sera la siguiente:

—Tuberias de 30 cm: De un 2% a un 4%.

—Tuberias de 30 a 50 cm: De un 1% a un 5%

—Tuberias superiores a 50 cm: De un 0,5 % a un 2%.

4. Las camaras de descarga se sustituiran por un pozo de registro en cabecera
que contara con una acometida de agua de 3/4” con llave de esfera.

5. Sumideros. Se construiran con solera y paredes de hormigdn de resistencia
minima de 20 N/mm?, y tendran una rejilla de fundicion de unos 40 x 30 cm, de 13 kg
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de peso, tipo Hispacast PB4132 o similar. Se colocaran a una distancia de unos 30 m.,
y se conectaran preferiblemente a los pozos de registro.

6. Acometidas. Se prohiben expresamente los vertidos fuera de la red municipal
de saneamiento, debiendo obligatoriamente conectarse a dicha red.

Cada finca debera tener una sola salida de aguas pluviales y fecales, salvo en
los casos en que haya red separativa que se instalaran dos salidas (una para fecales
y otra para pluviales). Contara con una arqueta de control de vertido por salida, para
su posible aforo y toma de muestras por el Ayuntamiento o Administracion inspectora
competente. Dichas arquetas deberan recoger la totalidad del agua residual generada
en la parcela y estaran situadas en la respectiva acometida individual, antes de su
conexion a la red de alcantarillado, en terreno de dominio publico.

El didmetro minimo de las acometidas sera de 20 cm para tuberia de hormigon
y de 16 cm para tuberia de PVC (de iguales caracteristicas que la tuberia general).
Se recubriran siempre con hormigén. Dichas salidas se situaran en la parte inferior de
la finca, lo mas préximo posible a la fachada y en un lugar comun y lo mas accesible
posible, con un desnivel entre el 2 y el 8%. Se acometera a la red general de alcanta-
rillado 6 de pluviales por su parte superior y sin mermarle nada de su seccion. Podra
acometerse también a un pozo de registro por su parte inferior.

7. Pruebas. Las tuberias se probaran con la zanja abierta y carga hidraulica bajo
la supervision de los Servicios Técnicos Municipales.

8. Aliviaderos. Se realizaran caso de considerarse necesarios a criterio de los
Servicios Técnicos Municipales.

9. La profundidad minima de las tuberias sera de 80 cm en aceras y 100 cm en
calzadas, medidos en su cara superior.

10. Los didmetros de las tuberias de saneamiento deberan hacerse constar en
cada tramo, justificandose mediante el calculo correspondiente.

11. Caso de ser necesario un aumento de tamafo por futuras previsiones de
consumo, ampliaciones de zonas urbanizables etc., sera el Ayuntamiento quien deci-
da el diametro de las tuberias generales a instalar a cargo del solicitante.

12. Dimensionamiento: Se justificara si la red es unitaria, separativa o mixta. Su
dimensionamiento abarcara tanto los caudales de aguas negras como los caudales
de aguas pluviales, empleandose la formula de Manning y considerandose un periodo
de retorno de diez afos.

13. Trazado: Cuando sea posible se proyectaran las redes bajo las aceras, pero
siempre en lugares de facil acceso. Su profundidad sera la maxima posible en fun-
cion del punto de evacuacion, de las pendientes, y de la profundidad minima exigida.
Como minimo estaran separadas 30 cm entre generatrices mas proximas en horizon-
tal y vertical con las redes de agua (siempre por debajo de esta).

Asimismo, de acuerdo con el Plan Aragonés de Saneamiento y Depuracion,
debe sefialarse lo siguiente:

a) Las cargas urbanisticas derivadas del tratamiento de aguas residuales, de
acuerdo con lo establecido en el punto nimero 5 de la Ordenanza 14 del Plan Aragonés
de Saneamiento y Depuracion seran, para el caso que nos ocupa, de 4,80 euro/metro
cuadrado.

b) Se prohibe estrictamente el vertido de purines al alcantarillado.

c) Asimismo, se tendran en cuenta los siguientes principios y criterios:

1. Los planes zonales y municipales de saneamiento de aguas residuales ten-
deran a concentrar el tratamiento de los vertidos en el menor nimero posible de es-
taciones depuradoras.

2. Como norma general, se recomienda que no haya mas de una estacién depu-
radora por cada término municipal.

3. Allos suelos urbanizables o aptos para urbanizar que incorporen sus vertidos
a las redes municipales existentes se les aplicaran, en concepto de tratamiento de
aguas residuales, las siguientes cargas urbanisticas:

—En suelos residenciales, 450 euros por vivienda.
—En suelos industriales, la mayor de las siguientes cantidades: 4,80 euros por
metro cuadrado de uso industrial, o 150 euros por habitante equivalente.

4. Sera de cuenta de los promotores urbanisticos el coste de las redes, colecto-
res y emisarios necesarios para enlazar con la red municipal.
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5. En cumplimiento de lo establecido enla legislacion urbanistica y en el articulo 30
de la Ley 6/2001, de 17 de mayo, de Ordenacién y Participacion en la Gestion del
Agua en Aragén (BOA 1 de junio de 2001), en relacion con la asuncion por los pro-
pietarios de suelo de las cargas urbanisticas derivadas de la ampliacion o refuerzo
necesario de las infraestructuras de saneamiento y depuracion asi como la conexion
con las mismas, los municipios vendran obligados, en el desarrollo y gestion de su
correspondiente planeamiento urbanistico, a transferir efectivamente el producto de
tales cargas urbanisticas al Instituto Aragonés del Agua en el caso de que él sea quien
vaya a ejecutar dichas infraestructuras. Igual obligacion de transferencia recaera so-
bre una entidad supramunicipal en el caso de que sea ella a la que le deleguen las
competencias de saneamiento y depuracion.

El Instituto Aragonés del Agua o la entidad municipal correspondiente, no au-
torizaran la conexién de los nuevos desarrollos urbanisticos con las infraestructuras
existentes de depuracién y saneamiento, en el caso de que no se hayan cumplido por
los Ayuntamientos las obligaciones referidas en el parrafo anterior.

6. Como norma general, se recomienda el disefio de redes unitarias con los
siguientes principios:

—Las escorrentias de origen urbano deberan ser recogidas en la red de sanea-
miento para conducirlas a la estacion depuradora.

—La red se disenara de tal forma que las escorrentias de origen no urbano (ba-
rrancos y similares) y las aguas de otras procedencias (como aliviaderos de acequias
y asimilables) no puedan entrar a la red.

—Como norma general, se recomienda que no se produzcan vertidos por los
aliviaderos del sistema para caudales inferiores a tres veces el caudal maximo de
tiempo seco.

7. Los vertidos a las redes municipales deberan cumplir las siguientes normas
de vertido:

—La ordenanza municipal de vertido.

—EI Decreto 38/2004, de 24 de febrero, del Gobierno de Aragon, por el que se
aprueba el Reglamento de los vertidos de aguas residuales a las redes municipales
de alcantarillado.

Articulo 30. Suministro de energia eléctrica.

1. Conexiones.
Se resolveran en los términos que disponga la compafia suministradora.

2. Calculo.

El grado de electrificacion en industria y terciario y las cargas totales en edifi-
cacion para cualquier uso se determinaran segun el Real Decreto 842/2002, de 2 de
agosto, por el que se aprueba el Reglamento Electrotécnico de Baja Tension (BOE
num. 224, de 18 de septiembre de 2002), aplicandose los coeficientes de simultanei-
dad alli considerados.

3. Proteccion del medio nocturno.

Se asegurara la reduccion de la contaminacion luminica, empleando para el via-
rio y zonas verdes luminarias cerradas que minimicen esta contaminacion, incluyendo
un reductor de potencia alternativamente a circuitos de media noche.

4. Disposicion del tendido de media.
Tension discurrira bajo acera con las protecciones reglamentarias.

5. Centros de transformacion.

1. Se localizaran en el lugar que indique la compafia suministradora. Su exterior
armonizara con el caracter y edificacion de la zona.

2. Su instalacién podra ser subterranea, bajo viario publico, para no interferir en
la composicion de las parcelas, resolviendo su acceso directo desde la via publica y
garantizando su drenaje conforme a la normativa vigente.

6. Disposicion del tendido de baja tension.

El tendido de baja tension sera subterraneo, discurriendo bajo aceras.

Se autorizara la colocacion de postes provisionales para la ejecucion de deter-
minadas obras, terminadas las cuales, los cables se alojaran en canalizacién subte-
rrdnea. La dotacidon minima de energia de eléctrica sera de 5,75 kW por local.
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Las canalizaciones de nuevas urbanizaciones se llevaran a cabo con las instruc-
ciones de la Compafia Suministradora, y se construiran con los prismas tipo sefiala-
dos en la normativa municipal. EI hormigén sera de resistencia minima de 10 N/mm?
y los tubos tendran un diametro de 110, 140, 160, 200 mm.

Cada 50 m, o a la distancia que sefiale la compaiiia, se colocaran arquetas fabri-
cadas en hormigon de resistencia minima 15 N/mm?, que tendran unas dimensiones
de 60 x 60 x 100 cm. No tendran solera, y en cada manzana, se sacaran de la arqueta
0 arquetas necesarias, dos conductos de PVC diametro 110-160 que se adosaran a la
fachada. Los tapes de las arquetas cumpliran la normativa EN-124.

Antes de la redaccion del Proyecto de Urbanizacion, sera preceptivo solicitar
las «Condiciones de suministro» para que la compafia suministradora determine los
condicionantes especificos (Centro de Transformacioén, alimentacion en media ten-
sion, etc.).

Cada finca existente o de nueva construccion, debera tener una sola acometida
eléctrica, la cual alimentara a la centralizacion de contadores, desde la que se sumi-
nistrara a los diferentes puntos de consumo que cuente la finca.

7. Normas de obligado cumplimiento.
Todas las instalaciones satisfaran lo establecido en los Reglamentos Electrotéc-
nicos y normas vigentes, asi como en la normativa de la compafia suministradora.

Articulo 31. Telefonia.

El tendido de nuevas lineas de distribucion de telefonia o la modificacion de
las lineas existentes se hara mediante canalizaciones subterraneas. Se emplearan
conductos de PVC, embebidos en hormigén con separadores en zanja normalizada y
arquetas prefabricadas de hormigén.

Las canalizaciones en las nuevas urbanizaciones se levaran a cabo con las
instrucciones de la compania telefénica, a la que debera consultarse previamente a
la redaccion del proyecto.

Los tipos de arquetas se ajustaran a los definidos en el Real Decreto 1/1998
sobre infraestructuras comunes en los edificios para el acceso a los servicios de tele-
comunicacion. Los tapes de las arquetas M seran de 40 x 40 centimetros con tape tipo
Hidraulica o Hispacast o similar y la inscripcién TELEFONOS. La arqueta sera igual a
las de las acometidas de agua. La red de telecomunicaciones cumplira con el marco
legal establecido por la Ley 9/2014, de 9 de mayo, General de Telecomunicaciones,
en particular el articulo 30.

Cada finca existente o de nueva construccion tendra una sola acometida telefo-
nica, la cual alimentara a la caja terminal ubicada en el interior del edificio, desde la
que se suministrara a los locales con los que cuente la finca.

Articulo 32. Alumbrado publico.
Debera cumplir con las siguientes determinaciones:

1. El tendido de nuevas lineas se hara mediante canalizaciones subterraneas.

2. El nivel de alumbrado sobre el pavimento sera de un minimo de 10 lux.

3. Las redes seran de doble nivel de alumbrado.

4. Llevaran el tratamiento de galvanizado, imprimacioén y pintura RAL 9004.

5. Luminarias: Iran colocadas sobre columnas y no se permitiran adosadas a
las fachadas. Seran de vapor de Sodio Alta Presion de 100 a 400 W. Con objeto de
uniformizar los Servicios Técnicos, se propondra la instalacién de unos tipos determi-
nados de luminarias acordes con las zonas del municipio. Debera estudiarse de modo
alternativo el uso de luminarias con lampara de tecnologia Led.

6. Canalizaciones. Se colocaran dos conductos de PVC de diametro 110 en pris-
ma de hormigon de resistencia minima 15 N/mm?, de 40 x 25 cm. En cruces seran 4
PVC en prisma de 40 x 40 centimetros.

7. Arquetas. Se colocaran al lado de cada farola y en cambios de sentido. Seran
de hormigoén de resistencia minima de 15 N/mm?, de 40 x 40 centimetros, y llevaran
tapa tipo Hidraulico Hispacast HC o similar de 13 kg con la inscripcion «Alumbrado».

8. Cuadros de Control. Se instalaran de acuerdo con los servicios técnicos mu-
nicipales.

9. Ademas de lo especificado con caracter general en el proyecto, se aplicaran
las disposiciones contenidas en los reglamentos eléctricos vigentes.

80



Num. 13 18 enero 2023

10. Los materiales, aparatos y maquinas utilizadas en la instalacion, cumpliran
las normas UNE que les sean de aplicacion.

11. Previamente a la redaccion del proyecto, debera consultarse a los servicios
técnicos municipales para que determinen las condiciones especificas.

Articulo 33. Instalacion de gas.
Debera cumplir con las siguientes determinaciones:

1. Las nuevas canalizaciones se llevaran a cabo con las instrucciones de la
compafia suministradora, a la que debera consultarse previamente a la redaccion del
proyecto.

2. Las acometidas en su tramo entre la llave de paso de la acera, la centrali-
zacioén de contadores y el montante a los locales (hasta 3 metros de altura medidos
desde la acera) deberan estar empotrados y totalmente ocultos.

3. En los nuevos edificios, los ramales de distribucion desde la centralizacion
hasta los puntos de consumo deberan hacerse por el interior del edificio.

4. Los nuevos edificios deberan contar con un recinto de Contadores que cumpla
con el Reglamento especifico vigente.

5. Cada finca existente o de nueva construccion, contara con una sola acometida
de gas.

Articulo 34. Telecomunicaciones.

El tendido de nuevas lineas de distribucion de television por cable o similares se
hara mediante canalizaciones subterraneas.

Se cumplira lo dispuesto en la normativa vigente en cada momento, y especial-
mente en el Real Decreto-ley 1/98, de 27 de febrero, sobre infraestructuras comunes
en los edificios para el acceso a los servicios de Telecomunicacion, y en el Real De-
creto 346/2011, de 11 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento regulador de
las infraestructuras comunes de telecomunicaciones para el acceso a los servicios de
telecomunicacion en el interior de las edificaciones.

Articulo 35. Pavimentos y acerados, jardineria y mobiliario urbano.

En la memoria del proyecto de urbanizacion de calles, debera razonarse la ido-
neidad técnica de los materiales, especialmente en lo referente a su comportamiento
frente a la resbaladicidad, tanto en calzada como en aceras.

Se recomienda la eleccidn de pavimentos que hayan demostrado su buen com-
portamiento a lo largo de los afos y sean tradicionalmente colocados en el municipio,
con el fin de conseguir dos objetivos juntos:

—Uniformidad para todo el suelo urbano, destacando con otro pavimento los
espacios mas importantes del mismo.

—Facilidad en la reparacion y mantenimiento de los mismos, por tener artesanos
acostumbrados a su manejo y disponer de acopios adecuados.

1. Aceras.

Se conformaran a base de una capa de 15 centimetros de zahorras naturales
compactadas al 98% PM, solera de 15 centimetros de hormigdn de resistencia mini-
ma 10 N/mm? y embaldosado con las baldosas admitidas por los servicios técnicos
municipales.

Las juntas cada cuatro metros se haran coincidentes en solera y baldosa. Si no
se terminan con baldosa, sera con una capa de 15 centimetros de hormigoén de re-
sistencia 20 N/mm? y fratasado mecanico, con juntas cada 4 metros. También podran
realizarse con adoquines de hormigon u otras soluciones que estén admitidos por los
Servicios Técnicos Municipales.

—Pasos de minusvalidos: Se levaran a cabo de acuerdo con el Decreto 19/1999,
de 9 de febrero, del Gobierno de Aragon, por el que se regula la Promocién de la Ac-
cesibilidad y Supresion de Barreras Arquitecténicas, Urbanisticas, de Transportes y
de la Comunicacion.

—Alcorques: Se llevaran a cabo con bordillo de jardin.

—Caz: Se utilizaran los de 50 x 30 x 13 con cuenca de 2 centimetros (y excep-
cionalmente de 5 centimetros).

—Jardineras. Se utilizaran los tipos que permita la Normativa Municipal.

—Bordillos: Seran del tipo de doble capa de cuarzo y hormigdén de resistencia
35 N/mm2.
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—Bordillos de badén: Seran del tipo normalizado.
—Rigolas: Seran de 40 x 20 centimetros con hormigdn de resistencia 25 N/mm?2
y una pendiente del 10% hacia el bordillo.

2. Aparcamientos.

Tendran una base de zahorras naturales de 25 centimetros y una solera de hor-
migén de 20 centimetros de resistencia 20 N/mm? con mallazo 15 x 15 x 5 y juntas
cada 4 metros. También se permitiran con adoquines u otras soluciones que estén
admitidos por los Servicios Técnicos Municipales.

3. Calzadas.

Tendran una base de 35 centimetros de zahorras compactadas al 98% PM.
La terminacion sera con aglomerado asfaltico en caliente: Imprimacién, aglomerado
AC22 base G (6 centimetros) en base, aglomerado AC16 surf D (4 centimetros) en
rodadura, con pendiente minima del 1% hacia las rigolas, sobre las que montaran 2
centimetros. Se permitiran otros tipos como hormigones estampados y aquellos que
estén admitidos por los Servicios Técnicos Municipales.

Respecto a la pendiente longitudinal de los viales, sera como minimo del 0,3%.

4. Jardineria.

Se tendra en cuenta que los arboles, si se encuentran en aceras o zonas con-
flictivas de tuberias u otros, no podran ser de especies cuyas raices perjudiquen a
pavimentos, redes, etc.

Se evitara que las redes pasen bajo los alcorques o zonas ajardinadas.

En las aceras y en las pequefias zonas ajardinadas, no podran plantarse arboles
de crecimiento rapido y sistema radicular de crecimiento rapido (chopo, sauce, pino
y similares). Estas especies sélo podran implantarse en zonas verdes amplias y sufi-
cientemente alejadas de zonas pavimentadas y redes de infraestructura.

A todas las zonas ajardinadas se les aportara la tierra fértil que fuese necesaria
si no la hubiese en el terreno original (como minimo 40 centimetros en zona de césped
y plantas de temporada, y 1,20 metros en los arboles). Las plantas seran de buena
calidad, bien conformadas y de desarrollo normal, debiendo cumplir los requisitos que
sefalen los Servicios Técnicos Municipales. El contratista ejecutor de la urbanizacién
estara obligado a dar los dos primeros riegos y un corte al césped y a sustituir los
arboles que no hayan brotado.

Los alcorques deberan tener una toma de goteo, y las superficies ajardinadas
contaran con riego por aspersion controladas por centralitas con programacioén horaria.

5. Mobiliario urbano.

Deberan proyectarse los bancos que se consideren necesarios y cuyo disefio
sera definido por los servicios técnicos municipales (minimo uno cada 25 metros).

Debera especificarse la ubicacion de las papeleras cuyo disefio sera definido
por los servicios técnicos municipales (se colocara una al lado de cada banco). En las
urbanizaciones de una determinada entidad o en aquellas que lo disponga el Ayunta-
miento debera contarse en el proyecto con algun elemento embellecedor especifico
(escultura, busto, etc.). También dispondra de la fuente o fuentes necesarias.
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