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DIPUTACION GENERAL DE ARAGON

Num. 2022-2413

DEPARTAMENTO DE VERTEBRACION DEL TERRITORIO, MOVILIDAD Y VIVIENDA
Consejo Provincial de Urbanismo.

Acuerdos del Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel, adoptados en sesion celebrada el dia 14 de junio
de 2022.

I. Aprobar el Acta de la sesidn celebrada el dia 3-5-2022.

Il. Expedientes dictaminados por la Ponencia Técnica de Urbanismo del Consejo Provincial de Urbanismo de
Teruel.

1.- BEZAS.- APROBACION DEFINITIVA DE LA MODIFICACION N° 1 DEL PLAN GENERAL DE ORDENA-
CION URBANA . (C.P.U. 2022/19)

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- Con fecha 15 de marzo de 2022 el Consejo Provincial de Urbanismo acordd suspender la apro-
bacién definitiva de la modificacion n° 1 del Plan General de ordenacion urbana de Bezas, de acuerdo con lo
dispuesto en el art. 15.3 del Decreto 129/2014, de 29 de Julio del Gobierno de Aragén por el que se aprueba el
Reglamento de los Consejos Provinciales de Urbanismo, hasta que se presentara una documentacion técnica
que:

-Justificara adecuadamente la modificacidn de la calificacion propuesta.

-Calculara correctamente las reservas relativas que exige el Texto Refundido de la Ley de Urbanistica.

-Analizara los espacios libres y equipamientos publicos existentes en el entorno del suelo afectado por la mo-
dificacion, y justificadamente si asi resulta coherente, proponga la minoracion o excepcion de estas reservas.

-Subsanara el resto de los reparos documentales y procedimentales detectados.

Su apartado octavo, contenia la valoracion de la propuesta que se transcribe a continuacion:

“1.- Sobre la Tramitacién.

Analizado el expediente de la modificacién aislada n°® 1 del Plan General de Ordenacién Urbana de Bezas, se
considera correcta la tramitacion realizada como expediente de modificacién y no de revisién, de conformidad
con lo previsto en los articulos 85 y 57 del Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén, ya que las altera-
ciones introducidas no se consideran suficientemente relevantes desde el punto de vista de la ordenacion estruc-
tural establecida en el Plan General. Por todo ello, se considera que no se afecta significativamente la ordena-
cion estructural del Plan General.

La modificacion del PGOU no se encuentra entre los supuestos sefialados en el articulo 12 de la Ley 11/2014
de 4 de diciembre, de Prevencion y Proteccion Ambiental de Aragén, relativo al procedimiento de evaluacion
ambiental estratégica del planeamiento urbanistico

Al haberse producido la aprobacion inicial de la modificacion aislada el 15 de noviembre de 2021, y al amparo
de lo dispuesto en la Disposicion Transitoria Cuarta del Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén, le
resulta de aplicacion el régimen establecido en dicha Ley.

Tal y como se describe en el documento técnico, la modificacion supone un cambio de uso de una superficie
de 101 m2, y por lo tanto es de aplicacién el articulo 86.7 del TRLUA donde se establece que debera hacerse
constar en el expediente la identidad de todos los propietarios o titulares de otros derechos reales sobre las fin-
cas afectadas durante los cinco afios anteriores a su iniciacion, segun conste en el registro de la propiedad o, en
su defecto, en el catastro.

2.- Sobre la documentacion.

Con respecto al cumplimiento de las determinaciones establecidas en el articulo 85.1.b) del Texto Refundido
de la Ley de Urbanismo de Aragdn, relativas a la definicion del nuevo contenido del plan con un grado de preci-
sion similar al modificado, se han aportado los planos que se ven afectados por la modificacion.

Por otra parte, y de acuerdo con el apartado 4 de la Disposicién Transitoria Primera de la Norma Técnica de
Planeamiento, se ha cumplimentado la ficha de datos urbanisticos del Anexo V de dicha Norma Técnica y se
presenta la documentacion técnica en formato digital no editable.

No obstante la documentacion técnica en su conjunto debera aportarse en formato papel (mismo formato que
el planeamiento vigente), asi como en formato digital editable (dwg, Word, Excel), de acuerdo con lo dispuesto en
el articulo 49 y con apartado 6 de la Disposicién Transitoria Primera del Decreto 78/2017, de 23 de mayo, del
Gobierno de Aragén, por el que se aprueba la Norma Técnica de Planeamiento (NOTEPA), facilitando de esta
forma su integracion en las plataformas de informacion territorial y urbanistica de Aragoén.

3.- Sobre el contenido.

Atendiendo al caracter actual del ambito propuesto para la modificacion, se trata de una parcela con frente a
la Calle Barranco que actualmente no tiene caracter de vial. En la misma se observan prexistencias edificatorias
lo que hace presagiar que la parcela ya ha sido ocupada por algun tipo de edificacion en momentos anteriores.
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Por otra parte, se comprueba el desnivel existente entre la parcela y la calle Barranco con la plataforma o es-
pacio libre situado en la parte trasera.

No obstante, la justificacion de la modificacion no puede limitarse a la incapacidad econdémica del Ayuntamien-
to para hacer frente a la materializacion de esta conexion.

Podria entenderse la innecesariedad de esta conexién por la propia configuracion de la trama urbana, o el ca-
racter de solar edificable que tiene la parcela. Todo ello acompafiado del interés general que puede revestir para
el Ayuntamiento de Bezas (con 63 habitantes) el asentamiento permanente de una familia de 4 miembros, que
podria llegar a suponer el incremento de mas del 6% de la poblacién del municipio.

En definitiva se aprecian posibles justificaciones coherentes que el redactor de la modificaciéon no aporta y de-
bera hacer constar en la documentacion técnica, en consonancia con el art.85.1.a del TRLUA.

En lo relativo a la aplicacion de requisitos especiales, se hace referencia a la aplicacion del art. 86.2 del
TRLUA, cuando en este caso concreto seria de aplicacion el art. 86.1 del TRLUA por encontrarnos en una modi-
ficacion de PGOU que afecta al Suelo Urbano incrementando su densidad y edificabilidad.

Por otra parte, resulta errénea la prevision que hace el documento sobre las reservas resultantes de los in-
crementos propuestos:

- En primer lugar, nada se menciona de los ratios por habitante para Sistemas Generales Espacios Libres, que
el art. 40.1.b.1 del TRLUA obliga a mantener en modificaciones aisladas del PGOU.

- En segundo lugar, para la reserva de dotaciones locales equipamientos, en aplicacion de las condiciones vo-
lumétricas admitidas por el plan, se experimenta un incremento de edificabilidad de 303 m2 construidos, resultan-
tes de multiplicar 101m2 de suelo x 3 plantas al 100% de ocupacién. Por ello la previsiéon potencial de nuevas
viviendas debe hacerse a razén de una vivienda por cada 85 m2 construidos de acuerdo con lo dispuesto en el
art. 54.1.a del TRLUA, y la prevision de reservas deberian ser para 3,56 viviendas (4 viviendas) y no para 1 sola
vivienda.

- En tercer lugar, no se hace mencion a las reservas para dotaciones locales aparcamientos, que deberian te-
nerse en cuenta segun lo dispuesto en el art. 54.3.a.3° del TRLUA.

Por ultimo, el documento concluye con la frase: "Dada la escasa entidad de las nuevas reservas no se consi-
deran las previsiones de estas dotaciones”™".

De acuerdo con las previsiones del articulo 86.1, con caracter excepcional, en funcién de la entidad de la mo-
dificacion y de los espacios libres y equipamientos publicos existentes en el entorno del suelo afectado por la
modificacion, se atendera al principio de proporcionalidad en las reservas a aplicar, pudiendo minorarse o excep-
cionarse en el proyecto, siempre que se trate de modificaciones de pequefia dimension, asi se proponga por el
municipio y se apruebe por el Consejo Provincial de Urbanismo.

En este caso concreto ni las reservas han sido correctamente calculadas, ni tampoco se ha aportado analisis
de las dotaciones existentes, ni justificacion alguna que permita al Consejo Provincial de Urbanismo valorar la
aplicaciéon de la minoracién o excepcionalidad de la aplicacién de los médulos de reserva.”

SEGUNDO.- NUEVA DOCUMENTACION PRESENTADA.

Con fecha 26 de mayo de 2022 tiene entrada en el Registro del Gobierno de Aragén nueva documentacion
remitida por el Ayuntamiento de Bezas, que se incorpora al citado expediente. La documentacion se compone de:

- CERTIFICADO DEL REGISTRO DE LA PROPIEDAD Y CATASTRO CON IDENTIFICACION DEL PROPIE-
TARIO SOBRE LA FINCA AFECTADA 5 ANOS ANTERIORES. (.pdf)

- DOCUMENTO TECNICO. (.pdf)

- DOCUMENTO N°1. MEMORIA
ANTECEDENTES
OBJETO DE LA MODIFICACION
JUSTIFICACION LEGAL DE LA MODIFICACION
PROMOTOR
EQUIPO REDACTOR
TRAMITACION
ENTRADA EN VIGOR Y OBLIGATORIEDAD
JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION PROPUESTA
. ESTUDIO DE LOS EFECTOS DE LA MOFICACION SORE EL TERRITORIO
10. JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO E ESTANDARES URBANISTICOS
11. DOCUMENTOS DE LA MODIFICACION
12. CONCLUSION
ANEJOS A LA MEMORIA.
ANEJO N° 1. COMPARATIVOS. ESTADO ACTUAL Y ESTADO MODIFICADO.
ANEJO N°2 DATOS GENERALES. FICHAS NOTEPA
DOCUMENTO N° 2. PLANOS P.G.O.U.
PO 2
PO 3.1

©CoNooOA~LON =
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PO 3.2

TERCERO.- Por la Ponencia Técnica del Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel se ha procedido al estu-
dio de la documentacion presentada adoptandose la pertinente propuesta.

Visto lo dispuesto en el art. 85 del Decreto Legislativo 1/2014, de 8 de Julio, del Gobierno de Aragon, por el
que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén, en el que se regula el procedimiento
aplicable a las Modificaciones Aisladas de los Planes Generales de Ordenacién Urbana, asi como la intervencion
del érgano autondmico que ostenta competencias para la Aprobacién Definitiva de las mismas; la Ley 39/2015,
de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas; del Decreto de 5 de
julio de 2015, de la Presidencia del Gobierno de Aragon, por el que se modifica la organizacion de la Administra-
cion de la Comunidad Auténoma de Aragon y se asignan competencias a los Departamentos; el Decreto
34/2020, de 25 de marzo, del Gobierno de Aragon, por el que se aprueba la estructura organica del Departamen-
to de Vertebracién del Territorio, Movilidad y Vivienda; el Decreto 129/2014, de 29 de julio, del Gobierno de Ara-
gon por el que se aprueba el Reglamento de los Consejos Provinciales de Urbanismo y demas normativa aplica-
ble en la materia, se aprecian los siguientes,

FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO.- El instrumento de planeamiento general vigente en la localidad de Bezas es un Plan General de
Ordenacién Urbana elaborado al amparo de la Ley 5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica que fue aprobado defini-
tivamente por acuerdo del Consejo Provincial de Urbanismo en fecha 30 de Octubre de 2012.

SEGUNDO .- El proyecto de modificacion aislada n° 1 del Plan General de Ordenacion Urbana de Bezas tiene
por objeto la calificacién como Casco Urbano de una zona calificada actualmente como viario.

0.2 CLASIFICACION DEL SUELO URBANO -- ESTADO ACTUAL 0.2 CLASIFICACION DEL SUELO URBANO -- ESTADO MODIFICADO

TERCERO.- CONTENIDO Y VALORACION DE LA PROPUESTA DE MODIFICACION.

- La nueva propuesta realiza una justificacién basada en la innecesariedad de la conexién entre la Calle Ba-
rranco con la zona posterior a través de esta parcela. Del mismo modo, se menciona la preexistencia de restos
edificatorios que denotan la ocupacién por una vivienda en algin momento anterior. La modificacién propuesta
proporcionara el asentamiento permanente de una familia de 4 miembros, que unidos a los 63 habitantes censa-
dos en el municipio, supondria un incremento de un 6% de la poblacién con el consiguiente efecto positivo sobre
el territorio.

- Se han recalculado los médulos de reserva obteniendo:

- 45 m2 de suelo para el Sistema General de Espacios libres.

- 72 m2 de suelo para Espacios libres relativos a Dotaciones Locales

- 40 m2 de suelo para Equipamientos relativos a Dotaciones locales

- 4 plazas de aparcamiento, de las cuales 1 de ellas deberia preverse en espacio de uso publico.

- La documentacién técnica senala que la localidad de Bezas dispone de todos los equipamientos basicos, no
precisando nuevos equipamientos. Concretamente se hace referencia a la existencia del consultorio médico, el
salén de actos, el museo, la sala de exposiciones, las dependencias del consistorio para secretaria y plenos, asi
como un amplio espacio en las antiguas escuelas que es utilizado en ocasiones puntuales para actos culturales.
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En cuanto a las zonas verdes, se menciona que la localidad es atravesada por un cauce que ha generado una
gran zona de esparcimiento, ademas de las zonas de alto valor paisajistico y medioambiental que existen en las
inmediaciones. Por todo ello, y dada la escasa entidad de la modificacidon que supone un cambio de calificacién
de una parcela de 101 m2, se considera que podrian concurrir motivos suficientes para aplicar la excepcionalidad
prevista en el art. 86 del TRLUA, a la que insta el Ayuntamiento:

“art. 86.1 TRLUA: (...) Con caracter excepcional, en funcion de la entidad de la modificacion y de los espacios
libres y equipamientos publicos existentes en el entorno del suelo afectado por la modificacion, se atendera al
principio de proporcionalidad en las reservas a aplicar, pudiendo minorarse o excepcionarse en el proyecto,
siempre que se trate de modificaciones de pequena dimensién, asi se proponga por el municipio y se apruebe
por el Consejo Provincial de Urbanismo”.

- Se aporta documentacién del registro de la propiedad que hace constar la identidad del propietario de la par-
cela objeto de la modificacion durante los cinco afios anteriores a la iniciacion del procedimiento de modificacion
del Plan General. Por lo tanto, se encontraria subsanada la deficiencia de tramitacion advertida en el Acuerdo del
Consejo Provincial de Urbanismo.

- Se aporta documentacion unicamente en formato digital no editable (.pdf) no subsanando los reparos docu-
mentales. Se recuerda que la documentacién técnica en su conjunto debera aportarse en formato papel (mismo
formato que el planeamiento vigente), asi como en formato digital editable (dwg, Word, Excel), de acuerdo con lo
dispuesto en el articulo 49 y con apartado 6 de la Disposicion Transitoria Primera del Decreto 78/2017, de 23 de
mayo, del Gobierno de Aragoén, por el que se aprueba la Norma Técnica de Planeamiento (NOTEPA), facilitando
de esta forma su integracion en las plataformas de informacién territorial y urbanistica de Aragon.

Vista la PROPUESTA de la Ponencia Técnica, EL CONSEJO PROVINCIAL DE URBANISMO de Teruel
ACORDO:

PRIMERO.- APROBAR DEFINITIVAMENTE LA MODIFICACION N° 1 DEL PLAN GENERAL DE ORDENA-
CION URBANA DEL MUNICIPIO DE BEZAS de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 85.2 b) del Texto Refun-
dido de la Ley de Urbanismo de Aragén, y art. 15.1 del Decreto 129/2014, de 29 de Julio del Gobierno de Aragon
por el que se aprueba el Reglamento de los Consejos Provinciales de Urbanismo, condicionado a que la docu-
mentacion técnica en su conjunto debera aportarse en formato papel (mismo formato que el planeamiento vigen-
te), asi como en formato digital editable (dwg, Word, Excel), de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 49 y con
apartado 6 de la Disposicion Transitoria Primera del Decreto 78/2017, de 23 de mayo, del Gobierno de Aragoén,
por el que se aprueba la Norma Técnica de Planeamiento (NOTEPA), facilitando de esta forma su integracion en
las plataformas de informacion territorial y urbanistica de Aragoén.

SEGUNDO.- Suspender la publicacion de la Aprobaciéon Definitiva de la modificacion hasta que se cumpli-
mente la documentacién técnica resefiada de acuerdo con lo dispuesto en el art. 18.2 del Decreto 129/2014 de
29 de Julio del Gobierno de Aragén por el que se aprueba el Reglamento de los Consejos Provinciales de Urba-
nismo.

TERCERO.-Notificar el acuerdo al Ayuntamiento de BEZAS, con ofrecimiento de los recursos procedentes, y
al redactor para su conocimiento y efectos.

2.- FUENTES CLARAS.- APROBACION DEFINITIVA DE LA MODIFICACION N° 2 DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA . (C.P.U. 2022/133)

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- La presente Modificacion tuvo entrada en el Registro General del Gobierno de Aragén el 5 de
mayo de 2022, admitiéndose a tramite en fecha 12 de mayo de 2022.

SEGUNDO.- Por la Ponencia Técnica del Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel se ha procedido al es-
tudio de la documentacion presentada adoptandose la pertinente propuesta.

Visto lo dispuesto en el art. 85 del Decreto Legislativo 1/2014, de 8 de Julio, del Gobierno de Aragén, por el
que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén, en el que se regula el procedimiento
aplicable a las Modificaciones Aisladas de los Planes Generales de Ordenacién Urbana, asi como la intervencion
del 6rgano autonémico que ostenta competencias para la Aprobacién Definitiva de las mismas; la Ley 39/2015,
de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas; del Decreto de 5 de
julio de 2015, de la Presidencia del Gobierno de Aragon, por el que se modifica la organizacion de la Administra-
cion de la Comunidad Auténoma de Aragéon y se asignan competencias a los Departamentos; el Decreto
34/2020, de 25 de marzo, del Gobierno de Aragén, por el que se aprueba la estructura organica del Departamen-
to de Vertebracién del Territorio, Movilidad y Vivienda; el Decreto 129/2014, de 29 de julio, del Gobierno de Ara-
gon por el que se aprueba el Reglamento de los Consejos Provinciales de Urbanismo y demas normativa aplica-
ble en la materia, se aprecian los siguientes,

FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO.- El instrumento de planeamiento general vigente en el municipio de Fuentes Claras es un Plan
General de Ordenacién Urbana, aprobado definitivamente por el Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel en
sesiones de fechas 30 de julio de 2015, 19 de junio de 2018 y 24 de septiembre de 2019 y publicado en el Boletin
Oficial de la Provincia de Teruel el 31 de julio de 2020 (BOP TE num. 145).
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De este instrumento de planeamiento general se ha tramitado la modificacién n°® 1 que contiene 3 submodifi-
caciones:

- Modificacién del apartado 5.1.6.2 de las Normas Urbanisticas del PGOU, relativo a usos vinculados a explo-
taciones agropecuarias en Suelo No Urbanizable, para introducir unas condiciones de ocupacion y retranqueos
que posibiliten la implantacién actividades agricolas y ganaderas.

- Modificacion del apartado 5.1.7 de las Normas Urbanisticas del PGOU, relativo a condiciones generales de
la edificacion en Suelo No Urbanizable, para eliminar la limitacién de volumen de 1m3c/10m2s en Suelo No Ur-
banizable genérico y en Suelo No Urbanizable especial de proteccion sectorial y complementarias con la catego-
ria Proteccién Sistema de Comunicaciones: ferrocarriles (SNU-E/ESSC-F).

- Introducir un nuevo apartado 5.1.12 en el capitulo 5.1 Régimen del Suelo No Urbanizable para permitir la re-
utilizacion, rehabilitacion y ampliacion de los edificios erigidos con anterioridad al afno 1981 que incumpliesen
condiciones aplicables al PGOU en vigor en cuanto a parcela minima, altura, retranqueos, edificabilidad y ocupa-
cion.

SEGUNDO .- Este expediente, que tuvo entrada en el Registro Electronico General del Gobierno de Aragon el
5 de mayo de 2022, se tramita ante el Consejo Provincial de Urbanismo a instancia del Ayuntamiento de Fuentes
Claras que, en aplicacion de los articulos 85 y 57 del Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén
(TRLUA), aprobado mediante Decreto Legislativo 1/2014, de 8 de julio, solicita al mencionado érgano autonémico
la aprobacion definitiva de la Modificacion aislada n° 2 del P.G.O.U de Fuentes Claras.

El expediente fue aprobado inicialmente por Acuerdo Plenario del Ayuntamiento de Fuentes Claras en sesién
celebrada el 28 de marzo de 2022. La publicacion de dicha aprobacion inicial se produjo en el Boletin oficial de la
Provincia n°® 64 de 1 de abril de 2022.

Se incluye el certificado emitido por la Secretaria del Ayuntamiento en el que acredita que no se presentaron
alegaciones durante el periodo de informacion publica fechado el 3 de mayo de 2022.

No se incluyen informes sectoriales puesto que el objeto de la modificacién no lo requiere.

TERCERO.- La documentacion técnica presentada por el Ayuntamiento de Fuentes Claras consta de dos
ejemplares en formato digital y dos ejemplares en formato papel de la modificacion diligenciados, sin visado y
firmados por la arquitecta D? Pilar Martinez Rodriguez en marzo de 2022, diligenciados de aprobacioén inicial por
la Secretaria del Ayuntamiento.

Consta de los siguientes apartados:

1.- INTRODUCCION

1.1.- ANTECEDENTES

1.2.- AMBITO

1.3.-PROMOTOR

1.4.- EQUIPO REDACTOR

2.- ASPECTOS LEGALES

2.1.- LEGISLACION APLICABLE

2.2.- JUSTIFICACION LEGAL DE LA MODIFICACION

2.3.- TRAMITACION

2.4.- ENTRADA EN VIGOR Y OBLIGATORIEDAD

2.5.- DETERMINACIONES Y DOCUMENTOS

2.6.- DECRETO 78/2017 (NOTEPA)

3.- INFORMACION URBANISTICA

3.1.- INFORMACION URBANISTICA LEGAL

4.- OBJETIVOS DE LA MODIFICACION

4.1.- OBJETIVOS DE LA MODIFICACION

4.2- JUSTIFICACION DE LA NECESIDAD O CONVENIENCIA

4.3.- EFECTOS SOBRE EL TERRITORIO

5.- DESCRIPCION DE LA MODIFICACION PROPUESTA

5.1.- MODIFICACION DEL PLAN

5.2- JUSTIFICACION DE LOS MODULOS DE RESERVA.DISPOSICION ADICIONAL

PLANOS MODIFICADOS

ANEXOS

1.- IDENTIFICACION DE LOS PROPIETARIOS AFECTADOS

2.- FICHAS NOTEPA

CUARTO.- El Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel resulta el 6rgano competente para la aprobacion de-
finitiva de esta Modificacion de Plan General, de acuerdo con las especialidades que se establecen en el art. 85.2
del Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragdn, en el que establece que las modificaciones aisladas se
tramitaran por el procedimiento aplicable para la aprobacién de los correspondientes planes, salvo en el caso de
los planes generales, cuyas modificaciones siguen el procedimiento regulado en el art. 57 del citado Texto Re-
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fundido, con las particularidades que se citan, concretando que el Consejo Provincial de Urbanismo, previos los
tramites que procedan, adoptara el Acuerdo de Aprobacién definitiva en el plazo de tres meses.

QUINTO.- La modificacién n°® 2 del Plan General de Ordenacién Urbana de Fuentes Claras tiene por objeto la
introduccién de una modificacion puntual en el régimen del Suelo Urbano. Consiste en la eliminacion del vial que
divide en dos la manzana de Equipamiento- Equipamiento Deportivo (DE- DP) para poder agrupar todo el Siste-
ma General de Equipamiento- Equipamiento Deportivo (DE- DP) en una Unica manzana.

SEXTO .-Justificacion legal de la Modificacion

Resulta de aplicacién el Decreto legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragoén, que entré en vigor
el 20 de noviembre de 2014.

La justificacion legal de la presente Modificacion se basa en el articulo 83.3 del Texto Refundido de la Ley Ur-
banistica de Aragén, que dispone: “La alteracion del contenido de los Planes y demas instrumentos de ordena-
cion urbanistica podra llevarse a cabo mediante la revisién de los mismos o la modificacién de alguno de sus
elementos.”

En el articulo 84 se define la figura de la Revision, quedando definida la Modificacion por exclusién. El citado
articulo 84 en su apartado 2 dispone:

“Tendra la consideracion de revisiéon del Plan General de Ordenacién Urbana cualquier alteracién del mismo
que afecte sustancialmente a la ordenacioén estructural. Se consideraran afecciones sustanciales las que compor-
ten alteraciones relevantes de la ordenacién estructural en funcién de factores objetivos tales como la superficie,
los aprovechamientos o la poblacion afectados, la alteracion de sistemas generales o supralocales o la alteracion
del sistema de nucleos de poblacion”.

Considerando el Ayuntamiento que se trata de una Modificacion aislada del Plan General, el procedimiento
aplicable es el del articulo 57 del TRLUA, para los Planes Parciales de iniciativa municipal, con las variantes que
sefala el articulo 85.2 de dicho Texto Refundido, que otorgan la competencia para la aprobacién definitiva de las
modificaciones aisladas del planeamiento general al Consejo Provincial de Urbanismo, 6rgano que adoptara
Acuerdo al respecto en un plazo de tres meses.

En cuanto a sus determinaciones, tal como sefiala el articulo 85.1 del TRLUA, la documentacion técnica debe-
ra contener los siguientes elementos:

“a) La justificacion de su necesidad o conveniencia y el estudio de sus efectos sobre el territorio.

b) La definicion del nuevo contenido del Plan con un grado de precision similar al modificado, tanto en lo que
respecta a los documentos informativos como a los de ordenacién”.

SEPTIMO.- CONTENIDO.

El objeto de la modificacidon es la eliminacion del vial que divide la manzana de Equipamiento- Equipamiento
Deportivo (DE- DP) en dos, para poder agrupar todo el Sistema General de Equipamiento- Equipamiento Depor-
tivo (DE- DP) en una unica manzana.

El Ayuntamiento quiere unificar el equipamiento deportivo existente en una unica manzana eliminando el vial
previsto entre el equipamiento deportivo existente (zona de piscinas municipales) y el que se prevé en el PGOU.
El aprovechamiento de las infraestructuras existentes le resulta mas ventajoso para la construccion de una pista
de padel y otros equipamientos al aire libre en dicho emplazamiento.

El vial que se elimina no es un vial vertebrador, ni necesario para garantizar el acceso al equipamiento. Al
quedar toda la zona de equipamientos unificada, el acceso esta perfectamente garantizado desde los viales late-
rales. El nuevo uso del suelo va en beneficio del interés general dado que se aumenta la superficie destinada a
equipamientos y disminuye el gasto publico al disminuir el coste de intervencion en dicho suelo (menor coste al
no tener que proceder a la apertura del vial que lo vertebre y cuya apertura supone un mayor coste para el Ayun-
tamiento y para los ciudadanos).

En la zona de equipamientos se generaran espacios deportivos al aire libre, zonas de aparcamiento y zonas
de paso que permitan la circulacion por el interior de la misma sin necesidad de un vial que lo vertebre.

La modificacién afecta exclusivamente a la parcela 274 del poligono 10 con referencia catastral
44117A010002740000DG, de titularidad municipal.
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o ALNEACIONES FROFUSETAZ MODIF)

Superposicion PGOU - MODIFICACION N° 2 propuesta

Con esta submaodificacién disminuye la superficie de viales en 483,50 m2. Por otro lado, aumenta la superficie
del Sistema General de Equipamiento — Equipamiento Deportivo (DE-DP) en esos 483,50 m2.

La superficie total de Equipamientos pasara a ser de 35.193,89 m2, lo que supone un estandar de 19,42 m2
por habitante.

Valoracion

El objeto de la modificacidon es la eliminacion del vial que divide la manzana de Equipamiento- Equipamiento
Deportivo (DE- DP) en dos, para poder agrupar todo el Sistema General de Equipamiento- Equipamiento Depor-
tivo (DE- DP) en una unica manzana.

Con esta modificacién, se va a propiciar un mejor aprovechamiento de las infraestructuras existentes ya que
se van a centralizar todas dentro de una unica parcela. Actualmente se encuentran ya ejecutadas las piscinas
municipales y se tiene prevista la ejecucion de una pista de padel. En la zona de equipamientos se generaran
espacios deportivos al aire libre, zonas de aparcamiento y zonas de paso que permitan la circulacion por el inter-
ior de la misma sin necesidad de un vial que lo vertebre.

El acceso a la misma se encuentra plenamente garantizado con los viales laterales existentes. El vial que se
elimina no es un vial vertebrador, ni necesario para garantizar el acceso al equipamiento.

El nuevo uso del suelo va en beneficio del interés general dado que se aumenta la superficie destinada a
equipamientos y disminuye el gasto publico al disminuir el coste de intervencién en dicho suelo.

La memoria justificativa del PGOU de Fuentes Claras en su apartado 2.2.2.3 “SISTEMA DE EQUIPAMIENTO
COMUNITARIQ?, establece:

La superficie total de Equipamientos calificada en el Plan General es de 34.710,39 m2. Consideran-
do una capacidad de poblacion de 1.812 habitantes, tal y como se detalla en el epigrafe 2.2.4 de esta
memoria, estos espacios suponen un estandar de 19,15 m? por habitante, que supera el minimo legal
de 5 m?habitante para equipamientos (docente, social o deportivo) requerido en el articulo 54.4 por la
LUA.

Esta superficie de 34.710,39 m2 se ve aumentada en 438,50 m2 por la modificacion n® 2. De esta manera la
superficie destinada a equipamientos calificada por el Plan General pasaria a ser de 35.193,89 m2, lo que supo-
ne un estandar de 19,42 m2 por habitante.

Por todo lo anteriormente expuesto, se considera adecuada la modificacion propuesta y no existe ningun in-
conveniente para proponer su aprobacion definitiva por el consejo.

OCTAVO. VALORACION DE LA TRAMITACION Y DOCUMENTACION.
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1.- Sobre la Tramitacion.

Analizado el expediente de la modificacion aislada n°® 2 del Plan General de Ordenacién Urbana de Fuentes
Claras, se considera correcta la tramitacion realizada como expediente de modificacion y no de revision, de con-
formidad con lo previsto en los articulos 85 y 57 del Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén, ya que
las alteraciones introducidas en el régimen del suelo no urbanizable no son relevantes desde el punto de vista de
la ordenacion estructural establecida en el Plan General.

2.- Sobre la documentacion.

Con respecto al cumplimiento de las determinaciones establecidas en el articulo 85.1.b) del TRLUA, relativas
a la definicidn del nuevo contenido del plan con un grado de precision similar al modificado, se puede considerar
cumplida esta determinacion, pues se aporta memoria justificativa y normativa con los apartados afectados por la
modificacién y su expresion en su redaccion actual y modificada.

Por otra parte, segun el apartado 4 c) de la Disposicién Transitoria Primera del D78/2017, de 23 de mayo, del
Gobierno de Aragon, por el que se aprueba la Norma Técnica de Planeamiento (NOTEPA), para el caso de Modi-
ficaciones de planes cuyo planeamiento general no esté redactado conforme a la Norma Técnica de Planeamien-
to, se deberan cumplimentar las fichas de datos urbanisticos incluidas como anexo V. Se aportan las Fichas mo-
dificadas. Por su parte, y en coherencia con lo dispuesto en el apartado 6 de la Disposicion Transitoria Primera
del citado texto, si que se presenta la documentacion técnica en formato papel y formato digital y con la docu-
mentacion en formato editable.

Vista la PROPUESTA de la Ponencia Técnica, EL CONSEJO PROVINCIAL DE URBANISMO de Teruel
ACORDO:

PRIMERO.- APROBAR DEFINITIVAMENTE LA MODIFICACION N° 2 DEL PLAN GENERAL DE ORDENA-
CION URBANA DE FUENTES CLARAS de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 85.2 b) del Texto Refundido
de la Ley de Urbanismo de Aragén, y art. 15.1 del Decreto 129/2014, de 29 de Julio del Gobierno de Aragén por
el que se aprueba el Reglamento de los Consejos Provinciales de Urbanismo.

SEGUNDO.- Proceder a la publicacion de la Aprobacion Definitiva de la modificacion, de acuerdo con lo dis-
puesto en la Disposicion Adicional Quinta del Decreto Legislativo 1/2014, de 8 de Julio del Gobierno de Aragoén
por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén.

TERCERO.-Notificar el acuerdo al Ayuntamiento de FUENTES CLARAS, con ofrecimiento de los recursos
procedentes, y al redactor para su conocimiento y efectos.

3.- CALOMARDE.- APROBACION DEFINITIVA DE LA MODIFICACION N° 3 DEL PROYECTO DE DELIMI-
TACION DE SUELO URBANO. (C.P.U. 2022/138).

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- La presente Modificacidon tuvo entrada en el Registro General del Gobierno de Aragén el 13 de
mayo de 2022, admitiéndose a tramite en fecha 17 de mayo de 2022.

SEGUNDO.- Por la Ponencia Técnica del Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel se ha procedido al es-
tudio de la documentacion presentada adoptandose la pertinente propuesta.

Visto lo dispuesto en la Disposicion Transitoria Segunda y en los articulos 70 a 76 del Decreto-Legislativo
1/2014, de 8 de Julio , del Gobierno de Aragén por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo
de Aragon; el Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la
Ley del Suelo y Rehabilitacién Urbana; la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun
de las Administraciones Publicas; del Decreto de 5 de julio de 2015, de la Presidencia del Gobierno de Aragon,
por el que se modifica la organizacion de la Administracién de la Comunidad Auténoma de Aragdén y se asignan
competencias a los Departamentos; el Decreto 34/2020, de 25 de marzo, del Gobierno de Aragon, por el que se
aprueba la estructura organica del Departamento de Vertebracion del Territorio, Movilidad y Vivienda; el Decreto
129/2014, de 29 de julio, del Gobierno de Aragdén por el que se aprueba el Reglamento de los Consejos Provin-
ciales de Urbanismo y demas normativa aplicable en la materia, se aprecian los siguientes,

FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO.- El instrumento urbanistico vigente en la localidad de Calomarde es un Proyecto de Delimitacion
del Suelo Urbano, redactado por el Ingeniero de Caminos Canales y Puertos José Luis Arranz Ramos en repre-
sentacion del equipo redactor Tiempo Urbano, al amparo de lo establecido en el Real Decreto 1346/1976, de 9
de Abril, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley sobre el Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana, y
aprobado definitivamente por la Comisiéon Provincial de Urbanismo en sesion celebrada el 4 de Septiembre de
1990.

Con fecha 31 de enero de 2017 el Consejo Provincial de Urbanismo aprobd definitivamente la Modificacion
aislada n° 1 del citado Proyecto de Delimitacién del Suelo Urbano, consistente en una modificacion de alineacio-
nes en la calle La Iglesia.

Con fecha 14 de noviembre de 2019 el Consejo Provincial de Urbanismo aprobé definitivamente la Modifica-
cion aislada n° 2 del citado Proyecto de Delimitacion del Suelo Urbano, consistente en la modificacion de los arti-
culos 2.4.6 y 2.4.19 de las Ordenanzas, relativos a alturas libres de pisos y limitaciones generales de la edifica-
cion para cada tipologia, respectivamente.
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SEGUNDO.- Este expediente se tramita ante el Consejo Provincial de Urbanismo a instancia del Ayuntamien-
to de Calomarde, que en aplicacion de lo dispuesto en el apartado sexto de la Disposicién Transitoria Segunda
del Decreto-Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragdn, por el que se aprueba el texto refundido de
la Ley de Urbanismo de Aragdn, en el que se establece que “los Proyectos de Delimitacion de Suelo Urbano vi-
gentes a la entrada en vigor de esta ley se someteran al régimen de modificaciones establecido en esta Ley”,
solicita la aprobacion definitiva de esta modificacion.

El expediente fue aprobado inicialmente por el Ayuntamiento Pleno de Calomarde en la sesién celebrada el 25
de noviembre de 2021. El acuerdo fue publicado en el Boletin Oficial de la Provincia n° 229 de 1 de diciembre de
2021. La Secretaria del Ayuntamiento emite informe de fecha 14 de enero de 2022 que acredita la inexistencia de
alegaciones en el tramite de informacion publica. En el certificado del acuerdo plenario aportado se recoge ex-
presamente que no sera necesario someter el expediente a la audiencia de las entidades inscritas en el Registro
Municipal de Asociaciones Vecinales, de forma simultanea al periodo de informacién publica, dado que no costa
ninguna en el municipio.

Por otra parte, durante la tramitacion del expediente se recabd los siguientes informes sectoriales:

- Instituto Aragonés del Agua, emitido el 25 de enero de 2022 en sentido favorable, sin prescripciones, desde
la perspectiva de la disponibilidad de recursos hidricos y de los sistemas de abastecimiento y depuracion y de-
mas cuestiones sefialadas en el apartado 2 del articulo 67 de la Ley 10/2017, de 27 de noviembre, de Aguas y
Rios de Aragon. En lo relativo al ambito y proteccion del dominio, éste organismo estima que debera estarse a
las determinaciones que el Organismo de Cuenca establezca en el ambito de sus competencias.

- Informe de Proteccién Civil, emitido el 7 de febrero de 2022 en sentido favorable, sin prescripciones, ya que
no se prevén repercusiones desde el punto de vista de la Proteccion Civil ni situaciones que impliquen graves
riesgos colectivos, en relacion con el planeamiento vigente.

- Informe INAGA de 5 de mayo de 2022 en sentido favorable, sin condicionantes.

Posteriormente, en sesion plenaria de 5 de mayo de 2022 se aprueba provisionalmente la Modificacion.

TERCERO.- DOCUMENTACION TECNICA

La documentacion técnica presentada por el Ayuntamiento de Calomarde consta de un ejemplar redactado en
noviembre de 2021 por el Ingeniero de Caminos, Canales y Puertos D. Ernesto Pradas Sanchez y D. Jorge Pari-
cio, presentado en formato digital no editable, sin diligencia de aprobacién inicial, compuesto de la siguiente do-
cumentacion;

“Documento n°1: Memoria.

1.- Objeto.

2.- Agentes.

3.- Antecedentes y Condicionantes Legales.

4.- Modificacion y Justificacion.

5.- Documentos que integran esta Modificacién

6.- Conclusion.

Anejos a la memoria

Anejo n° 1. Comparativos.

Anejo n° 2: Planos.

CUARTO.- La modificacion n® 3 del Proyecto de Delimitaciéon del Suelo Urbano de Calomarde tiene por obje-
to reclasificar como suelo urbano una antigua nave agricola de propiedad municipal, pasando a nave multiusos,
para poder desarrollar diversas actividades culturales y deportivas para toda la poblacion.
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ESTADO ACTUAL ESTADO MODIFICADO

QUINTO.- VISITA TECNICA

El dia 1 de junio de 2022, por los Servicios Técnicos de la Subdireccion de Urbanismo de Teruel, se realiz6 vi-
sita al municipio de Calomarde para comprobar el ambito propuesto en la modificacién n° 3. Durante la visita y tal
como vienen reflejados en los planos del PDSU de Calomarde se constata que:

- El suelo urbano de Calomarde se desarrolla principalmente al norte de la carretera autondmica A1704. Al sur
de dicha carretera, discurre el rio de la Fuente del Berro y se desarrolla la zona de huertas de la localidad. Este
suelo urbano se extiende, a modo de apéndice, hacia el sur para incluir como equipamiento- espacios libres una
zona donde se desarrolla el frontéon, merendero- zona de mesas y un parque infantil (1). Es a continuacion de
esta zona (a unos 60 m) donde se ubica la nave que se pretende incluir dentro del suelo urbano. (2).

- En dicha visita se constata que esta ampliacién de suelo urbano, a modo de isla con respecto del suelo ur-
bano existente y no contigua a éste, no responde de forma adecuada al modelo urbanistico del municipio de Ca-
lomarde y de su entorno.

- Los servicios urbanisticos no se consideran suficientes para que los terrenos sobre los que se asienta la na-
ve tengan la condicién de suelo urbano, conforme a lo dispuesto en el articulo 12 a) del TRLUA. El vial de acce-
so, sin pavimentar, no puede considerarse que tenga un nivel de consolidacion suficiente para permitir la conecti-
vidad con la trama viaria basica municipal existente ya que, aunque la nave cuenta con los servicios urbanos de
electricidad y abastecimiento de agua, no se puede constatar, después de la inspeccién visual, que la misma
tenga conexion a la red de saneamiento del municipio ni al resto de los servicios urbanisticos que recoge el arti-
culo 12 a) del TRLUA.
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SEXTO.- En cuanto a la justificacién legal de la modificacion:

La Ley 3/2009, de 17 de junio, de Urbanismo, dejé de contemplar como instrumento urbanistico al Proyecto de
Delimitacion de Suelo Urbano, a pesar de que en su Disposicion Transitoria Segunda si se contemplaba la conti-
nuidad en la vigencia de estos instrumentos (en los contenidos no contrarios a ella) e incluso la posibilidad de la
homologacién, pero no establecia expresamente la posibilidad de modificarlos, como si ocurre con las Normas
Subsidiarias Municipales. Esta posibilidad fue introducida expresamente por el articulo 43 de la Ley 3/2012, de 8
de marzo, de Medidas Fiscales y Administrativas de la Comunidad Auténoma de Aragén, que modificé la Ley
3/2009, introduciendo en la Disposicion Adicional Decimocuarta la figura de las Delimitaciones de Suelo Urbano,
y reconocio expresamente la posibilidad de modificar los Proyectos de Delimitacion de Suelo Urbano que perma-
nezcan vigentes.

Posteriormente, la Ley 4/2013, de 23 de mayo, que modificé la Ley 3/2009, introdujo el articulo 69bis, que re-
cogia la citada Disposicion Adicional Decimocuarta, y establecid el régimen de las modificaciones de los instru-
mentos urbanisticos en la Disposicion Transitoria Segunda. Este articulo 69 bis ha sido renumerado en el Texto
Refundido de la ley de Urbanismo de Aragdn en los articulos 70, 71, 72, 73, 74, 75 y 76. En consecuencia, la
justificacion legal de la Modificacion se basa en el apartado 6 de la Disposicion Transitoria Segunda de la Ley de
Urbanismo de Aragdn, en su redaccion vigente, que dispone:

“Los proyectos de Delimitacion de Suelo Urbano vigentes a la entrada en vigor de la Ley 4/2013, de 23 de
mayo, por la que se modifica la Ley 3/2009, de 17 de junio, de Urbanismo de Aragdn, se someteran al régimen
de modificaciones establecido en esta Ley.”

Por producirse la aprobacion inicial de la Modificacién aislada n° 3 del Proyecto de Delimitacién de Suelo ur-
bano de Calomarde en noviembre de 2021, el régimen de las modificaciones de las delimitaciones de suelo ur-
bano se establece en el articulo 76 del texto refundido, que establece que el procedimiento de las modificaciones
sera el mismo que para la tramitacion de las delimitaciones de suelo urbano. En el supuesto de iniciativa munici-
pal en la tramitacion, el procedimiento establecido es el regulado en el art.74 de dicho texto legal que establece:

“1. Corresponde al Ayuntamiento Pleno la aprobacion inicial de la Delimitacion del Suelo Urbano. Tras la
aprobacion inicial, el proyecto se sometera simultaneamente por el plazo comun de un mes a:

a) Audiencia de las entidades inscritas en el Registro Municipal de Asociaciones Vecinales.

b) Informes exigidos por la legislacidon sectorial aplicable y cualesquiera otros que se considere oportuno soli-
citar.

c¢) Informe del Departamento de la Comunidad Auténoma competente en materia de medio ambiente.

d) Informacién publica.

2. Concluido el periodo anterior, a la vista de las alegaciones e informes que se hubieran presentado, corres-
ponde al Ayuntamiento Pleno la aprobacién provisional de la Delimitacién del Suelo Urbano.

3. La Delimitacion del Suelo Urbano se sometera a la aprobacién definitiva del Consejo Provincial de Urba-
nismo, que solo podra denegarla por motivos de legalidad, disponiendo para ello de un plazo de tres meses, cuyo
transcurso sin resolucién expresa hara que se entienda producida la aprobacién definitiva.”

SEPTIMO.- Contenido de la Modificacion.

Segun la documentacién técnica aportada la modificacidén consiste en reclasificar como suelo urbano una an-
tigua nave agricola de propiedad municipal, pasando a nave multiusos, acondicionada, para poder desarrollar
diversas actividades culturales y deportivas para toda la poblacion.
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El Ayuntamiento de Calomarde no dispone de locales cerrados y calefactados donde realizar actividades y
eventos sociales en condiciones éptimas durante las largas épocas invernales.

La Corporacion Municipal, debido a los escasos recursos econémicos para poder acondicionar locales, ha de-
cidido incluir como suelo urbano una nave acondicionada para poder desarrollar diversas actividades culturales y
deportivas en condiciones optimas durante todo el afo.

La modificacion supone un incremento de la superficie de suelo urbano de 467 m2.

ANEJO N°1 COMPARATIVOS

3 -51_‘ 1) .

W

ESTADO ACTUAL

OCTAVO. VALORACION.

8.1.- Sobre la Tramitacion.

Analizado el expediente de la modificacion aislada n° 3 del Proyecto de Delimitaciéon de Suelo Urbano de Ca-
lomarde, se considera incompleta la tramitacion realizada, de conformidad con lo previsto en los articulos 76 del
Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragon.

De acuerdo con lo dispuesto en el apartado 1 del articulo 74 del Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de
Aragon, se ha producido la aprobacion inicial y provisional de la modificaciéon por el Pleno del Ayuntamiento de
Calomarde, y los informes preceptivos favorables del Instituto Aragonés de Gestién Ambiental, proteccion Civil e
Instituto Aragonés del Agua. No obstante, este ultimo organismo establece que, “en lo relativo al &mbito y protec-
cion del dominio, debera estarse a las determinaciones que el Organismo de Cuenca establezca en el ambito de
sus competencias”. Una vez analizada la documentacion técnica aportada, el ambito de la modificacién podria
estar incluido dentro de la zona de policia del Rio de la Fuente del Berro. EL articulo 25 del R.D.L. 1/2001, de 20
de julio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Aguas, establece que:

“4. Las Confederaciones Hidrogréaficas emitiran informe previo, en el plazo y supuestos que reglamentaria-
mente se determinen, sobre los actos y planes que las Comunidades Autbnomas hayan de aprobar en el ejercicio
de sus competencias, entre otras, en materia de medio ambiente, ordenacion del territorio y urbanismo, espacios
naturales, pesca, montes, regadios y obras publicas de interés regional, siempre que tales actos y planes afecten
al régimen y aprovechamiento de las aguas continentales o a los usos permitidos en terrenos de dominio publico
hidraulico y en sus zonas de servidumbre y policia, teniendo en cuenta a estos efectos lo previsto en la planifica-
cion hidraulica y en las planificaciones sectoriales aprobadas por el Gobierno.”

En consecuencia, el pronunciamiento de la Confederacion Hidrolégica del Jucar también resulta preceptivo
para la emision del informe urbanistico de acuerdo con lo establecido en el art. 25 del citado texto legal y es moti-
vo de suspension de acuerdo con lo dispuesto en el art. 15.3 del D. 129/2014, de 29 de julio, del Gobierno de
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Aragon por el que se aprueba el Reglamento de los Consejos Provinciales de Urbanismo o de denegacion por
motivos de legalidad conforme a lo dispuesto en el articulo 76.2 del TRLUA.

Se han aportado certificados emitidos por el Secretario del Ayuntamiento en los que se acredita la inexistencia
de entidades inscritas en el Registro de Asociaciones Vecinales y que no se presentaron alegaciones durante el
periodo de informacién publica

Segun lo dispuesto en el articulo 70.2 del texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén, la Delimitacion
de Suelo Urbano no tiene consideracion de instrumento de planeamiento urbanistico a los efectos de lo estable-
cido en la presente Ley. Ademas, el articulo 76.1 establece que “Cualquier modificacién de toda delimitacion de
suelo urbano podra hacerse indistintamente con arreglo a los procedimientos establecidos en los articulos 74 y
75, sin que sean de aplicacion las reglas establecidas para las modificaciones de los instrumentos de planea-
miento urbanistico”.

8.2.- Sobre la documentacion.

Se debera enviar la modificacién en formato digital y en formato editable como establece el Decreto 78/2017,
de 23 de mayo, del Gobierno de Aragon, por el que se aprueba una nueva Norma Técnica de Planeamiento NO-
TEPA

El documento técnico se aporta sin la diligencia de aprobacion inicial, por lo que debe aportarse debidamente
diligenciado.

8.3.- Sobre el contenido.

Segun la documentacion técnica aportada se propone reclasificar como suelo urbano una antigua nave agri-
cola de propiedad municipal que se encuentra al Sur del municipio de Calomarde. Esta modificacién supone un
incremento de la superficie de suelo urbano de 467 m2.

La unica justificacion que se aporta para motivar la modificacion es que el Ayuntamiento de Calomarde no
dispone de locales cerrados y calefactados donde realizar actividades y eventos sociales en condiciones 6ptimas
durante las largas épocas invernales y que debido a los escasos recursos econémicos para poder acondicionar
locales, la Corporacion Municipal ha decidido incluir como suelo urbano una nave acondicionada para poder des-
arrollar diversas actividades culturales y deportivas en condiciones éptimas durante todo el afio.

Consideraciones:

1°) La modificacién plantea la inclusién como Suelo Urbano de la superficie ocupada Uunicamente por la nave
(464 m2). La legislacion urbanistica y en concreto el TRLUA tiene por objeto regular la actividad urbanistica y el
régimen urbanistico del suelo, vuelo y el subsuelo en la Comunidad Auténoma de Aragén, segun lo dispuesto en
su articulo 1. En consecuencia, no se puede reclasificar como Suelo Urbano una nave (inmueble), si no que la
reclasificacion sera, si procede en todo caso, de los terrenos donde se encuentre la misma. En este caso concre-
to, segun la informacién catastral, la nave se ubica en el Poligono 11, Parcela 144 del municipio de Calomarde y
cuenta con una superficie de 5.752 m2.

2) Con la documentacioén técnica aportada, no se puede valorar la posible inclusion de los terrenos sobre los
que se asienta la nave dentro del Suelo Urbano, ya que no se justifica el cumplimiento del contenido minimo exi-
gido en el apartado b) del articulo 71, en el que se establece que “debe incluir en el suelo urbano los terrenos que
cuenten con los servicios urbanisticos suficientes, entendiendo por tales los descritos en el articulo 12.a) de la
presente Ley. Se podran incluir aquellas parcelas que vayan a contar con los servicios sin otras obras que las de
conexiones a las instalaciones ya en funcionamiento, conforme a las determinaciones establecidas en el articulo
12. b) de esta Ley. Ello dentro de un crecimiento racional del suelo en virtud de la tipologia urbana y arquitecténi-
ca del municipio”.

No obstante, después de la visita técnica realizada a la localidad, se concluye que:

a) El crecimiento que se propone para el municipio hacia el sur con esta modificacién, con respecto con el
suelo urbano existente, no puede considerarse un crecimiento racional del mismo en virtud de la tipologia urbana
y arquitectonica del municipio de Calomarde, tal y como dispone el articulo 71 del TRLUA. Se aprecia que este
crecimiento responde a una evolucion de los servicios urbanisticos no adecuada al modelo urbanistico del muni-
cipio de Calomarde y de su entorno, motivo de denegacién, segun lo dispuesto en el articulo 76 del TRLUA.

b) Los servicios urbanisticos no se consideran suficientes para que los terrenos sobre los que se asienta la
nave tengan la condicion de suelo urbano, conforme a lo dispuesto en el articulo 12 a) del TRLUA. El vial de ac-
ceso, sin pavimentar, no puede considerarse que tenga un nivel de consolidacion suficiente para permitir la co-
nectividad con la trama viaria basica municipal existente ya que, aunque la nave cuenta con los servicios urbanos
de electricidad y abastecimiento de agua, no se puede constatar, después de la inspeccién visual, que la misma
tenga conexién a la red de saneamiento del municipio ni al resto de los servicios urbanisticos que recoge el arti-
culo 12 a) del TRLUA.

3) El anejo n° 2 Planos de la documentacion técnica presentada contiene un Unico plano en el que NO esta
incluido el ambito de la actuacién.

Vista la PROPUESTA de la Ponencia Técnica, EL CONSEJO PROVINCIAL DE URBANISMO de Teruel
ACORDO:
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PRIMERO.- DENEGAR LA APROBACION DEFINITIVA DE LA MODIFICACION N° 3 DEL PROYECTO DE
DELIMITACION DE SUELO URBANO DE CALOMARDE por considerar que esta ampliacién del suelo urbano no
responde con un crecimiento racional del mismo en virtud de la tipologia urbana y arquitecténica del municipio de
Calomarde y que este crecimiento puede responder a una evolucién de los servicios urbanisticos no adecuada al
modelo urbanistico del municipio, incumpliendo con lo establecido en los articulos 71 y 76 del TRLUA.

Aunque con la documentacion técnica aportada, no se puede valorar la posible inclusién de los terrenos sobre
los que se asienta la nave dentro del Suelo Urbano; tras la visita técnica efectuada al municipio, se estima que
los servicios urbanisticos existentes no se consideran suficientes para considerar que los terrenos sobre los que
se asienta la nave tengan la condicion de suelo urbano, conforme a lo dispuesto en el articulo 12 a) del TRLUA.

SEGUNDO.- Se recuerda al Ayuntamiento de Calomarde que, en el caso que los terrenos objeto de la modifi-
cacion se encontrasen dentro de la zona de policia del rio de la Fuente del Berro, el pronunciamiento de la Con-
federacion Hidrologica del Jucar resultaria preceptivo para la emision del informe urbanistico de acuerdo con lo
establecido en el art. 25 del citado texto legal y es motivo de incumplimiento de la legalidad establecido en el
articulo 49.4 del TRLUA.

TERCERO.- Notificar el acuerdo al Ayuntamiento de CALOMARDE vy al equipo redactor para su conocimien-
to y con ofrecimiento de los pertinentes recursos.

4.- HUESA DEL COMUN.- APROBACION DEFINITIVA DE LA MODIFICACION N° 1 DEL PROYECTO DE
DELIMITACION DE SUELO URBANO. (C.P.U. 2019/102).

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.-Con fecha 23 de junio de 2020, el Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel adopté el siguiente
acuerdo en relacion con este expediente:

“PRIMERO.- SUSPENDER LA APROBACION DEFINITIVA DE LA MODIFICACION N° 1 del PROYECTO DE
DELIMITACION DE SUELO URBANO DE HUESA DEL COMUN, ya que no se pueden considerar cumplidos
todos los requisitos materiales y documentales establecidos el ordenamiento juridico de acuerdo con lo dispuesto
en el art. 15.3 del Decreto 129/2014, de 29 de julio, del Gobierno de Aragén por el que se aprueba el Reglamento
de los Consejos Provinciales de Urbanismo.

SEGUNDO.- Suspender la publicacion de la aprobacién definitiva y de su contenido normativo hasta que se
subsanen los reparos expuestos de acuerdo con lo dispuesto en el art. 18.2 del Decreto 129/2014, de 29 de Julio,
del Gobierno de Aragoén por el que se aprueba el Reglamento de los Consejos Provinciales de Urbanismo.

TERCERO.- Natificar el acuerdo al Ayuntamiento de HUESA DEL COMUN vy al equipo redactor, con ofreci-
miento de los recursos procedentes, y al redactor para su conocimiento y efectos”.

En el referido acuerdo se incluian los motivos en los que se basaba la suspension de la aprobacion definitiva
de la modificacion, en concreto se sefialaba:

“El Ayuntamiento de Huesa del Comun tramita la presente modificacién nimero 1 del Proyecto de Delimita-
cion de Suelo Urbano con el fin de incorporar el pabellén municipal y las zonas verdes que lo rodean, incluso la
zona de aparcamiento, y viales ya pavimentados para acceso del mismo, asi como también para incluir la bascu-
la municipal. Al mismo tiempo se incorpora al suelo urbano una zona de almacenes existentes junto a la zona de
equipamientos que se incluye, ya que conectan los equipamientos con la actual delimitacion de suelo urbano.

Esta zona al noreste del municipio que se propone clasificar como suelo urbano que incluye la zona de equi-
pamientos y la zona de almacenes, reune las condiciones establecidas en el articulo 71 de la LUA que establece
que toda delimitacion del suelo urbano debe tener el siguiente contenido minimo:

a) Ha de identificar el ambito perimetral de los terrenos integrantes del suelo urbano conforme a lo estable-
cido en este articulo. La consideracion de estos terrenos sera la de suelo urbano, sin perjuicio de que se aplique
el régimen de derechos y obligaciones de los propietarios de suelo urbano consolidado a los efectos de lo esta-
blecido en la presente Ley.

b) Debe incluir en el suelo urbano los terrenos que cuenten con servicios urbanisticos suficientes, enten-
diendo por tales los descritos en el articulo 12.a) de la presente Ley. Se podran incluir aquellas parcelas que va-
yan a contar con estos servicios sin otras obras que las de la conexién a las instalaciones ya en funcionamiento,
conforme a las determinaciones establecidas en el articulo 12.b) de esta Ley. Ello dentro de un crecimiento ra-
cional del suelo en virtud de la tipologia urbana y arquitecténica del municipio.

c) Las alineaciones y rasantes del sistema viario existente, completando con las que sean procedentes las
insuficiencias de dicho sistema. Se podran prever, modificar o reajustar, a través de estudio de detalle, las ali-
neaciones y rasantes que no afecten a la superficie destinada a espacios libres, publicos o privados.

d) Las ordenanzas de edificacion y urbanizacidon para regular los aspectos morfolégicos y estéticos de las
construcciones, los usos de los inmuebles y la ordenacion de volumenes.”

La alteracion del contenido del PDSU de Huesa del Comun que se plantea en la presente modificacion no
responde a ningun desarrollo que exceda del contenido propio de una delimitacién de suelo urbano; ni a una
evolucién de los servicios urbanisticos que sea inadecuada al modelo del municipio y su entorno; tampoco plan-
tea desarrollos propios de figuras de ordenacién superiores, tal y como establece el articulo 76.2 de la L.U.A. Por
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tanto, se puede considerar que supone una respuesta natural a la evolucién de los servicios urbanisticos existen-
te y una modificacién adecuada al modelo urbanistico del municipio y del entorno.

En el documento se han justificado los médulos de reserva al incrementarse las superficies asignadas al uso
residencial, aplicando el articulo 54 de la LUA. Sin embargo, cabe sefialar que este articulo es propio y aplicable
Unicamente para las modificaciones puntuales de Plan General.

Sin embargo, si que hay que sefialar las siguientes deficiencias encontradas en el documento que no permi-
ten su aprobacion definitiva:

1. La primera de ella es sobre la regulacion de las ordenanzas. La redaccion de las ordenanzas resultaria in-
completa, puesto que debera anadirse, ademas de la ordenanza “Residencial-Almacenaje” ya incluida, otra orde-
nanza que regule los equipamientos y las zonas verdes ampliadas.

2. La otra deficiencia se encuentra en los planos aportados. Algunos planos de la documentacién se duplican,
concretamente el Plano Pl4, PO1 y PO. Se presentan a diferentes escalas y con un ambito de la modificacién
distinto entre ellos. Los primeros planos que encontramos no incluyen dentro del ambito de la modificacion, la
carretera A-2514, mientras que el otro juego de planos si la incluye.

A nivel urbanistico y una vez superado el informe de la Direccion General de Movilidad e Infraestructuras del
Departamento de Vertebracion del Territorio, Movilidad y Vivienda, al hacer esta nueva documentacién presenta-
da, referencia a las zonas de proteccion, dominio publico y limite de la edificacion, debera incluirse el tramo de
carretera, al que el nuevo suelo urbano da frente, dentro del ambito de la modificacion.

Ademas, los planos de ordenacion:

» Se deberan presentar a la misma escala y con el mismo contenido que el actual Proyecto de Delimitacion de
Suelo Urbano.

» Deberan contener las alineaciones tanto de los nuevos viales ya urbanizados como de los viales proyecta-
dos.

* Deberan reflejar la diferente zonificacion de los equipamientos y de las zonas verdes.

» Debera corregirse del PO.2 la referencia a los Sistemas Generales y los Sistemas Locales, puesto que erré-
neamente incluye como Sistemas Locales el Ayuntamiento, la Iglesia ...etc y como Sistemas Generales los viales
de la zona ampliada.

Una vez subsanados estos puntos, y con el fin de completar la documentacion en cumplimiento de lo previsto
en el Decreto 78/2017, de 23 de mayo, del Gobierno de Aragon, por el que se aprueba la Norma Técnica de Pla-
neamiento (NOTEPA), se debera aportar la documentacion en formato digital editable y no editable.

Para finalizar esta valoracion se quiere anadir que comprobada la modificacién n°1 se ha observado que la
delimitaciéon del suelo urbano del PDSU aprobado definitivamente por el Ayuntamiento en sesion plenaria de fe-
cha 6 de agosto de 2002 y publicado en el BOPTE en fecha 23 de febrero de 2003, no se ajusta a la realidad
existente. Concretamente, el PDSU no se ajustaria a la realidad urbanizada en la zona sur del municipio en la C/
Eras. Por tanto, se recomienda al Ayuntamiento de Huesa del Comun que antes o en el seno de la siguiente mo-
dificacion que se presente, se corrija la delimitacion en esta zona y en aquellas otras en donde pudiera existir
discrepancia con el PDSU.”

Con fecha 10 de mayo de 2022 ha tenido entrada en el registro electrénico de la Delegacion Territorial del
Gobierno de Aragon en Teruel nueva documentacion técnica y administrativa asi como la solicitud de reanuda-
cion del expediente, en concreto se presenta:

» Certificado del Secretario Municipal, de fecha 10 de mayo de 2022, en el que se acredita la inexistencia de
asociaciones vecinales registradas en el municipio.

« Escrito del Secretario con Visto Bueno del Alcalde, de la misma fecha, en el que se indica que se remite la
documentacion solicitada por el Consejo Provincial de Urbanismo y se solicita que se reanude la aprobacion defi-
nitiva de la modificaciéon n° 1 del proyecto de Delimitacién de Suelo Urbano, asi como la publicacién de la apro-
bacién definitiva y de su contenido normativo.

SEGUNDO.- Por la Ponencia Técnica del Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel se ha procedido al es-
tudio de la documentacion presentada adoptandose la pertinente propuesta.

Visto lo dispuesto en los articulos 70 a 76 del Decreto-Legislativo 1/2014, de 8 de Julio , del Gobierno de Ara-
gon por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragon; el Real Decreto Legislativo
7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacién Urbana;
la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas; del
Decreto de 5 de julio de 2015, de la Presidencia del Gobierno de Aragén, por el que se modifica la organizacién
de la Administracion de la Comunidad Auténoma de Aragoén y se asignan competencias a los Departamentos; el
Decreto 34/2020, de 25 de marzo, del Gobierno de Aragon, por el que se aprueba la estructura organica del De-
partamento de Vertebracién del Territorio, Movilidad y Vivienda; el Decreto 129/2014, de 29 de julio, del Gobierno
de Aragon por el que se aprueba el Reglamento de los Consejos Provinciales de Urbanismo y demas normativa
aplicable en la materia, se aprecian los siguientes,

FUNDAMENTOS DE DERECHO
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ERO.- El instrumento urbanistico vigente en la localidad de Huesa del Comun es un Proyecto de Delimitacion
del Suelo Urbano, redactado por la Ingeniero de Caminos, Canales y Puertos, Nieves Mulas Jiménez, al amparo
de lo establecido en la Ley 5/1999, de 25 de marzo, urbanistica de Aragoén, y aprobado definitivamente por el
Ayuntamiento, en sesion plenaria de fecha 6 de agosto de 2002 y publicado en el BOPTE en fecha 23 de febrero
de 2003.

SEGUNDO.- En fecha 12 de julio de 2019 se presentd para su tramitacidon y aprobacion la modificacion n° 1
del PDSU de Huesa del Comun. Con fecha 1 de Agosto de 2019 desde la Secretaria del Consejo Provincial de
Urbanismo de Teruel se suspendio la tramitacion de este expediente, por no contar con el informe de Confedera-
cién Hidrogréfica del Ebro, dada su afeccion a la zona de policia del Rio Aguasvivas y por no coincidir el ambito
de la modificacion con la documentacion en anexo adjunto a la modificacién, que requirié la Direccion General de
Movilidad e Infraestructuras del Departamento de Vertebracion del Territorio, Movilidad y Vivienda, para informar
favorablemente.

El expediente tuvo entrada por segunda vez en el Registro General del Gobierno de Aragoén el 7 de mayo de
2020, se tramita ante el Consejo Provincial de Urbanismo a instancia del Ayuntamiento de Huesa del Comun, de
acuerdo con lo dispuesto en la Disposicion Transitoria Segunda, apartado sexto del Decreto-Legislativo 1/2014,
de 8 de julio, del Gobierno de Aragén, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Ara-
gon, en el que se establece que “los Proyectos de Delimitacion de Suelo Urbano vigentes a la entrada de la ley
4/2013, de 23 de mayo, por la que se modifica la Ley 3/2009, de 17 de junio, de Urbanismo de Aragoén, se some-
teran al régimen de modificaciones establecido en esta Ley.” Tras la entrada de esta documentacion se adoptd
el Acuerdo del Consejo Provincial de Urbanismo de fecha 23 de junio de 2020 antes citado.

La modificacién fue aprobada inicialmente por el Ayuntamiento Pleno en la sesion celebrada el 10 de febrero
de 2018. El acuerdo fue publicado en el Boletin Oficial de la Provincia n® 42 de 28 de febrero de junio de 2018 y
en el Diario de Teruel, en fecha 20 de febrero de 2018. Durante el tramite de informacién publica no fueron pre-
sentadas alegaciones, de acuerdo con el Certificado emitido por la Secretaria del Ayuntamiento de fecha 29 de
abril de 2018 y con fecha 2 de julio de 2019 se aprobd provisionalmente la modificacion por el Ayuntamiento en
Pleno. Con la nueva documentacién presentada se adjunta Certificado del Secretario Municipal, de fecha 10 de
mayo de 2022, en el que se acredita la inexistencia de asociaciones vecinales registradas en el municipio.

En cuanto a los informes sectoriales emitidos sobre el objeto de la modificacién, constan en el expediente ad-
ministrativo los siguientes:

* Diputacion Provincial de Teruel. Gabinete de Vias y Obras.

o 13 de agosto 2018.
o Informa favorablemente sin prescripciones.

» Departamento de Vertebracion del Territorio, Movilidad y Vivienda. Direccidon General de Movilidad e Infraes-
tructuras.

o 20 de septiembre 2018. Informe desfavorable por los siguientes motivos:

“La carretera A-2514, es una via de ambito autonémico que sirve al citado municipio por lo que resulta de apli-
cacion lo establecido en la Ley 8/1998, de 17 de diciembre, de Carreteras de Aragon. Asi pues, se debera tener
en cuenta las zonas de proteccion de la carretera especificadas en el Titulo VI del uso y de la defensa de las
carreteras de la Ley y que se desarrollan en el Decreto 206/2003 por el que se aprueba el Reglamento General
de la Ley 8/1998, de 17 de diciembre, de Carreteras de Aragon.

1. El proyecto presentado no hace referencia a ninguna de estas zonas de proteccién ni en la Memoria ni re-
coge la delimitacién de dichas zonas en los planos.

2. En el caso de creaciéon de nuevos accesos desde la A-2514 o para uso de un acceso que actualmente no
esté autorizado debera solicitarse el permiso correspondiente a la Subdireccion Provincial de Carreteras de Te-
ruel.”

o 15 de mayo 2019. Informa favorablemente y establece:

1. “Las subsanaciones realizadas en el presente documento corrigen las deficiencias detectadas en el informe
del 20 de septiembre de 2018. Ya que en la memoria del documento de subsanacion y en los planos adjuntos se
recogen las zonas de proteccion establecidas en la Ley 8/1998, de 17 de diciembre, de Carreteras de Aragon.

2. Se recuerda que el presente documento debera ir como anexo o incluir dichas subsanaciones en la Modifi-
cacion n°1 del Proyecto de Delimitacién de Suelo Urbano de Huesa del Comun.

3. En el caso de creacion de nuevos accesos desde la A-2514 o para uso de un acceso que actualmente no
esté autorizado debera solicitarse el permiso correspondiente a la Subdireccion Provincial de Carreteras de Te-
ruel.”

* Departamento de Desarrollo Rural y Sostenibilidad. Instituto Aragonés de Gestién Ambiental

o 11 de diciembre 2018.

o Informa favorablemente con el siguiente condicionado:

“- Se dara prioridad a la gestidon de las aguas residuales de forma previa al desarrollo de los suelos al objeto
de favorecer la calidad de las aguas del rio Aguasvivas y la conservacion del habitat del cangrejo de rio comun.
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-Se recomienda que los suelos clasificados para uso residencial-almacenaje deberan garantizar la coexisten-
cia del uso residencial e industrial, debiendo ser su desarrollo de forma progresiva, vinculado a la demanda real
del municipio, y acompasado con las infraestructuras necesarias para satisfacer las necesidades de recursos y
de gestién de residuos.”

* Ministerio para la Transicion Ecolégica y el Reto Demografico. Confederacién Hidrografica del Ebro.

o 9 de marzo de 2020.

En lo referente a la proteccion del Dominio Publico Hidraulico Informa favorablemente

En lo referente a las demandas hidricas No procede.

TERCERO.- DOCUMENTACION TECNICA

La nueva documentacion técnica presentada consta de un ejemplar en formato digital redactado por el arqui-
tecto Javier Jiménez Rayo, con colaboracién de la arquitecta técnica Natalia Mufioz Ibafez y fechado en marzo
de 2022, que incorpora los siguientes documentos y anejos:

* Memoria Justificativa

1. Introduccién.

1.1. Objeto
1.2. Antecedentes
1.3. Ambito de la modificacion
1.4. Promotor
2. Aspectos legales.
2.1.Legislacién aplicable
2.2 Justificacion legal de la modificacion
2.3 Tramitacion
2.4 Entrada en vigor y obligatoriedad
2.5. ocumentacion

3. Objetivo de la modificacion.

3.1 Conveniencia de la modificacion
3.2. Justificacion modulos de reserva
3.3. Ordenanzas

* Anexos
1 .Documentacion fotografica
* Planos
1. PI-1 Situacién y Emplazamiento
2. PI-2 Estructura Territorial
3. PI-3 Limite Suelo Urbano Actual
4. PI-4 Limite Suelo Urbano Modificado
5. PO-1. Alineaciones
6. PO-2. Clasificacion del Suelo Urbano. Zonificacion.
7. PO-3 Distancias a carretera, equipamientos y catalogo.

CUARTO.- La madificacion n° 1 del Proyecto de Delimitaciéon del Suelo Urbano de Huesa del Comun tiene
por objeto incluir dentro de la delimitacion de suelo urbano, el pabellén municipal y la bascula. Para ello, se incor-
poran las parcelas de propiedad municipal 17, 20 y 21 del poligono 13. Junto a estas parcelas ademas se inclu-
yen también 3 mas que dan continuidad al suelo urbano. En total, la modificacion supone una ampliacion de sue-
lo urbano de 17.637 m2.

QUINTO.- CONTENIDO Y VALORACION DE LA NUEVA DOCUMENTACION.

Contenido

La modificacion aislada n°® 1 del Proyecto de Delimitacién de Suelo Urbano de Huesa del Comun plantea in-
cluir en suelo urbano las parcelas municipales donde se ubican el pabellén polideportivo y la bascula municipales
y junto a ellos varias parcelas destinadas a usos agrarios y de almacenaje actualmente.

La zona que se incluye de equipamientos municipales es la siguiente y con los siguientes usos:

* DEPORTIVO: Pabellén Deportivo Municipal con una superficie construida de 1.119 m? y cuya referencia ca-
tastral es 44131A013000170000XM ubicado en la Parcela 17 del Poligono 13 de una superficie de 9.887m? cuya
referencia catastral de 44131A01300017

* TIEMPO LIBRE: Zona de acampada y Barbacoa ubicada también en la Parcela 17 del Poligono 13.

* APARCAMIENTOS: 9 Plazas de Aparcamiento, ubicados también en la Parcela 17 del Poligono 13

* AGRARIO: Béascula Municipal ubicada en las Parcelas 20 y 21 del Poligono 13 con referencias catastrales
44131A013000200000XM y 44131A01300021 y superficies 335 m? y 628 m?, respectivamente.

La superficie Urbana de Equipamientos tiene una extension total de 10.480 m?, de los cuales 1.080 m? estan
destinados a viales.
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La zona que junto a estos equipamientos se amplia es una superficie que se pretende destinar a uso residen-

cial y almacenaje, con una extension total de 7.158 m2, de los cuales 899 m? estan destinados a viales, 486 m?
ya ejecutados y 413 m? por ejecutar para dar acceso a todas las parcelas.

m2

m2

RESUMEN SUPERFICIES

SUPERFICIE DE SUELO URBANO ACTUAL: 57.760 m?

SUPERFICIE DE SUELO URBANO DESPUES DE LA MODIFICACION: 75.397 m?

SUPERFICIE DE SUELO URBANO INCREMENTADA: 17.637 m?

La superficie de suelo urbano incrementada de 17.637 metros cuadrados corresponde a:

- Zona Suelo Urbano Equipamientos, Espacios Libres y Viales  10.480 m?

- Zona Suelo Urbano Residencial-Almacenaje 7.158 m?

Superficies destinadas a viales consolidados por actuaciones del Ayuntamiento de Huesa del Comun: 1.566

Superficies destinadas a viales planteados en la presente modificacion de PDSU pendientes de ejecutar: 413
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Por otra parte, se definen las siguientes ordenanzas:

Uso Residencial-Almacenaje.

Pertenecen a esta zona los ambitos definidos en el Plano PO-1
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LEYENDA
[~ —=] SueloUrbano - Ampliado
L t7ewmy

Suelo Urbano - Residencial-Almacenaje
(I~ 2

Dotaciones Locales

Suelo Urbano - Zonas Verdes
Suelo Urbano - Equipamientos

suelo Urbano - Dotacisn Local en proyecto
(2.955m7)

Suelo Urbano - Viales
[  (1.565m?)  Viario existente
e (4137 Viario proyectado

Sistemas Generales

Carretera A-2514

Su tipologia respondera a edificaciones aisladas de vivienda unifamiliar, de baja densidad y con relevancia de
los espacios libres plantados.

Entre los usos compatibles se incluye el Industria, conformado por talleres artesanos y almacenes, con una
superficie maxima de 100 m2.

Condiciones edificatorias:

* Parcela minima: 600 m2.

« Lindero frontal con longitud minima de 12 metros.

» Fondeo de parcela mayor o igual a 20 metros.

» Debera poder inscribirse en la parcela un circulo de didmetro igual o superior a 12 metros en ella.

» Retranqueos de la nueva edificacion:

o A alineacion exterior: 4 m.
o Alindero posterior: 5 m.
o Linderos laterales: 2 m.

+ La edificacion no podra rebasar el 30% de ocupacioén de la parcela y 0,60 m2/m2.

* La altura maxima se fija en 2 plantas y 7 metros.

* La altura minima de la planta baja se fija en 3,50 metros y en las alzadas de 3 metros.

» Se dispondra de una plaza de aparcamiento en viviendas cuya superficie Util no exceda de 100 m2 y de dos
plazas en caso contrario, en el interior de la parcela o de la edificacion.

* En cuanto a condiciones estéticas, se admiten salientes y vuelos sin que excedan del retranqueo fijado. Las
fachadas deberan adaptarse al entorno urbano existente. Los vallados se adaptaran a lo establecido en las Nor-
mas Subsidiarias Provinciales.

Zona de Equipamientos y Espacios Libres.

1.- La Dotacién Local de Espacios Libres esta formada por la zona destinada a acampada libre y la zona de
merendero junto a la caseta de la barbacoa.

Solo se permiten intervenciones publicas al servicio directo de la actividad comunitaria.

2.- La dotacion local de Equipamientos esta formada por el pabelldn, la caseta de barbacoas y la bascula.

3.- La Dotacion Local en proyecto constituye el suelo reservado para dotacién local, cuyo uso no queda por-
menorizado con el fin de dar flexibilidad a una solucién mixta entre espacios libres y equipamientos.

Como usos permitidos se incluyen los espacios libres, el uso deportivo, asistencial, sanitario, docente, cultural-
espectaculos, social u otros analogos que se puedan acordar para cubrir las necesidades que surjan.

Se consideran compatibles los usos terciarios y/o de oficinas, siempre que sean de propiedad municipal.

Las condiciones de la nueva edificacion son libres, con el fin de no limitar las distintas posibilidades que pue-
den surgir para su desarrollo. Solo se permiten edificaciones publicas al servicio directo de la actividad comunita-
ria.

VALORACION:

En el acuerdo adoptado por el Consejo Provincial de Urbanismo el 23 de junio de 2020 se consideré adecua-
da la ampliacién del suelo urbano propuesta, aunque se sefalaron las siguientes deficiencias:

“1.- La redaccion de las ordenanzas realizada resultaria incompleta, puesto que debera afiadirse, ademas de
la Ordenanza “residencial- Almacenaje” ya incluida, otra ordenanza que regule los equipamientos y las zonas
verdes ampliadas.

2.- Algunos planos de la documentacidn se duplican, concretamente el plano Pl-4, PO-1 y PO. Se presentan a
diferentes escalas y con un ambito de la modificacion distinto entre ellos. Los primeros planos no incluyen dentro
de la modificacion la carretera A-2514, mientras que el otro juego de planos si la incluye.

A nivel urbanistico y una vez superado el informe de la Direccién General de Movilidad e Infraestructuras, al
hacer esta nueva documentacion referencia a las zonas de proteccién, dominio publico y limite de la edificacion,
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debera incluirse el tramo de carretera al que el nuevo suelo urbano da frente dentro del ambito de la modifica-
cion.

Ademas, los planos de ordenacion:

» Se deberan presentar a la misma escala y con el mismo contenido que el actual Proyecto de Delimitacion de
Suelo Urbano.

* Deberan contener las alineaciones tanto de los nuevos viales ya urbanizados como de los viales proyecta-
dos.

* Deberan reflejar la diferente zonificaciéon de los equipamientos y de las zonas verdes.

» Debera corregirse del PO.2 la referencia a los Sistemas Generales y los Sistemas Locales, puesto que erré-
neamente incluye como Sistemas Locales el Ayuntamiento, la Iglesia ...etc. y como Sistemas Generales los via-
les de la zona ampliada.

Una vez subsanados estos puntos, y con el fin de completar la documentaciéon en cumplimiento de lo previsto
en el Decreto 78/2017, de 23 de mayo, del Gobierno de Aragon, por el que se aprueba la Norma Técnica de Pla-
neamiento (NOTEPA), se debera aportar la documentacion en formato digital editable y no editable.

Para finalizar esta valoracion se quiere afiadir que, comprobada la modificacién n°1, se ha observado que la
delimitacion del suelo urbano del PDSU aprobado definitivamente por el Ayuntamiento en sesion plenaria de fe-
cha 6 de agosto de 2002 y publicado en el BOPTE en fecha 23 de febrero de 2003, no se ajusta a la realidad
existente. Concretamente, el PDSU no se ajustaria a la realidad urbanizada en la zona sur del municipio en la C/
Eras. Por tanto, se recomienda al Ayuntamiento de Huesa del Comun que antes o en el seno de la siguiente mo-
dificacion que se presente se corrija la delimitacion en esta zona y en aquellas otras en donde pudiera existir
discrepancia con el PDSU.”

Con respecto a los reparos que fundamentaron la suspension de la aprobacion definitiva y que la nueva do-
cumentacion trata de solucionar, hay que hacer las siguientes observaciones:

» Se han incluido las ordenanzas correspondientes a espacios libres y equipamientos, afiadiendo una zona de
reserva dotacional de futuro, a definir en funciéon de las necesidades del municipio. Se considera aceptable la
ordenanza destinada al uso residencial con almacenaje, asi como las definidas para los espacios libres y equi-
pamientos, por lo que se puede aprobar definitivamente.

» Con respecto al ambito de la ampliacién del suelo urbano, en la nueva documentacién grafica coinciden to-
dos los sefialados en los diferentes planos, e incluyen en todo caso el tramo de carretera A-2514 colindante con
la nueva zona urbana, a la que da acceso.

* En cuanto a los reparos documentales que se formularon en el anterior acuerdo:

o Los planos deben presentarse a la misma escala y con el mismo contenido que el actual proyecto de
delimitacién de Suelo Urbano. A este respecto, se debera tomar como ejemplo para los nuevos planos
el plano n° 6 del PDSU vigente, presentado a escala 1:1.000 en formato A-1 y que reflejaré la totali-
dad del suelo urbano delimitado en el nucleo de Huesa del Comun. Esto se comprobara cuando se
remitan dos ejemplares diligenciados de aprobacién inicial y provisional de la presente modificacion.

o Las alineaciones de los nuevos viales previstos se presentan en el plano O-1.

o Se ha reflejado en el plano PO-2 la diferente zonificacion de los ambitos ahora incluidos en el suelo
urbano.

o Se ha eliminado la referencia a los sistemas generales y locales en el plano PO-2, salvo la travesia de
la carretera.

o Se debera aportar la documentacion en formato digital editable y no editable. Solamente se ha remiti-
do esta documentacion en formato digital no editable. Debera remitirse también en formato editable
(WORD, CAD, etc.) en los dos ejemplares definitivos que sean diligenciados para enviar a este Con-
sejo, el cual procedera a diligenciarlos de aprobacién definitiva y a devolver uno de ellos al Ayunta-
miento, quedando el otro en custodia de este 6rgano.

Vista la PROPUESTA de la Ponencia Técnica, EL CONSEJO PROVINCIAL DE URBANISMO de Teruel
ACORDO:

PRIMERO.- APROBAR DEFINITIVAMENTE LA MODIFICACION N° 1 DEL PROYECTO DE DELIMITACION
DE SUELO URBANO DE HUESA DEL COMUN por considerar cumplidos los requisitos procedimentales, com-
petenciales y materiales exigidos en el art. 15.1 y 8.1 a) del Decreto 129/2014 de 29 de Julio del Gobierno de
Aragon por el que se aprueba el Reglamento de los Consejos Provinciales de Urbanismo, condicionado a:.

» Presentacion de la documentacion técnica diligenciada de aprobacion inicial y provisional en formato papel y
digital, editable y no editable, por duplicado.

*Los planos se presentaran en formato A-1 y a escala 1:1.000, tal como se encuentran en el Proyecto de De-
limitacion de Suelo Urbano vigente.

SEGUNDO.- Suspender la publicacion de la Aprobaciéon Definitiva de la modificacién y de su regulacion nor-
mativa hasta que se cumplimente la documentacion técnica resenada de acuerdo con lo dispuesto en el art. 18.2
del Decreto 129/2014 de 29 de Julio del Gobierno de Aragdn por el que se aprueba el Reglamento de los Conse-
jos Provinciales de Urbanismo.
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TERCERO.- Notificar el acuerdo al Ayuntamiento de HUESA DEL COMUN vy al equipo redactor para su co-
nocimiento y con ofrecimiento de los pertinentes recursos.

5.- LA FRESNEDA.- INFORME VINCULANTE SOBRE LA REDUCCION DE LA PARCELA MINIMA EN LA
ZONA PERIFERICA . (C.P.U. 2022/144)

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- Con fecha 13 de octubre de 2021, el Arquitecto Emilio Dobato Liédana realizd por correo electré-
nico una Consulta que, de forma resumida, se refleja a continuacion:

La Fresneda tiene en su Plan General delimitada una Zona Periférica en donde solamente una parcela tiene
una superficie superior a 3.000 m2. Dado que a esta Zona Periférica le resulta de aplicacion el régimen de la
Zona de Borde, de acuerdo con lo dispuesto en la Disposicion Transitoria Décima del Texto Refundido de la Ley
de Urbanismo de Aragdén (TRLUA):

+;,Puede el Ayuntamiento Pleno fijar una superficie inferior en funcién del parcelario previamente existente,
previo informe del Consejo provincial de Urbanismo, tal como manifiesta el articulo 289 del TRLUA?

* Y si es asi, ¢ debe solicitar el informe antes o después del acuerdo?

La respuesta emitida por esta subdireccion en informe de 28 de octubre de 2021 fue la siguiente:

Establecimiento de una superficie inferior a 3.000 m2 en funcién del parcelario existente.

Se considera que se puede aprobar por el Pleno del Ayuntamiento, previo informe del Consejo Provincial de
Urbanismo la citada reduccién en los terrenos incluidos dentro de la actual zona periférica. No obstante, hay que
hacer constar que, de acuerdo con lo dispuesto en el apartado 2.b) del articulo 289 del TRLUA, dado que el Plan
general de La Fresneda prevé un suelo urbanizable, no se podria aplicar el régimen de la zona de borde en el
resto de la superficie envolvente del suelo urbano clasificado.

Para justificar la menor superficie de la parcela minima admitida en este régimen, debera analizarse de forma
individualizada el tamafo de las parcelas existentes y proponer una superficie que permita la aplicacion del régi-
men de la Zona de Borde en un numero razonable de ellas, sin que dichas autorizaciones supongan desvirtuar la
clasificacion del suelo no urbanizable, al que pertenece la zona periférica, ni la perspectiva urbana tradicional del
nucleo de La Fresneda, declarado Bien de Interés Cultural en la categoria de conjunto histérico.

¢, Debe solicitar el informe el Ayuntamiento antes o después del acuerdo?.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 289.3 del TRLUA, el informe del Consejo Provincial de Urba-
nismo, que se emitira en el plazo de dos meses con caracter vinculante, siendo el silencio positivo, es previo a la
adopcion del acuerdo del Ayuntamiento Pleno.

En consecuencia, el Ayuntamiento debera remitir la solicitud de reduccion de la parcela minima al Consejo,
junto con la documentacién técnica justificativa, formada por una documentacién escrita y grafica pormenorizada,
con el fin de que dicho érgano emita el informe preceptivo y vinculante.

SEGUNDO.- Con fecha 23 de noviembre el Arquitecto Emilio Dobato Liédana realiza por correo electronico
una propuesta para la reduccién de superficie minima de parcela aplicable a la zona periférica delimitada en el
municipio de La Fresneda, proponiendo como parcela minima dentro del ambito de la antigua zona periférica
aquella que sin haber sido dividida con posterioridad a la entrada en vigor de las zonas de borde (ley 3/2009 de
17 de junio de Urbanismo de Aragon) tengan una superficie igual o superior a 250 m2.

Con fecha 19 de enero de 2022 se emite informe desfavorable, concluyendo que la propuesta presentada ob-
via la clasificacion como suelo no urbanizable del ambito delimitado como zona periférica en su planeamiento,
ademas de incumplir el requisito de mantener una adecuada coherencia con los usos existentes y salvaguardar
la imagen urbana del nucleo consolidado que precisa el art. 289.4 del TRLUA.

TERCERO.- Por la Ponencia Técnica del Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel se ha procedido al
estudio de la documentacion presentada adoptandose la pertinente propuesta.

Visto lo dispuesto en el art. 289.3 del Decreto Legislativo 1/2014, de 8 de Julio, del Gobierno de Aragén, por el
que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragdn, en el que se regula la posibilidad munici-
pal de fijar una superficie inferior a los tres mil metros cuadrados para la aplicacién del régimen de la zona de
borde previo informe del Consejo Provincial de Urbanismo; la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento
Administrativo Comun de las Administraciones Publicas; del Decreto de 5 de julio de 2015, de la Presidencia del
Gobierno de Aragon, por el que se modifica la organizacion de la Administracién de la Comunidad Autdbnoma de
Aragon y se asignan competencias a los Departamentos; el Decreto 34/2020, de 25 de marzo, del Gobierno de
Aragén, por el que se aprueba la estructura organica del Departamento de Vertebracion del Territorio, Movilidad y
Vivienda; el Decreto 129/2014, de 29 de julio, del Gobierno de Aragén por el que se aprueba el Reglamento de
los Consejos Provinciales de Urbanismo y demas normativa aplicable en la materia, se aprecian los siguientes,

FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO.- El instrumento de planeamiento general vigente en el municipio de La Fresneda es el Plan Gene-
ral de Ordenacién Urbana, obtenido mediante Homologacién de unas Normas Subsidiarias Municipales, acredi-
tada por el Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel en fecha 26 de enero de 2001.

Posteriormente han sido tramitadas y aprobadas definitivamente seis modificaciones aisladas del Plan Gene-
ral, aunque la ultima lo fue con reparos todavia no subsanados.
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SEGUNDO.- Este expediente se tramita ante el Consejo Provincial de Urbanismo a instancia del Ayuntamien-
to de La Fresneda que, en aplicacion del articulo 289.3 del Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragon,
aprobado mediante Decreto legislativo 1/2014, de 8 de julio, solicita al mencionado 6rgano autonémico el informe
preceptivo, que se emitira en un plazo de dos meses con caracter vinculante, siendo el silencio positivo.

La reduccién de la parcela minima aplicable en la Zona Periférica fue aprobada por Acuerdo Plenario del
Ayuntamiento de La Fresneda en sesion celebrada el 18 de febrero de 2022.

La solicitud de informe tuvo entrada en el Registro General del Gobierno de Aragén en Teruel con fecha 20 de
mayo de 2022.

TERCERO.- DOCUMENTACION PRESENTADA.

La documentacion técnica presentada por el Ayuntamiento de La Fresneda consta de un ejemplar denomina-
do “Superficie minima de parcela para la construcciéon de viviendas unifamiliares, almacenes y pequenas indus-
trias en el ambito de la actual zona periférica del municipio de La Fresneda” redactado el 14 de febrero de 2022
por el Arquitecto Emilio Dobato Liedana. Consta de los siguientes apartados.

- 1. Antecedentes.

- 2. Parcelario Existente.

- 3. Consideraciones a tener en cuenta.

- 4. Propuesta de parcela minima en funcion del parcelario existente.

CUARTO.- El objeto es este expediente es la reduccion de la parcela minima edificable en la Zona Periférica
delimitada por el Plan General de Ordenacién Urbana de La Fresneda.

Se emite el siguiente informe de acuerdo con lo dispuesto en el art. 289.3 del vigente DL 1/2014 de 8 de julio,
del Gobierno de Aragén, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Urbanismo de Aragéon (TRLUA en
adelante), donde se establece que "(...) La parcela debera tener una superficie igual o superior a tres mil metros
cuadrados. El Ayuntamiento Pleno podra fijar una superficie inferior en funcion del parcelario previamente exis-
tente, previo informe del Consejo Provincial de Urbanismo, que se emitira en el plazo maximo de dos meses con
caracter vinculante, siendo el silencio positivo™”

La propuesta define como parcela minima dentro del ambito de la antigua zona periférica, aquella que sin
haber sido dividida con posterioridad a la entrada en vigor de las zonas de borde (L3/2009 de 17 de junio, de
Urbanismo de Aragén) tenga una superficie igual o superior de 1500 m2.

QUINTO .- JUSTIFICACION LEGAL DEL EXPEDIENTE DE MODIFICACION.

El Titulo Séptimo del Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragdn regula el régimen urbanistico simpli-
ficado, que resulta de aplicacion a los municipios con poblacion inferior a 2.000 habitantes. En el articulo 288.1 se
establece que “los municipios con poblacién inferior a dos mil habitantes podran ejercer sus competencias urba-
nisticas de conformidad con las especialidades establecidas en el presente titulo”.

En los apartados 2 y 3 de este articulo se establece que este régimen no podra aplicarse a aquellos munici-
pios con poblacién inferior a dos mil habitantes que, mediante orden del Consejero competente en materia de
urbanismo se sefalen expresamente por su relevancia territorial, turistica, cultural o de otro orden, por razones
tales como la especial intensidad y dinamismo de la actividad urbanistica, un notable incremento acreditado de
los precios del suelo o de la vivienda o su cercania a municipios de mas de ocho mil habitantes. Dado que no se
ha producido hasta la fecha la publicacion de dicha orden, se considera que todos los municipios de Aragén que
tengan poblacién inferior a dos mil habitantes pueden acogerse al régimen urbanistico simplificado.

El municipio de La Fresneda cuenta con 443 habitantes, segun el Padron Municipal de enero de 2020, proce-
de acogerse al régimen urbanistico simplificado.

El Plan General de Ordenacion Urbana de La Fresneda incluye la delimitacion del régimen de zona periférica
en el ambito delimitado por el suelo urbano y una linea amarilla que define una franja situada al este de dicho
limite. En cuanto a la regulacién urbanistica de dicha zona (apartado 2.2), en las normas urbanisticas del Plan
General se trasponen los articulos 215, 216 y 217 de la Ley 5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica. En dichos
articulos no se establece una superficie de parcela minima para poder edificar viviendas unifamiliares u otras
construcciones propias del medio rural.
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La Ley 5/1999, de 25 de Marzo, Urbanistica de Aragoén fue sustituida por la L3/2009 de 17 de junio, de Urba-
nismo de Aragén. La Disposicion Transitoria Decimosexta de la antigua Ley 3/2009 de 17 de junio, de Urbanismo
de Aragon establecia que las zonas periféricas delimitadas en instrumentos de planeamiento vigentes a la entra-
da en vigor de esta Ley se regiran por lo establecido en la misma para las zonas de borde.

La Ley 3/2009 de 17 de junio, de Urbanismo de Aragon fue modificada por la Ley 4/2013, de 23 de mayo, por
la que se modifica la Ley 3/2009, de 17 de junio, de Urbanismo de Aragoén. Dicha modificacion se encuentra inte-
grada en el vigente DL 1/2014 de 8 de julio, del Gobierno de Aragdn, por el que se aprueba el texto refundido de
la Ley de Urbanismo de Aragén.

La Disposicion Transitoria Décima del TRLUA, relativa a las zonas periféricas, establece que las zonas perifé-
ricas delimitadas en instrumentos de planeamiento vigentes a la entrada en vigor de la Ley 3/2009, de 17 de ju-
nio, de Urbanismo de Aragén se regiran por lo establecido en esta Ley para las zonas de borde.

Por lo tanto, resulta de aplicacién para el municipio de La Fresneda, y para la zona periférica delimitada, el ré-
gimen de la Zona de Borde con las determinaciones establecidas por el articulo 289 del vigente TRLUA

Asi mismo, el articulo 289.3 establece lo siguiente:

“3. En las zonas de borde podra autorizarse, pudiendo conectarse a las redes municipales, la construccion de
vivienda unifamiliar, almacenes y pequefas industrias compatibles con el entorno. La parcela debera tener una
superficie igual o superior a tres mil metros cuadrados. El Ayuntamiento Pleno podra fijar una superficie inferior
en funcion del parcelario previamente existente, previo informe del Consejo provincial de Urbanismo, que se emi-
tira en el plazo maximo de dos meses con caracter vinculante, siendo el silencio positivo”.

SEXTO.- CONTENIDO DE LA PROPUESTA Y VALORACION.

Segun la documentacion remitida, existen un total de 20 parcelas dentro del ambito delimitado de las cuales
solamente 1 tiene mas de 3.000 m2, 2 tienen mas de 2.000 m2, 5 tienen mas de 1.000 m2, 5 tienen mas de 500
m2, 2 tienen mas de 400 m2, 1 tiene mas de 300 m2, 2 tienen mas de 250 m2, y dos tienen menos de 250 m2.
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La documentacion aportada senala que existe construida en una de las parcelas una vivienda unifamiliar y en
otra edificios agricolas anteriores a la delimitacién de la zona periférica. Ademas, se sefiala que con la propuesta
se salvaguarda la imagen urbana de nucleo consolidado, existiendo una zona de transicién en cuanto a morfolo-
gia y evolucioén entre el ambito del Conjunto Histérico y la actual Zona Periférica.

SEPTIMO.- VALORACION DE LA PROPUESTA DE MODIFICACION.

Del analisis de parcelas existentes en la zona periférica de La Fresneda, se observa que tan solo 1 de las 20
parcelas cuenta con una superficie superior a 3.000 m2, limitandose en gran medida la aplicacién del régimen de
la zona de borde.

Con la propuesta presentada, se observa que solo 6 parcelas que actualmente se encuentran afectadas por la
zona periférica contarian con mas de 1.500 m2, posibilitandose de esta forma un cierto desarrollo del Municipio
sin desvirtuar el caracter del Suelo No Urbanizable en el entorno inmediato del Ndcleo Urbano.

De acuerdo con los datos de viviendas suministrados por el IAEST, el municipio de La Fresneda dispone de
576 viviendas en su totalidad, de las que 207 son viviendas principales, 303 son secundarias y 66 estan vacias.
Por lo tanto las 6 viviendas potenciales que admitiria la modificacién de la parcela minima supondria tan solo un
1,04 % del parque de vivienda del municipio.

Por otra parte, segun el IAEST del total de las parcelas urbanas (15,4 Ha), un 19,48% se encontraria sin edifi-
car.

Teniendo en cuenta el interés del Ayuntamiento por la construccién de viviendas unifamiliares, almacenes y
pequefias industrias en el ambito de la actual zona periférica, dada la reducida superficie del ambito donde puede
aplicarse el régimen de la zona de Borde (Zona periférica delimitada), dada la configuracién parcelaria del ambito
definido, que con una superficie minima de parcela de 1.500 m2 solamente proporciona un total de 6 parcelas
susceptibles de albergar edificaciones (residenciales o almacén o pequena industria), se considera justificada la
reduccion de la superficie de la parcela minima.

En cuanto a la idoneidad de la superficie minima solicitada, 1.500 m2, en principio no parece que la reduccion
de la superficie de parcela vaya a suponer una saturacion de la zona periférica, mas teniendo en cuenta que, en
el periodo 2005-2019 se han concedido dos licencias de obra para nuevas residencias en todo el municipio.

Por todo lo anteriormente expuesto, no se aprecian efectos perniciosos en el urbanismo del entorno del Nu-
cleo Urbano de La Fresneda que puedan derivarse de la reduccion de la superficie de parcela minima propuesta.
No obstante, hay que hacer constar al Ayuntamiento que, dentro del ambito definido como Zona Periférica, debe-
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ran cumplirse todas las condiciones establecidas en el citado articulo 289 del Texto Refundido de la Ley de Ur-
banismo de Aragén para poder autorizar las construcciones y edificaciones en la zona de borde y que se resu-
men a continuacion:

e La zona de borde debera ser contigua al suelo urbano, procurando una adecuada coherencia con los usos
existentes y salvaguardando la imagen urbana del nucleo consolidado.

e L a prolongacion de las redes municipales no sera en ningun caso superior a 300 metros, desde el punto de
conexion con las mismas, o distancia inferior que fije el Ayuntamiento.

e La parcela quedara vinculada registralmente a la edificacién y no podra construirse en ella ninguna otra vi-
vienda o edificacion.

e En tanto no sea aprobada la Directriz especial de Urbanismo, debera tenerse en cuenta:

o La necesidad de evitar la formacion de nucleos de poblacion desconectados del preexistente y mantener el
parcelario existente a la entrada en vigor de esta Ley.

o Las construcciones deberan integrarse en el medio rural sin perturbarlo, acomodandose a las caracteristicas
tipoldgicas tradicionales propias del municipio.

o Las construcciones tendran la condicidon de aisladas con fachadas a todos sus frentes y retranqueos mini-
mos de seis metros en el lindero que da a la via de acceso y de tres metros respecto al resto de linderos, siendo
la franja de terreno de tres metros de anchura mas préxima a la via de acceso de cesion obligatoria y gratuita al
municipio.

o Las construcciones destinadas a vivienda unifamiliar no podran rebasar la superficie construida de 300 m2.
Las destinadas a almacenes y pequefias industrias no podran rebasar los 400 m2.

o Las infraestructuras de conexion con las redes generales municipales deberan dimensionarse para un ade-
cuado desarrollo de la totalidad de la zona, debiendo aportarse, con la solicitud, los criterios de reparto entre los
propietarios de parcelas que pudieran conectar a las mismas.

o Se debe garantizar el establecimiento previo o simultaneo de la infraestructura de conexién y la edificacion.

o Las infraestructuras de conexién discurriran por terrenos de uso publico y libre transito, y su conservacion
quedara a cargo de quienes las utilicen. Cuando las redes no puedan discurrir por terrenos de dominio publico,
se podra admitir su trazado por terrenos privados con la autorizacién del propietario y garantias sobre su conser-
vacion y mantenimiento mediante la imposicién de servidumbres de paso y acueducto, en compromiso elevado a
escritura publica o formalizado ante el Secretario de la Corporacion.

o Las vias de acceso mantendran su caracter rural, no siendo exigibles ni las aceras ni tratamientos o pavi-
mentos claramente urbanos.

e La conexién a las redes generales municipales tendra lugar en todo caso conforme a las siguientes reglas:

o Las obras necesarias para la conexion seran ejecutadas por el propietario, o conjuntamente por varios de
ellos, sin perjuicio de su cesion gratuita al municipio una vez ejecutadas.

o Para el dimensionamiento de las infraestructuras de conexion con las redes municipales debera preverse
tanto el numero como la superficie de las parcelas que pudieran conectar a las mismas, aportando los criterios de
reparto de costes entre los propietarios.

o El Ayuntamiento podra garantizar a los propietarios que ejecuten las infraestructuras el derecho al reembol-
so proporcional de los costes durante un plazo maximo de diez afios desde la recepcién de las obras. Se fijara la
cuota de enganche para los nuevos usuarios.

o El Ayuntamiento podra asumir la conservacion de las infraestructuras repercutiendo a los usuarios su coste
real.

e La autorizacién de edificaciones o construcciones conforme al régimen especial de la zona de borde requeri-
ra, en tanto no se apruebe la Directriz especial de Urbanismo, en el caso de vivienda unifamiliar y pequenas in-
dustrias, el previo informe favorable del Consejo Provincial de Urbanismo, que debera emitir en el plazo de dos
meses desde que le sea remitido el expediente por el municipio, con silencio positivo.

Vista la PROPUESTA de la Ponencia Técnica, EL CONSEJO PROVINCIAL DE URBANISMO de Teruel
ACORDO:

PRIMERO.- INFORMAR FAVORABLEMENTE LA REDUCCION A 1.500 METROS CUADRADOS DE LA
PARCELA MINIMA PARA LA APLICACION DEL REGIMEN DE LA ZONA DE BORDE EN EL MUNICIPIO DE
LA FRESNEDA.

SEGUNDO.- Notificar el acuerdo al Ayuntamiento de LA FRESNEDA, para su conocimiento y a los efectos
pertinentes.

i6.- AGUAVIVA - INFORME PREVIO A LA AUTORIZACION ESPECIAL MUNICIPAL PARA ESTACION BASE
DE TELECOMUNICACIONES EN POLIGONO 3, PARCELA 1.141 DEL SUELO NO URBANIZABLE DEL MUNI-
CIPIO. PROMOTOR: A. T. ESPANA, S.L. (C.P.U. 2022/147).

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- Con fecha 8 de abril de 2009 la Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio emitié informe
técnico favorable previo a la autorizacion especial municipal para la construccién de infraestructura para estacién
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base para equipos de telecomunicaciones en SNU, poligono 3, parcela 1141 a) de Aguaviva, misma parcela cuyo
informe ahora se solicita.

Se trataba de una estacion de telefonia moévil, que ocuparia 48 m?, constituida por 1 antena de enlace, 1 ante-
na de cobertura y una caseta. Las antenas se colocarian sobre una torre de celosia de 20 m de altura y la caseta
albergaria el equipo de RF y los equipos auxiliares. La instalacion en su conjunto se encontraria dentro de un
recinto vallado de planta rectangular de dimensiones 8 x 6 m.

SEGUNDO.- Con fecha 24 de Mayo de 2022 tiene entrada el expediente que obra en el encabezamiento en el
Registro del Gobierno de Aragén. Documentacion aportada:

e Documentacion técnica:

e Proyecto de legalizacion de obra de estacién base de telecomunicaciones existente propiedad de American
Tower Espafia SLU.

e Documentacion administrativa:

e Oficio del Ayuntamiento remitiendo documentacion para informe del Consejo Provincial de Urbanismo, con-
forme al articulo 36.1.b del Texto Refundido de la Ley de Urbanismo.

TERCERO.- Objeto y descripcion técnica:

Se pretende legalizar una instalacidon de telecomunicaciones ya ejecutada. Se desconoce si coincide con la
que se informd por la CPOT en abril de 2009 en el mismo emplazamiento. El proyecto presentado define las ca-
racteristicas generales de la estacion base y el resto de elementos que lo conforman.

La estacion consta de equipo rectificador de fuerza, equipos de radio, antenas y cableado todo ello instalado
en infraestructura existente de AMERICAN TOWER ESPANA S.L.U. La totalidad el sistema radiante, que se
compone de 1 antena panel modelo Huawei ASI4517R1 y 1 antena panel modelo Rymsa LM2D3-800TYV fijadas a
tubo soporte de 3,00m en torre de celosia de 20,00m. Ademas existe una pequena caseta prefabricada sobre
losa de hormigdn donde se ubican los equipos de telecomunicaciones.

Todo ello esta rodeado de un vallado perimetral de malla metalica de 2,50 metros de altura.

La superficie ocupada por el conjunto de instalaciones es de 9,45 m2 y la superficie vallada de 51 m2.

Ubicacion: La instalacién se proyecta en la parcela 1.141 del poligono 3 en el TM de Aguaviva, al sur del cas-
co urbano, y dispone de una superficie 8.169.468 m2, segun catastro.

Dicha parcela se clasifica como Suelo No Urbanizable Genérico, conforme al Plan General del Municipio, no
obstante, la actuacion se ubica en el ambito ZEPA Rio Guadalope-Maestrazgo.

Acceso: La instalacién cuenta con acceso a través de un camino desde la carretera TE-8301.

CUARTO.- Por la Ponencia Técnica del Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel se ha procedido al estudio
de la documentacién presentada adoptandose la pertinente propuesta.

Vistos los preceptos del Decreto Legislativo 1/2014, de 8 de julio del Gobierno de Aragén, por el que se
aprueba el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén; la Ley 39/2015, de 1 de octubre, de Procedi-
miento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas; Decreto 129/2014 de 29 de Julio del Gobierno de
Aragon por el que se aprueba el Reglamento de los Consejos Provinciales de Urbanismo, se aprecian los si-
guientes;

FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO.- El Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel, resulta competente para la emisiéon de informe
previo a la autorizacion especial municipal, de acuerdo con lo dispuesto en el Art. 8 k) del Decreto 129/2014, de
29 de julio, del Gobierno de Aragén, por el que se aprueba el Reglamento de los Consejos Provinciales de Urba-
nismo, y lo dispuesto en el articulo 36.1b) del Decreto-Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragén
por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragon.

SEGUNDO.- El informe del Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel deberd analizar el cumplimiento de
prohibiciones y exigencias procedimentales, competenciales, documentales y materiales establecidas en el orde-
namiento juridico.

Las citadas exigencias, en concreto, las documentales las encontramos en el articulo 36 del Texto Refundido
de la Ley de Urbanismo de Aragén. En especial, hay que hacer referencia a la Memoria o proyecto técnico, con
expresion de las caracteristicas fundamentales de la construccién o instalacion, su emplazamiento y la extension
de la finca en que se pretenda construir, reflejados en un plano de situacién, construcciones existentes en un
radio de quinientos metros, soluciones en materia de acceso rodado, abastecimiento y evacuacion de agua,
energia eléctrica y eliminacion de residuos.

TERCERO.- Resulta de aplicacion:

Instrumento de Planeamiento: EI municipio de Aguaviva dispone de Plan General de Ordenacién Urbana que
clasifica el suelo donde se ubica la instalacién como no urbanizable genérico de tipo agropecuario. Resultan de
aplicacion:

- Parcela minima (art. 101): 10.000m2 - CUMPLE

- Usos permitidos en SNU (art. 106): USO 4. Usos de utilidad publica o interés social que hayan de emplazar-
se en el medio rural. - CUMPLE
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- Proteccion de caminos (art. 114): Los cerramientos de parcela de cualquier tipo deberan separarse un mini-
mo de 5 m del eje de camino y 3 m del borde exterior de la plataforma del camino, quedando incluidos dentro de
este requisito caminos publicos, pistas forestales, caminos particulares. etc. No se acredita que el vallado respete
estos retranqueos respecto al camino.

- Suelo No urbanizable Agropecuario (art. 120): remite a las condiciones generales de usos y edificacion.

Decreto-Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragon, por el que se aprueba el texto refundido de
la Ley de Urbanismo de Aragdn: Resulta de aplicacion el articulo 35 de autorizacidén de usos en suelo no urbani-
zable genérico mediante autorizacidn especial, que establece:

“1. En suelo no urbanizable genérico podran autorizarse, siguiendo el procedimiento regulado en el articulo si-
guiente y de conformidad con el régimen establecido, en su caso, en las directrices de ordenacién del territorio,
en el plan general o en el planeamiento especial, y siempre que no lesionen los valores protegidos por la clasifi-
cacion del suelo como no urbanizable, las siguientes construcciones e instalaciones:

a).Construcciones e instalaciones que quepa considerar de utilidad publica o interés social por su contribucién
a la ordenacion y al desarrollo y cuyo emplazamiento en el medio rural sea conveniente por su tamario, por sus
caracteristicas o por el efecto positivo en el territorio...”

Ley 11/2014, de 4 de diciembre, de Prevencion y Protecciéon Ambiental de Aragén.

La actuacion propuesta se ubica en el ambito ZEPA “Rio Guadalope-Maestrazgo”, por tanto, se considera zo-
na ambientalmente sensible conforme a esta Ley, por lo que se debera obtener informe de Instituto Aragonés de
Gestién Ambiental.

CUARTO.- VALORACION.

Uso: De acuerdo con la normativa urbanistica actualmente vigente y la documentacion que se presenta en es-
te expediente, la actuacién podria encajar en los supuestos del articulo 35.1 a) del TRLUA, dentro de las cons-
trucciones e instalaciones que quepa considerar de utilidad publica o interés social y que hayan de emplazarse
en el medio rural, ya que se trata de una antena para favorecer el servicio de telecomunicaciones en el municipio
de Aguaviva.

Aunque se constata la emision de informe en SNU en la misma parcela, se trataria del mismo uso que el que
ahora se esta tramitando, no resultando por tanto motivos de incompatibilidad.

Condiciones Urbanisticas: No resultan de aplicacion las condiciones generales de la edificacion, puesto que
se trata de la instalacion. Aunque la instalacién cuenta con una pequefa caseta prefabricada, esta podria no
considerarse edificacion, segun la definicion de edificacion del art. 2 de la L38/1999, de 5 de noviembre, de orde-
nacioén de la edificacién, donde se excluye de dicha acepcion a construcciones de escasa entidad constructiva y
sencillez técnica que no tengan, de forma eventual o permanente, caracter residencial ni publico y se desarrollen
en una sola planta.

Independientemente de lo anterior, no se acredita que el vallado de la parcela cumpla con los retranqueos de
5 m a eje de camino y 3 m al borde exterior de la plataforma del camino, conforme a lo establecido en el articulo
114 del Plan General para la proteccion de caminos.

Afecciones Sectoriales. Se debera obtener informe del Instituto Aragonés de Gestion Ambiental por ubicarse
la actuacion en el ambito ZEPA “Rio Guadalope-Maestrazgo”.

Vista la PROPUESTA de la Ponencia Técnica, EL CONSEJO PROVINCIAL DE URBANISMO de Teruel
ACORDO:

PRIMERO.- INFORMAR FAVORABLEMENTE, LA ESTACION BASE DE TELECOMUNICACIONES, EN PO-
LIGONO 3, PARCELA 1.141 DEL SUELO NO URBANIZABLE DE AGUAVIVA. PROMOTOR: A.T. ESPANA, S.L.,
condicionado a:

- El cumplimiento de los retranqueos en el vallado de 5 m a eje de camino y 3 m al borde exterior de la plata-
forma del camino, conforme a lo establecido en el articulo 114 del Plan General para la proteccién de caminos.

- La obtencién del informe favorable al INAGA por su ubicacion en el ambito ZEPA “Rio Guadalope-
Maestrazgo”

- La autorizacién de la Confederacion Hidrografica del Ebro por encontrarse la actuacién en la Zona de Policia
del Arroyo de la Balsa Nueva.

SEGUNDO.- Naotificar el presente acuerdo al Ayuntamiento de AGUAVIVA vy al interesado para su conoci-
miento y efectos oportunos.

7.- CALAMOCHA - INFORME PREVIO A LA AUTORIZACION ESPECIAL MUNICIPAL PARA INSTALACION
FIBRA OPTICA TELEFONICA ENTRE NAVARRETE Y CUTANDA DEL SUELO NO URBANIZABLE DEL MUNI-
CIPIO. PROMOTOR: T DE ESPANA, S.A.U. (C.P.U. 2022/134).

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- Con fecha 10 de mayo de 2022 tuvo entrada, en el Registro General del Gobierno de Aragon, ex-
pediente de Instalacién Fibra Optica telefonica entre Navarrete y Cutanda.

Documentacion aportada:
- Oficio de remision de expediente al Consejo Provincial de Urbanismo de fecha 09/05/2022
- Informe técnico de fecha 09/05/2022.
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- Memoria técnica para la realizacion de las obras firmado en fecha 25/03/2022.

SEGUNDO .- Objeto y descripcion técnica:

El objeto de este expediente es la construccidén de una nueva red de fibra éptica para el servicio de telecomu-
nicaciones.

Para la realizacién de la obra recogida en el presente proyecto, con objeto de instalar cable de fibra éptica, por
migracion tecnoldgica, se realizara a través de nueva canalizacién en el término municipal de Calamocha, y con
instalacion de arquetas, es necesaria la construccion de la siguiente infraestructura canalizada subterranea.

Ubicacion: Instalacion de fibra optica entre Navarrete y Cutanda, en el término municipal de Calamocha, cuyo
Plan General de Ordenacion Urbana clasifica el suelo en parte como Suelo No Urbanizable Especial Proteccién
Paisajistica (SNUE-P) y en parte como Suelo No Urbanizable Especial Proteccién Ecolégica de Vegas y
Vaguadas (SNUE-E1).

TERCERO.- Por la Ponencia Técnica del Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel se ha procedido al estu-
dio de la documentacion presentada adoptéandose la pertinente propuesta.

Vistos los preceptos del Decreto Legislativo 1/2014, de 8 de julio del Gobierno de Aragén, por el que se
aprueba el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén; la Ley 39/2015, de 1 de octubre, de Procedi-
miento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas; Decreto 129/2014 de 29 de Julio del Gobierno de
Aragon por el que se aprueba el Reglamento de los Consejos Provinciales de Urbanismo, se aprecian los si-
guientes;

FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO.- El Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel, resulta competente para la emisiéon de informe
previo a la autorizacién especial municipal de acuerdo con lo dispuesto en el Art. 8 k) del Decreto 129/2014, de
29 de julio, del Gobierno de Aragén, por el que se aprueba el Reglamento de los Consejos Provinciales de Urba-
nismo y lo dispuesto en el articulo 36.1b) del Decreto-Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragén
por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragon.

SEGUNDO.- El informe del Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel deberd analizar el cumplimiento de
prohibiciones y exigencias procedimentales, competenciales, documentales y materiales establecidas en el orde-
namiento juridico.

Las citadas exigencias, en concreto, las documentales las encontramos en el articulo 36 del texto Refundido
de la Ley de Urbanismo de Aragén. En especial, hay que hacer referencia a la Memoria o proyecto técnico, con
expresion de las caracteristicas fundamentales de la construccién o instalacion, su emplazamiento y la extension
de la finca en que se pretenda construir, reflejados en un plano de situacién, construcciones existentes en un
radio de quinientos metros, soluciones en materia de acceso rodado, abastecimiento y evacuacion de agua,
energia eléctrica y eliminacién de residuos.

TERCERO.- Resulta de aplicacion:

Instrumento de planeamiento: El municipio de Calamocha dispone de Plan General de Ordenacion Urbana,
que clasifica el suelo donde se pretende ubicar la actuacion parte como Suelo No Urbanizable Especial
Proteccion Paisajistica (SNUE-P) y parte como Suelo No Urbanizable Especial Proteccion Ecoldgica de Vegas y
Vaguadas (SNUE-E1).

La actuacion propuesta de Instalacion fibra optica telefénica entre Navarrete y Cutanda, podria encajar en el
apartado 11.5.6 “Usos de interés publico con caracter de equipamiento colectivo (IP1).

Resulta de aplicacion el apartado 11.4.3 “Usos admitidos segun categorias de suelo”.

En la siguiente tabla se indican los usos admisibles y no admisibles en las distintas clases y categorias de
Suelo No Urbanizable. Para facilitar la lectura de la tabla, los usos estan identificados con el cédigo de tres carac-
teres que se indica para cada uno en el listado anterior.

En cada caso, en relacion con los tipos de usos enunciados en 11.4.1, se sefiala si el uso es:

- LM: Permitido mediante Licencia Municipal en SNUG.

- AE1 Autorizable mediante Autorizacion Especial de la comision provincial de Ordenacion del Territorio, en
SNUG.

- AE2 Autorizable mediante Autorizacion Especial de la Comisién Provincial de Ordenacién del territorio, en
SNUE, conforme al procedimiento establecido en la legislacién de evaluacion de impacto ambiental.

- PR: Prohibido.

Por lo tanto, para el Suelo No Urbanizable Especial Proteccion Ecolégica de Vegas y Vaguadas (SNUE-E1)
segun el apartado 11.4.3 del PGOU de Calamocha, el uso IP1 donde se encuentran los Usos de interés publico
con caracter de equipamiento colectivo (IP1), estarian PROHIBIDOS.

Decreto-Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragdn, por el que se aprueba el texto refundido de
la Ley de Urbanismo de Aragoén.

La actuacion se emplaza en Suelo no urbanizable especial por lo tanto resulta de aplicacion el articulo 37 que
regula el régimen del suelo no urbanizable especial:

“1. En suelo no urbanizable especial esta prohibida cualquier construccion, actividad o cualesquiera otros usos
que impliquen transformaciéon de su destino o naturaleza, lesionen el valor especifico que se quiera proteger o
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infrinjan el concreto régimen limitativo establecido por los instrumentos de ordenacion territorial, los planes de
ordenacion de los recursos naturales, la legislacion sectorial o el planeamiento urbanistico.

2. Los instrumentos previstos en el apartado anterior podran prever actividades, construcciones u otros usos
que puedan llevarse a cabo en suelo no urbanizable especial sin lesionar el valor especifico que se quiera prote-
ger o infringir el concreto régimen limitativo establecido en planeamiento o legislacién sectorial. “

Por remisién de este articulo resulta aplicable el articulo 35 relativo a la autorizacion de usos en suelo no ur-
banizable genérico:

“1. En suelo no urbanizable genérico podran autorizarse, siguiendo el procedimiento regulado en el articulo si-
guiente y de conformidad con el régimen establecido, en su caso, en las directrices de ordenacién del territorio,
en el plan general o en el planeamiento especial, y siempre que no lesionen los valores protegidos por la clasifi-
cacion del suelo como no urbanizable, las siguientes construcciones e instalaciones:

a) Construcciones e instalaciones que quepa considerar de utilidad publica o interés social por su contribucion
a la ordenacion y al desarrollo y cuyo emplazamiento en el medio rural sea conveniente por su tamario, por sus
caracteristicas o por el efecto positivo en el territorio...”

El procedimiento para resolver sobre la autorizacién procedente en los casos establecidos en el articulo 35 se-
ra, conforme el articulo 36, el siguiente:

“a) Solicitud del interesado ante el municipio, expresando en todos los casos la superficie y demas
caracteristicas fundamentales de la construccion o instalacion, su emplazamiento y la extensién de la finca en
que se pretenda construir, reflejados en un plano de situacién, construcciones existentes en un radio de quinien-
tos metros, soluciones en materia de acceso rodado, abastecimiento y evacuacién de agua, energia eléctrica y
eliminacion de residuos.

Si la solicitud se refiere a construcciones o instalaciones de interés publico o social, debera incluir justificacion
de tal interés y de la conveniencia de su emplazamiento en el medio rural. En estos supuestos, el 6rgano munici-
pal competente iniciara el expediente y remitira la documentacion presentada a los tramites de informacién publi-
ca e informes, salvo que advierta que no concurre interés publico o social para el municipio o se incumplen de
forma manifiesta los parametros urbanisticos aplicables, en cuyo caso se inadmitira a tramite la solicitud presen-
tada...

b) Sometimiento simultaneo de la solicitud y su documentacioén a informacion publica por plazo de veinte dias
habiles y a informe del Consejo Provincial de Urbanismo por plazo de dos meses.

¢) Resolucién definitiva por el 6rgano municipal competente que valorara el resultado del tramite de informa-
cion publica e informes, los intereses publicos concurrentes, la justificacion del emplazamiento en el medio rural y
el resto de condiciones y parametros urbanisticos de aplicacion. Salvo tramitacion simultdnea, el interesado de-
bera obtener el posterior titulo habilitante para la ejecucion de la obra correspondiente al uso objeto de autoriza-
cién.”

Real Decreto 638/2016, de 9 de diciembre, por el que se modifica el Reglamento del Dominio Publico Hidrau-
lico aprobado por el Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, el Reglamento de Planificacion Hidrolégica, aprobado
por el Real Decreto 907/2007, de 6 de julio, y otros reglamentos en materia de gestion de riesgos de inundacion,
caudales ecoldgicos, reservas hidrologicas y vertidos de aguas residuales, en el que se regulan las zonas de
policia y las zonas de servidumbre. Se indica en el articulo 9 que, en la zona de policia de 100 metros de anchura
medidos horizontalmente a partir del cauce, la ejecucion de cualquier obra o trabajo precisara autorizacion admi-
nistrativa previa del Organismo de Cuenca.

CUARTO.- VALORACION.

En referencia al Suelo No Urbanizable, el Informe de los servicios técnicos municipales de fecha 09/05/2022,
refleja que segun su PGOU clasifica el suelo donde se pretende ubicar la actuacion “suelo no urbanizable con
proteccion especial en el suelo no urbanizable”.

Segun los planos de ordenacién del PGOU, se constata que realmente la actuacién se encuentra parte en
Suelo No Urbanizable Especial Proteccion Paisajistica (SNUE-P) y parte como Suelo No Urbanizable Especial
Proteccion Ecoldgica de Vegas y Vaguadas (SNUE-E1).

Uso: La actuacion propuesta de Instalacion fibra optica telefonica entre Navarrete y Cutanda, podria encajar
en el apartado 11.5.6 “Usos de interés publico con caracter de equipamiento colectivo (IP1).

Resultando de aplicacion el apartado 11.4.3 “Usos admitidos segun categorias de suelo”.

En la siguiente tabla se indican los usos admisibles y no admisibles en las distintas clases y categorias de
Suelo No Urbanizable. Para facilitar la lectura de la tabla, los usos estan identificados con el cédigo de tres carac-
teres que se indica para cada uno en el listado anterior.

En cada caso, en relacion con los tipos de usos enunciados en 11.4.1, se sefiala si el uso es:

- LM: Permitido mediante Licencia Municipal en SNUG.

- AE1 Autorizable mediante Autorizacion Especial de la comision provincial de Ordenacion del Territorio, en
SNUG.

- AE2 Autorizable mediante Autorizacion Especial de la Comision Provincial de Ordenacién del territorio, en
SNUE, conforme al procedimiento establecido en la legislacién de evaluacion de impacto ambiental.
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- PR: Prohibido.

Por lo tanto, para el Suelo No Urbanizable Especial Protecciéon Ecoldgica de Vegas y Vaguadas (SNUE-E1)
segun el apartado 11.4.3 del PGOU de Calamocha, el uso IP1 donde se encuentran los Usos de interés publico
con caracter de equipamiento colectivo (IP1), estarian PROHIBIDOS.

Vista la PROPUESTA de la Ponencia Técnica, EL CONSEJO PROVINCIAL DE URBANISMO de Teruel
ACORDO:

PRIMERO.- INFORMAR DESFAVORABLEMENTE LA INSTALACION FIBRA OPTICA TELEFONICA EN EL
SUELO NO URBANIZABLE ENTRE NAVARRETE Y CUTANDA (CALAMOCHA) PROMOTOR: T. DE ESPANA.
S.A.U., puesto que el apartado 11.4.3 del Plan General de Ordenacion Urbana de Calamocha para el Suelo no
Urbanizable Especial Proteccion Ecolégica de Vegas y Vaguadas (SNUE-E1) no permite el uso previsto.

SEGUNDO .- Notificar el presente acuerdo al Ayuntamiento de CALAMOCHA vy al interesado para su conoci-
miento y efectos oportunos.

8.- CUERVO, EL.- INFORME PREVIO PARA CAMPING “LOS ESTRECHOS DEL EBRON” EN EL POLIGO-
NO 1, PARCELA 7 DEL SUELO NO URBANIZABLE. PROMOTOR: D. A.B. ( C.P.U. 2022/122).

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- Antecedentes administrativos: El Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel, en Sesién celebra-
da el dia 10 de noviembre de 2020, acordo:

“PRIMERO.- INFORMAR DESFAVORABLEMENTE LA IMPLANTACION DE CAMPING “ LOS ESTRECHOS
DEL EBRON”, EN PARCELA 7, POLIGONO 1 DEL SUELO NO URBANIZABLE DE EL CUERVO
PROMOTOR: D. A B, ya que la actuacién se emplaza en dos clases de suelo diferentes (Suelo Urbano y Suelo
No Urbanizable) y también se incumplirian las condiciones urbanisticas relativas a los 10 m de retranqueos, regu-
lados por el Plan General de Ordenacion Urbana.”

Posteriormente en sesién celebrada el dia 1 de febrero de 2022, el Consejo Provincial de Urbanismo, aprobd
definitivamente la Modificacién n°® 4 del Plan General de Ordenacién Urbana de El Cuervo, cuyo objeto consistia
en dos modificaciones:

- Desclasificar 339,55 m2 de SUELO URBANO, para pasar a SUELO NO URBANIZABLE.

- Establecer la distancia de retranqueo de la edificacién en Suelo No Urbanizable con respecto a calles o via-
les urbanizados.

SEGUNDO: Con fecha 27 de abril de 2022 tiene entrada nuevo expediente de autorizaciéon especial para el
Camping “Estrechos del Ebréon”, admitiéndose a tramite en fecha 29 de abril de 2022.

Consta el expediente de los siguientes documentos:

- Documentacion técnica: Documentacion para autorizacién especial en suelo no urbanizable del camping
“Los estrechos del Ebrén”, incluyendo los siguientes anexos:

Anexo A:

e Justificacion de interés publico y social del Camping, y conveniencia de emplazamiento en medio rural.

Anexo B:

e Memoria de inundabilidad.

e Estudio de canalizacion y vertido de aguas pluviales de la parcela al rio Ebron.

eAutorizacion de las obras de construccion de Camping en zona de policia del rio Ebrén, y vertido de aguas
pluviales al mismo cauce, mediante Resolucién de la Confederacion Hidrografica del Jucar de fecha 17 de enero
de 2020.

ePrérroga de dicha autorizacion de fecha 22 de marzo de 2022.

Anexo C:

eInforme favorable del Instituto Aragonés de Gestién Ambiental (INAGA) a la Modificacion N° 4 del Plan Ge-
neral de Ordenacién Urbana.

ePublicacion en el Boletin Oficial de la provincia de Teruel de dicha Modificacion.

- Documentacion administrativa:

oOficio del Ayuntamiento solicitando la emisién de informe al Consejo Provincial de Urbanismo previo a la au-
torizacion especial.

eSolicitud de la Licencia de obras al Ayuntamiento, con fecha de registro de 12 de julio de 2019.

eInformes favorables de los servicios técnicos municipales, de fechas 9 de julio de 2020 y 17 de febrero de
2020.

eCertificado del acuerdo plenario, de fecha 20 de febrero de 2020, en el que se hace constar la interpretacion
de las Normas Urbanisticas del Plan General en relacion a los retranqueos de las edificaciones en suelo no urba-
nizable.

eCertificado del acuerdo plenario, de fecha 31 de julio de 2020, en el que se acordd la declaracién de interés
publico y social del camping.

eRemision de anuncio de autorizacion especial al B.O.P.

eCertificado de Secretaria de que no se han presentado alegaciones.
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ePrérroga de autorizaciéon, de la Confederacion Hidrogréafica del Jucar, para obras de construccién de un
Camping en zona de policia de cauce publico (rio Ebrén) y vertido de aguas pluviales al mismo cauce, parcela 7
poligono 1, de fecha 22 de marzo del 2022.

eAnuncio en el BOP de la aprobacion definitiva Modificacion n° 4 del Plan General de Ordenacién Urbana.

eRemision al Consejo Provincial de Urbanismo del expediente completo por Resolucion de Alcaldia, de fecha
25 de abril de 2022.

TERCERO.-- Objeto y descripcion técnica de la instalacion:

Se trata de la implantacion de un camping en el que se instalaran 8 bungalows y 13 parcelas para acampada
mediante tienda o autocaravanas.

Existen 3 niveles en la parcela, los bungalows, la recepcion y el acceso principal se halla en la plataforma ubi-
cada en mayor cota y mas proximos al casco urbano. En el nivel inferior, se realiza el acceso desde el camino
anexo al rio Ebrén y se plantean las parcelas para autocaravanas, asi como la zona de ocio, barbacoas, fregade-
ros, tienda y bar, y en el nivel intermedio se plantean el resto de parcelas con unas dimensiones y geometria
desigual debido a las caracteristicas de la parcela, asi como la zona de bafios y aseos de todo el recinto.

La superficie de los distintos edificios planteados es de:

- Bungalows de 2 plazas: 120 m2.

- Bungalows de 4 plazas: 160 m2.

- Médulo de acceso para personal: 72 m2.

- Servicios, bafios y duchas, 48 m2.

- Bar-restaurante 48 m2.

La superficie total construida es de 448 m2.

Todos los elementos que forman el camping no presentan mas de una altura.

Ubicacion: El camping se ubicara sobre la parcela 7 del poligono 1, parcela anexa al casco urbano de El
Cuervo, que tiene una superficie de 5.190,27 m2.

Segun Modificacion n° 4 del Plan General la actuacion se ubica en suelo no urbanizable genérico, no obstan-
te, el emplazamiento también se encuentra en zona de policia del rio Ebrén.

Accesos: Dispone de dos accesos, uno desde la propia poblacién, y otro desde el camino asfaltado que discu-
rre colindante al rio Ebroén.

Servicios Urbanisticos: Al ubicarse junto al casco urbano de El Cuervo, la parcela dispone de todos les servi-
cios de saneamiento, agua y electricidad.

CUARTO.- Por la Ponencia Técnica del Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel se ha procedido al estudio
de la documentacién presentada adoptandose la pertinente propuesta.

Vistos los preceptos del Decreto Legislativo 1/2014, de 8 de julio del Gobierno de Aragén, por el que se
aprueba el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén, la Ley 39/2015, de 1 de octubre, de Procedi-
miento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas; Decreto 129/2014 de 29 de Julio del Gobierno de
Aragon por el que se aprueba el Reglamento de los Consejos Provinciales de Urbanismo, se aprecian los si-
guientes:

FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO.- El Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel, resulta competente para la emisiéon de informe
previo a la autorizacién especial municipal de acuerdo con lo dispuesto en el Art. 8 k) del Decreto 129/2014, de
29 de julio, del Gobierno de Aragén, por el que se aprueba el Reglamento de los Consejos Provinciales de Urba-
nismo y lo dispuesto en el articulo 36.1b) del Decreto-Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragén
por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragon.

SEGUNDO.-- Resulta de aplicacion:

Planeamiento Municipal: EI municipio de El Cuervo cuenta con un Plan General de Ordenacién Urbana que
clasifica el suelo donde se encuentra la actuacién como Suelo No Urbanizable Genérico.

En Suelo No Urbanizable podran realizarse con caracter general construcciones e instalaciones de interés pu-
blico que hayan de emplazarse en el medio rural, conforme al articulo 95 del PGOU.

Para dichos usos se establecen las siguientes condiciones a las que se deben someter las edificaciones (se-
gun cuadro adjunto al régimen del suelo no urbanizable):

- Uso de utilidad publica: permitido.

- Parcela minima: no se fija.

- Ocupacion maxima: 20 %.

- Altura maxima: 2 plantas y 10,5 m.

- Retranqueos: carreteras 25/18 m.

Caminos y linderos 10 m.

En el caso del retranqueo con respecto a vial publico, se produce un retranqueo minimo de la edificacion de 3
m, tal y como se permite la modificacion n® 4 del PGOU de EI Cuervo para los usos de interés publico.

El Texto Refundido de la Ley de aguas (R.D. Legislativo 1/2001, de 20 de julio), asi como el Reglamento del
Dominio Publico Hidraulico (Real Decreto 638/2016, de 9 de diciembre), articulo 6.2. b), donde se establece la
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zona de proteccién de dominio publico hidraulico, a una zona de policia de 100 m de anchura para uso publico,
en la que se condicionara el uso del suelo y las actividades que en él se desarrollen.

Se aporta Resolucién de autorizacion condicionada, de la Confederacion Hidrografica del Jucar para obras de
construccion de un camping en zona de policia de cauce (rio Ebrén) y vertido de aguas pluviales al mismo cauce.

Decreto-Legislativo 1/2014, de 8 de julio, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Urbanismo de
Aragon. Se trataria de una autorizacion de uso en suelo no urbanizable genérico mediante autorizacion especial,
encajando en el articulo 35 de esta Ley que establece:

“1. En suelo no urbanizable genérico podran autorizarse, siguiendo el procedimiento regulado en el articulo
siguiente y de conformidad con el régimen establecido, en su caso, en las directrices de ordenacién del territorio,
en el plan general o en el planeamiento especial, y siempre que no lesionen los valores protegidos por la clasifi-
cacion del suelo como no urbanizable, las siguientes construcciones e instalaciones:

a) Construcciones e instalaciones que quepa considerar de utilidad publica o interés social por su contribucion
a la ordenacion y al desarrollo y cuyo emplazamiento en el medio rural sea conveniente por su tamario, por sus
caracteristicas o por el efecto positivo en el territorio...”

El procedimiento para resolver sobre la autorizacién procedente en los casos establecidos en el articulo 35 se-
ra, conforme el articulo 36, el siguiente:

“a) Solicitud del interesado ante el municipio, expresando en todos los casos la superficie y demas

caracteristicas fundamentales de la construccion o instalacion, su emplazamiento y la extensién de la finca en
que se pretenda construir, reflejados en un plano de situacién, construcciones existentes en un radio de quinien-
tos metros, soluciones en materia de acceso rodado, abastecimiento y evacuacién de agua, energia eléctrica y
eliminacion de residuos.

Si la solicitud se refiere a construcciones o instalaciones de interés publico o social, debera incluir justificacion
de tal interés y de la conveniencia de su emplazamiento en el medio rural. En estos supuestos, el 6rgano munici-
pal competente iniciara el expediente y remitira la documentacion presentada a los tramites de informacién publi-
ca e informes, salvo que advierta que no concurre interés publico o social para el municipio o se incumplen de
forma manifiesta los parametros urbanisticos aplicables, en cuyo caso se inadmitira a tramite la solicitud presen-
tada...

b) Sometimiento simultaneo de la solicitud y su documentacion a informacién publica por plazo de veinte dias
habiles y a informe del Consejo Provincial de Urbanismo por plazo de dos meses.

c) Resolucién definitiva por el érgano municipal competente que valorara el resultado del tramite de informa-
cion publica e informes, los intereses publicos concurrentes, la justificacion del emplazamiento en el medio rural y
el resto de condiciones y parametros urbanisticos de aplicacion. Salvo tramitacion simultdnea, el interesado de-
bera obtener el posterior titulo habilitante para la ejecucion de la obra correspondiente al uso objeto de autoriza-
cion.”

TERCERO- Valoracioén:

Uso: De acuerdo con la normativa urbanistica actualmente vigente y la documentacion que se presenta en es-
te expediente, la actuacién encajaria en los supuestos del articulo 35.1 a) del Decreto-Legislativo 1/2014, dentro
de las construcciones e instalaciones que quepa considerar de interés publico o social y que hayan de emplazar-
se en el medio rural, puesto que se trata de reactivar la economia local y de la zona beneficiando en todos los
sectores, ademas de ofrecer la oportunidad de crear trabajo a jévenes y mujeres asentando poblacién en el mu-
nicipio y atrayendo nueva.

El uso de interés publico que haya de emplazarse en el medio rural se permite en el Plan General de Ordena-
cién Urbana de El Cuervo, conforme al articulo 95.1.c).

Condiciones Urbanisticas: El proyecto cumple con las condiciones urbanisticas, fijadas en el Plan General de
Ordenacién Urbana, en relacion al 20 % de ocupacion maxima de la parcela, 2 plantas y 10,5 m. de altura maxi-
ma, 10 m de retranqueos a linderos y de 3 m de retranqueo con respecto a vial publico, tal y como permite la
modificaciéon n°® 4 de dicho Plan General.

Vista la PROPUESTA de la Ponencia Técnica, EL CONSEJO PROVINCIAL DE URBANISMO de Teruel
ACORDO:

PRIMERO.- INFORMAR FAVORABLEMENTE EL CAMPING “LOS ESTRECHOS DEL EBRON” EN EL PO-
LIGONO 1, PARCELA 7 DEL SUELO NO URBANIZABLE DE EL CUERVO. PROMOTOR: D A B.

SEGUNDO.- Notificar el presente acuerdo al Ayuntamiento de EL CUERVO vy al interesado para su conoci-
miento y efectos oportunos.

9.- ESTERCUEL.- INFORME PREVIO A LA AUTORIZACION ESPECIAL MUNICIPAL PARA ESTACION BA-
SE DE TELECOMUNICACIONES EN POLIGONO 7, PARCELA 525 DEL SUELO NO URBANIZABLE DEL MU-
NICIPIO. PROMOTOR: A. T. ESPANA, S.L. (C.P.U. 2022/130).

Visto el expediente enunciado, remitido por el Ayuntamiento de ESTERCUEL, en solicitud de informe para au-
torizacion especial en Suelo No Urbanizable, previo a la licencia municipal urbanistica de obras, de conformidad
con las determinaciones del Decreto Legislativo 1/2014, de 8 de Julio del Gobierno de Aragén por el que se
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aprueba el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragdn, segun documentacién aportada, se han aprecia-
do los siguientes;

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- Con fecha 10 de mayo de 2022 tiene entrada documentacion y solicitud de informe, en el registro
de la Delegacién Territorial del Gobierno de Aragon en Teruel, de conformidad con lo establecido en el articulo
36.1.b) del Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén, aportando la siguiente documentacion:

- Proyecto técnico de estacion base de telecomunicaciones, en el poligono 7 parcela 525, visado en fecha
26/11/2021.

- Informe Técnico de fecha 24/02/2022.

- Publicacion en el Boletin Oficial de la Provincia de Teruel de fecha 3 de mayo de 2022.

- Providencia de Alcaldia de 3 de febrero de 2022.

- Informe de Secretaria de 3 de febrero de 2022.

SEGUNDO.- Objeto y descripcion técnica:

Se trata de una infraestructura de telecomunicaciones que prestara servicio de estacion de telefonia mévil a
los operadores, para la recepcion-transmision de senales radioeléctricas.

Estas estaciones bases disponen de una serie de equipos receptores-transmisores para recibir a través de an-
tenas las sefiales radioeléctricas correspondientes a los distintos sistemas de telefonia mavil.

El sistema radiante se instalara en una torre de celosia de 8 m de altura arriostrada sobre caseta con sistema
anticaidas, siendo la altura maxima de 14m.

Se instalaran los elementos de seguridad necesarios para evitar riesgo de accidentes en las estaciones base.

La superficie total de la estacion base destinada a la actividad es de 6,90 m2.

Ubicacion: La infraestructura se emplaza en el poligono 7, parcela 525 del término municipal de Estercuel. La
parcela tiene una superficie de 6.832 m2, y se ubica en el suelo no urbanizable de Estercuel.

Accesos: Los accesos para llegar a la infraestructura ya estan ejecutados.

Servicios Urbanisticos: No se dotara de servicios urbanisticos.

TERCERO.- Por la Ponencia Técnica del Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel se ha procedido al estu-
dio de la documentacion presentada adoptandose la pertinente propuesta.

Vistos los preceptos del Decreto Legislativo 1/2014, de 8 de julio del Gobierno de Aragon, por el que se
aprueba el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén; la Ley 39/2015, de 1 de octubre, de Procedi-
miento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas; Decreto 129/2014 de 29 de Julio del Gobierno de
Aragon por el que se aprueba el Reglamento de los Consejos Provinciales de Urbanismo, se aprecian los si-
guientes;

FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO.- El Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel, resulta competente para la emision de informe
previo a la autorizacién especial municipal de acuerdo con lo dispuesto en el Art. 8 k) del Decreto 129/2014, de
29 de julio, del Gobierno de Aragén, por el que se aprueba el Reglamento de los Consejos Provinciales de Urba-
nismo y lo dispuesto en el articulo 36.1b) del Decreto-Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragén
por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragon.

SEGUNDO.- El informe del Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel debera analizar el cumplimiento de
prohibiciones y exigencias procedimentales, competenciales, documentales y materiales establecidas en el orde-
namiento juridico.

Las citadas exigencias, en concreto, las documentales, las encontramos en el articulo 36 del Texto Refundido
de la Ley de Urbanismo de Aragén. En especial, hay que hacer referencia a la Memoria o proyecto técnico, con
expresion de las caracteristicas fundamentales de la construccion o instalacion, su emplazamiento y la extension
de la finca en que se pretenda construir, reflejados en un plano de situacién, construcciones existentes en un
radio de quinientos metros, soluciones en materia de acceso rodado, abastecimiento y evacuacion de agua,
energia eléctrica y eliminacion de residuos.

TERCERO.- Resulta de aplicacion:

Decreto-Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragon, por el que se aprueba el texto refundido de
la Ley de Urbanismo de Aragdn: Resulta de aplicacion el articulo 35 de autorizacidén de usos en suelo no urbani-
zable genérico mediante autorizacidn especial, que establece:

“1. En suelo no urbanizable genérico podran autorizarse, siguiendo el procedimiento regulado en el articulo
siguiente y de conformidad con el régimen establecido, en su caso, en las directrices de ordenacién del territorio,
en el plan general o en el planeamiento especial, y siempre que no lesionen los valores protegidos por la clasifi-
cacion del suelo como no urbanizable, las siguientes construcciones e instalaciones:

a) Construcciones e instalaciones que quepa considerar de utilidad publica o interés social por su contribucion
a la ordenacion y al desarrollo y cuyo emplazamiento en el medio rural sea conveniente por su tamario, por sus
caracteristicas o por el efecto positivo en el territorio...”

El procedimiento para resolver sobre la autorizacién procedente en los casos establecidos en el articulo 35 se-
ra, conforme el articulo 36, el siguiente:
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“a) Solicitud del interesado ante el municipio, expresando en todos los casos la superficie y demas
caracteristicas fundamentales de la construccién o instalacion, su emplazamiento y la extension de la finca en
que se pretenda construir, reflejados en un plano de situacién, construcciones existentes en un radio de quinien-
tos metros, soluciones en materia de acceso rodado, abastecimiento y evacuacién de agua, energia eléctrica y
eliminacion de residuos.

Si la solicitud se refiere a construcciones o instalaciones de interés publico o social, debera incluir justificacion
de tal interés y de la conveniencia de su emplazamiento en el medio rural. En estos supuestos, el 6rgano munici-
pal competente iniciara el expediente y remitira la documentacién presentada a los tramites de informacién publi-
ca e informes, salvo que advierta que no concurre interés publico o social para el municipio o se incumplen de
forma manifiesta los pardmetros urbanisticos aplicables, en cuyo caso se inadmitira a tramite la solicitud presen-
tada...

b) Sometimiento simultaneo de la solicitud y su documentacién a informacion publica por plazo de veinte di-
as habiles y a informe del Consejo Provincial de Urbanismo por plazo de dos meses.

c) Resolucién definitiva por el érgano municipal competente que valorara el resultado del tramite de informa-
cion publica e informes, los intereses publicos concurrentes, la justificacion del emplazamiento en el medio rural y
el resto de condiciones y parametros urbanisticos de aplicacion. Salvo tramitaciéon simultanea, el interesado de-
bera obtener el posterior titulo habilitante para la ejecucion de la obra correspondiente al uso objeto de autoriza-
cion.”

Instrumento Urbanistico: EI municipio de Estercuel dispone de Proyecto de Delimitacién de Suelo Urbano, ins-
trumento que no puede regular las condiciones aplicables al Suelo No Urbanizable, resultando de aplicacion lo
establecido en las Normas Subsidiarias y Complementarias de ambito provincial.

Normas Subsidiarias y Complementarias del Ambito Provincial de Teruel: Resulta de aplicacién el articulo
2.3.1.6.- Condiciones Generales de los usos, en el suelo no urbanizable. En este caso seria uso de utilidad publi-
ca o interés social, conforme al apartado c) usos de equipamiento y los de servicios publicos e infraestructuras
urbanas que requieran emplazarse en esta clase de suelo.

En cuanto a las condiciones generales de la edificacion, fijadas en el articulo 2.3.1.7, no serian de aplicacién
puesto que dicha actuacién no lleva aparejada ninguna edificacion.

Por otro lado, para los usos de utilidad publica o interés social que hayan de emplazarse en el medio rural,
ademas de la documentacion sefialada en la Ley Urbanistica, debera acompafiarse a la solicitud de autorizacion,
ante el Ayuntamiento, el Analisis de Impacto de la actividad en el paisaje, conforme al apartado 2.3.2.3 de las
Normas Subsidiarias y Complementarias de ambito provincial.

El articulo 1.0.0.7 de las citadas Normas, sobre “proteccion del medio ambiente”, sefiala que “En los lugares
de paisaje abierto y natural, o en las perspectivas que ofrezcan los conjuntos urbanos de caracteristicas histori-
co—artisticas, tipicos o tradicionales, y en las inmediaciones de las carreteras y caminos de trayecto pintoresco,
no se permitird que la situaciéon, masa, altura del edificio, muros y cierres, o la instalacién de otros elementos,
limite el campo visual para contemplar las bellezas naturales, romper la armonia del paisaje o desfigurar la pers-
pectiva propia del mismo”.

CUARTO.- VALORACION.

Uso: De acuerdo con la normativa urbanistica actualmente vigente y la documentacién que se presenta en es-
te expediente, la actuacidon encajaria en los supuestos del articulo 35.1 a) del Decreto-Legislativo 1/2014, dentro
de las construcciones e instalaciones que quepa considerar de interés social y que hayan de emplazarse en el
medio rural.

Este uso se contempla también en las Normas Subsidiarias y Complementarias de ambito provincial, confor-
me al articulo 2.3.1.6 Condiciones Generales de los usos, apartado c) usos de equipamiento y los de servicios
publicos e infraestructuras urbanas que requieran emplazarse en esta clase de suelo.

Condiciones Urbanisticas:

No resultan aplicables el resto de condiciones urbanisticas establecidas en las Normas Subsidiarias Provincia-
les puesto que se trata de una instalacion, y no existe edificacion.

Por otro lado, para los usos de utilidad publica o interés social que hayan de emplazarse en el medio rural,
ademas de la documentacion sefialada en la Ley Urbanistica, debera acompafiarse a la solicitud de autorizacion,
ante el Ayuntamiento, el Analisis de Impacto de la actividad en el paisaje, conforme al apartado 2.3.2.3 de las
Normas Subsidiarias y Complementarias de ambito provincial.

El articulo 1.0.0.7 de las citadas Normas, sobre “proteccion del medio ambiente”, sefiala que “En los lugares
de paisaje abierto y natural, o en las perspectivas que ofrezcan los conjuntos urbanos de caracteristicas histori-
co—artisticas, tipicos o tradicionales, y en las inmediaciones de las carreteras y caminos de trayecto pintoresco,
no se permitird que la situaciéon, masa, altura del edificio, muros y cierres, o la instalacién de otros elementos,
limite el campo visual para contemplar las bellezas naturales, romper la armonia del paisaje o desfigurar la pers-
pectiva propia del mismo”.

Vista la PROPUESTA de la Ponencia Técnica, EL CONSEJO PROVINCIAL DE URBANISMO de Teruel
ACORDO:
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PRIMERO.- INFORMAR FAVORABLEMENTE LA ESTACION BASE DE TELECOMUNICACIONES, EN PO-
LIGONO 7, PARCELA 525 DEL SUELO NO URBANIZABLE DE ESTERCUEL. PROMOTOR: A T ESPANA, S.L.
condicionado a la presentacién ante el Ayuntamiento del Analisis de Impacto de la actividad en el paisaje y al
cumplimento de las medidas de proteccion del medio ambiente de acuerdo con lo que se establece en los apar-
tados 2.3.2.3 y 1.0.0.7 de las Normas Subsidiarias y Complementarias de ambito provincial.

SEGUNDO.- Notificar el presente acuerdo al Ayuntamiento de ESTERCUEL vy al interesado para su conoci-
miento y efectos oportunos.

10.- ESTERCUEL.- INFORME PREVIO A LA AUTORIZACION ESPECIAL MUNICIPAL PARA NAVE TALLER
EN EL POLIGONO 8, PARCELAS 275-276-277 Y 287 DEL SUELO NO URBANIZABLE. PROMOTOR: M.BAJO
ARAGON, S.L. ( C.P.U. 2022/132).

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- Con fecha 6 de mayo de 2022 tuvo entrada, en el Registro General del Gobierno de Aragon, ex-
pediente de nave taller parcelas 275, 276, 277 y 287 del poligono 8, admitiéndose a trdmite.

SEGUNDQO. - Consta el expediente de los siguientes documentos:

- Oficio de remision de expediente al Consejo Provincial de Urbanismo de fecha 05/05/2022

- Resolucion de Alcaldia de fecha 21/04/2022.

- Informe de secretaria de fecha 21/04/2022.

- Providencia de Alcaldia de fecha 21/04/2022.

- Publicacién en el Boletin Oficial de la Provincia de Teruel.

- Informe técnico de fecha 22/04/2022.

- Memoria justificativa de autorizacion especial en suelo no urbanizable. Nave taller de fecha febrero 2022 sin
visar.

TERCERO.-- Objeto y descripcion técnica de la instalacion:

El objeto de este expediente es la construccién de una nave de taller mecanico para la reparacién de vehicu-
los y automéviles de mina.

Tal y como se muestra en la documentacion técnica, la edificacion se localiza a mas de 10 m de los linderos
de parcela y de los caminos e infraestructuras existentes. También se localiza a mas de 85m de la carretera TE-
V-1332.

En cuanto a la altura maxima de la edificacion, tal y como se justifica en proyecto, la altura de los vehiculos de
cantera deben ser mantenidos en las instalaciones, por lo que se requiere una altura libre bajo el puente grua
superior a los 11,75 m,, por lo que, teniendo en cuenta esta necesidad funcional, la altura de cornisa alcanza los
14,65m.

Se pretende realizar actos de urbanizacién de la parcela para dotar de accesos y aparcamientos a la misma.
Siendo la superficie total de urbanizacién de 18.852,01 m2.

La superficie construida de la nave es de 1.468,69 m2

Segun la documentacion técnica en dichas parcelas existen una serie de naves, al norte de la parcela que de-
beran ser demolidas para poder realizar la actuacién objeto de informe.

Ubicacion: La edificacion propuesta se encuentra situada en suelo no urbanizable, entre las parcelas 275,
276, 277 y 287 del poligono 8.

Segun datos de catastro las superficies de dichas parcelas son:

Parcela 275, poligono 8: 3.131 m2.

Parcela 276, poligono 8: 2.855 m2.

Parcela 277, poligono 8: 5.629 m2.

Parcela 287, poligono 8: 2.246 m2.

Superficie total segun catastro: 13.861 m2.

Accesos: Segun documentacion presentada los accesos hasta la parcela se encuentran resueltos.

Servicios urbanisticos: El abastecimiento de agua se realizara aprovechando las instalaciones de las que dis-
ponen las empresas del Grupo SAMCA existentes en el entorno. En particular, se realizara una conduccion de
Polietileno de alta densidad de 90 mm de diametro desde el depdsito de regulacion existente.

El agua empleada en la limpieza de equipos e instalaciones, se canalizara hasta un tanque de hidrocarburos,
mientras que el agua sanitaria se recogera y canalizara hasta una fosa séptica ubicada al suroeste de la parcela
propiedad de SAMCA.

En lo que respecta al suministro de energia eléctrica, existe una linea aérea que discurre por las parcelas de
SAMCA. Mineria Bajo Aragon S.A, se solicitara a la compafiia eléctrica condiciones de suministro para la instala-
cion de un transformador de intemperie conectado a la linea eléctrica de Alta tension aérea que se localiza en la
parcela.

CUARTO.- Por la Ponencia Técnica del Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel se ha procedido al estudio
de la documentacién presentada adoptandose la pertinente propuesta.

Vistos los preceptos del Decreto Legislativo 1/2014, de 8 de julio del Gobierno de Aragén, por el que se
aprueba el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén, la Ley 39/2015, de 1 de octubre, de Procedi-
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miento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas; Decreto 129/2014 de 29 de Julio del Gobierno de
Aragon por el que se aprueba el Reglamento de los Consejos Provinciales de Urbanismo, se aprecian los si-
guientes:

FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO.- El Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel, resulta competente para la emisiéon de informe
previo a la autorizacién especial municipal de acuerdo con lo dispuesto en el Art. 8 k) del Decreto 129/2014, de
29 de julio, del Gobierno de Aragén, por el que se aprueba el Reglamento de los Consejos Provinciales de Urba-
nismo y lo dispuesto en el articulo 36.1b) del Decreto-Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragén
por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragon.

SEGUNDO.-- Resulta de aplicacion:

Instrumento de planeamiento: El municipio de Estercuel dispone de Proyecto de Delimitacion de Suelo Urba-
no, siendo de aplicacion en este caso las Normas Subsidiarias y Complementarias de ambito provincial que en su
articulo 2.3.1.6 permiten los usos de utilidad publica o interés social que deban emplazarse en el medio rural.

Ademas en el articulo 2.3.2.3 de las referidas Normas y dentro de los usos de Utilidad Publica o interés social
que deban emplazarse en el medio rural en su apartado E) se encuentran incluidas las industrias y almacenes
en medio rural. Tienen esta consideracién las actividades vinculadas al suelo sobre el que se situan, tales como
las actividades extractivas, las instalaciones industriales a pie de yacimiento, y las industrias agropecuarias que
tengan por objeto la primera transformacion o comercializaciéon de los productos de su entorno.

Ademas, en dicho articulo 2.3.2.3 establece que para la autorizacién de los usos de utilidad publica o interés
social que hayan de emplazarse en el medio rural, se debera acompafar a la solicitud para su autorizacion el
Andlisis de Impacto de la actividad en el paisaje y en el medio rural o natural. Comprendera como minimo los
siguientes documentos:

- Fotografias de la zona de actuacion.

- Estudio de alzados en relacion al entorno.

- Memoria justificativa de la afeccion al entorno.

- Perspectiva del conjunto con el edificio proyectado (se recomienda Perspectiva aérea).

- Justificacion del cumplimiento de las condiciones urbanisticas establecidas.

En el articulo 2.3.1.5 Condiciones generales de las parcelas: En los casos de edificaciones vinculadas a la
ejecucion, entretenimiento, y servicio de obras publicas, y en los casos de edificaciones o instalaciones de utili-
dad publica o interés social que hayan de emplazarse en el medio rural, no se fija parcela minima, pero el por-
centaje maximo de ocupacion sera el 20 %.

En su articulo 2.3.1.7 para las condiciones generales de la edificacion establece:

Se permiten las edificaciones vinculadas al desarrollo de los usos permitidos por las Normas en cada clase de
suelo no urbanizable, con sujecién a las condiciones siguientes:

a).Retranqueo de 10 meros a los linderos de la parcela, y a los caminos e infraestructuras existentes. En la
construccion de viveros e invernaderos sobre parcela agricola, el retranqueo sera de 3 metros.

b). La altura maxima de cornisa sera de 3 plantas y 10,50 metros, pero podra admitirse la edificacion o las ins-
talaciones con mayor altura en caso de necesidades funcionales admitidas por la Comision Provincial de Urba-
nismo.

c). Deberan cumplir las reglas sobre parcelaciéon y no formacién de nucleo de poblacién

d). Tipos de las construcciones habran de ser adecuados a su condicién y situacién aislada e integrarse en el
paisaje.

Deberan utilizarse materiales que contribuyan a la mencionada integracién en el paisaje. Se prohiben:

o La teja de cemento negra.

o El fibrocemento gris visto.

o El bloque de hormigdn gris visto.

o Las fachadas inacabadas.

En su articulo 2.3.2.8 Proteccién de caminos rurales establece: Los cerramientos de parcela deberan situarse
a una distancia minima de 5m al eje del camino.

Decreto-Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragon, por el que se aprueba el texto refundido de
la Ley de Urbanismo de Aragén.

Resulta de aplicacion el régimen del suelo No Urbanizable Genérico, regulado en el articulo 35 de esta Ley,
que establece:

“1. En suelo no urbanizable genérico podran autorizarse, siguiendo el procedimiento regulado en el articulo si-
guiente y de conformidad con el régimen establecido, en su caso, en las directrices de ordenacién del territorio,
en el plan general o en el planeamiento especial, y siempre que no lesionen los valores protegidos por la clasifi-
cacion del suelo como no urbanizable, las siguientes construcciones e instalaciones:

a) Construcciones e instalaciones que quepa considerar de utilidad publica o interés social por su contribucion
a la ordenacion y al desarrollo y cuyo emplazamiento en el medio rural sea conveniente por su tamario, por sus
caracteristicas o por el efecto positivo en el territorio...”
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El procedimiento para resolver sobre la autorizacién procedente en los casos establecidos en el articulo 35 se-
ra, conforme el articulo 36, el siguiente:

“a) Solicitud del interesado ante el municipio, expresando en todos los casos la superficie y demas caracteris-
ticas fundamentales de la construccion o instalacion, su emplazamiento y la extensién de la finca en que se pre-
tenda construir, reflejados en un plano de situacion, construcciones existentes en un radio de quinientos metros,
soluciones en materia de acceso rodado, abastecimiento y evacuacion de agua, energia eléctrica y eliminacion
de residuos.

Si la solicitud se refiere a construcciones o instalaciones de interés publico o social, debera incluir justificacion
de tal interés y de la conveniencia de su emplazamiento en el medio rural. En estos supuestos, el 6rgano munici-
pal competente iniciara el expediente y remitira la documentacion presentada a los tramites de informacién publi-
ca e informes, salvo que advierta que no concurre interés publico o social para el municipio o se incumplen de
forma manifiesta los pardmetros urbanisticos aplicables, en cuyo caso se inadmitira a tramite la solicitud presen-
tada...

b) Sometimiento simultaneo de la solicitud y su documentacion a informacién publica por plazo de veinte dias
habiles y a informe del Consejo Provincial de Urbanismo por plazo de dos meses.

c) Resolucién definitiva por el 6rgano municipal competente que valorara el resultado del tramite de informa-
cion publica e informes, los intereses publicos concurrentes, la justificacion del emplazamiento en el medio rural y
el resto de condiciones y parametros urbanisticos de aplicacion. Salvo tramitaciéon simultanea, el interesado de-
bera obtener el posterior titulo habilitante para la ejecucion de la obra correspondiente al uso objeto de autoriza-
cion.”

Real Decreto 638/2016, de 9 de diciembre, por el que se modifica el Reglamento del Dominio Publico Hidrau-
lico aprobado por el Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, el Reglamento de Planificacion Hidrolégica, aprobado
por el Real Decreto 907/2007, de 6 de julio, y otros reglamentos en materia de gestion de riesgos de inundacion,
caudales ecolégicos, reservas hidrologicas y vertidos de aguas residuales, en el que se regulan las zonas de
policia y las zonas de servidumbre.

Ley 11/2014, de 4 de diciembre, de Prevencioén y Proteccién ambiental de Aragén. La actividad propuesta de-
bera someterse al régimen de licencia ambiental de actividades clasificadas conforme al Titulo IV, al no encon-
trarse entre las actividades excluidas del Anexo V de esta Ley.

TERCERO- Valoracion:

Uso: La actuacién podria encajar en el supuesto regulado por el art. 35.1 a) del Decreto-Legislativo 1/2014, de
8 de julio, del Gobierno de Aragon, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén,
en el que se regulan las Construcciones e instalaciones que quepa considerar de utilidad publica o interés social.

Igualmente, podria encajar en los usos de utilidad publica o interés social que deban emplazarse en el medio
rural regulados en el articulo 2.3.2.3 de las Normas Subsidiarias y Complementarias de &mbito provincial, que en
su apartado E) incluye las industrias y almacenes en medio rural. Tienen esta consideracion las actividades vin-
culadas al suelo sobre el que se sitian, tales como las actividades extractivas, las instalaciones industriales a pie
de yacimiento, y las instalaciones industriales a pie de yacimiento, y las industrias agropecuarias que tengan por
objeto la primera transformaciéon o comercializacion de los productos de su entorno.

Condiciones Urbanisticas. La instalacion propuesta cumple el articulo 2.3.1.5 y el articulo 2.3.1.7 relativo a las
condiciones generales de la edificacion para el Suelo No Urbanizable Genérico y que resultan:

- Parcela minima no establece, pero ocupacién maxima del 20 %, Cumple

La superficie construida de la nave es de 1.468,69 m2, 10,59 % de ocupacion.

- Retranqueos de la edificacién de 10 meros a los linderos de la parcela, y a los caminos e infraestructuras
existentes. Cumple, segun lo indicado en la memoria del proyecto y el informe técnico municipal.

- Altura maxima de cornisa sera de 3 plantas y 10,50 metros, pero podra admitirse la edificacion o las instala-
ciones con mayor altura en caso de necesidades funcionales admitidas por la Comision Provincial de Urbanismo.
En cuanto a la altura maxima de la edificacién, tal y como se justifica en proyecto, la altura de los vehiculos de
cantera debe ser mantenidos en las instalaciones, por lo que se requiere una altura libre bajo el puente grua su-
perior a los 11,75m, por lo que, teniendo en cuenta esta necesidad funcional, la altura de cornisa alcanza los
14,65m. Entendiendo justificado ese incremento de dicha altura maxima.

- Tipos de las construcciones habran de ser adecuados a su condicion y situacion aislada e integrarse en el
paisaje. Cumple

Deberan utilizarse materiales que contribuyan a la mencionada integracion en el paisaje. Se prohiben:

o La teja de cemento negra.

o El fibrocemento gris visto.

o El bloque de hormigén gris visto.

o Las fachadas inacabadas.

Vista la PROPUESTA de la Ponencia Técnica, EL CONSEJO PROVINCIAL DE URBANISMO de Teruel
ACORDO:
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PRIMERO.- INFORMAR FAVORABLEMENTE LA NAVE TALLER EN EL POLIGONO 8, PARCELAS 275-
276-277 Y 287 SUELO NO URBANIZABLE DE ESTERCUEL. PROMOTOR: M BAJO ARAGON, S.L., condicio-
nado a:

- Presentar el Analisis de Impacto de la actividad en el paisaje, segun el articulo 2.3.2.3 de las Normas Subsi-
diarias y Complementarias de ambito provincial.

- Obtencion de la Licencia Ambiental de actividades clasificadas, conforme al articulo 71 de la ley 11/2014, de
4 de diciembre, de Prevencién y Proteccién ambiental de Aragén.

- Autorizacion de la Confederacion Hidrografica del Ebro por la posible captacion de agua y vertido de aguas
residuales, conforme al Texto Refundido de la Ley de Aguas.

- Compromiso expreso de inscripcion en el Registro de la Propiedad de la actuacién como adscrita a las par-
celas existentes, que impida la divisibilidad posterior de la parcela.

SEGUNDO.- Notificar el presente acuerdo al Ayuntamiento de ESTERCUEL vy al interesado para su conoci-
miento y efectos oportunos.

11.- HUESA DEL COMUN.- INFORME PREVIO A LA AUTORIZACION ESPECIAL MUNICIPAL PARA ESTA-
CION BASE DE TELECOMUNICACIONES EN POLIGONO 1, PARCELA 112 DEL SUELO NO URBANIZABLE
DEL MUNICIPIO. PROMOTOR: T. DE ESPANA, S.A.U. (2022/142)

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- En relacién a esta actuacién y en este mismo emplazamiento, el 19 de septiembre de 2009, la
Comision Provincial de Ordenacion del Territorio acordo:

“Declarar la CADUCIDAD del procedimiento seguido ante esta Comision Provincial de Ordenacién del Territo-
rio por el Ayuntamiento de Huesa del Comun, en relacion con la solicitud de informe previo a la autorizacién es-
pecial municipal para la instalacién de una estacion base de telefonia mévil, con emplazamiento en el Poligono 1,
Parcela 112 del Suelo no Urbanizable, de Huesa del Comun, promovido a instancia de F T, S.A y por tanto pro-
ceder al archivo de las actuaciones, por cuanto hasta el dia de la fecha no ha sido aportada la documentacion
requerida por la Secretaria de la Comisién, en los términos y condiciones que se sefalan en el presente acuer-
do”.

El 26 de noviembre de 2009, la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio acordo:

“Informar FAVORABLEMENTE la instalacion de una estacién base de telefonia moévil, con emplazamiento en
el poligono 1, parcela 112, del Suelo No Urbanizable de Huesa del Comun. Promotor: T Méviles de Espafia, S.A.

SEGUNDO.- Objeto y descripcion técnica:

Se trata de una infraestructura de telecomunicaciones que prestara servicio de estacion de telefonia moévil a
los operadores, para la recepcion-transmisién de senales radioeléctricas.

Dicha estacion base de telecomunicaciones estara colindante a otra estacion base, informada favorablemente
el 26 de noviembre de 2009 por la Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio en el mismo poligono 1 par-
cela 112.

Por lo que en dicha poligono 1 parcela 112 se ubicaran 2 infraestructura de telecomunicaciones no generando
nuevos usos en dicha parcela.

Se plantea el emplazamiento sobre suelo no urbanizable, con una superficie de 14 m2.

La estructura soporte de antenas sera una torre de celosia con una altura de 20 m.

La parcela ocupada estara formada por vallado perimetral con cerramiento metalico de 2 m de altura.

Ubicacion: La infraestructura se emplaza en el poligono 1, parcela 112 del término municipal de Huesa del
Comun.

Accesos: Los accesos para llegar a la parcela se encuentran resueltos.

Servicios Urbanisticos: No se dotara de servicios urbanisticos.

TERCERO.- Por la Ponencia Técnica del Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel se ha procedido al estu-
dio de la documentacion presentada adoptéandose la pertinente propuesta.

Vistos los preceptos del Decreto Legislativo 1/2014, de 8 de julio del Gobierno de Aragén, por el que se
aprueba el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén, la Ley 39/2015, de 1 de octubre, de Procedi-
miento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas; Decreto 129/2014 de 29 de Julio del Gobierno de
Aragon por el que se aprueba el Reglamento de los Consejos Provinciales de Urbanismo, se aprecian los si-
guientes:

FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO.- El Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel, resulta competente para la emisiéon de informe
previo a la autorizacién especial municipal de acuerdo con lo dispuesto en el Art. 8 k) del Decreto 129/2014, de
29 de julio, del Gobierno de Aragén, por el que se aprueba el Reglamento de los Consejos Provinciales de Urba-
nismo y lo dispuesto en el articulo 36.1b) del Decreto-Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragén
por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragon.

SEGUNDO.- El informe del Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel deberd analizar el cumplimiento de
prohibiciones y exigencias procedimentales, competenciales, documentales y materiales establecidas en el orde-
namiento juridico.
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Las citadas exigencias, en concreto, las documentales las encontramos en el articulo 36 del texto Refundido
de la Ley de Urbanismo de Aragén. En especial, hay que hacer referencia a la Memoria o proyecto técnico, con
expresion de las caracteristicas fundamentales de la construccién o instalacion, su emplazamiento y la extension
de la finca en que se pretenda construir, reflejados en un plano de situacién, construcciones existentes en un
radio de quinientos metros, soluciones en materia de acceso rodado, abastecimiento y evacuacion de agua,
energia eléctrica y eliminacion de residuos.

TERCERO.- Resulta de aplicacion:

Decreto-Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragon, por el que se aprueba el Texto Refundido
de la Ley de Urbanismo de Aragdn: Resulta de aplicacion el articulo 35 de autorizacién de usos en suelo no ur-
banizable genérico mediante autorizacién especial, que establece:

“1. En suelo no urbanizable genérico podran autorizarse, siguiendo el procedimiento regulado en el articulo
siguiente y de conformidad con el régimen establecido, en su caso, en las directrices de ordenacién del territorio,
en el plan general o en el planeamiento especial, y siempre que no lesionen los valores protegidos por la clasifi-
cacion del suelo como no urbanizable, las siguientes construcciones e instalaciones:

a) Construcciones e instalaciones que quepa considerar de utilidad publica o interés social por su contribucién
a la ordenacion y al desarrollo y cuyo emplazamiento en el medio rural sea conveniente por su tamafio, por sus
caracteristicas o por el efecto positivo en el territorio...”

El procedimiento para resolver sobre la autorizacién procedente en los casos establecidos en el articulo 35 se-
ra, conforme el articulo 36, el siguiente:

“a) Solicitud del interesado ante el municipio, expresando en todos los casos la superficie y demas

caracteristicas fundamentales de la construccién o instalacion, su emplazamiento y la extension de la finca en
que se pretenda construir, reflejados en un plano de situacién, construcciones existentes en un radio de quinien-
tos metros, soluciones en materia de acceso rodado, abastecimiento y evacuacion de agua, energia eléctrica y
eliminacion de residuos.

Si la solicitud se refiere a construcciones o instalaciones de interés publico o social, debera incluir justificacion
de tal interés y de la conveniencia de su emplazamiento en el medio rural. En estos supuestos, el 6rgano munici-
pal competente iniciara el expediente y remitira la documentacién presentada a los tramites de informacién publi-
ca e informes, salvo que advierta que no concurre interés publico o social para el municipio o se incumplen de
forma manifiesta los parametros urbanisticos aplicables, en cuyo caso se inadmitira a tramite la solicitud presen-
tada...

b) Sometimiento simultaneo de la solicitud y su documentacion a informacién publica por plazo de veinte dias
habiles y a informe del Consejo Provincial de Urbanismo por plazo de dos meses.

c) Resolucién definitiva por el érgano municipal competente que valorara el resultado del tramite de informa-
cion publica e informes, los intereses publicos concurrentes, la justificacion del emplazamiento en el medio rural y
el resto de condiciones y parametros urbanisticos de aplicacion. Salvo tramitacion simultdnea, el interesado de-
bera obtener el posterior titulo habilitante para la ejecucion de la obra correspondiente al uso objeto de autoriza-
cién.”

Instrumento Urbanistico: El municipio de Huesa del Comun dispone de Proyecto de Delimitacién de Suelo Ur-
bano, instrumento que no puede regular las condiciones aplicables al Suelo No Urbanizable, resultando de apli-
cacion lo establecido en las Normas Subsidiarias y Complementarias de ambito provincial.

Normas Subsidiarias y Complementarias del Ambito Provincial de Teruel: Resulta de aplicacién el articulo
2.3.1.6.- Condiciones Generales de los usos, en el suelo no urbanizable. En este caso seria uso de utilidad publi-
ca o interés social, conforme al apartado c) usos de equipamiento y los de servicios publicos e infraestructuras
urbanas que requieran emplazarse en esta clase de suelo.

En cuanto a las condiciones generales de la edificacion, fijadas en el articulo 2.3.1.7, no serian de aplicacién
puesto que dicha actuacién no lleva aparejada ninguna edificacion.

Por otro lado, para los usos de utilidad publica o interés social que hayan de emplazarse en el medio rural,
ademas de la documentacion sefialada en la Ley Urbanistica, deberd acompanarse a la solicitud de autorizacion,
ante el Ayuntamiento, el Analisis de Impacto de la actividad en el paisaje, conforme al apartado 2.3.2.3 de las
Normas Subsidiarias y Complementarias de ambito provincial.

El articulo 1.0.0.7 de las citadas Normas, sobre “proteccion del medio ambiente”, sefiala que “En los lugares
de paisaje abierto y natural, o en las perspectivas que ofrezcan los conjuntos urbanos de caracteristicas histori-
co—artisticas, tipicos o tradicionales, y en las inmediaciones de las carreteras y caminos de trayecto pintoresco,
no se permitira que la situaciéon, masa, altura del edificio, muros y cierres, o la instalacién de otros elementos,
limite el campo visual para contemplar las bellezas naturales, romper la armonia del paisaje o desfigurar la pers-
pectiva propia del mismo”.

CUARTO.- VALORACION.

Sobre la licencia de obras de fecha 16/09/2008 a la que se hace referencia el técnico redactor del mismo. Se
constata a instancia del Ayuntamiento de Huesa del Comun que no cuenta con dicha licencia de obras. Siendo
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necesario, por lo tanto, seguir el procedimiento para resolver sobre la autorizacion procedente en los casos esta-
blecidos en el articulo 35 que sera, conforme el articulo 36 del TRLUA 1/2014.

Uso: De acuerdo con la normativa urbanistica actualmente vigente y la documentacién que se presenta en es-
te expediente, la actuacidon encajaria en los supuestos del articulo 35.1 a) del Decreto-Legislativo 1/2014, dentro
de las construcciones e instalaciones que quepa considerar de interés social y que hayan de emplazarse en el
medio rural.

Este uso se contempla también en las Normas Subsidiarias y Complementarias de ambito provincial, confor-
me al articulo 2.3.1.6 Condiciones Generales de los usos, apartado c) usos de equipamiento y los de servicios
publicos e infraestructuras urbanas que requieran emplazarse en esta clase de suelo.

Condiciones Urbanisticas: No resultan aplicables el resto de condiciones urbanisticas puesto que se trata de
una instalacion, y no existe edificacion.

Por otro lado, para los usos de utilidad publica o interés social que hayan de emplazarse en el medio rural,
ademas de la documentacion sefialada en la Ley Urbanistica, deberd acompanarse a la solicitud de autorizacion,
ante el Ayuntamiento, el Analisis de Impacto de la actividad en el paisaje, conforme al apartado 2.3.2.3 de las
Normas Subsidiarias y Complementarias de ambito provincial.

El articulo 1.0.0.7 de las citadas Normas, sobre “proteccion del medio ambiente”, sefiala que “En los lugares
de paisaje abierto y natural, o en las perspectivas que ofrezcan los conjuntos urbanos de caracteristicas histori-
co—artisticas, tipicos o tradicionales, y en las inmediaciones de las carreteras y caminos de trayecto pintoresco,
no se permitira que la situaciéon, masa, altura del edificio, muros y cierres, o la instalacién de otros elementos,
limite el campo visual para contemplar las bellezas naturales, romper la armonia del paisaje o desfigurar la pers-
pectiva propia del mismo”.

Vista la PROPUESTA de la Ponencia Técnica, EL CONSEJO PROVINCIAL DE URBANISMO de Teruel
ACORDO:

PRIMERO.- INFORMAR FAVORABLEMENTE LA ESTACION BASE DE TELECOMUNICACIONES, EN PO-
LIGONO 1, PARCELA 112 DEL SUELO NO URBANIZABLE DE ESTERCUEL. PROMOTOR: T. DE ESPANA,
S.A.U. condicionado a la presentacion ante el Ayuntamiento del Analisis de Impacto de la actividad en el paisaje
y al cumplimento de las medidas de proteccion del medio ambiente de acuerdo con lo que se establece en los
apartados 2.3.2.3 y 1.0.0.7 de las Normas Subsidiarias y Complementarias de ambito provincial.

SEGUNDO .- Notificar el presente acuerdo al Ayuntamiento de HUESA DEL COMUN vy al interesado para su
conocimiento y efectos oportunos.

12.- JOSA.- INFORME PREVIO A LA AUTORIZACION ESPECIAL MUNICIPAL PARA ESTACION BASE DE
TELECOMUNICACIONES EN POLIGONO 2, PARCELA 1046 DEL SUELO NO URBANIZABLE DEL MUNICIPIO.
PROMOTOR: A T ESPANA, S.L. (C.P.U. 2022/129).

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- Con fecha 6 de mayo del 2022 tuvo entrada, en el Registro General del Gobierno de Aragén, la
siguiente documentacion:

- Documentacion técnica:

o Proyecto técnico visado por el Colegio Oficial de Ingenieros Técnicos Industriales y Peritos industriales de
Cérdoba, de fecha 25/11/2021.

Documentacion administrativa:

e Oficio de remisién de expediente al Consejo Provincial de Urbanismo.

SEGUNDO.- Objeto y descripcion técnica:

Se trata de una infraestructura de estacion base de telefonia movil. Todas las instalaciones son ya existentes.

La Estacién Base dispone de una serie de equipos receptores-transmisores para recibir a través de antenas
las sefales radioeléctricas correspondientes a los distintos sistemas de telefonia movil.

Tanto la torre de celosia de 15 m de altura como la losa de hormigén para la ubicacion de los equipos han si-
do rodeadas por un cerramiento de parcela de dimensiones 4,00 x 3,50 x 2,50 m constituido por una malla de
simple torsién en acero galvanizado de 2 m de altura.

La estacién dispone de suministro eléctrico y una red de puesta a tierra propia.

Ubicacién: La Estacion Base existente se encuentra situada en el poligono 2, parcela 1046, en el término mu-
nicipal de Josa, considerado Suelo No Urbanizable Especial (zona ZEPA “Parque Cultural del rio Martin”), con-
forme al articulo 18 del Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén.

TERCERO.- Por la Ponencia Técnica del Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel se ha procedido al estu-
dio de la documentacion presentada adoptandose la pertinente propuesta.

Vistos los preceptos del Decreto Legislativo 1/2014, de 8 de julio del Gobierno de Aragén, por el que se
aprueba el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén; la Ley 39/2015, de 1 de octubre, de Procedi-
miento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas; Decreto 129/2014 de 29 de Julio del Gobierno de
Aragon por el que se aprueba el Reglamento de los Consejos Provinciales de Urbanismo, se aprecian los si-
guientes:

FUNDAMENTOS DE DERECHO
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PRIMERO.- El Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel, resulta competente para la emision de informe
previo a la autorizacién especial municipal de acuerdo con lo dispuesto en el Art. 8 k) del Decreto 129/2014, de
29 de julio, del Gobierno de Aragén, por el que se aprueba el Reglamento de los Consejos Provinciales de Urba-
nismo y lo dispuesto en el articulo 36.1b) del Decreto-Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragén
por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragon.

SEGUNDO.- El informe del Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel debera analizar el cumplimiento de
prohibiciones y exigencias procedimentales, competenciales, documentales y materiales establecidas en el orde-
namiento juridico.

Las citadas exigencias, en concreto, las documentales las encontramos en el articulo 36 del texto Refundido
de la Ley de Urbanismo de Aragén. En especial, hay que hacer referencia a la Memoria o proyecto técnico, con
expresion de las caracteristicas fundamentales de la construccion o instalacion, su emplazamiento y la extension
de la finca en que se pretenda construir, reflejados en un plano de situacién, construcciones existentes en un
radio de quinientos metros, soluciones en materia de acceso rodado, abastecimiento y evacuacion de agua,
energia eléctrica y eliminacién de residuos.

TERCERO.- Resulta de aplicacion:

Instrumento Urbanistico: El municipio de Josa no dispone de instrumento de planeamiento de primer orden,
por tanto, y respecto a la regulaciéon del Suelo No Urbanizable, resultan de aplicacion las Normas Subsidiarias y
Complementarias de ambito provincial, de conformidad con lo dispuesto en la Disposicién Transitoria Primera del
Decreto-Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragon, por el que se aprueba el texto refundido de la
Ley de Urbanismo de Aragon.

El apartado 2.3.1.6 de dichas Normas fijan las Condiciones Generales de los usos, en el suelo no urbanizable,
donde se permite el uso de utilidad publica para esta clase de suelo, concretamente en el apartado c) los usos de
equipamiento y los de servicios publicos e infraestructuras urbanas que requieran emplazarse en esta clase de
suelo.

Decreto-Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragdn, por el que se aprueba el texto refundido de
la Ley de Urbanismo de Aragdn. Resulta de aplicacién el régimen del suelo No Urbanizable Especial, regulado en
el articulo 18 de esta Ley, que establece:

“Tendran la consideracion de suelo no urbanizable especial en todo caso los terrenos del suelo no urbanizable
enumerados en el articulo 16.1, apartados a) y b)....”; el apartado a) enumera la siguiente circunstancia: El suelo
preservado de su transformacién urbanistica por la legislacion de proteccién o policia del dominio publico, de
proteccion medioambiental, de patrimonio cultural o cualquier otra legislacion sectorial, asi como los terrenos que
deban quedar sujetos a tal proteccion conforme a los instrumentos de planificacion territorial.

En este caso, la instalaciéon se ubica en Zona de Especial Proteccion para Aves (ZEPA) ES2420113 Parque
Cultural Rio Martin, por tanto, resulta de aplicacion el régimen del suelo No Urbanizable Especial, regulado en el
art. 37 de esta Ley, que establece:

“1. En el suelo no urbanizable especial esta prohibida cualquier construccion, actividad o cualesquiera otros
usos que impliquen transformacién de su destino o naturaleza, lesionen el valor especifico que se quiera proteger
o infrinjan el concreto régimen limitativo establecido por los instrumentos de ordenacion territorial, los planes de
ordenacion de los recursos naturales, la legislacion sectorial o el planeamiento urbanistico.

2. Los instrumentos previstos en el apartado anterior podran prever actividades, construcciones u otros usos
que puedan llevarse a cabo en suelo no urbanizable especial sin lesionar el valor especifico que se quiera prote-
ger o infringir el concreto régimen limitativo establecido en planeamiento o legislacion sectorial. Para la autoriza-
cion de estos usos se aplicaran, en su caso, los procedimientos establecidos en los articulos 34 a 36 para la au-
torizacion de usos en suelo no urbanizable genérico, sin perjuicio de cualesquiera otras autorizaciones, licencias
o controles ambientales o de otro orden que pudieren resultar preceptivos.”

La actuacién, objeto del presente informe, encajaria en el art. 35 de esta Ley (sin perjuicio de cualesquiera
otras autorizaciones, licencias o controles ambientales o de otro orden que pudieren resultar preceptivos).

Decreto13/2021, de 25 de enero, del Gobierno de Aragén, por el que se declaran las Zonas de Especial Con-
servacion en Aragon, y se aprueban los planes basicos de gestion y conservacion de las Zonas de Especial Con-
servacion y de las Zonas de Especial Proteccion para las Aves de la Red Natura 2000 en Aragén.

CUARTO.- VALORACION.

Uso: Se trataria de un supuesto de autorizacion de usos en Suelo No Urbanizable Especial, por ubicarse la
actuacion en Zona de Especial Proteccion para Aves (ZEPA) ES2420113 Parque Cultural Rio Martin, que podria
encajar en el art. 35. 1 a) (por remisién del articulo 37) del Decreto-Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno
de Aragoén, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Urbanismo de Aragdn como instalacién de inte-
rés publico y social.

Igualmente, las Normas Subsidiarias Provinciales de Teruel en el apartado 2.3.1.6 Condiciones Generales de
los usos, en el suelo no urbanizable, en su apartado c) contemplan como Usos de utilidad publica o interés social
que deban emplazarse en el medio rural, los usos de equipamiento y los de servicios publicos e infraestructuras
urbanas que requieran emplazarse en esta clase de suelo.
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Vista la PROPUESTA de la Ponencia Técnica, EL CONSEJO PROVINCIAL DE URBANISMO de Teruel
ACORDO:

PRIMERO.- INFORMAR FAVORABLEMENTE LA ESTACION BASE DE TELECOMUNICACIONES, EN PO-
LIGONO 2, PARCELA 1046 DEL SUELO NO URBANIZABLE DE JOSA. PROMOTOR: A T ESPANA, S.L. condi-
cionado a:

-La autorizacion del INAGA por la afeccion sobre Zona de Especial Proteccion para Aves (ZEPA) ES2420113
Parque Cultural Rio Martin.

-La presentacion ante el Ayuntamiento del Analisis de Impacto de la actividad en el paisaje y al cumplimento
de las medidas de proteccién del medio ambiente de acuerdo con lo que se establece en los apartados 2.3.2.3 y
1.0.0.7 de las Normas Subsidiarias y Complementarias de ambito provincial.

SEGUNDO .- Notificar el presente acuerdo al Ayuntamiento de JOSA vy al interesado para su conocimiento y
efectos oportunos.

13.- 0JOS NEGROS.- INFORME PREVIO PARA CONSTRUCCION DE BASCULA DE PESAJE Y MUELLE
DE CARGA EN EL POLIGONO 512, PARCELA 10 DEL SUELO NO URBANIZABLE. PROMOTOR: S.C.A.P. LA
FORESTAL “HOYOS NEGROS” ( C.P.U. 2022/141).

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- Entrando en el registro del Gobierno de Aragoén en fecha 17 de mayo de 2022, admisién a tramite
el 19 de mayo de 2022.

Documentacioén aportada:

- Documentacion técnica: Memoria Valorada de Instalacion de bascula de pesaje y muelle de carga, sin vi-
sar, fechada en febrero de 2022.

- Memoria Valorada de Instalacion de bascula de pesaje y muelle de carga, visada por el colegio oficial de pe-
ritos e ingenieros técnicos Industriales de Aragén, de fecha 21/04/2022.

- Documentacion administrativa:

« Oficio de remision del Ayuntamiento al Consejo Provincial de Urbanismo, de fecha 16 de mayo de 2022.

* Publicacion en el Boletin Oficial de la Provincia de Teruel de fecha 11 de marzo de 2022.

* Resolucién de Pleno (20/04/2022) resolviendo considerar de interés publico la actuacion.

* Informe técnico municipal, de fecha 03 de marzo de 2022.

SEGUNDO.-- Objeto y descripcion técnica de la instalacion:

Se trata de la construccidon de una bascula de pesaje y muelle de carga. La superficie de la parcela alcanza
65.025 m2, segun el informe técnico municipal y datos de catastro.

Se prevé la instalacién de una bascula de pesaje de 60 Tn, con unas dimensiones de plataforma de 18 x 3 m
con una pequefia edificacion anexa de 5,60 x 2 m, al objeto de albergar en ella los elementos de pesaje. Siendo
la superficie construida de 11,20 m2.

Igualmente se prevé la construccién de un muelle de carga de 4 m de anchura, con una diferencia de cota de
1,10 m, con el objeto de facilitar la carga y descarga tanto de maquinaria y aperos agricolas como de elementos
relacionados con las explotaciones agricolas y ganaderas de la localidad.

Las condiciones urbanisticas que se reflejan en el informe técnico y la documentacion técnica presentada, son
las que se indican a continuacion:

Ubicacion: La actuacioén se ubica en la parcela del poligono 512, parcela 10 del término municipal de Ojos Ne-
gros clasificada como Suelo No Urbanizable Genérico por el Plan General. La superficie de dicha parcela, segun
el informe municipal y datos de catastro, es de 65.025 m2.

Accesos: El acceso a la parcela se realiza a través de camino vecinal que discurre paralelo a esta parcela.

Servicios Urbanisticos: La parcela no cuenta con red de abastecimiento de agua y no se prevé su suministro
dada las caracteristicas de la actividad a desarrollar. El suministro de energia eléctrica para la alimentacién de
los sistemas electronicos de pesaje se realizara de forma auténoma mediante la instalacion de paneles fotovol-
taicos y baterias de acumulacién.

Respecto a la evacuacion de aguas, dado que no es necesario el suministro de agua por las caracteristicas de
la actividad, asi como tampoco se producen vertidos susceptibles de ser evacuados, no se prevé la evacuacion
de aguas.

TERCERO.- Por la Ponencia Técnica del Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel se ha procedido al estu-
dio de la documentacion presentada adoptandose la pertinente propuesta.

Vistos los preceptos del Decreto Legislativo 1/2014, de 8 de julio del Gobierno de Aragon, por el que se
aprueba el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén, la Ley 39/2015, de 1 de octubre, de Procedi-
miento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas; Decreto 129/2014 de 29 de Julio del Gobierno de
Aragon por el que se aprueba el Reglamento de los Consejos Provinciales de Urbanismo, se aprecian los si-
guientes:

FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO.- El Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel, resulta competente para la emision de informe
previo a la autorizacién especial municipal de acuerdo con lo dispuesto en el Art. 8 k) del Decreto 129/2014, de
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29 de julio, del Gobierno de Aragén, por el que se aprueba el Reglamento de los Consejos Provinciales de Urba-
nismo y lo dispuesto en el articulo 36.1b) del Decreto-Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragén
por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragon.

SEGUNDO.-- Resulta de aplicacion:

Planeamiento Municipal: EI municipio de Ojos Negros dispone de Plan General de Ordenacién Urbana, que
clasifica el suelo donde se pretende ubicar la actuacion como Suelo No Urbanizable Genérico.

Para el Suelo No Urbanizable Genérico, resulta de aplicacion el articulo 88 “Condiciones generales de aplica-
cion”: Podran autorizarse en suelo no urbanizable genérico, construcciones sujetas a autorizacion especial, ads-
critas a usos de interés publico que hayan de emplazarse en el medio rural.

El Articulo 91 establece las Condiciones de uso, que en su apartado 91.3 incluye los Usos de utilidad publica
o interés social que han de emplazarse en el medio rural, y en el apartado a) se regulan las “Instalaciones y edifi-
cios de caracter cooperativo o asociativo agrario, y las de caracter publico destinadas a un uso agrario o recreati-
vo”.

También resulta de aplicacion el Articulo 92 “Condiciones de la Edificacion” que establece:

a) Parcela minima no se fija para las instalaciones de utilidad publica e interés social.

Ocupacion maxima del 20%.

b) Distancia entre edificaciones

Se fija una distancia minima entre edificaciones de 150 metros para evitar la formacion de servicios comunes.
No es aplicable esta regla a las edificaciones o instalaciones que forman parte de una misma explotacién agraria
0 unidad empresarial.

c) Retranqueos.

Se fijan las distancias minimas de 8 metros a la via a que se da frente y de 5 metros a los demas linderos de
la propiedad, con objeto de marcar la condicion de aislada de la edificacién y ademas servir de proteccién de los
caminos locales.

Los cerramientos que se realicen frente a los caminos y vias publicas, deberan retranquearse 5 metros del eje
del camino, o 3 metros del borde del pavimento, si éste existiese.

d) Condiciones de volumen.

- Superficie de edificaciéon autorizable 0,05 m2/m2.

- Altura maxima:

En el caso de vivienda unifamiliar aislada la altura reguladora sera de 7 metros, la altura maxima visible del
edificio sera de 10 metros y el nimero de plantas permitido sera de 2, incluyendo a la planta baja.

e) Condiciones estéticas.

Se procurara la integracion formal y volumétrica de las edificaciones en el paisaje donde se ubiquen, para ello
se utilizaran soluciones constructivas, materiales, colores, texturas, formas, proporciones, huecos y carpinteria
tomadas de la arquitectura tradicional o tipica. En general se recomienda la no utilizacion de fibrocemento o piza-
rras para las cubiertas o fachadas.

Todas las construcciones e instalaciones deberan integrarse en el paisaje, tanto desde el punto de vista de los
materiales y composiciéon formal y volumétrica como de la situacion y perspectiva.

Decreto-Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragon, por el que se aprueba el texto refundido de
la Ley de Urbanismo de Aragdn: Resulta de aplicacion el régimen del suelo No Urbanizable Genérico, regulado
en el art. 35 de esta Ley, que establece:

“1. En suelo no urbanizable genérico podran autorizarse, siguiendo el procedimiento regulado en el articulo si-
guiente y de conformidad con el régimen establecido, en su caso, en las directrices de ordenacién del territorio,
en el plan general o en el planeamiento especial, y siempre que no lesionen los valores protegidos por la clasifi-
cacion del suelo como no urbanizable, las siguientes construcciones e instalaciones:

a).Construcciones e instalaciones que quepa considerar de utilidad publica o interés social por su contribucién
a la ordenacion y al desarrollo y cuyo emplazamiento en el medio rural sea conveniente por su tamario, por sus
caracteristicas o por el efecto positivo en el territorio...”

El procedimiento para resolver sobre la autorizacién procedente en los casos establecidos en el articulo 35 se-
ra, conforme el articulo 36, el siguiente:

“a) Solicitud del interesado ante el municipio, expresando en todos los casos la superficie y demas caracteris-
ticas fundamentales de la construccion o instalacion, su emplazamiento y la extensién de la finca en que se pre-
tenda construir, reflejados en un plano de situacion, construcciones existentes en un radio de quinientos metros,
soluciones en materia de acceso rodado, abastecimiento y evacuacion de agua, energia eléctrica y eliminacion
de residuos.

Si la solicitud se refiere a construcciones o instalaciones de interés publico o social, debera incluir justificacion
de tal interés y de la conveniencia de su emplazamiento en el medio rural. En estos supuestos, el 6rgano munici-
pal competente iniciara el expediente y remitira la documentacion presentada a los tramites de informacién publi-
ca e informes, salvo que advierta que no concurre interés publico o social para el municipio o se incumplen de
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forma manifiesta los pardmetros urbanisticos aplicables, en cuyo caso se inadmitira a tramite la solicitud presen-
tada...

b) Sometimiento simultaneo de la solicitud y su documentacion a informacién publica por plazo de veinte dias
habiles y a informe del Consejo Provincial de Urbanismo por plazo de dos meses.

c) Resolucién definitiva por el érgano municipal competente que valorara el resultado del tramite de informa-
cion publica e informes, los intereses publicos concurrentes, la justificacion del emplazamiento en el medio rural y
el resto de condiciones y parametros urbanisticos de aplicacion. Salvo tramitaciéon simultanea, el interesado de-
bera obtener el posterior titulo habilitante para la ejecucion de la obra correspondiente al uso objeto de autoriza-
cion.”

TERCERO- Valoracioén:

Uso: De acuerdo con la normativa urbanistica actualmente vigente y la documentacion que se presenta en es-
te expediente, la actuacion encajaria en los supuestos del articulo 35.1 a) de la Ley de Urbanismo de Aragodn,
dentro de las construcciones e instalaciones que quepa considerar de utilidad publica o interés social y que
hayan de emplazarse en el medio rural, segun la resolucién de Pleno (20/04/2022) que considera de interés pu-
blico la actuacién.

Asimismo, el Plan General permite las construcciones e instalaciones consideradas de utilidad publica o inte-
rés social que hayan de emplazarse en el medio rural, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 88 y 91.3 a) de
las normas urbanisticas del Plan General de Ojos Negros.

Condiciones Urbanisticas. En cuanto al cumplimiento de las condiciones aplicables a las actuaciones de inte-
rés publico o social del articulo 92 de las normas urbanisticas del PGOU de Ojos Negros y segun el informe del
técnico municipal, en relacion a:

- Ocupacion del 20 % -> CUMPLE

- Superficie parcela: No se fija

- Edificabilidad: 0,05 m2/m2 > CUMPLE

- Retranqueos 8 metros a la via a que se da frente y de 5 metros a los demas linderos de la propiedad >
CUMPLE

Vista la PROPUESTA de la Ponencia Técnica, EL CONSEJO PROVINCIAL DE URBANISMO de Teruel
ACORDO:

PRIMERO.- INFORMAR FAVORABLEMENTE LA CONSTRUCCION DE BASCULA DE PESAJE Y MUELLE
DE CARGA EN EL POLIGONO 512, PARCELA 10 DEL SUELO NO URBANIZABLE DE OJOS NEGROS.
PROMOTOR: S.C.A.P. LA FORESTAL “HOYOS NEGROS".

SEGUNDO .- Notificar el presente acuerdo al Ayuntamiento de OJOS NEGROS vy al interesado para su cono-
cimiento y efectos oportunos.

14.- PUERTOMINGALVO.- INFORME PREVIO A LA AUTORIZACION ESPECIAL MUNICIPAL PARA UTILI-
ZACION DE EDIFICIO EXISTENTE PARA APARTAHOTEL EN EL POLIGONO 49, PARCELA 135 DEL SUELO
NO URBANIZABLE. PROMOTOR: P. PUERTOMINGALVO, S.L. ( C.P.U. 2021/226).

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- ANTECEDENTES ADMINISTRATIVOS:

En relacién a la edificacion existente donde se pretende implantar la actuacion de Apartahotel, la Comision
Provincial de Ordenacién del Territorio, en sesion celebrada el dia 13 de mayo de 2005, adoptd el siguiente
acuerdo:

“Informar favorablemente el aspecto urbanistico, previo a la autorizaciéon especial municipal, para CONS-
TRUCCION DE NAVE INDUSTRIAL CON OFICINAS, con emplazamiento en el Poligono 49, Parcela 135 del
SUELO NO URBANIZABLE del municipio de PUERTOMINGALVO, tramitado por su Ayuntamiento, a instancia
de G.DE GUDAR, S.C., condicionado a la autorizacién de la Diputacion Provincial, por situarse la nave en zona
de afeccion de la Carretera TE-V-8111. Debera aportarse el Analisis de Impacto Ambiental ante el Ayuntamiento,
segun apartado 2.3.2.3. de las Normas Subsidiarias Provinciales.

En el caso de que posteriormente se desarrollara algun tipo de actividad sujeta al RAMINP, debera trami-
tarse conforme a dicho Reglamento.

La Documentacién aportada en relacién con el expediente que obra en el encabezamiento, seria la siguiente:

1) Con fecha 27 de octubre de 2021 tuvo entrada en el Registro Electrénico General de Aragoén, por el Ayun-
tamiento de Puertomingalvo, la siguiente documentacion:

- Oficio del Ayuntamiento solicitando informe al Consejo Provincial de Urbanismo con fecha 19 de octubre de
2021.

- Certificado de la Secretaria del Ayuntamiento de Puertomingalvo de fecha 19 de octubre de 2021 en el que
se expone que no hay abierto expediente urbanistico alguno sobre la construccién situada en la Parcela 135 del
Poligono 49 del término municipal e Puertomingalvo.

- Resolucion de alcaldia por el que se somete la solicitud de la autorizacion especial en suelo no urbanizable
para la REHABILITACION DE EDIFICIO PARA APARTAHOTEL a informacion publica.
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- Certificado de la Secretaria del Ayuntamiento de Puertomingalvo de la Sesién celebrada el 27 de mayo de
2020 en la que se considera de interés general la REHABILITACION DE EDIFICIO PARA APARTAHOTEL.

- Escritura del acta de finalizacion de obra de fecha 12 de enero de 2007.

- Solicitud de Licencia de Obras al Ayuntamiento de Puertomingalvo de fecha 25 de febrero de 2021.

- Copia en formato digital del Proyecto Basico y de Ejecucion de Rehabilitacion de Edificio para Apartahotel
fechada en mayo de 2021 y visada el 20 de mayo de 2021.

A los efectos de la emisién de informe urbanistico, se requirio:

- Plano de emplazamiento donde se marquen todas las edificaciones existentes en la parcela y se acoten las
distancias a linderos y a la carretera TE-V 8111.

- Informe técnico municipal en el que se indique las condiciones urbanisticas aplicables a la actuacién pro-
puesta.

2) Con fecha 9 de diciembre de 2021 tuvo entrada en el Registro Electrénico General de Aragén, por el Ayun-
tamiento de Puertomingalvo, la siguiente documentacion:

- Oficio del Ayuntamiento solicitando informe al Consejo Provincial de Urbanismo con fecha 3 de diciembre de
2021.

- Informe del técnico municipal de fecha 3 de diciembre de 2021, sobre las condiciones urbanisticas de aplica-
cion, haciendo referencia a que:

“En concreto, a este supuesto le serian de aplicacion los puntos: 2.3.1.5.- Condiciones Generales de las par-
celas (apartado 1 en la redaccion dada por la modificacién n°1), apartado h) del punto 2.3.1.7. (el Ayuntamiento
ha considerado de interés general la actuacion en sesion de pleno de 27 de mayo de 2020 y aunque se trata de
un edificio de escaso valor arquitecténico, a mi juicio, la propuesta mejora la edificacion existente y, por tanto,
puede entenderse que mejora su impacto paisajistico) y 2.3.2.3.

- Plano de emplazamiento de las edificaciones existentes con cotas a linderos y a la carretera TE 01 de sep-
tiembre de 2017.

Con fecha 20 de diciembre de 2021, desde la Subdireccion de Urbanismo, a los efectos de la emision de in-
forme urbanistico, se consideré que debia aportarse:

Autorizacion Previa del Gabinete Técnico de Vias y Obras de la Diputacion de Teruel por encontrarse la ac-
tuacion en zona de afeccion de la carretera TE-V 8111.

3) Nueva documentacion aportada con fecha 25/04/2022, completando el expediente. Se adjunta, junto al Ofi-
cio del Ayuntamiento de remisién al Consejo Provincial de Urbanismo, la siguiente documentacion:

- Informe condicionado del Servicio de Vias y Obras de la Diputacién Provincial de Teruel.

- Documentacion requerida por el Servicio de Vias y Obras de la Diputacion Provincial de

Teruel para la autorizacion de la rehabilitacion del edificio.

SEGUNDO.-- Objeto y descripcidn técnica de la instalacion:

Se trata de una remodelacion de edificio existente fuera del casco urbano que se utilizaba como almacén y
oficinas, y que en la actualidad se encuentra sin ningun tipo de uso.

Se mantiene practicamente la misma volumetria, ya que no se ocupa mas espacio en planta del que ya ocupa
la edificacidn existente, de 210 m2. Se modifica la cubierta, pasando de una cubierta a dos.

Se pretende adecuar el edificio y su entorno, con el fin de remodelarlo y transformarlo en un apartahotel, y
convertirlo en uso turistico.

Ubicacion: La actuacion se encuentra en la parcela 135 del poligono 49, con una superficie de 5.049 m2. El
suelo esta considerado como no urbanizable especial conforme al Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de
Aragon, por emplazarse en zona de afeccién de la carretera TE-8111.

Accesos: El acceso se realiza desde la carretera TE-8111.

Servicios Urbanisticos: El agua procede de la red municipal de abastecimiento.

Para el tratamiento de las aguas residuales del edificio se colocara una depuradora.

El suministro de electricidad se realiza a partir de la linea de distribucion en baja tension que existe en la par-
cela.

TERCERO.- Por la Ponencia Técnica del Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel se ha procedido al estu-
dio de la documentacion presentada adoptandose la pertinente propuesta.

Vistos los preceptos del Decreto Legislativo 1/2014, de 8 de julio del Gobierno de Aragon, por el que se
aprueba el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén, la Ley 39/2015, de 1 de octubre, de Procedi-
miento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas; Decreto 129/2014 de 29 de Julio del Gobierno de
Aragon por el que se aprueba el Reglamento de los Consejos Provinciales de Urbanismo, se aprecian los si-
guientes:

FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO.- El Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel, resulta competente para la emision de informe
previo a la autorizacién especial municipal de acuerdo con lo dispuesto en el Art. 8 k) del Decreto 129/2014, de
29 de julio, del Gobierno de Aragén, por el que se aprueba el Reglamento de los Consejos Provinciales de Urba-
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nismo y lo dispuesto en el articulo 36.1b) del Decreto-Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragén
por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragon.

SEGUNDO.-- Resulta de aplicacion:

Instrumento Urbanistico: Puertomingalvo cuenta con Proyecto de Delimitacion de Suelo Urbano que no pueda
regular las condiciones urbanisticas en esta clase de suelo, en consecuencia, resulta de aplicacién lo dispuesto
por las Normas Subsidiarias y Complementarias de ambito provincial de acuerdo con lo dispuesto en la Disposi-
cion Transitoria Primera del Decreto-Legislativo1/2014, de 8 de julio, por el que se aprueba el texto refundido de
la Ley de Urbanismo de Aragén.

Las Normas Subsidiarias y Complementarias de ambito provincial, dentro de los usos de interés publico y so-
cial, contemplan las instalaciones de fomento del turismo.

Asimismo, la modificacién n° 1 de dichas Normas, se adiciona el apartado h) en la norma 2.3.1.7 sobre las
condiciones generales de la edificacion, que establece: “No sera exigible el cumplimiento de los parametros y
condiciones previstas en los apartados 2.3.1.5 a 2.3.1.8 de estas Normas Provinciales en el caso de reutilizaciéon
y rehabilitaciéon de edificaciones ya existentes en suelo no urbanizable cuya construcciéon tenga una antigiedad
superior a 10 afos y la Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y el Ayuntamiento respectivo consideren
que los valores paisajisticos, arquitectonicos o antropoldgicos de dicha edificacion son de notable interés, o que
la propuesta de actuacion signifique una importante mejora en el impacto paisajistico.

Cuando la actuacién lleve consigo una ampliacién ésta no podra superar en mas de un quinto de la edificacion
ya existente.”

Igualmente, conforme al apartado 2.3.2.3, debera acompafarse a la solicitud de licencia el Analisis del Im-
pacto de la Actividad en el Paisaje y en el medio rural o natural.

Decreto-Legislativo 1/2014, de 8 de julio, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Urbanismo de
Aragén. Resulta de aplicacion el régimen del suelo No Urbanizable Especial, regulado en el articulo 18 de esta
Ley, que establece:

“Tendran la consideracion de suelo no urbanizable especial en todo caso los terrenos del suelo no urbanizable
enumerados en el articulo 16.1, apartados a) y b)....”; el apartado a) enumera la siguiente circunstancia: El suelo
preservado de su transformacién urbanistica por la legislacion de proteccién o policia del dominio publico, de
proteccion medioambiental, de patrimonio cultural o cualquier otra legislacion sectorial, asi como los terrenos que
deban quedar sujetos a tal proteccion conforme a los instrumentos de planificacion territorial.”

En este caso, la actuacion se ubica en zona de afeccion de la carretera TE-V-8111 a Puertomingalvo, por tan-
to, resulta de aplicacion el régimen del suelo No Urbanizable Especial, regulado en el art. 37 de esta Ley, que
establece:

“1. En el suelo no urbanizable especial esta prohibida cualquier construccion, actividad o cualesquiera otros
usos que impliquen transformacién de su destino o naturaleza, lesionen el valor especifico que se quiera proteger
o infrinjan el concreto régimen limitativo establecido por los

Instrumentos de ordenacion territorial, los planes de ordenacion de los recursos naturales, la legislacion secto-
rial o el planeamiento urbanistico.

2. Los instrumentos previstos en el apartado anterior podran prever actividades, construcciones u otros usos
que puedan llevarse a cabo en suelo no urbanizable especial sin lesionar el valor especifico que se quiera prote-
ger o infringir el concreto régimen limitativo establecido en planeamiento o legislacion sectorial. Para la autoriza-
cion de estos usos se aplicaran, en su caso, los procedimientos establecidos en los articulos 34 a 36 para la au-
torizacion de usos en suelo no urbanizable genérico, sin perjuicio de cualesquiera otras autorizaciones, licencias
o controles ambientales o de otro orden que pudieren resultar preceptivos.”

La actuacién, objeto del presente informe, encajaria en el art. 35 de esta Ley (sin perjuicio de cualesquiera
otras autorizaciones, licencias o controles ambientales o de otro orden que pudieren resultar preceptivos).

Ley 8/1998 de 17 de diciembre de Carreteras de la Comunidad de Aragdn, por estar la actuacién en zona de
afeccion de la Carretera TE- V-8111.

TERCERO- Valoracioén:

Uso: De acuerdo con la normativa urbanistica actualmente vigente y la documentacién que se presenta en es-
te expediente, la actuacién encajaria en el supuesto del articulo 35.1.a) del Decreto-Legislativo 1/2014, por el que
se aprueba el texto refundido de la Ley de Urbanismo de Aragoén, dentro de construcciones e instalaciones que
quepa considerar de interés publico o social. Aunque la actuacion original se refiere a la rehabilitaciéon de un edi-
ficio existente, la adecuacion no encajaria en el supuesto de rehabilitacion de edificios rurales tradicionalmente
asociados a explotaciones agrarias o al medio rural. Ademas, el Pleno del Ayuntamiento, en sesion celebrada el
27 de mayo de 2020, ha considerado de interés general la actuacion.

Asi mismo las Normas Subsidiarias y Complementarias de la provincia de Teruel contemplan las instalaciones
de fomento de turismo como usos de interés publico o social.

En cuanto a las Condiciones Urbanisticas en el apartado 2.3.1.7 h) de dichas Normas se establece que en el
caso de reutilizaciéon y rehabilitacion de edificaciones ya existentes en suelo no urbanizable cuya construccién
tenga una antigledad superior a 10 afios (el edificio sobre el que se actua se construyé en el afio 2000, segun
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catastro), y la Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y el Ayuntamiento respectivo consideren que los
valores paisajisticos, arquitecténicos o antropoldgicos de dicha edificacion son de notable interés, o que la pro-
puesta de actuacion signifique una importante mejora en el impacto paisajistico, no sera exigible el cumplimiento
de los parametros y condiciones de parcela minima, ocupaciéon maxima de parcela, retranqueos a linderos, altura
maxima...., previstas en los apartados 2.3.1.5 a 2.3.1.8.

Se aporta informe del técnico municipal, de fecha 3 de diciembre de 2021, donde se especifica que el Ayun-
tamiento ha considerado de interés general la actuacion en sesion de pleno de 27 de mayo de 2020 y aunque se
trata de un edificio de escaso valor arquitectonico, a mi juicio, la propuesta mejora la edificacion existente y, por
tanto, puede entenderse que mejora su impacto paisajistico.

Vista la PROPUESTA de la Ponencia Técnica, EL CONSEJO PROVINCIAL DE URBANISMO de Teruel
ACORDO:

PRIMERO.- INFORMAR FAVORABLEMENTE LA UTILIZACION DE EDIFICIO EXISTENTE PARA APARTA-
HOTEL EN EL POLIGONO 49, PARCELA 135 DEL SUELO NO URBANIZABLE DE PUERTOMINGALVO.
PROMOTOR: P. PUERTOMINGALVO, S.L., condicionado a:

* La aportacion del Analisis de impacto ambiental ante el Ayuntamiento, conforme al apartado 2.3.2.3 de las
Normas Subsidiarias y Complementarias de ambito provincial.

* Cumplir las condiciones establecidas en la autorizacion, de fecha 22 de abril de 2022, del Gabinete de Vias
y Obras de la Diputacién Provincial de Teruel, por el acceso y la afeccion de la actuacién con la carretera TE- V-
8111.

SEGUNDO.- Notificar el presente acuerdo al Ayuntamiento de PUERTOMINGALVO vy al interesado para su
conocimiento y efectos oportunos.

15.- TERUEL.- INFORME PREVIO A LA AUTORIZACION ESPECIAL MUNICIPAL PARA PLANTA DE PRO-
DUCCION DE AGUA CALIENTE PARA USO COMUNITARIO DE CALEFACCION, EN POLIGONO 37, PARCE-
LA 79 DEL SUELO NO URBANIZABLE. PROMOTOR: T. ECO ENERGIAS, S.L. (C.P.U. 2022/145).

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- Con fecha 20 de mayo de 2022 tiene entrada expediente en el Registro General de la Delegacién
Territorial.

Documentacioén aportada:

Documentacion técnica: “Documento para autorizacion de uso excepcional en suelo ristico comun de una
planta de produccién de agua caliente para uso comunitario de calefaccidén en zona sur de Teruel”, fechado en
julio de 2021.

En este documento se incluye la justificacion de cumplimiento de las condiciones urbanisticas.

Documentacion administrativa:

Solicitud de Licencia de Obras del promotor al Ayuntamiento, de fecha 16 de julio de 2021.

Solicitud de informe del técnico de Licencia de Obras del Ayuntamiento al Consejo Provincial de Urbanismo,
de fecha 19/05/2022.

Providencia del concejal delegado de Urbanismo y Vivienda, de remisién del expediente, al Consejo Provincial
de Urbanismo.

Informe inicial del Servicio Técnico de Urbanismo del Ayuntamiento, de fecha 15 de febrero de 2021. En dicho
informe se realizan las siguientes consideraciones:

La obra proyectada debe obtener la Autorizacion Especial de Usos en Suelo No Urbanizable con caracter pre-
vio o simultaneo a la licencia urbanistica de obras, ya que podria considerarse de interés publico o social por la
conveniencia de su emplazamiento en el medio rural de acuerdo con el articulo 35.1.a) del Texto Refundido de la
Ley de Urbanismo de Aragén, y de conformidad con lo establecido en el PGOU de Teruel segun Modificacién
puntual relativa a la clasificacién como suelo no urbanizable genérico y modificacion de las normas urbanisticas
relativas a usos de utilidad publica o interés social en suelo No Urbanizable Genérico pudiéndose encuadrarse
dentro del uso permitido en el grupo “J) Los usos de servicios publicos e infraestructuras urbanas cuando hayan
de emplazarse necesariamente en Suelo no Urbanizable” (apartado 4 de dicha Modificacion del PGOU de Teruel
asi como en el articulo 2.3.2.3 de las Normas Subsidiarias y Complementarias de ambito provincial de Teruel).
No obstante, en este caso, se incumplen de forma manifiesta los parametros urbanisticos aplicables en cuanto
alturas.

SEGUNDO.- Objeto y descripcion técnica:

Se trata de la implantaciéon de una Central de Produccién de energia térmica que forma parte de una Red de
Calefaccion Centralizada (Distrct Heating), sistema de suministro de calefaccion y agua caliente sanitaria a distin-
tos edificios a partir de una planta central donde se produce la energia térmica para ser distribuida a lo largo de la
ciudad a través de un sistema de tuberias.

La Red de Calor Centralizado consta de los siguientes componentes:

- La central de produccion de energia térmica.

- La red de distribucién.

- Las subestaciones de transmision de energia térmica a los edificios.
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La Central de produccién de Energia Renovable es el edificio donde se produce la energia térmica a distribuir
por la red.

El modelo energético sostenible que se propone se sustenta en la produccion de energia térmica mediante
fuente de energias renovables utilizando calderas de biomasa forestal en forma de astilla. La central de calefac-
cion urbana contara ademas con un sistema de produccion consistente en calderas alimentadas con gas que
funcionaran como reserva del sistema anterior o bien puntualmente para demandas muy altas.

La instalacién de los equipos generadores se realizara por fases, ya que se prevén futuras ampliaciones de la
Central Térmica. Se consideraran soluciones de trazado y dimensionado que siendo validas para esta primera
fase sean compatibles con la futura ampliacion.

La potencia térmica total en la primera fase seria de 12 MW, en la segunda fase de 10 MW, el total del proyec-
to seria de 22 MW.

El edificio tiene una altura a cumbrera de 13,20 m, y una chimenea de 21 m, segun planos aportados.

Ubicacion: La Central se ubicara en suelo no urbanizable genérico conforme al Plan General de Ordenacién
Urbana, en parcela 79 del poligono 37, de 52.122 m2 superficie.

Accesos: En la actualidad existe un camino rural asfaltado que rodea la parcela, pero a partir de un punto se
convierte en un camino de tierra que acaba saliendo a la Carretera TE-V-6015. Dicho camino de tierra no permite
una circulacion de vehiculos que van a transportar la materia prima que constituye la alimentacién de la planta
que se pretende instalar (se trata del suministro de viruta de madera transportado con trailers). Por tanto, la op-
cion propuesta del acceso a la Carretera TE-V-6015 en la zona donde se produce el actual acceso de la N-234 a
la misma, seria sustituir la actual interseccién por una solucion en rotonda. A la vez se resuelve el acceso del
camino rural a ambas carreteras a través de la rotonda propuesta, mediante su prolongacion a partir de la zona
asfaltada con el mismo tratamiento asféltico hasta la citada rotonda.

Servicios Urbanisticos: El abastecimiento de agua se tomara desde unas conducciones del Servicio Municipal
de aguas de Teruel, construyendo nueva infraestructura que atravesara la N-234 y la via ferroviaria, discurriendo
hasta la parcela.

El unico servicio de saneamiento necesario es el correspondiente a los servicios higiénicos de las instalacio-
nes. La infraestructura realizada para el saneamiento, discurrira paralela a la red de abastecimiento, pasando
bajo la N-234 vy la red ferroviaria, hasta la red de alcantarillado municipal de Teruel.

La conexidén de energia eléctrica se solicitara a la compania distribuidora, con el consiguiente punto de en-
ganche en el municipio de Teruel.

TERCERO.- Por la Ponencia Técnica del Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel se ha procedido al estu-
dio de la documentacion presentada adoptandose la pertinente propuesta.

Vistos los preceptos del Decreto Legislativo 1/2014, de 8 de julio del Gobierno de Aragén, por el que se
aprueba el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén; la Ley 39/2015, de 1 de octubre, de Procedi-
miento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas; Decreto 129/2014 de 29 de Julio del Gobierno de
Aragon por el que se aprueba el Reglamento de los Consejos Provinciales de Urbanismo, se aprecian los si-
guientes;

FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO.- El Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel, resulta competente para la emisiéon de informe
previo a la autorizacién especial municipal de acuerdo con lo dispuesto en el Art. 8 k) del Decreto 129/2014, de
29 de julio, del Gobierno de Aragén, por el que se aprueba el Reglamento de los Consejos Provinciales de Urba-
nismo y lo dispuesto en el articulo 36.1b) del Decreto-Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragén
por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragon.

SEGUNDO.- El informe del Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel deberd analizar el cumplimiento de
prohibiciones y exigencias procedimentales, competenciales, documentales y materiales establecidas en el orde-
namiento juridico.

Las citadas exigencias, en concreto, las documentales, las encontramos en el articulo 36 del Texto Refundido
de la Ley de Urbanismo de Aragén. En especial, hay que hacer referencia a la Memoria o proyecto técnico, con
expresion de las caracteristicas fundamentales de la construccién o instalacion, su emplazamiento y la extension
de la finca en que se pretenda construir, reflejados en un plano de situacién, construcciones existentes en un
radio de quinientos metros, soluciones en materia de acceso rodado, abastecimiento y evacuacion de agua,
energia eléctrica y eliminacion de residuos.

TERCERO.- Resulta de aplicacion:

Instrumento Urbanistico: EI Plan General de Ordenaciéon Urbana de Teruel, aprobado definitivamente el
24/01/1985, clasifica el suelo donde se ubica la actuacién como suelo urbanizable genérico / Zona Agricola.

Las obras proyectadas se encontrarian permitidas en las Normas Urbanisticas Modificadas, Capitulo I, punto
[1.10. Instalaciones y Construcciones de Utilidad Publica o Interés Social, incluidas en el grupo “J) Los usos de
servicios publicos e infraestructuras urbanas cuando hayan de emplazarse necesariamente en suelo no urbani-
zable”.
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En cuanto a las condiciones generales de la edificacion, para las instalaciones y construcciones de utilidad
publica o interés social, dicha Modificacion del Plan General, establece las siguientes:

- Parcela minima: 10.000 m2.

- Edificabilidad maxima sobre parcela aportada: 0,20 m2/m2. Sélo podra autorizarse proyectos de superfi-
cie superior a 2,125 m2 edificables que cuenten con Declaracion de Interés Autonémico. Para este caso se esta-
blece una edificabilidad maxima autorizable de 8.500 m2 sobre parcela aportada.

- Altura maxima: 3 plantas -10,50 m. Pudiéndose superar hasta los 15 m por elementos de cubierta o edifi-
cios e instalaciones singulares, siempre que estos no superen el 10 % de la superficie total ocupada por la edifi-
cacion.

- Ocupacion maxima sobre parcela aportada: 20%.

- Separacion a linderos: 10 m a todos los linderos, pudiendo el Ayuntamiento establecer parametros mas
restrictivos en situaciones justificadas.

- Los proyectos justificaran la integraciéon en Suelo No Urbanizable mediante estudio de impacto visual,
condiciones estéticas, adecuacién de alturas y volumen maximo de la pieza edificada.

Decreto-Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragon, por el que se aprueba el texto refundido de
la Ley de Urbanismo de Aragén.

Resulta de aplicacion el régimen del suelo No Urbanizable Genérico, regulado en el articulo 35 de esta Ley,
que establece:

“1. En suelo no urbanizable genérico podran autorizarse, siguiendo el procedimiento regulado en el articulo si-
guiente y de conformidad con el régimen establecido, en su caso, en las directrices de ordenacién del territorio,
en el plan general o en el planeamiento especial, y siempre que no lesionen los valores protegidos por la clasifi-
cacion del suelo como no urbanizable, las siguientes construcciones e instalaciones:

a) Construcciones e instalaciones que quepa considerar de utilidad publica o interés social por su contribucion
a la ordenacion y al desarrollo y cuyo emplazamiento en el medio rural sea conveniente por su tamario, por sus
caracteristicas o por el efecto positivo en el territorio...”

El procedimiento para resolver sobre la autorizacién procedente en los casos establecidos en el articulo 35 se-
ra, conforme el articulo 36, el siguiente:

“a) Solicitud del interesado ante el municipio, expresando en todos los casos la superficie y demas caracteris-
ticas fundamentales de la construccion o instalacion, su emplazamiento y la extensién de la finca en que se pre-
tenda construir, reflejados en un plano de situacioén, construcciones existentes en un radio de quinientos metros,
soluciones en materia de acceso rodado, abastecimiento y evacuacion de agua, energia eléctrica y eliminacion
de residuos.

Si la solicitud se refiere a construcciones o instalaciones de interés publico o social, debera incluir justificacion
de tal interés y de la conveniencia de su emplazamiento en el medio rural. En estos supuestos, el 6rgano munici-
pal competente iniciara el expediente y remitira la documentacion presentada a los tramites de informacién publi-
ca e informes, salvo que advierta que no concurre interés publico o social para el municipio o se incumplen de
forma manifiesta los pardmetros urbanisticos aplicables, en cuyo caso se inadmitira a tramite la solicitud presen-
tada...

b) Sometimiento simultaneo de la solicitud y su documentacién a informacion publica por plazo de veinte di-
as habiles y a informe del Consejo Provincial de Urbanismo por plazo de dos meses.

c) Resolucién definitiva por el érgano municipal competente que valorara el resultado del tramite de informa-
cion publica e informes, los intereses publicos concurrentes, la justificacion del emplazamiento en el medio rural y
el resto de condiciones y parametros urbanisticos de aplicacion. Salvo tramitacion simultdnea, el interesado de-
bera obtener el posterior titulo habilitante para la ejecucion de la obra correspondiente al uso objeto de autoriza-
cién.”

Ley 8/1998 de 17 de diciembre de Carreteras de la Comunidad de Aragén, por afeccién y el acceso desde la
Carretera N-234 y la T-6015.

Ley 39/2003 del sector ferroviario, por cruzar, las canalizaciones de abastecimiento de agua y saneamiento
hasta la red municipal, la via ferroviaria.

Ley 11/2014, de 4 de diciembre, de Prevencion y Proteccion Ambiental de Aragén. La actividad propuesta de-
bera someterse al régimen de licencia ambiental de actividades clasificadas conforme al Titulo IV, al no encon-
trarse entre las actividades excluidas del Anexo V de esta Ley.

CUARTO.- Valoracion:

Uso: De acuerdo con la normativa urbanistica actualmente vigente y la documentacién que se presenta en es-
te expediente, la actuacion encajaria en los supuestos del articulo 35.1.a) del Decreto-Legislativo 1/2014, dentro
de las construcciones e instalaciones que quepa considerar de utilidad publica o interés social y que hayan de
emplazarse en el medio rural.

Conforme al informe del técnico municipal, las obras proyectadas podrian considerarse de interés publico o
social por la conveniencia de su emplazamiento en el medio rural, y se encontrarian permitidas en el Plan Gene-
ral de Ordenacién Urbana segun Modificacion puntual relativa a la clasificacién como suelo no urbanizable gené-
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rico y modificacion de las normas urbanisticas en el Capitulo II, punto I1.10. Instalaciones y Construcciones de
Utilidad Publica o Interés Social, ya que se encontrarian incluidas en el grupo “J) Los usos de servicios publicos e
infraestructuras urbanas cuando hayan de emplazarse necesariamente en suelo no urbanizable”. Igualmente,
dicho informe hace referencia a que “se incumplen de forma manifiesta los parametros urbanisticos aplicables en
cuanto alturas”.

Segun planos aportados, el edificio que tiene una altura a cumbrera de 13,20 m, y una chimenea de 21 m, su-
pera la altura maxima permitida (hasta los 15 m por elementos de cubierta o edificios e instalaciones singulares,
siempre que estos no superen el 10 % de la superficie total ocupada por la edificacion) para las instalaciones y
construcciones de utilidad publica o interés social, conforme a dicha Modificacion del Plan General.

La infraestructura realizada para el saneamiento, discurriria paralela a la red de abastecimiento de agua, pa-
sando bajo la N-234 y la red ferroviaria, hasta la red de alcantarillado municipal de Teruel, por tanto, se necesita-
ria:

- Informe favorable del Administrador de Infraestructuras Ferroviarias (ADIF).

- Informe favorable del Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana.

Igualmente, se deberia obtener autorizacién del Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana y del
Gabinete de Carreteras y Vias de la DPTE, por resolver el acceso hasta la Central a través de una rotonda pro-
puesta sustituyendo la actual interseccion de la Carretera N-234 y la TE-V-6015..

Vista la PROPUESTA de la Ponencia Técnica, EL CONSEJO PROVINCIAL DE URBANISMO de Teruel
ACORDO:

PRIMERO.- INFORMAR DESFAVORABLEMENTE LA PLANTA DE PRODUCCION DE AGUA CALIENTE
PARA USO COMUNITARIO DE CALEFACCION, EN POLIGONO 37, PARCELA 79 DEL SUELO NO URBANI-
ZABLE DE TERUEL. PROMOTOR: T. ECO ENERGIAS, S.L al incumplirse la altura maxima permitida para las
instalaciones y construcciones de utilidad publica o interés social del vigente Plan General de Ordenacion Urbana
de Teruel.

SEGUNDO .- Notificar el presente acuerdo al Ayuntamiento de TERUEL vy al interesado para su conocimiento
y efectos oportunos.

16.- TORRECILLA DEL REBOLLAR.- INFORME PREVIO A LA AUTORIZACION ESPECIAL MUNICIPAL
PARA INSTALACION DE TORRE DE MEDICION EOLICA, EN POLIGONO 2, PARCELA 457 DEL SUELO NO
URBANIZABLE. PROMOTOR: CI IV R. ENERGY HOLDCO, S.L.U. (C.P.U. 2022/136).

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- Con fecha 11 de mayo de 2022 tiene entrada expediente en el Registro General de la Delegacién
Territorial.

Documentacion aportada:

Documentacion técnica:

- Copia del Proyecto técnico visado, por el Colegio Oficial de Ingenieros Industriales de Aragon y La Rioja, el
26/10/2021.

Documentacion administrativa:

- Oficio de remision, del Ayuntamiento al Consejo Provincial de Urbanismo, del expediente para cambio de
ubicacion de la torre de medicion edlica, informada favorablemente por el Consejo Provincial de Urbanismo el dia
1 de febrero de 2022.

- Solicitud de Licencia del promotor al Ayuntamiento, de fecha 17 de marzo del 2022.

- Informe técnico urbanistico favorable, de fecha 03/05/2022, en el que se hace referencia a que la actuacion
propuesta seria un uso de utilidad publica o interés social, encajando dentro de “usos de equipamiento y los ser-
vicios publicos e infraestructuras urbanas que requieran emplazarse en esta clase de suelo”.

SEGUNDO.- Objeto y descripcion técnica:

Se trata la instalacién de una torre de medicion meteorolégica de 100 m de altura en el término municipal de
Torrecilla del Rebollar, para realizar mediciones de viento y asi realizar el estudio de viabilidad del recurso edlico
de la zona para la posible implantacion de un Parque Edlico.

La torre esta hecha de acero estructural, compuesta por 34 tramos de seccion triangular de 450 mm de lado,
que encajan mediante tres uniones roscadas que lleva el propio tramo que se ajustan en las roscas del tramo
anterior.

La fijacion al suelo se realiza mediante un soporte o base metalica de 50 x 50 cm anclada al terreno mediante
pernos. La torre se soportara lateralmente mediante tirantes acerados (vientos) dispuestos en tres direcciones,
separadas 120° entre si, en cada uno de los diez niveles de anclajes de los tirantes.

Para su sefializacion, se pintara en franjas iguales de color rojo y blanco, distribuidas de forma que la primera
y la ultima sean de color rojo.

Una vez acabadas las medidas de viento, se procederd al desmantelamiento de la estacion meteoroldgica.

Ubicacion: La actuacion se ubicara en la parcela 457 del poligono 2, del término municipal de Torrecilla del
Rebollar, considerado Suelo No Urbanizable Especial (zona LIC “Sierra de Fonfria”), conforme al articulo 18 del
Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragon.
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TERCERO.- Por la Ponencia Técnica del Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel se ha procedido al estu-
dio de la documentacion presentada adoptandose la pertinente propuesta.

Vistos los preceptos del Decreto Legislativo 1/2014, de 8 de julio del Gobierno de Aragon, por el que se
aprueba el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén; la Ley 39/2015, de 1 de octubre, de Procedi-
miento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas; Decreto 129/2014 de 29 de Julio del Gobierno de
Aragon por el que se aprueba el Reglamento de los Consejos Provinciales de Urbanismo, se aprecian los si-
guientes;

FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO.- El Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel, resulta competente para la emision de informe
previo a la autorizacién especial municipal de acuerdo con lo dispuesto en el Art. 8 k) del Decreto 129/2014, de
29 de julio, del Gobierno de Aragén, por el que se aprueba el Reglamento de los Consejos Provinciales de Urba-
nismo y lo dispuesto en el articulo 36.1b) del Decreto-Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragén
por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragon.

SEGUNDO.- El informe del Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel deberd analizar el cumplimiento de
prohibiciones y exigencias procedimentales, competenciales, documentales y materiales establecidas en el orde-
namiento juridico.

Las citadas exigencias, en concreto, las documentales, las encontramos en el articulo 36 del Texto Refundido
de la Ley de Urbanismo de Aragén. En especial, hay que hacer referencia a la Memoria o proyecto técnico, con
expresion de las caracteristicas fundamentales de la construccién o instalacion, su emplazamiento y la extension
de la finca en que se pretenda construir, reflejados en un plano de situacién, construcciones existentes en un
radio de quinientos metros, soluciones en materia de acceso rodado, abastecimiento y evacuacion de agua,
energia eléctrica y eliminacién de residuos.

TERCERO.- Resulta de aplicacion:

Instrumento Urbanistico: El municipio de Torrecilla del Rebollar no dispone de instrumento urbanistico siendo
de aplicacién, en este caso, las Normas Subsidiarias y Complementarias de ambito provincial.

El articulo 2.3.1.6, fija las condiciones generales de los usos, y establece que: dentro de los usos permitidos
como de utilidad publica o interés social se encuentran los usos de equipamiento y los servicios publicos e in-
fraestructuras urbanas que requieran emplazarse en esta clase de suelo.

Al tratarse de una instalacion de torre arriostrada para medicién de recurso edlico no serian de aplicacion las
condiciones generales de la edificacion fijadas en el articulo 2.3.1.7 de dichas Normas.

Por otro lado, el articulo 2.3.2.3 establece que para la autorizacion de los usos de utilidad publica o interés so-
cial que hayan de emplazarse en el medio rural, se debera acompafiar a la solicitud para su autorizacion el Anali-
sis de Impacto de la actividad en el paisaje y en el medio rural o natural...

Ademas, el articulo 1.0.0.7 de las citadas Normas, sobre “proteccion del medio ambiente”, sefiala que “En los
lugares de paisaje abierto y natural, o en las perspectivas que ofrezcan los conjuntos urbanos de caracteristicas
histérico—artisticas, tipicos o tradicionales, y en las inmediaciones de las carreteras y caminos de trayecto pinto-
resco, no se permitirad que la situacion, masa, altura del edificio, muros y cierres, o la instalacion de otros elemen-
tos, limite el campo visual para contemplar las bellezas naturales, romper la armonia del paisaje o desfigurar la
perspectiva propia del mismo”.

Decreto-Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragon, por el que se aprueba el texto refundido de
la Ley de Urbanismo de Aragén.

Resulta de aplicacion el articulo 18 de esta Ley, que establece:

“Tendran la consideracion de suelo no urbanizable especial en todo caso los terrenos del suelo no urbanizable
enumerados en el articulo 16.1, apartados a) y b)....”; el apartado a) enumera la siguiente circunstancia: El suelo
preservado de su transformacion urbanistica por la legislacion de proteccién o policia del dominio publico, de
proteccion medioambiental, de patrimonio cultural o cualquier otra legislacion sectorial, asi como los terrenos que
deban quedar sujetos a tal proteccion conforme a los instrumentos de planificacion territorial.

En este caso, la instalacion se ubica en Lugar de Interés Comunitario (LIC)-ES2420120- “Sierra de Fonfria”,
por tanto, resulta de aplicacién el réegimen del suelo No Urbanizable Especial, regulado en el art. 37 de esta Ley,
que establece:

“1. En el suelo no urbanizable especial esta prohibida cualquier construccién, actividad o cualesquiera otros
usos que impliquen transformacién de su destino o naturaleza, lesionen el valor especifico que se quiera proteger
o infrinjan el concreto régimen limitativo establecido por los instrumentos de ordenacion territorial, los planes de
ordenacion de los recursos naturales, la legislacion sectorial o el planeamiento urbanistico.

2. Los instrumentos previstos en el apartado anterior podran prever actividades, construcciones u otros usos
que puedan llevarse a cabo en suelo no urbanizable especial sin lesionar el valor especifico que se quiera prote-
ger o infringir el concreto régimen limitativo establecido en planeamiento o legislacion sectorial. Para la autoriza-
cion de estos usos se aplicaran, en su caso, los procedimientos establecidos en los articulos 34 a 36 para la au-
torizacion de usos en suelo no urbanizable genérico, sin perjuicio de cualesquiera otras autorizaciones, licencias
o controles ambientales o de otro orden que pudieren resultar preceptivos.”
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Resulta de aplicacién el régimen del suelo No Urbanizable Genérico, articulo 35 esta Ley (por remision del ar-
ticulo 37), que establece:

“1. En suelo no urbanizable genérico podran autorizarse, siguiendo el procedimiento regulado en el articulo
siguiente y de conformidad con el régimen establecido, en su caso, en las directrices de ordenacién del territorio,
en el plan general o en el planeamiento especial, y siempre que no lesionen los valores protegidos por la clasifi-
cacioén del suelo como no urbanizable, las siguientes construcciones e instalaciones:

a) Construcciones e instalaciones que quepa considerar de utilidad publica o interés social por su contribucién
a la ordenacion y al desarrollo y cuyo emplazamiento en el medio rural sea conveniente por su tamafio, por sus
caracteristicas o por el efecto positivo en el territorio...”

CUARTO.- Valoracion:

Uso: De acuerdo con la normativa urbanistica actualmente vigente y la documentacion que se presenta en es-
te expediente, la actuacién podria encajar en los supuestos del articulo 35.1.a) del Decreto-Legislativo 1/2014,
dentro de las construcciones e instalaciones que quepa considerar de utilidad publica o interés social y que
hayan de emplazarse en el medio rural.

Las Normas Subsidiarias y Complementarias de ambito provincial, de aplicacion en el municipio de Torrecilla
del Rebollar, permiten como usos de utilidad publica o interés social los usos de equipamiento y los servicios
publicos e infraestructuras urbanas que requieran emplazarse en esta clase de suelo, ya que se trata de la insta-
lacion de torre arriostrada para medicidn de recurso edlico para la posible implantacion de un Parque Edlico. No
obstante, se condiciona a la autorizacion del INAGA por la afeccion sobre Lugar de Interés Comunitario (LIC)-
ES2420120- “Sierra de Fonfria”.

Igualmente, para la autorizacion de los usos de utilidad publica o interés social que hayan de emplazarse en el
medio rural, se debera acompanar a la solicitud para su autorizacidn, ante el Ayuntamiento, un analisis de impac-
to de la actividad en el paisaje y en el medio rural o natural, conforme al articulo 2.3.2.3 de las Normas Subsidia-
rias y Complementarias de ambito provincial.

Ademas, se debera tener en cuenta lo establecido en el articulo 1.0.0.7 de las citadas Normas, sobre “protec-
cion del medio ambiente”, que sefiala: “En los lugares de paisaje abierto y natural, o en las perspectivas que
ofrezcan los conjuntos urbanos de caracteristicas histérico—artisticas, tipicos o tradicionales, y en las inmedia-
ciones de las carreteras y caminos de trayecto pintoresco, no se permitira que la situacion, masa, altura del edifi-
cio, muros y cierres, o la instalacion de otros elementos, limite el campo visual para contemplar las bellezas natu-
rales, romper la armonia del paisaje o desfigurar la perspectiva propia del mismo”.

Vista la PROPUESTA de la Ponencia Técnica, EL CONSEJO PROVINCIAL DE URBANISMO de Teruel
ACORDO:

PRIMERO.- INFORMAR FAVORABLEMENTE EL INSTALACION DE TORRE DE MEDICION EOLICA, EN
POLIGONO 2, PARCELA 457 DEL SUELO NO URBANIZABLE DE TORRECILLA DEL REBOLLAR. PROMO-
TOR: CI IV R. ENERGY HOLDCO, S.L.U. condicionado a:

* La autorizacion del INAGA por la afecciéon sobre Lugar de Interés Comunitario (LIC)-ES2420120- “Sierra de
Fonfria”.

* La presentacion ante el Ayuntamiento, un analisis de impacto de la actividad en el paisaje y en el medio rural
o natural, conforme al articulo 2.3.2.3 de las Normas Subsidiarias y Complementarias de ambito provincial.

* Al cumplimiento de las medidas de proteccion del medio ambiente de acuerdo con lo establecido en el arti-
culo 1.0.0.7 de las Normas Subsidiarias y Complementarias de ambito provincial.

SEGUNDO .- Notificar el presente acuerdo al Ayuntamiento de TORRECILLA DEL REBOLLAR vy al interesado
para su conocimiento y efectos oportunos.

17.- VALDERROBRES.- INFORME PREVIO A LA AUTORIZACION ESPECIAL MUNICIPAL PARA EXPLO-
TACION EQUINA PARA PRACTICA ECUESTRE EN EL POLIGONO 12, PARCELA 107 DEL SUELO NO UR-
BANIZABLE. PROMOTOR: T. FLEUR JONES ( C.P.U. 2022/126).

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- Con fecha 4 de mayo de 2022 tiene entrada, en el Registro General del Gobierno de Aragén en
Teruel, documentacioén y solicitud de informe de conformidad con lo establecido en el articulo 36.1 b) del Texto
Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragon, aportando la siguiente documentacion:

- Oficio del Ayuntamiento solicitando informe al Consejo Provincial de Urbanismo de fecha 28/04/2022.

- Resolucién de Alcaldia de fecha 28/04/2022 resolviendo someter la solicitud de la autorizacion especial en
suelo no urbanizable para la ampliacion de explotacion equina para la practica ecuestre de 8 a 20 caballos.

- Certificado Acuerdo plenario, de fecha 28 de abril de 2022, de declaracion de interés publico del proyecto de
ampliaciéon de explotacion equina especial para la practica ecuestre de 8 a 20 caballos en poligono 12, parcela
107

- Informe Técnico del Ayuntamiento de Valderrobres de fecha 25/04/2022, condicionado a la obtencion del in-
terés publico o social de la instalacion y su tramitacién a autorizacion especial, siguiendo el tramite del articulo 36
del TRLUA, procedimiento para la autorizacion especial.
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- Informe de los servicios veterinarios oficiales de la oficina agroambiental de la comarca del Matarrafia sobre
ampliacion de centro ecuestre en Valderrobres de fecha 21 de abril de 2022.

- Documentacion técnica: Proyecto de ampliacion de nucleo zoolégico para centro ecuestre en el T.M. de Val-
derrobres (Teruel), visado por el Colegio Oficial de Ingenieros Técnicos Agricolas y Peritos de Espaina de Aragon,
de fecha 16/02/2022.

SEGUNDO.-- Objeto y descripcion técnica de la instalacion:

La actividad propuesta es la practica de la equitacion y doma clasica en saltos, con alojamiento para 20 caba-
llos (nucleo zoolégico). Como no se han encontrado antecedentes de esta explotacion equina en esta Subdirec-
cion de Urbanismo, el objeto de este informe contemplara la totalidad de la explotacion equina, tanto en las insta-
laciones y edificaciones existentes, como de las de nueva construccion (ampliacién)

Las instalaciones existentes para este nucleo zoolégico son las siguientes:

- Nave 1 y Oficina-vestuario, que forman una unica edificacion de dimensiones 19,20m de longitud por 7,30 m
de anchura, con cubierta a un agua de teja. Dispone de una zona destinada a cuadras, cada una de dimensiones
interiores 4 m por 3,60 m, con capacidad para 2 caballos, 4 caballos en total y almacén y otra zona destinada a
oficina, vestuario, recepcioén y aseo. La superficie construida total de dicha edificaciéon es de 140,16 m2.

- Ducha para caballos de 3m de longitud por 2m de anchura. Dispone de fosa séptica para la recogida de
aguas residuales. Siendo la superficie construida total de dicha edificacion de 6 m2.

- Caseta de aseos para clientes. De dimensiones 4,50m de longitud por 2,50 m de anchura dividida en dos
zonas, con cubierta a un agua de placas de cemento reforzado ondulado. Dispone de fosa séptica para la recogi-
da de aguas residuales. La superficie construida total de dicha edificacién es de 11,25 m2.

- Fosa de cadaveres circular de dimensiones 2 m de diametro por 2m de profundidad con una capacidad total
de 6,28 m3.

- Parques exteriores vallados para los caballos.

- Pistas de entrenamiento de caballos.

Las instalaciones proyectadas para la ampliacion del nicleo zoolégico son las siguientes:

- Nave 2 de dimensiones 18 m de longitud por 10 m de anchura con cubierta a dos aguas de chapa prelacada
trapezoidal. Dispone de dos zonas laterales destinadas al alojamiento de los animales, una de 16 m de longitud
por 3m de anchura, con capacidad para 8 caballos y otra de 10m de longitud por 3m de anchura con capacidad
para 4 caballos. En la zona intermedia se dispondra de un pasillo de manejo. En la zona posterior de la nave se
dispondra de un almacén henil. Siendo la superficie construida total de dicha edificacion de 180m2.

- Nave 3 de dimensiones 6m de longitud por 7 m de anchura con cubierta a un agua. La nave dispone de 2
cubiculos o cuadras para caballos cada uno de 3m por 4m, con capacidad para 2 caballos. En total 4 caballos.
Siendo la superficie construida total de dicha edificacion de 42m2.

- Un estercolero para alojar las deyecciones de los animales, de dimensiones 8 m de longitud por 7m de an-
chura por 2 m de altura con una capacidad de 112 m3, provisto de recolector de liquidos.

- Una pista de entrenamiento circular vallada de 12 m de diametro.

La altura maxima de dichas edificaciones es de 4,86 m segun datos de proyecto.

La superficie total construida del conjunto de edificaciones descritas es de 379,41 m2. Contando asi con una
ocupacion del 0,578 %.

Ubicacion: Parte de la actuacion se encuentra en Suelo No Urbanizable Genérico y parte como Suelo No Ur-
banizable Especial Proteccion Forestal Matorral, conforme al Plan General de Valderrobres.

La parcela 107 del poligono 12 donde se emplaza la actividad propuesta tiene una extensién total de 65.620
m2.

Accesos: El acceso se realiza a través de camino local.

Servicios Urbanisticos: El suministro de agua provendra de la red municipal.

El suministro eléctrico se realiza mediante la conexion con placas solares.

Las aguas residuales que procedan de los aseso y de la ducha para caballos se resolvera mediante la instala-
cion de fosa séptica.

TERCERO.- Por la Ponencia Técnica del Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel se ha procedido al estu-
dio de la documentacion presentada adoptandose la pertinente propuesta.

Vistos los preceptos del Decreto Legislativo 1/2014, de 8 de julio del Gobierno de Aragon, por el que se
aprueba el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén, la Ley 39/2015, de 1 de octubre, de Procedi-
miento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas; Decreto 129/2014 de 29 de Julio del Gobierno de
Aragon por el que se aprueba el Reglamento de los Consejos Provinciales de Urbanismo, se aprecian los si-
guientes:

FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO.- El Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel, resulta competente para la emision de informe
previo a la autorizacién especial municipal de acuerdo con lo dispuesto en el Art. 8 k) del Decreto 129/2014, de
29 de julio, del Gobierno de Aragén, por el que se aprueba el Reglamento de los Consejos Provinciales de Urba-
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nismo y lo dispuesto en el articulo 36.1b) del Decreto-Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragén
por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragon.

SEGUNDO.-- Resulta de aplicacion:

Planeamiento Municipal: EI municipio de Valderrobres dispone de Plan General Municipal que clasifica el sue-
lo donde se ubica la actuacién parte como Suelo No Urbanizable Genérico y parte como Suelo No Urbanizable
Especial Proteccion Forestal Matorral.

El articulo 208 regula la clasificacion de usos del Suelo No Urbanizable, entre los que se encuentran:

10. Actividades de Ocio y Terciarias, que establece:

“Los establecimientos destinados a cines, teatros, discotecas y salas de baile estan expresamente prohibi-
dos”.

“Estaran sujetos a las condiciones generales de aprovechamiento, con la excepcion de las siguientes”:

- Parcela minima: No se exige.

- Altura maxima: 7m.

- Edificabilidad maxima: 0,2 m2/m2

- Ocupacion maxima del suelo: 20%.

“Los usos de actividades de ocio y terciarias en Suelo No Urbanizable deberan guardar las debidas distancias
de seguridad a efectos de su proteccion frente a incendios de masas boscosas. No se permiten estos usos a
distancias inferiores a 100 m de estas masas. Asimismo, no se podran permitir en zonas rodeadas de masas
boscosas, si no existe una via de evacuacion suficiente, con un minimo de 20 m de anchura libre de arbolado”.

“Se consideran autorizables las siguientes actividades”, entre las que encontramos: “b) Instalaciones deporti-
vas”.

Para el Suelo No Urbanizable Especial Proteccion Forestal Matorral, resulta de aplicacién el articulo 197, que
establece:

“Matorrales: Se estara a lo dispuesto en estas Normas.”

“Se permitira la construccion de pequefas casetas de aperos o almacenes agricolas en aquellas fincas agri-
colas, que demuestren la explotacion agricola de la misma a fecha de aprobaciéon del Plan General de Ordena-
cion Urbana y acredite justificante de dicho uso agricola, sin que ello pueda implicar la ampliacién de la zona
destinada a este uso ni la afeccion a los denominados Arboles singulares”.

La matriz de usos de Suelo No Urbanizable de estas Normas para el Suelo No Urbanizable Genérico y para el
Suelo No Urbanizable Especial de Proteccion Forestal Matorrales, contempla como usos compatibles las activi-
dades de ocio y terciarias donde se encuentran las instalaciones deportivas.

El articulo 206, recoge las condiciones generales de edificacion: resultando de aplicacion con caracter general
y salgo lo expresado en los articulos siguientes, regiran las siguientes condiciones ademas de las establecidas
por las correspondientes legislaciones sectoriales:

- Distancia minima de la edificacién a linderos entre fincas: 5m a cualquier lindero. Esta distancia podra ser
menor cuando exista mutuo acuerdo entre propietarios contiguos. De dicho acuerdo debera quedar constancia
por escrito en el Ayuntamiento de Valderrobres.

- Distancias minimas de la edificacion a caminos publicos, privados, pistas, etc: 10 m al eje de los caminos.

- Distancias minimas de cerramiento de parcela: 5m al eje del camino.

Decreto-Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragon, por el que se aprueba el texto refundido de
la Ley de Urbanismo de Aragdn: Resulta de aplicacion el articulo 35.1 relativa a la autorizacion de usos en suelo
no urbanizable genérico mediante autorizaciéon especial, mas concretamente el apdo. a) del mencionado precep-
to que establece: “En suelo no urbanizable genérico podran autorizarse, siguiendo el procedimiento regulado en
el art. siguiente y de conformidad con el régimen establecido, en su caso, en las directrices de ordenacion del
territorio, en el plan general o en el planeamiento especial, y siempre que no lesionen los valores protegidos por
la clasificacién del suelo como no urbanizable, las siguientes construcciones e instalaciones:

Construcciones e instalaciones que quepa considerar de utilidad publica o interés social por su contribucién a
la ordenacion y al desarrollo y cuyo emplazamiento en el medio rural sea conveniente por su tamano, por sus
caracteristicas o por el efecto positivo en el territorio”.

El procedimiento para resolver sobre la autorizacién procedente en los casos establecidos en el articulo 35 se-
ra, conforme el articulo 36, el siguiente:

“a) Solicitud del interesado ante el municipio, expresando en todos los casos la superficie y demas caracteris-
ticas fundamentales de la construccion o instalacion, su emplazamiento y la extensién de la finca en que se pre-
tenda construir, reflejados en un plano de situacion, construcciones existentes en un radio de quinientos metros,
soluciones en materia de acceso rodado, abastecimiento y evacuacion de agua, energia eléctrica y eliminacion
de residuos.

Si la solicitud se refiere a construcciones o instalaciones de interés publico o social, debera incluir justificacion
de tal interés y de la conveniencia de su emplazamiento en el medio rural. En estos supuestos, el 6rgano munici-
pal competente iniciara el expediente y remitira la documentacion presentada a los tramites de informacién publi-
ca e informes, salvo que advierta que no concurre interés publico o social para el municipio o se incumplen de



BOP TE Nimero 132 13 de Julio de 2022 58

forma manifiesta los pardmetros urbanisticos aplicables, en cuyo caso se inadmitira a tramite la solicitud presen-
tada...

a) Sometimiento simultaneo de la solicitud y su documentacion a informacién publica por plazo de veinte di-
as habiles y a informe del Consejo Provincial de Urbanismo por plazo de dos meses.

b) Resoluciéon definitiva por el 6rgano municipal competente que valorara el resultado del tramite de infor-
macioén publica e informes, los intereses publicos concurrentes, la justificacion del emplazamiento en el medio
rural y el resto de condiciones y parametros urbanisticos de aplicacion. Salvo tramitacion simultanea, el interesa-
do debera obtener el posterior titulo habilitante para la ejecucion de la obra correspondiente al uso objeto de au-
torizacion.”

Directrices Parciales de Ordenacion del Territorial de la Comarca del Matarrana (Decreto 205/2008 de 21 de
octubre de 2008), en concreto el articulo 18 regula los usos autorizables mediante autorizacion especial de acti-
vidades de interés publico, construcciones o instalaciones vinculadas a la ejecucion o entretenimiento de las
obras publicas, o vinculadas al medio natural, que precisen emplazarse en suelo no urbanizable genérico.

En dicho articulo, en el apartado b), se recogen expresamente Centros de instalaciones deportivas, o de es-
parcimiento y recreo vinculados a la naturaleza.

Decreto 181/2009, de 20 de octubre, del Gobierno de Aragdn, por el que se regulan los nucleos zooldgicos en
la Comunidad Auténoma de Aragén. En la documentacién técnica se justifica el cumplimiento de las distancias
minimas de nucleos zoolégicos del Anexo Il.

Real Decreto 638/2016, de 9 de diciembre, por el que se modifica el Reglamento del Dominio Publico Hidrau-
lico aprobado por el Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, el Reglamento de Planificacion Hidrolégica, aprobado
por el Real Decreto 907/2007, de 6 de julio, y otros reglamentos en materia de gestion de riesgos de inundacion,
caudales ecolégicos, reservas hidroldgicas y vertidos de aguas residuales, en el que se regulan las zonas de
policia y las zonas de servidumbre. El articulo 9 indica que, en la zona de policia de 100 metros de anchura me-
didos horizontalmente a partir del cauce, la ejecucién de cualquier obra o trabajo precisara autorizacién adminis-
trativa previa del Organismo de Cuenca.

TERCERO- Valoracion:

Uso: El uso principal propuesto para centro equino para practica ecuestre encajaria en los supuestos del arti-
culo 35.1 a) del Decreto-Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragén, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de Urbanismo de Aragon, dentro de las construcciones e instalaciones que quepa considerar
de utilidad publica o interés social y que hayan de emplazarse en el medio rural.

Segun el Certificado de fecha 27 de abril de 2022, el Pleno del Ayuntamiento de Valderrobres, declaré como
interés publico el proyecto de ampliacion de explotacion equina especial para la practica ecuestre de 8 a 20 caba-
llos en poligono 12 parcela 107, y ademas el Plan General Municipal de Valderrobres admite, conforme a lo re-
cogido en el articulo 208. 10 en su apartado b) las Instalaciones deportivas. Asi como la matriz de usos de Suelo
No Urbanizable de estas Normas para el Suelo No Urbanizable Genérico y para el Suelo No Urbanizable Espe-
cial Proteccion Forestal Matorral, que contemplan como usos compatibles las actividades de ocio y terciarias
entre las que se encuentran las instalaciones deportivas.

Las Directrices Parciales de Ordenacién del Territorial de la Comarca del Matarrafa (Decreto 205/2008 de 21
de octubre de 2008), en el articulo 18 regula los usos autorizables mediante autorizacion especial de actividades
de interés publico, construcciones o instalaciones vinculadas a la ejecucion o entretenimiento de las obras publi-
cas, o vinculadas al medio natural, que precisen emplazarse en suelo no urbanizable genérico.

En dicho articulo, en el apartado b), se recogen expresamente Centros de instalaciones deportivas, o de es-
parcimiento y recreo vinculados a la naturaleza.

Condiciones Urbanisticas se cumple con las condiciones de edificacién que recoge los articulos 206 y 208.10
del PGOU en relacion a:

- Distancia minima de la edificacién a linderos entre fincas: 5m a cualquier lindero. Esta distancia podra ser
menor cuando exista mutuo acuerdo entre propietarios contiguos. De dicho acuerdo debera quedar constancia
por escrito en el Ayuntamiento de Valderrobles. > CUMPLE

- Distancias minimas de la edificacion a caminos publicos, privados, pistas, etc.: 10 m al eje de los caminos.
-> CUMPLE

- Distancias minimas de cerramiento de parcela: 5m al eje del camino. > CUMPLE

- Parcela minima: No se exige. > CUMPLE

- Altura maxima: 7m. > CUMPLE

- Edificabilidad maxima: 0,2 m2/m2-> CUMPLE

- Ocupacion maxima del suelo: 20%. > CUMPLE

Vista la PROPUESTA de la Ponencia Técnica, EL CONSEJO PROVINCIAL DE URBANISMO de Teruel
ACORDO:

PRIMERO.- INFORMAR FAVORABLEMENTE LA EXPLOTACION EQUINA PARA PRACTICA ECUESTRE
EN EL POLIGONO 12, PARCELA 107 DEL SUELO NO URBANIZABLE DE EL VALDERROBRES. PROMO-
TOR: T. FLEUR JONES, condicionado a:
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- Autorizacion de la Confederacion Hidrografica del Ebro conforme a lo dispuesto en el Real Decreto
638/2016, de 9 de diciembre, por el que se modifica el Reglamento del Dominio Publico Hidraulico aprobado por
el Real Decreto 849/1986, de 11 de abiril, el Reglamento de Planificaciéon Hidroldgica, aprobado por el Real De-
creto 907/2007, de 6 de julio, y lo dispuesto en Directrices Parciales de Ordenacién del Territorial de la Comarca
del Matarrafia.

- Obtencién de Licencia Ambiental de Actividades Clasificadas.

- Compromiso expreso de inscripcion en el Registro de la Propiedad de las edificaciones y las actuaciones
propuestas como adscrita a la parcela existente, que impida la divisibilidad posterior de la parcela.

SEGUNDO.- Dar traslado a la Comisién Técnica de Calificacion adscrita la Instituto Aragonés de Gestiéon Am-
biental para su conocimiento y a los efectos oportunos.

TERCERO.- Notificar el presente acuerdo al Ayuntamiento de VALDERROBRES vy al interesado para su co-
nocimiento y efectos oportunos.

18.- RAFALES.- INFORME PREVIO A LA AUTORIZACION ESPECIAL MUNICIPAL PARA REHABILITA-
CION DE EDIFICIO EXISTENTE PARA VIVIENDA EN EL POLIGONO 7 PARCELA 330, 378 Y 328 DEL SUELO
NO URBANIZABLE. PROMOTOR: H. E. RUFF Y A. P.RUFF ( C.P.U. 2021/222).

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- 1.- En relacién con este expediente el Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel en su sesion
celebrada el 31 de JULIO de 2018 acordo:

“PRIMERO.- INFORMAR DESFAVORABLEMENTE LA RENOVACION Y REHABILITACION DEL “MAS DE
GINEBRA” (ANTIGUO MAS DE CURRETA), EN POLIGONO 7, PARCELAS 330, 378 Y 328 DEL SUELO NO
URBANIZABLE DE RAFALES, puesto que no encaja en el supuesto de obras de Rehabilitacién ya que no se
cumplen los requisitos establecidos para dicho supuesto en esa clase de suelo, de acuerdo con el Decreto-
Legislativo 1/2014, de 8 de julio, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén y en
Decreto 205/2008, de 21 de octubre, del Gobierno de Aragdn, por el que se aprueban las Directrices Parciales de
Ordenacién Territorial de la Comarca del Matarraina, y en el Plan General de Ordenacion Urbana, por los siguien-
tes motivos:

1° No se trata de una Rehabilitacion ya que no se rehabilita la edificacion principal de la masia existente, sino
que en la misma se plantea un espacio diafano, trasladando la edificacion a los niveles de corrales y almacenes,
incumpliéndose lo establecido en el apartado 1.7 del PGOU en el que se establece que en el caso de edificios
tradicionales rurales se debe rehabilitar la construccion inicial.

2° Se aumenta y modifica el volumen edificado inicial, tanto en la construccién principal como construyendo un
pequeno edificio separado del principal en el mismo emplazamiento. Lo cual no se permite en las Directrices
Parciales del Matarrafia, ya que en el articulo 20 se establece que no se podrad aumentar el volumen edificado
inicial si la superficie construida es superior a 200 m2.

3° La actuacion propuesta no mantiene las caracteristicas tipolégicas externas tradicionales de la masia exis-
tente, ya que lo propuesto difiere de las edificaciones existentes, puesto que en el caso de obras de rehabilitacion
debera mantenerse el volumen edificado, conforme al régimen.

SEGUNDO. - Ademas y dado que los terrenos en los que se plantea la actuacion estarian incluidos en zona
de alto riesgo forestal (tipo 2) se debera obtener el informe del Servicio de Seguridad y Proteccién Civil de la Di-
reccion General de Justicia e Interior de acuerdo con lo dispuesto en la Ley 30/2002, de 17 de diciembre de pro-
teccion civil y atencién de emergencias de Aragon.”

En el referido acuerdo del Consejo se hacia mencién a la visita realizada por los Técnicos de la Subdireccion
de Urbanismo en fecha 28 de junio de 2018, en la que se habia comprobado la preexistencia de la edificacion de
tipologia tradicional Masia que se pretendia rehabilitar y que las construcciones estaban formadas por tres ele-
mentos alineados. Un primer nivel, que se correspondia en su dia, a zona de corrales en el que practicamente
solo quedaba en pie un pequeno trozo de muro adosado a la masia. El nivel principal que es el de la masia pro-
piamente dicha, donde se situaban las estancias vivideras, de 3 plantas, cuya construcciéon practicamente la mi-
tad de ella se habia derrumbado. El tercer nivel, adosado a la masia, destinada a cuadras y almacenes, com-
puesto por tres cuerpos, siendo dos de ellos de construccion posterior, construidos en planta baja.

Ademas, la superficie construida existente ya superaba los 200 m2 construidos segun documentacion técnica
donde se recoge que la masia cuenta con una superficie construida de 667,85 m2, por lo que la actuacién objeto
de rehabilitacion incumplia lo dispuesto en el articulo 20 del Decreto 205/2008, de 21 de octubre, del Gobierno de
Aragon, por el que se aprueban las Directrices Parciales de Ordenacion Territorial de la Comarca del Matarra-
fa/Matarranya, que establece que:

“1. Podran autorizarse las obras de rehabilitacion de masias, molinos y demas construcciones previstas en el
articulo 24 de la Ley Urbanistica, conforme al procedimiento establecido en el articulo 25 de la misma, siempre
que se mantengan las caracteristicas tipolégicas externas tradicionales de tales construcciones, en razén de las
determinaciones contenidas en el articulo 11 y del catalogo previsto en el articulo 35, asi como en el planeamien-
to urbanistico de cada municipio.”
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“2. No se podra aumentar el volumen edificado inicial, excepto cuando la rehabilitaciéon se destine a vivienda
familiar o de turismo rural, la parcela supere los 10.000 m2 y la superficie construida sea inferior a 200 m2.””

2.- En relaciéon con este expediente el Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel en su sesion celebrada el
21 de diciembre de 2021 acordo:

“PRIMERO. - INFORMAR DESFAVORABLEMENTE LA REHABILITACION MAS DE GINEBRA, EN EL PO-
LIGONO 7, PARCELAS 330, 378 Y 328 DEL SUELO NO URBANIZABLE DE RAFALES. PROMOTOR: H.
E.RUFF Y A.P. RUFF ya que la actuacion propuesta NO encaja en el supuesto de Rehabilitacion de edificacion
tradicional regulado en el Decreto Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragén por el que se aprueba
el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén y en el vigente Plan General de Ordenacion Urbana de
Rafales ya que NO mantiene las caracteristicas tipolégicas externas tradicionales de la edificacién original. TAM-
POCO CUMPLE con las condiciones urbanisticas que contempla el articulo 20 de las Directrices Parciales de
Ordenacion Territorial de la Comarca del Matarrana/ Matarranya.

Se considera que se amplia el volumen edificado con respecto al estado original, se cambia totalmente la con-
figuracion existente de la edificacién, siendo una nueva construccién y no una rehabilitacion, creando nuevos
volumenes respecto de los actuales en lugares donde antes habia volumenes inferiores, la creaciéon de vacios
donde antes estaba el edificio principal, asi como proponiendo nuevas soluciones constructivas respecto el edifi-
cio original.

Aunque el propio TRLUA en el articulo 35.1 c), contempla la rehabilitacion de dichas construcciones a través
de la sustituciéon de parte de los elementos existentes debido a su obsolescencia o mal estado, NO seria el caso
que se propone, puesto que se considera que se altera completamente la configuracion de dicha masia original,
no cinéndose a las propias actuaciones que se derivan de una actuacion de renovacién producidas por una obso-
lescencia de los elementos existentes actuales, los cuales se entienden, que se deben respetar lo maximo posi-
ble dentro de las posibilidades técnicas y/o econémicas.

SEGUNDO. - Notificar el presente acuerdo al Ayuntamiento de RAFALES vy al interesado para su conocimien-
to y efectos oportunos”.

Las superficies reflejadas en la documentacion técnica que se habian presentado para informe resultaban:

Estado Original:

Nivel Corrales: 44, 60 m2 construidos 344,55 m3 Volumen
Nivel Cuadras: 183,78 m2 construidos 465,65 m3 Volumen
Nivel Baja Vivienda: 315,07 m2 construidos 762,45 m3 Volumen
Nivel Falsa: 124,40 m2 construidos 1.914,25 m3 Volumen
Total superficie construida: 667,85 m2 3.486,90 m3 Volumen Total
Estado Rehabilitado (computando 100% porche)

Nivel Inferior: 183,49 m2 construidos 395,46 m3 Volumen

Nivel acceso: 456,87 m2 construidos 929,31 m3 Volumen

Nivel alto: 92,20 m2 169,49 m3 Volumen

Total superficie construida: 732,56 m2 1.494,26 m3 Volumen Total

Ubicacion: El suelo donde se plantea la actuacion es Suelo No Urbanizable Genérico.

Accesos: Para acceder a la parcela se realiza por caminos publicos que conducen a la carretera TE-V-3005.

Servicios Urbanisticos: El suministro de energia eléctrica se realizara mediante placas fotovoltaicas en unos
60 m2. Se dispondra en paralelo de un generador para momentos de carga insuficiente de las baterias. El abas-
tecimiento de agua de uso doméstico procedera de un suministro que el ayuntamiento de Rafales dispone por la
zona, en su camino del pueblo. El agua de boca, sera mineral, comercializada.

Para el agua caliente sanitaria y la calefaccion se prevé la instalacion de una caldera de biomasa apoyada con
gas propano o butano.

La evacuacion de aguas se realizara a través de un sistema separativo de aguas de lluvia a reutilizar para re-
gadio y residuales hacia una fosa séptica homologada.

SEGUNDO.-- Entrada de nueva documentacion:

Con fecha 24 de mayo de 2022 tiene entrada nueva documentacion, en el Registro General del Gobierno de
Aragon en Teruel, procedente del Ayuntamiento de Rafales, en el que solicita nuevo informe al Consejo Provin-
cial de Urbanismo relativo al expediente de renovacion y rehabilitacion del Mas de Ginebra. Junto con dicha soli-
citud se acompana documentacién técnica que consiste en un Anexo a la propuesta de intervencion. Mejora y
Rehabilitacion del Mas de Ginebra del Mas de Ginebra en Suelo No Urbanizable Genérico de Rafales, por el
arquitecto redactor D. Manuel Garcia Grafia, de fecha abril de 2021. LA DOCUMENTACION NO ESTA FIRMA-
DA.

El objeto de esta nueva documentacion, es definir las modificaciones realizadas en el proyecto basico presen-
tado en el Ayuntamiento de Réfales, para subsanar las deficiencias que dieron origen al informe DESFAVORA-
BLE objeto del acuerdo CPU 2018/73 y CPU 2021/222.

Dicho Anejo esta constituido por:
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1. Antecedentes: donde se recoge que dicho proyecto de renovacion y rehabilitacion del Mas de Ginebra se
informé desfavorablemente por el CPU de fecha 21 de diciembre de 2021.

2. Objeto de la memoria: consiste en definir las modificaciones realizadas en el proyecto basico presentado
en el ayuntamiento de Rafales, objeto del acuerdo CPU 2022/222, para subsanar las deficiencias que die-
ron origen al informe desfavorable.

3. Enumeracion de las modificaciones incorporadas a la nueva propuesta de intervencion.

“Para el desarrollo, seguiré los puntos indicados por el acuerdo CPU de 21-12-2021:

1° La actuacion no encaja en en el supuesto de Rehabilitacion de edificio tradicional segun lo dispuesto en el
apartado c) del articulo 35.1 del TRLUA, en el que se cita expresamente que se considera obras de Rehabilita-
cion siempre que se mantengan las caracteristicas tipolégicas externas tradicionales propias de tales construc-
ciones.

Se propone actuar dentro de los volumenes existentes de la masia, reordenando interiormente los usos y los
huecos de fachada necesarios para los mismos, siempre coherentes con la tipologia edificatoria de la propia ma-
sia. En este sentido, se crea una escaleta que une las diferentes plantas, en una posicion mas adecuada a la
nueva funcionalidad interior de la masia rehabilitada. También, solo interiormente, se unen espacios o se distri-
buyen de una manera alternativa, siempre acorde con los nuevos requerimientos de uso.

2° Tampoco encaja en lo dispuesto en el apartado 1.7 f) del PGOU, puesto que no se rehabilita la construc-
cion tradicional.

En cuanto al punto 1.7 del PGOU, entendemos que se esta rehabilitando la construccion inicial, se mantienen
todas las trazas de los muros maestros definidores de los diversos volumenes de la masia, asi como, al rehabili-
tar, se usan las técnicas constructivas de forjados y cubiertas, acordes a los existentes. Actuando sobre la edifi-
cacion ya construida y existente, restaurandola a su estado anterior y o mejorandola. Sin alterar su naturaleza
estructural y estética.

Estado INICIAL: Alzado por acceso (norte) PROPUESTA

Estado INICIAL: Alzado lateral izquierdo (este) PROPUESTA
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Estado INICIAL: Alzado posterior (sur) PROPUESTA

No se cumple con el articulo 20 del Decreto 20/2008, de 21 de octubre, del Gobierno de Aragén, por el que se
aprueban las Directrices Parciales de ordenacién Territorial de la Comarca del Matarrafia, puesto que la cons-
truccion en su estado original supera la superficie construida de 200 m2 (667,85 m2) y por lo tanto no se puede
aumentar el volumen edificado inicial.

La intervencién propuesta, se cifie a los volumenes actualmente en la masia, es por esto, que el volumen ini-
cial es el mismo que el final; cumpliéndose en consecuencia el mencionado articulo 20 de las Directrices Parcia-
les de Ordenacion Territorial de la Comarca del Matarrafia.

El reformado del proyecto incorpora un plano de justificacion de las superficies edificadas iniciales y las fina-
les. Resumo a continuacion este plano con la comparativa siguiente:

Volumen edificado | Superficie construida | Cumplimiento actuacian
Estado INICIAL 1.914,25 m3 677,70 m2 CUMPLE: Es menor
Estado REHABILITADO 1.680,72 m3 597,11 m2 CUMPLE: Es menar

Donde la reduccion de volumen deviene de la eliminacion de algunos espacios de la planta a nivel de corrales
y la de la superficie de la creacion de doble altura interior.

En la propuesta e intervencion como subsanaciéon de defectos de marzo de 2021, al acuerdo CPU de 31-7-
2018, se adjunté una serie de fotografias tomadas del libro “MONROYO. El habitat disperso (las masias)” —edita:
Asociacion Cultural Sucarrats. (Coordinacion y textos: José Antonio Carrégalo Sancho). Asociacion cultural Suca-
rrats, Monroyo, 2003, que congela mediante una foto un momento en el tiempo de esas masias a fechas de la
edicion. El objeto del reportaje fotografico era hacer ver el exterior de esas masias para que se puedan observar
las caracteristicas tipoldgicas externas tradicionales de tales edificaciones. Que enumeré y resumi y ahora lite-
ralmente transcribo:

1) Generalmente construcciones de dimensiones amplias (cobijaban varias actividades de los masoveros), si-
tuadas sobre suelos rocosos, junto a las tierras de labor y algo separadas del bosque.

2) Su compleja estructura es fruto de la evolucion impuesta por las necesidades y por la experiencia; y su di-
sefo, salvadas algunas excepciones, es sencillo y austero, siempre sujeto a la adaptaciéon al medio fisico, los
elementos climaticos del lugar y a la especializacion de la masia.

3) Lenguaje arquitecténico al margen de formas y de los estilos, generalmente sin elementos ornamentales
externos, salvo algunas arcadas, escudos o dinteles.

4) Construcciones sin estilo artistico, levantadas con las técnicas constructivas de la zona; utilizando el maso-
vero materiales que le facilita la propia tierra; piedra, madera, arcilla, cal, yeso, etc.

5) El sistema constructivo de los muros exteriores (muros maestros estructurales) que constituyen las facha-
das con de piedra del lugar, superpuestas y ligadas con mortero de cal; de 70 a 100 cm de espesor. También
pueden existir muros de tapia en las plantas altas.

6) Cubiertas siempre de teja arabe, en la mayor parte de las veces a dos aguas, sobre estructura de madera.

También, como refuerzo de la posibilidad de rehabilitacion de la masia, vuelvo a recordar, que si bien la ley
habla de suelo urbano, el derecho del ciudadano residente en los espacios abiertos debiera de ser el mismo que
el del que reside en la ciudad, asi que al amparo de la ley 8/2013, de 26 de junio, de REHABILITACION, REGE-
RACION Y RENOVACION URBANAS, se nos llena de contenido las operaciones que conduzcan a la preserva-
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cion de la masia; con unos nuevos masoveros, que recuperando algunos de los antiguos usos vinculados a las
tierras de la propiedad e incorporando un uso residencial de la vieja masia, (matizado, pues us economia no de-
pendera exclusivamente de los usos agroforestales), permitira recuperar este patrimonio rural son proteccién
alguna para las generaciones venideras”.

Listado de planos del reformado del Proyecto.

01rR SITUACION DE LA MASIA Y PARCELA. SOBRE PLANO CATASTRAL DE RAFALES.

02rR SITUACION DE LA MASIA Y LA PARCELA SOBRE PLANO SITAR hoja 49554-55. ACCESOS.

03rR EDIFICACIONES EXISTENTES EN UN RADIO DE 500 M. Base plano SITAR 49554-562

AUSENCIA DE NUCLEO DE POBLACION (150m). ACCESOS A LA PARCELA Y MASIA.

Planos de estado inicial

EaO1r Caracteristicas de la edificacion. ESTADO INCIAL de la Masia: NIVEL PLANTA DE CORRALES.

Ea02r Caracteristicas de la edificacion. ESTADO INCIAL de la Masia: NIVEL PLANTA DE CUADRAS.

Ea03r Caracteristicas de la edificacion. ESTADO INCIAL de la Masia: NIVEL PLANTA BAJA DE LA MASIA.

EaO4r Caracteristicas de la edificacion. ESTADO INCIAL de la Masia: NIVEL PLANTA DE FALSA (primera).

EaO05r Caracteristicas de la edificacion. ESTADO INCIAL de la Masia: NIVEL PLANTA DE CUBIERTAS.

EaQ6r Caracteristicas de la edificacion. ESTADO INCIAL de la Masia: SECCIONES. Seccion por A-A'y G-G.

EaQ7 Caracteristicas de la edificacion. ESTADO INCIAL de la Masia: SECCIONES. Seccién por B-B y H-H.

Eal8r Caracteristicas de la edificacion. ESTADO INCIAL de la Masia: SECCIONES. Seccion por C-C y DD.

EaQ9r Caracteristicas de la edificacion. ESTADO INCIAL de la Masia: ALZADOS. Alzado norte (Acceso) y a
mediodia (Sur).

Ea10r Caracteristicas de la edificacién. ESTADO INCIAL de la Masia: ALZADOS. Alzado poniente y a sol na-
ciente.

Planos de estado rehabilitado

04rR ABASTECIMIENTOS Y SERVICIOS DE LA MASIA. ACCESOS.

05rR ORDENACION DE LA MASIA Y EL ENTORNO.

06rR Caracteristicas de la edificacion. ESTADO RENOVADO de la Masia. PLANTA DE ABAJO:

Distribucion, cotas, superficies y mobiliario.

07rR Caracteristicas de la edificacion. ESTADO RENOVADO de la Masia. PLANTA BAJA:

Distribucion, cotas, superficies y mobiliario.

08rR Caracteristicas de la edificacion. ESTADO RENOVADO de la Masia. PLANTA ALTA:

Distribucion, cotas, superficies y mobiliario.

09rR Caracteristicas de la edificacion. ESTADO RENOVADO de la Masia. PLANTA DE CUBIERTAS.

10arR Caracteristicas de la edificacion. ESTADO RENOVADO de la Masia:

SECCIONES. Seccién por A-A'y G-G.

10brR Caracteristicas de la edificacion. ESTADO RENOVADO de la Masia:

SECCIONES. Seccién por B-B y H-H.

10crR Caracteristicas de la edificacion. ESTADO RENOVADO de la Masia:

SECCIONES. Seccioén por C-C y D-D.

11rR Caracteristicas de la edificacion. ESTADO RENOVADO de la Masia:

ALZADOS. Alzado norte (Acceso) y a mediodia (Sur).

12rR Caracteristicas de la edificacion. ESTADO RENOVADO de la Masia: ALZADOS. Alzado poniente y a sol
naciente.

Planos de comparacion estado inicial y rehabilitado

PO1r Planta EXISTENTE y REHABILITADA a cota -1,25. SUPERPOSICION de estado inicial y final.

PO2r Planta EXISTENTE y REHABILITADA a cota +1,75. SUPERPOSICION de estado inicial y final.

PO3r Planta EXISTENTE y REHABILITADA a cota +4,95. SUPERPOSICION de estado inicial y final.

PO04r Planta EXISTENTE y REHABILITADA a cota cubiertas. SUPERPOSICION de estado inicial y final.

PO5r Secciones por A-A y B-B: EXISTENTE y REHABILITADA. SUPERPOSICION de estado inicial y final.

PO6r Secciones por C- y D-D: EXISTENTE y REHABILITADA. SUPERPOSICION de estado inicial y final.

Planos de justificacion superficie construida

PO7r JUSFIFICACION DE SUPERFICIES Y VOLUMENES EXSITENTES Y PROPUESTOS. Estado inicial

y estado final rehabilitado.

TERCERO.- Por la Ponencia Técnica del Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel se ha procedido al estu-
dio de la documentacion presentada adoptandose la pertinente propuesta.

Vistos los preceptos del Decreto Legislativo 1/2014, de 8 de julio del Gobierno de Aragén, por el que se
aprueba el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén, la Ley 39/2015, de 1 de octubre, de Procedi-
miento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas; Decreto 129/2014 de 29 de Julio del Gobierno de
Aragon por el que se aprueba el Reglamento de los Consejos Provinciales de Urbanismo, se aprecian los si-
guientes:

FUNDAMENTOS DE DERECHO
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PRIMERO.- El Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel, resulta competente para la emision de informe
previo a la autorizacién especial municipal de acuerdo con lo dispuesto en el Art. 8 k) del Decreto 129/2014, de
29 de julio, del Gobierno de Aragén, por el que se aprueba el Reglamento de los Consejos Provinciales de Urba-
nismo y lo dispuesto en el articulo 36.1b) del Decreto-Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragén
por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragon.

SEGUNDO.-- Resulta de aplicacion:

Planeamiento Municipal: EI municipio de Rafales dispone de Plan General Ordenacion Urbana, que clasifica el
suelo donde se pretende ubicar la actuacién como Suelo No Urbanizable Genérico. En el apartado 1.6 establece
las condiciones generales de los usos para el Suelo No Urbanizable Genérico, establece en su apartado 3 los
usos permitidos en suelo no urbanizable: D) Uso de vivienda familiar.

En el apartado 1.7 se establecen las condiciones generales de la edificacion. Siendo aplicables los apartados:

f) En el caso de edificios tradicionales rurales (masias, molinos, etc.) se podran mantener su volumen edifica-
do actual y ampliarse hasta un 100 % de la superficie ya construida siempre que se rehabilite la construccion
inicial. No se fija parcela minima.

h)” No sera exigible el cumplimiento de los parametros y condiciones previstas en los apartados 2.3.1.5 a
2.3.1.8 de este Plan General en el caso de reutilizacion o rehabilitacion de edificaciones ya existentes en el suelo
no urbanizable cuya construccidon tenga una antigliedad superior a 10 afios y la Comision Provincial de Ordena-
cion del Territorio y el Ayuntamiento consideren que los valores paisajisticos, arquitecténicos o antropolégicos de
dicha edificacion son de notable interés, o que la propuesta de actuacion signifique una importante mejora en el
impacto paisajistico”.

“Los usos permitidos seran los determinados en los articulos 23 y 24 de la Ley Urbanistica de Aragén y en los
apartados 2.3.2.1 a 2.3.24 de este Plan General”.

“Cuando la actuacion lleve consigo una ampliacion ésta no podra superar en mas de un quinto de la edifica-
cion antes existente”.

Decreto-Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragon, por el que se aprueba el Texto Refundido
de la Ley de Urbanismo de Aragon: Resulta de aplicacion el articulo 35.1 relativa a la autorizacion de usos en
suelo no urbanizable genérico mediante autorizacion especial, mas concretamente el apdo. ¢) del mencionado
precepto que establece:

En suelo no urbanizable genérico podran autorizarse, siguiendo el procedimiento regulado en el art. siguiente
y de conformidad con el régimen establecido, en su caso, en las directrices de ordenacion del territorio, en el plan
general o en el planeamiento especial, y siempre que no lesionen los valores protegidos por la clasificacion del
suelo como no urbanizable, las siguientes construcciones e instalaciones:

“c) Obras de rehabilitacion de construcciones en aldeas, barrios o pueblos deshabitados, asi como de bordas,
torres u otros edificios rurales tradicionalmente asociados a explotaciones agrarias o al medio rural, siempre que
se mantengan las caracteristicas tipoldgicas externas tradicionales propias de tales construcciones y su adapta-
cién al paisaje”.

“La autorizacién podra implicar un cambio de uso respecto al original del edificio, su renovacion a través de la
sustituciéon de parte de los elementos existentes por su obsolescencia o mal estado, asi como la divisidon del
mismo en varias viviendas cuando su tamafio lo permita”.

“En este tipo de actuaciones y salvo que el plan general establezca lo contrario, no sera de aplicacién el régi-
men juridico de las viviendas unifamiliares aisladas previsto en el articulo 34.2. El plan general establecera los
parametros urbanisticos aplicables a estas actuaciones y establecera un porcentaje maximo de incremento de
volumen o de la superficie edificable que no podra ser superior al cien por cien, debiendo acreditarse de forma
suficiente la preexistencia del volumen. En municipios sin planeamiento se estara a lo dispuesto en la directriz
especial de urbanismo, las normas subsidiarias de aplicacion o las directrices de ordenacion territorial; y en de-
fecto de regulacién, se podra aprobar un plan especial independiente que regule los parametros de aplicacion”.

“Igualmente resultan aplicables las Normas de Aplicacion Directa reguladas en el Titulo Quinto del Texto Re-
fundido de la Ley de Urbanismo de Aragén y en concreto lo dispuesto en el articulo 214 de proteccion del paisaje
que establece que: La tipologia de las construcciones habra de ser congruente con las caracteristicas del entor-
no. Los materiales empleados para la renovacion y acabado de fachadas, cubiertas y cierres de parcelas habran
de armonizar con el paisaje en que vayan a emplazarse”.

El procedimiento para resolver sobre la autorizacién procedente en los casos establecidos en el articulo 35 se-
ra, conforme el articulo 36, el siguiente:

a). “Solicitud del interesado ante el municipio, expresando en todos los casos la superficie y demas caracteris-
ticas fundamentales de la construccion o instalacién, su emplazamiento y la extensién de la finca en que se pre-
tenda construir, reflejados en un plano de situacion, construcciones existentes en un radio de quinientos metros,
soluciones en materia de acceso rodado, abastecimiento y evacuacion de agua, energia eléctrica y eliminacion
de residuos.

Si se refiere a obras de rehabilitacion de construcciones en aldeas, barrios o pueblos deshabitados, asi como
de bordas, torres u otros edificios antiguos, justificacién de la conveniencia y alcance de la rehabilitacion o reno-
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vacion, asi como de las caracteristicas tipoldgicas externas tradicionales que han de mantenerse y de la adapta-
cion al paisaje, analizando el posible impacto paisajistico que pudiesen ocasionar, asi como las determinaciones
que puedan derivarse de la aplicacion del planeamiento territorial”.

a) “Sometimiento simultaneo de la solicitud y su documentacién a informacién publica por plazo de veinte di-
as habiles y a informe del Consejo Provincial de Urbanismo por plazo de dos meses”.

b) “Resolucién definitiva por el érgano municipal competente que valorara el resultado del tramite de infor-
macioén publica e informes, los intereses publicos concurrentes, la justificacion del emplazamiento en el
medio rural y el resto de condiciones y parametros urbanisticos de aplicacién. Salvo tramitacion simulta-
nea, el interesado debera obtener el posterior titulo habilitante para la ejecucién de la obra correspondien-
te al uso objeto de autorizacion”.

Directrices Parciales de Ordenacion Territorial de la Comarca del Matarrafia (Decreto 205/2008 de 21 de oc-
tubre), siendo de aplicacion en este caso el articulo 20 establece la regulacién para la Rehabilitacion de masias y
Construcciones antiguas que recoge:

“1. Podran autorizarse las obras de rehabilitacion de masias, molinos y demas construcciones previstas en el
articulo 24 de la Ley Urbanistica, conforme al procedimiento establecido en el articulo 25 de la misma, siempre
que se mantengan las caracteristicas tipoldgicas externas tradicionales de tales construcciones, en razon de las
determinaciones contenidas en el articulo 11 y del catalogo previsto en el articulo 35, asi como en el planeamien-
to urbanistico de cada municipio”.

“2. No se podra aumentar el volumen edificado inicial, excepto cuando la rehabilitaciéon se destine a vivienda
familiar o de turismo rural, la parcela supere los 10.000 m2 y la superficie construida sea inferior a 200 m2. En
este supuesto, se podra alcanzar la superficie permitida para las viviendas familiares aisladas, aplicando la for-
mula prevista en el 3 del articulo19. Este aumento de superficie construida podra realizarse mediante la rehabili-
tacion de la construccion inicial o incrementando, en su caso, el volumen de ésta a través de construcciones con-
tiguas a las ya existentes, manteniendo la tipologia de éstas”.

4. “Los servicios de abastecimiento de agua, saneamiento y depuracion de aguas residuales, y suministro de
energia eléctrica cumpliran las condiciones establecidas en el articulo 19 para viviendas unifamiliares aisladas.”

Por otra parte, de conformidad con la Orden DRS/1521/2017, por la que se clasifica el territorio de la Comuni-
dad Auténoma de Aragoén en funcion del riesgo forestal, los terrenos en los que se plantea la actuacion estarian
incluidos en zona de alto riesgo forestal.

Real Decreto 638/2016, de 9 de diciembre, por el que se modifica el Reglamento del Dominio Publico Hidrau-
lico aprobado por el Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, el Reglamento de Planificacion Hidroldgica, aprobado
por el Real Decreto 907/2007, de 6 de julio, y otros reglamentos en materia de gestion de riesgos de inundacion,
caudales ecolégicos, reservas hidrologicas y vertidos de aguas residuales, en el que se regulan las zonas de
policia y las zonas de servidumbre. El articulo 9 indica que, en la zona de policia de 100 metros de anchura me-
didos horizontalmente a partir del cauce, la ejecucién de cualquier obra o trabajo precisara autorizacién adminis-
trativa previa del Organismo de Cuenca.

TERCERO- Valoracioén:

Vista la nueva documentacién aportada, la visita realizada y la normativa aplicable se entiende que:

1°.- La actuacion propuesta encaja en el supuesto de Rehabilitacion de edificio tradicional, conforme lo dis-
puesto en el apartado c) del articulo 35.1 del TRLUA, puesto que se mantienen las caracteristicas tipoldgicas
externas tradicionales. Se propone la renovacion y sustitucion de los elementos constructivos que se encuentran
obsoletos y en mal estado, ajustandose al volumen y la configuracion de la edificacion original. Las preexisten-
cia§rs_e justifican mediante una fotografia del estado de la masia en la década de 1950.




BOP TE Nimero 132 13 de Julio de 2022 66

Estado INICIAL: Alzado lateral izquierdo (este) PROPUESTA

2°- La actuacion propuesta encaja en la regulacion del apartado 1.7 f) de las Normas Urbanisticas del PGOU,
puesto que se trata de un edificio tradicional rural (masias) y se mantiene su volumen edificado actual y la rehabi-
litaciéon de la construccion inicial supone menos de 100 % de la superficie ya construida.

3?2.- Se cumple con el articulo 20 del Decreto 205/2008, de 21 de octubre, del Gobierno de Aragén, por el que
se aprueban las Directrices Parciales de Ordenacién Territorial de la Comarca del Matarrafia/Matarranya, puesto
que, la construccién en su estado original supera la superficie construida de 200 m2 (667,85 m2) y no se propone
un aumento del volumen edificado inicial.

> \\{m O o
by

S,

Planta representativa
Estado REHABILITADO _ L

Planta representativa
Estado EXISTENTE

Vista la PROPUESTA de la Ponencia Técnica, EL CONSEJO PROVINCIAL DE URBANISMO de Teruel
ACORDO:

PRIMERO.- INFORMAR FAVORABLEMENTE LA REHABILITACION DE EDIFICIO EXISTENTE PARA VI-
VIENDA (MAS DE GINEBRA) EN EL POLIGONO 7 PARCELA 330, 378 Y 328 DEL SUELO NO URBANIZABLE
DE RAFALES. PROMOTOR: H. E.RUFF Y A.P.RUFF condicionado a:

.-La obtencion de informe del Servicio de Seguridad y Proteccién Civil de la Direccién General de Justicia e In-
terior, de acuerdo con lo dispuesto en la Ley 30/2002, de 17 de diciembre de Proteccion Civil y Atencion de
Emergencias en Aragon al encontrarse la actuacion en una zona de alto riesgo forestal.

-La autorizacion de la Confederacion Hidrografica del Ebro conforme a lo dispuesto en el Real Decreto
638/2016, de 9 de diciembre, por el que se modifica el Reglamento del Dominio Publico Hidraulico aprobado por
el Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, el Reglamento de Planificacién Hidroldgica, aprobado por el Real De-
creto 907/2007, de 6 de julio, y lo dispuesto en Directrices Parciales de Ordenacién del Territorial de la Comarca
del Matarrafia.

SEGUNDO - Notificar el presente acuerdo al Ayuntamiento de RAFALES vy al interesado para su conocimiento
y efectos oportunos.

19.- ALBARRACIN.- INFORME A LA CONSULTA INAGA EN EL EXPEDIENTE SOBRE LA REHABILITA-
CION DE LA CASA DE LA VENTA PARA VIVIENDA EN POLIGONO 23 PARCELAS 2 Y 3- 5 -6 (LAS VENTAS)
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EN EL SUELO NO URBANIZABLE, DE ACUERDO CON LO PREVISTO EN EL ARTICULO 37 DE LA LEY
11/2014, DE 4 DE DICIEMBRE, DE PREVENCION Y PROTECCION AMBIENTAL DE ARAGON. PROMOTOR:
A. A.P. (C.P.U. 2021/088).

Visto el expediente enunciado, remitido por el Instituto Aragonés de Gestion Ambiental y durante el tramite de
Consultas previas en el procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambiental Simplificada de acuerdo con lo dis-
puesto en el art. 37 de la Ley 11/2014, de 4 de diciembre, de Prevencion y Proteccion Ambiental de Aragon, se-
gun documentacion aportada, se han apreciado los siguientes;

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- Con fecha 27 de abril del 2021 se remite a esta Subdirecciéon Provincial de Urbanismo de Teruel,
oficio del Area Técnica Il de Medio Natural, adjuntando documento técnico relativo a REHABILITACION DE LA
CASA DE LA VENTA PARA VIVIENDA” en suelo no urbanizable especial, promovido por A. A. P. en el poligono
23, parcelas 2,3,5 y 6 del término municipal de Albarracin, a los efectos de la emisién de informe urbanistico en el
procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental Simplificada.

Con fecha 19 de mayo de 2021, a los efectos de la emisién de informe urbanistico, se practicdé un requeri-
miento ya que la documentacién aportada resultaba insuficiente para un pronunciamiento urbanistico fundado por
este Consejo, en consecuencia, debia aportarse:

- Documentacion técnica, que acreditara y justificara el alcance de la actuacion propuesta. Se debia aportar
plano de emplazamiento a escala adecuada en el que se apreciara la ubicacién del edificio, plantas y alzados de
lo existente y del estado rehabilitado, asi como el porcentaje de incremento de volumen o de la superficie amplia-
da.

- Justificaciéon del cumplimiento de las condiciones urbanisticas de aplicacion recogidas en el Plan General de
Ordenacion Urbana de Albarracin.

Con fecha 27 de abril de 2022 se aporta nueva documentacion técnica y justificacién urbanistica para Rehabi-
litacion de la Casa de la Venta para una vivienda unifamiliar aislada, construida con tapia de tierra y materiales
tradicionales.

SEGUNDO.- Propuesta:

En la documentacion técnica se refiere a la Rehabilitacién de edificaciones tradicionales existentes, en Suelo
No Urbanizable especialmente protegido, siendo unas construcciones que se estiman con una antigliedad supe-
rior a cien afos, y que en origen se utilizaron como posada denominada La Venta del camino de Valdecuenca, y
que fue conocida en su conjunto como las casas de La Venta (poligono 23, parcelas 2,3,5y 6).

Las parcelas 2 y 3 se encuentran colindantes, con una superficie de parcelas de 159 m2 y de 275 m2, respec-
tivamente. Las dos parcelas disponen de construcciones en mas o menos buen estado y con muro de mamposte-
ria de vallado de las mismas. La parcela n° 5 se encuentra separada de las dos anteriores por la parcela n° 6, y
cuenta con una superficie de 2.471 m2 y restos de muro de vallado.

El deseo del promotor es utilizar estas construcciones como vivienda vinculada a la explotacién agraria y ocu-
parlas por el nucleo familiar del promotor, distribuyendo el espacio en dos plantas y aprovechamiento bajo cubier-
ta.

Se ha mantenido el perimetro de la construcciéon en ruinas existente albergando todas las estancias requeri-
das en su interior sin necesidad de aumentar metros cuadrados en superficie. La planta baja contaria con 76,07
m2 de superficie, la planta primera con 47,01 m2 y el aprovechamiento bajo cubierta 12,01 m2. La superficie
construida total seria de 201,42 m2.

Con fecha el 1 de junio de 2022, se realiz6 visita por los Servicios Técnicos de la Subdireccién de Urbanismo
comprobando que en el ambito a rehabilitar ya existen edificaciones reformadas que no han sido objeto de infor-
me previo por el Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel. En concreto, se ha realizado la rehabilitacion de un
edificio almacén, porche, barbacoa, depédsito de agua enterrado, instalacién de placas solares, lefiera, se ha va-
llado la agrupacion de las parcelas aportadas cerrando toda la superficie con piedra de rodeno.

En consecuencia, el expediente que ahora se tramita Unicamente consiste en la realizacion de Nueva Vivien-
da en el ambito anteriormente expuesto, en el que no existen preexistencias edificatorias

FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO.- En cuanto a la normativa, resulta de aplicacion:

Planeamiento Municipal: El municipio de Albarracin cuenta con Plan General de Ordenaciéon Urbana, que cla-
sifica el suelo donde se ubica la actuacién propuesta como Suelo No Urbanizable Especial, segun el plano n® OT-
1.9, afectando a varias protecciones.

El articulo 172.- Superposicion de protecciones, establece que:” A las areas del territorio que queden afecta-
das por 2 0 mas tipos de proteccion o afecciones de las sefialadas a continuacion, les sera de aplicacion las con-
diciones mas restrictivas de cada una de ellas.”

La actuacién propuesta queda afectada por varios tipos de proteccion:

1-  Zona de proteccidon Ambiental, por ubicarse en un lugar de importancia comunitaria (LIC) “Rodeno de Al-
barracin”, donde conforme al articulo 174.3. “En este tipo de suelo se permitiran las construcciones, actividades e
instalaciones establecidas en el articulo 22 de la LUA., considerandose las condiciones de protecciéon estableci-
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das en su normativa propia y en sus planes especificos de gestion, proteccién y ordenacién. Adicionalmente, en
este tipo de suelo se permitiran aquellas actividades destinadas al mantenimiento, conservacion y uso del monte:

- montafiismo, excursionismo, caza, acampadas temporales y analogas.

- uso Agropecuario, categoria 32, (uso definido en el articulo 47 como: instalaciones agricolas o ganaderas
(pequefa explotacion o explotacion productiva o industrial) incompatibles con el uso residencial), asi como el uso
forestal y cinegético.

Asimismo, en el articulo 101.- LUGARES DE INTERES COMUNITARIO: Rodeno de Albarracin..., en el punto
2 se establece que: “En este tipo de suelo se permitiran, independientemente de la clasificacion del suelo, los
usos compatibles con los objetivos de conservacion de los Lugares de interés Comunitario, establecidos en su
normativa propia y en sus planes especificos de gestién, proteccion y ordenacion.”

2- Paisaje Protegido del Rddeno, regulado en el articulo 177.2 en el que se hace referencia a que: “El uso y
gestion quedan regulados en el Decreto 65/1998 del Gobierno de Aragon por el que se aprueba el Plan rector de
uso y gestion del Paisaje Protegido de los Pinares del Rodeno, que sera revisado cada 5 afios.

Decreto que no se encuentra en vigor.

3- Areas de proteccién de comunicaciones, cauces y lineas de alta tensién, reguladas en el articulo 178,
concretamente el punto 3 establece que: “Al margen de la aplicacion, en su caso, del régimen especial de protec-
cion Vega definido en el articulo 176 de las presentes NU, los cauces fluviales, continuos o discontinuos, asi co-
mo sus margenes, estan sujetos a regimenes especificos definidos en la legislacion sectorial de aguas. En el
Texto Refundido de la Ley de Aguas (Real Decreto Legislativo 01/2001) se definen las zonas de dominio publico,
de servidumbre y policia, asi como el régimen aplicable en las mismas”.

Asimismo, en el articulo 103.- Proteccién de cauces publicos, el punto 4 establece que: La ejecucién de cual-
quier actuacion prevista en la zona de policia queda supeditada a la obtencion de la correspondiente autorizacién
administrativa por parte del organismo de cuenca, tal y como se establece en el articulo 9 del Reglamento de
Dominio Publico Hidraulico.

Decreto-Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragdn, por el que se aprueba el texto refundido de
la Ley de Urbanismo de Aragodn. El régimen del Suelo No Urbanizable Especial se regula en el articulo 37, donde
se establece que:

“1. En el suelo no urbanizable especial esta prohibida cualquier construccién, actividad o cualesquiera otros
usos que impliquen transformacién de su destino o naturaleza, lesionen el valor especifico que se quiere proteger
o infrinjan el concreto régimen limitativo establecido por los instrumentos de ordenacion territorial, los planes de
ordenacion de los recursos naturales, la legislacion sectorial o el planeamiento urbanistico.

2. Los instrumentos previstos en el apartado anterior podran prever actividades, construcciones u otros usos
que puedan llevarse a cabo en suelo no urbanizable especial sin lesionar el valor especifico que se quiera prote-
ger o infringir el concreto régimen limitativo establecido en el planeamiento o legislacién sectorial. Para la autori-
zacion de estos usos se aplicaran, en su caso, los procedimientos establecidos en los articulos 34 a 36 para la
autorizacion de usos en suelo no urbanizable genérico, sin perjuicio de cualesquiera otras autorizaciones, licen-
cias o controles ambientales o de otro orden que pudieren resultar preceptivos.”

En el art. 35 se regula el régimen aplicable en SNU genérico (que resulta de aplicacion por remisién del art.
37):

“1. En suelo no urbanizable genérico podran autorizarse, siguiendo el procedimiento regulado en el articulo si-
guiente y de conformidad con el régimen establecido, en su caso, en las directrices de ordenacién del territorio,
en el plan general o en el planeamiento especial, y siempre que no se lesionen los valores protegidos por la clasi-
ficacion del suelo como no urbanizable, las siguientes construcciones e instalaciones:

c) Obras de rehabilitacion de construcciones en aldeas, barrios o pueblos deshabitados, asi como de bordas,
torres u otros edificios rurales tradicionalmente asociados a explotaciones agrarias o al medio rural, siempre que
se mantengan las caracteristicas tipologicas externas tradicionales propias de tales construcciones y su adapta-
cién al paisaje.

La autorizacién podra implicar un cambio de uso respecto al original del edificio, su renovacién a través de la
sustitucién de partes de los elementos existentes por su obsolescencia o mal estado...

El plan general establecera los parametros urbanisticos aplicables a estas actuaciones y establecera un por-
centaje maximo de incremento de volumen o de la superficie edificable que no podra ser superior al cien por cien,
debiendo acreditarse de forma suficiente la preexistencia del volumen.

2. No se someteran al procedimiento de autorizacién especial en suelo no urbanizable regulado en este articu-
lo las construcciones e instalaciones que deban someterse al procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambiental
o de autorizacién ambiental integrada conforme a la normativa sectorial correspondiente. En estos supuestos, el
6rgano ambiental consultara al Consejo Provincial de Urbanismo competente siendo su informe vinculante en
cuanto a las afecciones supralocales del uso o actividad planteados, la justificacion del emplazamiento en el me-
dio rural, la posibilidad de formacién de nucleo de poblacion, la conveniencia y alcance de la rehabilitacion y los
parametros urbanisticos de aplicacién. En caso de discrepancias entre el 6rgano ambiental y el Consejo Provin-
cial de Urbanismo podra requerir su resolucion al Gobierno de Aragén.”
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Real Decreto 638/2016, de 9 de diciembre, por el que se modifica el Reglamento del Dominio Publico Hidrau-
lico aprobado por el Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, el Reglamento de Planificacion Hidrolégica, aprobado
por el Real Decreto 907/2007, de 6 de julio, y otros reglamentos en materia de gestion de riesgos de inundacion,
caudales ecologicos, reservas hidroldgicas y vertidos de aguas residuales. En el que se regulan las zonas de
policia y las zonas de servidumbre. Se indica en el articulo 9 que, en la zona de policia de 100 metros de anchura
medidos horizontalmente a partir del cauce, a ejecucion de cualquier obra o trabajo en la zona de policia de cau-
ces precisara autorizacion administrativa previa del Organismo de cuenca.

SEGUNDO.- VALORACION

Atendiendo a los supuestos permitidos en suelo no urbanizable genérico regulados en el Texto Refundido de
la Ley de Urbanismo de Aragon la actuacion pretendida no encajaria en los supuestos del art. 35.1.c) Obras de
rehabilitacion de construcciones en aldeas, barrios o pueblos deshabitados, asi como de bordas, torres u otros
edificios rurales tradicionalmente asociados a explotaciones agrarias o al medio rural, siempre que se mantengan
las caracteristicas tipolégicas externas tradicionales propias de tales construcciones y su adaptacién al paisaje...
puesto que se comprueba en visita realizada el 1 de junio de 2022 que ya se ha actuado sobre la zona y no hay
preexistencia de las edificaciones originales que se proponen rehabilitar. Ademas, no existen evidencias de la
superficie construida original. En consecuencia, apoyandose en el supuesto de rehabilitacion se pretende instalar
una nueva edificacion destinada a vivienda unifamiliar.

Por otro lado, el Plan General de Ordenacién Urbana clasifica el suelo donde se ubica la actuacion como Sue-
lo No Urbanizable Especial, establece unos parametros urbanisticos aplicables, afectando a las siguientes zonas:

1. Zona de proteccion ambiental (Lugar de importancia Comunitaria “Rodeno de Albarracin”). Conforme al ar-
ticulo 174 del Plan General, en este tipo de suelo se permitirian aquellas actividades destinadas al mantenimien-
to, conservacion y uso del monte:

- montafiismo, excursionismo, caza, acampadas temporales y analogas.

- uso Agropecuario, categoria 32, (uso definido en el articulo 47 como: instalaciones agricolas o ganaderas
(pequefa explotacion o explotacion productiva o industrial) incompatibles con el uso residencial), asi como el uso
forestal y cinegético.

En consecuencia, no se permitiria el uso de vivienda.

2. Paisaje Protegido del Rodeno. El régimen para este tipo de suelo viene establecido en el articulo 177 de las
normas urbanisticas del PGOU y remiten al derogado Decreto 65/1998.

3. Areas de proteccion de comunicaciones, cauces y lineas de alta tensién. El régimen de proteccion estable-
cido para la proteccion de cauces hace referencia a la aplicacion de la legislacion sectorial correspondiente. En
consecuencia, se deberia obtener la autorizacion de la Confederacién Hidrografica del Jucar.

Teniendo en cuenta el articulo 172 de Superposicién de protecciones, serian de aplicacion las condiciones
mas restrictivas de cada una de las protecciones del ambito de actuacion, por tanto, urbanisticamente, en la zona
de proteccion ambiental no estaria incluida la vivienda dentro de las actividades permitidas, conforme al articulo
174 del Plan General de Ordenacién Urbana.

Por otro lado, y de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 35.2 del texto refundido de la Ley de Urbanismo de
Aragon, y considerando la actuacion sujeta al procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambiental Simplificada,
este expediente no debera ser sometido al procedimiento de autorizacién de usos en suelo no urbanizable gené-
rico mediante autorizacién especial.

Vista la PROPUESTA de la Ponencia Técnica, EL CONSEJO PROVINCIAL DE URBANISMO de Teruel
ACORDO:

PRIMERO.- Informar DESFAVORABLEMENTE el aspecto Urbanistico SOBRE EL PROYECTO REHABILI-
TACION DE LA CASA DE LA VENTA PARA VIVIENDA EN POLIGONO 23 PARCELAS 2 Y 3- 5 -6 (LAS VEN-
TAS) EN EL SUELO NO URBANIZABLE DE ALBARRACIN. PROMOTOR: A. A. P., puesto que se incumpliria el
art. 174 del Plan General de Ordenacion Urbana de Albarracin que no permite el uso de vivienda en esta clase
de suelo. Ademas, la actuacion no puede ampararse en el supuesto de Rehabillitacién de una edificacion tradi-
cional puesto que no existen prexistencias edificatorias a rehabilitar en el ambito propuesto.

SEGUNDO.- Notificar el presente acuerdo al Instituto Aragonés de Gestion Ambiental —~AREA TECNICA I, a
la Direccion General de Urbanismo y al Ayuntamiento de Albarracin para su conocimiento y a los efectos oportu-
nos.

20.- ANDORRA.- INFORME A LA CONSULTA INAGA EN EL EXPEDIENTE SOBRE PLANTA DE PRODUC-
CION DE HIDROGENO VERDE EN EL SUELO URBANIZABLE NO DELIMITADO, DE ACUERDO CON LO
PREVISTO EN LOS ARTICULOS 23.1 Y 52 DE LA LEY 11/2014, DE PREVENCION Y PROTECCION AMBIEN-
TAL DE ARAGON. PROMOTOR: CI ETF | R.PTX HODCO, S.L.U (CPU-44/2022/0075)

Visto el expediente enunciado, remitido por el Instituto Aragonés de Gestion Ambiental y durante el tramite de
Consultas previas en el procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambiental y de Autorizacién Ambiental Integra-
da de acuerdo con lo dispuesto en los art. 23.1 y 52 de la Ley 11/2014, de 4 de diciembre, de Prevencion y Pro-
teccion Ambiental de Aragén, segun documentacién aportada, se han apreciado los siguientes;
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ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- Con fecha 09 de marzo de 2022 se remite a esta Subdireccién Provincial de Urbanismo de Te-
ruel, por la Jefa de Area Il de Medio Ambiente Industrial, solicitud de informe durante el tramite de consultas
previas relativo a la solicitud de EIA+ AAI sobre un proyecto de una planta de Produccién de Hidrégeno Verde en
el Término Municipal de Andorra (Teruel), de acuerdo con lo previsto en los articulos 23.1 y 52 de la Ley 11/2014,
de 4 de diciembre, de Prevencion y Proteccion Ambiental de Aragén.

Consultada la documentacion presentada con fecha 13 de abril de 2022, la misma resulté insuficiente para un
pronunciamiento fundado por este Consejo, por lo que se requirio:

- Plano de emplazamiento de la totalidad de la actuacion, en el que se vean enumerados los diferentes poli-
gonos, parcelas, su referencia catastral y su superficie total.

- Plano de emplazamiento reflejando la totalidad de la actuacion, en el que se deberan resefar las diferentes
instalaciones, edificaciones y vallados que se pretendan instalar. Ademas, debera reflejarse las superficies cons-
truidas de las posibles edificaciones, alturas maximas y acotarse los retranqueos a linderos de parcelas colindan-
tes y a caminos existentes.

- Justificacion de las condiciones urbanisticas aplicables, asi como la clasificaciéon del suelo afectado por la
actuacion segun el PGOU de Andorra.

NUEVA DOCUMENTACION: Con fecha 19 de mayo de 2022, tiene entrada en el Registro nueva documenta-
cion, dando respuesta a las cuestiones planteadas a esta Subdireccion Provincial de Urbanismo de Teruel.

SEGUNDO.- Se trata de la construccién de una planta de produccion de Hidréogeno Verde, en el término mu-
nicipal de Andorra.

Segun la documentacién técnica aportada, se pretende construir una serie de edificaciones, Siendo la superfi-
cie total construida de 17,94 Ha.

Siendo la superficie total de las parcelas de : 42,10 Ha

Por lo tanto, el porcentaje de ocupacién sobre las parcelas descritas es de : 42,61 %

FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO.- En cuanto a la normativa, resulta de aplicacion:

Instrumento de Planeamiento: El Plan General de Andorra, que clasifica el suelo donde se ubica la actuacion
como Suelo Urbanizable no Delimitado. En esta clase de suelo y de acuerdo con lo establecido en el art. 33 del
Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragdn se establece que en en tanto no se haya aprobado el co-
rrespondiente plan parcial, se aplicara el régimen establecido para el Suelo No Urbanizable Genérico.

En Suelo No Urbanizable Genérico resulta de aplicacion el articulo 206:

Uso principal:

- Uso agricola

- Uso forestal

- Uso ganadero, el ganado porcino y avicola se ubicara exclusivamente en el area del SNUG con uso priorita-
rio ganadero

- Entretenimiento de obras publicas

Usos compatibles:

- Usos industriales vinculados con la explotacion de los recursos naturales, y los declarados de utilidad publi-
ca.

El Capitulo Il recoge la regulacion de la edificacion en Suelo No Urbanizable, resultando de aplicacion el arti-
culo 192, para los Usos industriales vinculados a la explotacién de los recursos naturales que establece:

- Tipologia: bloque aislado en edificacion abierta.

- Retranqueo minimo de 25 a lindes.

- Parcela minima: 10.000 m2.

- Numero de plantas: 2 (PB + PA)

- Ocupacion maxima: 20 %.

- Altura maxima: 13,50 metros.

- En caso de cuerpos con especiales caracteristicas, como silos, depésitos, chimeneas o similares, no se fija
limitacion en altura.

- Condiciones estéticas: las edificaciones deberan adaptarse al entorno. Todos los paramentos exteriores ten-
dran la consideracion de fachada.

- Aparcamientos: debera preverse una plaza de estacionamiento en suelo privado cada 100 m2 construidos.

Decreto-Legislativo 1/2014, de 8 de julio, por el que se aprueba el texto-refundido de la Ley de Urbanismo de
Aragon:

El Articulo 33 del Régimen del suelo urbanizable no delimitado establece que: “En el suelo urbanizable no de-
limitado, en tanto no se haya aprobado el correspondiente plan parcial, se aplicara el régimen establecido para el
suelo no urbanizable genérico en los articulos 34 a 36, y sus propietarios tendran los derechos y deberes a que
se refiere el articulo 28.”
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El apartado 2 del articulo 35 establece que: “No se someteran al procedimiento de autorizacion especial en
suelo no urbanizable regulado en este articulo las construcciones e instalaciones que deban someterse al proce-
dimiento de Evaluacion de Impacto Ambiental o de autorizacion ambiental integrada conforme a la normativa
sectorial correspondiente. En estos supuestos, el érgano ambiental consultara al Consejo Provincial de Urbanis-
mo competente siendo su informe vinculante en cuanto a las afecciones supralocales del uso o actividad plan-
teados, la justificacion del emplazamiento en el medio rural, la posibilidad de formacién de nucleo de poblacion, la
conveniencia y alcance de la rehabilitacion y los parametros urbanisticos de aplicacion. En caso de discrepancias
entre el 6rgano ambiental y el Consejo Provincial de Urbanismo, el Consejero competente en materia de medio
ambiente o de urbanismo podra requerirse resolucion al Gobierno de Aragén.”

SEGUNDO .- A la vista de lo anteriormente expuesto, procede realizar la siguiente valoracion:

Uso: De acuerdo con la normativa urbanistica actualmente vigente y la documentacion que se presenta en es-
te expediente, la actuacién podria encajar en los supuestos del articulo 35.1. a) de la Ley de Urbanismo de Ara-
gon, dentro de las construcciones e instalaciones que quepa considerar de interés publico o social y que hayan
de emplazarse en el medio rural.

Igualmente, las Normas Urbanisticas del PGOU de Andorra, podria permitir como usos compatibles para el
Suelo No Urbanizable Genérico, los Usos industriales vinculados con la explotacién de los recursos naturales, y
los declarados de utilidad publica segun el articulo 206.

No obstante, respecto a las Condiciones Urbanisticas: La actuacién propuesta NO CUMPLIRIA con la regula-
cion de la edificacion en Suelo No Urbanizable, del articulo 192 de las Normas Urbanisticas del PGOU de Ando-
rra, para los Usos industriales vinculados a la explotacién de los recursos naturales que establece, en relacion a:

- Tipologia: bloque aislado en edificacion abierta.

- Retranqueo minimo de 25 a lindes.

- Parcela minima: 10.000 m2.

- Numero de plantas: 2 (PB + PA)

- Ocupacion maxima: 20 %.~> NO CUMPLE (42,61 % > 20 % max. permitido)

- Altura maxima: 13,50 metros.

- En caso de cuerpos con especiales caracteristicas, como silos, depésitos, chimeneas o similares, no se fija
limitacion en altura.

- Condiciones estéticas: las edificaciones deberan adaptarse al entorno. Todos los paramentos exteriores ten-
dran la consideracion de fachada.

- Aparcamientos: debera preverse una plaza de estacionamiento en suelo privado cada 100 m2 construidos.
-> NO SE CUMPLE (se establece 1 plaza por cada 200 m2 de edificacion)

Vista la PROPUESTA de la Ponencia Técnica, EL CONSEJO PROVINCIAL DE URBANISMO de Teruel
ACORDO:

PRIMERO.- Informar DESFAVORABLEMENTE el aspecto Urbanistico SOBRE EL PROYECTO PLANTA DE
PRODUCCION DE HIDROGENO VERDE a emplazar en el SUELO URBANIZABLE NO DELIMITADO DE AN-
DORRA, DE ACUERDO CON LO PREVISTO EN LOS ARTICULOS 23.1 Y 52 DE LA LEY 11/2014, DE PRE-
VENCION Y PROTECCION AMBIENTAL DE ARAGON. PROMOTOR: CI ETF | R. PTX HODCO, S.L.U puesto
que la actuacion no cumple con el requisito de ocupacion maxima del 20% para las edificaciones en el suelo no
urbanizable, regulado en el art. 192 de las Normas Urbanisticas del Plan General de Andorra.

SEGUNDO.- Notificar el presente informe al Instituto Aragonés de Gestién Ambiental -AREA TECNICAIll , a
la Direccion General de Urbanismo y al Ayuntamiento de Andorra para su conocimiento y a los efectos oportunos.

21.- ARENS DE LLEDO.- INFORME A LA CONSULTA INAGA EN EL EXPEDIENTE SOBRE VIVIENDA DE
TURISMO RURAL EN EL POLIGONO 5, PARCELA 408 DEL SUELO NO URBANIZABLE, DE ACUERDO CON
LO PREVISTO EN EL ARTICULO 37 DE LA LEY 11/2014, DE 4 DE DICIEMBRE, DE PREVENCION Y PRO-
TECCION AMBIENTAL DE ARAGON. PROMOTOR: A. S. H. (C.P.U. 2022/124 ).

Visto el expediente enunciado, remitido por el Instituto Aragonés de Gestion Ambiental y durante el tramite de
Consultas previas en el procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambiental Simplificada de acuerdo con lo dis-
puesto en el art. 37 de la Ley 11/2014, de 4 de diciembre, de Prevencion y Proteccion Ambiental de Aragon, se-
gun documentacion aportada, se han apreciado los siguientes;

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- El presente expediente tuvo entrada en el Registro de la Subdireccion de Urbanismo de Teruel
en fecha el 4 de mayo de 2022.

SEGUNDO.- Objeto y descripcion técnica de la instalacion:

Se trata de la construccién de una vivienda de turismo rural, situada en el poligono 5, parcela 408 que cuenta
con una superficie de 133.838 m2 .

La vivienda se desarrolla en una sola planta. Donde la superficie construida de la vivienda quedaria de la si-
guiente forma:

- Vivienda: 252,05 m2

- Patios abiertos: 79,60 m2
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- Superficie construida total: 331,65 m2

Referente a la estructura es mixta, realizada con muros de carga y pilares intermedios. El forjado de la cubier-
ta es inclinado, de vigas metalicas. Donde la cubierta esta terminada con teja arabe sobre forjado inclinado.

En la misma parcela existe una masia de 95 m2 de superficie construida (no reflejada en catastro, pero si en
la memoria técnica) que carece de fosa séptica, bafio y segun la documentacion técnica se utilizaba por el ante-
rior propietario como vivienda, pero en este proyecto se conservara sin ningun uso, aunque la idea es que se
destine a almacén de uso labranza.

Siendo la superficie construida total de ambas edificaciones de 426,65 m2 (Vivienda Proyectada y la Masia
existente).

El acceso a la finca seria se realizara a través de camino existente. Condiciéon que se constata en la visita téc-
nica.

El abastecimiento de agua se realizard mediante pozo de agua y se llevara a la vivienda por medio de una
bomba y la canalizacién de la tuberia con una longitud aproximada de 89,04m.

El agua de boca sera por medio de envasado mineral y calefaccion por medio de energias renovables.

Para la red de saneamiento se prevé la instalacion de una fosa séptica.

Visita realizada: Con fecha 13 de mayo de 2022 se comprueba, por los técnicos de la Subdireccion, que no
existe riesgo de formacién de nucleo de poblacion, y que se encuentra resuelto el acceso a la parcela. Recalcar
que en la misma parcela existe otra edificacion tradicional totalmente rehabilitada no reflejada en catastro, en la
que no se va a intervenir segun documentacion técnica. Dicha edificacion existente (seguin la documentacion
técnica) cuenta con una superficie construida de 95 m2 y se conservara en principio sin ningln uso, aunque la
idea segun proyecto es que se destine a almacén de usos de labranza, puesto que carece de fosa séptica y ba-
fo.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO.- En cuanto a la normativa, resulta de aplicacion:

Planeamiento Municipal: ElI municipio de Arens de Lled6 cuenta con Plan General de Ordenacion Urbana. Di-
cho Plan clasifica la zona donde se pretende emplazar la vivienda como Suelo No Urbanizable Genérico.

Resulta de aplicacion para el Suelo No Urbanizable Genérico el apartado 1.6 Condiciones Generales de los
Usos que establece en el punto 3:

3. A efectos del establecimiento de limitaciones a los usos y a las edificaciones vinculadas a ellos, los usos
permitidos en suelo no urbanizable se clasifican en:

C) Usos de interés publico que deban emplazarse en medio rural.

Comprende:

... d) Las instalaciones de fomento del turismo.

El apartado 1.5 Condiciones generales de las parcelas establece:

... En los casos de edificaciones vinculadas a la ejecucion, entretenimiento y servicio de obras publicas, y en
los casos de edificaciones o instalaciones de interés publico que hayan de emplazarse en el medio rural, no se
fija parcela minima, pero el porcentaje maximo de ocupacion sera del 20 por cien.

Resulta de aplicacion el apartado 1.7 Condiciones generales de la edificacion:

Se permiten las edificaciones vinculadas al desarrollo de los usos permitidos por el Plan en cada clase de sue-
lo no urbanizable, con sujecion a las condiciones siguientes:

a). Mantendran con caracter general un retranqueo de 10 metros a los linderos de la parcela, y a los caminos
e infraestructuras existentes. En los casos de infraestructuras con legislacion especifica, los retranqueos se aten-
dran a lo establecido en la misma, e igualmente respecto a cauces de agua. Cuando se trate de obras de reforma
o ampliacidn de usos existentes con anterioridad a la aprobacion inicial de este Plan y dichas obras no superen el
100% de la superficie ya construida, podran mantenerse las distancias a linderos existentes siempre que se
cumplan las Normas Generales de Proteccion de la subseccion 2.

No obstante, podran establecerse en casos concretos distancias mayores, derivadas de lo dispuesto en otros
preceptos del propio Plan General o en otras disposiciones de caracter general.

En la construccién de viveros e invernaderos sobre parcela agricola, el retranqueo sera de 3 m.

b). La altura maxima de cornisa sera de 3 plantas y 10,50 metros, pero podra admitirse la edificacién o las ins-
talaciones con mayor altura en caso de necesidades funcionales admitidas por la Comisién Provincial de Orde-
nacion del territorio. No se consideran fuera de ordenacién las construcciones existentes que cumplieran la Nor-
mativa anterior.

c). Deberan cumplir las reglas sobre parcelacion y no formacion de nucleo de poblacion previstas en este
Plan.

d). Los tipos de las construcciones habran de ser adecuados a su condicién y situacion aislada e integrarse en
el paisaje quedando prohibidas las edificaciones caracteristicas de las zonas urbanas.

Deberan utilizarse materiales que contribuyan a la mencionada integracién en el paisaje.

Se prohiben expresamente:

La teja de cemento negra
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El fibrocemento gris visto

El bloque de hormigén gris visto

Las fachadas inacabadas.

Por otro lado, en el apartado 2.5, se establece que:

a). “El Plan protege el arbolado de arboles integrados en masa arbérea y de arboles aislados de diametro su-
perior a veinte centimetros, sin perjuicio de lo que resulte de aplicacién en ambitos de suelo protegido.”

“En general, todas las construcciones e instalaciones que se desarrollen en suelo no urbanizable  deberan
integrarse en el paisaje, tanto desde el punto de vista de los materiales y composicion como de la situacion y
perspectiva.”

Decreto 205/2008 de 21 de octubre, del Gobierno de Aragén, por el que se aprueban las Directrices Parciales
de Ordenacion Territorial de la Comarca del Matarrana:

Siendo de aplicaciéon en este caso el articulo 18. Instalaciones de interés publico, para el Suelo No Urbaniza-
ble Genérico, que establece:

Sin perjuicio de otras actividades en las que se acrediten los requisitos de interés publico y necesidad de em-
plazamiento en el medio rural, se entiende que concurren tales requisitos en la primera instalacion en un munici-
pio de los siguientes actos de edificacion y usos del suelo:

... ¢) Establecimientos hosteleros en masias rehabilitadas y en otras edificaciones rurales.

Decreto-Legislativo 1/2014, de 8 de julio, por el que se aprueba el texto-refundido de la Ley de Urbanismo de
Aragon:

Resulta aplicable el articulo 35.2: “No se someteran al procedimiento de autorizacién especial en suelo no ur-
banizable regulado en este articulo las construcciones e instalaciones que deban someterse al procedimiento de
Evaluacion de Impacto Ambiental o de autorizacidon ambiental integrada conforme a la normativa sectorial corres-
pondiente. En estos supuestos, el érgano ambiental consultara al Consejo Provincial de Urbanismo competente
siendo su informe vinculante en cuanto a las afecciones supralocales del uso o actividad planteados, la justifica-
cion del emplazamiento en el medio rural, la posibilidad de formacién de nucleo de poblacion, la conveniencia y
alcance de la rehabilitacion y los parametros urbanisticos de aplicacion. En caso de discrepancias entre el érgano
ambiental y el Consejo Provincial de Urbanismo, el Consejero competente en materia de medio ambiente o de
urbanismo podra requerir su resolucion al Gobierno de Aragoén.”

Para esta actuacion en concreto también resultara aplicable el requisito de la no formacién de nucleo de po-
blacion regulada en el art. 34 que establece: “ A estos efectos y salvo que el Plan General o Directrices de Orde-
nacién Territorial establezcan condiciones mas severas, se considera que existe la posibilidad de formacién de
nucleo de poblacién cuando, dentro del area definida por un circulo de 150 metros de radio con origen en el cen-
tro de la edificacion proyectada, existan dos o mas edificaciones residenciales.”

También resulta aplicable lo dispuesto en el articulo 242.2 respecto a la posibilidad de formacién de nucleo de
poblacion, al establecer que “En defecto de caracterizacion mas estricta en el planeamiento, se considera nucleo
de poblacién la agrupacion de edificaciones residenciales, susceptibles de necesitar servicios urbanisticos y do-
taciones comunes”

El articulo 214.3 en relacidon a la proteccion del paisaje, establece que: “La tipologia de las construcciones
habra de ser congruente con las caracteristicas del entorno. Los materiales empleados para la renovacion y aca-
bado de fachadas, cubiertas y cierres de parcelas habran de armonizar con el paisaje en que vayan a emplazar-
se”.

Decreto 80/2015, de 5 de mayo, del Gobierno de Aragén, por el que aprueba el Reglamento de las viviendas
de uso turistico en Aragén. Donde en su articulo 14.1 establece: Con caracter previo al inicio de la actividad, mo-
dificacion o reforma de una vivienda de uso turistico, el propietario o gestor de la misma debera formalizar una
declaracion responsable dirigida al Servicio Provincial correspondiente del Departamento competente en materia
de turismo, de conformidad con lo dispuesto al respecto en la legislacion turistica de la Comunidad Auténoma de
Aragon.

SEGUNDO.- VALORACION

Urbanisticamente, El Plan General de Ordenacién Urbana de Arens de Lledé clasifica el suelo donde se pre-
tende ubicar la actuacion como Suelo No Urbanizable Genérico, donde en su apartado 1.6 Condiciones Genera-
les de los Usos permite entre otras: C) Usos de interés publico que deban emplazarse en medio rural. Compren-
de: d) Las instalaciones de fomento del turismo. Asi como por lo contemplado en el Decreto 205/2008 de 21 de
octubre, del Gobierno de Aragon, por el que se aprueban las Directrices Parciales de Ordenacion Territorial de la
Comarca del Matarrafia, que establece en el articulo 18 las instalaciones de interés publico donde se encuentran
c) Establecimientos hosteleros en masias rehabilitadas y en otras edificaciones rurales.

En cuanto a las condiciones urbanisticas, la vivienda proyectada cumpliria con las fijadas en el Plan General
de Arens de Lledé, en relacion a:

El apartado 1.5 Condiciones generales de las parcelas establece:
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“En los casos de edificaciones vinculadas a la ejecucion, entretenimiento y servicio de obras publicas, y en los
casos de edificaciones o instalaciones de interés publico que hayan de emplazarse en el medio rural, no se fija
parcela minima, pero el porcentaje maximo de ocupacién sera del 20 por cien.” > CUMPLE

Resulta de aplicacion el apartado 1.7 Condiciones generales de la edificacion:

Se permiten las edificaciones vinculadas al desarrollo de los usos permitidos por el Plan en cada clase de sue-
lo no urbanizable, con sujecion a las condiciones siguientes:

- Mantendran con caracter general un retranqueo de 10 metros a los linderos de la parcela, y a los caminos e
infraestructuras existentes. > CUMPLE

- “La altura maxima de cornisa sera de 3 plantas y 10,50 metros > CUMPLE

- Los tipos de las construcciones habran de ser adecuados a su condicién y situacion aislada e integrarse en
el paisaje quedando prohibidas las edificaciones caracteristicas de las zonas urbanas.

Deberan utilizarse materiales que contribuyan a la mencionada integracién en el paisaje > CUMPLE

Se prohiben expresamente:

La teja de cemento negra

El fibrocemento gris visto

El bloque de hormigdn gris visto

Las fachadas inacabadas.

Ademas CUMPLIRIA, segun lo constatado en la visita técnica, con lo dispuesto para el requisito de la no for-
macioén de nucleo de poblacién regulada en el art. 34 del texto refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén que
establece: “ A estos efectos y salvo que el Plan General o Directrices de Ordenacioén Territorial establezcan con-
diciones mas severas, se considera que existe la posibilidad de formacién de nucleo de poblacién cuando, dentro
del area definida por un circulo de 150 metros de radio con origen en el centro de la edificaciéon proyectada, exis-
tan dos o mas edificaciones residenciales.” en el articulo 242.2 del texto-refundido de la Ley de Urbanismo de
Aragon respecto a la posibilidad de formacion de nucleo de poblacion, al establecer que “En defecto de caracteri-
zacién mas estricta en el planeamiento, se considera nucleo de poblacién la agrupacion de edificaciones residen-
ciales, susceptibles de necesitar servicios urbanisticos y dotaciones comunes”

SEGUNDO.- Por la Ponencia Técnica del Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel se ha procedido al es-
tudio de la documentacion presentada adoptandose la pertinente propuesta.

Vista la PROPUESTA de la Ponencia Técnica, EL CONSEJO PROVINCIAL DE URBANISMO de Teruel
ACORDO:

PRIMERO.- Informar FAVORABLEMENTE el aspecto Urbanistico SOBRE EL PROYECTO DE VIVIENDA
TURISMO RURAL EN EL POLIGONO 5, PARCELA 408 DEL SUELO NO URBANIZABLE DE ARENS DE LLE-
DO, DE ACUERDO CON LO PREVISTO EN EL ARTICULO 37 LA LEY 11/2014, DE 4 DE DICIEMBRE, DE
PREVENCION Y PROTECCION AMBIENTAL DE ARAGON. PROMOTOR: A. S. H., condicionado a la obtencién
de:

- Informe del Servicio de Seguridad y Proteccion Civil de la Direccion General de Justicia e Interior, de acuer-
do con lo dispuesto en la Ley 30/2002, de proteccion civil y atencion de emergencias en Aragén, dado que el
acceso y parte de la parcela tendria la clasificacion del riesgo de incendio forestal tipo 2 (alta peligrosidad y de
importancia de proteccion alta), de acuerdo con la Orden DRS/1521/2017, por lo que se clasifica el territorio de la
Comunidad Auténoma de Aragon en funcion del riesgo de incendio forestal.

- Autorizacion previa de la Confederacién Hidrografica del Ebro por posibles vertidos, asi como la comunica-
cion previa por el aprovechamiento de aguas de lluvia Conforme a las Directrices Parcial del Matarrafia y lo dis-
puesto en su normativa de caracter sectorial aplicable, todo vertido, sea a cauce de cualquier naturaleza, en el
subsuelo o sobre el terreno.

- Formalizar una declaracién responsable dirigida al Servicio Provincial de Industria, Competitividad y Desarro-
llo Empresarial de Teruel por el promotor, con caracter previo al inicio de la actividad

SEGUNDO.- Notificar el presente acuerdo al Instituto Aragonés de Gestién Ambiental ~AREA TECNICA Il y
a la Direccion General de Urbanismo, para su conocimiento y a los efectos oportunos.

22.- CANTAVIEJA.- INFORME A LA CONSULTA INAGA EN EL EXPEDIENTE SOBRE PLANTA DE HORMI-
GON Y CENTRO DE TRATAMIENTO DE RESIDUOS NO PELIGROSOS DE CONSTRUCCION Y DEMOLICION
EN EL POLIGONO 11, PARCELA 46 DEL SUELO NO URBANIZABLE, DE ACUERDO CON LO PREVISTO EN
EL ARTICULO 37.2 DE LA LEY 11/2014, DE 4 DE DICIEMBRE, DE PREVENCION Y PROTECCION AMBIEN-
TAL DE ARAGON. PROMOTOR: A, S.L. (C.P.U. 2022/120 ).

Visto el expediente enunciado, remitido por el Instituto Aragonés de Gestion Ambiental y durante el tramite de
Consultas previas en el procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental Simplificada, de acuerdo con lo dis-
puesto en el art. 37.2 de la Ley 11/2014, de 4 de diciembre, de Prevencién y Proteccién Ambiental de Aragén,
segun documentacién aportada, se han apreciado los siguientes;

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- El presente expediente tuvo entrada en el Registro de la Subdirecciéon de Urbanismo de Teruel
en fecha el 20 de abril de 2022.
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SEGUNDO.- Objeto y descripcion técnica de la instalacion:

Se trata de una planta de fabricacién de hormigén en linea, compuesta por un conjunto de tolvas, cinta pesa-
dora, cinta elevadora para transporte de los aridos, sinfin para aporte de cemento y la tuberia del agua. Todos los
elementos vierten a la tolva de carga del camién hormigonera.

Igualmente, se proyecta la construccion de un centro de gestion de residuos no peligrosos de construccion y
demolicién que se generan en el municipio de Cantavieja.

Dentro de las actividades de gestion previstas estan las de recepcion y registro en la zona de recepcion con
pesaje de la carga, primer triaje intenso manual y con maquinaria mévil, machaqueo, segundo triaje manual y
separacién magnética, trituracion, clasificacién por tamafos y acopio de aridos reciclados y del rechazo.

Los residuos que se admitiran en las instalaciones son residuos no peligrosos procedentes de construccién y
demolicién de obra mayor y obra menor; asi como los residuos parcialmente triados en la planta de hormigén que
se pretende construir en la misma instalacion.

Las instalaciones, tanto para fabricar hormigén como para el tratamiento de residuos no peligrosos estaran va-
llados, con acceso controlado, y se colocara una barrera vegetal siguiendo el vallado.

Las instalaciones se ubicaran en la parcela 46 del poligono 11, de 73.882 m2 de superficie, en el paraje cono-
cido como Umbrias, a 2,14 km al oeste del casco urbano de Cantavieja, y a unos 425 m de la carretera autoné-
mica A-227 que une Cantavieja con La Iglesuela del Cid.

El acceso a la parcela se realiza a través de un camino que parte de la carretera A-227, en las proximidades
del punto kilométrico 3,5.

Se construira una nave de 1.000 m2 de superficie, donde se incluira las oficinas, con una superficie de 25 m2
y otros 25 m2 para los aseos y vestuarios.

La nave estara abierta para dar acceso a la maquinaria desde las campas de recepcion y triaje de residuos di-
rectamente a los contenedores de impropios, ubicados en el interior de la nave.

Frente a la nave se ubicara la bascula de pesaje.

La superficie destinada para la actividad tiene una superficie de 20.538 m2. La parcela se vallara con una ma-
lla galvanizada de 2 m de altura. La distancia de separacion del cerramiento al eje de camino varia entre 6 y 8 m.

La nave- edificio de oficinas y servicios proyectados se ubica a 18 m del borde del camino y 6,5 m al limite de
la propiedad colindante.

La instalacion dispone de acometida de agua desde la red de distribucion del municipio de Cantavieja. El agua
se almacena en un depdsito de 24.000 litros y abastecera tanto a la planta de hormigdn y a la zona de oficina y
servicios.

El suministro eléctrico a las instalaciones se realizara mediante un grupo electrégeno de 400 KVAs.

Las aguas sanitarias procedentes del edificio de servicios se recogeran en un tanque estanco, retirdndose a
depuradora por gestor autorizado. Las aguas de lluvia se canalizaran a un depdsito enterrado de 25.000 litros
que actua como decantador y posteriormente se realiza un tratamiento depurador.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO.- En cuanto a la normativa, resulta de aplicacion:

Planeamiento Municipal: Cantavieja dispone de Normas Subsidiarias Municipales, que clasifica el suelo donde
se ubica la actuacion como suelo no urbanizable genérico, donde se permiten los usos de utilidad publica o inte-
rés social, conforme a la ordenanza 3.2.1.3.

La modificacion 2 de dichas Normas fijan las siguientes condiciones:

- Parcela minima: no se exige para los usos de utilidad publica o interés social. Dicha modificacion también
hace referencia a que podran autorizarse instalaciones destinadas a un servicio publico sobre parcelas inferiores
a la minima edificable (10.000 m2) cuando las caracteristicas de la prestacion del servicio asi lo justifiquen. Cum-
ple.

- Retranqueos a linderos: se fijan las distancias minimas de 10 m al eje de via a que se da frente y de 3 me-
tros a los demas linderos de propiedad. Cuando se trate de obras de reforma o ampliacion de usos existentes
con anterioridad a la aprobacién inicial de esta Modificacion y dichas obras no superen el 100 % de la superficie
construida, podran mantenerse las distancias a linderos existentes.

- La superficie maxima de ocupacion sera del 20 % de parcela. Cumple.

- Altura maxima de cornisa: 3 plantas y 10,50 m., pero podra admitirse la edificaciéon o las instalaciones con
mayor altura en caso de necesidades funcionales admitidas por el Consejo Provincial de Urbanismo. Cumple.

Decreto-Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragon, por el que se aprueba el texto refundido de
la Ley de Urbanismo de Aragdn: Resulta de aplicacion el articulo 35.2 relativa a la autorizacion de usos en suelo
no urbanizable genérico mediante autorizacién especial, que establece:

“...No se someteran al procedimiento de autorizaciéon especial en suelo no urbanizable regulado en este arti-
culo las construcciones e instalaciones que deban someterse al procedimiento de Evaluacion de Impacto Am-
biental o de autorizacién ambiental integrada conforme a la normativa sectorial correspondiente. En estos su-
puestos, el drgano ambiental consultara al Consejo Provincial de Urbanismo competente siendo su informe vincu-
lante en cuanto a las afecciones supralocales del uso o actividad planteados, la justificacion del emplazamiento
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en el medio rural, la posibilidad de formacion de nucleo de poblacién, la conveniencia y alcance de la rehabilita-
cion y los parametros urbanisticos de aplicacion. En caso de discrepancias entre el érgano ambiental y el Conse-
jo Provincial de Urbanismo podra requerir su resolucioén al Gobierno de Aragon.”

En consecuencia, se procede a la realizacion de informe urbanistico en este tramite del procedimiento sin que
se precise posterior informe previo a la autorizacion especial municipal para el emplazamiento de la actuacion
propuesta, por el Consejo Provincial de Urbanismo.

SEGUNDO .- A la vista de lo anteriormente expuesto, procede realizar la siguiente valoracion:

El suelo donde se ubica la actuacién, tiene la consideracion de Suelo No Urbanizable Genérico conforme a lo
dispuesto en las Normas Subsidiarias de Cantavieja.

La actuacion propuesta, que consiste en una planta de hormigén y centro de tratamiento de residuos no peli-
grosos, procedentes de la construccidon y demolicion, se encontraria entre los usos autorizables en este tipo de
suelo, dentro de los recogidos en la ordenanza 3.2.1.3 de dichas Normas, como construcciones e instalaciones
de interés publico.

Asi mismo, cumpliria con las condiciones fijadas en la modificacion n°® 2 de dichas Normas, en cuanto a parce-
la minima, que no se fija, pero la ocupacién maxima de la misma sera del 20%, los retranqueos a linderos de 10
m al eje de via a que se da frente y de 3 metros a los demas linderos de propiedad, y 3 plantas y 10,5 m de altura
maxima.

No obstante, se condiciona a:

- La autorizacion de la Confederacion Hidrografica del Ebro por vertidos.

Por otro lado, y considerando la actuacion sujeta al procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambiental Simpli-
ficada, este expediente no se sometera al procedimiento de autorizacién de usos en suelo no urbanizable genéri-
co mediante autorizacion especial, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 35.2 del texto refundido de la Ley
de Urbanismo de Aragén.

Vista la PROPUESTA de la Ponencia Técnica, EL CONSEJO PROVINCIAL DE URBANISMO de Teruel
ACORDO:

PRIMERO.- Informar FAVORABLEMENTE el aspecto Urbanistico SOBRE EL PROYECTO DE PLANTA DE
HORMIGON Y CENTRO DE TRATAMIENTO DE RESIDUOS NO PELIGROSOS DE CONSTRUCCION Y DE-
MOLICION EN EL POLIGONO11, PARCELA 46 DEL SUELO NO URBANIZABLE DE CANTAVIEJA DE
ACUERDO CON LO PREVISTO EN EL ARTICULO 37.2 LA LEY 11/2014, DE 4 DE DICIEMBRE, DE PREVEN-
CION Y PROTECCION AMBIENTAL DE ARAGON. PROMOTOR: A, S.L., condicionado a la obtencién de la au-
torizacion de la Confederacién Hidrografica del Ebro por vertidos.

SEGUNDO.- Notificar el presente acuerdo al Instituto Aragonés de Gestién Ambiental ~AREA TECNICA Il y
a la Direccion General de Urbanismo, para su conocimiento y a los efectos oportunos.

23.- CAMARILLAS-ALIAGA.- INFORME PARA LA SECCION DE ENERGIA DEL SERVICIO PROVINCIAL DE
INDUSTRIA DE TERUEL A LA AUTORIZACION ADMINISTRATIVA DE PARQUE EOLICO VIRGEN DE LOS
DOLORES. PROMOTOR: ADMINISTRACION DE PROMOTORES ELECTRICOS, S.L. (C.P.U. 2022/135).

Visto el expediente enunciado, remitido por el Departamento de Industria, Competitividad y Desarrollo Empre-
sarial, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 14.2 del Decreto-Ley 2/2016, de 30 de agosto, de 22 de
junio, del Gobierno de Aragon, por el que se regulan los procedimientos de priorizaciéon y autorizacion de instala-
ciones de produccién de energia eléctrica a partir de la energia edlica en la Comunidad Auténoma de Aragon se
han apreciado los siguientes;

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- El presente expediente tuvo entrada en el Registro General del Gobierno de Aragdn en fecha 12
de mayo de 2022.

SEGUNDO.- OBJETO Y DESCRIPCION TECNICA DE LA INSTALACION:

Se trata de informar las condiciones urbanisticas aplicables para la construccion de un parque edlico denomi-
nado “Virgen de los Dolores” de 4 MW.

Dicho parque edlico “Virgen de los Dolores” estara compuesto por 2 aerogeneradores E103 EP2 de 2.350 KW
y reducida a 2.000 kW de potencia unitaria. De 138 m de altura a centro.

Dichos Aerogeneradores estaran situados en el poligono 519 parcelas 6 y 5356 del TM de Camarillas.

Formara parte de la actuacion la linea de evacuacion que discurre a lo largo de un unico tramo subterraneo de
la que comienza en el centro de seccionamiento del parque edlico “Virgen de Los Dolores” a 20 kV vy finalizara en
la subestacion eléctrica en el término municipal de Aliaga (Teruel), no siendo objeto de informe dicha subesta-
cion.

La longitud de la linea es de 14,063 km. La zanja de distribucién por donde circularé dicha linea de evacua-
cion tendra una profundidad de 1 metro y una anchura de 0,60 m.

Existird una canalizacién subterranea en cada cruce con los caminos, carreteras y otras afecciones tales co-
mo vias pecuarias. Esta canalizacion estara formada por un conjunto compuesto de dos arquetas registrables a
ambos lados del camino. Las arquetas utilizadas para el cruce con camino seran registrables.
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TERCERO.- Por la Ponencia Técnica del Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel se ha procedido al estu-
dio de la documentacion presentada adoptandose la pertinente propuesta.

Visto lo dispuesto Decreto 124/2010, de 22 de junio, del Gobierno de Aragon, por el que se regulan los proce-
dimientos de priorizacion y autorizacion de instalaciones de produccion de energia eléctrica a partir de la energia
edlica en la Comunidad Auténoma de Aragén, la Ley 39/2015, de 1 de Octubre, del Procedimiento Administrativo
Comun de las Administraciones Publicas; el Decreto 129/2014 de 29 de Julio del Gobierno de Aragén por el que
se aprueba el Reglamento de los Consejos Provinciales de Urbanismo , se aprecian los siguientes;

FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO.- Se redacta el presente informe a instancia del Departamento de Industria, Competitividad y Desa-
rrollo Empresarial, de conformidad y segun el articulo 14.2 del Decreto-Ley 2/2016, de 30 de agosto, de medidas
urgentes para la ejecucion de las sentencias dictadas en relacién con los concursos convocados en el marco del
Decreto 124/2010, de 22 de junio, del Gobierno de Aragon, por el que se regulan los procedimientos de prioriza-
cion y autorizacién de instalaciones de produccion de energia eléctrica a partir de la energia edlica en la Comuni-
dad Auténoma de Aragén.

En el referido articulo se establece que: “El Servicio Provincial del Departamento competente en materia de
energia, con caracter simultaneo al inicio del tramite de informacién publica, solicitara preceptivamente informes,
al menos, de los Ayuntamientos afectados y del Departamento competente en materia de medio ambiente y del
Departamento competente en materia de urbanismo, que seran emitidos en el plazo maximo de dos meses, a
cuyo fin se les remitira un ejemplar del proyecto, sin perjuicio de que los interesados puedan instar los tramites
pertinentes y aportar los documentos que consideren oportunos”.

En la actualidad el Departamento competente en materia de Urbanismo es el Departamento de Vertebracion
del Territorio, Movilidad y Vivienda en el que se integra la Direccion General de Urbanismo, que ejerce sus com-
petencias a través de los respectivos Consejos Provinciales de Urbanismo como 6érganos adscritos a la misma
con funciones activas de acuerdo con lo dispuesto en los Decretos del Gobierno de Aragon 108/2015 y 14/2016.

SEGUNDO .- Resulta de aplicacion:

1°) En el Municipio de Aliaga, Cuenta con Normas Subsidiarias municipales que clasifica el suelo donde se
pretende ubicar dichas actuaciones como Suelo No Urbanizable.

Para el Suelo No Urbanizable resulta de aplicacion el articulo 73 “Usos permitidos y prohibidos”, que estable-
ce que, se podrian permitir en suelo no urbanizable edificios e instalaciones de utilidad publica o interés social.

Las condiciones generales de edificabilidad y de las viviendas no resultan de aplicacion, puesto que la actua-
cion no lleva aparejada ninguna edificacion.

2°) El Municipio de Camairillas, no dispone de instrumento urbanistico. Por lo tanto, resultan aplicable lo dis-
puesto en las Normas Subsidiarias y Complementarias de ambito de la provincia de Teruel, de acuerdo con lo
dispuesto en la disposicion transitoria primera del Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén.

Las Normas Subsidiarias y Complementarias permiten los usos de utilidad publica o interés social que deban
emplazarse en medio rural conforme al apartado 2.3.1.6 Condiciones Generales de los usos. En este apartado se
define los usos de utilidad publica o interés social “b) Los usos de caracter industrial, extractivo y de almacena-
miento o tratamiento de residuos que requieran emplazarse en medio rural”. Por lo que parte del Suelo donde se
pretende ubicar dicha actuacion esta en Suelo No Urbanizable Genérico.

En lo que respecta a las condiciones generales de la parcela el apartado 2.3.1.5 establece que en los casos
de edificaciones o instalaciones de utilidad publica o interés social que hayan de emplazarse en el medio rural, no
se fija parcela minima, pero el porcentaje maximo de ocupacion sera del 20%. No resultando de aplicacion pues-
to que dicha actuacion en el término municipal de Camarillas no lleva aparejada ninguna edificacion.

Por otro lado, para los usos de utilidad publica o interés social que hayan de emplazarse en el medio rural,
ademas de la documentacion sefialada en la Ley Urbanistica, deberd acompafarse a la solicitud de autorizacion,
ante el Ayuntamiento, el Analisis de Impacto de la actividad en el paisaje, conforme al apartado 2.3.2.3 de las
Normas Subsidiarias y Complementarias de ambito provincial.

El articulo 1.0.0.7 de las citadas Normas, sobre “proteccion del medio ambiente”, sefiala que “En los lugares
de paisaje abierto y natural, o en las perspectivas que ofrezcan los conjuntos urbanos de caracteristicas histori-
co—artisticas, tipicos o tradicionales, y en las inmediaciones de las carreteras y caminos de trayecto pintoresco,
no se permitira que la situaciéon, masa, altura del edificio, muros y cierres, o la instalacién de otros elementos,
limite el campo visual para contemplar las bellezas naturales, romper la armonia del paisaje o desfigurar la pers-
pectiva propia del mismo”.

2°) Decreto-Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragén, por el que se aprueba el texto refundido
de la Ley de Urbanismo de Aragdn.

Resulta de aplicacion el articulo 35.2 donde se especifica que:

“No se someteran al procedimiento de autorizacién especial en suelo no urbanizable regulado en este articulo
las construcciones e instalaciones que deban someterse al procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambiental o
de Autorizacion Ambiental Integrada conforme a la normativa sectorial correspondiente. En estos supuestos, el
6rgano ambiental consultara al Consejo Provincial de Urbanismo competente siendo su informe vinculante en
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cuanto a las afecciones supralocales del uso o actividad planteados, la justificacion del emplazamiento en el me-
dio rural, la posibilidad de formacién de nucleo de poblacion, la conveniencia y alcance de la rehabilitacion y los
parametros urbanisticos de aplicacion. En caso de discrepancias entre el érgano ambiental y el Consejo Provin-
cial de Urbanismo, el Consejero competente en materia de medio ambiente o de urbanismo podra requerir su
resolucion al Gobierno de Aragén”.

3°) Ley 8/1998, de 17 diciembre de carreteras de Aragon y la Ley 37/2015 de 29 de diciembre de carreteras
del Estado, por los cruzamientos de la linea de evacuacién soterrada con la carretera TE-43 y por los accesos al
parque desde la A-2403 y cruzamientos de la linea de evacuacion soterrada con la misma A-2403.

4°) Real Decreto 638/2016, de 9 diciembre, por el que se modifica el Reglamento del Dominio Publico Hidrau-
lico aprobado por el Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, el Reglamento de Planificacion Hidrolégica, aprobado
por el Real Decreto 907/2077, de 6 de julio, y otros reglamentos en materia de gestion de riesgos de inundacion,
caudales ecoldégicos, reservas hidrologicas y vertidos de aguas residuales, en el que se regulan las zonas de
policia y las zonas de servidumbre. Se indica en el articulo 9 que, en la zona de policia de 100 metros de anchura
medidos horizontalmente a partir del cauce, la ejecucion de cualquier obra o trabajo precisara autorizacion admi-
nistrativa previa del Organismo de Cuenca. Por atravesar varios barrancos

5°) Ley 3/1999, de 10 de marzo, del Patrimonio Cultural Aragonés, ante la posibilidad de verse afectada la li-
nea de evacuacion por una zona Castillo de la Encomienda. Resulta de aplicacion el articulo 35 de la Ley 3/1999
del Patrimonio Cultural Aragonés.

El Articulo 35. Autorizacion cultural, establece:

1. No se podra proceder al desplazamiento o remocion de su entorno de un bien de interés cultural, salvo que
resulte imprescindible por causa de fuerza mayor y, en todo caso, previa autorizacion del Consejero del Depar-
tamento responsable de patrimonio cultural, contando con informe favorable de la Comisién Provincial del Patri-
monio Cultural. Antes de resolver sobre la autorizacion, también se pedird informe al Ayuntamiento.

2. La realizacién de obras o actividades en los bienes de interés cultural o en el entorno de los mismos, siem-
pre subordinada a que no se pongan en peligro los valores que aconsejen su conservacién, debera contar antes
de la licencia municipal con autorizacién de la Comision Provincial del Patrimonio Cultural.

3. Toda intervencién sobre los bienes muebles integrantes de un bien de interés cultural, asi como la salida
temporal de los mismos, esta sujeta a autorizacion del Director general responsable de patrimonio cultural

Las autorizaciones habran de otorgarse en el plazo de tres meses, transcurrido el cual sin resolver expresa-
mente se consideraran desestimadas.

TERCERO.- A la vista de todo lo anteriormente expuesto procede realizar la siguiente valoracion:

En el término municipal de Aliaga, se ubica parte de las infraestructuras de evacuacion soterrada de los par-
ques eolicos Virgen de los Dolores. Segun las Normas Subsidiarias Municipales de Aliaga clasifican el suelo
donde se ubica dicha actuacién como Suelo No Urbanizable.

Para el Suelo No Urbanizable resulta de aplicacién el Titulo V Regulacion del suelo no urbanizable Capitulo
13 Zona No Urbanizable que en el articulo 73 “Usos permitidos y prohibidos” de las mismas, que establece que
podrian permitir en suelo no urbanizable los edificios e instalaciones de utilidad publica o interés social.

En el término municipal de Camarillas, se pretenden ubicar los parques edlicos de los Dolores y parte de la in-
fraestructura de evacuacion soterrada. Las Normas Subsidiarias y Complementarias de la provincia de Teruel
que podrian permitir los usos de utilidad publica o interés social que deban emplazarse en medio rural, conforme
al apartado 2.3.1.6 Condiciones Generales de los usos. En este apartado se define los usos de utilidad publica o
interés social “b) Los usos de caracter industrial, extractivo y de almacenamiento o tratamiento de residuos que
requieran emplazarse en medio rural”.

Ademas, se debera estar a lo dispuesto por las Normas Subsidiarias y Complementarias Provinciales en refe-
rencia a:

Para los usos de utilidad publica o interés social que hayan de emplazarse en el medio rural, ademas de la
documentacion sefialada en la Ley Urbanistica, debera acompararse a la solicitud de autorizacion, ante el Ayun-
tamiento, el Analisis de Impacto de la actividad en el paisaje, conforme al apartado 2.3.2.3 de las Normas Subsi-
diarias y Complementarias de ambito provincial.

El articulo 1.0.0.7 de las citadas Normas, sobre “proteccion del medio ambiente”, sefiala que “En los lugares
de paisaje abierto y natural, o en las perspectivas que ofrezcan los conjuntos urbanos de caracteristicas histori-
co—artisticas, tipicos o tradicionales, y en las inmediaciones de las carreteras y caminos de trayecto pintoresco,
no se permitira que la situaciéon, masa, altura del edificio, muros y cierres, o la instalacién de otros elementos,
limite el campo visual para contemplar las bellezas naturales, romper la armonia del paisaje o desfigurar la pers-
pectiva propia del mismo”.

En lo que respecta a las Condiciones de la edificacién, para los TM de Aliaga y Camarillas, estas NO resulta-
rian de aplicacién, puesto que dicha actuacion no lleva aparejada ninguna edificacion.

Vista la PROPUESTA de la Ponencia Técnica, EL CONSEJO PROVINCIAL DE URBANISMO de Teruel
ACORDO:
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PRIMERO.- Informar FAVORABLEMENTE el aspecto Urbanistico para la autorizacién del PARQUE EOLICO
VIRGEN DE LOS DOLORES EN LOS TERMINOS MUNICIPALES DE ALIAGA Y CAMARILLAS PROMOTOR:
ADMINISTRACION DE PROMOTORES ELECTRICOS, S.L., condicionado a:

- Autorizacion Previa por parte de la Confederacion Hidrografica del Ebro por atravesar varios barrancos la Li-
nea de evacuacion.

- Autorizacion del Gabinete Técnico de Vias y Obras de la Diputacion de Teruel, por la posible afeccion de la
TE-43 con la Linea de evacuacion.

- Autorizacion de la Direccion General de Carreteras del Gobierno de Aragén, por la posible afeccién de la ca-
rretera autondmico A-2403 con la Linea de evacuacion y accesos al parque edlico.

- Autorizacién de la Comision Provincial del Patrimonio Cultural por la posible afeccién de la linea de evacua-
cion soterrada por el entorno de proteccién del BIC Castillo de la Encomienda.

SEGUNDO.- Notificar a La Secciéon de Energia del Servicio Provincial de Teruel, del Departamento de Eco-
nomia, Industria y Empleo del Gobierno de Aragén para su conocimiento y efectos oportunos.

24.- CUEVAS DE ALMUDEN-ESCUCHA.- INFORME PARA LA SECCION DE ENERGIA DEL SERVICIO
PROVINCIAL DE INDUSTRIA DE TERUEL A LA AUTORIZACION ADMINISTRATIVA DE MODIFICACION IN-
FRAESTRUCTURAS DE EVACUACION DE LOS PARQUES EOLICOS LAS CUENCAS Y LAS CERRADAS.
PROMOTOR: PE LAS CERRADAS Y SOCIEDAD EOLICA CUENCAS MINERAS S.L. (C.P.U. 2022/123).

Visto el expediente enunciado, remitido por el Departamento de Industria, Competitividad y Desarrollo Empre-
sarial, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 14.2 del Decreto-Ley 2/2016, de 30 de agosto, de 22 de
junio, del Gobierno de Aragon, por el que se regulan los procedimientos de priorizaciéon y autorizacion de instala-
ciones de produccion de energia eléctrica a partir de la energia edlica en la Comunidad Auténoma de Aragoén se
han apreciado los siguientes;

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- Mediante Resolucion del Instituto Aragonés de Gestion Ambiental, de 28 de enero de 2022, se
formulé la declaracién de evaluaciéon ambiental del proyecto de las infraestructuras de evacuacion de los parques
edlicos Las Cuencas y Las Cerradas en los términos municipales de Escucha y Cuevas de Almudén.

Como consecuencia de las alegaciones planteadas, condicionados técnicos y propuestas de los promotores,
se efectian modificaciones sustanciales en el procedimiento de evaluaciéon ambiental, consistentes en la sustitu-
cion de la linea aérea a 30 kV entre el CS Las Cuencas/Las Cerradas a SET Las Cerradas que tenia 5,14 km de
tramo aéreo y 3,32 km de tramo subterraneo y la LAAT220 KV SET “Las Cerradas”- SET “Generacioén Valdeco-
nejos”, de 3.067 m de longitud, inicialmente planteada, por una linea, enteramente subterranea de 3,55 km entre
la SET “Cerradas” y la SET “Cuencas Mineras” y el nuevo apoyo 19 Bis de la LAAT existente SET “P.E. La Lo-
ma”- SET "Generacion Valdeconejos 220 kV”, evaluadas en dicha declaracién de impacto.

SEGUNDO.- OBJETO Y DESCRIPCION TECNICA DE LA INSTALACION:

Ahora, para la evacuacion de la energia eléctrica generada por los Parques Edlicos “Las Cuencas” (45 MW) y
“Las Cerradas” (39 MW), se proyecta la siguiente infraestructura:

- 2 Lineas Subterraneas de Media Tension 30 kV, que comparten trazado por camino existente. Dichas Lineas
discurren a lo largo de su trazado por el término municipal de Escucha (poligono catastral 104) y Cuevas de Al-
mudén (poligonos catastrales 3, 15, 16, 533). El origen de la Linea esta en el futuro Centro de Control y Seccio-
namiento para PPEE “Las Cuencas” y “Las Cerradas” (objeto de otro proyecto), y el final en la S.E.T.”"Cuencas
Mineras”, objeto de este proyecto.

La Linea cruza los barrancos Pefia del Medel y del Pajaranco, y afecta a Monte de Utilidad Publica Las Lomas
de Sant Just, y a Monte Patrimonial Lomas y Umbria del Ayuntamiento de Cuevas de Almudén.

- Subestacion Eléctrica Transformadora “Cuencas Mineras” 220/30 kV., que se situa en la parcela 1 del poli-
gono 104, en el paraje denominado “Carramontalban”, a unos 3 km al suroeste de la poblaciéon de Escucha. La
superficie total de la Subestacion es de 4.695,30 m2.

El acceso a la Subestacion se realizara por un camino que parte de la carretera N-420, a la altura de las
proximidades de la poblacion de Valdeconejos, a un kildmetro aproximadamente de su nacleo urbano.

- Linea Aérea de Alta Tension 220 kV., dicha linea hace entrada y salida en la Subestacion “Cuencas Mineras”
desde el apoyo de entronque a instalar 19 BIS en la Linea Aérea 220 kV S.E.T. “P.E. La Loma” — S.E.T. “Gene-
racion Valdeconejos 220 kV”, existente. La Linea discurrira por el poligono catastral 104 del término municipal de
Escucha. La longitud total de la linea es de 104,74 m.

La Linea Aérea 220 kV discurre préxima por barranco innominado.

TERCERO.- Por la Ponencia Técnica del Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel se ha procedido al estu-
dio de la documentacion presentada adoptandose la pertinente propuesta.

Visto lo dispuesto Decreto 124/2010, de 22 de junio, del Gobierno de Aragon, por el que se regulan los proce-
dimientos de priorizacion y autorizacion de instalaciones de produccion de energia eléctrica a partir de la energia
edlica en la Comunidad Auténoma de Aragén, la Ley 39/2015, de 1 de Octubre, del Procedimiento Administrativo
Comun de las Administraciones Publicas; el Decreto 129/2014 de 29 de Julio del Gobierno de Aragoén por el que
se aprueba el Reglamento de los Consejos Provinciales de Urbanismo, se aprecian los siguientes;
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FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO.- Se redacta el presente informe a instancia del Departamento de Industria, Competitividad y Desa-
rrollo Empresarial, de conformidad y segun el articulo 14.1 del Decreto-Ley 2/2016, de 30 de agosto, de medidas
urgentes para la ejecucion de las sentencias dictadas en relacion con los concursos convocados en el marco del
Decreto 124/2010, de 22 de junio, del Gobierno de Aragon, por el que se regulan los procedimientos de prioriza-
cion y autorizacion de instalaciones de produccion de energia eléctrica a partir de la energia edlica en la Comuni-
dad Autonoma de Aragon.

En el referido articulo se establece que: “El Servicio Provincial del Departamento competente en materia de
energia, con caracter simultaneo al inicio del trémite de informacién publica, solicitara preceptivamente informes,
al menos, de los Ayuntamientos afectados y del Departamento competente en materia de medio ambiente y del
Departamento competente en materia de urbanismo, que seran emitidos en el plazo maximo de dos meses, a
cuyo fin se les remitird un ejemplar del proyecto, sin perjuicio de que los interesados puedan instar los tramites
pertinentes y aportar los documentos que consideren oportunos”.

En la actualidad el Departamento competente en materia de Urbanismo es el Departamento de Vertebracion
del Territorio, Movilidad y Vivienda en el que se integra la Direccion General de Urbanismo, que ejerce sus com-
petencias a través de los respectivos Consejos Provinciales de Urbanismo como érganos adscritos a la misma
con funciones activas de acuerdo con lo dispuesto en los Decretos del Gobierno de Aragén 108/2015 y 14/2016.

SEGUNDO.- Resulta de aplicacion:

1°) El municipio de Escucha cuenta con Plan General de Ordenacion Urbana, instrumento de planeamiento de
primer orden que clasifica el suelo donde se pretende ubicar la Linea y la Subestaciéon, como Suelo No Urbaniza-
ble Genérico, resultando de aplicacion para este tipo de suelo el articulo 408, que regulan los usos admitidos en
suelo no urbanizable genérico y establece que:

“En suelo no urbanizable genérico podran autorizarse, siguiendo el procedimiento regulado en el articulo 35
del TRLUA, siempre que no se lesionen los valores protegidos por la clasificacion del suelo como no urbanizable,
las siguientes construcciones e instalaciones:

a) Construcciones e instalaciones que quepa considerar de interés publico o social por su contribucion a la or-
denacién y al desarrollo y cuyo emplazamiento en el medio rural sea conveniente por su tamafio, por sus caracte-
risticas o por el efecto positivo en el territorio”

El articulo 412 de las Normas Urbanisticas del PGOU de Escucha establece las siguientes condiciones que
deben de cumplir las edificaciones vinculadas a usos que conlleven autorizacion especial:

“A través del procedimiento regulado en el articulo 35 del TRLUA, podran autorizarse las siguientes construc-
ciones e instalaciones:

Construcciones e instalaciones que quepa considerar de interés publico o social.

Las condiciones y parametros urbanisticos propuestos deberan quedar justificados convenientemente en la
solicitud que el interesado presente ante el municipio, siendo en todo caso de obligado cumplimiento lo estableci-
do en el Articulo 407 en estas Normas en relacion a los caminos rurales y cierre de fincas en suelo no urbaniza-
ble.

El articulo 407 de las Normas Urbanisticas del PGOU de Escucha regula los Caminos rurales y cierre de fin-
cas en el suelo no urbanizable:

La red de caminos rurales queda protegida de toda actuacién que impida o dificulte el paso a través de ella,
siempre y hasta donde establezca comunicacion con dos o mas propiedades distintas, o bien cuando constituya
la servidumbre de paso a terrenos o elementos de interés publico.

En toda solicitud de licencia o certificacion de su inexigencia para la parcelacion de terrenos en el suelo no ur-
banizable, debera garantizarse que no se afecta desfavorablemente la red de caminos rurales, asi como que
todas las fincas resultantes cuentan con las debidas condiciones de acceso.

Salvo que en el plan general se establezca lo contrario, las vallas, tapias y demas elementos de cierre perma-
nente, artificiales o naturales, y las construcciones que se erijan en el suelo no urbanizable confrontando con las
vias publicas y caminos rurales, se separaran al menos 5 metros del eje de la via y 3 metros del borde exterior de
su calzada, salvo que en aplicacion de legislacion sectorial resulte exigible una distancia superior.

2°) El municipio de Cuevas de Almudén cuenta con Proyecto de Delimitacién de Suelo Urbano, instrumento
que no puede regular las condiciones del Suelo No Urbanizable, por lo tanto, resultan de aplicacién directa las
Normas Subsidiarias y Complementarias de ambito provincial, conforme a lo dispuesto en la Disposicion Transi-
toria Primera del Decreto-Legislativo 1/2014, de 8 de julio, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de
Urbanismo de Aragon.

Por este término municipal discurre la Linea Subterranea de 30 kV, atravesando el barranco de Pajaranco, el
Monte Patrimonial “Lomas y Umbria” y Monte de Utilidad Publica “Lomas de Sant Just”.

Dichas normas contemplan, en el apartado 2.3.1.6 Condiciones Generales de los usos, en el suelo no urbani-
zable, el uso de utilidad publica para esta clase de suelo, en su apartado ¢) Usos de utilidad publica o interés
social que deban emplazarse en el medio rural, concretamente el apartado c) los usos de equipamiento y los de
servicios publicos e infraestructuras urbanas que requieran emplazarse en esta clase de suelo.
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2°) Decreto-Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragén, por el que se aprueba el texto refundido
de la Ley de Urbanismo de Aragén, el articulo 18 establece que:

“Tendran la consideracion de suelo no urbanizable especial en todo caso los terrenos del suelo no urbanizable
enumerados en el articulo 16.1, apartados a) y b)....”; el apartado a) enumera la siguiente circunstancia: El suelo
preservado de su transformacién urbanistica por la legislacion de proteccién o policia del dominio publico, de
proteccion medioambiental, de patrimonio cultural o cualquier otra legislacion sectorial, asi como los terrenos que
deban quedar sujetos a tal proteccion conforme a los instrumentos de planificacion territorial.

Parte de la Linea atraviesa varios barrancos y Monte de Utilidad Publica, por tanto, resulta de aplicacion el ré-
gimen del suelo No Urbanizable Especial, regulado en el art. 37 de esta Ley, que establece:

“1. En el suelo no urbanizable especial esta prohibida cualquier construccion, actividad o cualesquiera otros
usos que impliquen transformacién de su destino o naturaleza, lesionen el valor especifico que se quiera proteger
o infrinjan el concreto régimen limitativo establecido por los instrumentos de ordenacion territorial, los planes de
ordenacion de los recursos naturales, la legislacion sectorial o el planeamiento urbanistico.

2. Los instrumentos previstos en el apartado anterior podran prever actividades, construcciones u otros usos
que puedan llevarse a cabo en suelo no urbanizable especial sin lesionar el valor especifico que se quiera prote-
ger o infringir el concreto régimen limitativo establecido en planeamiento o legislacion sectorial. Para la autoriza-
cion de estos usos se aplicaran, en su caso, los procedimientos establecidos en los articulos 34 a 36 para la au-
torizacion de usos en suelo no urbanizable genérico, sin perjuicio de cualesquiera otras autorizaciones, licencias
o controles ambientales o de otro orden que pudieren resultar preceptivos.”

La actuacién podra encajar en el articulo 35 de esta Ley, que establece:

“1. En suelo no urbanizable genérico podran autorizarse, siguiendo el procedimiento regulado en el articulo si-
guiente y de conformidad con el régimen establecido, en su caso, en las directrices de ordenacién del territorio,
en el plan general o en el planeamiento especial, y siempre que no lesionen los valores protegidos por la clasifi-
cacion del suelo como no urbanizable, las siguientes construcciones e instalaciones:

a) Construcciones e instalaciones que quepa considerar de utilidad publica o interés social por su contribucion
a la ordenacion y al desarrollo y cuyo emplazamiento en el medio rural sea conveniente por su tamafio, por sus
caracteristicas o por el efecto positivo en el territorio.”

TERCERO.- A la vista de todo lo anteriormente expuesto procede realizar la siguiente valoracion:

Urbanisticamente, de acuerdo con el articulo 35.1.a) del Decreto-Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobier-
no de Aragon, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Urbanismo de Aragdn, en suelo no urbaniza-
ble genérico, se permiten construcciones e instalaciones que quepan considerarse de utilidad publica o interés
social que deban emplazarse en el medio rural.

El uso se permitiria también en el Plan General de Escucha, conforme al articulo 408. En lo que respecta a las
condiciones y parametros urbanisticos, las construcciones e instalaciones que quepa considerar de interés publi-
co o social, deberan quedar justificados convenientemente en la solicitud que el interesado presente ante el mu-
nicipio, siendo en todo caso de obligado cumplimiento lo establecido en el Articulo 407 en estas Normas en rela-
cion a los caminos rurales y cierre de fincas en suelo no urbanizable.

En cuanto a la Linea subterranea que discurre por el término municipal de Cuevas de Almudén, el uso de utili-
dad publica o interés social se permitiria, conforme a las Normas Subsidiarias y Complementarias de ambito pro-
vincial de aplicacion, no obstante, se condiciona a:

- La autorizacion del INAGA por la afeccién sobre el Monte de Utilidad Publica, segun lo dispuesto en la Ley
15/2006, de 28 de diciembre, de montes de Aragon.

- La autorizacién de Confederacion hidrografica del Ebro por la afeccion al Barranco Pena del Medel y al Ba-
rranco del Pajaranco.

Asimismo, se condiciona a los requisitos establecidos en la Resolucién del Instituto Aragonés de Gestion Am-
biental de fecha 28 de enero de 2022, por la que se formula la declaracion de impacto ambiental del Proyecto de
las Infraestructuras de evacuacién de los parques edlicos “Las Cuencas” y “Las Cerradas”, ya que se hace refe-
rencia a la alternativa propuesta que se incluye la sustitucion de la linea aérea a 30 kV entre el CS Las Cuen-
cas/Las Cerradas a SET Las Cerradas que tenia 5,14 km de tramo aéreo y 3,32 km de tramo subterraneo y la
LAAT220 KV SET “Las Cerradas” SET “Generacién Valdeconejos”, de 3.067 m de longitud, por una linea, ente-
ramente subterranea de 3,55 km entre las SET “Cerradas” y la SET “Cuencas Mineras” y el nuevo apoyo 19 Bis
de la LAAT existente SET “P.E. La Loma”- SET "Generacién Valdeconejos 220 kV”, evaluadas en dicha declara-
cion de impacto.

Vista la PROPUESTA de la Ponencia Técnica, EL CONSEJO PROVINCIAL DE URBANISMO de Teruel
ACORDO:

PRIMERO.- Informar FAVORABLEMENTE el aspecto Urbanistico para la autorizacién del MODIFICACION
INFRAESTRUCTURAS DE EVACUACION DE LOS PARQUES EOLICOS LAS CUENCAS Y LAS CERRADAS
EN LOS TERMINOS MUNICIPALES DE CUEVAS DE ALMUDEN Y ESCUCHA. PROMOTOR: PE LAS CERRA-
DAS Y SOCIEDAD EOLICA CUENCAS MINERAS S.L, condicionado a:
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- La autorizacién del INAGA por la afecciéon sobre el Monte de Utilidad Publica, segun lo dispuesto en la Ley
15/2006, de 28 de diciembre, de montes de Aragon.

- La autorizacién de Confederacion hidrografica del Ebro por la afeccion al Barranco Pena del Medel y al Ba-
rranco del Pajaranco.

- Al cumplimiento de los requisitos establecidos en la Resolucién del Instituto Aragonés de Gestion Ambiental
de fecha 28 de enero de 2022.

SEGUNDO.- Notificar a La Secciéon de Energia del Servicio Provincial de Teruel, del Departamento de Eco-
nomia, Industria y Empleo del Gobierno de Aragén para su conocimiento y efectos oportunos.

Lo que se hace publico en este Boletin Oficial de Aragon, seccién de la Provincia de Teruel, de conformidad
con lo establecido en el art. 17 del Decreto 129/2014, de 29 de julio, del Gobierno de Aragén por el que se
aprueba el Reglamento de los Consejos Provinciales de Urbanismo.

Teruel, 14 de junio de 2022.- La Secretaria del Consejo: Ruth Cardenas Carpi.

EXPOSICION DE DOCUMENTOS

De conformidad con lo dispuesto en los arts. 169 y 212 del Texto Refundido de la Ley reguladora de las Haciendas Locales, aprobado por
Real Decreto Legislativo 2/2004, se hallan expuestos inicialmente al publico, por plazo de quince dias habiles los siguientes expedientes,
para que los interesados puedan examinarlos y presentar las reclamaciones u observaciones que estimen oportunas:

Expediente de Modificacidon Presupuestaria
2022-2564.- Crivillén, num. 1/2022

Expediente de Modificacidon presupuestaria en la Modalidad de Crédito Extraordinario y Suplemento de
Crédito.

2022-2579.- La Hoz de la Vieja.- 01/2022

2022-2581.- La Hoz de la Vieja.- 02/2022
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