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DIPUTACION GENERAL DE ARAGON

Num. 2021-2758

CONSEJO PROVINCIAL DE URBANISMO

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA SIMPLIFICADO DE ESCUCHA.

El Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel, en Sesion celebrada el dia 30 de marzo de 2021, y en relacion a
este expediente, adoptod entre otros el siguiente Acuerdo:

PRIMERO.- APROBAR DEFINITIVAMENTE EL PLAN GENERAL SIMPLIFICADO DE ORDENACION URBA-
NA de ESCUCHA, de conformidad con lo establecido en el art. 49 del Decreto Legislativo 1/2014, de 8 de julio,
del Gobierno de Aragén, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragon, condicio-
nado al cumplimiento de los siguientes reparos:

Respecto al Suelo Urbano Consolidado.

Deberan incluirse en suelo urbano los terrenos edificados al este del nucleo en la Calle Hongueras, salvo me-
jor justificacion.

Debera eliminarse del suelo urbano una parcela con una edificacion de uso agricola-almacén, situada al Su-
roeste del nucleo de Valdeconejos, en la Calle Diecinueve, salvo mejor justificacion.

Respecto al Suelo Urbano No Consolidado

En relacién al sector 1 de Suelo Urbano No consolidado y sus fichas NOTEPA, deberan concretarse los si-
guientes aspectos:

El aprovechamiento lucrativo fijado en la ficha no se podra materializar con la ordenanza n° 4. que prevé entre
sus condiciones de volumen, un maximo de ocupacion del 60% y una altura maxima de 2 plantas.

En el modelo NOTEPA de las fichas de suelo urbano no consolidado, no aparece reflejado el aprovechamien-
to subjetivo del propietario, ni el correspondiente al Ayuntamiento, aspecto que debera clarificarse.

Deberan reestudiarse los coeficientes de homogeneizacién o los aprovechamientos subjetivos de los sectores
de Suelo Urbano No Consolidado.

Debera valorarse la necesidad de remitir la ordenacién detallada de los sectores 2 y 3 a un Plan Especial o
establecer directamente en el Plan General.

Respecto al Suelo Urbanizable

Debera modificarse el limite del Sector de SUZ-D1 para incorporar la totalidad del vial que separa los terrenos
urbanizables y urbanos. Dadas las caracteristicas del sector, debera valorarse su ordenacion pormenorizada
desde el Plan General.

Respecto al Suelo No Urbanizable

Debera sefalarse en los planos de Ordenacion y sus respectivas leyendas el Suelo No Urbanizable Especial
de Riesgo por incendio forestal que se incluye en la memoria justificativa.

Debera afadirse en las Normas, el régimen del Suelo no Urbanizable especial regulado en el art. 36 del vigen-
te Texto Refundido.

Respecto a los Sistemas Generales

Salvo mejor justificacion, deberan incluirse como SG equipamiento: el trinquete y el antiguo ayuntamiento, tan-
to del nucleo de Escucha como del nucleo de Valdeconejos, y las viviendas tuteladas junto al centro de salud.

Respecto a las Normas Urbanisticas

Deberan revisarse las siguientes Ordenanzas:

Ordenanza 2 “Edificacion Abierta” para el uso residencial ensanche

Ordenanza 4 “Edificacion para usos terciarios”

Ordenanza 5 “Edificacion industrial”

Grado 1 Poligono Escucha, y ampliacién, Poligono Escucha Sur

Grado 2 Poligono Central Térmica

SEGUNDO.- Una vez que se presente la documentacion técnica debidamente subsanada, proceder a la pu-
blicacion de la Aprobacion Definitiva de este Plan General de Ordenacion Urbana y de su contenido normativo,
conforme a lo dispuesto en la Disposicion Adicional Quinta del Decreto Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Go-
bierno de Aragédn, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén.

TERCERO.- Notificar el acuerdo al Ayuntamiento de ESCUCHA vy a los alegantes con ofrecimiento de los re-
cursos procedentes, y al redactor para su conocimiento y efectos.

CUARTO.- Dar traslado a la Direccion General de Urbanismo a los efectos oportunos.”

En la sesion del Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel de fecha 27 de julio de 2021 acordo:

PRIMERO.- CONSIDERAR SUBSANADOS TODOS LOS REPAROS SENALADOS POR EL CONSEJO
PROVINCIAL DE URBANISMO DE TERUEL en su acuerdo de 30 de Marzo de 2021 relativos al PLAN GENE-
RAL SIMPLIFICADO DE ORDENACION URBANA de ESCUCHA, procediéndose a la PUBLICACION tanto de la
Aprobacién Definitiva de este Plan General de Ordenacién Urbana como de su contenido normativo, conforme a
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lo dispuesto en la Disposicion Adicional Quinta del Decreto Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Ara-
gon, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén.

Lo que se hace publico en este Boletin Oficial de Aragon, seccion de la Provincia de Teruel, de conformidad
con lo establecido en la Disposicion Adicional Quinta del Decreto Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno
de Aragon por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén se procede a la publica-
cion del contenido normativo del Plan General de Ordenacion Urbana.

NORMAS URBANISTICAS

TITULO | DISPOSICIONES GENERALES

T.1.-CAPITULO I. VIGENCIA, EFECTOS Y CONTENIDO DEL PLAN GENERAL

Articulo 1.- Objeto y antecedentes de las normas del Plan General.

El presente Plan General Municipal de Ordenacion Urbana Simplificado tiene por objeto la ordenacién del
municipio de Escucha y a tal efecto, de conformidad con la legislacion vigente, organiza los elementos basicos de
la estructura general del territorio y clasifica y califica el suelo, estableciendo los diferentes regimenes juridicos
correspondientes a las distintas clases y categorias del mismo. Asimismo, estas Normas delimitan por si mismas
o mediante instrumentos de planeamiento de desarrollo el contenido de las facultades urbanisticas derivadas
del derecho de propiedad y las condiciones para su ejercicio.

Articulo 2.- Ambito territorial de aplicacién

El ambito territorial de aplicacion del presente Plan lo constituye la totalidad del término municipal de Escu-
cha.

Articulo 3.- Vigencia de las normas del PGOU.

1. La vigencia del PGOU se produce desde la publicacién de su aprobacién definitiva y el texto integro de las
normas y ordenanzas, conforme se establece en el Art. 80 del Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Ara-
gon (Decreto —Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragén, por el que se aprueba el texto refundido
de la Ley de Urbanismo de Aragén), en adelante TRLUA; su vigencia sera indefinida, sin perjuicio de sus even-
tuales modificaciones o revisiones.

2. En el ambito completo del territorio municipal quedan derogadas las Normas precedentes a la entrada en
vigor de las presentes, salvo que resulten procedentes al amparo del Texto Refundido de la Ley del Suelo
(TRLS), del Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragon, y sus disposiciones reglamentarias.

Articulo 4.- Aplicacion e interpretacion.

La aplicacion e interpretacion de los documentos del Plan corresponde al Ayuntamiento de Escucha, dentro del
ejercicio de sus competencias urbanisticas, sin perjuicio de las facultades revisoras del Gobierno de Aragon
con arreglo a las leyes, y de las jurisprudencias de los Tribunales.

La interpretacion de dichos documentos se hara a partir del sentido de las palabras y representaciones
graficas de los mismos, atendiendo a:

- La unidad y coherencia de éstos entre si como integrantes del Plan.

- La realidad social del momento y del lugar en que se apliquen.

En las determinaciones gréaficas contradictorias, prevaleceran las reflejadas en los planos de escala menor o de
caracter mas especifico.

En cuanto a cuantificaciones numéricas reflejadas en planos y memorias, prevaleceran las sefialadas en los pla-
nos.

Como expresion escrita de la normativa para la ordenacion del Municipio, las Normas Urbanisticas prevaleceran
sobre los restantes documentos del Plan para todas las materias que en ellas se regulan.

Cuando, no obstante lo anterior, subsistiese imprecision en las determinaciones, o contradiccién entre ellas, pre-
valecera la interpretacion mas favorable a la adecuada proporcién entre aprovechamientos edificatorios y dotaciona-
les, a la calidad del medio ambiente, del paisaje natural y de la imagen urbana, y a los intereses mas generales de
la colectividad.

Articulo 5.-Legislacion urbanistica y normas subsidiarias y complementarias provinciales.

Las Normas Subsidiarias y Complementarias del ambito provincial de Teruel, en tanto no contradigan los conte-
nidos del TRLU 1/2014, mantendran su vigencia, incluso con caracter complementario, hasta que sean sustituidas
por la directriz especial de urbanismo prevista en esta Ley o se acuerde su derogacion por el Gobierno de Aragoén.

Articulo 6.-Revision del Plan General de Ordenacion Urbana Simplificado.

El PGOU debera ser objeto de revision en los siguientes supuestos:

Entrada en vigor de instrumentos de ordenacion supramunicipal que comprendan el término de Escucha y que
asi lo dispongan o lo hagan necesario.

Por agotamiento del ochenta por ciento (80%) de la capacidad del suelo residencial, o excesos o desequilibrios
sostenidos en la ocupacion de los suelos previstos.

Tal y como se establece en el articulo 84 del TRLUA 1/2014, tendra la consideracion de revision del plan general
de ordenacién urbana cualquier alteracion del mismo que afecte sustancialmente a la ordenacién estructural. Se
consideraran afecciones sustanciales las que comporten alteraciones relevantes de la ordenacion estructural en
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funcién de factores objetivos tales como la superficie, los aprovechamientos o la poblacién afectados, la alteracion
de sistemas generales o supralocales o la alteracién del sistema de nucleos de poblacion.

El procedimiento de revision se ajustara a las mismas disposiciones establecidas para la redaccion del PGOU
Simplificado. Las circunstancias que hacen exigible la revision del PGOU Simplificado se entienden sin perjuicio de
las facultades de la corporacion municipal para establecer motivadamente nuevos criterios de ordenaciéon que exijan
revision del Plan.

Articulo 7.- Modificacién del PGOU Simplificado.

Se entiende por modificacion del Plan General toda alteracion o adicion efectuada en sus documentos o deter-
minaciones que no constituya supuesto de revisién segun lo previsto en el articulo anterior y, en general, la que
pueda aprobarse sin que ello obligue a reconsiderar globalmente el Plan por no afectar, salvo de un modo puntual y
aislado, a la estructura general y organica del territorio o a la clasificacion del suelo.

No se consideran, en principio, modificaciones del Plan General:

Las alteraciones que puedan resultar del margen de concrecion que la legislacion y las propias Normas
de este Plan General reservan al planeamiento de desarrollo, segun lo especificado en el PGOU Simplificado
para cada clase de suelo.

La aprobacion, en su caso, de instrumentos de ordenacién municipal para el desarrollo o aclaracion de aspectos
determinados del Plan, se hayan o no previsto en estas Normas.

Las modificaciones de cualquiera de los elementos del PGOU estaran sujetas a lo establecido en el Art. 85 y 86
del TRLUA 1/2014.

Articulo 8.- Obligatoriedad.

1. Los particulares, al igual que las Administraciones Publicas, quedaran obligados al cumplimiento de las dispo-
siciones establecidas en los planes, normas y ordenanzas urbanisticos.

2. Seran nulas de pleno derecho las reservas de dispensacion que se contuvieren en los planes, normas y orde-
nanzas urbanisticos, asi como las que, con independencia de ellos, se concedieren.

Articulo 9.- Competencia.

El desarrollo del presente Plan, a través de los instrumentos juridico urbanisticos aplicables segun la clase de
suelo y el objetivo perseguido, corresponde al Ayuntamiento en el ambito de sus propias competencias.

Correspondera a los distintos organismos de la administracion publica, el desarrollo de las infraestructuras,
servicios y equipamientos, dentro del ambito de sus especificas atribuciones.

Todo ello, sin perjuicio de la posible participacion de los particulares en las tareas de formulacion del planea-
miento, para lo cual el Ayuntamiento y demas Organismos publicos facilitaran a las Corporaciones y Asociaciones
su posible participacion en la forma y con los efectos previstos en el Texto Refundido de la Ley del Suelo y Re-
glamentos que la desarrollan, durante la elaboracion, tramitacion y ejecucién del planeamiento.

También podran los particulares promover planes de ordenacion para el desarrollo de las determinaciones del
presente Plan general.

Articulo 10.- Referencias normativas.

En todos los articulos, de las presentes normas, con referencias normativas se entendera la aplicacion de és-
tas o de aquellas que las sustituyan.

T.1.-CAPITULO Il. REGIMEN DEL SUELO, DESARROLLO Y EJECUCION DEL PLAN GENERAL

Seccion 1° Disposiciones generales sobre régimen del suelo

Articulo 11.- Estructuracién del suelo.

Las normas y planos del Plan General d e Ordenacion Urbana Simplificada establecen la estructura general
y organica del territorio sobre la base de la definicion de los elementos determinantes del desarrollo urbano, en par-
ticular los sistemas generales, viarios y espacios libres, y de la clasificacion del suelo, expresando las superficies
asignadas a cada uno de los tipos y categorias de suelo adoptados.

Articulo 12.- Infraestructuras y equipamientos urbanisticos.

Las infraestructuras y equipamientos son el conjunto de servicios de uso publico destinados a la satisfac-
cion de las demandas urbanas de los ciudadanos, que comprenden el sistema de Infraestructuras, el siste-
ma de servicios urbanos, el sistema de Espacios libres y zonas verdes y el sistema de Equipamientos.

Las infraestructuras y equipamientos urbanisticos de los municipios se calificaran en funcion del ambito
espacial del servicio como sistemas generales o dotaciones locales.

Articulo 13.- Sistemas Generales.

Satisfacen las demandas urbanas de toda o gran parte de la poblacién del municipio, o de incidencia o interés
supralocal o autonémico, previstos por el plan general u otros instrumentos de ordenacion territorial.

Sus condiciones de uso y régimen juridico se regulan en los Titulos Il y VIl de estas Normas.

Articulo 14.- Dotaciones locales.

Satisfacen las demandas urbanas en ambitos espaciales de ordenacion concretos establecidos por el pla-
neamiento, tanto en suelo urbano como urbanizable, asi como su conexién con los correspondientes sistemas
generales, tanto internos como externos, y las obras necesarias para la ampliacidon o refuerzo de dichos sis-
temas, siempre que se requieran como consecuencia de la puesta en servicio de la nueva urbanizacion.
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Articulo 15.- Clasificacion del suelo.

Constituye la division basica del suelo a efectos urbanisticos y determina los regimenes especificos de aprove-
chamiento y gestion. El Plan distingue las siguientes clases de suelo, grafiadas en los planos de Clasificacion de
Suelo y cuyo régimen juridico y regulacion especifica se recogen en el Titulo V, VI y VIl de estas Normas.

El suelo urbano esta constituido por las areas ya ocupadas por la edificacion al menos en las dos terce-
ras partes del espacio servido efectiva y suficientemente por las redes de servicios generales.

El suelo no urbanizable es aquel cuyo destino se mantiene ajeno a cualquier desarrollo urbano en razén
de su valor agricola, forestal o ganadero, a sus posibilidades de explotacion de recursos naturales, a sus
valores paisajisticos, histdricos o culturales, para la defensa del equilibrio ecolégico o para la proteccion del domi-
nio publico.

El suelo urbanizable comprende los terrenos que segun el PGOU Simplificado pueden ser objeto de transforma-
cién por no ostentar, a los efectos legales, la condicién de urbanos o no urbanizables, y que por tanto pue-
den soportar el crecimiento urbano previsto.

El plan general simplificado no puede clasificar suelo urbanizable no delimitado.

Articulo 16.- Calificacion del suelo.

Mediante la calificacion del suelo, las Normas del PGOU determinan la asignacion zonal de los usos urbanisti-
cos y regulan el régimen de éstos, con caracter general para todas las clases de suelo y con caracter pormenori-
zado para las areas de suelo urbano de ordenacion directa.

Los usos globales son los siguientes:

RESIDENCIAL.

TERCIARIO.

INDUSTRIAL.

EQUIPAMIENTO.

SERVICIOS URBANOS.

ESPACIOS LIBRES DE USO PUBLICO.

INFRAESTRUCTURAS.

El caracter dotacional de los usos se entiende sin perjuicio de que el suelo en que se implantan sea de titulari-
dad publica o privada, o de que formen parte de los sistemas generales o bien constituyan dotaciones loca-
les.

Articulo 17- Divisién del suelo en razén de su ordenacion detallada.

Atendiendo al grado de detalle de la ordenacion contenida en estas Normas para las distintas clases y catego-
rias del suelo, se distinguen las siguientes areas:

En el suelo urbano:

Suelo urbano consolidado (SUC), ordenado de modo directo y finalista, cuyo desarrollo, por tanto, viene
posibilitado por la aplicacién de las determinaciones propias de las presentes Normas para la zona de que se
trate.

Suelo urbano no consolidado (SUNC), definidas como unidades de ejecucion, son aquellas areas no con-
solidadas para las que las presentes Normas contienen, bien la ordenacién basica con remision para el detalle
a un ulterior desarrollo mediante Planes Especiales de Reforma, o bien, una ordenacion detallada pendiente de
ser completada mediante Estudios de Detalle.

Las obligaciones de cesion aplicables seran las que se deriven de los respectivos planeamientos recogidos
y de los instrumentos de gestidon correspondientes, segun resulte de su situaciéon administrativa y de la legisla-
cion urbanistica aplicable.

En el suelo no urbanizable (SNU):

Tendran la condiciéon de suelo no urbanizable los terrenos clasificados como tales por el planeamiento por
concurrir alguna de las circunstancias siguientes:

a) El suelo preservado de su transformacion urbanistica por la legislacion de proteccion o policia del dominio pu-
blico, de proteccién medioambiental, de patrimonio cultural o cualquier otra legislacion sectorial, asi como los terre-
nos que deban quedar sujetos a tal proteccién conforme a los instrumentos de planificacion territorial.

b) Los terrenos que no resulten susceptibles de transformacion urbanistica por la peligrosidad para la seguridad
de las personas y los bienes motivada por la existencia de riesgos de cualquier indole.

c) Los terrenos preservados de su transformacion urbanistica por los valores en ellos concurrentes, incluso los
ecoldgicos, agricolas, ganaderos, forestales y paisajisticos.

d) Todos los que el plan general, de forma motivada, no considere transformables en urbanos de acuerdo con el
modelo de evolucion urbana fijado.

En el suelo no urbanizable se distinguiran las categorias de suelo no urbanizable genérico y suelo no urbani-
zable especial.

Suelo no urbanizable genérico.

Constituira el suelo no urbanizable genérico el clasificado y calificado como tal por el plan general de ordenacién
urbana.
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El suelo no urbanizable genérico sera la clase y categoria residual.

Suelo no urbanizable especial.

Tendran la consideracion de suelo no urbanizable especial en todo caso los terrenos del suelo no urbanizable
enumerados en el articulo 16.1, apartados a) y b) del TRLUA. También tendran dicha consideracioén los terrenos
incluidos en el articulo 16.1, apartado c), cuando el plan general les reconozca este caracter al haberse puesto de
manifiesto los valores en ellos concurrentes en un instrumento de planificacion ambiental, territorial o cultural.

En el suelo urbanizable (SUZ):

Suelos urbanizables delimitados en sectores (SUZD), sujetos a desarrollo por medio de los Planes Parciales
correspondientes.

Atendiendo a las caracteristicas de la ordenacion aplicada en las distintas zonas en que se divide el suelo
urbano, se distinguen las siguientes calificaciones pormenorizadas:

Ordenanza 12: Edificacion cerrada en casco antiguo.

Ordenanza 22: Edificacion abierta.

Ordenanza 32: Edificacion unifamiliar.

Ordenanza 42: Edificacion para usos terciarios.

Ordenanza 5%: Industrial.

Ordenanza 62: Infraestructuras.

Ordenanza 72: Servicios Urbanos.

Ordenanza 82: Espacios libres y zonas verdes

Ordenanza 92: Equipamiento urbano.

Articulo 18.- Competencia para el desarrollo y ejecucién del plan

El desarrollo y ejecucion del plan general corresponde al Ayuntamiento de Escucha, con arreglo a sus determi-
naciones y sin perjuicio de las competencias de otras administraciones y de la iniciativa y colaboracién de los parti-
culares, en los términos previstos en la legislacion urbanistica y en estas normas.

Articulo 19.- Instrumentos de desarrollo del PGOU Simplificado.

Segun ostentan o no capacidad para calificar el suelo conforme a la legislacion urbanistica, los instru-
mentos de desarrollo del PGOU Simplificado se agrupan en dos especies:

Instrumentos de planeamiento urbanistico.

Instrumentos de ordenacion urbanistica.

Tanto unos como otros contendran las determinaciones y documentos que se sefalan en el Texto Re-
fundido de la Ley Urbanistica de Aragén y sus Reglamentos de desarrollo.

Articulo 20.- Desarrollo del PGOU Simplificado.

1. El desarrollo del plan general se efectuara con arreglo a las determinaciones del TRLUA, y con las especifi-
caciones que resulten de estas normas segun la categoria del suelo, mediante la formulacién de planes parcia-
les, planes especiales y estudios de detalle, y, en su caso, mediante la celebracién de convenios urbanisticos
acordes con lo dispuesto por dicha ley.

2. Estos instrumentos contendran las determinaciones y la documentaciéon que, segun su naturaleza y finali-
dad, establezcan el TRLUA y las disposiciones que la desarrollen.

Seccion 2° Disposiciones generales sobre ejecucion del planeamiento

Articulo 21.- Objeto.

La ejecucion del Planeamiento garantizara, mediante los instrumentos previstos en estas Normas y en apli-
cacion del Texto Refundido de la Ley del Suelo y de la normativa urbanistica autonémica, la distribucion
equitativa de los beneficios y cargas derivados de la ordenacién urbanistica, asi como las cesiones de terrenos
para dotaciones publicas y las de aquellos donde se localice el aprovechamiento correspondiente a la Adminis-
tracién y las condiciones de ejecucion de la urbanizacion.

El municipio de Escucha, tal y como se establece en el Art. 290 del TRLUA, esta sujeto al régimen urbanistico
simplificado, dotandose de un plan general de ordenacién urbana simplificado conforme a lo establecido en ese
articulo y en la directriz especial de urbanismo.

El plan general simplificado tiene las siguientes determinaciones minimas:

a) Clasificacion del suelo, determinando el ambito territorial de cada una de las distintas clases del suelo. No
clasificando suelo urbanizable no delimitado.

b) Establecimiento de la ordenaciéon pormenorizada del suelo urbano, el régimen de proteccion del suelo no
urbanizable y, en su caso, las condiciones de urbanizacion del suelo urbanizable.

El plan general simplificado se acoge facultativamente a las reglas que se detallan en el art. 290 el TRLUA.

Articulo 22.- Condiciones previas a toda actuacion urbanistica.

La ejecucién del planeamiento requiere la aprobacién de los instrumentos de desarrollo mas detallados para
cada clase de suelo: Planes Parciales para el suelo urbanizable, Planes Especiales o Estudios de Detalle en
unidades de ejecucion del suelo urbano.
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La ejecucion de los Sistemas Generales podra llevarse a cabo en cualquier clase de suelo, bien direc-
tamente mediante actuaciones aisladas, bien mediante la aprobacion de planes especiales o, cuando asi
esté previsto en el PGOU Simplificado, en el seno de la correspondiente unidad de ejecucion.

De acuerdo con el articulado del Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén, las Unidades de Eje-
cucion y los Sectores se delimitaran:

En suelo urbano y suelo urbanizable delimitado, a través del Plan General.

El desarrollo del planeamiento se llevara a cabo por alguno de los sistemas de actuacién previstos en el
TRLUA: gestion directa, mediante expropiacidon o cooperacion, o gestion indirecta mediante compensacion o
adjudicacion a urbanizador. La eleccién del sistema se hara en el planeamiento o por el Ayuntamiento al aprobar
el planeamiento que establezca la ordenacion pormenorizada, pudiendo modificarse de acuerdo con el procedi-
miento establecido la citada ley.

Articulo 23.- Reparcelacion.

La reparcelacion tiene por objeto distribuir justamente los beneficios y cargas de la ordenacion urbanis-
tica, regularizar las fincas adaptandolas a las exigencias del planeamiento y situar sobre parcelas determinadas
y en zonas aptas para la edificacion el aprovechamiento establecido por el PGOU, en especial el que en su
caso corresponda al Ayuntamiento conforme a las propias Normas del Plan.

Consiste la reparcelacion en la agrupacion o integraciéon de las fincas comprendidas en una unidad de eje-
cucién para la nueva division ajustada al planeamiento, con adjudicacion de las parcelas resultantes a los pro-
pietarios de las primitivas en proporcion a sus respectivos derechos, y al Ayuntamiento en la parte que le co-
rresponda.

Los Proyectos de Reparcelacion contendran las determinaciones y documentacion establecida en la Ley de
Urbanismo de Aragén, redactados sus planos a escala minima de 1:1000 y se justificara en todo caso la
inexistencia de parcelas resultantes no edificables o sin destino especifico, segun las Normas del Plan Ge-
neral. En su memoria se describiran las fincas aportadas y las parcelas resultantes con expresion de su destino
urbanistico.

El procedimiento de aprobacion de los Proyectos de Reparcelacién sera el estipulado en la Ley de Urba-
nismo de Aragon.

T.1.-CAPITULO IIl. INSTRUMENTOS DE EJECUCION

Seccion 1° Disposiciones generales Articulo 24. Clases de proyectos.

La ejecucion material de las determinaciones del PGOU Simplificado y de sus instrumentos de desarrollo
se realizara mediante proyectos técnicos, los cuales, segun su objeto, se incluyen en alguna de las si-
guientes clases:

De urbanizacion y de obras ordinarias.

De edificacion.

De actividades e instalaciones.

Articulo 25.- Condiciones generales de los proyectos técnicos.

Se entiende por Proyecto Técnico aquel documento que define de modo completo las obras o instala-
ciones a realizar, con el contenido y detalle que requiera su objeto, de forma que lo proyectado pueda ser direc-
tamente ejecutado mediante la correcta interpretacion y aplicacion de sus especificaciones.

Los proyectos se estructuran documentalmente en memoria descriptiva y justificativa, pliego de condi-
ciones, planos y presupuesto, con los complementos que se exigen para cada clase de actuacion en las pre-
sentes Normas, en las Ordenanzas e Instrucciones Técnicas Municipales de aplicacién y en normativa
vigente, de dmbito estatal o de la Comunidad Auténoma de Aragon. En su memoria deberan especificar el
plazo previsto para la ejecucion de la obra.

Los proyectos técnicos necesarios para la obtencién de licencias de obras o instalaciones deberan venir
suscritos por técnico o técnicos competentes con relacién al objeto y caracteristicas de lo proyectado, y
visados por sus respectivos colegios profesionales, cuando este requisito sea exigible conforme a la legisla-
cién en vigor.

Las obras conceptuadas como menores no requeriran proyecto técnico que acompainie a la solicitud de licen-
cia, bastando con la presentacién por el promotor de una documentacién sustitutiva con plano de emplazamien-
to, memoria valorada y estudio basico de seguridad en caso de ser exigible, que situen y describan las
obras, hagan plenamente comprensible su alcance y naturaleza, asi como su plazo de ejecucién y su presu-
puesto.

Cada proyecto, una vez aprobado y concedida la correspondiente licencia, quedara incorporado a ésta co-
mo condicién material de la misma. En consecuencia, debera someterse a autorizacion municipal previa toda
alteracion durante el curso de las obras del proyecto objeto de licencia, salvo las meras especificaciones cons-
tructivas o desarrollos interpretativos del mismo que no estuvieran contenidos en la documentaciéon aprobada
o fijados en las condiciones particulares de la licencia. Analogamente se actuara con las documentaciones de
obra menor.

Seccion 2° Proyectos de urbanizacion y de obras ordinarias
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Articulo 26. Definicidn, clases y caracteristicas generales.

Los proyectos de urbanizaciéon son obras que tienen por finalidad hacer posible la ejecucién material del pla-
neamiento que legitime la accion urbanizadora en cada clase de suelo.

Los proyectos de urbanizacién comprenderan la documentacién y se tramitaran conforme sefiala la Ley de
Urbanismo de Aragoén.

Seccion 3° Proyectos de edificacion

Articulo 27 .- Definicion, y clases de las obras de edificacion.

1. Se entiende que son obras de edificacion e instalaciones de mayor entidad aquellas actuaciones que preci-
sen de licencia y requieran ser documentadas técnicamente mediante proyecto a juicio de la administracion mu-
nicipal ya sea por su complejidad, volumen o afeccién a terceros.

2. Se entiende, con caracter informativo y no limitativo o excluyente de otros supuestos, que son obras de edi-
ficacion e instalaciones de menor entidad las actuaciones que precisan de formulacion de declaracion responsa-
ble y requieren ser documentados técnicamente de acuerdo a lo descrito en el Art. 227 del TRLUA:

a) Obras de edificacion de nueva planta de escasa entidad constructiva y sencillez técnica que no tengan, de
forma eventual o permanente, caracter residencial ni publico y se desarrollen en una sola planta.

b) Obras de ampliacién, modificacién, reforma, rehabilitacion o demolicién sobre los edificios existentes que
no produzcan una variacién esencial de la composicion general exterior, la volumetria, la envolvente global o el
conjunto del sistema estructural, ni tengan por objeto cambiar los usos caracteristicos del edificio.

c) Renovacion de instalaciones en las construcciones.

d) la primera ocupacion de las edificaciones de nueva planta y de las casetas prefabricadas.

e) Talas de arboles que no afecten a espacios de alto valor paisajistico o a paisajes protegidos.

3. Se entiende que las actuaciones que precisan de formulacion de comunicacion previa son aquellas de me-
nor entidad que no estan sujetas a declaracion responsable ni a licencia urbanistica.

4. Los proyectos de edificacion son documentos técnicos que tienen por finalidad llevar a la practica las previ-
siones del planeamiento en materia de construccion y uso de los edificios, mediante la definicién de los espacios
y los elementos constructivos que los conforman, y la determinaciéon de las obras y los materiales necesarios
para realizarlos.

5. A los efectos de su definicidn en proyectos y de la aplicaciéon de las condiciones generales y particulares
reguladas en los Titulos Il y ss. de las presentes Normas, las obras de edificacion se integran en los grupos si-
guientes:

Obras en los edificios existentes.

Obras de demolicion.

Obras de edificacion de nueva planta.

Articulo 28.- Obras en los edificios.

Son aquellas que se efectian en el interior del edificio o en sus fachadas exteriores, sin alterar la posi-
cion de los planos de fachada y cubierta que definen el volumen de la edificacion, con la salvedad indicada para
obras de reestructuracion. Segun afecten al conjunto del edificio o a alguno de sus locales, tienen caracter
total o parcial.

Se incluyen en este grupo los siguientes tipos de obras que puedan darse, de modo individual o aso-
ciadas entre si:

Obras de restauracion: Tienen por objeto la restitucién de un edificio existente o de parte del mismo a sus
condiciones o estado original, incluso comprendiendo obras de consolidacion, demoliciéon parcial o acondicio-
namiento. La reposicién o reproduccién de las condiciones originales podra incluir, si procede, la repara-
cion e incluso sustitucion puntual de elementos estructurales e instalaciones para asegurar la estabilidad o
funcionalidad adecuada del edificio o partes del mismo, en relaciéon con las necesidades del uso a que fuere
destinado.

Obras de conservacion o mantenimiento: Son aquellas cuya finalidad es mantener el edificio en co-
rrectas condiciones de salubridad y ornato sin alterar su estructura ni su distribucién. Se incluyen, entre otras
analogas, el cuidado y afianzamiento de cornisas y volados, la limpieza y reposicién de canalones y bajan-
tes, los revocos de fachadas, la pintura, la reparacion de cubiertas y el saneamiento de conducciones.

Obras de consolidacion o reparacion: Son las que tienen por objeto el afianzamiento, refuerzo o susti-
tucion de elementos dafiados para asegurar la estabilidad del edificio y el mantenimiento de sus condiciones
basicas de uso, con posibles alteraciones menores de su estructura y distribucion.

Obras de acondicionamiento: Son las destinadas a mejorar la funcionalidad o habitabilidad de un edifi-
cio o de parte de sus locales, mediante la sustitucion o modernizacién de sus instalaciones, incluso con
redistribucion de su espacio interior, manteniendo en todo caso las caracteristicas morfoldgicas. Podra autori-
zarse la apertura de huecos, si asi lo permite el cumplimiento de las restantes normas generales y particulares
de cada zona.

Obras de reestructuracion: Son las que afectan a los elementos estructurales del edificio causando modi-
ficaciones en su morfologia, incluyan o no otras acciones de las anteriormente mencionadas. Las obras de re-
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estructuracion estan sujetas al régimen de las obras de nueva planta, salvo en aquellos preceptos que sean
de imposible cumplimiento como consecuencia del mantenimiento de fachadas.

En funcién del ambito y alcance de las obras, se distinguen:

Obras de reestructuracion parcial: Obras realizadas sobre parte de los locales o plantas del edificio o que,
afectando a su conjunto, no llegan a implicar la destruccion total del interior del mismo.

Obras de reestructuracion total: Obras que afectan al conjunto del edificio, llegando en el caso limite al vacia-
do interior del mismo. Las obras de reestructuracion, para mejorar las condiciones de habitabilidad y/o accesibili-
dad existentes y adaptarlas a las normativas vigentes, podran comprender la demolicion y alteracion de la posi-
cion de fachadas no visibles desde la via publica.

Obras exteriores: Son aquellas que, sin estar incluidas en alguno de los grupos anteriores, afectan de forma
puntual o limitada a la configuracion o aspecto exterior de los edificios, sin alterar su volumetria y morfologia ge-
neral. Comprenden especialmente la modificacion de huecos de fachada, sustituciéon de materiales o elementos
de cierre o el establecimiento de otros nuevos (cerramientos mediante rejas o mamparas) y la implantacién de
elementos fijos exteriores de otras clases, con o sin afeccién estructural (marquesinas, aparatos de acondiciona-
miento de aire, salidas de humos, muestras, escaparates, etc.).

Articulo 29.- Obras de demolicion.

Segun supongan o no la total desaparicion de lo edificado, se consideraran:

Demolicion total.

Demolicién parcial.

Articulo 30.- Obras de nueva edificacion.

Comprenden los tipos siguientes:

Obras de nueva planta: Son las de nueva construccion sobre solares vacantes.

Obras de ampliacion: Son las que incrementan el volumen construido o la ocupacion en planta de edificacio-
nes existentes.

Obras de sustitucion: Son aquéllas mediante las que se derriba una edificacién existente o parte de ella, en
cuyo lugar se erige una nueva construccion.

Obras de reconstruccion: Tienen por objeto la reposicion, mediante nueva construccion, de un edificio preexis-
tente en el mismo lugar, total o parcialmente desaparecido, reproduciendo sus caracteristicas morfologicas.

Seccion 4° Proyectos de actividades y de instalaciones

Articulo 31. Definicion.

Se entiende por proyectos de actividades y de instalaciones aquellos documentos técnicos suscritos por téc-
nico con competencia suficiente y adecuada a su objeto, que tienen por objeto definir en su totalidad o par-
cialmente los elementos mecanicos, la maquinaria o las instalaciones que se precisan en un local para el ejer-
cicio de una actividad determinada.

La licencia ambiental de actividad clasificada se exigira para las actividades molestas, insalubres, nocivas o
peligrosas, de conformidad con lo dispuesto en su normativa especifica.

La declaracion responsable de apertura se exigira para la instalacion, modificacion, ampliacién o reforma de
actividades incluidas en el Anexo V de la Ley 11/2014, de prevencion y proteccion ambiental de Aragén, y tende-
ra a asegurar que los locales e instalaciones reunen las debidas condiciones de tranquilidad, seguridad y salubri-
dad.

Las actividades incluidas en el articulo 2 de la Ley 12/2012, de 26 de diciembre, de medidas urgentes de libe-
ralizacion del comercio y de determinados servicios, modificada por la Ley 14/2013, de 27 de septiembre, de
apoyo a los emprendedores y su internacionalizacién, y por la Ley 20/2013, de 9 de diciembre, de garantia de la
calidad de mercado, es decir, las actividades comerciales minoristas y la prestacién de determinados servicios
previstos en el anexo de dicha Ley, realizados a través de establecimientos permanentes, situados en cualquier
parte del territorio nacional, y cuya superficie Util de exposicion y venta al publico no sea superior a 750 m?, con
excepcién de los mencionados establecimientos que tengan impacto en el Patrimonio histdrico artistico o en el
uso privativo y ocupacién de los bienes de dominio publico, estaran sujetas al régimen de autorizaciones adminis-
trativas establecido en la citada Ley 12/2012.

La primera ocupacion de los edificios debera estar precedida de la declaracion responsable del titular.

Articulo 32.- Condiciones de los proyectos de actividades e instalaciones.

Los proyectos técnicos a que se refiere esta seccion se atendran a las determinaciones requeridas por la re-
glamentacion técnica especifica aplicable y por el contenido de estas Normas. Satisfaran en su caso las indica-
ciones contenidas en la Ley 34/2007, de 15 de noviembre, de calidad del aire y proteccion de la atmoésfera y la
Ley 11/2014, de prevencion y proteccion ambiental de Aragdn, y la legislacion sectorial aplicable. Contendran
como minimo: memoria descriptiva y justificativa, planos y presupuesto.

Articulo 33.- Contenidos de los proyectos de actividades e instalaciones.

Los Proyectos de Actividad deberan definir la actividad como tal, y ademas debera incluir todas las instala-
ciones necesarias para poner en marcha la actividad, es por ello, que los proyectos de instalaciones deberan
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incorporarse al proyecto de actividad, a fin de comprobar la correcta coordinacién vy justificacion del mismo
como un todo en conjunto.

Los proyectos técnicos de actividades e instalaciones valoraran razonadamente los parametros y caracte-
risticas de las actividades que son limitativos de las mismas: usos implicados, superficie dedicada a la actividad,
potencia, emisiones de ruido, olores, vertidos, peligrosidad, nocividad, insalubridad o molestias producidas,
etc., justificando la adecuacion del emplazamiento conforme a las condiciones de admisibilidad recogidas en
estas Normas.

A efectos de calificar las actividades productivas o terciarias y valorar las limitaciones a que se ven sujetas,
se cuantificara la potencia en CV de todos los motores instalados para el proceso productivo, excluidos los
dispositivos destinados a confort y acondicionamiento del local; la superficie de los locales de trabajo, de-
duciendo las dependencias complementarias al servicio de los empleados; la carga de fuego total, medida en
Kcal/m?; los ruidos audibles en el punto mas desfavorable exterior del edificio en dBA, y las emisiones de todo
tipo, expresadas en unidades de concentracion vy flujo.

T.I.-CAPITULO IV. INTERVENCION MUNICIPAL EN EL USO DEL SUELO

Seccioén 1° Titulos habilitantes de naturaleza urbanistica

Articulo 34.-Exigencia.

1. Estan sujetos a la obtencién de titulo habilitantes de naturaleza urbanistica, conforme a lo dispuesto en el
articulo 225 del TR-LUA, todos los actos de transformacion, construccion, edificacion y uso del suelo y subsuelo.

2. Es de aplicacion la Ordenanza municipal reguladora de los titulos habilitantes de naturaleza urbanistica: li-
cencia urbanistica, declaracion responsable y comunicacién previa.

Articulo 35.- Tipos de titulos habilitantes de naturaleza urbanistica.

Se establece la siguiente clasificacion:

a. Licencias urbanisticas.

b. Declaracién responsable en materia de urbanismo.

c. Comunicacién previa en materia de urbanismo.

Articulo 36.- Licencia urbanistica.

La licencia urbanistica es el acto administrativo por el que el Alcalde autoriza a cualquier persona para realizar
un acto de transformacion, construccion, edificacion o uso del suelo o el subsuelo, expresando el objeto de la
misma, y las condiciones y plazos de ejercicio conforme a lo establecido en la normativa aplicable.

2. De acuerdo con el Art. 226 del TRLUA, estan sujetos a licencia los siguientes actos de:

a. Movimientos de tierra, explanaciones, parcelaciones, segregaciones o actos de division de fincas en cual-
quier clase de suelo cuando no formen parte de un proyecto de reparcelacion.

b. Obras de edificacion, construccion e implantaciéon de instalaciones de nueva planta con excepcién de las
sujetas a declaracién responsable.

c. Obras de ampliacion, modificacién, reforma, rehabilitacion o demolicién cuando alteren la configuracion ar-
quitectdnica del edificio por tener el caracter de intervencion total o, aun tratandose de intervenciones parciales,
por producir una variaciéon esencial de la composicidon general exterior, la volumetria, la envolvente global o el
conjunto del sistema estructural, o cuando tengan por objeto cambiar los usos caracteristicos del edificio.

d. Obras de todo tipo en edificaciones protegidas por sus valores culturales o paisajisticos en cuanto afecten a
los elementos objeto de proteccion.

e. Talas de masas arboéreas o de vegetacion arbustiva que afecten a espacios de alto valor paisajistico o a
paisajes protegidos.

f. Ubicacion de casas prefabricadas e instalaciones similares, ya sean provisionales o permanentes.

g. Otros supuestos establecidos en el plan general por concurrir razones especiales de interés publico que
habran de especificarse en la memoria.

3. En todo caso, también puede solicitarse voluntariamente licencia para los actos de transformacién, cons-
truccién, edificacion o uso del suelo o el subsuelo no enumerados en el parrafo anterior cuando asi lo estimen
conveniente los solicitantes por razones de seguridad juridica o de otro tipo.

Articulo 37.- Declaracion responsable en materia de urbanismo.

1. La declaracion responsable en materia de urbanismo es el documento en el que cualquier persona mani-
fiesta bajo su responsabilidad al Alcalde que cumple los requisitos establecidos en la normativa vigente para rea-
lizar uno de los actos de transformacion, construccion, edificacion o uso del suelo o el subsuelo enumerados en
el parrafo siguiente, que dispone de la documentacién acreditativa del cumplimiento de los anteriores requisitos y
que se compromete a mantener dicho cumplimiento durante el periodo de tiempo inherente a la realizacion del
acto objeto de la declaracion.

2. Estan sujetos a declaracion responsable en materia de urbanismo los siguientes actos de transformacion,
construccion, edificacion o uso del suelo o el subsuelo:

a. Obras de edificacion de nueva planta de escasa entidad constructiva y sencillez técnica que no tengan, de
forma eventual o permanente, caracter residencial ni publico y se desarrollen en una sola planta.
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b. Obras de ampliacién, modificacién, reforma, rehabilitacién o demolicidn sobre los edificios existentes que no
produzcan una variacién esencial de la composicién general exterior, la volumetria, la envolvente global o el con-
junto del sistema estructural, ni tengan por objeto cambiar los usos caracteristicos del edificio.

c. Renovacién de instalaciones en las construcciones.

d. Primera ocupacion de las edificaciones de nueva planta y de las casas prefabricadas.

e. Talas de arboles que no afecten a espacios de alto valor paisajistico o a paisajes protegidos.

3. El documento de declaracion responsable habra de contener, ademas de los datos establecidos en la legis-
lacion del procedimiento administrativo comun:

a. La identificacion y ubicacion de su objeto.

b. La enumeracion de los requisitos administrativos aplicables.

c. La relacion de los documentos acreditativos del cumplimiento de los anteriores requisitos, indicando en ca-
da caso su contenido general y el nombre del técnico o profesional que lo suscriba, sin perjuicio de que volunta-
riamente puedan aportarse copias de tales documentos.

d. El compromiso expreso de mantener el cumplimiento de dichos requisitos durante el periodo de tiempo in-
herente a la realizacion del acto objeto de la declaracion.

Articulo 38.- Comunicacién previa en materia de urbanismo.

1. La comunicacién previa en materia de urbanismo es el documento en el que cualquier persona pone en co-
nocimiento del Alcalde que reune los requisitos para realizar un acto de transformacion, construccion, edificacion
o uso del suelo o el subsuelo que no esta sujeto ni a declaracién responsable ni a licencia en materia de urba-
nismo.

2. El documento de comunicacion previa habra de contener, ademas de los datos establecidos en la legisla-
cion del procedimiento administrativo comun:

a. La identificacion y ubicacion de su objeto.

b. La declaraciéon de que concurren los requisitos administrativos aplicables, especificando cuando proceda
los relativos a la seguridad de personas y bienes.

Articulo 39.- Efectos.

1. La licencia legitima para la realizacion de su objeto desde la fecha en que sea formalmente adoptada por el
Alcalde, sin perjuicio de su notificacion y de los efectos que derivan de la misma conforme a la legislacion del
procedimiento administrativo comun.

2. La comunicacion previa y la declaracién responsable legitiman para la realizacion de su objeto desde el dia
de su presentacion en el registro general del municipio.

Articulo 40.- Control.

1. En cualquier momento el municipio podra inspeccionar la ejecucion de los actos de transformacién, cons-
truccion, edificacion y uso del suelo y el subsuelo a fin de comprobar que se realizan de conformidad con la licen-
cia o el contenido de la declaracion responsable o comunicacion previa y en todo caso con arreglo a la legalidad
y el planeamiento urbanistico aplicables.

2. El Alcalde podra actuar en defensa de la legalidad conforme lo previsto en los articulos 268 y siguientes del
TR-LUA cuando se advierta la realizacién de actos de transformacion, construccion, edificacion o uso del suelo o
el subsuelo sin la pertinente licencia o la previa declaracion responsable o comunicacién previa, asi como cuando
los actos se llevaran a cabo en contra del contenido de las mismas.

Articulo 41.- Resolucién unica.

1. Cuando un mismo acto de transformacion, construccion, edificacion o uso del suelo o el subsuelo requiera
la obtencién de licencia urbanistica y de autorizacion municipal administrativa expresa relativa a la adecuacién de
las obras al ejercicio de una actividad, sea o no clasificada, seran objeto de resolucidn unica, sin perjuicio de la
formacién y tramitacion de piezas separadas para cada intervencién administrativa.

2. El plazo para resolver se interrumpira desde la solicitud por el interesado de las concesiones, licencias o
autorizaciones de caracter previo atribuidas a la competencia de la Administracion del Estado o de la Comunidad
Auténoma hasta su otorgamiento.

Articulo 42.- Revocacion de licencias de obras por cambio de planeamiento.

1. Cuando una licencia de edificacion ya obtenida en el momento de la entrada en vigor de un nuevo plan o de
una modificacion o revision del existente, resulte incompatible con las nuevas determinaciones, el municipio ac-
tuara de conformidad con las siguientes reglas:

a) De estar ya iniciada la edificacién, podra revocar la licencia, o permitir la terminacién de las obras, quedan-
do el edificio en situacion de fuera de ordenacion.

b) De no haberse iniciado la edificacién, procedera a la revocacion de la licencia.

2. En cualquiera de los casos, se requerira audiencia del interesado y de acordarse la revocacion de la licen-
cia, se establecera en la misma resolucion la indemnizacién que, en su caso, corresponda segun lo establecido
en la legislacion estatal.

Articulo 43.- Obras realizadas sin autorizacion o sin ajustarse a las determinaciones en curso de ejecucion.
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1. Cuando se estuvieran realizando obras sin titulo habilitante de naturaleza urbanistica, o si se ejecutasen
contraviniendo las condiciones sefnaladas en la misma, se dispondra la suspension inmediata de dichos actos v,
con caracter previo a la tramitacién del oportuno expediente, se impondran las medidas de restauracion del orden
juridico y la realidad fisica alterada, procediéndose segun lo establecido en el articulo 268 del TRLUA.

2. Cuando se hubiere concluido una edificacion sin titulo habilitante de naturaleza urbanistica, o si se ejecuta-
sen contraviniendo las condiciones sefialadas en la misma, el Ayuntamiento, dentro del plazo de prescripcién de
la correspondiente infraccién urbanistica, impondra, previa tramitacion del oportuno expediente, las medidas ne-
cesarias para su posible adaptacion a la legalidad urbanistica, pudiendo resultar dichas obras conformes o no
con el planeamiento, lo que determinara la actuacion municipal de conformidad con el articulo269 del TR-LUA.

Seccion 2° Informacion urbanistica

Articulo 44.- Publicidad del planeamiento.

El principio de publicidad del planeamiento de las presentes Normas, se hace efectivo mediante los si-
guientes tipos de informacion urbanistica.

Consulta directa del planeamiento (no se considera vinculante).

Consultas previas (no se considera vinculante).

Informes urbanisticos (se considera vinculante).

Cédula urbanistica (se considera vinculante).

Articulo 45.- Consulta directa.

Toda persona tiene derecho a ver por si misma y gratuitamente la documentacion integrante del PGOU
y de sus instrumentos de desarrollo, en los lugares y con las condiciones de funcionamiento del servicio fija-
das al efecto.

A los fines de este articulo, se dispondra en dependencias municipales de una copia completa de la docu-
mentacion del PGOU, debidamente actualizada y con constancia de los respectivos actos de aprobacion
definitiva, asi como los de aprobacién inicial y provisional de sus eventuales modificaciones en curso. Estaran
asimismo disponibles las relaciones detalladas de los Estudios de Detalle aprobados, de los proyectos de
parcelacion aprobados y sus licencias concedidas, y de los expedientes de reparcelacién y compensacion
aprobados o en tramite.

Asimismo se formalizara el Libro Registro previsto en el articulo 145 del Reglamento de Planeamiento,
en que se inscribiran los acuerdos de aprobacion definitiva de los instrumentos de planeamiento y gestion,
asi como las resoluciones administrativas y sentencias que afecten a los mismos.

Articulo 46.- Consultas previas.

Podran formularse consultas previas a la peticién de licencias sobre las caracteristicas y condiciones a que
deba ajustarse una obra determinada. La consulta, cuando asi lo requiera su objeto, debera acompafarse
de anteproyecto o croquis suficientes para su comprension.

Articulo 47 .- Informes urbanisticos.

Toda persona puede solicitar informe sobre el régimen urbanistico aplicable a una finca, poligono o sec-
tor, el cual debera emitirse, previo pago de los correspondientes derechos, en el plazo de un mes por el 6rga-
no o servicio municipal determinado al efecto. A la solicitud de informe debera adjuntarse un plano de empla-
zamiento de la finca con referencia a los planos del PGOU Simplificado.

Articulo 48.- Senalamiento de alineaciones y rasantes.

1. Previamente a solicitar de Licencia de Obras Mayores para nueva edificacion se debera solicitar a los servi-
cios municipales que sefialen las alineaciones y rasantes oficiales aplicables a una finca en la que el solicitante
ostente derechos, o en relacién con la cual desee plantear cualquier accién en la que tenga condiciéon de parte
interesada.

2. El sehalamiento de alineaciones como documento juridico-urbanistico es el plano formalizado por la Admi-
nistracion municipal, conforme a las determinaciones establecidas en el planeamiento, en el que se sefialan,
acotan o definen las direcciones que siguen las alineaciones oficiales, ademas de expresar las superficies de
cesién o de expropiacion derivadas de las alineaciones.

3. El procedimiento se iniciara mediante presentacion de la solicitud en impreso o medio normalizado, acom-
pafiado de la documentacion requerida y sera expedido en un plazo de quince dias, a escala suficiente y acorde
con la extension superficial de la parcela o suelo objeto del sefialamiento.

4. Las alineaciones y rasantes contenidas en el sefialamiento seran las establecidas en el planeamiento urba-
nistico vigente, ademas de aquellas otras superficies de parcela o suelo derivadas de las alineaciones oficiales,
manteniendo su vigencia en tanto en cuanto éstas no se modifiquen por el planeamiento.

El documento normalizado de sefialamiento podra contener, en su caso, aquellos otros datos o informacién de
caracter urbanistico, cartografico y territorial que puedan complementar los relativos a sefialamiento de alineacio-
nes y rasantes, superficies de enajenacion por colindancia, anchos de calle, etc.

5. Cuando existan discrepancias o discordancias entre la Cartografia municipal y el ambito territorial o realidad
fisica objeto de la solicitud de sefialamiento, la Administracién municipal podra solicitar la aportacién de levanta-
miento topografico de la parcela o suelo de referencia.
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En tanto no se aporte el levantamiento topografico quedara interrumpido el plazo de expedicion del sefiala-
miento de alineaciones y rasantes.

T.l.-CAPITULO V. DEBER DE CONSERVACION DE LOS INMUEBLES

Seccion 1° Deberes generales de conservacion de los bienes inmuebles

Articulo 49.- Obligaciones de conservacion.

Tal y como se establece en el articulo 254 del TRLUA 1/2014, los propietarios de cualesquiera edificaciones,
terrenos, solares, urbanizaciones y carteles deberan mantenerlos en adecuadas condiciones de seguridad, salu-
bridad, ornato publico y calidad ambiental, cultural y turistica. A tal efecto, realizaran los trabajos y obras precisos
para conservarlos o rehabilitarlos, a fin de mantener en todo momento las condiciones requeridas para la habita-
bilidad o el uso efectivo.

Articulo 50.- Contenido del deber de conservacion.

Se consideran contenidos en el deber de conservacion regulado por el Texto Refundido de la Ley de Ur-
banismo de Aragén:

Los trabajos y obras que tengan por objeto el mantenimiento de las edificaciones, terrenos, solares, urbaniza-
ciones particulares, carteles e instalaciones de toda clase en las condiciones particulares que les sean propias,
en orden a su seguridad, salubridad, ornato publico y calidad ambiental, cultural y turistica.

Las obras que, sin exceder en su coste de ejecucion del cincuenta por ciento (50%) del valor actual del in-
mueble, con arreglo al procedimiento establecido en la Seccion 42, repongan las construcciones e instalaciones a
sus condiciones preexistentes de seguridad y salubridad, reparando o consolidando los elementos dafiados que
afecten a su estabilidad.

A efectos de las obligaciones reguladas en esta Seccion, las urbanizaciones de propiedad municipal cuyo
mantenimiento esté legal o contractualmente atribuido a las entidades urbanisticas de conservacion, se
equipararan a las urbanizaciones particulares.

Articulo 51.- Ordenes de ejecucién para la conservacion.

Aun cuando no se deriven de las presentes Normas ni de ninguno de sus instrumentos de desarrollo, el
Ayuntamiento, por motivos de interés estético, al amparo de los articulos al respecto recogidos en la Ley de
Urbanismo de Aragén, podra ordenar la ejecucion de obras de conservacion y reforma en los casos siguientes:

Fachadas visibles desde la via publica, ya sea por su mal estado de conservacién, por haberse transformado
en espacio libre el uso de un predio colindante o por quedar la edificaciéon por encima de la altura maxima y resul-
tar medianerias al descubierto.

Jardines o espacios libres particulares, por ser visibles desde la via publica.

En el primer caso, podra imponerse la modificaciéon o apertura de huecos, balcones, miradores o cualquier
otro elemento propio de una fachada o, en su caso, la decoracién de la misma. Podran imponerse asimismo
las necesarias medidas para el adecuado adecentamiento, ornato e higiene.

Las obras de ejecucion seran a costa de los propietarios si estuvieran contenidas en el deber de conser-
vacion que les corresponde o supusieran un incremento del valor del inmueble y hasta donde éste alcance;
cuando lo rebasasen y redunden en la obtencién de mejoras de interés general, se complementaran o se
sustituiran econdmicamente con cargo a fondos del Ayuntamiento.

Articulo 52.- Contribucion de los inquilinos al deber de conservacion.

Cuanto se establece en la presente Seccion respecto a los deberes de los propietarios, se entiende sin per-
juicio de las obligaciones y derechos que para los arrendatarios de los inmuebles se derivan de la legislacion
especifica sobre arrendamientos urbanos.

Seccion 2° Conservacién especifica y ocupacion temporal de solares

Articulo 53.- Contenido del deber de conservacion.

Todo propietario de un solar deberd mantenerlo en las condiciones de seguridad y salubridad que se esta-
blecen en los siguientes apartados:

Vallado: Todo solar debera estar cerrado mediante una valla de las determinadas en el Articulo 225 de las
presentes Normas y debera estar conforme a la alineacion sefialada en este PGOU.

Tratamiento de la superficie: Se eliminaran los pozos y desniveles que puedan ser causa de accidentes, o
bien se impedira el acceso hasta ellos.

Limpieza y salubridad: El solar debera estar permanentemente limpio, sin resto organico ni mineral que pueda
alimentar o albergar animales y plantas portadoras de enfermedades, o capaz de producir malos olores.

Articulo 54.- Destino provisional de los solares.

En todos los terrenos que tengan la consideracién de solar, hasta el momento en que para el mismo se otor-
gue licencia de edificacion, podran autorizarse con caracter provisional los usos de caracter publico que se
indican a continuacion:

De descanso y estancia de personas. De recreo para la infancia.

De esparcimiento con instalaciones provisionales de caracter desmontable.
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Excepcionalmente, el Ayuntamiento podra igualmente autorizar al propietario a destinar el solar a apar-
camiento o instalaciones provisionales de atencion a vehiculos, previa su preparacion para tal uso, y cuan-
do se considere inadecuado o innecesario para la implantacion de los usos citados en el apartado anterior.

El propietario podra concertar con otras personas el destino del solar, con caracter provisional, para los fines
expresados en el primer supuesto de este articulo. Al efecto de los usos de recreo y expansion alli sefialados,
se podran situar quioscos de bebidas, aparatos de feria y cualesquiera otras instalaciones provisionales de tipo
similar.

Los usos e instalaciones provisionales habran de eliminarse cuando lo acordase el Ayuntamiento sin derecho
a indemnizacion, y la autorizacidon provisional aceptada por el propietario debera inscribirse en el Registro de
la Propiedad.

Seccién 3° Infracciones y procedimiento

Articulo 55.- Orden municipal de ejecucion.

De conformidad con el TRLUA 1/2014 la Ley de Urbanismo de Aragén, la determinacion de las condiciones de
conservacion se llevara cabo por los municipios, mediante 6rdenes de ejecucion, de acuerdo con lo establecido
en los articulos 254 y siguientes.

Articulo 56.- Infracciones.

La infraccion por los propietarios de los deberes generales de conservacién permitira al Ayuntamiento
la adopcién de las sanciones que se deriven del oportuno expediente, de acuerdo con las disposiciones esta-
blecidas en la Ley de Urbanismo de Aragdn y en su reglamento de desarrollo, con independencia de las ac-
tuaciones de otras administraciones competentes.

De las infracciones urbanisticas que se cometan seran responsables aquellos que se deriven de la instruc-
cién de un procedimiento sancionador en los términos dispuestos en la Ley de Urbanismo de Aragon.

Articulo 57.- Procedimiento.

El Alcalde podra ordenar la ejecucion de las obras y actuaciones necesarias para conservar edificaciones,
terrenos, solares, urbanizaciones y carteles en las condiciones indicadas en el Articulo 59 al 64.

Salvo en los supuestos en que pudiera existir urgencia justificada o peligro en la demora, en el expe-
diente de las 6rdenes de ejecucion se dara audiencia a los interesados, detallando las obras y actuaciones
que deban realizarse, su presupuesto, plazo de cumplimiento y, en su caso, la cuantia de la subvenciéon adminis-
trativa (articulos 255 y 256 del TR-LUA).

Articulo 58.- Derribo de edificios catalogados.

Quienes sin licencia u orden de ejecucion, o sin ajustarse a las condiciones en ellas sefialadas, derri-
basen o desmontasen un edificio o elemento catalogado o parte de él, asi como los que, en cuanto pro-
pietarios, autoricen su derribo o desmontaje, seran obligados solidariamente a su reconstruccién, sin perjui-
cio de las sanciones econdémicas que procedan con arreglo a lo previsto en el Reglamento de Disciplina Urba-
nistica.

Seccion 4° Estado ruinoso de las edificaciones

Articulo 59.- Procedencia de la declaracién de ruina.

Cuando alguna construccion o parte de ella estuviere en estado ruinoso, el municipio, de oficio o a instancia
de cualquier interesado, declarara esta situacion y acordara la total o parcial demolicion, previa audiencia del
propietario y de los moradores, salvo inminente peligro que lo impidiera.

Articulo 60.- Declaracion de ruina.

Procedera la declaracién de la situacion legal de ruina de una construccion o edificacion en los siguientes su-
puestos:

a) Cuando el coste de las reparaciones necesarias para asegurar la estabilidad, seguridad, estanqueidad y
consolidacion estructurales, devolver la salubridad o calidad ambiental o recuperar las condiciones minimas para
un uso compatible con el planeamiento supere el limite del deber normal de conservacion.

b) Cuando el coste de las reparaciones necesarias, unido al de las realizadas como consecuencia de la ultima
inspeccion periddica, supere el limite del deber normal de conservacion y exista una tendencia al incremento de
las inversiones precisas para la conservacion del edificio.

c) Cuando se requiera la realizaciéon de obras que no pudieran ser autorizadas por encontrarse el edificio en
situacion legal de fuera de ordenacién o en la situacion prevista en el articulo 269.4. del TRLUA 1/2014

Articulo 61.- Obligaciones.

El propietario de construcciones o edificaciones declaradas en ruina debera:

a) Adoptar las medidas urgentes y realizar los trabajos y las obras necesarios para evitar dafios a las perso-
nas o a bienes de terceros.

b) Proceder a la demolicidn, salvo que se trate de una construccién o edificacion sujeta a algun régimen de
proteccion integral por el planeamiento o la legislacién de patrimonio cultural, o decida proceder a su rehabilita-
cion.
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En los edificios o construcciones catalogados o protegidos, podra ordenarse la conservacién de determinados
elementos arquitecténicos, en los términos de la proteccién acordada, adoptando las medidas técnicas necesa-
rias para su preservacion.

Articulo 62.- Ruina inminente.

Cuando una construccién o edificaciéon amenace con derruirse de modo inminente, con peligro para la seguri-
dad publica o la integridad del patrimonio protegido por la legislacién especifica o por el planeamiento urbanisti-
co, el Alcalde estara habilitado para disponer todas las medidas que sean precisas, incluido el apuntalamiento de
la construccion o edificacion, su desalojo y la ejecucion de demoliciones totales o parciales.

Articulo 63. Alteracion de la ruina.

Antes de declarar la ruina de una edificacion, tanto si el expediente se inicié en el procedimiento de una orden
de ejecucion como en cualquier otro caso, el municipio podra adoptar la resolucion de rehabilitar o conservar el
inmueble, e iniciara u ordenara la iniciacion de las obras necesarias en un plazo maximo de seis meses, hasta
eliminar el estado fisico de ruina.

Articulo 64.- Obras de reparacion.

Son obras de reparacion las que reponen el edificio en sus condiciones preexistentes de seguridad y salu-
bridad, y en especial las que tienen por objeto consolidar, asegurar o sustituir los elementos dafiados que
afecten a su estabilidad o sirvan al mantenimiento de sus condiciones basicas de uso.

La determinacion objetiva del valor actual de la edificacion se llevara a cabo a partir del valor de la reposi-
cion de la misma, minorado en razén de la depreciacion que por su edad haya sufrido la edificacion.

T.1.-CAPITULO VI. REGIMEN DE LA EDIFICACION EXISTENTE

Articulo 65.- Generalidades.

Los edificios existentes con anterioridad a la aprobacién definitiva del planeamiento urbanistico, que resulta-
ren disconformes con el mismo, seran calificados, segun lo establecido en la Ley de Urbanismo de Aragén, co-
mo fuera de ordenacion.

En el suelo urbano se conservan las edificaciones e instalaciones existentes en la fecha de aprobacién defi-
nitiva de este Plan General. Igualmente, en el suelo no urbanizable, se conservan las edificaciones e instalacio-
nes existentes en la fecha de aprobacion definitiva de este Plan General. En ambos casos, estas construcciones
e instalaciones, hayan o no sido declaradas de interés social o utilidad publica, quedaran afectadas por posibles
actuaciones, segun la situacion en que se encuentren, de entre las que se exponen en los siguientes articulos
de este Capitulo.

Articulo 66.- Edificios existentes no calificados de fuera de ordenacion.

En los supuestos de edificaciones o instalaciones que se ajusten a las condiciones del Plan General, sera
posible cualquier obra de las definidas en los articulos existentes entre el Articulo 28 y el Articulo 30 de las
presentes Normas, que debera solicitarse como licencia de obras, segun se detalle para cada clase de suelo y
en especial para el Suelo No Urbanizable.

Articulo 67 .- Edificaciones fuera de ordenacion.

Son edificios e instalaciones fuera de ordenacién los que se califiquen como tales por el plan general,
por los planes que lo desarrollen o por acuerdos municipales al respecto, por haberse erigido con anterioridad a
la aprobacion del plan de que se trate y ser disconformes con su contenido, impidiendo su desarrollo. Sin
perjuicio de las restantes calificaciones que se efectuen segun el parrafo precedente, se considerara que se
encuentran fuera de ordenacion todos los edificios y las instalaciones existentes antes de la entrada en vigor
del presente plan o, en su caso, los planes que lo desarrollen, cuando se situen total o parcialmente sobre
suelos calificados como viales, zonas verdes, espacios libres o equipamientos en el planeamiento, salvo que
éste declare su adecuacion total o parcial.

Los que se encuentren situados en suelos urbanizables o en areas de suelo urbano no consolidado, salvo
que de las Normas del PGOU se deduzca su compatibilidad o conformidad con la ordenacién prevista, o que
resulten incorporados a las mismas por los correspondientes instrumentos de planeamiento de desarrollo. Los
que estén destinados a usos cuyas repercusiones ambientales contravengan lo dispuesto en estas Normas
0 en las disposiciones legales vigentes en materia de seguridad, salubridad o proteccion del medio ambiente.
La consideracién de un edificio o instalacién fuera de ordenaciéon implica la prohibicion de realizar obras de
consolidacion, aumento de volumen, modernizacion o cualesquiera otras que motivaren el incremento de su
valor de expropiacion. No impide, sin embargo, la realizacion de las pequefias reparaciones que exigieren
la higiene, el ornato y la normal conservacion del inmueble, segun lo dispuesto en la legislacidn urbanistica,
asi como el ejercicio de usos que no incurran en calificacion de incompatibles y las actuaciones que se dirigie-
ran a posibilitar la continuidad en el ejercicio de las actividades toleradas.

También podran autorizarse obras parciales y circunstanciales de consolidacién cuando no estuviere pre-
vista la expropiacién o la demolicién del inmueble en el plazo de quince anos, a contar desde la fecha en que
se pretende realizar las dichas obras.

Articulo 68.- Construcciones e instalaciones de caracter provisional.
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Con independencia de la clasificacion del suelo, podran autorizarse en el término municipal, obras de caracter
provisional que habran de demolerse sin derecho a indemnizacion cuando asi lo acordase el Ayuntamiento, en
las condiciones establecidas para este tipo de edificaciones en el TRLUA.

TITULO Il CONDICIONES GENERALES DE LOS USOS.

T.Il.-CAPITULO |. GENERALIDADES.

Seccion 1° Determinaciones generales

Articulo 69.- Finalidad.

De acuerdo con lo dispuesto en la Ley de Urbanismo de Aragdn, es objeto del Plan General Municipal,
entre otros, la asignacién de usos y niveles de intensidad a las diferentes zonas en suelo urbano y en suelo
urbanizable, delimitando en éste los sectores o fijando los criterios para su determinacion por los Planes Parcia-
les.

El uso del suelo estara sujeto a las limitaciones derivadas de:

Disposiciones legales de caracter general.

Compatibilidad de usos entre si.

Las limitaciones que se establecen para los usos en estas Normas tienen caracter de minimos, y podran
concretarse en condiciones mas restrictivas en la redaccién de Planes Parciales o Especiales para los ambitos
respectivos.

Seccion 2° Limitaciones derivadas de disposiciones legales de caracter general

Articulo 70.- Definicion.

Esta seccion se ocupa de limitaciones que se derivan de disposiciones legales de caracter general, leyes,
reglamentos, ordenanzas u otras disposiciones de ambito nacional, de la Comunidad Auténoma, Provincia o
Municipio, que afecten a los usos en materia de seguridad, salubridad, medio ambiente, tranquilidad publica,
actualmente vigentes o que se promulguen con independencia de las Normas del Plan General, aun cuando
su aplicacion se concrete en algunos aspectos a través de estas Normas Urbanisticas.

Articulo 71.- Aplicacion.

Las condiciones generales o particulares de los usos seran de aplicacion, a las areas reguladas por una
norma particular del planeamiento especifico en la forma y circunstancias que para cada uno de ellos se esta-
blece desde el Plan General, y a las areas de planeamiento de desarrollo del Plan General que podran contener
determinaciones especificas que no desvirtien los preceptos regulados en el presente Titulo.

También seran de aplicacion las condiciones establecidas en:

Ley del Estado 15/1995, de 30 de mayo, sobre limites del dominio sobre inmuebles para eliminar barreras ar-
quitecténicas a las personas con discapacidad.

Real Decreto 173/2010, de 19 de febrero, por el que se modifica el Cédigo Técnico de la Edificacion, aproba-
do por el Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo, en materia de accesibilidad y no discriminacién de las perso-
nas con discapacidad

Ley 3/1997, de 7 de abril, de Promocién de la Accesibilidad y Supresién de Barreras Arquitecténicas, Urbanis-
ticas, de Transporte y de la Comunicacion.

Decreto 19/1999, de 9 de febrero, del Gobierno de Aragon, por el que se regula la Promocién de la Accesibili-
dad y Supresién de Barreras Arquitectonicas, Urbanisticas, de Transportes y de la Comunicacion.

Ley 10/2014, de 3 de diciembre, de accesibilidad.

Las condiciones generales o particulares de los usos no seran de aplicacién a los usos existentes salvo
que se hagan obras que afecten a los elementos o parametros que particularmente se regulan en este Titulo.
Seran, sin embargo, de aplicacién en las obras en los edificios, en las que, por el nivel de intervencion, sea
oportuna la exigencia de su cumplimiento.

En todo caso se debera cumplir con las exigencias de la formativa sectorial supramunicipal o municipal que
les fuera de aplicacion.

Articulo 72.- Calificaciéon de actividades.

La calificacion de las actividades se efectuara con arreglo a lo establecido en la Ley 11/2014, de 4 de di-
ciembre, de Prevencion y Proteccion Ambiental de Aragon y la normativa que la complemente o sustituya.

Seccion 3° Compatibilidad entre usos

Articulo 73.- Definicion.

Se define la compatibilidad entre usos como la capacidad de los mismos para coexistir en un mismo ambito
espacial, segun su naturaleza y destino. La compatibilidad se establece para cada ambito, en relacion con el
uso predominante o mayoritario establecido para el mismo.

Articulo 74.- Uso global.

Uso genérico mayoritario asignado a una zona de ordenacion urbana que corresponde a las actividades y
sectores econdmicos basicos: Residencial, Terciario, Industrial, Dotacional y Equipamiento.

Articulo 75.- Uso pormenorizado.

Uso correspondiente a las diferentes tipologias en que pueden desagregarse los usos globales.

Articulo 76. Uso mayoritario.
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En una actuacion urbanizadora, el que dispone de mayor superficie edificable computada en metros cua-
drados de techo.

Articulo 77.- Uso caracteristico.

El mayoritario de los usos integrados en una misma area de reparto, aplicable para el establecimiento de los
Coeficientes de Homogeneizacion, a los efectos de la determinaciéon del aprovechamiento objetivo, medio y
subjetivo.

Articulo 78.- Uso compatibles.

Los que el planeamiento considera que pueden disponerse conjuntamente con el mayoritario de la actua-
cion.

Articulo 79.- Usos prohibidos.

Son aquellos que no se ajustan a los usos caracteristicos y compatibles o al conjunto de condiciones esta-
blecidas por estas Normas del Plan General o por los diferentes instrumentos de planeamiento que las des-
arrollen, por lo que se prohibe expresamente su implantacién a partir de la entrada en vigor de las Normas del
Plan General.

Articulo 80.- Uso preexistente con anterioridad a la vigencia del PGOU.

El materializado en una parcela concreta o zona de ordenacién urbana. Se clasifican en usos tolerados y
usos fuera de ordenacion. En edificios existentes con anterioridad a la aprobacion de estas Normas podran
mantenerse los usos actuales, siempre que hayan sido adquiridos de modo valido. No obstante, queda prohibi-
do realizar en tales edificios cualquier ampliacion en extensién, volumen o potencia instalada que rebase lo
establecido aqui para el uso y zona respectivos.

Articulo 81.- Usos tolerados.

Aquel que puede simultaneamente coexistir, pudiendo la licencia municipal condicionarse a que se esta-
blezca las restricciones necesarias en la intensidad o en la forma de uso para que pueda concurrir en un mismo
suelo, edificio o lugar. Los usos tolerados tomaran como condiciones de referencia las correspondientes al
mismo uso en las condiciones de permitido.

Para que un uso sea tolerado, éste debe cumplir las condiciones de caracter general establecidas en estas
normas para el uso de que se trate. La circunstancia que determine su calificacién de "fuera de ordenacion”
debe ser meramente cuantitativa y no una exclusion global de dicho uso en todo el término municipal, en el
casco urbano o en zonas especificas, segun el caso de que se trate, y en especial cuando la exclusién se
establezca como precaucién ante eventuales riesgos para la seguridad y la salud publicas.

Los usos tolerados estaran sujetos a las siguientes condiciones:

Deberan adoptar las medidas correctoras al efectuar las reformas que en cada caso sefale el Ayuntamiento
para reducir las diferencias entre las condiciones que concurren en el uso y las exigidas para el mismo como
permitido.

Se permiten las obras de ampliacion, salvo que la superficie excesiva sea el motivo de la situacién urbanistica
andémala, y las de modificacion o reforma, con las siguientes condiciones:

Las obras se ajustaran a las condiciones del uso como permitido.

La ejecucion de las obras no comportara mayores diferencias de molestia, peligro, nocividad o insalubridad
respecto a las condiciones del uso como permitido que las existentes sin la ampliacion o reforma.

La autorizacion de obras de ampliacion, modificacion y reforma, supone la ejecucién previa o simultanea de
las obras o medidas a que se refiere el apartado a) anterior.

La extincidn del uso por cese o cambio de titular de la actividad correspondiente comportara la pérdida de la
condicion de uso tolerado, no pudiendo implantarse de nuevo, traspasarse ni ser sustituido, si no es por un uso
permitido.

Articulo 82.- Usos fuera de ordenacion.

Los usos establecidos con anterioridad a la aprobacién de las Normas del Plan General que resultaren dis-
conformes con las mismas seran calificados como fuera de ordenacion, siéndoles de aplicacion el articulo 82
del TRLUA 1/2014.

Seccion 4° Limitaciones derivadas de las caracteristicas de locales en que se situan los usos

Articulo 83.- Definicion.

Las limitaciones a los usos consideradas en esta seccion son las que se derivan de las Normas del Plan
General en funcion de las caracteristicas de los locales y edificios en que se sitla el uso de que se trate, en
orden a regular en detalle sus condiciones de coexistencia con otros usos. A tal efecto se establecen las si-
guientes categorias por situacion fisica de los usos en los edificios.

Articulo 84.- Situaciones de los usos.

Situacion 12) Local en edificio con viviendas, con acceso comun con éstas.

Situacion 22) Local en edificio con viviendas, con acceso independiente de éstas.

Situacion 3?) Local en edificio de usos mixtos e independientes entre si y distintos al residencial.

Situacion 4?) Edificio de uso no residencial medianero.

Situacion 5?) Edificio de uso no residencial exento.
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Articulo 85.- Limitaciones generales.

Para las situaciones relacionadas en el articulo anterior regiran las limitaciones que, segun situacién y planta
dentro del edificio, se sefialan para cada uso y zona.

Los usos de zonas verdes y espacios libres, asi como los de infraestructuras y servicios urbanos, se conside-
ran siempre usos compatibles salvo que exista norma legal alguna que lo impida.

T.II.-CAPITULO Il. CONDICIONES PARTICULARES DE LOS USOS

Seccion 1° Determinaciones generales

Articulo 86.- Definicion.

Las condiciones particulares de los usos son aquéllas a las que han de sujetarse las diferentes acti-
vidades para poder ser desarrolladas en los lugares que para ello tengan dispuestas las Normas del Plan
General o el planeamiento que las desarrolle.

Articulo 87 .- Clasificacion de los usos por su finalidad.

Los diferentes espacios edificables podran ser destinados a los siguientes usos:

I.- Uso Residencial

1.- Uso de vivienda.

a) Unifamiliar.

b) Colectiva.

c) Turistico.

d) Protegido.

.- Uso terciario

1.- Comercial.

2.- Hotelero.

3.- Oficinas.

a) Servicios de la Administracion.

b) Oficinas privadas.

c) Despachos profesionales de tipo doméstico.

5.- Recreativo.

a) Establecimientos de Hosteleria.

b) Salas de Espectaculo y Reunién.

.- Uso industrial

1.- Productivo agrario.

a) Taller agropecuario.

b) Alimentaria.

c) Almacén agropecuario.

d) Explotaciones ganaderas.

2.- Productivo industrial.

a) Talleres artesanos.

b) Industria compatible.

c¢) Industria incompatible.

d) Industria peligrosa.

e) Instalaciones de transformacion de energia y energias renovables.

f) Servicios del automovil.

3.- Aimacenaje.

4.- Logistico.

Uso rotacional.

1.- Infraestructuras.

a) Viario.

b) Servicios urbanos.

2.- Espacios libres y zonas verdes.

a) Parques, plazas y jardines.

b) Paseos peatonales.

c) Areas de juego.

3.- Equipamientos.

a) Docente.

b) Social.

c) Deportivo.

d) Equipamiento polivalente.

e) Turistico.

Articulo 88.- Diferentes usos en un mismo edificio.
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Cuando el uso principal esté acompanado de otros, cada uno de ellos cumplira las especificaciones deriva-
das de su uso que le fuesen de aplicacion.

Para la definicién de las condiciones de edificacién que correspondan a un edificio, se tendra por uso ma-
yoritario del mismo al que utilice mayor superficie.

Articulo 89.- Locales en sétano.

Con caracter general, no se permite situar en plantas inferiores a la planta baja ninguna actividad que no
sea complementaria para la dotacion al servicio del edificio, o que esté vinculada y directamente unida a un
local situado en planta baja. Se exceptian de esta norma los estacionamientos y trasteros, de los que podra
disponerse un numero adicional razonable por encima de la dotacién estricta al servicio del edificio en que se
hallen.

Los usos y actividades sujetas al Reglamento de policia de espectaculos sdélo podran situarse en planta
de primer sotano si la capacidad del local es inferior a 100 personas.

Seccion 2° Uso residencial

Articulo 90.- Definicion y clases.

Es aquel uso que se establece en edificios concebidos principalmente para vivienda, aun cuando conten-
gan recintos donde se desarrolle una actividad econémica bien a través de una vivienda adaptada para el ejer-
cicio de una actividad econdmica o bien en un recinto concebido expresamente para su ejercicio.

Se distinguen los siguientes usos residenciales pormenorizados:

Unifamiliar: Es el uso residencial que ocupa una porcion del suelo que le corresponde, bien por asig-
nacion de enteros en la division horizontal en la que se integre, bien por atribucion de la totalidad de la parcela
sobre la que se asiente o por su inscripcidn registral como finca independiente, siempre que disponga un acce-
so exclusivo e independiente para cada vivienda.

Unifamiliar aislada: su edificacion esta situada integramente dentro de una parcela sin contacto con ningun
lindero.

Unifamiliar pareada: su edificacion principal esta en contacto con otra edificacion en un unico lindero.

Unifamiliar en hilera: su edificacion principal esta en contacto con otras edificaciones en dos linderos, o
bien esta pareada con un grupo de viviendas en esa disposicion.

Colectiva: uso mayoritariamente residencial que comprende dos o mas viviendas sobre una unidad parce-
laria, agrupadas de modo que formen edificios con accesos, instalaciones y/u otros elementos comunes.

Turistico: aquel que se conforma por viviendas, tanto colectivas como unifamiliares destinada al alojamiento
temporal o de segunda residencia.

Protegido: aquel uso residencial de vivienda, sometida a un régimen de proteccion publica calificado como
tal por la Administracion de la Comunidad Auténoma.

CONDICIONES PARTICULARES DEL USO RESIDENCIAL.

Articulo 91.- Vivienda exterior.

Toda vivienda tendra la condicion de exterior, entendiéndose por tal aquella que satisfaga simultanea-
mente las siguientes condiciones higiénicas y de seguridad:

Condiciones de higiene: en la vivienda existira una pieza habitable destinada a estancia cuyo hueco de venti-
lacion e iluminacion se sitie en un paramento que dé frente, en una longitud de fachada minima de 3,00 me-
tros, medidos en el interior. Dicha pieza tendra una superficie util superior a doce (12) metros cuadrados, no
incluyéndose la del mirador, si lo hubiese; el hueco habra de recaer a alguno de los tres tipos de espacios si-
guientes:

Un vial o espacio libre publico, directamente en el caso de edificios alineados a vial, o0 mediando la banda de
retranqueo a viario o espacios verdes de uso publico, determinada de acuerdo con las normas particulares de
cada calificacion.

Un patio de parcela abierto, acorde con las condiciones indicadas en el Articulo 192 de estas normas, unido a
un vial o espacio libre publico, o bien a otro espacio libre privado cerrado en el que pueda inscribirse un circulo
de 16 metros de diametro, siempre que la fachada de la estancia sea paralela a la abertura del patio abierto.

En este ultimo caso, y siempre que se trate de viviendas incluidas en edificios de nueva planta o rehabilita-
dos, el espacio libre privado cerrado debera carecer de edificacion en planta baja y tener un tratamiento ade-
cuado para los usos de estancia y recreo, o bien, si existe edificacion en la planta baja, se tratara de cuerpos
edificados con cubiertas planas y un tratamiento unitario o conjuntado en todo el ambito del espacio libre.

No obstante, en el espacio que se configure conjuntamente con ambitos de parcelas colindantes, se es-
tablecera un régimen juridico suficiente que garantice el mantenimiento de las condiciones anteriores, salvo la
distancia minima a linderos. Este régimen deberd hacerse constar en el otorgamiento de la licencia e ins-
cribirse en el Registro de la Propiedad.

Un espacio libre privado cerrado que cumpla la condicién de que, para una vivienda determinada, pueda ins-
cribirse en aquél un circulo de diametro igual a los dos tercios de la altura comprendida entre el nivel de piso de
la vivienda y la linea de coronacién del testero opuesto, segun su altura maxima edificable y que, en todo caso,
sera como minimo de 9,00 metros. La citada anchura correspondera a luces rectas y normales al hueco.
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Cuando se trate de viviendas incluidas en edificios de nueva planta o rehabilitados, este espacio libre debe-
ra carecer de edificacién en planta baja y tener un tratamiento adecuado para los usos de estancia y recreo,
o bien, si existe edificacién en la planta baja, se tratara de cuerpos edificados con cubierta plana y un
tratamiento unitario y decoroso en todo el ambito del espacio libre.

Las superficies a que se ha hecho referencia anteriormente, asi como las alturas reguladas, se tomaran en
él y sobre el plano horizontal trazado por el nivel de pavimento de la pieza considerada.

Condiciones de seguridad: Ademas de las anteriores condiciones de vivienda exterior en razon de higie-
ne, deberan satisfacerse todas aquellas que establezca la normativa vigente en materia de protecciéon contra
incendios.

Articulo 92.- Programa minimo y dimensiones de las habitaciones.

Toda vivienda contara como minimo con cocina, estancia principal-comedor, un dormitorio doble y un aseo
completo con inodoro, lavabo y ducha.

Cuando las normas de la zona o las ordenanzas especiales de aplicacién no lo impidan, podran distri-
buirse viviendas familiares en apartamentos compuestos por una estancia-comedor-cocina, un dormitorio de
dos camas y un aseo completo, o estudios individuales de una sola estancia con aseo completo. Su superficie
util no sera inferior a treinta y ocho (38) metros cuadrados de superficie util, sin incluir en dicho cémputo los valo-
res correspondiente a terraza, balcones o miradores.

Las diferentes piezas que componen la vivienda cumpliran las siguientes condiciones dimensionales mini-
mas, en términos de superficie.

Lado del cuadrado
Estancia Superficie util (m?) linscrito  libre  de
obstaculos (m)

Longitud libre del
lado menor(m)

a) Estancia principal-comedor en

vivienda de 1 dormitorio (1) (2) 16 3,00 3,00
c) Cocina (3) (4) 6 1,80 1,80
e) Dormitorio doble 10 2,50 2,50
f) Dormitorio sencillo 8 200 2.00
g) Cuarto de aseo:
— — 4 1,50
principal o unico
secundario 1,50 1,20

Por cada dormitorio adicional, se incrementara la superficie en dos metros cuadrados (2 m?3).

En caso en que alguno de los lados del solar contiguos a la alineacién forme un angulo superior a 15° con la
perpendicular a ella, y su frente de fachada sea menor de 15 metros, si la estancia-comedor estuviese adosada a
la medianera no perpendicular a la fachada, bastara con la inscripciéon de un circulo de tres metros de diametro,
tangente a la cara interior del paramento de fachada, y ancho entre paramentos de al menos 2,50 m.

Por cada dormitorio adicional, se incrementara la superficie en un metro cuadrado (1 m?).

En caso de que la cocina se situe integrada en la estancia-comedor, la superficie vertical abierta de relacién
entre ambas sera de al menos tres metros cuadrados y medio (4 m?), y tendra al menos una anchura de dos (2)
metros lineales.

En todas las estancias, salvo bafio y aseos, se debera poder inscribir en la planta la forma del cua-
drado base descrita anteriormente, de manera que al menos tenga un punto de contacto con el plano definido
por la cara interior del cerramiento de fachada a través del cual ventile e ilumine.

A los efectos de establecer el ancho minimo de las piezas de las viviendas, se entendera que dos pa-
ramentos que delimitan una pieza estan enfrentados si el angulo que forman entre si es menor de 60°. Si el
angulo que forman dos paramentos es mayor o igual a 60 °, no se consideraran paramentos enfrentados y no
sera exigible respetar entre ellos la distancia minima anterior.

Pasillos. La anchura minima de los pasillos serdn de noventa (90) centimetros, permitiéndose estrecha-
mientos de ancho minimo (80) centimetros en una longitud no mayor que 40 cm, debido a la ubicacion de pila-
res o bajantes.

Vestibulo. Tendra una anchura y profundidad minimas de ciento veinte (120) centimetros.

Tendedero. En toda vivienda se podra tender ropa al exterior con proteccion de vistas desde calle y patio
interior. No interferira en la iluminacién y ventilacion de piezas vivideras.
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Tendederos abiertos. Las zonas en las que se sitian las cuerdas, asi como los elementos, celosias etc. que
las protejan de las vistas, no interferiran las luces rectas de ningun hueco que resulte necesario para la ilumina-
ciébn minima de la vivienda.

Tendederos cerrados. Si el tendero es cerrado, estara separado de la vivienda por cierre y huecos con las ca-
racteristicas exigidas por la normativa térmica, acustica etc. para cierres con el exterior.

La superficie minima del tendedero cerrado sera de 2,4 m?, dispondra de un hueco practicable al exte-
rior de no menos de 1,20 m? y tendra prevista la evacuacion de agua.

A los tendederos cerrados no podra abrir ningun hueco que resulte necesario para la iluminacién o venti-
lacion de la vivienda.

Las estancias seran independientes, de modo que los dormitorios no constituyan paso a ninguna estan-
cia, ni se requiera emplear ninguna de las estancias o la cocina para dar acceso al aseo, salvo en las viviendas
de un unico dormitorio. En las viviendas que cuenten con dos cuartos de aseo completos, uno de ellos podra
tener puerta a un dormitorio.

En dormitorios se computaran espacios con anchos menores a los exigidos cuando sirvan de acceso
directo a espacios de almacenamiento, bafios o aseos, hasta un maximo de un 10% de la superficie util de
la pieza.

En las piezas abuhardilladas, se exigira el cumplimiento simultdneo de las dos condiciones siguientes:

Una superficie igual a la minima exigida en razéon de su destino por el presente articulo de estas normas, de-
bera tener una altura igual o superior a 1,90 metros;

El volumen encerrado en la pieza, considerando solamente la parte cuya altura libre supere 1,50 metros de al-
tura, no seré inferior al producto de multiplicar por una altura virtual de 2,60 metros la superficie minima exigida
en razon de su destino segun el presente articulo.

Articulo 93.- Altura de techos.

La distancia libre minima medida verticalmente entre el suelo y el techo sera de doscientos cincuenta (250)
centimetros, al menos en el setenta y cinco por ciento (75%) de su superficie Util, pudiendo reducirse hasta dos-
cientos treinta (230) centimetros en el resto. Dicha reduccion de la altura libre se permitira fundamentalmente en
los pasillos, aseos y otras estancias no significativas.

Articulo 94.- Requisitos minimos en actuaciones de rehabilitacion.

En actuaciones de rehabilitacion de edificios o viviendas, se podra plantear la imposibilidad motivada de
cumplir las condiciones descritas en el Articulo 92, quedando el municipio facultado para flexibilizar los requi-
sitos de programa de las viviendas. Igualmente se podran mantener las alturas existentes, salvo que se
modifique la posicion de los forjados existentes o se proceda a adaptar a uso de vivienda locales que no tuvie-
sen dicho uso.

Seccion 3° Uso terciario

Articulo 95.- Definicion y clases.

Es aquel uso que comprende las actividades destinadas al comercio, el turismo, el ocio o la prestacion de
servicios. Se distinguen los siguientes usos terciarios pormenorizados:

Comercial: Aquel que comprende las actividades destinadas al suministro de mercancias al publico me-
diante la venta al por menor o prestacion de servicios a particulares. Se distinguiran las grandes superficies
comerciales de las convencionales en virtud de su legislacion especifica.

Hotelero: Aquel que comprende las actividades destinadas a satisfacer el alojamiento temporal.

Oficinas: Aquel uso que comprende locales destinados a la prestacién de servicios profesionales, finan-
cieros, de informacion u otros, sobre la base de la utilizacion y transmisiéon de informacion, bien a las empresas
o bien a los particulares.

Segun quien preste el servicio se pueden distinguir:

Servicios de la Administracion, en los que el servicio es prestado por cualquier administraciéon publica. Sus
condiciones se asimilaran a las dictadas para los usos dotacionales mas afines.

Oficinas, si es una entidad privada quien presta el servicio.

Despachos y servicios profesionales de tipo doméstico: con baja intensidad de uso, con afluencia puntual de
clientes y realizacién de actividades no molestas para los vecinos.

Recreativo: Aquel uso que comprende las actividades vinculadas con el ocio y el esparcimiento en gene-
ral.

CONDICIONES PARTICULARES DE USO PORMENORIZADO COMERCIAL.

Articulo 96.- Dimensiones.

Para aplicar las determinaciones que hagan referencia a la superficie de venta, esta dimensién se enten-
dera como la suma de la superficie Util de todos los locales en los que se produce el intercambio comercial o en
los que el publico tiene acceso a los productos, tales como mostradores, vitrinas y gondolas de exposicion,
probadores, cajas, etc., los espacios de permanencia y paso de los vendedores y del publico, incluso bares y
restaurantes si existiesen en el interior del establecimiento o agrupacion de locales; se excluyen expresamente
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de aquélla las superficies destinadas a administracion, almacenaje no visitable por el publico, zonas de carga y
descarga y los aparcamientos de vehiculos u otras dependencias de acceso restringido.

La superficie de venta en ningun caso sera menor de seis (6) metros cuadrados y no podra servir de paso ni
tener comunicacion directa con ninguna vivienda, salvo que se tratase de una edificacion unifamiliar. En las
dependencias no visitables por el publico, la superficie minima del puesto de trabajo, sin contar zonas de circu-
lacion, sera de 2m?, y su cubicacion alcanzara los 5 m? por usuario.

La implantaciéon de grandes superficies comerciales, entendiendo por tales aquellos establecimientos cuya
superficie de venta sea superior a 2.000 m?, se regira por lo dispuesto en el Decreto 171/2005, de 6 de
septiembre, del Gobierno de Aragén, por el que se aprueba la primera revision del Plan General para el
Equipamiento Comercial de Aragon.

Articulo 97.- Locales en planta inferior a planta baja.

Los locales comerciales que se establezcan en sétano deberdn estar comunicados con la planta baja con
elemento de comunicacion vertical.

Los locales comerciales situados en planta semisétano deberan tener acceso directo desde la via publica
y salvar los desniveles mediante rampas o escaleras con meseta en el acceso.

Articulo 98.- Accesibilidad y circulacién.

Los establecimientos comerciales contaran con acceso peatonal directo desde la via publica en semiso-
tano o planta baja. Los locales no podran servir de paso ni tener comunicacion directa con ninguna vivien-
da, salvo que se trate de una edificacion unifamiliar.

En los locales comerciales, todos los recorridos accesibles al publico tendran una anchura minima de cien-
to treinta (130) centimetros y los desniveles se salvaran mediante rampas o escaleras con una anchura minima
igual, con independencia de las condiciones exigibles por la normativa de proteccién de incendios, supresién
de barreras arquitectdonicas u otras normas sectoriales que les sean de aplicacion.

Estaran exentos de dotacién de espacios para carga y descarga los locales de superficie menor de cuatro-
cientos (400) metros cuadrados construidos.

Los establecimientos de superficie igual o mayor de cuatrocientos (400) metros cuadrados solamente se admi-
tiran cuando cuenten con acceso rodado por calles de anchura superior a ocho (8) metros. Ademas deberan dis-
poner de una plaza de carga y descarga de dimensiones adecuadas en viario anejo a una distancia maxima de
100 m., o contar con un espacio privado de maniobra, carga y descarga para vehiculos en el interior del estable-
cimiento, accesible desde el viario y que se considere suficiente a juicio del municipio.

Articulo 99.- Aseos.

Los locales destinados al comercio dispondran, en funcién de su superficie Util, de los siguientes servicios
sanitarios: hasta cien (100) metros cuadrados, un retrete y un lavabo; por cada doscientos (200) metros cua-
drados adicionales o fraccién superior a cien (100) se aumentara un retrete y un lavabo, separandose, en
este caso, para cada uno de los sexos.

En ningun caso podran comunicar directamente con el resto de los locales, para lo cual deberd instalar-
se un vestibulo o espacio de aislamiento. En las agrupaciones o galerias comerciales podran agruparse los
aseos, manteniendo el numero y condiciones con referencia a la superficie total, incluidos los espacios comu-
nes de uso publico desde los que tengan acceso.

CONDICIONES PARTICULARES DE USO PORMENORIZADO HOTELERO.

Articulo 100.- Normativa de aplicacion.

Con caracter general, los establecimientos o locales destinados a hospedaje se regiran en cuanto a requi-
sitos técnicos y dimensionales por las reglamentaciones sectoriales en vigor, (Decreto 14/2018, de 23 de ene-
ro, del Gobierno de Aragdn, por el que se aprueba el Reglamento de los establecimientos hoteleros y complejos
turisticos balnearios en Aragon).

Articulo 101.- Condiciones de accesibilidad.

Los hoteles cuya superficie construida supere los mil (1.000) metros cuadrados deberan tener acceso
por calle de al menos ocho (8) metros de ancho salvo en el casco antiguo.

En la zonificacién de Casco Antiguo los hoteles se podran situar con independencia del ancho de la calle
desde la que tengan acceso.

CONDICIONES PARTICULARES DE USO PORMENORIZADO DE LAS OFICINAS.

Articulo 102.- Dimensiones.

A los efectos de aplicacion de las determinaciones que hagan referencia a la superficie util, esta di-
mensién se entendera como la suma de las de todos los locales en los que se produce la actividad de la ofici-
na. La superficie util minima por puesto de trabajo y usuario sera de 2 m? y su cubicaciéon alcanzara los 5 m3.

Articulo 103.- Accesibilidad y circulacién.

Todos los accesos interiores de las oficinas a los espacios de utilizaciéon por el publico, tendran una anchura
de al menos ciento treinta (130) centimetros y la dimension minima de la anchura de las hojas de las puertas de
paso para el publico sera de ochocientos (800) milimetros, con independencia de las condiciones exigibles por la
normativa de Prevencion de Incendios u otras que les sean de aplicacion.
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Las oficinas de superficie mayor de quinientos (500) metros cuadrados deberan adjuntar a los proyec-
tos técnicos de actividad un estudio de trafico, que contemple y resuelva la incidencia previsible del trafico roda-
do inducido por la actividad, tanto por razén de carga y descarga como de afluencia del publico en vehiculos
particulares. ElI municipio podra exigir la adopcion de medidas especiales para resolver la afeccion de la
actividad sobre el trafico rodado, llegando en caso extremo a denegar la autorizacion para el uso, si se consi-
dera inviable su implantacién.

Articulo 104.- Altura libre de pisos.

La altura libre minima permitida, tanto en edificios de uso exclusivo como en edificios con otros usos, sera
de doscientos cincuenta (250) centimetros.

No obstante, se permitird reducir el parametro antes sefialado hasta un minimo de doscientos treinta (230)
centimetros en los pasillos, aseos y otras estancias no significativas.

Articulo 105.- Aseos.

Los locales de oficina dispondran de los siguientes servicios sanitarios: hasta cien (100) metros cuadra-
dos, un retrete y un lavabo; por cada doscientos (200) metros cuadrados mas o fraccidon superior a cien
(100), se aumentara un retrete y un lavabo, separandose, en este caso, para cada uno de los sexos.

En ningun caso podran comunicar directamente con el resto del local para lo cual, debera instalarse un ves-
tibulo o espacio intermedio.

En los edificios donde se instalen varias firmas podran agruparse los aseos, manteniendo el nimero y con-
diciones con referencia a la superficie total, incluidos los espacios comunes de uso publico desde los que
tengan acceso.

Articulo 106.- Condiciones de los despachos profesionales domésticos.

Seran de aplicacion a los despachos profesionales domésticos las condiciones de la vivienda a que estén
anexos.

CONDICIONES PARTICULARES DE USO PORMENORIZADO DE USOS RECREATIVOS.

Articulo 107.- Aplicacién.

Cumpliran las condiciones de los usos comercial y de establecimientos hosteleros que les sean apli-
cables, ademas de las establecidas en otras reglamentaciones especificas y en el Reglamento General de
Policia de Espectaculos Publicos y Actividades Recreativas.

Seccioén 4° Uso industrial

Articulo 108. Definicion y clases.

Es uso industrial el que tiene por finalidad llevar a cabo las operaciones con los siguientes usos pormenoriza-
dos:

Uso productivo es el destinado en general a la produccion de bienes, y comprende:

Es aquel uso que comprende las actividades destinadas al almacenamiento, distribucién, la obtencion, ela-
boracion, transformacion y reparacion de productos. Se distinguen los siguientes usos industriales pormenori-
zados:

Taller agropecuario:

Comprende las actividades industriales y de almacenamiento vinculadas al medio rural en que se situan e
industrias agrarias que incluyan primeras transformaciones o comercializacién de productos de su entorno.

Industria alimentaria:

La industria alimentaria es la parte de la industria que se encarga de todos los procesos relacionados con la
cadena alimentaria. Se incluyen dentro del concepto las fases de transporte, recepcién, almacenamiento, proce-
samiento, conservacion, y servicio de alimentos de consumo humano y animal.

Almacén agropecuario: construcciones destinadas a almacén vinculado a una explotacion agricola o fores-
tal.

Talleres artesanos.

Uso industrial dedicado al mantenimiento, reparacion y atencién a bienes y equipos o a la practica de artes y
oficios, cuyas caracteristicas aconsejan un emplazamiento en coexistencia con la poblaciéon a la que sirven.
Tendran por objeto una actividad exenta de calificacion .Los accesos para el publico y para carga y descarga
seran independientes de los del resto de la edificacion. Quedan exceptuadas de estas condiciones las activi-
dades profesionales, liberales, artisticas y literarias.

Industria de transformacion de energia y energias renovables.

Se incluyen aquellas instalaciones de cogeneracién, entendiendo éstas como de produccién conjunta en un
proceso secuencial de energia mecanica y/o eléctrica y energia térmica util, ademas de las instalaciones de en-
ergias renovables de tipo fotovoltaico o de aprovechamiento eléctrico con biomasa.

Servicios del automovil.

Se incluyen bajo este uso las instalaciones al servicio del automovil tales como estaciones de servicio, talleres
del automavil y depdsitos de vehiculos usados.

Almacenaje: aquel uso que comprende el depdsito, guarda y distribucién mayorista tanto de los bienes
producidos como de las materias primas necesarias para realizar el proceso productivo.
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Logistico: Aquel uso que comprende las operaciones de distribucion a gran escala de bienes produci-
dos, situadas en areas especializadas para este fin, asociadas a infraestructuras de transporte de largo recorri-
do.

Las industrias atendiendo a sus caracteristicas y peligrosidad en sus procesos de fabricacion podran clasifi-
carse en:

Industria compatible.

Uso industrial dedicado a la fabricacion y reparacion de bienes y equipos, cuyas caracteristicas no impiden un
emplazamiento en la proximidad de zonas residenciales. Tendran por objeto una actividad exenta de calificacion.

a.2) Industria incompatible.

Uso industrial dedicado a la fabricacion y reparacion de bienes y equipos, cuyas caracteristicas exigen su em-
plazamiento aislado en el interior de poligonos industriales de tipo convencional. Se excluyen de esta categoria
las actividades calificadas de peligrosas. Se admiten en ella las actividades calificables de molestas o nocivas
que, mediante los dispositivos adecuados, reduzcan los valores de sus emisiones a limites tolerables en entornos
industriales.

a.3) Industria peligrosa.

Uso industrial cuyas caracteristicas de peligrosidad impiden su ubicacion en la proximidad de cualquier otra
actividad, aun de tipo industrial. Se limitan las caracteristicas de su emplazamiento a las descritas como situacion
52 en el Articulo 84: en edificio aislado, implantado en manzana ocupada exclusivamente por dicho uso, sin linde-
ros con otras parcelas, o en emplazamiento alejado del suelo urbano. La construccion se dispondra con los re-
tranqueos a linderos que resulten seguros a juicio del municipio.

Articulo 109.- Aplicacién.

Las condiciones que se sefialan para el uso industrial son de aplicacién a las edificaciones que resul-
taren de llevar a cabo obras de acondicionamiento, reestructuracién o de nueva edificacién. Seran asi-
mismo de aplicacién en el resto de las obras en los edificios, aun cuando tal reestructuracion no represente
desviacion importante de los objetivos de la misma.

También seran de aplicacion en el caso de no alterar la construccion, cuando se produzca un cambio de ac-
tividad.

Articulo 110.- Marco normativo. Instalaciones de transformacion de energia y energias renovables.

Sera de aplicacion la siguiente normativa sectorial, destacando:

Ley 54/1997 de 27 de noviembre del Sector Eléctrico.

Ley 24/2013, de 26 de diciembre, del Sector Eléctrico.

Real Decreto 1699/2011, de 18 de noviembre, por el que se regula la conexién a red de instalaciones de pro-
duccion de energia eléctrica de pequefa potencia

Real Decreto 1955/2000, de 1 de diciembre, por el que se regulan las actividades de transporte, distribucion,
comercializacion suministro y procedimiento de autorizacion de instalaciones de energia eléctrica.

Real Decreto 842/2002 de 3 de agosto por el que se aprueba el Reglamento Electrotécnico de baja tension.

Real Decreto 1110/2007, de 24 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento unificado de puntos de medi-
da del sistema eléctrico.

Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo, por el que se aprueba el Codigo Técnico de la Edificaciéon y concre-
tamente la seccion HE-5, contribucion fotovoltaica minima de energia eléctrica del Documento Basico HE Ahorro
de Energia del Cadigo Técnico de la Edificacion.

Real Decreto 413/2014, de 6 de junio, por el que se regula la actividad de produccion de energia eléctrica a
partir de fuentes de energia renovables, cogeneracién y residuos.

Real Decreto 661/2004, de 25 de mayo, por el que se regula la actividad de produccién de energia eléctrica
en régimen especial.

Articulo 111.- Instalaciones de cogeneracion.

La cogeneracién es entendida como la produccién simultanea de dos o mas tipos de energia. Normalmente
las energias generadas son electricidad y calor, aunque puede ser también energia mecanica y calor (y/o frio).

Las instalaciones de produccion de energia eléctrica a partir de fuentes de energia renovables, cogeneracion
y residuos incluidas en el ambito de aplicacion del Real Decreto 413/2014, de 6 de junio, han sido clasificadas en
categorias, grupos y subgrupos, que se definen en el articulo 2 del citado Real Decreto.

Las plantas de cogeneracion podran emplear como combustible el gas natural, biomasa procedente de culti-
vos energéticos, de actividades agricolas, ganaderas o de jardinerias, de aprovechamientos forestales y otras
operaciones silvicolas en las masas forestales y espacios verdes, asi como la radiacion solar como energia pri-
maria mediante la tecnologia fotovoltaica.

Articulo 112.- Instalaciones de energias renovables.

Se incluyen los siguientes tipos de instalaciones de energias renovables:

Energia solar fotovoltaica.
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Consiste en el aprovechamiento de la radiacién solar para la obtencion de energia eléctrica por medio de célu-
las fotovoltaicas integradas en médulos solares. Esta electricidad se puede utilizar de manera directa, se puede
almacenar en acumuladores para un uso posterior o se puede introducir en la red de distribucion eléctrica.

Las instalaciones fotovoltaicas deberan cumplir las siguientes condiciones:

No generaran molestias por deslumbramiento, fugas de materiales, olores o incremento de temperatura de las
edificaciones sobre las que se asientan o en las parcelas colindantes.

La instalacion eléctrica cumplira con el Reglamento Electrotécnico de Baja Tension.

Tanto la estructura soporte, el edificio sobre el que se instala o la cimentacion, deberan soportar las cargas de
la instalacién y las acciones de viento que se generen conforme al Codigo Técnico de la Edificacion.

Los materiales que componen los paneles y la estructura soporte, deberan ser resistentes y duraderos, y estar
adecuadamente protegidos contra la corrosion y los agentes atmosféricos.

El sistema de la instalacion debera minimizar el impacto visual de la misma y armonizar con el paisaje o en-
torno urbano circundante.

La existencia de estas instalaciones no creara derechos ni condicionara la modificacion del planeamiento ur-
banistico vigente.

La instalacién debera ser conservada en buen estado de seguridad y salubridad por el propietario de la insta-
lacion. El deber de conservacién de la instalacién implica su mantenimiento, mediante la realizacion de las medi-
ciones periodicas y reparaciones que sean precisas, para preservar las condiciones con arreglo a las cuales ha-
yan sido autorizadas las citadas instalaciones y las condiciones de funcionalidad, seguridad, salubridad y ornato
publico, incluidos la totalidad de elementos que componen la planta.

Energia de la biomasa.

Incluye la produccién de energia eléctrica y la cogeneracion, produccién combinada de electricidad y calor o
frio, empleando como combustible la biomasa en su sentido amplio, es decir, a partir de biomasas brutas.

La energia de la biomasa procede del aprovechamiento de materia organica animal y vegetal o de residuos
agroindustriales. Incluye los residuos procedentes de las actividades agricolas, ganaderas y forestales, asi como
los subproductos de las industrias agroalimentarias y de transformacion de la madera.

La planta de generacion esta formada por:

Planta de gasificacién de biomasa. En esta planta se obtiene un gas combustible de bajo poder calorifico.

Sistema de limpieza del gas combustible, consistente en enfriadores del gas, filiro de mangas, y sistema de
enfriamiento de cenizas.

Planta de generacion de electricidad. Esta planta consta de motogeneradores, alimentados por el syngas pro-
ducido en la planta de gasificacién. Los motores son sobrealimentados y disponen de postenfriador de doble
etapa, con el fin de maximizar su rendimiento.

Instalaciones de recuperacion de calor residual, consistentes en una caldera de vapor.

Instalaciones eléctricas de interconexion de la planta de produccién de electricidad con la red de la compafia
suministradora.

La instalacién debera ser conservada en buen estado de seguridad y salubridad por el propietario de la insta-
lacion. El deber de conservacién de la instalacién implica su mantenimiento, mediante la realizacion de las medi-
ciones periodicas y reparaciones que sean precisas, para preservar las condiciones con arreglo a las cuales ha-
yan sido autorizadas las citadas instalaciones y las condiciones de funcionalidad, seguridad, salubridad y ornato
publico, incluidos la totalidad de elementos que componen la planta.

Articulo 113.- Implantacion.

Las instalaciones de transformacién de energia y energias renovables, anteriormente descritas podran empla-
zarse en Suelo Urbano No Consolidado, con uso terciario, debiendo cumplir los siguientes parametros:

Parcela igual o superior a 10.000 m?de suelo.

Retranqueo minimo de 3 metros a lindes de la finca o la altura total de la instalacion en el caso que sea ma-
yor.

Las edificaciones no podran superar una altura total de 8,00 m.

La ocupacion de la parcela por placas u otros elementos y demas instalaciones asi como las zonas de sepa-
racion entre los elementos de la instalacion no podra superar el 85%.

En el resto de la parcela debera procederse a plantacion de arbolado o setos vegetales que minimicen el im-
pacto visual de la instalacion.

CONDICIONES PARTICULARES DE USO PORMENORIZADO DE SERVICIOS DEL AUTOMOVIL.

Articulo 114.- Aplicacion.

Se incluyen bajo este uso las instalaciones al servicio del automdévil tales como estaciones de servi-
cio, talleres del automovil y depésitos de vehiculos usados, entendiendo como tales:

Sin perjuicio de lo establecido en la Orden de 10 de abril de 1980, por la que se aprueba el Reglamento para
Suministro y Venta de Carburantes y Combustibles Liquidos, se entiende por "estacion de servicio" toda la insta-
lacion construida al amparo de la oportuna concesién que contenga aparatos para el suministro de carburantes,
gasoil y lubricantes y en la que puedan existir otros relacionados con los vehiculos de motor.
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Se consideran "talleres del automavil" los locales destinados a la conservacion y reparacion del automovil, in-
cluso los servicios de lavado y engrase.

Se entiende como "depdsito de vehiculos usados" el almacenamiento de estos tanto para su venta como para
su desguace.

Articulo 115.- Clasificacion.

Se dividen en las siguientes categorias:

1°.- Estaciones de servicio.

2°.- Talleres del automovil.

3°.- Depositos de vehiculos usados.

Articulo 116.- Condiciones.

La instalacién y uso de locales para el servicio del automovil deberan sujetarse a las prescripciones de estas
Normas y demé@s disposiciones vigentes.

El Ayuntamiento podra denegar su instalacién en aquellas fincas que estén situadas en vias que, por su
transito o caracteristicas urbanisticas singulares asi lo aconsejen, salvo que se adopten, las medidas correcto-
ras oportunas mediante las condiciones que cada caso requiera.

Los locales del servicio del automovil, dispondran de todos sus accesos un espacio de 3 metros de an-
cho y 5 metros de fondo como minimo, con piso horizontal, e3n el que no podra desarrollarse ninguna acti-
vidad. El pavimento de dicho espacio debera ajustarse a la rasante de la acera, sin alterar para nada su traza-
do. En consecuencia, en las calles inclinadas se formara una superficie reglada tomando como lineas directri-
ces, la rasante en la alineacioén oficial y la horizontal al fondo de los 5 metros a nivel con el punto medio de la
primera, y como generatrices, rectas que se apoyan en ambas y son perpendiculares a la segunda. La puer-
ta del garaje no sobrepasara en ningun punto de la alineacién oficial y tendra una altura minima de 2.00
metros. En las calles con pendiente, dicha altura se medira en el punto mas desfavorable.

Articulo 117. Estaciones de Servicio.

Ademas de las condiciones establecidas en las presentes ordenanzas y disposiciones legales vigentes que le
fueran de aplicacion, cumpliran las siguientes:

Dispondran de aparcamientos en numero suficiente para no entorpecer el transito, con un minimo de dos
plazas por surtidor.

Los talleres del automovil anexos no podran tener una superficie superior a 100 m? y dispondran de una pla-
za de aparcamiento por cada 25 m? del taller.

No causaran molestias a los vecinos y viandantes y se ajustaran a lo establecido en cuanto a ruidos a la
normativa sectorial.

Articulo 118. Talleres del automovil.

Ademas de las condiciones establecidas en las presentes ordenanzas y disposiciones legales vigentes que le
fueran de aplicacion, cumpliran las siguientes:

No causaran molestias a los vecinos y viandantes y se ajustaran a lo establecido en la normativa secto-
rial.

Dispondran dentro del local, de una plaza de aparcamiento por cada 20 m? de taller.

En los locales de servicio de lavado y engrase que formen parte de edificios de viviendas, la potencia insta-
lada no excedera de 25 CV. En los restantes no excedera de 60 CV, y en edificios exclusivos para uso
exclusivo del automovil no existira limitacién. Dispondran de una plaza de aparcamiento por cada 3 CV de
potencia instalada con minimo de 100 m?2.

Articulo 119.- Depésitos de vehiculos usados.

El almacenamiento de vehiculos usados, tanto para su venta, como para su desguace, Unicamente
podra ser permitido en los emplazamientos que expresamente autorice el Ayuntamiento.

Cumpliran las condiciones de seguridad que sefialan las disposiciones vigentes y deberan estar cercados
en todo su perimetro por muros de fabrica de suficiente altura o por setos vegetales que impidan el paso y la
vista de los vehiculos desde el exterior.

Seccién 5° Uso dotacional

Articulo 120. Definicion y clases.

Es aquel uso localizado en redes o sistemas, que comprende las actividades destinadas a dotar al ciu-
dadano de los equipamientos y servicios necesarios para garantizar el funcionamiento de la ciudad y del siste-
ma urbano, asi como de su regulacién administrativa, educacion y cultura, salud, asistencia y bienestar social.
Se distinguen los siguientes usos dotacionales pormenorizados:

Infraestructuras: Aquel uso que comprende el conjunto de infraestructuras destinadas a la conexion urbana
y a la comunicacion interurbana, tales como viario y aparcamientos, aeropuertos, ferrocarriles, carreteras, cami-
nos e infraestructuras relacionadas con el transporte individual o colectivo.

Viario: Aquel que incluye el suelo necesario para asegurar un nivel adecuado de movilidad terrestre.
Comprende las infraestructuras de transporte terrestre para cualquier modalidad de transito, como son las
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carreteras, los caminos, las calles, los aparcamientos. El uso global de este sistema es fundamentalmente el
de transporte y comunicacion terrestre.

Servicios Urbanos: Aquel que incluye el conjunto de redes, instalaciones y espacios asociados, destinados a
la prestacion de servicios urbanisticos de la ciudad, como son los de captacion, almacenamiento, tratamiento y
distribucion de agua, saneamiento, depuracién y reutilizacion de aguas residuales, recogida, depdsito y trata-
miento de residuos, suministro de gas, energia eléctrica, telecomunicaciones y demas servicios esenciales o de
interés general.

Espacios Libres y Zonas Verdes: Aquel uso que comprende los espacios libres, como parques, plazas,
jardines, paseos peatonales y areas de juego, segun establezca el planeamiento.

Parques, plazas y jardines: Son espacios urbanos caracterizados por conformar superficies de terrenos,
localizados preferentemente al aire libre, de caracter peatonal, ajardinadas o con tratamiento pavimentado v,
predominantemente, destinados a la estancia y convivencia social y ciudadana.

Paseos peatonales: Son el conjunto de terrenos de desarrollo lineal y arbolados, destinados, predominante-
mente, al paseo y la estancia.

Areas de juego: Son terrenos localizados, preferentemente, al aire libre, y dotados con mobiliario y caracteris-
ticas adecuados para ser destinados a juego de nifios y deporte al aire libre.

Equipamientos: Aquel uso que comprende las diferentes actividades destinados a la formacion intelectual,
asistencial o administrativo de los ciudadanos.

Docente: Aquel que comprende las actividades destinadas a la formacién intelectual, escolar, universitaria y
académica de las personas.

Social: Aquel que comprende las actividades destinadas a la prestacion de servicios, a lo cultural, religioso,
sanitario y asistencial de las personas. También se incluiran en este uso dotacional, los destinados a la salva-
guarda, seguridad y salubridad de personas y bienes.

Deportivo: Aquel uso que comprende las actividades destinadas al deporte en locales o recintos concretos.

Polivalente: Aquel que puede destinarse a cualquiera de los usos de equipamiento sefialados anteriormente.

Aquellas instalaciones vinculadas a la promocion turistica y divulgativa de la actividad minera, como museo
minero, centros de interpretacion, etc.

Las actividades descritas en esta seccion se veran sujetas a la consideracién de las posibles moles-
tias y alteraciéon de condiciones de sosiego publicas que induzcan, para su calificaciéon con arreglo a la Ley
11/2014, de 4 de diciembre, de Prevencion y Proteccion Ambiental de Aragon y disposiciones afines de este
Plan General. Igualmente, deberan cumplir las condiciones de uso y programa establecidas en la reglamenta-
cion sectorial correspondiente, y en su caso, en el Reglamento General de Policia de Espectaculos Publi-
cos y Actividades Recreativas.

Articulo 121.- Compatibilidad de usos.

En las parcelas calificadas para usos dotacionales, ademas del uso predominante de esta naturaleza se
podra disponer cualquier otro complementario que coadyuve a los fines dotacionales previstos y respete en
todo caso las condiciones fijadas para él en las presentes Normas, con limitacion en el uso de vivienda.

Articulo 122.- Modificaciones dotacionales.

La fijacion y la modificacion del destino de los terrenos reservados en los planes para equipamiento podra rea-
lizarse, motivadamente, aun tratandose de reservas establecidas en el plan general y siempre para establecer
otros equipamientos, por el Ayuntamiento Pleno, previa aprobacion inicial por el Alcalde e informacion publica de
un mes. En el caso de que el uso del equipamiento fuera educativo, asistencial o sanitario, se requerira informe
del departamento competente del Gobierno de Aragén, que se solicitara de forma simultdnea y por el mismo pla-
zo del periodo de informacion publica.

TITULO Il CONDICIONES GENERALES DE LA EDIFICACION.

T.II.-CAPITULO I. DIMENSION Y FORMA

Seccién 1° Determinaciones generales

Articulo 123. Definicion.

Son determinaciones generales las condiciones a las que ha de sujetarse la edificacién en relacion con
sus propias caracteristicas y su entorno.

Articulo 124. Capacidad de edificar.

La capacidad de edificar en un terreno esta condicionada por la calificacién urbanistica del area en que
se encuentre, y sometida a la oportuna licencia municipal.

Articulo 125. Clases de condiciones.

La edificaciéon cumplira las condiciones que se detallan en las secciones y capitulos siguientes referen-
tes a los aspectos:

Condiciones de la parcela.

Condiciones de posicion de la edificacion.

Condiciones de ocupacion de la parcela por la edificacion.

Condiciones de edificabilidad y aprovechamiento.
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Condiciones de volumen de las edificaciones.

Condiciones de higiene y calidad.

Condiciones de dotaciones de servicios.

Condiciones de seguridad.

Condiciones estéticas.

Condiciones de eficiencia energética en nuevos desarrollos.

Condiciones ambientales.

Las condiciones generales de la edificaciéon y de sus relaciones con el entorno deberan cumplirse tanto en
obras de nueva edificacion como en obras de reestructuracion total, salvo indicacion en contra de las pro-
pias normas generales o de la regulacién particular zonal.

La edificacion debera satisfacer, ademas, las condiciones contenidas en el Titulo I, segun el uso a que se
destinen el edificio o los locales.

En suelo urbano, la edificaciéon debera cumplir asimismo, las condiciones que las Normas del PGOU estable-
cen para cada zona, o las que establezca el instrumento de planeamiento que las desarrolle.

En suelo urbanizable, la edificacion cumplira, ademas las condiciones que sefiale el Plan Parcial correspon-
diente.

En suelo no urbanizable, el Plan General dicta condiciones de aplicacion directa.

Seccion 2° Condiciones de la parcela

Articulo 126.- Definicion.

Son las condiciones que debe cumplir una parcela para poder ser edificable. Se entiende por parcela la su-
perficie de terreno deslindada como unidad predial y registral.

Articulo 127.- Relacién entre edificacion y parcela.

Toda la edificaciéon estara indisolublemente vinculada a una parcela, circunstancia ésta que quedara debi-
damente registrada con el sefalamiento de la edificabilidad u otras condiciones urbanisticas bajo las que se
hubiera edificado.

La segregacion de fincas en que existiera edificacion debera hacerse con indicacion de la parte de edifica-
bilidad que le corresponda segun el planeamiento ya consumida por construcciones. Si la totalidad de la
edificabilidad estuviera agotada, sera posible la segregacion, pero debera realizarse una anotacion registral
en que se haga constar que la finca segregada no es edificable, por lo que sélo podra destinarse a espacio libre
0 viario.

Articulo 128.- Segregacion y agregacion de parcelas.

No se permitiran segregaciones o agregaciones de parcelas que no cumplan las condiciones dimensionales
sefaladas por el planeamiento, por lo que son indivisibles:

Las parcelas que el PGOU determina como iguales o inferiores a la minima, salvo si los lotes resultantes se
adquieren simultaneamente por los propietarios de terrenos colindantes con el fin de agruparlos y formar nue-
va finca.

La condicién de indivisible relativa a una parcela debera quedar debidamente registrada. La superficie no
edificada se considerara afectada permanentemente al uso de espacio libre privado, y los predios no po-
dran ser parcelados ni vendidos con independencia de la totalidad del solar que incluye la construccion levan-
tada.

Se podra consentir la edificacion en las parcelas que no cumplan la condiciéon de superficie minima, u otras
condiciones dimensionales, si satisfacen el resto de las condiciones para ser consideradas como solar que
se senalan en el Articulo 134, se encuentran escrituradas con superficie menor con anterioridad a la aproba-
cion del Plan General y no existe la posibilidad de reparcelacién con otras colindantes.

Articulo 129.- Linderos.

Linderos o Lindes: lineas perimetrales que establecen los limites de una parcela; se distingue entre lindero
frontal, lateral y trasero. En parcelas con mas de un lindero frontal, seran laterales los restantes.

Lindero Frontal o Frente de Parcela: el que delimita la parcela en su contacto con las vias publicas. En las
parcelas urbanas, coincide con la alineacion oficial.

Cuando se trate de parcelas con mas de un lindero en contacto con via o espacio libre publico tendran
consideracion de lindero frontal todos ellos, aunque se entendera como frente de la parcela aquel en que se
situe el acceso a la misma.

El Ayuntamiento podra exigir al propietario de una parcela el amojonamiento y sefialamiento de sus linderos
cuando sea necesario por motivos urbanisticos.

Articulo 130.- Superficie de la parcela.

Se entiende por superficie de la parcela la dimensién de la proyeccion horizontal del area comprendida
dentro de los linderos de la misma.

Articulo 131.- Superficie bruta.

Superficie completa de una parcela que resulte de su medicién real mediante levantamiento topografico.

Articulo 132.- Superficie neta.
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Superficie de la parcela resultante de deducir de la bruta la correspondiente a los suelos destinados al uso y
dominio publicos.

Articulo 133.- Parcela edificable.

Unidad de suelo, tanto en la rasante como en el vuelo o el subsuelo, que tenga atribuida edificabilidad y uso
0 solo uso urbanistico independiente.

Articulo 134.- Condiciones para la edificacion.

Para que una parcela pueda ser edificada ha de cumplir las condiciones que a continuacién se deter-
minan:

Condiciones de planeamiento. Debera tener aprobado definitivamente el planeamiento que las Normas del
Plan General o instrumentos posteriores sefialen para el desarrollo del area y estar calificada con destino
a un uso edificable.

Condiciones de urbanizacién. Para que una parcela sea considerada edificable ha de satisfacer las si-
guientes condiciones de urbanizacion:

Estar emplazada con frente a una via urbana que tenga pavimentada la calzada y aceras, y disponga
de abastecimiento de agua, evacuacion de aguas en conexion con la red de alcantarillado y suministro de ener-
gia eléctrica.

Que, aun careciendo de todos o alguno de los anteriores requisitos, se asegure la ejecucion simultanea de la
edificacion y la urbanizacion, con los servicios minimos precedentes, conforme a un proyecto de obras aprobado
por el Ayuntamiento y con arreglo a las garantias establecidas en el TRLUA, con las particularidades que se re-
cogen en su articulo 290.3, y con caracter supletorio en el articulo 40 del Reglamento de Gestion Urbanistica,
hasta que la parcela adquiera las condiciones del parrafo a.1.

Que se encuentre incluida en areas consolidadas por la edificaciéon, al menos, en las dos terceras partes
de su superficie edificable, siempre que la parte edificada reuna o vaya a reunir en ejecucién del Plan Ge-
neral, los requisitos establecidos en el parrafo a.1) del presente articulo.

Condiciones de gestién. Tener cumplidas todas las determinaciones de gestién que fijen los instrumentos
que marquen las Normas del Plan General o las figuras de planeamiento que las desarrollen, asi como las de-
terminaciones correspondientes a la unidad de actuacion en la que pueda estar incluida para la distribucion de
las cargas y beneficios de planeamiento.

Condiciones dimensionales. Para que una parcela sea edificable debera satisfacer, salvo la excepcion pre-
vista en el Articulo 128, las condiciones dimensionales fijadas por las Normas del Plan General o los instru-
mentos que las desarrollen.

Ademas de las condiciones especificas descritas, debera cumplir las generales que sean aplicables debido
al uso a que se destine, y a la regulacion de la zona en que se localice.

La autorizacién de la edificacion de terrenos en suelo urbano que no tengan la condicién de solar y no se in-
cluyan en unidad de ejecucion requerird, como garantia de la realizacion de las obras de urbanizacion, que en la
solicitud de licencia el interesado asuma los compromisos que establece el articulo 235 del TRLUA 1/2014

Articulo 135.- Solar.

Superficie de suelo urbano apta para la edificacion que reune las condiciones sefialadas en el Articulo 134 y
los requisitos legalmente establecidos. Podran ser edificadas una vez concedida la oportuna licencia munici-
pal de obras.

Tal y como establece el articulo 12 y14 del TRLUA:

1. Tendran la consideracion de solares las superficies de suelo urbano aptas para su uso inmediato, que reu-
nan los siguientes requisitos:

a) Que estén urbanizados de acuerdo con las determinaciones y normas técnicas establecidas por el planea-
miento urbanistico, o en todo caso, si éste no las especifica, que dispongan de los servicios urbanisticos basicos
en condiciones de caudal y potencia adecuadas a los usos permitidos, asi como de alumbrado publico, y confron-
ten con una via pavimentada y adecuada para el transito de peatones y vehiculos rodados.

b) Que tengan senaladas alineaciones y rasantes, si el planeamiento urbanistico las define.

c) Que, para edificarlos, no se deban ceder terrenos para destinarlos a calles o a vias con vistas a regularizar
alineaciones o a completar la red viaria.

2. Los terrenos incluidos en suelo urbano no consolidado y urbanizable sdlo podran alcanzar la condicion de
solar cuando se hayan ejecutado y recibido conforme al planeamiento urbanistico las obras de urbanizacioén exi-
gibles, incluidas las necesarias para la conexion con los sistemas generales existentes, y para la ampliacion o el
refuerzo de éstos, en su caso.

Se entiende por servicios urbanisticos basicos los siguientes: red viaria que tenga un nivel de consolidacion
suficiente para permitir la conectividad con la trama viaria basica municipal, servicios de abastecimiento y eva-
cuacion de agua, asi como suministro de energia eléctrica, servicios de telecomunicaciones y gestién de residuos
de caracteristicas adecuadas para servir a la edificacién que sobre ellos exista o se haya de construir.

Seccion 3° Condiciones de posicién de la edificacién

Articulo 136.- Definicion.
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Las condiciones de posicion son las que determinan el emplazamiento de las construcciones dentro de la
parcela, y se definen en la regulacién de las zonas y, en su caso, las figuras de planeamiento que desarrollen las
Normas del Plan General.

Articulo 137.- Elementos de referencia.

Sirven para determinar la posicion de la proyeccion horizontal del edificio. Se emplean en las presen-
tes Normas las siguientes:

Linderos: Definidos en el Articulo 129.

Alineacion: Linea que separa terrenos con un régimen juridico de propiedad y uso diferenciado.

Alineacion oficial: Es la alineacién sefialada por los instrumentos de planeamiento urbanistico que esta-
blece la separacion de las parcelas edificables con respecto a la red viaria o al Sistema de Espacios
libres publicos.

Edificios colindantes: Son las construcciones aledafias o del entorno, cuya existencia puede condicionar
la posicion de los nuevos edificios.

Las superficies procedentes de regulacion de alineaciones seran de cesion obligatoria y gratuita, forman-
do parte de la via publica, no pudiendo por tanto ser ocupadas bajo rasante. En solares, estas superficies se-
ran computables en el calculo de edificabilidad de la finca cuando se cedan, pero no cuando ya sean de
hecho via publica. La superficie afectada no sera computable como espacio libre de edificaciéon de la parcela,
por lo que la ocupacién maxima en cada planta, incluidas las de so6tano, debera determinarse sin su conside-
racion. Sobre ellas se permitira la construccion de vuelos y aleros sujetos a las condiciones de las respectivas
calles.

Articulo 138.- Referencias altimétricas del terreno.

Sirven para determinar la proyeccion vertical del arranque del edificio desde el terreno, asi como para reali-
zar la medicion de sus alturas. Las presentes Normas emplean las siguientes referencias:

Rasante: Es la linea que sefiala el planeamiento como perfil longitudinal de las vias publicas, tomado, salvo
indicaciéon contraria, en el eje de la via. En los viales ya ejecutados y en ausencia de otra definicion de la
rasante se considerara como tal el perfil existente.

Cota natural del terreno: Es la altitud relativa de cada punto del terreno antes de ejecutar la obra urba-
nizadora.

Cota de nivelacion: Es la altitud que sirve como cota +0 de referencia para la ejecucién de la urbani-
zacion y medicion de la altura.

Articulo 139.- Referencias de la edificacion.

En la regulacién de las Normas del Plan General se emplean las referencias de la edificacion que a con-
tinuacion se enumeran:

Cerramiento: Cerca situada sobre los linderos que delimitan una parcela.

Plano de fachada: Plano o planos verticales que, por encima del terreno, separan el espacio edificado del no
edificado, conteniendo en su interior todos los elementos constructivos del alzado del edificio, excepcion hecha
de los salientes permitidos respecto a las alineaciones, de los aleros y cornisas.

Linea de edificacion: Interseccién de la fachada de la planta baja del edificio con el terreno.

Medianeria o fachada medianera: Pafio de edificacidn que es comun con una construccion colindante, esta
en contacto con ella o, en edificaciones adosadas, separa una parcela de la colindante que pudiera edifi-
carse.

Articulo 140.- Posicion de la edificacion respecto a la alineacion oficial.

Respecto a las alineaciones, la edificacion podra estar en alguna de estas situaciones:

En linea: Cuando la linea de edificacién o el cerramiento son coincidentes con la alineacion oficial.

Fuera de linea: Cuando la linea de edificacion o el cerramiento es exterior a la alineacion oficial.

Interior a la alineacién oficial: Cuando la construccion quede retranqueada en el interior del area defini-
da por las alineaciones.

Articulo 141.- Retranqueo.

Es la separacion minima de las lineas de la edificacién a los linderos de la parcela, medida perpendicular-
mente a ellos. Se distingue retranqueo frontal, lateral y trasero.

Articulo 142.- Fondo edificable.

Es la dimensién lineal maxima que alcanza o que puede alcanzar la profundidad de un edificio, medida per-
pendicularmente a la alineacion de vial o la de fachada que se adopten como referencia.

Articulo 143.- Separacion entre edificaciones.

Es la distancia mas corta entre las lineas de edificacion de dos edificaciones préximas.

Articulo 144.- Area de movimiento de la edificacion.

Es el area definida en el plano horizontal, dentro de cuya proyeccion puede situarse la edificacion como
resultado de aplicar las condiciones de posicion.

Seccion 4° Condiciones de ocupacion de la parcela por la edificacion

Articulo 145.- Definicion.
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Las condiciones de ocupacién son las que precisan la superficie de la parcela que puede ser ocupada
por edificacién, y la que debe permanecer libre de construcciones.

Para la aplicacion se utilizaran los parametros de referencia que se sefalan en los articulos siguientes:

Articulo 146.- Ocupacion o superficie ocupada.

Es la superficie comprendida dentro del perimetro formado por la proyeccién de los planos de fachada
sobre un plano horizontal.

En las zonas en que se admitan patios de parcela, la superficie de los mismos se descontara de la superfi-
cie ocupada.

Articulo 147.- Superficie ocupable.

Se entiende por superficie ocupable la superficie de la parcela edificable susceptible de ser ocupada por la
edificacion.

Su cuantia puede senalarse:

Indirectamente, como conjuncion de referencias de posicion, siendo entonces coincidente con el area de mo-
vimiento.

Directamente, mediante la asignacion de un coeficiente de ocupacion.

A los efectos del establecimiento de las condiciones de ocupacion se distingue la ocupacion de las plantas
sobre rasante, y las de la edificacion subterranea.

Las construcciones enteramente subterraneas podran ocupar en el subsuelo los espacios correspon-
dientes a retranqueos o separacion a linderos, salvo mayores limitaciones en otras clases de condiciones y en la
normativa particular de las zonas.

Independientemente de otras restricciones que afecten a las edificaciones, se prohibe, bajo rasante o sobre
ella, la ocupacion con ningun tipo de elemento construido de una banda de tres metros de anchura en contac-
to con el limite de otro término municipal.

Articulo 148.- Ocupacion de parcela.

Se entiende por ocupacién de una parcela el porcentaje maximo de ella que pueda ser ocupada por la edifi-
cacién, en cualquiera de sus plantas sobre o bajo rasante, incluidos sus cuerpos volados, cerrados o
abiertos, cuando se proyecten sobre la superficie neta de la misma.

Su sefialamiento se hara, bien como cociente relativo entre la superficie ocupable y la total de la parcela
edificable, bien como porcentaje de la superficie de la parcela edificable que pueda ser ocupada.

El coeficiente de ocupacion se establece como ocupacién maxima; si de la conjunciéon de este parame-
tro con otros derivados de las condiciones de posicion se concluyese una ocupacion menor, sera este valor el
de aplicacion.

En el codmputo de la superficie ocupable de las parcelas afectadas por nuevas alineaciones, el espacio
librado quedara afecto al uso publico, sin que pueda vallarse u ocuparse por el titular de la parcela. No obs-
tante, se considerara espacio privado a los efectos de computo de edificabilidad, pero no para el cumplimiento
de la ocupacién maxima de parcela que se establezca en esa zona.

Articulo 149.- Superficie libre de parcela.

Es el area en la que no se puede edificar, tras aplicar la condiciéon de ocupacion de la parcela, salvo que la
normativa de la zona sefiale las excepciones pertinentes.

Seccion 5° Condiciones de edificabilidad y aprovechamiento

Articulo 150.- Definicion.

Las condiciones de edificabilidad y aprovechamiento son las condiciones que acotan la dimension de las
edificaciones que puedan levantarse en una parcela, y concretan el contenido del derecho de propiedad.

Para su aplicacién se utilizaran los parametros de referencia que se sefialan en los articulos siguientes.

Articulo 151.- Superficie util.

Se entiende por superficie util, la que encierran las caras interiores de los paramentos verticales que la sepa-
ran del exterior o de otras piezas, debidamente terminados, y que resulta de directa utilizaciéon para el uso a que
se destine.

La superficie util de un local, una vivienda, una planta, un edificio o cualquier otro agregado de piezas es la
suma de las superficies Utiles de las piezas cerradas que lo integran. No se incluyen en este concepto las terra-
zas ni los balcones, ni tampoco aquellas zonas de la superficie cerrada cuya altura libre sea inferior a 190 me-
tros.

Cuando la vivienda, el local o el edificio tenga mas de una planta, la superficie Gtil de las escaleras sera la de
su proyeccion en planta, medida tantas veces como plantas y deduciendo la superficie de los espacios bajo co-
rreas con altura libre menor de 1’90 metros.

El concepto de superficie util se define en este plan general con independencia de la definicién que establezca
la normativa sectorial aplicable en materia de vivienda. En consecuencia, sera ése el concepto aplicable para
acreditar el cumplimiento de las normas urbanisticas que afecten al tamafio minimo de las piezas, los locales y
las viviendas, asi como cualesquiera otras que se refirieran a dicho parametro.

Articulo 152.- Superficie construida.
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Superficie construida de un local o vivienda es la que resulta de sumar a la superficie util, la superficie de los
elementos materiales de su construccidon que corresponden integramente a su trazado en planta, la parte que le
corresponda de los elementos materiales de separacién con otros locales o partes comunes del edificio, y la par-
te proporcional que le corresponda de las superficies construidas de acceso y demas elementos comunes del
edificio. Superficie construida de una planta o edificio es la suma de las superficies construidas de todos los loca-
les, piezas y viviendas que lo integran.

Articulo 153.- Superficie construida total.

Es la suma de las superficies construidas que incluyen las plantas baja, alzadas y aprovechamientos bajo cu-
bierta computables que componen un edificio.

Articulo 154.- Edificabilidad.

Indica la superficie edificable maxima en una parcela, unidad de ejecucion, o sector, en los diferentes usos,
expresada en metros cuadrados, resultante de aplicar a su superficie los indices de edificabilidad correspondien-
tes. La edificabilidad se definira:

a) De modo directo, mediante:

- un indice de edificabilidad, expresado en metros cuadrados de superficie edificable por metro cuadrado de
superficie de suelo, medido en proyeccion horizontal.

- una superficie construida total cuantificada por el planeamiento, expresada en metros cuadrados de superfi-
cie edificable.

b) De modo indirecto, por la aplicacién del conjunto de condiciones que limitan la dimensién de los edificios,
tales como alineaciones de la edificacion, retranqueos, separaciones con respecto a otros edificios, ocupacion,
fondo y altura maximos, etc.

Articulo 155.- indice o coeficiente de edificabilidad.

El coeficiente de edificabilidad es la relacion entre la superficie total edificable y la superficie de la proyeccion
horizontal del terreno de referencia.

Se distinguen dos formas de expresar la edificabilidad:

indice de edificabilidad bruta: Indica el limite maximo de edificabilidad para cada uso, expresado en me-
tros cuadrados de techo por cada metro cuadrado de suelo, aplicable en una parcela, unidad de ejecucion o
sector.

indice de edificabilidad Neta: Indica el limite maximo de edificabilidad para cada uso, expresado en me-
tros cuadrados de techo, aplicable sobre la superficie neta edificable.

La determinacion del coeficiente de edificabilidad se entiende como el sefialamiento de un edificabilidad
maxima; si de la conjuncion de este parametro con otros derivados de las condiciones de posicidn, ocupa-
cion, forma y volumen se concluyese una superficie total edificable menor, sera éste el valor de aplicacion.

Articulo 156.- Aprovechamiento objetivo.

Indica la superficie edificable homogeneizada respecto del uso y tipologia caracteristica, medida en me-
tros cuadrados, que permitan el planeamiento general o los instrumentos que lo desarrollen sobre un terreno
dado conforme al uso, tipologia e indice de edificabilidad que tiene atribuidos.

Articulo 157.- Aprovechamiento subjetivo.

Indica la superficie edificable, medida en metros cuadrados, que expresa el contenido urbanistico lucra-
tivo de un terreno, que su propietario y, en su caso, el municipio podran incorporar a su patrimonio.

Articulo 158.- Aprovechamiento medio.

Es el resultado de calcular el promedio de los aprovechamientos urbanisticos objetivos establecidos por el
planeamiento en un determinado ambito territorial con objeto de hacer posible la ejecucion del planeamiento
mediante la distribucién equitativa entre los propietarios de los aprovechamientos subjetivos y las cargas gene-
radas por el desarrollo urbano, asi como, en su caso, la participacién directa de la comunidad en las plusva-
lias urbanisticas.

Seccion 6° Condiciones de volumen de las edificaciones.

Articulo 159.- Definicion.

Son las que, con independencia de las condiciones de posicidn, regulan las dimensiones lineales, superfi-
ciales y volumétricas de los edificios, por si mismos o en relacién con la superficie de la parcela o el suelo en
que se sitlan, o con los viales contiguos. A efectos de su aplicacion en las normas de las zonas y en el pla-
neamiento de desarrollo, se establecen los conceptos a que se refieren los articulos siguientes.

Las condiciones contenidas en esta seccion se aplicaran a las obras de nueva edificacién, asi como a to-
das aquellas obras de otro tipo que impliquen modificacion de los parametros de volumen.

Se tendra en cuenta lo indicado en el Articulo 136.

Articulo 160.- Sélido capaz.

Es el volumen, definido por el planeamiento, dentro del cual debe inscribirse la edificacion que sobre-
salga del terreno.

Articulo 161.- Volumen de la edificacion.

Es el volumen formado por los planos que delimitan la completa edificacion, incluida la cubierta.
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Articulo 162.- Alturas medidas en el edificio.

Las diferentes medidas de altura de un edificio se refieren siempre a la dimension vertical de la parte del
mismo que sobresale del terreno. Para su medicion se utilizaran las unidades métricas, el numero de plantas
del edificio o ambas.

Articulo 163.- Rasante.

Es la cota que determina la elevacion de una alineacion oficial en cada punto del territorio. Se dis-
tingue entre rasante natural del terreno, rasante de via (eje de la calzada) o de acera, que pueden ser existen-
tes o proyectadas.

Articulo 164.- Cota de origen y referencia.

Es la cota que el planeamiento define para una alineacion como origen de la medicién de los diversos
criterios de medir las alturas de la edificacion. Se adoptara como tal la alineacion oficial o la linea de edifica-
cién, en funcion de la Tipologia Edificatoria, sea ésta la de Alineacion a Vial o la de Edificaciéon Aislada,
respectivamente.

Cuando por las necesidades de la edificacion, o por las caracteristicas del terreno en que se asienta deba
escalonarse, la medicion de altura se realizara de forma independiente en cada una de las plataformas
que la componga, sin que dicho escalonamiento pueda traducirse en exceso de altura.

La altura h medida en el plano de contacto entre escalones y hasta el punto de escalonamiento sera igual o
menor a la altura maxima permitida.

Articulo 165.- Altura en unidades métricas.

Es la dimension vertical del edificio en unidades métricas en la forma que determinen las condiciones de la
zona, hasta cualquiera de los siguientes elementos, y en funcion de ello seré:

Altura de cornisa o del edificio: Es la distancia vertical entre la cota de referencia y la interseccién entre el
plano que constituye la cara superior de la cubierta y el plano vertical correspondiente a la cara exterior de
la fachada.

Altura de coronacion: Es la distancia vertical entre la cota de referencia y la linea de cubierta mas alta de la
edificacion.

Articulo 166.- Altura de numero de plantas.

Es el numero de plantas por encima de la cota de origen y referencia, incluida la planta baja.

Articulo 167.- Criterios para la medicion de alturas.

La medicién de la altura se hara con los siguientes criterios:

La altura de cornisa se medira en la vertical correspondiente al punto medio de la linea de fachada, desde
la rasante de la acera.

En las parcelas de esquina en las que se produzca el encuentro de diferentes alturas reguladoras sefaladas
en los planos de ordenacion, la altura mayor se podra aplicar en la fachada recayente a la calle a la que corres-
ponda menor altura, en una longitud maxima de 10 m. medidos desde la esquina o, en edificios achaflanados,
tomando esta distancia desde el final el chaflan. De dar a tres calles y ser la anchura del solar inferior a 20 m.,
esta distancia se reducira a la mitad de la fachada de la calle intermedia.

En parcelas con fachadas opuestas, sobre dos 0 mas vias con distinta rasante, la altura se medira de manera
independiente para ambas fachadas, pudiendo prolongarse el plano de cubierta desde la via de cota inferior has-
ta la altura de coronacion correspondiente a la calle de cota superior, con las limitaciones de inclinacion de los
faldones de cubierta que se establecen en estas Normas.

En el caso de que la diferencia de cota entre algunos de los viales sea igual o superior a la altura de cor-
nisa, la altura de la misma recayente a la via de mayor cota podra ser como maximo de trescientos cincuenta
(350) centimetros, operandose en el resto de paramentos segun lo establecido antes.

En parcelas con frente a una sola via y con pendiente descendiente desde la fachada hacia su interior, sera
exigible la limitacion de alturas en la forma descrita en el apartado c) anterior, cuando el desnivel entre la cota
de origen y referencia de la fachada recayente al viario y la cota media del solar sea igual o superior a trescien-
tos cincuenta (350) centimetros, medida paralelamente al viario y a una distancia igual al fondo de la edifica-
cion proyectada. En este caso, se tomara como cota de origen y referencia para la mediciéon de la altura de la
fachada interior la cota del terreno natural antes descrito.

En calles en pendiente, la altura de la construccion se medira en el punto medio de la fachada, si la dife-
rencia de rasante entre los puntos extremos de la linea de fachada no es superior a ciento cincuenta
(150) centimetros. Si dicha diferencia es superior, el edificio se escalonara siguiendo la pendiente de la
calle. Ni la altura en metros ni la expresada en plantas, podra rebasarse en ninguno de los escalonamientos.

Articulo 168.- Consideracion de la condicién de altura.

En los casos en que se sefialase como condicidon de altura solamente la maxima, ha de entenderse que
es posible edificar sin alcanzarla. Sin embargo, el Ayuntamiento podra exigir la edificacion hasta la altura maxi-
ma cuando entienda que, de lo contrario, se esta agrediendo la imagen urbana; en tal caso, seran admisibles
determinadas soluciones que mediante vallado o elementos simulados de fachada proporcionen un cierre
visual adecuado a juicio de los servicios técnicos municipales.
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Articulo 169.- Construcciones por encima de la altura maxima de cornisa.

Por encima de la altura maxima de cornisa podrdn admitirse con caracter general las siguientes cons-
trucciones:

Las vertientes de la cubierta, que no podran sobresalir respecto a los planos con una pendiente maxima del
cuarenta por ciento (40%), se trazaran de la forma siguiente (salvo que en las normas particulares se indique
otra cosa):

Cuando exista alero o cornisa, los planos se trazaran por la arista superior de dichos elementos.

Cuando no exista alero o cornisa, o bien cuando la cota de su linea superior se sitie por encima de la cara
superior del forjado de la ultima planta, los planos se trazaran por la interseccién del plano correspondiente a
la cara superior del forjado con el plano de fachada.

Cuando se trate de soluciones a dos aguas, su linea de cumbrera no superara la altura de 3,50 metros
en ningun punto, medida con respecto a la cara superior del ultimo forjado. Cuando se trate de soluciones
a una sola agua, la altura de la cumbrera con respecto a la cara superior del ultimo forjado no superara 3,00
metros en ningun punto; en este caso, la cumbrera debera recaer hacia la fachada interior.

El espacio comprendido entre los faldones de la cubierta no se destinara a viviendas completas e inde-
pendientes, si bien podran habilitarse piezas habitables propias del uso de vivienda que se vinculen,
fisica y registralmente, a las viviendas situadas en la planta inferior, siempre y cuando en éstas se satisfa-
ga integramente el programa minimo de vivienda, conforme a lo expresado en el Articulo 102 de estas
normas, en la ultima planta incluida en el limite de altura maxima de cornisa.

Los remates de las cajas de escaleras, casetas de ascensores, depésitos y otras instalaciones; los enre-
jados de pérgolas u otros elementos similares de terrazas. No podran sobrepasar la altura total de 3,50 metros
sobre la altura de cornisa.

Las barandillas de terraza, con altura maxima de ciento veinte (120) centimetros en el plano de fa-
chada.

Las antenas, chimeneas de ventilacion o de evacuacidon de humos, calefacciéon y acondicionamiento de ai-
re, con las alturas que en orden a su correcto funcionamiento determine la normativa vigente y en su defecto, la
buena practica constructiva.

Los paneles de captacion de energia solar.

Sobre la altura maxima se permiten también estructuras funcionales propias del edificio, tales como para-
rrayos o antenas colectivas. Las estructuras superpuestas ajenas a la funciéon propia del edificio, como ante-
nas o repetidores de comunicaciones, rétulos, logotipos, publicidad, y otros analogos que no formen parte de la
estructura portante ni de las instalaciones del edificio, solamente se admitiran en casos puntuales debidamente
justificados y con sujecion a los criterios establecidos en las normas de ornato publico, a las ordenanzas mu-
nicipales y, en su caso, a las normas sectoriales que sean de aplicacion.

Todos los elementos citados podran construirse por encima de la altura maxima regulada en estas normas,
salvo mayores limitaciones expresadas para determinadas zonas o tipos de ordenacion, y sin perjuicio de su
computo, cuando proceda, a efecto de las limitaciones de edificabilidad.

Articulo 170.- Tamafo del edificio.

Es la expresiéon en unidades métricas de los elementos definitorios del desarrollo horizontal de las edifi-
caciones, asimilado a una planta de geometria simple:

Estos elementos se concretan en:

Longitud de fachada es la dimension del edificio en el sentido de la cumbrera o en la correspondiente a la ali-
neacion a vial, si se trata de edificacion formando manzana.

Anchura es la dimension del edificio en sentido perpendicular a la cumbrera, o la correspondiente al fondo de
la misma en edificacién en manzana.

Superficie construida por planta, definida segun el Articulo 152 de estas Normas.

Articulo 171.- Altura de planta o de piso.

Es la distancia vertical entre las caras superiores de dos forjados consecutivos.

Articulo 172.- Altura libre de planta.

Es la distancia vertical entre la cara superior del pavimento terminado de una planta y la cara inferior ter-
minada del techo o falso techo de la misma planta.

Articulo 173.- Cota de planta de piso.

Es la distancia vertical, medida entre la cota de origen y referencia indicada en Articulo 172, y la cara supe-
rior del forjado de la planta a la cual se refiera la medicion.

Articulo 174.- Planta.

Es toda superficie horizontal practicable y cubierta, acondicionada para desarrollar en ella una actividad.

La regulacion de las Normas del Plan General considera los siguientes tipos de plantas en funcién de su posi-
cion en el edificio:
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Baja. Es aquella planta cuyo suelo se halla comprendido entre ciento veinte (120) centimetros por en-
cima de la cota de origen y referencia, y cincuenta (50) centimetros por debajo de ella. Su altura minima sera
la regulada en cada zona, y la altura libre maxima no superara los 4,20 metros.

Alta o Piso. Planta situada por encima del forjado de techo de la planta baja. La altura libre de la planta piso
se determinara en funcién del uso y de las condiciones particulares de la zona o clase de suelo.

Bajo cubierta. Es el volumen delimitado por el forjado que forma el techo de la dltima planta y los planos
inclinados de cubierta o su envolvente maxima tedrica, susceptible de ser ocupado o habitado. Quedan prohibi-
dos los frontones de cubierta utilizable que sobresalgan de estos planos inclinados. Del computo de las con-
struida de esta planta quedan excluidas la superficies del suelo en que la altura libre sea inferior a ciento
cincuenta (150) centimetros. Ademas se debera verificar en el caso de viviendas el cumplimiento de las superfi-
cies utiles minimas definidas en el Articulo 92.

Semisétano. Es la planta de la edificacion, situada por debajo de la planta baja, que dispone de hue-
cos de iluminacién y ventilaciéon natural, en la que la distancia desde la cara inferior del forjado que forma su
techo hasta la cota de origen y referencia es superiora cincuenta (50) centimetros e inferior a noventa (100) cen-
timetros.

Soétano. Es la planta de la edificacion situada por debajo de la planta baja que no cumple las condiciones de
semisotano. La altura libre minima en sétano sera de doscientos cincuenta (250) para cualquier uso. El nu-
mero total de plantas bajo rasante incluido semisétano no podra exceder de dos (2).

Salvo determinacion contraria en las normas de uso y zona, la altura libre minima en planta sobre rasante
para locales en que existe utilizacidon permanente por personas, sera de doscientos sesenta (260) centime-
tros.

Articulo 175.- Cuerpos volados.

Son los cuerpos cerrados y abiertos de la edificacion que, en plantas altas, sobresalen de los planos de fa-
chada susceptibles de ser ocupados o habitados. Se clasifican en:

Se entiende por balcén el saliente abierto que arranca desde el pavimento de la pieza a la que sirve, y que se
prolonga hacia el exterior en un forjado o bandeja y una anchura que comprenda un Unico vano.

El frente de la losa o elemento estructural del balcén presentara un canto no superior a quince (15) centi-
metros.

Balconada es el saliente comun a varios vanos que arrancan del pavimento de las piezas a las que sirven.

Se entiende por terrazas los espacios entrantes, o los salientes no cerrados que superen las dimensiones es-
tablecidas en apartados anteriores.

Se entiende por mirador el vano de anchura inferior a doscientos cincuenta (250) centimetros que arranca
desde el pavimento de la pieza a la que sirve, y se prolonga hacia el exterior con un cuerpo completamente acris-
talado. Su superficie entra en el computo de la superficie edificable total del edificio.

Cuerpos volados cerrados, son los salientes cerrados en fachada no pertenecientes a la clase de miradores,
independientemente del tipo de material con que estén cerrados. Su superficie entra en el computo de la superfi-
cie edificable total del edificio.

Con caracter general y salvo otras determinaciones de las condiciones particulares de las distintas zonas,
desde el plano de fachada situado en la alineacién oficial exterior, el vuelo se regulara por los siguientes parame-
tros segun anchuras de calles. En todo caso, dicho vuelo nunca podra sobresalir de la acera sobre la que vuele.

Ancho de calle Vuelo Maximo
c<8m 0,35 (s6lo balcones)
8m=<c<12m 0,50 (s6lo balcones)
c>12m 0,80 m

Para determinar la anchura de la calle a los efectos previstos en los parrafos anteriores, se consideraran las
siguientes reglas:

En calles, se considerara la anchura comprendida entre alineaciones oficiales de vial opuestas en el tramo co-
rrespondiente a la longitud de la manzana en la que se integre la parcela.

Cuando la calle incluya una zona verde a la manera de rambla o bulevar, se considerara como anchura la dis-
tancia entre las alineaciones oficiales de las parcelas edificables que recaigan a ella.

Cuando la anchura de la calle sea irregular, se tomara para cada manzana la anchura promedio de la calle en
el frente de la manzana.

Cuando en el tramo correspondiente al frente de la manzana existan soluciones de esquina que modifiquen
puntualmente la seccién de la calle, no se tendran en cuenta a estos efectos, considerandose la prolongacion
virtual de los frentes de fachada perimetrales hasta su encuentro.

En plazas, se tendra en cuenta la anchura de la calle de mayor ancho de las que concurran directamente en la
plaza.

En patios de manzana no se permitiran vuelos que superen el fondo maximo permitido segun las condi-
ciones particulares de las distintas calificaciones en suelo urbano.
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En edificacion aislada, los vuelos no podran ocupar los limites que la normativa de la zona sefale para el
retranqueo y separacion a linderos.

Se admiten terrazas entrantes con profundidad no superior ni a su altura ni a su anchura. Esta profun-
didad se contara a partir de la linea de fachada.

El arranque de vuelo estara como minimo a 3,50 metros sobre la rasante de la acera en el punto mas
desfavorable del tramo de fachada considerado, determinado con arreglo a lo dispuesto en el presente articulo
de estas normas.

No se admitiran vuelos abiertos ni cerrados sobre suelos calificados como equipamientos o espacios libres
publicos.

Los servicios técnicos municipales podran reducir la dimensiéon con que sobresalen los vuelos y salientes
anteriores respecto a la fachada, cuando asi lo aconsejen las circunstancias particulares del edificio en rela-
cion con el trafico rodado.

Salvo otras limitaciones en las Normas de cada zona, o las de las disposiciones del Cddigo Civil relativas
a vistas y luces entre predios colindantes, los salientes permitidos respecto a la alineacién exterior cumpliran
las siguientes condiciones:

La suma de las longitudes de todos los vuelos cerrados en una planta en cada paramento de fachada no su-
perara la mitad de la longitud de dicho paramento en esa planta.

Los vuelos quedaran separados de las fincas contiguas y de las aristas de chaflan o giro de fachada, como
minimo, en una longitud igual al saliente y no inferior a setenta y cinco (75) centimetros. En ningun caso se per-
miten vuelos distintos de los aleros sobre parcelas de equipamiento o espacios libres publicos.

Articulo 176.- Elementos salientes.

Son los elementos constructivos e instalaciones que sobresalen de los planos que delimitan un volu-
men de edificacion y no son susceptibles de ser ocupados o habitados.

Salientes en planta baja: Se autorizan las marquesinas y demas volados de instalaciones comerciales
con saliente maximo de la décima parte del ancho de la calle y altura minima de arranque superior a 3,50 m,
sin vertido de aguas a via publica, siempre, y no existan otras limitaciones previstas por razén del trafico,
apreciadas por los servicios técnicos municipales. La posibilidad de colocar carpinterias salientes se regula en
el Articulo 224.

Cornisas y aleros: las cornisas y aleros deberan manifestarse como un encuentro de los elementos cons-
tructivos de cubierta y el vuelo que lo sustente, no debiendo por tanto, presentar frentes mayores de sus di-
mensiones constructivas necesarias ;es decir, la linea de arranque de cubierta debera estar situada en la cara
superior de forjado de la ultima planta. Los aleros tendran un vuelo minimo de 0,30 m. y maximo de 0,50 m. sin
perjuicio de lo indicado en cada zona.

T.II.-CAPITULO II. HIGIENE Y CALIDAD.

Seccién 1° Determinaciones generales

Articulo 177 .- Definicion.

Son condiciones de calidad e higiene las que se establecen para garantizar el buen hacer constructivo y la
salubridad en la utilizacién de los locales por las personas.

Articulo 178.- Aplicacion.

Las condiciones de calidad e higiene son de aplicacion a obras de nueva edificacién y a aquellos loca-
les resultantes de obras de reestructuracion total. Seran asimismo de aplicacion en el resto de las obras en los
edificios en que, a juicio del Ayuntamiento, su cumplimiento no represente desviacion importante en el objeto
de la misma.

Articulo 179.- Situacién geogréfica.

A los efectos de aplicacion del Cddigo Técnico de la Edificaciéon (CTE) al municipio de Escucha le corres-
ponden las siguientes zonas:

Seccion 2° Condiciones higiénicas de los locales

Articulo 180.- Local.

Se entiende por local el conjunto de piezas contiguas en el espacio dedicadas al desarrollo y ejercicio de
una misma actividad de uso productivo, terciario o de equipamiento. Las estancias en las que la actividad
requiera la permanencia de personas, dispondran para cada una de ellas de un minimo de tres (3) metros
cuadrados de superficie, con cubicacién de siete y medio (7,50) metros cubicos.

Articulo 181.- Local exterior.

Se considera que un local es exterior si la principal de sus estancias destinada a utilizacion permanente por
personas recae sobre una via publica, calle o plaza.

Todas las estancias que formen el local deberan cumplir las condiciones de habitabilidad exigibles legal-
mente en cuanto a ventilacién e iluminacién.

Articulo 182.- Pieza habitable.

Se considera pieza habitable toda aquella en la que se desarrollen actividades de estancia, reposo o trabajo
que requieran la permanencia prolongada de personas.
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Toda pieza habitable debera tener la condicién de exterior, segun Articulo 181, o contar con aberturas a pa-
tio segun Articulo 186, cumpliendo en ambos casos las condiciones de superficies de huecos de ventilacion e
iluminacién. Se exceptuan las pertenecientes a aquellos locales que deban o puedan carecer de huecos en
razon de la actividad que en ellos se desarrolle, y siempre que cuenten con instalacion mecanica de ventilacion
y acondicionamiento de aire.

Articulo 183.- Piezas habitables en plantas s6tano y semisoétano.

No podran instalarse en sétanos piezas habitables.

En plantas de semis6tano solo se autorizara la instalacion de piezas habitables si no estan adscritas a usos
residenciales, salvo que se trate de piezas pertenecientes a una vivienda unifamiliar, y cumplan las restantes
condiciones de calidad e higiene.

Articulo 184.- Ventilacién e iluminacion de piezas habitables.

Los huecos de iluminacién deberan tener una superficie no inferior a 1/8 de la superficie util del local,
mientras que los huecos de ventilacién, coincidentes o no con los anteriores, contaran al menos con 1/10 de
dicha superficie. No se dispondra ningun puesto de trabajo estable a mas de diez (12) metros de distancia
de los huecos de iluminacién y ventilacion, salvo especiales exigencias técnicas de la actividad.

Los huecos para ventilacion e iluminacion de cocinas y dormitorios simples tendran una superficie minima
de 1,00 m2.

Se podran ventilar estancias a través de galerias de fachada, que no podran ser a su vez estancias; las ven-
tanas que recaigan a tal galeria requeriran una superficie doble de la exigida en otro caso.

Las cocinas, asi como cualquier otra pieza donde se produzcan combustidon o gases, dispondran de conduc-
tos independientes de los de ventilacion, para eliminar los humos de combustion.

Articulo 185.- Ventilacion e iluminacion de escaleras de uso comun en edificios residenciales.

Las escaleras contaran con iluminacion y ventilacion directas por apertura a espacio exterior que cumpla
al menos las condiciones de patio de parcela, abierto o cerrado. Dicha apertura tendra una superficie para
ventilacién de 1 m? en cada planta y rosca completa de escalera. La escalera no podra recibir su iluminacién a
través de terrazas privadas, tendederos o terrazas comunes cubiertas.

En edificios de vivienda colectiva cuya altura de evacuacion no sea superior a siete metros y medio (7,5)
metros, o planta baja y dos pisos, se admite la construccién de escaleras con luz y ventilacion cenital, sujetas
a las siguientes condiciones:

La superficie de iluminacion del lucernario, sera como minimo de dos tercios (2/3) de la superficie en planta
de la caja de escalera. Dicho lucernario tendra una superficie de ventilacion permanente o practicable
desde la propia escalera de 0,80 m?, y estara situado verticalmente sobre el hueco de la escalera a la que
ilumina.

El hueco central de la escalera tendra, al menos, 1 m? de superficie y se podra inscribir en él un cilin-
dro recto cuya base tenga al menos de 1 m de diametro. Si el hueco no esta en posicidon central, su superficie
minima sera de 1,3 m?, el didmetro de la base del cilindro inscribible de 1,15 m y el lado minimo de contacto
del hueco con la escalera de 1,3 m. En cualquier caso, el hueco debera llegar siempre hasta la planta en la
que se situa el portal.

Seccion 3° Condiciones higiénicas de las edificaciones.

Articulo 186.- Patios.

Se entendera por patio todo espacio no edificado delimitado por fachadas interiores de los edificios; también
se considera como tal, cualquier espacio no edificado al interior de las alineaciones exteriores cuyo perimetro
esté rodeado por la edificacién en una dimension superior a las dos terceras (2/3) partes de su longitud total.

Segun sus caracteristicas se distinguiran las siguientes clases:

Patio de parcela. Es aquél que se situa integramente dentro de una misma parcela, salvo que se trate de un
patio mancomunado.

Patio de manzana. Es el que se sitla en el interior de una manzana cerrada, y esta delimitado por las fa-
chadas interiores de edificios cuya fachada principal da las calles que delimitan la manzana. Tiene definida
por el planeamiento su forma y posicion en la parcela para, junto con los de las parcelas colindantes, for-
mar un espacio libre unico comun a todas ellas.

Los patios de parcela podran ser abiertos o cerrados. Son patios abiertos los que estan situados en el peri-
metro de la parcela y cuentan con un frente abierto en toda la altura del patio a la via publica, a un espacio libre
0 a un patio de manzana, y sera cerrado si esta situado en el interior de la edificacion.

La dimensién de los patios cumplira con las condiciones que se indican en esta Seccién, salvo que la nor-
mativa de la zona autorice otros valores. A efectos de medicion de luces rectas, si delante de los muros opues-
tos al hueco considerado hubiese voladizos que afecten al eje del hueco, se deduciran las dimensiones de
sus salientes de la distancia del paramento del patio, aunque dichos voladizos fuesen abiertos en su frente.
En la determinacion de la superficie de un patio no se incluirdn las ocupadas por vuelos de galerias, balco-
nes o cuerpos salientes de los paramentos generales.
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Los patios deberan ser accesibles desde, al menos, alguna de las fincas a las que sirva, bien desde un es-
pacio comun o desde un local particular constituyéndose en ese caso una servidumbre de paso.

Articulo 187.- Anchura de patios.

Se entiende por la anchura del patio la medida de la separacion entre paramentos de fachada opues-
tos.

Los patios de cualquier tipo mantendran uniformes sus dimensiones en toda su altura, salvo que las incre-
menten.

La anchura minima del patio no podra ocuparse con cuerpos salientes, salvo los permitidos en patios
de manzana.

Articulo 188.- Medicion de la altura de los patios.

La altura de los patios se medira desde el nivel del piso del local de cota mas baja, que abra huecos de luz
y ventilacion al mismo, hasta la linea de coronacion.

No se considerara linea de coronacién superior la que tenga una longitud menor de del 25% del peri-
metro del patio.

Articulo 189.- Dimensién de los patios de parcela cerrados.

La dimension de los patios cerrados se establece mediante el radio de la circunferencia minima inscri-
ta y la superficie minima de acuerdo con las especificaciones siguientes:

Si s6lo abren huecos pertenecientes a piezas no habitables, tales como bafios, aseos y escaleras: se podra
inscribir una circunferencia cuyo diametro sea mayor o igual a un sexto de la altura del patio (H/6), con una
superficie no inferior a un veinteavo del cuadrado de dicha altura (H2/20). En todo caso se fija un minimo para
luces rectas de dos metros (2) y una superficie de seis (6) metros cuadrados.

Si abren huecos pertenecientes a cocinas: se podra inscribir una circunferencia cuyo diametro sea mayor
o igual a un quinto de la altura del patio (H/5), con una superficie no inferior a un quinceavo del cuadrado de
dicha altura (H2/15). En todo caso se fija un minimo para luces rectas de tres metros (3) y una superficie de nue-
ve (9) metros cuadrados.

Si abren huecos pertenecientes a piezas habitables: se podra inscribir una circunferencia cuyo diametro sea
mayor o igual a un tercio de la altura del patio (H/3), con una superficie no inferior a un décimo del cuadrado
de dicha altura (H2/12). En todo caso se fija un minimo para luces rectas de tres (3) metros y una superficie de
nueve (9) metros cuadrados.

Se debera cumplir en todo caso con lo indicado del Codigo Técnico de la Edificacion.

Articulo 190.- Cota de pavimentacion.

El pavimento de los patios no podra situarse a un nivel superior a un (1) metro por encima del suelo de cual-
quiera de los locales en contacto con él desde los que abran huecos.

Articulo 191.- Patios mancomunados.

“Patio mancomunado” es el que se constituye como tal entre dos o mas parcelas colindantes para ser com-
partido como medio de iluminacién y ventilacion, reduciendo la superficie necesaria para el patio en cada par-
cela.

La mancomunidad debera establecerse constituyendo un derecho real de servidumbre sobre los sola-
res o inmuebles, mediante escritura publica inscrita en el Registro de la Propiedad. Esta servidumbre no
podra cancelarse mientras subsista alguno de los edificios cuyos patios requieren el complemento de los veci-
nos para alcanzar las dimensiones minimas exigidas por la normativa urbanistica.

Articulo 192.- Dimensiones de los patios de parcela abiertos.

Los patios de parcela abiertos cumpliran con las siguientes condiciones:

La longitud del frente abierto no seré inferior a un cuarto (1/4) de la altura, con un minimo de cuatro (4) me-
tros.

La profundidad del patio abierto, medida normalmente al plano de la fachada sera, como maximo, igual
al frente abierto de fachada, cuando al patio den piezas habitables o dormitorios, y una vez y media (1,5) el
frente abierto de fachada, cuando al patio den otras piezas.

El patio admitirda que se inscriba en él un circulo de cuatro metros de diametro, y respetara las di-
mensiones de luces rectas sefaladas para formar patio cerrado. En caso de ser la profundidad del patio me-
nor de 4m., para verificar esta condicidon se consideraran las prolongaciones virtuales hacia el exterior de los
planos de fachada laterales.

No tendran consideracion de patio de parcela abierto aquellos retranqueos cuya profundidad medida nor-
malmente al plano de la fachada no sea superior a ciento cincuenta (150) centimetros y siempre que en los
planos laterales no abran huecos.

T.II.-CAPITULO IIl. DOTACION DE SERVICIOS.

Articulo 193.- Definiciéon y condiciones generales.

Son condiciones de las dotaciones y servicios de los edificios, las que se imponen al conjunto de instala-
ciones y maquinas, asi como a los espacios que ocupen en el interior de su parcela, para el buen funciona-
miento de los edificios y los locales conforme al destino que tienen previsto.
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Se prohibe hacer discurrir las instalaciones particulares por el viario publico, salvo los tallos generales de
las acometidas que autorice el municipio, y otros elementos como arquetas de corte general o de acometi-
da de telecomunicaciones cuyo emplazamiento en el viario sea legalmente exigido.

Se podran enrasar en la fachada elementos de las instalaciones que deban ser maniobrados desde el viario
publico, tales como armarios reguladores, cuadros de seccionamiento y contadores alojados en monolitos o
nichos murales. Los servicios técnicos podran exigir la agrupacion de contadores en fachada para grupos de
viviendas que no los dispongan centralizados en recintos cerrados, o denegar la instalacion de elementos vistos
por razones estéticas, proponiendo en tal caso una solucion alternativa.

Articulo 194.- Aplicacién.

Las condiciones que se sefnalan para las dotaciones y servicios de los edificios son de aplicacién a las obras
de nueva edificacion y a aquellos locales resultantes de obras de acondicionamiento y reestructuracién total.
Seran, asimismo, de aplicacién en el resto de las obras en los edificios en los que, a juicio de los servicios
técnicos municipales su provision no represente desviacion importante de los objetivos de las mismas.

Seccion 2° Dotaciones de servicios en las edificaciones.

Articulo 195.- Ordenanzas y normas concernientes a la edificacion.

En la materia correspondiente a esta seccion regiran las disposiciones siguientes:

Las normas de distinto caracter dictadas por otras administraciones publicas competentes, tales como el Cé6-
digo Técnico de la Edificacién (CTE), la Ley de Ordenacion de la Edificacion y las diversas normas sectoriales
concernientes a instalaciones en los edificios.

Las normas municipales que afectan a los edificios, las normas urbanisticas y cualesquiera otras que afecten
a la edificacion.

Seccion 3° Dotacién de estacionamientos en las edificaciones

Articulo 196.- Condiciones generales de las dotaciones de estacionamiento.

Todos los edificios y locales, salvo en aquellos casos que expresamente queden eximidos por estas Normas
en razon de su uso y su localizacién, dispondran de espacio para el estacionamiento de los vehiculos de sus
usuarios. La dotacién de plazas de aparcamiento sera la propia del uso, cuando esté expresamente regulada.
En su defecto, se adoptara como dotaciéon minima la de una plaza de estacionamiento por cada 100 m? de cual-
quier uso.

La necesidad de disponer de dotacion de estacionamiento afecta a las edificaciones y locales resul-
tantes de obras nuevas, asi como en las actividades que se implanten en ellos. Ademas, el Ayuntamiento
podra exigir el cumplimiento de la dotacion de estacionamiento en aquellas implantaciones de usos o acti-
vidades que, sin dar lugar a obras de nueva edificacién o reforma, sean susceptibles de generar una afluencia
significativa de vehiculos.

Del mismo modo se podra proceder cuando, por las caracteristicas del soporte viario, por la tipologia arqui-
tectonica, o por razones derivadas de la accesibilidad o de la existencia de plazas en estacionamiento publi-
co préximo, la disposicién de la dotacion de las plazas de estacionamiento reglamentarias suponga una
agresion al medio ambiente o la estética urbana.

Para implantaciones de usos especiales o para edificios de singulares caracteristicas se estara a expen-
sas de lo que manifiesten los servicios técnicos municipales.

Articulo 197.- Imposicion de condiciones excepcionales a las dotaciones de estacionamiento.

En los casos previstos en estas normas, el Ayuntamiento podra eximir de la obligacién de establecer la dota-
cion de estacionamiento, reducir su cuantia, imponer restricciones de capacidad u horarias, y también prohibir
la dotacién, cuando estas medidas resulten pertinentes, a juicio de los servicios municipales competentes,
por razones debidas a las condiciones de localizacion de los accesos a los espacios de estacionamiento desde
la via publica, a las condiciones tipolégicas de los edificios, a la afeccion de elementos catalogados del in-
mueble o a otras circunstancias anélogas.

La exencidn, la reduccién y la ampliacién del numero de plazas, o la imposicion de restricciones de capaci-
dad u horarias, se resolveran discrecionalmente por el Ayuntamiento, motivdndose por informe de los servicios
municipales competentes en el que se expongan las razones y circunstancias concurrentes en que se base la
solucion adoptada, y se hara constar en la correspondiente licencia municipal.

La resolucion por la que se reduzca la dotacion de plazas de estacionamiento en un edificio podra acom-
pafarse de la correspondiente limitacion del nimero maximo de viviendas u oficinas que en él puedan reali-
zarse. En aplicacion de esta norma, no se impondran reducciones del volumen edificable, pudiéndose reducir a
una el numero de plazas de estacionamiento por vivienda, con independencia del tamafio de ésta y de los
minimos expresados en estas normas.

Articulo 198.- Reduccion de la dotacién derivada de las caracteristicas del edificio

El Ayuntamiento, previo informe de los servicios técnicos competentes, podra reducir o eximir de la dotacién
de estacionamientos calculada por aplicacién de los indices generales contenidos en estas normas siempre
que no sea posible establecerla, en todo o en parte, en otros edificios préximos que presenten excesos de
plazas con respecto a su dotacion obligatoria, y que se verifique alguno de los supuestos siguientes:
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Cuando se intervenga en edificios existentes de tipologia inadecuada, o cuando las caracteristicas de la
parcela o local no permitan la instalacion de las plazas requeridas; se entendera que se da este supuesto:

En usos comerciales, de oficinas, recreativos y de ocio que se implanten en locales o edificios existentes,
cuando el numero de plazas resultante de la aplicacién de la norma sea inferior a 10.

En edificios de uso residencial sobre solares de superficie menor de 250 metros cuadrados, cuando el
numero de plazas resultante de la aplicacion de la norma sea inferior a 10.

En edificios de uso residencial en los que no pueda inscribirse un circulo de 12 metros de diametro.

Articulo 199.- Dimensiones de las plazas.

El ancho libre de las plazas sera como minimo de 2,40 metros en toda la longitud de la plaza, per-
mitiendo estrechamientos puntuales de hasta 2,20 metros de anchura en una longitud no superior a 40 cm. La
longitud minima de la plaza sera de 5.00 metros. Las dimensiones minimas de anchura se incrementaran en 35
centimetros por cada pared que confine lateralmente la plaza considerada. Estas plazas deberan tener una
anchura libre de obstaculos de al menos doscientos setenta y cinco (275) centimetros. Si existen elementos
que limitan lateralmente la plaza con una longitud mayor de 1,2 m medidos paralelamente al eje mayor de la
plaza, se asimilara a pared lateral.

Cuando las plazas se dispongan en linea o cordén las longitudes minimas seran incrementadas en 0,50
metros.

No se permitiran plazas cuyo acceso sea directo desde las rampas, 0 que para entrar o salir de ellas sea
preciso maniobrar en rampa, siempre y cuando la rampa a que se hace mencion tenga mas de un 10 por 100 de
pendiente.

No se considera plaza de aparcamiento ningun espacio que, aun cumpliendo las condiciones dimensiona-
les, carezca de facil acceso y maniobra para los vehiculos.

A partir de quince plazas, debera reservarse una plaza para minusvalidos con una anchura minima de 3.30
metros. Por cada veinte nuevas plazas se incrementara la reserva en una plaza mas.

Las plazas especificas para motocicletas tendran unas dimensiones minimas de 2,30 por 1,20 metros.

Articulo 200.- Situacion de los estacionamientos y garajes.

Podra autorizarse la utilizacion como estacionamiento y garaje de los locales emplazados en las si-
guientes situaciones:

En plantas bajas o bajo rasante de los edificios.

En edificaciones autorizadas bajo los espacios libres de las parcelas.

En edificios exclusivos.

Articulo 201.- Accesos a los estacionamientos y garajes.

El nimero minimo de accesos para vehiculos, segin el nimero de plazas con que cuenten los estacio-
namientos o garajes se determinara de la forma siguiente:

Hasta 75 plazas, un acceso simple para entrada y salida.

De 75 a 300 plazas, un acceso simple para entrada y otro para salida, o bien un acceso doble de entrada y
salida, siendo la eleccién en funcion de la menor afeccion posible al trafico y de las caracteristicas del solar, te-
niendo en cuenta lo dispuesto las presentes normas. Los garajes con capacidad superior a 150 vehiculos conta-
ran necesariamente con doble rampa de entrada y salida, ambas de al menos 5,50 metros de anchura.

De mas de 300 plazas, un acceso simple por cada 150 plazas o fracciéon que excedan de las 300, o su equiva-
lente en accesos dobles, que podra exigirse previo informe de los Servicios Técnicos Municipales como condicién
para la concesion de las correspondientes licencias por el Ayuntamiento.

Las anchuras minimas de los accesos seran las siguientes:

Acceso simple 3,50 metros.

Acceso doble: 5,50 metros.

Todos los estacionamientos y garajes dispondran de un espacio de acceso y espera en el limite de su in-
corporacion a la via publica, de 4 metros de fondo y 3,50 metros de ancho minimo, con pendiente menor del 4
por 100, en el que no podra desarrollarse ninguna actividad, situdndose la puerta, caso de haberla, retranqueada
de la alineacién de fachada esos cuatro metros. En el caso de que la acera tenga menos de 3 metros de
anchura, el ancho del acceso serd de 4 metros como minimo. Esta dimension del acceso sera asi, en una
profundidad del mismo de forma tal que sumada al ancho de la acera suponga un minimo de 4,50 metros de
fondo con esa anchura minima.

Cuando por razones de seguridad se coloque una puerta en el plano de fachada, sélo podra perma-
necer cerrada de 23 a 7 horas y en todo caso debera accionarse conjuntamente con la puerta normal retran-
queada para respetar la zona de espera, si la hubiere.

La salida del estacionamiento se realizara siempre de frente.

Los garajes para un maximo de 4 vehiculos podran no disponer de este espacio de acceso y la puerta
podré coincidir con la linea de fachada. La salida del estacionamiento se hara obligatoriamente de frente, aun-
que no se pueda maniobrar en el interior del garaje.
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Los accesos a los estacionamientos y garajes podran no autorizarse en lugares que incidan negativamente
en la circulacién de vehiculos o peatones, en especial en calles de ancho menor de ocho metros. La disposi-
cion del badén y su relacién con las dimensiones interiores del estacionamiento garantizaran una correcta ma-
niobra del vehiculo, de modo que su entrada y salida se efectuen frontalmente.

Los accesos se situaran, salvo imposibilidad manifiesta, de tal forma que no se destruya el arbolado existen-
te.

Se admitira la utilizacidon de aparatos elevadores monta-coches. Se dispondra de un espacio de espera
disefiado de forma que dicha espera no afecte a la circulacion en la via publica, lo que debera justificarse razo-
nadamente en el proyecto que se presente para la solicitud de la oportuna licencia municipal.

Se autoriza la mancomunidad de estacionamiento.

Articulo 202.- Pasillos de circulacion.

Los anchos libres de los pasillos de circulacion en estacionamientos y garajes seran como minimo los si-
guientes:

Aparcamiento en linea o en espina de angulo igual o menor de cuarenta y cinco (45) grados sexagesimales:
trescientos cincuenta (350) centimetros.

Aparcamiento en espina de angulo igual o menor de sesenta (60) grados sexagesimales: cuatrocientos (400)
centimetros.

Aparcamiento en bateria o espina de angulo mayor de sesenta (60) grados sexagesimales: cuatrocientos se-
tenta y cinco (475) centimetros.

En los pasillos s6lo podran existir obstaculos puntuales si no reducen el ancho minimo a menos de 3 me-
tros, y no suponen obstaculos para el acceso a alguna plaza del estacionamiento o garaje. A este respecto,
los obstaculos deberan situarse formando, como maximo, un angulo de quince grados con la linea mas cercana
que fije el ancho estricto (de 2,20 metros) de la plaza.

Articulo 203.- Rampas y galibos.

Las rampas rectas no sobrepasaran la pendiente del veinte (20%)por ciento y las rampas en curva del doce
(12%) medida por su eje. Su anchura minima sera de 3,50 metros con un sobre ancho de (50) cm, en las
curvas, y su radio de curvatura interior sera igual o superior a tres metros y medio (3,5) metros. El proyecto
debera recoger el trazado en alzado o seccién de las rampas, reflejando los acuerdos verticales con las
superficies horizontales de cada planta y con la via publica.

Los acuerdos de las rampas con los pavimentos de las plantas, se realizaran adoptando una de las dos
medidas siguientes;

Mediante una superficie curva de radio de curvatura no inferior a (12) metros.

Reduciendo la pendiente de la rampa hasta un méximo del (9%) en al menos los (2) metros anteriores a la li-
nea de acuerdo

El galibo minimo, tanto en los accesos como en cualquier punto del estacionamiento o garaje, sera de 2,50
metros, que podran quedar reducidos a 2,25 metros por instalaciones auxiliares, tales como canalizaciones
de renovacion de aire, bajantes de agua, etc., e incluso alguna jacena aislada. La puerta de acceso tendra
una altura minima de 2,25 metros.

Articulo 204.- Dotaciones exigibles segun el uso.

El calculo de la superficie necesaria para la dotacion de estacionamiento de un edificio, local o actividad
se realizara, en la forma prevista en esta norma, en funcién del uso a que se destinen, de su superficie, de su
localizacion y del numero de usuarios previsto.

La dotacion de estacionamiento resultante se entendera referida a vehiculos automdviles (automoviles li-
geros en esta norma), excepto en aquellos casos en que las especiales caracteristicas de los usuarios del
edificio o de la actividad requieran justificadamente otra solucién.

Se considerara como maédulo para el calculo de la superficie de reserva necesaria a partir del niumero
de plazas un minimo absoluto de 25 metros cuadrados por plaza, sin perjuicio del cumplimiento de lo dis-
puesto en otra normativa que le afecte, pudiendo reducirse justificadamente en el caso de aparcamientos robo-
tizados.

Las plazas de carga y descarga se disefiaran y dimensionaran con arreglo a lo que se establezca en la regu-
lacion especifica del uso contenida en estas normas, con un minimo de 50 metros cuadrados por plaza, sin
perjuicio del cumplimiento de otro tipo de ordenanzas o normativas.

En los casos previstos en estas normas, se requeriran estudios complementarios para aumentar o dismi-
nuir en su caso las superficies de esta dotacién, que seran informados por los servicios técnicos competentes
antes de su aprobacion, si procede, por el érgano municipal al que corresponda la competencia.

Para el uso de vivienda debera disponerse el siguiente numero de plazas, en funcién de la superficie util total
de aquélla:

Superficie util Plazas por vivienda
Menos de 90 m2 1,00




BOP TE Nimero 159 23 de Agosto de 2021 42

Entre 90 m?y 135 m? 1,50
Mas de 135 m? 2,00

Con caracter general, los usos distintos de vivienda requeriran un minimo de 1 plaza cada 100 metros
cuadrados construidos. Se aplicaran condiciones particulares en los usos siguientes:

Residencia comunitaria y hotelero: 1 plaza cada 100 metros cuadrados de superficie construida en hoteles de
mas de veinticinco plazas, o una plaza de estacionamiento por cada tres habitaciones.

Hosteleria:

- Estaran exentos de dotacion de espacios para carga y descarga los locales de superficie menor de
cien (100) metros cuadrados construidos.

- Los establecimientos de superficie comprendida entre cien (100) y doscientos (200) metros cuadrados sola-
mente se autorizaran si disponen de una plaza de carga y descarga de dimensiones adecuadas en viario anejo a
una distancia maxima de 20 m., o cuentan con un espacio privado de maniobra, carga y descarga para vehiculos
en el interior del establecimiento, accesible desde el viario y que se considere suficiente a juicio del municipio.

- Los establecimientos de superficie igual o mayor de cuatrocientos (200) metros cuadrados solamente se
admitiran cuando cuenten con acceso rodado por calles de anchura superior a doce (12) metros. Ademas debe-
ran disponer de una plaza de carga y descarga de dimensiones adecuadas en viario anejo a una distancia maxi-
ma de 20 m., o contar con un espacio privado de maniobra, carga y descarga para vehiculos en el interior del
establecimiento, accesible desde el viario y que se considere suficiente a juicio del municipio.

Uso comercial y de oficinas: 1 plaza de estacionamiento por cada 100 metros cuadrados de superficie cons-
truida.

En locales y edificios destinados al uso comercial, se prevera 1 plaza de carga y descarga por cada 1.000
metros cuadrados o fraccion en los siguientes casos:

Edificios de nueva planta con superficie construida destinada a usos comerciales o no especificados de mas
de 1.000 metros cuadrados.

Edificios exclusivos y locales de uso comercial de mas de 1.000 metros cuadrados construidos.

Agrupaciones de comercios y locales comerciales, como mercados y mercadillos, pasajes comerciales, gale-
rias comerciales o de alimentacién, etc., incluidos los pasillos y superficies comunes de mas de 1.000 metros
cuadrados construidos.

En locales comerciales, centros y galerias comerciales, centros integrados de comercio y servicios, y edificios
exclusivos de mas de 2.000 metros cuadrados construidos o que afecten a parcelas de mas de 1.000 metros
cuadrados, se precisara un estudio especial en funcién de la afluencia esperada, de las necesidades de accesibi-
lidad, estacionamiento, carga y descarga, y la justificacion de su satisfaccion, contenido, en su caso, en el plan
especial requerido para su implantacion.

Dicho estudio sera también exigible en aquellos casos en que asi lo establezcan las normas relativas a las
condiciones especificas de los usos, o cuando, a juicio del Ayuntamiento, resulte necesario para valorar las con-
diciones de la implantacion, por razones tales como la escasa seccion de las calles, el elevado transito en la zona
en que se implante, las caracteristicas de la malla viaria, etc.

Uso de equipamientos y servicios: las salas de espectaculos o con localidades para el publico (cines, teatros,
salas de conferencias, bingos y otras analogas que supongan congregacion de personas): cuando su aforo sea
superior a 100 personas, o la superficie construida superior a 50 metros cuadrados, una plaza de estacionamien-
to por cada 10 plazas de aforo. La implantacién de salas de aforo superior a 500 plazas requerira la incorporacién
al proyecto de edificacion de un estudio especial sobre las condiciones de accesibilidad, estacionamiento, carga y
descarga.

Los templos estaran exentos del indice general.

Las instalaciones deportivas que no contengan localidades para espectadores se regiran igualmente por el in-
dice general; en caso contrario, por las mismas normas que las salas de espectaculos.

Usos que requieran la utilizacion de transportes colectivos de caracter privado, autobuses o microbuses:
cuando el caracter del uso haga previsible esta circunstancia, como ocurre en algunas instalaciones deportivas o
centros de ensenanza que utilizan transporte escolar, se requerira un estudio especial de las necesidades y solu-
ciones previstas, a fin de evitar el estacionamiento y maniobra de autobuses en la via publica.

Usos sanitarios con alojamiento de personas: 1 plaza de estacionamiento por cada 6 camas. En centros de
mas de 2.000 metros cuadrados construidos o de 40 camas, podra requerirse un estudio especial de carga y
descarga y estacionamiento.

Usos culturales abiertos al publico como archivos, bibliotecas, galerias de arte, museos, salas de exposicion y
analogos: estaran exentos de la dotacion de estacionamiento cuando la superficie construida sea menor de 1.500
metros cuadrados. A partir de 1.500 metros cuadrados, una plaza cada 200 metros cuadrados construidos.

Usos de industria, talleres y almacenes: 1 plaza de estacionamiento por cada 100 metros cuadrados construi-
dos.

1 plaza exclusiva de carga y descarga por cada 1.000 metros cuadrados 6 fraccion, si la superficie es superior
a 500 metros cuadrados; se requerira un estudio especial de carga y descarga y estacionamiento cuando la su-
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perficie construida supere 2.500 metros cuadrados y la industria se encuentre emplazada fuera de un poligono
industrial, asi como cuando se tramiten figuras de planeamiento que ordenen los poligonos industriales. Los es-
pacios de carga y descarga deberan mantenerse permanentemente destinados a este fin, no pudiendo destinar-
se a estacionamientos, almacenamientos o depdsitos, y otros analogos.

Otros usos: Los usos no especificados estaran sujetos al indice general de una plaza por cada 100 metros
cuadrados construidos. En los edificios en que concurran varios usos, la provision de plazas se regira por aplica-
cion a cada uno de lo dispuesto en esta norma.

T.lI.-CAPITULO IV. SEGURIDAD.

Articulo 205.- Definicion.

Condiciones de seguridad en los edificios son las que se imponen con el propdsito de obtener mejor protec-
cion de las personas mediante requisitos en las caracteristicas de los edificios.

Con caracter general se estara a lo dispuesto por la Ley 3/1997, de 7 de abril, de Promocion de la Acce-
sibilidad y Supresion de Barreras Arquitecténicas, Urbanisticas de Transportes y de la Comunicacion, asi
como a la Ley 3/1997, de 7 de abril, de Promocion de la Accesibilidad y Supresion de Barreras Arquitectonicas,
Urbanisticas, de Transportes y de la Comunicacion.

Articulo 206.- Aplicacion.

Las condiciones que se sefialan para la seguridad de los edificios son de aplicacion las obras de nueva
edificacion y los edificios en los que se produjeren obras de acondicionamiento y reestructuraciéon. Seran
asimismo de aplicacion en el resto de las obras en los edificios en los que, a juicio de los servicios técnicos
municipales su prevision no represente desviacion importante en los objetivos de la misma.

Articulo 207.- Acceso a las edificaciones.

Toda edificacion debera estar sefalizada exteriormente para su identificacion de forma que sea clara-
mente visible de dia y de noche desde la acera de enfrente. Los servicios municipales sefalaran los lugares en
donde debe exhibir el numero del edificio.

A las edificaciones debera accederse desde la via publica, aunque sea atravesando un espacio libre privado,
en cuyo caso, dicho espacio debera ser colindante directamente con el viario, al menos en un tercio (1/3) de su
perimetro, con un minimo de cinco (5) metros, de forma que sea posible el acceso a la construccién por vehicu-
los de servicio de ambulancia o incendios. Se cumplira en todo caso el CTE DB SI 5.

Articulo 208.- Portal.

Acceso: los edificios tendran una puerta de entrada desde el espacio exterior, cuya anchura libre no sera in-
ferior a noventa (90) centimetros, con una altura que sera mayor o igual a doscientos veinte (220) centime-
tros.

En el exterior, en contacto con la puerta de acceso, debera poder inscribirse un rectangulo minimo de 1,20
m. x 2,40 m. libre de obstaculos y sin escalones que lo dividan. La altura de este espacio sera, como minimo,
de 2,60 m.

El portal debera contar con un hueco de iluminaciéon abierto al espacio exterior, de ancho y altura mini-
mos 2,40 m, en el que podra integrarse la puerta de acceso.

Ambito interior: la planta del portal debe admitir la inscripcién de un cuadrado de lado minimo 2,40 m. en
contacto con la puerta de acceso en edificios de hasta 8 viviendas y de 3.00 m. en el caso de edificios de
mas de 8 viviendas. La anchura minima de los paramentos de comunicacién de esta zona con las areas de
acceso a ascensores Yy escaleras sera de 1,5 m hasta 8 viviendas y de 3.00 metros a partir de 8 viviendas.

Articulo 209.- Circulacion interior.

Se entiende por espacios de circulacion interior de los edificios los que permiten la comunicacién para uso del
publico en general entre los distintos locales o viviendas de un edificio de uso colectivo, entre ellos y los acce-
sos con el exterior, los cuartos de instalaciones, garajes u otras piezas que integren la construccion. Son ele-
mentos de circulacion: los portales, rellanos, escaleras, rampas, ascensores, distribuidores pasillos y corre-
dores. Sin perjuicio de que por el uso del edificio se impongan otras condiciones, cumpliran las siguientes:

Los distribuidores y corredores de acceso a viviendas o locales, tendran ancho minimo de ciento veinte
(120) centimetros cuando sirvan a un numero de locales igual o inferior a cuatro (4). Si se da servicio a mas
unidades, la dimension no sera inferior a ciento cincuenta (150) centimetros.

La forma y superficie de los espacios comunes permitira el transporte de una persona en camilla, desde
cualquier local hasta la via publica.

Articulo 210.- Dimensién minima de escaleras.

En edificios existentes, cuando se trate de instalar un ascensor que permita mejorar las condiciones de acce-
sibilidad para personas con discapacidad, se puede admitir una anchura menor a la establecida en el articulo
4.2.2, tabla 4.1, del CTE DB SUA, con el limite de 0,80 metros, que se considera de maximos, debiendo
ocupar en todo caso la superficie de escalera estrictamente necesaria, y siempre que se acredite la no viabi-
lidad técnica y econdémica de otras alternativas que no supongan dicha reducciéon de anchura y se aporten
las medidas complementarias de mejora de la seguridad que en cada caso se estimen necesarias.



BOP TE Nimero 159 23 de Agosto de 2021 44

El criterio para su aplicacion sera restrictivo, no pudiéndose hacer una extension generalizada del mis-
mo, aplicandose excepcionalmente a aquellos supuestos en los que se acredite por el promotor la no viabilidad
técnica y econdmica de otras alternativas (otras zonas, espacios o huecos del edificio) que no supongan la
reduccion de anchura de la escalera y estara sujeto al cumplimiento de los siguientes requisitos:

Que se acredite que la instalacion del ascensor responde a la adecuacion del edificio a la normativa vigente
sobre eliminacion de barreras arquitectonicas y sobre las personas con movilidad reducida.

Que se mejoren las condiciones de proteccion contra el incendio en la escalera aplicando al menos las si-
guientes medidas que deberan acreditarse mediante documento firmado por técnico competente:

Dotar a la escalera de instalaciones de alumbrado de emergencia y extintores.

Ubicar la habitacion de la maquinaria del ascensor preferentemente en la cubierta o en la ultima planta
del edificio.

No superar la capacidad de evacuacion de la escalera, segun el DB Sl del CTE. Se debera acreditar la habi-
tabilidad del edificio.

En los casos en los que sea viable técnica y econdmicamente se debera dotar a la escalera de todos o alguno
de los siguientes sistemas complementarios:

Sistema de ventilacion.

Sistema de evacuacion de humos.

Utilizacién de materiales ignifugos en revestimientos.

Sistemas automaticos de proteccioén contra incendios.

T.II.-CAPITULO V. ESTETICAS

Articulo 211.- Contenido.

Las condiciones estéticas de los edificios son las relativas a los aspectos formales y constructivos de la edifi-
cacion encaminadas a lograr una integracion de ésta en el ambiente caracteristico del municipio ordenado por
estas Normas.

En el entorno de elementos catalogados, las nuevas edificaciones y las modificaciones de las existen-
tes deberan responder en su disefio y composicion a las caracteristicas dominantes del conjunto preexistente,
respetando los sistemas constructivos, reglas de composicion y materiales propios de la arquitectura local.
Las fachadas seran preferentemente planas y homogéneas, utilizando un unico material basico.

Para garantizar la adecuacion de los nuevos edificios, el Ayuntamiento podra exigir la aportacion de cuanta
documentacién grafica o escrita considere oportuna abarcando, en su caso, el ambito urbano afectado por la
nueva edificacion.

Articulo 212.- Consideraciones generales.

Las obras de restauracion, consolidacidon o reparaciéon habran de ajustarse a la organizacion del espacio,
estructura y composicion que dan caracter al edificio existente. Los elementos arquitecténicos y materiales
empleados se adecuaran a los que presenta el edificio o presentaba antes de que fuera objeto de una modifica-
cion de menor interés.

En obras de acondicionamiento debera mantenerse siempre el aspecto exterior del edificio.

En obras de restauracion o rehabilitacion las fachadas deberan mantenerse conservando su composicion y
adecuandose a los materiales originarios. En obras de ampliacién la solucién arquitectonica debera adecuar-
se al estilo o invariantes de la fachada preexistente, manteniéndose los elementos de remate que permitan
identificar las caracteristicas especificas del edificio, diferenciandolas de las propias del nuevo afiadido.

Los planes especiales podran establecer condiciones formales diferentes de las contempladas en este ca-
pitulo, justificando su eleccién tipoldgica.

Articulo 213.- Volumenes.

La forma de los volumenes serd preferiblemente sencilla, asimilable a volumenes geométricamente sim-
ples. Cada uno de ellos debera captarse como una unidad desde el suelo hasta su cubierta, y cuando en
una composicién existan volumenes principales con otros secundarios (originados por anexos como escale-
ras, locales, etc.), estos uUltimos se organizaran de manera que no se comprometa la primacia del volumen prin-
cipal.

El tamafio de los volumenes se adecuara en sus dimensiones definitorias a las de la edificacion predo-
minante en el entorno urbano en que se inserta la nueva edificacion.

Articulo 214.- Disefio de cubiertas.

Quedan prohibidas las cubiertas planas como solucion global, permitiéndose su empleo en la resolucién de
la cubierta de planta baja en el espacio de patio y en la ultima planta como terrazas hasta un 25 % de su su-
perficie total, resolviendo la vertiente a la calle con remate y cubierta de teja curva.

Las cubiertas de los edificios se resolveran mediante cubierta inclinada de teja ceramica que sera de color y
dimensiones tradicionales en el centro histérico y barrios tradicionales. La pendiente maxima permitida sera
del 40%, limitandose a 4 metros la altura maxima de la cumbrera. Si se trata de edificio catalogado, podra
solicitarse al Ayuntamiento el uso de otros materiales como ceramica vidriada, cobre, cinc, etc. de calidad
superior.
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Los elementos al servicio de la edificacion como instalaciones, casetones de ascensor, etc. se recogeran ba-
jo los panos de cubierta inclinada.

Articulo 215.- Disefio de fachadas.

Cuando la edificacion proyectada se localice flanqueada por edificios protegidos, se debera adecuar la com-
posicion a las lineas de referencia de las edificaciones colindantes.

Los medianiles que deban quedar descubiertos, aun de forma temporal, las fachadas laterales y las poste-
riores, se trataran con las condiciones de composicion y materiales similares a las de la fachada principal.

En los edificios existentes que presenten en su fachada elementos arquitecténicos tipicos o de interés,
como portadas adoveladas de silleria, ventanales con labores o molduras, arquerias altas, aleros trabaja-
dos, balconajes, rejas, etc., se prohibira toda obra de reforma que tienda a desfigurarlos o hacerlos desapare-
cefr.

Los establecimientos comerciales o industriales situados en planta baja de edificios en entornos protegi-
dos trataran su fachada en continuidad con la del edificio que los alberga.

Se integrardan de modo poco aparente las instalaciones accesibles desde la via publica. Las cajas de regula-
dores, acometidas y proteccion, equipos de medida, etc., se alojaran en nicho practicable, con tapa tratada de
forma similar a la fachada.

Articulo 216.- Tratamiento de plantas bajas.

Con caracter general cualquier instalacion de portadas y escaparates de locales no podra alterar la compo-
sicion de huecos y macizos de las fachadas, cuyas condiciones se fijan en los articulos anteriores; Unicamente
se podra rebasar el plano de fachada, si la acera es de ancho superior a un metro, con elementos de carpin-
teria hasta un maximo de diez centimetros, respetando un zécalo de 85 cm. de altura.

Los toldos moviles se situaran de forma que todos sus elementos queden a una altura no inferior a trescien-
tos (300) centimetros de la rasante de la acera.

Los anuncios paralelos al plano de fachada tendran un saliente maximo de diez centimetros y debe-
ran realizarse con materiales apropiados a las condiciones de intemperie.

Los anuncios perpendiculares al plano de fachada estaran situados en todos sus puntos a una altura no infe-
rior a trescientos (300) centimetros, con un saliente maximo de cincuenta (50) centimetros, y no superior en
todo caso al ancho de la acera en ese punto. Su dimensién vertical maxima sera de sesenta (60) centime-
tros, y se realizaran con materiales apropiados a las condiciones de intemperie.

Los servicios técnicos municipales podran reducir la dimension en que sobresalen los elementos anterio-
res respecto a la fachada, cuando asi lo requieran las circunstancias particulares del edificio en relacién con el
trafico rodado.

Articulo 217.- Chimeneas y antenas.

Las chimeneas necesarias para evacuacion de humos y ventilacion se proyectaran en lo posible agrupa-
das para minimizar su numero en la cubierta, y su situaciéon en el plano de la misma sera preferentemente
cercana a la cumbrera para conseguir una menor altura. Los paramentos verticales de las chimeneas deberan
ser de la misma composicion y color que los cerramientos del edificio.

La instalacién de antenas u otro tipo de elementos captadores de telecomunicaciones, se efectuara con el
mismo criterio de agrupar los receptores en un dispositivo conjunto para cada inmueble.

En los edificios de vivienda colectiva se agruparan los elementos captadores en la azotea comun dispuesta
al efecto. Las construcciones previstas en su caso para albergar este tipo de instalaciones estan sujetas a las
limitaciones de edificabilidad, alturas u ocupacién establecidas para la zona considerada. En las agrupaciones
de viviendas unifamiliares, las antenas colectivas se instalaran preferiblemente en espacios abiertos comu-
nes.

En el proyecto de las edificaciones se deberan analizar y justificar las distintas alternativas, con soluciones
técnicas orientadas a minimizar el impacto visual de este tipo de infraestructuras.

En el caso de instalaciones en edificios catalogados sera la Administracion competente quien establezca las
condiciones de dicha instalacion en base a las diferentes propuestas que sean técnica y econémicamente viables
y ademas garanticen la proteccién del edificio y posibilite la calidad y continuidad del servicio para el usuario.

En caso de que las propuestas de los operadores no fueran admisibles por la Administracion, sera el Ayunta-
miento de Escucha quien ofrecera alternativas para la ubicacion de elementos constitutivos de las infraestructu-
ras e instalaciones de comunicaciones electrénicas, al objeto de garantizar al usuario tanto la cobertura cono la
calidad del servicio.

Articulo 218.- Huecos en cubierta.

Podran abrirse ventanas y huecos en cubierta para ventilacién e iluminacion de las dependencias de la planta
bajo cubierta.

Las ventanas abiertas en el plano del faldon de cubierta deberan cumplir las siguientes condiciones de ta-
mafo y posicion:

Su forma sera de proporcion rectangular.

La superficie de hueco no superara el 20% del la superficie del faldén.
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Se podran abrir huecos en cubierta, con separacion entre ellos igual o superior a la mitad de la longitud
del hueco, y de manera que la suma de sus longitudes por fachada no supere el 40% de la longitud total del
faldon de cubierta en el que se situan.

Las buhardillas y mansardas no se admiten en ningun tipo de edificio.

Articulo 219.- Medianerias.

Los panos medianeros al descubierto deberan tratarse de forma que su aspecto, calidad y proteccion fren-
te a la intemperie sean tan dignos como los de las fachadas.

Las medianerias que por cambio de uso o calificacion de la parcela colindante queden al descubierto con
caracter definitivo, constituyendo fachada a plaza, via publica, parque o espacio libre de uso publico, deberan
ser tratadas como fachadas nobles; se podran abrir huecos, balcones, miradores, etc., previo proyecto de
reforma aprobado por el Ayuntamiento, y segun los plazos que éste estableciera segun la importancia de tales
medianerias en el aspecto urbano.

El Ayuntamiento podra elaborar criterios estéticos y de disefio que sean de obligada observancia en las
obras de mantenimiento y decoro de medianerias y fachadas en general y requerir a la propiedad de los in-
muebles para su cumplimiento.

Articulo 220.- Elementos superpuestos a las fachadas.

Cualquier elemento afiadido o superpuesto a una fachada de un edificio o local que no esté contem-
plado en el proyecto de su ejecucion y que altere significativamente su composicidon o volumen, precisara para
ser autorizado un proyecto de obra nueva o de reforma, segun los casos, en el que se resuelva su incidencia
constructiva y formal sobre el conjunto de la fachada del edificio.

Las licencias de obras de acondicionamiento de locales, de rehabilitacion y restauracién de edificios, y de
ampliacién con obra nueva, incluirdn como condicion la retirada de los elementos adosados a la fachada que
no cumplan estas normas.

Como caracter general, se prohibe la colocacién en las fachadas exteriores de elementos correspondien-
tes a instalaciones particulares que sobresalgan del paramento exterior, tales como aparatos de refrigera-
cion, aire acondicionado, extractores, chimeneas o conductos y componentes analogos.

Cuando se trate de fachadas interiores, se admitiran dichos elementos siempre que esté acreditada su ne-
cesidad técnica. Si son visibles desde espacios publicos, precisaran proyecto de reforma de fachada. Los
elementos adosados no podran disminuir las dimensiones minimas exigidas a los patios de luces por estas
normas.

Articulo 221.- Aparatos de aire acondicionado.

La instalacién de aparatos de aire acondicionado en las fachadas exteriores requerird de un estudio de
conjunto de ésta, con el fin de justificar su ubicacién donde menos perjudique su decoro.

En los proyectos de obra nueva de edificios de vivienda colectiva en los que no se contenga la instala-
cion efectiva de aire acondicionado, deberan contenerse determinaciones relativas a la futura ubicacion de
equipos individuales tras la finalizacion del edificio, bien agrupandolos en un espacio comun, bien previendo
su localizacion en huecos reservados para este fin.

Sera obligatorio aportar de forma grafica las soluciones consideradas en la documentacién final de obra,
siendo objeto de revisidén y aprobacion por parte de los servicios técnicos municipales.

Articulo 222.- Conducciones expuestas a la vista.

Las conducciones que deban instalarse al aire libre, como las de gas, se situaran en las fachadas inte-
riores de los edificios, admitiéndose en las fachadas exteriores sélo cuando se acredite la imposibilidad de otra
solucién. En este caso, se requerira un estudio del efecto de la instalaciéon sobre el alzado del edificio, para se-
leccionar los recorridos que menos afrenten su decoro.

Articulo 223.- Tendidos aéreos.

El planeamiento de desarrollo del plan contendra las previsiones necesarias para la transformacion de ten-
didos aéreos en subterraneos.

Tal y como se establece en la Ley 9/2014, de 9 de mayo, General de Telecomunicaciones, los operadores de
redes publicas de comunicaciones electronicas deberan hacer uso de las canalizaciones subterraneas o en el
interior de las edificaciones que permitan el despliegue y explotacién de redes publicas de comunicaciones elec-
tronicas. En los casos en que no existan dichas canalizaciones o no sea posible su uso por razones técnicas o
econdmicas, lo operadores podran efectuar despliegues aéreos siguiendo los previamente existentes.

Igualmente, en los mismos casos los operadores podran efectuar por fachadas despliegue de cables y equi-
pos que constituyan redes publicas de comunicaciones electronicas y sus recursos asociados, si bien para ello
deberan utilizar en la medida de los posible los despliegues, canalizaciones, instalaciones y equipos previamente
instalados.

Los despliegues aéreos y por fachadas no podran realizarse en casos justificados de edificaciones del patri-
monio histdrico artistico o que puedan afectar a la seguridad publica.

Se cumpliran las condiciones establecidas en el Real Decreto-Ley 1/1998, de 27 de febrero, sobre infraestruc-
turas comunes en los edificios para el acceso a los servicios de telecomunicacion.
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Los cables de linea repartidora y acometida a la red general en los nuevos edificios, quedaran ocultos en los
muros de fachada, en los que Unicamente se permitirdn pequefos armarios de registro y control de consumo y
cajas generales de proteccion dispuestos de forma discreta.

No se permitiran conducciones vistas de gas en fachadas, permitiéndose su ocultacion mediante la colocacién
de algun elemento ornamental (rejilla metalica, cornisa, etc.) que oculte su visidon desde la via publica.

El nivel de alumbrado publico medido sobre el pavimento sera de 10 lux.

Las instalaciones de alumbrado publico se ejecutaran de acuerdo con la Orden de 8 de abril de 1987 del De-
partamento de Industria de la D.G.A., por la que se regulan las Instrucciones Técnicas de Alumbrado Publico A-IT
(B.O.A. 27 Mayo de 1987), o por la normativa que la sustituya.

Provisionalmente, podran establecerse nuevos tendidos aéreos cuando existan razones técnicas debi-
damente justificadas por las empresas y se cuente con la conformidad fehaciente de los propietarios afecta-
dos. En todo caso la solucion requerira la aceptacion del Ayuntamiento, previo informe de los servicios
municipales competentes.

Articulo 224.- Estructuras afiadidas a las edificaciones.

Las antenas de radiocomunicacion y de television se regularan por las disposiciones sectoriales apli-
cables. Sélo se podran colocar en cubierta, y para minimizar el nUmero de las mismas, se obligara a que sean
de caracter comunitario, excepto en el caso de viviendas unifamiliares.

Las estructuras de grandes dimensiones o de localizacion destacada se tramitaran como proyectos de refor-
ma que valoraran la incidencia del nuevo elemento en el conjunto del edificio y en su entorno, con atencion a las
vistas proximas y a las lejanas.

Articulo 225.- Cerramientos y vallados.

Tanto los solares como otros terrenos que el Ayuntamiento considere oportuno, deberan cercarse median-
te cerramientos permanentes situados en la alineacion oficial, de altura comprendida entre dos (2) y tres (3)
metros, fabricados con materiales que garanticen su estabilidad y conservacion en buen estado.

En ningun caso se permitira el remate de cerramientos con elementos que puedan causar lesiones a perso-
nas y animales.

Al producirse la apertura de las nuevas vias, los propietarios de solares tendran la obligacién de efec-
tuarlo en el plazo de dos meses, a partir de la terminacién de las obras.

Cuando se produzca el derribo de cualquier finca sin que se prevea una construccion inmediata, sera ob-
ligatorio el cerramiento de la misma, situandolo igualmente en la alineacion oficial. Tal cerramiento debera
llevarse a cabo un plazo de seis meses, contados a partir de la fecha de concesion de la licencia de
derribo.

Las parcelas edificadas podran vallarse mediante muretes rematados con cercas de cerrajeria o tablas,
admitiéndose, con acabados propios de fachada, la construccion de tapias ciegas hasta una altura maxima
de doscientos cincuenta (250) centimetros.

Articulo 226.- Acondicionamiento de patios.

Los proyectos de edificaciébn que se sometan a tramite de obtencién de licencia deberan definir el acon-
dicionamiento de los espacios libres de dominio y uso privado que formen parte integrante de la parcela sobre
la que se proyecte la edificacion.

En el caso de espacios privados sin edificar al servicio de mas de una parcela, o que formen parte como
elementos comunes de dos o mas parcelas, con el proyecto de edificacion de la primera licencia debera
definirse el acondicionamiento de tales espacios libres y garantizarse su ejecucion por los propietarios de las
distintas parcelas.

En las zonas de uso principal residencial, los patios de manzana no edificados en planta baja deberan ajar-
dinarse al menos en un cincuenta por ciento (50%) de su superficie.

Articulo 227 .- Proteccion del arbolado.

El arbolado existente en el espacio publico, aunque no haya sido calificado como zona verde o espacio
de recreo y expansion, debera ser protegido y conservado. Cuando sea necesario eliminar algunos ejempla-
res por causa de fuerza mayor imponderable, se procurara que afecte a los ejemplares de menor edad y por-
te.

Toda pérdida de arbolado en la via publica debera ser repuesta de forma inmediata.

Los patios o espacios libres existentes en la actualidad, publicos o particulares, que se encuentren ajardi-
nados, deberan conservar y mantener en buen estado sus plantaciones, cualquiera que sea su porte.

Cualquier obra de infraestructura o de edificacion que tenga incidencia sobre arboles, independientemente
de su numero, especie o edad, lea detallard expresamente en el proyecto. No se autoriza ninguna tala si no
se justifica la imposibilidad de salvar el arbol, ya sea en su lugar o trasplantado. Independientemente de las
causas que la provoquen, el causante de la pérdida de un arbol en la via publica estara obligado a sustituirlo
inmediatamente y a su cargo, en el emplazamiento y con la aproximacion de especie que indiquen los servi-
cios técnicos municipales.

La poda vy la tala de arboles requeriran direccién facultativa aunque se produzcan en zonas privadas.
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Se prohibe terminantemente fijar carteles a los arboles, introducir clavos en ellos o utilizarlos como apoyo o
sujecion de cualquier artificio que pueda infligir alguna herida, siquiera sea superficial. También se prohibe de-
positar en los alcorques desperdicios o productos quimicos que puedan dafar el arbol o perjudicar su desarro-
llo.

En ningun caso, los elementos superpuestos o0 adosados a las fachadas podran interceptar o perturbar el
crecimiento de los arboles, ni quedaran a menos de 60 centimetros del perimetro de su tronco. Esta condi-
cion se afiadira, ampliandolas a las restantes limitaciones impuestas por estas normas a la dimensién de
los elementos superpuestos a las fachadas de los edificios.

T.II.-CAPITULO VI. CONDICIONES DE EFICIENCIA ENERGETICA EN NUEVOS DESARROLLOS

Las actuaciones de desarrollo del Plan General mediante planes parciales y planes especiales de reforma
interior incluirdn un anejo sobre medidas para favorecer el ahorro y la eficiencia energética, dedicado al analisis
y justificacién de las medidas incorporadas, cuyo objetivo sea reducir la demanda energética o la atencién de
la misma, y en especial respondera a los siguientes apartados

Articulo 228.- Entramado urbano y disposicion de las parcelas de uso residencial en areas de nueva ordena-
cion urbanistica

Se recomienda que al menos el 25% de la superficie de las fachadas exteriores de los edificios que incluyan
usos residenciales y de oficinas ordenados en el ambito tenga una orientacion comprendida en el arco
Sampl=S + 35°.

Se recomienda que la ordenacién de los edificios que incluyan usos residenciales y de oficinas prevea
ante las fachadas con orientacion comprendida en el arco Sampl=S * 35° unos espacios libres de elemen-
tos que puedan arrojar sombras tales que la sombra proyectada a las 12 horas TSV (mediodia solar) del 21
de diciembre no sombree completamente la fachada. Dichos espacios libres podran ser indistintamente de
titularidad publica (calles y zonas verdes) o privada (retranqueos, patios), siempre que esté garantizado por el
plan que no van a poder ser ocupados por la edificacion. Para cumplir esta condicion, podra considerarse el
escalonamiento de la seccién de los edificios, estudiandose el asoleo por plantas diferenciadas.

En edificios de caracter residencial, la normativa de la edificacion contenida en el planeamiento urbanis-
tico recogera los siguientes puntos:

Para edificios con fachada dominante orientada dentro del arco Sampl:

El acristalamiento de las fachadas en el arco Sampl sera, excluidos marcos, un 40% como minimo. En el resto
de las fachadas no superara el 20% en ningun caso. En la orientacion Norte se reducira en lo medida de lo posi-
ble, cumpliendo siempre las condiciones minimas exigibles.

Preferentemente la ubicacion de espacios de estancia diurna de las viviendas sera al sur y la cocina al norte al
objeto de evitar sobrecalentamiento por aportes internos.

En ventanas y galerias se incorporaran sistemas que faciliten sombreamiento sin impedir la ventilacion.

Asimismo, la disposicién de las viviendas se organizara de modo que permita la ventilacién cruzada salvo
que las caracteristicas de la parcela o exigencias relacionadas con la preservacion del patrimonio cultural no
lo permitan.

La cubierta permitira la instalacién de captadores solares salvo en los supuestos en que la normativa aplica-
ble exima al edificio de su implantacion.

Las medidas a aplicar en las construcciones, en los aspectos arquitecténicos y funcionales potenciaran:

El aprovechamiento solar pasivo.

El aislamiento en la envolvente del edificio.

La implementacién de técnicas basadas en la climatizacién pasiva utilizadas en la arquitectura bioclimatica,
proteccion solar, ventilacién y humectacion.

Articulo 229.- Redes urbanas en nuevos desarrollos.

Se estudiara la instalacién de sistemas de recogida del agua de lluvia cuando se pueda prever su reutili-
zacion posterior para riego, limpieza u otros usos. Esta medida conlleva la red separativa de colectores de
aguas negras y de lluvia y los consiguientes tanques de retencién y laminacién de aguas pluviales que hay que
prever en la urbanizacion.

Se procurara reducir las infraestructuras de drenaje abriendo zonas porosas en areas pavimentadas, excepto
en zonas geoldgicas sensibles a efectos de subsidencia.

La iluminacién urbana del ambito se realizara a través de sistemas eficientes de bajo consumo energé-
tico y gestion inteligente.

Se implantara un sistema de recogida de residuos que garantice la recogida selectiva.

Se planificaréa el destino del subsuelo para los servicios al dimensionar y disefar la calle.

Articulo 230.- Movilidad en nuevos desarrollos.

El planeamiento de desarrollo debe tener como objetivo la politica de transporte para la reduccién de emisio-
nes de CO, y de la contaminacién acustica, fomentar los desplazamientos a pie, bicicleta o en transporte publi-
co.
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Se estudiara el sistema viario para una moderacién del transito que favorezca la circulacion del trans-
porte publico y las bicicletas, con dotaciones suficientes y atractivas de vias especificas seguras o separadas de
las del trafico rodado.

Preferencia de la ordenacion residencial respecto al viario, que aseguren unos niveles de contaminacion
acustica aptos para el uso residencial. La contaminacién acustica puede impedir la ventilacién natural de
las viviendas, pudiendo generar también un mayor consumo energético en verano.

Crear espacios y rutas peatonales atractivas y seguras para fomentar los desplazamientos a pie.

Articulo 231.- Zonas libres y viales en nuevos desarrollos.

Las zonas libres y viales se disefiaran con abundante vegetacion, el arbolado de gran porte proveera suficien-
te sombreamiento n verano sobre las zonas libres de uso publico y en los viales, incluidas zonas peatona-
les, aceras y aparcamientos. Ademas de preverse la plantacion de abundante vegetacion, sera un criterio
dominante de la ordenacion la distribucién por todo el ambito de zonas verdes menores, parterres y bandas
de arbolado de las aceras y calles peatonales.

El arbolado debe ser tan abundante como sea posible, distinguiendo entre arbolado de hoja perenne, a ubi-
car en todos los espacios salvo aquellos en que se produciria sombreamiento invernal sobre fachadas al
Samp. En este caso el arbolado sera de hoja caduca.

Las plantaciones vegetales se realizaran con especies autoctonas o adaptadas, elegidas siempre entre
las que precisen menor cantidad de agua. En la eleccion de los materiales y las disposiciones del acabado de
los espacios publicos peatonales, zonas verdes y espacios libres privados, se tendran en cuenta los condicio-
nantes relacionados con el confort térmico, y en particular su albedo o capacidad para reflejar la radiacion
solar, su capacidad de filtrado de agua hacia el subsuelo, y su capacidad para evitar la formacién de polvo en
el ambiente.

Siempre que sea compatible con las necesidades de la circulacion, se dara preferencia a las superfi-
cies blandas naturales sobre las pavimentaciones duras.

Los tapizados vegetales no se realizaran con céspedes no pasibles, recomendandose comunidades de plan-
tas rastreras y praderas floridas de hoja perenne o, en todo caso, céspedes resistentes a la sequia (tipo
Sahara Grass o similar).

No se consideraran obstaculos para el asoleo los arboles de hoja caduca que pudieran disponerse ante las
fachadas para protegerlos de la excesiva radiacion en verano.

Siempre que sea posible, en los espacios libres publicos o privados se preveran fuentes, difusores, estanques
y laminas de agua que favorezcan el enfriamiento evaporativo.

T.HI.-CAPITULO VII. CONDICIONES AMBIENTALES

Articulo 232.- Definicion.

Las condiciones ambientales son las que se imponen a las construcciones cualquiera que sea su activi-
dad y a sus instalaciones para que de su utilizacién no se deriven agresiones al medio natural por emision de
radioactividad, perturbaciones eléctricas, ruido, vibraciones, deslumbramientos, emisiéon de gases nocivos, hu-
mos o particulas o por sus vertidos sélidos o liquidos.

Articulo 233.- Aplicacion.

Las condiciones ambientales son de aplicacion en cualquiera de los tipos de obras a realizar y para cada
uno de los usos que pudieran darse en el ambito de estas Normas del Plan General.

Articulo 234.- Compatibilidad de actividades.

Para que una actividad pueda ser considerada compatible con otros usos debera cumplir las siguientes
condiciones generales:

Las actividades evitaran producir incomodidades que impliquen riesgos al medio natural, alterando las condi-
ciones de salubridad e higiene y el equilibrio ambiental.

Los titulares de la actividad tendran obligacion de reducir las cargas contaminantes de sus efluentes, utilizan-
do para ello la mejor tecnologia existente y previendo sus costes y mantenimiento.

El control de la Administracién es necesario e ineludible y se debera realizar previamente a la autorizacion de
cualquier uso, tramitando en su caso el oportuno expediente de actividad molesta, antes de conceder la licencia
municipal de obras y con posterioridad verificando las medidas instaladas y su funcionamiento antes de conceder
la licencia de uso o actividad.

Articulo 235.- Lugares de observacion de las condiciones.

El impacto producido por el ejercicio de cualquier actividad estara limitado en sus efectos ambientales por
las prescripciones de estas ordenanzas y su cumplimiento se comprobara en los siguientes lugares de ob-
servacion:

En el punto o puntos donde dichos efectos sean mas aparentes.

En el limite del local o de la parcela si la actividad es Unica en edificio aislado, para la comprobacion de ruidos,
vibraciones, olores y similares.

Articulo 236.- Emision de radioactividad y perturbaciones eléctricas.



BOP TE Nimero 159 23 de Agosto de 2021 50

Las actividades susceptibles de generar radiactividad o perturbaciones eléctricas deberan cumplir las dis-
posiciones especificas de los organismos competentes en la materia.

No se permitira actividad alguna que emita radiaciones peligrosas ni perturbaciones eléctricas que afecten
al funcionamiento de cualquier equipo o0 maquinaria diferentes de aquellos que originan las perturbaciones.

Articulo 237.- Ruidos.

La normativa de aplicacion es la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, de ruido y el Real Decreto
1367/2007, de 19 de octubre por el que se desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, de ruido. Los ruidos
se mediran en decibelios ponderados de escala normalizada A (dBA) y el aislamiento acustico en decibelios
(dB). Se establecen los tres periodos temporales de evaluacion diarios siguientes:

Periodo dia (d): al periodo dia le corresponden 12 horas.

Periodo tarde (e): al periodo tarde le corresponden 4 horas.

Periodo noche (n): al periodo noche le corresponden 8 horas.

Los valores horarios de comienzo y fin de los distintos periodos temporales de evaluacién son: periodo
dia de 7.00 a 19.00; periodo tarde del 9.00 a 23.00 y periodo noche de 23.00 a 7.00, hora local.

e . . Indices de ruido

Uso del edificio Tipo de recinto L Lo T
Vivienda o uso residencial Estancias 45 35 30
Dormitorios 40 40 27

Hospitalario Zona§ dg estancias 45 45 30
Dormitorios 40 40 27

. Aulas 40 40 30
Educativo o cultural Sala de lectura 35 35 27

Articulo 238.- Vibraciones.

No se admite ninguna vibracién que sea detectada sin instrumentos en los lugares de observacion estable-
cidos en el Articulo 235. Para su correccion se dispondran bancadas anti vibratorias independientes de la
estructura del edificio y del suelo del local donde se sitien todos aquellos elementos que originen vibracio-
nes, asi como los apoyos elasticos para la fijacion a paramentos.

Articulo 239.- Deslumbramientos.

Desde los lugares de observacion y estancia no podra ser visible ningin deslumbramiento directo o refleja-
do de fuente luminosa de gran intensidad, pudiendo el Ayuntamiento reclamar a costa del propietario res-
ponsable del deslumbramiento su reparacién inmediata.

Articulo 240.- Emisién de gases, humos, particulas y otros contaminantes atmosféricos.

No se permitira la emisiéon de ningun tipo de cenizas, polvo, humos, vapores, gases, ni otras formas de conta-
minacién que puedan causar dafos a la salud de las personas, a la riqueza animal o vegetal o a los bienes inmue-
bles, o alteren las condiciones de limpieza exigibles en el entorno urbano y natural.

Los gases, humos, particulas y en general cualquier elemento contaminante no podra ser evacuado en ningun
caso libremente al exterior, sino que debera hacerlo a través de conductos o chimeneas que se ajusten a la regla-
mentaciones sectoriales de aplicacion.

Se prohiben las salidas directas a fachada de evacuaciones de humos, gases y olores de todo tipo; se admi-
ten las salidas de extraccion de aire mediante rejillas situadas al menos a 300 cm. sobre la rasante, siempre
que cumplan las limitaciones de caudal de extraccién y distancia a huecos exigidas por el RITE, y en todo caso,
estaran formadas por lamas inclinadas que dispersen la emision sin afectar a huecos cercanos ni a los viandantes.

Articulo 241.- Contaminacion de las aguas.

Para el presente articulo es de aplicacion el “Reglamento de los vertidos de aguas residuales a las redes
municipales de alcantarillado”, Decreto 38/2004, de 24 de febrero, publicado en el BOA de 10 de marzo de 2004.

Queda prohibido verter, directa o indirectamente, a la red de alcantarillado aguas residuales o cualquier
otro tipo de residuos sdlidos, liquidos 0 gaseosos que, en razon de su naturaleza, propiedades o cantidad, cau-
sen o puedan causar, por si solos o por interaccidon con otras sustancias, dafos, peligros o inconvenientes en las
infraestructuras de saneamiento.

A titulo enunciativo, se consideran, riesgos potenciales susceptibles de causar dicho dafio, peligro o inconve-
niente para la infraestructura de saneamiento y depuracién los que impliquen la producciéon de alguna de las si-
guientes circunstancias:

Creacion de condiciones ambientales nocivas, toxicas o peligrosas que impidan o dificulten el acceso y/o la
labor del personal encargado de las instalaciones, perjudiquen a otras personas o menoscaben la calidad am-
biental.

Formacién de mezclas inflamables o explosivas.

Generacion de efectos corrosivos sobre los materiales de las instalaciones.
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Produccién de sedimentos, incrustaciones o cualquier otro tipo de obstrucciones fisicas que dificulten el libre
flujo de las aguas residuales, la labor del personal o el adecuado funcionamiento de las instalaciones de depura-
cion.

Otras incidencias que perturben y dificulten el normal desarrollo de los procesos y operaciones de las plantas
depuradoras de aguas residuales o les impidan alcanzar los niveles 6ptimos de tratamiento y calidad de agua
depurada.

Queda totalmente prohibido verter directa o indirecta mente a la red de alcantarillado cualquiera de los si-
guientes productos:

Disolventes o liquidos organicos inmiscibles en agua, combustibles o inflamables. Productos a base de alqui-
tran o residuos alquitranados.

Sdlidos, liquidos, gases o vapores que, en razon de su naturaleza o cantidad, sean susceptibles de dar lugar,
por si mismos o en presencia de otras sustancias, a mezclas inflamables o explosivas en el aire o a mezclas al-
tamente comburentes.

Materias colorantes o residuos con coloraciones indeseables y no eliminables por los sistemas de depuracion.

Residuos sélidos o viscosos que provoquen o puedan provocar obstrucciones en el flujo de la red de alcantari-
llado o colectores o que puedan interferir en el transporte de las aguas residuales.

Gases o vapores combustibles, inflamables, explosivos o téxicos procedentes de motores de explosion.

Humos procedentes de aparatos extractores, de industrias, explotaciones o servicios.

Residuos industriales o comerciales que, por su concentracion o caracteristicas toxicas y peligrosas, requieran
un tratamiento especifico.

Sustancias que puedan producir gases o vapores en la atmésfera de la red de alcantarillado en concentracio-
nes superiores a:

Sustancias Partes por millén (p.p.m.)
Amoniaco 100

Monoxido de carbono 100

Bromo 100

Cloro 1

Acido cianhidrico 10

Acido sulfhidrico 20

Diéxido de azufre 10

Diéxido de carbono 5.000

Queda expresamente prohibida la dilucién de aguas residuales realizada con la finalidad de satisfacer las limi-
taciones indicadas en ese articulo.

Salvo las condiciones mas restrictivas que para actividades calificadas como molestas, insalubres, nocivas o
peligrosas establezcan las correspondientes licencias de actividad clasificada, queda prohibido descargar, directa
o indirectamente, en las redes de alcantarillado vertidos con caracteristicas o concentracion de contaminantes
superiores a las indicadas a continuacion:

. Concentracion medial| Concentracion Ins-
Parametro - s g .
diaria maxima tantanea maxima
pH 5,50-9,50 5,50-9,50
Sdlidos en suspension (mg/l) 500,00 1.000,00
Materiales sedimentables (ml/l) 15,00 20,00
Sdlidos gruesos Ausentes Ausentes
DBO05 (mg/l) 500,00 1.000,00
DQO (mg/l) 1.000,00 1.500,00
Temperatura °C 40,00 50,00
— — S
Conductividad eléctrica a 25°C 2,00 4,00
(mS/cm.)
Color Inapreciable a wunallnapreciable a wuna
dilucion de 1/40 dilucion de 1/40
Aluminio (mg/l) 10,00 20,00
Arsénico (mg/l) 1,00 1,00
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Parametro C.on.centl"a.cién media Qoncent(ac_:ién Ins-
diaria maxima tantanea maxima

Bario (mg/l) 20,00 20,00
Boro (mg/l) 3,00 3,00
Cadmio (mg/l) 0,2 0,40
Cromo Il (mg/l) 5,00 5,00
Cromo VI (mg/l) 1,00 1,00
Hierro (mg/l) 10,00 10,00
Manganeso (mg/l) 5,00 10,00
Niquel (mg/l) 2,00 5,00
Mercurio (mg/l) 0,05 0,10
Plomo (mg/l) 1,00 1,00
Selenio (mg/l) 1,00 1,00
Estafio (mg/l) 2,00 5,00
Cobre (mg/l) 2,00 3,00
Zinc (mg/l) 5,00 10,00
Cianuros (mg/l) 2,00 2,00
Cloruros (mg/l) 2.000,00 2.000,00
Sulfuros (mg/l) 2,00 5,00
Sulfitos (mg/l) 2,00 2,00
Sulfatos (mg/l) 1.000,00 1.000,00
Fluoruros (mg/l) 12,00 15,00
Fosforo total (mg/l) 15,00 30,00
Nitrégeno amoniacal (mg/l) 35,00 85,00
Nitrégeno nitrico (mg/l) 20,00 65,00
Aceites y grasas (mg/l) 100,00 150,00
Fenoles totales (mg/l) 5,00 5,00
Aldehidos (mg/l) 2,00 2,00
Detergentes (mg/l) 6,00 6,00
Pesticidas (mg/l) 0,10 0,50
Toxicidad (UT.) 15,00 30,00

Los limites de esta tabla referentes a metales se consideran como concentracion total de los mismos.

La suma de las fracciones de concentracion real/concentracion limite relativa a los elementos téxicos (arsé-
nico, cadmio, cromo, niquel, mercurio, plomo, selenio y zinc) no superara el valor de 5.

La enumeracion anterior se entendera sin perjuicio de la limitacion o prohibicion de emisiones de otros conta-
minantes no especificados en esta tabla o a las cantidades inferiores que reglamentariamente se determinen en la
legislacién vigente.

En el caso de que las cargas sean altas superando los limites anteriores, sera necesario una depura-
cién previa en parcela.

Sera obligatorio que cada parcela, o cada industria individual, cuente con una arqueta de control de vertidos,
para su posible aforo o toma de muestras por el Ayuntamiento o administraciéon inspectora competente.

Aquellos vertidos que puedan afectar directa o indirectamente al dominio publico hidraulico cumpliran las
condiciones que el Organismo de Cuenca del Ebro establezca para los mismos.

Los vertidos directos al terreno tendran por objeto aprovechar la capacidad del suelo como depurador o el
aporte de elementos fertilizantes de las aguas residuales. Para su autorizaciéon se tendran en cuenta la natu-
raleza y aptitud del suelo (capacidad de infiltracion, de fijaciéon y propiedades estructurales), la composicién y carga
superficial del vertido y la vegetacion o cultivo.

En cualquier caso, se prohibe el vertido directo al terreno sin tratamiento adecuado en las actividades sanita-
rias, mataderos, granjas, industrias de curticion de piel y cualesquiera cuyas caracteristicas sean un riesgo po-
tencial para el medio ambiente. En concreto se prohibe la distribucidon del agua residual mediante riego por asper-
sion sin una previa desinfeccidon que asegure la eliminacién de microorganismos patégenos.
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Sélo con caracter excepcional podra autorizarse la inyeccion de aguas residuales al subsuelo tras un trata-
miento adecuado. Se exceptiuan de esta prohibicién las aguas de origen predominantemente doméstico, de
carga contaminante inferior a 150 habitantes o equivalente, que sean previamente tratadas en fosas sépticas
de doble camara y que a continuacion dispongan de zanjas filtrantes, pozos filirantes o filiros de arena adecuada-
mente dimensionados como elementos de nitrificacion.

TITULO IV CONDICIONES GENERALES DE URBANIZACION

T.IV.-CAPITULO I. VIAS PUBLICAS

Articulo 242.- Definicion.

Constituyen la red viaria los espacios sobre los que se desarrollan los movimientos de las personas y los ve-
hiculos de transporte, asi como los que permiten la permanencia de éstos estacionados.

Articulo 243.- Viales de titularidad privada.

Son los definidos con este caracter en los planes, proyectos de urbanizacion, estudios de detalle e instrumen-
tos de gestion urbanistica en los que tengan su origen. Al margen de que la titularidad y las obligaciones de con-
servacion correspondan a determinados particulares individualmente o de forma mancomunada, el Ayuntamiento
ejercera la inspeccion y vigilancia de aquellos que figuren asignados al uso publico.

Su urbanizacion se ejecutara por los particulares o entidades promotoras de los respectivos proyectos, y su
ejecucidn se ajustara a las prescripciones y caracteristicas establecidas por el Ayuntamiento para todas las vias
publicas, debiendo disponer de los servicios urbanos que sefala la legislacién del suelo.

Los instrumentos de planeamiento podran afectar a calles particulares, de modo que pase a ser publica su
titularidad y utilizaciéon, en cuyo caso los propietarios efectuaran su cesion gratuita al municipio, libre de
cargas y gravamenes, dotadas de la totalidad de los servicios sefalados en el numero anterior y en perfectas
condiciones de urbanizacién. La entrega conllevard la posterior conservacion a cargo del Ayuntamiento.

En ningun caso podran admitirse aperturas de calles particulares que den lugar a aumento de volumen,
alturas o densidad de edificacion, distintas a las fijadas en el Plan de Ordenacién.

Articulo 244.- Trazado en planta del viario.

El disefio de las vias urbanas representado en la documentacion grafica del Plan General, en lo referente
a distribucién interna de los espacios reservados a calzadas, sendas peatonales, ajardinamiento y bandas
de aparcamiento se entiende indicativo, pudiendo ser variado en su disposicion si por causas justificadas asi lo
proponen las instrucciones de desarrollo del planeamiento.

Los elementos de la red viaria cuya traza discurre por suelo no urbanizable se disefiaran con arreglo a lo esta-
blecido por las normas e instrucciones técnicas dimanadas de los 6rganos competentes de las Administraciones
Autondmica y del Estado que les sean de aplicacion, bien por ser estos sistemas de su competencia directa o por
asimilacion de sus condiciones de uso a las de las vias interurbanas.

Las dimensiones de las plazas de estacionamiento de vehiculos se adecuaran a lo previsto en el Regla-
mento Urbanistico D52/02 del Gobierno de Aragén, incluyendo la dotacién precisa de plazas para su uso por
personas con minusvalias fisicas.

En zonas donde se establezca como uso exclusivo el de aparcamientos se exigira, como minimo, la planta-
cién de un arbol por cada cuatro plazas de aparcamiento, distribuyéndolos plantados de forma homogénea en
toda la superficie.

Articulo 245.- Accesibilidad en los espacios publicos urbanizados.

Se cumplira todo lo dispuesto en la Orden VIV /561/2010, Documento Técnico de condiciones basicas
de accesibilidad y no discriminacion para el acceso y utilizacidon de los espacios publicos urbanizados.

Articulo 246.- Pavimentacion de las vias publicas.

La pavimentacion de aceras y calzadas se efectuara tomando en cuenta las condiciones del soporte y del
transito que discurra sobre él, asi como las que se deriven de los condicionantes de ordenacién urbana y estéti-
Cos.

La separacion entre areas para peatones y automoviles se manifestara de forma que queden claramente defi-
nidos sus perimetros, sin que necesariamente se produzca mediante diferencia de nivel. A tales efectos po-
dran diversificarse los materiales de pavimentacion de acuerdo con su diferente funcién y categoria.

Cuando se opte por diferenciar las sendas de peatones y calzadas por la solucién tradicional de distintos
niveles se garantizara en todo caso el transito en cruces de calzada a las personas con movilidad reducida,
coches de nifios, etc., mediante soluciones de eliminacion fisica de dichos desniveles en los tramos necesarios.

Las tapas de arquetas, registros, etc. se dispondran teniendo en cuenta las juntas del pavimento y se nivela-
ran con su plano. Se elegiran preferiblemente modelos que dispongan de mecanismo de apertura maniobra-
ble por un solo operario.

El disefio viario adoptara las siguientes dimensiones y calidades minimas:

Aceras: Las piezas del pavimento se sentaran sobre cama de mortero de espesor minimo de 3 cm. y solera
de hormigén de 10 cm. de espesor.

Bordillos: Seran de hormigén prefabricado HA-30 o piedra natural adecuada, de 15 x 25 cm. de seccion.

Rigolas: De 40 cm. de anchura y 25 cm. de espesor medio.
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Calzadas: Se disenaran de acuerdo con las caracteristicas del terreno natural y la carga de trafico prevista,
conforme a los catalogos de firmes contenidos en las Instrucciones Técnicas vigentes.
Los tipos que se proponen a continuacion estan disefiados exclusivamente, para las explanadas E1.

Explanada| Sub-base Firme
Espacios para peatones| E1 10 cm 4 cm 4 cm. Baldosa, terrazo,
(aceras, plazas...) 95% PM Zahorra ZA-25 15cm [|piedra
15 cm. HM-20
Zonas mixtas para pea-| E1 10cm Pavimento a definir
tones y vehiculos. 95% PM Zahorra ZA-25 20cm 20 cm. HM-20
Zona Urbana E1 20cm cm 4 cm. MBC D-10 porfidico
95% PM Zahorra ZA-25 Riego de adherencia

cm 5 cm. MBC S-12
Riego de adherencia
20cm |20 cm. Zahorra ZA-25

Ejes urbanos E1 25cm 5cm |5 cm. MBC D-10 porfidico
Viales industriales Ca-| 95% PM Zahorra ZA-25 Riego de adherencia
rriles de transporte pu- 7cm 7 cm. MBC S-20

blico Riego de adherencia

20cm |20 cm. Zahorras ZA-25

Queda abierta, en todo caso, la posibilidad de disefiar otro tipo de pavimentos:

Con otros materiales: adoquines, hormigdn, hormigén impreso, etc.,...

Para otras condiciones (explanadas de categoria superior, transito especifico,...) que habran de justificarse
con criterios de disefio acreditados (normas, estudios, etc.) y, en ultimo caso, acordados con los servicios téc-
nicos.

Articulo 247 .-Condiciones generales de las obras de urbanizacion.

Definicion topografica:

El proyecto debera definirse, sobre el plano topografico, en planimetria y altimetria de en coordenadas UTM
ETRS 89 absolutas.

Criterios de Disefio:

El disefio de las redes en todos sus aspectos (punto de suministro, trazado, dimensiones, calidades, etc.)
debera ser acordado por el interesado con las diferentes companiias.

El proyecto debera acreditar que la solucidon presentada es fruto de este acuerdo, aparte de cumplir los cri-
terios municipales de tipo general que se exponen a continuacion.

Los criterios municipales, referentes a las soluciones técnicas a utilizar para la redacciéon del proyecto son las
siguientes:

Abastecimiento de agua potable. En caso de utilizarse otra fuente de abastecimiento distinta de la red muni-
cipal, se garantizara la imposibilidad de mezcla de ambas disponiendo redes separadas. Se asegurara una dota-
cion de 300 litros por habitante y dia en las areas de uso principal residencial, y de 1 litro por segundo y hecta-
rea bruta durante diez horas en las de otros usos. La presion en la red, medida al nivel de la calle y en hora
de consumo punta sera de 20 metros columna de agua. Los depdsitos, en su caso, garantizaran 24 horas de
suministro. Se dispondran bocas de riego cada 100 m de recorrido en el viario, y bocas de incendio segun su re-
glamentacién especifica.

La profundidad minima de las tuberias generales sera de 80 cm. El tamafio minimo de los pozos de registro
de llaves de paso sera de 1,10 m. de diametro, siendo las tapas metalicas de un diametro minimo de 0,60 m.
Cada paso de registro de llaves de paso tendra un desagiie conectado a la red de alcantarillado de 40 mm. de
diametro.

Las acometidas particulares a los edificios tendran junto a la fachada y por la parte de la calle una arqueta
minima de 30x30 cm. con tapa metdlica registrable, dentro de la cual se situara la llave de paso individual del
edificio. Esta llave permitira cortar el suministro a través de la toma y sera manejada exclusivamente por el personal
del Servicio Municipal competente.

Se dispondra obligatoriamente de un sistema de medicién y control de consumo mediante contador, que se en-
contrara lo mas préximo posible a la toma de agua del inmueble. Cuando en una misma toma hayan de suministrar-
se distintos abonados, sera necesaria la instalacién en planta baja del inmueble una bateria certificada de acuerdo
con las normas técnicas vigentes, capaz de montar sobre ella el numero de contadores que se prevea para la totali-
dad de los servicios a suministrar. No se podra prestar el servicio de suministro de agua sin la instalacién previa del
preceptivo contador.
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Saneamiento. Las obras de urbanizaciéon garantizaran la conexién de los vertidos al alcantarillado municipal,
o adoptaran sistemas propios para la depuracion de vertidos que garanticen que las caracteristicas de los
efluentes sean iguales a las admitidas en la depuradora municipal; en este caso aportaran, ademas, la autoriza-
cion del vertido por la Comisaria de Aguas del Ebro. El disefio de las nuevas redes sera separativo con doble
acometida.

Los efluentes tendran las caracteristicas indicadas en el T.lI.-CAPITULO VI de estas normas. Se evitara el
aporte al alcantarillado de caudales procedentes de riego o escorrentia.

Se prohibe expresamente los vertidos de purines, estiércoles y residuos procedentes de fuentes de origen agri-
cola y ganadera a la red de saneamiento Municipal.

Los conductos de la red que discurran bajo la red viaria contaran con un recubrimiento minimo de un metro
por encima de su coronacion, pudiendo admitirse elementos de cobertura con fabricas armadas que sean sufi-
cientes a juicio de los servicios técnicos municipales. La pendiente minima de las tuberias generales sera de 5
por 1.000, salvo excepciones justificadas. El tamafio minimo de los pozos de registro sera de 1,10 m. de diame-
tro, y contaran con escaleras metdlicas cada 25 cm. para llegar al fondo de los mismos. La distancia maxima
entre dos pozos sera de 40 m., salvo excepciones justificadas. Las tapas seran de metalicas, de fundicion, y de
un didametro minimo de 60 cm. Los sumideros seran de tamafio normalizado, colocandose al menos uno cada 30
m. de distancia.

En nuevos terrenos a urbanizar, las ampliaciones que se produzcan en la red de saneamiento deberan co-
nectarse con la red de saneamiento municipal, para su posterior desagle a la depuradora.

De acuerdo con lo establecido en el apartado Ordenanzas del Plan Aragonés de Saneamiento y Depu-
racién, aprobado definitivamente por el acuerdo del Gobierno de Aragén de 5 de junio de 2001, publicado en el
BOA el 22 de octubre de 2001 mediante la Orden de 1 de octubre del Departamento de Medio Ambiente, se
debe aplicar a los suelos urbanizables o aptos para urbanizar que incorporen sus vertidos a las redes municipa-
les existentes, en concepto de tratamiento de aguas residuales, las siguientes cargas urbanisticas:

En suelos residenciales, 450 € por vivienda.

En suelos industriales, la mayor de las siguientes cantidades: 4,80 € por metro cuadrado de uso industrial, o
150 € por habitante o equivalente.

Sera de cuenta de los promotores urbanisticos el coste de las redes, colectores y emisarios necesarios para
enlazar con la red municipal. Los vertidos a las redes municipales deberan cumplir las siguientes normas de verti-
do:

El Decreto 38/2004, de 24 de febrero del Gobierno de Aragon, por el que se aprueba el Reglamento de los
vertidos de aguas residuales a las redes municipales de alcantarillado.

Redes de distribucion eléctrica en media y baja tension. El dimensionamiento se realizard segun los criterios
de la compafia suministradora y normativa aplicable. No se admitiran los tendidos aéreos de distribucidon en
areas de nuevo desarrollo. Los centros de transformacion se situaran en parcelas de uso privado, eventualmen-
te y previo informe de la Oficina Técnica se podran aceptar situaciones de compromiso en espacios verdes o
viales; en este caso se ejecutaran subterraneos.

Alumbrado publico. Para una mayor economia, los nuevos alumbrados publicos que se proyecten se disefia-
ran con lamparas de vapor de sodio de alta presion, admitiéndose las de vapor de mercurio corregido solo en
viales de anchura inferior a 10 metros. El encendido se regulara mediante reloj y célula fotoeléctrica en centro
de mando, con circuito de alimentacion de doble flujo o doble nivel.

Tabla de Nivel de servicio del alumbrado publico:

lluminacién media horizontal Zona Urbana 30 lux
Zona Residencial Unifamiliar 15 lux
Zona verde [  151ux
Zona Industrial | 251ux
Vial principal 30 lux

Uniformidad global de la calzada 20,4

Uniformidad longitudinal del carril de circulaciéon Vial normal 20,5
Vial principal >0,7

Viario. Sus caracteristicas se ajustaran a lo previsto en el presente Capitulo.

Zonas verdes. Las superficies destinadas a zonas verdes se ubicaran dentro del ambito a desarrollar, aten-
diendo a los siguientes criterios y segun el siguiente orden de prioridad:

Preservar el arbolado existente.

Mantener su utilidad social (permitiendo el mejor acceso y cercania).

Evitar la disgregacion de la cesion en pequefios espacios segregados.

Atendiendo a las especiales caracteristicas propias de la jardineria, que requiere la actuacion de empre-
sas especializadas, y pueden estar condicionadas por el clima y las estaciones, el proyecto de la zona verde
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podra ser solicitado y/o presentado como un proyecto complementario e independiente, con el fin de facilitar una
gestion diferenciada. Se describen sus caracteristicas en el Capitulo siguiente.

Red de riego. La aportacién de agua se regulara con un programador por tiempos. Para dimensionar cada
sector de riego se aplicara el criterio de hidrozonas (zonas a regar con la misma o similar demanda hidrica y, por
lo tanto, con el mismo tiempo de riego).

Se diferenciaran o disefaran los sectores de riego teniendo en cuenta:

La precipitacion ha de ser uniforme en toda la superficie.

No se han de mezclar en un mismo sector los difusores con los aspersores y el goteo.

Se buscara agrupar especies que tengan necesidades hidricas similares.

Se tendra en cuenta la ubicacidn y la insolacion (cara norte, sur, edificios que actlien de barreras solares).

Redes:

Red | Accesorios
Tramo de conexion PEAD PE100 PN16 | Laton
Red primaria PEAD PE100 PN16 Laton
Red secundaria Bocas de riego PEBD PE40 PN10
Red de distribucion PEBD PE40 PN6 Plastico

Estructura:

Cualquier instalacion de riego constara de tres partes diferenciadas:

Tramo de conexion: Es el tramo que conecta con la red de agua potable desde el contador municipal. La ar-
queta contador dispondra de valvula de retencién. Se instalara un contador para cada punto de conexion a la
red de agua municipal.

Red primaria: Es el tramo desde el contador hasta la arqueta de distribucion (o de electrovalvulas), que en po-
sicion de cerrado se mantiene con presion. En diametro de 90 mm o superior, como criterio general el diame-
tro de la red sera el mismo en toda su longitud y como minimo igual o mayor al diametro de la red secunda-
ria del sector con mas caudal.

Red secundaria de riego: Son la red de distribucién. Cabe diferenciar dos subredes.

Red secundaria de bocas de riego: Tramo de red, normalmente con presién, que va desde la arqueta de dis-
tribucion-electrovalvulas hasta las bocas de riego.

Se conectara a la arqueta a través de un filtro de malla. En conexién a la red primaria, en la arqueta de dis-
tribucion-electrovalvulas, se instalara una valvula manual de esfera. En cada boca de riego se instalara una
valvula de retencion. El diametro de la red para las bocas de riego no ha de ser en ningin caso mayor de 50
mm.

Red secundaria de distribuciéon: Tramo de red (sector de riego), normalmente sin presién, que va desde la ar-
queta de distribucion-electrovalvulas a los elementos de precipitacion de agua (difusores, aspersores de turbina y
elementos o ramales de goteo).

Para calcular el diametro de la red para aspersién y difusores se adoptara el criterio de que la velocidad del
agua no supere 2 m/sg.

Para calcular el diametro de la red secundaria para goteo se adoptara el criterio de que la velocidad del agua
no supere 1 m/sg.

Telecomunicaciones. Las nuevas urbanizaciones incluiran canalizaciones en prisma enterrado para las redes
de comunicaciones previstas conforme a la legislacion técnica en vigor.

Otras instalaciones. Cuando algunos servicios urbanisticos, tales como gas, redes de comunicaciones o
analogos, no estén previstos en el Plan que se ejecuta y puedan ser establecidos en plazo inferior a cinco afnos
desde la aprobacion inicial del proyecto, de forma que resulte previsible la necesidad de efectuar nuevas obras
de urbanizacién en dicho plazo por ese motivo, esas obras deberan incluirse en el proyecto de urbanizacion,
soportadas a cargo del promotor de la urbanizacion, tramitandose una previa o simultanea modificacion del Plan
si ello comporta alterar las determinaciones sobre ordenacion, régimen del suelo o edificacion de los predios.

T.IV.-CAPITULO II. ESPACIOS LIBRES DE USO PUBLICO

Articulo 248.- Definicion y clases.

Comprenden los terrenos destinados a plantaciones de arbolado y jardineria, con objeto de garantizar la sa-
lubridad, reposo y esparcimiento de la poblacién; a mejorar las condiciones ambientales de los espacios urba-
nos; a proteger y aislar las vias de transito rapido, al desarrollo de los juegos infantiles y los no programados; a
la relacion vinculada al sistema viario; y, en general, a mejorar las condiciones estéticas de la ciudad.

A los efectos de su pormenorizacion en el espacio y, en su caso, del establecimiento de condiciones particula-
res, se distinguen las siguientes clases:

Zonas verdes. Los espacios que se destinan a:

Parque urbano. Que corresponde a las dotaciones destinadas fundamentalmente al ocio, al reposo, y a mejo-
rar la salubridad y calidad ambiental.
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Parque deportivo. Que corresponde a las areas acondicionadas basicamente para el ejercicio del deporte
programado al aire libre.

Otros espacios libres. Cuando se destinan a:

Jardin. Que corresponde a los espacios ajardinados urbanizados destinados tanto al disfrute de la pobla-
cion como al ornato y mejora de la calidad estética de su entorno.

Area ajardinada. Que corresponde a las areas con acondicionamiento vegetal destinadas a la defensa am-
biental, al reposo de los peatones y al acompafamiento del viario.

Articulo 249.- Parques urbanos.

Los parques urbanos mantendran una primacia de la zona forestada sobre la acondicionada mediante urbani-
zacion.

Podran formarse por la combinaciéon de cualquiera de los componentes y elementos de ajardinamiento,
sin perder el caracter con que se los define en el apartado anterior.

Podran construirse en ellos las infraestructuras publicas precisas, o bien edificios destinados a usos de ocio y
cultura con una ocupacion maxima del cinco por ciento (5%) de la superficie que no rebasen la altura media de
arbol tipica de las especies proximas.

Los parques de superficie superior a tres (3) hectareas, contaran con los siguientes elementos: juegos in-
fantiles, juegos preadolescentes, juegos libres y areas de deporte no reglado, siendo imprescindible la presencia
de agua en un cinco por ciento (5%) de su superficie.

Los parques de superficie menor de tres (3) hectareas contaran con los elementos siguientes: juegos in-
fantiles, juegos preadolescentes, canales y fuentes ornamentales.

Articulo 250.- Parques deportivos.

Sus instalaciones deportivas se dispondran preferentemente al aire libre. Sin embargo, podran disponer-
se en edificacion cerrada siempre que no ocupen mas del veinte por ciento (20%) del parque deportivo, pudiendo
alcanzar una edificabilidad de veinticinco (25) metros cuadrados por cada cien (100) metros cuadrados de su-
perficie.

Las areas no ocupadas por instalaciones deportivas, cubiertas o descubiertas, representaran, al menos, el
veinte por ciento (20%) de la superficie del parque deportivo y deberan acondicionarse y ajardinarse con los
criterios sefialados para los parques y jardines.

Articulo 251.- Jardines.

Los jardines se dispondran dando prioridad a los elementos ornamentales y a las areas adecuadas para la es-
tancia de las personas.

Dispondran de juegos infantiles y de preadolescentes, planos de arena y agua ornamental; su arbolado
debera manifestar sus ejes y perspectivas; debera contar con cultivos de flores. No se dispondra espacio
para deporte, ni siquiera no reglado y no se autoriza ninguna edificacion.

Articulo 252 - Areas ajardinadas.

Se disefiaran teniendo en cuenta la funcién urbana que deban cumplir. En aquellas areas cuya funcién sea de
acompafamiento del viario, la alteracion de la posicion relativa o la cuantia entre la calzada y el area ajardinada
que represente una mejora para la circulacién se entendera que no modifica las Normas del Plan General.

T.IV.-CAPITULO lIl. SERVICIOS URBANOS

Articulo 253.- Desarrollo de los servicios.

Tanto el planeamiento que desarrolle las Normas del Plan General, como cualquier proyecto que se redacte
para su desarrollo que afecte a las instalaciones de infraestructura, debera ser elaborado con la maxima coordi-
nacion entre la entidad redactora y las instituciones gestoras o compafias concesionarias, en su caso. La
colaboracién debera establecerse desde las primeras fases de elaboracion y se producira de forma integral a lo
largo de todo el proceso. Entre su documentacion debera figurar la correspondiente a los acuerdos necesarios
para la realizacion coordinada entre las entidades implicadas.

El Ayuntamiento establecera, para cada clase de infraestructuras, las disposiciones especificas que regulen
sus condiciones.

Articulo 254.- Ejecucion de los servicios.

Cuando para la ejecucion de las infraestructuras no fuese menester la expropiacion del dominio, se podra
establecer sobre los terrenos afectados por las instalaciones la constitucion de alguna servidumbre prevista en
el derecho privado o administrativo. A estos efectos, las determinaciones del Plan General sobre instalaciones de
infraestructuras, llevan implicitas la declaracién de utilidad publica de las obras y la necesidad de ocupacioén de los
terrenos e instalaciones correspondientes.

TITULO V CONDICIONES PARTICULARES EN SUELO URBANO

T.V.-CAPITULO I. REGIMEN DEL SUELO URBANO

Seccién 1° Determinaciones generales

Articulo 255.- Definicion y delimitacion.

Los suelos urbanos aparecen delimitados en los planos de clasificacién y calificacion de suelo del PGOU.
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Constituyen el suelo urbano los terrenos que las Normas del PGOU Simplificado, de acuerdo con el articulo 12
de la TRLUA 1/2014, incluyen en esta clase por contemplar las siguientes condiciones exigibles segun dicha Ley:

Cuenten con servicios urbanisticos suficientes, entendiendo por tales: red viaria que tenga un nivel de conso-
lidacion suficiente para permitir la conectividad con la trama viaria basica municipal, servicios de abastecimiento y
evacuacion de agua, asi como suministro de energia eléctrica, servicios de telecomunicaciones y gestién de resi-
duos de caracteristicas adecuadas para servir a la edificacion que sobre ellos exista o se haya de construir.

Carezcan de alguna de las infraestructuras y servicios mencionados en el apartado anterior, pero puedan lle-
gar a contar con ellos sin otras obras que las de conexion con las instalaciones preexistentes. Con caracter gene-
ral, no podran considerarse, a estos efectos, las carreteras de circunvalacién ni las vias de comunicacién interur-
banas.

Los terrenos que el plan general incluya en areas consolidadas por la edificacion, al menos, en las dos terce-
ras partes de su superficie edificable, siempre que la parte edificada reina o vaya a reunir, en ejecucion del plan,
los requisitos establecidos en el apartado a) y se trate de espacios homogéneos en cuanto a su uso Yy tipologia
que se encuentren integrados en la malla urbana propia del nucleo o asentamiento de poblacién del que formen
parte.

Los terrenos que, en ejecucion del planeamiento, hayan sido urbanizados de acuerdo con el mismo.

Articulo 256.- Contenido y categorias.

El Plan General distinguira las categorias de suelo urbano consolidado y suelo urbano no consolidado:

Tendran la condicién de suelo urbano no consolidado los terrenos de suelo urbano que soporten actuaciones ur-
banisticas integradas, sean de nueva urbanizacion o de intervencién sobre suelos consolidados total o parcialmente
por la edificacion, conforme a lo establecido en el articulo 118 del TRLUA 1/2014.

El suelo urbano que el plan general no defina como no consolidado tendra la consideracién de suelo urbano
consolidado.

Para el suelo urbano no consolidado se delimitan por un lado, unidades de ejecucidn que se encuentran
ordenadas directamente desde el presente Plan General de Ordenacién Urbana Simplificado, y por otro lado, Sec-
tores que precisan un ulterior desarrollo mediante la formulacién de Planes Especiales con las condiciones es-
pecificas que se contienen en las correspondientes fichas de planeamiento remitido.

Las determinaciones que se establecen en dichas fichas se entenderan a todos los efectos como deter-
minaciones de las Normas del PGOU, sin perjuicio del margen de concrecién que corresponde a los propios ins-
trumentos de desarrollo.

En el suelo urbano restante, que se considera consolidado, las Normas del PGOU establecen la asignacion
de usos e intensidades para cada una de las zonas en que se estructura, y se concretan en el presente Titulo.

Las calificaciones del suelo urbano son las recogidas en plano de calificacion de suelo y son las siguientes:

RESIDENCIAL.

Ordenanza 12: Edificacion cerrada en casco antiguo.

Ordenanza 22: Edificacion abierta. Ensanche |.

Ordenanza 32: Edificaciéon en manzana cerrada. Ensanche Il.

Ordenanza 4?: Edificacion unifamiliar.

TERCIARIO.

Ordenanza 52: Edificacion para usos terciarios.

INDUSTRIAL.

Ordenanza 62: Industrial.

DOTACIONAL.

Ordenanza 72: Infraestructuras.

Ordenanza 82: Servicios Urbanos.

Ordenanza 92: Espacios libres y zonas verdes.

Ordenanza 10: Equipamiento urbano.

Articulo 257.- Régimen urbanistico de la propiedad.

Los propietarios de suelo urbano tienen el derecho y el deber de completar la urbanizacién de los terrenos
para que adquieran la condicién de solares, y asi edificarlos en las condiciones y plazos que establece el pla-
neamiento.

Articulo 258.- Deberes legales de los propietarios.

En suelo urbano consolidado, los propietarios de terrenos estan obligados al cumplimiento de los deberes le-
gales de completar a su costa la urbanizacién necesaria para que adquieran la condicion de solar; ceder gratuita-
mente al Ayuntamiento los terrenos afectados por alineaciones y rasantes establecidas, en proporcion no supe-
rior al quince por ciento de la superficie de la finca; proceder por ultimo a la regularizacion de las fincas para
adaptar su configuracion a las condiciones geométricas de parcela que exigen estas Normas.

En suelo urbano no consolidado, los propietarios tienen la obligacion de efectuar la distribucién equitativa
de los beneficios y cargas derivados del planeamiento, con anterioridad a la ejecucion material del mismo;
costear y, en su caso, ejecutar las obras de urbanizacién de dotaciones locales y de conexidon con sistemas
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generales, incluso su ampliacion y refuerzo; ceder gratuitamente al municipio los espacios destinados a viales y
dotaciones publicas que se incluyan en el area en que se encuentren sus terrenos y los sistemas generales que
se le adscriban, asi como el diez por ciento del aprovechamiento medio de la unidad de ejecucion, una vez urba-
nizado.

Solicitar la licencia de edificacion, previo el cumplimiento de los deberes urbanisticos anteriores, en los plazos
establecidos y edificar los solares en el plazo fijado en la preceptiva licencia.

Articulo 259.- Facultades urbanisticas de la propiedad.

Las facultades derivadas de la propiedad inmobiliaria de los terrenos incluidos en suelo urbano que dan de-
recho a edificarlo, requieren que aquellos ostenten la condicién de solares, salvo que se asegure la ejecu-
cién simultdnea de la urbanizacion y la edificacion por los medios previstos legalmente.

Tienen consideracion de solares las superficies de suelo urbano aptas para la edificacion que, ademas de con-
tar con acceso rodado, abastecimiento y evacuacién de aguas y suministro de energia eléctrica, estén urbani-
zadas con arreglo a las normas previstas por este PGOU, con alineaciones y rasantes sefialadas, y pavimenta-
cién de calzada, alumbrado publico y encintado de aceras en el vial al que se dé frente.

En los casos justificados o excepcionales se podra obtener autorizacion municipal para edificar o implan-
tar los usos y obras de caracter provisional en la forma que se prevé en la Ley de Urbanismo de Aragon.

Articulo 260.- Limite de suelo urbano.

La nueva edificacién que se ubique en parcelas situadas en el limite del suelo urbano con los suelos urbani-
zables o no urbanizables debera retranquear todas sus plantas un minimo de 3 m. respecto a dicho limite.

Articulo 261. Condiciones particulares de cada zona de suelo urbano

En los capitulos siguiente del presente Titulo, se indican las condiciones particulares que, junto con las genera-
les establecidas en los Titulos Il y Ill de estas Normas, regulan las condiciones que deben observar las edificacio-
nes en funcion de su localizacion en las distintas areas del suelo urbano.

Seccidén 2° Limitaciones a los usos en la Zona de Flujo Preferente y Zona inundable.

Articulo 262. Obras y construcciones en la zona de flujo preferente en suelo urbano

La zona de flujo preferente es aquella zona constituida por la unién de la zona o zonas donde se concentra
preferentemente el flujo durante las avenidas, o via de intenso desagle, y de la zona donde, para la avenida de
100 anos de periodo de retorno, se puedan producir graves dafios sobre las personas y los bienes, quedando
delimitado su limite exterior mediante la envolvente de ambas zonas.

En los terrenos de suelo urbano afectados por la zona de flujo preferente, sefialados en los planos de Califica-
cion de Suelo, sera de aplicacion la regulacion establecida en la Ordenanza correspondiente junto a las siguientes
limitaciones tal y como establece el Articulo 9 ter Obras y construcciones en la zona de flujo preferente en suelos en
situacion basica de suelo urbanizado del Real Decreto 638/2016, de 9 de diciembre, por el que se modifica el Re-
glamento del Dominio Publico Hidraulico aprobado por el Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, el Reglamento de
Planificacion Hidroldgica, aprobado por el Real Decreto 907/2007, de 6 de julio, y otros reglamentos en materia de
gestion de riesgos de inundacion, caudales ecoldgicos, reservas hidroldgicas y vertidos de aguas residuales.

En el suelo que se encuentre en la fecha de entrada en vigor del Real Decreto 638/2016, de 9 de diciembre,
en la situacién basica de suelo urbanizado de acuerdo con el articulo 21.3 y 4 del texto refundido de la Ley de
Suelo y Rehabilitacién Urbana, se podran realizar nuevas edificaciones, obras de reparacion o rehabilitacion que
supongan un incremento de la ocupacién en planta o del volumen de edificaciones existentes, cambios de uso,
garajes subterraneos, sétanos y cualquier edificacion bajo rasante e instalaciones permanentes de aparcamien-
tos de vehiculos en superficie, siempre que se retdnan los siguientes requisitos y sin perjuicio de las normas adi-
cionales que establezcan las comunidades autbnomas:

a) No representen un aumento de la vulnerabilidad de la seguridad de las personas o bienes frente a las ave-
nidas, al haberse disefiado teniendo en cuenta el riesgo al que estdn sometidos.

b) Que no se incremente de manera significativa la inundabilidad del entorno inmediato ni aguas abajo, ni se
condicionen las posibles actuaciones de defensa contra inundaciones de la zona urbana. Se considera que se
produce un incremento significativo de la inundabilidad cuando a partir de la informacién obtenida de los estudios
hidrolégicos e hidraulicos, que en caso necesario sean requeridos para su autorizaciéon y que definan la situacion
antes de la actuacion prevista y después de la misma, no se deduzca un aumento de la zona inundable en terre-
nos altamente vulnerables.

c) Que no se traten de nuevas instalaciones que almacenen, transformen, manipulen, generen o viertan pro-
ductos que pudieran resultar perjudiciales para la salud humana y el entorno (suelo, agua, vegetacion o fauna)
como consecuencia de su arrastre, dilucion o infiltracion, en particular estaciones de suministro de carburante,
depuradoras industriales, almacenes de residuos, instalaciones eléctricas de media y alta tension.

d) Que no se trate de nuevos centros escolares o sanitarios, residencias de personas mayores, o de personas
con discapacidad, centros deportivos o grandes superficies comerciales donde puedan darse grandes aglomera-
ciones de poblacion.

e) Que no se trate de nuevos parques de bomberos, centros penitenciarios o instalaciones de los servicios de
Proteccion Civil.
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f) Las edificaciones de caracter residencial se disefiaran teniendo en cuenta el riesgo y el tipo de inundacion
existente y los nuevos usos residenciales se dispondran a una cota tal que no se vean afectados por la avenida
con periodo de retorno de 500 afios. Podran disponer de garajes subterraneos y sétanos, siempre que se garan-
tice la estanqueidad del recinto para la avenida de 500 afios de periodo de retorno, y que se realicen estudios
especificos para evitar el colapso de las edificaciones, todo ello teniendo en cuenta la carga sélida transportada y
que ademas dispongan de respiraderos y vias de evacuacion por encima de la cota de dicha avenida. Se debera
tener en cuenta, en la medida de lo posible, su accesibilidad en situacion de emergencia por inundaciones.

2. Ademas de lo exigido en el articulo 9 bis.3, con caracter previo al inicio de las obras, el promotor debera
disponer del certificado del Registro de la Propiedad en el que se acredite que existe anotacion registral indican-
do que la construccion se encuentra en zona de flujo preferente.

3. Para los supuestos excepcionales anteriores, y para las edificaciones ya existentes, las administraciones
competentes fomentaran la adopciéon de medidas de disminucién de la vulnerabilidad y autoproteccion, todo ello
de acuerdo con lo establecido en la Ley 17/2015, de 9 de julio, del Sistema Nacional de Proteccion Civil y la nor-
mativa de las comunidades auténomas.

Articulo 263.- Limitaciones a los usos del suelo urbano en zona inundable.

Se considera zona inundable los terrenos que puedan resultar inundados por los niveles tedricos que alcanzari-
an las aguas en las avenidas cuyo periodo estadistico de retorno sea de 500 afos, atendiendo a estudios geomor-
folégicos, hidrolégicos e hidraulicos, asi como de series de avenidas histéricas y documentos o evidencias histori-
cas de las mismas en los lagos, lagunas, embalses, rios o0 arroyos.

La calificacion como zonas inundables no alterara la calificacion juridica y la titularidad dominical que dichos te-
rrenos tuviesen.

En los terrenos de suelo urbano afectados por la zona inundable, sefalados en los planos de Calificacion de
Suelo, sera de aplicacion la regulacién establecida en la Ordenanza correspondiente junto a las siguientes limitacio-
nes tal y como establece el art. 14 bis “Limitaciones a los usos del suelo en la zona inundable” del R.D. 638/2016,
de 9 de diciembre, por el que se modifica el Reglamento del Dominio Publico Hidraulico aprobado por el R.D.
849/1986, de 11 de abiril, el Reglamento de Planificacién Hidrolégica, aprobado por el R.D. 907/2007, de 6 de julio, y
otros reglamentos en materia de gestién de riesgos de inundacion, caudales ecoldgicos, reservas hidrologicas y
vertidos de aguas residuales («B.O.E.» 29 diciembre). Vigencia: 30 diciembre 2016.

Con el objeto de garantizar la seguridad de las personas y bienes, de conformidad con lo previsto en el articu-
lo 11.3 del texto refundido de la Ley de Aguas, y sin perjuicio de las normas complementarias que puedan esta-
blecer las comunidades auténomas, se establecen las siguientes limitaciones en los usos del suelo en la zona
inundable:

1. Las nuevas edificaciones y usos asociados en aquellos suelos que se encuentren en situacion basica de
suelo rural en la fecha de entrada en vigor del Real Decreto 638/2016, de 9 de diciembre, se realizaran, en la
medida de lo posible, fuera de las zonas inundables. En aquellos casos en los que no sea posible, se estara a lo
que al respecto establezcan, en su caso, las normativas de las comunidades auténomas, teniendo en cuenta lo
siguiente:

a) Las edificaciones se disefiaran teniendo en cuenta el riesgo de inundacion existente y los nuevos usos re-
sidenciales se dispondran a una cota tal que no se vean afectados por la avenida con periodo de retorno de 500
afnos, debiendo disefiarse teniendo en cuenta el riesgo y el tipo de inundacion existente. Podran disponer de ga-
rajes subterraneos y sotanos, siempre que se garantice la estanqueidad del recinto para la avenida de 500 afios
de periodo de retorno, se realicen estudios especificos para evitar el colapso de las edificaciones, todo ello te-
niendo en cuenta la carga solida transportada, y ademas se disponga de respiraderos y vias de evacuacién por
encima de la cota de dicha avenida. Se debera tener en cuenta su accesibilidad en situacion de emergencia por
inundaciones.

b) Se evitara el establecimiento de servicios o equipamientos sensibles o infraestructuras publicas esenciales
tales como, hospitales, centros escolares o sanitarios, residencias de personas mayores o de personas con dis-
capacidad, centros deportivos o grandes superficies comerciales donde puedan darse grandes aglomeraciones
de poblacién, acampadas, zonas destinadas al alojamiento en los campings y edificios de usos vinculados, par-
ques de bomberos, centros penitenciarios, depuradoras, instalaciones de los servicios de Proteccion Civil, o simi-
lares. Excepcionalmente, cuando se demuestre que no existe otra alternativa de ubicacion, se podra permitir su
establecimiento, siempre que se cumpla lo establecido en el apartado anterior y se asegure su accesibilidad en
situacion de emergencia por inundaciones.

2. En aquellos suelos que se encuentren a en la fecha de entrada en vigor del Real Decreto 638/2016, de 9 de
diciembre, en la situacion basica de suelo urbanizado, podra permitirse la construccién de nuevas edificaciones,
teniendo en cuenta, en la medida de lo posible, lo establecido en las letras a) y b) del apartado 1.

3. Para los supuestos anteriores, y para las edificaciones ya existentes, las administraciones competentes fo-
mentaran la adopcion de medidas de disminucién de la vulnerabilidad y autoproteccién, todo ello de acuerdo con
lo establecido en la Ley 17/2015, de 9 de julio, del Sistema Nacional de Proteccion Civil y la normativa de las
comunidades auténomas. Asimismo, el promotor debera suscribir una declaracion responsable en la que exprese



BOP TE Nimero 159 23 de Agosto de 2021 61

claramente que conoce y asume el riesgo existente y las medidas de proteccion civil aplicables al caso, compro-
metiéndose a trasladar esa informacion a los posibles afectados, con independencia de las medidas complemen-
tarias que estime oportuno adoptar para su proteccion. Esta declaracién responsable debera estar integrada, en
Su caso, en la documentacion del expediente de autorizacion. En los casos en que no haya estado incluida en un
expediente de autorizacion de la administracion hidraulica, debera presentarse ante ésta con una antelacion mi-
nima de un mes antes del inicio de la actividad.

4. Ademas de lo establecido en el apartado anterior, con caracter previo al inicio de las obras, el promotor de-
bera disponer del certificado del Registro de la Propiedad en el que se acredite que existe anotacién registral
indicando que la construccion se encuentra en zona inundable.

5. En relacién con las zonas inundables, se distinguira entre aquéllas que estan incluidas dentro de la zona de
policia que define el articulo 6.1.b) del TRLA, en la que la ejecucién de cualquier obra o trabajo precisara autori-
zacion administrativa de los organismos de cuenca de acuerdo con el articulo 9.4, de aquellas otras zonas inun-
dables situadas fuera de dicha zona de policia, en las que las actividades seran autorizadas por la administraciéon
competente con sujecion, al menos, a las limitaciones de uso que se establecen en este articulo, y al informe que
emitira con caracter previo la Administracion hidraulica de conformidad con el articulo 25.4 del TRLA, a menos
que el correspondiente Plan de Ordenacién Urbana, otras figuras de ordenamiento urbanistico o planes de obras
de la Administracion, hubieran sido informados y hubieran recogido las oportunas previsiones formuladas al efec-
to.

T.V.-CAPITULO Il. ORDENANZA 12.-EDIFICACION CERRADA EN EL CASCO ANTIGUO.

Seccion 1° Condiciones generales

Articulo 264. Definicion.

Se corresponde a la edificacién en el casco antiguo de Escucha y el nucleo rural de Valdeconejos.

Articulo 265. Tipo de ordenacion.

Sera el de edificacion segun alineaciones de vial, preservando en general las condiciones actuales a través del
mantenimiento de las alineaciones existentes, y la conservacion de la forma de ocupacién histérica en las parcelas.

Seccién 2° Condiciones de volumen

Articulo 266. Parcelacion.

a) Para modificar la parcelacion actual sera precisa la obtencion de licencia de parcelacion.

b) Parcela minima: 100 m?.

c¢) Longitud minima de fachada 5 m.

d) Se tolera la edificacion en parcelas existentes (antes de la aprobacion inicial del PGOU) de superficie y/o lon-
gitud de fachada inferiores.

Articulo 267. Alineaciones.

Con caracter general y obligatorio, la alineacién oficial exterior coincidira con la alineacion oficial de fachada, y
sera la existente, excepto cuando explicitamente se indica en los planos de Ordenacién modificacion de la misma.

Como norma general se respetaran las alineaciones oficiales. No obstante, podran autorizarse retranqueos
siempre que se respete la alineacion oficial que quedara reflejada a nivel de planta baja mediante cerramiento,
debiendo tramitar ante el Ayuntamiento la autorizacién en cada caso, justificando la propuesta y aportando
plano, imagen o montaje fotografico de su efecto e integracion en la trama del frente de calle.

Articulo 268.- Ocupacion.

a) Se distingue entre edificacion principal, y edificaciones secundarias o auxiliares en planta baja, en las cuales
no se permite el uso residencial.

b) La edificacién principal se situara en la parte anterior de la parcela, y su profundidad edificable maxima sera
de 15 m, excepto las edificaciones que la superan actualmente las cuales podran mantener su profundidad en tanto
no sean derribadas.

c) Las edificaciones secundarias o auxiliares, de planta baja, podran ocupar el 100% del patio de parcela.

Articulo 269.- Edificabilidad.

Se obtendra como resultante de la aplicacion de las condiciones de altura, fondos edificables y alturas de pisos
permitidos.

Articulo 270.- Alturas.

a) La altura reguladora maxima de la edificacién principal se indica en planos en zonas ya edificadas donde se
prevea la reconstruccion. Donde no exista edificacion la altura maxima vendra fijada por la altura media de las edifi-
caciones existentes en el tramo de calle donde quede ubicada.

b) La altura reguladora maxima de edificaciones secundarias o auxiliares sera de 4,5 m. (PB).

c¢) Sera obligatoria la existencia de falsas cuando la posean las dos edificaciones principales colindantes.

Seccion 3° Condiciones estéticas

Se estara a lo dispuesto en las condiciones generales expuestas en estas normas y ademas, seran de apli-
cacion las normas especificas siguientes;

Articulo 271.- Armonia de las construcciones.
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Deberan ajustarse al estilo general tradicional de la poblacién no hallandose esta condicion en contradiccion
con la aplicacién de las tendencias y normas actuales de la arquitectura. Debe mantener la armonia general
de la calle o plaza en la que esta situado en desnivel méddulos, caracter, alineacion y proporciones de
nuevos materiales y color, tanto en fachadas como en cubiertas y zaguanes o partes vistas desde el exterior.

Articulo 272.- Cubiertas.

a) La cubierta de las edificaciones principales sera inclinada, formando con respecto al plano horizontal un angu-
lo comprendido entre 15% y 35%; no se permiten azoteas ni terrazas en la cubierta de la edificacién principal.

b) Las edificaciones secundarias podran tener cubierta plana o azotea.

c¢) El material de cubiertas inclinadas sera teja ceramica curva, tipo arabe o similar, en los colores tradicionales
en la zona (gama amarillo-rojo teja-pardo).

d) Los elementos sobresalientes del plano de cubierta (cajas de escalera, ascensores, chimeneas y conductos
de ventilacion), no superaran el plano que pasando por el extremo de alero esta inclinado 30° respecto al plano
horizontal; la superficie maxima de estos elementos sera el 20% de la superficie de cubierta en proyeccion horizon-
tal; el material de los mismos sera como los de fachada y cubierta.

Articulo 273.- Cerramientos.

a) Los materiales (color, textura, etc.) de los cerramientos, seran los tradicionales en la zona (ladrillos cara vista
gama amarillo [ rojo, revocos, etc.); a este objeto, se consideran materiales tradicionales aquellos utilizados origi-
nariamente en edificios catalogados; este extremo debera justificarse en proyecto.

b) En el caso de que la edificacion principal no ocupe totalmente el frente de parcela, el espacio o espacios libres
quedaran limitados por un cerramiento adecuado, de altura igual a la de planta baja de dicha edificacion, situado en
la alineacion oficial exterior; dicho cerramiento debera tratarse como fachada a todos los efectos.

¢) En los casos en que la edificacion quede retranqueada de la alineacién de la via publica, se debera construir
un cerramiento a lo largo de dicha alineacion.

Articulo 274 .- Huecos.

a) Forma y proporciones:

2a > h > a [h=altura del hueco / a=anchura del hueco]

b) Distancia minima a medianerias: 1/2 a

c¢) Proporcion hueco/macizo menor del 50%

d) Composicion de fachadas con correspondencia vertical (como si se tratase de muros de carga); los huecos de
planta baja se compondran con los de plantas alzadas, no admitiéndose reduccion de machones mayor del 50%
(excepto puertas de vehiculos), debiendo ser éstos macizos y con zécalo.

e) Se permiten solanas segun la tipologia tradicional (en ultima planta o bajo cubierta), quedando prohibidas
otras terrazas entrantes.

f) Las carpinterias seran de madera barnizada o pintada, admitiéndose también aluminio (excepto anodizados en
color natural), hierro y PVC.

Articulo 275.- Vuelos.

Se permiten exclusivamente vuelos de balcones y aleros, siendo éste ultimo obligatorio; no se permiten en gene-
ral tribunas o miradores cerrados, si bien podran autorizarse por el Ayuntamiento en algunos casos, en calles de
mas de 4 m. de ancho, siempre que la tribuna o mirador sea un elemento acristalado con carpinteria (de madera o
metdlica), adosado a fachada, y en ningun caso de obra; su tipologia (materiales, construccion, proporciones, etc.),
sera la habitual en la poblacion, considerandose como tales las existentes en edificios catalogados.

b) Vuelo maximo de aleros: 50 cm.

¢) Vuelo maximo de balcones: 1/10 del ancho de calle, con un maximo de 50 cm en calles de anchura mayor de
4 m; 30 cm en calles de ancho igual o menor de 4 m. Sobre espacio privado el maximo vuelo sera el mismo.

d) Grosor maximo de losas de balcén: 15 cm.

e) Las barandillas seran de hierro macizo.

Articulo 276.- Escaleras.

En edificios de uso residencial colectivo de un maximo de 3 plantas (B+1+1/2), se permiten escaleras con venti-
lacién e iluminacion cenital, con hueco de escalera de superficie minima de 1,50 mZ.

Seccién 4° Condiciones de uso

Articulo 277 .- Usos.

a) El uso residencial ocupara como minimo el 50% de la superficie total edificada en cada parcela.

b) Uso caracteristico: residencial.

c¢) Usos incompatibles: industria ligera e industria pesada.

d) Usos compatibles, exclusivamente: hosteleria, comercial y oficinas en planta baja, almacenes, taller familiar-
artesano y pequena industria en planta baja, garaje, aparcamiento y servicios del automdvil en planta baja.

Articulo 278.- Usos prohibidos.

Son usos prohibidos aquellos no contemplados en las presentes normas.

T.V.-CAPITULO IIl. ORDENANZA 22 -EDIFICACION ABIERTA. ENSANCHE I.

Seccién 1° condiciones generales
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Articulo 279.- Definicion.

Corresponde a las zonas de ensanche mas recientes y exteriores de la ciudad, de caracter mas abierto y
mayor proporcion de espacios libres.

El ambito de aplicacion de esta Ordenanza se reduce a algunas zonas de nueva ordenacion (Zona de la Sola-
na) en que conviene una densidad residencial media/baja que permita un control del espacio ocupado por las
parcelas edificables privadas.

Articulo 280.- Clasificacion.

No existen grados en esta Ordenanza.

Articulo 281.- Tipologia.

Bloques aislados, con patios cerrados, o pareados, en hilera, con patios abiertos, pudiendo formar manzanas
semicerradas. Los bloques quedaran separados por espacios libres ajardinados.

Seccion 2° Condiciones de volumen

Articulo 282.-Parcela minima.

Parcela de 150 m? con un frente minimo de (8) metros.

Articulo 283.- Alineaciones y rasantes.

Son las definidas en el plano correspondiente, a fijar por los Servicios Técnicos Municipales.

Articulo 284.- Retranqueos.

Las edificaciones tendran, como norma general, sus lineas de fachada coincidentes con las alineaciones de vial,
prohibiéndose los retranqueos laterales.

Se permitiran retranqueos de la linea de fachada cuando existan servidumbres anteriores que afecten a frentes
de manzana completos; mediante Estudios de Detalle podran proponerse retranqueos de las alineaciones cuando,
a juicio del Ayuntamiento, se mejore la disposicion del espacio y no se altere el caracter de la trama urbana propia
de este tipo edificatorio. En ninguin caso los retranqueos producirdn mayor altura o edificabilidad.

Articulo 285.- Separacion de bloques.

Las separaciones se mediran sobre la perpendicular a las fachadas, en cualquier punto de las mismas, a partir
de los cuerpos volados, balcones y terrazas.

La separacion entre bloques no podra ser inferior a (6) metros.

Articulo 286.- Edificabilidad.

El indice de edificabilidad se fija en 1,70 m%m? sobre la superficie neta de la parcela (130 Viv./Ha)

Articulo 287 .- Superficie ocupada.

No podra ser superior al 80% de la superficie neta de la manzana

Articulo 288.- Fondos edificables.

Longitud. La longitud total del bloque o conjunto de bloques, medida en cualquier direccién, no podra sobrepa-
sar los (100) metros lineales.

Anchura. En bloques sin patios de luces el ancho maximo sera de (20) metros. No obstante, podran admitirse (24)
metros en edificios aislados cuando cuenten con patios de luces.

Articulo 289. Altura maxima edificable

Se establece una altura maxima 12 metros para n° de plantas B+lII.

La ordenacién de volumenes propuesta para las unidades de ejecucidn, establecera en detalle la concreta
aplicaciéon de alturas, que no primara sobre el maximo establecido con caracter general por esta norma.

Articulo 290.- Altura minima edificable.

No se limita.

Articulo 291 .- Planta baja.

La cara inferior del forjado de la vivienda en P. Baja, estara como minimo a 1 m de la altura de la rasante.

Articulo 292.- Vuelos.

Seran de aplicacioén las condiciones generales de la edificacion.

Seccion 3° Condiciones estéticas

Se estara a lo dispuesto en las condiciones generales expuestas en estas normas.

Seccioén 4° Condiciones de uso

Articulo 293.- Uso global.

Residencial, vivienda colectiva y protegida.

Articulo 294.- Usos compatibles.

La relacion de usos compatibles que se sefala a continuacion tiene caracter enunciativo y no limitativo,
por lo que se podra establecer la compatibilidad de otros usos posibles por asimilacion a los usos relacionados:

Usos terciarios:

Comercio:

Se admite en situacién en planta baja y de sétano primero o semisé6tano, cuando forme parte del local del
mismo uso en planta baja con acceso por ésta.

Hotelero: con las limitaciones segun el Articulo 101.

Residencia comunitaria: Se admite en las mismas condiciones que el uso hotelero.
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Oficinas: Se admite el uso de oficinas en las siguientes condiciones:

Servicios de administracion y oficinas en plantas baja y primera.

Despachos vy servicios profesionales.

Recreativo: Se admiten los establecimientos recreativos sin mas limitaciones que las derivadas del Reglamento
General de Policia de Espectaculos Publicos y Actividades Recreativas.

Usos productivos:

Taller artesano: Se admite sin limitacion.

Taller de automocion: Se admiten en planta baja.

Uso dotacionales:

Viario aparcamiento: Se admiten los que se proyecten en cumplimiento de las dotaciones de aparcamiento exi-
gidas; situados en planta baja, semisétano y sétanos, o en la parte del solar no ocupada por la edificacién, con las
siguientes limitaciones:

Hasta un maximo de cincuenta (50) plazas, si tiene salida por calle de ancho igual o superior a ocho (8) metros.

Servicios urbanos: Se admiten sin limitacion.

Uso de equipamientos: Se admiten los equipamientos sin limitacion.

Articulo 295.- Usos prohibidos.

Son usos prohibidos aquellos no contemplados en las presentes normas.

T.V.-CAPITULO IV. ORDENANZA 32 -EDIFICACION EN MANZANA CERRADA. ENSANCHE ||

Seccion 1° Condiciones generales

Articulo 296. Definicion.

Corresponde a las edificaciones situadas en las areas colindantes con el casco antiguo y las que se implanten
en desarrollo de la ciudad en sus zonas inmediatas a aquél.

Articulo 297. Clasificacion.

Se consideran dos los grados, de acuerdo con las dimensiones de las manzanas y las posibilidades de patios
interiores.

Grado 1°.Edificacion cerrada con patio de manzana o de parcela.

Grado 2°. Edificacion cerrada compacta.

Articulo 298. Tipologia.

Edificacidon entre medianeras, formando una franja continua a lo largo de todo el perimetro de la manzana pu-
diendo quedar una parte interior sin edificar, al menos en las plantas alzadas, formando patios. Mediante estudio
de detalle de la manzana completa, podra modificarse la tipologia de manzana cerrada a semicerrada si por las
condiciones de fondos y soleamiento de la edificacion estuviera justificado.

Seccion 2° Condiciones de volumen.

Articulo 299. Parcela minima.

Serd en todos los grados de 100 m?, sin perjuicio de lo dispuesto en otros articulos de estas normas.

Articulo 300. Alineaciones y rasantes.

Son las definidas en los planos correspondientes, a confirmar y sefalar en el lugar por los Servicios Técnicos
Municipales.

Articulo 301. Retranqueos.

Las edificaciones tendran, como norma general, sus lineas de fachada coincidentes con las alineaciones de
vial, prohibiéndose los retranqueos laterales.

Se permitiran retranqueos de la linea de fachada cuando existan servidumbres anteriores que afecten a fren-
tes de manzana completos; mediante Estudios de Detalle podran proponerse retranqueos de las alineaciones
cuando, a juicio del Ayuntamiento, se mejore la disposicion del espacio y no se altere el caracter de la trama ur-
bana propia de este tipo edificatorio. En ningun caso los retranqueos produciran mayor altura o edificabilidad.

Se permitiran los retranqueos laterales cuando existan servidumbres establecidas anteriormente que asi lo re-
quieran. El Ayuntamiento podra permitir o exigir retranqueos laterales, con el correspondiente tratamiento como
fachadas en edificios colindantes con otros de tipos edificatorios singulares (edificios catalogados, exentos, es-
cuelas, iglesias, etc.) a fin de evitar la aparicion de medianeras vistas.

Articulo 302. Edificabilidad.

Se obtendra como resultante de la aplicacion de las condiciones de alturas de la edificacidon y fondos edifica-
bles.

Articulo 303. Altura maxima edificable.

Se tendra en cuenta lo dispuesto en el articulo 215 del TRLUA

1. No podra edificarse con una altura superior a tres plantas, medidas en cada punto del terreno, sin perjuicio
de las demas limitaciones que sean aplicables.

2. No obstante lo dispuesto en el apartado anterior, cuando se trate de solares enclavados en nucleos o man-
zanas, edificados en mas de dos terceras partes, los municipios s6lo podran autorizar alturas que alcancen la
media de los edificios ya construidos

Quedan prohibidos los aticos retranqueados por encima de la altura maxima permitida.
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Articulo 304. Altura minima edificable.

Se permite disminuir en dos plantas las alturas maximas definidas anteriormente, con obligacién de tratar las
medianerias colindantes que queden al descubierto con los mismos materiales y color que la fachada.

Articulo 305. Fondos edificables

La profundidad maxima de la parte edificada en cada parcela, para los grados 1° y 2° no excedera de (20) me-
tros en plantas alzadas.

Articulo 306. Ocupacion

Grado 1°. En plantas alzadas, el 75 % de la superficie de la parcela neta edificable, hasta un maximo de (20)
metros. El 25 % restante se destinara a patio de manzana o de parcela.

Grado 2°. En plantas alzadas, sera la resultante de aplicar los fondos y condiciones volumétricas de la norma.

Seccion 3° Condiciones estéticas

Se estara a lo dispuesto en las condiciones generales expuestas en estas normas.

Seccion 4° Condiciones de uso

Articulo 307. Uso global

Residencial, vivienda colectiva y de proteccién oficial.

Articulo 308. Usos compatibles

La relacion de usos compatibles que se sefala a continuacion tiene caracter enunciativo y no limitativo, por lo
que se podra establecer la compatibilidad de otros usos posibles por asimilacién a los usos relacionados:

1. Usos terciarios:

- Comercio. Se admite en situacién en planta baja y de s6tano primero o semisétano, cuando forme parte del
local del mismo uso en planta baja con acceso por ésta

- Hotelero: con las limitaciones segun el Articulo 101.

- Residencia comunitaria. Se admite en las mismas condiciones que el uso hotelero.

- Oficinas. Servicios de administracion y oficinas en plantas baja y primera. Despachos y servicios profesiona-
les

- Recreativo: Se admiten los establecimientos recreativos sin mas limitaciones que las derivadas del Regla-
mento General de Policia de Espectaculos Publicos y Actividades Recreativas.

2. Usos productivos:

- Taller artesano. : Se admite sin limitacion.

- Taller de automocién. Se admiten en planta baja.

3. Uso dotacionales:

- Viario aparcamiento: Se admiten los que se proyecten en cumplimiento de las dotaciones de aparcamiento
exigidas; situados en planta baja, semisétano y sétanos, o en la parte del solar no ocupada por la edificacion

- Servicios urbanos: Se admiten sin limitacion.

4. Uso de equipamientos: Se admiten los equipamientos sin limitacion.

Articulo 309. Usos prohibidos

Son usos prohibidos aquellos no contemplados en las presentes normas.

T.V.-CAPITULO V. ORDENANZA 42 -EDIFICACION UNIFAMILIAR

Seccion 1° Condiciones Generales

Articulo 310. Definicion.

Corresponde a las zonas de vivienda unifamiliar, con todas sus variedades tipoldgicas.

Articulo 311.- Tipologia.

Vivienda unifamiliar aislada en toda su amplia gama: aislada, pareada, en fila o en hilera, dotadas de espacios
verdes privados, que pueden ser particulares o comunitarios segun las distintas tipologias.

Cuando se desarrollen viviendas pareadas o en hilera, se requerira la aprobacion de un estudio de detalle
que garantice la homogeneidad de la edificacion planteada, asi como su armonia e integracién con la urbaniza-
ciodn, no perjudicando las visuales del resto de edificaciones.

Seccion 2° Condiciones de volumen

Articulo 312.- Parcela minima. Edificabilidad. Ocupacion.

La parcela tendra una superficie minima de 600 m?, con una edificabilidad de 0,48 m*m?, y porcentajes de
ocupacion segun retranqueos obligatorios y edificabilidad maxima.

Articulo 313. Alineaciones y rasantes

Son las definidas en el plano correspondiente, a comprobar por los Servicios Técnicos Municipales.

Articulo 314.- Retranqueos.

La edificacion principal y auxiliar debera situarse en el interior de la parcela, respetando los siguientes retran-
queos:

Retranqueos a viales: 3 metros.

Retranqueos con parcelas: Se permite el adosamiento al lindero siempre que sea solucién a proyecto unita-
rio, de un estudio de detalle o resultante de un proyecto de parcelacién en el que quede recogida esta condi-
cion. En viviendas aisladas, el retranqueo minimo sera de 3 metros. En viviendas pareadas, el retranqueo a linde-
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ros con parcelas (no lindero comun) sera de 3 m minimo. En viviendas adosadas o en hilera, se retranqueara la
edificacion (en las viviendas extremas) al menos 3 metros a cada uno de los linderos.

Las edificaciones auxiliares se podran adosar a linderos siempre y cuando exista autorizacion de la propie-
dad de la finca colindante.

Articulo 315.- Edificaciones auxiliares.

Se permiten edificaciones auxiliares en el interior de la parcela siempre que sean destinadas a usos exclusivos
de garaje o trasteros.

La superficie maxima de ocupacion de parcela sera de 50 m? esta superficie computara en la edificabili-
dad de la parcela.

La altura méxima seréd de 3 metros y una planta. Tendrdn el mismo tratamiento en paramentos exterio-
res que la edificacion principal.

Articulo 316.- Altura Maxima.

La altura maxima de la edificacion principal sera de 7 metros, equivalente a dos plantas, con posibilidad de s6-
tano o semisétano, asi como entrecubierta

La altura maxima de las edificaciones auxiliares en el caso de estén toleradas, sera de 3 metros (una plan-
ta).

Las cubiertas, en el caso de ser inclinadas, tendran una pendiente maxima del 40%.

Articulo 317.- Cerramientos.

Se estara a lo dispuesto en el articulo general relativo a los cerramientos de estas normas.

Articulo 318. Espacios libres privados.

El espacio libre no edificado de las parcelas, debera destinarse a jardin o instalaciones deportivas al aire libre
de uso privado.

Articulo 319- Densidad.

No se limita. Es la obtenida en aplicacion de las restantes condiciones de volumen.

Seccion 3° Condiciones estéticas y de composicién

Se estara a lo dispuesto en las condiciones generales expuestas en estas normas, si bien, las fachadas
principales, posteriores y laterales tendran idéntico tratamiento respecto a los materiales empleados, prohibién-
dose los de imitacion.

Seccién 4° Condiciones de uso

Articulo 320.- Uso global.

Residencial. Vivienda unifamiliar y turistica.

Articulo 321.- Usos compatibles.

Uso residencial: Vivienda protegida.

Usos terciarios:

Comercio: Se admite sin limitacion.

Oficinas: Se admite el uso de oficinas en unicamente como despachos y servicios profesionales.

Usos productivos:

Taller artesano: Se admite en planta baja.

Uso dotacionales:

Viario aparcamiento: Se admiten los que se proyecten en cumplimiento de las dotaciones de aparcamiento exi-
gidas; situados en planta baja, semisoétano y sétanos, o en la parte del solar no ocupada por la edificacion.

Servicios urbanos: Se admiten sin limitacion.

Articulo 322.- Usos prohibidos.

Son usos prohibidos aquellos no contemplados en las presentes normas.

T.V.-CAPITULO VI. ORDENANZA 52.-EDIFICACION PARA USOS TERCIARIOS.

Seccién 1° Condiciones generales

Articulo 323.- Definicion.

Corresponde a edificaciones para usos predominantemente terciarios tales como comercios, oficinas, exposicion,
distribucion y almacenes.

Articulo 324 .- Clasificacion.

Grado 1°. Antigua central térmica, donde en la actualidad se sitian las instalaciones de la citada central térmica.

Articulo 325.- Tipologia.

Su tipologia sera la edificacion abierta, en bloque aislado con espacios libres en su entorno.

Seccién 2° Condiciones de volumen

Articulo 326.- Parcela minima.

Superficie minima 380 m? con 10 metros de anchura minima.

Articulo 327.- Alineaciones y rasantes

Las sefaladas en los planos, a fijar por los Servicios Técnicos Municipales.

Articulo 328. Retranqueos

El retranqueo minimo a lindero sera de 3 metros y a vial 5 metros.
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Articulo 329.- Edificabilidad.

Grados 1°: 1,4 m?/m? sobre parcela neta edificable calificada con este uso.

Articulo 330.- Altura maxima edificable.

Grado 1°: 2 plantas, 12 metros como maximo.

Articulo 331.- Ocupacion.

70% de la parcela edificable, el 30% restante para zonas libres y equipamientos.

Seccién 3° Condiciones estéticas

Se estara a lo dispuesto en las condiciones generales expuestas en estas normas, y ademas seran de aplica-
cién las normas especificas siguientes; Las instalaciones sobre cubierta se mantendran ocultas mediante pantalla
u otros dispositivos arquitectonicos de calidad similar al del tratamiento de fachadas. Sobre la altura de cubierta en
las zonas de venta y galeria comercial, asi como en los espacios comunes en los usos hoteleros, podran
instalarse lucernarios, con una altura maxima de 3 metros sobre el elemento de cubierta.

Podréa rechazarse cualquier proyecto que el ayuntamiento estime no reune las debidas condiciones estéticas,
ya en su conjunto o en alguna de sus partes, incluyendo como tales las muestras, rétulos, anuncios y luminosos,
que deberan incluirse en el proyecto del edificio, indicando todas sus caracteristicas definitorias: tamafo, materia-
les, color, etc.

Seccién 4° Condiciones de uso

Articulo 332. Uso global

Terciario: Comercial, Hotelero, Oficinas en sus diversas categorias y Recreativo.

Articulo 333.- Usos compatibles.

Uso Industrial.

1.1.- Productivo:

Taller agropecuario.

Almacén agropecuario.

Taller artesano.

Industria alimentaria.

Instalaciones de transformacion de energia y energias renovables.

Servicios del automovil.

1.2.- Aimacenaje.

1.3.- Logistico.

Uso dotacionales:

2.1.-Viario aparcamiento: Se admiten los que se proyecten en cumplimiento de las dotaciones de aparcamien-
to exigidas; situados en planta baja, semisétano y sétanos, o en la parte del solar no ocupada por la edificacion,
con las siguientes limitaciones:

Hasta un maximo de cincuenta (50) plazas, si tiene salida por calle de ancho igual o superior a ocho (8) me-
tros.

Se admiten establecimientos exclusivos de este uso sin limitacion, si tiene salida por calle de ancho igual o
superior a diez (10) metros.

2.2.- Servicios urbanos: Se admiten sin limitacion.

2.3.- Uso de equipamientos: Se admiten los equipamientos, sin limitacion.

Articulo 334.- Usos prohibidos.

Son usos prohibidos aquellos no contemplados en las presentes normas.

T.V.-CAPITULO VII. ORDENANZA 62.-INDUSTRIAL

Seccién 1° Condiciones generales

Articulo 335.- Definicion.

Corresponde a aquellas industrias y almacenes que, incluidas en la Ley 11/2014 de 4 de diciembre de Preven-
cién y Proteccion Ambiental de Aragdn, con medios correctores adecuados, puedan incorporarse al conjunto urbano
con los necesarios aislamientos de zonas verdes de proteccion, si bien en zonas periféricas o, por sus caracteris-
ticas, se instalan en poligonos de uso exclusivo y especifico.

También se incluyen dentro de la presente ordenanza las instalaciones energéticas:

Instalaciones de combustién con una potencia térmica de combustion superior a 50 MW

Instalaciones de produccidén de energia eléctrica en régimen ordinario o en régimen especial, en las que se
produzca la combustién de combustibles fosiles, residuos o biomasa

Instalaciones de cogeneracion, calderas, hornos generadores de vapor o cualquier otro equipamiento o insta-
lacion de combustion existente en una industria, sea ésta o no su actividad principal.

Instalaciones industriales con potencia térmica inferior.

Instalaciones de produccién de energia eléctrica solar o fotovoltaica.

Articulo 336.- Clasificacion.

Se establecen los grados siguientes:

Grado 1°. Poligono Escucha (11-13) y ampliacién (12) - Poligono Escucha Sur (16).
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Grado 2°. Poligono Central Térmica (14-15).

Articulo 337.- Tipologia.

Grado 1° Es la propia de instalaciones industriales, con naves de amplias dimensiones de una o dos plantas
de altura, ordenadas y alineadas a vial, o la del propio edificio o tipologia de nave industrial en caso de situarse en
manzana exclusiva.

Su implantacién esta prevista en los actuales Poligono industrial “Escucha” SU-C (11 — 13) y Poligono Industrial “Es-
cucha Sur” SU-C (16), asi como en el SUZ-D1 (12)

Grado 2°. Se corresponde con las instalaciones energéticas cuya implantacion puedan situarse en Poligonos Anti-
gua Central Térmica SU-NC (14 -I5)

Articulo 338. - Reglamentacion de las actividades.

Para la clasificacion de las actividades segun los conceptos de "molestas”, "insalubres”, "nocivas" o "peligrosas”, se
estara a lo dispuesto en Legislacion Ambiental, que sera de aplicacion simultdnea con las Normas contenidas en este
capitulo sin perjuicio de que vayan produciéndose las adaptaciones e interpretaciones derivadas de las nuevas legisla-
ciones en las materias propias del cambio tecnoldgico.

El Ayuntamiento de Escucha, en desarrollo de estas disposiciones y de la capacidad que para ello tiene legalmente
conferida, podra aprobar Ordenanzas reguladoras de uso industrial que, sin contradecir las determinaciones de estas
Normas y en todo caso sin ampliar la tolerancia de los parametros aqui fijados, concreten y pormenoricen las Catego-
rias, las situaciones en que estas zonas son de aplicacién, asi como establezcan los controles técnicos de los efectos
sobre el medio ambiente de las actividades.

Seccién 2° Condiciones de volumen

Articulo 339.- Parcela minima.

Grado 1: Superficie parcela igual o superior a 1.000 m? de suelo.

Grado 2: Superficie parcela igual o superior a 1.000 m? de suelo.

Articulo 340.- Alineaciones y rasantes.

Las sefaladas en los planos, a fijar por los Servicios Técnicos Municipales.

Articulo 341.- Retranqueos.

En actuaciones de naves adosadas “nido” podran adosarse a linderos, necesitando de la previa tramitacion
de estudio de detalle, de ambito minimo una manzana completa. En parcelas superiores a 1.000 m?, que no
sean operaciones de naves adosadas de tipo “nido”, la edificacion se retranqueara 5 metros como minimo en la
alineacion a viario, y otros 5 metros en el lindero posterior, en el caso de colindancia con otras parcelas industria-
les. El retranqueo sera de 3 metros a los restantes linderos.

En todo caso cada industria debera resolver dentro de su parcela las operaciones de carga, descargay apar-
camiento de vehiculos que precise, destinando a este fin el 10 % de la superficie de la parcela, excepto en el caso
de la construccion de naves adosadas tipo "nido”.

Soluciones en esquina.

Con objeto de asegurar la debida visibilidad para el transito rodado, en el encuentro de las calles que se cruzan
las edificaciones correspondientes a la esquina formada estaran obligadas a dejar libre, a nivel de planta baja
como minimo, el segmento formado por la cuerda que une los dos puntos de tangencia de la zona curva con los
tramos rectos de las calles.

Articulo 342 .- Edificabilidad.

Grado 1 °-2°: 1,4 m?m? sobre parcela neta edificable.

Articulo 343.- Altura maxima edificable.

Grados 1°y 2°: 2 plantas, 12 metros como maximo.

Se excluyen de esta limitacion de altura las construcciones especiales necesarias para el funcionamiento
de la industria tales como chimeneas, silos, etc. que no tendran limitacién de la misma, siempre que se justifique su
necesidad mediante el proyecto correspondiente.

Articulo 344.- Ocupacion.

Se podra ocupar, como maximo, el 90% de la superficie de la parcela neta industrial, respetando los retran-
queos establecidos. En el caso de promociones de naves adosadas “nido”, no sera de aplicacion esta limitacion;
previamente a la construccion debera tramitarse estudio de detalle por manzana completa en que se justifi-
que la solucién adoptada, con la ordenacién de volumenes y parcelacion propuestas; quedaran garantizados la
iluminacién y ventilaciéon de los locales de trabajo y almacenaje, y la disposicion de espacio suficiente para las
operaciones de carga, descarga y aparcamiento sin afectar al funcionamiento del sistema viario.

Seccién 3° Condiciones estéticas

Se estara a lo dispuesto en las condiciones generales expuestas en estas normas, y ademas seran de aplica-
cion las normas especificas siguientes:

Su composicion sera libre, con la condicion de que tanto ésta, como el color, materiales y tratamiento de
elementos aislados, no desentonen del entorno urbano donde se ubique. Queda prohibido el falseamiento de
materiales. Se permiten los revocos siempre que estén bien terminados.
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Los bloques representativos, laboratorios, oficinas, etc., deberan situarse en la fachada principal, dentro de la
alineacion establecida, respetando los retranqueos de la norma; Por necesidades compositivas, pueden plantearse
nuevos retranqueos, ampliando los de la norma. Cuando el bloque representativo no llegue a ocupar todo el frente
de la fachada principal, el cambio de tratamiento entre aquél y el edificio de nave industrial, se sefialara con un nue-
vo retranqueo de 3 metros como minimo. Podra rechazarse cualquier proyecto que el Ayuntamiento estime no reu-
ne las debidas condiciones estéticas, ya en su conjunto o en alguna de sus partes, incluyendo como tales las mues-
tras, rotulos, anuncios y luminosos, que deberan incluirse en el proyecto del edificio, indicando todas sus caracteris-
ticas definitorias: tamafo, materiales, color, etc. Se prohibe el empleo de rétulos pintados directamente sobre los
paramentos exteriores.

Las instalaciones sobre cubierta se mantendran ocultas mediante pantalla u otros dispositivos arquitectonicos de
calidad similar al del tratamiento de fachadas. Sobre la altura de cubierta podran instalarse lucernarios, con una
altura maxima de 3 metros sobre el elemento de cubierta.

Articulo 345.- Espacios libres de parcela.

Los espacios como areas de depdsito de materiales, vertido de desperdicios o, en general, aquellos usos que
puedan suponer un negativo efecto en la estética del conjunto o impedir su uso en casos de emergencia, bien por
el Servicio de Incendios, bien por otros servicios, sanidad, espacios libres de las parcelas procedentes de los re-
tranqueos obligatorios, s6lo podran destinarse a zonas verdes o aparcamientos de vehiculos, debiendo arbolarse y
ajardinarse en su totalidad aquellos espacios no ocupados por la edificacion y que no tengan un destino espe-
cifico de accesos o0 aparcamiento; en ningun caso pueden ser utilizados seguridad, ambulancias, etc. Su cuidado y
mantenimiento sera por cuenta de la propiedad.

Articulo 346.- Cerramientos.

En los casos en que la edificacion quede retranqueada de la alineacidon oficial a la via publica, se debera
construir un cerramiento a lo largo de la alineacién conforme a lo establecido en estas normas. Cuando los acci-
dentes del terreno acusen un desnivel igual o superior a 1 metro en puntos extremos, la cerca debera escalonarse
asegurando una altura minima de 2 metros en el punto medio de cada tramo.

La construccion del cerramiento comun a dos parcelas, debera correr por cuenta de la industria que se establez-
ca en primer lugar, debiendo abonarle la colindante la parte proporcional que le corresponda, antes de autorizarle
construccion alguna en su parcela.

Los cerramientos que den a calles cuya fachada opuesta no tenga usos industriales, deberan plantarse
con setos de manera que favorezcan el aislamiento de la industria.

Seccion 4° Condiciones de uso Articulo 347. Uso global

Industrial productivo en todas sus categorias.

Articulo 348.- Usos compatibles.

Usos compatibles

Residencial, en vivienda unifamiliar y parcelas de extensién superior a 5.000 m?, permitida una vivienda
por instalaciéon exclusivamente destinada al personal de vigilancia y/o conservacién de las instalaciones, hasta un
maximo de 150 m? de superficie y dos plantas de altura.

Terciario.

- Comercio: Se admite sin limitacion.

- Oficinas:

Servicios de la administracion.

Oficinas unicamente al servicio de la actividad principal.

Industrial.

- Almacenaje.

- Logistica.

- Alimentaria.

Uso dotacionales:

Viario aparcamiento: Se admiten los que se proyecten en cumplimiento de las dotaciones de aparcamiento exi-
gidas; situados en planta baja, semisétano y sétanos, o en la parte del solar no ocupada por la edificacion, con las
siguientes limitaciones:

Hasta un maximo de cincuenta (50) plazas, si tiene salida por calle de ancho igual o superior a ocho (8) metros.

Hasta un maximo de cien (100) plazas, si tiene salida por calle de ancho igual o superior a doce (12) metros.

Se admiten establecimientos exclusivos de este uso sin limitacion, si tiene salida por calle de ancho igual o supe-
rior a quince(15) metros.

Servicios urbanos: Se admiten sin limitacion.

Uso de equipamientos: Se admiten los equipamientos sin limitacion.

Seccion 5° Otras Condiciones

Articulo 349.- Proteccion del medio ambiente.

El proyecto especifico de la implantacién industrial debera incorporar una evaluacion del impacto medio-
ambiental de la misma, justificando a partir de los procesos industriales proyectados y los residuos previsibles,
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la compatibilidad de la industria por si o través de medidas correctoras, con el medio urbano en el que queda
englobada.

Articulo 350.- Tratamiento de zonas marginales anexas al viario.

Fundamentalmente se destinaran a espacio libres, aunque se admite cualquier uso relacionado con las infraes-
tructuras, como por ejemplo, centros de transformacion, en situacion de sétano.

Para proteccion de las parcelas, sera obligatoria la instalacién de un hidrante cada 2.000 m? o 10.000 m® de edi-
ficacion, debiendo contar con 1 unidad por parcela o cada 10.000 m? de parcela neta industrial. En todo caso,
se cumpliran los reglamentos y normas de aplicacién en vigor.

T.V.-CAPITULO VIIl. ORDENANZA 72.- INFRAESTRUCTURAS

Seccién 1° Condiciones generales

Articulo 351.- Definicion.

Esta ordenanza se refiere a la red viaria del suelo urbano del Plan general y del que, en desarrollo del planea-
miento preceptivo, alcance dicha calificacion.

Articulo 352.- Clasificacion.

Se establecen los grados siguientes:

Grado 1°.Sistema General Viario y Red Viaria Local

Articulo 353.- Actuacion.

Toda actuacion que afecte al sistema viario previsto en la zonificacién requerira un proyecto de obras, de
urbanizacion o Plan Especial, de acuerdo con lo dispuesto en la legislacién sectorial vigente y en estas normas.

Seccion 2° Condiciones de volumen, higiénicas y de uso

Articulo 354.- Sistema General Viario y Red Viaria Local.

Sdlo se permitiran las construcciones y usos de tipo provisional para el servicio de las obras que al final de las
mismas seran desmontadas, quedando toda la zona al servicio del transito de vehiculos y peatones.

Se sefalizara de forma adecuada la separacién de los espacios destinados a vehiculos y a peatones, aparca-
mientos, registros de agua, alcantarillado, alumbrado y energia eléctrica, etc.

Junto a las carreteras generales, provinciales y locales se permitiran los usos vinculados al servicio de las mis-
mas, en aplicacion de la vigente Ley de Carreteras.

En las zonas de proteccion de la red viaria, previa autorizacion pertinente, podran instalarse Infraestructuras al
servicio de usuarios de la red viaria, estaciones de servicio. Deberan quedar totalmente aisladas con una franja
perimetral de (30) metros de ancho, como minimo, para uso exclusivo de jardin. Dispondran de plazas de espe-
ra de iguales caracteristicas de las de aparcamiento en numero, al menos, de cuatro por surtidor. En estas esta-
ciones de servicio se permitira, con ocupacion maxima de 150 m? para cada uso, comprendiendo la zona construi-
da y la descubierta, la instalacién de talleres de reparaciones urgentes del automdvil, cafeterias y puestos de
venta, oficinas de turismo e informacion y zona comercial.

T.V.-CAPITULO IX. ORDENANZA 82.- SERVICIOS URBANOS

Seccién 1° Condiciones generales

Articulo 355.- Ambito y caracteristicas.

Se incluyen en esta ordenanza aquellas instalaciones de servicios generales de la ciudad y de tipo supramunici-
pal que tienen unas caracteristicas especiales o reglamentaciones especificas para su implantaciéon, como por ejem-
plo:

Centrales telefonicas.

Depdsitos de agua.

Potabilizacion y regulacion de agua potable.

Depuracion y tratamiento de aguas residuales.

Centrales eléctricas.

Subestaciones transformadoras.

Vertederos de basuras.

T.V. por cable.

Fibra optica.

Gaseoducto.

Antenas y centros repetidores.

Articulo 356.- Tipologia.

Sera libre, para poder adaptarse a la diversidad de usos y situaciones comprendidos en la presente norma.

Seccién 2° Condiciones de volumen

Articulo 357.- Parcela minima.

Sera la necesaria para el cumplimiento de la funcién en cada caso.

Articulo 358.- Alineaciones y rasantes.

Son las definidas en el plano correspondiente, a fijar por los Servicios Técnicos Municipales.

Articulo 359.- Retranqueos.
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No se sefalan. En caso de ser necesarios, se estableceran mediante estudio de detalle o proyecto de ejecucion
en funcién de las necesidades del uso concreto, con una dimension minima igual a la altura de la edificacién. En
actuaciones incluidas en manzanas cerradas o semicerradas, se respetaran los del resto de la edificacion de la
manzana.

Articulo 360.- Edificabilidad.

Sera la necesaria para desarrollar su funcion en aplicacion de la legislacion vigente de cada materia.

Articulo 361.- Altura maxima edificable.

Sera la necesaria para desarrollar su funcion en aplicacion de la legislacion vigente en cada materia.

Seccion 3° Condiciones de estética

La composicion sera libre, para mejor posibilitar el desarrollo de su funcién. En lo restante, se estara a lo dis-
puesto en estas normas.

Articulo 362.- Espacios libres de parcela.

Los espacios libres de las parcelas procedentes de los retranqueos obligatorios, sélo podran destinarse a zo-
nas verdes o aparcamientos de vehiculos, debiendo arbolarse y ajardinarse en su totalidad aquellos espacios
no ocupados por la edificaciéon y que no tengan un destino especifico de accesos o aparcamiento

Seccién 4° Condiciones de uso

Uso de servicios urbanos.

Articulo 363.- Compatibilidad de usos.

Se permitiran todos aquellos que sean imprescindibles para conservacion de las instalaciones de acuerdo con la
normativa especifica de aplicacion para el subtipo de instalacion de que se trate.

Articulo 364.- Usos prohibidos.

Son usos prohibidos aquellos no contemplados en las presentes normas.

T.V.-CAPITULO X. ORDENANZA 92.- ESPACIOS LIBRES Y ZONAS VERDES

Seccién 1° Condiciones generales

Articulo 365.- Definicion.

Comprende los espacios destinados a plantaciones de arbolado y jardineria, con objeto de garantizar la salubri-
dad, reposo y esparcimiento de la poblacion; proteccion y aislamiento de las vias de lared arterial; de las zonas y
establecimientos que lo requieran, y conseguir la mejor composicion estética de la ciudad. En estos espacios no
se permiten mas construcciones que las que sehalan estas ordenanzas. Pertenecen a este ambito las areas
destinadas a espacios libres y zonas verdes, sefialadas expresamente con este caracter en los planos de ordena-
cion.

Articulo 366.- Clasificacion.

Espacios libres y zonas verdes publicas. Se consideran zonas verdes, zonas forestales y de proteccion de las vi-
as de la red arterial, y los parques o jardines de ciudad o unidad vecinal, plazas y areas ajardinadas.

Articulo 367.- Conservacion.

Sera obligacion del Ayuntamiento o de los propietarios el deber de conservacién en dptimas condiciones de
ornato, seguridad e higiene los espacios libres de uso publico.

Articulo 368.- Obras admitidas

Son admitidas todas las obras en los edificios, las de demolicion y las de edificacién, contempladas en el Arti-
culo 27 a Articulo 30 de estas Normas.

Seccién 2° Condiciones de volumen

Las condiciones que se determinan a continuacion se refieren a las zonas verdes de uso publico.

Articulo 369.- Alineaciones y rasantes.

Son las definidas en los planos correspondientes, y en todo caso se fijaran por los Servicios Técnicos Munici-
pales.

Articulo 370.- Retranqueos.

Con independencia de las zonas de proteccion de la red arterial, cualquier edificacién o instalacion situada en
zona verde, estara retranqueada de los linderos, limite del parque o de los viales, una distancia superior a (10)
metros. Quedan exceptuadas las zonas verdes de extension inferior a (2.500) metros cuadrados y, en todos los
casos, las construcciones destinadas al control del acceso o de informacién de las instalaciones turisticas, que po-
dran colocarse en la alineacion oficial del acceso a la zona.

Articulo 371.- Separaciones.

Todas las edificaciones tendran caracter aislado, por lo que deberan quedar distanciadas entre si 50 metros co-
mo minimo.

Articulo 372.- Edificabilidad.

Sera como maximo 0,02 m? /m? de la superficie neta calificada con este uso.

Articulo 373.- Ocupacion.

La méaxima ocupacién permitida para las construcciones, sera el 2% de la superficie del terreno calificado
como zona verde. Pudiendo llegar hasta una ocupacion maxima total del 5% con todos los usos diferentes de
las plantaciones, viarios, aparcamientos, pistas deportivas, etc., incluidas las construcciones.
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Articulo 374.- Alturas.

La altura maxima serd de 5 metros. Quedan excluidas de esta limitaciéon las construcciones singulares que
por sus propias caracteristicas requieran una altura mayor (kioscos de musica, torres de capillas, torres de vigilan-
cia, etc.).

Articulo 375.- Cerramientos.

El cerramiento de los espacios libres sélo podra hacerse con elementos cerrados de fabrica de altura maxima
de 0,60 metros, autorizandose rebasar ésta con setos vegetales o con protecciones diafanas estéticamente admi-
sibles, para permitir su integracion visual en el entorno.

Articulo 376.- Espacios libres y zonas verdes privadas.

Se estara a lo dispuesto para ellas en cada una de las normas de zona. En caso de permitirse cons-
trucciones, seran de aplicacion las limitaciones de edificabilidad de esta misma seccion.

Seccion 3° Condiciones estéticas

La composicion debera estar supeditada al ambiente de su emplazamiento.

Seccion 4° Condiciones de uso

Los usos que se regulan a continuaciéon se refieren a las zonas verdes de uso publico. Estas ultimas, se
complementaran con lo establecido, en su caso, en las normas especificas de zona.

Articulo 377.- Uso global.

Rotacional en categoria de Espacio libres y zonas verdes.

Articulo 378.- Usos compatibles

Los usos compatibles, seran

Usos terciarios:

Servicios de la Administracion.

Recreativo.

Uso dotacionales:

Infraestructura viario: Se admite el uso como via publica del espacio libre exclusivamente para el acceso peato-
nal a las parcelas en contacto con aquél. El uso de los locales que unicamente tengan acceso de esta manera esta-
ra condicionado a efectuar las tareas de carga y descarga desde la via publica rodada mas préxima.

Servicios urbanos: Se admiten sin limitacion.

Uso de equipamientos: Se admiten todos los equipamientos sin limitacion.

Articulo 379.- Usos prohibidos.

Son usos prohibidos aquellos no contemplados en las presentes normas.

T.V.-CAPITULO XI. ORDENANZA 102.- EQUIPAMIENTO URBANO.

Seccién 1° Condiciones generales

Articulo 380.- Ambito y caracteristicas.

Pertenecen a este ambito las areas destinadas a equipamiento sefaladas expresamente con este carac-
ter en los planos de ordenacion.

Son los usos destinados a atender las demandas y necesidades sociales de los habitantes de la ciudad.

Articulo 381.- Aplicacion.

Las condiciones particulares de la zona de equipamientos son de aplicacion a las obras de nueva edificacion
descritas en el Articulo 30.

Seran asimismo preceptivas en el resto de las obras en los edificios salvo que, por aplicacion de las mismas,
resulten unas limitaciones de posicion, edificabilidad o alturas mas restrictivas que las que posea previamente
la edificacion y fueran legalmente adquiridas, en cuyo caso, se considerardn admisibles las condiciones
existentes.

En el casco antiguo y barrios, se aplicaran las condiciones de posicion, edificabilidad y alturas analogas a
la edificacién circundante.

Seccion 2° Condiciones de la nueva edificaciéon

Articulo 382.- Obras admitidas.

Son admitidas todas las obras en los edificios, las de demolicion y las de nueva edificacion, contempladas
en el Articulo 27 a Articulo 30 de estas Normas.

Articulo 383.- Condiciones de la nueva edificacion.

Las condiciones de la nueva edificacion seran similares a las de la zonificacion en las que la parcela esté in-
serta, exceptuando la edificabilidad, que sera de hasta medio metro cuadrado de techo por metro cuadrado de
suelo superior a la edificabilidad de la zonificacion en la que esté inserta.

Se podran establecer configuraciones de ocupacién, posicién o alineaciones diferentes que permitan adap-
tar el edificio proyectado a las caracteristicas formales del entorno urbano en que se ubica o mejorar su funcio-
nalidad, para lo que sera necesaria la aprobacion de un estudio de Detalle.

Seccion 3° Condiciones estéticas
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Se estara a lo dispuesto en las condiciones generales expuestas en estas normas, aunque pueden ser objeto de
variaciéon o modificacién en atenciéon a las caracteristicas singulares de la tipologia edificatoria y en todo caso,
tendran que contar con la aprobacién de los Servicios Técnicos Municipales.

Seccién 4° Condiciones de usos

Uso de equipamiento: Se admiten todos los usos de equipamiento descrito en articulo 87.

Articulo 384.- Compatibilidad de usos.

Uso residencial:

Se admite la vivienda del encargado o vigilante del edificio en edificio anejo, entreplanta o planta primera.

Usos terciarios:

Se admite cualquier uso como complemento del uso de equipamiento principal y que contribuya significativa-
mente a su funcionamiento.

Uso dotacionales:

Viario aparcamiento: se admiten los que se proyecten en cumplimiento de las dotaciones de aparcamiento
exigidas; situados en planta baja, semisétano y soétanos, o en la parte del solar no ocupada por la edifica-
cion.

Servicios urbanos: se admiten sin limitacion.

Articulo 385.- Usos prohibidos.

Son usos prohibidos aquellos no contemplados en las presentes normas.

Articulo 386.- Modificaciones dotacionales.

La modificacion del destino de los terrenos reservados para dotaciones y equipamientos y demas servi-
cios de interés social podra realizarse, por razones justificadas y siempre para establecer un servicio de las
citadas categorias, segun lo establecido en el Art. 87 del TRLUA-1/2014.

T.V.-CAPITULO XIl CONDICIONES ESPECIFICAS EN SUELO URBANO NO CONSOLIDADO.

Articulo 387.- Ambito y caracteristicas.

Son suelos en los que el Plan General remite su resolucion a la redaccion posterior de un Plan Especial de
Reforma Interior, en el caso en el que no se establezca en el Plan General una ordenacion detallada,
especifica y pormenorizada.

Articulo 388.- Régimen urbanistico.

Hasta tanto no estén definitivamente aprobados los instrumentos urbanisticos que las Normas del PGOU
prevén, no podran otorgarse licencias para los actos de edificacion y usos del suelo relativos a las parcelaciones
urbanas, movimientos de tierras, obras de nueva edificacion, modificacion de estructura o aspecto exterior de las
edificaciones existentes.

No obstante lo anterior, en las edificaciones existentes podran autorizarse las obras de conservacion precisas,
sin que se pueda producir aumento de volumen, modernizacidon o cualesquiera otras que supongan incremento
de su valoracion.

Las cifras de superficies, que aparecen en la ficha correspondiente, tienen un caracter aproximado e indicativo,
pudiéndose concretar posteriormente como resultado de una medicidon mas precisa sobre el terreno.

La superficie edificable se entiende como maxima, deduciéndose de esta la edificabilidad sobre suelo bru-
to. En el supuesto de que existan variaciones respecto a la medicién real de la superficie del ambito, lo que se
mantiene invariable es la mencionada superficie edificable maxima.

Las condiciones de ordenacion, edificabilidad y volumen, quedaran fijadas en cada uno de los planes espe-
ciales de reforma interior, primando sobre el maximo establecido con caracter general por las ordenanzas zonales.

Articulo 389.- Sectores de urbanizacion.

A continuacion se definen los sectores de urbanizacion previstos por el PGOU Simplificado, cuyas condiciones
especificas de ordenacion estan reflejadas en las fichas correspondientes.

Nombre Uso
Sector - 1 Central Térmica. Instalaciones Terciario
Sector - 2 Central Térmica. Acopios Industrial
Sector - 3 Central Térmica. Barracones Industrial
Sector -4 San Bartolomé Residencial

Los tres primeros sectores se situan en la zona noroeste del municipio y se corresponden con el ambito de
ocupacion de la antigua central térmica de Escucha. El cuarto sector lindante con la antigua central térmica, se
sitla en la zona de ensanche mas reciente. Todos ellos ya estaban incluidos como suelo urbano en la Modifica-
cion n°5 de las Normas Subsidiarias.

TITULO VI CONDICIONES PARTICULARES EN SUELO URBANIZABLE

T.VI.-CAPITULO |. REGIMEN DEL SUELO URBANIZABLE
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Articulo 390.- Definiciones y régimen general.

Constituyen el suelo urbanizable (SUZ) los terrenos sefialados de este modo en los planos de ordena-
cion correspondientes, que comprenden las zonas del territorio que no tienen condicién de suelo urbano ni de
suelo no urbanizable, por lo que este Plan General prevé su posible transformaciéon a través de su urbanizacion,
en las condiciones que se establecen en estas Normas.

El PGOU Simplificado solamente contempla la clasificacion de suelo urbanizable delimitado en sectores
(SUZD) cuya urbanizacion se considera prioritaria por el Plan General para garantizar un desarrollo urbano
racional.

Articulo 391.- Desarrollo del suelo urbanizable.

Su desarrollo se efectuara mediante los planes parciales correspondientes a los sectores en que se divide es-
ta clase de suelo para su ordenacion.

Los planes parciales se redactaran con arreglo a las disposiciones contenidas en el Texto refundido de la
Ley de Urbanismo de Aragén 1/2014, y estas normas.

Los planes parciales tienen por objeto regular la urbanizacion y la edificacion del suelo urbanizable, desarro-
llando el PGOU mediante la ordenacion de un sector.

En desarrollo de planes parciales podran redactarse estudios de detalle, con los objetivos y limitaciones ex-
presados por la legislacion urbanistica y estas normas.

T.VI.-CAPITULO II. CONDICIONES DEL SUELO URBANIZABLE DELIMITADO (SUZ-D)

Articulo 392.- Régimen en ausencia de plan parcial aprobado.

En tanto no se aprueben los Planes Parciales correspondientes y se ejecuten las obras de urbanizacion, no
se podra edificar ni levantar otras instalaciones, salvo las obras correspondientes a la infraestructura del territorio
0 a los sistemas generales determinantes del desarrollo urbano.

Podran, no obstante, ejecutarse obras de caracter provisional que habran de demolerse cuando asi lo acuer-
de el Ayuntamiento.

Los edificios e instalaciones levantados en sectores de suelo urbanizable quedaran calificados como fuera de
ordenacién siempre que resulten incompatibles con el presente PGOU, afectados por las condiciones que se
sefialan para este tipo de edificios en las presentes normas.

Articulo 393.- Desarrollo de los sectores urbanizables delimitados.

El desarrollo de las determinaciones previstas por las Normas para los suelos urbanizables delimitados en
sectores se hara mediante los correspondientes Planes Parciales.

Los Planes Parciales podran formularse para la ordenacion de uno o varios sectores, integrando en todo
caso los elementos de sistemas generales interiores al mismo, y aquellos sistemas generales exteriores ads-
critos a los mismos por el Plan General para su obtencién y desarrollo.

Los limites de los sectores de suelo urbanizable delimitado son los que se reflejan en los planos de Ordena-
cion del presente Plan General.

Estos limites podran precisarse y ajustarse justificadamente a través del plan parcial debido a adaptaciones
de hecho tales como, accidentes topograficos que lo justifiquen, a la realidad catastral u otras razones analogas.
El ajuste sera obligatorio cuando, al confrontar los planos del plan general con la realidad topografica, se com-
pruebe la existencia de acequias, caminos, lineas de servicio o intersticios de suelo no incorporados a un ambito
de actuacion urbanistica.

En razon de estas causas, la adaptacion de los limites de un sector no podra suponer la variacién en mas o
en menos de un 5 por ciento con respecto a la superficie considerada por el Plan General. Estas concreciones o
reajustes, no podran suponer tampoco, la disminucién de la superficie de los sistemas generales incluidos o ads-
critos al sector, ni podra variar el aprovechamiento medio atribuido por el Plan General.

Articulo 394.- Régimen urbanistico de la propiedad.

Las facultades derivadas de la propiedad inmobiliaria de aquellos terrenos incluidos en el suelo urbani-
zable se adquieren por la aprobacion definitiva del Plan Parcial correspondiente; el ejercicio del derecho y el de-
ber de urbanizar asi adquiridos se producira de conformidad con la regulacion legal de la Ley de Urbanismo de
Aragén para la ejecucion del planeamiento y las formas de gestiéon de la actividad urbanizadora.

Articulo 395.- Deberes legales de los propietarios.

Los propietarios de suelo situado en sectores urbanizables delimitados estaran obligados al cumplimiento
de los deberes legales sefalados en el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragoén, en cuanto a la distri-
bucion equitativa de los beneficios y cargas derivados del planeamiento con anterioridad al inicio de su ejecucién
material; costeando y en su caso, ejecutando en los plazos fijados las obras de urbanizaciéon correspondien-
tes a dotaciones locales, incluidas las conexiones con los sistemas generales, y eventualmente, su ampliacion
y refuerzo; cediendo gratuitamente al Ayuntamiento los terrenos destinados a viales y dotaciones publicas y a
los sistemas generales incluidos en la unidad de ejecucion correspondiente o adscritos a ella; cediendo, por ulti-
mo, los terrenos en que se localice el aprovechamiento correspondiente al Ayuntamiento.

Articulo 396.- Calificacion de los sectores urbanizables.
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La calificacion de los sectores urbanizables se ha efectuado en las fichas de planeamiento remitido de estas
Normas, asignandoles un aprovechamiento y uso caracteristico, fijando en su caso condiciones adicionales para
su desarrollo y eventualmente relacionandolos con las calificaciones sefialadas en el suelo urbano, segun su
uso caracteristico y tipologia edificatoria.

Los sectores urbanizables delimitados en las presentes Normas del PGOU son:

Industrial SUZ D-1 “Ampliacién Poligono Industrial Escucha”.

El detalle de las condiciones y aprovechamiento que les corresponden figura en las fichas de planeamiento
remitido anejas a estas Normas.

Articulo 397.- Condiciones especificas de ordenacion del suelo urbanizable delimitado.

Se desarrollan con detalle en la ficha del Sector SUZ D-1.

Los esquemas de ordenacion que se describen en los planos son Unicamente indicativos. Cualquier variacion
debera estar justificada pero podra no ser considerada como modificacion del Plan General. Los cuadros numéri-
cos de cada sector son uUnicamente vinculantes en cuanto a superficies minimas de sistemas generales, edifi-
cabilidades totales por cada uso global y aprovechamiento total del sector.

Se intentara, en la medida de lo posible, respetar el arbolado existente en los distintos sectores e incorpo-
rarlo a la urbanizacién de los mismos.

El plan establece los aprovechamientos de cada sector y para el total del suelo urbanizable delimitado y los
coeficientes de ponderacion de uso o tipologia.

Articulo 398.- Médulos minimos de reservas de dotaciones.

Los planes parciales aplicaran los moédulos establecidos segun el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de
Aragon 1/2014.

Articulo 399.- Contenido de los planes parciales.

El contenido y la documentacién exigibles a los planes parciales se regiran por lo dispuesto por el TRLUA.
Los documentos que se deberan recoger en el Plan Parcial son:

- Memoria.

- Planos de informacion, ordenacion y proyecto, incluyendo los mapas detallados de riesgos.

- Catalogos.

- Normas urbanisticas.

- Plan de etapas.

- Evaluacion de los costes de urbanizacion y de implantacion de servicios, analizando de manera detallada el
impacto de las actuaciones en las Haciendas Publicas.

- Documentacién ambiental, sea el informe de sostenibilidad ambiental o la memoria ambiental, segun proceda
de la fase del procedimiento de aprobacion.

Articulo 400.- Planes parciales de iniciativa particular.

Ademas de los documentos resefiados en los articulos anteriores, los planes parciales que ordenan urbaniza-
ciones de iniciativa privada, deberan contener un anejo a su memoria que incluya los siguientes apartados:

- Acreditacion de la voluntad de las personas que ejercen la iniciativa.

- Relacién de propietarios y demas titulares afectados.

- Prevision sobre la futura conservacion de la urbanizacion y prestacion de servicios.

- Tratandose de suelo urbanizable no delimitado, estudio justificativo del sector y del caracter de la urbanizacion,
con la finalidad de determinar, en su caso los compromisos de conservacion y mantenimiento de la urbanizacion,
asi como los relativos a la prestacion de servicios.

- Propuestas de mejora de la participacion de la comunidad en las plusvalias urbanisticas a costa de quien im-
pulse la iniciativa de planeamiento, especialmente mediante incremento de cesiones de aprovechamiento y de te-
rrenos reservados para la construccién de viviendas protegidas.

Articulo 401.- Suelos urbanizables delimitados (SUZD) pendientes de planeamiento de detalle.

Los planos de ordenacion delimitan el siguiente ambito de suelo urbanizable delimitado, que se encuentra
regulado urbanisticamente segun las presentes normas y de acuerdo a los parametros reflejados en sus fichas
correspondientes;

SUZ D-1 “Ampliacién Poligono Industrial Escucha”. Uso caracteristico industrial.

TITULO VII CONDICIONES PARTICULARES EN SUELO NO URBANIZABLE.

T.VI.-CAPITULO I. REGIMEN DEL SUELO NO URBANIZABLE.

Articulo 402.- Definicion y clases del suelo no urbanizable.

Tiene la condicién de suelo no urbanizable los terrenos en que concurran alguna de las siguientes circuns-
tancias de incompatibilidad con su transformacioén urbanistica:

Que deban incluirse en esta clase de suelo por estar sometidos a algun régimen especial de proteccion, in-
compatible con su transformacion, de acuerdo con las directrices de ordenacién territorial, los planes de ordena-
cién de los recursos naturales o la legislaciéon sectorial, en razén de sus valores paisajisticos, ambientales o
culturales o en funcién de su sujecién a limitaciones o servidumbres para la proteccion del dominio publico.
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Los que el plan considera necesario preservar en razén de sus valores paisajisticos, arqueolégicos, paleon-
toldgicos, cientificos, ambientales, culturales, agricolas, forestales o ganaderos, por sus riquezas naturales, o
por la existencia de riesgos naturales para la seguridad de las personas y los bienes.

En virtud de sus valores ecoldgicos, paisajisticos, productivos 0 como reserva de recursos naturales y antropi-
cos, o bien en los casos en que concurren determinados elementos de riesgo que asi lo justifiquen, se califi-
ca como especial (SNUE) todo el suelo no urbanizable del término municipal que no esta vinculado, en acto o
en potencia, a usos que hacen improcedente la proteccion.

De acuerdo con las diferentes razones que motivan su preservacion, se distinguen las siguientes catego-
rias:

SNU-EEN.- Suelo No Urbanizable Especial de Proteccion del Ecosistema Natural.

SNU-EPC.- Suelo No Urbanizable Especial de Proteccion del Patrimonio Cultural.

SNU-ESE.- Suelo No Urbanizable Especial Proteccion Sectorial y Complementaria.

SNU-ER.- Suelo No Urbanizable Especial Proteccién Riesgos.

Se califican como suelo no urbanizable genérico (SNUG) aquellos terrenos que, sin verse sometidos a protec-
cion especial, sean acreedores a un grado de proteccién que aconseje su preservacion del potencial desarrollo
urbanizador y edificatorio, sin que hayan sido incluidos en la categoria especial a que alude el anterior punto de
este articulo.

La delimitacion de unos y otros suelos es la que figura en planos de clasificacion de suelo con las indicacio-
nes de las Normas correspondientes. En los planos de usos pormenorizados se grafian las zonas en que se
subdivide para regular su régimen de uso y condiciones de la edificacion.

Articulo 403.- Régimen urbanistico.

Conforme al articulo 28 del TRLUA-1/2014, los propietarios de terrenos clasificados como suelo no ur-
banizable tendran derecho a usar, disfrutar y disponer de ellos conforme a su naturaleza, debiendo destinarlos a
fines agricolas, forestales, ganaderos, cinegéticos, ambientales, extractivos u otros vinculados con la utilizacion
racional de los recursos naturales, y dentro de los limites que en su caso establezcan las leyes o el planeamiento.

Excepcionalmente, a través de los procedimientos previstos en la legislacion urbanistica y con atencion a
lo dispuesto en estas normas, podran autorizarse actuaciones especificas de interés publico que no resulten in-
compatibles con la preservacion de los valores protegidos en cada categoria de suelo no urbanizable.

El suelo no urbanizable en cualquiera de sus categorias, carece de aprovechamiento urbanistico. Las limi-
taciones a la edificacién, al uso y a sus transformaciones que sobre él se impongan al amparo de las presentes
normas urbanisticas, no daran lugar a ninguna indemnizacion, fuera de lo expresamente previsto por las leyes
para los supuestos en que quedara afectado el valor del suelo de acuerdo con el rendimiento rustico del que fuera
naturalmente susceptible.

Articulo 404.- Superposicion de protecciones.

Las areas del territorio afectadas por dos o mas tipos de proteccion o afecciones, de las establecidas en es-
te Plan General, les seran de aplicacion las condiciones mas restrictivas.

Cuando en una misma parcela se haya incluida en mas de una categoria o tipo de proteccion le sera de aplica-
cion a la totalidad de la misma, la categoria o proteccidén en la que la superficie sea predominante, siempre y
cuando no se desvirtuen los posibles valores objeto de la proteccion.

Articulo 405.- Parcelaciones rusticas.

Se considera parcelacion rustica toda division o segregacion simultanea o sucesiva de terrenos en dos o mas
lotes que tenga una finalidad exclusivamente vinculada a la explotacién agraria de la tierra.

No cabra autorizar ni podran ejecutarse parcelaciones rusticas por debajo de la unidad minima de cultivo
prevista en la legislacién agraria, forestal o de similar naturaleza o de la establecida en estas Normas, ni la
segregacion de fincas de superficie inferior al doble de tal dimensiéon minima.

Articulo 406.- Condiciones de las parcelas.

Se considera ilegal toda parcelacion contraria a lo establecido en la Legislacion urbanistica y en estas
Normas, que pueda dar lugar a la constitucion de nucleo de poblacién o cuando se segreguen parcelas de su-
perficie inferior a la unidad minima de cultivo.

Conforme a lo dispuesto por la Ley 19/1995, de modernizacion de las explotaciones agrarias, y prevenido por la
disposicion adicional segunda del TRLUA 1/2014, a los efectos prevenidos en el articulo 28.3 de la citada Ley, se
aplicaran las unidades minimas de cultivo que fije la Comunidad Auténoma de Aragén, y en su defecto, las determi-
nadas en la Orden del Ministerio de Agricultura de 27 de mayo de 1958.

Se admitira la segregaciéon o divisién de fincas de dimensiones inferiores a los valores minimos indicados
en el apartado anterior en los siguientes supuestos:

Cuando lafinca segregada o dividida que sea inferior a dicha dimensién se agrupe o agregue simultaneamen-
te a otra finca colindante, de manera que quede acreditado que no existe riesgo de formacion de nucleo de
poblacion ni, como consecuencia de la actuacidon conjunta, resulta ninguna finca inferior a la superficie minima
correspondiente segun la categoria de suelo de que se trate.
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Cuando la segregacion o divisién se produce por causa de ejecucion del planeamiento, de ejecucion de in-
fraestructuras publicas o de expropiacion forzosa, de conformidad con lo dispuesto con la legislacion especifica.

Las parcelas que no cuenten con acceso desde una via o camino reflejados como tales en Catastro no se
consideraran aptas para ser edificadas.

Las edificaciones que se autoricen en el suelo no urbanizable de acuerdo con estas normas se inscribi-
ran en el Registro de la Propiedad como adscritas a las parcelas en que se situen, que tendran la consideracion
de indivisibles.

Para calcular la superficie de una parcela a los efectos previstos en los dos apartados anteriores, soélo po-
dra considerarse aquella que constituya una extensién continua incluida en la misma unidad registral y esté
integramente clasificada como suelo no urbanizable no afectado por declaracién de utilidad publica implicita o
explicita que pudiera motivar su expropiacion, sin que puedan tenerse en cuenta las porciones de la finca con
clasificacién diferente, las incluidas en los sistemas generales, ni eventuales componentes de la unidad registral
que, por efecto de segregaciones anteriores, no mantengan la continuidad fisica.

Conforme a lo dispuesto en la legislacion urbanistica, toda parcelacion rustica debera obtener la previa de-
claracion municipal de inexigencia de la licencia de parcelacion, mediante la que el Ayuntamiento verificara que
efectivamente la division o segregacion reune las caracteristicas que tipifican como rusticas las parcelaciones
en el Suelo No Urbanizable, de acuerdo con lo establecido en los apartados anteriores de este articulo.

La autorizacion de construcciones y actividades que requieran la presencia permanente de personas, re-
querira la previa acreditacion de la disponibilidad de acceso rodado, de suministro de energia, de dotacion de
agua potable, y de un sistema de saneamiento, depuracion y vertido en condiciones sanitarias adecuadas,
cuyo mantenimiento y conservacion sera obligacion del titular o usuario.

Las obras de accesos desde carreteras y caminos habran de cumplir lo establecido en la legislacion sectorial ap-
licable, para lo que seran necesarias las correspondientes autorizaciones de los érganos competentes.

Articulo 407 .- Caminos rurales y cierre de fincas en el suelo no urbanizable.

La red de caminos rurales queda protegida de toda actuacion que impida o dificulte el paso a través de ella,
siempre y hasta donde establezca comunicacion con dos o0 mas propiedades distintas, o bien cuando constituya la
servidumbre de paso a terrenos o elementos de interés publico.

En toda solicitud de licencia o certificacion de su inexigencia para la parcelacion de terrenos en el suelo no
urbanizable, debera garantizarse que no se afecta desfavorablemente la red de caminos rurales, asi como que
todas las fincas resultantes cuentan con las debidas condiciones de acceso.

Salvo que en el plan general se establezca lo contrario, las vallas, tapias y demas elementos de cierre
permanente, artificiales o naturales, y las construcciones que se erijan en el suelo no urbanizable confrontando
con las vias publicas y caminos rurales, se separaran al menos 5 metros del eje de la via y 3 metros del borde
exterior de su calzada, salvo que en aplicacion de legislacién sectorial resulte exigible una distancia superior.

Queda excluida de las condiciones expresadas en el parrafo anterior la colocacion de mojones destina-
dos a delimitar los predios rusticos, siempre que no impidan el paso a ellos.

Las fincas rusticas podran cerrarse con elementos vegetales o, mediando la correspondiente licencia de obra
menor, con elementos artificiales, siempre que éstos no incluyan pafios de fabrica, hormigdn u otros materiales
opacos por encima de 50 centimetros de altura, medidos desde la rasante del terreno. Tendran, salvo autorizacion
expresa por la especial naturaleza de la actividad, una altura maxima de dos metros y medio; y podran ser tras-
dosados con vegetacion para ocultamiento de vistas.

Los cerramientos artificiales deberan adaptarse a las soluciones tradicionales en su entorno, tanto en su di-
mension y su composicion, como en sus materiales y colores. En ningun caso se admitira la utilizacién de
materiales de derribo o heterdclitos (puertas, chapas, somieres...), ni de celosias de hormigén o ceramica.

Podra denegarse la licencia para el cerramiento de fincas rusticas cuando de las caracteristicas del cierre
proyectado o de las que pudieran comprobarse sobre el terreno, y bien por las condiciones intrinsecas de la
actuacion propuesta o de su resultado conjunto con otras del entorno, pudiera inferirse que dicho cierre pro-
mueve o consolida una parcelacion urbanistica ilegal, produciendo de hecho el fraccionamiento de una o mas
fincas, o materializando su fraccionamiento civil cuando sea contrario a la normativa urbanistica.

T.VI.-CAPITULO Il. CONDICIONES PARTICULARES DE LOS USOS EN SUELO NO URBANIZABLE.

Articulo 408.- Clasificacion de los usos.

Las normas particulares correspondientes a cada una de las categorias en que se estructura el suelo no ur-
banizable regulan las limitaciones de los usos admitidos y de las edificaciones vinculadas a ellos.

Tal y como se establece en el articulo 34 del TRLUA en suelo no urbanizable genérico los municipios podran au-
torizar mediante el titulo habilitante de naturaleza urbanistica correspondiente, y siempre que no lesionen los valo-
res determinantes de la clasificacién del suelo como no urbanizable, las siguientes construcciones e instalaciones:

a) Las destinadas a las explotaciones agrarias y/o ganaderas y, en general, a la explotacion de los recursos na-
turales o relacionadas con la protecciéon del medio ambiente, incluida la vivienda de personas que deban permane-
cer permanentemente en la correspondiente explotacion.
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b) Las vinculadas a la ejecucion, mantenimiento y servicio de las obras publicas, incluida la vivienda de personas
que deban permanecer permanentemente en el lugar de la correspondiente construccion o instalacion y aquellas
destinadas a servicios complementarios de la carretera.

También podran autorizarse edificios aislados destinados a vivienda unifamiliar siempre en lugares donde no ex-
ista la posibilidad de formacion de nucleo de poblacién conforme al concepto de éste establecido en el articulo
242.2 del TRLUA.

En suelo no urbanizable genérico podran autorizarse, siguiendo el procedimiento regulado en el articulo 35 del
TRLUA, siempre que no se lesionen los valores protegidos por la clasificacion del suelo como no urbanizable, las
siguientes construcciones e instalaciones:

a) Construcciones e instalaciones que quepa considerar de interés publico o social por su contribucién a la orde-
nacion y al desarrollo y cuyo emplazamiento en el medio rural sea conveniente por su tamafo, por sus caracteristi-
cas o por el efecto positivo en el territorio.

b) Edificios aislados destinados a vivienda unifamiliar, con arreglo a los mismos requisitos establecidos en el
apartado 2 del articulo 34 del TRLUA.

c) Obras de rehabilitacién de construcciones en aldeas, barrios o pueblos deshabitados, asi como de bordas, to-
rres u otros edificios rurales tradicionalmente asociados a explotaciones agrarias o al medio rural, siempre que se
mantengan las caracteristicas tipoldgicas externas tradicionales propias de tales construcciones y su adaptacion al
paisaje.

Los usos y condiciones establecidos en suelo no urbanizable seran permitidos siempre que se acredite la inexis-
tencia de suelo mas idéneo en el Término Municipal.

El procedimiento para resolver sobre la autorizacién procedente en los casos establecidos en el articulo 35 sera
el que se recoge en el articulo 36 “Procedimiento para la autorizacion especial’

Tal y como se establece en el articulo 37 del TRLUA, en el suelo no urbanizable especial esta prohibida cual-
quier construccion, actividad o cualesquiera otros usos que impliquen transformacion de su destino o naturaleza,
lesionen el valor especifico que se quiera proteger o infrinjan el concreto régimen limitativo establecido por los ins-
trumentos de ordenacion territorial, los planes de ordenacion de los recursos naturales, la legislacion sectorial o el
planeamiento urbanistico.

Las condiciones establecidas para el suelo no urbanizable genérico también se aplicaran en el suelo no urbani-
zable especial, sin perjuicio de las condiciones particulares que resultan aplicables a cada una de las categorias de
dicho suelo. Para la aplicacién de las condiciones establecidas para el SNU-G se tendra en cuenta lo establecido en
el apartado anterior, es decir, sin lesionar el valor especifico que se quiera proteger o infringir el concreto régimen
limitativo establecido en planeamiento o legislacion sectorial.

T.VII.-CAPITULO Ill. CONDICIONES PARTICULARES DE LA EDIFICACION EN SUELO NO URBANIZABLE

Seccion 1° Condiciones generales de la edificacion

Articulo 409.- Caracteristicas tipolégicas y compositivas.

Las edificaciones que se instalen en cualquier tipo de suelo no urbanizable deberan cumplir las siguientes carac-
teristicas:

Debera proyectarse un disefio integrado con el entorno: colores ocre o térreos para fachadas, tejados de teja ce-
ramica o chapa lacada en colores de tejas, arenas y arcillas, etc.

Queda prohibido el aparcamiento fuera de la parcela, siendo obligatorio la plantacion de arbolado en al menos,
algunos de los lados mas visibles de las edificaciones con empleo de especies arboéreas propias de la zona.

Se prohibe la construccién de sétano y semisétano.

El suministro de energia sera preferentemente por medios propios utilizando energias renovables de autocon-
sumo.

Se recomienda que los edificios incorporen disefios de eficiencia energética y medidas bioclimaticas, que con-
creten el ahorro de energia.

Podran implantarse construcciones con bafo seco ecoldgico y/o otros sistemas ambientales sostenibles que su-
pongan ahorro de agua y energia.

En caso de contar con abastecimiento de agua se debera disponer de fosa séptica estanca y acreditar en la soli-
citud de la autorizacion el compromiso de limpieza peridédica por empresa especializada para su entrega a una
EDAR (Estacion Depuradora de Aguas Residuales).

Queda prohibido verte cualquier tipo de residuos, productos y aguas residuales sin depurar sobre el suelo, sub-
suelos, cauces, barrancos, acequias, brazales, y/o desagties de riego.

Seccion 2° Condiciones particulares de la edificacion

Articulo 410.- Edificaciones vinculadas a usos rusticos.

Edificaciones vinculadas a uso de cultivo:

1. Caseta de aperos: Son recintos cubiertos que sirven para almacenamiento de los utiles propios de la activi-
dad agropecuaria y cobijo ocasional de personas. Cumpliran las siguientes condiciones:

Se guardara un retranqueo al borde de caminos, linderos, acequias y brazales no inferior a diez (10) me-
tros.
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La parcela minima: mil (1.000) metros.

La ocupacién de parcela podra llegar al 2% con un limite de veinte (20) metros cuadrados de superficie construi-
da.

La altura maxima de fachada no sera superior a tres (3) metros, ni la altura maxima visible a cuatro con cincuen-
ta (4,50) metros.

La construccion se hara con muros de fabrica revocada y pintada, y cubierta con teja, no dispondra de tabiqueria
interior y Unicamente se podra abrir en ella un hueco con una superficie no superior a un (1) metro cuadrado, ade-
mas del correspondiente a la puerta de acceso.

Las fachadas deberan pintarse en colores ocres o térreos que se integren en el entorno.

El suministro eléctrico debera ser resuelto preferentemente desde la propia finca bien con generadores eléctricos
0 paneles solares fotovoltaicos. En caso de ser suministrado por una empresa distribuidora la linea eléctrica debera
ser soterrada.

En caso de contar con abastecimiento de agua se debera disponer de fosa séptica estanca y acreditar en la soli-
citud de la autorizacion el compromiso de limpieza periédica por empresa especializada para su entrega a una
EDAR (Estacion Depuradora de Aguas Residuales).

Edificaciones vinculadas a uso de explotaciones agrarias:

Almacén agricola: Son edificios destinados a la guarda o almacenaje de productos agricolas o de los articulos
vinculados a la explotacién. Cumpliran las condiciones:

La parcela minima para los almacenes agricolas se establece en dos mil quinientos (2.500) metros cuadrados.

La ocupacion de la parcela no sera superior al veinte (20) por ciento de su superficie y la edificabilidad no
superara 0,2 m?/ m2

La altura de cornisa no sera superior a siete (7) metros, ni la altura de coronacién a nueve (9) metros.

Incluira la plantacion de un filtro visual y vegetal (arbustivo o de arbolado) en el perimetro de la construccién,
que facilite su integracion en el paisaje.

La edificacion deberd fraccionarse de manera que no se den edificios con tamafio superior a veinte (20) me-
tros de longitud de fachada o a quince (15) metros de anchura.

Se guardara un retranqueo al borde de caminos, linderos, acequias y brazales no inferior a diez (10) me-
tros.

Su construccidon es incompatible con la existencia de una caseta de aperos en la misma parcela.

Invernaderos y viveros: Son recintos cubiertos, de cerramiento transparente para el cultivo de productos agrico-
las.

La parcela minima se establece en dos mil quinientos (2.500) metros cuadrados de superficie.

No se permite actividad ajena al cultivo salvo la comercializacién de los productos que alli se produzcan. En
este caso la superficie de venta no excedera del 10% de la superficie construida.

Se guardara un retranqueo al borde de caminos no inferior a diez (10) metros, y un retranqueo a cualquier otro
lindero no menor de cinco (5) metros.

Incluira la plantacion de un filtro visual y vegetal (arbustivo o de arbolado) en el perimetro de la construccién,
que facilite su integracion en el paisaje.

Los materiales de cerramiento tanto paramentos verticales como la cubierta seran totalmente transparentes.

La ocupacién de la parcela podra alcanzar el 70% y una altura maxima de cornisa de una planta y cinco
(5) metros.

Edificaciones vinculadas a uso de explotaciones ganaderas:

Las construcciones destinadas a establos, residencia o criaderos de animales cumpliran las condiciones es-
tablecidas en la Orden de 8 Abril de 1987 de los Departamentos de Urbanismo, Obras Publicas y Transportes;
Agricultura, Ganaderia y Montes, y Sanidad y Bienestar Social y Trabajo, de la DGA., asi como el Decreto
94/2009, de 26 de mayo del Gobierno de Aragdn, por el que se aprueba la revisién de las Directrices sectoriales
sobre actividades e Instalaciones Ganaderas.

Ademas adoptaran las siguientes medidas:

No se permitiran edificaciones de este tipo a menos de la distancias establecidas en la normativa sectorial a los
nucleos de poblacion mas cercanos.

La parcela minima para las edificaciones vinculadas a las explotaciones ganaderas sera de diez mil
(10.000) metros cuadrados en secano y dos mil quinientos (2.500) en zona de regadio.

Las construcciones vinculadas a explotaciones ganaderas podran ocupar hasta un 20% de la superficie de la
parcela en zona de secano y hasta un 10% de la superficie de la parcela en regadio, con una altura maxima
de cornisa para naves, criaderos e instalaciones agricolas de siete metros en el punto mas alto.

Incluira la plantacion de un filtro visual y vegetal (arbustivo o de arbolado) en el perimetro de la construccién,
que facilite su integracion en el paisaje.

La edificabilidad maxima sera de 0,20 m?/m>.

La altura de cornisa no sera superior a siete (7) metros, ni la altura de coronacién a nueve (9) metros.
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Se guardara un retranqueo a borde de caminos , linderos, acequias y brazales no inferior a diez (10) me-
tros.

Edificaciones vinculadas a usos extractivos:

La superficie minima para la edificacion destinada a las actividades exiractivas sera la indispensable para
las obras relacionadas con la extraccion y explotacién de recursos y la primera transformacion de las materias
extraidas.

Articulo 411.- Edificaciones vinculadas a usos relacionados con las infraestructuras y las obras publicas.

Edificaciones vinculadas al servicio de los usuarios de las infraestructuras y obras publicas.

Comprende los edificios propios de los servicios al automovil, (gasolineras con sus talleres, garajes, etc.) asi
como los destinados al usuario de aquél (bares, restaurantes, hoteles, etc.), localizados siempre en suelo no
urbanizable junto a las carreteras u otros viales asfaltados. La autorizaciéon para disponer, en su caso, de acceso
directo a la carretera, correspondera al Organismo responsable de la explotacion de dicha carretera.

Cumpliran las siguientes condiciones:

El tamafio minimo de la parcela sera de diez mil (10.000) metros cuadrados para usos de bares y restau-
rantes, talleres y estaciones de servicio.

Incluira la plantacion de un filtro visual y vegetal (arbustivo o de arbolado) en el perimetro de la cons-
truccion, que facilite su integracioén en el paisaje.

La edificacién guardara una distancia a las carreteras no inferior a la establecida por la reglamentacion especi-
fica (Ley 8/1998, de 17 de diciembre, de Carreteras de la Comunidad Autbnoma de Aragoén y la Ley 37/2015, de
29 de septiembre de carreteras), y a los restantes un minimo de cinco (5) metros.

La ocupacién maxima sera del veinte (20%) de la superficie de la parcela, y la edificabilidad sera como maximo
de dos metros por cada diez metros cuadrados de parcela (0,2 m?/m?).

La altura de cornisa no sera superior a siete (7) metros, ni la altura de coronacion a nueve (9) metros.

Se guardara un retranqueo a borde de caminos, linderos, acequias y brazales no inferior a diez (10) metros.

Se deberan resolver las necesidades de aparcamiento de vehiculos en la propia finca, estableciendo las sefali-
zaciones necesarias que exija la seguridad del trafico.

La adecuacién a la normativa sectorial correspondiente se acreditara mediante informe favorable de la admi-
nistracion gestora, con caracter previo a la peticion de licencia.

Articulo 412.- Edificaciones vinculadas a usos que conlleven autorizacién especial.

A través del procedimiento regulado en el articulo 35 del TRLUA, podran autorizarse las siguientes construccio-
nes e instalaciones:

Construcciones e instalaciones que quepa considerar de interés publico o social

Las condiciones y parametros urbanisticos propuestos deberan quedar justificados convenientemente en la soli-
citud que el interesado presente ante el municipio, siendo en todo caso de obligado cumplimiento lo establecido en
el Articulo 393 en estas Normas en relacién a los caminos rurales y cierre de fincas en suelo no urbanizable.

Debera justificarse ademas la no existencia de un suelo mas idéneo para su implantacion.

Obras de rehabilitacion de construcciones en aldeas, barrios o pueblos deshabitados, asi como de bordas, torres
u otros edificios rurales tradicionalmente asociados a explotaciones agrarias o al medio rural.

1. Cumplira las siguientes condiciones:

a) Se deberan mantener las caracteristicas tipoldgicas externas tradicionales propias de tales construcciones y
justificar la adaptacion al paisaje.

b) La autorizacion podra implicar un cambio de uso respecto al original del edificio, su renovacién a través de la
sustitucion de parte de los elementos existentes por su obsolescencia o mal estado, asi como la divisién del mismo
en varias viviendas cuando su tamafo lo permita.

En caso de modificacion de uso, Unicamente podran destinarse a uso residencial aquellas construcciones que
previamente contaran con dicho uso.

c¢) El porcentaje maximo de incremento de volumen no podréa ser superior al cien por cien, debiendo acreditarse
de forma suficiente la preexistencia del volumen.

d) La altura maxima permitida sera la existente. En caso de realizarse una ampliacion la altura de la edificacion
sera como maximo de dos plantas (B+1), la altura maxima de fachada no sera superior a siete (7) metros, ni la altu-
ra maxima visible a once con cincuenta (11,50) metros.

e) No se establece parcela minima. La adscripcion de la edificacion a la parcela se inscribira en el Registro de la
Propiedad, a los efectos de impedir la divisidn o segregacion posterior de la misma.

Articulo 413.- Edificaciones vinculadas a uso residencial.

Vivienda unifamiliar aislada:

Sélo se permite la construccion de viviendas unifamiliares en las condiciones establecidas en estas Normas y
cuando no se forme nucleo de poblacion.

Se considera que no existe riesgo de formacién de nucleo de poblacion cuando se vincule al uso residencial,
una superficie de terreno en las condiciones que se establece en las Normas.
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Sobre cada parcela sélo podra edificarse una vivienda unifamiliar que debera quedar adscrita a la misma en
el Registro de la Propiedad, prohibiéndose la parcelacién de la misma.

Cumpliran las siguientes condiciones particulares:

La edificacion se separara un minimo de diez (10) metros de los linderos con los caminos, acequias, bra-
zales y fincas colindantes.

La superficie construida de la vivienda no podra superar los trescientos (300) metros cuadrados, sin consi-
derar la superficie de otras edificaciones directamente relacionadas con la explotacién agropecuaria u otro uso
admitido.

La altura de la edificacién sera como maximo de dos plantas (B+1), La altura maxima de fachada no sera supe-
rior a siete (7) metros, ni la altura maxima visible a once con cincuenta (11,50) metros.

La parcela minima para vivienda unifamiliar aislada tendra una superficie de diez mil (10.000) metros cuadra-
dos.

3. Debera resolver adecuadamente la dotacion de todos los servicios basicos de habitabilidad, prohibiendo ex-
presamente cualquier vertido que por sus condiciones pueda afectar a la calidad de las aguas del freatico.

Seccién 3° Condiciones de ordenacion de la edificacion

Articulo 414.- Nucleo de poblacién.

Se entiende por nucleo de poblacion la agrupacion de edificaciones residenciales en un entorno préximo,
susceptibles de necesitar servicios comunes de abastecimiento de aguas, evacuacion de depuracién de aguas,
o distribucién de energia en baja tension.

Se considera que existe la posibilidad de formacién de nucleo de poblacion cuando, dentro del area definida por
un circulo de 150 metros de radio con origen en el centro de la edificacion proyectada, existan dos o mas edificacio-
nes residenciales.

Articulo 415.- Edificaciones aisladas en uso.

Las edificaciones aisladas actualmente en uso y que no formen nucleo de poblacién, de acuerdo con las
condiciones establecidas en el Articulo 401, podran mantener dicho uso llevando a cabo obras de mantenimiento y
conservacion.

Las edificaciones en uso que formen nucleo de poblacién sélo podran mantener dicho uso cuando por el tiempo
transcurrido no se puedan ejercitar medidas de restablecimiento de la legalidad urbanistica.

T.VIL.-CAPITULO IV. CONDICIONES PARTICULARES DE LAS CATEGORIAS DE SUELO NO URBANIZA-
BLE

Seccion 1° Condiciones generales de proteccion

Articulo 416.- Proteccion del paisaje y de la vegetacion.

La conservacién de las vistas de interés y la defensa de los valores paisajisticos en general constituye uno de
los objetos principales del planeamiento. Seran motivo de proteccion las panoramicas de interés, las visuales
urbanas, especialmente en las zonas proximas a los nucleos urbanos.

Por todo ello, el Ayuntamiento podra solicitar al promotor un estudio de impacto visual ante cualquier solicitud
de licencia en el suelo no urbanizable que garantice la no afeccién a vistas, paisajes y panoramicas de inte-
rés, siendo posible denegar la licencia por tal motivo, en caso de afeccion.

A tal efecto deben observarse las siguientes normas:

- Los desmontes y terraplenes que se produzcan por la ejecuciéon de movimiento de tierras deberan ser
tratados adecuadamente para que alcancen un mimetismo con el terreno circundante por medio de vegetacion
o arbolado analogos, al objeto de restaurar las condiciones naturales del paisaje.

- Los bloques o cuerpos de edificacion deberan tener un tratamiento y composicion adecuados a su situacion,
subordinando su tamafio, orientacion y color a no obstaculizar ni distraer la panoramica y vistas de interés, espe-
cialmente en los conjuntos urbanos, las zonas abiertas de amplias perspectivas y las margenes de las carreteras y
rios. Se tendra especial cuidad o en las zonas de la periferia de los nucleos urbanos de no dejar expuestos y sin
tratamiento correcto los medianiles al descubierto, procediendo a la presentaciéon de montajes visuales del efecto
del conjunto, previamente a la redaccién del proyecto.

Independientemente de todo lo anterior, los proyectos que a juicio de la Corporaciéon Municipal afecten
de algun modo a valores paisajisticos que merezcan proteccién, seran sometidos a informe previo del Gobierno
de Aragon.

La publicidad mediante reclamos visuales, rotulos o carteleras debera ser autorizada, prohibiéndose expresa-
mente en el suelo no urbanizable especial de proteccidn del ecosistema natural.

No son considerados como publicidad, a estos efectos, los carteles y rétulos toponimicos e informativos,
cuyos materiales y situacion deberan atenerse, no obstante, a las caracteristicas del medio en que se situen.

Salvo justificacion de enfermedad o dafios irreversibles, se prohibe la corta de arboles caracteristicos de un de-
terminado término o paraje, y de ejemplares que tengan una marcada significacion histérica o cultural, o que por su
porte o rareza merezcan ser protegidos. Cualquier intervencién sobre estos ejemplares quedara sujeta a control del
servicio municipal competente.
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Como medida de proteccion paisajistica de los terrenos incluidos en la Red Natura 2000 sera necesario la reali-
zacion de estudios paisajisticos para las obras que puedan generar afecciones directas sobre el mismo, de modo
que la previa valoracion de su repercusion podra ser motivo para su desestimacion priorizando asi el interés paisa-
jistico y la conservacion de su valor ecolégico y singularidad.

Articulo 417 .- Proteccion respecto a lineas de alta tensién (A.T.).

Las construcciones, instalaciones, plantaciones de arbolado, .etc., que vayan a instalarse en las proximi-
dades de las lineas eléctricas de Alta Tension estaran a lo dispuesto en el Real Decreto 223/2008, de 15 de febre-
ro, por el que se aprueba el Reglamento sobre condiciones técnicas y garantias de seguridad en lineas eléctricas
de alta tensién y sus instrucciones técnicas complementarias ITC-LAT 01 a 09.

Las distancias minimas que deberan existir en las condiciones mas desfavorables, entre los conductores
de la linea eléctrica y los edificios y construcciones que se encuentren bajo ella, en funcién de la tensién de la
linea, se ajustara a lo establecido en la citada Ley.

En las condiciones mas desfavorables, se mantendran las anteriores distancias, en proyeccion horizontal, en-
tre los conductores de la linea y los edificios y construcciones inmediatos.

Articulo 418.- Proteccion respecto a las actividades ganaderas.

Las distancias minimas que deberan mantener las instalaciones y explotaciones ganaderas entre si y con res-
pecto a elementos relevantes del territorio y a nucleos de poblacion seran las establecidas por el capitulo V y los
anexos VI a VIII del Decreto 94/2009, de 26 de mayo, del Gobierno de Aragodn por el que se aprueba la revision
de las Directrices sectoriales sobre actividades e instalaciones ganaderas.

Ademas, para el caso de explotaciones porcinas sera de aplicacion el Real Decreto 324/2000, de 3 de marzo,
por el que se establecen las normas basicas de ordenacion de estas explotaciones.

Las distancias con respecto a nucleos de poblacion se mediran desde el punto de la linea de delimita-
cién de los suelos urbanizable o urbano del nucleo de poblacién mas préximo a la explotacién ganadera hasta el
punto mas préximo construido de la explotacion ganadera, sean los edificios u otros elementos funcionales de la
misma susceptible de producir emisiones molestas, nocivas, o insalubres.

Sera de aplicacion la ORDEN DRS/1823/2017, de 19 de septiembre, por la que se dispone la publicacion de la
Circular de las Direcciones Generales de Urbanismo del Departamento de Vertebracion del Territorio, Movilidad y
Vivienda y de Alimentacion y Fomento Agroalimentario del Departamento de Desarrollo Rural y Sostenibilidad, so-
bre los criterios de aplicacion y coordinacion en la tramitacién de instrumentos de planeamiento urbanistico que
originen el incumplimiento de las distancias minimas a instalaciones ganaderas establecidas en el Decreto 94/2009,
de 26 de mayo, del Gobierno de Aragon, por el que se aprueba la revision de las Directrices sectoriales sobre acti-
vidades e instalaciones ganaderas.

Articulo 419.- Proteccion respecto a las actividades extractivas.

En los lechos fluviales y terrazas inferiores de proteccion especial las extracciones de aridos u otros materiales
sé6lo se autorizaran en los siguientes casos:

En localizaciones concretas y asociadas a operaciones de dragado, correccion, restauracion del cauce,
construccion de defensas, acondicionamiento de riberas u otras analogas, emprendidas por la Administra-
cion o aprobada y supervisadas por ésta, a realizar en condiciones de preestablecidas sobre el volumen de ex-
tracciones, la forma de realizarlas y el cese de éstas. Las condiciones podran convenirse y se haran constar en
la licencia con las garantias necesarias.

En areas extractivas expresamente delimitadas y con las condiciones que se fijen en un plan especial de
proteccion del medio fisico referido al sector extractivo o a areas concretas de extraccion.

Articulo 420.- Evaluacion de Impacto Ambiental.

En los supuestos contemplados por la legislacion vigente y, en particular, cuando las urbanizaciones, obras,
instalaciones o actividades que, por iniciativa publica o privada se pretenda establecer en el Suelo no Urbani-
zable pudieran alterar o degradar los sistemas naturales o el paisaje, o bien introducir contaminantes peligrosos,
nocivos o insalubres para el medio ambiente, y en los casos en que asi se previera en planes de ordenacion de
los recursos naturales, se debera realizar una evaluaciéon de impacto ambiental, con los requisitos, el contenido y
la tramitacion que se detallan en la Ley 11/2014, de 4 de diciembre, de prevencion y proteccién ambiental de Ara-
gon, y cuantas normas los completen, modifiquen o sustituyan.

No podra concederse aprobacién, licencia ni autorizacion para las obras y los usos del suelo que requieran
evaluaciéon de impacto ambiental sin la previa declaracion de impacto por la administracién competente, viniendo
obligado el promotor a cuantas condiciones se imponga en ella para la adecuada proteccion del medio ambiente
y los recursos naturales.

Articulo 421.- Desarrollo de las condiciones de proteccion.

Ademas de los instrumentos previstos en la ley de ordenacion del territorio de Aragdn, como las directrices
parciales y sectoriales, y en la legislacion medioambiental, como los planes de ordenacion de los recursos natu-
rales, en desarrollo de las previsiones del plan en esta clase de suelo podran formularse Planes especiales,
segun lo previsto en el articulo 62 del TRLUA 1/2014, para las siguientes finalidades:



BOP TE Nimero 159 23 de Agosto de 2021 83

El establecimiento y la coordinacion de las infraestructuras basicas relativas al sistema de comunicaciones vy te-
lecomunicaciones, al equipamiento comunitario, al abastecimiento y saneamiento de aguas y a las instalaciones y
redes de suministro de energia, siempre que estas determinaciones no exijan la previa definicion de un modelo
territorial.

La proteccion, catalogacion, conservacion y mejora de los espacios naturales, del paisaje y del medio fisico rural,
del medio urbano y de sus vias de comunicacion.

El establecimiento de reservas de terrenos para la constitucion o ampliacion de los patrimonios publicos de sue-
lo.

La proteccion de conjuntos histéricos declarados conforme a la normativa de patrimonio cultural aragonés.

Los planes especiales que se formulen al amparo de lo dispuesto en el apartado anterior no podran alterar en
ningun caso los usos caracteristicos asignados por el plan general, si bien, en la medida de su alcance, podran
regular las condiciones de los usos compatibles que éste autoriza.

En todo caso debera justificarse que se respetan las determinaciones del plan general en relaciéon con el régi-
men de proteccion de las categorias del suelo no urbanizable que resulten afectadas.

Seccion 2° Condiciones particulares del suelo no urbanizable especial (SNU-E) Articulo 422.- Categorias de
suelo no urbanizable especial (SNU-E).

Las zonas de suelo no urbanizable especial del municipio de Escucha se dividen en las categorias siguien-
tes, segun las diferentes razones que motivan su preservacion:

SNU-EEN.- Suelo No Urbanizable Especial de Proteccion del Ecosistema Natural.

SNU-EPC.- Suelo No Urbanizable Especial de Proteccion del Patrimonio Cultural.

SNU-EES.- Suelo No Urbanizable Especial de Protecciones sectoriales y complementarias.

SNU-ER.- Suelo No Urbanizable Especial Proteccién Riesgos.

Articulo 423.- Suelo no urbanizable especial de proteccion del ecosistema natural (SNU- EEN).

En los planos del plan general se delimita como suelo no urbanizable especial de proteccion del ecosiste-
ma natural el conjunto de los espacios naturales que por su destacado valor ecoldgico, paisajistico y cien-
tifico, o bien por ser representativos de los ecosistemas existentes en el término municipal, merecen unas
medidas especiales de preservacion de su equilibrio ecolégico, de potenciacion en su estado primigenio o de
mejora de su estado actual.

Se consideraran pertenecientes a esta categoria todos aquellos ambitos comprendidos en el término municipal
que cuenten con declaracion como espacios naturales protegidos en virtud de la legislacion especifica. En estos
ambitos, se consideraran las condiciones de proteccion establecidas en su normativa propia y en sus planes espe-
cificos de gestién, proteccion y ordenacion.

El Suelo No Urbanizable Especial de Proteccion del Ecosistema Natural comprende las siguientes catego-
rias:

Suelo No Urbanizable Especial Proteccion Red Natura 2000 (ZEPA y LIC) SNU-EENRgy.

Red Natura 2000 (RN): ZEPA ES0000303 “Desfiladeros del rio Martin”.

LIC ES2420113 “Parque Cultural Rio Martin”

Suelo No Urbanizable Especial Monte de Utilidad Publica SNU-EENyp

Montes de Utilidad Publica (MP).

Suelo No Urbanizable Especial Proteccion, Otros Espacios de Interés SNU-EENE,

Lugares de Interés Geologico (LIG) IB204.

En estos ambitos se consideraran las condiciones de proteccion establecidas en su normativa propia y
en sus planes especificos de gestidn, proteccion y ordenacion, quedando prohibidas, subsidiariamente, las si-
guientes actividades:

Explotaciones extractivas y forestales no ligadas a la mejora y conservacion del medio, excepto en localiza-
ciones concretas y asociadas a operaciones de dragado, correccion, restauracién del cauce, construccion de
defensas, acondicionamiento de riberas u otras analogas, emprendidas por la Administracion o aprobadas y
supervisadas por ésta, a realizar en condiciones preestablecidas sobre el volumen de extracciones, la forma de
realizarlas y el cese de éstas. Las condiciones podran convenirse y se haran constar en la licencia con las garan-
tias necesarias.

Nuevas roturaciones y quema de vegetacion.

Vertidos a cauce publico.

Accesos para el trafico de vehiculos que pudieran implicar deterioro del medio, asi como la practica de de-
portes o competiciones con vehiculos motorizados.

Eliminaciéon de vegetacion autéctona e introduccion de especies foraneas que puedan amenazar la conserva-
cién de la reserva autéctona.

En general, de toda obra que no resulte estrictamente necesaria a los fines de proteccion y conservacién de
la naturaleza, admitiéndose Unicamente usos publicos compatibles con dicha finalidad.

No obstante lo dispuesto en este articulo con caracter general y con independencia de las autorizaciones
sectoriales que en cada caso puedan concurrir, toda autorizaciéon de usos, instalaciones o edificaciones en
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el suelo no urbanizable especial de proteccion del ecosistema natural debera contar con informe favorable previo
del servicio municipal competente en materia de medio ambiente, en virtud del que se podran imponer cuantas
restricciones procedan de acuerdo con cada particular situacion que se produzca, estando prohibido en ella todo
tipo de construccion e instalacion que altere el caracter natural del espacio. Unicamente se permitiran la crea-
cion y cuidado de las sendas que permitan su controlado recorrido, y las actividades deportivas de la utiliza-
cion del cauce fluvial para su recorrido mediante embarcaciones sin motor.

Sera de aplicacion la siguiente Normativa:

- Decreto 326/2011, de 27 de septiembre, del Gobierno de Aragén, por el que se establece un régimen de pro-
teccion para el aguila-azor perdicera (Hieraaetus fasciatus) en Aragon, y se aprueba el Plan de Recuperacion.

- Decreto 127/2006, de 9 de mayo, del Gobierno de Aragén, por el que se establece un régimen de proteccion
para el cangrejo de rio comun, Austropotamobius pallipes, y se aprueba el Plan de Recuperacion, modificado por
la Orden de 10 septiembre de 2009, del Consejero de Medio Ambiente.

Articulo 424 .- Suelo no urbanizable especial de proteccion del patrimonio cultural (SNU-EPC).

Es de aplicacion la Ley 3/1999, de 10 de marzo, del Patrimonio Cultural Aragonés, la Ley 16/1985, de 25 de
junio, del Patrimonio Histérico Espafiol y el Decreto 6/1990, de 23 de enero, de la Diputacién General de Ara-
gon por el que se aprueba el régimen de autorizaciones para la realizacién de actividades arqueolégicas y paleon-
tolégicas en la Comunidad Autbnoma de Aragon.

En el Art. 2 del Titulo Preliminar de la Ley 3/1999, de 10 de marzo, del Patrimonio Cultural Aragonés se esta-
blece que el Patrimonio Cultural Aragonés esta integrado por todos los bienes materiales e inmateriales rela-
cionados con la historia y la cultura de Aragdn que presenten interés antropoldgico, antropico, historico, artisti-
co, arquitecténico, mobiliario, arqueoldgico, paleontolégico, etnolégico, cientifico, linglistico, documental, cine-
matogréfico, bibliografico o técnico, hayan sido o no descubiertos y tanto si se encuentran en la superficie
como en el subsuelo o bajo la superficie de las aguas.

Las determinaciones contenidas en este capitulo seran de aplicacion a los edificios y conjuntos urbanos
que se incluyen en el catdlogo arquitecténico y a las zonas de proteccién arqueoldgica y paleontoldgica que
se incluyen en el Catalogo Arqueoldgico.

En relacion con el catdlogo de yacimientos arqueoldgicos y paleontologicos, comprenden los ambitos grafia-
dos en el plano de ordenacion y en el que sefalan las areas de proteccidon en donde se enclavan restos
arqueoldgicos o histéricos. En ellas y en las que se descubran durante la vigencia del Plan general se
prohibe cualquier construccién o actuacién que no vaya encaminada a la promocion o la puesta en valor de las
mismas, de acuerdo con lo previsto en estas normas. No se podra actuar sobre ellas sin autorizacién previa del
Departamento de Cultura y su régimen de proteccién es el establecido en la Ley 3/1999, de 10 de marzo, del Patri-
monio Cultural Aragonés.

A efectos de su proteccién se estara a lo dispuesto en los articulos 65 a 71 de la Ley 3/1999, de 29 de marzo de
Patrimonio Cultural Aragonés, en los articulos 40 a 45 de la Ley 16/1985, de 25 de junio de Patrimonio Histdrico
Espafiol, ademas de lo regulado a continuacion.

Las actuaciones posibles en las areas de proteccion arqueoldgica y paleontoldgica son las destinadas a la
proteccién de este patrimonio que puede aflorar con motivo de la realizacion de obras de derribo, de excavaciones
o de trabajos agricolas en cualquier lugar del término municipal.

El Ayuntamiento solicitara informe del Departamento de Educacion, Cultura y Deportes del Gobierno de Aragén.,
si al proyectarse o ejecutarse actuaciones de cualquier tipo en terrenos existen antecedentes o indicios que permi-
tan suponer la existencia de restos arqueoldgicos. A la vista del informe, la licencia podra denegarse o ser condicio-
nada a la adopcion de determinadas medidas de proteccién, o bien modificar sus plazos para acomodarse a las
actuaciones arqueolégicas que procedan, segun establezca el Gobierno de Aragon.

Con el mismo objeto y con independencia de lo dispuesto por la legislacion en materia de proteccion del patri-
monio cultural para las zonas de proteccion y de prevencion arqueolégica, se tendran en cuenta las siguientes nor-
mas especificas de las areas de proteccion arqueoldgica y paleontoldgica:

Actividades arqueoldgicas y paleontolégicas. En todas las intervenciones que se realicen en zonas o areas
donde se conozca o presuma la existencia de restos arqueoldgicos paleontolégicos, tanto en el casco urbano
como en el resto del término municipal, se realizaran las actividades arqueoldgicas o paleontolégicas que sean
necesarias para su localizacion, excavacion o estudio, de acuerdo con la legislacion vigente en materia de pa-
trimonio cultural.

Para la excavacion sistematica sera preceptivo que el solar se halle vallado.

Limitaciones en la edificacion. En aquellos casos en que la administraciéon competente acuerde que los restos
hallados deban ser conservados in situ, la edificacion podra condicionarse parcialmente (parte del solar, conserva-
cién en sétano etc.) o totalmente en casos excepcionales en los que se podra prohibir totalmente la edificacién, sin
perjuicio de las compensaciones o indemnizaciones que procedan conforme a la legislacién vigente.

Podran modificarse mediante estudios de detalle las condiciones de posicion y altura de los edificios para hacer
compatible la conservacion in situ de los restos.
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Los grupos correspondientes a los niveles de proteccion del catalogo arquitecténico de estas Normas son los
edificios que sin tener valor monumental tienen un elevado valor tipoldgico, constructivo o formal como elemen-
tos representativos de la escena urbana. Responden en gran parte a edificios relevantes domésticos de titularidad
privada.

Se catalogan en este nivel los edificios que sin ser monumentos poseen alto valor por ser representativos de
una determinada época.

En general la catalogacion, si no se indica en la ficha de cada edificio lo contrario, afecta al edificio completo
aunque en algun caso se puede referir a partes aisladas.

La realizacion de obras o actividades en los bienes que integran el Patrimonio Cultural Aragonés o en los entor-
nos de proteccién de los mismos, deberan contar antes de la licencia municipal, con autorizacién de la Comisién
Provincial del Patrimonio Cultural o, en su caso, de la Direccién General de Patrimonio Cultural.

Las obras permitidas en los edificios catalogados en este grupo son las que siguen a continuacion teniendo en
cuenta que la actuacion prioritaria en este grupo es la rehabilitacion.

Se prohibe expresamente la demolicion de las edificaciones salvo cuando se trate del derribo de cuerpos
anadidos a la construccion original sin interés arquitecténico o etnografico.

Se admiten los siguientes tipos de obra:

a.1) Obras de restauracion.

a.2) Obras de conservacion.

a.3) Obras de consolidacion.

a.4) Obras de acondicionamiento, sin alterar la estructura original y manteniendo las caracteristicas, estilo y
condiciones de la construccidon como renovacion de instalaciones, aislamiento

a.5) Obras de ampliacion. Estas obras deberan aprobarse previamente por la comision municipal encargada
de patrimonio. La ampliacion puede consistir en elemento puntuales para la adaptacion del edificio a la normativa
de accesibilidad y prevenciéon de incendios o ampliaciones exteriores que preserven el caracter del inmueble.
Estas ampliaciones no podran superar los limites establecidos por el plan en funcién de su zona.

Articulo 425.- Suelo no urbanizable especial de proteccidn sectorial y complementaria Proteccion de sistemas
de comunicacion e infraestructuras (SNU-ESEsc)

Carreteras.

Proteccioén del sistema de comunicacion e infraestructuras (SC). Vias de comunicacion y transporte por Carrete-
ras. Carretera Nacional N-420, Autonémica A-2402 y Local TE-46.

De acuerdo con la legislacion estatal vigente en materia de carreteras (Ley 37/2015, de 29 de septiembre, de
Carreteras; Real Decreto 1812/1994, de 2 de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento General de Carrete-
ras., en lo que no se oponga a la Ley 37/2015, de 29 de septiembre de carreteras) y autonémica (Ley 8/1998, de 17
de diciembre, de Carreteras de Aragon), y a expensas de su futura modificaciéon o sustitucion, se definen las si-
guientes zonas de proteccion:

ZONAS DE PROTECCION DE LA CARRETERA: DISPOSICIONES GENERALES.

Tal y como se dispone en las citadas Leyes, se establecen las siguientes zonas de proteccién de las carrete-
ras: de dominio publico, de servidumbre, de afeccién y de limitacion a la edificabilidad. En las zonas de protec-
cion se estara a lo dispuesto en las citadas leyes, tanto de titularidad estatal como autonémica.

En estas zonas no podran realizarse obras o instalaciones ni se permitiran mas usos o servicios que aquéllos
que sean compatibles con la seguridad viaria y con las previsiones y la adecuada explotacién de la carretera.

La realizacion de cualquier actividad que pueda afectar al régimen de las zonas de proteccion requiere la pre-
via autorizacién del titular de la via, sin perjuicio de otras competencias concurrentes.

ZONA DE DOMINIO PUBLICO.

Son de dominio publico los terrenos ocupados por las carreteras y sus elementos funcionales y una franja de
terreno de ocho metros de anchura en autopistas, autovias y vias rapidas, y de tres metros en el resto de las
carreteras, a cada lado de la via, medidas en horizontal y perpendicularmente al eje de la misma, desde la arista
exterior de la explanacion.

La arista exterior de la explanacion es la interseccion del talud de desmonte del terraplén o, en su caso, de los
muros de sostenimiento colindantes con el terreno natural.

Soélo podran realizarse obras o instalaciones en la zona de dominio publico de la carretera, previa autorizacion
del Organo Administrativo del que dependa la carretera, cuando la prestacién de un servicio publico de interés
general asi lo exija. Todo ello sin perjuicio de otras competencias concurrentes y de lo establecido para travesias
y redes arteriales.

ZONA DE SERVIDUMBRE.

La zona de servidumbre de las carreteras consistira en dos franjas de terreno a ambos lados de las mismas,
delimitada interiormente por la zona de dominio publico y exteriormente por dos lineas paralelas a las aristas
exteriores de la explanacion a una distancia de 25 metros en autopistas, autovias y vias rapidas, y de ocho me-
tros en el resto de las carreteras, medidas desde las citadas aristas.
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En la zona de servidumbre no podran realizarse obras ni se permitiran mas usos que aquellos que sean com-
patibles con la seguridad vial, previa autorizacion, en cualquier caso, del Organo Administrativo del que dependa
la carretera, sin perjuicio de otras competencias concurrentes y de lo establecido para travesias y redes arteria-
les.

En todo caso, el Organo Administrativo del que dependa la carretera podra utilizar o autorizar la utilizacién de
la zona de servidumbre por razones de interés general o cuando lo requiera el mejor servicio de la carretera.

ZONA DE AFECCION.

La zona de afeccién de una carretera estatal consistira en dos franjas de terreno a ambos lados de la misma,
delimitadas interiormente por la zona de servidumbre y exteriormente por dos lineas, paralelas a las aristas exte-
riores de la explanacién, a una distancia de 100 metros en autopistas, autovias y vias rapidas, de 50 metros en
las carreteras estatales, autonémicas, comarcales y locales, medidas desde las citadas aristas.

Para ejecutar en la zona de afeccion cualquier tipo de obras, instalaciones fijas o provisionales, cambiar el uso
o destino de las mismas y plantar o talar arboles, se requerira la previa autorizacién del Organo Administrativo del
que dependa la carretera, sin perjuicio de otras competencias concurrentes y de lo establecido para travesias y
redes arteriales.

En las construcciones e instalaciones ya existentes en la zona de afeccion podran realizarse obras de repara-
cion y mejora, previa la autorizacion correspondiente, una vez constatados su finalidad y contenido, siempre que
no supongan aumento de volumen de la construccion y sin que el incremento de valor que aquéllas comporten
pueda ser tenido en cuenta a efectos expropiatorios; todo ello, asimismo, sin perjuicio de las demas competen-
cias concurrentes.

La delegacién de la autorizacién deberéa fundarse en las previsiones de los planes o proyectos de ampliacién o
variacion de la carretera en un futuro no superior a diez afos.

ZONA DE LIMITACION A LA EDIFICABILIDAD.

A ambos lados de las carreteras se establece la linea limite de edificacidn, que se sitia a 50 metros en auto-
pistas, autovias y vias rapidas, a 25 metros en las carreteras convencionales y carreteras multicarril estatales, a
18 metros en las carreteras que integran la Red Regional y a 15 metros en las integrantes en las Redes Comar-
cal y Local, medidas horizontal y perpendicularmente a partir de la arista exterior de la calzada mas proxima. Se
entiende que la arista exterior de la calzada es el borde exterior de la parte de la carretera destinada a la circula-
cion de vehiculos en general.

Los nudos viarios y cambios de sentido, las intersecciones, las vias de giro y los ramales tendran la linea limi-
te de edificacion a 50 metros medidos horizontal y perpendicularmente desde la arista exterior de la calzada en
cada caso.

La franja de terreno comprendida entre las lineas limite de edificacion establecidas en las respectivas marge-
nes de una via se denomina zona de limitacion a la edificabilidad. Queda prohibido en esta zona cualquier tipo de
obra de construccion, reconstruccion o ampliacién, incluidas las que se desarrollen en el subsuelo, o cambio de
uso, a excepcioén de las que resultaren imprescindibles para la conservacion y mantenimiento de las construccio-
nes o instalaciones ya existentes.

En el suelo delimitado como urbano, la linea de edificacion coincide con las alineaciones sefialadas en los
Planos de Ordenacion correspondientes.

ZONAS DE SERVIDUMBRE ACUSTICA

Para las nuevas construcciones proximas a carreteras del Estado existentes o previstas, sera necesario que
con caracter previo al otorgamiento de licencias de edificacién se lleven a cabo los estudios correspondien-
tes de determinacién de los niveles sonoros esperables asi como la obligacién de establecer limitaciones a
la edificabilidad o de disponer los medios de proteccién acustica imprescindibles en caso de superarse los
umbrales establecidos en

Ley 7/2010, de 18 de noviembre, de proteccion contra la contaminacion acustica de Aragén.

Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido.

Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del
Ruido, en lo referente a zonificacion acustica, objetivos de calidad y emisiones acusticas.

Tal y como se establece en el RD 1367/2007 de 19 de octubre, en su Articulo 8 “Delimitacién de zonas de
servidumbre acustica”, las zonas de servidumbre acustica se delimitaran por la administracién competente para
la aprobacion de mapas de ruido de infraestructuras,

En el Articulo 9 “Delimitacién de las zonas de servidumbre acustica en los mapas de ruido”, se indica que las
zonas de servidumbre acustica, establecidas por aplicacion de los criterios del articulo anterior se delimitaran en
los mapas de ruido elaborados por las administraciones competentes en la elaboracion de los mismos. Asimismo,
estas zonas se incluiran en los instrumentos de planeamiento territorial o urbanistico de los nuevos desarrollos
urbanisticos.

Hay que indicar que el carretera N-420, a su paso por el T.M. de Escucha, hasta la fecha no se han elaborado
zonas de servidumbre acustica, que puedan ser recogidas en el Planeamiento urbanistico.
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Dichos medios de proteccion acustica seran ejecutados a cargo de los futuros promotores de los sectores
previa autorizacion del Ministerio de Fomento, y no podran ocupar terrenos de dominio publico.

El estudio de ruido debe contener los correspondientes mapas de is6fonas.

En la zona de afeccion se autorizan conducciones subterraneas, aun de interés meramente privado, siempre
que estén de acuerdo con lo previsto en la ordenacion urbanistica.

En el presente PGOU simplificado no se producen modificaciones en las infraestructuras que alteren los nive-
les sonoros y que no se procede a la ampliacion del suelo urbano respecto del ya recogido en las Normas Subsi-
diarias que rigen actualmente el planeamiento del municipio.

En cuanto a las Carreteras de la Comunidad Auténoma de Aragdn, reguladas por la Ley 8/1998, de 17 de di-
ciembre, de Carreteras de Aragon, rigen las mismas distancias en relaciéon a las zonas de dominio publico, zona
de servidumbre y zona de afeccion, a las previstas en la Ley y Reglamento de Carreteras Estatales.

Las diferentes figuras de planeamiento derivado, planes parciales, planes especiales y los proyectos que des-
arrollen el Plan Parcial (proyectos de urbanizacion y de parcelacién) deberan ajustarse a las mejores prescripcio-
nes técnicas y de forma y manera que, en nada, afecten al normal funcionamiento de las carreteras, ni a
ninguno de los elementos o servicios que le son propios.

Las figuras de planeamiento derivado (incluidos los SUNP) contienen terrenos de las zonas de proteccion
de la Carretera Nacional N-420, Autonémica A-2402 y Local TE-46.

Lineas eléctricas de alta tension.

Las construcciones, instalaciones, plantacion de arbolado, etc. que vayan a instalarse en las proximidades de las
lineas eléctricas de Alta Tension estaran a lo dispuesto en la siguiente legislacion:

Ley 54/1997, de 27 de noviembre, del Sector Eléctrico.

Real Decreto 223/2008, de 15 de febrero, por el que se aprueban el Reglamento sobre condiciones técnicas y
garantias de seguridad en lineas eléctricas de alta tensién y sus instrucciones técnicas complementarias ITC-LAT
01a09

Real Decreto 1955/2000, de 1 de diciembre, por el que se regulan las actividades de transporte, distribucion,
comercializacion, suministro y procedimientos de autorizacién de instalaciones de energia eléctrica.

En esta zona de proteccion no se podra realizar ningun tipo de construccion.

Articulo 426.- Suelo no urbanizable especial de proteccion sectorial y complementaria Protecciéon de cauces
publicos (SNU-ESEcp)

En relacion con la red hidrografica superficial del municipio no presenta cauces de gran entidad, destacando en-
tre éstos el arroyo Escucha, que discurre al este del nucleo urbano de la localidad y el barranco Bajo del Hocino (o
de la Pefia de Medel), situado al sur de la localidad de Valdeconejos. Asi mismo cabe destacar los dos barrancos
inominados que atraviesan el casco urbano de Escucha

Las margenes de los terrenos que lindan con los cauces publicos estan sujetas en toda su extensién
longitudinal:

A una zona de servidumbre de cinco metros de anchura para uso publico.

A una zona de policia de cien metros de anchura, en la que se condicionara el uso del suelo y las actividades
que en él se desarrollen.

La regulacién de dichas zonas tiene como finalidad la consecucion de los objetivos de preservar el estado del
dominio publico hidraulico, prevenir el deterioro de los ecosistemas acuaticos, contribuyendo a su mejora, y
proteger el régimen de las corrientes en avenidas, favoreciendo la funcion de los terrenos colindantes con los
cauces en la laminacién de caudales y carga solida transportada.

La zona de servidumbre debe quedar, con caracter general y salvo causa justificada, expedita de cualquier
construccion que impida los usos definidos para la misma, entre los que se encuentran el paso publico peatonal o
para el desarrollo de determinados servicios.

En la zona de policia de cauces corresponde al Organismo de Cuenca autorizar, con caracter previo a la
concesion de la licencia municipal, cualquier tipo de construccion, extracciones de aridos y establecimientos de
plantaciones u obstaculos. El peticionario de una licencia para un uso que esté comprendido en la zona de
policia debera aportar la autorizacion previa del organismo de cuenca, sin cuyo requisito no se dara tramite a
su solicitud.

Cualquier captacion de aguas superficiales o subterraneas, o vertidos al acuifero, asi como cualquier
afecciéon a la vegetacion natural existente en los margenes de cauces o embalses, o cualquier extraccion
de aridos o materiales de los cauces o sus margenes, necesitara previa autorizacion del Organismo de Cuenca,
sin perjuicio de la necesidad ulterior de licencia municipal.

La realizaciéon de obras, instalaciones o actividades en los cauces, riberas o margenes se sometera a los tra-
mites y requisitos especificados en el R.D.L. 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el Texto Refundido
de la Ley de Aguas, asi como los Reglamentos que lo desarrollan y la normativa que lo complemente o sustitu-

ya.
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La autorizacién del organismo de cuenca no exime ni presupone las necesarias autorizaciones municipales,
que se otorgaran en funcién de lo dispuesto en estas Normas Urbanisticas y del resto de las normas que las
vinculen.

Con anterioridad al desarrollo de actuaciones que afecten a bienes de titularidad de la Confederacion
Hidrografica el Ayuntamiento de Escucha debera solicitar autorizacion o concesiéon demanial por parte del Orga-
nismo de Cuenca.

En lo que respecta a todos los canales, acequias y balsas que se localizan en el TM de Escucha, en
caso de realizarse algun tipo de actuacion en las zonas colindantes a estas infraestructuras se debera dispo-
ner de informe favorable del titular de las mismas, por si dichos terrenos estuviesen sujetos a algun tipo de
limitacién en cuanto a usos.

Limitaciones a los usos en la zona de flujo preferente

La zona de flujo preferente es aquella zona constituida por la unién de la zona o zonas donde se concentra
preferentemente el flujo durante las avenidas, o via de intenso desagle, y de la zona donde, para la avenida
de 100 afios de periodo de retorno, se puedan producir graves dafios sobre las personas y los bienes, quedando
delimitado su limite exterior mediante la envolvente de ambas zonas.

En los terrenos de suelo no urbanizable afectados por la zona de flujo preferente, sefialados en los planos de
Ordenacién del Suelo, son de aplicacion las siguientes limitaciones tal y como establece el art. 9 bis del Real
Decreto 849/1986, de 11 de abril, por el que se aprueba el Reglamento del Dominio Publico Hidraulico, que
desarrolla los titulos preliminar I, 1V, V, VI y VII de la Ley 29/1985, de 2 de agosto, de Aguas

Con el objeto de garantizar la seguridad de las personas y bienes, de conformidad con lo previsto en el articulo
11.3 del TRLA, y sin perjuicio de las normas complementarias que puedan establecer las comunidades auténomas,
se establecen las siguientes limitaciones en los usos del suelo en la zona de flujo preferente:

1.En los suelos que se encuentren en la fecha de entrada en vigor del Real Decreto 638/2016, de 9 de di-
ciembre, en la situacién basica de suelo rural del texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana
aprobado por el Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, no se permitira la instalaciéon de nuevas:

a) Instalaciones que almacenen, transformen, manipulen, generen o viertan productos que pudieran resultar
perjudiciales para la salud humana y el entorno (suelo, agua, vegetacion o fauna) como consecuencia de su ar-
rastre, dilucién o infiltracidn, en particular estaciones de suministro de carburante, depuradoras industriales, al-
macenes de residuos, instalaciones eléctricas de media y alta tension; o centros escolares o sanitarios, residen-
cias de personas mayores, o de personas con discapacidad, centros deportivos o grandes superficies comercia-
les donde puedan darse grandes aglomeraciones de poblacion; o parques de bomberos, centros penitenciarios,
instalaciones de los servicios de Proteccion Civil.

b) Edificaciones, obras de reparacién o rehabilitacion que supongan un incremento de la ocupacién en planta
o del volumen de edificaciones existentes, cambios de uso que incrementen la vulnerabilidad de la seguridad de
las personas o bienes frente a las avenidas, garajes subterraneos, sétanos y cualquier edificacion bajo rasante e
instalaciones permanentes de aparcamientos de vehiculos en superficie.

c) Acampadas, zonas destinadas al alojamiento en los campings y edificios de usos vinculados.

d) Depuradoras de aguas residuales urbanas, salvo en aquellos casos en los que se compruebe que no existe
una ubicacion alternativa o, en el caso de pequefias poblaciones, que sus sistemas de depuracion sean compati-
bles con las inundaciones. En estos casos excepcionales, se disefiaran teniendo en cuenta, ademas de los re-
quisitos previstos en los articulos 246 y 259 ter, el riesgo de inundacién existente, incluyendo medidas que eviten
los eventuales dafios que puedan originarse en sus instalaciones y garantizando que no se incremente el riesgo
de inundacion en el entorno inmediato, ni aguas abajo. Ademas se informara al organismo de cuenca de los pun-
tos de desbordamiento en virtud de la disposicidon adicional segunda. Quedan exceptuadas las obras de conser-
vacion, mejora y proteccion de las ya existentes.

e) Invernaderos, cerramientos y vallados que no sean permeables, tales como los cierres de muro de fabrica
estancos de cualquier clase.

f) Granjas y criaderos de animales que deban estar incluidos en el Registro de explotaciones ganaderas.

g) Rellenos que modifiquen la rasante del terreno y supongan una reduccion significativa de la capacidad de
desague. Este supuesto no es de aplicacion a los rellenos asociados a las actuaciones contempladas en el arti-
culo 126 ter, que se regiran por lo establecido en dicho articulo.

h) Acopios de materiales que puedan ser arrastrados o puedan degradar el dominio publico hidraulico o alma-
cenamiento de residuos de todo tipo.

i) Infraestructuras lineales disefiadas de modo tendente al paralelismo con el cauce. Excepcionalmente, cuan-
do se demuestre en que no existe otra alternativa viable de trazado, podra admitirse una ocupacion parcial de la
zona de flujo preferente, minimizando siempre la alteracion del régimen hidraulico y que se compense, en su
caso, el incremento del riesgo de inundacién que eventualmente pudiera producirse. Quedan exceptuadas las
infraestructuras de saneamiento, abastecimiento y otras canalizaciones subterraneas asi como las obras de con-
servacion, mejora y proteccion de infraestructuras lineales ya existentes. Las obras de proteccién frente a inun-
daciones se regiran por lo establecido en los articulos 126, 126 bis y 126 ter.
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2. Excepcionalmente se permite la construccion de pequenas edificaciones destinadas a usos agricolas con
una superficie maxima de 40 m, la construccion de las obras necesarias asociadas a los aprovechamientos re-
conocidos por la legislacion de aguas, y aquellas otras obras destinadas a la conservacion y restauracion de con-
strucciones singulares asociadas a usos tradicionales del agua, siempre que se mantenga su uso tradicional y no
permitiendo, en ningun caso, un cambio de uso salvo el acondicionamiento museistico, siempre que se reunan
los siguientes requisitos:

a) No represente un aumento de la vulnerabilidad de la seguridad de las personas o bienes frente a las aveni-
das.

b) Que no se incremente de manera significativa la inundabilidad del entorno inmediato, ni aguas abajo, ni se
condicionen las posibles actuaciones de defensa contra inundaciones de la zona urbana. Se considera que se
produce un incremento significativo de la inundabilidad cuando a partir de la informacion obtenida de los estudios
hidrolégicos e hidraulicos, que en caso necesario sean requeridos para su autorizacién y que definan la situacién
antes de la actuacion prevista y después de la misma, no se deduzca un aumento de la zona inundable en terre-
nos altamente vulnerables.

3. Toda actuacion en la zona de flujo preferente debera contar con una declaracion responsable, presentada
ante la Administracion hidraulica competente e integrada, en su caso, en la documentacion del expediente de
autorizacion, en la que el promotor exprese claramente que conoce y asume el riesgo existente y las medidas de
proteccion civil aplicables al caso, comprometiéndose a trasladar esa informacion a los posibles afectados, con
independencia de las medidas complementarias que estime oportuno adoptar para su proteccion. Dicha declara-
cion sera independiente de cualquier autorizacion o acto de intervencion administrativa previa que haya de ser
otorgada por los distintos érganos de las Administraciones publicas, con sujecidn, al menos, a las limitaciones de
uso que se establecen en este articulo. En particular, estas actuaciones deberan contar con caracter previo a su
realizacion, segun proceda, con la autorizacién en la zona de policia en los términos previstos en el articulo 78 o
con el informe de la Administracién hidraulica de conformidad con el articulo 25.4 del TRLA (en tal caso, a menos
que el correspondiente Plan de Ordenacién Urbana, otras figuras de ordenamiento urbanistico o planes de obras
de la Administracion, hubieran sido informados y hubieran recogido las oportunas previsiones formuladas al efec-
to). La declaracion responsable debera presentarse ante la Administracién hidraulica con una antelacién minima
de un mes antes del inicio de la actividad en los casos en que no haya estado incluida en un expediente de auto-
rizacion.

4.Para los supuestos excepcionales anteriores, y para las edificaciones ya existentes, las administraciones
competentes fomentaran la adopciéon de medidas de disminucién de la vulnerabilidad y autoproteccion, todo ello
de acuerdo con lo establecido en la Ley 17/2015, de 9 de julio, del Sistema Nacional de Proteccién Civil y la nor-
mativa de las comunidades auténomas.»

Limitaciones a los usos del suelo en zona inundable

Se considera zona inundable los terrenos que puedan resultar inundados por los niveles tedricos que alcan-
zarian las aguas en las avenidas cuyo periodo estadistico de retorno sea de 500 afos, atendiendo a estudios
geomorfolégicos, hidrolégicos e hidraulicos, asi como de series de avenidas histéricas y documentos o eviden-
cias histéricas de las mismas en los lagos, lagunas, embalses, rios o arroyos. La calificacion como zonas inun-
dables no alterara la calificacion juridica y la titularidad dominical que dichos terrenos tuviesen.

En los terrenos de suelo no urbanizable afectados por la zona inundable, sefialados en los planos de Ordena-
cion del Suelo, sera de aplicacion la regulacion establecida en la Ordenanza correspondiente junto a las
siguientes limitaciones tal y como establece el art. 14 bis “Limitaciones a los usos del suelo en la zona inun-
dable” del Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, por el que se aprueba el Reglamento del Dominio Publico
Hidraulico, que desarrolla los titulos preliminar I, 1V, V, VI y VII del texto refundido de la Ley de Aguas, aprobado
por el Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio

Con el objeto de garantizar la seguridad de las personas y bienes, de conformidad con lo previsto en el articu-
lo 11.3 del texto refundido de la Ley de Aguas, y sin perjuicio de las normas complementarias que puedan esta-
blecer las comunidades autdbnomas, se establecen las siguientes limitaciones en los usos del suelo en la zona
inundable:

1. Las nuevas edificaciones y usos asociados en aquellos suelos que se encuentren en situacion basica de
suelo rural en la fecha de entrada en vigor del Real Decreto 638/2016, de 9 de diciembre , se realizaran, en la
medida de lo posible, fuera de las zonas inundables.

En aquellos casos en los que no sea posible, se estara a lo que al respecto establezcan, en su caso, las nor-
mativas de las comunidades auténomas, teniendo en cuenta lo siguiente:

a) Las edificaciones se disefiaran teniendo en cuenta el riesgo de inundacién existente y los nuevos usos re-
sidenciales se dispondran a una cota tal que no se vean afectados por la avenida con periodo de retorno de 500
afios, debiendo disefiarse teniendo en cuenta el riesgo y el tipo de inundacion existente. Podran disponer de ga-
rajes subterraneos y soétanos, siempre que se garantice la estanqueidad del recinto para la avenida de 500 afos
de periodo de retorno, se realicen estudios especificos para evitar el colapso de las edificaciones, todo ello te-
niendo en cuenta la carga solida transportada, y ademas se disponga de respiraderos y vias de evacuacién por
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encima de la cota de dicha avenida. Se debera tener en cuenta su accesibilidad en situacion de emergencia por
inundaciones.

b) Se evitara el establecimiento de servicios o equipamientos sensibles o infraestructuras publicas esenciales
tales como, hospitales, centros escolares o sanitarios, residencias de personas mayores 0 de personas con dis-
capacidad, centros deportivos o grandes superficies comerciales donde puedan darse grandes aglomeraciones
de poblacién, acampadas, zonas destinadas al alojamiento en los campings y edificios de usos vinculados, par-
ques de bomberos, centros penitenciarios, depuradoras, instalaciones de los servicios de Proteccion Civil, o simi-
lares. Excepcionalmente, cuando se demuestre que no existe otra alternativa de ubicacion, se podra permitir su
establecimiento, siempre que se cumpla lo establecido en el apartado anterior y se asegure su accesibilidad en
situacién de emergencia por inundaciones.

2. En aquellos suelos que se encuentren a en la fecha de entrada en vigor del Real Decreto 638/2016, de 9 de
diciembre, en la situacion basica de suelo urbanizado, podra permitirse la construccién de nuevas edificaciones,
teniendo en cuenta, en la medida de lo posible, lo establecido en las letras a) y b) del apartado 1.

3. Para los supuestos anteriores, y para las edificaciones ya existentes, las administraciones competentes fo-
mentaran la adopcion de medidas de disminucion de la vulnerabilidad y autoproteccion, todo ello de acuerdo con
lo establecido en la Ley 17/2015, de 9 de julio, del Sistema Nacional de Proteccion Civil y la normativa de las
comunidades auténomas. Asimismo, el promotor debera suscribir una declaracion responsable en la que exprese
claramente que conoce y asume el riesgo existente y las medidas de proteccion civil aplicables al caso, compro-
metiéndose a trasladar esa informacion a los posibles afectados, con independencia de las medidas complemen-
tarias que estime oportuno adoptar para su proteccion. Esta declaracién responsable debera estar integrada, en
su caso, en la documentacion del expediente de autorizacion. En los casos en que no haya estado incluida en un
expediente de autorizacidén de la administracion hidraulica, debera presentarse ante ésta con una antelacion mi-
nima de un mes antes del inicio de la actividad.

4. Ademas de lo establecido en el apartado anterior, con caracter previo al inicio de las obras, el promotor de-
bera disponer del certificado del Registro de la Propiedad en el que se acredite que existe anotacién registral
indicando que la construccion se encuentra en zona inundable.

5. En relacidon con las zonas inundables, se distinguira entre aquéllas que estan incluidas dentro de la zona de
policia que define el articulo 6.1.b) del TRLA, en la que la ejecucion de cualquier obra o trabajo precisara autori-
zacion administrativa de los organismos de cuenca de acuerdo con el articulo 9.4, de aquellas otras zonas inun-
dables situadas fuera de dicha zona de policia, en las que las actividades seran autorizadas por la administracion
competente con sujecion, al menos, a las limitaciones de uso que se establecen en este articulo, y al informe que
emitira con caracter previo la Administracién hidraulica de conformidad con el articulo 25.4 del TRLA, a menos
que el correspondiente Plan de Ordenacién Urbana, otras figuras de ordenamiento urbanistico o planes de obras
de la Administracion, hubieran sido informados y hubieran recogido las oportunas previsiones formuladas al efec-
to.

Articulo 427.- Suelo no urbanizable especial de proteccion sectorial y complementaria Proteccion de vias pe-
cuarias (SNU-ESEp)

De acuerdo a la informacion facilitada por la Direccion General de Gestion Forestal, Caza y Pesca, Servicio
Provincial de Desarrollo Rural y Sostenibilidad del Gobierno de Aragén, en el Término Municipal de Escucha no
existen vias pecuarias clasificadas.

Tal y como se indica en la resolucion del Instituto Aragonés de Gestion Ambiental por la que se formula la de-
claracion ambiental estratégica del Plan General de Ordenacién Urbana Simplificado de Escucha, en el caso del
dominio publico pecuario, se debera estar acorde a lo establecido en la Ley 10/2005, de 11 de noviembre de vias
pecuarias de Aragon, hasta que se realice la clasificacion de las vias pecuarias en el municipio.

Se sefialan algunas medidas de proteccién, tal y como se establecen en la Ley 10/2005, para las rutas o itine-
rarios por donde discurre o ha venido discurriendo el transito ganadero:

Cuando se proyecte una obra publica sobre el terreno por el que discurra un itinerario ganadero, la Adminis-
tracion actuante debera asegurar que el trazado alternativo de la via pecuaria garantice el mantenimiento de sus
caracteristicas y la continuidad del transito ganadero y de su itinerario, asi como los demas usos compatibles y
complementarios de aquél.

Por razones de interés publico y, excepcionalmente y de forma motivada, por razones de interés particular, se
podran autorizar ocupaciones de caracter temporal, siempre que tales ocupaciones no alteren el transito ganade-
ro, ni impidan los demas usos compatibles o complementarios con aquél.

Podran ser destinadas a otros usos compatibles, complementarios y especiales en términos acordes con su
naturaleza y sus fines, garantizando la conservaciéon de la naturaleza, dando prioridad al trdnsito ganadero y
otros usos rurales e inspirandose en el desarrollo sostenible y el respeto al medio ambiente, al paisaje y al patri-
monio natural y cultural.

Las comunicaciones rurales y, en particular, el desplazamiento de vehiculos y maquinaria agricola deberan
respetar la prioridad del paso de los ganados, evitando el desvio de éstos o la interrupcion prolongada de su
marcha.
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Independientemente de las dimensiones indicadas en el apartado 1 de la Ley 10/2005, conservaran su anchu-
ra, si es superior a aquéllas, las vias pecuarias que la tengan reconocida en el acto de clasificacion.

Cualquier desplazamiento que se realice en un vehiculo motorizado debera evitar la destruccion de la vegeta-
cion y del pastizal que exista en la via pecuaria, circular a una velocidad adecuada a las condiciones de la via y
ceder el paso a los ganados en transito sin que pueda ser desviado ni quede sujeto a interrupcion.

Seran también compatibles las plantaciones lineales, cortavientos, ornamentales u otras, en todo caso reali-
zadas o autorizadas por la Administracion, siempre que permitan el transito normal de los ganados o puedan ser
utiles al uso pecuario o de proteccion de la via.

Articulo 428. Suelo no urbanizable especial proteccion riesgo natural incendio forestal (SNU-ER)

Los usos, asi como cualquier regulacién de actividad en estos suelos se estara a lo dispuesto por la Adminis-
tracién competente.

Seccion 3° Condiciones particulares del suelo no urbanizable genérico (SNU-G)

Articulo 429. Suelo no urbanizable genérico (SNU-G)

En los planos del plan general se representan las zonas de suelo no urbanizable genérico, son los terrenos
que sean acreedores a un grado de proteccion que aconseje su preservacion del potencial desarrollo urbaniza-
dor y edificatorio.

En el suelo no urbanizable genérico se podran autorizar, siempre que no se lesionen los valores determi-
nantes de la clasificacion del suelo como no urbanizable, las siguientes construcciones e instalaciones:

Las ligadas con los usos productivos rusticos en las condiciones establecidas por estas Normas. Las relaciona-
das con las actuaciones de interés publico general.

Podran autorizarse construcciones e instalaciones segun lo establecido en el articulo 34 del TRLUA 1/2014.

a) Las destinadas a las explotaciones agrarias y/o ganaderas y, en general, a la explotacion de los recursos na-
turales o relacionadas con la protecciéon del medio ambiente, incluida la vivienda de personas que deban permane-
cer permanentemente en la correspondiente explotacion.

b) Las vinculadas a la ejecucion, mantenimiento y servicio de las obras publicas, incluida la vivienda de personas
que deban permanecer permanentemente en el lugar de la correspondiente construccion o instalacion y aquellas
destinadas a servicios complementarios de la carretera.

Podran autorizarse edificios aislados destinados a vivienda unifamiliar siempre en lugares donde no exista la po-
sibilidad de formacion de nucleo de poblacién conforme al concepto de éste establecido en el articulo 242.2 del
TRLUA.

TITULO VIIIl REGIMEN DE LOS SISTEMAS GENERALES

T.VIIL.-CAPITULO I. REGIMEN GENERAL DE LOS SISTEMAS GENERALES

Articulo 430.- Definicion.

Los sistemas generales comprenden las infraestructuras y equipamientos urbanisticos al servicio de toda o
gran parte de la poblacién del municipio de Escucha previstos por el Plan General.

Los sistemas generales definidos por las Normas del PGOU Simplificado se delimitan sin perjuicio de la clasi-
ficacion del suelo, en los planos de ordenacidn correspondientes.

Articulo 431.- Regulacion de los sistemas generales.

La regulacion particular de cada uno de los usos previstos de los sistemas generales se contienen en el Ca-
pitulo 1l del Titulo Il, Condiciones Particulares de los Usos.

Los elementos de sistemas generales interiores a los sectores del suelo urbanizable requeriran previa-
mente a su ejecucion, la aprobacién de los Planes Parciales que desarrollen aquellos sectores, sin perjuicio de
la facultad municipal de acometerla, si concurren circunstancias especiales que asi lo aconsejen.

Los elementos de sistemas generales interiores a las areas de suelo urbano requeriran previamente a su eje-
cucion la aprobacion del correspondiente Plan Especial.

Los sistemas generales aislados podran ejecutarse directamente con arreglo al correspondiente proyecto
de urbanizacion.

Articulo 432.- Titularidad y régimen urbanistico.

Los terrenos afectados por sistemas generales deberan adscribirse al dominio publico; estaran afectos al uso o
servicio que determinan las presentes Normas del PGOU Simplificado y deberan transmitirse al Ayuntamiento en
las condiciones que mas adelante se determinan.

Los terrenos de titularidad publica y uso actual no coincidente con el previsto por las Normas del PGOU
para el sistema general afectado, deberan adscribirse a los bienes municipales de dominio publico, siendo en
cualquier caso de inmediata ocupacién para la ejecucién del uso previsto.

Los terrenos afectados por sistemas generales que en la actualidad son de titularidad privada deberan
transmitirse al Ayuntamiento, quien los incorporara a su Patrimonio mediante los sistemas de obtencidn previstos
en el ordenamiento urbanistico y segun se regulan estas Normas.

Se exceptlian de lo establecido en el apartado anterior los suelos afectados por redes o instalaciones del Siste-
ma General de Infraestructuras, no resultando, por tanto, necesaria su adscripcion al dominio publico, pudiendo
continuar el titular con la prestacion del servicio.
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Los terrenos de titularidad publica no municipal, que tengan un uso coincidente con el previsto por el Plan se
mantendran en el dominio de la Administracién publica o Entidad de Derecho Publico titular de los mismos, sin que
deban transmitirse al Ayuntamiento.

Los terrenos de titularidad publica no municipal que tengan un uso no coincidente con el previsto por el Plan pa-
ra el sistema general afectado, deberan adaptarse al nuevo uso propuesto por el Plan, o en su caso, transmitirse al
Ayuntamiento o Entidad actuante con arreglo a la normativa urbanistica aplicable, siendo en cualquier caso posible
su inmediata ocupacion para la ejecucion del uso previsto.

En los terrenos destinados a sistemas generales no podran otorgarse licencias para los actos de edifica-
cion de usos del suelo relativos a las parcelaciones urbanas, movimiento de tierras, obras de nueva edificaciéon
o rehabilitaciones de las edificaciones existentes, pudiéndose autorizar Unicamente las obras de conservacion
precisas de estas ultimas y las obras e instalaciones provisionales a cuya eventual autorizaciéon se refiere Art.
29.3 del TRLUA, solamente en el caso de que no se hayan iniciado los procedimientos de obtencién de dichos
suelos.

En el caso de terrenos afectos a un sistema general que sea objeto de explotacion econémica que pueda
transformar su naturaleza o topografia, podra diferirse la transmision mediante convenio con la propiedad de
acuerdo con los planes de explotacion estableciendo los plazos para abandono total o progresivo de la actividad,
restitucion de superficies y transmision de las mismas.

DISPOSICION DEROGATORIA UNICA

A la entrada en vigor de este Plan General quedaran sin efecto el planeamiento urbanistico vigente en el término
municipal de Escucha.

Teruel, a 27 de julio de 2021.- La Secretaria del Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel: Ruth Cardenas
Carpi.
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