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DIPUTACION GENERAL DE ARAGON

Num. 2020-3699

Departamento de Vertebracién del Territorio, Movilidad y Vivienda

Acuerdos del Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel, adoptados en sesién celebrada el dia 10 de no-
viembre de 2020.

I. Aprobar el Acta de la sesidn celebrada el dia 29-9-2020.

Il. Expedientes dictaminados por la Ponencia Técnica de Urbanismo del Consejo Provincial de Urbanismo de
Teruel.

1.- OLBA.- APROBACION DEFINITIVA DEL PLAN GENERAL SIMPLIFICADO DE ORDENACION URBANA.
(CPU 2019/ 148).

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- Este expediente se tramita ante el Consejo Provincial de Urbanismo, a instancia del Ayuntamiento
de Olba, que en aplicacion de lo establecido en el articulos 48 y siguientes del Decreto Legislativo 1/2014, de 8
de julio, del Gobierno de Aragén, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragon,
solicita al Organo autonémico la aprobacién definitiva de este Plan General de Ordenacién Urbana, acogiéndose
a todas las competencias urbanisticas previstas en el Titulo VIl de este Texto Refundido para los Municipios suje-
tos al régimen urbanistico simplificado, al tratarse de un municipio con una poblacién inferior a los 2000 habitan-
tes.

En cuanto a su tramitacion se ajusta al procedimiento establecido en el art. 48 del Texto Refundido. Los pasos
seguidos han sido los siguientes:

- Con fecha 13 de Junio de 2018 el Instituto Aragonés de Gestion Ambiental solicité al Consejo Provincial
de Urbanismo de Teruel informe al Avance del Plan General de Ordenacion Urbana de Olba de acuerdo con lo
dispuesto en el art. 48.2 del Decreto Legislativo 1/2014, de 8 de Julio, del Gobierno de Aragén por el que se
aprueba el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén. Este Avance del Plan General fue informado por
el Consejo Provincial de Urbanismo en su sesién de 31 de Julio de 2018, durante el tramite de consultas de INA-
GA en el procedimiento de Evaluacion Ambiental.

- Con fecha 8 de febrero de 2019, se acordd en sesion ordinaria del Pleno del Ayuntamiento la Aprobacién
Inicial del PGOU, suponiendo ésta la suspensién de otorgamiento de licencias para aquellas areas del territorio
objeto del planeamiento, cuyas nuevas determinaciones supongan modificacion del régimen urbanistico vigente.

Se acordd asimismo el sometimiento a informacion publica de la documentacion del Plan por plazo de dos
meses, mediante anuncio en el Boletin Oficial de la Provincia n° 43 de fecha 5 de marzo de 2019 y en el Diario de
Teruel de fecha 27 de Febrero de 2019.

Durante este periodo de informacion publica se presentaron un total de 22 alegaciones, 18 en plazo y 4 ex-
temporaneas, aunque el equipo redactor y el Ayuntamiento ha tomado en consideracion todas ellas. Las alega-
ciones fueron informadas por el equipo redactor el 10 de Septiembre de 2019, previo al informe de legalidad tras
la aprobacion inicial por el Consejo Provincial de Urbanismo en su sesién de 19 de Diciembre de 2019. Tras el
informe de legalidad del Consejo Provincial de Urbanismo, el equipo redactor ha revisado y completado el infor-
me sobre las alegaciones previo a la aprobacidn provisional por el Ayuntamiento.

A modo de resumen son las siguientes:

e Alegaciéon 1: En el Barrio de Los Moyas se solicita la inclusion de unas parcelas en el suelo urbano. El
informe del equipo redactor propone desestimar la alegaciéon por no reunir los requisitos del art. 12 del TRLUA,
manteniéndose las parcelas con la clasificacion de Suelo no Urbanizable.

e Alegacion 2: En el Barrio de Los Giles se solicita la supresion de un vial publico que ya estaba previsto
en el Proyecto de Delimitaciéon de Suelo Urbano, en una parcela que se encuentra sin ejecutar y que no daria
acceso o servicio a ninguna parcela. El informe del equipo redactor propone estimar la alegacién procediéndose
a la clasificacién de la parcela como suelo urbano residencial.

. Alegacién 3: En el nucleo de Olba se solicita la inclusién de una parcela en suelo urbano y la desclasifi-
cacion de un tramo destinado a vial del suelo urbano. El informe del equipo redactor propone desestimar las dos
propuestas.

e Alegacién 4: En el nucleo de Los Lucas se trata mas bien de una aclaracién acerca de las limitaciones
edificatorias aplicables en la zona de servidumbre de la Carretera A-232.

e Alegacion 5: En el nucleo de Olba solicita la redefinicion de alineaciones en una parcela edificable. El in-
forme del equipo redactor propone estimar parcialmente la alegacion, procediéndose a un ajuste de las alinea-
ciones, pero no de la forma solicitada por el particular puesto que no se ajustaria a la realidad fisica de la parcela.

e Alegacién 6: En el nucleo de Los Lucas solicita la inclusion de siete parcelas en el suelo urbano, proce-
diéndose a su estimacioén en el informe del equipo redactor. En este caso se ha ampliado el informe sobre esta
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alegacion y atendiendo a las consideraciones realizadas por el Consejo Provincial de Urbanismo (en el informe
de legalidad a la aprobacion inicial de este Plan General) se propone la clasificacion de las parcelas afectadas
como suelo urbano no consolidado

e Alegacion 7: En el nucleo de La Artiga solicita la inclusion de dos parcelas en Suelo no Urbanizable Ge-
nérico Nucleo Rural Tradicional por la existencia de edificaciones en dichas parcelas.

En este caso se ha ampliado el informe sobre esta alegacién y atendiendo a las consideraciones realizadas
por el Consejo Provincial de Urbanismo (en el informe de legalidad a la aprobacidn inicial de este Plan General),
se propone estimar parcialmente la alegacion presentada, incluyendo una de las parcelas en la ordenanza de
Nucleo Rural Tradicional dentro del Suelo No Urbanizable especial.

e Alegacion 8: En el nucleo de La Artiga solicita que una parcela se mantenga como privada y no como
camino, también solicita que se defina como camino el total del camino publico de este nucleo. En este caso, se
ha ampliado el informe sobre esta alegacion y atendiendo a las consideraciones realizadas por el Consejo Pro-
vincial de Urbanismo (en el informe de legalidad a la aprobacion inicial de este Plan General), se propone deses-
timar la alegacion ya que no se define en la documentacion grafica ningun vial o camino de acceso a esos nu-
cleos.

e Alegacion 9: Solicita que se autorice la construccion de viviendas en suelo no urbanizable, modificAndose
lo dispuesto en el art. 156.5 de las Normas Urbanisticas. El Informe del equipo redactor propone Desestimar la
Alegacién presentada, manteniendo la redaccién del art. 157.5, prohibiéndose asi de forma general la construc-
cion de viviendas en suelo no urbanizable.

e Alegacion 10: Solicita la posibilidad de un aumento de la superficie edificable de 0.20 m?/m? de aplicacién
a las parcelas de los nucleos Rurales Tradicionales. El informe del equipo redactor propone desestimar la alega-
cion, manteniéndose la superficie edificable maxima de 0.20 m?/m3.

e Alegacion 11: En el nucleo de Los Lucas, solicita la inclusion de una parcela dentro del limite de suelo
urbano, procediéndose a su estimacion en el informe del equipo redactor. En este caso, se ha ampliado el infor-
me sobre esta alegacion y atendiendo a las consideraciones realizadas por el Consejo Provincial de Urbanismo
(en el informe de legalidad a la aprobacién inicial de este Plan General), se propone la clasificacion de la parcela
afectada como suelo urbano no consolidado

. Alegacion 12: En el nucleo de Los Lucas se propone la inclusién de dos parcelas en el limite del suelo
urbano, se propone su desestimacion al entender que se trata de una parcela incluida en la zona de proteccion
de la carretera A-232.

e Alegacion 13: En el nucleo de Los Lucas solicita la inclusién de una parcela en su totalidad en el suelo
urbano y no de forma parcial, procediéndose a su estimacién en el informe del equipo redactor. En este caso se
ha ampliado el informe sobre esta alegacion y atendiendo a las consideraciones realizadas por el Consejo Pro-
vincial de Urbanismo (en el informe de legalidad a la aprobacion inicial de este Plan General), se propone la clasi-
ficacion de la parcela afectada como suelo urbano no consolidado.

e Alegacion 14: En el nucleo de La Artiga solicita la inclusiéon de una parcela dentro de la Clasificacion de
Suelo no Urbanizable Genérico Nucleo Rural Tradicional. El informe del equipo redactor que ha sido ampliado en
este caso también tras el informe de legalidad del Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel, propone estimar la
alegacion, incluyéndose la parcela dentro de la zona de aplicacion de la Ordenanza Nucleo Rural Tradicional del
Nucleo de la Artiga, Suelo no Urbanizable Especial.

e Alegacion 15: En el nucleo de La Artiga solicita la inclusion de dos parcelas dentro del Suelo No Urbani-
zable Genérico Nucleo Rural Tradicional, en las que existen preexistencias edificatorias tradicionales. El informe
técnico propone estimar parcialmente la alegacién, incluyendo una de las parcelas dentro de la ordenanza de
Nucleo Rural Tradicional del Nucleo de La Artiga pero de Suelo no Urbanizable Especial. Este informe también
ha sido ampliado por el equipo redactor tras el informe de legalidad posterior a la aprobacion inicial.

e Alegacion 16: En el nucleo de Olba, solicita la inclusiéon de una parcela en Suelo Urbano, el informe del
equipo redactor propone su desestimacion. En este caso, tras el informe a la aprobacién inicial se amplian los
motivos para su desestimacion en el sentido de la rasante de la parcela a una cota de unos 3 metros inferior a la
de la calle lo que dificulta su acceso, ademas se menciona que en este ambito sélo se encuentra incluida en sue-
lo urbano una edificaciéon que cuenta con una antigliedad de 30 afos.

e Alegacién 17: En el nucleo de Los Moyas, se solicita la inclusion de tres parcelas en el suelo urbano, la
propuesta del informe es estimar parcialmente la alegacioén incluyéndose dentro del suelo urbano una y parte de
otra de las parcelas solicitadas, que son las que cuentan con servicios y con frente a vial pavimentado. El resto
se propone que continle como suelo no urbanizable.

o Alegacion 18: En el nucleo de La Artiga, solicita la inclusién como Suelo no Urbanizable Genérico nucleo
rural tradicional de una parcela, asi como la identificacién de un camino. Se propone estimar parcialmente la ale-
gacion. En este caso también se ha ampliado el informe a la misma tras el informe de legalidad proponiendo la
aplicacion de nucleo rural tradicional del nucleo de la Artiga en suelo no urbanizable especial.
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e Alegacion 19: En el nucleo de Los Ramones, solicita la inclusiéon en suelo urbano de parte de una parce-
la. En el informe se propone estimar la alegacion, incluyéndose la parcela en el suelo urbano del nucleo de Los
Ramones.

e Alegacion 20: Afecta a dos parcelas situadas en el sur del nucleo de Olba, para las que solicita su man-
tenimiento en el suelo urbano, en el informe se propone su desestimacién considerando que una de las parcelas
Unicamente puede estar incluida como equipamiento, atendiendo a las afecciones por su proximidad al rio Mija-
res y la otra parcela se propone su inclusién como suelo no urbanizable puesto que no se va a destinar a la am-
pliacion del equipamiento previsto.

e Alegacion 21: Afecta al nucleo de Olba y solicita un cambio en la calificacion de una parcela pasando de
Dotacion Local de Infraestructuras a Suelo edificable residencial. Se propone Desestimar la alegacion, al enten-
derse como beneficioso para el municipio la calificacion de la parcela como Dotacion Local aunque se modificara
su calificacion como Equipamiento Polivalente siendo sus propietarios debidamente compensados.

e Alegacion 22 afecta al nucleo de Olba, alegandose que una parcela actualmente calificada como resi-
dencial realmente es una calle. Se propone la estimacion de la alegacion procediéndose a la calificacion de la
zona como vial de acuerdo con lo que ya se recogia en el vigente Proyecto de Delimitacién de Suelo Urbano.

- Aprobacién Provisional del Plan General de Ordenacion Urbana mediante acuerdo plenario de 11 de
Agosto de 2020 y 25 de Septiembre de 2020 (este segundo acuerdo se adopta como consecuencia de las con-
tradicciones advertidas en el primer acuerdo de aprobacion provisional). En estos acuerdos existe un pronuncia-
miento expreso sobre las alegaciones presentadas durante el tramite de informacion publica, que en este caso ha
sido en el mismo sentido que en el informe del equipo redactor del plan, excepto en tres de las alegaciones pre-
sentadas correspondientes:

o Alegacién 1: En el Barrio de Los Moyas en la que se solicita la inclusién de unas parcelas en el suelo urba-
no. En el informe del equipo redactor se propone desestimar la alegacion por no reunir los requisitos del art. 12
del TRLUA, manteniéndose las parcelas con la clasificacion de Suelo no Urbanizable. El Ayuntamiento en sus
acuerdos propone estimar la alegaciéon puesto que colinda con un camino publico y todos los servicios se en-
cuentran a menos de 20 metros.

o Alegacién 5: El nucleo de Olba solicita la redefinicion de alineaciones en una parcela edificable. En el in-
forme del equipo redactor se propone estimar parcialmente la alegacién, procediéndose a un ajuste de las ali-
neaciones, pero no de la forma solicitada por el particular puesto que no se ajustaria a la realidad fisica de la
parcela. En los acuerdos de aprobacion provisional el Ayuntamiento propone la estimacion en su totalidad aten-
diendo a la documentacion presentada por el particular y al informe del técnico municipal al respecto. Se adjunta
dicho informe fechado el 22 de septiembre de 2020, justificando los motivos para la estimacion en su totalidad de
esta alegacion.

o Alegacién 17: En el nucleo de Los Moyas, se solicita la inclusién de tres parcelas en el suelo urbano, la
propuesta del informe del equipo redactor es estimar parcialmente la alegacion incluyéndose dentro del suelo
urbano una y parte de otra de las parcelas solicitadas que son las que cuentan con servicios y con frente a vial
pavimentado. El resto se propone que continie como suelo no urbanizable. El Ayuntamiento en sus acuerdos de
aprobacion provisional, propone la estimacion en su totalidad de la alegacion en el sentido de incluir las edifica-
ciones ya existentes y por lo tanto solicita la ampliacion del suelo urbano para su inclusién en el Plan General.

En lo referente a la tramitacion medioambiental, el expediente ha sido sometido al tramite de Evaluacion Am-
biental Estratégica del planeamiento urbanistico de acuerdo con el procedimiento establecido en el articulo 48
del Texto Refundido de la Ley Urbanistica de Aragdn y el articulo 12 de la Ley 11/2014,de 4 de Diciembre, de
Prevencion y Proteccion Ambiental de Aragén, concluyéndose dicho tramite con la Declaracion Ambiental Estra-
tégica formulada por el Instituto Aragonés de Gestion Ambiental mediante Resolucion de 28 de Febrero de 2020
publicada en el Boletin Oficial de Aragén numero 67 de 2 de Abril de 2020, en la que se establece:

“Considerando los principios de desarrollo sostenible que emanan de la legislacién ambiental y urbanistica vi-
gente y que debe primar en el planeamiento urbanistico, se establecen las siguientes determinaciones que
habran de tenerse en cuenta a lo largo del procedimiento de aprobacién del plan para una adecuada proteccion
del medio ambiente:

1.-El Plan General de Ordenacién Urbana evaluado propone un desarrollo residencial de suelo urbano ajusta-
do a los nucleos urbanos del término municipal con pequefias ampliaciones y acorde con la realidad del munici-
pio lo cual se considera positivo dese el punto de vista de un modelo de crecimiento compacto y eficiente en rela-
cion con la ocupacion de suelo y el consumo de recursos, debiendo en todo caso promover un desarrollo gradual
y teniendo en cuenta las capacidades de carga del territorio y las expectativas de desarrollo sostenible de cada
espacio.

2. Se debera dar respuesta a las consideraciones establecidas por las distintas administraciones en la fase de
informacion y participacion publica del plan general de ordenacion urbana aprobado inicialmente, y sus modifica-
ciones posteriores, para su adecuada integracion en la aprobacién definitiva del plan.

3. Se dara prioridad a la puesta en marcha y desarrollo de las infrestructuras de saneamiento necesarias en
los nucleos sin sistema de depuracion.
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4. Los nuevos desarrollos deberan incorporar medidas de eficiencia y eficacia frente al cambio climatico, tanto
en el disefio de la urbanizacién como en la edificacion. Para ello se deberan establecer en las normas urbanisti-
cas medidas especificas que, en el ambito de la urbanizacion, favorezcan la permeabilidad de los suelos, la inte-
graciéon de sistemas de drenaje sostenible y de infraestructuras verdes. Ademas, por situarse en una zona de
valor ecoldgico, se debera primar la integracién y conservacion de arbolado autéctono y la utilizacion de especies
propias del entorno en las zonas verdes.

5. En el ambito de la edificacion se debera impulsar el ahorro y eficiencia en el uso del agua y de la energia,
incorporando normativa que favorezca la utilizacion de energias renovables y especialmente geotermia, aeroter-
mia y energia solar.”

Asimismo, en el expediente obran los informes preceptivos emitidos por las siguientes administraciones secto-
riales:

Comision Provincial de Patrimonio Cultural Aragonés. Emite informe en fecha 28 de febrero de 2019 favorable
con una prescripcion relativa a la correccion de un error material y a la inclusion de la ficha del Cerro Caraputo
que se incorpora en la documentacion aportada.

Diputacion Provincial de Teruel (Vias y Obras). Emite dos informes en fechas 28 de febrero de 2019 y 15 de
julio de 2019 ambos en sentido Favorable.

Instituto Aragonés del Agua. En fecha 28 de febrero de 2019 emite informe favorable respecto a la disponibili-
dad de recursos hidricos y los sistemas de abastecimiento, saneamiento y depuracion.

Direccidon General de Telecomunicaciones y Tecnologias de la Informacién del Ministerio de Economia y Em-
presa. Este Organismo emite dos informes en fechas:

- 12 de marzo 2019. En sentido desfavorable ya que solicita la adecuacién del contenido normativo del Plan
General a lo dispuesto en la vigente normativa sectorial de telecomunicaciones.

- 6 de mayo 2019. En sentido Favorable al incluir en el modificado de la documentacion técnica el contenido
normativo sobre telecomunicaciones.

Direccidon General de Movilidad e Infraestructuras del Gobierno de Aragén. Emite dos informes en fechas:

- 8 de marzo de 2019. Emitido en sentido desfavorable fundamentalmente por errores graficos y normativos
relativos a las afecciones a la carretera autondémica A-232 en los nucleos de Los Ibafez, Los Lucas y Olba que
incluian tramos de la referida carretera como suelo urbano.

- 16 de julio de 2019. Se informa favorablemente tras la presentacion de la documentacion técnica con las
subsanaciones efectuadas.

Direccion General de Salud Publica. Departamento de Sanidad. Emite informe en fecha 11 de marzo de 2019
en el sentido de que no se considera necesaria la emision del mismo puesto que en la documentacion presenta-
da el cementerio municipal aparece ya como equipamiento existente en el municipio y no se prevé una amplia-
cion o reforma del mismo.

Departamento de Desarrollo Rural y Sostenibilidad. Emitido en fecha 27 de marzo de 2019 en sentido Favora-
ble al incluirse todas las vias pecuarias y los Montes de Utilidad Publica del término municipal.

Direccidon General de Justicia e Interior. Servicio de Seguridad y Proteccion Civil. Emitié informe favorable en
fecha 26 de abril de 2019 condicionado al cumplimiento de las siguientes prescripciones:

“1° El municipio de Olba debera disponer del Plan Municipal de Proteccién Civil que incluya los planes de ac-
tuacion municipal frente al riesgo de inundaciones e incendios forestales, entre otros, en cumplimiento de la nor-
mativa vigente. El citado plan se integrara en el Plan de Emergencias de Proteccion Civil de la Comarca segun
estructura que se regula en el Decreto 220/2014, de 16 de diciembre del Gobierno de Aragén y debera tener en
consideracion las afecciones por rotura de la presa del embalse de Mora de Rubielos, los problemas de acceso e
incomunicacion a los nucleos de Los Ramones y Los Tarrasones con las crecidas del rio Mijares, asi como la
ubicacion actual del Molino de Olba en zona inundable.

2° La documentacién grafica del PGOU debera incluir las ldminas de inundacion maxima correspondientes a
la hipétesis de rotura de presa del embalse de Mora de Rubielos.

3°Se realizara un seguimiento de las laderas con riesgo de deslizamientos citados en el informe, como de
otras no identificadas que se encuentren dentro del término de Olba, en especial aquellas localizadas en los sue-
los urbanos propuestos. En caso necesario se deberan elaborar estudios geoldgicos de detalle cuyos resultados
determinen posibles medidas de prevenciéon o mitigaciéon de sus efectos.

4 °ldentificadas numerosas zonas con riesgo de desprendimientos a lo largo de la Carretera TE-V-2001 y en
los suelos urbanos citados en el presente informe, ademas de otras no identificadas, se recomienda al igual que
en el caso de los deslizamientos, un seguimiento de dichas zonas y en caso necesario elaborar estudios geologi-
cos que permitan establecer medidas de prevencién y mitigacion de las caidas de rocas, en muchos casos de
gran tamafo.

5° Las normas urbanisticas del PGOU de Olba deberan incluir los supuestos de edificaciones en ruina y el
modo de actuar, en especial las localizadas en suelo urbano.

6° Cualquier actuacion en suelo no urbanizable debera quedar fuera de zonas donde los riesgos existentes
hagan desaconsejable su ubicacién en relacién con los usos planteados.”
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El informe también sefala una serie de recomendaciones.

El documento aprobado provisionalmente incluye las siguientes cuestiones para cumplir con las prescripcio-
nes:

18- Se recoge en el articulo 181 de las normas urbanisticas del PGOUS la necesidad de contar con Plan Mu-
nicipal de Proteccion Civil.

22- Se ha incluido en el mapa de riesgos del PGOUS (PI-7) la lamina de inundacién maxima correspondiente a
la hipotesis de rotura de presa del embalse de Mora de Rubielos.

3?2 y 42- Se incluye la prescripcion en el articulo 183.3 de las normas urbanisticas del PGOUS.

52- Se incluye el titulo XI “deber de conservacion” que regula los supuestos de ruina.

6%-Respecto al cumplimiento de esta prescripcion se remite a la documentacion grafica en la que, segun se
describe, se clasifican como suelo no urbanizable especial todo el suelo afectado por riesgos.

El Plan General no define en la categoria de suelo no urbanizable especial las zonas de riesgos geoldgicos
(aunque si que incluye las zonas de proteccion por riesgos naturales por inundaciones y por incendios foresta-
les), se encuentran reflejados en el Plano de Informacién 7 y en el Titulo IX Normas de Proteccion.

Confederacién Hidrografica del Jucar. Emite un primer informe en fecha 6 de mayo de 2019 en sentido desfa-
vorable por no haber justificado la no incidencia de la ordenacion propuesta por el Plan en el régimen de corrien-
tes y por no poder evaluar su viabilidad de acuerdo con el Reglamento de Dominio Publico Hidraulico.

En fecha 11 de noviembre de 2019 se emite informe favorable condicionado a la solicitud de modificacion de
caracteristicas de concesion de aguas y que el documento del Plan General que se apruebe por el Ayuntamiento
Pleno incluya las observaciones recogidas en la documentacion aportada el dia 9 de septiembre de 2019 sin
perjuicio de las determinaciones que como consecuencia, de estudios mas detallados o nueva documentacion se
puedan establecer en las autorizaciones que preceptivamente en su caso se deben obtener de este organismo.

En el documento aprobado provisionalmente se recogen todas las observaciones contenidas en la documen-
tacion que se aport6 el 9 de septiembre de 2019, concretamente dentro de los documentos de subsanacion de
incidencias del Tomo 4 del PGOUS.

También describe, en cuanto a la concesion de aguas, que el Ayuntamiento de Olba esta realizando las ges-
tiones para modificar las caracteristicas de la concesion de agua.

Informe sobre impacto de género. Se ha incluido este informe como apéndice a la Memoria Justificativa del
PGOUS de Olba.

Departamento de Vertebracion del Territorio, Movilidad y Vivienda. Direccién General de Ordenacién del Terri-
torio. Emite informe Territorial en fecha 16 de mayo de 2019. En este informe se sefialan una serie de considera-
ciones relativas con la poblacion, el sistema de asentamientos y vivienda. En relaciéon con las comunicaciones,
infraestructuras de transporte de telecomunicaciones, hidraulicas y energéticas. En relacion con los usos del sue-
lo y las actividades econdmicas y con el uso, aprovechamiento y conservacién de recursos naturales basicos,
patrimonio natural y del paisaje.

En concreto se sefalan entre otras la justificacion del cumplimiento de los estandares urbanisticos y la sufi-
ciencia de los servicios urbanos, asi como la identificacion de las explotaciones agropecuarias existentes que
incumplen las distancias minimas al suelo urbano, asi como las incompatibilidades entre dichas explotaciones y
los usos residenciales.

Segun la documentacion técnica aportada se ha dado respuesta a todos los aspectos sefalados en este in-
forme. Se incluye en la Memoria justificativa del PGOUS el analisis de las explotaciones ganaderas respecto a la
comprobacion del cumplimiento de distancias y la adopcion de las medidas contempladas en la Orden
DRS/1823/2017, de 19 de septiembre. El documento técnico justifica que solamente existen explotaciones gana-
deras activas de autoconsumo.

Direccién General de Politica Energética y Minas. Secretaria de Estado de Energia. Informe emitido el 29 de
noviembre de 2019 y que no se pronuncia en sentido favorable o desfavorable sobre este Plan General, aunque
indica que este instrumento debe estar sujeto a lo establecido en la normativa sectorial energética vigente por-
menorizando todo el articulado aplicable y afiadiendo que se propone la revision del art. 187 de las Normas urba-
nisticas, adaptandolo a la normativa eléctrica actualmente en vigor.

No se ha corregido el articulo 187, no se ha adaptado a la normativa eléctrica en vigor.

De acuerdo con lo dispuesto en el procedimiento de aprobacion de los Planes Generales de Ordenaciéon Ur-
bana y tras el sometimiento a informacioén publica del Avance del Plan General se solicitaron las preceptivas con-
sultas a:

-Instituto Aragonés de Servicios sociales. Emitié informe el 11 de enero de 2018 en el sentido de que los equi-
pamientos actuales en materia de servicios sociales ofrecen una adecuada cobertura a los habitantes de la loca-
lidad por lo que se consideran suficientes.

-Departamento de Educacién, Cultura y Deporte. Servicio Provincial de Teruel. Emitié informe en fecha 5 de
febrero de 2018, en el sentido de que no se consideraba necesario el aumento de la reserva de suelo actual para
equipamiento educativo.
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-Departamento de Salud del Gobierno de Aragén. Emitié informe en fecha 1 de febrero de 2018 en sentido fa-
vorable al PGOU estableciendo que no existe la prevision, en un plazo razonable, de precisar nuevo suelo para
equipamiento sanitario adicional al actualmente existente.

SEGUNDO.- DOCUMENTACION PRESENTADA.

Por el Ayuntamiento se aporta el expediente administrativo con todos los tramites relativos a la tramitaciéon
municipal aludida anteriormente.

Se presentan dos ejemplares (en formato papel y digital) de la documentacion técnica aprobada provisional-
mente, debidamente diligenciados, suscritos por la arquitecta Dfia. Aranzazu Fernandez Vazquez y fechados en
junio de 2020.

La documentacion aprobada provisionalmente se encuentra integrada por cuatro tomos junto con la documen-
tacion grafica que contienen:

DOCUMENTACION ESCRITA

TOMO 1.

- 1.1. DI-MD Memoria descriptiva

- 1.2. DN-MJ Memoria justificativa, que incluye el informe de impacto por razén de género fechado en abril
de 2020

- 1.3. DN-NU normas urbanisticas

- 1.4. DN-AX anexos

TOMO 2.

- 1.5. DN-CT catalogos

TOMO 3.

- 1.6. DN-ESE estudio de sostenibilidad econémica

- 1.7. DN-DA Documentacién Ambiental

TOMO 4.

- 1.8. DI-IP Resultado de la informacion publica

DOCUMENTACION GRAFICA

DI —PI planos de informacién

P.1-0. plano de situacion

P.1-1. planos de estructura territorial

P.1-2. plano de de usos del suelo

P.1-3. planeamiento anteriormente vigente (2 hojas)

P.1-4. servicios urbanos

P.1-5. estructura catastral. plano guia (1 hoja)

P.1-6. plano de caracteristicas y alturas de la edificacion (2 hojas)

P.I-7. mapa de riesgos

DN —PO planos de ordenacion

P.o-1 planos estructura organica. modelo de evolucién urbana y ocupacion del territorio

P.o-2 planos de ordenacion del suelo

P.0-3 planos de ordenacion del suelo urbano

P.o-4 Planos del catalogo de proteccion del patrimonio y proteccion del paisaje.

DI —PA planos del estudio ambiental estratégico

PA-1. plano de situacion

PA-2. Geologia

PA-3. Hidrologia

PA-4 Unidades fisiogréficas

PA-5 Usos suelo

PA-6 Espacios protegidos

PA-7 Montes de utilidad publica

PA-8 Plano de riesgos

PA-9 Unidades del paisaje

PA-10 Cuencas visuales

FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO.- El municipio de Olba en la actualidad carece de instrumento de planeamiento de primer orden ya
que unicamente dispone de un Proyecto de Delimitaciéon de Suelo Urbano (PDSU), aprobado definitivamente por
la Comision Provincial de Urbanismo de Teruel en sesion de 26 de Octubre de 1983. Dicho instrumento urbanis-
tico fue redactado por los arquitectos Jesus Corvera Garcia y Francisca Hernanz Ramirez al amparo del enton-
ces vigente Texto Refundido de la Ley del Suelo, aprobado por RD 1346/1976, de 9 de abril.

La documentacion del PDSU vigente identifica un total de 14 “entidades”; “La Artiga”, “La Civera”, “Los Giles”,
“Ibafiez Bajos”, “Los Lucas”, “El Molino”, “Masico”, “Los Pertegaces”, “Los Ramones”, “Los Tarragones”, “La Tos-
ca’, “Las Ventas”, “Los Villanuevas” y “Olba”. En la documentacién grafica define el limite del suelo urbano de los
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siguientes asentamientos: “Olba”, “Los Giles”, “Los Villanuevas”, “Los Pertegaces”, “La Tosca”, “Los Ramones” y
“Los Ibanez”.

Desde la aprobacion del PDSU, se han tramitado tres modificaciones aisladas del Proyecto de Delimitacién de
Suelo Urbano:

-La Modificacion aislada n°® 1 fue aprobada definitivamente el 14 de febrero de 1994 y consistia en la introduc-
cion de una nueva tipologia edificatoria.

-La Modificacion aislada n° 2 fue aprobada definitivamente de forma parcial en fecha 16 de diciembre de 1998,
en lo relativo a la ampliaciéon de una manzana edificable en la Zona 1.

-La Modificacién aislada n° 3 fue informada parcialmente favorable y parcialmente desfavorable en sesién de
20 de septiembre de 2000. No se tiene constancia de la aprobacién definitiva por el Ayuntamiento de esta modifi-
cacion que afectaba a varios ambitos de Olba y del Barrio de Los Ramones.

SEGUNDO .- El Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel es el 6rgano competente para la aprobacién defi-
nitiva del Plan General, disponiendo para ello de cuatro meses , segun sefalaba el art. 49.5 de la Ley 3/2009 en
su redaccion dada por la Ley 4/2013 de 23 de mayo de modificacion de la misma, normativa que resulta aplicable
atendiendo a la fecha de aprobacion inicial de este Plan General (el 25 de junio de 2014) de acuerdo con lo que
establece en la Disposicion Transitoria Cuarta del Decreto Legislativo 1/2014, de 8 de Julio, del Gobierno de Ara-
gon, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragon.

TERCERO.- La Memoria justificativa del documento técnico, sefiala que la iniciativa para la redaccion del Plan
General de Ordenacion Urbana Simplificado ha partido del Ayuntamiento de Olba y de la Direccion General de
Urbanismo del Gobierno de Aragon.

El objeto del Plan General de Ordenacion Urbana Simplificado de Olba es, tal y como se describe en el docu-
mento aprobado provisionalmente, lograr un desarrollo urbano razonable, que compatibilice el normal funciona-
miento de una actividad basicamente agricola y ganadera con el maximo cuidado en la mejora de la calidad de
vida de los ciudadanos.

Este Plan General se redacta al amparo de las especialidades establecidas en el Titulo VII del Decreto Legis-
lativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragon, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Urba-
nismo de Aragon relativo al Régimen Urbanistico Simplificado.

CUARTO.- De acuerdo con lo establecido en el art. 49.2 la aprobacién definitiva de un Plan General sélo
puede denegarse por motivos de alcance supralocal o de legalidad establecidos en los dos apartados siguientes.

“3. Son motivos de alcance supralocal los siguientes:

a) La incorporacién al modelo de evolucion urbana y ocupacion del territorio resultante de la ordenacion es-
tructural de los principios de desarrollo y movilidad sostenibles, equilibrio y cohesién territorial y la correcta orga-
nizacion del desarrollo urbano.

b) El respeto a las reservas de espacios necesarios para las infraestructuras y restantes elementos supraloca-
les que vertebran el territorio y las infraestructuras locales resultantes de la ordenacion.

c¢) La compatibilidad con los riesgos preexistentes, de conformidad con los mapas e indicadores de riesgos.

d) La adecuacion a los instrumentos de ordenacion territorial de proteccion ambiental vigentes.

e) La coherencia del modelo de evolucion urbana y ocupacién del territorio resultante de la ordenacion estruc-
tural con las politicas de vivienda, medio ambiente, patrimonio cultural, sanitaria, educativa de la Comunidad Au-
tébnoma o con aquellas otras que, como consecuencia de los desarrollos previstos, exigiesen la programacion de
inversiones estatales o autonémicas de caracter extraordinario para la dotacién de servicios a los ambitos urbani-
zados en ejecucion del planeamiento.

4. Son motivos de legalidad los siguientes:

a) El cumplimiento de normas legales y reglamentarias de rango superior y de instrumentos de ordenacion
prevalentes o de rango superior.

b) La tramitacién del planeamiento urbanistico.

c¢) La documentacion del planeamiento urbanistico.

d) La interdiccién de la arbitrariedad.”

QUINTO.- JUSTIFICACION LEGAL DEL EXPEDIENTE

El articulo 38 del Decreto Legislativo 1/2014, de 8 de Julio, del Gobierno de Aragén por el que se aprueba el
Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén seinala que “El Plan General de Ordenacion Urbana, como
instrumento de ordenacion integral, abarcara uno o varios términos municipales completos, clasificara el suelo
para el establecimiento del régimen juridico correspondiente y definira los elementos fundamentales de la estruc-
tura general adoptada para la ordenacién urbanistica del territorio”.

La localidad de Olba, al contar con una poblacion inferior a 2000 habitantes, puede acogerse a las especiali-
dades reguladas en el Titulo VII del Texto Refundido de la Ley Urbanistica de Aragdn que regula el régimen ur-
banistico simplificado.

De acuerdo con lo dispuesto en el art. 49 de dicho Texto Legal la aprobacion definitiva del Plan General co-
rresponde al Consejo Provincial de Urbanismo en el plazo méaximo de cuatro meses.

SEXTO.- PROPUESTA DE CLASIFICACION.
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1.- Descripcién de la Situaciéon Actual del Municipio.

En cuanto a la caracterizacion geografica del municipio, Olba se encuentra localizado en la comarca de Gu-
dar-Javalambre, en la provincia de Teruel. El término municipal cuenta con una superficie total de 21 km?2.

El municipio cuenta con una cota de altitud maxima de 1.058 metros al sur del municipio, en su limite con San
Agustin, y una cota minima de 599 metros de altitud en el cauce del Mijares junto al término de La Puebla de
Arenoso en la provincia de Castellon. El nucleo de Olba se encuentra a 58 km de la capital turolense.

Limita con los términos municipales de Rubielos de Mora y Fuentes de Rubielos al Norte y San Agustin y La
Puebla de Arenoso (provincia de Castelldn), al Sur.

El municipio es atravesado de oeste a este por la ribera del rio Mijares. La principal via de comunicacion de
Olba es la Carretera TE-V-2001. Existe en la actualidad conexion con Castellén con la localidad de Fuentes de
Rubielos mediante la carretera A-232, cedida a la comunidad de Aragdn, y que discurre entre La Puebla de Val-
verde y Castellén por Mora de Rubielos.

Una de las caracteristicas mas llamativas es el sistema de asentamientos existentes en el término municipal,
en el que se pueden identificar hasta un total de 20 asentamientos a lo largo del Valle del Mijares: La Artiga, La
Civera, El Majuelo, Las Ventas, El Masico o Casa Bolea, Los Ibafiez Altos, Hoya Ramos, Los Giles, Los Villanue-
vas, Los Pertegaces, Los Ramones, La Tosca, Olba, Los Moyas, Los Tarragones, Los Dines o Ibafiez Bajos, Los
Lucas, Los Tarrasones, El Casucho y La Verdeja.

En cuanto a poblacién y demografia en la actualidad el término municipal de Olba, tiene una poblacién de 227
habitantes, (2018), muy distante, como muestra de la emigracién, de los 1742 habitantes que tuvo en el afo
1950, mostrando una marcada tendencia a la baja de la densidad poblacional.

No obstante, en los ultimos 10 afios, y segun informacion obtenida del IAEST, la poblaciéon ha permanecido
mas o menos estable, contando en el afio 2.007 con exactamente el mismo nimero de habitantes que en la ac-
tualidad.

La localidad de Olba tiene una poblacién inmigrante muy pequefia, de solo el 4% del total de la poblacion, por
lo que ésta apenas tiene significacion.

El municipio sufre los efectos del envejecimiento poblacional, ya que el 20,3% de su poblacion tiene mas de
65 afios, pero este dato es inferior al de la Comunidad Auténoma en un punto, aunque el dato de la edad media
de la poblacién de 46,1 afios, resulta por otro lado mas de dos puntos superior a la media aragonesa que se situa
en torno a los 44,6 afios.

La poblacion de 65 y mas afios, supone un 34,1%, siendo la edad media de 52 afios.

La actividad econdmica se basa principalmente en el sector servicios, éste supone un 51,4 %. El resto se
completa con el sector de la construccion, y agricultura. Apenas existen actividades econdmicas del sector indus-
tria.

Segun datos de IAEST, la ocupacién de la poblaciéon a finales del afio 2017, queda distribuida de la siguiente
forma:

Numero total de afiliaciones a la Seguridad Social: 35

Agricultura y Ganaderia: 11,4 %

Industria: 8,6%

Construccion: 28,6%

Sector Servicios: 51,4%

El municipio cuenta actualmente con red de abastecimiento de agua potable, red de saneamiento, estacién
depuradora en varios de los nucleos, red de energia eléctrica, red de telecomunicaciones aérea y alumbrado
publico. También dispone de un sistema de gestién de residuos urbanos.

La clasificacion vigente de suelo, en los diferentes asentamientos del municipio, segun la documentacién dis-
ponible, es la siguiente:

Las superficies incluidas en suelo urbano en el PDSU vigente, segun su documentacion gréfica, son las

siguientes:
Nucleo de “Olba” 6,32 ha
Nucleo de “Los Giles” 1,48 ha
Nucleo de “Los Villanuevas” 2,68 ha
Nucleo de “Los Pertegaces” 3,6 ha
Nucleo de “La Tosca” 0,5 ha
Nucleo de “Los Ramones” 1,52 ha
Nucleo de “Los Ibafez” 0,56 ha

Por lo tanto, en el PDSU vigente esta delimita actualmente una superficie de 16,7 ha como suelo urbano.

2.- Justificacion de la necesidad o conveniencia de un Plan General.

El planificador fundamenta la necesidad de proceder a la aprobacion de un plan general simplificado en el
municipio de Olba en las necesidades que se trascriben a continuacion.

“‘Ademas de la necesidad de dotar al municipio de Olba de un instrumento propio que recoja las propias espe-
cificidades del municipio y se adapte y de cumplimiento a toda la normativa en vigor, existe una serie de necesi-
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dades especificas en el municipio para las que la redaccion de este PGOU Simplificado supone una solucién
adecuada:

- Contar con una normativa flexible y clara con las determinaciones legales imprescindibles, sin caer en la
simple reiteracién de la normativa vigente.

- Establecer una minima prevision para su desarrollo, basada principalmente en circunstancias concurrentes
y recogiendo las zonas en las que se han ejecutado infraestructuras suficientes para la consideracion de los sue-
los como urbanos segun el TRLUAr, dando asi cumplimiento a lo previsto en la legislacion urbanistica.

- Controlar la construccion en suelo no urbanizable, sujetas a presiones encaminadas a la realizacion de edi-
ficaciones que han dado lugar a la construccion irregular en antiguos nucleos infradotados de servicios y expues-
tos a riesgos que pueden dar lugar a situaciones peligrosas, tal y como se ha producido en fechas recientes,
aunque por suerte sin consecuencias graves.”

Por otra parte, en relaciéon con el modelo de evolucién urbana y ocupacion del territorio, se definen los siguien-
tes objetivos:

“1. Fomento de todas las medidas que estimulen el respeto al entorno, con establecimiento de unas pautas
normativas de proteccion del medio fisico:

o Proteger el término municipal de la instalacién de actividades agresivas al medioambiente, tanto desde el
punto de vista del suelo industrial como del agricola o ganadero.

o Contemplar favorablemente la instalacion de actividades que sean respetuosas con el medio ambiente y
que provoquen un desarrollo innovador del municipio.

¢ Fijar una proteccion especial para todos aquellos parajes del entorno natural que por sus especiales carac-
teristicas de indole paisajistico, ambiental o cultural sea necesario preservar.

o Establecer unas condiciones concretas y detalladas para las construcciones en suelo no urbanizable, aso-
ciadas a un régimen de disciplina que permita actuar a la administracién para garantizar su cumplimiento.

2. Redefinicion de la estructura urbana a partir de:

¢ Asignacion del régimen urbanistico del suelo adecuando la propuesta del PGOU Simplificado a criterios ob-
jetivos, tanto legales como de posibilidad real de puesta en marcha de los suelos.

e Poner especial énfasis en el estudio del suelo urbano, reflejando la realidad fisica del municipio en la carto-
grafia y normativa del Plan, dando una adecuada respuesta a las peculiaridades topograficas de los nucleos.

o Estudiar y proporcionar la dotacion de espacios libres y zonas verdes, tomando en consideracién el medio
fisico natural privilegiado del municipio y la contribucién de los suelos no urbanizables a la mejora del entorno
urbano en los nucleos.

e La adecuada definiciéon de los diferentes nucleos de poblacidon que configuran el término municipal, reco-
giendo sus particularidades y caracteristicas especificas.

3. Emplear el disefio urbano en las situaciones necesarias a fin de resolver especificamente la problematica
de espacios de relevancia.

o Estudio de las posibles alternativas para la dotacién de aparcamientos en los diferentes nucleos urbanos,
con el fin de preservar el caracter peatonal de muchos de los recorridos interiores de éstos.

¢ Regulacion de la construccion en suelo no urbanizable con el fin de evitar crecimientos o desarrollos incon-
trolados.

e Recoger las obras de infraestructura realizadas y completarlas mediante la apertura y mejora de nuevos
viarios, con el fin de resolver problemas concretos en los nucleos.

o Prevision para infraestructuras deficitarias actualmente, como estacionamientos y depuradoras.

e Recoger en un unico documento la definicion y entorno de proteccién de los diversos elementos y espacios
de interés cultural e histérico especificos de la localidad, como el castillo, la cruz de término y el peirdn existente
en el Puente de Los Moyas, los Puentes, etc., para que la edificaciéon en sus entornos contribuya a la mejora del
paisaje y calidad urbana.

¢ Dotar al municipio de un documento de planeamiento util para la gestién y sencillo para su comprension por
todos los afectados.

e Conjugar todos los elementos anteriores en un PGOU en el que destaquen las propuestas de mejora de la
calidad de vida, aprovechando las actuales posibilidades de Olba.

e Apoyo a la Eficiencia Energética a través de la introduccion de criterios de Ahorro Energético y Calidad
Medioambiental en planeamiento urbano, urbanizacién y/o edificaciéon ha sido otro objetivo primordial en la re-
daccion del presente PGOU.

e Garantizar la disponibilidad de suelo para usos urbanisticos, la adecuada dotacién y equipamientos urba-
nos y el acceso a una vivienda digna a todos los habitantes, evitando la especulacién del suelo.”

3.- Propuesta de Clasificacion.

3.1.- Suelo Urbano.

La propuesta de suelo urbano que se propone aprobar definitivamente, en comparacion con el suelo urbano
delimitado en el vigente PDSU, es la siguiente:
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SUPERFICIES
Niicleo PDSU VIGENTE PGOU
Los Lucas e 5.184,64
Dines o Ibafiez Bajos 5.862.,47 5.252,45
Olba 63.645,02 64.292,28
Movyas --- 1.833,59
La Tosca 4.641,16 4.813,63
Los Ramones 15.431,23 12.879,82
Los Pertegaces 35.616,74 23.605,61
Los Villanuevas 27.517,60 22.262.39
Los Giles 14.752,43 12.963,97
TOTAL 167.4606,65 153.088,39
Las categorias de suelo urbano propuestas son las que se resumen en el siguiente cuadro:
CLASES DEL SUELO SUPERFICIE (m2) %
Suelo Urbano 153.088,39 m?2 0,73 %
Suelo Urbano Consolidado 137.207,16 m= 0,65%
Suelo Urbano No Consolidado 15.883,22 m? 0,08%

No se definen unidades de ejecucion, siendo las areas de suelo urbano en su categoria de no consolidado las
que se definen en el siguiente cuadro:

SUELO URBANO 153.088,39 m2
Suelo Urbano Consolidado 137.334,14 m2
Los Giles 12.963,97 m2

Los Villanuevas 18.359,13 m2

Los Pertegaces 23.605,61 m2

Los Ramones 11.336,95 m2

La Tosca 4.813,63 m2

Los Moyas 1.833,59 m2

Olba 64.292,28 m2

Suelo Urbano No Consolidado 15.883.22 m2
Los Villanuevas 3.903,23 m2

Los Ramones 1.542,87 m2

Los Ibafiez Bajos 5.252,45 m2

Los Lucas 5.184,64 m2

El modelo de evolucién urbana que se propone reduce el suelo urbano total respecto al que delimita el vigente
PDSU. De la totalidad del suelo urbano se asigna la categoria de no consolidado a una superficie total de
15.883,22 m? en los nucleos de Los Villanuevas, Los Ramones, Los |Ibafiez Bajos (totalidad del nucleo) y Los
Lucas (totalidad del nucleo).

En cuanto a las condiciones que establecen las Normas Urbanisticas para el suelo urbano no consolidado, se
prevé el desarrollo de estos suelos mediante alguno de los procedimientos establecidos en el articulo 293 del
TRLUAr, y especificamente:
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a. Mediante la imposicion al propietario de la ejecucion previa o simultanea de las obras de urbanizacion pre-
cisas.

b. Mediante la urbanizacién en régimen de obras publicas ordinarias conforme a lo establecido en el articulo
294 del TRLUAr y la normativa de régimen local.

En cuanto a las normas zonales definidas, se establecen las siguientes, cuyas caracteristicas basicas son:

R1.- Casco Antiguo.

o Ambito: zonas histéricas mas consolidadas.

e Usos compatibles: Uso de garajes, trasteros (en planta sétano, semisétano, baja o bajocubierta), comercial,
hotelero, hospedaje, oficinas, espectaculos, religioso, cultural, deportivo, representativo, sanitario, social, indus-
trial (Unicamente las compatibles con el uso residencial admitidas por la legislacién vigente) y almacenamiento
(excepto insalubres, nocivos o peligrosos).

e Usos prohibidos: industrial (los no recogidos como compatibles), almacenamiento (los no recogidos como
compatibles) y ganadero (en todo caso).

¢ Altura maxima edificable: 10 m (B+2). Se fijan condiciones para edificios existentes.

o Altura maxima visible: 12,5 m (la cumbrera no podra superar la cara inferior del ultimo forjado en mas de 4
m).

e Se autoriza la bajocubierta (BC).

e Ocupacion maxima: 100% limitada por el fondo maximo. Se fijan condiciones para edificios existentes.

e Parcela minima: 60 m? y frente minimo de 5 m. Se fijan condiciones para parcelas inferiores y para agrega-
ciones de parcelas.
¢ Edificabilidad maxima: 3,5 m#m?2.

e Fondo maximo: 15 m y 3 a lindero posterior.

¢ Alineaciones: no se permiten retranqueos.

o Cubiertas inclinadas: pendiente maxima 35 %. (condiciones de art. 89 de las Normas Urbanisticas)

e Vuelos: Calles y patios de anchura entre 4 y 8 m: 0,30 m. Calles y patios de anchura superior a 8 m: 0,50
Fija condiciones en el art. 62 de las Normas Urbanisticas)

e Condiciones estéticas particulares.

- Aleros: obligatorios con un minimo de 30cm y maximo de 60cm.

- Huecos: proporcionados en sentido vertical, con predominio de parte maciza.

- Carpinterias: recomienda madera, permite aluminio y PVC en tonos oscuros.

- Barandillas: hierro o madera.

- Cubiertas: recomienda teja ceramica. En art. 89 permite mixta y de hormigén.

- Fachadas: revocos en color blanco, tierras, ocres y mamposteria de piedra. Se prohiben expresamente la-
drillos o aplacados vitrificados, esmaltados o similares en tonos no tradicionales.

- Obras de reforma: condiciones tendentes a recuperar texturas originales.

- Obras de vallado: materiales acordes al entorno.

- Solares: Obligatorio su vallado.

R2.- Residencial Manzana Cerrada.

Ambito: zonas menos compactas y con construcciones mas recientes.

Uso Caracteristico: Residencial “de todo tipo”.

Usos compatibles: los mismos que en Casco Antiguo (R1).

Usos prohibidos: los mismos que en Casco Antiguo (R1).

Altura maxima edificable: 7 m (B+1). Se fijan condiciones para edificios existentes.

Altura maxima visible: 9,5 m (la cumbrera no podra superar la cara inferior del Ultimo forjado en mas de 4

m).
¢ Se autoriza la bajocubierta (BC).
e Ocupacion maxima: en PB, sétano y semisétano 100%. En plantas alzadas 75%, con retranqueo minimo a
lindero trasero de 3m.
e Parcela minima: 100 m? y frente minimo de 6 m. Se fijan condiciones para parcelas inferiores.
Edificabilidad maxima: 2,5 m?/m?2.
Fondo maximo: 15 m y 3 a lindero posterior.
Alineaciones: se permiten, profundidad minima de 5m y la superficie resultante debera vallarse.
Cubiertas inclinadas: condiciones de art. 89 de las Normas Urbanisticas.
Vuelos: maximo de 1 m, con el limite de 1/9 del ancho de la calle. No se permiten a una altura inferior a 3m.
¢ Condiciones estéticas particulares: se establecen las condiciones estéticas de la zona Casco Antiguo (R1)
como recomendacion. Prohibe expresamente la cubierta en color negro, fachadas de ladrillos o aplacados vitrifi-
cados, esmaltados o similares con acabado brillante o en tonos no tradicionales. Prohibe las carpinterias de alu-
minio anodizado en su color natural y en colores y/o acabados brillantes.
Zona de Equipamientos.
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o Ambito: suelo destinado a equipamientos existentes o previstos.

e Uso Caracteristico: equipamiento; docente, social, religioso, deportivo, cultural, administrativos, recreativo,
de servicios, aparcamiento, etc.

e Usos compatibles: residencial (una vivienda vinculada al mantenimiento), comercial (pequefio comercio),
oficinas y hosteleria.

e Usos prohibidos: el resto.

e Cambio de usos: Podra plantearse el cambio de uso de una tipologia de equipamiento a otra, salvo uso
educativo, asistencial o sanitario, mediante aprobacién definitiva por el Ayuntamiento Pleno. En caso de tratarse
de uso educativo, asistencial o sanitario se debera cumplir lo establecido en el articulo 87 del TRLUA.

o Condiciones de edificacion: las derivadas de la zonificacién del entorno.

o Condiciones estéticas: las del entorno inmediato. Si se ubica entre dos calificaciones distintas sera de apli-
cacion la de casco Antiguo (R1).

Zona de Espacios Libres y Zonas Verdes.

o Ambito: suelo destinado a espacios libres y zonas verdes existentes o previstos.

e Uso: se permiten instalaciones propias de parques y jardines; aseos publicos, kioscos, casetas de mante-
nimiento e instalaciones similares, asi como elementos desmontables provisionales. El resto de usos se conside-
ran prohibidos.

e Altura maxima edificable: 3m (PB), pudiendo autorizarse alturas superiores por necesidades concretas de
la instalacion, previa justificaciéon y autorizacion municipal.

¢ Ocupacion maxima: 2%.

o Edificabilidad maxima: 0,02 m?/m?2.

e Condiciones estéticas: las del entorno inmediato.

Zona de Comunicaciones.

e Ambito: suelo destinado a viario, aparcamientos, infraestructuras de transporte individual o colectivo asi
como los servicios necesarios para asegurar la funcionalidad urbana.

e Uso: las instalaciones y espacios asociados destinados a la prestaciéon de servicios al municipio. El resto de
usos se consideran prohibidos.

e Altura maxima edificable: 3m (PB), pudiendo autorizarse alturas superiores por necesidades concretas de
la instalacion, previa justificaciéon y autorizacion municipal.

¢ Ocupacion maxima: 2 %.

o Edificabilidad maxima: 0,02 m?/m?2.

e Aparcamientos: al menos 2% de plazas accesibles.

¢ Condiciones estéticas: las del entorno inmediato.

3.2.- Suelo No Urbanizable.

En relacién con el suelo no urbanizable, el Plan general establece las categorias de genérico y especial. En el
siguiente cuadro se resumen las superficies clasificadas por el PGOUS.

Suelo No Urbanizable 20.837.257,12 m? 99,27%
Suelo No Urbanizable Especial 19.529.734,62 m?2 93,04%
Suelo No Urbanizable Genérico 1.307.522,49 m?2 6,23%

Se establecen en las Normas Urbanisticas del PGOUS (Titulo VI, Capitulo 2) condiciones particulares de la
edificacion, usos e instalaciones en el SNU con caracter general para el suelo no urbanizable. Concretamente se
definen condiciones de volumen de las edificaciones, condiciones estéticas de las edificaciones e instalaciones y
la “ordenanza de nucleo rural tradicional”. Las caracteristicas basicas que se definen en este apartado de las
Normas son las siguientes:

Condiciones de volumen de las edificaciones:

- Superficie edificable: indice de edificabilidad maximo de 0,2 m?/m3,

- Altura maxima: altura reguladora de 7 m y altura maxima visible de 10 m (PB+1).

- Retranqueos a linderos: 5 m.

Condiciones estéticas de las edificaciones y las instalaciones. Se definen condiciones tendentes a la integra-
cién formal y volumétrica.

La ordenanza de nucleo rural tradicional establece condiciones para la posible rehabilitacién de edificaciones
en estos nucleos situados en suelo no urbanizable que se delimitan en el plano PO 1.3.

3.2.1.- Suelo No Urbanizable Especial.

En esta categoria de suelo no urbanizable se incluye una superficie global de 1.953 hectareas, que supone el
93,04% de la superficie del término municipal. Se diferencian los siguientes tipos de suelo no urbanizable espe-
cial.
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SUELO NO URBANIZABLE 20.837.257,12 m2
Suelo No Urbanizable Genérico 1.307.522,49 m2
Suelo No Urbanizable Especial 19.529.734,62 m2
Monte de Utilidad Publica 70.689.982,34m2

LIC 10.407.015,12 m2

Vias Pecuarias 887.303,64 m2

Riesgo natural inundacién Rio Mijares 363.143,78 m2

Zonas de Dominio Publico de Carreteras y Ferrocarriles 149.914,96 m2

Yacimientos arqueolégicos y paleontolégicos 4.673,43 m2

Riesgo de incendios 13.730.537,73 m2

Superficie de aplicacion de la Ordenanza de Nicleo Rural Tradicional 18.870,26 m2

Se establecen en las Normas Urbanisticas del PGOUS (Titulo VI, Capitulo 4) condiciones de uso en suelo no
urbanizable especial.

Se prohibe el uso de vivienda unifamiliar aislada en esta categoria de suelo, salvo lo indicado en las zonas de
aplicacion de la “ordenanza de nucleo rural tradicional”.

3.2.2.- Suelo No Urbanizable Genérico.

En esta categoria de suelo no urbanizable se incluye una superficie global de 131 hectareas, que supone el
6,23 % de la superficie del término municipal.

Se establecen en las Normas Urbanisticas del PGOUS (Titulo VI, Capitulo 3) condiciones de uso en suelo no
urbanizable genérico.

No se permite el uso de vivienda familiar aislada.

3.3.- Sistemas generales y dotaciones locales.

Comunicaciones.

El documento aprobado provisionalmente manifiesta en su memoria descriptiva que ademas de la carretera
TE-V-2001 y la A-232 se incluyen algunas pistas forestales que sirven de comunicacion entre los nucleos como la
pista prevista para unir los barrios: Los Giles — Los Ramones.

Por otra parte, en los planos de ordenacién se establece una jerarquia viaria dentro de los nudcleos urbanos

SG Sistema General
DL Dotacién Local

Espacios Libres.
La totalidad de espacios libres publicos municipales han sido calificados como sistemas generales.
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El espacio de mayor dimensién es el situado en la zona en la que antiguamente se ubicaba el castillo de la lo-
calidad, espacio segun la documentacion técnica accesible desde caminos que parten de la calle Terreros.

El Ayuntamiento dispone de dos pequefios parques con sistemas de juegos infantiles, uno en la confluencia
de la calle San Roque con la calle Placeta, en el propio nucleo de Olba, y otro junto a la entrada desde la carrete-
ra TE-V-2001 al nucleo de Los Pertegaces.

El resto de los espacios que forman parte de este sistema general lo constituyen pequefias plazas o espacios
libres situados en cada uno de los nucleos de mayor tamafio.

La memoria justifica la reserva de terrenos para sistemas generales espacios libres segun lo que establece el
articulo 40.1.b.1 del TRLUA con una ratio minima por habitante basandose en la naturaleza y caracteristicas del
municipio.

Considerando la poblacion existente y el horizonte temporal del plan se establece una poblacién maxima pre-
vista de 347 habitantes. Aplicando la ratio de 5m? por habitante se necesitarian un total de 1.735 m? para sistema
general de espacios libres, mientras que los SG espacios libres reflejados en los planos de ordenacién suman
una superficie total de 10.875,36 m?, superficie muy superior en base a la ratio establecida en el precepto del
TRLUA. Considerando las caracteristicas del municipio, se considera oportuno en el Plan General establecer una
ratio minima de 4m? de espacio libre por habitante, ratio que debera ser mantenida en futuras modificaciones de
planeamiento.

SEPTIMO- VALORACION.

1.- Valoracién del procedimiento de tramitacion.

La tramitacion de este Plan general se ajusta a lo dispuesto en el articulo 48 del Texto Refundido de la Ley de
Urbanismo de Aragén. También se ha seguido el tramite de Evaluacién Ambiental estratégica del Plan, de con-
formidad con lo dispuesto en el articulo 12 de la Ley 11/2014, de 4 de diciembre, de Prevencién y Proteccion
Ambiental de Aragén, habiendo sido emitida la Declaracion Ambiental Estratégica por el instituto Aragonés de
Gestion Ambiental en fecha 28 de Febrero de 2020 publicada en el Boletin Oficial de Aragén niumero 67 de 2 de
Abril de 2020.

En relacién a las alegaciones presentadas durante el tramite de informacién publica de la aprobacion inicial
del plan y en concreto en aquellas que los acuerdos plenarios se han separado del informe del equipo redactor,
revisado el alcance de las mismas y puesto que afectan a la ordenacion estructural en cuanto a la clasificacion de
suelo propuesta conviene manifestar:

e Alegacién 1: En el Barrio de Los Moyas se solicita la inclusion de unas parcelas en el suelo urbano. En
el informe del equipo redactor se propone desestimar la alegaciéon por no reunir los requisitos del art. 12 del
TRLUA, manteniéndose las parcelas con la clasificacion de suelo no urbanizable. El Ayuntamiento en sus acuer-
dos de aprobacién provisional propone estimar la alegacion puesto que colinda con un camino publico y todos los
servicios se encuentran a menos de 20 metros.

En este caso se constata que se trata de unas parcelas que actualmente no contarian con acceso directo
desde el vial existente, que ademas se encuentra a diferente cota. Del mismo modo, conviene resefiar que la
prolongacion del vial existente sélo podria dar servicio a la parcela mas préxima, ya que para dar acceso a las
restantes se precisaria una nueva ordenacion. A la vista de lo anteriormente manifestado procede la desestima-
cion de esta Alegacion.

Alegacion 5: En el nucleo de Olba, solicita la redefinicion de alineaciones en una parcela edificable. En el in-
forme del equipo redactor se propone estimar parcialmente la alegacién, procediéndose a un ajuste de las ali-
neaciones, pero no de la forma solicitada por el particular puesto que no se ajustaria a la realidad fisica de la
parcela. En los acuerdos de aprobacion provisional el Ayuntamiento propone la estimacién en su totalidad aten-
diendo a la documentacion presentada por el particular y al informe del técnico municipal al respecto. Se adjunta
dicho informe fechado el 22 de septiembre de 2020, justificando los motivos para la estimacion en su totalidad de
esta alegacion.

En este caso se estaria de acuerdo con la estimacién en su totalidad por el Ayuntamiento de la alegacion pre-
sentada, ya que la alineacién propuesta resulta mas conveniente por mejorar la funcionalidad y el ancho del via-
rio. También se observa que con la ordenacién propuesta se incluyen unas terrazas existentes que pertenecen al
edificio colindante.

Por lo tanto, procede la estimacion de esta alegacion con el reparo de que debera incluirse en la documenta-
cion grafica la propuesta adjunta al acuerdo de aprobacion provisional e informada por el técnico municipal.

e Alegacion 17: En el nucleo de Los Moyas se solicita la inclusion de tres parcelas en el suelo urbano, la
propuesta del informe del equipo redactor es estimar parcialmente la alegacion incluyéndose dentro del suelo
urbano una y parte de otra de las parcelas solicitadas que son las que cuentan con servicios y con frente a vial
pavimentado. El resto se propone que continle como suelo no urbanizable. El Ayuntamiento en su acuerdo pro-
pone la estimacion en su totalidad de la alegacion en el sentido de incluir las edificaciones ya existentes y por lo
tanto solicita la ampliacion del suelo urbano para su inclusion en el Plan General.
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En este caso se constata que las parcelas objeto de desestimacion en el informe del equipo redactor (parte de
la 223 y la parcela 224), se encuentran alejadas del actual suelo urbano, con una gran diferencia de cota sobre el
mismo que dificultaria su conexién con los servicios existentes, en consecuencia, procede desestimar su inclu-
sion en suelo urbano ratificando el informe del equipo redactor del Plan General.

En relacion con los informes sectoriales, se han incorporado tanto en la memoria Justificativa como en los
Planos y Normas Urbanisticas las prescripciones de los informes que no se habian incluido en el documento
aprobado inicialmente.

Se ha incorporado en un Apéndice a la Memoria Justificativa el informe de impacto por razén de género fe-
chado en abril de 2020, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 44.1 de la Ley 4/2018, de 19 de abril, de Iden-
tidad y Expresion de Género e igualdad Social y no Discriminacion de la Comunidad Auténoma de Aragén.

Asi mismo, con fecha 9 de Septiembre de 2020, se ha emitido el informe favorable de la Direcciéon General de
Comercio, ferias y Artesania del Departamento de Industria, Competitividad y Desarrollo Empresarial del Gobier-
no de Aragon, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 43 de la Ley 4/2015 de comercio de Aragon.

En relacion a las explotaciones ganaderas existentes en el Municipio, se aporta un certificado fechado el 26
de Febrero de 2020 de la zona veterinaria de Olba, de todas las explotaciones existentes en el municipio, concre-
tando el caracter doméstico de las mismas. En consecuencia, éstas no tienen que cumplir el régimen de distan-
cias establecidas en el Decreto 94/2009, de 26 de mayo, del gobierno de Aragon, por el que se aprueba la revi-
sion de las Directrices sectoriales sobre actividades e instalaciones ganaderas.

2.- Valoracion de las determinaciones basicas.

2.1.- Modelo de evolucion urbana y ocupacién del territorio.

En base al documento de PGOUS aprobado provisionalmente se produce una reduccién de suelo urbano con
respecto al que se delimitaba en el PDSU vigente. Hay que tener en cuenta que esta reduccion se produce inclu-
so tras clasificarse suelo urbano en dos nucleos mas de los previsto en el vigente PDSU (Los Lucas y Moyas).

Por lo tanto, se puede considerar con caracter general que, dada la previsiéon de crecimiento nulo que se tiene
en cuenta y la clasificacién de suelo propuesta (que no propone crecimientos), el modelo de evolucién urbana y
ocupacion del territorio ha ponderado adecuadamente desarrollo y sostenibilidad ambiental y econdmica, ajus-
tandose a la realidad existente del municipio.

Teniendo en cuenta que no se plantean nuevos desarrollos, el modelo propuesto establece condiciones para
llevar a cabo acciones destinadas a rehabilitar los espacios y la edificacion en los nucleos urbanos existentes de
forma que se garantice un adecuado desarrollo y calidad de vida de los ciudadanos.

2.2.- Determinaciones de ordenacién estructural y pormenorizada.

2.2.1- Clasificacién de suelo

Suelo urbano.

Se han producido cambios en la superficie clasificada como suelo urbano con respecto a la documentacion
aprobada inicialmente, asi como otra serie de cambios en la clase y categoria de suelo que se analizan pormeno-
rizadamente a continuacion para cada nucleo.

LOS LUCAS

En este nucleo se ha ampliado el suelo urbano respecto con la aprobacién inicial, atendiendo a la estimacion
de algunas alegaciones, incluyendo el horno, algunos viales de acceso etc.

Tal y como se prescribia en el informe de legalidad del CPUT al documento de aprobacion inicial, en base a
las condiciones que presenta el nucleo, se clasifica todo el ambito como suelo urbano no consolidado, sin delimi-
tar unidades de ejecucion, planteando para su gestion la aplicacion del articulo 293 del TRLUA.

Se llevan a cabo una serie de modificaciones puntuales derivadas de las recomendaciones que se llevaron a
cabo para este nucleo en el citado informe de legalidad del CPUT y que se detallan a continuacion:

Se propone una nueva alineacion en la zona norte incluida tras la estimacion de la alegacién n° 11.

Se incluye una pequena superficie de suelo urbano en la que se encuentra una caseta de madera contigua a
una vivienda.

Se subsana la documentacién grafica que incluia el &mbito de la alegacion n® 12 en Suelo Urbano, tratdndose
de un ambito de proteccién de la carretera.

LOS DINES O IBANEZ BAJOS

Al igual que para el nucleo de Los Lucas, tal y como se prescribia en el informe de legalidad del CPUT al do-
cumento de aprobacion inicial, en base a las condiciones que presenta el nucleo, se clasifica todo como suelo
urbano no consolidado. No se delimitan unidades de ejecucioén, planteando para su gestién la aplicacion del arti-
culo 293 del TRLUA.

Se ha ensanchado el vial de acceso y se ha propuesto una nueva alineacién de forma que se posibilite en la
medida de lo posible el acceso de un vehiculo tal y como se prescribié en el informe de legalidad del CPUT. A
este respecto, se recomendd ensanchar el acceso del norte y permitirse el acceso rodado hasta la plaza principal
y la calle paralela a la carretera. Se ha atendido a la recomendacién de calificar como equipamiento una pequena
fuente que pasa a calificarse como equipamiento.

OLBA



BOP TE Nimero 241 18 de diciembre de 2020 17

En cuanto al &mbito situado al noroeste del nucleo urbano que ha ido variando de clasificacion y calificacion a
lo largo de la tramitacion del PGOU, se ha calificado finalmente como equipamiento, si bien, no consta en la do-
cumentacion aportada que se vaya a permitir el uso provisional de aparcamiento. Deberia constar que se va a
permitir el uso provisional como aparcamiento.

El contenido normativo (normas urbanisticas) no establece que el equipamiento deba reservar al menos una
planta independiente para aparcamiento publico tal y como prescribia el informe de legalidad del CPUT, no obs-
tante, se recoge dicha intencidén en la memoria justificativa. Deberia constar en las normas urbanisticas la obliga-
cion de reservar al menos una planta independiente para aparcamiento.

Tal y como se recomendaba en el citado informe se califica como sistema general y no como dotacién local.

En relacién al espacio libre de mayor tamafio situado en el monticulo al norte de Olba, se comprueba que
cuenta con un acceso pavimentado desde el norte de la calle Los Terreros hasta el depédsito municipal. A partir
de ahi solamente existe una senda poco accesible hasta la zona mas alta. Se trata de un espacio libre sin acon-
dicionar donde existen antenas y otros elementos peligrosos y de dificil acceso publico. Tal y como se prescribio
en el informe de legalidad del CPUT se ha hecho una previsién econémica del acondicionamiento de ésta area
como zona verde en el estudio de sostenibilidad econdmica (Titulo lll, apartado “politica de inversiones publi-
cas”).

En relacion con varios errores que se detectaron en el informe de legalidad del CPUT, se han llevado a cabo
las siguientes modificaciones:

Respecto al primer error detectado se ha subsanado y se ha calificado como viario una zona que se calificaba
como residencial Casco Antiguo.

Respecto al segundo error detectado se ha subsanado y se ha calificado como viario una zona que se califi-
caba como espacio fuera de ordenacion.

LOS MOYAS

En este nucleo se aprecio la existencia de un pequefio espacio libre habilitado, prescribiendo que se incluyera
en suelo urbano como espacio libre publico o privado. La documentacién de aprobacion provisional aportada
justifica que no se ha identificado correctamente esta zona en el informe de legalidad y que la imagen que se
aporta en dicho informe se corresponde con un area ya incluida en el suelo urbano. Por lo tanto, tras la constata-
cion en la nueva visita realizada del error mencionado, se considera cumplida esta prescripcion.

LA TOSCA

Tal y como se recomendd se ha grafiado el espacio que aparecia en color verde como sistema general de
aparcamiento y se ha corregido el error en la calificacion del equipamiento del centro.

LOS RAMONES Y LOS GRACIOSOS

Tal y como se prescribid, la parte sur correspondiente con el nucleo de Los Graciosos, se ha clasificado como
suelo urbano no consolidado. No se delimita unidad de ejecucidn, planteando para su gestion la aplicacion del
articulo 293 del TRLUA.

Tal y como se recomendd, se han incluido en suelo urbano las edificaciones que se habian dejado fuera

Tal y como se prescribid, se califica el espacio que se indicd, como sistema general de aparcamiento. Se ha
justificado la desclasificacion del area contigua inferior en esta zona respecto al vigente PDSU en base a que en
el PDSU estaba prevista una ampliacion que por parte de la Corporacion Municipal se considera innecesaria.

Tal y como se recomendd, se ha desclasificado un area de suelo urbano que se calificaba como vial y que
contaba con una fuerte pendiente.

LOS PERTEGACES

En la parte oeste, junto a la entrada al nucleo urbano, la inclusién de suelo urbano no se ha limitado a recoger
la edificacion existente, tal y como se prescribié. Se ha mantenido, e incluso se ha calificado una pequena por-
cion de viario como residencial. Se ha justificado por el documento de aprobacion provisional que “a pesar de la
linea eléctrica que discurre por la zona, dado que es un suelo urbano recogido como tal en el PDSU vigente y
que las afecciones derivadas de la existencia de dicha linea pueden ser consideradas en el desarrollo de una
futura edificacion” se ha mantenido en el documento de aprobacién provisional.

Con respecto a la superficie que se calificaba como residencial en la fase de aprobacién inicial, se ha afiadido
una pequefa porcion. Se puede considerar que dicho cambio no influye en la funcionalidad del viario existente.

Tal y como se prescribid, en una zona contigua a la anterior se ha incluido el area como suelo urbano y se ha
calificado como vial, puesto que actualmente sirve de aparcamiento y acceso a la manzana edificable definida en
Calle Puntales.

Tal y como se prescribid, en el centro de calle Arrabal, ya no se califican las parcelas como edificables pasan-
do la clase de suelo de urbano a no urbanizable. Una pequefa porcién anteriormente calificada como viario pasa
a calificarse como residencial, no obstante, se reduce la superficie total calificada como residencial en la zona.

Se han revisado las alineaciones indicadas, calificando el area contigua a la plaza Mayor como fuera de orde-
nacion.

Tal y como se prescribid, se han incluido en suelo urbano las partes del viario que dan acceso a las edifica-
ciones y parcelas de suelo urbano indicadas.
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LOS VILLANUEVAS

Respecto a la superficie de suelo urbano situada al norte del nucleo, tal y como se prescribid, se ha optado
por clasificar de ella la parte situada al sur como suelo urbano consolidado y la parte norte como suelo urbano no
consolidado.

Se ha justificado que las edificaciones situadas junto a la carretera, que se incluyen en suelo urbano consoli-
dado, “cuentan con todos los servicios urbanisticos necesarios”.

Tal y como se prescribié se ha calificado la zona situada al sur de la carretera como suelo urbano no consoli-
dado. No se delimita unidad de ejecucion, planteando para su gestion la aplicacion del articulo 293 del TRLUA.

Respecto a la recomendacion de preservar las vistas existentes a través de una parcela situada en la placeta
de la calle Los Canutos y calificada como R1, no se han realizado cambios.

LOS GILES

Respecto a un vial que se calificaba al sureste del nlcleo, en la zona intermedia del vial principal, se prescri-
bié que si se mantenia debia preverse econdmicamente su obtencién. Se ha calificado como residencial y por lo
tanto se ha cumplido la prescripcion descrita.

Tal y como se prescribid, se ha incluido el tramo de vial que da acceso a la parcela situada en la manzana
norte del suelo urbano.

Se ha subsanado el error observado respecto al color (equipamiento) del horno, grafiandolo con la trama de
color amarillo correspondiente.

Suelo urbanizable.

Como podemos observar en la documentacion de aprobacion provisional, no se ha previsto clasificacion de te-
rrenos como suelo urbanizable justificado en la no prevision de demanda de nuevos suelos, ni de uso residencial
ni de uso industrial, como ya quedaba reflejado en el modelo de evolucién urbana del documento de aprobacion
inicial.

Suelo no urbanizable.

El suelo no urbanizable genérico ocupa un ambito de 1.307.522,49 m? mientras que el suelo no urbanizable
especial clasificado suma un total de 19.529.734,62 m2. El suelo no urbanizable especial aumenta 5,8 ha con
respecto a la documentacion de aprobacion inicial derivado de modificaciones llevadas a cabo tras el informe de
legalidad del Consejo Provincial de Urbanismo. Vista la documentacion aportada deben hacerse las siguientes
consideraciones en el suelo no urbanizable:

En primer lugar, respecto a la ordenanza de nucleos rurales tradicionales, se identifican en el plano PO-1.3
seis zonas en las que les seria de aplicacion dicha ordenanza. Deja abierta la posibilidad a la futura identificacion
de otras areas a las que les pueda ser de aplicacion. No obstante, conviene que se refleje en el articulo 156.3
que esta delimitacion requerira tramitarse como modificacién o en su caso modificaciones aisladas del Plan Ge-
neral.

Segun se describe en la documentacién aportada, todas estas zonas que se identifican como areas de aplica-
cion de la ordenanza “nucleo rural tradicional” se encuentran en suelo clasificado como no urbanizable especial.
Se describe en el articulo 156.1 que en estas zonas solamente se permitiran obras de rehabilitaciéon de las edifi-
caciones existentes en las que se mantengan los usos preexistentes. Segun describe, dichas obras deberan tra-
mitarse mediante autorizacion especial.

Respecto a esta zona, el informe de legalidad del CPUT establecié que se debian clasificar como suelo no ur-
banizable genérico. No obstante, el documento de aprobacién provisional justifica que los 6 nucleos considerados
se encuentran dentro de espacios de la Red Natura 2000 y dentro de zona de riesgo de incendios. También des-
cribe que el resto de asentamientos también se encuentran en SNU-E. Por ello propone que la ordenanza de
nucleos rurales tradicionales sea de aplicacién al suelo no urbanizable sin especificar categoria.

Tal y como se prescribié en el citado informe de legalidad del CPUT, se ha definido en el cuadro de superfi-
cies del SNU la superficie correspondiente a las zonas delimitadas para la aplicacién de la ordenanza de nucleos
rurales tradicionales.

Respecto a la segunda prescripcién que se realizd en el informe de legalidad del CPUT respecto a esta orde-
nanza (reconsiderar la posible inclusiéon de otros asentamientos que no se habian incluido), se ha optado, como
ya se ha descrito, por prever la futura delimitaciéon. Se ha justificado que en este momento se opta por incluir los
de entidad suficiente, compuestos por un nimero de edificaciones superior a cuatro, que cuenten con acceso
rodado practicable por medios convencionales y que conste la existencia de una cierta actividad constructiva en
el Ayuntamiento.

Respecto a la tercera prescripcion que se realizé en el informe de legalidad del CPUT respecto a esta orde-
nanza (errores en la delimitacion de las zonas de aplicacion), se ha justificado su correcciéon. Describe que se
han subsanado los errores, corrigiendo los limites de las edificaciones, incluyendo las afectadas por las protec-
ciones de las vias pecuarias, incluyendo los viarios de conexién y reajustando en general los limites de estos
ambitos. Justifica también que, en cualquier caso, la cartografia de estos ambitos es muy precaria y que se ha
completado con la informacién obtenida en las diferentes visitas.
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En cuanto al contenido normativo de esta ordenanza, tal y como se ha descrito, solamente se permiten obras
de rehabilitacién en la que se mantengan los usos existentes, por lo que se puede dar por cumplida la prescrip-
cion que se fijo en el informe de legalidad del CPUT respecto a los usos permitidos.

En cuanto a los riesgos geoldgicos, se ha incluido en el contenido normativo (articulos 182.3 y 183.3 de las
Normas Urbanisticas) la necesidad de aportar un estudio técnico que garantice la inexistencia de riesgos para las
actuaciones a realizar, por lo que puede considerarse cumplida la prescripcion del informe de legalidad del CPUT
a este respecto. No obstante, debe corregirse el articulo 151 de las Normas Urbanisticas en el que sigue enume-
randose como suelo no urbanizable especial el correspondiente a riesgos geoldgicos.

Se ha completado la regulacién en el suelo no urbanizable especial con la correspondiente a las vias pecua-
rias (articulo 162 de las Normas Urbanisticas), por lo que puede considerarse cumplida la prescripcién del infor-
me de legalidad del CPUT al respecto.

Se ha completado la documentacion grafica y escrita del PGOU identificando y regulando la zona de afeccion
de las conducciones eléctricas de alta tension, pero no se ha clasificado como suelo no urbanizable especial, ya
que no lo establece expresamente su normativa especifica. Por lo tanto, puede considerarse cumplida la pres-
cripcion del informe del CPUT al respecto.

Finalmente, se han corregido los errores detectados en el informe de legalidad del CPUT relativos a cuadros
de superficies.

Sistemas Generales y Dotaciones Locales.

En el informe de legalidad del CPUT se establecieron una serie de prescripciones, se describen a continua-
cion los cambios que se han llevado a cabo en el nuevo documento de aprobacion provisional para cumplirlas.

Se ha hecho referencia a los sistemas generales en la memoria justificativa, entre ellos al de comunicaciones.

Respecto a la confusion de los conceptos de sistema general de comunicaciones con SNU-E proteccion de
carreteras:

- Con caréacter general se ha corregido el error en la identificacion de las pistas existentes en el término mu-
nicipal como SNU-E Proteccion de carreteras, clasificandolas unicamente como sistema general. No obstante,
siguen existiendo errores en este sentido que deben corregirse. Se observa por ejemplo que el camino que co-
mienza al norte del nucleo de Los Villanuevas, partiendo de la carretera, sigue grafiandose como SNU-E carrete-
ras, si no se trata de una carretera no se puede clasificar como SNU-E.

- Se han identificado adecuadamente como sistema general las carreteras, segun lo indicado en el informe.

- Se ha clasificado como sistema general el vial de nueva creacién situado al Sur del nucleo de Olba.

Espacios Libres.

Respecto a los espacios libres, se ha justificado adecuadamente por el documento de aprobacién provisional,
la adopcién de una ratio minima de espacios libres por habitante de 4m?hab, que se considera razonable y acor-
de con el entorno rural.

Respecto a la zona verde del castillo en el nucleo de Olba se ha justificado que se adecuara como tal y se ha
tenido en cuenta una dotaciéon econdémica para ello en el estudio econémico.

Se han completado las etiquetas de los diferentes espacios libres, tal y como se prescribié en el informe de
legalidad del CPUT.

Equipamientos.

Respecto a los equipamientos se han corregido las diferentes prescripciones que se definieron en el informe
de legalidad del CPUT:

El centro de dia de Los Ramones se ha recogido como sistema general tanto en la memoria justificativa como
en los planos.

Se recogen como sistema general tanto en planos como en la memoria justificativa los equipamientos de OI-
ba, correspondientes al consultorio, el equipamiento polivalente, la antigua carcel y la Ermita de San Roque.

Se han completado las etiquetas faltantes.

Se ha sustituido el grafismo azul en la depuradora y en el horno de Los Giles, sustituyéndolo por el amarillo
correspondiente a los equipamientos.

Se ha completado la leyenda con la trama correspondiente a los equipamientos de dotaciones locales.

Infraestructuras.

Se describen los servicios urbanisticos existentes, por lo tanto, se cumple la prescripcion que se llevé a cabo
respecto a esta cuestion en el informe de legalidad del CPUT.

Respecto a las depuradoras, estaciones eléctricas, transformadores y depdsitos, se incluyeron varias pres-
cripciones en el citado informe del CPUT que se han cumplido por el documento de aprobacién provisional.

3.- Valoracion del contenido documental.

Por tratarse de un Plan General aprobado inicialmente el 8 de febrero de 2019, y de conformidad con lo dis-
puesto en la Disposicién Transitoria Primera del Decreto 78/2017, de 23 de mayo, del Gobierno de Aragén, por el
que se aprueba la Norma Técnica de Planeamiento (NOTEPA), que entr6 en vigor el 3 de julio de 2017, le resulta
de aplicacién la totalidad de lo dispuesto en la Seccién 3?2 del Capitulo Il del Titulo Segundo de dicho Decreto.
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Los documentos del presente Plan General de Ordenacion Urbana de Olba recogen en términos generales los
contenidos obligatorios conforme al articulo 47 del TRLUA y al articulo 49 y siguientes del RPA, y se estructura,
ordena y codifica conforme a los articulos 24 a 30 del Decreto 78/2017, de 23 de mayo del Gobierno de Aragon,
por el que se aprueba la Norma Técnica de Planeamiento, en adelante NOTEPA.

Al no ser un municipio obligado a reservar terrenos para vivienda protegida no se incluye un estudio de nece-
sidades de vivienda y dotacion de vivienda protegida (art. 47.2 TRLUA). Tampoco se incluye un estudio de movi-
lidad, en virtud de lo establecido en el parrafo 2° del articulo 40 del TRLUA, debido a que no se determiné en la
fase de consultas previas a nivel de avance que fuera necesaria la elaboracién de dicho estudio, por la escasa
entidad de los desarrollos previstos, aunque existe una resena en el informe de Ordenacion del Territorio.

Normas Urbanisticas.

Se han detectado varias cuestiones en éste documento que deben subsanarse:

- Articulo 28.4. Debe modificarse este punto, puesto que un estudio de detalle no es un instrumento que
pueda “relevar” del cumplimiento de una ordenacién concreta, en su caso, puede completar o adaptar determina-
ciones del PGOU, tal y como establece el articulo 67 del TRLUA.

- Articulo 129.1. Aunque no afecta a su adecuada interpretacion, por coherencia, se recomienda que la de-
nominacioén de los usos enumerados se corresponda con los usos que se definen y clasifican en el articulo 26.

- Articulo 156. Seria conveniente que se describiera expresamente que la nueva delimitacién de zonas de
aplicacion de la ordenanza de nucleos rurales tradicionales, se realizara via modificacion aislada del PGOU.

- Articulo 156.1. Debe hacerse referencia a la necesidad de solicitar informe a los Organismos correspon-
dientes en cada caso, ademas del organismo de proteccion contra incendios y sometimiento al procedimiento
ambiental.

- Articulo 156.3. Ultimo parrafo. No debe referirse al area de aplicacion de la ordenanza de nucleos rurales
tradicionales como categoria de suelo, sino como “tipo de suelo”, “zona de aplicaciéon de la ordenanza”, u otro
término anélogo. La clase y categoria de suelo es suelo no urbanizable especial.

- Articulo 151. No debe seguir definiendo dentro del SNU-E, el de riesgos geolégicos si no se clasifica.

- Se deben corregir varios errores de remision existentes entre el articulado de las Normas. Concretamente
se han detectado errores de remisién en los siguientes articulos: 96, 135, 139, 152 y 157.

Memoria justificativa.

Se han incluido las previsiones especificas para la realizacion de los sistemas generales pendientes y los pla-
zos a los que deben ajustarse (capitulo 5, Titulo Ill). Se ha completado ademas toda la informacion relativa a los
sistemas generales y dotaciones locales, reflejando todos los existentes y cuantificando sus superficies.

Documentacién grafica.

Se han subsanado los errores indicados, reflejando los sistemas generales en el plano de estructura organica
del territorio.

Se ha incluido cuadro de superficies de clases de suelo en los planos de ordenacion.

Se han observado una serie de errores que se detallan a continuacioén:

- Existe un error en la leyenda de los seis planos PO 3.2 que deberia corregirse. En la leyenda se denomina
suelo urbano no consolidado al grafismo correspondiente al consolidado.

- Convendria que en el plano PO 1.1 se reflejara la localizacién de “El Masico”, de forma que pueda locali-
zarse su posicion en el término municipal, puesto que este nucleo aparece delimitado en el plano PO-1.3 para la
aplicacién de la ordenanza de “nucleos rurales tradicionales”.

- Los planos PI-2.1 podian haberse refundido en uno puesto que practicamente recogen la misma informa-
cion.

- En los planos de informacién PI-3 no se ha modificado la delimitacidon del suelo urbano, puesto que recoge
la delimitacion correspondiente a la fase de aprobacion inicial. Convendria que para evitar confusiones se actua-
lice (aunque no se trate de un plano de ordenacion).

- En los planos PO-1.1 y PO-1.2 se grafia como carretera un camino que parte de la carretera TE-V-2001 a
su paso por el nucleo de “Los Villanuevas”, clasificandolo como SNU-E. Si no se trata de una carretera no debe
clasificarse como SNU-E carreteras.

- Enlos planos PO-1.2 (1/2), PO-2.1 y PO-2.2, se superpone la trama de suelo urbano con la de SNU-E Red
Natura 2000 en la parte norte de Los Villanuevas. Debe corregirse este error.

- Se observan varios errores graficos en los planos PO-3.1, como una linea con la trama de alineacién gra-
fiada en SNU en la parte norte del nucleo de Olba y otra en la parte sur, asi como dos lineas con la trama de
alineacion dentro de una zona calificada como viario en frente del colegio. También se grafian con la trama de
alineaciones varias lineas que no lo son, dentro de varias manzanas de diferentes nucleos. Para evitar confusio-
nes, deberian revisarse y corregirse este tipo de errores graficos, especialmente en los planos de ordenacion.

- Existe un error en el plano PO-1.2 (1/2) que deberia corregirse, concretamente en el sombreado del suelo
urbano consolidado de Los Pertegaces. No se grafia una pequefa zona al norte (en la zona de una de las modifi-
caciones con respecto a la aprobacion inicial).
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- Seria conveniente que en el plano PO-1.3 “nudcleos rurales tradicionales” se grafiara la trama del SNU-E
riesgo de incendios, de aquellas zonas que cuentan con dicha clasificacion. Segun se observa en la documenta-
cion grafica se trata de La Civera, La Artiga, Las Ventas, El Masico y Los Tarrasones.

Estudio econémico.

Se han incluido en el estudio de viabilidad econémica, las previsiones de costes necesarios para el acondicio-
namiento de la zona verde situada en el entorno del Castillo de Olba.

También se ha incluido en éste la prevision econémica necesaria para la obtencion y acondicionamiento pro-
visional de los terrenos situados junto al frontén de Olba, previsto para equipamiento con aparcamiento.

Se ha incluido la previsidon econémica para la ejecucién del vial de nueva apertura ubicado al sur del nacleo de
Olba.

También se ha completado la estimacién econémica con la prevision del coste de mantenimiento del viario,
asi como del acondicionamiento de los aparcamientos mencionados, tanto en Los Ibafiez Bajos como en La Tos-
ca, incluyéndose ademas en el caso de Los |Ibafiez Bajos los costes necesarios para su adquisicidon por parte del
municipio.

Vista la PROPUESTA de la Ponencia Técnica, EL CONSEJO PROVINCIAL DE URBANISMO de Teruel
ACORDO:

PRIMERO.- APROBAR DEFINITIVAMENTE EL PLAN GENERAL SIMPLIFICADO DE ORDENACION URBA-
NA de OLBA, de conformidad con lo establecido en el art. 49 del Decreto Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del
Gobierno de Aragoén, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén condicionado
al cumplimiento de los reparos que aparecen formulados en este acuerdo.

SEGUNDO.- Una vez que se presente la documentacion técnica debidamente subsanada, proceder a la pu-
blicacion de la Aprobacion Definitiva de este Plan General de Ordenacion Urbana y de su contenido normativo,
conforme a lo dispuesto en la Disposicion Adicional Quinta del Decreto Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Go-
bierno de Aragédn, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén.

TERCERO.- Notificar el acuerdo al Ayuntamiento de OLBA, con ofrecimiento de los recursos procedentes, y
al redactor para su conocimiento y efectos.

CUARTO.- Dar traslado de este Acuerdo a la Direccién General de Urbanismo del Gobierno de Aragon.

2.- VALDERROBRES.- APROBACION DEFINITIVA DE LA MODIFICACION N° 4 DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA (C.P.U. 2020/119)

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- La presente Modificaciéon tuvo entrada en el Registro General del Gobierno de Aragon el 16 de
septiembre de 2020, admitiéndose a tramite.

SEGUNDO .- Por la Ponencia Técnica del Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel se ha procedido al es-
tudio de la documentacion presentada adoptandose la pertinente propuesta.

Visto lo dispuesto en el art. 85 del Decreto Legislativo 1/2014, de 8 de Julio, del Gobierno de Aragén, por el
que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragoén, en el que se regula el procedimiento
aplicable a las Modificaciones Aisladas de los Planes Generales de Ordenacién Urbana, asi como la intervencion
del érgano autonémico que ostenta competencias para la Aprobacion Definitiva de las mismas la Ley 39/2015, de
1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas; el Decreto de 5 de
Agosto de 2019 del Presidente del Gobierno de Aragon, por el que se modifica la organizacion de la Administra-
cion de la Comunidad Auténoma de Aragén y el Decreto 93/2019, de 8 de Agosto del Gobierno de Aragén por el
que se desarrolla la estructura organica basica de la Administraciéon de la Comunidad Auténoma de Aragon; el
Decreto 129/2014, de 29 de julio, del Gobierno de Aragén por el que se aprueba el Reglamento de los Consejos
Provinciales de Urbanismo y demas normativa aplicable en la materia, se aprecian los siguientes;

FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO.- El instrumento de planeamiento general vigente en el municipio de Valderrobres es un Plan Ge-
neral de Ordenacién Urbana, que fue aprobado definitivamente por el Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel
en sesiones de 11 de noviembre y 17 de diciembre de 2012 y del 17 enero de 2013. La poblacién del municipio
asciende a 2.311 habitantes, por lo que no resulta aplicable el Titulo VII del Texto Refundido de la Ley de Urba-
nismo de Aragoén, que regula el régimen simplificado.

De dicho instrumento de planeamiento general se ha tramitado la Modificacién n°1 relativa a un cambio en la
edificabilidad en el sector de Suelo Urbanizable Delimitado SR-5, que fue objeto de aprobacién definitiva por el
Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel en su sesion de 31/03/2016, aunque su publicaciéon se encuentra
Suspendida hasta la presentacion de un Texto Refundido por el Ayuntamiento.

La modificacion aislada n°® 2 del Plan General fue aprobada definitivamente por el Consejo Provincial de Urba-
nismo en fechas 26 de enero y 27 de septiembre de 2016. Planteaba introducir varias modificaciones en el traza-
do de la Calle Lope de Vega, lo que modificaba a su vez los ambitos de la U.E.-1 en suelo urbano no consolidado
y de los dos sectores de suelo urbanizable delimitado colindantes con ella, denominados SR-7 y SR-8, en las
proximidades de la zona de equipamientos docentes y deportivos de la localidad.
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La modificacién n® 3 del Plan General que recalificé una superficie de 115 m2 del suelo urbano consolidado,
terrenos que estaban destinados a espacios libres y zonas verdes de Sistema General, para destinarlos a Siste-
ma General de Equipamientos, con el fin de posibilitar la ampliaciéon del Centro de Salud de la localidad, que se
encuentra ubicado en la Calle Elvira Hidalgo y que se aprobd definitivamente el 12 de julio de 2017.

SEGUNDO .- Este expediente se tramita ante el Consejo Provincial de Urbanismo a instancia del Ayuntamien-
to de Valderrobres, que en aplicacion de los articulos 85 y 57 del Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de
Aragon, aprobado mediante Decreto legislativo 1/2014, de 8 de julio, solicita al mencionado érgano autonémico la
aprobacion definitiva de la Modificacion aislada n° 4 del Plan General de Ordenacién Urbana.

El expediente fue aprobado inicialmente por Acuerdo Plenario del Ayuntamiento de Valderrobres en la sesién
celebrada el 29 de julio de 2020. El acuerdo fue publicado en el Boletin Oficial de la Provincia n® 151 de 10 agos-
to de 2020. La Secretaria del Ayuntamiento emite certificado el 14 de septiembre de 2020, en el que se acredita
la inexistencia de alegaciones presentadas a la aprobacion inicial.

En cuanto a los informes sectoriales emitidos sobre el objeto de la modificacion se incluyen en el expediente:

e Informe junto con documentacién gréfica, de la Direccién General del Medio Natural y Gestion Forestal
de fecha 5 de noviembre de 2019, con las siguientes consideraciones:

“Tercero.- La modificacion propuesta no afecta a terrenos que formen parte del dominio publico forestal o a
otros suelos publicos o privados que presente un uso forestal. No obstante, ajustado a su limite oriental se pre-
senta la via pecuaria, clasificada como Vereda, denominada “Paso de Valderrobres a Calaceite” que incluye los
terrenos del antiguo camino que comunicaba estas dos localidades. Esta via pecuaria se encuentra incluida en el
Proyecto de Clasificacién de Vias Pecuarias de Valderrobres redactado en febrero de 2011, documento base
para la clasificacion de las vias pecuarias de ese municipio, aprobadas mediante Orden de 20 de junio de 2011,
del Consejero de Medio Ambiente.

De acuerdo con lo previsto en el art. 27.3 de la vigente Ley de Vias Pecuarias de Aragén los nuevos instru-
mentos urbanisticos deben calificar a las vias pecuarias como Suelo No Urbanizable Especial, en funcién de la
legislacion sectorial y en su consideraciéon como bien de dominio publico de titularidad de la Comunidad Autono-
ma de Aragon. En el contenido de la Memoria justificativa, remitida para emitir el presente informe no se recoge
esta circunstancia, figurando esta via pecuaria, en su mayor parte como SNU Genérico y sélo como SNU Espe-
cial cuando es coincidente con la categoria Masa Forestal Matorral, sin considerar los valores especificos del
dominio pecuario, ni el régimen de usos previsto en su norma sectorial vigente. A la vista del Plan General de
Ordenacién Urbana de Valderrobres se observa que aunque si se consideran la presencia de vias pecuarias en
el término municipal, asi como su calificacién como suelo no Urbanizable Especial en esta categoria derivada de
la legislacion sectorial en la materia, el texto urbanistico no contiene el numero y la extension de las vias pecua-
rias clasificadas de acuerdo a la Orden de 20 de junio de 2011 (anterior a la aprobacién del PGOU), error que
debe corregirse para una mayor seguridad juridica, para lo que debe tenerse en cuenta la informacién que aporta
el Proyecto de Clasificacion de las vias pecuarias de Valderrobres, que esta disponible en el Servicio Provincial
de Teruel del Departamento de Agricultura, Ganaderia y Medio Ambiente.

Para el caso concreto del entorno de los terrenos objeto de la modificacion propuesta se adjunta un plano con
la linea objeto de levantamiento de la via pecuaria afectada en el momento de su clasificacién, levantada de
acuerdo a la documentacion existente y del conocimiento expresado por los practicos que participaron en su
apeo, entre ellos los que representaban al Ayuntamiento de Valderrobres. Todo ello ha sido trasladado conve-
nientemente al Proyecto de Clasificacion. A falta de deslinde de la via pecuaria, y teniendo en cuenta su clasifi-
cacion como vereda (anchura de menos de 20 metros), como condicion minima para garantizar su integridad, se
considera que, ademas de los terrenos que conforman el vial o camino actual, debe considerarse al menos de
manera preventiva, que todo el terreno presente un uso forestal junto al citado camino puede formar parte del
dominio pecuario y, en consecuencia, debe tener la consideracién de Suelo no Urbanizable Especial y, ademas,
y en todo caso, establecer los retranqueos necesarios, teniendo en cuenta su clasificacion como vereda, para
que todas las infraestructuras y nuevos usos que puedan tener asiento en el Suelo no Urbanizable Genérico no
afecten a su integridad y a los usos propios y legales de las vias pecuarias, incluidos las funciones de corredor
biolégico. Asi la subparcela c) de la parcela afectada , que forma parte del corredor junto a la linea levantada en
la clasificacion de via pecuaria, que presenta un uso de pastos, que este usos tiene una continuidad histérica
temporal y que presenta una continuidad espacial en los terrenos aledafios, debe tener la misma calificacién ur-
banistica exigida por la normativa urbanistica y por la legislacion de vias pecuarias para estos bienes de dominio
publico.”

e Informe de la Direccién General de Interior y Proteccion Civil, de acuerdo con lo dispuesto en el art. 19 de
la Ley 30/2002 de 17 de diciembre de Proteccion Civil y Atencidn de Emergencias de Aragon, de analisis de ries-
gos, emitido en sentido favorable en fecha 1 de septiembre de 2020.

Ademas esta Modificaciéon ha seguido el procedimiento de Evaluacion Ambiental Estratégica Simplificada, de
acuerdo con lo dispuesto en el art. 12.3 a) de la Ley 11/2014 de 4 de diciembre de Prevencién y Proteccion Am-
biental de Aragén, habiéndose adoptado Resolucion de INAGA de fecha 14 de agosto de 2020 resolviendo:

“Uno.- No someter la modificacion a Evaluacion Ambiental Estratégica Ordinaria por los siguientes motivos:
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- La madificaciéon no implica una alteracion sustancial de los usos del suelo, ni de una explotacion intensiva
del suelo ni de otros recursos.

- La recalificaciéon no afecta al plan de accion del cangrejo del rio comun y sus habitats.

- La modificacion se considera de reducida magnitud y reducido alcance de los posibles impactos deriva-
dos de la misma.

- No obstante, se emiten medidas ambientales. Entre ellas se recomienda definir el trazado y anchura le-
gal de la via pecuaria “Vereda de Paso entre Calaceite a Valderrobres”

Dos.-La incorporacion de las siguientes medidas ambientales:

- Se debera atender a las consideraciones recibidas por las administraciones en el proceso de consultas
realizados.

- Se recomienda definir el trazado y anchura legal de la via Pecuaria Vereda Paso de Calaceite a Valde-
rrobres en tanto puede verse afectada por el cambio de calificacion teniendo en cuenta que de acuerdo con el art.
27 de la Ley 10/2005”

TERCERO.- La documentacién técnica presentada consta de un ejemplar de la documentacion técnica,
redactado en octubre de 2019 por los Arquitectos José Fernando Murria Cebrian y Vanessa Murria Casares y
presentados en formato digital no editable y en papel integrado por:

Antecedentes y objeto de proyecto.

Situacion. Delimitacion y superficie afectada por la modificaciéon puntual.
Informacioén. Planeamiento vigente y topografia.

Procedencia de su formulacion y tramite.

Contenido

Justificacién y solucién.

Normativa urbanistica.

Sistemas Generales.

Aprovechamiento medio.

Reservas para dotaciones locales.

Elementos o espacios que requieran especial proteccion.

Forma de gestion. Plazos y bases orientativas para su ejecucion.
Tipologia edificatoria.

Estudio econdmico.

Conclusion.

Planos.

Planos de Informacion.

PI1.01 Situaciéon y Emplazamiento

e P1.02 Ambito afectado por la modificacién

= Planos de Ordenacion.

e PO.01 Plan General de Ordenaciéon Urbana Actual

e P0O.02 P0.01 Plan General de Ordenacién Urbana Modificado

= Plano Refundido.

CUARTO.- El Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel resulta el 6rgano competente para la aprobacion de-
finitiva de esta Modificacion de Plan General, de acuerdo con las especialidades que se establecen en el art. 85.2
del Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragon, en el que establece que las modificaciones aisladas se
tramitaran por el procedimiento aplicable para la aprobacién de los correspondientes planes, salvo en el caso de
los planes generales, cuyas modificaciones siguen el procedimiento regulado en el art. 57 del citado Texto Re-
fundido, con las particularidades que se citan, concretando que el Consejo Provincial de Urbanismo, previos los
tramites que procedan, adoptara el Acuerdo de Aprobacién definitiva en el plazo de tres meses.

QUINTO.- El objeto del expediente es la modificacién de la delimitacién del Suelo No Urbanizable Especial
Forestal al norte del municipio de Valderrobres, en concreto se propone incluir en Suelo No Urbanizable Genérico
3.468 m2 de la parcela 40 del poligono 11 de Valderrobres, que actualmente cuentan con la clasificacion de Sue-
lo No Urbanizable Especial Forestal “Matorral”.

SEXTO .- La justificacién legal de la Modificacion se basa en el articulo 83.3 de este Texto Refundido, que
dispone: “La alteracién del contenido de los planes y demas instrumentos de ordenaciéon urbanistica podra llevar-
se a cabo mediante la revisiéon de los mismos o la modificacién de alguno de sus elementos.”

En el articulo 84 de la citada Ley se define la figura de la Revision, quedando definida la Modificacion por ex-
clusién. En su apartado 2 dispone “Tendra la consideracion de revision del Plan General de Ordenacién Urbana
cualquier alteracion del mismo que afecte sustancialmente a la ordenacién estructural. Se consideraran afeccio-
nes sustanciales las que comporten alteraciones relevantes de la ordenacion estructural en funcion de factores
objetivos tales como la superficie, los aprovechamientos o la poblacién afectados, la alteracién de sistemas gene-
rales o supralocales o la alteracion del sistema de nucleos de poblacién”.

O =" = m E E E E B ®EUORNWON-
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Considerando el Ayuntamiento que se trata de una Modificacion aislada del Plan General, el procedimiento
aplicable es el del articulo 57 del Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén para los Planes Parciales
de iniciativa municipal, con las particularidades que sefiala el articulo 85.2 de dicha Ley, que asigna la competen-
cia para la aprobacion definitiva de las modificaciones aisladas de Planeamiento General al Consejo Provincial de
Urbanismo.

En cuanto a sus determinaciones, tal como sefala el articulo 85.1 de la Ley 3/2009 debera contener los si-
guientes elementos:

a) La justificacidon de su necesidad o conveniencia y estudio de sus efectos sobre el territorio.

b) La definiciéon del nuevo contenido del Plan con un grado de precision similar al modificado, tanto en lo que
respecta a los documentos informativos como a los de ordenacion”.

SEPTIMO.- CONTENIDO Y VALORACION DE LA PROPUESTA DE MODIFICACION.

Esta modificacion propone el cambio de categorizacion de unos terrenos actualmente incluidos dentro del
Suelo No urbanizable Especial de Proteccidon Forestal para incluirlos dentro del Suelo No Urbanizable Genérico.

Estos terrenos que modifican su categorizacion, pertenecen a la parcela 40 del poligono 11 del municipio de
Valderrobres. La parcela cuenta con una superficie total de 12.721 m2, de los cuales, 3.468 m2 cuentan, actual-
mente, con la clasificacién de No urbanizable Especial de Proteccién Forestal y el resto se clasifican como suelo
No Urbanizable Genérico.

OCTAVO.- VALORACION DE LA PROPUESTA DE MODIFICACION.

1.- Sobre la Tramitacion.

En lo que respecta a la tramitacion del expediente de modificacion aislada, dada la pequefia entidad de la mo-
dificacion propuesta, se considera que la actuacion urbanistica no afecta sustancialmente a la ordenacion estruc-
tural establecida en el Plan General, ni altera de forma significativa los sistemas generales existentes ni el siste-
ma de nucleos de poblacion, por lo que procede su tramitacién como modificacién aislada de Plan General.

De acuerdo con lo dispuesto en el art. 12.3 a) de la Ley 11/2014, de 4 de diciembre, de Prevencion y Protec-
cion Ambiental de Aragdn, esta modificacion ha seguido el procedimiento de evaluacién ambiental estratégica
simplificada, habiéndose obtenido Resolucion del Instituto Aragonés de Gestion Ambiental de fecha 14 de agosto
de 2020 por la que se decide no someter al procedimiento de evaluacién ambiental estratégica ordinaria la Modi-
ficacion y se emite informe ambiental estratégico.

2.- Sobre la documentacion.

En cuanto al cumplimiento de la Norma Técnica de Planeamiento, aprobada por Decreto 54/2011, debera
aportarse la ficha de datos urbanisticos del Plan General en formato de hoja de calculo tipo excel, con el fin de
facilitar su incorporacion al Sistema de Informacion Urbanistica de Aragén. Ademas, y en cumplimiento al mismo
decreto se debera presentar la documentacion en formato digital editable.

Con respecto a la documentacion gréfica, se presentan las modificaciones introducidas en planos de detalle, y
un plano refundido, el plano P.O. 2-A. Pero en la documentacién que se presente para su diligencia como docu-
mento aprobado definitivamente deberan aportarse el plano P.O.2. modificado, asi como el plano P.O. 2-A a la
misma escala y definicién que los planos contenidos en el PGOU que permitan sustituir a los actualmente vigen-
tes.

3.- Sobre el contenido.

El Plan General de Ordenaciéon Urbana de Valderrobres incluye dentro del Suelo No Urbanizable Especial, la
categoria de Suelo No Urbanizable Especial de Proteccion Forestal en el que se distinguen los siguientes sub-
grupos:

e Bosques

e  Matorral

e Arboles singulares

e  Montes de Utilidad Publica

Este ultimo subgrupo seria el Unico que con la nueva regulacion del Suelo No Urbanizable del Texto Refundi-
do de la Ley de Urbanismo de Aragdn, aprobado mediante Decreto legislativo 1/2014, de 8 de julio, y con poste-
rioridad a la aprobacion inicial del Plan General de Valderrobres, contaria con la clasificacion de Suelo No Urba-
nizable Especial. Los terrenos objeto de este cambio de categorizacién se encuentran calificados con el subgrupo
“Matorral” por lo que no quedan afectados por la Ley 15/2006, de 28 de diciembre, de Montes de Aragon.

La modificacidon se sustenta y se justifica en la realidad existente de la parcela. Topograficamente la zona
afectada por la modificacién, configura terrazas de cultivo y las caracteristicas del terreno y de la plantacién es
homogénea en toda la parcela, tal y como puede observarse en las fotografias adjuntas y en el vuelo aéreo. No
se observa matorral o vegetacion de relevancia para dotar a esta parcela de una proteccion especial, ya que
como se puede observar en ella Unicamente existen plantaciones de olivos. Si se observan, dentro del Suelo No
Urbanizable Especial Proteccion Forestal “Matorral”, otras parcelas con las mismas caracteristicas que la que se
pretende modificar, pero la diferencia con la parcela objeto de la modificacién, radica en que ésta, se encuentra
justo en el limite del area clasificada y las otras se encuentran rodeadas por la vegetacioén que se quiere proteger,
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por lo que su inclusién podria deberse a un error grafico ( tal y como se afirma en la documentacion técnica de la
modificacion)

Sin embargo, hay que sefialar que en esta parcela de Suelo No Urbanizable, se da una superposiciéon de pro-
tecciones, ya que parte de la parcela se encuentra afectada, al oeste, por una via pecuaria “Vereda de Paso de
Calaceite a Valderrobres” numerada con el n° 15 en el plano de ordenacion P.O 8-A del PGOU. En este sentido y
al amparo del informe emitido por la Direccién General del Medio Natural y Gestion Forestal de Aragon, debe
tenerse en cuenta que de acuerdo con lo dispuesto en el art. 27.3 de la vigente Ley de Vias Pecuarias de Ara-
gon, los nuevos instrumentos urbanisticos deben calificar a las vias pecuarias como Suelo No Urbanizable Espe-
cial, en funcién de la legislacion sectorial y en su consideracion como bien de dominio publico de titularidad de la
Comunidad Autébnoma de Aragon.

Por tanto, se puede informar favorablemente el cambio de categorizacién de parte de lo solicitado, excluyén-
dose los terrenos que forman parte del dominio publico forestal. En este caso, ademas debera seguir incluido en
la categoria de Suelo No Urbanizable Especial “Proteccion vias pecuarias”, la parte de la parcela afectada por el
ancho de 20m. de la vereda que discurre junto a ella y la subparcela c, de la parcela 40,del poligono 11, que
forma parte del corredor junto a la linea levantada en la clasificacion de la via pecuaria y que tienen una continui-
dad espacial en los terrenos aledafos, tal y como se afirma en el informe de la Direccién General de Medio Natu-
ral y Gestion Forestal.

Del mismo modo y advertido por la Direccion General de Medio Natural y Gestion Forestal, la existencia de un
error en el Plan General al no incluirse todas las vias pecuarias clasificadas de acuerdo con la Orden de 20 de
junio de 2011, debera corregirse este aspecto.

Vista la PROPUESTA de la Ponencia Técnica, EL CONSEJO PROVINCIAL DE URBANISMO de Teruel
ACORDO:

PRIMERO.- APROBAR DEFINITIVAMENTE DE FORMA PARCIAL LA MODIFICACION N° 4 del PLAN GE-
NERAL DE ORDENACION URBANA DE VALDERROBRES de acuerdo con lo dispuesto en el art. 15.1 del De-
creto 129/2014, de 29 de Julio del Gobierno de Aragén por el que se aprueba el Reglamento de los Consejos
Provinciales de Urbanismo condicionado al cumplimiento de los reparos advertidos en este acuerdo.

SEGUNDO.- Recomendar al Ayuntamiento de Valderrobres que, dado que su Plan General de Ordenacion
Urbana, se aprobd bajo el régimen de la ley 5/1999 urbanistica de Aragén, y que el régimen del suelo no urbani-
zable especial, se ha modificado sustancialmente en la vigente ley de urbanismo de Aragoén, proceda a revisar la
clasificacion del suelo no urbanizable especial de su término municipal, adaptandose al articulo 18 del Decreto
Legislativo 1/2014, de 8 de Julio, del Gobierno de Aragoén, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de
Urbanismo de Aragédn.

TERCERO.- Proceder a la suspension de la publicacion de la Aprobacion Definitiva de la modificacion de
acuerdo con lo dispuesto en el art. 18.2 del Decreto 129/2014, de 29 de Julio del Gobierno de Aragén por el que
se aprueba el Reglamento de los Consejos Provinciales de Urbanismo.

CUARTO.- Notificar el acuerdo al Ayuntamiento de VALDERROBRES vy al equipo redactor, con ofrecimiento
de los recursos procedentes, y al redactor para su conocimiento y efectos.

3.- SANTA EULALIA DEL CAMPO.- APROBACION DEFINITIVA PARCIAL DE LA PARTE QUE QUEDO EN
SUSPENSO DE LA MODIFICACION N° 5 DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA (C.P.U.
2020/116)

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- EI Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel (CPUT), en sesion celebrada el 29 de septiembre
de 2020, adoptd acuerdo respecto a la Modificacion aislada n° 5 del PGOU, cuya parte dispositiva era la siguien-
te:

“PRIMERO.- APROBAR DEFINITIVAMENTE LA MODIFICACION N° 5 del PLAN GENERAL DE ORDENA-
CION URBANA DE SANTA EULALIA DEL CAMPO, por cumplir las exigencias procedimentales, documentales y
materiales establecidas en el vigente Decreto- Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragoén, por el
que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén excepto:

- El parametro denominado “superficie de la parcela neta” del articulo 73 de las Normas Urbanisticas, puesto
que, si se propone reducir los valores de superficie minima, esto acarrearia un aumento de densidad maxima sin
que se haya justificado este extremo en la documentacién técnica. Seria conveniente que se corrija el error exis-
tente en el parametro de “superficie de la parcela neta” del resto de tipologias, concretamente se debe sustituir el
simbolo de “menor o igual” por el de “mayor o igual”.

- El parametro de edificabilidad maxima establecido para la tipologia de vivienda unifamiliar aislada.

- La alineacién propuesta en el fondo de la parcela, que debera ajustarse en su caso a la orientacién de la
alineacién contigua.

SEGUNDO.- SUSPENDER DE FORMA PARCIAL LA APROBACION DEFINITIVA DE LA MODIFICACION N°
5 DEL PLAN GENERAL DE SANTA EULALIA DEL CAMPO de acuerdo con lo dispuesto en el art. 15.3 del De-
creto 129/2014, de 29 de Julio del Gobierno de Aragén por el que se aprueba el Reglamento de los Consejos
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Provinciales de Urbanismo puesto que carecen de los elementos de juicio necesario para emitir un pronuncia-
miento fundado de :

- El parametro denominado “superficie de la parcela neta” del articulo 73 de las Normas Urbanisticas,
puesto que, si se propone reducir los valores de superficie minima, esto acarrearia un aumento de densidad
maxima sin que se haya justificado este extremo en la documentacion técnica. Seria conveniente que se corrija el
error existente en el parametro de “superficie de la parcela neta” del resto de tipologias, concretamente se debe
sustituir el simbolo de “menor o igual” por el de “mayor o igual”.

- El parametro de edificabilidad maxima establecido para la tipologia de vivienda unifamiliar aislada.

- La alineacion propuesta en el fondo de la parcela, que debera ajustarse en su caso a la orientacion de la
alineacién contigua.

TERCERO.- Debera aportarse la documentacién técnica diligenciada con planos que recojan el estado vigen-
te ( incluyendo todos los cambios que se introdujeron tras la aprobacion de la Modificacién n° 4 del Plan General
de Ordenacion Urbana, en especial con la submodificacion n° 7).

CUARTO.- Suspender la publicacién de la aprobacién definitiva de la modificaciéon y de su contenido normati-
vo, hasta que se subsanen las deficiencias advertidas en este acuerdo , de conformidad con lo dispuesto en el
art. 18 del Decreto 129/2014, de 29 de Julio del Gobierno de Aragoén por el que se aprueba el Reglamento de los
Consejos Provinciales de Urbanismo.

QUINTO.- Notificar el acuerdo al Ayuntamiento de SANTA EULALIA DEL CAMPO vy al equipo redactor con
ofrecimiento de los recursos pertinentes.”

SEGUNDO.- Con fecha 26 de Octubre de 2020 tiene entrada en el Consejo Provincial de Urbanismo de Te-
ruel el documento técnico denominado “Modificacion n® 5 PGOU de Santa Eulalia del Campo” que tiene por obje-
to dar cumplimiento a las cuestiones indicadas en el Acuerdo del Consejo Provincial de Urbanismo de fecha 29
de Septiembre de 2020.

TERCERO.- Por la Ponencia Técnica del Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel se ha procedido al estu-
dio de la documentacion presentada adoptandose la pertinente propuesta.

Visto lo dispuesto en el art. 85 del Decreto Legislativo 1/2014, de 8 de Julio, del Gobierno de Aragon, por el
que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragoén, en el que se regula el procedimiento
aplicable a las Modificaciones Aisladas de los Planes Generales de Ordenacion Urbana, asi como la intervencion
del érgano autonémico que ostenta competencias para la Aprobacién Definitiva de las mismas, la Ley 39/2015,
de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas; el Decreto de 5 de
Agosto de 2019 del Presidente del Gobierno de Aragon, por el que se modifica la organizacion de la Administra-
cion de la Comunidad Auténoma de Aragén y el Decreto 93/2019, de 8 de Agosto del Gobierno de Aragén por el
que se desarrolla la estructura orgénica basica de la Administracion de la Comunidad Autébnoma de Aragon; el
Decreto 129/2014, de 29 de julio, del Gobierno de Aragén por el que se aprueba el Reglamento de los Consejos
Provinciales de Urbanismo y demas normativa aplicable en la materia, se aprecian los siguientes;

FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO.- El instrumento de planeamiento general vigente en el municipio de Santa Eulalia del Campo es
un Plan General de Ordenacién Urbana, obtenido por el procedimiento de adaptaciéon mediante modificacién
establecido en la Ley 5/1999 de Urbanismo de Aragoén, que fue aprobado definitivamente por el Ayuntamiento de
Santa Eulalia el 24 de noviembre de 2006.

De dicho instrumento de planeamiento general se tramitd la Modificacion n°2, relativa a la creacién de un vial
que comunicara la fuente Azul con el pabellén polideportivo de la localidad. Fue aprobada definitivamente por el
Ayuntamiento de Santa Eulalia el 25 de septiembre de 2008.

La modificacién aislada n° 3 del Plan General fue aprobada definitivamente por el Ayuntamiento de Santa Eu-
lalia el 30 de septiembre de 2010. Planteaba varios ajustes en la clasificacion del suelo urbano y el paso de los
sectores A y B de suelo urbanizable no delimitado a delimitado. Se informé desfavorablemente la consideracion
de los sectores A y B como suelo urbanizable delimitado.

La modificacion aislada n° 4 del Plan General fue aprobada definitivamente por acuerdo del Consejo Provin-
cial de Urbanismo adoptado en sesion celebrada el dia 14 de noviembre de 2019. Tenia por objeto la reclasifica-
cion y recalificacion de varias superficies de suelo, modificaciéon de varias alineaciones y modificacion de las
Normas Urbanisticas.

Dentro de esta modificacién, conviene destacar como antecedente la submodificacion n° 7, consistente en una
ampliacion de suelo urbano en la misma zona que la que se propone en la presente modificacion (Av. Antonio
Bordas) y que también modificé la calificacion de la parcela. Respecto a esta submodificacion, el Consejo Provin-
cial de Urbanismo de Teruel, en su primer acuerdo adoptado en sesion celebrada el dia 14 de noviembre de
2017, aprobé el cambio de clasificacién dejando en suspenso el cambio de calificacién a uso residencial extensi-
vo por no justificarse tal asignacion (que era distinta de la aplicada a las parcelas urbanas colindantes) y por no
justificarse el cumplimiento del articulo 86.7 del TRLUA.

En los fundamentos de derecho del acuerdo del Consejo provincial de Urbanismo, adoptado en sesién cele-
brada el dia 14 de noviembre de 2017 respecto a la modificacion n°® 4, se describia lo siguiente: “se recomienda
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al Ayuntamiento que se modifique la ordenanza de aplicacion a estas dos manzanas para que estos edificios no
queden fuera de ordenanza y se homogenice la tipologia edificatoria de aplicaciéon en toda esta margen de la
avenida”.

También se ha aprobado definitivamente el Plan Parcial del sector B del Suelo Urbanizable, relativo a la am-
pliacion de las instalaciones de la empresa cementera existente en el término municipal. Este plan fue aprobado
definitivamente por el Ayuntamiento el 31 de marzo de 2011. Asi mismo, se aprobd definitivamente por el Ayun-
tamiento un Estudio de Detalle para la modificacion de alineaciones en la calle Ibafiez Truijillo en febrero de 2008.

SEGUNDO .- La nueva documentacion presentada con fecha 26 de octubre de 2020 consta de dos copias del
documento en formato papel y otra en formato digital editable y no editable, firmado por la I.C.C.P. Dfia. M. Dolo-
res Jiménez Carbé en octubre de 2020 y con diligencia de aprobacidn por acuerdo del Ayuntamiento Pleno adop-
tado en sesion celebrada el dia 22 de octubre de 2020.

Estructura del documento;

“‘Documento n°1: Memoria.

1.- Antecedentes y situacién actual.

2.- Objeto de la modificacion.

3.- Justificacion legal de la modificacion.

4.- Promotor.

5.- Equipo redactor.

6.- Tramitacion.

7.- Entrada en vigor y obligatoriedad.

8.- Descripcion y justificacion de la modificacion propuesta.

9.- Justificacion del cumplimiento del articulo 86.1 del texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragdn.

10.- Justificacién del cumplimiento del articulo 86.5 del texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragon.

11.- Afeccion de la modificacion al modelo de evoluciéon urbana y ocupacién del territorio.

12.- Estudio de los efectos de la modificacion sobre el territorio

13.- Documentos que integran esta modificacion

14.- Conclusién.

Anexos a la memoria

N° 1. Estados comparativos. Planos estado actual y planos estado modificado.

N° 2. Acuerdo adoptado por el CPUT el 29/09/2020.

N° 3. Cumplimiento de prescripciones sefaladas por el CPUT en Acuerdo de 29/09/2020.

Documento n° 2: Planos estado actual

Documento n° 3: Planos estado modificado

Documento n°® 4: Normas Urbanisticas actualmente vigentes a modificar.

Documento n° 5: Normas Urbanisticas con las modificaciones introducidas.

Documento n° 6: Fichas NOTEPA.”

TERCERO.- El Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel resulta el érgano competente para la aprobacion
definitiva de esta Modificacion de Plan General, de acuerdo con las especialidades que se establecen en el art.
85.2 del Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragdn, en el que establece que las modificaciones aisladas
se tramitaran por el procedimiento aplicable para la aprobacion de los correspondientes planes, salvo en el caso
de los planes generales, cuyas modificaciones siguen el procedimiento regulado en el art. 57 del citado Texto
Refundido, con las particularidades que se citan, concretando que el Consejo Provincial de Urbanismo, previos
los tramites que procedan, adoptara el Acuerdo de Aprobacion definitiva en el plazo de tres meses.

CUARTO.- El objeto del expediente es el analisis de la nueva documentacién presentada por el Ayuntamiento
de Santa Eulalia del Campo relativa a la modificacién n° 5 del PGOU con el objeto de dar cumplimiento a las
prescripciones impuestas por el Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel en sesion celebrada en fecha 29 de
septiembre de 2020.

QUINTO.- La justificacién legal de la Modificacidn se basa en.

Conforme a la Disposicidon Transitoria Cuarta del Decreto Legislativo 1/2014, de 8 de julio, por el que se
aprueba el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén (TRLUA), habiéndose producido la aprobacion
inicial de la modificacion por Acuerdo del Pleno Municipal el 9 de julio de 2020 su tramitacién atendera a lo dis-
puesto en los articulos 85 y 57 del referido TRLUA.

Por tanto, tratandose de una modificacién aislada del PGOU, su procedimiento de aprobacion sera el estable-
cido para los Planes Parciales de iniciativa municipal en el art. 57 del TRLUA, con las particularidades indicadas
en el art. 85.2 de la misma Ley. La aprobacién definitiva de la modificacion corresponde al Consejo Provincial de
Urbanismo.

SEXTO.- CONTENIDO Y VALORACION DE LA PROPUESTA DE MODIFICACION.

El nuevo documento técnico presentado incluye modificaciones que pretenden cumplir con las cuestiones in-
dicadas en el acuerdo del Consejo Provincial de Urbanismo de fecha 29 de septiembre de 2020. Se describe a
continuacion el grado de cumplimiento de las cuestiones indicadas en el citado acuerdo.
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Respecto al parametro denominado “superficie de la parcela neta” del articulo 73 de las Normas Urbanisticas,
ya no se modifican los parametros existentes, corrigiendo el error existente al sustituir el simbolo de menor o
igual por el de mayor o igual, de forma que no se produce aumento de densidad por este motivo. Si bien se re-
comendd que se corrigiera el parametro “superficie de la parcela neta” correspondiente al resto de tipologias, en
las que existe el mismo error, no se ha atendido a esta cuestion, por lo que conviene reiterar la conveniencia de
corregirlo para mejorar la adecuada interpretacion de las Normas Urbanisticas.

Respecto al parametro de edificabilidad maxima establecido para la tipologia de vivienda unifamiliar aislada,
se ha mantenido el parametro propuesto en el anterior documento técnico (0,8 m2/m2). Se ha justificado que,
dado que existe la posibilidad de implantar diferentes tipologias en cada zona de ordenacion y dado que el indice
de edificabilidad del resto de tipologias que pueden “coexistir’ con la de unifamiliar aislada es mayor a 0,8
m2/m2, el analisis del posible aumento de edificabilidad es muy complejo. Teniendo en cuenta que solamente
podria suponer un aumento de edificabilidad para las parcelas que cuenten con una superficie entre 300 y 399
m2 (en zonas de extensién del casco y residencial extensivo) y que actualmente, el parametro de edificabilidad
maxima para vivienda unifamiliar aislada puede incentivar la implantacion de la tipologia adosada, el aumento de
edificabilidad, de producirse, podria tener escasa entidad.

En todo caso, dado que se puede producir un aumento de edificabilidad, a pesar de que tal y como justifica el
nuevo documento técnico, podria tener escasa entidad, el Ayuntamiento Pleno ha propuesto, en acuerdo adopta-
do en sesion del dia 22 de octubre de 2020, excepcionar las reservas aplicables en base al articulo 86.1 del
TRLUA.

El TRLUA establece en el citado articulo 86.1 que, excepcionalmente, en funcién de la entidad de la modifica-
cion y de los espacios libres y equipamientos publicos existentes en el entorno del suelo afectado por la modifi-
cacion, se atendera al principio de proporcionalidad en las reservas a aplicar, pudiendo minorarse o excepcionar-
se en el proyecto siempre que se trate de modificaciones de pequena dimension, asi se proponga por el munici-
pio y se apruebe por el Consejo Provincial de Urbanismo.

Una vez analizada la nueva documentacién aportada, habiéndose justificado que el posible aumento de edifi-
cabilidad que tedricamente podria producirse, solamente afectaria a parcelas calificadas como “extension del
casco” de entre 300 y 399 m2 se superficie, se puede considerar una modificacién de escasa entidad y por lo
tanto valorar la aprobacion de la excepcidn de las reservas aplicables que propone el Ayuntamiento.

Respecto a la alineacion propuesta en el fondo de la parcela, para la cual se prescribié que debia ajustarse en
su caso a la orientacion de la alineacion contigua, se ha aportado nueva informacién que no se mencionaba en el
anterior documento técnico. Segun el nuevo documento técnico aportado, si se mantiene la orientacién de la
alineacion existente, se afectaria a un centro de transformacion existente en una zona verde proxima, por lo que
se puede considerar adecuada la alineacion propuesta.

Respecto a las cuestiones documentales pendientes, se aporta nuevo documento técnico con las subsanacio-
nes indicadas, diligenciado e incluyendo el estado actual tras la modificaciéon n° 4 del PGOU.

Vista la PROPUESTA de la Ponencia Técnica, EL CONSEJO PROVINCIAL DE URBANISMO de Teruel
ACORDO:

PRIMERO.- APROBAR DEFINITIVAMENTE DE FORMA PARCIAL DE LA PARTE QUE QUEDO EN SUS-
PENSO DE LA MODIFICACION N° 5 DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE SANTA EULALIA
DEL CAMPO en la parte relativa a los parametros regulados en el art. 73 de las Normas Urbanisticas por cumplir
las exigencias procedimentales, documentales y materiales establecidas en el vigente Decreto- Legislativo
1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragdn, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo
de Aragén.

Del mismo modo, se consideran subsanadas las prescripciones indicadas por el Consejo Provincial de Urba-
nismo en su acuerdo de sesién de 29 de Septiembre de 2020.

SEGUNDO.- Proceder a la publicacidon de la Aprobacion Definitiva de la modificacion y de su contenido nor-
mativo, de acuerdo con lo dispuesto en la Disposicidon Adicional Quinta del Decreto Legislativo 1/2014, de 8 de
Julio del Gobierno de Aragén por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Urbanismo de Aragon y del
contenido normativo de esta

TERCERO.- Notificar el acuerdo al Ayuntamiento de SANTA EULALIA DEL CAMPO vy al equipo redactor, con
ofrecimiento de los recursos procedentes, y al redactor para su conocimiento y efectos.

4.- LLEDO.- INFORME PREVIO A LA AUTORIZACION ESPECIAL MUNICIPAL PARA REHABILITACION Y
REFORMA DE ANTIGUO EDIFICIO AGRICOLA, EN PARCELA 245, POLIGONO 1 DEL SUELO NO URBANI-
ZABLE DEL MUNICIPIO. PROMOTOR: ML P L (C.P.U. 2020/122) .

Visto el expediente enunciado, remitido por el Ayuntamiento de LLEDO, en solicitud de informe para autoriza-
cion especial en Suelo No Urbanizable, previo a la licencia municipal urbanistica de obras, de conformidad con
las determinaciones del Decreto Legislativo 1/2014, de 8 de Julio del Gobierno de Aragén por el que se aprueba
el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén, segun documentacion aportada, se han apreciado los
siguientes;

ANTECEDENTES DE HECHO
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PRIMERO.- El presente expediente tuvo entrada en el Registro General del Gobierno de Aragén en fecha 21
de septiembre de 2020, admitiéndose a tramite,

SEGUNDO. - Consta el expediente de los siguientes documentos:

- Documentacion técnica:

e Proyecto técnico de rehabilitacion y reforma de antiguo edificio agricola, visado por el colegio oficial de
Aparejadores y Arquitectos Técnicos de Teruel, con fecha 27/03/2020.

- Documentaciéon administrativa:

o  Oficio de remision del Ayuntamiento al Consejo Provincial de Urbanismo con fecha 17/04/2020.

o Certificado de Secretaria de las alegaciones presentadas donde durante el plazo de exposicién publica
no se ha presentado ninguna alegacion al respecto, con fecha 17/04/2020

Visita técnica: El dia 22 de octubre de 2020, se realiza visita técnica a la parcela 245 del poligono 1 en el mu-
nicipio de Lled6. En dicha parcela se constata que los accesos se encuentran resueltos hasta la parcela objeto de
este informe

Se constata que dicha edificaciéon es un edificio del tipo tradicional ligado al medio rural, cuyo estado es ruino-
so y por lo tanto se justifica su rehabilitacion.

TERCERO.- Objeto y descripcion técnica :

Se trata de la rehabilitacion de un antiguo edificio agricola, para destinarlo al almacenamiento de materias
auxiliares, producciones no perecederas, secado de las almendras y maquinaria destinada a la actividad que se
desarrolla en la propia explotacién agricola.

La edificacion es aislada y se desarrolla en dos plantas con acceso en cada una de ellas aprovechando el
desnivel el terreno. La superficie construida es de 71,45 m2.

Los cerramientos son de mamposteria, la cubierta de teja arabe y la carpinteria de madera.

El estado de conservacién es deficiente con desplomes en sus muros como consecuencia del empuje de los
forjados y asientos del terreno, por lo que se hace necesaria su rehabilitaciéon. Los muros son de piedra mampos-
teria arenisca de 64 cm de espesor tomada con mezcla de barro y cal o yeso, mientras los forjados son de rolli-
zos de madera con revoltdn de yeso en la entreplanta y cafizo en la cubierta. Por su parte la cubierta es a un
agua, terminada con teja asentada sobre capa de barro al estilo tradicional.

Segun documentacion técnica, se prevé la rehabilitacion del edificio original no alterando ni la configuracion
arquitectodnica, ni produciendo una variacion esencial de la composicion general exterior, ni se varia el conjunto
del sistema estructural, ni se cambia el uso caracteristico, como tampoco se modifica la volumetria.

Ubicacion: La actuacion se ubica en Suelo No Urbanizable Genérico, en parcela 245 del poligono 1, de 1.707
m2 de superficie.

Accesos: Se tiene acceso rodado a partir del camino publico, desde dicho camino publico hasta la parcela 245
se tiene acceso privado que discurre por las lindes de las parcelas 244 y 247.

Servicios Urbanisticos. Se prevé la recogida de aguas pluviales con depésito enterrado y bombeo para su
aprovechamiento para riego y suministro de agua para el aseo. El suministro eléctrico sera mediante grupo elec-
trogeno y baterias en el interior del almacén. Ademas, se prevé la instalacion de una fosa filtro para la depuracion
de aguas residuales.

CUARTO.- Por la Ponencia Técnica del Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel se ha procedido al estudio
de la documentacién presentada adoptandose la pertinente propuesta.

Vistos los preceptos del Decreto Legislativo 1/2014, de 8 de julio del Gobierno de Aragén, por el que se
aprueba el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén; la Ley 39/2015, de 1 de octubre, de Procedi-
miento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas; Decreto 129/2014 de 29 de Julio del Gobierno de
Aragon por el que se aprueba el Reglamento de los Consejos Provinciales de Urbanismo se aprecian los si-
guientes;

FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO.- El Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel, resulta competente para la emisiéon de informe
previo a la autorizacién especial municipal de acuerdo con lo dispuesto en el Art. 8 k) del Decreto 129/2014, de
29 de julio, del Gobierno de Aragon, por el que se aprueba el Reglamento del Consejo de Urbanismo de Aragon y
de los Consejos Provinciales de Urbanismo y lo dispuesto en el articulo 36.1b) del Decreto-Legislativo 1/2014, de
8 de julio, del Gobierno de Aragdn por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragon.

SEGUNDO.- El informe del Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel debera analizar el cumplimiento de
prohibiciones y exigencias procedimentales, competenciales, documentales y materiales establecidas en el orde-
namiento juridico.

Las citadas exigencias, en concreto, las documentales las encontramos en el articulo 36 del texto Refundido
de la Ley de Urbanismo de Aragén. En especial, hay que hacer referencia a la Memoria o proyecto técnico, con
expresion de las caracteristicas fundamentales de la construccion o instalacion, su emplazamiento y la extension
de la finca en que se pretenda construir, reflejados en un plano de situacién, construcciones existentes en un
radio de quinientos metros, soluciones en materia de acceso rodado, abastecimiento y evacuacion de agua,
energia eléctrica y eliminacion de residuos.
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TERCERO.- Resulta de aplicacion:

Instrumento Urbanistico: El municipio de Lledd dispone de Delimitacién de Suelo Urbano, instrumento que no
puede establecer las condiciones urbanisticas aplicables al Suelo No Urbanizable pero que remite en su articulo
78 a los usos permitidos por el Decreto 205/2008 por el que se aprobaron las Directrices del Matarrafia y en con-
creto en su apartado c) a la rehabilitacién y construcciones antiguas.

Decreto-Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragon, por el que se aprueba el texto refundido de
la Ley de Urbanismo de Aragdn, que establece en el art. 35 el régimen aplicable en SNU genérico:

“1. En suelo no urbanizable genérico podran autorizarse, siguiendo el procedimiento regulado en el articulo si-
guiente y de conformidad con el régimen establecido, en su caso, en las directrices de ordenacién del territorio,
en el plan general o en el planeamiento especial, y siempre que no se lesionen los valores protegidos por la clasi-
ficacion del suelo como no urbanizable, las siguientes construcciones e instalaciones:

c) Obras de rehabilitacion de construcciones en aldeas, barrios o pueblos deshabitados, asi como de bordas,
torres u otros edificios rurales tradicionalmente asociados a explotaciones agrarias o al medio rural, siempre que
se mantengan las caracteristicas tipoldgicas externas tradicionales propias de tales construcciones y su adapta-
cion al paisaje.

La autorizacién podra implicar un cambio de uso respecto al original del edificio, su renovacién a través de la
sustituciéon de parte de los elementos existentes por su obsolescencia o mal estado, asi como la divisién del
mismo en varias viviendas cuando su tamano lo permita.

En este tipo de actuaciones y salvo que el plan general establezca lo contrario, no sera de aplicacion el régi-
men juridico de las viviendas unifamiliares aisladas previsto en el articulo 34.2. El plan general establecera los
parametros urbanisticos aplicables a estas actuaciones y establecera un porcentaje maximo de incremento de
volumen o de la superficie aplicable que no podra ser superior al 100 %, debiendo acreditarse de forma suficiente
la preexistencia del volumen. En municipios sin planeamiento se estara a lo dispuesto en la directriz especial de
urbanismo, las normas subsidiarias de aplicacion o las directrices de ordenacion territorial; y en defecto de regu-
lacion, se podra aprobar un plan especial independiente que regule los parametros de aplicacion.

Igualmente resultan aplicables las Normas de Aplicaciéon Directa reguladas en el Titulo Quinto del Texto Re-
fundido y en concreto lo dispuesto en el articulo 214 de proteccién del paisaje que establece que: La tipologia de
las construcciones habra de ser congruente con las caracteristicas del entorno. Los materiales empleados para la
renovacion y acabado de fachadas, cubiertas y cierres de parcelas habran de armonizar con el paisaje en que
vayan a emplazarse.

Directrices Parciales de Ordenacion Territorial de la Comarca del Matarrafia (D.21 de octubre de 2008): En el
articulo 20 se regula la rehabilitacion de masias y construcciones antiguas:

1. Podran autorizarse las obras de rehabilitacion de masias, molinos y demas construcciones previstas en el
articulo 24 de la Ley Urbanistica, conforme al procedimiento establecido en el articulo 25 de la misma, siempre
que se mantengan las caracteristicas tipolégicas externas tradicionales de tales construcciones, en razén de las
determinaciones contenidas en el articulo 11 y del catalogo previsto en el articulo 35, asi como en el planeamien-
to urbanistico de cada municipio.

2. No se podra aumentar el volumen edificado inicial excepto cuando la rehabilitacion se destine a vivienda
familiar o de turismo rural, la parcela supere los 10.000 m2 y la superficie construida sea inferior a 200 m2.

CUARTO.- Valoracion:

Uso: Las obras de rehabilitacion de edificios rurales tradicionalmente asociados a explotaciones agrarias o al
medio rural, para uso agricola, encajaria en el supuesto c) del articulo 35.1 c) del texto refundido de la Ley de
Urbanismo de Aragén, de autorizacion de usos en suelo no urbanizable genérico mediante autorizacion especial.
Asi como se permite en el articulo 2.3.1.6 de las Normas Subsidiarias de ambito provincial, de aplicacién en el
municipio de Lledd en su apartado a) Usos vinculados a explotaciones agropecuarias.

Condiciones Urbanisticas. La rehabilitacion propuesta no supone un incremento de volumen o de la superficie
edificable, acreditando de forma suficiente la preexistencia del volumen, tal y como se recoge en el articulo 35 c)
del Decreto-Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragén, por el que se aprueba el texto refundido de
la Ley de Urbanismo de Aragén. Asi como cumple lo recogido en el apartado 2.3.1.7 de las Normas Subsidiarias
de ambito provincial, como el articulo 20 de las Directrices Parciales de Ordenacion Territorial de la Comarca del
Matarrafia.

En este tipo de actuaciones y salvo que el plan general establezca lo contrario, no sera de aplicacion el régi-
men juridico de las viviendas unifamiliares aisladas previsto en el articulo 34.2 de la Ley de Urbanismo, en rela-
cion a la posibilidad de formacion de nucleo de poblacién, que el edificio no rebase los 300 m2, asi como que la
parcela tenga al menos 10.000 m2 de superficie.

Igualmente, cumpliria con los aspectos sefialados en el articulo 19.2 de las Directrices Parciales de la Comar-
ca del Matarrafia en cuanto a la congruencia con las caracteristicas del entorno y los materiales empleados, ar-
monizando con el paisaje en que vayan a emplazarse, asi como las establecidas en las Normas de directa apli-
cacion del Decreto-Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragén, por el que se aprueba el texto re-
fundido de la Ley de Urbanismo de Aragon, articulo 214.3 de proteccién del paisaje.
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Vista la PROPUESTA de la Ponencia Técnica, EL CONSEJO PROVINCIAL DE URBANISMO de Teruel
ACORDO:

PRIMERO.- INFORMAR FAVORABLEMENTE LA REHABILITACION Y REFORMA DE ANTIGUO EDIFICIO
AGRICOLA, EN PARCELA 245, POLIGONO 1 DEL SUELO NO URBANIZABLE DE LLEDO. PROMOTOR: MP L
condicionado a obtener autorizacion de la Confederacion Hidrografica del Ebro conforme a lo dispuesto en el
articulo 19 de dichas Directrices Parciales de la Comarca del Matarrafia y el Texto Refundido de la Ley de Aguas
por vertidos de aguas residuales.

SEGUNDO .- Notificar el presente acuerdo al Ayuntamiento de LLEDO vy al interesado para su conocimiento y
efectos oportunos.

5.- CRETAS.- INFORME PREVIO A LA AUTORIZACION ESPECIAL MUNICIPAL PARA REHABILITACION
DE MASIA PARA VIVIENDA UNIFAMILIAR , EN PARCELAS 387 Y 392, POLIGONO 3 DEL SUELO NO URBA-
NIZABLE DEL MUNICIPIO. PROMOTOR: N LR(C.P.U. 2020/126) .

Visto el expediente enunciado, remitido por el Ayuntamiento de CRETAS, en solicitud de informe para autori-
zacion especial en Suelo No Urbanizable, previo a la licencia municipal urbanistica de obras, de conformidad con
las determinaciones del Decreto Legislativo 1/2014, de 8 de Julio del Gobierno de Aragén por el que se aprueba
el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén, segun documentacion aportada, se han apreciado los
siguientes;

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- El presente expediente tuvo entrada en el Registro General del Gobierno de Aragoén en fecha 28
de septiembre de 2020, admitiéndose a tramite,

SEGUNDO. - Consta el expediente de los siguientes documentos:

Documentacion aportada:

- Documentacion administrativa:

Oficio del Ayuntamiento con fecha 21 de septiembre de 2020, para solicitud de informe a la comisiéon Provin-
cial de Urbanismo para la autorizacion especial en Suelo No Urbanizable.

- Documentacion técnica: Proyecto basico y de ejecucion, para la rehabilitacion Vivienda unifamiliar, visado
por el Colegio Oficial de Arquitectos de Aragén con fecha 01/09/2020.

Fecha de visita: el 22 de octubre de 2020 se comprobd, por los técnicos de la Subdireccion, la preexistencia
de la edificacion de tipologia tradicional Masia que se pretende rehabilitar. Segun la documentacion aportada y lo
comprobado en la visita técnica se puede observar que existe un claro aumento de volumen edificado.

Dicha edificacién tiene una superficie construida existente que supera los 200 m? construidos segun documen-
tacion catastral, por lo que la actuacion objeto de rehabilitacion incumple lo indicado en el articulo 20 del Decreto
205/2008, de 21 de octubre, del Gobierno de Aragdn, por el que se aprueban las Directrices Parciales de Orde-
nacién Territorial de la Comarca del Matarrafia/Matarranya, que establece que: “2. No se podra aumentar el vo-
lumen edificado inicial, excepto cuando la rehabilitacion se destine a vivienda familiar o de turismo rural, la parce-
la supere los 10.000 m? y la superficie construida sea inferior a 200 m2.”

TERCERO.- Objeto y descripcion técnica :

El presente proyecto trata de la rehabilitacion de una edificacion tradicional tipo Masia. La rehabilitacion del
complejo respetara la geometria y esencia original recuperando su uso original de vivienda unifamiliar aislada,
que se distribuye en planta baja, planta primera y planta segunda.

Dicha edificacién existente tradicional data del afio 1850 segun catastro. Se compone de un edificio de dos
plantas situado en el oeste del complejo con un salén y cocina en planta baja, y dormitorios en planta elevada. En
este nivel, mediante comunicacién exterior se accede a una zona central edificada, de la cual no se mantendra la
cubierta que hace la funcién de comunicacion con el edificio situado al este del complejo.

A continuacion, reflejamos las superficies construidas tanto del estado actual como el estado reformado:

Estado Actual:

- Planta Baja: 88,65 m? construidos

- Planta Primera: 194,57 m? construidos

- Planta Bajo Cubierta: 62,25 m? construidos

- TOTAL: 347,47 m? construidos

Estado Rehabilitado:

- Planta Baja: 88,65 m?

- Planta Primera: 194,57 m? construidos

- Planta Bajo Cubierta: 62,25 m? construidos

- Porche: 51,85 m? construidos

- TOTAL: 397,32 m? construidos

Ubicacion: La actuacion se ubica en Suelo No Urbanizable Genérico, rural secano (clave SNU-G/RS) y parte
como Riesgo Inundaciones (SNU-E/RN), clasificado asi por el planeamiento municipal.

La parcela cuenta con una superficie de 34.961 m2.
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Accesos: Se accede a la parcela a través de un camino existente, donde se puede apreciar en el reportaje fo-
togréfico realizado en la visita de inspeccion.

Servicios Urbanisticos: Segun justificacion de proyecto la electricidad se acometera desde la red de placas so-
lares proyectadas en la cubierta del salon de la planta primera. Se instalara una fosa séptica estanca de 2.000
litros de capacidad para la recogida de las aguas residuales, en la zona este de la vivienda en un nivel inferior.
En lo referente al suministro de agua, no se hace referencia ninguna referencia al respecto en la documentacién
técnica presentada.

CUARTO.- Por la Ponencia Técnica del Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel se ha procedido al estudio
de la documentacién presentada adoptandose la pertinente propuesta.

Vistos los preceptos del Decreto Legislativo 1/2014, de 8 de julio del Gobierno de Aragén, por el que se
aprueba el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén; la Ley 39/2015, de 1 de octubre, de Procedi-
miento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas; Decreto 129/2014 de 29 de Julio del Gobierno de
Aragon por el que se aprueba el Reglamento de los Consejos Provinciales de Urbanismo se aprecian los si-
guientes;

FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO.- El Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel, resulta competente para la emisiéon de informe
previo a la autorizacién especial municipal de acuerdo con lo dispuesto en el Art. 8 k) del Decreto 129/2014, de
29 de julio, del Gobierno de Aragon, por el que se aprueba el Reglamento del Consejo de Urbanismo de Aragon y
de los Consejos Provinciales de Urbanismo y lo dispuesto en el articulo 36.1b) del Decreto-Legislativo 1/2014, de
8 de julio, del Gobierno de Aragdn por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragon.

SEGUNDO.- El informe del Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel deberd analizar el cumplimiento de
prohibiciones y exigencias procedimentales, competenciales, documentales y materiales establecidas en el orde-
namiento juridico.

Las citadas exigencias, en concreto, las documentales las encontramos en el articulo 36 del texto Refundido
de la Ley de Urbanismo de Aragén. En especial, hay que hacer referencia a la Memoria o proyecto técnico, con
expresion de las caracteristicas fundamentales de la construccién o instalacion, su emplazamiento y la extension
de la finca en que se pretenda construir, reflejados en un plano de situacién, construcciones existentes en un
radio de quinientos metros, soluciones en materia de acceso rodado, abastecimiento y evacuacion de agua,
energia eléctrica y eliminacion de residuos.

TERCERO.- Resulta de aplicacion:

Planeamiento Municipal: EI municipio de Cretas dispone de Normas Subsidiarias Municipales, siendo de apli-
cacién la modificacion n® 5 de las mismas, que clasifican el suelo donde se ubica la actuacion como No Urbani-
zable Genérico, calificado como rural secano (clave SNU-G/RS) y parte de la parcela donde se pretende acome-
ter tal rehabilitacion como Riesgo Inundaciones (SNU-E/RN), aunque la edificacion objeto de rehabilitacion se
encuentra en Suelo No Urbanizable Rural Secano.

El apartado 8 de dicha Modificacion, recoge el tratamiento de masias y edificios rurales antiguos, tal y como
se contemplan de forma literal en el articulo 20 del Decreto 205/2008, de 21 de octubre, del Gobierno de Aragén,
por el que se aprueban las Directrices Parciales de Ordenacion Territorial de la Comarca del Matarra-
fa/Matarranya, que establece que:

“1. Podran autorizarse las obras de rehabilitacion de masias, molinos y demas construcciones previstas en el
articulo 24 de la Ley Urbanistica, conforme al procedimiento establecido en el articulo 25 de la misma, siempre
que se mantengan las caracteristicas tipolégicas externas tradicionales de tales construcciones, en razon de las
determinaciones contenidas en el articulo 11 y del catalogo previsto en el articulo 35, asi como en el planeamien-
to urbanistico de cada municipio.

2. No se podra aumentar el volumen edificado inicial, excepto cuando la rehabilitacion se destine a vivienda
familiar o de turismo rural, la parcela supere los 10.000 m? y la superficie construida sea inferior a 200 m2. En
este supuesto, se podra alcanzar la superficie permitida para las viviendas familiares aisladas, aplicando la for-
mula prevista en el 3 del articulo19. Este aumento de superficie construida podra realizarse mediante la rehabili-
tacion de la construccion inicial o incrementando, en su caso, el volumen de ésta a través de construcciones con-
tiguas a las ya existentes, manteniendo la tipologia de éstas.

4. Los servicios de abastecimiento de agua, saneamiento y depuracion de aguas residuales, y suministro de
energia eléctrica cumpliran las condiciones establecidas en el articulo 19 para viviendas unifamiliares aisladas.”

Decreto-Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragon, por el que se aprueba el Texto Refundido
de la Ley de Urbanismo de Aragon: Resulta de aplicacion el articulo 35.1 relativa a la autorizacion de usos en
suelo no urbanizable genérico mediante autorizacién especial, mas concretamente el apdo. ¢) del mencionado
precepto que establece:

1. En suelo no urbanizable genérico podran autorizarse, siguiendo el procedimiento regulado en el art. si-
guiente y de conformidad con el régimen establecido, en su caso, en las directrices de ordenacién del territorio,
en el plan general o en el planeamiento especial, y siempre que no lesionen los valores protegidos por la clasifi-
cacion del suelo como no urbanizable, las siguientes construcciones e instalaciones:
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“c) Obras de rehabilitacion de construcciones en aldeas, barrios o pueblos deshabitados, asi como de bordas,
torres u otros edificios rurales tradicionalmente asociados a explotaciones agrarias o al medio rural, siempre que
se mantengan las caracteristicas tipoldgicas externas tradicionales propias de tales construcciones y su adapta-
cion al paisaje.

La autorizacién podra implicar un cambio de uso respecto al original del edificio, su renovacién a través de la
sustituciéon de parte de los elementos existentes por su obsolescencia o mal estado, asi como la division del
mismo en varias viviendas cuando su tamano lo permita.

En este tipo de actuaciones y salvo que el plan general establezca lo contrario, no sera de aplicacion el régi-
men juridico de las viviendas unifamiliares aisladas previsto en el articulo 34.2. El plan general establecera los
parametros urbanisticos aplicables a estas actuaciones y establecera un porcentaje maximo de incremento de
volumen o de la superficie edificable que no podra ser superior al cien por cien, debiendo acreditarse de forma
suficiente la preexistencia del volumen. En municipios sin planeamiento se estara a lo dispuesto en la directriz
especial de urbanismo, las normas subsidiarias de aplicacion o las directrices de ordenacion territorial; y en de-
fecto de regulacién, se podra aprobar un plan especial independiente que regule los parametros de aplicacion.

Igualmente resultan aplicables las Normas de Aplicaciéon Directa reguladas en el Titulo Quinto del Texto Re-
fundido y en concreto lo dispuesto en el articulo 214 de proteccién del paisaje que establece que: La tipologia de
las construcciones habra de ser congruente con las caracteristicas del entorno. Los materiales empleados para la
renovacion y acabado de fachadas, cubiertas y cierres de parcelas habran de armonizar con el paisaje en que
vayan a emplazarse.

Directrices Parciales de Ordenacion Territorial de la Comarca del Matarrafia (Decreto 205/2008 de 21 de oc-
tubre), siendo de aplicacion en este caso el articulo 20 establece la regulacién para la Rehabilitacion de masias y
Construcciones antiguas, transcrito este articulo en las Normas Subsidiarias Municipales de Cretas, ya citado
anteriormente.

Por otra parte, de conformidad con la Orden DRS/1521/2017, por la que se clasifica el territorio de la Comuni-
dad Auténoma de Aragén en funcion del riesgo forestal, los terrenos en los que se plantea la actuacion estarian
incluidos en zona de alto riesgo forestal.

CUARTO.- VALORACION.

La Rehabilitacién propuesta no cumpliria las condiciones establecidas en el articulo 20 de las Directrices Par-
ciales de Ordenacion Territorial de la Comarca del Matarrafia y que reproducen las Normas Subsidiarias Munici-
pales, en las que se determina que: “No se podra aumentar el volumen edificado inicial, excepto cuando la reha-
bilitaciéon se destine a vivienda familiar o de turismo rural, la parcela supere los 10.000 m? y la superficie construi-
da sea inferior a 200 m2”. Produciéndose un aumento claro del volumen edificado segun indicamos a
continuacion:

Estado Actual:

- Planta Baja: 88,65 m? construidos

- Planta Primera: 194,57 m? construidos

- Planta Bajo Cubierta: 62,25 m? construidos

- TOTAL: 347,47 m? construidos

Estado Rehabilitado:

- Planta Baja: 88,65 m?

- Planta Primera: 194,57 m? construidos

- Planta Bajo Cubierta: 62,25 m? construidos

- Porche: 51,85 m? construidos

- TOTAL: 397,32 m? construidos

De lo anterior se observa, que se ha aumentado la superficie construida mediante |la construccion de un por-
che adosado a la edificacion existente, ademas del aumento del volumen edificado debido tanto al mencionado
porche de nueva construccion como la construccion de una nueva cubierta a dos aguas en el nucleo central del
conjunto edificatorio produciendo asi la creacion de un nuevo volumen.

Por lo tanto, segun los planos adjuntados y los datos de las superficies construidas del estado actual y el es-
tado reformado, se puede observar un aumento del volumen edificado respecto al estado inicial, incumpliendo asi
lo indicado en el articulo 20 de las Directrices Parciales de Ordenacion Territorial de la Comarca del Matarraia y
que reproducen las Normas Subsidiarias Municipales, en las que se determina que: “No se podra aumentar el
volumen edificado inicial, excepto cuando la rehabilitacion se destine a vivienda familiar o de turismo rural, la
parcela supere los 10.000 m? y la superficie construida sea inferior a 200 m?, en este caso la edificacion existente
tiene una superficie construida (347,47 m?) de mas de 200 m? por lo tanto no permitiéndose las ampliaciones.

Vista la PROPUESTA de la Ponencia Técnica, EL CONSEJO PROVINCIAL DE URBANISMO de Teruel
ACORDO:

PRIMERO.- INFORMAR DESFAVORABLEMENTE LA REHABILITACION DE MASIA PARA VIVIENDA UNI-
FAMILIAR EN LAS PARCELAS 387 Y 392, POLIGONO 3 DEL SUELO NO URBANIZABLE DE CRETAS PRO-
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MOTOR: N L R puesto que se incumple lo establecido en el art. 20 de las Directrices Parciales de Ordenacién
Territorial de la Comarca del Matarrafia y el contenido normativo de las Normas Subsidiarias Municipales (tras la
Aprobacion Definitiva de la Modificacion n® 5 de las mismas) que no permiten en estas Rehabilitaciones el au-
mento del volumen edificado inicial cuando cuenten con una superficie construida superior a 200 m2.

SEGUNDO.- Notificar el presente acuerdo al Ayuntamiento de CRETAS vy al interesado para su conocimiento
y efectos oportunos.

6.- EL CUERVO.- INFORME PREVIO A LA AUTORIZACION ESPECIAL MUNICIPAL PARA IMPLANTACION
DE CAMPING “LOS ESTRECHOS DEL EBRON”, EN PARCELA 7, POLIGONO 1 DEL SUELO NO URBANIZA-
BLE DEL MUNICIPIO. PROMOTOR: D. A.B. (C.P.U. 2020/127)

Visto el expediente enunciado, remitido por el Ayuntamiento de EL CUERVO, en solicitud de informe para au-
torizacion especial en Suelo No Urbanizable, previo a la licencia municipal urbanistica de obras, de conformidad
con las determinaciones del Decreto Legislativo 1/2014, de 8 de Julio del Gobierno de Aragén por el que se
aprueba el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragdn, segun documentacién aportada, se han aprecia-
do los siguientes;

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- El presente expediente tuvo entrada en el Registro General del Gobierno de Aragoén en fecha 29
de septiembre de 2020, admitiéndose a tramite.

SEGUNDO. - Consta el expediente de los siguientes documentos:

- Documentacion técnica: Documentacion para autorizacion especial en suelo no urbanizable del camping
“Los estrechos del Ebrén”, incluyendo varios anexos:

Anexo A: Justificacion de interés publico y social del Camping, y conveniencia de emplazamiento en medio ru-
ral.

Anexo B: - Memoria de inundabilidad.

- Estudio de canalizacion y vertido de aguas pluviales de la parcela al rio Ebron.

- Autorizacién de las obras de construccién de Camping en zona de policia del rio Ebrén, y vertido de aguas
pluviales al mismo cauce, mediante Resolucién de la Confederacion Hidrografica del Jucar de fecha 17 de enero
de 2020.

Anexo C: Acuerdo Plenario de interpretacion del Plan General de Ordenacién Urbana colindante con via pu-
blica en suelo urbano, de fecha 20 de febrero de 2020, en el que se acuerda:

“Que la edificacion en suelo no urbanizable colindante con via publica, debera guardar una distancia minima
de 5 metros al eje de la calle.”

- Documentacion administrativa:

¢ Oficio del Ayuntamiento solicitando la emision de informe al Consejo Provincial de Urbanismo previo a la
autorizacion especial.

¢ Solicitud de la Licencia de obras al Ayuntamiento, con fecha de registro de 12 de julio de 2019.

¢ Informe favorable de los servicios técnicos municipales, con fecha 9 de julio de 2020.

e Copia de la Resolucion de la Confederacion Hidrografica del Jucar de Autorizacién condicionada, de las
obras de construccion de Camping en zona de policia del rio Ebrén y vertido de aguas pluviales al mismo cauce,
de fecha 17 de enero de 2020.

TERCERO.- Objeto y descripcion técnica :

Se trata de la implantacion de un camping en el que se instalaran 8 bungalows y 14 parcelas para acampada
mediante tienda o autocaravanas.

Existen 3 niveles en la parcela, los bungalows, la recepcion y el acceso principal se halla en la plataforma ubi-
cada en mayor cota y mas préximos al casco urbano. En el nivel inferior, se realiza el acceso desde el camino
anexo al rio Ebron y donde se plantean las parcelas para autocaravanas, asi como la zona de ocio, barbacoas,
fregaderos, tienda y bar. En el nivel intermedio se plantean el resto de parcelas con unas dimensiones y geome-
tria desigual debido a las caracteristicas de la parcela, asi como la zona de bafios y aseos de todo el recinto.

La superficie de los distintos edificios planteados es de:

- bungalows 280 m?2,

- maodulo de acceso para personal, 72 m?,

- servicios, bafios y duchas, 48 m?, y

- bar-restaurante 48 m?2.

La superficie total construida es de 448 m2.

Todos los elementos que forman el camping no presentan mas de una altura.

Ubicacién: ElI camping se ubicara sobre la parcela 7 del poligono 1, parcela anexa al casco urbano de El
Cuervo, que tiene una superficie de 5.190,27 m?, segun documentacion técnica aportada y 4.578 m?, segun ca-
tastro.

Segun el Plan General la actuacion se ubica parte en suelo no urbanizable genérico y parte en suelo urbano
(la correspondiente a plazas de aparcamiento y parcelas de acampada).
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Ademas, el emplazamiento también se encuentra en zona de policia del rio Ebrén y de acuerdo con lo dis-
puesto en el articulo 18 del Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragon, esta zona tiene la consideracion
de Suelo No Urbanizable Especial.

Accesos: Dispone de dos accesos, uno desde la propia poblacién, y otro desde el camino asfaltado que discu-
rre anexo al rio Ebron.

Servicios Urbanisticos: Al ubicarse junto al casco urbano de El Cuervo, la parcela dispone de todos les servi-
cios de saneamiento, agua y electricidad.

CUARTO.- Por la Ponencia Técnica del Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel se ha procedido al estudio
de la documentacién presentada adoptandose la pertinente propuesta.

Vistos los preceptos del Decreto Legislativo 1/2014, de 8 de julio del Gobierno de Aragén, por el que se
aprueba el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén; la Ley 39/2015, de 1 de octubre, de Procedi-
miento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas; Decreto 129/2014 de 29 de Julio del Gobierno de
Aragon por el que se aprueba el Reglamento de los Consejos Provinciales de Urbanismo se aprecian los si-
guientes;

FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO.- El Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel, resulta competente para la emisiéon de informe
previo a la autorizacién especial municipal de acuerdo con lo dispuesto en el Art. 8 k) del Decreto 129/2014, de
29 de julio, del Gobierno de Aragon, por el que se aprueba el Reglamento del Consejo de Urbanismo de Aragon y
de los Consejos Provinciales de Urbanismo y lo dispuesto en el articulo 36.1b) del Decreto-Legislativo 1/2014, de
8 de julio, del Gobierno de Aragdn por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragon.

SEGUNDO.- El informe del Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel deberd analizar el cumplimiento de
prohibiciones y exigencias procedimentales, competenciales, documentales y materiales establecidas en el orde-
namiento juridico.

Las citadas exigencias, en concreto, las documentales las encontramos en el articulo 36 del texto Refundido
de la Ley de Urbanismo de Aragén. En especial, hay que hacer referencia a la Memoria o proyecto técnico, con
expresion de las caracteristicas fundamentales de la construccién o instalacion, su emplazamiento y la extension
de la finca en que se pretenda construir, reflejados en un plano de situacién, construcciones existentes en un
radio de quinientos metros, soluciones en materia de acceso rodado, abastecimiento y evacuacion de agua,
energia eléctrica y eliminacion de residuos.

TERCERO.- Resulta de aplicacion:

Planeamiento Municipal: EI municipio de ElI Cuervo cuenta con un Plan General de Ordenacién Urbana que
clasifica el suelo donde se encuentra la instalacion como Suelo No Urbanizable Genérico, y parte en Suelo Urba-
no.

En Suelo No Urbanizable podran realizarse con caracter general construcciones e instalaciones de interés pu-
blico que hayan de emplazarse en el medio rural, conforme al articulo 95 del PGOU.

Para dichos usos se establecen las siguientes condiciones a las que se deben someter las edificaciones (se-
gun cuadro adjunto al régimen del suelo no urbanizable):

- Uso de utilidad publica: permitido.

Parcela minima: no se fija.
Ocupacion maxima: 20 %.
Altura maxima: 2 plantas y 10,5 m.

- Retranqueos: carreteras 25/18.

Caminos 10 m.

Linderos 10 m. No cumple a via publica del suelo urbano.

El Texto Refundido de la Ley de aguas (R.D. Legislativo 1/2001, de 20 de julio), asi como el Reglamento del
Dominio Publico Hidraulico (Real Decreto 638/2016, de 9 de diciembre), articulo 6.2. b), donde se establece la
zona de proteccién de dominio publico hidraulico, a una zona de policia de 100 m de anchura para uso publico,
en la que se condicionara el uso del suelo y las actividades que en él se desarrollen.

Se aporta Resolucion de autorizacién condicionada, de la Confederacién Hidrografica del Jucar, para obras de
construccion de un camping en zona de policia de cauce (rio Ebrén) y vertido de aguas pluviales al mismo cauce.

Decreto-Legislativo 1/2014, de 8 de julio, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Urbanismo de
Aragén. Resulta de aplicacion el régimen del suelo No Urbanizable Especial, al tratarse de una actuacion en zona
de policia del rio Ebroén, puesto que el articulo 18 considera asi los terrenos enumerados en el articulo 16.1 a) El
suelo preservado de su transformacion urbanistica por la legislacion de proteccion o policia del dominio publico,
de proteccién ambiental, de patrimonio cultural o cualquier otra legislacion sectorial, asi como los terrenos que
deban quedar sujetos a tal proteccion conforme a los instrumentos de planificacion territorial.

No obstante, en cuanto al procedimiento de autorizacién, no se fija en ningun articulo de esta Ley que se pue-
da autorizar supuestos que se emplacen parte en Suelo Urbano y parte en Suelo No Urbanizable, por tanto, no
seria de aplicacion el procedimiento de autorizacién especial regulado en el articulo 36 de esta Ley.

CUARTO.- Valoracion:
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La actuacion pretendida se encontraria emplazada parte en Suelo No Urbanizable y parte en Suelo Urbano,
supuesto que no se contemplaria en el Decreto-Legislativo 1/2014, por el que se aprueba el texto refundido de la
Ley de Urbanismo de Aragén. En este sentido debe tenerse en cuenta que los supuestos de usos en Suelo No
Urbanizable son tasados y que resulta contradictorio que una misma actuacion se ubique a la vez en dos catego-
rias de suelo diferentes.

Ademas y en cuanto a las condiciones urbanisticas aplicables al Suelo No Urbanizable, no cumpliria con los
10 metros de retranqueos regulados en el Plan General.

Por otro lado, y puesto que parte de la actuacién se ubica lindando con el suelo urbano y cuenta con acceso
rodado y varios de los servicios urbanisticos de electricidad, agua y saneamiento, y de acuerdo con la definicién
del articulo 12 del Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén, el Ayuntamiento podria plantear una mo-
dificacion puntual del Plan General, siguiendo el procedimiento del articulo 85 del Texto Refundido de la Ley de
Urbanismo de Aragén.

Vista la PROPUESTA de la Ponencia Técnica, EL CONSEJO PROVINCIAL DE URBANISMO de Teruel
ACORDO:

PRIMERO.- INFORMAR DESFAVORABLEMENTE LA IMPLANTACION DE CAMPING “LOS ESTRECHOS
DEL EBRON”, EN PARCELA 7, POLIGONO 1 DEL SUELO NO URBANIZABLE DE EL CUERVO PROMOTOR:
D. A. B. ya que la actuacién se emplaza en dos clases de suelo diferentes (Suelo Urbano y Suelo No Urbaniza-
ble) y también se incumplirian las condiciones urbanisticas relativas a los 10 m de retranqueos, regulados por el
Plan General de Ordenacion Urbana.

SEGUNDO.- Notificar el presente acuerdo al Ayuntamiento de EL CUERVO vy al interesado para su conoci-
miento y efectos oportunos.

7.- ALIAGA.- INFORME PREVIO A LA AUTORIZACION ESPECIAL MUNICIPAL PARA REHABILITACION DE
EDIFICIO DE USO AGRICOLA PARA VIVIENDA, EN EL SUELO NO URBANIZABLE DEL MUNICIPIO. PRO-
MOTOR: ISIDRE S. T. (C.P.U. 2020/128)

Visto el expediente enunciado, remitido por el Ayuntamiento de ALIAGA, en solicitud de informe para autoriza-
cion especial en Suelo No Urbanizable, previo a la licencia municipal urbanistica de obras, de conformidad con
las determinaciones del Decreto Legislativo 1/2014, de 8 de Julio del Gobierno de Aragdn por el que se aprueba
el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén, segun documentacion aportada, se han apreciado los
siguientes;

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- El presente expediente tuvo entrada en el Registro General del Gobierno de Aragén en fecha 30
de septiembre de 2020, admitiéndose a tramite.

SEGUNDQO. - Consta el expediente de los siguientes documentos:

- Documentacion técnica:

¢ Proyecto técnico para el cambio de uso de una edificacion existente de uso agricola a vivienda, firmado en
agosto 2020 por la Arquitecta Sandra Moliner Nufio.

- Documentacion administrativa:

¢ Admision a tramite por el Consejo Provincial de Urbanismo con fecha 2 de octubre de 2020.

o Providencia de Alcaldia por la que solicita que la Secretaria emita informe sobre la Legislacion aplicable y
el procedimiento a seguir para tramitar la autorizacion solicitada, con fecha 29 de septiembre de 2020.

o Informe urbanistico del técnico encargado del asesoramiento urbanistico del Ayuntamiento, sobre la com-
patibilidad de la actividad con las ordenanzas municipales, de fecha 28 de septiembre de 2020, en sentido favo-
rable.

o Informe de Secretaria de fecha 30 de septiembre de 2020, sobre la legislacion aplicable y el procedimiento
a seguir para tramitar la autorizacién solicitada.

¢ Resolucién de Alcaldia, donde se somete la solicitud de la autorizacion especial en suelo no urbanizable,
para el cambio de uso de una edificacidn existente de uso agricola a vivienda, con fecha 30/09/2020.

Fecha de visita: el 8 de octubre de 2020 se comprobd, por los técnicos de la Subdireccién, la preexistencia de
la edificacién de tipologia tradicional agricola, la cual se pretende rehabilitar, siendo su estado de conservacion el
indicado tal y como se refleja en la documentacion técnica. También recalcar que los accesos hasta dicha edifi-
cacion se encuentran resueltos, ademas de tener resueltos los servicios urbanisticos.

Cabe indicar, que las obras se encuentran en fase de ejecucion, sin la previa autorizaciéon en suelo no urbani-
zable, tramite que es previo a la obtencién del pertinente titulo de naturaleza urbanistica.

A continuacion, se adjuntan una serie de fotografias tomadas el dia de la visita, de las cuales se justifica con
lo anteriormente mencionado.

TERCERO.- Objeto y descripcion técnica :

Se trata de la rehabilitacion de una edificacion existente de uso agricola tradicional, que data del afo 1935 se-
gun documentacion técnica presentada, la cual se pretende adecuar para su nuevo uso de vivienda.

La superficie construida total es de 122 m?,, y la superficie de la parcela es de 871m=.
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Dicha edificacion se encuentra en la actualidad en un estado de conservaciéon que amenaza la ruina, donde la
rehabilitacion que se pretende realizar es respetuosa con el volumen y superficie de la edificacion existente, sin
implicar un aumento de los mismos y manteniendo las caracteristicas externas tradicionales propias del territorio
y su adaptacién al paisaje.

Por lo tanto, las actuaciones que se plantean realizar son las necesarias para dotar al espacio existente de las
condiciones de habitabilidad necesarias para su nuevo uso como vivienda. Solo se actua en la planta superior del
edificio. No se modifica la superficie y el volumen existente, asi como tampoco se modifica la imagen exterior del
edificio, mediante la utilizacion de materiales compatibles y arménicos con los originales.

Ubicacion: La actuaciéon se ubica en la parcela 110 del poligono 112 del barrio de Campos, de la localidad de
Aliaga. La parcela cuenta con una superficie de 871 m? y se encuentra clasificada segun las Normas Subsidiarias
municipales como Suelo No Urbanizable Genérico, ubicada en las proximidades del limite del suelo urbano del
barrio de Campos.

Acceso: El acceso a la parcela queda resuelto a través de camino existente.

Servicios Urbanisticos: Debido a su proximidad al nucleo urbano de Campos, se dispone de red de abasteci-
miento y saneamiento que discurren por las proximidades de la parcela. Por tanto, la parcela podra dotarse de
servicios urbanisticos.

CUARTO.- Por la Ponencia Técnica del Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel se ha procedido al estudio
de la documentacién presentada adoptandose la pertinente propuesta.

Vistos los preceptos del Decreto Legislativo 1/2014, de 8 de julio del Gobierno de Aragon, por el que se
aprueba el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén; la Ley 39/2015, de 1 de octubre, de Procedi-
miento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas; Decreto 129/2014 de 29 de Julio del Gobierno de
Aragon por el que se aprueba el Reglamento de los Consejos Provinciales de Urbanismo se aprecian los siguien-
tes;

FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO.- El Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel, resulta competente para la emision de informe
previo a la autorizacién especial municipal de acuerdo con lo dispuesto en el Art. 8 k) del Decreto 129/2014, de
29 de julio, del Gobierno de Aragon, por el que se aprueba el Reglamento del Consejo de Urbanismo de Aragon y
de los Consejos Provinciales de Urbanismo y lo dispuesto en el articulo 36.1b) del Decreto-Legislativo 1/2014, de
8 de julio, del Gobierno de Aragdn por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragon.

SEGUNDO.- El informe del Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel debera analizar el cumplimiento de
prohibiciones y exigencias procedimentales, competenciales, documentales y materiales establecidas en el orde-
namiento juridico.

Las citadas exigencias, en concreto, las documentales las encontramos en el articulo 36 del texto Refundido
de la Ley de Urbanismo de Aragén. En especial, hay que hacer referencia a la Memoria o proyecto técnico, con
expresion de las caracteristicas fundamentales de la construccion o instalacion, su emplazamiento y la extension
de la finca en que se pretenda construir, reflejados en un plano de situacién, construcciones existentes en un
radio de quinientos metros, soluciones en materia de acceso rodado, abastecimiento y evacuacion de agua,
energia eléctrica y eliminacion de residuos.

TERCERO.- Resulta de aplicacion:

Planeamiento Municipal: EI municipio de Aliaga cuenta con Normas Subsidiarias Municipales, que permiten en
suelo no urbanizable el uso de vivienda unifamiliar, conforme el articulo 73 de las mismas, donde no regula la
rehabilitacion de edificaciones tradicionales.

Por lo tanto, en cuanto al uso resultaria de aplicaciéon el apartado 35.1 c) del TRLUA y las Normas Subsidia-
rias y Complementarias de ambito Provincial donde fijan las condiciones generales de la edificacion en el aparta-
do 2.3.1.7:

- a) Mantendran con caracter general un retranqueo de 10 m a los linderos de la parcela, y a los caminos e in-
fraestructuras existentes. Cuando se trate de obras de reforma o ampliacion de usos existentes con anterioridad
a la aprobacién inicial de estas Normas y dichas obras no superen el 100% de la superficie ya construida, podran
mantenerse las distancias a linderos existentes siempre que se cumplan las Normas Generales de Proteccion de
la subseccién 2.

- d) Los tipos de construcciones habran de ser adecuadas a su condicion y situacién e integrarse en el paisaje
quedando prohibidas las edificaciones caracteristicas de las zonas urbanas.

- f) En el caso de edificios tradicionales rurales (masias, molinos, etc.) se podran mantener su volumen edifi-
cado actual y ampliarse hasta un 100 % de la superficie ya construida siempre que se rehabilite la construccion
inicial. No se fija parcela minima.

Decreto-Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragdn, por el que se aprueba el texto refundido de
la Ley de Urbanismo de Aragoén:

Resulta de aplicacion el articulo 35.1 relativa a la autorizacién de usos en suelo no urbanizable genérico me-
diante autorizacion especial, méas concretamente el apdo. c) del mencionado precepto que establece:
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1. En suelo no urbanizable genérico podran autorizarse, siguiendo el procedimiento regulado en el art. si-
guiente y de conformidad con el régimen establecido, en su caso, en las directrices de ordenacién del territorio,
en el plan general o en el planeamiento especial, y siempre que no lesionen los valores protegidos por la clasifi-
cacioén del suelo como no urbanizable, las siguientes construcciones e instalaciones:

“c) Obras de rehabilitacion de construcciones en aldeas, barrios o pueblos deshabitados, asi como de bordas,
torres u otros edificios rurales tradicionalmente asociados a explotaciones agrarias o al medio rural, siempre que
se mantengan las caracteristicas tipoldgicas externas tradicionales propias de tales construcciones y su adapta-
cion al paisaje.

La autorizacién podra implicar un cambio de uso respecto al original del edificio, su renovacién a través de la
sustitucion de parte de los elementos existentes por su obsolescencia o mal estado, asi como la divisién del
mismo en varias viviendas cuando su tamano lo permita.

En este tipo de actuaciones y salvo que el plan general establezca lo contrario, no sera de aplicacién el régi-
men juridico de las viviendas unifamiliares aisladas previsto en el articulo 34.2. El plan general establecera los
parametros urbanisticos aplicables a estas actuaciones y establecera un porcentaje maximo de incremento de
volumen o de la superficie edificable que no podra ser superior al cien por cien, debiendo acreditarse de forma
suficiente la preexistencia del volumen. En municipios sin planeamiento se estara a lo dispuesto en la directriz
especial de urbanismo, las normas subsidiarias de aplicacion o las directrices de ordenacion territorial; y en de-
fecto de regulacion, se podra aprobar un plan especial independiente que regule los parametros de aplicacion.

Igualmente resultan aplicables las Normas de Aplicacién Directa reguladas en el Titulo Quinto del Texto Re-
fundido y en concreto lo dispuesto en el articulo 214 de proteccién del paisaje que establece que: La tipologia de
las construcciones habra de ser congruente con las caracteristicas del entorno. Los materiales empleados para la
renovacion y acabado de fachadas, cubiertas y cierres de parcelas habran de armonizar con el paisaje en que
vayan a emplazarse.

El procedimiento para resolver sobre la autorizacién procedente en los casos establecidos en el articulo 35 se-
ra, conforme el articulo 36, el siguiente:

“a) Solicitud del interesado ante el municipio, expresando en todos los casos la superficie y demas caracteris-
ticas fundamentales de la construccion o instalacion, su emplazamiento y la extensién de la finca en que se pre-
tenda construir, reflejados en un plano de situacion, construcciones existentes en un radio de quinientos metros,
soluciones en materia de acceso rodado, abastecimiento y evacuacion de agua, energia eléctrica y eliminacion
de residuos.

Si la solicitud se refiere a construcciones o instalaciones de interés publico o social, debera incluir justificacion
de tal interés y de la conveniencia de su emplazamiento en el medio rural. En estos supuestos, el 6rgano munici-
pal competente iniciara el expediente y remitira la documentacion presentada a los tramites de informacion publi-
ca e informes, salvo que advierta que no concurre interés publico o social para el municipio o se incumplen de
forma manifiesta los pardmetros urbanisticos aplicables, en cuyo caso se inadmitira a tramite la solicitud presen-
tada...

b) Sometimiento simultaneo de la solicitud y su documentacién a informacién publica por plazo de veinte
dias habiles y a informe del Consejo Provincial de Urbanismo por plazo de dos meses.

c) Resolucién definitiva por el érgano municipal competente que valorara el resultado del tramite de informa-
cion publica e informes, los intereses publicos concurrentes, la justificacion del emplazamiento en el medio rural y
el resto de condiciones y parametros urbanisticos de aplicacion. Salvo tramitaciéon simultanea, el interesado de-
bera obtener el posterior titulo habilitante para la ejecucion de la obra correspondiente al uso objeto de autoriza-
cién.”

CUARTO.- Valoracion:

Uso: De acuerdo con la normativa urbanistica actualmente vigente y la documentacion que se presenta en es-
te expediente, la actuacion encajaria en los supuestos del articulo 35.1 c¢) de la Ley de Urbanismo de Aragén, en
su apartado c) Obras de rehabilitacién de construcciones en aldeas, barrios o pueblos deshabitados, asi como de
bordas, torres u otros edificios rurales tradicionalmente asociados a explotaciones agrarias o al medio rural,
siempre que se mantengan las caracteristicas tipoldgicas externas tradicionales propias de tales construcciones y
su adaptacion al paisaje.

En este tipo de actuaciones y salvo que el plan general establezca lo contrario, no sera de aplicacion el régi-
men juridico de las viviendas unifamiliares aisladas previsto en el articulo 34.2. El plan general establecera los
parametros urbanisticos aplicables a estas actuaciones y establecera un porcentaje maximo de incremento de
volumen o de la superficie edificable que no podra ser superior al cien por cien, debiendo acreditarse de forma
suficiente la preexistencia del volumen. En municipios sin planeamiento se estara a lo dispuesto en la directriz
especial de urbanismo, las normas subsidiarias de aplicacion o las directrices de ordenacion territorial; y en de-
fecto de regulacién, se podra aprobar un plan especial independiente que regule los parametros de aplicacion.

Ademas, Las Normas Subsidiarias de Aliaga permiten el uso de viviendas unifamiliares, conforme el articulo
73.
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Condiciones Urbanisticas. Al tratarse de unas obras de rehabilitacion estas estaran condicionadas a lo estipu-
lado en las Normas Subsidiarias y Complementarias de &mbito Provincial donde recoge en su apartado 2.3.1.7:

- a) Mantendran con caracter general un retranqueo de 10 m a los linderos de la parcela, y a los caminos € in-
fraestructuras existentes. Cuando se trate de obras de reforma o ampliacion de usos existentes con anterioridad
a la aprobacion inicial de estas Normas y dichas obras no superen el 100% de la superficie ya construida, podran
mantenerse las distancias a linderos existentes siempre que se cumplan las Normas Generales de Proteccion de
la subseccién 2. > Cumple tal condicién ya que en las obras de rehabilitacién propuestas no se producen am-
pliacion de volumen ni superficie construida, no variando los lindes existentes.

- d) Los tipos de construcciones habran de ser adecuadas a su condicion y situacién e integrarse en el paisaje
quedando prohibidas las edificaciones caracteristicas de las zonas urbanas. - Cumple tal condicion la actuacién
es respetuosa con el entorno y el paisaje.

- f) En el caso de edificios tradicionales rurales (masias, molinos, etc.) se podran mantener su volumen edifi-
cado actual y ampliarse hasta un 100 % de la superficie ya construida siempre que se rehabilite la construccion
inicial. No se fija parcela minima. > Cumple tal condicion, la edificacién objeto de rehabilitacién data del afio
1935, costando que se trata de una edificacion tradicional donde no se pretende realizar obras de ampliacion.

Vista la PROPUESTA de la Ponencia Técnica, EL CONSEJO PROVINCIAL DE URBANISMO de Teruel
ACORDO:

PRIMERO.- INFORMAR FAVORABLEMENTE LA REHABILITACION DE EDIFICIO DE USO AGRICOLA PA-
RA VIVIENDA, EN EL SUELO NO URBANIZABLE DE ALIAGA. PROMOTOR: I. S. T.

Conviene recordar al Ayuntamiento (puesto que las obras se encuentran en fase de ejecucion) que este in-
forme es previo a la Autorizacién Especial municipal y a las pertinentes licencias urbanisticas.

SEGUNDO .- Notificar el presente acuerdo al Ayuntamiento de ALIAGA vy al interesado para su conocimiento y
efectos oportunos.

8.- MAS DE LAS MATAS.- INFORME PREVIO A LA AUTORIZACION ESPECIAL MUNICIPAL PARA
INSTALACION DE LINEA AEREA M.T. Y C.T. PARA EVACUACION DE CAMPO SOLAR, EN PARCELAS 8, 26,
28 y 9006, POLIGONO 505 DEL SUELO NO URBANIZABLE DEL MUNICIPIO. PROMOTOR:
HIDROELECTRICA DEL GUADALOPE , S.A. (C.P.U. 2020/137) .

Visto el expediente enunciado, remitido por el Ayuntamiento de MAS DE LAS MATAS, en solicitud de informe
para autorizacion especial en Suelo No Urbanizable, previo a la licencia municipal urbanistica de obras, de con-
formidad con las determinaciones del Decreto Legislativo 1/2014, de 8 de Julio del Gobierno de Aragoén por el
que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragdn, segun documentacion aportada, se han
apreciado los siguientes

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO Con fecha 23 de junio de 2020 se emite favorable condicionado, por el Consejo Provincial de Ur-
banismo sobre informe previo a la Autorizacion Especial Municipal para la construccion de una planta solar foto-
voltaica y centro de transformacion en el poligono 505, parcela 8 del Suelo No Urbanizable de Mas de las Matas
promovido por Hidroeléctrica del Guadalope S.A.

SEGUNDQO. - En fecha 23 de octubre de 2020 tiene entrada, en el Registro General del Gobierno de Aragén,
expediente para emisién de informe por el Consejo Provincial de Urbanismo. En el poligono 505, parcelas
8,26,28 y 9006, sobre la instalacion de una linea aérea M.T. para evacuacién campo solar.

- Documentacion administrativa:

- Resolucion admisién a tramite por el consejo provincial de Urbanismo, con fecha 22 octubre de 2020.

- Informe de secretaria con fecha 22 de octubre de 2020.

- Anuncio por el cual se convoca el plazo de 20 dias, tramite de audiencia y de informacion publica, con fe-
cha 22 de octubre de 2020.

- Oficio del Ayuntamiento con fecha 23 de octubre de 2020, para solicitud de informe a la comisién Provincial
de Urbanismo para la autorizacion especial en Suelo No Urbanizable.

- Informe de autorizacién por el Director del Servicio Provincial de Agricultura, Ganaderia y Medio Ambiente
para la construccién de un apoyo de la linea de media tensidén en la parcela 28 del poligono 505, por la que se
autoriza la construccion de dicho apoyo. Con fecha 30 de junio de 2020.

- Informe de la Confederacion Hidrografica del Ebro con fecha 28/09/2020 por el que se autoriza a los efec-
tos de la proteccion del dominio publico hidraulico y del régimen de las corrientes, a hidroeléctricas del Guadalo-
pe, S.A. la ejecucion del cruce aéreo, con linea de MT sobre el Barranco de la Tejeria en Mas de las Matas, de
acuerdo con la documentacion aportada por el peticionario y que obra en el expediente. La autorizacion queda
condicionada al cumplimiento de las condiciones generales de aplicacion y a las particulares.

- Informe Favorable condicionado, del Instituto Aragonés de Gestion Ambiental de fecha 07 de octubre 2020.

- Documentacién técnica: Proyecto técnico de instalacion de linea eléctrica aérea en MT 30 KV y el Centro de
transformacién de superficie en caseta de 2500 KVA para evacuacién de campo solar fotovoltaico de 2200 KW,
visado por el colegio oficial de graduados en ingenieria de la rama industrial, ingenieros técnicos industriales y
peritos industriales de Aragon con fecha 24/03/2020.
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TERCERO.- Objeto y descripcion técnica :

En la documentacién presentada para informe se sefiala que se trata de una instalacion de linea de alta ten-
sion de vertido a red de un campo solar de 2200 kW. El final de la linea eléctrica y CT de superficie en caseta, se
encuentran en la parcela 8 del Poligono 5050 del término municipal de Mas de las Matas. El CT de superficie en
caseta ya fue informado por este Consejo Provincial de Urbanismo, segun lo mencionado en los antecedentes,
no siendo objeto de este informe, por lo que Unicamente se informara la linea aérea y el tramo de transicion aé-
reo-Subterraneo.

La LAMT entroncara en el apoyo 3107-09 existente de la LAMT “Mas de las Matas a Alcorisa”. Desde el en-
tronque y mediante un vano aéreo de unos 20 m se llegara al primer apoyo y desde éste se dirigira al apoyo fin
de linea, un apoyo de conversacion aéreo-subterraneo. Desde este apoyo la linea se dirigira a través de un tramo
de unos 20m en subterraneo hacia el transformador de potencia ubicado en una caseta prefabricada.

Ubicacion: Las parcelas afectadas segun documentacion técnica aportada son poligono 505, parcelas 8,26,28
y 9006. Parte de la parcela se encuentra en Suelo No Urbanizable Especial Proteccion Cauces.

CUARTO.- Por la Ponencia Técnica del Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel se ha procedido al estudio
de la documentacién presentada adoptandose la pertinente propuesta.

Vistos los preceptos del Decreto Legislativo 1/2014, de 8 de julio del Gobierno de Aragon, por el que se
aprueba el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén; la Ley 39/2015, de 1 de octubre, de Procedi-
miento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas; Decreto 129/2014 de 29 de Julio del Gobierno de
Aragon por el que se aprueba el Reglamento de los Consejos Provinciales de Urbanismo se aprecian los siguien-
tes;

FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO.- El Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel, resulta competente para la emision de informe
previo a la autorizacién especial municipal de acuerdo con lo dispuesto en el Art. 8 k) del Decreto 129/2014, de
29 de julio, del Gobierno de Aragdn, por el que se aprueba el Reglamento del Consejo de Urbanismo de Aragén y
de los Consejos Provinciales de Urbanismo y lo dispuesto en el articulo 36.1b) del Decreto-Legislativo 1/2014, de
8 de julio, del Gobierno de Aragdn por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragon.

SEGUNDO.- El informe del Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel debera analizar el cumplimiento de
prohibiciones y exigencias procedimentales, competenciales, documentales y materiales establecidas en el orde-
namiento juridico.

Las citadas exigencias, en concreto, las documentales las encontramos en el articulo 36 del texto Refundido
de la Ley de Urbanismo de Aragén. En especial, hay que hacer referencia a la Memoria o proyecto técnico, con
expresion de las caracteristicas fundamentales de la construccion o instalacion, su emplazamiento y la extension
de la finca en que se pretenda construir, reflejados en un plano de situacién, construcciones existentes en un
radio de quinientos metros, soluciones en materia de acceso rodado, abastecimiento y evacuacion de agua,
energia eléctrica y eliminacion de residuos.

TERCERO.- Resulta de aplicacion:

Planeamiento Municipal: El municipio de Mas de las Matas dispone de Plan General de Ordenacion Urbana.
Dicho PGOU clasifica el suelo donde se pretende ubicar la instalacion de la linea aérea de media tensién para la
evacuacién de campo solar fotovoltaico como Suelo No Urbanizable Especial proteccién cauces.

Por lo que resulta de aplicacion el articulo 130 proteccion de cauces:

Articulo 130 Proteccion de Cauces:

En la zona de policia de aguas corresponde al Organismo de Cuenca autorizar, con caracter previo a la con-
cesion de la licencia municipal, las construcciones, extracciones de aridos y establecimiento de plantaciones u
obstaculos.

La zona de policia de cauce esta legalmente definida en el articulo 6 de la ley de Aguas como una faja de
100m. de ancho en ambas margenes de un cauce publico, en la que se condicionara el uso del suelo y las activi-
dades que se desarrollen, por parte del Organismo de cuenca correspondiente.

El peticionario de una licencia para un uso que esté comprendido en dicha zona de policia, debera aportar la
autorizacion del referido Organismo, sin cuyo requisito no se dara tramite a la solicitud.

Asi pues, segun el articulo 25 de la LUA/99 que hace referencia en el PGOU de Mas de las Matas, por remi-
sion resulta aplicable las condiciones de Suelo No Urbanizable Genérico que se reflejan en el articulo 136 del
PGOU, donde establece que, para los terrenos clasificados como suelo no urbanizable genérico, podran autori-
zarse:

a) Edificaciones e instalaciones de utilidad publica o interés social que hayan de emplazarse en el medio ru-
ral.

Articulo 143.- Construcciones e instalaciones de interés publico establece:

Para la autorizacién de construcciones e instalaciones que quepa considerar de interés publico y hayan de
emplazarse en el medio rural, cuando no requieran la ocupacion de mas de 3HA de terreno ni exijan una superfi-
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cie construida superior a 5.000 m2, segun el articulo 24 a) de la LUA/99, se establecen las siguientes condiciones
minimas:

- Retranqueos de la edificacion con linderos de propiedad: 10m. En el caso de parcelas de anchura inferior a
40 metros, el retranqueo minimo en dos de sus lados podra ser del 25 % de la anchura de la parcela y nunca
inferior a la altura de la edificacion.

- Ocupacion maxima: 20%

Cuando requieran la ocupacion de mas de 3 Ha de terreno o exijan una superficie construida superior a 5.000
m2, debera aprobarse previamente el proyecto supramunicipal segun los articulos 76 a 81 e la LUA/99.

Decreto-Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragon, por el que se aprueba el Texto Refundido
de la Ley de Urbanismo de Aragén: La actuacion se emplaza en Suelo no urbanizable especial por lo tanto resul-
ta de aplicacién el Articulo 37 que regula el régimen del suelo no urbanizable especial:

1. En suelo no urbanizable especial esta prohibida cualquier construccion, actividad o cualesquiera otros
usos que impliquen transformacién de su destino o naturaleza, lesionen el valor especifico que se quiera proteger
o infrinjan el concreto régimen limitativo establecido por los instrumentos de ordenacion territorial, los planes de
ordenacion de los recursos naturales, la legislacion sectorial o el planeamiento urbanistico.

2. Los instrumentos previstos en el apartado anterior podran prever actividades, construcciones u otros
usos que puedan llevarse a cabo en suelo no urbanizable especial sin lesionar el valor especifico que se quiera
proteger o infringir el concreto régimen limitativo establecido en planeamiento o legislacién sectorial.

Por remisién de este articulo resulta aplicable el articulo 35 relativo a la autorizacion de usos en suelo no ur-
banizable genérico mediante autorizacion especial, mas concretamente el apdo. a) del mencionado precepto que
establece:

1. En suelo no urbanizable genérico podran autorizarse, siguiendo el procedimiento regulado en el art. si-
guiente y de conformidad con el régimen establecido, en su caso, en las directrices de ordenacién del territorio,
en el plan general o en el planeamiento especial, y siempre que no lesionen

los valores protegidos por la clasificacion del suelo como no urbanizable, las siguientes construcciones e ins-
talaciones:

a) Construcciones e instalaciones que quepa considerar de utilidad publica o interés social por su contribucién
a la ordenacion y al desarrollo y cuyo emplazamiento en el medio rural sea conveniente por su tamafio, por sus
caracteristicas o por el efecto positivo en el territorio.

El procedimiento para resolver sobre la autorizacién procedente en los casos establecidos en el articulo 35 se-
ra, conforme el articulo 36, el siguiente:

1. El procedimiento para resolver sobre la autorizacion procedente en los casos establecidos en el articulo an-
terior sera el siguiente:

a) Solicitud del interesado ante el municipio, expresando en todos los casos la superficie y demas caracteristi-
cas fundamentales de la construccién o instalacion, su emplazamiento y la extension de la finca en que se pre-
tenda construir, reflejados en un plano de situacion, construcciones existentes en un radio de quinientos metros,
soluciones en materia de acceso rodado, abastecimiento y evacuacion de agua, energia eléctrica y eliminacion
de residuos.

Si la solicitud se refiere a construcciones o instalaciones de interés publico o social, debera incluir justificacion
de tal interés y de la conveniencia de su emplazamiento en el medio rural. En estos supuestos, el 6rgano munici-
pal competente iniciara el expediente y remitira la documentacién presentada a los tramites de informacién publi-
ca e informes, salvo que advierta que no concurre interés publico o social para el municipio o se incumplen de
forma manifiesta los pardmetros urbanisticos aplicables, en cuyo caso se inadmitira a tramite la solicitud presen-
tada.

Si se refiere a obras de rehabilitacion de construcciones en aldeas, barrios o pueblos deshabitados, asi como
de bordas, torres u otros edificios rurales antiguos, justificacion de la conveniencia y alcance de la rehabilitacion o
renovacion, asi como de las caracteristicas tipoldgicas externas tradicionales que han de mantenerse y de la
adaptacién al paisaje, analizando el posible impacto paisajistico que pudiesen ocasionar, asi como las determi-
naciones que puedan derivarse de la aplicacion del planeamiento territorial. Si se refiere a la construccion de
edificios aislados destinados a vivienda unifamiliar, debera justificarse titulo juridico suficiente sobre la parcela
minima exigida en la legislacion urbanistica cuando proceda, e incluir el compromiso expreso de inscripcion en el
Registro de la Propiedad de la edificacion como adscrita a la parcela existente, que impida la divisibilidad poste-
rior de la parcela. Asimismo, se debera justificar adecuadamente la imposibilidad de formacién de nucleo de po-
blacion de conformidad con lo dispuesto en el articulo 34.2.

b) Sometimiento simultaneo de la solicitud y su documentacién a informacién publica por plazo de veinte dias
habiles y a informe del Consejo Provincial de Urbanismo por plazo de dos meses.

c) Resolucion definitiva por el érgano municipal competente que valorara el resultado del tramite de informa-
cion publica e informes, los intereses publicos concurrentes, la justificacion del emplazamiento en el medio rural y
el resto de condiciones y parametros urbanisticos de aplicacion. Salvo tramitacion simultdnea, el interesado de-
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beré obtener el posterior titulo habilitante para la ejecucién de la obra correspondiente al uso objeto de autoriza-
cion.

2. Realizados los tramites o habiendo transcurrido los plazos sefialados en el apartado b) anterior, el érgano
municipal competente dispondra de un plazo de dos meses para resolver y notificar al interesado la resolucién
que ponga fin al procedimiento de autorizacion especial.

Para los supuestos en que, emitido informe favorable por el Consejo Provincial de Urbanismo, el 6rgano mu-
nicipal competente no resolviera y notificara en el plazo de dos meses, se entendera obtenida la autorizacion. Si
el informe emitido por el Consejo Provincial de Urbanismo es desfavorable y el érgano municipal competente no
resuelve en el plazo de dos meses, se entendera desestimada la autorizacién.

3. En caso de inactividad municipal, transcurridos dos meses desde la solicitud, el particular podra promover
el tramite de informacién publica por iniciativa privada, conforme a lo establecido en la disposicién adicional cuar-
ta, y remitir directamente la documentacion al Consejo Provincial de Urbanismo, comunicandolo al municipio.

Decreto 34/2005, de 8 de febrero, del Gobierno de Aragén, por el que se establecen las normas de caracter
técnico para las instalaciones eléctricas aéreas con objeto de proteger la avifauna. En su articulo 5 establece
que:

“2. El titular de la instalacion presentara ante el 6rgano competente en materia de energia una copia del pro-
yecto de ejecucion para su traslado al 6rgano ambiental competente, quien emitira informe en el plazo de 3 me-
ses desde que el expediente tenga entrada en el mismo, entendiéndose emitido con caracter favorable, salvo
aquellas instalaciones que afecten a zonas de Red Natura 2000 o Espacios Naturales Protegidos en cuyo caso
se entendera desfavorable. El informe sera vinculante cuando sea desfavorable o imponga condiciones al traza-
do o a las caracteristicas de la instalacién prevista.”

Real Decreto 638/2016, de 9 de diciembre, por el que se modifica el Reglamento del Dominio Publico Hidrau-
lico aprobado por el Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, el Reglamento de Planificacion Hidrolégica, aprobado
por el Real Decreto 907/2007, de 6 de julio, y otros reglamentos en materia de gestion de riesgos de inundacion,
caudales ecolégicos, reservas hidrologicas y vertidos de aguas residuales, en el que se regulan las zonas de
policia y las zonas de servidumbre. Se indica en el articulo 9 que, en la zona de policia de 100 metros de anchura
medidos horizontalmente a partir del cauce, la ejecucion de cualquier obra o trabajo precisara autorizacion admi-
nistrativa previa del Organismo de Cuenca.

CUARTO.- Valoracion:

Uso: EL PGOU clasifica el suelo donde se pretende ubicar la instalacion de linea aérea/subterranea de media
tensiéon como Suelo No Urbanizable Especial proteccién cauces.

El uso encajaria en el supuesto a) del articulo 35.1 a) del texto refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén,
de autorizacion de usos en suelo no urbanizable genérico mediante autorizacion especial.

Asi pues, segun el articulo 25 de la LUA/99 que hace referencia en el PGOU de Mas de las Matas, por remi-
sion, resulta aplicable las condiciones de Suelo No Urbanizable Genérico que se reflejan en el articulo 136 del
PGOU, donde establece que, para los terrenos clasificados como suelo no urbanizable genérico, podran autori-
zarse:

a) Edificaciones e instalaciones de utilidad publica o interés social que hayan de emplazarse en el medio ru-
ral.

Condiciones Urbanisticas: No son de aplicacion las condiciones urbanisticas de la edificacion fijadas en el
Plan General, puesto que se trata de la instalacion de una linea de media tension para la evacuaciéon del campo
solar puesto que no lleva aparejada ninguna edificacion.

- Ao indicado en la autorizaciéon de la Confederacién hidrografica del Ebro de fecha 28/09/2020, donde di-
cha autorizacion queda condicionada al cumplimiento de las condiciones generales y particulares de aplicacion.

- Aloindicado en el informe favorable del instituto Aragonés de Gestion Ambiental de fecha 7 de octubre de
2020.

Vista la PROPUESTA de la Ponencia Técnica, EL CONSEJO PROVINCIAL DE URBANISMO de Teruel
ACORDO:

PRIMERO.- INFORMAR FAVORABLEMENTE LA INSTALACION DE LINEA AEREA M.T. Y C.T. PARA EVA-
CUACION DE CAMPO SOLAR, EN PARCELAS 8, 26, 28 y 9006, POLIGONO 505 DEL SUELO NO URBANIZA-
BLE DE MAS DE LAS MATAS. PROMOTOR: HIDROELECTRICA DEL GUADALOPE, S.A condicionado a lo
indicado en la autorizacion de la Confederacion hidrografica del Ebro de fecha 28 de Septiembre de 2020 y en el
informe favorable del instituto Aragonés de Gestion Ambiental de fecha 7 de octubre de 2020.

SEGUNDO .- Notificar el presente acuerdo al Ayuntamiento de MAS DE LAS MATAS vy al interesado para su
conocimiento y efectos oportunos.

9.- FORTANETE.- INFORME A LA CONSULTA INAGA RELATIVO A LA EXPLOTACION DE RECURSOS
DE LA SECCION A) CALIZAS —CANADA- , DE ACUERDO CON LO PREVISTO EN EL ARTICULO 25.2 DE LA
LEY 11/2014, DE 4 DE DICIEMBRE, DE PREVENCION Y PROTECCION AMBIENTAL DE ARAGON. PROMO-
TOR: PIEDRA NATURAL RUBIO, S.L. ( C.P.U. 2020/124)

Visto el expediente enunciado, remitido por el Instituto Aragonés de Gestion Ambiental y durante el tramite de
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Consultas en el procedimiento de Evaluacién Ambiental de Proyectos de acuerdo con lo dispuesto en el art. 25.2
de la Ley 11/2014, de 4 de diciembre, de Prevencién y Proteccién Ambiental de Aragén, segun documentacion
aportada, se han apreciado los siguientes;

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- El presente expediente tuvo entrada en el Registro de la Subdireccion de Urbanismo de Teruel
en fecha el 22 de septiembre de 2020.

SEGUNDO.- Objeto y descripcion técnica de la instalacion

La actuacién propuesta consiste en la explotacion de terrenos para la extraccion de caliza en la parcela 20 del
poligono 18 del término municipal de Fortanete (Teruel).

La superficie total sobre la que se va a desarrollar la actividad extractiva es de 1,5 Hectareas de las 55,77
Hectareas que tiene la parcela.

El acceso a la explotacion segun documentacion técnica se realiza a través de una pista forestal.

Dicha explotacién no conlleva aparejada segun documentacion gréafica ningun tipo de edificacion ni construc-
cion.

TERCERO.- Por la Ponencia Técnica del Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel se ha procedido al estu-
dio de la documentacion presentada adoptandose la pertinente propuesta.

Vistos los preceptos de la Ley 11/2014, de 4 de diciembre, de Prevencién y Protecciéon Ambiental de Aragén ,
del Decreto Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragén, por el que se aprueba el Texto Refundido
de la Ley de Urbanismo de Aragon, la Ley 39/2015, de 1 de octubre, de Procedimiento Administrativo Comun de
las Administraciones Publicas; Decreto 129/2014 de 29 de Julio del Gobierno de Aragén por el que se aprueba el
Reglamento de los Consejos Provinciales de Urbanismo , se aprecian los siguientes;

FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO.- En cuanto a la normativa, resulta de aplicacion:

Planeamiento Municipal: El municipio de Fortanete cuenta con Plan General de Ordenacién Urbana por Adap-
tacion mediante Modificacion de un Proyecto de Delimitacion de Suelo Urbano anterior, de conformidad con lo
dispuesto en la Disposicidon Transitoria Segunda del Decreto 52/2002, de 19 de febrero, del Gobierno de Aragon,
por el que se aprueba el Reglamento de desarrollo parcial de la Ley 5/1999, Urbanistica, en materia de organiza-
cion, planeamiento urbanistico y régimen especial de pequefios municipios.

El PGOU clasifica el suelo donde se pretende ubicar la actuacion, como Suelo No Urbanizable Especial Pro-
teccion de Cauces y parte como Suelo No Urbanizable Especial Pinares de Fortanete.

Segun informacién obtenida en la plataforma web de la Infraestructura de Datos Espaciales de Aragén, la ac-
tuacion se encuentra en un Lugar de Importancia Comunitaria denominada como LIC Maestrazgo y Sierra de
Gudar, que forma parte de la red Natura 2000, y también esta afectada por vias pecuarias.

En cuanto al régimen urbanistico del suelo no urbanizable especial, el articulo 82 de las Normas Urbanisticas
del Plan General establece lo siguiente:

1.- En esta clase de suelo, en virtud de las medidas necesarias a efectos de conservacion, mejora y protec-
cion de sus zonas y elementos caracteristicos, existe una prohibicién expresa de construir edificios. No obstante,
en casos excepcionalmente autorizados por el Ayuntamiento, se podran mantener y restaurar los edificios exis-
tentes con anterioridad a 1984, sin ampliar la superficie y volumen edificados.

2.- Se admitiran las actividades extractivas justificadas por el descubrimiento de yacimientos, de acuerdo con
la normativa especifica en esta materia y previa aprobacién de un Plan o Norma Especial de proteccion para
conseguir los objetivos de este PLAN.

3.- Se administraran las operaciones de creacion, mejora y repoblacién del suelo y de los mantos de vegeta-
cion y su arbolado.

En el articulo 83 se establecen las diferentes zonas incluidas dentro del suelo no urbanizable especial, que
son:

- Yacimientos arqueoldgicos y paleontolégicos.

- Pinares de Fortanete. Decreto 85/1990.

- Muelas y Estrechos del Rio Guadalope. (LIC).

- Proteccion de infraestructuras.

- Proteccion de cauces.

- Montes de Utilidad Publica.

- Vias Pecuarias.

En el articulo 86 Pinares de Fortanete se establece:

1- Es aquella zona declarado Paisaje Protegido en el Decreto 85/1990 de 5 de junio debido a la espectacu-
laridad y belleza de su relieve.

2- En este tipo de suelo se permitiran las construcciones, actividades e instalaciones establecidas en el arti-
culo 22 de la L.U.A, considerandose las condiciones de proteccion establecidas en su normativa propia y en sus
planes especificos de gestion, protecciéon y ordenacion.

En el articulo 88 Proteccion de cauces publicos se establece:
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En la zona de policia de aguas corresponde al Organismo de Cuenca autorizar, con caracter previo a la con-
cesion de la licencia municipal, las construcciones, extracciones de aridos y establecimiento de plantaciones u
obstaculos.

La zona de policia de cauce esta legalmente definida en el articulo 6 de la Ley de Aguas como una faja de
100 metros de ancho en ambas margenes de un cauce publico, en la que se condicionara el uso del suelo y las
actividades que se desarrollen, por parte del Organismo de cuenca correspondiente.

El peticionario de una licencia para un uso que esté comprendido en dicha zona de policia, debera aportar la
autorizacion del referido Organismo, sin cuyo requisito no se dara tramite a la solicitud.

En cuanto al procedimiento aplicable, el PGOU remite al articulo 22 de la derogada ley 5/1999, Urbanistica,
que establecia lo siguiente:

“En el suelo no urbanizable especial esta prohibida cualquier construccion, actividad o utilizacion que implique
transformacion de su destino o naturaleza, lesione el valor especifico que se quiera proteger o infrinja el concreto
régimen limitativo establecido por las Directrices de Ordenacion territorial, los Planes de Ordenacion de los recur-
sos Naturales, la legislacién sectorial o el planeamiento urbanistico. Cualquier proyecto de construccion, actividad
o utilizacion que no esté prevista en los anteriores instrumentos y que pudiera llevarse a cabo en esta categoria
de suelo, en funcién de la entidad de la construccion, observara el procedimiento establecido en la legislacion de
evaluacién de impacto ambiental”.

Decreto-Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragon, por el que se aprueba el texto refundido de
la Ley de Urbanismo de Aragén.

El articulo 37. Régimen del suelo no urbanizable especial establece:

1-  En el suelo no urbanizable especial esta prohibida cualquier construccion, actividad o cualesquiera otros
usos que impliquen transformacién de su destino o naturaleza, lesionen el valor especifico que se quiera proteger
o infrinjan el concreto régimen limitativo establecido por los instrumentos de ordenacién territorial, los planes de
ordenacion de los recursos naturales, la legislacion sectorial o el planeamiento urbanistico.

2- Los instrumentos previstos en el apartado anterior podran prever actividades, construcciones u otros
usos que puedan llevarse a cabo en suelo no urbanizable especial sin lesionar el valor especifico que se quiera
proteger o infringir el concreto régimen limitativo establecido en planeamiento o legislacion sectorial. Para la auto-
rizacion de estos usos se aplicaran, en su caso, los procedimientos establecidos en los articulos 30 a 32 para la
autorizacién de usos en suelo no urbanizable genérico, sin perjuicio de cualesquiera otras autorizaciones, licen-
cias o controles ambientales o de otro orden que pudieren resultar preceptivos.

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 37, la actuacion seria objeto de una autorizaciéon de uso en suelo
no urbanizable especial, encajando en el articulo 35 de esta Ley, que establece:

“1. En suelo no urbanizable genérico podran autorizarse, siguiendo el procedimiento regulado en el art. si-
guiente y de conformidad con el régimen establecido, en su caso, en las directrices de ordenacién del territorio,
en el plan general o en el planeamiento especial, y siempre que no lesionen los valores protegidos por la clasifi-
cacion del suelo como no urbanizable, las siguientes construcciones e instalaciones:

a) Construcciones e instalaciones que quepa considerar de interés publico o social por su contribucién a la or-
denacién y al desarrollo y cuyo emplazamiento en el medio rural sea conveniente por su tamafio, por sus caracte-
risticas o por el efecto positivo en el territorio.

2. No se someteran al procedimiento de autorizacién especial en suelo no urbanizable regulado en este articu-
lo las construcciones e instalaciones que deban someterse al procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambiental
o de autorizaciéon ambiental integrada conforme a la normativa sectorial correspondiente. En estos supuestos, el
6rgano ambiental consultara al Consejo Provincial de Urbanismo competente siendo su informe vinculante en
cuanto a las afecciones supralocales del uso o actividad planteados, la justificacion del emplazamiento en el me-
dio rural, la posibilidad de formacién de nucleo de poblacion, la conveniencia y alcance de la rehabilitacion y los
parametros urbanisticos de aplicacién. En caso de discrepancias entre el 6rgano ambiental y el Consejo Provin-
cial de Urbanismo podré requerir su resolucion al Gobierno de Aragén.”

SEGUNDO .- A la vista de lo anteriormente expuesto, procede realizar la siguiente valoracion:

El PGOU clasifica el suelo donde se pretende ubicar la actuacion, como Suelo No Urbanizable Especial Pro-
teccion de Cauces y parte como Suelo No Urbanizable Especial Pinares de Fortanete.

Segun informacién obtenida en la plataforma web de la Infraestructura de Datos Espaciales de Aragén, la ac-
tuacion se encuentra ademas en un Lugar de Importancia Comunitaria denominada como LIC Maestrazgo y Sie-
rra de Gudar, que forma parte de la red Natura 2000, y también esta afectada por vias pecuarias.

En el articulo 86 Pinares de Fortanete del PGOU se establece:

1- Es aquella zona declarado Paisaje Protegido en el Decreto 85/1990 de 5 de junio debido a la espectacu-
laridad y belleza de su relieve.

2- En este tipo de suelo se permitiran las construcciones, actividades e instalaciones establecidas en el arti-
culo 22 de la L.U.A, considerandose las condiciones de proteccion establecidas en su normativa propia y en sus
planes especificos de gestion, protecciéon y ordenacion.

En el articulo 88 del PGOU,Proteccién de cauces publicos se establece:
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En la zona de policia de aguas corresponde al Organismo de Cuenca autorizar, con caracter previo a la con-
cesion de la licencia municipal, las construcciones, extracciones de aridos y establecimiento de plantaciones u
obstaculos.

La zona de policia de cauce esta legalmente definida en el articulo 6 de la Ley de Aguas como una faja de
100 metros de ancho en ambas margenes de un cauce publico, en la que se condicionara el uso del suelo y las
actividades que se desarrollen, por parte del Organismo de cuenca correspondiente.

El peticionario de una licencia para un uso que esté comprendido en dicha zona de policia, debera aportar la
autorizacion del referido Organismo, sin cuyo requisito no se dara tramite a la solicitud.

El articulo 22 de la ley 5/1999, Urbanistica, ya derogada, establecia lo siguiente:

“En el suelo no urbanizable especial esta prohibida cualquier construccion, actividad o utilizacion que implique
transformacion de su destino o naturaleza, lesione el valor especifico que se quiera proteger o infrinja el concreto
régimen limitativo establecido por las Directrices de Ordenacion territorial, los Planes de Ordenacion de los recur-
sos Naturales, la legislacién sectorial o el planeamiento urbanistico. Cualquier proyecto de construccion, actividad
o utilizacion que no esté prevista en los anteriores instrumentos y que pudiera llevarse a cabo en esta categoria
de suelo, en funcién de la entidad de la construccion, observara el procedimiento establecido en la legislacion de
evaluacién de impacto ambiental”.

La actuacién propuesta seria un uso de utilidad publica e interés social, encajando dentro de los supuestos de
autorizacion de usos en suelo no urbanizable genérico, regulados en el articulo 35.1.a del vigente Texto Refundi-
do de la Ley de Urbanismo de Aragén por remision del articulo 37 del TRLUA, y lo contemplado en los articulos
86 y 88 del Plan General Municipal.

Respecto a las condiciones particulares de la edificacion establecidas en el Plan General, no resultan de apli-
cacion dado que no consta en el proyecto que vaya aparejada ningun tipo de edificacion.

De acuerdo con lo establecido en el art. 35.2 del Decreto 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragén por el
que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragon, los supuestos sometidos al procedimiento
de Evaluacion de Impacto Ambiental no precisaran informe previo para la autorizacién especial municipal por el
Consejo Provincial de Urbanismo, siendo este informe vinculante en cuanto a las afecciones supralocales del uso
planteado.

Vista la PROPUESTA de la Ponencia Técnica, EL CONSEJO PROVINCIAL DE URBANISMO de Teruel
ACORDO:

PRIMERO.- Emitir informe urbanistico a la CONSULTA DEL I.N.A.G.A. EN EL EXPEDIENTE RELATIVO A
LA EXPLOTACION DE RECURSOS DE LA SECCION A) CALIZAS —CANADA- , DE ACUERDO CON LO PRE-
VISTO EN EL ARTICULO 25.2 DE LA LEY 11/2014, DE 4 DE DICIEMBRE, DE PREVENCION Y PROTECCION
AMBIENTAL DE ARAGON. PROMOTOR: PIEDRA NATURAL RUBIO, S.L. condicionado a obtener informe de la
Confederacién Hidrografica del Ebro por cruzar un barranco

SEGUNDO - - Notificar el presente acuerdo al Instituto Aragonés de Gestién Ambiental -AREA TECNICA II, y
a la Direccion General de Urbanismo , para su conocimiento y a los efectos oportunos.

10.- ALCANIZ.- INFORME A LA CONSULTA INAGA SOBRE PROYECTO DE NUEVA AREA DE AFECCION
(ZONA 6) DENTRO DE LA CONCESION DE EXPLOTACION “ARRIBAS” N° 6084 DE ACUERDO CON LO
PREVISTO EN EL ARTICULO 25.2 DE LA LEY 11/2014, DE 4 DE DICIEMBRE, DE PREVENCION Y PROTEC-
CION AMBIENTAL DE ARAGON. PROMOTOR: PIEDRA NATURAL RUBIO, S.L. ( C.P.U. 2020/129)

Visto el expediente enunciado, remitido por el Instituto Aragonés de Gestion Ambiental y durante el tramite de
Consultas en el procedimiento de Evaluacion Ambiental de Proyectos de acuerdo con lo dispuesto en el art. 25.2
de la Ley 11/2014, de 4 de diciembre, de Prevencién y Proteccién Ambiental de Aragén, segun documentacion
aportada, se han apreciado los siguientes;

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- El presente expediente tuvo entrada en el Registro de la Subdirecciéon de Urbanismo de Teruel
en fecha el 30 de septiembre de 2020.

SEGUNDO.- Objeto y descripcion técnica de la instalacion:

La Concesién de Explotacion “ARRIBAS” fue otorgada mediante Resoluciéon de 25 de abril de 2005, de la Di-
reccion General de Energia y Minas, para el aprovechamiento de arenisca ornamental como Recurso de la Sec-
cion C), sobre una superficie de 5 cuadriculas mineras, por un plazo de 30 afos, prorrogable por periodos iguales
hasta un maximo de 90 afios.

Dentro de la Concesion de Explotacion se autorizaron cinco areas de afeccion distintas, de las cuales han sido
afectadas dos de ellas, la denominada “zona de afeccién inicial” (2,0 ha) y la denominada “zona n°® 3” (1,7 ha),
sobre las que contindan los trabajos extractivos en la actualidad. Las zonas n°® 2 (3,7 ha), n°4 (1,5 ha) yn°5 (1,9
ha) no han sido afectadas debido a diversos condicionantes técnicos y ambientales que han ido surgiendo en los
afos de vigencia de la Concesion.

La alternativa ahora propuesta consistiria en la sustitucién de esas tres areas sin afectar (n° 2, 4 y 5) por una
Unica area de afeccion (n° 6). Con ello se conseguiria una concentracién de los trabajos en una sola zona en
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lugar de afectar a las tres zonas actuales que provocarian inevitablemente un incremento de los impactos am-
bientales.

La actuacion propuesta consiste en la explotacion a cielo abierto de una nueva zona de roca arenisca como
recurso de la Seccidén C), en la Concesion de Explotacion “ARRIBAS” derivada del Permiso de Investigacion
“SANTA SUSANA" n° 6.084.

En dicha Concesién se generan dos tipos de materiales mineralmente aceptados, por una parte, la arenisca
(recurso a extraer), que sera trasladada al taller y, por tanto, evacuada de la zona de afeccion, y por otra los esté-
riles que no pueden ser comercializados y que han de ser reintegrados al hueco de explotacion para la restitucion
y rehabilitacion.

La nueva zona de afeccién n® 6 comprende, varias parcelas del catastro de rustica, la mayor parte en la par-
cela 5262 del poligono 760, de 1.701.365 m2 de superficie. Ademas, se afectan las parcelas 5155, 5156, 5157,
5158, 5169, 5170 y 25160 del mismo poligono.

La zona se localiza a unos 4 km al oeste del nucleo de Alcafiiz, en el paraje denominado Val de Fardechos.

A la Concesion de la Explotacion se accede desde Alcafiiz saliendo por la Carretera Nacional N-212 direccion
Caspe. Los accesos hasta las diferentes zonas de afeccion, se realizan aprovechando los caminos existentes,
adecuando los accesos inmediatos finales, dentro de las fincas afectadas.

TERCERO.- Por la Ponencia Técnica del Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel se ha procedido al estu-
dio de la documentacion presentada adoptandose la pertinente propuesta.

Vistos los preceptos de la Ley 11/2014, de 4 de diciembre, de Prevencién y Protecciéon Ambiental de Aragén ,
del Decreto Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragén, por el que se aprueba el Texto Refundido
de la Ley de Urbanismo de Aragdn, la Ley 39/2015, de 1 de octubre, de Procedimiento Administrativo Comun de
las Administraciones Publicas; Decreto 129/2014 de 29 de Julio del Gobierno de Aragén por el que se aprueba el
Reglamento de los Consejos Provinciales de Urbanismo , se aprecian los siguientes

FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO.- En cuanto a la normativa, resulta de aplicacion:

Planeamiento Municipal: El municipio de Alcafiiz cuenta con Plan General, aprobado definitivamente en sesio-
nes del Consejo Provincial de Urbanismo de 4 de julio de 2011, 30 de octubre de 2012 y 6 de mayo de 2013.
Dicho Plan clasifica el suelo donde se ubicaria la actuacién como suelo no urbanizable especial proteccion fores-
tal (SNUE-PF).

Conforme el articulo 178, el régimen de proteccién y de regulacién de usos y actividades en esta categoria de
Suelo No Urbanizable Especial es el siguiente:

1.- Usos permitidos

De los usos y actividades recogidos en el articulo 191, relativo al uso productivo rustico, de aprovechamiento
de los recursos naturales y de proteccion del medio, unicamente estan permitidos los referidos en los apartados
191.1 a) de aprovechamiento agricola de cultivo, 191.2 a) de aprovechamiento ganadero de ganaderia extensiva,
191.2 c¢) de instalaciones apicolas y los del articulo 191.5 de proteccion de medio ambiente.

Estan también permitidos los usos recogidos en el articulo 196, relativo a actividades e instalaciones ligadas al
deporte, recreo, tradicion y turismo.

2.-Usos autorizables

De los usos y actividades recogidos en el articulo 193, relativo a construcciones e instalaciones de interés pu-
blico, unicamente son autorizables los referidos en los apartados 193.2, de actividades terciarias y 193.3 de acti-
vidades dotacionales.

Son autorizables igualmente los usos y actividades en el articulo 194, relativo a obras de renovacion edificios
rurales antiguos sujetos a autorizacién especial.

La implantacién de estos usos autorizables observara las determinaciones establecidas en el articulo 174 rela-
tivo a instrumentos de proteccion ambiental.

3.- Usos prohibidos

Estan prohibidos todos los restantes usos no permitidos ni autorizables.

En consecuencia, en esta clase de suelo (SNUE-PF), el uso de aprovechamiento extractivo, egulado en el ar-
ticulo 191.4, no se contempla dentro de los usos permitidos ni de los autorizables.

Decreto-Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragon, por el que se aprueba el texto refundido de
la Ley de Urbanismo de Aragén.

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 37, la actuacion seria objeto de una autorizaciéon de uso en suelo
no urbanizable especial, encajando en el articulo 34 de esta Ley (por remision del articulo 37), que establece:

“1. En suelo no urbanizable genérico, los municipios podran autorizar, mediante el titulo habilitante de natura-
leza urbanistica correspondiente, de conformidad con lo establecido, en su caso, en las directrices de ordenacion
territorial, en el plan general o en el planeamiento especial, y siempre que no lesionen los valores determinantes
de la clasificacion del suelo como no urbanizable, las siguientes construcciones e instalaciones:
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a) Las destinadas a las explotaciones agrarias y/o ganaderas y, en general, a la explotacion de los recursos naturales
o relacionadas con la proteccién del medio ambiente, incluida la vivienda de personas que deban emplazarse permanen-
temente en la correspondiente explotacion.

Por tanto, la actuacién no se encontraria incluida dentro de la autorizacion de usos en suelo no urbanizable
genérico mediante autorizacion especial, y por tanto no precisaria informe previo por el Consejo Provincial de
Urbanismo.

SEGUNDO .- A la vista de lo anteriormente expuesto, procede realizar la siguiente valoracion:

La Concesién de Explotacion “ARRIBAS” fue otorgada mediante Resoluciéon de 25 de abril de 2005, de la Di-
reccion General de Energia y Minas, para el aprovechamiento de arenisca ornamental como Recurso de la Sec-
cion C), sobre una superficie de 5 cuadriculas mineras.

Ahora, el proyecto de explotacién solicitado de la nueva zona de afeccidn (zona n° 6) (dentro de la Concesion
“ARRIBAS”), se ubica en suelo clasificado como suelo no urbanizable especial proteccion forestal (SNUE-PF),
conforme al Plan General de Ordenacion Urbana de Alcaniz, aprobado definitivamente sesiones del Consejo
Provincial de Urbanismo de 4 de julio de 2011, 30 de octubre de 2012 y 6 de mayo de 2013, que prohibe expre-
samente todos los usos no incluidos en el articulo 178.

Por tanto, la Concesion de Explotacion fue otorgada para 5 zonas, con anterioridad a la aprobacién del Plan
General vigente, en consecuencia, la posibilidad de autorizar actualmente un nuevo emplazamiento (zona 6)
urbanisticamente no seria viable conforme al régimen de aplicacién en suelo no urbanizable especial proteccion
forestal (SNUE-PF) de dicho Plan General.

Vista la PROPUESTA de la Ponencia Técnica, EL CONSEJO PROVINCIAL DE URBANISMO de Teruel
ACORDO:

PRIMERO.- Emitir informe urbanistico a la CONSULTA DEL I.N.A.G.A. EN EL PROYECTO DE NUEVA AREA
DE AFECCION (ZONA 6) DENTRO DE LA CONCESION DE EXPLOTACION “ARRIBAS” N° 6084 DE ACUER-
DO CON LO PREVISTO EN EL ARTICULO 25.2 DE LA LEY 11/2014, DE 4 DE DICIEMBRE, DE PREVENCION
Y PROTECCION AMBIENTAL DE ARAGON. PROMOTOR: PIEDRA NATURAL RUBIO, S.L en el sentido de que
no se permite el uso previsto en el nuevo emplazamiento de acuerdo con el régimen de aplicacion en suelo no
urbanizable especial proteccion forestal (SNUE-PF) del vigente Plan General de Alcafiiz.

SEGUNDO - - Notificar el presente acuerdo al Instituto Aragonés de Gestion Ambiental ~AREA TECNICA II, y
a la Direccion General de Urbanismo , para su conocimiento y a los efectos oportunos.

11.- CASTELLOTE-SENO-BERGE-MOLINOS.- INFORME PARA LA SECCION DE ENERGIA DEL SERVI-
CIO PROVINCIAL DE INDUSTRIA DE TERUEL A LA AUTORIZACION ADMINISTRATIVA DE PARQUE EOLICO
CABALLOS Il DE 45 MW ENTRE DICHOS TERMINOS MUNICIPALES. PROMOTOR: ENERGIAS ALTERNA-
TIVAS DE TERUEL, S.A. (C.P.U. 2020/115)

Visto el expediente enunciado, remitido por el Departamento de Industria, Competitividad y Desarrollo Empre-
sarial, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 9.2 del Decreto 124/2010, de 22 de junio, del Gobierno de
Aragon, por el que se regulan los procedimientos de priorizacién y autorizacion de instalaciones de produccién de
energia eléctrica a partir de la energia edlica en la Comunidad Auténoma de Aragdén se han apreciado los si-
guientes:

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- El presente expediente tuvo entrada en el Registro General del Gobierno de Aragén en fecha 10
de septiembre de 2020.

SEGUNDO.- Objeto y descripcion técnica de la instalacion:

La instalacién del parque edlico que se pretende desarrollar, objeto de este informe, consta de un total de 10
aerogeneradores, los accesos y la infraestructura de evacuacioén. El parque, tendra una potencia total maxima de
45 MW.

Los aerogeneradores conectaran sus infraestructuras de evacuacion de la energia producida mediante canali-
zaciones enterradas, por los margenes de los caminos existentes, hasta la subestacion de transformacion.

La futura Subestacion de parque, elevara la tensién de entrada de 30 Kv a una tensién de salida de 220 kV,
por medio de un transformador 220/30 kV de 60 MVA.

Ademas de la energia generada por el Parque Edlico Caballos Il, la subestacion transformadora evacuara la
energia generada por los parques edlicos Caballos y Hocino.

Dicha subestacién sera objeto de otro proyecto a desarrollar por el promotor.

El acceso al parque se realiza desde la carretera provincial TE-8215, que une los municipios de Castellote y
Molinos. Partiendo de los caminos de acceso, se prolongaran para acceder hasta la ubicacion de los aerogene-
radores.

Todos ellos estaran ubicados entre los términos municipales de Castellote, Berge, Molinos y Seno.

En la medida de lo posible, se utilizaran los caminos ya existentes, adecuandolos a las condiciones necesa-
rias.
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La obra civil de un parque edlico consiste de un modo muy general, en la excavacion de las zapatas de los ae-
rogeneradores, su posterior armado y hormigonado, la excavacion de las zanjas para los cables de potencia vy el
camino para poder acceder a la ubicacion de las zapatas.

Se considera adicionalmente una plataforma para la instalacion de una posible planta de hormigén, de 100
x100 m. No sera necesaria dicha planta en caso de tener el suministro de hormigén desde una planta fija situada
a no mas de una hora de distancia al aerogenerador mas lejano.

La zona de implantacién de la Planta de hormigon proyectada, asi como un tramo del camino existente a me-
jorar esta atravesada por el Barranco de Valdecastilla.

Por otro lado, el Barranco Val de Vidal, en su cabecera, se cruza con el camino nuevo de acceso al aerogene-
rador CABII6.

El parque edlico y el camino de acceso se incluyen dentro del area del Plan de Recuperacién del Aguila—azor
perdicera.

TERCERO.- Por la Ponencia Técnica del Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel se ha procedido al estu-
dio de la documentacion presentada adoptandose la pertinente propuesta.

Visto lo dispuesto Decreto 124/2010, de 22 de junio, del Gobierno de Aragon, por el que se regulan los proce-
dimientos de priorizacion y autorizacion de instalaciones de produccion de energia eléctrica a partir de la energia
edlica en la Comunidad Autébnoma de Aragén, la Ley 39/2015, de 1 de Octubre, del Procedimiento Administrativo
Comun de las Administraciones Publicas; el Decreto 129/2014 de 29 de Julio del Gobierno de Aragén por el que
se aprueba el Reglamento de los Consejos Provinciales de Urbanismo , se aprecian los siguientes;

FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO.- Se redacta el presente informe a instancia del Departamento de Economia, Industria y Empleo,
de conformidad y segun el articulo 14.2 del Decreto-Ley 2/2016, de 30 de agosto, de medidas urgentes para la
ejecucion de las sentencias dictadas en relacién con los concursos convocados en el marco del Decreto
124/2010, de 22 de junio, del Gobierno de Aragdn, por el que se regulan los procedimientos de priorizacion y
autorizacion de instalaciones de produccion de energia eléctrica a partir de la energia edlica en la Comunidad
Auténoma de Aragon.

En el referido articulo se establece que: “El Servicio Provincial del Departamento competente en materia de
energia, con caracter simultaneo al inicio del tramite de informacién publica, solicitara preceptivamente informes,
al menos, de los Ayuntamientos afectados y del Departamento competente en materia de medio ambiente y del
Departamento competente en materia de urbanismo, que seran emitidos en el plazo maximo de dos meses, a
cuyo fin se les remitira un ejemplar del proyecto, sin perjuicio de que los interesados puedan instar los tramites
pertinentes y aportar los documentos que consideren oportunos”.

En la actualidad el Departamento competente en materia de Urbanismo es el Departamento de Vertebracion
del Territorio, Movilidad y Vivienda en el que se integra la Direccion General de Urbanismo, que ejerce sus com-
petencias a través de los respectivos Consejos Provinciales de Urbanismo como 6érganos adscritos a la misma
con funciones activas de acuerdo con lo dispuesto en los Decretos del Gobierno de Aragon 108/2015 y 14/2016.

SEGUNDO .- Resulta de aplicacion:

1°) Plan General de Castellote:

El municipio de Castellote dispone de Plan General que clasifica el suelo donde se ubica la actuacién como
Suelo No Urbanizable Genérico.

El art. 279 Régimen urbanistico establece en su aparado 2: “En esta clase de suelo y segun las zonas que se
especifican en los articulos siguientes podran autorizarse”:

d) “Construcciones e instalaciones que quepa considerar de utilidad publica o interés social y hayan de em-
plazarse en el medio rural”.

El art. 284. Construcciones e instalaciones de interés publico, establece en su apartado 1 que:

“Para la autorizacion de construcciones e instalaciones que quepa considerar de interés publico o social o que
hayan de emplazarse en el medio rural, segun el articulo 31 a) de la LUAr/09, se establecen las siguientes condi-
ciones minimas:

- Retranqueos de la edificacion con linderos de propiedad: 10m. En el caso de parcelas de anchura inferior
a 40 metros, el retranqueo minimo en dos de sus lados podra ser del 25% de la anchura de la parcela y nunca
inferior a la altura de la edificacion”.

- Ocupacién maxima: 20 %”.

Al tratarse de una instalacién de parque edlico y linea de evacuacién enterrada no serian de aplicacion dichas
condiciones minimas.

2°) Normas Subsidiarias y Complementarias de ambito provincial. EI municipio de Molinos dispone de una
Proyecto de Delimitacion de Suelo Urbano, siendo de aplicacion en este caso el régimen del Suelo No Urbaniza-
ble previsto en las Normas Subsidiarias y Complementarias de ambito provincial, articulo 2.3.1.6, que permiten
dentro de los usos de utilidad publica o interés social los usos de equipamiento y los servicios publicos e infraes-
tructuras urbanas que requieran emplazarse en esta clase de suelo.
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Al tratarse de una instalacion de parque edlico y linea de evacuacién enterrada no serian de aplicacion las
condiciones generales de la edificacion fijadas en el articulo 2.3.1.7 de dichas Normas.

El articulo 2.3.2.3 establece que para la autorizacion de los usos de utilidad publica o interés social que hayan
de emplazarse en el medio rural, se debera acompaniar a la solicitud para su autorizacién el Analisis de Impacto
de la actividad en el paisaje y en el medio rural o natural.

3°) Plan General de Berge, obtenido mediante adaptacion-modificacion del Proyecto de Delimitacion de Suelo
Urbano. Dicho Plan clasifica el suelo, donde se ubica la actuacion, como No Urbanizable Genérico, permitiendo
los usos de equipamiento y los de servicios publicos e infraestructuras urbanas que requieran emplazarse en
esta clase de suelo como usos de interés publico que deban emplazarse en el medio rural, conforme al articulo
3.1.6.

4°) Plan General de Seno, obtenido mediante adaptacion-modificacion de Proyecto de Delimitacion de Suelo
Urbano, aprobado definitivamente segun acuerdo de CPOT de 27 de junio de 2006. El suelo donde se proyecta
el futuro parque edlico esta clasificado, parte, como Genérico, y otra parte como Especial Proteccion de Cauces
Publicos.

En suelo no urbanizable genérico se permiten los usos de interés social a emplazar en el medio rural, confor-
me al articulo 117.

En zona de proteccion de cauces publicos, el articulo 124.2 establece que, en zona de policia (una franja de
100 m de ancho en ambas margenes de un cauce publico), se condicionara el uso del suelo y las actividades que
se desarrollen, por parte del Organismo de Cuenca correspondiente (Confederacion Hidrografica del Ebro).

5°) Ley 11/2014, de 4 de diciembre, de Prevencion y Proteccién Ambiental de Aragén, articulo 23. Proyectos
sometidos a evaluacién de impacto ambiental.

Los proyectos incluidos en el Anexo | deberan someterse a evaluacion de impacto ambiental ordinaria.

En el grupo 3.9 de dicho Anexo, estan contempladas las instalaciones para la utilizaciéon de la fuerza del vien-
to para la produccion de energia (parques edlicos) que tengan 15 o mas aerogeneradores, o que tengan 30 MW
0 mas, 0 que se encuentren a menos de 2 km de otro parque edlico en funcionamiento, en construccion, con
autorizacién administrativa o con declaracion de impacto ambiental.

6°) Decreto-Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragon, por el que se aprueba el texto refundido
de la Ley de Urbanismo de Aragodn, resulta de aplicacion el articulo 35.2. donde se especifica que no se somete-
ran al procedimiento de autorizacion especial en suelo no urbanizable regulado en este articulo las construccio-
nes e instalaciones que deban someterse al procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental o de autorizacion
ambiental integrada conforme a la normativa sectorial correspondiente. En estos supuestos, el érgano ambiental
consultara al Consejo Provincial de Urbanismo competente siendo su informe vinculante en cuanto a las afeccio-
nes supralocales del uso o actividad planteados, la justificacion del emplazamiento en el medio rural, la posibili-
dad de formacion de nucleo de poblacidn, la conveniencia y alcance de la rehabilitacion y los parametros urbanis-
ticos de aplicacion.

7°) Ley 8/1998, de 17 de diciembre, de Carreteras de Aragdn, en la medida que afecte el acceso desde la Ca-
rretera TE-8215.

TERCERO.- A la vista de todo lo anteriormente expuesto procede realizar la siguiente valoracion:

Urbanisticamente, el parque edlico y la linea de evacuacion enterrada de acuerdo con los Planes Generales
de Castellote, Berge y las Normas Subsidiarias de ambito provincial, de aplicaciéon en Molinos clasifican el suelo
donde se pretende localizar la actuacion como Suelo No Urbanizable Genérico, donde se permiten dentro de los
usos de utilidad publica o interés social los usos de equipamiento y los servicios publicos e infraestructuras urba-
nas que requieran emplazarse en esta clase de suelo.

El Plan General de Seno clasifica el suelo donde se ubica la actuacién, una parte como genérico, donde se
permiten los usos de interés publico, y otra parte como especial proteccion cauces, donde se condicionara el uso
del suelo y las actividades que se desarrollen a la autorizacion por parte del Organismo de Cuenca correspon-
diente.

Igualmente, se condiciona al Informe del Gabinete Técnico de Vias y Obras de la Diputacion de Teruel, en la
medida que afecte los accesos al parque Edlico, a la Carretera TE-8215 por su normativa sectorial conforme a la
Ley 8/1998 de 17 de diciembre, de Carreteras de Aragon.

Por otro lado, en cuanto al procedimiento de autorizacion no se someteran al de autorizacién especial en sue-
lo no urbanizable, conforme al articulo 35.2 del Decreto-Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragén,
por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén, las construcciones e instalaciones
que deban someterse al procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambiental o de autorizacién ambiental integra-
da conforme a la normativa sectorial correspondiente. En estos supuestos, el érgano ambiental consultara al
Consejo Provincial de Urbanismo competente siendo su informe vinculante en cuanto a las afecciones supraloca-
les del uso o actividad planteados, la justificacion del emplazamiento en el medio rural, la posibilidad de forma-
cion de nucleo de poblacion, la conveniencia y alcance de la rehabilitacién y los pardametros urbanisticos de apli-
cacion.
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Vista la PROPUESTA de la Ponencia Técnica, EL CONSEJO PROVINCIAL DE URBANISMO de Teruel
ACORDO:

PRIMERO.- Informar FAVORABLEMENTE LA AUTORIZACION ADMINISTRATIVA DE PARQUE EOLICO
CABALLOS Il DE 45 MW ENTRE CASTELLOTE, SENO, BERGE Y MOLINOS. PROMOTOR: ENERGIAS AL-
TERNATIVAS DE TERUEL, S.A condicionado a la obtencién de informe de la Confederaciéon Hidrografica del
Ebro y del Gabinete Técnico de Vias y Obras de la Diputacién Provincial de Teruel por su afeccion a la TE-8215.

SEGUNDO.- Notificar a La Secciéon de Energia del Departamento de Economia, Industria y Empleo del Go-
bierno de Aragén para su conocimiento y efectos oportunos.

12.- ANDORRA-ALLOZA - INFORME PARA LA SECCION DE ENERGIA DEL SERVICIO PROVINCIAL DE
INDUSTRIA DE TERUEL A LA AUTORIZACION ADMINISTRATIVA DE INTERES AUTONOMICO DEL PAR-
QUE EOLICO ANDORRA DE 20 Mw e INFRAESTRUCTURAS DE EVACUACION, EN EL SUELO NO URBANI-
ZABLE DE AMBOS MUNICIPIOS. PROMOTOR: ENERGIAS RENOVABLES ANDORRANAS, S.L. ( C.P.U.
2020/130).

Visto el expediente enunciado, remitido por el Departamento de Industria, Competitividad y Desarrollo Empre-
sarial, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 9.2 del Decreto 124/2010, de 22 de junio, del Gobierno de
Aragédn, por el que se regulan los procedimientos de priorizacién y autorizacion de instalaciones de produccién de
energia eléctrica a partir de la energia edlica en la Comunidad Auténoma de Aragdén se han apreciado los si-
guientes:

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- EIl presente expediente tuvo entrada en el Registro General del Gobierno de Aragén en fecha 7
de Octubre de 2020.

SEGUNDO.- Objeto y descripcion técnica de la instalacion:

La actuacién que se pretende desarrollar, objeto de este informe, consta de la instalacién de un parque edlico
constituido por un total de 8 aerogeneradores, los accesos y la infraestructura de evacuacion. El parque, tendra
una potencia total maxima de 20 MW.

Las dimensiones de los aerogeneradores son las siguientes: altura de buje: 102 m., diametro de rotor: 126 m.
y altura de punta de pala 165 m.

Cada uno de los aerogeneradores se conectara a su correspondiente transformador instalado en la parte su-
perior de la torre del mismo. Los transformadores de cada turbina se conectaran con la subestacion eléctrica por
medio de circuitos eléctricos.

Los aerogeneradores conectaran sus infraestructuras de evacuacion de la energia producida mediante canali-
zaciones enterradas por los margenes de los caminos existentes, hasta la subestacion de transformacion.

El acceso al parque se realiza a través de la carretera A-223, que une Andorra con Albalate del Arzobispo, en
el pk 17+500 aproximadamente.

Los aerogeneradores instalados se encuentran situados fuera de la linea de edificacién de las carreteras
mencionadas y a una distancia mayor a vez y media de su altura.

El camino principal del parque discurre por un camino existente al que se dotara de las dimensiones y condi-
ciones de trazado necesarias para la circulacién de los vehiculos de montaje y mantenimiento de los aerogene-
radores.

Los caminos de acceso y de interconexién de turbinas tiene una anchura y radio minimos de 5y 75 m respec-
tivamente. Las zanjas para el cable discurriran por las orillas de los caminos sin necesidad de un trazado aparte.

La superficie total afectada es de aproximadamente 234.994 m?, de los cuales 84.742 m? corresponden a
viales, 31988 m? a plataformas de montaje y 2.902 m? a cimentaciones.

La construccion de la Subestacion 30/132 kV denominada “Andorra”, propiedad de Energias Renovables
Andorranas, S.L., para la evacuacién de la energia generada en los parques edlicos Andorra Fase | (20 MW) y
Andorra Fase Il (30 MW), mediante una linea aérea de 132 Kv., tiene unas dimensiones de 40 m. de largo por 30
m. de ancho, donde se implantara un edificio de Control y Celdas, de 23 m de largo por 6,7 m. de ancho. Estara
ubicada en la parcela 197 del poligono 22 del término municipal de Andorra.

La Linea Aérea de 132 KV de simple circuito, de aproximadamente 1,9 km., tiene su inicio en la Subestacion
del parque edlico Andorra situada en Andorra, hasta la Set La Oportuna, propiedad de Endesa, en Alloza.

TERCERO.- Por la Ponencia Técnica del Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel se ha procedido al estu-
dio de la documentacion presentada adoptandose la pertinente propuesta.

Visto lo dispuesto Decreto 124/2010, de 22 de junio, del Gobierno de Aragon, por el que se regulan los proce-
dimientos de priorizacion y autorizacion de instalaciones de produccion de energia eléctrica a partir de la energia
edlica en la Comunidad Auténoma de Aragén, la Ley 39/2015, de 1 de Octubre, del Procedimiento Administrativo
Comun de las Administraciones Publicas; el Decreto 129/2014 de 29 de Julio del Gobierno de Aragén por el que
se aprueba el Reglamento de los Consejos Provinciales de Urbanismo , se aprecian los siguientes;

FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO.- Se redacta el presente informe a instancia del Departamento de Economia, Industria y Empleo,
de conformidad y segun el articulo 14.2 del Decreto-Ley 2/2016, de 30 de agosto, de medidas urgentes para la
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ejecucion de las sentencias dictadas en relacién con los concursos convocados en el marco del Decreto
124/2010, de 22 de junio, del Gobierno de Aragdn, por el que se regulan los procedimientos de priorizacion y
autorizacion de instalaciones de producciéon de energia eléctrica a partir de la energia edlica en la Comunidad
Auténoma de Aragon.

En el referido articulo se establece que: “El Servicio Provincial del Departamento competente en materia de
energia, con caracter simultaneo al inicio del tramite de informacién publica, solicitara preceptivamente informes,
al menos, de los Ayuntamientos afectados y del Departamento competente en materia de medio ambiente y del
Departamento competente en materia de urbanismo, que seran emitidos en el plazo maximo de dos meses, a
cuyo fin se les remitira un ejemplar del proyecto, sin perjuicio de que los interesados puedan instar los tramites
pertinentes y aportar los documentos que consideren oportunos”.

En la actualidad el Departamento competente en materia de Urbanismo es el Departamento de Vertebracion
del Territorio, Movilidad y Vivienda en el que se integra la Direccion General de Urbanismo, que ejerce sus com-
petencias a través de los respectivos Consejos Provinciales de Urbanismo como érganos adscritos a la misma
con funciones activas de acuerdo con lo dispuesto en los Decretos del Gobierno de Aragon 108/2015 y 14/2016.

SEGUNDO.- Resulta de aplicacion:

1°) El Plan General de Andorra, que clasifica el suelo donde se ubica la actuacién como Suelo No Urbanizable
Especial Ecosistemas Mediterraneos Singulares, y dentro de Montes de Utilidad Publica.

Aunque se trata de un suelo clasificado como Especial, el articulo 197 (que regula el Suelo No Urbanizable
Especial Ecosistemas Mediterraneos Singulares) permite el uso de infraestructuras. En cuanto a los Montes de
Utilidad Publica, el Plan General, no regula condiciones aplicables.

En relacion a la Subestacion, el capitulo 1l de este Plan regula las condiciones de la edificacién en suelo no
urbanizable que, para el uso de infraestructuras, el articulo 189 remite al regulado en el articulo 193 para el uso
de entretenimiento de obras publicas, donde se especifica las siguientes condiciones:

- Tipologia: bloque aislado en edificacion abierta.

- Retranqueo minimo de 10 m a lindes.

- Parcela minima: 2.500 m2.

- Ocupacion de parcela: menos del 20 %.

- Numero de plantas: 1 (PB).

- Altura maxima: 10,50 m.

- Altura maxima de fachada: 7,5 m.

- Condiciones estéticas: las edificaciones deberan adaptarse al entorno, cumpliendo las condiciones gene-
rales del plan...(reguladas en el articulo 178).

2°) El Plan General de Alloza, obtenido por homologacién de las Normas Subsidiarias Municipales, clasifica el
suelo, por donde discurre la linea de evacuacién del parque, como no urbanizable genérico, donde se permite el
uso de interés social que han de emplazarse en el medio rural, conforme al articulo 106.

3°) Decreto-Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragdn, por el que se aprueba el texto refundido
de la Ley de Urbanismo de Aragoén, resulta de aplicacion el articulo 35.2. donde se especifica que no se somete-
ran al procedimiento de autorizacion especial en suelo no urbanizable regulado en este articulo las construccio-
nes e instalaciones que deban someterse al procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental o de autorizacion
ambiental integrada conforme a la normativa sectorial correspondiente. En estos supuestos, el érgano ambiental
consultara al Consejo Provincial de Urbanismo competente siendo su informe vinculante en cuanto a las afeccio-
nes supralocales del uso o actividad planteados, la justificacion del emplazamiento en el medio rural, la posibili-
dad de formacion de nucleo de poblacidn, la conveniencia y alcance de la rehabilitacion y los parametros urbanis-
ticos de aplicacion.

La actuacién propuesta debe someterse a evaluacidon de impacto ambiental ordinaria, conforme a La Ley
11/2014 de Prevencién y Proteccion Ambiental de Aragoén, por tanto, no estard sometida al procedimiento de
autorizacion especial en Suelo No Urbanizable conforme al articulo 35.2 del Texto Refundido de la ley de Urba-
nismo de Aragon.

TERCERO.- A la vista de todo lo anteriormente expuesto procede realizar la siguiente valoracion:

Urbanisticamente, el uso de infraestructuras y de interés social estaria permitido de acuerdo con los planea-
mientos urbanisticos en vigor, articulo 197 del Plan General de Ordenacion Urbana de Andorra y articulo 106 del
Plan General de Ordenacion Urbana de Alloza, respectivamente.

El edificio de Control y Celdas ubicado en el area de la Subestacion “Andorra” cumpliria con las condiciones
urbanisticas fijadas en el Plan General de Ordenacién Urbana de Andorra, en cuanto a los 10 m. de retranqueo
minimo a lindes, 2.500 m2 de parcela minima, 20% de ocupacion de parcela, planta baja y 7,5 m de altura maxi-
ma de fachada, debiendo cumplir con las condiciones generales reguladas en el articulo 178 del Plan General.

En cuanto al procedimiento de autorizacion, al ser una instalacion incluida en el Anexo | de la Ley 11/2014, de
Prevencion y Proteccién Ambiental de Aragon, deberan someterse a evaluacion de impacto ambiental, no estan-
do sometida al procedimiento de autorizacion especial en Suelo No Urbanizable conforme al articulo 35.2 del
Decreto-Legislativo 1/2014, de 8 de julio por el que se aprueba el Texto Refundido de la ley de Urbanismo de
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Aragdn, no obstante el drgano ambiental consultara al Consejo Provincial de Urbanismo competente siendo su
informe vinculante en cuanto a las afecciones del uso.

Vista la PROPUESTA de la Ponencia Técnica, EL CONSEJO PROVINCIAL DE URBANISMO de Teruel
ACORDO:

PRIMERO.- Informar FAVORABLEMENTE el aspecto urbanistico para LA AUTORIZACION ADMINISTRA-
TIVA DE INTERES AUTONOMICO DEL PARQUE EOLICO ANDORRA DE 20 Mw e INFRAESTRUCTURAS DE
EVACUACION, EN EL SUELO NO URBANIZABLE DE ANDORRA Y ALLOZA. PROMOTOR: ENERGIAS RE-
NOVABLES ANDORRANAS, S.L

SEGUNDO.- Notificar a La Secciéon de Energia del Departamento de Economia, Industria y Empleo del Go-
bierno de Aragén para su conocimiento y efectos oportunos.

13.- ANDORRA .- INFORME PARA LA SECCION DE ENERGIA DEL SERVICIO PROVINCIAL DE INDUS-
TRIA DE TERUEL A LA AUTORIZACION ADMINISTRATIVA DE PARQUE FOTOVOLTAIICO SEDEIS V de 49
MWp EN DICHO TERMINO MUNICIPAL. PROMOTOR: ENEL GREEN POWER ESPANA, S.L. (C.P.U.
2020/133)

Visto el expediente enunciado, remitido por el Departamento de Industria, Competitividad y Desarrollo Empre-
sarial, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 9.2 del Decreto 124/2010, de 22 de junio, del Gobierno de
Aragédn, por el que se regulan los procedimientos de priorizacién y autorizacion de instalaciones de produccién de
energia eléctrica a partir de la energia edlica en la Comunidad Auténoma de Aragdén se han apreciado los si-
guientes:

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- Con fecha 14 de febrero de 2020 se remiti6é a esta Subdireccion Provincial de Urbanismo de Te-
ruel, procedente de la Direccién General de Urbanismo, oficio del Area Técnica Il del INAGA en relacién al trami-
te de consultas en el procedimiento de Evaluacién Ambiental de Proyectos, regulado en el articulo 23.1 de la Ley
11/2014 de Prevencion y Proteccion Ambiental de Aragén para un Proyecto de PLANTA FOTOVOLTAICA DE
49,9 MWN en el término municipal de Andorra, cuyo promotor es Renovables Mediavilla S.1, (el cual es diferente
al actual promotor Enel Green Power Espafia S.L) en el mismo emplazamiento para el que ahora se solicita in-
forme, a los efectos de la emision de informe urbanistico por el Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel. Pre-
sentando la siguiente documentacion:

- Documento inicial del Proyecto de Planta Fotovoltaica “Sedeis V” en el término municipal de Andorra.

Con fecha 26 de febrero de 2020, consultada la documentacion presentada, a los efectos de la emisién de in-
forme urbanistico en el procedimiento de evaluacion ambiental regulado en el articulo 23.1 de la Ley 11/2014 de
Prevencion y Proteccion Ambiental de Aragdn, la misma resultaba insuficiente para un pronunciamiento fundado
por este Consejo. Para ello se le solicité su ampliaciéon porque resultaba incompleta.

SEGUNDO.- Posteriormente en esta Subdireccion Provincial de Urbanismo en fecha 9 junio de 2020 se pre-
sentd nueva documentacion en relacion con el expediente de Evaluacion Ambiental de INAGA, revisada la mis-
ma, a los efectos de la emision de informe urbanistico en el procedimiento de evaluacién ambiental regulado en
el articulo 23.1 de la Ley 11/2014 de Prevencién y Proteccion Ambiental de Aragon, la misma resultaba insufi-
ciente NUEVAMENTE para un pronunciamiento fundado por el Consejo, ya que la documentacion aportada era
idéntica a la presentada en fecha 14 de febrero de 2020 y que fue objeto de requerimiento. Por se realizé un se-
gundo requerimiento solicitando nueva documentacion.

En fecha 13 de Octubre de 2020 tiene entrada el expediente que obra en el encabezamiento solicitando in-
forme acerca del mismo por la Seccién de Energia del Servicio Provincial de Industria, Competitividad y Desarro-
llo Empresarial de Teruel

TERCERO.- Objeto y descripcion técnica de la instalacion

La planta fotovoltaica SEDEIS V”, en la que se pretende la construccion de las siguientes instalaciones:

- Planta Fotovoltaica Sedeis V

- Linea de Media Tension 33 kV de interconexion entre la PSFV Sedeis V y la Set Mudéjar 220/33 kV (Se-
deis V)

- Set Mudéjar 220/33 kV (Sedeis V)

- Linea subterranea de Alta Tension 220 kv de interconexién entre la SET Mudéjar 220/33 kv (Sedeis V) y
la SET Mudéjar Promotores 400/220 kV (objeto de otro proyecto).

La Planta Fotovoltaica Sedeis V sera conectada a la Subestacién Eléctrica Mudéjar 220/33 kV, que a conti-
nuacioén sera conectada a una Subestacién Eléctrica Promotores 400/220 kV, que a continuacidon se conectara a
la Subestacion Eléctrica de Transmision de Red Eléctrica de Espafia a un nivel de tension de 400 kV, finalmente
conectandose a la red.

Esto ocurrira de la siguiente manera:

- De la planta fotovoltaica Sedeis V saldra una linea de Media Tension a 33 kV que se conectara con una
Subestacion Eléctrica (SE Mudéjar 220/33 kV)

- La Subestacion Eléctrica Mudéjar 220/33 kV sera construida en una parcela préxima a la Subestacion
Elevadora de Transmision existente (SET Mudéjar 400 kV) de propiedad de Red Eléctrica Espafia REE.
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- De la Subestacion Eléctrica Promotores 400/220 kV saldra una linea en Alta Tension a 400 kV que se
conectara con la Subestacién de Eléctrica de Transmision existente (SET Mudéjar 400 kV), propiedad de Red
Eléctrica Espafia REE.

No forman parte del presente proyecto Sedeis V las siguientes actividades:

- La construccion de la Subestacion Eléctrica Mudéjar 220/33 kV

- La construccion de la linea de Alta Tensidn entre la Subestacion Eléctrica Mudéjar 220/33 kV y la Subes-
tacion Eléctrica Promotores 400/220 kV

- La Construccion de la Subestacion Eléctrica Promotores 400/220 kV

- La construccion de la linea de Alta Tension entre la Subestacion Eléctrica Promotores 400/220 kV y la
Subestacion Eléctrica de Transmision existente (Set Mudéjar 400 kV).

- La ampliacién necesaria en la Subestacion Eléctrica de la subestacion SET Mudéjar 400 kV para recibir
dicha conexion.

- La conexién entre pérticos de la Set Mudéjar y la Set Promotores, hasta punto de conexion en barras 400
kV de la Set Mudéjar.

El proyecto Sedeis V esta ubicado en el area de la Central Térmica de Teruel y en algunas parcelas adyacen-
tes al area de la central térmica.

A continuacion, se enumeran los servicios afectados por las obras descritas en el proyecto “Planta Fotovoltai-
ca Sedeis V”:

- Lineas aéreas de alta tensién 400 kV propiedad de Red Eléctrica Espafia.

- Lineas aéreas de media tensiéon (MT) 33 kV.

- Vias pecuarias.

- Caminos publicos de titularidad del ayuntamiento de Andorra.

Superficies ocupadas por la Planta Fotovoltaica Sedeis V:

- Unidades de conversion 6 unidades = 0,027 Ha

- Modulos fotovoltaicos superficie ocupada por estructura fija = 25,42 Ha

- Zona de operacion y Mantenimiento y Waste Storage (Edificio O&M 492 m? construidos) = 1726,12 m?

- Superficie ocupada total = 25,62 Ha

El area total ocupada por las instalaciones de la planta fotovoltaica es de 71,4 hectareas (vallado) de un total
de 490,93 hectareas de superficie catastral involucrada.

Se prevé la construccion de un edificio denominado O&M, con una superficie construida segun documentacion
aportada de 492 m? construidos, donde alberga las siguientes instalaciones:

- Sala de Scada

- Oficinas

- Sala de vestuarios y Aseos

- Salade CCTV

- Cocina/comedor

- Almacén principal y almacén secundario

CUARTO.- Por la Ponencia Técnica del Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel se ha procedido al estudio
de la documentacién presentada adoptandose la pertinente propuesta.

Visto lo dispuesto Decreto 124/2010, de 22 de junio, del Gobierno de Aragon, por el que se regulan los proce-
dimientos de priorizacion y autorizacion de instalaciones de produccion de energia eléctrica a partir de la energia
edlica en la Comunidad Autébnoma de Aragén, la Ley 39/2015, de 1 de Octubre, del Procedimiento Administrativo
Comun de las Administraciones Publicas; el Decreto 129/2014 de 29 de Julio del Gobierno de Aragén por el que
se aprueba el Reglamento de los Consejos Provinciales de Urbanismo , se aprecian los siguientes;

FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO.- Se redacta el presente informe a instancia del Departamento de Economia, Industria y Empleo,
de conformidad y segun el articulo 14.2 del Decreto-Ley 2/2016, de 30 de agosto, de medidas urgentes para la
ejecucion de las sentencias dictadas en relacién con los concursos convocados en el marco del Decreto
124/2010, de 22 de junio, del Gobierno de Aragon, por el que se regulan los procedimientos de priorizaciéon y
autorizacion de instalaciones de producciéon de energia eléctrica a partir de la energia edlica en la Comunidad
Auténoma de Aragon.

En el referido articulo se establece que: “El Servicio Provincial del Departamento competente en materia de
energia, con caracter simultaneo al inicio del tramite de informacién publica, solicitara preceptivamente informes,
al menos, de los Ayuntamientos afectados y del Departamento competente en materia de medio ambiente y del
Departamento competente en materia de urbanismo, que seran emitidos en el plazo maximo de dos meses, a
cuyo fin se les remitira un ejemplar del proyecto, sin perjuicio de que los interesados puedan instar los tramites
pertinentes y aportar los documentos que consideren oportunos”.

En la actualidad el Departamento competente en materia de Urbanismo es el Departamento de Vertebracion
del Territorio, Movilidad y Vivienda en el que se integra la Direccion General de Urbanismo, que ejerce sus com-



BOP TE Nimero 241 18 de diciembre de 2020 54

petencias a través de los respectivos Consejos Provinciales de Urbanismo como 6érganos adscritos a la misma
con funciones activas de acuerdo con lo dispuesto en los Decretos del Gobierno de Aragon 108/2015 y 14/2016.

SEGUNDO.- Resulta de aplicacion:

1°) Plan General de Ordenacién Urbana de Andorra, instrumento de planeamiento urbanistico de primer orden
que clasifica el suelo donde se pretende ubicar la Planta Solar Fotovoltaica Sedeis V y el edificio O&M, como
Suelo No Urbanizable Genérico (articulo 206).

Se consideran entre los usos permitidos en suelo no urbanizable Genérico, los usos industriales vinculados a
la explotacion de los recursos naturales y los declarados de utilidad publica, segun lo contemplado en el articulo
206 del PGOU.

Las condiciones de la edificacién para los usos industriales vinculados a la explotacion de los recursos natura-
les en Suelo No Urbanizable Genérico, segun lo contemplado en el articulo 192 del PGOU son:

- Tipologia: bloque aislado en edificacion abierta.

- Retranqueo minimo de 25 m a lindes

- Parcela minima: 10.000 m?

- Numero de plantas: 2 (PB + PA)

- Ocupacion maxima: 20%

- Altura maxima: 13,50 metros

- En caso de cuerpos con especiales caracteristicas, como silos, depdsitos, chimeneas o similares, no se
fija limitacion en altura.

3°) Decreto-Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragon, por el que se aprueba el texto refundido
de la Ley de Urbanismo de Aragén, resulta de aplicacion el articulo 35.2 en el que se especifica que no se some-
teran al procedimiento de autorizacion especial en suelo no urbanizable regulado en este articulo las construc-
ciones e instalaciones que deban someterse al procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental o de autoriza-
cion ambiental integrada conforme a la normativa sectorial correspondiente. En estos supuestos, el 6rgano am-
biental consultara al Consejo Provincial de Urbanismo competente siendo su informe vinculante en cuanto a las
afecciones supralocales del uso o actividad planteados, la justificacion del emplazamiento en el medio rural, la
posibilidad de formaciéon de nucleo de poblacion, la conveniencia y alcance de la rehabilitacion y los parametros
urbanisticos de aplicacion.

4°) Ley 11/2014, de 4 de diciembre, de Prevencion y Proteccion Ambiental de Aragdn, que regula en el articu-
lo 23 los proyectos sujetos a evaluacion de impacto ambiental simplificada, por estar incluidos en el Anexo Il de
esta Ley, dentro del grupo 4.8. Instalaciones para produccion de energia eléctrica a partir de la energia solar,
destinada a su venta en la red, no incluidas en el anexo | ni instaladas sobre cubiertas o tejados de edificios o en
suelos urbanos y que ocupen una superficie mayor a 10 hectareas.

TERCERO.- A la vista de todo lo anteriormente expuesto procede realizar la siguiente valoracion:

Urbanisticamente, la Planta Solar Fotovoltaica Sedeis V y el edificio O&M que se propone en el Suelo No Ur-
banizable del municipio de Andorra esta regulado por su Plan General de Ordenacién Urbana en el que se clasi-
fica el suelo donde se pretende establecer la planta como Suelo No urbanizable Genérico (segun art 206 del
PGOU).

Se consideran entre los usos permitidos en suelo no urbanizable Genérico, los usos industriales vinculados a
la explotacion de los recursos naturales y los declarados de utilidad publica, segun lo contemplado en el articulo
206 del PGOU.

Las instalaciones fotovoltaicas no tendran la consideracion de edificacidon, ya que son instalaciones de tipo
desmontable, solo resultaria de aplicacién las condiciones de la edificacién para el edificio O&M.

En el articulo 192 del PGOU establece, las condiciones particulares de la edificaciéon que Unicamente resulta-
rian aplicables a la edificacion O&M, que son las siguientes:

- Tipologia: bloque aislado en edificacion abierta. ------- Cumple

- Retranqueo minimo de 25 m a lindes ------------=--—---- Cumple

- Parcela minima: 10.000 m? ------------ la superficie de las parcelas del PFV es de 490,93 Ha
- Numero de plantas: 2 (PB + PA) ------ Cumple

- Ocupacion maxima: 20% ------------—---- Cumple

- Altura maxima: 13,50 metros ----------- Cumple

- En caso de cuerpos con especiales caracteristicas, como silos, depédsitos, chimeneas o similares, no se
fija limitacion en altura.

En cuanto al procedimiento de autorizacion, al ser una instalacion incluida en el Anexo Il de la Ley 11/2014, de
Prevencién y Proteccion Ambiental de Aragon, si debiera someterse a evaluacion ambiental simplificada, no que-
daria sujeta a la tramitacién del procedimiento de autorizacidon especial en Suelo No Urbanizable conforme a lo
dispuesto en el articulo 35.2 del Decreto-Legislativo 1/2014, de 8 de julio por el que se aprueba el Texto Refundi-
do de la ley de Urbanismo de Aragén. No obstante, el organismo ambiental consultara al Consejo Provincial de
Urbanismo de Teruel, siendo su informe vinculante en cuanto a las afecciones del uso.
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En este caso se va a proceder a dar traslado de este informe al INAGA puesto que coincide con la actuacion
solicitada en su dia.

Vista la PROPUESTA de la Ponencia Técnica, EL CONSEJO PROVINCIAL DE URBANISMO de Teruel
ACORDO:

PRIMERO.- Informar FAVORABLEMENTE el aspecto urbanistico para el PARQUE FOTOVOLTAICO SE-
DEIS V de 49 MWp DE ANDORRA. PROMOTOR: ENEL GREEN POWER ESPANA, S.L

SEGUNDO.- Notificar a La Secciéon de Energia del Departamento de Economia, Industria y Empleo del Go-
bierno de Aragén para su conocimiento y efectos oportunos.

TERCERO.- Dar traslado de este acuerdo al Area Técnica Il del Instituto Aragonés de Gestién Ambiental.

Lo que se hace publico en este Boletin Oficial de Aragon, seccién de la Provincia de Teruel, de conformidad
con lo establecido en el art. 17 del Decreto 129/2014, de 29 de julio, del Gobierno de Aragén por el que se
aprueba el Reglamento de los Consejos Provinciales de Urbanismo.

Teruel, 10 de noviembre de 2020.- La Secretaria del Consejo, Ruth Cardenas Carpi.

ADMINISTRACION LOCAL
Num. 2020-3914

ANDORRA

CONVOCATORIA DE AYUDAS ECONOMICAS DESTINADAS A LA ADQUISICION DE SUELO INDUSTRIAL
EN ANDORRA

BDNS(ldentif.):539511

De conformidad con lo previsto en los articulos 17.3.b y 20.8.a de la Ley 38/2003, de 17 de noviembre, Gene-
ral de Subvenciones, se publica el extracto de la convocatoria cuyo texto completo puede consultarse en la Base
de Datos Nacional de Subvenciones (https://www.infosubvenciones.es/bdnstrans/GE/es/convocatoria/539511)

Beneficiarios: Sociedades mercantiles o empresarios individuales que hayan adquirido terreno municipal ubi-
cado en el Poligono Industrial La Estaciéon de Andorra o en el Parque Empresarial de Andorra, en 2020.

Objeto: Incentivar la adquisicién de suelo industrial de titularidad municipal para la implantacién de actividades
que diversifiquen la economia y favorezcan la creacién de empleo.

Cuantia: 36.300,00 euros.

Plazo de presentacion de solicitudes: 10 dias naturales desde la publicacion del extracto de la convocatoria.

ANDORRA, 2020-12-16.- ANTONIO J. AMADOR CUETO, ALCALDE — PRESIDENTE.

Num. 2020-3915

ANDORRA

Al no haberse presentado reclamaciones durante el plazo de exposicion al publico, queda automaticamente
elevado a definitivo el Acuerdo plenario provisional del Ayuntamiento de Andorra de fecha 28 de octubre de
2020, de la modificacion de las Ordenanzas fiscales reguladoras de los siguientes impuestos, tasas y precios
publicos:

1.- Modificacion tarifas de las siguientes ordenanzas Fiscales:

11.- Ordenanza Fiscal Reguladora de la tasa por utilizacién de instalaciones munici-
pales.

TASA USO PARQUE SAN MACARIO

Deberan dejarse las instalaciones en las mismas condiciones en que fueron entrega-
das o se descontara de la fianza.

Fianza para cualquier celebracién (a descontar gasto eléctrico y desperfectos si lo
hubiera, asi como los gastos de limpieza)

Boda civil (para Junta San Macario) 70,00
Uso parque San Macario para celebraciones sin carpa 50,00

100,00




