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DIPUTACION GENERAL DE ARAGON

Num. 2020-1929

DEPARTAMENTO DE VERTEBRACION DEL TERRITORIO, MOVILIDAD Y VIVIENDA

MOSTRAR CONFORMIDAD CON EL TEXTO REFUNDIDO DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION UR-
BANA DE FUENTES CLARAS.

El Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel, en Sesion celebrada el dia 25 de febrero de 2020, y en rela-
cion a este expediente, adoptd entre otros el siguiente Acuerdo:

‘PRIMERO.- MOSTRAR CONFORMIDAD CON EL DOCUMENTO REFUNDIDO del PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA DE FUENTES CLARAS vy ordenar la publicacion del Texto integro de las Normas Urba-
nisticas y Ordenanzas en su totalidad de acuerdo con lo dispuesto en el art. 88.5 del Decreto Legislativo 1/2014,
de 8 de Julio, del Gobierno de Aragdn por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragon.

NORMAS URBANISTICAS

Disposiciones generales

Art.128.- Normas de caracter general

Objeto y ambito

Las presentes Normas Urbanisticas tienen por objeto regular las condiciones que deberan cumplir las actua-
ciones urbanisticas de todo tipo, tanto de caracter publico como privado, que se proyecten realizar en el término
municipal de Fuentes Claras en la provincia de Teruel durante la vigencia de las mismas.

Contenido

Se articulan en los siguientes titulos:

Titulo 1 Disposiciones generales

Titulo 2 Condiciones generales de los usos

Titulo 3 Condiciones generales de la edificacion

Titulo 4 Condiciones particulares en suelo urbano

Titulo 5 Condiciones particulares en suelo no urbanizable
Titulo 6 Desarrollo y gestion del plan general

Titulo 7 Proteccioén del patrimonio cultural

Vigencia

Entraran en vigor, una vez aprobadas definitivamente por la Comision Provincial de Urbanismo, al dia siguien-
te de publicado el acuerdo en el Boletin Oficial de la Provincia. Tendran vigencia indefinida, hasta que se den
algunos de los supuestos de sustitucidn o revision especificados en el articulo siguiente.

Revisién y sustitucion

1. Deberan ser revisadas cuando aparezcan usos no previstos segun lo indicado en la Ley del Suelo.

2. Cuando cualquier otra circunstancia exigiera la adopcién de nuevos criterios sobre la clasificacion del suelo,
motivada por la eleccion de un modelo territorial distinto, o por el propio agotamiento de la capacidad del Plan
General.

Supletoriedad

En todo aquello no consignado, contemplado o dispuesto explicitamente en las Normas Urbanisticas, seran
de aplicacion las Normas Complementarias y Subsidiarias de Planeamiento Provincial sin perjuicio de la precep-
tiva observancia y cumplimiento de cuantas disposiciones vigentes sean de aplicacion. (Texto refundido de la Ley
del Suelo y sus reglamentos, Ley de Carreteras, etc.)

Inspeccién urbanistica

La inspeccidn urbanistica se ejercera por los 6rganos centrales y locales a que se refiere el titulo sexto, capi-
tulo | “Inspeccién urbanistica” de la Ley 3/2009 de Urbanismo de Aragén, en adelante LUAr, dentro de sus res-
pectivas competencias.

El Alcalde ejercera la inspeccion de las parcelaciones urbanas, obras e instalaciones del término municipal pa-
ra comprobar el cumplimiento de las condiciones exigibles.

Infracciones urbanisticas

La vulneracion de las prescripciones contenidas en la Ley del Suelo y sus Reglamentos, en las regulaciones
que desarrollen las presentes Normas Urbanisticas, tendran la consideracién de infracciones urbanisticas y lleva-
ran consigo la imposicion de sanciones a los responsables, asi como la obligacion de resarcimiento de dafios e
indemnizacion de los perjuicios a cargo de los mismos, de conformidad con el régimen legal que a estos efectos
se regula en el titulo sexto, capitulo Il “Régimen sancionador” de la LUAr.

Art.129.- Licencias

Actos sujetos a la licencia

1.Ninguna clase de actuacién urbanistica podra iniciarse sin la previa licencia municipal. La solicitud de dicha
licencia se hara mediante instancia al Ayuntamiento acampanada de tres ejemplares del proyecto correspondien-
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te, avalado por facultativo autorizado y visado por el colegio Profesional respectivo, asi como de los restantes
documentos que en cada caso proceda. Deberan acompanarse ejemplares adicionales del proyecto cuando sean
exigidas por otros organismos interesados.

2. Estaran sujetos a previa licencia sin perjuicio de autorizaciones que fueren procedentes con arreglo a le-
gislacion especifica aplicable, los siguientes actos:

a) Las obras de construccion de edificaciones e instalaciones de todas clases de nueva planta.

b) Las obras de ampliacion de edificios e instalaciones de todas clases existentes.

c) Las de modificacion o reforma que afecten a las estructuras de los edificios e instalaciones de todas cla-
ses existentes.

d) Las de maodificacion del aspecto exterior de los edificios e instalaciones de todas clases existentes.

e) Las obras que modifiquen la disposicion interior de los edificios, cualquiera que sea su uso.

f)  Las obras que hayan de realizarse con caracter provisional.

g) Las obras de instalaciones de servicios publicos.

h) Las parcelaciones urbanisticas.

i) Los movimientos de tierra, tal corno desmontes, explanacién, excavacion y terraplenado, salvo actos es-
tén detallados y programados como obras en un Proyecto de Urbanizacién o de Edificacién autorizado.

j)  Laprimera utilizacién u ocupacion de los edificios e instalaciones en general.

k) Los usos de caracter provisional.

I)  Eluso del vuelo sobre las edificaciones e instalaciones de todas clases existentes.

m) La maodificacion del uso de los edificios e instalaciones en general.

n) Lademolicién de las construcciones, salvo en los casos declarados de ruina inminente.

0) Las instalaciones subterraneas dedicadas a aparcamientos, actividades industriales, mercantiles o profe-
sionales, servicios publicos o cualquier otro uso a que se destine el subsuelo.

p) La colocacién de carteles de propaganda visibles desde la via publica.

Procedimiento de otorgamiento de licencia

1. El procedimiento de lo establecido en otorgamiento de las licencias se ajustara a la legislacién que regula
el Régimen de la Administracion Local.

2. Entodo expediente de concesién de licencia constara informe técnico y juridico.

3. En ningln caso se entenderan adquiridas por silencio administrativo facultades en contra de las previsio-
nes que desarrollen el presente Plan General o de estas Normas Urbanisticas.

4. Con respecto a las servidumbres aeronauticas y la de Cauces Publicos, Ramblas y Zonas de Policia, es
de aplicacion lo dispuesto en el apartado 1.2.6 de estas NNUU.

Competencia para otorgar licencias

1. La competencia para otorgar las licencias corresponde al Ayuntamiento, salvo en los casos previstos en
la LUAr.

2. Toda denegacién de licencia debera ser motivada. Podra ser motivo para la denegacion de licencia de
edificacion nueva o reformas, el que el propietario de la finca no se encuentre al corriente en el pago de las
cuotas de las contribuciones especiales por instalacion de los servicios de agua, alcantarillado, alumbrado publi-
co y pavimentacioén reguladas en las correspondientes ordenanzas fiscales.

3. La licencia municipal, se dara acompanada de un ejemplar del proyecto, debidamente visado en cada
uno de sus documentos. Este ejemplar de proyecto debera obligatoriamente estar siempre en la obra, mientras
dure ésta, a disposicién de los inspectores autorizados por el Municipio y por la Comision Provincial de
Urbanismo.

4. Al término de cualquier obra de edificacion, sea de nueva planta o de reforma, y antes de ponerla en uso,
debera solicitarse la cédula de habitabilidad en los casos no exentos de ella, que se concedera previa inspeccion
y comprobacién de que la misma se ajusta al proyecto aprobado.

Vigencia de las licencias

Las obras deberan iniciarse en un plazo maximo de seis meses, a partir de la notificacion de la concesion de
la licencia urbanistica, siendo en todo caso la duracion maxima de ejecucién de la obra de doce meses, a contar
igualmente a partir de la notificacion de la resoluciéon. Transcurrido el plazo sefalado sin haberse concluido la
ejecucion de la obra, el Ayuntamiento iniciara expediente de caducidad de la licencia, salvo que el interesado
solicite prorroga para la ejecucion referida.

Las licencias de los establecimientos que un afio después de concedida la licencia no haya procedido a su
apertura y las de aquellos otros que permanezcan cerrados durante el mismo plazo, quedaran automaticamente
caducadas. No obstante, podran prorrogarse estos plazos si, dentro de los mismos, el interesado lo solicitase v,
justificada la causa, fuese concedida la prérroga, la cual no podra exceder, como maximo, de un afo.

Suspension de licencias

Cuando los actos de edificacién o uso del suelo se efectuasen sin licencia u orden de ejecucion, o sin ajustar-
se a las condiciones sefialadas en las mismas, el Alcalde o el Gobernador Civil, de oficio o a instancia del Dele-
gado Provincial del Ministerio de Obras Publicas y Urbanismo, dispondra la suspension inmediata de dichos ac-
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tos. El acuerdo de suspension se comunicara al Ayuntamiento en el plazo de tres dias si aquel no hubiese sido
adoptado por el Alcalde.

Servidumbres

1. Con respecto a la servidumbre de Cauces Publicos, Ramblas y Zonas de Policia:

- Sera necesaria de autorizacion previa del Organismo de Cuenca cuando la licencia se situa en zona de pro-
teccion del dominio publico hidraulico, que debera solicitar el propio interesado.

2. Con respecto a la servidumbre aeronautica:

- Las construcciones e instalaciones, asi como cualquier otra actuacién que se contemple en el término muni-
cipal de Fuentes Claras, incluidos todos sus elementos (como antenas, pararrayos, chimeneas, equipos de aire
acondicionado, cajas de ascensores, carteles, remates decorativos, asi como cualquier otro afadido sobre tale
construcciones, asi como los medios mecanicos necesarios para su construccion (gruas, etc.) modificaciones del
terreno u objeto fijo (postes, antenas, aerogeneradores incluidas sus palas, carteles, etc.), asi como el galibo de
viario o via férrea no pueden vulnerar las Servidumbres Aeronduticas de la instalacién radioeléctrica de ayuda a
la navegacion aérea (VOR) y de la estacién aeronautica AlG, en Calamocha (Teruel), que vienen representadas
en el Plano de Ordenacion de Servidumbre Aeronautica del Plan General de Ordenacion Urbana.

- En las Zonas de Seguridad de las instalaciones radioeléctricas para la Navegacion Aérea se prohibe cual-
quier construccion o modificacion temporal o permanente de la constitucion del terreno, de su superficie o de los
elementos que sobre ella se encuentren, sin previo consentimiento de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea
(AESA) de acuerdo con el Articulo 15, apartado b), del Decreto 584/1972 de servidumbres aeronauticas en su
actual redaccion.

- Cualquier emisor de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea, conforme lo previsto en el Articulo 16 del De-
creto 584/72 de servidumbres aeronauticas. Dado que las servidumbres aeronauticas constituyen limitaciones
legales al derecho de propiedad en razén de la funcion social de ésta, la resolucion que a tales efectos se eva-
cuase solo podra generar algun derecho a indemnizacién cuando afecte a derechos ya patrimonializados.

- Al encontrarse una parte del término municipal incluida en las zonas y espacios afectados por Servidumbres
Aeronauticas Legales, la ejecucion de cualquier construccion, instalacion (postes, antenas, aerogeneradores -
incluidas las palas-, medios necesarios para la construccion (incluidas las grias de construccién y similares) o
plantacion, requerira acuerdo favorable previo de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA), conforme a los
articulos 30 y 31 del Decreto 584/72 modificado por Real Decreto 297/2013, que debera solicitar el propio interesado.

Art.130.- CLASIFICACION DEL SUELO

A efectos de aplicacion de las presentes Ordenanzas y Normas Urbanisticas, el suelo del término municipal se
clasifica en:

Suelo urbano

De acuerdo en el art. 12 de la Ley 3/2009 de Urbanismo de Aragdn, en adelante LUAr, tendran la condicién de
suelo urbano:

a) Los terrenos ya transformados por contar con acceso rodado integrado en la malla ur—bana y servicios de
abastecimiento y evacuacion de agua, asi como suministro de energia eléctrica, de caracteristicas adecuadas
para servir a la edificacién que sobre ellos exista o se haya de construir. No se consideraran integrados en la
malla urbana, salvo expresa y motiva—da previsién en contrario del plan general, los terrenos colindantes a los
margenes exteriores de las vias perimetrales de los nucleos urbanos ni los colindantes a las vias de comunica-
cion de los nucleos entre si o las carreteras, salvo los que lo sean a los tramos de travesia a partir del primer
cruce de ésta con calle propia del nucleo urbano.

b) Los terrenos que el plan general incluya en areas consolidadas por la edificacion, al menos, en las dos ter-
ceras partes de su superficie edificable, siempre que la parte edificada reina o vaya a reunir, en ejecucién del
plan, los requisitos establecidos en el apartado anterior.

c¢) Los terrenos que, en ejecucién del planeamiento, hayan sido urbanizados de acuerdo con el mismo.

Suelo urbano no consolidado

De acuerdo en el art. 12 LUAr, tendran la condiciéon de suelo urbano no consolidado los terrenos del suelo ur-
bano que someta a actuaciones integradas de urbanizacién, sean o no de reforma interior. Cuando se trate de
terrenos ya transformados conforme al articulo anterior, el plan general podra atribuirles la condicion de suelo
urbano no consolidado sometiéndolos al régimen de actuaciones integradas, cuando resulte necesaria su urbani-
zacion o reurbanizacion mediante la ejecucion de actuaciones integradas de urbanizacion para alcanzar alguno
de los siguientes objetivos:

a) Delimitar unidades de ejecucion, continuas o discontinuas, cuando el plan general atribuya un aprovecha-
miento objetivo superior al preexistente, cuya ejecucion requiera la gestion de una actuacion integrada de urbanizacion.

b) Corregir aquellas situaciones en las cuales la urbanizaciéon o nivel de dotaciones publicas existentes no
comprenda todos los servicios precisos o no tengan la proporcién adecuada, respectivamente.

c) Establecer dotaciones de cesion obligatoria y gratuita.

El plan general atribuira la condicién de suelo urbano no consolidado a los terrenos del suelo urbano que de-
ban someterse al régimen de las actuaciones de dotacién conforme a lo establecido en la normativa estatal. Ten-
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dran la condicién de suelo urbano no consolidado en todo caso los terrenos de suelo urbano en los que el pla-
neamiento incremente el aprovechamiento preexistente, de conformidad con la definicién establecida en el art.
131.5 LUAr, aun cuando se encuentren completamente urbanizados.

Suelo urbano consolidado

De acuerdo en el art. 12 LUAr, el suelo urbano que el plan general no defina como no consolidado tendra la
considera—cion de suelo urbano consolidado.

Suelo no urbanizable

De acuerdo en el art. 17 LUAr, tendran la condicion de suelo no urbanizable los terrenos clasificados como ta-
les por el planeamiento por concurrir alguna de las circunstancias siguientes:

a) En todo caso, el suelo preservado de su transformacion mediante la urbanizacién, que deberé incluir, como
minimo, los terrenos excluidos de dicha transformacion por la legislacion de proteccion o policia del dominio pu-
blico, de proteccion medioambiental o de patrimonio cultural, los que deban quedar sujetos a tal protecciéon con-
forme a la ordenacidn territorial y urbanistica por los valores en ellos concurrentes, incluso los ecolégicos, agrico-
las, ganade—ros, forestales y paisajisticos, asi como aquellos con riesgos naturales o tecnolégicos, incluidos los
geoldgicos, morfoldgicos, de inundaciéon o de otros accidentes graves.

b)Que no se considere conveniente su transformacion en urbanos de acuerdo con el modelo de evolucion ur-
bana y ocupacion territorial resultante de la ordenacion estructural establecida por el plan general, y, en su caso,
por los planes y proyectos de interés general de Aragon o los instrumentos de ordenacion territorial.

En el suelo no urbanizable se distinguen las categorias de suelo no urbanizable genérico y suelo no urbaniza-
ble especial.

Art.131.-DESARROLLO DE LAS NORMAS urbanisticas

El cumplimiento de las previsiones de estas Normas se llevara a efecto mediante la redaccién y aprobacién de
planes especiales, proyectos de urbanizacién, parcelacion, reparcelacion, edificacion y estudios de detalle, en los
poligonos, manzanas o solares en que asi se establezca a través de estas normas urbanisticas, cuya
tramitacion estara a lo dispuesto en la vigente LUAr.

Art.132.-ALCANCE Y OBJETIVO DE LOS PROYECTOS DE EDIFICACION

Los proyectos de edificacion tendran por finalidad la determinacion de todos o algunos de los componentes de
las obras de edificacion de todo tipo que, cumpliendo todos los requisitos sobre edificacion y usos del suelo de
las presentes Normas Urbanisticas y la legislacion que en cada caso especifico les sea aplicable, se presenten
en solicitud de licencia de construccién ante el Ayuntamiento. Los proyectos deberan ir suscritos por Técnico
competente y con visado colegial y sera preceptiva su presentacion ante el ayuntamiento para su aprobacion,
como requisito previo a su realizacion.

Art.133.-APLICACION DE las NNUU A LOS EDIFICIOS EXISTENTES QUE SE REFORMEN

Estas y cuantas prescripciones se refieran a las condiciones de disefo, higiene, calidad y estéticas, seran de
aplicacion a las nuevas edificaciones y a las existentes al aprobarse estas Ordenanzas que en lo sucesivo hayan
de sufrir obras de reforma o ampliacion, con las excepciones siguientes:

1. Pisos bajo cubierta:

En los edificios existentes que hayan de sufrir obras de reforma que no afecten a la cubierta, podran tolerarse
pisos bajo cubierta, con la altura de dos metros en la parte mas baja. La naturaleza de la cubierta y la existencia
del cielo raso se ajustaran a las normas generales.

Si la obra afectase a la cubierta, se estara a lo dispuesto en las Normas Generales en cuanto a la altura de los
pisos bajo cubierta.

2. Patios de luces:

En edificios construidos con anterioridad a la vigencia de las presentes Normas, que hayan de reformarse o
ampliarse, podran tolerarse patios de superficie inferior a la sefialada para los patios de luces.

Estas superficies no vendran nunca disminuidas por vuelos, galerias, balcones o cuerpos salientes.

3. Alcobas:

Se toleraran las alcobas en edificios existentes que hayan de reformarse, unicamente, cuando para hacerlas
desaparecer sea necesario alterar la estructura del edificio. Cuando no ocurra asi, toda obra de reforma de una
habitacion, cualquiera que sea su importancia, llevara aneja la supresion de las alcobas existentes.

4. Escaleras:

En edificios existentes que podran tolerarse las escaleras con luz dotarlas de luz lateral directa sea estructura
del edificio.

5. Condiciones estéticas:

Las obras de reforma se realizaran procurando conservar todos los elementos arquitecténicos que dan carac-
ter al edificio, y si se encontraran elementos ocultos que anteriormente estuviesen visibles, se procurara devol-
verles su antigua funcion, armonizandolo con los nuevos que se precisan para la funcién para la cual se hace la
reforma.

6. Condiciones de calidad:
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Las reformas de instalaciones de saneamiento y electricidad, aislamientos, etc. se realizaran cumpliendo la
normativa general, siempre que su implantacion no afecte a la estructura del edificio.

Art.134.- DEFINICIONES Y TERMINOLOGIA

Alineacion de la calle

Lineas que senalan el limite entre los espacios publicos destinados a calles, plazas, aparcamientos publicos
de superficie y espacios libres y los solares, ya sean estos pertenecientes a personas o a entidades publicas o
privadas.

Altura de la edificacion

Es la distancia existente entre la rasante de la acera y la parte superior del ultimo forjado, medida en la vertical
que pase por el punto medio de la linea de fachada en la primera crujia.

Altura de pisos

Es la distancia entre las caras inferiores de dos forjados consecutivos.

Altura libre de pisos

Es la distancia de la cara del pavimento a la inferior del techo de la planta correspondiente.

Edificacion aislada

Es la situada en parcela independiente y generalmente con solucion de continuidad con otras edificaciones.
Puede ser aislada propiamente dicha o bien pareada.

Edificacion cerrada

Es aquella que ocupa todo el frente de la alineacion de la parcela a las calles, plazas o espacios libres, y en
su caso, el patio de manzana, sin perjuicio de los retranqueos que en cada caso se permitan y/o adopten. Sus
alineaciones interiores forman o no un patio interior a la manzana, que podra ser mancomunado, de luces o pu-
blico, pudiéndose sefialar rupturas en las alineaciones en todo o en parte de la altura de forma que este patio sea
semiabierto.

Edificio exclusivo

Es aquel en que todos sus locales se desarrollan actividades comprendidas en el mismo uso.

Edificio exento

Es aquel que esta aislado y separado totalmente de otras construcciones por espacios libres.

Edificio adosado

Es aquel que queda unido a los colindantes por su medianeras cubriendo la totalidad o parte de los paramen-
tos de estas.

Edificacion multifamiliar

Es aquella que alberga a dos o mas locales, bien se destinen estos a vivienda o a otros usos, y que encierra
elementos comunes para estos locales: escaleras, portal, etc.

Edificacién de vivienda unifamiliar

Vivienda unifamiliar es la situada en parcela exclusiva para ella, bien sea en edificacion cerrada o abierta, y
cuya caracteristica mas acusada es servir de residencia temporal o permanente, para una sola familia.

Espacio libre

Es la parte de parcela excluida la superficie ocupada.

Fachada

Lindero con un espacio publico y que se sefiala mediante la alineacion de la calle, anteriormente descritas.

Finca fuera de linea

Es aquella en que la alineacién oficial corta la superficie de la finca, limitada por las alineaciones actuales.

Finca remetida

Es aquella en que la alineacién oficial queda fuera de la finca.

Fondo de edificacion

Es la maxima distancia, medida ortogonalmente al plano de fachada, que pueden alcanzar las edificaciones o
parte de ellas, segun el caso. Se materializa mediante la fijacion de una alineacion interior, o un fondo maximo
edificable.

Lindes o linderos

Son las lineas que sefalan los limites de una parcela.

Linea de edificacion

Es la que delimita la superficie ocupada por la edificacion

Parcela edificable

Es la parte del solar comprendida dentro de las alineaciones oficiales del suelo urbano incluyendo en su ambi-
to espacios para accesos, aparcamientos y areas de juego propios del edificio o conjunto de edificios que puedan
construirse en la misma.

Parcela minima

La menor superficie de parcela neta admisible a efectos de parcelacion y edificacién en su caso.

Parcela neta

Lote de terreno, apto o no, para la edificacién.
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Patio de manzana

Es el espacio libre situado en el interior de una manzana que, cumpliendo las condiciones que se establezcan,
tiene acceso a la red viaria publica.

Patio de parcela

Es el espacio libre situado dentro de la parcela edificable.

Pieza habitable

Se entiende como pieza habitable aquella que se dedica a una permanencia continuada de las personas v,
por tanto, todas las que no sean vestibulos, pasillos, aseos, despensas, roperos, trasteros, depédsitos y aparca-
mientos.

Portal

Es el local que se desarrolla entre la puerta de entrada del edificio y las escaleras y ascensores si los hubiere.

Rasantes oficiales

Son los perfiles longitudinales de las vias, plazas o calles definidos en los documentos oficiales vigentes.

Rasantes actuales

Son los perfiles longitudinales de las vias existentes.

Retranqueo de fachada

Distancia desde la alineacion oficial desde la cual podran o deberan, segun el caso, elevarse o situarse las
construcciones o parte de ellas.

Retranqueo interior

Es la distancia minima desde cualquier cuerpo edificado, volado o no, a los linderos de la parcela.

Solar

Es la parcela edificable que dé frente a una calle que tenga pavimentada la calzada, encintado de aceras y
disponga de los servicios de suministro de agua, desague, y energia eléctrica.

Sétanos y semisétanos

Se entiende por sétano la planta enterrada o semienterrada, cuyo techo se encuentra, en todos sus puntos, a
menos de un metro sobre la rasante de la acera o del terreno en contacto con la edificacién por debajo de ella.

Se entiende por semisétano la planta semienterrada de la edificacién, cuyo techo se encuentra a una altura de
un metro a mas sobre la rasante en el punto mas desfavorable y cuyo piso, por debajo de la rasante, no lo esta a
mas de dos metros.

Superficie ocupada

Es la comprendida dentro de los limites definidos por la proyeccion vertical sobre un plano horizontal de las li-
neas externas de toda la construccion, incluso la subterranea y vuelos. Las construcciones subterraneas debajo
de los espacios libres destinados exclusivamente a aparcamientos, se consideraran excluidas de la superficie
ocupada.

Superficie edificada

Es la resultante de la suma de las superficies edificadas de todas las plantas.

Testero

Linea del edificio o de la parcela que da frente a la fachada principal.

condiciones generales de los usos

Art.135.- Uso Residencial

Definicion y categorias

Se define como residencial aquel uso que se establece en edificios concebidos principalmente para vivienda,
aun cuando contengan recintos donde se desarrolle una actividad econémica bien a través de una vivienda adap-
tada para el ejercicio de una actividad econémica o bien en un recinto concebido expresamente para su ejercicio.

Se divide en dos categorias:

Categoria 12. Vivienda unifamiliar, definida como aquella que tiene acceso independiente, y exclusivo para
cada vivienda desde el nivel del suelo del espacio libre exterior.

Categoria 12. Vivienda multifamiliar, definida como aquella que en su edificacién encierra acceso comun para
varias viviendas.

Condiciones generales

1. Dimensién minima.

La superficie util de toda vivienda de promocién libre localizada en una edificacion afectada por obras de Re-
habilitaciéon, Consolidacion, Ampliacion o Nueva Planta sera igual o superior a treinta y cinco (35) m?, y su pro-
grama minimo cumplira las determinaciones contenidas en el presente epigrafe. Las viviendas calificadas con
algun régimen de proteccion oficial se regulardn por su normativa especifica. Excepcionalmente en casos de
edificaciones ya existentes se admitiran en obras de Rehabilitacién y Reforma, cuando sea imposible reordenar
el espacio sin afectar a la division de propiedad del edificio, superficies inferiores sin que en ningln caso sean
admisibles superficies utiles menores a veinticinco (25) m2.

2. Condiciones de iluminacion natural y ventilacion.
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La distribucion de las viviendas debera resolverse de tal forma que la totalidad de las piezas de la vivienda
destinadas a usos vivideros (salén, comedor, salén-comedor y dormitorios) puedan disponer de ventanas al exte-
rior de la edificacion. La superficie vertical de ventanas en estas piezas sera mayor o igual a la décima parte de la
superficie en planta de la estancia, con un minimo de 0,5 m2. No se permitiran viviendas, ni piezas vivideras de
las mismas, situadas en planta sétano o semisétano si bien se permitira la instalacion de piezas vivideras en
planta semisétano en la tipologia de edificaciones unifamiliares siempre que se cumplan las condiciones de cali-
dad e higiene. Sélo se permiten viviendas exteriores, entendiéndose como tales las que tengan como minimo un
paramento de 4 metros de anchura de la sala de estar con hueco que dé frente a una calle, plaza, patio abierto a
fachada o patio de manzana en cuya planta se pueda inscribir una circunferencia que cumpla simultaneamente
las dos condiciones siguientes:

a) Que el diametro sea superior a 16 metros.

b) Que el diametro supere a la mayor altura de los paramentos que encuadran el patio.

Ninguna vivienda de nueva planta perteneciente a la tipologia de edificacion colectiva podra tener piezas vivi-
deras con el piso en un nivel inferior al del terreno en contacto con ella.

3. Programa de vivienda y dimensiones minimas.

El programa minimo de vivienda es el formado por estar-comedor, cocina, 1 dormitorio doble y aseo con du-
cha, estableciéndose las siguientes dimensiones de superficie util minima por piezas de alojamiento de vivienda.

a) Cocina: 6 m2 si cuenta con lavadero y 4 m2 si lo tiene aparte.

b) Salén-comedor: 16 m2 en vivienda de menos de tres dormitorios y 20m2 en vivienda de tres o mas de
tres dormitorios.

c) Silacocinay el salén - comedor constituyen una sola pieza la superficie minima del mismo sera de 18 m2.

d) Dormitorio: 6m2 el individual, y 10m2 los dobles de superficie util, sin armarios.

e) Bano (inodoro, lavabo, bidé y ducha): 3m2.

f)  Aseo (inodoro, lavabo): 1,10 m2

g) Aseo con ducha: 1,50 m2.

h) El ancho minimo de los pasillos sera de 0,90 m, pudiéndose producir estrechamientos no superiores a
veinte (20) centimetros de longitud, que produzcan anchos superiores a setenta (70) centimetros. En la entrada a
la vivienda el ancho minimo sera de 1 m.

i)  La altura libre minima, de las viviendas, medida verticalmente entre la cara superior del pavimento y la in-
ferior del techo de la planta correspondiente, sera al menos de dos y medio (2,5) metros. Dicha altura podra re-
ducirse hasta un minimo de doscientos veinte (220) centimetros en vestibulos, pasillos y aseos. En los espacios
correspondientes al aprovechamiento bajo cubierta no se fija altura minima.

En casos de rehabilitacién para uso residencial de construcciones existentes con alturas libres inferiores a dos
metros y medio (2,5 m.), se permitira el mantenimiento de la altura libre existente, siempre que sea igual o supe-
rior a doscientos veinte centimetros (220 cm.).

4. Otras condiciones.

a) Sera obligada la existencia de un bafo o aseo por vivienda, cuyo acceso no se produzca a través de los
dormitorios en el caso de tener dos o mas dormitorios.

b) Se prohibe expresamente el uso residencial en las edificaciones auxiliares y en las plantas bajo rasante
de la edificacion principal.

c) Sera necesaria la prevision de una plaza de garaje por cada vivienda o apartamento, ademas de otra
plaza por cada 200 m2 de local destinado a uso no residencial, dentro de la propia parcela donde se planteen las
viviendas. Se eximira de esta condicion a aquellos solares sobre los que se justifique técnicamente la inviabilidad
de alojar esta prevision, debiendo indicarse en el proyecto una localizacion alternativa para las plazas correspon-
dientes al niumero de viviendas construido.

d) Almacenaje: toda vivienda debera contar con un trastero de superficie minima de dos (2) m2 y altura libre
no inferior a los dos (2) metros.

e) Tendederos: Se prohibe expresamente el tendido de ropa visible desde el espacio publico, debiendo
ocultarse con elementos constructivos.

Toda vivienda de mas de un dormitorio debera contar con un tendedero abierto al exterior de al menos dos (2)
metros de longitud, que cumplira las condiciones estéticas de esta Normativa, excepto que cuente con un tende-
dero comun para toda la edificacion o disponga de un patio que pudiera cumplir tal menester.

Art.136.- Uso Industrial

Definicion

S define como industrial aquel uso que comprende las actividades destinadas al almacenamiento, distribucion,
la obtencidn, elaboracidn, transformacién y reparacion de productos.

En este apartado se establece la clasificacién en cuanto a caracteristicas y posibilidades de situacién, no so-
lamente de las industrias propiamente dichas, sino, en general, de todas las instalaciones afectadas por el "Re-
glamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas" aprobado por el Decreto 2412/1961. A to-
dos los efectos, y especialmente en lo relativo a las caracteristicas definitorias de la calificacién de estas activi-
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dades se consideraran como supletorios, tanto el citado Reglamento, como las disposiciones de la Comunidad
Aragon y Municipales que le afecten, y aquellas que se legislen en el futuro.

Categorias

Las actividades mencionadas se clasifican en las siguientes categorias:

Categoria 12. Actividades sin molestia para la vivienda.

Son aquellas de tipo individual o familiar, que pueden requerir maquinas o aparatos movidos a mano o por
pequefios motores, que no transmitan ruidos al exterior, ni produzcan otras molestias especiales. Garajes priva-
dos de cada edificio sin servicios de mantenimiento ni de carburantes. Las condiciones de estas actividades ten-
dran las siguientes limitaciones:

a) El limite de sonorizacion se establece en 45 Dbs. medidos con sondmetros escala A, a una distancia
maxima de 10 m. de sus limites o en cualquier punto de las piezas habitables de la vivienda mas afectada o mas
proxima. La medicién se efectuara en las condiciones de trabajo mas desfavorables, con las aberturas practica-
bles de la industria y vivienda abiertas. En la determinacién del nivel sonoro del medio ambiente en el momento
de la medicion.

b) No producira vibraciones molestas, ni humos, ni malos olores.

c) Potencia maxima instalada 2 CV.

Situaciones permitidas:

S1. Anejos a la vivienda unifamiliar.

S2. En edificios de vivienda multifamiliar en cualquier planta.

S3. En cualquier otro tipo de edificio exclusivo e independiente.

Categoria 22. Actividades molestas compatibles con la vivienda.

Son aquellas que causan algunas molestias tolerables, segun su situacién respecto de las viviendas, siempre
que no produzcan ruidos excesivos, vibraciones, gases y olores desagradables ni dé lugar a acumulacién de
tréfico. Estas actividades tendran las siguientes limitaciones:

a) No produzcan vibraciones molestas, ni humos, ni malos olores

b) Potencia maxima instalada 10 CV.

Situaciones permitidas:

S2. En edificios de vivienda multifamiliar en planta baja, semisétano y sétano.

S3. En cualquier otro tipo de edificio exclusivo o independiente.

Categoria 32. Actividades molestas incompatibles con la vivienda.

Son aquellas que presentan cierto grado de incomodidad, que no permite su localizacion en edificios de vi-
vienda, pero que pueden ser admitidas con la debida independencia, en zonas que, por su situacion, empleo de
poblacién, instalaciones existentes, y otras determinadas circunstancias urbanisticas, toleran una mezcla de usos
que resulte favorable, tanto para activar la vida urbana de un sector, como para facilitar la proximidad entre la
vivienda y el lugar de trabajo. Estas actividades tendran las siguientes limitaciones:

a) Nivel sonoro maximo 50 dbs.

b) No produzcan vibraciones molestas, ni humos, ni malos olores.

c) Potencia maxima instalada 50 cv.

Situaciones permitidas:

S3. Edificio exclusivo e independiente con fachada a la calle, y rodeado de espacios libres.

Categoria 42.. Actividades molestas, inadmisibles en colindancia con la vivienda.

Corresponden todas las actividades en general, sin limitaciones de superficie, potencia ni caracteristicas in-
dustriales con exclusién de las insalubres, nocivas o peligrosas, admitiéndose las excepciones contempladas en
los articulos 15 v 20 del Reglamento de Actividades 2414/1961.

Situaciones permitidas:

S4. En manzanas o zonas industriales

Condiciones generales

1. Se remite a la Norma Zonal correspondiente del Capitulo 2 del Titulo V de la Normativa Urbanistica para el
establecimiento de las condiciones particulares de aplicacién para estos suelos. Ademas, toda instalacion se
sometera a las determinaciones establecidas por el Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y
Peligrosas (Decreto 2414/1.961, Ministerio de Industria) y cumpliran lo establecido por la Ordenanza General de
Higiene y Seguridad en el Trabajo.

2. Todos los residuos producidos por la industria que no puedan ser recogidos por el Servicio Municipal de
Basuras, deberan ser llevados directamente al vertedero de gestion de residuos autorizado, por cuenta del titular.

3. La altura libre minima de los locales destinados a actividades industriales sera:

a) En las obras de Nueva Planta, de trescientos cincuenta (350) cm. de acuerdo con la Ordenanza Laboral de
Higiene y Seguridad en el Trabajo.

b) En obras de Remodelacién, Rehabilitacion y mejora de edificaciones existentes la altura minima de las
plantas y/o locales destinados a industriales sera de doscientos sesenta (260) cm.

c) En plantas s6tanos o semisétanos la altura libre minima sera de doscientos cincuenta (250) cm.
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4. Los espacios industriales en los que se prevean puestos de trabajo deberan tener como minimo una super-
ficie de cuatro (4) m2 y un volumen de veinte (20) m3 por trabajador. Contaran asimismo con ventilacién natural o
mecanica e iluminacion natural o excepcionalmente artificial, cenital o lateral; la superficie de huecos sera supe-
rior a un octavo de la superficie de la estancia; en caso contrario debera, previa a la apertura del local, presentar-
se un proyecto detallado que garantice una ventilacion mecanica suficiente; del mismo modo en caso de ilumina-
cion artificial se exigira un proyecto de iluminacién debidamente justificado.

5. Todo local de trabajo contara con aseos independientes para los dos sexos, compuesto por un (1) inodoro,
un (1) lavabo y una (1) ducha por cada veinte trabajadores o fraccion superior a diez (10) o por cada mil (1000)
metros cuadrados de superficie construida o fraccién de quinientos (500) m2.

6. En cada parcela se instalara una sola empresa o razon comercial, con una unica licencia de actividad.

7. La superficie destinada a almacenes, oficinas y otras dependencias no ligadas al proceso productivo, no
podra superar el 20% de la destinada a la produccion, sin perjuicio de las limitaciones concurrentes impuestas
por las condiciones particulares de la zona de ordenanza.

Art.137.- Uso Terciario

Definicion y usos

Se define como terciario aquel uso que comprende las actividades destinadas a uso comercial, uso oficinas,
uso hosteleria y uso de hospedaje.

Categorias

Los usos se dividen en dos categorias:

-Categoria 12. Locales localizados en cualquier planta de una edificaciéon compartida con otros usos, sin que la
superficie dedicada al uso terciario supere el 50% del uso principal, si no se localiza en planta baja.

-Categoria 22. En edificios exclusivo.

Condiciones generales

Uso Oficinas

1.La dotacién minima de aseos sera:

a) Sila superficie del local es inferior a 100 m2, tendra un aseo compuesto de un inodoro y un lavabo.

b)  Sila superficie del local es superior a 100 m2 e inferior a 300 m2, debera tener dos aseos (sefioras y ca-
balleros), compuestos por un inodoro y un lavabo cada uno.

c) Sila superficie del local es superior a 300 m2, debera tener un aseo compuesto por inodoro y lavabo por
cada 200 m2 o fraccion.

Estos aseos no podran comunicar directamente con el resto del local, debiéndose disponer vestibulos de in-
dependencia en su acceso.

2.La altura libre minima, de suelo a techo, para espacios de oficina, sera de 2,60 metros.

3.Se prohibe expresamente el uso de oficinas en plantas s6tano y semisétano.

4.Podran instalarse despachos profesionales domésticos en habitaciones de la vivienda en que resida el titular
de la actividad. En estos casos, las instalaciones y equipos de oficina estaran dotadas de las medidas correctoras
necesarias para garantizar la ausencia de molestias a los vecinos, siendo de aplicacién en estas dependencias
las condiciones de la vivienda a que estan anexas.

5.8e cumplira cuanta normativa y legislacion sectorial sea de aplicacion dada la naturaleza y uso terciario.

Uso Comercial

1.  En categoria 12, los locales comerciales deberan situarse siempre en la planta baja de las edificaciones, y
con acceso directo desde un espacio publico.

En locales con superficie mayor de 100 m2, se permitira excepcionalmente la extensién del uso comercial a la
planta primera y al sétano o semisétano, siempre que se cumplan las siguientes condiciones:

a) La diferencia de cota entre el suelo del semisétano o s6tano, no sea superior a 3 metros.

b) La utilizacion de estas plantas sera insegregable de la de la planta baja.

c) El sétano o semisétano estara unido a la planta baja por escaleras de 1,30 metros de ancho minimo, asi
como por huecos en el forjado que creen espacios de doble altura, ocupando una superficie de al menos un 15%
de la superficie util de la planta baja.

2. La altura libre minima de las plantas destinadas a este uso, sera de trescientos (300) centimetros en
planta baja y de doscientos sesenta (260) centimetros en plantas sétano y semisétano.

3. Ladotacion minima de aseos sera:

a) Sila superficie del local es inferior a 100 m2, tendra un aseo compuesto de un inodoro y un lavabo.

b)  Sila superficie del local es superior a 100 m2 e inferior a 300 m2, debera tener dos aseos (sefioras y ca-
balleros), compuestos por un inodoro y un lavabo cada uno.

c) Sila superficie del local es superior a 300 m2, debera tener un aseo compuesto por inodoro y lavabo por
cada 200 m2 o fraccion.

Estos aseos no podran comunicar directamente con el resto del local, debiéndose disponer vestibulos de in-
dependencia en su acceso.
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4. Paralos comercios en categoria 22, se dispondra una plaza por cada cincuenta (50) metros cuadrados de
superficie destinada a comercio no alimentario, y una plaza por cada veinticinco (25) metros cuadrados de super-
ficie destinada a comercio alimentario.

5. Se cumplira cuanta normativa y legislacién sectorial sea de aplicaciéon dada la naturaleza y uso terciario.

Uso Hostelero

1. Las condiciones generales para este uso se asimilan a las del uso comercial.

2. Se cumplira cuanta normativa y legislacion sectorial sea de aplicacion dada la naturaleza y uso terciario.

Uso de Hospedaje

1. Se cumplird cuanta normativa y legislacion sectorial sea de aplicacién dada la naturaleza y uso terciario.

Art.138.-Uso Dotacional

Definicion y usos

Se define como dotacional aquel uso localizado en redes o sistemas, que comprende las actividades destina-
das a dotar al ciudadano de los equipamientos y servicios necesarios para garantizar el funcionamiento de la
ciudad y del sistema urbano, asi como de su regulacién administrativa, educacién y cultura, salud, asistencia y
bienestar social.

Cumplira con la Legislacion especifica de aplicacion, tanto en la regulaciéon de sus requisitos de orden interno,
como para su disposiciéon con respecto a su entorno. Se distinguen los siguientes usos:

a) Infraestructuras

b) Servicios urbanos

c) Espacios Libres y Zonas Verdes

d) Equipamientos

Infraesturucturas

Definicion

Aquel uso que comprende el conjunto de infraestructuras destinadas a la conexién urbana y a la comunicacion
interurbana, estructurandose de la forma siguiente:

a) Sistema general ferroviario (SGF)

b) Sistema general viario (SGV)

Regulacion del sistema general ferroviario

1.DEFINICION.

a) La red ferroviaria esta compuesta por los terrenos e infraestructuras de superficie que sirven par el mo-
vimiento de los ferrocarriles como modo de transporte de personas y mercancias, y facilitar asi, las relaciones del
municipio con el exterior y las fundamentales en su interior.

b) La red ferroviaria comprende la zona de viales, constituida por los terrenos ocupados por las vias y sus
instalaciones complementarias.

2.CONDICIONES GENERALES DE DISENO.

a) Los elementos y espacios ferroviarios estan sujetos a la Ley 39/2003 del sector ferroviario, el Real Decre-
to 2387/2004 sobre el Reglamento de sector ferroviario y la Orden FOM/2230/2005 por la que se reduce la limite
de edificacion en los tramos de las lineas de la red ferroviaria de interés general que discurren por zonas urbanas.

b) Las aperturas y modificaciones de tenido, la construcciéon de pasos a nivel, la construccion de instalacio-
nes anexas, el establecimiento de servidumbres, y, en general, cuantas acciones urbanisticas se ejecutaren en
los terrenos comprendidos en el sistema ferroviario, se regiran por la normativa especifica sobre la materia y por
las que establezcan esta Normas Subsidiarias y los instrumentos de su desarrollo.

c) Enlas Areas urbanas, se impedira el libre acceso a las lineas ferroviarias mediante la disposicién de ba-
rreras o vallas de separacion de altura suficiente para el cumplimiento de su destino y, de acuerdo con la norma-
tiva establecida por el Ministerio de Transporte, no se creara ningln paso a nivel, es decir, el cruce de la red via-
ria o peatonal prevista en los planes con la via férrea se realizara a diferente nivel.

3.SERVIDUMBRES.

En funcién del tipo de suelo se establecen las distancias que definen los limites de las diferentes zonas segun
tabla y esquema siguientes:

DISTANCIAS EN FERROCARRILES
Ley 3/2003, RD 2387/2004, ORDEN FOM 2230/2005

TIPO DE SUELO ZONA DOMINIO PUBLICO ZONA DE PROTECCION

LINEA LIMITE DE
EDIFICACION

En zonas urbanas 5m 8m 20m

Resto de suelos 8m 70 m 50m
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(EN SUELLO URBANO) (EN SUELLO NO URBANO)
LIMITE EDIFICACION LIMITE EDIFICACION
20m 50m

PLATAFORMA /
ARISTA EXTERIOR
. EXPLANACION
ARISTA EXTERIOR ——
EXPLANAGION N Z

ZONA ZONA
PROTECCION ZONA DOMINIO PUBLICO PROTECCION
5m 8m |,
8m 70m

a) Usos permitidos en zona de dominio publico.

Para cualquier tipo de obras o instalaciones se requerira autorizacion previa del administrador de infraestruc-
turas ferroviarias.

b) Usos permitidos en zona de proteccion.

Para cualquier tipo de obras o instalaciones se requerira autorizacion previa del administrador de infraestruc-
turas ferroviarias.

Soélo se permitiran usos compatibles con la seguridad del trafico ferroviario. Se permitiran cultivos agricolas sin
necesidad de autorizacién previa. Construcciones e instalaciones ya existentes: podran realizarse obras de repa-
racion y mejora, siempre que no supongan un aumento de volumen de la construccion, previa autorizacion del
administrador de infraestructuras ferroviarias.

c) Usos prohibidos.

Hasta la linea limite de edificacion queda prohibido cualquier tipo de obra de construccion, reconstruccion o
ampliacién, a excepcion de las que resultaren imprescindibles para la conservacién y mantenimiento de las edifi-
caciones existentes en el momento de entrada en vigor de esta ley.

Igualmente, queda prohibido el establecimiento de nuevas linea eléctricas de alta tension.

2. LICENCIA DE OBRAS.

Los actos de edificacion y puesta en un nuevo uso de los terrenos incluidos en el sistema general ferroviario
estan sujetos al tramite de licencia municipal de obras.

Regulacion del sistema general viario

1. DEFINICIONES.

De acuerdo con el caracter de los elementos componentes del sistema general viario, se regularan con arre-
glo a lo siguiente:

a) Red de carreteras. Corresponden a aquellas que estén calificadas como tales, dependiendo su implanta-
cion y conservacion de los departamentos correspondientes a la Administracién Central, Autonémica y Provincial.

b) Red arterial urbana. Corresponden a aquellas vias que tienen prioridad a la circulacién del transito roda-
do por canalizar los desplazamientos entre distintas areas de la trama urbana, configurando con la red de carre-
teras la malla principal de comunicaciones del nucleo urbano.

2. CONDICIONES GENERALES DE DISENO.

Se sefializara de forma adecuada la separacion de los espacios destinados a vehiculos y a peatones, apar-
camientos, registros de agua, alcantarillado, alumbrado y energia eléctrica.

Junto a las carreteras se permitiran los usos vinculados al servicio de las mismas con aplicacién de las servi-
dumbres de la normativa de la vigente Ley de Carreteras.

3. SERVIDUMBRES.

- La zona dominio publico se define como los terrenos ocupados por las carreteras estatales y sus elementos
funcionales y una franja de terreno a cada lado de la via de una achura determinada, medidas en horizontal y
perpendicularmente al eje de la misma, desde la arista exterior de la explanacion.

- La zona de servidumbre se define como dos franjas de terreno delimitadas interiormente por la zona de do-
minio publico y exteriormente por dos lineas paralelas a las aristas exteriores de la explanacion a una distancia
determinada.

- La zona de afeccion se define como dos franjas de terreno delimitadas interiormente por la zona de servi-
dumbre y exteriormente por dos lineas paralelas a las aristas exteriores de la explanacion a una distancia determinada.
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- La linea limite de edificacion se sitia a una distancia determinada a la arista exterior de la calzada mas
proxima, medidas horizontalmente a partir de la mencionada arista.
En funcion de la titularidad y la categoria de la carretera, se establecen las distancias que definen los limites
de las diferentes zonas segun tablas y esquema siguientes:

DISTANCIAS EN CARRETERAS DE TITULARIDAD ESTATAL
Ley 25/1988, de Carreteras
ZONA DOMINIO|ZONA DE 5 LINEA LIMITE DE
ViATIPO DE|pyBLICO SERVIDUMBRE (ZCO)NA DE AFECCION | 5 Ficacion
(A) (B) (D)
Autopistas, General: 50 m
autovias y vias|8 m 25m 100 m Circunvalaciones: 100
rapidas m
Resto de General: 25 m
vias 3m 8m 50 m Circunvalaciones:: 100
m

DISTANCIAS EN CARRETERAS DE TITULARIDAD AUTONOMICAS, PROVINCIALES Y MUNICIPALES
Ley 8/1998, de Carreteras de Aragon
ZONA DOMINIO | ZONA DE . LINEA LIMITE DE
TIPO DE ViIA PUBLICO SERVIDUMBRE (Z(?)NA DE AFECCION EDIFICACION
(A) (B) (D)
Autopistas,
autovias y vias|8m 25m 100 m 50 m
rapidas
General: 18 m
Otras carreteras 3m 8m 50 m Gi laci B
de la Red Basica ircunvalaciones::
50m
General: 15 m
Resto de vias 3m 8m 50 m Circunvalaciones::
50m
LIMITE EDIFICACION
ARISTA EXTERIOR CALZADA (D)
=) Z zZ o /
> B Y 2 ARISTAEXTERIOR
|<£ 9(: CALZADA g(: |<£ EXPLANACION
ARISTA EXTERIOR
EXPLANACION %

ZONA | ZONA
AFECCION SERVIDUM.

ZONA DOMINIO PUBLICO

ZONA

ZONA
SERVIDUM.|AFECCION

(B)

()

a) Usos permitidos en zona de dominio publico.

Sélo podran realizarse obras o instalaciones en la zona de dominio publico de la carretera, previa autorizacion
del organismo titular de la via, cuando la prestacion de un servicio publico de interés general asi lo exija

b) Usos permitidos en zona de servidumbre.

No podran realizarse obras ni se permitiran mas usos que aquellos que sean compatibles con la seguridad
vial, previa autorizacion, en cualquier caso, del organismo titular de la via.

c) Usos permitidos en zona de afeccion.

(A)

(B)

(C)
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Para ejecutar en la zona de afeccion cualquier tipo de obras e instalaciones fijas o provisionales, cambiar el
uso o destino de las mismas y plantar o talar arboles se requerira la previa autorizacién del organismo titular de la
via. En las construcciones e instalaciones ya existentes en la zona de afeccion podran realizarse obras de repa-
racion y mejora, previa la autorizacion correspondiente, una vez constatados su finalidad y contenido, siempre
que no supongan aumento de volumen de la construccion y sin que el incremento de valor que aquéllas compor-
ten pueda ser tenido en cuenta a efectos expropiatorios.

d) Usos prohibidos:

A ambos lados de las carreteras estatales se establece la linea limite de edificacion, desde la cual hasta la
arista exterior de la calzada queda prohibido cualquier tipo de obra de construccion, reconstrucciéon o ampliacién,
a excepcion de las que resultaren imprescindibles para la conservacién y mantenimiento de las construcciones
existentes

Fuera de los tramos urbanos de las carreteras estatales queda prohibido realizar publicidad en cualquier lugar
visible desde la zona de dominio publico de la carretera, sin que esta prohibicion dé en ningun caso derecho a
indemnizacion. No se considera publicidad los carteles informativos autorizados por organismo titular de la via.

Debera estar libre de cualquier tipo de edificacion los primeros 25 m desde la arista exterior de la calzada de
la carretera N-234.

e) Otras condiciones:

Se debera incluir un vallado diafano en zonas verdes situadas a menos de 25 m desde arista exterior de la
calzada de la carretera N-234

4. CONDICIONES DE EJECUCION

La ejecucion de la red arterial urbana se llevara a efecto:

-En el Suelo Urbano a través de proyectos de urbanizacién, cuando se inserte dentro de la zona destinada a
red viaria por estas Normas. Si se precisara la modificacion de las precisiones de zonificacién de estas Normas
precisaria previamente proceder su modificacidon en los aspectos que afectaran a la zonificacion.

5. LICENCIAS DE OBRAS

La ejecucion del sistema general viario, independientemente de la forma que el plan establezca para obtener
el suelo sobre el que ira asentado, vendra asociado a la redaccion y tramitacion de los correspondientes Planes
Especiales para la red de carreteras y la ejecucion de la Red de Carreteras v sus enlaces con la red arterial ur-
bana se llevara a efecto mediante la redaccién y tramitacion del correspondiente Plan Especial con el ambito
municipal o supramunicipal que le corresponda.

Toda actuacion que afecte al sistema general viario requerira un proyecto en el que, preceptivamente, se re-
solvera el tratamiento de las superficies para vehiculos y peatones, los servicios de agua, alcantarillado, alum-
brado, energia eléctrica y plantaciones. De dicho proyecto se dara cuenta preceptiva al Ayuntamiento a efectos
de emitir el informe y la licencia de construccion.

Servicios Urbanos

Definicion

Aquel que incluye el conjunto de redes, instalaciones y espacios asociados, destinados a la prestacion de ser-
vicios urbanisticos de agua, saneamiento, depuracion y reutilizacion de aguas residuales, recogida, depdsito y
tratamiento de residuos, suministro de gas, energia eléctrica, telecomunicaciones y demas servicios esenciales o
de interés general.

Estara integrado por las siguientes instalaciones:

Red de abastecimiento de agua potable

Red de alcantarillado

Red de energia eléctrica

Red de alumbrado publico

Red de riego e hidrantes

Red de abastecimiento de agua potable

1. CAPTACION

a) Cuando la procedencia de agua de suministro domiciliario no sea la red municipal, para su primera im-
plantacién debera adjuntarse autorizacién del Organo competente, descripcién de su procedencia, analisis quimi-
co y bacteriolégico, emplazamiento y garantia de suministro, asi como compromiso y procedimiento de control
periddico de la potabilidad para el suministro de poblaciones, de forma que se cumplan los requisitos de calidad
expresados en el Real Decreto 1423/1.982, de 18 de Junio (en aplicacion de lo dispuesto en el Real Decreto
928/1.979, de 16 de Marzo).

b) Cualquier pozo de abastecimiento de agua potable deberéa estar situado a una distancia superior a 50m.
del punto de vertido de las aguas residuales, debiendo emplazarse este Ultimo aguas abajo en relacion con aquél.

c) En el caso de existir diversas o proximas captaciones de un mismo acuifero subterrdneo se recomienda
concentrar la captaciéon de un Unico pozo a fin de racionalizar y controlar el consumo.

d) Cualquier instalacion de elevacién colectiva del agua debera disponer al menos, de dos bombas.

2. ACUMULACION



BOP TE Nimero 145 31 de julio de 2020 15

a) Caso de ser necesarios depdsitos de regulacién, su capacidad sera la suficiente para regular al menos la
dotacién media diaria.

b) Los elementos privados contenedores o acumuladores de agua conectada de forma directa o indirecta a
la red de suministro, tales como acequias, aljibes, estanques para riego o albercas, indistintamente de la clase de
suelo donde se situen, que no formen parte de las instalaciones de infraestructura de la red, tendran una capaci-
dad no superior a 13 m3., en condiciones de uso maximo.

c) Cualquier elemento privado de acumulacion de agua superficial de capacidad superior a 13 m3, se con-
sidera piscina. Toda piscina con independencia del sistema de alimentacién que utilice debera estar dotada de un
sistema de depuracion terciaria del agua almacenada, prohibiéndose el vertido directo al cauce libre o cauce
publico, debiendo en todo caso disponer de sistema de utilizacion posterior del agua desechada.

d) Las piscinas privadas tendran una capacidad de acumulacién no superior a 100 m3. Se exceptuan las lo-
calizadas en complejos deportivos de caracter municipal.

3. CONSUMO

Ante la necesidad de racionalizar el consumo de agua como recurso escaso, se considerara a todos los efec-
tos consumo suntuario aquel que exceda de 24 m3/mes por vivienda (equivalente a un consumo de 200 litros
hab./dia, con una media familiar de 4 habitantes por vivienda) con independencia del sistema de suministro utilizado.

4. CARACTERISTICAS DE LA RED DE AGUA

a) Ladisposicién y trazado de la red de distribucion urbana tendera a ser mallada en los conductos de supe-
rior jerarquia.

b) La instalacion debera garantizar una Presidon Normalizada de prueba en fabrica de 15 atmoésferas. Las
acometidas domiciliarias contaran con llave de paso registrable.

c) Lared general estara formada por tubos de hormigdén armado, pudiéndose utilizar también el fibrocemen-
to con un timbraje adecuado, el cloruro de polivinilo, el polietileno, la fundicién ductil o gris y el acero. Los mate-
riales de las tuberias deberan acreditar el cumplimiento de la normativa de calidad, teniendo una resistencia sufi-
ciente a la presion interior y una estanqueidad adecuada. Los materiales cumpliran las condiciones requeridas en
el Pliego de Condiciones Técnicas Generales para tuberias de abastecimiento de agua (MOPU, 1.974).

d) Las acometidas de abastecimiento tendran una secciéon minima de una pulgada con tuberia de polietileno
(PE-100) de 10/16 atmodsferas, se dispondra de una valvula de compuerta (AVK o de similares caracteristicas)
alojada en arqueta de 40x40 con tapa de fundicion y aislada térmicamente.

e) La velocidad de circulacion del agua por las tuberias que forman la red de distribucion sera lo suficiente-
mente elevada como para evitar, en los puntos mas desfavorables la desaparicion del cloro residual por estan-
camiento. Ademas se limitara su valor maximo para evitar una sobrepresion excesiva por golpe de ariete, corro-
sion por erosion o ruido. A titulo orientativo se estiman como velocidad minima 0,6m/seg., entendiéndose que la
velocidad maxima se refiere a redes de distribucion. En tuberias de conduccién se podran adoptar velocidades
mayores en funcién de las caracteristicas especificas de cada caso.

f)  El recubrimiento minimo de la tuberia en la zona donde puede estar sometida a las cargas del trafico se-
ra de 1,00 metro medido desde la generatriz superior de la tuberia. En el resto de los casos, la profundidad mini-
ma tolerable sera de 60 cm., siempre medidos desde la generatriz superior de la tuberia. El diametro minimo
tolerable en redes de distribucion sera de 50 mm.

Red de alcantarillado

1. CRITERIOS PARA EL DISENO DE LA RED

El disefio de las redes sera unitario.

En las zonas en que existan arroyos que pueden servir para la evacuacion natural de las aguas de lluvia, se
podra utilizar el sistema separativo puro o admitiendo con las aguas residuales una proporcion limitada de las de
lluvia, de manera que el resto de éstas viertan directamente a los arroyos naturales, que deberan tener asegura-
da su continuidad hasta un cauce publico. También podra utilizarse el sistema separativo cuando las aguas resi-
duales se conduzcan a instalaciones de depuracion completa antes de verterlas a los cauces publicos naturales,
a los que, en cambio, desaguaran directamente y por la superficie del terreno las aguas de lluvia.

Las secciones minimas del alcantarillado seran de treinta (30) centimetros de diametro y las velocidades
maximas a seccion llena de tres (3) metros por segundo. En secciones visitables se podra alcanzar una velocidad
de dos (2) metros por segundo.

Las pendientes minimas en los ramales iniciales seran del uno por ciento (1%) y en las demas se determinara
de acuerdo con los caudales para que las velocidades minimas de las aguas negras no desciendan de cero con
seis (0,6) metros por segundo.

Deberan preverse dispositivos de limpieza del alcantarillado, como camiones cisterna de manguera a presién
o de otro tipo.

En las cabeceras de alcantarillas que sirvan a varios edificios se dispondran cadmaras de descarga para la lim-
pieza, cuya capacidad sera de cero con seis (0,6) metros cubicos para las alcantarillas de treinta (30) centimetros
y de un (1) metro cubico para las restantes. Podra sustituirse este dispositivo por limpieza con manguera a pre-
sion mediante camion cisterna.



BOP TE Nimero 145 31 de julio de 2020 16

Para el calculo del alcantarillado se adoptaran como caudales de aguas negras el medio y el maximo previsto
para abastecimiento de agua. Los coeficientes de escorrentia adoptados deberan justificarse. No se admitira, en
ningun caso, la puesta en carga de los conductos, debiendo proyectarse de forma que el funcionamiento sea en
lamina libre. Deberan situarse pozos de registro en los colectores no visitables a una distancia maxima de cin-
cuenta (50) metros y en los visitables a menos de trescientos (300) metros y siempre como norma general en los
puntos singulares como cambio de direccion, cambio de pendiente, etc.

2. MATERIALES DE LAS TUBERIAS

Los materiales permitidos seran los siguientes:

-Tubos de hormigén en masa

-Tubos de hormigdn armado

-Tubos de PVC corrugado

-Tubos de polipropileno (PP) corrugado

-Tubos de polietileno (PE) corrugado

-Tubos de poliéster reforzado con fibra de vidrio (PRFV)

-Tubos de fundicion ductil.

Cuando la pendiente sea pequefia seran preferibles los de menor coeficiente de rozamiento. En la eleccién
del material se adoptara un criterio unitario para un mejor mantenimiento de la misma.

El tipo de material adoptado para cada caso tendra unas caracteristicas aptas para el lugar de instalacion previsto.

3. ZANJAS

La profundidad minima contada desde la rasante de calle a la generatriz superior de la tuberia sera de uno
con cincuenta (1,50) metros cuando se recojan aguas negras y de un (1) metro cuando sélo sean pluviales. Co-
mo profundidad maxima se recomiendan los cuatro (4) metros.

En casos excepcionales debidamente justificados por la naturaleza de los terrenos y la configuracion topogra-
fica de la red y sus puntos de vertido se admitird reducir las anteriores profundidades recomendandose no obs-
tante, incluso en zonas con refuerzo de la canalizacion, un relleno de tierra de una altura minima de cincuenta
(50) centimetros desde la generatriz superior del tubo, ademas del propio espesor del refuerzo de hormigon.

Los conductos se dispondran preferentemente bajo el centro de la calzada; en calles de calzada superior a los
nueve (9) metros de anchura se recomienda dos tuberias bajo las aceras o a ambos lados de la calzada.

Los conductos se situaran siempre a mayor profundidad que los de agua potable y a una distancia minima de
un (1) metro tanto en horizontal como en vertical. Si estas distancias no pudieran mantenerse se tomaran las
medidas de proteccion necesarias.

Las anchuras A de zanja segun diametros seran:

0 A

(cm) (mt)
30 0,70
40 0,80
20 0,90
60 1,00

En terrenos estables, los conductos se dispondran sobre una cama de gravilla de tamafo de cinco (5) a vein-
ticinco (25) milimetros y de veinte (20) centimetros de espesor. En terrenos inestables bajo la cama de gravilla o
de arena de miga se dispondra un lecho de hormigén pobre H-50 de quince (15) centimetros de espesor. En los
4 primeros tipos de tubos antes indicados, se considera mas adecuado el lecho de hormigén pobre que la cama
de gravilla.

El relleno de las zanjas se hara por tongadas con suelos adecuados o seleccionados sin piedras de tamafio
mayor de veinte (20) milimetros hasta cuarenta (40) centimetros por encima de la generatriz superior de los con-
ductos, con compactacion no menor del noventa y cinco (95) por ciento del Proctor Normal. El resto de la zanja
se rellenara con suelos tolerables, adecuados o seleccionados con compactacion no menor del noventa y ocho
(98) por cien del Proctor Normal.

4. JUNTAS

Podran ser, segun el material con que esta fabricado el tubo, de: manguito del mismo material y caracteristi-
cas del tubo con anillos elasticos, copa con anillo elastico, soldadura u otras que garanticen su estanqueidad. El
sistema podra estar constituido por varios anillos elasticos y los manguitos o la copa podran llevar en su interior
rebajes o resaltes para alojar y sujetar aquellos.

En redes de nueva ejecucion y en obras de renovacion total de la red se prohibe el uso de juntas efectuadas
con corchetes de ladrillo o similar.

5. PRESION INTERIOR

Las tuberias de saneamiento en condiciones normales no tienen que soportar presion interior. Sin embargo,
dado que la red de saneamiento puede entrar parcialmente en carga debido a caudales excepcionales o por obs-
truccion de una tuberia, debera resistir una presion interior de un kilopondio por centimetro cuadrado (1 kp/cm2).
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6. ACOMETIDAS DOMICILIARIAS

Los vertidos de las acometidas se realizaran en pozos de registro; en los casos en que esto no sea posible,
debera preverse la instalacién de las acometidas necesarias para enlazar con ellas los conductos afluentes que
en su dia se requieran. Se prohibe la perforacion de los conductos para la ejecucion de las acometidas.

Cada edificio dispondra de una unica conexion a desagle que cumplira las condiciones de calidad en los ma-
teriales y en la instalacion que establece el ayuntamiento, al que deberan derivar las redes de saneamiento de
aguas negras y en ningun caso de agua de lluvia que debera de derivarse a via publica, ya que en la actualidad
la red de saneamiento actual no dispone de sistema separativo.

La acometida de saneamiento se realizara con tuberia de PVC corrugado (PN8) con una secciéon minima de
150 mm. , alojada sobre solera de hormigdn de 15 cm. de espesor, en zona de calzada se rellenara de hormigén
la zanja hasta 10 cm por encima de la tuberia y se acometera a pozo de registro o a la red general con un angulo
de 45° sobre el colector.

7. CONDICIONES DE LOS VERTIDOS A CAUCE NATURAL

No se permitira el vertido de aguas a cauces normalmente secos, salvo que éstas tengan previa depuracion,
debiendo arbitrarse en cada caso las soluciones técnicas mas idéneas a fin de impedir el estancamiento de las
aguas Yy su putrefaccion (tanque de oxidacién, bombeo a la red, etc.).

Debera preverse el punto de vertido de la red proyectada a colector publico o cauce natural previa depuracion.
En caso de vertido a cauce natural se requerira el informe previo del organismo autonémico competente en mate-
ria de Medio Ambiente.

A los efectos del calculo de la depuracion previa al vertido a cauce natural se consideraran los indices medios
siguientes:

DBO5: 60 grs/hab/dia

SS: 90 grs/hab/dia

8. VERTIDOS A LA RED DE ALCANTARILLADO

Se prohibe incorporar aguas parasitas a la red de alcantarillado de agua residual que luego va a ser depurada
(aguas limpias procedentes de acequias, escorrederos, barrancos, drenajes, etc).

En las actividades ganaderas se prohibe estrictamente el vertido de purines al alcantarillado, ya que estos re-
siduos no pueden considerarse aguas residuales tratables en una depuradora urbana.

El vertido de las aguas residuales industriales a la red de alcantarillado debera cumplir con lo establecido en el
Decreto 38/2004 “Reglamento de los vertidos de aguas residuales a las redes municipales de alcantarillado” del
Gobierno de Aragén. En caso de que el vertido industrial no redna las caracteristicas admisibles por el Decreto
38/2004, sera obligado la instalacion de una depuracion individual en las parcelas industriales.

9. TRATAMIENTO DE VERTIDOS

La infraestructura de saneamiento comprendera la adecuada reunién de los caudales vertientes y la depura-
cion suficiente para que su disposicion final permita la posterior reutilizacion -inmediata o diferida- o al menos no
rebaje la calidad ambiental del area de vertido mas alla del nivel admisible.

Los vertidos industriales y de usos distintos de los residenciales deberan cumplir las condiciones de la Ley de
Aguas y Reglamento del Dominio Publico Hidraulico.

En suelo de uso industrial cada parcela o industria individual esta obligada a disponer de una arqueta de con-
trol de vertidos, para su posible aforo y toma de muestras por el Ayuntamiento o Administracién inspectora com-
petente, segun establece el art. 24 del Decreto 38/2004. Las arquetas deberan recoger la totalidad del agua resi-
dual generada en cada industria y tendran que estar situadas en su acometida individual, antes de su conexion al
alcantarillado, en terreno de dominio publico o en una zona accesible permanentemente.

Cada empresa debe depurar sus aguas residuales previamente a su vertido a la red municipal de alcantarilla-
do, si tales efluentes no reunen las condiciones sefialadas en el Decreto 38/2004.

10. CARGAS URBANISTICAS

De acuerdo con lo establecido en el punto 5 de las Ordenanzas del Decreto 107/2009 de la revision del Plan
Aragonés de Saneamiento y Depuracion, se debe aplicar a los posibles futuros suelos urbanizables que incorpo-
ren sus vertidos a las redes municipales existentes las cargas urbanisticas que se detallan a continuacion, siendo
a cuenta de los promotores urbanisticos el coste de las redes, colectores y emisarios necesarios para enlazar
con la red municipal:

En suelos residenciales, 450€ por vivienda.

En suelos industriales, la mayor de las siguientes cantidades: 4,80 € por m? de uso industrial 6 150 € por habi-
tante equivalente.

Centros de transformacién

Los centros de transformacién deberan localizarse sobre terrenos de propiedad privada, y su exterior armoni-
zara con el caracter y edificaciéon de la zona.

La ubicacién en zonas publicas de los centros de transformacion sélo se admitira en urbanizaciones existen-
tes y aquellos casos en que, por inexistencia de suelo o locales las necesidades de la prestacion del servicio lo
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exijan. En este caso, la utilizacion se realizara en precario, siendo por cuenta del propietario del centro de trans-
formacién todas las obras, modificaciones, traslados, etc..

Excepto en Suelo No Urbanizable en ningin caso se permitiran aéreos sobre el espacio publico o privado, de-
ntro o no del area de retranqueo de edificacion.

Se procurara la integracion de los centros de transformacion en la edificacion subterranea siempre que se re-
suelvan su acceso, directo desde la via publica, y su drenaje, directo a la red de alcantarillado.

Las instalaciones o centros de transformacién de nueva ejecucion, o de renovacion total se deberan cumplir:

A. En todo tipos de suelos urbanos y urbanizable:

1. Deberan integrarse estética y ambientalmente con las edificaciones colindantes de su entorno.

2. No podran localizarse, excepto en suelo urbano consolidado por razones de fuerza mayor, por debajo del
primer sétano ni ocupando -bajo o sobre rasante- las vias o espacios publicos (zonas verdes).

B. En el suelo urbano y urbanizable de zonas no industriales:

1. No podran situarse en el espacio de parcela correspondiente al retranqueo de ordenanza, sean o no subterraneos.

2. De localizarse sobre rasante no podran localizarse aislados en zonas verdes y espacios publicos en solu-
ciones no integradas con las manzanas edificables.

C. En el suelo urbano y urbanizable de zonas industriales.

Se permitira su instalacion en la zona de parcela correspondiente al retranqueo de la edificacién, siempre que
sean subterraneos y sean privados para uso de la industria o instalacion de la parcela.

Redes de baja tension.

El calculo de las redes de baja tensién se realizara de acuerdo con lo dispuesto en los reglamentos electro-
técnicos vigentes, previniendo en los edificios, en todo caso, las cargas minimas fijadas en la instruccion
MIBTO10 y el grado de electrificacion deseado para las viviendas. La carga total correspondiente a los edificios
se prevera de acuerdo con lo establecido en dicha instruccion y, en el calculo de las redes, se aplicaran para la
fijacion de las potencias de paso los coeficientes que se especifican, en funcién de los usos servidos, en las ta-
blas que se acompafian.

En el Suelo Urbano y Urbanizable se canalizara subterranea bajo la red viaria o espacios publicos.

USO RESIDENCIAL

Coeficientes de
simultaneidad

1

0,95
0,90
0,85
0,80
0,75
7 0,70
Tabla 2. Coeficientes de simultaneidad para la determinacién de potencias eléctricas en usos residenciales.

Num. de acometidas

OO W|IN|I~

USO INDUSTRIAL Y AGROPECUARIO

Num. de parcelas
suministradas desde el centro
de transformacioén

Coeficientes de
simultaneidad

1-2 1

3-4 0,95
5-6 0,90
7-8 0,85

Tabla 3. Coeficientes de simultaneidad para la determinacién de potencias eléctricas en usos.industriales y
agropecuarios

Red de alumbrado publico

1. RECOMENDACIONES GENERALES

Los niveles de iluminancia media en servicio y los coeficientes de uniformidad medios se fijaran para cada via
urbana segun los criterios indicados en el cuadro siguiente:

Tipo de via lluminacion Uniformidad
media en servicio media
Distribuidores primarios, acceso al municipio y > 30 lux >0,4

vias de circunvalacién

Distribuidores de destrito y distribuidores Entre 15 y 30 lux >0,3
locales. Vias de relevante interés monumental o | segin importancia
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artistico

Restantes vias, incluidas las peatonales y los Entre 10y 15 lux 0,25
pasos en parque Y jardines

Areas ajardinadas publicas 7 lux 0,25

Las instalaciones de Alumbrado Exterior se proyectaran de tal forma que el consumo de las mismas sea infe-
rior a un vatio por metro cuadrado (1 w/m2); no obstante, en casos excepcionales y debidamente justificados
podra llegarse a consumos de uno con cinco vatios por metro cuadrado (1,5 w/m2).

En las instalaciones que requieren mayores exigencias cromaticas que las que se consiguen con las lamparas
de vapor de sodio de alta presién podran emplearse las de vapor de mercurio color corregido, halogenuros, etc.,
como por ejemplo en parques, jardines o zonas residenciales o monumentales especiales, siempre que se cum-
pla la limitacién de consumo.

La relacidn entre la separacion y altura de los focos no debera ser superior a cuatro con cinco (4,5) salvo en
los casos en que la brillantez de los focos esté delimitada y se justifique adecuadamente.

En intersecciones de vias se continuara el mayor nivel de iluminacién en los primeros veinticinco (25) metros
de la calle de menor nivel, medidos desde la interseccion de las aceras. En los cruces de calles, los focos debe-
ran disponerse después del cruce en el sentido de marcha de los vehiculos; y en las curvas pronunciadas debe-
ran disponerse a menor distancia de la normal y en la parte exterior de la curva.

La iluminacion ambiental de areas con arbolado se realizara de modo que sea compatible con éste. En conse-
cuencia, los puntos de luz no podran tener una altura superior a tres con cinco (3,5) metros.

Deberan cumplirse los reglamentos nacionales, en particular las Instrucciones para Alumbrado Urbano del Mi-
nisterio de Fomento -Normas MV 1965- y el Reglamento Electrotécnico de Baja Tensién, asi como las normas y
criterios que fije el Ayuntamiento. Se reflejaran cuantos calculos y razonamientos se precisen para justificar la
instalacion de alumbrado adoptada y se justificara su economia de funcionamiento y conservacion.

2. NORMAS DE AHORRO ENERGETICO

En todos los casos sera obligatoria la instalacion de circuito de media noche, con Reloj de Maniobra incorpo-
rado en el Cuadro General de Mando y Proteccion.

No obstante, podria sustituirse la instalacion de circuito de media noche por la de un dispositivo adecuado de
Reduccién de Potencia para el conjunto de la instalacion de Alumbrado, siempre que quede debidamente justifi-
cado y contrastado el correcto funcionamiento del dispositivo de Reduccion.

3. CENTROS DE MANDO

El numero de centros de mando de cada instalaciéon sera el menor posible, haciendo compatible esta exigen-
cia con los calculos de seccion de los cables, de tal forma que la seccién de estos no sobrepase los treinta y cin-
co (35) milimetros cuadrados y que la caida de tensidn sea inferior al tres por ciento (3%).

Seran accesibles, sin el permiso de terceras personas, y no estaran sujetos a servidumbres. Los centros de
mando se situaran preferentemente en el alojamiento reservado al efecto en el interior de las casetas de trans-
formacién de las Companias Eléctricas.

El cuadro de mando ira montado en armario de poliéster dotado de cerradura tipo C.S.E., llevando instalados los
siguientes elementos:

-Interruptor General automatico magnetotérmico tetrapolar en la linea de entrada al Cuadro.

-Cada circuito de alumbrado dispondra de un interruptor magnetotérmico tetrapolar mas un interruptor diferen-
cial tetrapolar de 30 mA de sensibilidad, instalados antes de los contactores de maniobra.

-La maniobra de encendido/apagado se ejecutara mediante contactores tripolares.

-Cada linea de salida del cuadro se protegera por medio de interruptores automaticos magnetotérmicos unipolares.

-El Centro de Mando incorporara los Circuitos de Maniobra manual que correspondan, con proteccién magne-
totérmica tri o tetrapolar, segun proceda.

-El circuito de alimentacion de contactores y demas dispositivos de control incorporara proteccion magnetotérmica bipolar.

-La orden general de alumbrado se activara por medio de INTERRUPTOR CREPUSCULAR (vulg. Célula Fo-
toeléctrica) modelo GN1-LV91 de TELEMECANICA incorporada en el mismo Armario.

-La separacion de circuitos de noche entera y media noche sera ejecutada mediante Interruptor Horario, salvo
que se opte por la implantacion de Dispositivos de Reduccion de Potencia.

4. CARACTERISTICAS DE LA RED

Como norma general se instalaran dos (2) tubos de proteccién en aceras y tres (3) en cruces de calzadas, pu-
diendo servir uno (1) de ellos para el alojamiento de las instalaciones de regulacién de semaforos.

Las instalaciones de Alumbrado Publico, Urbano e Industrial, discurrirdan canalizadas, entubadas y registra-
bles, bajo las aceras, a una profundidad minima de ochenta (80) cm. considerada desde la rasante de la acera
terminada hasta la generatriz superior del tubo mas alto (Instruccién MIBT006).

Los tubos seran de PVC RIGIDO, con diametros de 63 mm. 90 mm. o 110 mm., segun convenga en cada caso.

También podra realizarse el entubado con PVC ARTICULADO, en cuyo caso los diametros a considerar seri-
an 50 mm., 80 mm. o 100 mm., segun convenga.
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El tendido de los tubos se efectuara cuidadosamente, asegurandose que en la unién un tubo penetre en otro
por lo menos ocho (8) centimetros. Los tubos se colocaran completamente limpios por dentro, y durante la obra
se cuidara de que no entren materias extraias, por lo que deberan taparse, de forma provisional, las embocadu-
ras desde las arquetas.

En los cruces de calzada se cuidara, especialmente, el hormigonado exterior de los tubos con el fin de conse-
guir un perfecto macizado de los mismos.

Se conectaran a tierra todos los soportes metalicos, el bastidor del cuadro de mando, el armario metalico y la
bateria de condensadores, si existen. El armario metalico y el bastidor del cuadro de mando tendran conexiones
a tierra independientes. El conexionado se realizara como se indica en el parrafo siguiente.

Siempre que el sistema de tierras localizado en un punto de luz no sea eficaz, se uniran todos los puntos de
luz de un circuito mediante un cable de cobre con aislamiento a setecientos voltios (700 V) en color verde-
amarillo, de seccion igual a la maxima existente en los conductores activos y minimo de dieciséis (16) milimetros
cuadrados; a partir de veinticinco (25) milimetros cuadrados, el conductor de tierra sera de la seccion inmediata
inferior. Este cable discurrira por el interior de la canalizacién empalmando, mediante soldadura de alto punto de
fusion, los distintos tramos si no es posible su instalacién en una sola pieza. De este cable principal saldran las
derivaciones a cada uno de los puntos a unir a tierra, con cables de la misma seccion y material, unidos al baculo
mediante tornillo y tuerca de cobre o aleacion rica en este material.

La linea principal de tierra, es decir, la que une la placa o la pica hasta la primera derivacion o empalme ten-
dra siempre una seccion de treinta y cinco (35) milimetros cuadrados.

Las placas seran de cobre, de forma cuadrada y tendran de dimensiones minimas, cincuenta (50) centimetros
de lado y dos (2) milimetros de espesor.

Las placas se colocaran en posicion vertical y se uniran al cable principal de tierra mediante una soldadura de
alto punto de fusion.

Cuando no sea posible el empleo de las placas se podran sustituir por picas de dos (2) metros de longitud mi-
nima y catorce con seis (14,6) milimetros de diametro minimo.

Las picas se uniran al cable principal de tierra mediante una soldadura de alto punto de fusion.

Tanto las placas como las picas se situaran en arquetas registrables, en los puntos extremos de cada circuito,
si ello es posible, y en los puntos intermedios necesarios para conseguir un valor de la resistencia a tierra igual o
menos a diez (10) ohmios.

5. CONDUCTORES Y PROTECCION

Los conductores a instalar seran del tipo 0,6/1 Kv, con seccién minima de 6 mm?2,

El numero minimo de conductores por cada linea del circuito de alumbrado sera de 4 (tres fases + neutro), de
principio a fin de la instalacion.

Cada farola y cada baculo dispondran de toma de tierra individual e independiente, realizada con pica de ace-
ro galvanizado-cobrizado de 2 m. de longitud y 14 mm. de didmetro.

Complementariamente a las picas de tierra individuales toda instalacion dispondra de una red de equipotencia
que una todos los baculos y farolas del proyecto de obras o urbanizacion (norma CEE 02/91).

6. ARQUETAS

Las arquetas de derivacion seran de fabrica de ladrillo macizo, de 2 pie de espesor, sin enlucir o prefabrica-
das de hormigdn. Sus dimensiones seran las siguientes:

-Arquetas de derivacion de lineas: 50x50 cm. de cerco interior x 50 cm. de profundidad media.

-Arquetas de derivacion a farolas y baculos: 40x40 cm. de cerco interior x 50 cm. de profundidad media.

Las Arquetas de derivacion de lineas se remataran con cerco metélico angular de perfil 40x40x40x4 mm. y ta-
pa de fundicién de 60x60 cm.

Las Arquetas de derivacién a farolas y baculos se remataran con cerco metalico angular, de perfil 40x40x4
mm. y tapa de fundicidon de 60x60 cm. admitiéndose en éste caso la posibilidad de cerrar la arqueta con loseta de
iguales caracteristicas al solado de la acera, en cuyo caso debera cegarse la arqueta con arena de rio hasta col-
matar.

7. CIMENTACION Y ANCLAJE DE LOS SOPORTES

El anclaje de las columnas de hierro fundido o de chapa de acero con motivos de fundicién, cuyas alturas son,
respectivamente, 3,20 m. y 3.99 m. se realizara sobre prisma de hormigén en masa, de dosificacion 200 Kg. de
cemento por metro cubico (D-200), de dimensiones 40x40x60 cm. con los correspondientes pernos de anclaje
segun se detalla en el grafico siguiente.

Los baculos de 9m. y 10 m. de altura se anclaran sobre prisma de hormigén de idéntica dosificacion (D-200),
de dimensiones 60x60x80 cm.

8. LUMINARIAS

Segun el tipo de Calle, los modelos y caracteristicas de las lamparas y equipos a instalar preferentemente se-
ran los siguientes:

-Lampara de sodio de alta presion. Alto factor, tubular, potencia 150 W.

-Lampara de sodio de alta presion. Alto factor, tubular, potencia 100 W.
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Las lamparas y equipos auxiliares seran de primera calidad, debiendo quedar ésta reflejada y justificada en
Documento de Memoria de Calidades anexo a la Memoria del Proyecto de Urbanizacién.

Todos los equipos eléctricos se instalaran llevando corregido el Factor de Potencia.

9. CAJAS DE DERIVACION

Cada farola y cada baculo llevaran incorporada en su interior una Caja de derivacion de poliéster reforzado,
estanca, y perfectamente anclada en el interior de dichos soportes.

10. CRITERIOS DE DISENO GENERALES

La ejecucion y coordinacion de otros servicios como redes de semaforizacion, telecomunicacién por video ca-
ble, etc., puede asimilarse a las redes de alumbrado publico y telefénicas ya descritas.

La canalizacion semaférica puede construirse muy superficialmente y préoxima al alumbrado publico, por lo
que no afecta a la implantacion de otros servicios.

La comunicacion por cable puede instalarse por conductos similares a los de telefonia, por lo que se aconseja
construir algun conducto de reserva en los mismos prismas de telefonia.

Red de riego e hidrantes

1.TUBERIAS

La red de riego sera independiente de la de agua potable admitiéndose el suministro de fuentes distintas co-
Mo pozos, aljibes y agua reciclada.

Las tuberias de la red de riego e hidrantes deberan tener un diametro minimo de ochenta (80) milimetros y
cien (100) milimetros respectivamente y su espesor sera suficiente para resistir una presion de prueba hidraulica
en fabrica no inferior a treinta y dos kilopondios por centimetro cuadrado (32 Kp/cm2). Deberan cumplir el "Pliego
de Prescripciones Técnicas Generales para Tuberias de Abastecimiento de Agua del Ministerio de Fomento".

Las tuberias se dispondran preferentemente bajo las aceras a una profundidad de sesenta y cinco (65) centi-
metros entre la generatriz superior y la rasante. Irdn alojadas en zanja sobre una cama de arena de diez (10)
centimetros de espesor y recubiertas con el mismo material hasta diez (10) centimetros por encima de la genera-
triz superior. El resto del relleno de zanja se ejecutara por tongadas de veinte (20) cm de altura.

2.BOCAS DE RIEGO

Las bocas de riego seran del mismo material y modelo normalizado por el Ayuntamiento, conectadas a la red
general de agua o preferiblemente a redes independientes, con sus correspondientes llaves de paso.

La distancia entre las bocas de riego se justificara con arreglo a la presion de la red de tal forma que los radios
de accion se superpongan en lo necesario para no dejar ningun espacio sin cubrir. Se aconseja cuarenta (40)
metros como media.

3.HIDRANTES

Como prevencion de incendios se instalaran hidrantes en lugares facilmente accesibles y debidamente sefali-
zados, de acuerdo con las condiciones establecidas en el CTE DB-SI vigente.

Se colocaran cada doscientos (200) metros medidos por espacios publicos y cada cinco mil (5000) metros
cuadrados de superficie edificable neta.

Podran estar enterrados con una Unica salida o terminados en una columna provista de tres salidas, cuyos
diametros para el Tipo cien (100) milimetros son una de cien (100) milimetros y dos (2) de setenta (70) milimetros.

En la puesta en servicio de dos hidrantes préximos a un posible incendio, el caudal de cada uno de ellos sera
de mil (1000) litros por minuto durante dos (2) horas y con una presién minima de diez (10) metros de columna
de agua.

En tramos de la red existente de ochenta (80) milimetros de diametro, mientras no se repongan, se admitiran
hidrantes del mismo diametro, siendo el caudal minimo de quinientos (500) litros por minuto durante dos (2)
horas.

Espacios Libres

Definicion

Comprende los suelos destinados a parques urbanos y areas recreativas. Seran de uso publico y no edificable
y cuando su extension fuera inferior a los mil metros cuadrados podran destinarse a jardines para el juego de
nifios, descanso y reposo de las personas y proteccion y mejora de la calidad ambiental de la ciudad.

Condiciones generales

1. Enlos parques y jardines publicos solo se permitiran los usos y actividades de caracter publico que sean
absolutamente compatibles con la utilizacion general de estos suelos.

2. Seremite a la Norma Zonal correspondiente del Capitulo 2 del Titulo V de las Normativa Urbanistica para
el establecimiento de las condiciones particulares de aplicacion para estos suelos.

3. Los espacios libres y zonas verdes de caracter publico pueden incluir elementos de mobiliario y peque-
fas construcciones con caracter provisional (Kioscos de bebidas, periddicos, cabinas de teléfonos, paradas de
autobus, etc.).

4. Elsuelo de parque urbano debera ordenarse con arbolado y elementos accesorios.

5. El suelo del area recreativa debera destinarse a la practica del ocio, con las instalaciones que le sean
propicias, reguladas en todo caso por las Normas.
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Equipamientos

Definicion

Aquel uso que comprende las diferentes actividades destinadas a la formacion intelectual, asistencial o admi-
nistrativo de los ciudadanos. Se distinguen los siguientes usos:

a) Docente.

Aquel que comprende las actividades destinadas a la formacion intelectual escolar, universitaria y académica
de las personas.

b) Social.

Aquel que comprende las actividades destinada a la prestacidn de servicios, a lo cultural, religioso, sanitario y
asistencial de las personas. También se incluirdn en este uso dotacional, los destinados a la salvaguarda, seguri-
dad y salubridad de personas y bienes.

c) Deportivo.

Aquel uso que comprende las actividades destinadas al deporte en locales o recintos concretos.

d) Polivalente.

Aquel que puede destinarse a cualquiera de los usos de equipamiento sefialados anteriormente.

Condiciones generales

1. Se remite a la Norma Zonal correspondiente del Capitulo 2 del Titulo V de la Normativa Urbanistica para
el establecimiento de las condiciones particulares de aplicacion para estos suelos. Ademas, los usos dotaciona-
les se regularan por la legislacion sectorial vigente.

2. Las condiciones expresadas en el presente articulo seran de aplicacion en las parcelas que se sefalan
en la documentacion gréfica del Plan General como equipamientos publicos o privados. Del mismo modo, seran
de aplicacion en las parcelas en que sin tener la calificacion dotacional de modo expreso puedan alojar tales do-
taciones de acuerdo con el régimen de compatibilidad de usos establecido para cada Norma Zonal, en cuyo caso
las condiciones de ocupacion, volumen, etc. seran las establecidas por éstas condiciones particulares.

3. Altura libre de plantas.

La altura libre minima de planta sera de doscientos cincuenta (250) cm. para todos los usos dotacionales a
excepcion de todas las estancias destinadas a salas de reunion, espectaculos, y similares, sera también de tres-
cientos cincuenta (350) cm.

4. Soétanos y semisoétanos.

Este uso no admitira s6tanos o semiso6tanos destinados a piezas vivideras aunque si actividades complemen-
tarias de la actividad tales como laboratorios, quiréfanos, salas de proyeccion, etc.

5. Sétanos y semisétanos.

Este uso no admitira sétanos o semisétanos destinados a piezas vivideras aunque si actividades complemen-
tarias de la actividad tales como laboratorios, quiréfanos, salas de proyeccion, etc.

6. Alcance de la calificacién dotacional.

Excepto que en la documentacién grafica o escrita del planeamiento municipal se establezca expresamente
un uso concreto y determinado, los suelos calificados como dotacionales podran tener cualquier uso de los com-
prendidos en esta seccidn sin que sea posible transformarlos en residenciales.

7. Aparcamiento.

Los usos dotacionales dispondran en todo caso dentro de la parcela de una (1) plaza de aparcamiento por ca-
da cien (100) m? construidos las cuales seran incrementadas de acuerdo con los criterios siguientes:

-En las dotaciones con concentracion de personas (espectaculos, salas de reunién, etc.) a razén de una (1)
plaza por cada veinticinco (25) personas, excepto el religioso que sera cada cincuenta (50) personas.

Excepcionalmente en obras de remodelacion rehabilitacion y/o ampliacion de edificaciones existentes con an-
terioridad a la entrada en vigor de las presentes Normas Urbanisticas el Ayuntamiento, previo informe de los Ser-
vicios Técnicos Municipales, podra eximir del cumplimiento de la reserva de plazas de aparcamiento realizado en
este articulo sobre la base de la configuracién de la parcela, tamafo del local, etc.

condiciones generales de la edificaciéon

Art.139.- Dimensién y forma

Tipologia de la edificacién

Las tipologias edificatorias son los diversos modos de disponer la edificacion en relacion con la parcela. Las
edificaciones caracteristicas que resultan de los diferentes sistemas de ordenacién son susceptibles de diferen-
ciarse en tipologias edificatorias, en funcion de la relacion que se establece entre esas edificaciones y la parcela
por sus condiciones de edificabilidad y volumen entre otras.

Las tipologias son las siguientes:

a) Manzana compacta.

b) Manzana cerrada.

c) Edificaciéon exenta.

Manzana compacta
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Es aquella que ocupa la totalidad de la alineacién a fachada y, generalmente, la totalidad de la superficie de la
parcela sin perjuicio de la posible adopcién de retranqueos y disponiendo, normalmente, de pequefnos patios
cerrados con fines de iluminacién y ventilacion. Las condiciones volumétricas de la edificacion deberan cumplir,
ademas de las generales, las especificas que se establezcan en las ordenanzas particulares de cada zona, refe-
ridas a valores maximos para la altura de la edificacion, nimero de plantas y cuerpos volados.

Manzana cerrada

Es aquella que ocupa la totalidad de la alineacién a fachada y se define la alineacion interior por la existencia
de un fondo maximo, formandose un patio interior de parcela. Las condiciones volumétricas de la edificacion de-
beran cumplir, ademas de las generales, las especificas que se establezcan en las ordenanzas particulares para
cada zona, referidas a valores maximos para la altura de la edificacion, numero de plantas, fondos edificables en
plantas baja y altas, ocupacién en planta de la edificacién y cuerpos volados.

Edificacién exenta

Es aquella constituida por cuerpos de edificacion, generalmente en planta rectangular, cuyos paramentos o
fachadas estan retranqueados respecto a los linderos interiores de la parcela, creandose entre los bloques espa-
cios libres de uso publico, colectivo o privado. Las condiciones volumétricas de la edificacion deberan cumplir,
ademas de las generales, las especificas que se establezcan en las ordenanzas particulares para cada zona,
referidas a valores maximos para la altura de la edificacion, nUmero de plantas, dimensiones y separacién de
bloques, parcela minima, edificabilidad, ocupacion en planta de la edificacién y cuerpos volados.

Disposiciones geométricas

1. Estas condiciones establecen las limitaciones a que han de sujetarse las dimensiones de la edificacion,
asi corno la forma de medir y aplicar estas limitaciones y las condiciones de higiene y calidad.

2. Las construcciones sélo podran sobresalir de la alineacion de fachada con los salientes y vuelos que se
determinan en estas Ordenanzas.

3. Enlas zonas cuya Ordenanza particular fije retranqueos de fachada, ninguna construcciéon podra ocupar
la faja de retranqueo. Su urbanizacion y conservacion sera a cargo de los propietarios.

4. En los casos de parcelas o terrenos afectados por determinaciones diferentes, se entenderan de aplica-
cion las regulaciones que fijen condiciones de aprovechamiento mas restrictivas.

Alineaciones

Las edificaciones que se proyecten construir se desarrollaran con las alineaciones que se reflejan en los pla-
nos de ordenacién del PGOU correspondientes, cifiéndose al frente de la alineacion en la edificacion cerrada o
ateniéndose a los retranqueos que se establecen para los restantes tipos de edificacion.

Fijacion de rasantes

Las rasantes a las que habran de adaptarse los edificios, seran fijadas en cada caso por los servicios técnicos
municipales, ateniéndose a los siguientes criterios.

1. Para las calles urbanizadas totalmente o que tengan materializado el bordillo de delimitaciéon de calzada
o realizado el acerado, se respetara la materialidad de esas rasantes definiendo la del limite de la acera con la finca.

2. Para las calles edificadas en mas de un 50% en cualquiera de sus limites que estén sin pavimentar, se
definira la rasante de la calle procurando evitar alteraciones sensibles en el perfil del terreno natural, respetando
los batientes de las puertas de acceso a las viviendas y garajes y enlazando con las calles existentes con la me-
nor pendiente posible.

3. Para las calles sin pavimentar y edificadas en menos de un 50% en ambos limites, se procurara obtener
rasantes rectilineas entre los cruces de las calles, procurando realizar los enlaces entre calles con la menor pen-
diente posible.

4. En todos los casos se evitara que el numero de cambios de rasantes sea excesivo, procurando distanciar
los vértices de los acuerdos con una distancia mayor de 25 metros.

Parcela minima edificable

1. Para ser edificable una parcela debera cumplir, ademas de los requisitos de solar establecidos en el arti-
culo 14 de la LUAr, las siguientes condiciones:

a) En edificacion cerrada sus dimensiones seran tales que permita la edificacion de viviendas exteriores, en-
tendiendo como tal, aquella que tenga, al menos, una longitud minima de 5 metros de fachada que dé frente a
una calle, plaza o patio abierto a fachada o a un patio de manzana donde se pueda inscribir una circunferencia
en dicho patio que cumpla simultaneamente las dos condiciones siguientes:

Que el diametro sea superior a 16 m.

Que el diametro supere a la mayor altura de los paramentos que encuadran el patio.

b) Mantendran la calificacién de parcela minima edificable, aquellas parcelas del casco urbano que estén edi-
ficadas en las que, no cumpliendo los requisitos anteriores, se proyecte construir un numero de viviendas de
nueva planta igual al existente antes de la demolicion, circunstancia que debera demostrarse documentalmente.
No sera necesario conservar la fachada existente. En todo caso deberan cumplirse las condiciones de disefio,
higiene y calidad de estas Normas Urbanisticas.
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c)Ademas, mantendran la calificacién de parcela minima edificable, aquellos solares enclavados con longitud
de fachada menor de 5 m. cuando se encuentren con edificacion construida en linderos imposibilitando la agre-
gacion con otras parcelas.

Alturas de la edificacion

Alturas de la edificacion maximas

Para la medicion de las alturas se establecen dos tipos de unidades: por numero de plantas y por distancia
vertical. Cuando las normas sefialen ambos tipos habran de respetarse las dos.

1. Alturas a calle para edificios que se configuren en edificacién cerrada:

a) La altura se medira en el punto medio de la fachada, verticalmente desde la rasante de la acera si su
longitud no llega a los 20 metros. Si los sobrepasara, se tomaran a los 10 metros del punto mas bajo, pudiéndose
escalonar la construccion. Si la rasante tuviese pendiente se fraccionara la construccion en las partes que se
considera conveniente, de forma que la diferencia de cota entre los extremos de cada fracciéon no sea mayor de
dos metros, midiéndose la altura en la mitad de cada fraccion.

b) En el numero de plantas se incluiran los sétanos y semisétanos, cuando el paramento inferior del forjado
del techo se encuentre a una altura superior a un metro, en cualquier punto, sobre la rasante de la acera o la del
terreno en contacto con la edificacion. Asimismo se incluiran las plantas bajas diafanas o con soportes.

c) En las casas de esquina se tomara la altura correspondiente a la calle de mayor ancho, pudiendo con-
servarse esta altura con un fondo no superior al definido por el doble del fondo maximo edificable en las plantas
altas. A partir de este fondo habra de rebajarse la altura de la edificacion a la correspondiente a la calle de menor
ancho, debiendo tratar como fachada los paramentos que queden al descubierto. En aquellos en que la aplica-
cién de esta condicién dé lugar a soluciones no constructivas, se puede admitir la edificacion, con la altura co-
rrespondiente a la calle de mayor ancho, en otra forma, sin que sobrepase el volumen conseguido con la aplica-
cion estricta de esta condicion.

d) En las casas con fachadas opuestas a calles de diferente ancho, se tomara para cada calle la altura co-
rrespondiente.

e) Estas alturas solo podran mantenerse en una profundidad maxima igual a la mitad del fondo de la parce-
la, no pudiendo ser mayor que la establecida para cada tipologia de edificacion.

f)  Enlas casas con fachada a una plaza, la altura de las edificaciones sera la correspondiente a la calle de
mayor ancho que a ella afluye.

g) En ningun caso el retranqueo voluntario de la alineacién oficial podra suponer aumento de la altura fija-
das por el ancho de la calle entre alineaciones oficiales.

2. Alturas en edificios adosados exentos que no se configuren en edificacion cerrada.

La altura maxima debe cumplirse en cualquier punto de las fachadas y se medira a partir de la cota del terreno
en dicho punto.

3. Altura de patios.

En toda edificacion, la altura del patio se medira desde el nivel del piso del local de cota mas baja que tenga
huecos de luz y ventilacidon al mismo, hasta la coronacion de los muros, incluidos el antepecho de fabrica silo hubiere.

4. Construcciones permitidas por encima de la altura.

Las edificaciones se cubriran con tejado y solo se permitiran las siguientes instalaciones: maquinaria de as-
censores, calefaccion, acondicionamiento de aire, caja de escaleras y chimeneas. Todas ellas estaran inscritas
dentro del plano 45° desde la altura maxima, tanto por la fachada como por los patios, de luces o de manzanas,
no pudiendo exceder la altura en mas de tres metros sobre la permitida. No se autorizara ninguna otra clase de
construccion o utilizacién distinta a las expresadas anteriormente.

5. Paramentos al descubierto.

Todos los paramentos que den a espacios publicos o patios de manzanas, deberan tratarse de forma que su
aspecto y calidad sean analogos a los de las fachadas.

Alturas de la edificacion minimas

Se permitiran diferencias de dos plantas respecto a las maximas permitidas.

Alturas libres de pisos

Se limitan las alturas maximas y minimas libres de pisos en los siguientes valores:

ALTURAS LIBRES DE
; ALTURAS LIBRES DE PISOS
PLANTA BE\SS MAXIMAS PERMITI- MINIMAS PERMITIDAS
Aparcamientos en Sétanos 3.00m 220 m
Baja Terciario 450 m 3.00m
Baja Residencial 3.50m 250m
Restantes 3.50 m 250 m
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La planta baja, si se destina a vivienda, estara elevadas como minimo 20 cm sobre la rasante de la acera; si
se destina a bajos comerciales, podra quedar como maximo a cincuenta (50) centimetros por debajo de la rasan-
te de la acera.

Sétanos y semisoétanos

1. Deberan tener ventilacidn suficiente. No se permiten viviendas en sétanos ni semisétanos.

2. La altura libre en piezas no habitables no podra ser inferior a dos metros.

Entreplantas

1. En las plantas bajas que no sean viviendas, se permiten entreplantas, no pudiendo ocupar mas del 50%
de la superficie del local.

2. La altura libre por encima y debajo de la entreplanta no podra ser inferior a 2,20 m. En el caso de que un
local con entreplanta autorizada se dividiera en diferentes locales, se cumplird en cada uno de ellos lo indicado
anteriormente, debiéndose realizar las obras de demolicién oportunas en su caso.

Medida de la superficie total edificable

Cuando la superficie total edificable se establezca por edificabilidad neta o edificabilidad bruta maximas, con
el computo de aquella se actuara de la siguiente forma:

a) Se incluiran, en la totalidad de su superficie o volumen bruto, las plantas altas, bajas y entreplantas, asi
como los semisétanos cuando el paramento inferior del forjado del techo de los mismos se encuentre a una altura
superior a un metro, en cualquier punto, sobre la rasante de la acera o la del terreno en contacto con la edificacion.

b) No se incluiran las construcciones permitidas por encima de la altura maxima, los cuerpos volados abier-
tos, los soportales y la parte diafana de la edificacién en contacto con las fachadas exteriores libres al acceso
publico y sin cerramiento, asi como las construcciones por debajo de la rasante de la acera o del terreno, con
excepcién de los semisétanos cuando se encuentren en la situacion contemplada en el apartado 1 de este articulo.

Patios de manzana

Las dimensiones de los patios de manzana se establecen en funcién del uso de la edificacién que lo rodea y
de su propio destino como zonas de estancia, reposo y juegos infantiles de acuerdo con las previsiones de este
proyecto.

Cumpliran con los siguientes requisitos:

a) Su forma y dimensién permitira ubicar en su planta, sobre un plano horizontal, una circunferencia de 16m
de diametro.

b) Su superficie debera ser igual o superior al 20% de la suma de las superficies de edificacién en plantas
altas que se proyecte construir en la manzana.

c) En el disefio de la edificacién que lo entorne se evitaran las soluciones con paramentos rectos continuos,
tendiendo a limitarlos en longitudes maximos de 12 metros, creando retranqueos y salientes, patios abiertos,
vuelos etc., que facilite la amortiguacion de los ruidos que puedan generarse en su interior.

d) El acceso se realizar4 mediante aperturas en toda la altura de la edificacion de un ancho minimo de 6
metros o de 1/3 del mas alto de los paramentos que lo enmarquen, o bien mediante pasadizos al de calles de un
ancho de 5 m, de altura igual al de los locales comerciales y longitud no superior a 12 metros. Si, por necesida-
des de la edificacion, la longitud hubiese de ser mayor, el ancho se ampliara proporcionalmente al aumento de la
misma, procurando evitar el efecto de embudo. Como minimo tendra dos accesos, que deberan dar a calles
opuestas.

e) Todos los patios de manzana deberan ser de propiedad colectiva de los propietarios de las edificaciones
que lo entornan o de propiedad publica, debiendo inscribirse este derecho en el Registro de la Propiedad. En
cada caso su conservacion sera de cuenta de quien ostente la propiedad.

Patios de parcela.

Tendran las siguientes limitaciones:

a) Ocupara como minimo el 30% de la parcela neta.

b) Podra edificarse en planta baja en su totalidad, rematandolo con cubierta plana de forma que pueda ser
empleado por los usuarios de la planta primera, como espacio privado, inscribiéndose este derecho en la escritu-
ra de propiedad con los requisitos a que hubiere lugar.

c) En edificios destinados a vivienda plurifamiliar en los que el patio no fuere cubierto en planta baja con el
conjunto de la edificacion, el patio quedara sujeto a la prohibicion de edificar y a la de inscripcion en el Registro
de ésta limitacién y del derecho de uso a quien se le asigna la propiedad del patio: privativo de una planta o de la
comunidad.

d) El propietario o propietarios del patio de parcela estan obligados al mantenimiento del mismo en condi-
ciones de limpieza y decoro, prohibiéndose el uso y almacenaje de materias que produzcan emanaciones o rui-
dos que puedan estar en contradiccion con el uso principal del edificio.

Patios de luces.

1. Se clasifican en dos grupos.

a) Patios cerrados.

b) Patios abiertos.
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2. No podran tener otro destino que el de ventilacion y aireacion, prohibiéndose su empelo para otros destinos
tales como almacén, acceso de vehiculos o garaje, aparcamiento, etc.

3. La altura en los patios de luces se medira desde el nivel del pavimento de las viviendas mas bajas cuyas
piezas ventilan a él, hasta la linea de coronacion del paramento mas alto que lo encuadre.

4. En el interior de la circunferencia inscrita en los limites que definan las condiciones minimas del patio no
podran introducirse fregaderos, tenderos, ni terrazas aunque sean abiertos.

5. Deberan cumplir como minimo las siguientes dimensiones:

a) Patios cerrados.

Deberan tener forma y dimensiones tales que en su planta se pueda inscribir una circunferencia cuyo diametro
sea mayor o igual a un tercio de la altura del patio, con un minimo de tres metros de diametro.

b) Patios abiertos.

El frente abierto a fachada no sera inferior a un tercio de la altura del patio, con un minimo de tres metros. Su
profundidad sera como méaximo igual a vez y media el frente abierto a fachada.

No tendran la consideracién de patio abierto, aquellos retranqueos cuya profundidad no sea superior a 1,50
metros, siempre que a los paramentos laterales no se abran huecos.

Cubiertas en patios

No se consentira cubrir los patios cuando, debajo de la cubierta que se establezca, exista algun hueco de luz
o ventilacion correspondiente a pieza habitable.

Accesos a los patios.

Todos los patios deberan tener acceso preferente desde el portal y otro espacio de uso comun, que haga po-
sible la obligada limpieza y policia de los mismos.

Portales o zaguanes

1. El portal o zaguan tendra como minimo los anchos siguientes:

-Edificio de 1 vivienda: 1.20 metros

-Edificio de 11 a 30 viviendas: 3 metros.

-Edificios de mas de 30 viviendas: se aumentara la anchura del zaguan sobre los 3 metros del intervalo ante-
rior en 10 cm. por cada 3 viviendas o fraccién hasta un maximo de 5 m.

2. Queda prohibido el establecimiento de cualquier clase de comercio o industria en los portales de las fincas.

3. En los edificios en los que se prevea la instalacion de la calefaccion central podran permitirse troneros o tol-
vas en sus fachadas, sin afectar a los espacios de uso publico.

Escaleras

1. El ndmero y anchura de las escaleras de acuerdo con el numero de viviendas seran los siguientes:

NUMERO DE VIVIENDAS | ANCHO | NUM. DE ESCALERAS
<16 1.00 m 1
>16y<48 1.20 m 1
> 48 1.20m 2

2. El numero maximo de peldanos en cada tramo de escalera no podra ser superior a 16.

3. Salvo las excepciones que se detallan en cada uso, las escaleras con utilizacién por el publico no podran
tener un ancho inferior a un metro.

4. Se admitiran las escaleras sin luz ni ventilacion natural directa siempre que cumplan las siguientes
condiciones:

a) No podran comunicarse directamente con locales comerciales, sétanos ni semisétanos, debiendo existir
un vestibulo intermedio con puertas incombustibles.

b) Deberan tener ventilacion en cada planta por chimenea u otro cualquiera de los sistemas aprobados por
el Ayuntamiento.

c) Estaran construidas con materiales resistentes al fuego.

d) El ancho de cada tramo sera superior a 1 metro.

e) La huella y contrahuella seran uniformes toda la altura de la escalera, prohibiéndose los peldafos com-
pensados y no pudiendo sobrepasar la contrahuella de 17,50 centimetros, ni la huella ser inferior a 28,5 centimetros.

f)  La escalera tendra un ojo de anchura minima de 0,25 metros.

g) Sera Obligatoria la instalacién de, al menos, un aparato elevador, cuando la altura del pavimento del ulti-
mo piso sobre la rasante de la acera en el portal del edificio sea superior a 10,75 metros.

Entrantes, salientes y vuelos

1. No se permitira sobresalir de la alineacién exterior mas que con los vuelos que se fijan en estas normas.
Los salientes maximos se establecen en relacion con el ancho de la calle. En las zonas en que se establezcan
retranqueos obligatorios no podra ocuparse el terreno que determine el retranqueo de alineacién de fachadas
con ninguna construccién, incluidos los vuelos y la subterranea, aunque se destine a aparcamientos dentro de
esta zona de retranqueo.
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2. Los entrantes a partir de la rasante de la acera o terreno y por debajo de éste (patio inglés), deberan reunir
las condiciones que esta Ordenanza establece para patios. Estaran dotados de cerramientos, barandillas o pro-
tecciones adecuadas.

3. Se permitira el retranqueo de las construcciones de la alineacién oficial, siempre que no dejen medianeras
al descubierto, adosandolas cuerpos de edificacion, pudiendo admitirse su conversién en fachada o su decora-
cion con los mismos materiales y caracteristicas de las fachadas existentes. Dichos retranqueos no alteraran la
altura de la edificacion, fijada en relacion con el ancho de la calle.

4. Se consienten terrazas entrantes con profundidad no superior a su altura ni a su ancho. Esta profundidad,
se contara a partir de la linea exterior del saliente del balcon o terraza, si la hubiere.

Cuerpos volados sobre espacios publicos

1. Altura sobre la rasante: No se permitiran cuerpos volados que no estén a una altura mayor de 3,5 metros,
medida desde la rasante, en la parte mas alta de la rasante en cada fachada.

2. Cuerpos de edificacién cerrados: Se prohiben.

3. Balcones o voladizos abiertos: En calles de ancho menor de 6 metros se permiten balcones, con un ancho
maximo de 0,30, con la distribucion de huecos, terminacion y motivos usuales en la localidad, como elementos
decorativos de las fachadas.

En plazas y calles de mayor ancho, se permitiran con las siguientes condiciones:

-Saliente de la linea de fachada no mayor del 7% del ancho de la calle, como maximo de 1,10 m.

-Longitud libre, con la condicion de retirarse de la medianera una distancia no menor de 1,10 m.

4. Portadas, escaparates, vitrinas: Tanto en la decoracién de la planta baja de los locales comerciales, indus-
triales o analogos, como en los huecos de portal, solo se permitira sobresalir de la alineacion oficial de calle 0,15 m.

5. Muestras: se entiendes por tales los anuncios paralelos al plano de fachada. Su saliente maximo sera igual
al de las portadas.

6. Banderines: Se entienden por tales los anuncios normales al plano de fachada. Su saliente maximo y altura
sera igual al fijado para los balcones.

Cerramientos

1. En los casos en que la edificacion quede retranqueada de la alineacién de la via publica, caso de la tipolo-
gia de edificacion “Edificacion exenta”, el cerramiento se ajustara a lo establecido por las Normas Zonales.

2. Los solares deberan ser mantenidos limpios de vegetacion y restos de inmundicias, vallados con cerramien-
to opaco permanente de 2,50 m de altura, de adecuada presencia, consistencia y resistencia, cercando la alinea-
cion oficial.

Limitaciones generales graficas de la edificacion
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Art.140.-Higiene y calidad

1. Toda vivienda debera reunir como minimo los siguientes requisitos:

a) Toda vivienda familiar se compondra, como minimo, de cocina, comedor, un dormitorio de dos camas y
un retrete, habiendo de tenerse siempre en cuenta la relacion entre la capacidad de la vivienda y el nimero y
sexo de sus moradores.

b) Las habitaciones seran independientes entre si, de modo que ninguna utilice como paso un dormitorio, ni
sirva a su vez de paso al retrete.

c) Las dimensiones minimas de las distintas habitaciones seran las siguientes:

Dormitorios de una sola cama, seis metros cuadrados de superficie y 15 cubicos de cubicacién.

Dormitorios de dos camas, de 10 metros cuadrados de superficie y 25 metros cubicos de cubicacion.

Cuarto de estar, 10 metros cuadrados.

Cocina, 5 metros cuadrados.

Retrete, 1,50 metros cuadrados.

Si la cocina y cuarto de estar constituye una sola pieza, ésta tendra una dimensién minima de 14 metros cuadrados.

d) La anchura minima de pasillo sera de 0,90 metros, salvo en la parte correspondiente a la entrada en el
piso, cuya anchura se elevara a un metro.

e) La altura de todas las habitaciones, medida desde el pavimento al cielo raso, no sera inferior a 2,50 metros.

f)  En habitaciones abuhardilladas la altura minima de los paramentos verticales serd de 1,20 metros y la
cubicacién minima de cada una de ellas no podra ser inferior a la resultante de aplicar las normas marcadas en el
apartado anterior, debiendo, en todo caso, revestirse los techos.

g) Toda pieza habitable de dia o de noche tendra ventilacién directa al exterior por medio de un hueco con
superficie no inferior a 1/6 de la superficie de la habitacion.

Cuando la pieza comprenda alcoba y gabinete, una de ellas podra servir de dormitorio, y la superficie total de
huecos de ella no sera inferior a la mitad de sus fachadas, y la mitad de su ventilacion entre galeria y habitacién
sera como minimo, el doble de la fijada en el caso anterior.

h) En las fincas cuya capacidad y tipos de construccion presenten dificultades para la ventilacion directa de
retretes y banos, se autoriza el uso de chimeneas de ventilacion que cumplan las siguientes condiciones:

-Saliente de 0.50 m por encima del tejado 6 0.20m sobre el pavimento de azotea.

-Comunicacion interior y directa que asegure la renovacioén del aire.

-Seccion suficiente para facilitar la limpieza.

2. Enlos locales toda pieza habitable tendra luz y ventilacion directas por huecos de superficie total no infe-
rior a un sexto de la que tenga la planta del local, permitiendo dependencias unidos por medio de embocaduras
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de comunicacién, siempre que el fondo total contado a partir del hueco no exceda de 10 metros y cumpliendo las
especificaciones del apartado anterior.

3. En el proyecto y construccion de los edificios se cumplira el Cédigo Técnico de la Edificacion.

4. En los proyectos que se presenten para la concesion de licencias, el técnico que lo redacte, debera dejar
constancia de la forma que se han cumplido los requisitos establecidos en el Cédigo Técnico de la Edificacion,
exponiendo con claridad las normativas legales cumplimentadas.

Art.141.- Dotacion de servicios e instalaciones

Las obras de edificacion se dotaran de los servicios e instalaciones minimas para que se garantice el buen
funcionamiento de los edificios y de los espacios en los que éstos se ubiquen, cumpliendo con la reglamentacion
vigente.

Art.142.- Seguridad

Las obras de edificacion cumpliran con lo establecido en el Cddigo Técnico de la Edificacién en lo referente a
las condiciones basicas de seguridad estructural (SE), seguridad en caso de incendio (Sl) y seguridad de utiliza-
cion y accesibilidad (SUA) o norma que la sustituya.

Art.143.- Estéticas

Responsabilidad del ayuntamiento

La responsabilidad del conjunto estético de la ciudad corresponde al Ayuntamiento. Por lo tanto, cualquier cla-
se de actuacion debera armonizar con el entorno. Consiguientemente el Ayuntamiento podra denegar o condicio-
nar las licencias de obras, instalaciones o actividades que resulten inconvenientes o antiestéticas.

Comprobacion de las afecciones estéticas o de proteccion de las obras

La tramitacion de cualquier licencia comprende necesariamente la comprobacion, por los servicios municipa-
les si la obra, instalacion o actividad de que se trate se halla afectada estéticamente, ya sea por sus propias ca-
racteristicas o por estar comprendida en algun recinto histérico, artistico, arqueoldgico o estético o en sus zonas
de influencia, en cuyo caso debera ser objeto de atencidn especial por dichos servicios, que informaran sobre las
condiciones de cualquier clase que deban imponerse e incluso su prohibicién. Estas condiciones podran afectar
tanto al sistema de cubiertas como a la composicion y materiales a emplear y a los detalles de todos los elementos,
en forma, calidad y color

Nuevas construcciones en areas consolidadas

En las areas ya edificadas, las nuevas construcciones deberan responder en su composiciéon y disefio a las
caracteristicas dominantes del ambiente urbano en que hayan de emplazarse. A los fines de garantizar la
debida adaptacién de las nuevas edificaciones a las ya existentes y en su entorno, podra exigirse la aportacion
de fotografias del conjunto de las calles o plazas a que aquellas dieren frente. A tal fin se pondra especial cuida-
do en armonizar sistemas de cubiertas, cornisas, niveles de forjados, dimensiones de huecos y macizos, compo-
sicion, materiales, color y detalles constructivos.

Armonia de las construcciones

1. Deberan ajustarse al estilo general tradicional de la poblacion, no hallandose esta condicién en contradic-
cion con la aplicacion de las tendencias y normas actuales de la arquitectura, manteniendo la armonia general de
la calle o plaza en que esté situado en desniveles, médulos, caracter, alineacion y proporciones de nuevos mate-
riales y color, tanto en fachadas como en cubiertas y zaguanes o partes vistas desde el exterior.

2. Cuando la nueva construccién esté junto a un edificio singular, se hara ésta de forma que no reste impor-
tancia al edificio principal, simplificandose su decoracién exterior a fin de que resalte dicha singularidad.

3. En general, es censurable toda reproduccion o imitacién de un edificio antiguo y debe prohibirse, excepto
cuando se trata de traslado, por causa de fuerza mayor, de una fachada, portada, galeria u otros elementos artisticos.

Tejados

Las aguas pluviales se recogeran para evitar su caida libre sobre la via publica, conduciéndose mediante ba-
jantes que no podran desaguar en aceras. El tipo de cubierta sera el usual en la localidad y en edificios proximos,
es decir, la teja curva. Se prohibe el empleo de cubiertas de fibrocemento, aluminio, plastico y materiales que
desentonen con el conjunto, entre ellas la teja negra y de pizarra. Todos los elementos situados sobre las cubier-
tas se trataran arquitecténicamente, significando especialmente los aleros al modo de la localidad, prohibiéndose,
de manera especial, los depdsitos de fibrocemento al descubierto y los anuncios publicitarios.

Solo se autorizaran cubiertas de chapa metalica o ligeras cuando sean de imitacion a teja y en colores rojizos
0 marrones, no desentonen con el conjunto y se limiten a pequefias construcciones auxiliares.

Huecos

Se recomienda conservar las proporciones, formas y tipo de carpinteria tradicional de la localidad y, sobre to-
do, las de la calle o plaza donde se vaya a realizar la nueva casa.

Materiales de fachada.

Seran los corrientes en la localidad, es decir, los enfoscados, encalados o no, combinando o no, con piedra
natural. Los edilicios que se emplacen en calles o plazas ya edificadas se cuidara entonarlos con los materiales y
colores predominantes en las mismas, pudiendo emplearse el ladrillo en tonos ocres cuando predomine este
color, no permitiéndose el empleo de ladrillo visto blanco, en las calles con predominio de este color.
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Medianerias

Las paredes medianeras que queden al descubierto, aunque sea provisionalmente, se revocaran o cubriran
de materiales similares a los de fachada.

Se prohiben en las mismas los tendidos con cemento brufiido y el asfalto u otros elementos impermeabilizan-
tes bituminosos al descubierto.

Revocos

En cualquier caso, quedan prohibidos los revocos imitando canteria o ladrillo y los revestimientos de plastico,
metalicos y fibrocemento.

Motivos decorativos

Como norma general, se recomienda la mayor sencillez, empleando con gran moderacion los elementos de
remate y éstos se permitiran sélo donde se justifiquen debidamente.

Colores

No se admiten las purpurinas ni colores vivos (afiil, rojo, amarillo, etc...) para la pintura de rejas, balaustradas,
fachadas ni carpinteria. Se utilizaran colores neutros en las gamas dominantes en la localidad.

Establecimientos comerciales, rétulos y anuncios.

La decoracion publicitaria de los establecimientos comerciales (escaparates, vidrieras, rotulos) se desarrolla-
ran en los limites del espacio interior de los huecos de planta baja, dejando libres y sin superposicion de estos
materiales, los propios de la fachada, las jambas entre huecos y los dinteles o arcos.)

Encima de estos se podran colocar solamente discretos rotulos de letras sueltas en hierro forjado, bronce u
otro material de calidad, y en ningun caso de "nedn", plastico etc.

Se prohiben en la localidad la colocacion de anuncios y carteles publicitarios no sometidos a la autorizacién
del Ayuntamiento, debiendo procederse a la retirada de los existentes que no cumplan estas condiciones.

Art.144 - conservacion

1. Legislacion vigente.

En los articulos 251 a 260 de la Ley 3/2009, Urbanistica de Aragén contienen determinaciones que desarro-
llan la obligacion de los propietarios de terrenos, urbanizaciones de iniciativa particular y edificaciones, de mante-
nerlos en condiciones de seguridad, salubridad y ornato publicos. Se declarara el estado ruinoso en los siguien-
tes supuestos:

a) Cuando el coste de las obras necesarias sea superior al 50% del valor actual del edificio o plantas afec-
tadas, excluido el valor del terreno.

b) Cuando el edificio presente un agotamiento generalizado de sus elementos estructurales o fundamentales.

c) Cuando se requiera la realizacion de obras que no pudieran ser autorizadas por encontrarse el edificio en
situacién de fuera de ordenacion.

Del régimen general de declaracion del estado ruinoso de las edificaciones, quedaran excluidos los elementos
que forman parte del Catélogo de Proteccion de este Plan General, rigiéndose por lo previsto en la normativa de
dicho catalogo

2. Deberes de los propietarios de los inmuebles.

En aplicaciéon de las determinaciones legales antes referidas, se consideran contenidos en el deber de con-
servacion de los propietarios de cualquier tipo de inmueble:

a) Los trabajos y obras que tengan por objeto el mantenimiento de los terrenos, urbanizaciones particulares,
edificios, carteles e instalaciones de toda clase en las condiciones particulares que les sean propias en orden a
su seguridad, salubridad y ornato publico. En tales trabajos y obras se incluiran en todo caso las necesarias para
asegurar el correcto uso y funcionamiento de los servicios y elementos propios de las construcciones y la reposi-
cion habitual de los componentes de tales elementos e instalaciones.

b) Las obras que, sin exceder en su coste de ejecucion del cincuenta por ciento (50%) del valor actual del
inmueble, repongan las construcciones e instalaciones a sus condiciones preexistentes de seguridad y salubri-
dad, reparando o consolidando los elementos dafnados que afecten a su estabilidad o sirvan al mantenimiento de
sus condiciones basicas de uso.

c) Las obras de conservacion y reforma de fachadas y espacios visibles desde la via publica que pueda or-
denar el Ayuntamiento, o subsidiariamente la Administracion Autondmica por motivos de interés estético o turisti-
co, que no excedan del 50% del valor actual del inmueble o supongan un incremento del valor de mismo.

3. Colaboracién municipal y autonémica.

Si el coste de ejecucion de las obras rebasara los limites establecidos en los mismos y existiesen razones de
utilidad publica o interés social que aconsejaran la conservacion del inmueble, el Ayuntamiento o subsidiariamen-
te la Administracién Autondmica, podra subvencionar el exceso del coste de la reparacién excluyendo al inmue-
ble del régimen previsto y requiriendo al propietario la ejecucién del conjunto de obras necesarias hasta los limi-
tes antes citados.

Condiciones particulares en suelo urbano

Art.145.- Régimen del suelo urbano

Edificacién en el suelo urbano
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La edificacion en el suelo urbano podra llevarse a efecto, cuando las parcelas retnan la condicion de solar,
mediante la redaccién del correspondiente proyecto de edificaciéon por facultativos legalmente autorizados y visa-
do por el Colegio profesional correspondiente, previa solicitud y otorgamiento por el Ayuntamiento de la licencia
de construccion correspondiente. Cuando las parcelas no reunan la condicion de solar se precisara la ejecucion
previa o simultanea a la edificacion, de los servicios correspondientes que completen la urbanizacion, que permi-
tan la calificaciéon de solar, pudiendo el Ayuntamiento otorgar licencia de edificacion, siempre que se garantice la
ejecucion, con arreglo a los requisitos establecidos en la Ley del Suelo. EI Ayuntamiento y los particulares podran
formular Estudios de Detalle, pudiendo el Ayuntamiento suspender la concesién de licencias con arreglo a lo
regulado en la seccién primera del capitulo V de la

Obligaciones de los propietarios de suelo urbano

Las obligaciones de los propietarios de suelo urbano, son:

1. Los propietarios de suelo urbano estan obligados a ceder gratuitamente en favor del municipio los terre-
nos destinados a calles, parques y jardines publicos y centros de Educacién al servicio del poligono o unidad de
actuacion correspondiente que este Proyecto establezca que deba ser de titularidad publica.

2. Costear la urbanizacion.

Sistema de actuacion

La gestion en el suelo urbano se llevara preferentemente por el sistema de cooperacion.

Servidumbres urbanas

El Ayuntamiento podra instalar, suprimir o modificar, a su cargo, en las fincas, y los propietarios vendran obli-
gados a consentirlo, soportes, sefiales y cualquier otro elemento al servicio del municipio, en especial el cableado
y las sujeciones necesarias para la instalacion de alumbrado y voz publica. Los Servicios Técnicos Municipales
procuraran evitar molestias y avisaran a los afectados con la mayor antelacién que cada caso permita.

Condiciones de las instalaciones

Toda clase de instalaciones, subidas de humos, chimeneas, conducciones, desaglies, maquinaria, etc. se rea-
lizaran en forma que garanticen, tanto al vecindario como a los viandantes, la supresion de molestias, olores,
humos, vibraciones, ruidos, etc.

Usos existentes

Los edificios e instalaciones con usos existentes con anterioridad a la aprobaciéon del Proyecto de Normas
Subsidiarias de Planeamiento Municipal que resultaren disconformes con el mismo, se consideraran fuera de
ordenacioén y no se autorizara en los edificios, ni en sus instalaciones, la realizaciéon de obras de consolidacion,
aumento de volumen, ampliacion, modificaciéon o incremento de su valor de expropiacion, pero si pequefias repa-
raciones que exigiera la higiene, ornato y conservacion del inmueble. Estos usos podran extinguirse por el Ayun-
tamiento mediante expropiacién, indemnizandoles, si procede, con arreglo a Derecho.

Simultaneidad de usos

Cuando una actividad comprenda varios de los usos, siempre que fueren compatibles entre si, cada uno de
los mismos debera cumplir las condiciones que determinan en la normativa especifica de la zona.

Obras en edificios existentes

Soélo se permiten obras de reforma y ampliacién en las fincas o locales determinados, cuando estén dedicados
o se destinen a "Usos permitidos" por las presentes Normas Urbanisticas.

Art.146.- Regulacién de las Normas Zonales

Division del suelo urbano en zonas

El suelo urbano se divide en las siguientes zonas, en correspondencia con los planos de ordenacién corres-
pondientes del PGOU:

1. Casco Histérico

2. Extension de Casco

3.1 Vivienda Unifamiliar Aislada

3.2 Vivienda Unifamiliar Adosada a Linderos

4.1 Industrial en Poligono

4.2 Industrial en Casco

5. Equipamientos

6. Espacios Libres y Zonas Verdes

7. Espacio Libre Privado

Ademas de las normas y ordenanzas de caracter general, en cada una de las zonas deberan cumplirse las
condiciones particulares de volumen, estéticas y de uso que se regulan en los articulos siguientes.

Zona 1. Casco Histdrico

Definicion

Corresponde esta zona a las manzanas de edificacion cerrada del casco urbano originario, las que con esas
caracteristicas, han ido conformandose en su entorno y las que con esta ordenanza se zonifican, resolviendo el
interior de las manzanas con patio de parcela o de luces

Tipologia de la edificacion
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Tipologias permitidas:

a) Manzana compacta

b) Manzana cerrada

Condiciones de dimensién y forma

1. Altura de la edificacion:

a) Numero maximo de plantas: < 3.

b) Altura maxima: < 10,50 m.

c) Numero minimo de plantas: = 1.

d) Altura minimo: 23 m.

2. Longitud de fondos:

a) En planta baja: sin limitacion.

b) En plantas altas: < 14 m.

3. Ocupacion de la edificacion:

a) En planta baja: sin limitacion.

b) En plantas altas: cumpliendo las condiciones de altura y fondos.

4. Valores de la parcela edificable:

a) Longitud a calle: 25 m.

b) Superficie minima: sin limitacion.

c) Edificabilidad: cumpliendo las condiciones de altura y fondos.

5. Retranqueos de la edificacion:

a) A fachada: adosada.

b) A linderos: adosada.

c¢) A fondos: cumpliendo las condiciones generales de patios.

6. Vuelos:

a) Cuerpos abiertos: <7% del ancho de la calle o maximo de 1,1 m.

b) Cuerpos cerrados: prohibido.

Condiciones de uso

Se permiten los siguientes usos:

-Residencial: Sin limitacién

-Terciario: Sin limitacion

-Industrial: Categorias 1 y 2 en las situaciones permitidas.

-Equipamientos: Usos Docente, Social y Polivalente.

Usos prohibidos:

-Resto

Condiciones de higiene y calidad

Las condiciones de volumen se regularan por el Capitulo 3.2 de estas Normas Urbanisticas de acuerdo con la
tipologia que se adopta para la edificacion.

Condiciones estéticas

Las condiciones de volumen se regularan por el Capitulo 3.5 de estas Normas Urbanisticas de acuerdo con la
tipologia que se adopta para la edificacion.

Zona 2. Extension de casco

Definicion

Corresponde esta zona a las manzanas que con una mezcla de usos residenciales, pequefia industria, talleres
y almacenes en edificios con variada tipologia, van ubicandose alrededor del casco urbano y la que con esta
ordenanza se zonifica.

Tipologia de la edificacion

Tipologias permitidas:

a) Manzana cerrada

b) Edificacion exenta

Condiciones de dimensién y forma

1. Altura de la edificacion:

a) Numero maximo de plantas: < 3.

b) Altura maxima: < 10,50 m.

c) Numero minimo de plantas: = 1.

d) Altura minima: = 3 m.

2. Longitud de fondos:

a) En planta baja: sin limitacion.

b) En plantas altas: <14 m.

3.  Ocupacion de la edificacion:

a) En planta baja: sin limitacion.
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b) En plantas altas: cumpliendo las condiciones de altura y fondos.

4. Valores de la parcela edificable:

a) Longitud acalle: =5 m.

b) Superficie minima: sin limitacion.

c) Edificabilidad: cumpliendo las condiciones de altura y fondos.

5. Retranqueos de la edificacion:

a) A fachada: sin limitacién

b) Alinderos: sin limitacion

c) Afondos: cumpliendo las condiciones generales de patios.

6. Vuelos:

a) Cuerpos abiertos: <7% del ancho de la calle o maximo de 1,1 m.

b) Cuerpos cerrados: prohibido.

Condiciones de uso

Se permiten los siguientes usos:

-Residencial: Sin limitacion. En edificaciones industriales se permiten dos viviendas por industria.

-Terciario: Sin limitacion.

-Industrial: Categorias 1 a 4 en las situaciones permitidas.

-Equipamientos: Usos Docente, Social, Deportivo y Polivalente.

Usos prohibidos:

-Resto

Condiciones de higiene y calidad

Las condiciones de volumen se regularan por el Capitulo 3.2 de estas Normas Urbanisticas de acuerdo con la
tipologia que se adopta para la edificacion.

Condiciones estéticas

Las construcciones deberan ajustarse al estilo general tradicional de la poblacion, en cuanto al tratamiento de
tejados, materiales de fachadas, tratamiento de medianeras, revocos y colores, prescripcion que debera cuidarse
de forma especial para las edificaciones industriales en las tachadas que den a vias publicas y medianeras que
se divisen desde las mismas.

Zona 3.1 Vivienda Unifamiliar Aislada

Definicion

Es la situada en parcela exclusiva para cada vivienda, en edificacion aislada o pareada segun las condiciones
de retranqueos de la edificacién de la presente Zona.

Tipologia de la edificacion

Tipologias permitidas:

a)Edificaciéon exenta

Condiciones de dimension y forma

1.Altura de la edificacion:

a)Numero maximo de plantas: < 2.

b)Altura maxima: £ 7,5 m.

c¢)Numero minimo de plantas: = 1.

d)Altura minima: = 3 m.

2.Longitud de fondos:

a)En planta baja: sin limitacion.

b)En plantas altas: sin limitacion.

3.0Ocupacion de la edificacion:

a)En planta baja: < 60 %.

b)En plantas altas: < 60 %.

4.Valores de la parcela edificable:

a)Longitud a calle: 25 m.

b)Superficie minina: 600 m2.

c)Edificabilidad: cumpliendo las condiciones de altura y ocupacion.

5.Retranqueos de la edificacion:

a)A fachada: 23 m.

b)A linderos: = 3 m.

c)A fondos: =3 m.

d)A otros edificios: con huecos = 2/3 h (altura edificacion); sin huecos = 1/2 h.

e)Podra adosarse a un lindero para formar edificacion pareada cuando exista compromiso notarial con el co-
lindante para que proceda de la misma forma, las edificaciones respondan a un proyecto conjunto.

6.Vuelos:

a)Cuerpos abiertos: sin limitacion sobre espacio privado.
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b)Cuerpos cerrados: sin limitacion sobre espacio privado.

Condiciones de uso

Se permiten los siguientes usos:

-Residencial: vivienda unifamiliar.

Usos prohibidos:

-Resto

Condiciones de higiene y calidad

Las condiciones de volumen se regularan por el Capitulo 3.2 de estas Normas Urbanisticas de acuerdo con la
tipologia que se adopta para la edificacion.

Condiciones estéticas

Las construcciones deberan ajustarse al estilo general tradicional de la poblacion, en cuanto al tratamiento de
tejados, materiales de fachadas, tratamiento de medianeras, revocos y colores, prescripcion que debera cuidarse
de forma especial para medianeras que se divisen desde las vias publicas.

Cerramiento de parcelas

Todos las parcelas deberan estar cerrados hasta 2,50 metros de altura, ejecutando el cerramiento con mate-
riales y espesores adecuados para asegurar su solidez y buen estado de conservacion, tales como ladrillos, blo-
ques de hormigon o paneles prefabricados, y, en todo caso, con acabado enlucido, debiendo mantenerse en
estas condiciones. También podra realizarse con cerramiento metalico a base de verja calada y de material lige-
ro, o combinando éste con zécalos macizos, todo ello con caracteristicas estéticas similares a las del entorno, de
manera que el resultado guarde un mismo criterio de acabado e imagen de calidad. Junto al cerramiento de la
parcela, y por su lado inmediato interior, podran plantarse especies arbéreas para formacién barrera de una pan-
talla vegetal. Esta vegetacion debera conservarse en todo momento en las debidas condiciones de mantenimien-
to, cuidado y limpieza. El Ayuntamiento podra dictar a estos efectos las érdenes de ejecucion que sean necesarias.

Zona 3.2 Vivienda Unifamiliar adosada a linderos

Definicion

Es la situada en parcela exclusiva para cada vivienda, en edificacion aislada o adosada a linderos segun las
condiciones de retranqueos de la edificacion de la presente Zona.

Tipologia de la edificacién

Tipologias permitidas:

a) Edificacion exenta

Condiciones de dimensién y forma

1. Altura de la edificacion:

a) Numero maximo de plantas: < 2.

b) Altura maxima: <7,5m.

c) Numero minimo de plantas: = 1.

d) Altura minima: = 3 m.

2. Longitud de fondos:

a) En planta baja: sin limitacion.

b) En plantas altas: sin limitacion.

3. Ocupacion de la edificacion:

a) En planta baja: < 60%.

b) En plantas altas: < 60%.

4. Valores de la parcela edificable:

a) Longitud a calle: 25 m.

b) Superficie minina: 200 m?2.

c) Edificabilidad: cumpliendo las condiciones de altura y ocupacion.

5. Retranqueos de la edificacion:

a) A fachada: el frente de parcela puede estar sobre la alineacion definida pudiendo abarcar o no todo el
frente de la parcela o retranquearse en todo o en parte un minimo de 3,00 metros de dicha alineacion.

b) Alinderos: sin limitacion.

c) A fondos: sin limitacion.

d) A otros edificios: sin limitacion.

6. Vuelos:

a) Cuerpos abiertos: sin limitacién sobre espacio privado.

b) Cuerpos cerrados: sin limitacién sobre espacio privado.

Condiciones de uso

Se permiten los siguientes usos:

-Residencial: vivienda unifamiliar.

Usos prohibidos:

-Resto
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Condiciones de higiene y calidad

Las condiciones de volumen se regularan por el Capitulo 3.2 de estas Normas Urbanisticas de acuerdo con la
tipologia que se adopta para la edificacion.

Condiciones estéticas

Las construcciones deberan ajustarse al estilo general tradicional de la poblacion, en cuanto al tratamiento de
tejados, materiales de fachadas, tratamiento de medianeras, revocos y colores, prescripcion que debera cuidarse
de forma especial para medianeras que se divisen desde las vias publicas.

Cerramiento de parcelas

Todos las parcelas deberan estar cerrados hasta 2,50 metros de altura, ejecutando el cerramiento con mate-
riales y espesores adecuados para asegurar su solidez y buen estado de conservacioén, tales como ladrillos, blo-
ques de hormigén o paneles prefabricados, y, en todo caso, con acabado enlucido, debiendo mantenerse en
estas condiciones. También podra realizarse con cerramiento metalico a base de verja calada y de material lige-
ro, o combinando éste con zécalos macizos, todo ello con caracteristicas estéticas similares a las del entorno, de
manera que el resultado guarde un mismo criterio de acabado e imagen de calidad. Junto al cerramiento de la
parcela, y por su lado inmediato interior, podran plantarse especies arboreas para formacién barrera de una pan-
talla vegetal. Esta vegetaciéon debera conservarse en todo momento en las debidas condiciones de mantenimien-
to, cuidado y limpieza. ElI Ayuntamiento podra dictar a estos efectos las ordenes de ejecucion que sean necesarias.

Zona 4.1 Industrial en Poligono

Definicion

Corresponde a las parcelas de un poligono industrial situado en las proximidades del casco urbano, en una
franja situada entre la carretera N-234 Sagunto-Burgos, que le proporciona su acceso principal y la autovia mu-
déjar A-23.

Tipologia de la edificacion

Tipologias permitidas:

a)Edificaciéon exenta

Condiciones de dimensién y forma

1. Altura de la edificacion:

a) Numero maximo de plantas: < 3.

b) Altura maxima: < 10,50 m.

c) Numero minimo de plantas: = 1.

d) Altura minima: = 3 m.

e) Otra limitaciones:

-La altura maxima de cumbrera sera < 3 m por encima de la altura maxima.

-Se permite la construccion de entreplanta con las determinaciones que se establecen en éstas NNUU.

-La altura maxima total prevista sélo puede sobrepasarse por los elementos o instalaciones necesarios, como
chimeneas, torres de recuperacion, silos, depdsitos por gravedad y otras similares, quedando condicionado a que
por sus caracteristicas sea realmente preciso realizarlas y ello sirva directa e inmediatamente al fin industrial que
se pretende implantar o a la actividad que se ejerza, deberan situarse en la parte central de la parcela y su altura
no excedera de los planos tedricos a 45° de elevacion referidos a las cornisas exteriores de los bloques periféri-
cos, Yy hasta el limite que se considere técnicamente aceptable en cada caso para evitar distorsiones estéticas.

2. Longitud de fondos:

a) En planta baja: sin limitacion.

b) En plantas altas: sin limitacion.

3.  Ocupacion de la edificacion:

a) En planta baja: < 50%.

b) En plantas altas: < 50%.

4. Valores de la parcela edificable:

a) Longitud a calle: 25 m.

b) Superficie minina: 500 m? en las que se inscriba un diametro minimo de 12 m.

c) Edificabilidad: 0,5 m? de forjado/m? de parcela neta, y en todos los casos ésta sera la edificabilidad total,
por todos los usos a que se destinen todos los edificios a construir en cada parcela, y sera igual a la suma de las
edificaciones parciales de cada uso distinto

5. Retranqueos de la edificacion:

a) Afachada: =23 m.

b) Alinderos: =3 m.

c) Afondos: =3 m.

d) A otros edificios: con huecos = 2/3 h (altura edificacion); sin huecos = 1/2 h.

6. Vuelos:

a) Cuerpos abiertos: sin limitacion sobre espacio privado.

b) Cuerpos cerrados: sin limitaciéon sobre espacio privado.
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Condiciones de uso

Se permiten los siguientes usos:

a) Uso permitido global: Industrial, AlImacén.

b) Usos compatibles:

-Terciario: Locales comerciales, en edificio exclusivo en la parcela o en edificio industrial, no pudiendo exceder
en este caso el uso comercial del 30 por 100 de la superficie construida para el uso principal. Oficinas, en edificio
o conjunto industrial, no pudiendo exceder el uso de oficinas del 15 por 100 de la superficie construida para el
uso principal.

-Dotacional: Dotaciones sdlo en edificio exclusivo, locales, instalaciones y espacios dotacionales destinados a
las categorias de infraestructuras.

-Aparcamiento.

c) Usos prohibidos:

-Residencial: Uso absolutamente prohibido. No obstante, en disposicion multiple y emplazada independiente-
mente del edificio que alberga la industria, se permite la construccién de una vivienda con destino a vigilantes y
porteria que en ningun caso podra arrendarse o venderse con independencia de la nave a la que sirve. En todos
estos casos tendra una superficie total edificada de 200 m? Gtiles por cada parcela, no pudiendo exceder este uso
del 10 por 100 de la superficie construida para el uso caracteristico. Estas viviendas se regiran por lo dispuesto
en estas normas urbanisticas y demas normativa aplicable.

-Resto.

Condiciones de higiene y calidad

Las condiciones de volumen se regularan por el Capitulo 3.2 de estas Normas Urbanisticas de acuerdo con la
tipologia que se adopta para la edificacion.

Condiciones estéticas

Las fachadas de las plantas bajas estaran formalmente integradas en la composicion del conjunto del edificio
y se trataran con los mismos materiales y tonalidades de colores. En concreto queda prohibido lo siguiente: -
Colocacion vertical en todo el cerramiento perimetral a base de chapa. - Dejar sin enlucir y pintar los cerramien-
tos exteriores cuando no se utilicen materiales adecuados (como los hidréfugos o similares).

Las construcciones complementarias adosadas a la principal deberan cumplir los mismos requisitos de tipolo-
gia, condiciones estéticas, materiales. Respetando las determinaciones establecidas en estas ordenanzas regu-
ladoras y en las demas disposiciones aplicables la composicion sera libre. Los paramentos de fachada recayen-
tes a via publica, asi como los paramentos del fondo y los laterales o medianeros cuando queden vistos, deberan
tratarse con calidad resultante de obra terminada. Las construcciones auxiliares e instalaciones complementarias
de las industrias deberan ofrecer, asimismo, un nivel de acabado digno y que no desmerezca de la estética de
conjunto. Los espacios libres de edificacion deberan tratarse en su conjunto de tal manera que las areas que no
queden pavimentadas se completen con elementos de jardineria y de mobiliario urbano. Las areas de aparca-
miento y maniobra deberan estar adecuadamente pavimentadas y las areas de retranqueo convenientemente
ajardinadas. Queda terminantemente prohibida la utilizacién de estos espacios como depédsito de materiales de
caracter permanente, asi como el vertido o almacenamiento de residuos.

Carteles y vallas publicitarias: No tendran el caracter de carteles publicitarios los rétulos de las diversas indus-
trias y comercios, cuyas dimensiones se ajustaran a las exigencias de funcionamiento de la actividad. Se podran
autorizar carteles y vallas publicitarias hasta una altura maxima de 5 m y con unas dimensiones maximas de 3 x
8 m. Protecciones: Las ventanas, escaleras y terrazas estaran dotadas de barandillas o protecciones adecuadas,
de una altura de un metro como minimo. Por debajo de esta altura de proteccidn no habran huecos cuya anchura
supere los doce centimetros ni ranuras a ras del suelo que superen los cinco centimetros; cuando por debajo de
la altura de proteccion existan cerramientos de vidrio deberan ser templados o armados con malla metalica o
laminado plastico.

Medianeras: Se entiende por medianera la pared lateral, limite entre dos edificaciones, que se eleva desde los
cimientos hasta la cubierta, aunque su continuidad se interrumpa por patios de luces, de ventilacién o pequenos
patios de caracter mancomunado o no. Cuando a consecuencia de diferentes alturas, retranqueos, profundidad
edificable u otra causa puedan surgir medianeras al descubierto éstas deberan tratarse con los mismos materia-
les de una fachada interior u, optativamente, retirarse la medida necesaria para permitir la presencia de aperturas
como si de una fachada se tratase y debiendo pintarse o revestirse adecuadamente si no son de materiales noble.

Condiciones de aparcamiento

Sera obligatorio el establecimiento, como minimo, de la superficie destinada a aparcamientos que se determi-
na en estas ordenanzas para cada uso. Cuando el numero de plazas de aparcamiento venga determinado en
funcion de la superficie se tomara para el calculo de ésta el total de la parcela. En todos los proyectos de edifica-
cion se prevera un minimo de un aparcamiento de vehiculos por cada 200 m? de edificacion, que debera situarse
en el interior de cada parcela. Podran situarse en cualquiera de las ubicaciones siguientes; en superficie de los
espacios libres de la parcela, en planta baja e inferiores a la baja, o bajo los espacios libres privados. Se excep-
tua de esta obligacion a los edificios menores de 200 m? edificados.
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Instalaciones obligatorias y complementarias

Todo edificio debera tener en su interior servicio de agua corriente potable, energia eléctrica y recogida de
aguas pluviales y aguas sucias con conexioén a la red general de evacuacion. Sera obligatoria la construccion a
cargo del propietario de una arqueta de registro previa a la conexién a la red de alcantarillado. Esta arqueta de
registro tendra libre acceso desde el exterior del recinto privado, de tal forma que permita en todo momento la
inspeccion de los vertidos, toma de muestras y medicion de caudales. Las instalaciones de calefaccion y acondi-
cionamiento de aire, agua caliente, gas, teléfono y antenas de televisién, se consideran complementarias y de
mayor equipamiento. Estas instalaciones y los accesorios, depdsitos de combustibles, tanques nodrizas, conta-
dores, etc., deberan cumplir las condiciones vigentes y en ningun caso podran constituir peligro o molestias para
los vecinos, debiendo estar enterradas o integradas a las edificaciones, salvo justificacion documentada de ser
imposible su instalacion de este modo en el proyecto de actividad y previo informe favorable de los servicios técnicos
municipales.

Se atendera a lo dispuesto en el Reglamento de los vertidos de aguas residuales a las redes municipales de
alcantarillado (Decreto 38/2004).

Servidumbres urbanas e instalaciones

El Ayuntamiento podra instalar, suprimir o modificar a su cargo en las fincas y los propietarios vendran obliga-
dos a consentirlo soportes, sefiales y cualquier otro tipo de elementos al servicio de la poblacion, sin perjuicio de
la parte que deban asumir segun la reglamentacion aplicable las empresas explotadoras de servicios. Toda clase
de instalaciones, evacuacion de humos y chimeneas para gases, vapores, nieblas, polvo, humos y agentes fisi-
cos, asi como las conducciones, y desagiies, maquinarias, etc., se realizaran en forma que garanticen, tanto al
vecindario como a los viandantes, la supresion de molestias, olores, humos, vibraciones, ruidos, etc. Chimeneas,
campanas Yy extractores: Deberan describirse minuciosamente, detallando ubicacion, trayecto y punto final de
vertido u otro sistema de eliminacion.

Obras de reforma y conservacién

En edificaciéon en linea y que no estén fuera de ordenacién se permiten las obras de reforma, ampliaciéon o
consolidacion, tanto las que tiendan a mejorar las condiciones higiénicas y estéticas como las obras de fachada,
distribucién interior y estructural o consolidacién y las obras de reforma con ampliaciéon de volumen siempre que
se cumplan las condiciones de estas normas para las obras de nueva planta. En edificios fuera de ordenacion se
tendra en cuenta lo dispuesto en el planeamiento urbanistico municipal vigente. Las fachadas de edificios publi-
cos y privados, asi como sus medianeras y paredes contiguas al descubierto, aunque no sean visibles desde la
via publica, deberan conservarse en las debidas condiciones de higiene y ornato. Los propietarios vendran obli-
gados a proceder a su revoco, pintura o blanqueado, siempre que lo disponga la autoridad municipal. Se obliga a
los propietarios en cualquier clase de edificacion a conservar todas las partes de la construccion en perfecto es-
tado de solidez a fin de que no puedan comprometer a la seguridad publica.

Cerramiento de parcelas

Todos las parcelas deberan estar cerrados hasta 2,50 metros de altura, ejecutando el cerramiento hasta la al-
tura de un metro con materiales y espesores adecuados para asegurar su solidez y buen estado de conserva-
cion, tales como ladrillos, bloques de hormigdn o paneles prefabricados, y, en todo caso, con acabado enlucido,
debiendo mantenerse en estas condiciones. El resto hasta los dos metros cincuenta centimetros podra ser con
cerramiento metalico a base de verja calada y de material ligero (este cerramiento es obligatorio en la fachada),
con caracteristicas estéticas similares a las del entorno, de manera que el resultado guarde un mismo criterio de
acabado e imagen de calidad. Junto al cerramiento de la parcela, y por su lado inmediato interior, podran plantar-
se especies arbdreas para formacion barrera de una pantalla vegetal. Esta vegetacion debera conservarse en
todo momento en las debidas condiciones de mantenimiento, cuidado y limpieza. El Ayuntamiento podra dictar a
estos efectos las érdenes de ejecucion que sean necesarias.

Zona 4.2 Industrial en casco

Definicion

Corresponde a las parcelas de uso industrial o productivo situadas en el limite del suelo urbano e integradas
en el tejido urbano.

Tipologia de la edificacion

Tipologias permitidas:

a) Edificacion exenta

Condiciones de dimensién y forma

1. Altura de la edificacion:

a) Numero maximo de plantas: < 3.

b) Altura maxima: < 10,50 m.

c) Numero minimo de plantas: = 1.

d) Altura minima: = 3 m.

e) Otras limitaciones:

-La altura maxima de cumbrera sera < 3 m por encima de la altura maxima.
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-Se permite la construccion de entreplanta con las determinaciones que se establecen en éstas NNUU.

-La altura maxima total prevista sélo puede sobrepasarse por los elementos o instalaciones necesarios, como
chimeneas, torres de recuperacion, silos, depdésitos por gravedad y otras similares, quedando condicionado a que
por sus caracteristicas sea realmente preciso realizarlas y ello sirva directa e inmediatamente al fin industrial que
se pretende implantar o a la actividad que se ejerza, deberan situarse en la parte central de la parcela y su altura
no excedera de los planos tedricos a 45° de elevacion referidos a las cornisas exteriores de los bloques periféri-
cos, Yy hasta el limite que se considere técnicamente aceptable en cada caso para evitar distorsiones estéticas.

2. Longitud de fondos:

a) En planta baja: sin limitacion.

b) En plantas altas: sin limitacion.

3.  Ocupacion de la edificacion:

a) En planta baja: sin limitacion

b) En plantas altas: sin limitacion

4. Valores de la parcela edificable:

a) Longitud acalle: =5 m.

b) Superficie minima: 500 m? en las que se inscriba un diametro minimo de 12 m.

c) Edificabilidad: 1 m? de forjado/m? de parcela neta, y en todos los casos ésta sera la edificabilidad total,
por todos los usos a que se destinen todos los edificios a construir en cada parcela, y sera igual a la suma de las
edificaciones parciales de cada uso distinto

5. Retranqueos de la edificacion:

a) A fachada: sin limitacion

b) Alinderos: sin limitacion

c) Afondos: sin limitacién

d) A otros edificios: con huecos = 2/3 h (altura edificacion); sin huecos = 1/2 h.

6. Vuelos:

a) Cuerpos abiertos: prohibido sobre espacio publico, sin limitaciéon sobre espacio privado.

b) Cuerpos cerrados: prohibido sobre espacio publico, sin limitacién sobre espacio privado.

Condiciones de uso

Se permiten los siguientes usos:

a) Uso permitido global: Industrial, AlImacén.

b) Usos compatibles:

-Terciario: Locales comerciales, en edificio exclusivo en la parcela o en edificio industrial, no pudiendo exceder
en este caso el uso comercial del 30 por 100 de la superficie construida para el uso principal. Oficinas, en edificio
o conjunto industrial, no pudiendo exceder el uso de oficinas del 15 por 100 de la superficie construida para el
uso principal.

-Dotacional: Dotaciones sdlo en edificio exclusivo, locales, instalaciones y espacios dotacionales destinados a
las categorias de infraestructuras.

-Aparcamiento.

c) Usos prohibidos:

-Residencial: Uso absolutamente prohibido. No obstante, en disposicién multiple y emplazada independiente-
mente del edificio que alberga la industria, se permite la construccién de una vivienda con destino a vigilantes y
porteria que en ningun caso podra arrendarse o venderse con independencia de la nave a la que sirve. En todos
estos casos tendra una superficie total edificada de 200 m? Utiles por cada parcela, no pudiendo exceder este uso
del 10 por 100 de la superficie construida para el uso caracteristico. Estas viviendas se regiran por lo dispuesto
en estas normas urbanisticas y demas normativa aplicable.

-Resto.

Condiciones de higiene y calidad

Las condiciones de volumen se regularan por el Capitulo 3.2 de estas Normas Urbanisticas de acuerdo con la
tipologia que se adopta para la edificacion.

Condiciones estéticas

Las fachadas de las plantas bajas estaran formalmente integradas en la composicion del conjunto del edificio
y se trataran con los mismos materiales y tonalidades de colores. En concreto queda prohibido lo siguiente: -
Colocacion vertical en todo el cerramiento perimetral a base de chapa. - Dejar sin enlucir y pintar los cerramien-
tos exteriores cuando no se utilicen materiales adecuados (como los hidréfugos o similares).

Las construcciones complementarias adosadas a la principal deberan cumplir los mismos requisitos de tipolo-
gia, condiciones estéticas, materiales. Respetando las determinaciones establecidas en estas ordenanzas regu-
ladoras y en las demas disposiciones aplicables la composicién sera libre. Los paramentos de fachada recayen-
tes a via publica, asi como los paramentos del fondo y los laterales o medianeros cuando queden vistos, deberan
tratarse con calidad resultante de obra terminada. Las construcciones auxiliares e instalaciones complementarias
de las industrias deberan ofrecer, asimismo, un nivel de acabado digno y que no desmerezca de la estética de
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conjunto. Los espacios libres de edificacion deberan tratarse en su conjunto de tal manera que las areas que no
queden pavimentadas se completen con elementos de jardineria y de mobiliario urbano. Las areas de aparca-
miento y maniobra deberan estar adecuadamente pavimentadas y las areas de retranqueo convenientemente
ajardinadas. Queda terminantemente prohibida la utilizacién de estos espacios como depdsito de materiales de
caracter permanente, asi como el vertido o almacenamiento de residuos.

Carteles y vallas publicitarias: No tendran el caracter de carteles publicitarios los rétulos de las diversas indus-
trias y comercios, cuyas dimensiones se ajustaran a las exigencias de funcionamiento de la actividad. Se podran
autorizar carteles y vallas publicitarias hasta una altura maxima de 5 m y con unas dimensiones maximas de 3 x
8 m. Protecciones: Las ventanas, escaleras y terrazas estaran dotadas de barandillas o protecciones adecuadas,
de una altura de un metro como minimo. Por debajo de esta altura de proteccidn no habran huecos cuya anchura
supere los doce centimetros ni ranuras a ras del suelo que superen los cinco centimetros; cuando por debajo de
la altura de proteccion existan cerramientos de vidrio deberan ser templados o armados con malla metalica o
laminado plastico.

Medianeras: Se entiende por medianera la pared lateral, limite entre dos edificaciones, que se eleva desde los
cimientos hasta la cubierta, aunque su continuidad se interrumpa por patios de luces, de ventilacion o pequenos
patios de caracter mancomunado o no. Cuando a consecuencia de diferentes alturas, retranqueos, profundidad
edificable u otra causa puedan surgir medianeras al descubierto éstas deberan tratarse con los mismos materia-
les de una fachada interior u, optativamente, retirarse la medida necesaria para permitir la presencia de aperturas
como si de una fachada se tratase y debiendo pintarse o revestirse adecuadamente si no son de materiales noble.

Condiciones de aparcamiento

Sera obligatorio el establecimiento, como minimo, de la superficie destinada a aparcamientos que se determi-
na en estas ordenanzas para cada uso. Cuando el nimero de plazas de aparcamiento venga determinado en
funciéon de la superficie se tomara para el calculo de ésta el total de la parcela. En todos los proyectos de edifica-
cion se prevera un minimo de un aparcamiento de vehiculos por cada 200 m? de edificacion, que debera situarse
en el interior de cada parcela. Podran situarse en cualquiera de las ubicaciones siguientes; en superficie de los
espacios libres de la parcela, en planta baja e inferiores a la baja, o bajo los espacios libres privados. Se excep-
tua de esta obligacion a los edificios menores de 200 m? edificados.

Instalaciones obligatorias y complementarias

Todo edificio debera tener en su interior servicio de agua corriente potable, energia eléctrica y recogida de
aguas pluviales y aguas sucias con conexioén a la red general de evacuacion. Sera obligatoria la construccion a
cargo del propietario de una arqueta de registro previa a la conexién a la red de alcantarillado. Esta arqueta de
registro tendré libre acceso desde el exterior del recinto privado, de tal forma que permita en todo momento la
inspeccion de los vertidos, toma de muestras y medicion de caudales. Las instalaciones de calefacciéon y acondi-
cionamiento de aire, agua caliente, gas, teléfono y antenas de televisidn, se consideran complementarias y de
mayor equipamiento. Estas instalaciones y los accesorios, depdsitos de combustibles, tanques nodrizas, conta-
dores, etc., deberan cumplir las condiciones vigentes y en ningun caso podran constituir peligro o molestias para
los vecinos, debiendo estar enterradas o integradas a las edificaciones, salvo justificacion documentada de ser
imposible su instalacion de este modo en el proyecto de actividad y previo informe favorable de los servicios téc-
nicos municipales.

Se atendera a lo dispuesto en el Reglamento de los vertidos de aguas residuales a las redes municipales de
alcantarillado (Decreto 38/2004).

Servidumbres urbanas e instalaciones

El Ayuntamiento podra instalar, suprimir o modificar a su cargo en las fincas y los propietarios vendran obliga-
dos a consentirlo soportes, sefiales y cualquier otro tipo de elementos al servicio de la poblacion, sin perjuicio de
la parte que deban asumir segun la reglamentacion aplicable las empresas explotadoras de servicios. Toda clase
de instalaciones, evacuacion de humos y chimeneas para gases, vapores, nieblas, polvo, humos y agentes fisi-
cos, asi como las conducciones, y desagues, maquinarias, etc., se realizaran en forma que garanticen, tanto al
vecindario como a los viandantes, la supresién de molestias, olores, humos, vibraciones, ruidos, etc. Chimeneas,
campanas Yy extractores: Deberan describirse minuciosamente, detallando ubicacion, trayecto y punto final de
vertido u otro sistema de eliminacion.

Obras de reforma y conservacion

En edificacién en linea y que no estén fuera de ordenacién se permiten las obras de reforma, ampliaciéon o
consolidacion, tanto las que tiendan a mejorar las condiciones higiénicas y estéticas como las obras de fachada,
distribucién interior y estructural o consolidacién y las obras de reforma con ampliaciéon de volumen siempre que
se cumplan las condiciones de estas normas para las obras de nueva planta. En edificios fuera de ordenacion se
tendra en cuenta lo dispuesto en el planeamiento urbanistico municipal vigente. Las fachadas de edificios publi-
cos y privados, asi como sus medianeras y paredes contiguas al descubierto, aunque no sean visibles desde la
via publica, deberan conservarse en las debidas condiciones de higiene y ornato. Los propietarios vendran obli-
gados a proceder a su revoco, pintura o blanqueado, siempre que lo disponga la autoridad municipal. Se obliga a
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los propietarios en cualquier clase de edificacion a conservar todas las partes de la construccion en perfecto es-
tado de solidez a fin de que no puedan comprometer a la seguridad publica.

Cerramiento de parcelas

Todos las parcelas deberan estar cerradas hasta 2,50 metros de altura en caso de edificacion exenta, ejecu-
tando el cerramiento en toda su altura con materiales y espesores adecuados para asegurar su solidez y buen
estado de conservacion, tales como ladrillos, bloques de hormigén o paneles prefabricados, y, en todo caso, con
acabado enlucido, debiendo mantenerse en estas condiciones. Junto al cerramiento de la parcela, y por su lado
inmediato interior, podran plantarse especies arbéreas para formacion barrera de una pantalla vegetal. Esta ve-
getacion debera conservarse en todo momento en las debidas condiciones de mantenimiento, cuidado y limpie-
za. El Ayuntamiento podra dictar a estos efectos las 6rdenes de ejecucién que sean necesarias.

Zona 5. Equipamientos

Ambito de aplicacién

Corresponden las parcelas destinadas a servicios e instalaciones que tienen reglamentaciones determinadas
contenidas en disposiciones legales y las que regulan zonas destinadas a usos generales de la poblacién. Su
actuacion habra de autorizarse por el Ayuntamiento, que emitira el preceptivo informe sobre el proyecto que
preceptivamente debe presentarse.

Se distinguen los siguientes usos:

a) Docente.

Aquel que comprende las actividades destinada a la formacién intelectual escolar, universitaria y académica
de las personas.

b) Cultural.

Aquel que comprende las actividades culturales.

c) Religioso.

Aquel que comprende las actividades religiosas.

d) Sanitario.
Aquel que comprende las actividades sanitarias.
e) Social.

Aquel que comprende las actividades destinada a la prestacién de servicios y asistencial de las personas.
También se incluiran en este uso dotacional, los destinados a la salvaguarda, seguridad y salubridad de personas
y bienes.

f)  Deportivo.

Aquel uso que comprende las actividades destinada al deporte en locales o recintos concretos

g) Polivalente.

Aquel que puede destinarse a cualquiera de los usos de equipamiento sefialados anteriormente.

Excepto que en la documentacién grafica o escrita del planeamiento municipal se establezca expresamente
un uso concreto y determinado, los suelos calificados como dotacionales podran tener cualquier uso de los com-
prendidos en esta seccion sin que sea posible transformarlos en residenciales.

Tipologia de la edificacién

Tipologias permitidas:

a) Se regularan por la misma tipologia que en las de las zonas de la manzana donde queden ubicadas, sal-
vo en actividades sanitarias y religiosas que se regulara por la tipologia de Bloque exento.

Condiciones de dimensién y forma

1. Altura de la edificacion:

a) Numero maximo de plantas: < 3.

b) Altura maxima: < 10,50 m,

c¢) Numero minimo de plantas: = 1.

d) Altura minima: = 3 m.

e) Otras limitaciones:

-En Uso religioso no hay limitacion de altura maxima.

-La altura maxima de cumbrera sera < 3 m por encima de la altura maxima.

-Se permite la construccidn de entreplanta con las determinaciones que se establecen en éstas NNUU.

-La altura maxima total prevista s6lo puede sobrepasarse por los elementos o instalaciones necesarios, como
chimeneas, torres de recuperacion, silos, depdsitos por gravedad y otras similares, quedando condicionado a que
por sus caracteristicas sea realmente preciso realizarlas y ello sirva directa e inmediatamente al fin industrial que
se pretende implantar o a la actividad que se ejerza, deberan situarse en la parte central de la parcela y su altura
no excedera de los planos tedricos a 45° de elevacion referidos a las cornisas exteriores de los bloques periféri-
cos, y hasta el limite que se considere técnicamente aceptable en cada caso para evitar distorsiones estéticas.

2. Longitud de fondos:

a) En planta baja: sin limitacion.

b) En plantas altas: sin limitacion.
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3. Ocupacion de la edificacion:
a) En planta baja: sin limitacion
b) En plantas altas: sin limitacion
4. Valores de la parcela edificable:
Longitud a calle: 25 m.
Superficie minina: sin limitacién
Edificabilidad:

- Sin limitaciéon en uso

- 0,67 m?de forjado/m? de parcela neta en Uso docente y Uso cultural.

- 2 m?de forjado/m? de parcela neta en Uso sanitario.

- 0,77 m? de forjado/m? de parcela neta en Uso religioso.

- En restantes Usos, limitados por la ocupacion y altura.

5. Retranqueos de la edificacion:

a) A fachada: sin limitacion.

b) Alinderos: sin limitacion.

c) A fondos: sin limitacion.

d) A otros edificios: con huecos = 2/3 h (altura edificacion); sin huecos = 1/2 h.

6. Vuelos:

a) Cuerpos abiertos: <7% del ancho de la calle o maximo de 1,1 m.

b) Cuerpos cerrados: prohibido.

Condiciones de uso

Se permiten los siguientes usos:

a) Uso permitido global:

-Uso Equipamiento.

b) Usos compatibles:

-Uso Residencial correspondiente a vivienda del personal o vigiliante empleado en la instalacién, con una su-
perficie no superior a 100 m2 y ubicada sélo en Planta Baja.

-Uso terciario:

-Oficinas relacionadas con el Uso de Equipamiento desarrollado.

-‘Hosteleria: al servicio de la instalacion.

c) Usos prohibidos:

-Resto

Condiciones de higiene y calidad

Las condiciones de volumen se regularan por el Capitulo 3.2 de estas Normas Urbanisticas de acuerdo con la
tipologia que se adopta para la edificacion.

Condiciones estéticas

Las condiciones de volumen se regularan por el Capitulo 3.5 de estas Normas Urbanisticas de acuerdo con la
tipologia que se adopta para la edificacion.

Condiciones de aparcamiento

Debera preverse una plaza de aparcamiento por cada 20 m2 construidos, siempre que la configuracion fisica
de la parcela lo permita.

Cerramiento de parcelas

En caso de tipologia de Bloque exento, todos las parcelas deberan estar cerrados hasta 2,00 metros de altura,
ejecutando el cerramiento hasta la altura de un metro con materiales y espesores adecuados para asegurar su
solidez y buen estado de conservacion, tales como ladrillos, bloques de hormigdn o paneles prefabricados, y, en
todo caso, con acabado enlucido, debiendo mantenerse en estas condiciones. El resto hasta los dos metros po-
dra ser con cerramiento metalico a base de verja calada y de material ligero (este cerramiento es obligatorio en la
fachada), con caracteristicas estéticas similares a las del entorno, de manera que el resultado guarde un mismo
criterio de acabado e imagen de calidad. Junto al cerramiento de la parcela, y por su lado inmediato interior, po-
dran plantarse especies arbdreas para formacién barrera de una pantalla vegetal. Esta vegetacion debera con-
servarse en todo momento en las debidas condiciones de mantenimiento, cuidado y limpieza. El Ayuntamiento
podra dictar a estos efectos las 6rdenes de ejecucidn que sean necesarias.

Zona 6. Espacios libres y zonas verdes

Ambito de aplicacion

Corresponden a las parcelas destinadas a Espacios Libres y Zonas verdes de titularidad publica sefialada en
los planos de ordenacidn con su trama correspondiente.

Actuacién

Toda actuacién que afecte al sistema de espacios libres de dominio y uso publico requerira un proyecto en el
que se resuelva apropiadamente la ordenacién adecuada de esos espacios y su tratamiento ambiental, resol-
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viendo los servicios de agua y riego, alcantarillado y drenaje, pavimentacién, plantacion, arbolado, alumbrado y
servicios publicos.

Espacio reservado a viales

En la parcelas destinadas a Espacios libres y zonas verdes se establecen unas alineaciones que indican un
espacio reservado a viales que se desarrollara en préoximas revisiones del Plan General, por lo que la edificacion
permitida en este tipo se suelo no podra ocupar dicho espacio reservado a viales.

Condiciones de dimensién y forma

1. Altura de la edificacion:

a) Numero maximo de plantas: 1.

b) Altura maxima: <4 m.

c) Numero minimo de plantas: 1.

d) Altura minima: = 3 m.

2. Longitud de fondos:

a) En planta baja: sin limitacion.

b) En plantas altas: -

3. Ocupacion de la edificacion:

a) En planta baja: £ 1% de la superficie del terreno, pudiendo destinarse otro 1% de espacio abierto para el
mMismo uso.

b) En plantas altas: -

4. Valores de la parcela edificable:

a) Longitud a calle: 25 m.

b) Superficie minima: sin limitacién.

c) Edificabilidad: cumpliendo las condiciones de altura y ocupacion de la edificacion.

5. Retranqueos de la edificacion:

a) Afachada: =3 m

b) Alinderos: =23 m

c) Afondos:=23m

6. Vuelos:

a) Cuerpos abiertos: prohibidos.

b) Cuerpos cerrados: prohibidos.

Condiciones de uso

Estos espacios quedaran destinados para el esparcimiento y recreo de la poblacién,

a) Usos permitidos:

-Residencial: Vivienda para guarderia de la zona cuando sea absolutamente necesaria de la zona.

-Terciario:

-Comercial: Solo pequefios puestos de articulos para nifios, perioddicos, flores, plantas y tabacos.

-Kioscos de bebidas y musica.

-Oficinas: Pequenas oficinas vinculadas al servicio propio del parque o jardin.

-Almacenes: Pequefias casetas para utiles de jardineria y limpieza, invernaderos, estufas y servicios de aseos.

-Equipamiento: Usos Cultural y Deportivo al aire libre.

b) Usos prohibidos:

-Resto

Condiciones estéticas

La composicién debera estar supeditada al ambiente de su emplazamiento.

Cerramientos

El cerramiento de los espacios libres publicos sélo podra hacerse con elementos de altura maxima de 0,50
metros, autorizandose rebasar ésta con setos vegetales o con protecciones diafanas estéticamente admisibles.

Zona 7. Espacios libre privado

Ambito de aplicacion

Corresponden a las parcelas destinadas a Espacios Libres en patios de manzana sefialada en los planos de
ordenacion con su trama correspondiente.

Actuacién

Estos espacios son de titularidad privada con la obligacién de conservarlos por cuenta de los propietarios.

Condiciones de uso

a)Uso permitido global:

Estos espacios quedaran destinados usos agrarios de caracter productivo (cultivos), pero con exclusiéon ex-
presa de granjas y almacenes relacionados con estas actividades.

b)Usos prohibidos: Todo tipo de edificaciones.

Cerramientos
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El cerramiento de los espacios libres privados a via publica sélo podra hacerse con elementos opacos de 2
metros de altura.

Reserva de terrenos

Existe una reserva de terrenos prevista para la futura construccién de viales grafiada en los planos de ordena-
cion del suelo urbano donde no se permite ningun tipo de construccion.

Cuadro resumen de las Normas Zonales

CUADRO RESUMEN NORMAS ZONALES
Tipologia, Condiciones de dimension y forma y Condiciones de uso
ZONA1 ZONA2 |[ZONA 3.1 [ZONA3.2 [ZONA4.1 [ZONA4.2 ZONA5 |[ZONAG6 |[ZONA7
CASCO EXTENSIO |VIVIENDA |VIVIENDA [INDUS- INDUSTRIA [EQUIPA-  |ESPACIOS |[ESPACIO
HISTORICO [N DE|UNIF. UNIF. TRIAL ENLL ENIMIENTOS |[LIBRES Y|[LIBRE
CASCO AISLADA  |ADOSADA [POLIGONO [CASCO ZONAS PRIVADO
A VERDES
LINDEROS
0. anzana A P P P P P AL ! !
TIPOLOGIA[©CMP
DE LA Manzana cerrada |A A P P P P AL - -
EDIFICACIO E ificacion
N . A A A A A AL - -
abierta
[
O del g <3 <2 <2 < 3* < 3* < 3* 1 -
Maxima |plantas
1. ALTURA
DE LA Altura [£10,50m [£10,5m [£75m [£7,6m [£10,50 m*[< 10,50 m*|< 10,50 m* |<4 m -
EDIFICACIO N  de
N » > 1 > 1 > 1 > 1 > 1* > 1* > 1* 1 -
Minima |pantas
Altura 23 m >3m >3m >3m >3 m* >3 m* >3 m* >3m -
2. Planta baja SL SL SL SL SL SL SL SL -
LONGITUD
DE Plantas altas <14m |<14m |SL SL SL SL SL X -
FONDOS
3. Planta baja SL SL <60% < 60% < 50% < 50% SL < 1%* -
OCUPACION
DE LA
EDIFICACIO Plantas altas CAF CAF < 60% < 60% < 50% < 50% SL - -
N
. Longitud acalle [25m >5m >5m >5m >5m >5m >5m >5m -
VALORES Buperficie minima|(SL SL 600 m*> 200 m? 500 m** 500 m*  |SL SL -
EER%ELA 0,67 Ed-Ec
Edificabilidad 2 Es
EDFICABL -
c M2t/ MSneta) CAF CAF CAF CAF 0,5 1 0.77 Er CAF
CAF resto
A fachada ADO SL >3 m SL* >3 m SL SL >3 m -
5 A linderos ADO SL >3 m* SL >3 m SL SL >3 m -
SETLF:\ANQUEO A fondo CP CP >3m SL >3m SL SL >3m -
EDIFICACION > 2/3 H 6 > 2/3 H o2 2/3 H 62 2/3 H ¢
A otros edificios |- - sin huecos|SL sin huecos|sin huecos|sin huecos|- -
>1/2H >1/2H >1/2H >1/2H
" ) <7%s/Co<7%sICo <7%s/Cé
6. VUELOS PUePOs 8bieros |yl 1om [ SL St Pp <110m | -
Cuerpos cerrados |P P SL SL SL Pp P P -
Fé& TE l:z2' RT,I R, T%,
Permitidos - BG ELT L Ly u I*, Al* I, Al* E* Ec-Edp  |Ag*
Usos Es, Eso|E -
E aire libre
p
Prohibidos Resto Resto Resto Resto Resto* Resto* Resto Resto Resto
Observaciones relativas a Condiciones de Dimension y forma: Observaciones relativas a Condiciones Uso:
-A: admitido -R: residencial sin limitacién
-AL: admitido co la limitaciones de la Norma Zonal -U: vivienda unifamiliar
- ADO: adosada - T: terciario sin limitacion
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C: ancho de la calle (m)

CAF: cumpliendo las condiciones de altura, fondos y
ocupacion.

CG: cumpliendo las condiciones generales

CP: cumpliendo las condiciones generales de patios

I: industrial si limitacién

[12: industrial categorias 1y 2
E: equipamiento sin limitacién
Ed: equipamiento docente

Ec: equipamiento cultural

P: prohibido Er: equipamiento religioso
Pp: prohibido sobre espacio publico, sin limitacion sobre Es: equipamiento sanitario
espacio privado. - Eso: equipamiento social
- S: superficie de la parcela Ep: equipamiento polivalente
SL: sin limitacion - Edp: equipamiento deportivo
H: altura de la edificacion - Al: almacén
*: ver otras limitaciones en la Norma Zonal - Ag: uso agrario

Art.147.- Condiciones especificas en suelo urbano no consolidado.

Se desarrollara conforme a las determinaciones propias del sistema de actuacion determinado para cada Uni-
dad de Ejecucion.

CONDICIONES PARTICULARES EN SUELO NO URBANIZABLE

Art.148.- Régimen del suelo no urbanizable

En el régimen urbanistico del Suelo no Urbanizable sera el establecido en los articulos 30 a 32 de la LUAr.

Definicion

Segun el art. 17 LUAr tendran la condicion de suelo no urbanizable los terrenos clasificados como tales por el
planeamiento por concurrir alguna de las circunstancias siguientes:

a) En todo caso, el suelo preservado de su transformacion mediante la urbanizacion, que debera incluir,
como minimo, los terrenos excluidos de dicha transformacion por la legislacion de proteccion o policia del domi-
nio publico, de proteccién medioambiental o de patrimonio cultural, los que deban quedar sujetos a tal proteccién
conforme a la ordenacion territorial y urbanistica por los valores en ellos concurrentes, incluso los ecoldgicos,
agricolas, ganaderos, forestales y paisajisticos, asi como aquellos con riesgos naturales o tecnoldgicos, incluidos
los geolégicos, morfoldgicos, de inundacion o de otros accidentes graves.

b) Que no se considere conveniente su transformacion en urbanos de acuerdo con el modelo de evolucion
urbana y ocupacion territorial resultante de la ordenacién estructural establecida por el plan general, y, en su
caso, por los planes y proyectos de interés general de Aragén o los instrumentos de ordenacion territorial.

Limitaciones

En este tipo de suelo no se podran realizar otras construcciones que las destinadas a explotaciones agricolas
que guarden relacion con la naturaleza y destino de la finca y se ajusten en su caso a los planes o normas del
Ministerio de Agricultura, asi como las construcciones e instalaciones vinculadas a la ejecucién, entretenimiento y
servicio de las obras publicas. Sin embargo, podran autorizarse edificaciones e instalaciones de utilidad publica o
interés social que hayan de emplazarse en el medio rural, asi como edificios aislados destinados a vivienda fami-
liar en lugares en los que no exista posibilidad de formaciéon de nucleo de poblacién, conforme al concepto esta-
blecido en el articulo 5.1.8 de estas NNUU.

1. Los tipos de las construcciones habran de ser adecuados a su condicion aislada, quedando prohibidas
las edificaciones caracteristicas de las zonas urbanas.

2. Enlas transferencias de propiedad, divisiones y segregaciones de terrenos rusticos no podran efectuarse
fraccionamientos en contra de lo dispuesto en la legislacion agraria.

Clasificacion

1. SUELO NO URBANIZABLE GENERICO (SNU-G).

Comprende el suelo no urbanizable que no esta protegido de forma especial, basicamente esta compuesto
por uso agricola, a los cuales es de aplicacién el régimen general de usos.

2. SUELO NO URBANIZABLE ESPECIAL DE PROTECCION DEL ECOSISTEMA NATURAL (SNU-E/EN).

Se distinguen las siguientes categorias:

a) Montes de Utilidad Publica (SNU-E/EN MP)

Los montes son los terrenos sobre los que vegetan, de forma espontanea o mediante siembra o plantacién,
especies forestales arboreas, arbustivas, dematorral o herbaceas que cumplan o puedan cumplir funciones pro-
tectoras, ambientales, econdmicas, culturales, recreativas o paisajisticas, segun el art. 6 de la Ley 15/2006 de
Montes de Aragén.

Al noroeste del término municipal se encuentra el Monte de Utilidad Publica denominado “Arenas y Barcolo-
sa”, numero de monte T-000091, clasificandose como suelo no urbanizable especial segun el art. 33 de la Ley
15/2006 de Montes de Aragon.

b) Red Natura 2000 (SNU-E/EN RN)

Estos espacios establecidos quedan incluidos dentro de la Red Natura 2000, junto con la Zonas de Especial
Proteccion para las Aves (ZEPAs). Esta Red, fue creada como una de las herramientas de aplicacion de la Politi-
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ca Comun en materia de Medio Ambiente. Fue creada por la Directiva 92/43CEE del Consejo en 1992, relativa a
la Conservacién de los Habitats Naturales y de la Fauna y Flora Silvestre. De acuerdo con dicha directiva, se
define Habitats Naturales como zonas terrestres o acuaticas diferenciadas por sus caracteristicas geograficas,
abidticas y bidticas

En el extremo suroriental del término se encuentra el Lugar de Importancia Comunitaria, LIC ES2420123 “Sie-
rra Palomera” ocupando una reducida superficie de unas 0,66 Ha.

Ademas, existen cuatro Habitats de Interés Comunitario, no siendo son prioritarios. Al noroeste del término
municipal se encuentra el Habitat del tipo Junipero oxycedri — Quercetun rotundifoliae. Los tres Habitats restantes
corresponden a bosques de ribera, denominado Populion albae.

c) Ojos y Humedales (SNU-E/EN HU)

De acuerdo con el Decreto 204/2010 por el que se crea el Inventario de Humedales Singulares de Aragén, se
clasifica como suelo no urbanizable especial el humedal “Ojos de Fuentes Claras” que se localiza junto a la carre-
tera nacional 234 al norte del municipio, cercano al limite con el termino de EI Poyo del Cid (Teruel) en la margen
derecha del rio Jiloca.

3. SUELO NO URBANIZABLE ESPECIAL PROTECCION DEL ECOSISTEMA PRODUCTIVO AGRARIO
(SNU-E/EP).

Se distinguen las siguientes categorias:

a) Proteccion de la agricultura del regaria (SNU-E/EP RG)

- En el término se encuentra la vega del rio Jiloca que alberga suelos con cultivos de regadio. Estos cultivos
asociados al curso fluvial se protegen para favorecer su preservacion.

4. SUELO NO URBANIZABLE ESPECIAL DE PROTECCION SECTORIAL Y COMPLEMENTARIAS (SNU-E/ES).

Se distinguen las siguientes categorias:

a) Proteccién Sistema Comunicaciones: Carreteras (SNU-E/ES SC-C)

- Conforme a la Ley 25/1988 de Carreteras del Estado y a la Ley 8/1998 de Carreteras de Aragoén.

b) Proteccion Sistema Comunicaciones: Ferrocarriles (SNU-E/ES SC-F)

- El termino contiene una de ferrocarril sin electrificar por el que circulan trenes regionales diesel (TRD) de via
unica. La estacion mas cercana es la de Caminreal-Ftes Claras situada en el término de Caminreal. Contienen
dos recorridos, uno de Zaragoza-Teruel y otro

- Conforme a la Ley 39/2003 del Sector Ferroviario, el RD 2387/2004 sobre el reglamento del sector ferroviario
y la Orden FOM/2230/2005 po la que se reduce la linea limite de edificacion en los tramos de las lineas de la red
ferroviaria de interés general que discurren por zonas urbanas.

c) Proteccion Infraestructuras: Gaseoducto (SNU-E/ES SC-G)

- El término contiene una instalacion enterrada de transporte de gaseoducto secundario entre Cella y Calamo-
cha, de 14” de diametro y enterrada a un minimo de un metro de profundidad.

- Conforme a la Ley 34-1998 del Sector de Hidrocarburos y conforme al proyecto de ejecucion de dicha instalacion.

d) Proteccion Infraestructuras: Lineas Alta Tension (SNU-E/ES SC-T)

- Conforme a la Ley 54/1997 del Sector Eléctrico, el Real Decreto 1955/2000 sobre actividades de transporte,
distribucion, comercializacion, suministro y procedimientos de autorizacion de instalaciones de energia eléctrica y
el Decreto 223/2008 sobre el reglamento sobre condiciones técnicas y garantias de seguridad en lineas eléctri-
cas de alta tension.

e) Cauces Publicos, Ramblas y Zonas de Policia (SNU-E/ES CP)

Son los suelos situados sobre las vegas del rio Jiloca que atraviesa el término de norte a sur.

- Conforme al RDL 1/2001 de Ley de Aguas y al RD 849/1986 del Reglamento del Dominio Publico Hidraulico
que desarrolla dicha ley.

5. SUELO NO URBANIZABLE ESPECIAL PROTECCION DEL PATRIMONIO CULTURAL (SNU-E/EC).

Se distinguen las siguientes categorias:

a) Proteccion de Yacimientos Arqueolégicos (SNU-E/EC YC)

- Corresponde a los suelos donde se localizan yacimientos arqueoldgicos.

Parcelaciones RUsticas

1. En el Suelo no urbanizable no se podran realizar parcelaciones urbanisticas, entendiendo por parcelacion
urbanistica la division simultanea o sucesiva de terrenos en dos 0 mas lotes cuando pueda dar lugar a la consti-
tucidon de un nucleo de poblacion.

2. La division o segregacion de una finca rustica requerira licencia municipal, y sélo sera valida cuando no
dé lugar a parcelas de extension inferior a la unidad minima de cultivo, entendiendo por ésta la establecida en la
Orden del Ministerio de Agricultura de 27 de Mayo de 1958 (B.O. 18 de Junio), tanto en secano como en regadio,
para cada uno de los grupos de municipios previstos en tanto no se desarrolle la Ley de Reforma y Desarrollo
Agrario en ese aspecto.

3. No obstante, se permitira la division o segregacion de parcelas inferiores a la unidad minima:
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a) Si se trata de cualquier clase de disposicion en favor de los propietarios de fincas colindantes, siempre
que como consecuencia de la division o segregacion no resulte un mayor niumero de predios inferiores a la uni-
dad minima de cultivo.

b) Sila segregacion se solicita para establecer un uso autorizado por las Normas, y la porcidn segregada se
destina de modo efectivo, dentro del afio siguiente, a cualquier género de edificaciéon o construccion permanente,
a fines industriales o a otros de caracter no agrario.

c) Silos predios inferiores a la unidad minima de cultivo que resulten de la divisién o segregacién se desti-
nen a huertos familiares de las caracteristicas que se determinen reglamentariamente.

4. A la solicitud de Licencia se debera acompafiar un plano de emplazamiento, la determinacion de la ex-
tension superficial de la finca y su caracter de secano o regadio, certificacién catastral de titularidad y plano de
parcelario catastral actualizado.

5. La divisién, segregacion o concentracion de fincas rusticas no requerira licencia urbanistica cuando sea
resultado de actuaciones promovidas o autorizadas por la Administracion agraria, pero los titulares de las nuevas
fincas deberan comunicar al Ayuntamiento los datos relativos a la llueva situacion, tales como emplazamiento,
extension superficial y su caracter de secano o de regadio.

Condiciones generales de las parcelas

1. Salvo en las excepciones previstas en estas Normas y en usos de equipamiento, las edificaciones permi-
tidas por las presentes Normas deberan disponer de una superficie minima de parcela de 10.000 m?, por lo que
no se permitira la segregacion de parcelas de superficie inferior con filies de edificacion. En los casos de edifica-
ciones vinculadas a explotaciones agropecuarias podran afectarse parcelas dispersas para completar dicha su-
perficie minima de parcela. En los casos de edificaciones vinculadas a la ejecucion, entretenimiento y servicio de
las obras publicas no se fija parcela minima, pero el porcentaje maximo de ocupacion sera del 20%.

2. Excepcionalmente se autorizan las edificaciones permitidas por las Normas sobre parcelas de regadio de
superficie igual o superior a la unidad minima de cultivo (2.500 m?) cuando se demuestre documentalmente que
fueron segregadas con anterioridad a la aprobacion inicial de estas Normas. No es aplicable esta excepcion a las
edificaciones vinculadas a usos de utilidad publica o interés social, para los cuales la parcela minima sera en
todo caso de 10.000 m?, con una ocupacion maxima del suelo del 20%.

3. Lo dispuesto en los apartados anteriores se entiende sin perjuicio de la aplicacion de otras reglas sobre
condiciones de la edificacion, régimen de los usos, proteccién de determinados bienes y del medio ambiente, o
no formacién de nucleos de poblacidn, que se contengan en las presentes Normas o en otras disposiciones de
general aplicacion, que puedan conllevar la necesidad de disponer de superficies superiores a la parcela minima
para el ejercicio del derecho a la edificacion.

4. La autorizacion de construcciones y actividades que requieran la presencia permanente de personas, re-
querira la previa justificacion de la disponibilidad de acceso rodado, de suministro de energia y agua potable y
saneamiento en condiciones sanitarias adecuadas, cuyo mantenimiento y cumplimiento sera obligacion del titular
0 usuario.

5. Los accesos desde carreteras y caminos vecinales cumpliran las Normas derivadas de los 6rganos com-
petentes, respectivos (MOPU, Diputaciéon General de Aragon, Diputacion Provincial, etc...)

Condiciones generales de los usos

Clasificacion

A efectos del establecimiento de limitaciones a los usos y a las edificaciones vinculadas a ellos, los usos per-
mitidos en suelo no urbanizable se clasifican en:

1. Usos vinculados a explotaciones agropecuarias.

Comprende los usos agricolas y ganaderos concordantes con la naturaleza del suelo.

2. Usos vinculados a ejecucion, entretenimiento y servicio de las obras publicas.

3. Usos de utilidad o interés social que deban emplazarse en el medio rural.

Comprende:

a) Los usos relacionados con la explotacion agraria que por su dimension industrial, grado de transforma-
cion de la materia prima y otros factores no estén ligados a la tierra, pero requieran emplazarse en medio rural.

b) Los usos de caracter industrial, extractivo y de almacenamiento o tratamiento de residuos que requieran
emplazarse en medio rural.

c) Los usos de equipamiento y los de servicios publicos e infraestructuras urbanas que requieran emplazar-
se en esta clase de suelo.

d) Las instalaciones de fomento del turismo.

4. Uso de vivienda unifamiliar.

Vivienda familiar en lugares en los que no exista posibilidad de formacién de nucleo de poblacién, conforme al
concepto establecido en el articulo 5.1.8 de estas NNUU.

Usos vinculados a explotaciones agropecuarias

1. Son usos vinculados a explotaciones agropecuarias los usos agricolas y ganaderos, tales como:

a) Cultivo agricola de regadio.
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b) Cultivo agricola de secano.

c) Praderas y pastizales

d) Plantaciones forestales

e) Obras y mejoras agrarias, tales como nivelacién o acondicionamiento de tierras, caminos interiores de las
explotaciones agrarias, investigacion y captacion de aguas subterraneas, acequias, regueras y azarbes al servi-
cio de la propia explotacién, instalaciones de riego, drenajes y saneamientos de tierras, plantaciones de especies
forestales o agricolas y la creacion de praderas y pastizales.

Los usos agropecuarios sefalados anteriormente estaran exentos de licencia urbanistica, siempre que no
afecten a espacios que las Normas declaren protegidos en funcién de sus caracteristicas naturales, y sin perjui-
cio de las autorizaciones administrativas que en cada caso procedan.

Requeriran por el contrario licencia urbanistica que sdélo podra concederle de conformidad con las determina-
ciones de las Normas para cada tipo de suelo, la roturacién de terrenos para aprovechamiento agricola y la tala o
descuaje de plantaciones arbéreas o arbustivas de caracter forestal, excepto en los viveros autorizados.

2. Son también usos agropecuarios sujetos a licencia urbanistica las dependencias de la propia explotacién
tales como albergues para ganado, cuadras, corrales, establos, vaquerias y granjas o productos agricolas, dentro
de los limites que para casos concretos puedan determinarse, y siempre en funciéon de su vinculacion agraria de
la que forman parte. Se consideran dependencias agropecuarias las instalaciones para la transformacién o mani-
pulacion de los productos de la propia explotacion para ser utilizados en ésta.

3. Ladistancia minima entre las explotaciones ganaderas y los limites de Suelo Urbano o Urbanizable, asi
como la distancia minima a otras explotaciones similares, sera la regulada por los Anexos VI, VIl y VIl del Decre-
to 94/2009, de 26 de mayo, del Gobierno de Aragén, por el que se aprueba la revision de las Directrices sectoria-
les sobre actividades e instalaciones ganaderas o la normativa que la sustituya.

Ademas, se contemplara lo dispuesto en la Orden de 28 de febrero de 2011, del Consejero de Agricultura y
Alimentacién, sobre las granjas que incumplan distancias al suelo urbano, siendo indicadas en los planos de or-
denacién correspondientes.

Abajo se reproducen dichos Anexos.

ANEXO VI
Distancias minimas a niicleos de poblacién
(metros)
. _ . Nucleos de poblacion (habitantes) Viviendas
Especleanimal . diseminadas

Menocs de 500 De 500 a 3.000 Mas 3.000
Ovino/caprino 300 500 1.000 100
Vacuno 400 750 1.000 100
Equino 400 750 1.000 100
Porcino 1.000 1.000 1.500 150
Aves 500 1.000 1.500 100
Conejos 400 500 1.000 100
Animales peleteria 400 500 1.000 100
Otras especies 500 750 1.500 150

* En las explotaciones mixtas, se aplicaran las distancias en funcién de la especie
que resulte mas restrictiva.
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ANEXO VII
Distancias minimas desde la instalacion ganadera a
elementos relevantes del territorio

Elementos relevantes del territorio

Distancias minimas

1. De los cerramientos de parcelas (o vallados),
respecto al eje de caminos, y de los edificios
respecto a linderos.

Ver planeamiento urbanistico municipal o, en
su defecto, provincial.

2. A vias de comunicacion.

50 metros a autopistas, autovias y ferrocarril y
25 metros a carreteras.

3. A cauces de agua, lechos de lagos y
embalses.

35 metros, sin perjuicio de las competencias
de la Confederacién Hidrogréfica sobre la zona
de policia de cauces (100 metros).

4. A acequias y desaglies de riego.

Se excluyen acequias de obras elevadas sobre el
nivel del suelo.

15 metros.

Esta distancia minima podra reducirse a 5
metros, respecto a acequias cuya
impermeabilidad esté técnicamente
garantizada.

5. A captaciones de agua para abastecimiento
publico a poblaciones.

250 metros, salvo que las condiciones
hidrogeolégicas de la zona, o informes técnicos
cualificados, aconsejen otra distancia superior.

6. A tuberfas de conduccién de agua para
abastecimiento de poblaciones.

15 metros, salvo que las condiciones
hidrogeolégicas de la zona, ¢ informes técnicos
cualificados aconsejen otra distancia superior.

7. A pozos, manantiales, etc., para otros usos
distintos del abastecimiento a poblaciones.

35 metros, sin perjuicio del perimetro de
proteccién de las aguas declaradas como
minerales conforme a la legislacién de Aguas y
de Minas.

8. A zonas de bafic reconocidas, centros de
instalaciones deportivas o areas sefializadas

para esparcimiento y recreo vinculado a la 200 metros.
naturaleza.

9. A zonas de acuicultura. 100 metros.
10, A establecimientos de alojamiento turistico
(establecimientos hoteleros, apartamentos

turisticos, alojamientos turisticos al aire libre y

albergues  turisticos), complejos  turisticos | 200 metros.
(balnearios, centros de esqui y montafia, vy

parques tematicos) y empresas de restauracion,

11. A viviendas de turismo rural 300 metros.

12. A monumentos, conjuntos o edificios de
interés cultural, histérico, arquitecténico, o
yacimientos argueolégicos.

Ver planeamiento urbanistico municipal o, en
su defecto, 1.000 metros en el caso de bienes
de interés cultural, y 500 metros en el resto.

13. A poligonos industriales, plataformas
logisticas y equipamientos asimilados

200 metros.

14, A industrias alimentarias que no forman
parte de la propia instalacién ganadera, y a
plantas de tratamiento de estiércoles.

500 metros.

15. A industrias transformadoras de animales
muertos vy desperdicios de origen animal.

1.000 metros.
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ANEXO VIII

Distancias entre explotaciones o instalaciones ganaderas

Distancias entre explotaciones

Especie Metros
Avicola 500
Cunicola 500
Qvino (1) 100
Caprino (1) 100
Bovino (1) 100
Especies diferentes (2) 100

(1) En municipios situados en zonas desfavorecidas de montafia, las distancias entre
explotaciones de ovino, caprino y bovino podran reducirse hasta en un 50 por ciento,

(2) En el caso de explotaciones mixtas, no sera exigible dicha distancia.

Distancias entre explotaciones de porcino (metros)

Capacidad
(Plazas)

Grupo Centros de Centros de

Grupo 1 | Grupo 2 : pijd ; : iy
especial | concentracién | inseminacién

mixta

Hasta 1.000 cebo

Hasta 125 CC (1)
Grupo1 | pasta4copL(z) | 500 | 1.000 | 2.000 3.000 3.000

Hasta 120 UGM Pr,

(3

Hasta 18.000 TL

Hasta 6.000 cebo
Grupo 2 Hasta 800 (CC) 1.000 1.000 2.000 3.000 3.000
Hasta 2.400 PL (2)
Hasta 720 UGM Pr.

mixta
Grupo especial (4) 2.000 | 2.000 2.000 3.000 3.000
Centros de concentracién 3.000 | 3.000 3.000 3.000 3.000

Centros de insemi

nacion 3.000 | 3.000 3.000 3.000 3.000

(1)
(2)
(3
(4)

4. Alos efectos de estas Normas no se consideran actividades ganaderas los nucleos zooldgicos definidos
en el Decreto 181/2009 o norma que la sustituya, los establecimientos para la practica de la equitacién y los cen-
tros para el fomento y cuidado de animales de compafiia otras agrupaciones de animales, sin perjuicio de que los

CC: cerdas en explotaciones de ciclo cerrado
PL: cerdas en explotaciones de produccion de lechones.
TL: transiciéon de lechones.

Grupo especial: Explotaciones de seleccidn, multiplicacidn, recria de reproductores y
transicién de reproductoras primiparas, con las capacidades maximas establecidas en
el Decreto 158/1998, de 1 de septiembre.

citados establecimientos sean autorizados por la Administracién agraria.

5. En todos los usos agropecuarios sometidos a licencia, debera acreditarse la condicién de agricultor pro-

fesional del beneficiario, asi corno determinarse en forma fehaciente los bienes y derechos afectos a la explota-

cion, mediante adscripcién, inscrita en el registro de la propiedad.

A estos efectos se consideraran como profesionales de la agricultura a las personas fisicas que se dediquen
de manera preferente a actividades de caracter agrario y se ocupan de manera efectiva y directa de la explota-
cion, y a las personas juridicas cuyo objeto social exclusivo sea la explotacion agricola, ganadera o forestal v,

eventualmente, la comercializacién e industrializacion de los productos obtenidos.
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Las personas fisicas acreditaran su condicion profesional justificando su afiliacion al Régimen Especial Agrario
o Auténomos de la Agricultura de la Seguridad Social. Las personas juridicas mediante copia autorizada de la
escritura de constitucion y de los estatutos, e informe favorable del Departamento de Agricultura, Ganaderia y
Montes de la Diputacion General de Aragon. Las Sociedades Agrarias de Transformacion (S.A.T.) podran; alter-
nativamente, acreditar la afiliacion al Régimen Especial Agrario de todos sus miembros.

Tendran también la consideracién de profesionales de la agricultura para el desarrollo de los fines que les son
propios, el Ministerio de Agricultura y sus Organismos dependientes, el Departamento de Agricultura, Ganaderia
y Montes de la Diputacion Provincial y los Ayuntamientos preceptivos, las Camaras Agrarias y las Organizaciones
Profesionales Agrarias.

Todo proyecto técnico presentado para la obtencion de licencia urbanistica de un uso vinculado a la explota-
cion agraria, debera contener la descripcion de la explotacidon con referencia a la superficie, distribuciéon de apro-
vechamientos, ganados maquinas y edificios, justificando que, por sus dimensiones y caracteristicas, el uso que
se solicita esta vinculado a la explotacion.

6. Con independencia de lo anterior, todos los establecimientos agropecuarios deberan observar las normas
sobre emplazamiento y condiciones higiénico-sanitarias dictadas por la autoridad competente.

Usos vinculados a la ejecucion, entretenimiento y servicio de las obras publicas.

1. Son usos vinculados a la ejecucion, entretenimiento y servicio de las obras publicas, siempre que asi se
acredite por el organismo gestor de los mismos, los siguientes:

a) Las construcciones e instalaciones provisionales funcionalmente vinculadas a la ejecuciéon de una obra
publica, mientras dure aquella.

b) Las construcciones e instalaciones permanentes de caracter publico cuya finalidad sea la conservacion,
explotacién, mantenimiento y vigilancia. de la obra publica a la que se hallan vinculadas, o el control de las activi-
dades que se desarrollan sobre la misma, o sobre el medio fisico que la sustenta. A titulo enunciativo y no
limitativo, se sefialan las instalaciones para el control del trafico, las estaciones de pesaje, las de transporte y
distribucion de energia, de los servicios de abastecimiento y saneamiento publico, las de aforo de caudales en
cauces publicos y de control de la calidad de las aguas, las necesarias para la adecuada utilizacién de los recur-
sos naturales y las de prevencién de incendios forestales y otros siniestros.

c) Tienen también este mismo caracter las obras publicas que se ejecuten en el medio rural, tales como las
de encauzamiento y proteccién de margenes en cauces publicas, la construccion de acequias y caminos genera-
les, las de electrificacion rural, abastecimiento de agua y saneamiento de nucleos rurales y explotaciones agra-
rias, y las que tengan por objeto la mejora del ecosistema y la potenciacion del medio natural.

2. Se consideran vinculadas al servicio de los usuarios de las obras publicas los puestos de socorro y prime-
ros auxilios y, especificamente para las carreteras, los talleres de reparacién de automdviles y bicicletas con su-
perficie maxima de 500 m2., y las estaciones de servicio y gasolineras con arreglo a su reglamentacion especifica.

También se admite, dentro de las distancias sefialadas por la legislacién de carreteras, el uso hotelero. Excep-
cionalmente, y vinculados a estos mismos usos, se admite la venta de artesania, productos tipicos y de alimentacion.

Las edificaciones correspondientes no superaran el 20% de ocupacion de la parcela en que se ubican. Debe-
ran resolver sus necesidades de aparcamiento de vehiculos en la propia finca, estableciendo las sefializaciones
necesarias que exija la seguridad del trafico. La distancia, medida en el borde de la carretera, a otra implantacion
similar de cualquiera de los usos contemplados en este apartado, con excepcion de los puestos de socorro, no
sera inferior a 500 metros.

A los efectos de esta Norma se consideran carreteras las vias a que se refiere el Reglamento de Carreteras,
con exclusion de los caminos rurales.

3. En todo caso las anteriores condiciones se entenderan sin perjuicio de lo que establezca la legislacion especifica.

4. Se admite el uso de vivienda vinculada a alguno de los anteriores usos, con limitacién de una vivienda por
cada uso autorizado o unidad empresarial que comprenda varios usos en una misma implantacion.

Usos de utilidad publica o interés social que hayan de emplazarse en el medio rural.

1. La autorizacion de los usos de utilizada publica o interés social que hayan de emplazarse en el medio rural,
se sujetara a la tramitacion prevista en el articulo 32 de la LUAr.

Ademas de la documentacion senalada en el referido articulo, debera acompanarse a la solicitud el estudio de
impacto de la actividad en el paisaje y en el medio rural o natural, con las previsiones de solucién al respecto, asi
como las previsiones de infraestructuras necesarias, tales como accesos, estacionamientos, abastecimiento de
agua y saneamiento, eliminacion de residuos y suministro de energia eléctrica, siendo exigibles la justificacion de
medios econdmicos y financieros para su realizacion y las garantias y fianzas que procedan para asegurar el
cumplimiento de los compromisos que se deriven de su autorizacién.

2. Cumplidos los anteriores requisitos, y los que se deriven de la normativa especifica que resulte aplicable,
incluidas las propias Normas Provinciales, podran acogerse al procedimiento excepcional de autorizacion previs-
to en esta Norma, los siguientes grupos de usos:

a) Instalaciones y edificios de caracter cooperativo o asociativo agrario no vinculadas funcionalmente a una
explotacidn agraria, y las de caracter publico destinadas a un uso agrario o recreativo en relacién con la naturaleza.
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b)Los usos agrarios en los que no quede plenamente justificada la vinculacién a la explotacién agraria.

c)Las actividades ganaderas no ligadas a la tierra que superen el tamafo de la explotaciéon agraria. Se dife-
renciaran las explotaciones segun se encuentren:

-Aisladas, a las que es de aplicacion las normas sobre emplazamiento y condiciones higiénico-sanitarias dic-
tadas por la autoridad competente.

-Integradas en Poligonos Ganaderos. Estas son zonas del territorio municipal delimitadas teniendo en cuenta
las distancias a nucleos habitados, régimen de vientos, aptitud de los terrenos y ausencia de valores agricolas,
forestales, naturales o ecolégico-paisajisticos que estén en pugna con las explotaciones. Deberan estar dotados
de la necesaria infraestructura sanitaria, medidas correctoras generales y de cada explotacion, y resolucion de
los servicios de abastecimiento de agua y eliminacion de purines para todo el Poligono.

Entre explotaciones dentro del poligono existira un régimen de distancias segun la clase de explotaciéon. Se
establece una zona de garantia sanitaria perimetral, sin explotaciones pero con masas forestales o vegetales, de 200 m.

Se exime de las condiciones de parcela minima, retranqueos a viales y condiciones de formacion de nucleo
de poblacion.

La creacion y desarrollo de los Poligonos Ganaderos se efectuara por medio de Planes Especiales de mejora
del medio rural.

d) Los nucleos zooldgicos, los establecimientos para la practica de la equitacién y los centros para el fomen-
to y cuidado de animales.

e) Las industrias y almacenes en medio rural. Tienen esta consideracion las actividades vinculadas al suelo
sobre el que se sit6an, tales como las actividades industriales a pie de yacimiento, que tengan por objeto la co-
mercializaciéon de los productos extractivas, las instalaciones y las industrias agropecuarias primera transforma-
cioén o de su entorno.

Por razén de las caracteristicas de su proceso productivo o de los materiales utilizados, que las hace inade-
cuadas para su ubicacién en suelo urbano, deberan emplazarse en el medio rural, con las limitaciones y medidas
de seguridad que para cada caso se determinen, las industrias calificadas como insalubres y nocivas por sustan-
cias toxicas, las peligrosas por explosividad y los almacenes peligrosos por inflamabilidad o explosividad, asi-
mismo, cuando no sea posible su ubicacidon en poligonos industriales, tendran esta consideracion las industrias
peligrosas por inflamabilidad, y las potencialmente contaminadoras de la atmdsfera de los grupos A y B del Cata-
logo que figura como Anexo al Decreto 833/1975 de 6 de febrero.

f)  Los depositos de aridos, combustibles sélidos y de desechos o chatarras, y los vertederos de residuos solidos.

g) Los usos de caracter cientifico, docente y cultural, tales como centros de investigacion, escuelas de ca-
pacitacion rural, granja-escuelas, aulas de la Naturaleza, centros especiales de ensefanza y otros, asi como las
excavaciones arqueoldgicas y las actividades de proteccion y conservacion del Patrimonio Historico, artistico y cultural.

h) Los usos de caracter sanitario y asistencias, tales como centros de asistencia especiales, centros psi-
quiatricos, sanatorios y otros analogos.

i) Los usos de caracter recreativo, tales como los de caza y pesca que precisen instalaciones permanentes,
las instalaciones de recreo en general, los usos deportivos al aire libre los circuitos de motor y los campamentos
de turismo.

j)  Los usos de servicios publicos e infraestructuras urbanas cuando hayan de emplazarse necesariamente
en suelo no urbanizable.

Edificios aislados destinados a vivienda familiar.

Se autorizan viviendas en S.N.U. siempre que no exista la posibilidad de formacién de nucleo de poblacion,
conforme al concepto establecido en el articulo 5.1.8 de estas NNUU.

Sodlo podra existir una sola vivienda por parcela.

La parcela o parcelas tendran, al menos, diez mil metros cuadrados de superficie y que queden adscritas a la
edificacion, manteniéndose el uso agrario de las mismas 0, en su defecto, con plantacion de arbolado con suje-
cién a los planes y directrices sobre arbolado vigentes.

La superficie edificada no superara los 200 m2. Dicha superficie maxima podra aumentar con la superficie de
parcela con arreglo a la aplicaciéon de la formula siguiente y con la limitacién de no sobrepasar nunca los 300m?
construidos:

Superficiede parcela
100

Superficiemax. cons. =100 +

La altura maxima sera la establecida en el siguiente apartado 5.1.7 de Condiciones generales de la edifica-
cion. En el caso de edificios rurales tradicionales, (masias, molinos, etc.) podra rehabilitarse el 100% de su su-
perficie. Las ampliaciones de los mismos tendran como limite maximo la normativa general.

Abastecimiento de agua.

Sera obligatorio apartar en Expediente la justificacion de tener concedido caudal de agua de abastecimiento
en cantidad y con garantia suficiente para el consumo humano en aplicacion de lo dispuesto en el Real Decreto
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928/1979 sobre garantias sanitarias de los abastecimientos de agua con destino al consumo humano, o normati-
va que la sustituya. Para ello se podran realizar recogidas de cauces, depdsitos y captaciones subterraneas con
arreglo a la vigente Ley de Aguas y a lo dispuesto por los Organismos Particulares sobre explotacion de acuife-
ros, no pudiéndose situar ningun pozo a distancia inferior a treinta metros (30 m.) de cualquier pozo absorbente
de aguas residuales.

Saneamiento y depuracion.

No se podran verter aguas no depuradas a los cauces publicos, ya tengan agua corriente 0 permanezcan se-
cos, ni tampoco se podran verter aguas depuradas a estos ultimos, sin que conste en Expediente la previa auto-
rizacion de vertidos otorgada por el Organismo de Cuenca competente.

En general se deberan construir pozos absorbentes previa depuracién por medio de fosas sépticas u otro sis-
tema depurador siempre que la zona no ofrezca graves riesgos de permeabilidad y contaminaciéon de acuiferos.
Estos pozos absorbentes deberan retranquearse cinco metros (5 m.) como minimo de las lindes de parcela. Es-
tan prohibidos los pozos negros.

Condiciones generales de la edificacion

Se permiten las edificaciones vinculadas al desarrollo de los usos permitidos por las Normas en cada clase de
suelo no urbanizable, con sujecion a las condiciones siguientes:

1. Mantendran con caracter general un retranqueo de 10 metros a los linderos de la parcela y a los caminos
e infraestructuras existentes. En los casos de infraestructuras con legislacion especifica, los retranqueos se aten-
dran a lo establecido en la misma, e igualmente respecto a cauces de agua. Cuando se trate de obra de reforma
o0 ampliacion de usos existentes con anterioridad a la aprobacién inicial de estas Normas, y dichas obras no su-
peren el 100% de la superficie construida, podran mantenerse las distancias a linderos existentes siempre que se
cumpla que los cerramientos de la parcela deberan situarse a una distancia minima de 5m. al eje del camino.

No obstante podran establecerse en casos concretos distancias mayores, derivadas de lo dispuesto en otros
preceptos de las propias Normas Provinciales, o en otras disposiciones de caracter general.

En la construccion de viveros e invernaderos sobre parcela agricola el retranqueo a observar sera de 3 metros.

2. La altura maxima de cornisa sera de 2 plantas y 7 metros, pero podra admitirse la edificacién o las insta-
laciones con mayor altura en caso de necesidades funcionales admitidas por la Comision Provincial de Urbanis-
mo. No se consideran fuera de ordenacion las construcciones existentes que cumplieran con las Normas ante-
riormente existentes.

3. Deberan cumplir las reglas sobre parcelacién y no formacioén de nucleo de poblacién previstas en estas
Normas.

4. Los tipos de las construcciones habran de ser adecuados a su condicién y situacion aislada e integrarse
en el paisaje quedando prohibidas las edificaciones caracteristicas de las zonas urbanas.

Deberan utilizarse materiales que contribuyan a la mencionada integracion en el paisaje. Se prohiben expresamente:

-La teja de cemento negra

-El fibrocemento gris visto

-El bloque de hormigén gris visto

-Las fachadas inacabadas

5. En estos terrenos la facultad de edificar se ejercera en proporciéon de un metro cibico como maximo por
cada 10 metros cuadrados de superficie de suelo.

6. Tenga resuelto el acceso vial.

7. Se garantice la posibilidad de establecer los servicios de agua potable, depuraciéon de aguas fecales y
suministro de energia eléctrica.

Nucleo de poblacién

1. Se considera nucleo de poblacion la agrupacién de edificaciones residenciales, susceptibles de necesitar
servicios urbanisticos y dotaciones comunes.

2. Se considera que existe la posibilidad de formacién de ndcleo de poblacion cuando se valoren conjunta-
mente las siguientes circunstancias:

a) Existencia de cualquier parcelacidon de terrenos, en funcién de sus caracteristicas o de su proximidad
temporal a la solicitud en tramitacion.

b) Existencia de infraestructuras o servicios en sus inmediaciones tales como agua potable para el abaste-
cimiento, ya sea mediante cualquier tipo de captacion o mediante conexién a la red municipal o acequias, red de
alcantarillado o cualquier sistema de depuracion de aguas residuales, red eléctrica de baja tension o acceso rodado.

c) Ejecucion de nuevas infraestructuras o servicios cuya finalidad no coincida con los requerimientos del
uso y explotacion permitidos en suelo no urbanizable.

d) Localizacién en zonas de interés panoramico, paisajistico o en el entorno de zonas naturales con algun
régimen de proteccion.

e) Existencia en sus inmediaciones de equipamientos o usos hoteleros o turisticos.
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f)  Existencia en suelo no urbanizable de viviendas aisladas, en un nimero igual o mayor de tres, dentro de
un circulo con centro en una de ellas y de radio ciento cincuenta metros o distancia inferior que establezca el plan
general.

g) Existencia de residencia, de hecho o de derecho, de tres 0 mas familias con servicios comunes de abas-
tecimiento de aguas, evacuacion de agua o distribucion de energia eléctrica en baja tension.

Proteccion del arbolado.

Cualquier actuacion que se pretenda realizar en areas forestales o simplemente arboladas, cualquier que sea
su especie, debera proyectarse en forma que la destruccion del arbolado sea la menor posible, sin exceder nun-
ca del 10% del total existente, debiendo repoblarse en nimero equivalente a las destruidas.

Proteccion de caminos rurales.

Son caminos rurales los bienes de dominio publico destinados al transito de personas, vehiculos y maquinaria
agricola.

Para facilitar el cumplimiento de su destino los cerramientos de parcela deberan situarse a una distancia mi-
nima de 5m. al eje del camino. Las reformas de edificios existentes deberan cumplir esa distancia minima.

Proteccion del paisaje y vistas de interés.

La conservacion de las vistas de interés y la defensa de los valores paisajisticos en general, constituye uno
de los objetivos principales del planeamiento. A tal efecto deberan observarse las siguientes normas:

a) Los desmontes y terraplenes que se produzcan por la ejecucion de movimientos de tierras, deberan ser
tratados adecuadamente, con jardineria o arbolado, al objeto de restaurar las condiciones naturales del paisaje.

b) Los bloques o cuerpos de edificacion deberan ser orientados, siempre que sea posible, en la direccién
que menos obstaculicen a las vistas de interés, especialmente en las margenes de las carreteras y rios.

c) En el entorno de los elementos de interés histérico artistico o pintoresco, deberan estudiarse las alturas
de la edificacion, de modo que no se afecte a la escala y composicion de los conjuntos.

En todo caso, los Proyectos que, a juicio de la Corporacién Municipal, afecten de algun modo a valores paisa-
jisticos que merezcan proteccion, deberan obtener la declaracidon de Impacto Ambiental del Medio, regulada por
la normativa que se encuentre en vigor.

Art.149.- Condiciones particulares de usos en categorias de suelo no urbanizable

Condiciones particulares de usos en suelo no urbanizable especial de proteccion de la agricultura del regadio
(SNU-E/RG)

1. Usos permitidos:

a) Usos vinculados a explotaciones agropecuarias, conforma al articulo 5.1.6.2. de éstas normas. Com-
prende los usos agricolas concordantes con la naturaleza del suelo.

b) Uso de vivienda unifamiliar vinculada a la explotacién agraria.

Vivienda familiar vinculada a la explotacion agraria en lugares en los que no exista posibilidad de formacion de
nucleo de poblacion, conforme al concepto establecido en el articulo 5.1.8. y cumpliendo lo establecido en el
articulo 5.1.6.5 de estas NNUU respecto a los edificios aislados destinados a vivienda unifamiliar.

Se debera acreditar la condicién de agricultor profesional del beneficiario, asi corno determinarse en forma fe-
haciente los bienes y derechos afectos a la explotacion, mediante adscripcion, inscrita en el registro, de la pro-
piedad de las vivienda a las parcelas.

2. Usos prohibidos:

a) Quedan expresamente prohibidos los usos de industrias y actividades insalubres, nocivas y peligrosas.

b) Se prohiben los desmontes, excavaciones o rellenos de tierras que supongan disminucion de la superfi-
cie agraria o de la calidad del suelo, asi como cualquier actuacién que altere la red de irrigacién, el sistema de
drenaje de suelos o el banqueo necesario para la éptima explotacion de los recursos agricolas.

c) Queda prohibido el vertido y/o acumulacién de cualquier tipo de residuos sdlidos, liquidos o gaseosos;
especialmente los escombros procedentes de la actividad de la construccion.

d) Queda prohibida la instalacion de carteles publicitarios de cualquier dimension.

e) Quedan prohibidos los vallados y cerramientos opacos de parcelas.

f)  Instalacion de vertederos de residuos sdlidos.

Condiciones particulares de usos en suelo no urbanizable especial proteccion del ecosistema natural (SNU-E/EN)

1. Usos permitidos:

a) Los usos agrarios existentes, salvo que fueran incompatibles con la finalidad de la proteccién, no permi-
tiéndose el incremento de dichos usos agrarios.

b) Podran ser autorizados los aprovechamientos tradicionales de pastos y lefias, salvo que pudieran afectar
a la conservacion.

c) Se admiten los usos y construcciones que guarden relaciéon con la naturaleza y destino de los terrenos,
tales como apriscos para ganados, refugios forestales, instalaciones para las explotaciones de madera sin incluir
la transformacion, etc.

d) Se admiten excepcionalmente las instalaciones que mejoren la conservacion y el disfrute del area, tales
como refugios y observatorios.
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e) Podran autorizarse equipamientos de interés publico vinculados a uso cientifico o recreativo cuando di-
chos usos deban emplazarse necesariamente en ese medio.

f)  La circulacion de vehiculos a motor por pistas forestales, se limitara a las funciones de gestion, incluyen-
do vigilancia, extincion de incendios forestales, y realizacion de aprovechamientos forestales. Excepcionalmente,
el departamento competente en materia de medio ambiente podra autorizar el transito abierto motorizado cuando
se compruebe la adecuacién del vial, la correcta sefalizacion del acceso, la aceptacion por los titulares, la asun-
cion del mantenimiento y de la responsabilidad civil.

2. Usos prohibidos:

a) Se prohibe la edificacidon en una banda exterior de 300 metros de anchura, aun cuando los terrenos no
tuvieran la calificacion especial de proteccion. Esta banda de proteccion podra ampliarse o reducirse en funcién
de las circunstancias que concurran en cada espacio, a través del correspondiente Plan Especial.

b) Quedan expresamente prohibidos los usos:

-Almacenes no agrarios.

-Vivienda unifamiliar aislada.

-Actividades extractivas.

c) Se prohiben los movimientos de tierras que alteren el perfil del terreno, salvo los necesarios para la eje-
cucién de las instalaciones autorizadas y siempre que a su conclusion se realicen los tratamientos requeridos
para su correcta incorporacion al paisaje, y para la estabilizacién de los terrenos.

d) Se prohiben los desmontes, excavaciones o rellenos de tierras que supongan disminucién de la superfi-
cie agraria o de la calidad del suelo, asi como cualquier actuacion que altere la red de irrigacion, el sistema de
drenaje de suelos o el banqueo necesario para la éptima explotacion de los recursos agricolas.

e) Queda prohibido el vertido y/o acumulacion de cualquier tipo de residuos sdlidos, liquidos o gaseosos;
especialmente los escombros procedentes de la actividad de la construccion.

f)  Queda prohibida la instalacién de carteles publicitarios de cualquier dimension.

g) Quedan prohibidos los vallados y cerramientos opacos de parcelas.

h) Quedan prohibidas las instalaciones para la extraccion de aridos, incluso si proponen actuaciones com-
plementarias para la regeneracién de los suelos.

i)  La circulacion de vehiculos a motor fuera de pistas forestales, excepto los servicios oficiales de manteni-
miento y maquinaria para aprovechamientos agrarios y forestales.

j)  Hacer fuego, salvo en los lugares y formas autorizadas por la administraciéon competente.

k) Laacampada fuera de los lugares sefialados al efecto.

[) Laintroduccion en el medio natural de especies no autéctonas de la fauna salvaje y flora silvestre.

m) Instalacion de vertederos de residuos sélidos.

En referencia a los usos en suelo protegido del ecosistema natural se cumplira lo establecido en la Ley
42/2007 de montes de Aragon, Ley 43/2003 de montes, normas que las sustituyan.

Condiciones particulares de usos en suelo no urbanizable especial de proteccion sectorial y complementarias
(SNU-E/ES)

Proteccion Sistema Comunicaciones: Carreteras (SNU-E/ES SC-C)

Esta formado por los suelos delimitados por las normativas estatales y autonémicas (Ley 25/1998 de carrete-
ras y Ley 8/1998 de carreteras de Aragdn) estableciendo zonas de dominio publico, de servidumbres, de afeccio-
nes y de limites de edificacion

1.-Definiciones:

- La zona dominio publico se define como los terrenos ocupados por las carreteras estatales y sus elementos
funcionales y una franja de terreno a cada lado de la via de una achura determinada, medidas en horizontal y
perpendicularmente al eje de la misma, desde la arista exterior de la explanacion.

- La zona de servidumbre se define como dos franjas de terreno delimitadas interiormente por la zona de do-
minio publico y exteriormente por dos lineas paralelas a las aristas exteriores de la explanacién a una distancia
determinada.

- La zona de afeccién se define como dos franjas de terreno delimitadas interiormente por la zona de servi-
dumbre y exteriormente por dos lineas paralelas a las aristas exteriores de la explanacién a una distancia deter-
minada.

- La linea limite de edificacion se sitia a una distancia determinada a la arista exterior de la calzada mas
préxima, medidas horizontalmente a partir de la mencionada arista.

En funcion de la titularidad y la categoria de la carretera, se establecen las distancias que definen los limites
de las diferentes zonas segun tablas y esquema siguientes:

DISTANCIAS EN CARRETERAS DE TITULARIDAD ESTATAL
Ley 25/1988, de Carreteras
ZONA DOMINIO ZONA  DE|LINEA LIMITE DE

; z ZONA DE : &
TIPO DE VIA I(TAL;BLICO SERVIDUMBRE (B) /(RCI:)ECCION FDE;IFICACION
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Au’Eopis’Eag,, autovias 8m 25 m 100 m Gfeneral: 50.m
y vias rapidas Circunvalaciones: 100 m

General: 25 m

Resto de vias 3m gm 50 m Circunvalaciones:: 100 m

DISTANCIAS EN CARRETERAS DE TITULARIDAD AUTONOMICAS, PROVINCIALES Y MUNICIPALES

Ley 8/1998, de Carreteras de Aragén

TIPO DE ViA IEEJ)’E\;‘GC%OMNO ZONA DE| ZONA DE AFECCION Iélglléf\CAmglNMlTE -

SERVIDUMBRE (B) | (C)
(A) (D)

Autopistas,

autovias y vias|8m 25m 100 m 50 m

rapidas

Otras  carreteras 3m 8m 50 m General: 18 m

de la Red Basica Circunvalaciones:: 50 m

Resto de vias 3m 8m 50 m ngeral: 15.m 3
Circunvalaciones:: 50 m

LIMITE EDIFICACION

ARISTA EXTERIOR CALZADA (D) /
7

ARISTA EXTERIOR
EXPLANACION

TALUD

ARCEN
ARCEN
TALUD

CALZADA

ARISTA EXTERIOR
EXPLANACION

ZONA | ZONA ZONA ZONA
AFECCION SERVIDUM. ZONA DOMINIO PUBLICO SERVIDUM.|AFECCION
(A) (A) |,
(B) (B)
(©) (©)

2. Usos permitidos en zona de dominio publico:

Sélo podran realizarse obras o instalaciones en la zona de dominio publico de la carretera, previa autorizacion
del organismo titular de la via, cuando la prestacion de un servicio publico de interés general asi lo exija

3. Usos permitidos en zona de servidumbre:

No podran realizarse obras ni se permitiran mas usos que aquellos que sean compatibles con la seguridad
vial, previa autorizacion, en cualquier caso, del organismo titular de la via.

4. Usos permitidos en zona de afeccion:

Para ejecutar en la zona de afeccion cualquier tipo de obras e instalaciones fijas o provisionales, cambiar el
uso o destino de las mismas y plantar o talar arboles se requerira la previa autorizacion del organismo titular de la
via. En las construcciones e instalaciones ya existentes en la zona de afeccion podran realizarse obras de repa-
racion y mejora, previa la autorizacién correspondiente, una vez constatados su finalidad y contenido, siempre
que no supongan aumento de volumen de la construccién y sin que el incremento de valor que aquéllas compor-
ten pueda ser tenido en cuenta a efectos expropiatorios.

5. Usos prohibidos:

A ambos lados de las carreteras estatales se establece la linea limite de edificacion, desde la cual hasta la
arista exterior de la calzada queda prohibido cualquier tipo de obra de construccion, reconstrucciéon o ampliacién,
a excepcion de las que resultaren imprescindibles para la conservacion y mantenimiento de las construcciones
existentes
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Fuera de los tramos urbanos de las carreteras estatales queda prohibido realizar publicidad en cualquier lugar
visible desde la zona de dominio publico de la carretera, sin que esta prohibicion dé en ningun caso derecho a
indemnizacion. No se considera publicidad los carteles informativos autorizados por organismo titular de la via.

Debera estar libre de cualquier tipo de edificacion los primeros 25 m desde la arista exterior de la calzada de
la carretera N-234.

6. Otras condiciones:

Se debera incluir un vallado diafano en zonas verdes situadas a menos de 25 m desde arista exterior de la
calzada de la carretera N-234

Proteccion Sistema Comunicaciones: Ferrocarriles (SNU-E/ES SC-F)

Esta proteccion se rige por la Ley 39/2003 del sector ferroviarios, el Real Decreto 2387/2004 sobre el Regla-
mento de sector ferroviario y la Orden FOM/2230/2005 por la que se reduce la limite de edificacion en los tramos
de las lineas de la red ferroviaria de interés general que discurren por zonas urbanas.

En funcién del tipo de suelo se establecen las distancias que definen los limites de las diferentes zonas segun
tabla y esquema siguientes:

DISTANCIAS EN FERROCARRILES
Ley 3/2003, RD 2387/2004, ORDEN FOM 2230/2005
. ZONA DE |LINEA LIMITE DE
TIPO DE SUELO |ZONA DOMINIO PUBLICO PROTECCION EDIFICACION
En zonas urbanas |5 m 8m 20 m
Resto de suelos 8m 70m 50m
(EN SUELLO URBANO) (EN SUELLO NO URBANO)
LIMITE EDIFICACION LIMITE EDIFICACION
20m 50m

PLATAFORMA /
ARISTA EXTERIOR
. EXPLANACION
ARISTA EXTERIOR ——
EXPLANAGION N Z

ZONA ZONA
PROTECCION ZONA DOMINIO PUBLICO PROTECCION
5m 8m |,
8m 70m

1. Usos permitidos en zona de dominio publico:

Para cualquier tipo de obras o instalaciones se requerira autorizacion previa del administrador de infraestruc-
turas ferroviarias.

2. Usos permitidos en zona de proteccion:

Para cualquier tipo de obras o instalaciones se requerira autorizacion previa del administrador de infraestruc-
turas ferroviarias.

Soélo se permitiran usos compatibles con la seguridad del trafico ferroviario. Se permitiran cultivos agricolas sin
necesidad de autorizacién previa. Construcciones e instalaciones ya existentes: podran realizarse obras de repa-
racion y mejora, siempre que no supongan un aumento de volumen de la construccion, previa autorizacion del
administrador de infraestructuras ferroviarias.

3. Usos prohibidos:

Hasta la linea limite de edificacion queda prohibido cualquier tipo de obra de construccion, reconstruccion o
ampliacién, a excepcion de las que resultaren imprescindibles para la conservacién y mantenimiento de las edifi-
caciones existentes en el momento de entrada en vigor de esta ley.

Igualmente, queda prohibido el establecimiento de nuevas linea eléctricas de alta tension.

Proteccion Infraestructuras: Gaseoducto (SNU-E/ES SC-G)
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De acuerdo con el proyecto de ejecuciéon del gasoducto de transporte secundario Cella-Calamocha, cuya re-
solucién de aprobacion publicada en el BOA n°® 131 del 5 de noviembre de 2005, la instalacién que discurre por el
término municipal tiene un diametro de 14” y una servidumbre formada por una franja de terreno de cuatro metros
de ancho a lo largo del gasoducto, por donde discurrira enterrada la tuberia para la conduccion del gas y que
estara sujeta a las siguientes limitaciones.

1. Usos permitidos:

a) Libre acceso del personal y equipos necesarios para poder mantener, reparar o renovar las instalaciones.

b) Posibilidad de instalar los hitos de sefializacidon o delimitacion y tubos de ventilacion, asi como de realizar
la obras superficiales o subterraneas que sean necesarias para la ejecucion o funcionamiento de las instalaciones.

2. Usos prohibidos:

Prohibiciéon de efectuar trabajos de arada o similares a una profundidad superior a cincuenta centimetros, asi
como de plantar &rboles o arbustos a una distancia inferior a dos metros, a contar del eje de la tuberia.

Prohibiciéon de realizar cualquier tipo de obras o efectuar acto alguno que pudiera dafiar o perturbar el buen
funcionamiento de las instalaciones, a una distancia inferior a diez metros del eje del trazado, a uno y otro lado
del mismo. Esta distancia podra reducirse siempre que se solicite expresamente y se cumplan las condiciones
que en cada caso fije el Organocompetente de la Administracion.

Proteccion Infraestructuras: Lineas Alta Tension (SNU-E/ES SC-T)

Esta proteccion se rige por la Ley 54/1997 del sector eléctrico, el Real Decreto 1955/2000 sobre actividades
de transporte, distribucion, comercializacion, suministro y procedimientos de autorizacion de instalaciones de
energia eléctrica y el D 223/2008 sobre el reglamento sobre condiciones técnicas y garantias de seguridad en
lineas eléctricas de alta tensién.

El art. 158 del RD 1955/2000 establece una servidumbre de paso aéreo de energia eléctrica consistente en el
vuelo sobre el predio sirviente.

ElI D 233/2008 establece unas distancias de seguridad para evitar descargas en funcion de la tension en kV de
la linea eléctrica, segun la siguientes tablas y esquema, siendo la distancia minima de seguridad a bosques y
arboles de 2 m y a edificios y construcciones de 5 m:

DISTANCIA DE SEGURIDAD EN

LINEAS DE ALTA TENSION AEREAS
Tension mas elevada de lared (k) | o0 nSVREL IR 7 iicios y construnciones (8)
3,6 2m 5m
7,2 2m 5m
12 2m 5m
17,5 2m 5m
24 2m 5m
30 2m 5m
36 2m 5m
52 2m 5m
72,5 2m 5m
123 2,5m 5m
145 2,7m 5m
170 2,8m 5m
245 3.2m 53m
420 4,3 m 6,5m
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Cauces Publicos, Ramblas y Zonas de Policia (SNU-E/ES CP)

Esta formado por los cauces mas las zonas de servidumbre y policia definidas en el articulo 6 del RDL 1/2001
de Ley de Aguas, estableciendo una zona de servidumbre de 5 metros de anchura, para uso publico que se regu-
lara reglamentariamente y una zona de policia de 100 metros de anchura en la que se condicionara el uso del
suelo y las actividades que se desarrollen, segun el siguiente esquema:

MARGEN DEL RIO EN LA MARGEN DEL RIO EN LA
ZONA DE POLICIA (100m) CAUCE ZONA DE POLICIA (100m)
3 7 7 ’
| SERVIDUMBRE DE I I SERVIDUMBRE DE |
! USO PUBLICO (5m) ! ! _ USO PUBLICO (5m) !
[ ”} ﬂ} | ‘
|
| | |
| | |
1 1
! NIVEL MAX. CRECIDA ‘
| |
| NIVEL AGUAS BAJAS |
| |
| | L
| |
ZONA DERIBERA | | | | ZONA DE RIBERA
q A A q

1. Usos permitidos en zona de servidumbre:

a) Paso para servicio del personal de vigilancia del cauce.

b) Paso para el gjercicio de actividades de pesca fluvial.

c) Paso para el salvamento de personas o bienes.

d) Los propietarios de estas zonas de servidumbre podran libremente sembrar y plantar especies no arbo-
reas, siempre que no deterioren el ecosistema fluvial o impidan el paso sefialado en el apartado anterior.

e) Las talas o plantaciones de especies arboéreas requeriran autorizacion del Organismo de Cuenca.

2. Usos prohibidos en zona de servidumbre:

a) Se prohiben el resto de usos.

3. Usos permitidos en zona de policia:

a) Se admiten los usos agrarios de caracter productivo (cultivos), pero con exclusion expresa de granjas y
almacenes relacionados con estas actividades.

b) Excepcionalmente, y siempre que en el proyecto se demuestro explicitamente su inevitable necesidad,
podran autorizarse los siguientes usos:

-Pequenios cobertizos agricolas, definidos en 11.7.2-VI.

-Balsas y estanques precisos para el riego.

-Casetas para motores de riego.

-Instalaciones agropecuarias vinculadas a la explotacion.
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-Las instalaciones para la extraccion de aridos se autorizan con sujecion a o previsto para estas instalaciones
en el Reglamento del Dominio Publico Hidraulico (RD 849/1986).

4. Usos prohibidos en zona de policia:

a) Se prohibe cualquier accion encaminada a transformar el uso agricola de estos suelos por otros de distin-
ta indole, salvo los declarados de utilidad publica o interés social.

b) Quedan expresamente prohibidos los siguientes usos:

-Industrial, salvo los asociados a la explotacion exclusiva de los recursos hidraulicos.

-Almacenes agricolas y no agricolas.

-Vivienda unifamiliar aislada.

c) Se prohibe cualquier tipo de vertido directo o indirecto en los cauces, cualquiera que sea la naturaleza de
los vertidos y de los cauces, asi como los que se efectien en el subsuelo o sobre el terreno, balsas o excavacio-
nes, mediante evacuacion, inyeccién o depdsito. Quedan exceptuados de la prohibicién anterior aquellos verti-
dos que se realicen mediante emisario y provenientes de depuradora, de tal manera que no introduzcan mate-
rias, formas de energia o induzcan condiciones en el agua que, de modo directo o indirecto, impliquen una alte-
racion perjudicial del entorno o de la calidad de las aguas en relacion con los usos posteriores o con su funcién
ecoldgica.

d) Se prohibe cualquier tipo de acumulacién de residuos solidos, escombros o sustancias, cualquiera que
sea su naturaleza y el lugar en que se depositen.

e) Con independencia del dominio de los cauces, se prohiben los movimientos de tierras, instalaciones o
actividades que puedan variar el curso natural de las aguas o modificar los cauces vertientes. De igual forma, se
prohibe la alteracion de la topografia o vegetacion superficial cuando represente un riesgo potencial de arrastre
de tierras, aumento de la erosionabilidad o simple pérdida del tapiz vegetal.

f)  Se prohiben los desmontes, excavaciones o rellenos de tierras que supongan disminucion de la superfi-
cie cultivable o de la calidad del suelo, asi como cualquier actuacion que altere la red de irrigacion o el sistema de
drenaje de los suelos.

En referencia a los usos en suelo destinado a cauces publicos se cumplira lo establecido en el RDL 1/2001 de
Ley de Aguas y al RD 849/1986 del Reglamento del Dominio Publico Hidraulico que desarrolla dicha ley o las
normas que las sustituyan.

Condiciones particulares de usos en suelo no urbanizable especial de Proteccién del patrimonio cultural (SNU-E/EC)

Proteccion de Yacimientos Arqueoldgicos (SNU-E/ES YC)

1.  En todo momento se estara a lo dispuesto para estas Zonas en la Ley 16/1985, de 25 de julio, del Patri-
monio Histérico Espafiol, y en especial lo previsto en su articulo 7°, quedando expresamente prohibidas dentro de
este ambito toda clase de actuaciones que pudiesen afectar a su total proteccion.

2. Asi mismo, se estara a lo previsto en la Ley 3/1999, de 29 de marzo, de Patrimonio Cultural Aragonés;
especialmente a lo sefialado en sus articulos 66 a 68.

3. Con caracter cautelar, mientras el organismo competente de la administracién autonémica no tramite una
delimitaciéon precisa del yacimiento con la declaracion de Zona de Prevencion Arqueoldgica, se establece una
zona de proteccion entorno a los enclaves de 100 m donde cualquier actuacién requerira autorizacion del Director
General de Patrimonio Cultural de la Diputacién General de Aragén.

4. No podran otorgarse licencias ni 6érdenes de ejecucion por los ayuntamientos para la realizacién de obras
o actividades en las Zonas de Proteccidn sin la previa autorizacién de la Comision Provincial del Patrimonio Cultural.

5. Zonas de Proteccion Arqueolodgica:

La presente Normativa es directamente aplicable al poligono delimitado en las fichas del Catalogo de Protec-
cién Arqueoldgicas.

5.1. Zona de Proteccion.

a) Los espacios donde existan bienes muebles o inmuebles susceptibles de ser estudiados con metodologia
paleontoldgica o arqueoldgica se declararan Zonas de Proteccion Arqueoldgica o Paleontoldgica, conforme al
régimen de declaracion y proteccion establecido para los Conjuntos Histéricos en la Ley 3/1999, de 29 de marzo,
de Patrimonio Cultural Aragonés.

b) Queda expresamente prohibido el uso de vivienda unifamiliar aislada.

5.2. Zona de Prevencion.

a) Los espacios donde se presuma fundadamente la existencia de restos paleontolégicos o arqueolégicos
por el Consejero del Departamento responsable de Patrimonio Cultural, previa informacion publica e informe del
ayuntamiento, publicandose la declaracion en el «Boletin Oficial de la Comunidad Auténomay.

b) La realizacién de cualquier obra o actuacion que lleve aparejada la remocion de terrenos en las Zonas de
Prevencion requerira autorizacion del Director General responsable de Patrimonio Cultural, conforme a las si-
guientes reglas:

- Con la solicitud, el interesado habra de presentar un estudio de la incidencia de la obra o actuacién en los
restos arqueoldgicos o paleontoldgicos, elaborado por un arquedlogo o paleontdlogo.
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- El Director General exigira la realizacién cientifica, por cuenta del propietario, de las intervenciones arqueo-
l6gicas o paleontoldgicas que sean necesarias para la debida documentacién cientifica.

- Es aplicable a la autorizaciéon y a las correspondientes licencias municipales lo establecido en el parrafo
cuarto del articulo 35 y en los articulos 36 y 37 de Ley 3/1999, de 29 de marzo, de Patrimonio Cultural Aragonés.

c) Queda expresamente prohibido el uso de vivienda unifamiliar aislada.

DESARROLLO Y GESTION DEL PLAN GENERAL

Art.150.- Disposiciones generales

Administracion actuante y competencias en orden a la gestiéon

1. El Ayuntamiento de Fuentes Claras constituye la Administracion actuante a los efectos de ejecucion y de la
gestion del presente planeamiento, en todo aquello que no esté expresamente atribuido a otras Administraciones
y sin perjuicio de la iniciativa y colaboracion de los particulares, en los términos previstos en la legislacion urba-
nistica y en estas Normas.

2. En el ejercicio, de las potestades urbanisticas configuradas por la Ley como pertenecientes a su ambito de
competencia, el Ayuntamiento se atendra a las siguientes reglas:

a) De caracter general

-La adecuacion de la actuacién municipal a las previsiones de este Plan, todo ello en funcion de objetivos y
prioridades coherentes y conforme a las posibilidades econdmicas municipales.

-La colaboracion con las Administraciones Estatal y Autondmica en la ordenacion del territorio mediante la
coordinacién de proyectos y acciones con estas Administraciones e interesar a las mismas en proyectos de co-
operacion econdémica, técnica o personal.

- La potenciacién de la participacion ciudadana, fundamentalmente en el planeamiento de desarrollo y en la
gestion urbanistica.

b) Referentes al desarrollo del planeamiento

- El cumplimiento de las previsiones de este Plan, en ausencia de iniciativa particular que les dé cumplimiento.

c) Referentes a la gestion del planeamiento

- La exigencia del cumplimiento de los sistemas de gestion, distribucion de beneficios y cargas y ejecucion de
las obras establecidas en el planeamiento.

- En especial, la exigencia del cumplimiento del deber de cesion obligatoria y gratuita de los terrenos, debida-
mente urbanizados, vinculados legalmente a dicha cesion.

d) Enrelacién con la conservacion y la edificacion

- El fomento de la constitucién de entidades urbanisticas colaboradoras con este fin, a las que el Ayuntamien-
to debera prestar apoyo.

- La exigencia del deber de mantenimiento de las edificaciones en las debidas condiciones de seguridad, sa-
lubridad y ornato, mediante la imposicién de los trabajos necesarios a través de 6rdenes de ejecucion.

Instrumentos de Actuacion Urbanistica

Para el desarrollo del Plan conforme a la legislacién urbanistica vigente, se procedera mediante los siguientes
instrumentos:

a) Instrumentos de Planeamiento derivado.

b) Instrumentos de Gestion.

c) Instrumentos de Ejecucion.

Art.151.-Instrumentos de planeamiento de desarrollo

Desarrollo del Plan General

El desarrollo del Plan General se efectuara con arreglo a las determinaciones de la LUAr y sus disposiciones
reglamentarias, y con las especificaciones que resulten de estas Normas segun la clase y categoria de suelo,
mediante la formulacién de Planes Parciales, Planes Especiales y Estudios de Detalle y, en su caso, mediante la
celebracion de convenios urbanisticos acordes con dicha legislacion.

Planes Parciales

1. Los Planes Parciales tienen por objeto regular la urbanizacion y la edificacion de sectores de suelo urbani-
zable o de suelo urbano no consolidado, mediante la ordenacion detallada de uno o varios sectores, con subordi-
nacion al Plan General, cuyas determinaciones no podran modificar.

2. La formulacion de los Planes Parciales podra hacerse por el Ayuntamiento o por cualquier persona, inde-
pendientemente de que ostente o no la titularidad de los terrenos afectados por los mismos, conforme a los pro-
cedimientos regulados por los articulos 56 a 60 de la LUAr y 96 a 101 del Decreto 52/2002, de 19 de febrero de
Gobierno de Aragon (RPAr).

3. Aprobado definitivamente el Plan Parcial, las obras provisionales a que se refiere art. 27 de la LUAr debe-
ran someterse a las determinaciones contenidas en éste.

Planes Especiales

1. Los Planes Especiales son un instrumento de desarrollo para alguna de las finalidades previstas por los ar-
ticulos 61 a 66 de la LUAr y el Titulo 11l del RPAr.

2. En desarrollo de las previsiones del PGOU podran formularse Planes Especiales con las siguientes finalidades:
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-Desarrollo de sistemas generales.

-Proteccidn del medio ambiente, de la naturaleza y del paisaje.

-Desarrollo de infraestructuras.

-Implantacién de usos o actividades de impacto.

-Ordenar poligonos o unidades de ejecucion en suelo urbano.

-Mejora de las condiciones de salubridad, higiene y seguridad mediante la ejecucion de obras de abasteci-
miento y saneamiento de aguas o el tratamiento de residuos

-Proteccion del patrimonio edificado y la reforma interior en suelo urbano.

-Vinculacién del destino de terrenos a la construccion de viviendas protegidas preferentemente de alquiler, in-
crementando las reservas iniciales del plan general o vinculando terrenos o construcciones a otros usos sociales.

-Proteccion de conjuntos histéricos declarados conforme a la normativa de patrimonio cultural aragonés.

-Otras finalidades analogas.

Estudios de Detalle

1. Cuando fuere preciso completar o, en su caso, adaptar determinaciones establecidas en el Plan General
para el suelo urbano y en los Planes Parciales y Especiales, podran formularse Estudios de Detalle con los fines,
limitaciones y condiciones previstos en el art. 67 de la LUAr y en el Titulo IV del RPAr.

2. A los efectos de lo indicado en art. 67.3 de la LUAr, se establece que los Estudios de Detalle no podran
crear viario publico no previsto por el PGOU; la creacién de nuevo viario publico debera efectuarse mediante
Modificacion del PGOU.

3. Los Estudios de Detalle contendran como minimo la siguiente documentacion grafica y explicativa, que
acompafara a la Memoria Justificativa de su conveniencia y de la procedencia de las soluciones adoptadas:

a) Planos copia de la documentacion del Plan que desarrollen.

b) Planos de relacion del estudio de detalle con el entorno.

c) Plano de caracteristicas de la ordenacién de volumenes, alineaciones y rasantes.

d) Plano de parcelas propuestas.

e) Ficha de caracteristicas superficiales y volumétricas de la ordenacién actual y de la propuesta, con ex-
presion detallada para cada una de las parcelas propuestas.

f)  Relacion de propietarios y otros interesados afectados directa o indirectamente con indicacion de su do-
micilio. A estos efectos se consideran afectados directamente los comprendidos en el ambito del estudio de deta-
lle e indirectamente los colindantes o aquellos que pudieran ver afectadas sus condiciones de asoleo, acceso y
vistas, en un entorno proximo.

Art.152.-Instrumentos de gestion

Reglas comunes

Actuaciones integradas: sistemas de actuacion

1. La ejecucion de las actuaciones integradas es siempre publica, y corresponde a la Administracién o al
agente publico adjudicatario del programa de compensacion o de urbanizacion.

2. Los sistemas de actuacion son el conjunto de procedimientos y técnicas a través de los cuales se lleva a la
practica la gestidon sistematica o integrada del planeamiento urbanistico en el suelo urbano no consolidado y en el
suelo urbanizable.

3. Constituyen modalidades de gestién administrativa directa los sistemas de expropiacion y cooperacion.

4. Constituyen modalidades de actuaciéon administrativa indirecta los sistemas de compensacion, o adjudica-
cion a agente urbanizador.

5. La aplicacién de cualquiera de los sistemas de actuacion mencionados en los puntos 3 y 4 exige la reparce-
lacion de los terrenos comprendidos en la unidad de ejecucién, salvo que ésta sea innecesaria por resultar sufi-
cientemente equitativa la distribucion de beneficios y cargas.

6. El Plan establece por defecto como sistema preferente el de gestion directa por cooperacion [art. 157 de la
LUAr], sin perjuicio de la eleccidn de otro sistema, que podra efectuar la Administracion actuante.

7. La sustitucion del sistema de gestién debera ser justificada razonando debidamente que el nuevo sistema
elegido es el mas adecuado para asegurar la ejecucion del planeamiento en los plazos sefalados, o en atencién
a criterios de la estructura de la propiedad y de los usos del suelo existentes, de las necesidades colectivas y de
dotacion publica del ambito y de los de poblacién, asi como de los medios econdmicos - financieros disponibles.

8. La sustitucion del sistema de gestion se acordara por el Ayuntamiento Pleno previo sometimiento a infor-
macion publica y audiencia de interesados por un plazo comun de veinte dias.

Reparcelacion

Reparcelacion

1. De conformidad con el art. 147 de la LUAr, la reparcelacion tiene por objeto distribuir justamente los benefi-
cios y cargas de la ordenacion urbanistica, regularizar la configuracion de las fincas, situar su aprovechamiento
en zonas aptas para la edificacion con arreglo al planeamiento y localizar sobre parcelas determinadas y en esas
mismas zonas el aprovechamiento que corresponda al Ayuntamiento, en su caso.
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2. Consiste la reparcelacion en la agrupacion o integracién de las fincas comprendidas en una Unidad de Eje-
cucion para su nueva division ajustada al planeamiento, con adjudicacién de las parcelas resultantes a los propie-
tarios de las primitivas, en proporcion a sus respectivos derechos y de los terrenos de cesién obligatoria a favor
del Municipio.

3. La reparcelacion limitara sus efectos a las compensaciones econémicas que procedan cuando los terrenos
incluidos en una Unidad de Ejecucién no pudieran ser objeto de la oportuna adjudicacion de parcelas resultantes
en el ambito de gestidn por concurrir las circunstancias previstas en los articulos 149.g, y 151 de la LUAr.

4. El Proyecto de Reparcelacion se tramitara y aprobara conforme al art. 154 de la LUAr.

Sistemas de gestion directa

Sistema de gestion directa por expropiacion

1. En el sistema de expropiacion, la Administracion, actuando conforme a lo establecido en el articulo 156 de
la LUAr., obtiene todos los terrenos, bienes y derechos comprendidos dentro de una completa unidad de Ejecu-
cion con el objeto de materializar las actuaciones urbanisticas correspondientes conforme al planeamiento.

Sistema de gestion directa por cooperacion

1. En el sistema de cooperacién los propietarios del suelo comprendido en el sector o unidad de ejecucion
aportan el suelo de cesion obligatoria y el Ayuntamiento ejecuta las obras de urbanizacién a cargo de los mismos.

2. La totalidad de los costes de urbanizacién en suelo urbanizable sera a cargo de los propietarios afectados y
se exigira por el Ayuntamiento en la forma prevista por el art 157 de la LUAr.

3. La transmision de suelo de cesidn obligatoria se producira por aprobacion del Proyecto de Reparcelacion, o
por publicacion del acuerdo en que se declare su innecesariedad.

Sistemas de gestion indirecta

Sistema de gestién indirecta por compensacion

1. El sistema de compensacion tiene por objeto la gestién y ejecucion de la urbanizacién de una unidad de
ejecucion por los propietarios del suelo comprendido en la misma, con solidaridad de beneficios y cargas. A tal fin
los propietarios, previa aprobacion del correspondiente Programa de Compensacion, se constituyen en junta de
compensacion, aportan los terrenos de cesion obligatoria mediante reparcelacion y ejecutan a su costa la obra
publica de urbanizacion en los términos y condiciones que se determinen en el planeamiento, salvo que todos los
terrenos pertenezcan a un solo titular [art. 158 de la LUAr].

2. La tramitacion y aprobacion del Programa de Compensacion se efectuara conforme a los articulos 160 vy si-
guientes de la LUAr, en el plazo de un afno desde la aprobacion definitiva del planeamiento o, en su caso, desde
la adopcién de dicho sistema. El proyecto de reparcelacion debera presentarse en el plazo maximo de un afo
desde la aprobacion definitiva del Programa de Compensacion.

3. La transmision al Municipio, en pleno dominio y libre de cargas, de todos los terrenos de cesidn obligatoria,
tendréa lugar, por ministerio de la ley, con la aprobacién definitiva del Proyecto de Reparcelacién, o por publica-
cion del acuerdo en que se declare su innecesariedad.

Sistema de gestion indirecta por urbanizador

1. En el sistema de gestién indirecta por urbanizador, este gestiona la ejecucion del planeamiento, obteniendo
su retribucién de los propietarios afectados por la actuacién conforme al Programa de Urbanizacion.

2. La tramitacion y aprobacion del Programa de Urbanizacién se efectuara conforme a los articulos 168 a 190 de la LUAr.

3. La transmisién al Municipio, en pleno dominio y libre de cargas, de todos los terrenos de cesion obligatoria,
tendra lugar, por ministerio de la ley, con la aprobacién definitiva del Proyecto de Reparcelacion, o por publica-
cion del acuerdo en que se declare su innecesariedad.

Art.153.- Instrumentos de ejecucion

Clases de proyectos

La ejecucion material de las determinaciones del Plan y de sus instrumentos de desarrollo se realizard me-
diante proyectos técnicos, los cuales, segun su objeto, se incluyen en alguna de las siguientes clases:

a) De urbanizacion.

b) De edificacion.

c) De actividades e instalaciones.

Condiciones generales de los proyectos técnicos

1. Todos los actos sujetos a intervencién municipal sobre la edificaciéon y usos del suelo requeriran un proyec-
to suscrito por técnico o técnicos con competencia legal, visado por el colegio profesional correspondiente cuan-
do este requisito sea exigido por la legislacion en vigor, y ajustado a las normas que sean de aplicacion.

2. Se entiende por proyecto técnico aquél que define de modo completo las obras o instalaciones a realizar,
con el contenido y detalle que requiera su objeto, de forma que puedan ser directamente ejecutadas, a partir de
su contenido documental, por técnicos distintos del proyectista mediante la correcta interpretacion y aplicacion de
sus especificaciones.

3. Los proyectos se estructuran documentalmente en Memoria, Planos, Presupuestos y Pliego de Condiciones
y Mediciones, con los complementos que se exigen para cada clase de actuacion. Ademas, contendran en todo
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caso la informacién urbanistica del régimen y normativa aplicable al suelo y la edificacion, con identificacion del
planeamiento vigente, y justificacion de que las obras proyectadas se ajustan a sus determinaciones.

4. Los proyectos técnicos necesarios para la obtencion de licencia, quedaran incorporados a ésta como condi-
cion material de la misma. En consecuencia, debera someterse a autorizacion municipal previa, toda alteracion
producida durante el curso de las obras del proyecto objeto de la licencia, salvo las meras especificaciones cons-
tructivas o desarrollos interpretativos del proyecto aprobado o fijado en las condiciones particulares de la licencia.

Proyectos de urbanizacion y proyectos de obras ordinarias.

1. Los Proyectos de Urbanizacion son proyectos de obras cuya finalidad es llevar a la practica las determina-
ciones correspondientes del presente planeamiento o de los Planes Parciales y Especiales que lo desarrollen v,
en su caso, de los Estudios de Detalle, conforme a lo dispuesto en el art. 144 de la LUAr y 159 a 163 del RPAr,
asi como a la normativa respecto a condiciones técnicas que estuviera en vigor.

2. Los Proyectos de Urbanizacién constituiran, en todo caso, instrumentos para el desarrollo de todas las de-
terminaciones que el Plan prevea en cuanto a obras de urbanizacion, tales como vialidad, abastecimiento de
agua, alcantarillado, energia eléctrica, alumbrado publico, jardineria y otras analogas.

3. Las obras de urbanizacién a incluir en los Proyectos de Urbanizacion relativos a Planes Generales, Parcia-
les y Especiales seran las siguientes:

a) Pavimentacién de calzadas, aparcamientos, aceras, red peatonal y espacios libres.

b) Redes de distribucion de agua potable, de riego y de hidrantes contra incendios.

c) Red de alcantarillado para evacuacion de aguas pluviales y residuales.

d) Red de distribucién de energia eléctrica.

e) Red de alumbrado publico.

f)  Redes de telecomunicaciones.

g) Jardineria en el sistema de espacios libres.

h) Cualesquiera otros servicios establecidos en el correspondiente Plan.

4. Los Proyectos de Urbanizacion deberan resolver el enlace de los servicios urbanisticos del sector o de la
unidad de ejecucién con los generales de la ciudad y acreditar la suficiente capacidad de todos ellos.

5. En suelo urbano consolidado no cabe la formulaciéon ni aprobacion de Proyectos de Urbanizacion, salvo lo
dispuesto para la ejecucion directa de sistemas generales. En esta categoria de suelo, las necesidades de urba-
nizacion se resolveran mediante los Proyectos de Obras Ordinarias (art. 128 de la LUAr) para las obras aisladas
previstas por el planeamiento urbanistico y para las obras de remodelacion de las urbanizaciones y espacios
publicos existentes. En todo caso, sera necesaria la aprobacién de sus caracteristicas generales por el Ayunta-
miento Pleno, previa informacion publica por plazo de veinte dias.

Proyectos de edificacion

1. Son proyectos de obras de edificacion los que tienen por finalidad llevar a la practica las previsiones del
planeamiento en materia de construccion y uso de los edificios, mediante la definicidon de los espacios y elemen-
tos constructivos que los conforman y la determinacién de las obras y los materiales necesarios para realizarlos.

2. El contenido documental de los distintos tipos de proyecto de obras de edificacion debera adecuarse a las
exigencias contenidas en la legislacion y en la normativa técnica aplicable, de caracter estatal, autonémico y mu-
nicipal. Estaran suscritos por técnicos competentes, con la precision y el detalle necesarios para que la obra que-
de perfectamente definida y, con arreglo a ellos, cualquier facultativo con la titulaciéon requerida pueda dirigir las
obras correspondientes.

Proyectos de actividades e instalaciones

1. Se entiende por proyectos de actividades y de instalaciones aquellos documentos técnicos que tienen por
objeto definir, en su totalidad o parcialmente, los elementos mecanicos, la maquinaria o las instalaciones que
precisan existir en un local o edificio para permitir el ejercicio de una actividad determinada.

2. Dichos proyectos estaran redactados por facultativos competentes, y se atendran a las determinaciones re-
queridas por la reglamentacion técnica especifica y las ordenanzas que lo desarrollen. En su caso satisfaran las
especificaciones contenidas en la Ley 7/2006 de 22 de junio de Protecciéon Ambiental de Aragon, D. 2414/1961,
de 30 de noviembre que aprueba el Reglamento de Actividades Molestas, Nocivas, Insalubres y Peligrosas (en
adelante RAMINP), en el R.D. 2816/1982, de 27 de agosto por el que se aprueba el Reglamento de Espectaculos
Publicos y Actividades Recreativas, y en la legislacion sectorial que sea de aplicacion.

3. Contendran, como minimo: memoria descriptiva y justificativa, planos, presupuesto y Pliego de Condiciones
y Mediciones.

Teruel, a 10 de junio de 2020.- La Secretaria del Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel, Ruth Cardenas
Carpi.



