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DIPUTACION GENERAL DE ARAGON

Num. 2020-1596

DEPARTAMENTO DE VERTEBRACION DEL TERRITORIO, MOVILIDAD Y VIVIENDA
Consejo de Urbanismo

Acuerdos del Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel, adoptados en sesion celebrada el dia 12 de mayo
de 2020.

El Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel, en sesién celebrada el dia 12 de mayo de 2020, adopt6 los si-
guientes acuerdos:

I. Aprobar el Acta de la sesidn celebrada el dia 25 de Febrero de 2020.

II. Expedientes dictaminados por el Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel.

1.- CALAMOCHA.- APROBACION DEFINITIVA DE LA MODIFICACION N° 14 DEL PLAN GENERAL DE OR-
DENACION URBANA. ( C.P.U. 2020/38)

Visto el expediente relativo a la Modificacion N° 14 DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE
CALAMOCHA, se observan los siguientes;

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- La presente Modificacion tuvo entrada en el Registro General del Gobierno de Aragén el 6 de
marzo de 2020, admitiéndose a tramite.

SEGUNDO.- Por los Servicios Técnicos y Juridicos del Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel se ha
analizado y estudiado la documentacion relativa al expediente de la presente modificacion y se ha adoptado la
pertinente propuesta de acuerdo por el Subdirector de Urbanismo.

Visto lo dispuesto en el art. 85 del Decreto Legislativo 1/2014, de 8 de Julio, del Gobierno de Aragon, por el
que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragoén, en el que se regula el procedimiento
aplicable a las Modificaciones Aisladas de los Planes Generales de Ordenacién Urbana, asi como la intervencion
del érgano autonémico que ostenta competencias para la Aprobacion Definitiva de las mismas la Ley 39/2015, de
1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas; del Decreto de 5 de julio
de 2015, de la Presidencia del gobierno de Aragén, por el que se modifica la organizacion de la Administracion
de la Comunidad Auténoma de Aragdn y se asignan competencias a los Departamentos; el Decreto 14/2016, de
26 de Enero, del Gobierno de Aragén, por el que se aprueba la estructura organica del Departamento de Verte-
bracion del Territorio, Movilidad y Vivienda; el Decreto 129/2014, de 29 de julio, del Gobierno de Aragon por el
que se aprueba el Reglamento de los Consejos Provinciales de Urbanismo y el Real Decreto 463/2020, de 14 de
Marzo, por el que se declara el estado de alarma para la gestion de crisis sanitaria ocasionada por el COVID-19,
se aprecian los siguientes;

FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO.- El instrumento de planeamiento general vigente en el municipio de Calamocha es un Plan Gene-
ral de Ordenacion Urbana, obtenido por el procedimiento de Adaptacién de las Normas Subsidiarias de Planea-
miento Municipal (que databan de 1996) a la Ley 5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica de Aragon, mediante modi-
ficacion. La aprobacién definitiva del Plan General Adaptado se produjo por acuerdo plenario del Ayuntamiento el
14 de marzo de 2003.

Con posterioridad a la aprobacion definitiva adaptacion a Plan General de las Normas Subsidiarias de Cala-
mocha, se han tramitado trece modificaciones aisladas del Plan General, de las que se han aprobado definitiva-
mente once entre los afios 2009 y 20119. Se numerd una de ellas como 4 bis, lo que trastocé la numeracion de
las posteriores.

Conviene sefalar que fue la modificacion n® 5 la que reclasificé como suelo urbanizable delimitado el sector
SUZ-N) denominado Antiguo Aerédromo, para uso industrial. De acuerdo con el articulo 43 de la derogada Ley
3/2009, de Urbanismo, se incluyé la ordenacidon pormenorizada del sector y las conexiones viarias exteriores,
modificando su trazado en el encuentro con el enlace de la Autovia A-23. Esta modificacién se aprobd definiti-
vamente por el Consejo Provincial de Urbanismo el 6 de octubre de 2011.

En cuanto al planeamiento de desarrollo, se aprobé definitivamente en noviembre de 2016 el Plan Parcial del
Sector Industrial SUZ-D9, correspondiente a la ampliacion del Poligono Agroalimentario, que habia sido aproba-
do inicialmente en 2008 pero que habia quedado paralizado en sede municipal durante siete afos.

SEGUNDO.-Este expediente tuvo entrada en el registro General del Gobierno de Aragén el 6 de marzo de
2020, se tramita ante el Consejo Provincial de Urbanismo a instancia del Ayuntamiento de Calamocha que, en
aplicacién de los articulos 85 y 57 del Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén (TRLUA), aprobado
mediante Decreto legislativo 1/2014, de 8 de julio, solicita al mencionado érgano autondémico la aprobacién defini-
tiva de la Modificacion aislada n° 14 del Plan General de Ordenacion Urbana.

El expediente fue aprobado inicialmente por Acuerdo Plenario del Ayuntamiento de Calamocha en sesion ce-
lebrada el 29 de julio de 2019. La publicaciéon de dicha aprobacion inicial se produjo en el Boletin oficial de la
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Provincia n°® 145 de 1 de agosto de 2019, asi como en el Diario de Teruel de 2 de agosto de 2019. Con fecha 3
de septiembre de 2019 emite certificado la Secretaria del Ayuntamiento en el que acredita que no se presentaron
alegaciones durante el periodo de informacién publica.

Se adjunta al expediente el informe de la Secretaria del Ayuntamiento, de 25 de julio de 2019, emitido favora-
ble a la propuesta de aprobacion inicial de la modificacion n° 14 del Plan General de Calamocha.

En relacién a los informes sectoriales incorporados al expediente, se han remitido por el Ayuntamiento de Ca-
lamocha los siguientes:

e Departamento de Industria, Competitividad y Desarrollo Empresarial, emitido el 4 de septiembre de 2019,
de conformidad con lo dispuesto en el articulo 43 de la Ley 4/2015, de 25 de marzo, de Comercio de Aragon. Se
emite informe favorable a las modificaciones n°® 14 y n® 15 del Plan General de Ordenacion Urbana de Calamo-
cha, con las siguientes consideraciones para la licencia posterior del uso comercial previsto en el area de desa-
rrollo del mismo:

o Primera: se tendra en cuenta la incidencia de la implantacion del equipamiento en el municipio y en el
area de influencia, con especial referencia a la afectacion del proyecto al modelo de ciudad compacta, a la armo-
nia de las nuevas zonas comerciales con los usos del espacio urbano.

o Segunda: la ampliacion del equipamiento comercial que se proyecte tendra en cuenta los problemas de
movilidad derivados de las concentraciones comerciales de los nucleos urbanos, asi como el abastecimiento
inmediato y adecuado de la poblacion, facilitando la satisfaccion de las necesidades de compra en un entorno de
proximidad, con especial atencion a aquellos ciudadanos que por cualesquiera razones tienen problemas de
desplazamiento.

Asi mismo, se consideran grandes superficies los establecimientos comerciales que tengan una superficie de
exposicion y venta de mas de 2.500 m2.

Los establecimientos comerciales que tengan una superficie de exposicién de mas de 2.500 m? deberan solici-
tar licencia comercial, una vez que el ayuntamiento haya concedido las licencias de obras y actividad clasificada
o cualquier otra que le corresponda. La licencia comercial tiene como finalidad comprobar la ausencia de afec-
cion al interés general de la actividad.

El apartado 4 del articulo 18 de la Ley 4/2015, de Comercio de Aragdn, establece también la obligaciéon de so-
licitar licencia comercial de grandes superficies comerciales en las que haya un cambio de actividad principal que
determine su sujecion al régimen de licencia comercial, asi como cuando se tramite o modifique la licencia muni-
cipal correspondiente a superficies comerciales en las que haya un aumento de la superficie de venta que deter-
mine su sujecion al régimen de grandes superficies.

o Tercera: se tendrd en cuenta el contenido de la Ley 12/2012, de 26 de diciembre, de medidas urgentes
de liberalizacion del comercio y de determinados servicios, modificada por la Ley 20/2013, de 9 de diciembre, de
garantia de la unidad de mercado.

e Instituto Aragonés del Agua, emitido el 19 de septiembre de 2019, de forma conjunta a las modificaciones
n® 14 y 15 del PGOU de Calamocha, en sentido favorable a la modificacion n® 14, por no ser susceptible de con-
sumos de agua o producciéon de aguas residuales, ya que son infraestructuras que solamente gestionan dichas
actividades.

e Direccion General de Patrimonio Cultural del Departamento de Educacion, Cultura y Deporte del Gobier-
no de Aragon, emitido el 7 de octubre de 2019 de forma conjunta a las modificaciones n° 14 y 15 del PGOU de
Calamocha. Con respecto a la modificacion n° 14 del Plan General, no se prevé ninguna afeccién al Patrimonio
Cultural Aragonés en este ambito, no siendo necesaria la adopciéon de ningun tipo de medida en el ambito de
competencias de esta Direccion General.

e Ministerio de Fomento, emitido el 22 de noviembre de 2019, en sentido favorable, desde el punto de vista
de la afeccion de las modificaciones n° 14 y 15 del PGOU de Calamocha, desde el punto de vista de su afeccion
ala N-234 y a la A-23, teniendo en cuenta lo siguiente:

o Lared de abastecimiento y la red de saneamiento cruzaran la A-23 por los cruces existentes, y sus tra-
zados, una vez efectuado el cruce, se asegurara que queden ubicados fuera de la zona de servidumbre de la
autovia y los ramales, al igual que los nuevos pozos de registro que se construyan.

o Para el resto de actuaciones que se pretendan ejecutar en las zonas de proteccion de las carreteras del
estado, deberan tramitarse las correspondientes autorizaciones para que sean resueltas por la Direccién General
de Carreteras a través de la Demarcacion de Carreteras del estado en Aragon.

o Seincluira en la parte normativa del instrumento que, para las nuevas construcciones préximas a carrete-
ras del Estado, existentes o previstas, sera necesario que, con caracter previo al otorgamiento de licencias de
edificacion se lleven a cabo los estudios correspondientes de determinacion de los niveles sonoros esperables
asi como la obligacidn de establecer limitaciones a la edificabilidad o de disponer los medios de proteccién acus-
tica imprescindibles en caso de superarse los umbrales establecidos en la Ley 37/2003, del Ruido, y el RD
1367/2007, de 19 de octubre y, en su caso, en la normativa autonémica o local. Los medios de proteccion nece-
sarios seran ejecutados con cargo a los promotores de los desarrollos, previa autorizacidon del Ministerio de Fo-
mento si afectaran a zonas de proteccion del viario estatal, pudiendo situarse en la zona de dominio publico.
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o Nl los desarrollos urbanisticos previstos ni sus obras de construccion deberan afectar al drenaje actual de
las carreteras estatales y sus redes de evacuacion no deberan aportar vertidos a los drenajes existentes de
aquellas. En caso de que, excepcionalmente y por razones debidamente justificadas se autorizase la aportacion
de caudales, estos deberan ser tenidos en cuenta para aumentar la capacidad de los mencionados drenajes,
obras que deberan ser ejecutadas por el promotor del instrumento de planeamiento urbanistico. Debera realizar-
se, asi mismo, un estudio pormenorizado de las zonas con riesgos de inundacion incluidas en el sector planifica-
do, y determinar si ese riesgo se ve acrecentado con la ejecucion o el desarrollo del planeamiento urbanistico, y
justificar que no se vera afectada la Red de Carreteras del Estado.

e  Confederacion Hidrogréafica del Ebro, emitido el 3 de marzo de 2020, de forma conjunta a las modifica-
ciones n® 14 y 15 del PGOU de Calamocha.

a. Se pronuncia en sentido favorable a ambas modificaciones en lo que respecta a la proteccion del dominio
publico hidraulico y el régimen de corrientes. No obstante, se deberan solicitar las autorizaciones precisas para
las actuaciones ubicadas en la zona de dominio publico hidraulico o en su zona de policia del cauce del Barranco
de la Hoya de la Canal. Por ello, en el futuro debera solicitarse al organismo de cuenca informe y/o autorizacion
de los planes y/o proyectos que desarrollen el Planeamiento.

Se deberan incorporar Sistemas de Drenaje Sostenible, buscando un tratamiento integral en cuanto a los pro-
cesos pluviales, realizando un analisis global del conjunto, incluyendo alli donde se necesite medidas mitigadoras
como tanques de tormentas o balsas laminadoras, que minimicen el posible impacto de los procesos tormento-
sos, tanto en los nuevos desarrollos como fuera de los mismos, disefiando las instalaciones de saneamiento
apropiadas que permitan un desagie correcto, e introduciendo en todo caso Sistemas de Drenaje Sostenibles
que ayuden a minimizar estos efluentes a su minima expresién, reutilizando las aguas pluviales recogidas e infil-
trando y devolviendo al subsuelo el agua. Se informe del enlace a la Guia de Adaptacion al Riesgo de Inunda-
cion, Sistemas de Drenaje Sostenibles. También se incluyen las previsiones generales de las actuaciones en
zona de dominio publico hidraulico o de policia de cauces.

En caso de que los terrenos se sitien en zona inundable, se recuerda la conveniencia de analizar los riesgos
y, en consecuencia, adoptar las medidas adecuadas, con arreglo a lo previsto en la legislacion de Proteccién
Civil, no responsabilizandose este organismo de futuras afecciones a causa de esta circunstancia.

Los nuevos desarrollos urbanisticos deberan incorporar Sistemas de Drenaje Sostenible, al objeto de minimi-
zar la generacién de nuevas escorrentias superficiales y realizar un tratamiento adecuado de las mismas al fin de
evitar que como consecuencia de las actuaciones que desarrollen el planeamiento se puedan generar nuevas
afecciones significativas a terceros.

b. Enlo que respecta a las nuevas demandas hidricas, se informan favorablemente las modificaciones n° 14
y n° 15 del PGOU de Calamocha elaboradas con fecha julio de 2019, ya que no comportan nuevas demandas
futuras de recursos hidricos que no puedan ser asumidos por los actuales sistemas de abastecimiento.

c. Ala hora de desarrollar el sector SUZ-N9, y en relacién con la red de saneamiento, se tendra en cuenta
lo siguiente:

a. En caso de prever la realizacion de vertidos de aguas residuales al dominio publico hidraulico (cauce na-
tural, infiltracion en el terreno, acequias, etc.), sera necesario solicitar con antelacién al inicio de la actividad la
correspondiente autorizacion de vertido ante el Area de Control de Vertidos de esta Confederacion.

b. A nivel general, tanto en las redes de colectores de aguas residuales urbanas como en las redes de las
zonas industriales, no se admitira la incorporacién de aguas de escorrentia procedentes de zonas exteriores a la
aglomeracién urbana o a la implantacion de la actividad industrial, o de otro tipo de aguas que no sean las pro-
pias para las que fueron disefiadas, salvo en casos debidamente justificaos.

En proyectos de nuevos desarrollos industriales:

e  Se deberan establecer, preferentemente, redes de saneamiento separativas, e incorporar un tratamiento
de las aguas de escorrentia si lo precisan, independiente del tratamiento de aguas residuales.

o No se permitiran aliviaderos en las lineas de recogida y depuracién de aguas con sustancias peligrosas o
de aguas de proceso industrial.

e Las aguas residuales generadas por los desarrollos industriales en caso de ser asimilables a urbanas, y
cuando resulte factible, seran conectadas a la red de saneamiento municipal o a la estacién depuradora de aguas
residuales municipal. En caso contrario, y se prevea su vertido a cauce, seran previamente depuradas.

c. Entiempo seco no se admitiran vertidos por los aliviaderos.

d. En caso de prever la reutilizacion de aguas residuales depuradas, debera cumplir con lo establecido en el
RD 1620/2007, de 7 de diciembre. De acuerdo con éste, sera necesario solicitar, con la suficiente antelacion al
inicio de actividad, la correspondiente autorizacién o concesion ante la Comisaria de Aguas de esta Confedera-
cion.

En cuanto a la tramitacién ambiental de este expediente, se han remitido los siguientes informes y resolucio-
nes del Instituto Aragonés de Gestion Ambiental (INAGA):

e Resolucién del INAGA de 14 de junio de 2019, por la que se decide no someter al procedimiento de eva-
luacidon ambiental estratégica ordinaria la modificacién aislada n°® 14 del Plan General de Ordenacion Urbana de
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Calamocha, y se emite el informe ambiental estratégico. En el periodo de consultas hubo pronunciamiento por
parte del Servicio de Prevencion y Proteccion del Patrimonio Cultural, el Instituto Aragonés del Agua, la Direccién
General de Ordenacion del Territorio y SEO BirdLife. La resolucién se motiva en que:

o La maodificacién no implica una alteracién urbanistica de la clasificacion del suelo ni una alteracion signifi-
cativa de los usos del suelo.

o La madificacién no supone una explotacién intensiva del suelo ni de otros recursos.

o  No supone afecciones al medio natural o al plan de accién del cangrejo comun.

La resolucion requiere las siguientes medidas ambientales a incorporar:

o Se debera atender a las consideraciones recibidas por las administraciones en el proceso de consultas
realizado.

o Las actuaciones y obras que se deriven de la modificacién y se realicen sobre suelo no urbanizable debe-
ran proyectarse de forma compatible con el Plan de recuperacién del cangrejo de rio comun, y contar con la tra-
mitacion administrativa correspondiente por encontrarse en zonas ambientalmente sensibles, de acuerdo con lo
previsto en el articulo 42 de la Ley 11/2014, de 4 de diciembre, de Prevencion y Proteccion Ambiental de Aragén.

o  Se debera valorar en los proyectos de desarrollo de la modificacion la presencia de especies esteparias
en la zona al objeto de no interferir en los periodos reproductivos de las mismas, especialmente en caso de afec-
tar a terrenos que no se encuentren cultivados en el entorno del antiguo aerédromo, previendo en su caso, limita-
ciones en el periodo de obras.

Estas dos ultimas consideraciones no fueron incluidas en la publicacion de la resoluciéon efectuada en el BOA
de 23 de julio de 2019.

o Informe del INAGA de fecha 27 de diciembre de 2019, relativo a las modificaciones n® 14 y 15 del PGOU
de Calamocha, en el que se manifiesta que se deberan incorporar todas las medidas establecidas en la Resolu-
cion de 1 de agosto de 2011, por la que se formula la Memoria Ambiental de la Modificacion Aislada n° 5 del
PGOU de Calamocha y la Declaracién de Impacto Ambiental del Proyecto de Urbanizacion del Sector Antiguo
Aerodromo de Calamocha, y las contempladas en su estudio de impacto ambiental, a lo largo de la aprobacion
definitiva de la modificacién y del proyecto de urbanizacion.

TERCERO.- La documentacion técnica presentada por el Ayuntamiento de Calamocha consta de un ejemplar
redactado en julio de 2019 por la Ingeniera de Caminos, Canales y Puertos Maria Dolores Jiménez Carb¢ para la
empresa Turiving, presentado en formato digital editable y no editable, y en papel. Consta de los siguientes do-
cumentos:

Documento N° 1.- Memoria, que se encuentra integrada por los siguientes apartados:

1.- Antecedentes y situacién actual.

2.- Objeto de la modificacion.

3.- Justificacién legal de la modificacion.

4.- Promotor.

5.- Equipo redactor.

6.- Tramitacion.

7.- Entrada en vigor y obligatoriedad.

8.- Descripcion y Justificacion de la modificacion propuesta.

9.- Afeccidn de la modificaciéon al modelo de evolucién urbana y ocupacion del territorio.

10.- Estudio de los efectos de la modificacion sobre el territorio.

11.- Documentos que integran esta modificacion.

12.- Conclusion.

Anexos.-

N° 1: Clasificacion del Suelo vigente en Calamocha.

Documento N° 2.- Planos del PGOU Estado Actual a modificar

5.1.- Infraestructuras Red de Saneamiento. Escala 1:3.000.

6.13.- Infraestructuras Red de Energia Eléctrica y Alumbrado Publico. Poligono

Agroalimentario. Escala 1:2.000.

Documento N° 3.- Planos del PGOU Estado Modificado con los cambios introducidos.

4.0.- Infraestructuras Red de Abastecimiento de agua.

Planta de tratamiento. Escala 1:2.000.

4.14 - Infraestructuras Red de Abastecimiento de agua.

Zona industrial junto a la A-23. Escala 1:2.000.

5.1.- Infraestructuras Red de Saneamiento. Escala 1:3.000.

5.14.- Infraestructuras Red de Saneamiento.

Zona industrial junto a la A-23. Escala 1:3.000.

6.13.- Infraestructuras Red de Energia Eléctrica y Alumbrado Publico. Poligono

Agroalimentario. Escala 1:2.000.

6.14.- Infraestructuras Red de Energia Eléctrica y Alumbrado Publico. Poligono
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Zona industrial junto a la A-23. Escala 1:2.000.

Documento N° 4.- Planos de la Modificacion n® 5 del PGOU Estado Actual a modificar.

Documento N° 5.- Planos de la Modificacion n° 5 del PGOU Estado Modificado con los cambios incluidos.

Documento n° 6.- Fichas del Suelo Urbanizable Estado Modificado.

Documento n° 7.- Analisis econdmico de la Modificacion propuesta.

1.- Coste total sistemas generales.

1.1.- Importe de los terrenos.

1.2.- Importe de las obras.

1.3.- Honorarios técnicos, tasas y otros gastos.

1.4.- Importe total de la implantacion del sistema general.

2.- Financiacién.

3.- Impacto de la actuacion en las haciendas publicas.

3.1.- Impacto de la actuacion en las haciendas publicas.

3.1.1.- Gastos derivados de la implantacion de las infraestructuras y servicios.

3.1.2.- Gastos de mantenimiento de las infraestructuras y servicios

3.2.- Ingresos para las haciendas locales.

3.3.- Resultado de la actuacion para la Hacienda Local.

Anexo n° 1: Presupuesto de los sistemas generales pendientes de ejecutar.

Anexo n° 2: Condiciones de suministro ENDESA:

Documento n° 8.- Fichas NOTEPA.

CUARTO.- El Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel es el 6rgano competente para la aprobacion definiti-
va de esta Modificacion de Plan General, de acuerdo con las especialidades que se establece en el art. 85. 2 del
Texto refundido de la Ley de Urbanismo de Aragon, en el que establece, que las modificaciones aisladas se tra-
mitaran por el mismo procedimiento aplicable para la aprobacién de los correspondientes planes salvo en el
caso de los Planes Generales cuyas modificaciones tendran unas particularidades y que una vez finalizado el
periodo de informacién publica o de informacion y consultas, se remitira el expediente completo con el informe
técnico de las alegaciones y pronunciamiento expreso del pleno sobre las mismas, y la declaracion ambiental
estratégica en su caso, al Consejo Provincial de Urbanismo correspondiente, que adoptara Acuerdo de aproba-
cion definitiva en el plazo de tres meses.

QUINTO.-La modificacién n° 14 del Plan General de Ordenacion Urbana de Calamocha propone las siguien-
tes submodificaciones:

e  Submodificacion n° 1.- Propone la mejora global de los sistemas generales de infraestructuras del muni-
cipio, tras los quince afos de vigencia del mismo, de forma que se tengan en cuenta los principios previstos en el
articulo 3 del Decreto Legislativo 1/2014, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de
Aragon. Por una parte, se propone la prevision de la planta de filtracién por 6smosis inversa y la red de abaste-
cimiento que da servicio a la zona industrial ubicada junto a la A-23, calificandolos como sistema general. Con-
cretamente propone las siguientes ampliaciones del Sistema General de Infraestructuras:

o Red de abastecimiento: Para resolver el problema de sulfatos del agua potable se plante6 la construccion
de una planta de filtracion por ésmosis inversa junto al depdsito existente en el poligono agroalimentario. Esto
hizo necesario realizar el suministro al casco urbano y a las zonas industriales de Calamocha desde este punto,
por lo que se debera ejecutar un nuevo ramal desde el cual se pueda suministrar a las zonas industriales que el
Plan definen la margen izquierda de la A-23.

o Red de saneamiento: Para poder dar servicio a las zonas de crecimiento industrial ubicadas junto a la
Autovia Mudéjar A-23, se hace necesario proyectar un colector que discurra por la calle Bafién. Este colector se
habia incluido dentro del Sector del Antiguo Aerédromo como una conexién al sistema general de infraestructuras
de saneamiento, por lo que se reestudiara la adscripcion del mismo de forma que se repercuta proporcionalmen-
te a dicho sector y al sector colindante SUZ N-7.

o Red de energia eléctrica y alumbrado publico: Calamocha cuenta con una subestacion eléctrica que en la
actualidad esta saturada, por lo que se hace necesaria su ampliacién. Del mismo modo, para dar servicio a los
sectores industriales previstos junto a la A-23 se debera ampliar el Sistema General de Infraestructuras de la red
de Energia Eléctrica. La ampliacién de la red debera discurrir desde la subestacién hasta la otra margen de la
Autovia, para luego recorrer en paralelo a ella la distancia hasta el Camino de Bafon.

Tanto la ampliacion de la capacidad de la subestaciéon como de la red de suministro eléctrico se propone ads-
cribir proporcionalmente entre los sectores del Antiguo Aerédromo y el SUZ-N7 colindante, en lugar de adscribirla
unicamente al primero de ellos, como se fijé en la Modificacion n° 5 del Plan General.

o Red de telecomunicaciones y de gas: Ambas redes forman parte del Sistema General de Infraestructu-
ras. La modificacion n° 5 del Plan General definié estas redes como conexiones exteriores del Sector Antiguo
Aeroédromo. La Corporacién Municipal propone ampliar la red de telecomunicaciones y la red de gas, al objeto de
mejorar los Sistemas Generales de Infraestructuras. Se propone adscribir estas ampliaciones a los sectores del
margen sur de la Autovia de forma proporcional. La red de telecomunicaciones ampliada discurre por la calle
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Barnon, mientras que la red de gas discurre desde la subestacién hasta el Sector Antiguo Aerédromo en paralelo
con la red de energia eléctrica. Se propone un apequena modificacion en el trazado de la red de gas, en el tramo
que va desde el gasoducto hasta la subestacion eléctrica, de forma que la infraestructura vaya siempre por terre-
nos de titularidad publica.

e  Submodificacion n°® 2: Se propone redefinir la adscripcion de los sistemas generales previstos en la Sub-
modificacién n° 1 a los sectores del Antiguo Aerédromo vy al Area de Suelo Urbanizable No Delimitado SUZ-N7,
de forma que se cumpla uno de los objetivos sefialados en el articulo 4 del Texto Refundido de la Ley de Urba-
nismo de Aragon, que es el de “garantizar la ejecucion del planeamiento mediante la justa distribucion de los
beneficios y cargas entre quienes intervengan en la actividad urbanizadora y edificatoria del suelo.

Asi, se modifica la adscripcion al Sector Antiguo Aerédromo de parte de las conexiones a las infraestructuras,
por dar servicio también al Area de Suelo Urbanizable No Delimitado SUZ-N7. La adscripcién se realizara en
funcién de su necesidad o en funcién del aprovechamiento, en el caso de que sea compartido.

Debido a las ampliaciones de los sistemas generales que se hacen necesarias, se propone dejar sin efecto el
Proyecto de Urbanizacion incluido en la Modificacion n® 5 del Plan General de Calamocha.
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SEXTO .-Dado que la aprobacion inicial de la modificacion se produjo el 29 de julio de 2019, de conformidad
con lo previsto en la Disposicidon Transitoria Cuarta del Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén, le
resulta de aplicacion a este expediente el citado texto refundido, aprobado por Decreto legislativo 1/2014, de 8 de
julio.

La justificacion legal de la Modificacion se basa en el articulo 83.3 de este Texto Refundido, que dispone: “La
alteraciéon del contenido de los planes y demas instrumentos de ordenacioén urbanistica podra llevarse a cabo
mediante la revision de los mismos o la modificacién de alguno de sus elementos.”

En el articulo 84 de la citada Ley se define la figura de la Revision, quedando definida la Modificaciéon por ex-
clusién. En su apartado 2 dispone “Tendra la consideracion de revision del Plan General de Ordenacién Urbana
cualquier alteracion del mismo que afecte sustancialmente a la ordenacion estructural. Se consideraran afeccio-
nes sustanciales las que comporten alteraciones relevantes de la ordenacion estructural en funcion de factores
objetivos tales como la superficie, los aprovechamientos o la poblacion afectados, la alteracién de sistemas gene-
rales o supralocales o la alteracion del sistema de nucleos de poblacién”.

Considerando el Ayuntamiento que se trata de una Modificacion aislada del Plan General el procedimiento
aplicable es el del articulo 57 del texto refundido de la Ley de Urbanismo de Aragon para los Planes Parciales de
iniciativa municipal, con las particularidades que sefiala el articulo 85.2 de dicha Ley, que asigna la competencia
para la aprobacion definitiva de las modificaciones aisladas de planeamiento general al Consejo Provincial de
Urbanismo. Por otra parte, y dado que se trata de una modificaciéon que afecta al suelo no urbanizable, se ha
solicitado al Instituto Aragonés de Gestién Ambiental el informe previo acerca de si se producen o no efectos
significativos sobre el medio ambiente con la modificacion, el cual ha emitido dos resoluciones al respecto en
sentido favorable condicionado.
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En cuanto a sus determinaciones, tal como sefiala el articulo 85.1 de del texto refundido de la ley de urbanis-
mo de Aragon, debera contener los siguientes elementos:

“a) La justificacion de su necesidad o conveniencia y estudio de sus efectos sobre el territorio.

b) La definiciéon del nuevo contenido del Plan con un grado de precision similar al modificado, tanto en lo que
respecta a los documentos informativos como a los de ordenacién”.

SEPTIMO.- CONTENIDO Y VALORACION DE LA PROPUESTA DE MODIFICACION.

Submadificacion n° 1.

Esta submodificaciéon se plantea como una mejora global de los sistemas generales de infraestructuras de la
localidad, tras los quince afios de vigencia del Plan General, de forma que se tengan en cuenta los principios del
articulo 3 del Decreto Legislativo 1/2014, de 8 de julio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de
Urbanismo de Aragén (TRLUA).

La modificacion afecta a los terrenos dotacionales de infraestructuras, bien calificados como sistemas genera-
les o como dotaciones locales, en el caso del Sector Antiguo Aerédromo. El articulo 187 del TRLUA senala que
los sistemas generales comprenden las infraestructuras y equipamientos publicos al servicio de toda o una gran
parte de la poblacién del municipio, mientras que las dotaciones locales comprenden las infraestructuras y equi-
pamientos publicos al servicio de areas inferiores establecidos por el planeamiento, asi como su conexion con los
sistemas generales, tanto internos como externos, y las obras necesarias para la ampliacion o refuerzo de dichos
sistemas, siempre que lo requieran como consecuencia de la puesta en servicio de la nueva urbanizacién.

Se analizan a continuacién las submodificaciones planteadas:

e Sistema General de Infraestructuras de Abastecimiento.

Para solucionar el problema de la calidad del agua que abastece al municipio, se planted la ejecucion de una
planta de tratamiento de ésmosis junto al depdsito situado en el poligono agroalimentario, por lo que desde este
punto se realizara el suministro a todas las zonas. La zona de futuro desarrollo industrial situada junto a la A-23,
que tenia prevista su conexion a la red general de abastecimiento por el ramal paralelo a la autovia hasta el ca-
mino de Bafién, debera modificar su conexién para disponer del agua tratada. Se propone dar servicio a esta
area industrial pasando por encima del tunel del ferrocarril y cruzando bajo la autovia mediante una obra de fabri-
ca existente destinada al paso de servicios. Una vez en la otra margen de la autovia discurrira por el camino Pa-
rapeta, ejecutado para acceso a estas zonas industriales desde la A-23.

La red propuesta discurrira en su mayor parte por caminos o viales ejecutados, o si no, de forma paralela a la
A-23. Se incluye un nuevo plano 4.0 que refleja la nueva planta de tratamiento, y en otro se refleja el suministro
de agua potable a la nueva zona industrial.

o Sistema General de Infraestructuras Red de Saneamiento.

El Ayuntamiento propone ampliar el sistema general de infraestructuras de la red de saneamiento, a fin de fa-
cilitar la conexion a todos los suelos urbanizables de uso industrial previstos junto a la autovia A-23, de forma que
se utilice racionalmente el suelo, se optimice econdmicamente la actuacion, se facilite la gestion y se realice una
justa distribucidn de beneficios y cargas entre todos los suelos urbanizables.

Se propone ampliar la red de saneamiento en el tramo que discurre por el camino de Bafién hasta el cruce
con la A-23. De esta forma, el sector del Antiguo Aerédromo y el sector SUZ-N7 dispondran de una red de carac-
teristicas adecuadas a la que conectarse. Se madifican los planos de la Modificacion n® 5 del PGOU, ya que el
sector Antiguo Aerédromo preveia la conexion a la red general de saneamiento en el cruce de la ¢/ Banon con la
¢/ Desvio.

Este cambio no supone la ejecucién de una nueva infraestructura, sino la calificacién de esta como sistema
general en lugar de dotacién local adscrita al sector Antiguo Aerédromo.

o Sistema General de Infraestructuras Red de Energia Eléctrica y Alumbrado Publico.

De igual forma que en el caso de la red de saneamiento, se propone ampliar la red de suministro eléctrico, de
forma que pueda dar servicio tanto al sector del Antiguo Aerédromo como al area SUZ-N/ de suelo urbanizable
no delimitado.

Ademas, la subestacién situada en el poligono agroalimentario se encuentra saturada, por lo que se hace ne-
cesaria su ampliacién. La conexion se proyecta desde la subestacion hasta el sector Antiguo Aerédromo por ca-
minos publicos, cruzando bajo el ferrocarril y bajo la A-23por medio de obras de fabrica existentes. EI mismo
trazado llevara también la conexién de la red de gas. La introduccion e este cambio de trazado afecta a los pla-
nos de la Modificacion n° 5 del PGOU. Asi mismo, se cambia la calificacion de esta red, que pasa a considerarse
Sistema General.

e Sistema General de Infraestructuras Red de Telecomunicaciones.

La Corporaciéon Municipal también propone ampliar el sistema general de infraestructuras de la red de teleco-
municaciones, a fin de facilitar la conexién a todos los suelos urbanizables previstos en el municipio, de forma
que se utilice racionalmente el suelo, se optimice econdmicamente la actuacion, se facilite la gestion y se realice
una justa distribucion de beneficios y cargas entre todos los suelos urbanizables.
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La ampliacién prevista discurre por el Camino de Bafidn, hasta el cruce bajo la A-23. De esta forma, las dos
areas industriales situadas en el otro margen de la A-23 dispondran de una red de caracteristicas adecuadas a la
que conectarse. Este cambio afecta a los planos de la Modificacion n° 5 del Plan General, ya que en ella la co-
nexion del Sector Antiguo Aerédromo se preveia en el cruce de la ¢/Bafién con la c/Desvio.

e Sistema General de Infraestructuras Red de Gas.

Se propone cambiar la calificaciéon de la conexién de la red de gas del sector Antiguo Aerédromo a sistema
general, por las mismas razones que en el resto de sistemas modificados. Ademas, en este caso se propone un
cambio de trazado de la red, en la zona junto a la subestacién eléctrica, con el fin de que discurra en todo su
recorrido por camino publicos y calles. Desde la subestacion eléctrica hasta el sector industrial del Antiguo Aero6-
dromo la conexion discurre paralelamente a la red del suministro eléctrico.

Este cambio afecta a los planos de ordenacién de la Modificacion n° 5 del Plan General de Calamocha.

Se manifiesta como resumen de esta submodificacién, que solamente se prevén nuevas actuaciones en las
redes de infraestructuras de abastecimiento y de gas. El resto de ampliaciones es un cambio de calificacion de
dotacion local a sistema general, al servir todas ellas a todo el suelo urbanizable ubicado en el otro margen de la
A-23, y no solamente al sector del Antiguo Aerédromo.

Submadificacion n° 2.

Esta submodificacion propone redefinir la adscripcion de los sistemas generales al Sector de suelo urbaniza-
ble delimitado Antiguo Aerédromo y al Area de suelo urbanizable no delimitado SUZ-N7, de forma que se garan-
tice la ejecucién del planeamiento mediante la justa distribucion de los beneficios y cargas entre quienes inter-
vengan en la actividad urbanizadora y edificatoria del suelo, tal como establece el articulo 4 del TRLUA.

En consecuencia, se modifica la adscripcién al Sector Antiguo Aerédromo de parte de las conexiones a las re-
des de infraestructuras previstas, por dar éstas servicio también al Area de Suelo Urbanizable SUZ-N7. La ejecu-
cién de los sistemas generales se adscribird del siguiente modo:

e Sistema General de Acceso Viario.

La modificaciéon n° 5 del PGOU de Calamocha dio origen al sector de suelo urbanizable delimitado Antiguo
Aerodromo. En ella se definieron como sistema general los siguientes viarios:

o RV-15: Enlace norte. Comprende el acceso rodado a la A-23 de los ambitos industriales. Este sistema se
encuentra en el interior del Area SUZ-N7 y se adscribi6 a él. El enlace esta totalmente ejecutado y es de propie-
dad del Ministerio de Fomento. Se propone eliminar este &mbito del Area SUZ-N7 y adscribir el sistema general
restante de forma proporcional al Sector Antiguo Aerédromo y al Area SUZ-N7 en funcién del aprovechamiento
atribuido a cada uno de ellos, de lo que se obtiene que corresponde al Sector Antiguo Aerédromo un 55,24% vy al
area SUZ-N7 un 44,76%.

o  Conexion con RV-13. El acceso que el Plan General preveia para estos ambitos consistia en la conexién
al nacleo urbano con los pasos inferiores dejados en la A-23 y el ferrocarril en el extremo suroeste del SUZ-N7,
continuando por un camino existente. En la Modificacion n° 5 se incluyé este camino, convertido en vial entre el
paso de la autovia y el Sector Antiguo Aerédromo como un sistema general, repartiendo las cargas entre el Sec-
tor Antiguo Aerédromo y el area SUZ-N7. La presente modificacion mantiene ese mismo criterio.

e Sistema General de Infraestructuras Red de Abastecimiento.

De acuerdo con el aprovechamiento atribuido al Sector del Antiguo Aerédromo y al Area SUZ-N7, se adscri-
ben las obras de ampliacidn del sistema general en un 55,24% al primero y en un 44,76 al SUZ-N7.

o Sistema General de Infraestructuras Red de Saneamiento.

Se corresponde con el colector previsto por el Camino de Bafidn hasta el cruce con la A-23. La ejecucion de
estas obras se adscribe también en funcién del aprovechamiento atribuido a cada ambito, por lo que correspon-
dera un 55,24% al Sector Antiguo Aerédromo y un 44,76% al area SUZ-N7.

o Sistema General de Infraestructuras Red de Energia Eléctrica.

En este caso se incluye:

o Ampliacién de la subestacion eléctrica, asumiendo su coste entre el SUZ Antiguo Aerédromo y el SUZ
N7. La participacion de los costes también sera del 44,76% para el SUZ N7 y un 55,24% para el SUZ N9.

o Conexién desde la subestacion hasta el limite con el Sector Antiguo Aerédromo, cruzando la A-23 y dis-
curriendo por su margen izquierda hasta alcanzar los puntos de conexién en los sectores. La participacion de los
costes serd idéntica al caso anterior.

o  Centro de distribucion y seccionamiento. Se prevé uno para cada uno de los ambitos, por lo que en este
caso el reparto de costes sera al 50% entre los dos.

e Sistema General de Infraestructuras. Red de Telecomunicaciones.

Discurre por el Camino de Bafdn hasta el cruce con la A-23, paralela a la red de saneamiento. La ejecucién
de estas obras se adscribe entre el sector Antiguo Aerédromo y el Area SUZ N-7 en funcién del aprovechamiento
asignado a cada ambito, por tanto, 55,24% al primero y 44,76% a la segunda.

o Sistema General de Infraestructuras Red de Gas.
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Se trata del colector previsto desde la conexion a la red general hasta el limite del Sector Antiguo Aerédromo,
que discurre en su mayoria en paralelo a la red de media tensién. La ejecucion de estas obras se adscribe de
forma idéntica al sistema anterior.

Estos cambios en la adscripcion de los sistemas generales se reflejan en las fichas urbanisticas de cada am-
bito, incluidas en el Documento n° 6. Se obtiene que el aprovechamiento total en los dos ambitos de suelo urba-
nizable industrial suma 673.706,57 u.a. y que el porcentaje atribuido a cada uno es del 55,24% para el Sector
Antiguo Aerédromo y del 44,76% para el SUZ N7.

En cuanto al analisis de los efectos de la modificaciéon sobre el territorio, no se aprecian graves afecciones al
medio ambiente, al ocuparse terrenos ya antropizados para la ejecucion de las obras, que discurriran por terre-
nos publicos, ni supone una explotacion intensiva del suelo ni de otros recursos naturales. Por lo que no se ob-
servan efectos negativos sobre el territorio.

Finalmente, en el Documento n°® 7 se realiza una estimacion de los costes previstos para la ejecucion de los
sistemas generales ampliados en esta Modificacion del Plan General, aunque la concrecion de estos costes se
realizara en el Proyecto de Urbanizacién o de Obras que los definan con exactitud.

IMPORTE DE LOS TERRENOS

e Sistema General de Acceso Viario.

o Sistema General RV-15 enlace norte. Se mantiene el definido por la Modificaciéon n° 5 del Plan General,
eliminado la superficie de titularidad estatal. Ha sido ejecutado por el Ministerio de Fomento, junto a un ramal
subterraneo de la red de media tension y de la red de gas. Los terrenos fueron adquiridos por expropiacién. No
se incluyen en la valoracion pues estos terrenos estan incluidos en el SUZ N7 y tienen aprovechamiento urbanis-
tico.

o  Sistema General conexion con RV-13 (SUZ N7). Tiene una superficie de 776 m?, incluida en el SUZ N7 y
participara del aprovechamiento medio que le corresponde.

o Sistema General conexiéon con RV-13 (SUZ N9). Tiene una superficie de 1.804 m? y su valoracién no se
incluye, al estar su superficie incluida en el sector Antiguo Aerédromo y participar del aprovechamiento asignado.

e Sistema General de Infraestructuras Red de Abastecimiento.

Todos los terrenos afectados por las servidumbres de este sistema son de dominio publico o pertenecen a los
sectores SUZ N7 y Antiguo Aerédromo, por lo que no procede su valoracion.

o Sistema General de Infraestructuras Red de Saneamiento.

Todos los terrenos afectados por las obras son de dominio publico o pertenecen al Sector SUZ N9 (Antiguo
Aeroédromo), por lo que no es necesaria su valoracion, al bastar la autorizacion del Organismo titular en el primer
caso Yy tener aprovechamiento asignado en el segundo.

o Sistema General de Infraestructuras Red de Energia Eléctrica.

Se mantiene el definido en el PGOU para la subestacion eléctrica, que ya dispone de terrenos para su amplia-
cion. El ramal subterraneo de la linea de media tension que llega al SUZ N7 y al SUZ N9 ya ha sido ejecutado
por el Instituto Aragonés de Fomento. Los terrenos fueron expropiados y dispondran de aprovechamiento por
estar incluidos en este sector. Quedan por ejecutar dos Centros de seccionamiento y distribuciéon para cada uno
de los sectores de suelo industrial que se ubican en el interior de su ambito, por lo que tampoco hay que valorar
adquisicion de terrenos.

e Sistema General de Infraestructuras Red de Telecomunicaciones.

Esta red discurre paralela a la red de saneamiento y todos los terrenos afectados son de dominio publico o
pertenecen a los sectores SUZ N7 o SUZ N9 por lo que no es necesaria su valoracion.

e Sistema General de Infraestructuras Red de Gas.

Hay un tramo ejecutado por el Instituto Aragonés de Fomento, ubicado junto al ramal subterraneo de media
tension, en unos terrenos expropiados que forman parte del SUZ N7 y participaran de los beneficios y cargas del
desarrollo urbanistico de este sector. Queda por ejecutar un ramal desde la Central de regulacion hasta el ramal
ejecutado proximo a la subestacion eléctrica. Este ramal discurre por el borde de la Carretera de Calamocha a
Vivel del Rio, que también cruza, y el camino municipal existente. Estos terrenos son de dominio publico, por lo
que no es necesaria su valoracion.

En consecuencia, la valoracion de los terrenos necesarios para la ejecucion de los sistemas generales am-
pliados es nula.

IMPORTE DE LAS OBRAS

o Sistema General de acceso viario.

RV-15: ha sido ejecutado por el Instituto Aragonés de Fomento, junto a un ramal de la red subterranea de me-
dia tension y un tramo de | red de gas. Su coste sera repartido entre los sectores SUZ N7 y SUZ N9 y asciende a
484.023,58€.

Los otros sistemas de conexién con RV-13 forman parte de los sectores, por lo que el coste de su ejecucion
se incluira en los futuros proyectos de urbanizacién de cada sector.

e Sistema General de Infraestructuras Red de Abastecimiento.

El presupuesto de ejecucion material asciende a 222.072,61€, a repartir entre los dos sectores.
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o Sistema General de Infraestructuras. Red de saneamiento.

El presupuesto de las obras de ampliacién de este sistema asciende a58.071,25€. Los costes se repartiran
entre los dos sectores.

e Sistema General de Infraestructuras Red Eléctrica.

o La ampliacién de la subestacién eléctrica asciende a 974.673,17€ para el sector SUZ N9, segun las con-
diciones de suministro aportadas por la compafia titular del servicio. Por proporcionalidad en funcién del aprove-
chamiento de este sector se alcanza una cifra de 789.669,69€ para el sector SUZ N7. El importe total ascenderia
a 1.764.342,86¢€.

o El ramal de media tensién de suministro a los dos sectores tendra un coste de 395.410,99€ a repartir en-
tre dichos ambitos.

o Los centros de distribucion y seccionamiento estan pendientes de ejecutar, ascienden a 58.071,85€ y se-
ran asignados al 50% a cada sector.

o Sistema General de Infraestructuras Red de telecomunicaciones.

El presupuesto de ejecucion material asciende a 45.091,39€, que se repartird entre los dos sectores propor-
cionalmente a su aprovechamiento.

Sistema General de Infraestructuras Red de Gas. Queda por ejecutar un tramo de ramal con un importe de
45.987,45€, que se repercutira a cada sector proporcionalmente a su aprovechamiento.

Sumando los costes de honorarios técnicos, tasas y otros, se obtiene el siguiente cuadro resumen:

Concepto aé?ﬁf;;n ImFgrt:S zatal 1:::: :fagfr;; IMPORT: el

terreno € gastos €
1 [pistema general viario RV-15 enlace norte, 0,00 484.023,58) 22.119,89 506.143,46]
2 [oistema general Infraestructuras: Red de abastecimiento 0,00 264.266,41 12.076,97] 276.343,39]
3 [pistema general Infraestructuras: Red de saneamiento 0,00 69.105,50 3.158,12 72.263,62

4 [Sistema general Infrasstructuras: Red energia elécdrica

4,1 jampliacion subestacidn 0,000 1.764.342,86) 0,00 1.764.342,86)
4,2 JRamal subterraneo media tensidn y gas natural ejecutado por IAF 0,00 395.410,99) 18.070,28 413.481,27]
4 3 Centros de distribucdn y seccionamiento 0,00 31.865,86 1.456,27] 33.322,13
5 [Sistema general Infraestructuras Red de telecomunicaciones 0,00 53.658,75 2.452,20) 56.110,95]
5 [Fistema general Infraestructuras Red de gas pendiente de ejecutar 0,00 54.725,07 2.500,94 57.226,01
[MPORTE TOTAL 0,000 3.117.399,02] 61.83466] 3.179.233,69

Aplicando a los costes los porcentajes de reparto entre los dos sectores, se obtiene el siguiente cuadro:

Concepto IM PORW SUZ-N7 SUZ-No
1 [Sistema general viario RV-15 enlace norte, 506.143,46] 226.535,42 279.608,04
2 [Sistema general Infraestructuras: Red de abastecimiento 276.343,39) 123.683,44 152.659,94
3 |Sistema general Infraestructuras: Red de saneamiento 72.263,62) 32.343,14 39,920,489
4 [Sistema general Infraestructuras: Red energia eléctrica
4,1 JAmpliacion subestacidn 1.764.342,86) 789.669,69 974.673,17
47 [Ramal subterraneo media tension y gas natural ejecutado por IAF 413.481,27) 185.062,46 228.418,81
4,3 |Centros de distribucdn y seccionamiento 33.322,13 16.661,07 16.661,07|
5 |Sistema general Infraestructuras Red de telecomunicaciones 56.110,95 25.113,67 30.997,28
SIsLEIT YETErd] HNITdesU ULILTNGS REU UE (ds Penuene ue
§ [erecutar 57.226,01 25.612,73 31.613,28|
| MEORTETOTAL 3.179.233,68 1.424.681,61 1.754,552,07

En cuanto al impacto de la actuacion en las haciendas publicas, se analizan los gastos de implantacion y man-
tenimiento de los servicios, por una parte, y los ingresos se estiman en funcion de el 10% de aprovechamiento
medio que legalmente le corresponde al Ayuntamiento por las actuaciones urbanisticas previstas. En resumen,
se manifiesta que no habra un impacto negativo sobre las Haciendas Locales con las actuaciones previstas.

OCTAVO.-VALORACION DE LA TRAMITACION Y DOCUMENTACION.

1.Sobre la Tramitacion.

En lo que respecta a la tramitacion del expediente de la modificacion aislada, dada la entidad de las modifica-
ciones propuestas, que afectan a la ampliaciéon de los sistemas generales previstos en el Plan General de Cala-
mocha, pero no suponen una alteraciéon de la ordenacién estructural establecida en dicho Plan, ni tampoco un
cambio significativo en la conformacién de dichos sistemas generales que afecte al modelo de evolucién urbana y
ocupacion del territorio, se considera que procede su tramitacion como modificacion aislada de Plan General.

Por otra parte, se ha realizado correctamente la tramitacion ambiental del expediente ante el Instituto Arago-
nés de Gestion Ambiental, que ha emitido resolucion favorable condicionada a la modificacion propuesta. Asi



BOP TE Nimero 119 24 de junio de 2020 12

mismo, se han obtenido los informes sectoriales preceptivos, que han sido emitidos de forma favorable, y cuyas
prescripciones deberan ser tenidas en cuneta a la hora de ejecutar los proyectos de obras.

2.- Sobre la documentacion.

En cuanto al cumplimiento de la Norma Técnica de Planeamiento, aprobada por Decreto 78/2017, se han
aportado las fichas urbanisticas en formato de hoja de calculo tipo excel, con el fin de facilitar su incorporacién al
Sistema de Informacién Urbanistica de Aragén, asi como la documentacion técnica en formato digital, editable y
no editable.

Asi mismo, la documentacién técnica resulta completa y consta del preceptivo estudio econdmico que analiza
el impacto de las actuaciones previstas en las haciendas locales.

No obstante, se considera necesario que los planos de ordenacién de estado modificado que sustituyan a los
planos de estado actual vigentes se presenten en su mismo formato y escala, de modo que su grado de precisién
sea al menos el mismo que en el documento anterior. En el ejemplar que se presente para su diligencia de apro-
bacién definitiva por la Secretaria del Consejo Provincial de Urbanismo deberan presentarse estos planos de
ordenacion en su tamano igual al de los sustituidos.

3.- Sobre el contenido.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 40 b) 2 del Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Ara-
gon, relativo a la Ordenacion Estructural de los Planes Generales, estos deberan comprender, como minimo, la
reserva de terrenos precisa para el sistema general de infraestructuras y equipamientos, municipales o supramu-
nicipales, que por su funcién o destino especifico, por sus dimensiones o por su posicidn estratégica, integren o
deban integrar la estructura de desarrollo urbanistico y territorial de todo o parte del territorio municipal.

Teniendo en cuenta la importancia y dimensiones de los sectores de suelo urbanizable denominados SUZ N9
y SUZ N7, y las perspectivas de desarrollo previstas del primero de ellos, que ya fue objeto de la modificacion
aislada n°5 del Plan General con el fin de desarrollarlo de forma prioritaria y en un plazo breve de tiempo, se con-
sidera justificado el objeto de la modificacidon en cuanto a la ampliaciéon de los sistemas generales que son nece-
sarios para facilitar dicho desarrollo urbanistico. Por ello, procede la aprobaciéon de la submodificacién n° 1 plan-
teada, y se considera conforme a los objetivos y principios de la Ley de Urbanismo de Aragon.

En cuanto al objeto de la submodificacion n® 2, que prevé el reparto de las cargas derivadas de las ampliacio-
nes de los sistemas generales previstas, se considera justificado el reparto realizado entre los sectores SUZ N/ y
SUZ N9, ya que son ambos los ambitos que podran beneficiarse de dichos sistemas generales para su posterior
desarrollo. Y el coeficiente de reparto establecido, basandose en el aprovechamiento objetivo asignado por el
Plan General a cada sector y no variado en esta modificacién, se considera ajustado a la Ley de Urbanismo ara-
gonesa.

En cuanto al cumplimiento de los requisitos especiales de las modificaciones de planeamiento, establecidos
en el articulo 86 del Texto Refundido de la Ley de Urbanismo, no se consideran exigibles en este caso, ya que la
modificacién propuesta no supone un incremento del suelo urbano ni urbanizable, ni tampoco un incremento del
aprovechamiento lucrativo atribuido por el Plan General.

Vista la PROPUESTA DE ACUERDO EL CONSEJO PROVINCIAL DE URBANISMO de Teruel ACORDO:

PRIMERO.- APROBAR DEFINITIVAMENTE LA MODIFICACION N° 14 del PLAN GENERAL DE ORDENA-
CION URBANA DE CALAMOCHA, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 85.2 b) del Texto Refundido de la
Ley de Urbanismo de Aragon, y articulo 15.1 del Decreto 129/2014, de 29 de Julio del Gobierno de Aragén por el
que se aprueba el Reglamento de los Consejos Provinciales de Urbanismo, por considerar que se cumpliran los
requisitos procedimentales, documentales y materiales, una vez se presenten los planos a su escala original.

SEGUNDO.- Condicionar la eficacia de este acuerdo al levantamiento de la suspension de plazos administra-
tivos establecida en la Disposicion Adicional Tercera del Real Decreto 463/2020, de 14 de marzo, por el que se
declara el estado de alarma para la gestién de la situacion de crisis sanitaria ocasionada por el COVID-19

TERCERO.- Proceder a la publicacion de la Aprobacién Definitiva de la modificaciéon y de su contenido norma-
tivo de acuerdo con lo dispuesto en la Disposicidon Adicional Quinta del Decreto Legislativo 1/2014, de 8 de Julio
del Gobierno de Aragén por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén.

CUARTO.- Notificar el acuerdo al Ayuntamiento de CALAMOCHA vy al equipo redactor, con ofrecimiento de
los recursos procedentes, y al redactor para su conocimiento y efectos.

2.- CALAMOCHA.- APROBACION DEFINITIVA DE LA MODIFICACION N° 15 DEL PLAN GENERAL DE OR-
DENACION URBANA . (C.P.U. 2020/37)

Visto el expediente relativo a la Modificacion N° 15 DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE
CALAMOCHA , se observan los siguientes;

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- La presente Modificacion tuvo entrada en el Registro General del Gobierno de Aragén el 6 de
marzo de 2020, admitiéndose a tramite.

SEGUNDO .- Por los Servicios Técnicos y Juridicos del Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel se ha
analizado y estudiado la documentacion relativa al expediente de la presente modificacion y se ha adoptado la
pertinente propuesta de acuerdo por el Subdirector de Urbanismo.



BOP TE Nimero 119 24 de junio de 2020 13

Visto lo dispuesto en el art. 85 del Decreto Legislativo 1/2014, de 8 de Julio, del Gobierno de Aragén, por el
que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragoén, en el que se regula el procedimiento
aplicable a las Modificaciones Aisladas de los Planes Generales de Ordenacion Urbana, asi como la intervencion
del érgano autonémico que ostenta competencias para la Aprobacion Definitiva de las mismas la Ley 39/2015, de
1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas; del Decreto de 5 de julio
de 2015, de la Presidencia del gobierno de Aragén, por el que se modifica la organizacion de la Administracion
de la Comunidad Auténoma de Aragdn y se asignan competencias a los Departamentos; el Decreto 14/2016, de
26 de Enero, del Gobierno de Aragén, por el que se aprueba la estructura organica del Departamento de Verte-
bracion del Territorio, Movilidad y Vivienda; el Decreto 129/2014, de 29 de julio, del Gobierno de Aragén por el
que se aprueba el Reglamento de los Consejos Provinciales de Urbanismo y el Real Decreto 463/2020, de 14 de
Marzo, por el que se declara el estado de alarma para la gestion de crisis sanitaria ocasionada por el COVID-19,
se aprecian los siguientes;

FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO.- El instrumento de planeamiento general vigente en el municipio de Calamocha es un Plan Gene-
ral de Ordenacion Urbana, obtenido por el procedimiento de Adaptacion de las Normas Subsidiarias de Planea-
miento Municipal (que databan de 1996) a la Ley 5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica de Aragén, mediante modi-
ficacion. La aprobacion definitiva del Plan General Adaptado se produjo por acuerdo plenario del Ayuntamiento el
14 de marzo de 2003. Con posterioridad se han tramitado catorce modificaciones aisladas del Plan General, de
las que se han aprobado definitivamente once entre los afios 2009 y 20119. Se numerd una de ellas como 4 bis,
lo que trastocd la numeracién de las posteriores.

Conviene senalar que fue la modificacion n® 5 la que reclasificé como suelo urbanizable delimitado el sector
SUZ-N) denominado Antiguo Aerédromo, para uso industrial. De acuerdo con el articulo 43 de la derogada Ley
3/2009, de Urbanismo, se incluyé la ordenacién pormenorizada del sector y las conexiones viarias exteriores,
modificando su trazado en el encuentro con el enlace de la Autovia A-23. Esta modificacién se aprobd definiti-
vamente por el Consejo Provincial de Urbanismo el 6 de octubre de 2011.

En cuanto al planeamiento de desarrollo, se aprobd definitivamente en noviembre de 2016 el Plan Parcial del
Sector Industrial SUZ-D9, correspondiente a la ampliacion del Poligono Agroalimentario, que habia sido aproba-
do inicialmente en 2008 pero que habia quedado paralizado en sede municipal durante siete afios.

SEGUNDO.- Este expediente tuvo entrada en el registro General del Gobierno de Aragoén el 6 de marzo de
2020, se tramita ante el Consejo Provincial de Urbanismo a instancia del Ayuntamiento de Calamocha que, en
aplicacion de los articulos 85 y 57 del Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén (TRLUA), aprobado
mediante Decreto legislativo 1/2014, de 8 de julio, solicita al mencionado érgano autondémico la aprobacién defini-
tiva de la Modificacion aislada n°® 14 del Plan General de Ordenacién Urbana.

El expediente fue aprobado inicialmente por Acuerdo Plenario del Ayuntamiento de Calamocha en sesion ce-
lebrada el 29 de julio de 2019. La publicaciéon de dicha aprobacion inicial se produjo en el Boletin oficial de la
Provincia n°® 145 de 1 de agosto de 2019, asi como en el Diario de Teruel de 2 de agosto de 2019. Con fecha 3
de septiembre de 2019 emite certificado la Secretaria del Ayuntamiento en el que acredita que no se presentaron
alegaciones durante el periodo de informacién publica.

Se adjunta al expediente el informe de la Secretaria del Ayuntamiento, de 25 de julio de 2019, emitido favora-
ble a la propuesta de aprobacion inicial de la modificacion n° 15 del Plan General de Calamocha.

En relacién a los informes sectoriales incorporados al expediente, se han remitido por el Ayuntamiento de Ca-
lamocha los siguientes:

e Departamento de Industria, Competitividad y Desarrollo Empresarial, emitido el 4 de septiembre de 2019,
de conformidad con lo dispuesto en el articulo 43 de la Ley 4/2015, de 25 de marzo, de Comercio de Aragon. Se
emite informe favorable a las modificaciones n°® 14 y n® 15 del Plan General de Ordenacion Urbana de Calamo-
cha, con las siguientes consideraciones para la licencia posterior del uso comercial previsto en el area de desa-
rrollo del mismo:

o Primera: se tendra en cuenta la incidencia de la implantacion del equipamiento en el municipio y en el
area de influencia, con especial referencia a la afectacion del proyecto al modelo de ciudad compacta, a la armo-
nia de las nuevas zonas comerciales con los usos del espacio urbano.

o Segunda: la ampliacion del equipamiento comercial que se proyecte tendra en cuenta los problemas de
movilidad derivados de las concentraciones comerciales de los nucleos urbanos, asi como el abastecimiento
inmediato y adecuado de la poblacion, facilitando la satisfaccion de las necesidades de compra en un entorno de
proximidad, con especial atencion a aquellos ciudadanos que por cualesquiera razones tienen problemas de
desplazamiento.

Asi mismo, se consideran grandes superficies los establecimientos comerciales que tengan una superficie de
exposicion y venta de mas de 2.500 m2.

Los establecimientos comerciales que tengan una superficie de exposicién de mas de 2.500 m? deberan solici-
tar licencia comercial, una vez que el ayuntamiento haya concedido las licencias de obras y actividad clasificada
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o cualquier otra que le corresponda. La licencia comercial tiene como finalidad comprobar la ausencia de afec-
cion al interés general de la actividad.

El apartado 4 del articulo 18 de la Ley 4/2015, de Comercio de Aragdn, establece también la obligacién de so-
licitar licencia comercial de grandes superficies comerciales en las que haya un cambio de actividad principal que
determine su sujecion al régimen de licencia comercial, asi como cuando se tramite o modifique la licencia muni-
cipal correspondiente a superficies comerciales en las que haya un aumento de la superficie de venta que deter-
mine su sujecion al régimen de grandes superficies.

o Tercera: se tendra en cuenta el contenido de la Ley 12/2012, de 26 de diciembre, de medidas urgentes
de liberalizacion del comercio y de determinados servicios, modificada por la Ley 20/2013, de 9 de diciembre, de
garantia de la unidad de mercado.

e Instituto Aragonés del Agua, emitido el 19 de septiembre de 2019, de forma conjunta a las modificaciones
n°® 14 y 15 del PGOU de Calamocha, en sentido favorable a ambas. Con respecto a la Modificacion n°15 del Plan
General, se manifiesta que dicho proyecto no es materia ni competencia de este informe sectorial. La modifica-
cion no cambia las determinaciones del informe del Instituto Aragonés del Agua de 10 de septiembre de 2010,
por lo que se mantiene el sentido favorable de dicho informe. Si se recuerdan las cargas urbanisticas aplicables
por Ley, que ya se indicaban en el informe de 2010 y se adjuntan a este informe, y que deberian abonar previa-
mente a la licencia municipal de obras de urbanizacion. En todo caso, en lo relativo al ambito y proteccion del
dominio publico hidraulico, debera estarse a las determinaciones que el Organismo de Cuenca establezca en el
ambito de sus competencias.

o Direccion General de Patrimonio Cultural del Departamento de Educacion, Cultura y Deporte del Gobier-
no de Aragon, emitido el 7 de octubre de 2019 de forma conjunta a las modificaciones n° 14 y 15 del PGOU de
Calamocha. Con respecto a la modificacion n° 15, consultados los datos existentes en la Carta Arqueoldgicas de
Aragon y en los informes de esta Direccion General, y dada la situacion y emplazamiento del proyecto, junto con
la zonas afectada y los patrones habituales de asentamiento de cronologias anteriores , se considera posibles la
afeccion de este proyecto al patrimonio arqueoldgico aragonés, por lo que resulta imprescindible la realizacion de
labores de prospeccion arqueoldgica en las zonas afectadas directa o indirectamente por el proyecto

Por lo tanto, y siempre dentro del ambito de las competencias de la Direccion General de Patrimonio Cultural,
se considera que se deben realizar, en cualquier caso y con caracter previo a la ejecucion del proyecto, prospec-
ciones arqueoldgicas en la zona afectada por dicho proyecto. En este sentido,

1. Las prospecciones arqueolégicas deberan ser realizadas por personal técnico cualificado -arquedlogos-
siendo autorizadas previamente, coordinadas y supervisadas por los Servicios Técnicos del Departamento de
Educacion, Cultura y Deporte.

2. Los resultados de estas prospecciones deberan remitirse con caracter previo a la Direccion General de
Cultura y Patrimonio para que emita las Resoluciones oportunas o arbitrar las medidas que se consideren ade-
cuadas para la proteccion del Patrimonio Cultural Aragonés.

3. La Direccién General de Cultura y Patrimonio podra establecer las medidas correctoras que considere
adecuadas para la proteccion del Patrimonio Cultural Aragonés. Estas se deberan incluir en el proyecto y en el
estudio de impacto ambiental, de acuerdo a lo previsto en la Ley 11/2014, de 4 de diciembre, de Prevencion y
Proteccion Ambiental de Aragén.

e Ministerio de Fomento, emitido el 22 de noviembre de 2019, en sentido favorable, desde el punto de vista
de la afeccion de las modificaciones n° 14 y 15 del PGOU de Calamocha, desde el punto de vista de su afeccion
ala N-234 y a la A-23, teniendo en cuenta lo siguiente:

o La red de abastecimiento y la red de saneamiento cruzaran la A-23 por los cruces existentes, y sus tra-
zados, una vez efectuado el cruce, se asegurara que queden ubicados fuera de la zona de servidumbre de la
autovia y los ramales, al igual que los nuevos pozos de registro que se construyan.

o Para el resto de las actuaciones que se pretendan ejecutar en las zonas de proteccion de las carreteras
del estado, deberan tramitarse las correspondientes autorizaciones para que sean resueltas por la Direccion Ge-
neral de Carreteras a través de la Demarcacién de Carreteras del estado en Aragon.

o Seincluira en la parte normativa del instrumento que, para las nuevas construcciones préximas a carrete-
ras del Estado, existentes o previstas, sera necesario que, con caracter previo al otorgamiento de licencias de
edificacion se lleven a cabo los estudios correspondientes de determinacion de los niveles sonoros esperables
asi como la obligacién de establecer limitaciones a la edificabilidad o de disponer los medios de protecciéon acus-
tica imprescindibles en caso de superarse los umbrales establecidos en la Ley 37/2003, del Ruido, y el RD
1367/2007, de 19 de octubre y, en su caso, en la normativa autonémica o local. Los medios de proteccién nece-
sarios seran ejecutados con cargo a los promotores de los desarrollos, previa autorizacién del Ministerio de Fo-
mento si afectaran a zonas de proteccién del viario estatal, pudiendo situarse en la zona de dominio publico.

o Nl los desarrollos urbanisticos previstos ni sus obras de construccion deberan afectar al drenaje actual de
las carreteras estatales y sus redes de evacuacion no deberan aportar vertidos a los drenajes existentes de
aquellas. En caso de que, excepcionalmente y por razones debidamente justificadas se autorizase la aportacion
de caudales, estos deberan ser tenidos en cuenta para aumentar la capacidad de los mencionados drenajes,
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obras que deberan ser ejecutadas por el promotor del instrumento de planeamiento urbanistico. Debera realizar-
se, asi mismo, un estudio pormenorizado de las zonas con riesgos de inundacion incluidas en el sector planifica-
do, y determinar si ese riesgo se ve acrecentado con la ejecucion o el desarrollo del planeamiento urbanistico, y
justificar que no se vera afectada la Red de Carreteras del Estado.

e  Confederacion Hidrografica del Ebro, emitido el 3 de marzo de 2020, de forma conjunta a las modifica-
ciones n° 14 y 15 del PGOU de Calamocha.

d. Se pronuncia en sentido favorable a ambas modificaciones en lo que respecta a la proteccion del dominio
publico hidraulico y el régimen de corrientes. No obstante, se deberan solicitar las autorizaciones precisas para
las actuaciones ubicadas en la zona de dominio publico hidraulico o en su zona de policia del cauce del Barranco
de la Hoya de la Canal. Por ello, en el futuro debera solicitarse al organismo de cuenca informe y/o autorizacion
de los planes y/o proyectos que desarrollen el Planeamiento.

Se deberan incorporar Sistemas de Drenaje Sostenible, buscando un tratamiento integral en cuanto a los pro-
cesos pluviales, realizando un analisis global del conjunto, incluyendo alli donde se necesite medidas mitigadoras
como tanques de tormentas o balsas laminadoras, que minimicen el posible impacto de los procesos tormento-
sos, tanto en los nuevos desarrollos como fuera de los mismos, disefiando las instalaciones de saneamiento
apropiadas que permitan un desagtie correcto, e introduciendo en todo caso Sistemas de Drenaje Sostenibles
que ayuden a minimizar estos efluentes a su minima expresion, reutilizando las aguas pluviales recogidas e infil-
trando y devolviendo al subsuelo el agua. Se informe del enlace a la Guia de Adaptacion al Riesgo de Inunda-
cion, Sistemas de Drenaje Sostenibles. También se incluyen las previsiones generales de las actuaciones en
zona de dominio publico hidraulico o de policia de cauces.

En caso de que los terrenos se sitien en zona inundable, se recuerda la conveniencia de analizar los riesgos
y, en consecuencia, adoptar las medidas adecuadas, con arreglo a lo previsto en la legislacién de Proteccion
Civil, no responsabilizandose este organismo de futuras afecciones a causa de esta circunstancia.

Los nuevos desarrollos urbanisticos deberan incorporar Sistemas de Drenaje Sostenible, al objeto de minimi-
zar la generacién de nuevas escorrentias superficiales y realizar un tratamiento adecuado de las mismas al fin de
evitar que como consecuencia de las actuaciones que desarrollen el planeamiento se puedan generar nuevas
afecciones significativas a terceros.

e. Enlo que respecta a las nuevas demandas hidricas, se informan favorablemente las modificaciones n°® 14
y n° 15 del PGOU de Calamocha elaboradas con fecha julio de 2019, ya que no comportan nuevas demandas
futuras de recursos hidricos que no puedan ser asumidos por los actuales sistemas de abastecimiento.

f.  Ala hora de desarrollar el sector SUZ-N9, y en relacién con la red de saneamiento, se tendra en cuenta
lo siguiente:

a. En caso de prever la realizacion de vertidos de aguas residuales al dominio publico hidraulico (cauce na-
tural, infiltracion en el terreno, acequias, etc.), serd necesario solicitar con antelacion al inicio de la actividad la
correspondiente autorizacién de vertido ante el Area de Control de Vertidos de esta Confederacion.

b. A nivel general, tanto en las redes de colectores de aguas residuales urbanas como en las redes de las
zonas industriales, no se admitira la incorporacion de aguas de escorrentia procedentes de zonas exteriores a la
aglomeracién urbana o a la implantacién de la actividad industrial, o de otro tipo de aguas que no sean las pro-
pias para las que fueron disefiadas, salvo en casos debidamente justificaos.

En proyectos de nuevos desarrollos industriales:

e  Se deberan establecer, preferentemente, redes de saneamiento separativas, e incorporar un tratamiento
de las aguas de escorrentia si lo precisan, independiente del tratamiento de aguas residuales.

o No se permitiran aliviaderos en las lineas de recogida y depuraciéon de aguas con sustancias peligrosas o
de aguas de proceso industrial.

e Las aguas residuales generadas por los desarrollos industriales en caso de ser asimilables a urbanas, y
cuando resulte factible, seran conectadas a la red de saneamiento municipal o a la estacién depuradora de aguas
residuales municipal. En caso contrario, y se prevea su vertido a cauce, seran previamente depuradas.

c. Entiempo seco no se admitiran vertidos por los aliviaderos.

d. En caso de prever la reutilizacion de aguas residuales depuradas, debera cumplir con lo establecido en el
RD 1620/2007, de 7 de diciembre. De acuerdo con éste, sera necesario solicitar, con la suficiente antelacion al
inicio de actividad, la correspondiente autorizacién o concesion ante la Comisaria de Aguas de esta Confedera-
cion.

En cuanto a la tramitacién ambiental de este expediente, se han remitido los siguientes informes y resolucio-
nes del Instituto Aragonés de Gestion Ambiental (INAGA):

e Informe del INAGA de fecha 27 de diciembre de 2019, relativo a las modificaciones n° 14 y 15 del PGOU
de Calamocha, en el que se manifiesta que se deberan incorporar todas las medidas establecidas en la Resolu-
cion de 1 de agosto de 2011, por la que se formula la Memoria Ambiental de la Modificacion Aislada n° 5 del
PGOU de Calamocha y la Declaracién de Impacto Ambiental del Proyecto de Urbanizacion del Sector Antiguo
Aerédromo de Calamocha, y las contempladas en su estudio de impacto ambiental, a lo largo de la aprobacion
definitiva de la modificacion y del proyecto de urbanizacién.
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e Informe del INAGA de 4 de marzo de 2020, complementario sobre la documentacion relativa a la Modifi-
cacion n° 15 del Plan General de Calamocha. Se informa lo siguiente:

o Se tendra en cuente que, de acuerdo con el ambito competencial establecido por la Ley 10/2013, de 19
de diciembre, del Instituto Aragonés de Gestion Ambiental, tal como se recoge en su articulo 3.3, el Instituto no
ejercera en ningun caso competencias en materia de vigilancia, control inspeccion y sancién respecto de las re-
soluciones e informes que emita.

o La modificacion n° 15 del PGOU de Calamocha se refiere al cambio de la ordenaciéon pormenorizada so-
bre un sector de uso industrial que ha contado con una evaluacién ambiental estratégica ordinaria, sin que de la
modificacidon presente se deriven cambios en la ordenacion estructural, edificabilidad u ocupacién del suelo. Por
ello, la presente modificacion salvo criterio urbanistico mejor fundado, no se encontraria dentro de los epigrafes 2
y 3 del articulo 12 de la Ley 11/2014, de 4 de diciembre, de Prevencion y Proteccion Ambiental de Aragén, por lo
que no procede la tramitacidon de una nueva evaluacion ambiental estratégica de la misma. Asi mismo, la modifi-
cacion del Proyecto de Urbanizacién, que ya fue evaluado ambientalmente, no genera efectos adversos significa-
tivos sobre el medio ambiente, tal como se define en el epigrafe 9.15 del anexo Il de la Ley 11/2014, por lo que
no se debe tramitar una nueva evaluacion de impacto ambiental del proyecto de urbanizacién.

o Se determina el siguiente condicionado:

= En todo caso habran de cumplirse las medidas incorporadas en los documentos presentados, estudio
ambiental estratégico y estudio de impacto ambiental, cumpliendo con las determinaciones incluidas en la decla-
racion de impacto ambiental previa del desarrollo urbanistico del sector INAGA/500201/71F/2011/4928, adapta-
das al presente informe.

=  Se debera realizar un seguimiento de la poblacién de avutarda en época estival que permita constatar
que las medidas incorporadas y el apantallamiento vegetal al sur del sector no interfieren en la poblacién actual.
Dicho seguimiento se realizara a lo largo de 5 afios desde el inicio de las obras de urbanizacion y se llevara a
cabo por especialistas en el censo de la especie, siendo transmitidos los resultados a la Direccion General de
Medio Natural del Departamento de Agricultura, Ganaderia y Medio Ambiente.

= Las modificaciones que se deriven del desarrollo del sector, asi como las industrias que habran de insta-
larse en el mismo que pudieran verse afectadas por los supuestos recogidos en la Ley 11/2014, de 4 de diciem-
bre de Prevencion y Proteccion Ambiental de Aragdn deberan contar con la tramitacion administrativa y ambiental
correspondiente.

TERCERO.- La documentacion técnica presentada por el Ayuntamiento de Calamocha consta de un ejemplar
redactado en julio de 2019 por el Ingeniero de Caminos, Canales y Puertos Pablo Garcimartin Garcia, para las
empresas Compas Consultores y Rueda y Vega Asociados, presentado en formato digital editable y no editable,
y en papel. Consta de los siguientes documentos:

1. Memoria Descriptiva, que se encuentra integrada por los siguientes apartados:

1.- Presentacion.

2.- Caracterizacion del municipio.

2.1.- Encuadre territorial.

2.2.- Medio Fisico.

2.3.- Poblacién y Demografia.

2.4 .- Estructura Economica.

2.5.- Comunicaciones.

3.- El ambito de la actuacion.

3.1.- Caracterizacién geogréfica.

3.2.- Caracteristicas naturales y ambientales.

3.3.- Afecciones sectoriales.

4.- Infraestructuras existentes.

4.1.- Conexiones viarias.

4.2.- Red de Abastecimiento.

4.3.- Red de Saneamiento.

4.4.- Red de Energia Eléctrica.

4.5.- Red de Telecomunicaciones.

4.6.- Red de Gas.

5.- Planos de Informacién.

2. Memoria Justificativa.

1.- Introduccion.

1.1.- Conveniencia y oportunidad.

1.2.- Documentacion de la modificacion aislada.

1.3.- Antecedentes y marco normativo.

2.- Objetivos y propuestas de ordenacion.

2.1.- Ambito.
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2.2.- Criterios y objetivos de la ordenacion.

2.3.- Alternativas de ordenacion.

2.4.- Descripcion vy justificacion de la ordenacion propuesta.

3.- Determinaciones Urbanisticas.

3.1.- Ordenacién estructural.

3.2.- Ordenacién pormenorizada.

4.- Documentacion corregida.

5.- Anexo de Sintesis.

5.1.- Resumen de determinaciones modificadas.

5.2.- Cuadro de caracteristicas de la ordenacién.

5.3.- Fichas NOTEPA

3. Normas Urbanisticas.

Titulo 1.- Disposiciones Generales.

Titulo 1l.- Régimen Urbanistico.

Titulo Ill.- Condiciones generales de los usos.

Titulo IV.- Ordenanzas zonales.

Titulo V.- Condiciones técnicas generales.

Titulo VI.- Condiciones de gestion y desarrollo.

4. Plan de Etapas.

1.- Descripcion de las etapas.

1.1.- Definicion de las etapas.

1.2.- Obras contempladas en cada etapa.

2.- Progreso de la actuacion.

2.1.- Plazos de ejecucién.

2.2.- Desarrollo de la inversion.

2.3.- Entrada en carga.

5. Estudio Econémico.

1.- Introduccidn.

2.- Descripcién de la modificacién aislada.

3.- Viabilidad de la inversion.

4.- Impacto sobre la Hacienda Municipal.

6. Planos de Informacion.

PI1.0.1.1.- Planeamiento vigente. Clasificacion del suelo.

PI1.0.1.2.- Planeamiento vigente. Calificacion del suelo.

PI1.0.1.3.- Planeamiento vigente. Sistemas generales.

P1.0.2.- Usos del suelo y estado actual del ambito.

P1.0.3.- Delimitacién SUZ N) y Topografia.

P1.0.4.- Afecciones.

P1.0.5.- Infraestructuras. Conexiones exteriores.

P1.0.6.- Estructura de la propiedad. Parcelario.

7. Planos de Ordenacion.

PO-1.- Clasificacion del suelo. Término municipal.

PO-2.- Clasificacion del suelo. Estructura Urbana.

PO-3.- Clasificacion del suelo. Sistemas Generales.

PO-4.- Infraestructuras, Red de Abastecimiento.

PO-5.- Infraestructuras, Red de Saneamiento.

PO-6.- Infraestructuras, Red eléctrica y alumbrado publico.

PO-7.- Ordenacion Pormenorizada.

PO-7.1.- Zonificacion, dotaciones publicas y aparcamientos.

PO-7.2.- Alineaciones y rasantes. Gestion y Plan de Etapas.

PO-7.3.- Relacién con el entorno.

CUARTO.- El Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel es el érgano competente para la aprobacion definiti-
va de esta Modificacién de Plan General, de acuerdo con las especialidades que se establece en el art. 85. 2 del
Texto refundido de la Ley de Urbanismo de Aragon, en el que establece, que las modificaciones aisladas se tra-
mitaran por el mismo procedimiento aplicable para la aprobacién de los correspondientes planes salvo en el
caso de los Planes Generales cuyas modificaciones tendran unas particularidades y que una vez finalizado el
periodo de informacién publica o de informacion y consultas, se remitira el expediente completo con el informe
técnico de las alegaciones y pronunciamiento expreso del pleno sobre las mismas, y la declaracién ambiental
estratégica en su caso, al Consejo Provincial de Urbanismo correspondiente, que adoptara Acuerdo de aproba-
cion definitiva en el plazo de tres meses.
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QUINTO.- La modificacion n°® 15 del Plan General de Ordenacion Urbana de Calamocha tiene por objeto mo-
dificar las condiciones de ordenacion estructurante actualmente definidas en el Plan para el sector SUZ N9 (Anti-
guo Aerodromo) de suelo urbanizable de uso global industrial, asi como establecer una ordenacién pormenoriza-
da distinta de la definida en su momento para este sector por la Modificacion Puntual n® 5 del Plan General de
Calamocha.

Se plantea la modificaciéon puntual n® 15 centrando su alcance en dos cuestiones concretas:

1. Establecer una nueva Ordenacion Pormenorizada del sector para adecuar el producto inmobiliario a las
caracteristicas de la demanda detectada.

2. Ajustar algunas determinaciones de Ordenacion Estructurante del Sector, favoreciendo sus condiciones
de desarrollo, de forma coordinada con otras modificaciones del mismo rango introducidas por la Modificacion
Aislada n° 14 del PGOU de Calamocha, tramitada simultaneamente con la presente modificacion.

Ordenacion pormenaorizada propuesta
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SEXTO .- Dado que la aprobacién inicial de la modificacion se produjo el 29 de julio de 2019, de conformidad
con lo previsto en la Disposicidon Transitoria Cuarta del Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén, le
resulta de aplicacion a este expediente el citado texto refundido, aprobado por Decreto legislativo 1/2014, de 8 de
julio.

La justificacion legal de la Modificacion se basa en el articulo 83.3 de este Texto Refundido, que dispone: “La
alteracion del contenido de los planes y demas instrumentos de ordenacién urbanistica podra llevarse a cabo
mediante la revision de los mismos o la modificacion de alguno de sus elementos.”

En el articulo 84 de la citada Ley se define la figura de la Revision, quedando definida la Modificaciéon por ex-
clusién. En su apartado 2 dispone “Tendra la consideracion de revision del Plan General de Ordenacién Urbana
cualquier alteracion del mismo que afecte sustancialmente a la ordenacion estructural. Se consideraran afeccio-
nes sustanciales las que comporten alteraciones relevantes de la ordenacion estructural en funcion de factores
objetivos tales como la superficie, los aprovechamientos o la poblacion afectados, la alteracién de sistemas gene-
rales o supralocales o la alteracion del sistema de nucleos de poblacién”.

Considerando el Ayuntamiento que se trata de una Modificacion aislada del Plan General el procedimiento
aplicable es el del articulo 57 del Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragoén para los Planes Parciales
de iniciativa municipal, con las particularidades que sefiala el articulo 85.2 de dicha Ley, que asigna la competen-
cia para la aprobacion definitiva de las modificaciones aisladas de planeamiento general al Consejo Provincial de
Urbanismo.

Por otra parte, y en cuanto a la tramitacién ambiental del expediente ante el Instituto Aragonés de Gestioén
Ambiental, este Organismo ha considerado que al tratarse de una ordenaciéon pormenorizada sobre un sector de
uso industrial que ha contado con una evaluacién ambiental estratégica ordinaria, no procede realizar una nueva
evaluaciéon ambiental de esta modificacion, aunque si que se establece un condicionado de medidas correctoras
medioambientales.

En cuanto a sus determinaciones, tal como sefiala el articulo 85.1 de del texto refundido de la ley de urbanis-
mo de Aragon, debera contener los siguientes elementos:

“a) La justificacion de su necesidad o conveniencia y estudio de sus efectos sobre el territorio.

b) La definicion del nuevo contenido del Plan con un grado de precisién similar al modificado, tanto en lo que
respecta a los documentos informativos como a los de ordenacién”.

SEPTIMO.- CONTENIDO Y VALORACION DE LA PROPUESTA DE MODIFICACION.

La iniciativa de la formulacién de la presente modificacion corresponde al Ayuntamiento de Calamocha, a tra-
vés de SODECASA, Sociedad para el Desarrollo Industrial de Calamocha S.A., que esta integrada por el la Cor-
poracion Empresarial Publica de Aragén y el Ayuntamiento de Calamocha, y que tiene por objeto el desarrollo de
actuaciones de interés publico orientadas a dotar a la poblacion de Calamocha de suelo industrial y de servicios
para potenciar el desarrollo econémico y social del municipio. Con este fin, se promueve el desarrollo industrial
del Sector SUZ N9 (Antiguo Aerédromo) del suelo urbanizable delimitado de uso industrial, situado en una ubica-
cién estratégica, cerca de la A-23 y del Ferrocarril Teruel-Zaragoza. SODECASA es propietaria mayoritaria de los
terrenos del sector, que fueron ordenados pormenorizadamente mediante la Modificacion aislada n® 5 del Plan
General de Calamocha, aprobada en 2011.

Transcurridos ocho afios desde su aprobacion, ha podido comprobarse que la ordenacién que establecia la
modificaciéon n° 5 presenta disfunciones en relaciéon con las caracteristicas de la demanda de suelo industrial
detectada en el municipio. Ello justifica la iniciativa de una nueva modificacién de las condiciones urbanisticas del
sector, cuyo fin es adecuar su regulacién urbanistica a la demanda existente, asi como mejorar sus condiciones
de viabilidad.

Desde la reactivacion del panorama econdémico posterior a la crisis de 2009, ha podido detectarse que el inte-
rés de algunos operadores en adquirir suelo en Calamocha se centra fundamentalmente en parcelas de gran
superficie. Esta demanda no puede ser atendida en el Sector SUZ N9 debido a que su ordenacion pormenoriza-
da plantea una estructura de manzanas de dimension reducida, en la que no cabrian parcelas con las dimensio-
nes requeridas. Asi mismo, el andlisis de los costes de las conexiones del sector con las redes exteriores plantea
dudas sobre su viabilidad econdmica, aconsejando repartir estos costes entre aquellos sectores que sean tam-
bién beneficiarios de las mismas infraestructuras.

Estas circunstancias justifican la procedencia y necesidad de formular la modificacién n° 15 del PGOU de Ca-
lamocha. Esta iniciativa, ademas cumple con los objetivos de interés publico perseguidos por el Ayuntamiento de
Calamocha y resulta oportuna para satisfacer la demanda de suelo que SODECASA ha detectado en los ultimos
tiempos.

Por todo ello, se plantea la modificacion centrando su alcance en dos cuestiones concretas:

1.- Establecer una ordenacion pormenorizada del sector que resulte adecuada a las caracteristicas de la de-
manda detectada.

2.- Ajustar algunas determinaciones de Ordenacion Estructurante del sector, favoreciendo sus condiciones de
desarrollo, de forma coordinada con las modificaciones introducidas por la Modificacion Aislada n° 14 del PGOU
de Calamocha, que se tramita simultaneamente.
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En cuanto a los efectos sobre el territorio de la modificacion, se enumeran los siguientes:

1. Generacién desde el sector publico de una oferta de suelo industrial para parcelas grandes, que en este
momento no existe en el municipio ni en su entorno.

2. Retencidn en el entorno territorial de empresas de tipo extensivo, que actualmente deben buscar su loca-
lizacion en zonas industriales mas alejadas.

3. La generacion de suelo urbanizado para la implantacién de empresas tendra un efecto positivo en térmi-
nos de fijacién de poblacion en el territorio, al habilitar posibilidades de empleo que contribuyan a paliar el éxodo
laboral.

4. Optimizacion del patrimonio publico de suelos heredados de la Administracién del estado, correspondien-
tes al antiguo aer6dromo de Calamocha, que en la actualidad estan abandonados y en desuso.

5. La parte del sector ocupada por terrenos de cultivo es pequefa en relacién con la superficie abandonada,
por lo que la transformacion urbanizadora de estos suelos no supondra afeccién significativa sobre la actividad
agricola.

6. Las infraestructuras de drenaje que deberan construirse de forma vinculada a la urbanizacién del sector,
permitiran encauzar el aporte torrencial de agua que ocasionalmente se produce en episodios de tormenta con-
cretos, por la dificultad de encauzar grandes volimenes de agua a través del paso del Camino de Bafién bajo la
Autovia A-23.

Se establecen los siguientes criterios y objetivos para la ordenacion del sector:

1. Planificar un sector industrial en el que la parcelacion sea atractiva para las empresas con potencial para
asentarse en Calamocha, haciendo viable su desarrollo.

2. Ordenar el sistema de accesos viarios al enclave de forma acorde con los requerimientos especificos de
los usos logisticos e industriales, en relacion con el sistema integrado por la Autovia A-23.

3. Implantaciéon de naves de uso industrial, diversificando los posibles tamafios y modulaciones para aten-
der al mayor abanico posible de tipologias demandadas.

4. Ampliacion de la oferta de suelo para actividades productivas clasicas en el entorno de Calamocha, di-
versificando las condiciones de esta oferta para atender las especialidades de los diferentes tipos, tamafos y
actividades empresariales.

5. Creacién de un area de oportunidad para acoger usos industriales, logisticos y/o terciarios con requeri-
mientos de tamafios de parcela muy grades, que generalmente no son atendibles en las ordenaciones habitua-
les.

6. Introducir usos compatibles para complementar las actividades de transformacién y almacenaje con otras
de componente terciaria y de servicios, aumentando la eficiencia del conjunto.

7. Planificar y definir las obras necesarias para la ejecucion de la actuacion, tanto en lo relativo a urbaniza-
cion interior como en cuanto a infraestructuras exteriores, aproximando su estimacion econdémica.

8. Definir las conexiones con los sistemas generales exteriores y las redes generales de servicios.

9. Incorporar las determinaciones establecidas por la modificacion n° 14, en lo que respecta a la nueva tu-
beria de abastecimiento de agua y al cambio de calificacién de dotacién local a Sistema General de los ramales
de las infraestructuras que van desde las redes existentes hasta las inmediaciones del sector SUZ N9.

10. Conseguir la necesaria articulacion integradora con el resto del suelo industrial previsto en el PGOU. De-
be anticiparse al desarrollo futuro de los suelos colindantes de forma que la ordenacién planteada sea coherente
con los futuros desarrollos. Esta integracion debe reflejarse en la estructura viaria y conexiéon de los diferentes
servicios.

11. La estructura viaria ha de ser jerarquizada y coordinada, economizando recorridos y permitiendo una facil
accesibilidad a las parcelas, empleando los menores recorridos posibles.

12. Ubicacion estratégica de un area de aparcamiento que dé servicio a la totalidad del poligono.

13. Ordenacion racional de espacios libres que doten de calidad medioambiental al sector.

La ordenacion pormenorizada elegida ha surgido de un estudio de alternativas que respondieran a los distin-
tos criterios y objetivos planteados.

Se asigna a cada zona industrial una superficie de parcela minima acorde con los usos previstos en esa man-
zana, y también se define una edificabilidad sobre parcela neta que resulta mayor en las manzanas destinadas a
pequefia y mediana industria, que precisan una mayor ocupacién de la parcela por la edificacion. Asi resulta el
siguiente cuadro:
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FRENTE MINIMO EDIFICABILIDAD

PARCELA MINIMA (m32s) (m) NETA (m2c/m?3s)
IN-1 2.000 30 =)
IN-2 5.000 40 =2
IN-3 10.000 80 L9
IN-4 100.000 120 0.7

e Usos Terciarios y de servicios (TS).

La ordenacion pormenorizada propone una parcela destinada a usos terciarios, ubicada junto al acceso al
sector desde el Camino de Bafién y desde el sector SUZ N/7. Se prevé con esto complementar la actividad in-
dustrial con usos de oficinas, hotelero, de restauracion, area de servicio, etc. La parcela asignada tiene una su-
perficie de 10.381,23 m?, con una edificabilidad de 30.370, 10 m? (2,925 m?/m?).

En el siguiente cuadro se recogen las superficies y edificabilidades asignadas a todas las zonas lucrativa plan-
teadas en la ordenacién pormenorizada, y se afiade una prevision de valoracion de los futuros solares urbaniza-
dos, a partir de una hipétesis de 21,21 €/m? edificable de repercusion.

%

€/m2s  Desviacion

parcela respecto
media

ZONA Superficie m2 m2c/m?s Construible m?c  €/m2c Precio €

IN-L 22.871,16 1,30 29.732,50 2121 630.753,82 27,58 41,24%
N2 68.610,40 1,30 89.19353 2121 | 189217695 27,58 41,24%
IN-3 108.017,85 1,00 108.017,85 2121 | 229152160 2121 8,65%
IN-4 290 964,09 0,70 203 674,87 2121 | 432081680 14,85 -23,95%
S 10.381,23 293 30.370,10 2121 644.280,01 52,06 217,84%

TOTAL 500.844,74 0,92 460.988,85 2121 | 977954918 | 1953 0,00%

En la columna final de este cuadro se observa que la dispersion de valores entre las cuatro ordenanzas indus-
triales planteadas es siempre inferior al 50% del hipotético valor medio de parcela en el total del ambito (19,53
€/m?). Por tanto, puede afirmarse que las edificabilidades netas asignadas no plantean desequilibrios significati-
vos entre los valores de parcela.

o Espacios libres de dominio y uso publico.

Segun la documentacién ambiental, la A-23 marca el limite de una zona de dispersion postnupcial de la avu-
tarda, en peligro de extincién. Ello obliga a plantear las zonas verdes del sector como una pantalla perimetral
continua que atenue la afeccion de la futura actividad del sector sobre la avifauna del entorno. También se persi-
gue atenuar el impacto paisajistico, ya que se trata de terrenos perceptibles desde una cuenca visual muy am-
plia. Finalmente, estos espacios libres albergaran los sistemas de drenaje sostenible del propio sector y de las
cuencas que vierten en este punto. Se identifican los siguientes espacios libres:

o EL 1: Franja lineal en el frente del sector a la A-23. Su anchura es casi coincidente con la linea limite de
afeccion de la autovia, sirviendo de colchdn acustico y paisajistico, ademas de retencién de aguas pluviales en
episodios torrenciales, para laminar los caudales que atravesaran el paso bajo la A-23 por el Camino de Bafién.

o EL 2: Situada en el limite suroeste, tras la manzana IN 1, sirve de transicion entre el sector y las zonas de
cultivo colindantes. Con una anchura de 60 metros, permite alojar los sistemas de drenaje sostenible de pluviales
previstos.

o EL 3: Este espacio envuelve los linderos laterales y posterior de la parcela destinada a industria singular.
Presenta un ancho variable entre 10 y 50 metros, y en su flanco este, mas préoximo a la zona de la avutarda, cu-
neta con una anchura minima de 40 metros.

o EL 4: Ejerce de transicion entre el sector y el colindante SUZ N7. Se resolvera de forma vinculada al via-
rio de borde previsto.

Todas las areas cumplen lo dispuesto en el articulo 85.2.b) del Reglamento de Planeamiento Urbanistico,
aprobado mediante Decreto 52/2002 y todavia en vigor, de modo que resultan computables. La superficie total
destinada a espacios libres supera a la prevista en la Modificacion n° 5 del Plan General, al alcanzar 122.457,74
mZ2. Que representan un 17,11% de la superficie total del sector, mas del doble de la reserva exigida en el articulo
54.3 b) del TRLUA.

e Equipamientos.



BOP TE Nimero 119 24 de junio de 2020 22

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 54.3.b) del TRLUA, no se prevén especificamente suelos des-
tinados a equipamientos en este sector, concentrando la reserva anterior para dotaciones locales en la categoria
de espacios libres de transicion y proteccidon en el perimetro del sector.

e  Aparcamientos.

El numero minimo de plazas de aparcamiento que se deriva de la edificabilidad asignada al sector,
460.988,88 m?, por lo que se precisa una reserva en espacio de uso publico de 2.305 plazas, y otras tantas en el
interior de las parcelas. Esta cifra supone una reserva superior al numero de vehiculos registrados en el munici-
pio de Calamocha.

Se ha adoptado un criterio flexible en cuanto a la utilizacién de las plazas de aparcamiento por vehiculos lige-
ros y pesados, ya que estos Ultimos constituiran sin duda el mayor porcentaje de los que accedan al sector una
vez urbanizado.

Asi se prevén bandas de aparcamiento en bateria en los viales del sector que pueden ser utilizadas como
aparcamiento en linea de camiones. O playas de aparcamiento con moédulos de plazas enfrentadas en bateria
para dos turismos, que también puedan ser ocupadas por un vehiculo pesado cada dos plazas. También podran
establecerse plazas para moto a razén de tres o cuatro plazas de moto por plaza de coche.

Con estos criterios, la distribucién de plazas propuesta cuantifica la dotacion de aparcamientos por su capaci-
dad para turismos, pero planteando un disefio que permita una utilizacion indistinta para vehiculos pesados y/o
motocicletas cuando sea necesario.

N° DE PLAZAS DE APARCAMIENTO EN ESPACIO

pOBLICO
EDIFICABILIDAD RATIO
AREA DE (mze) {plazas/100 m2)
VIARIO  ESTACIONAMIENTO  TOTALES
[AP]
ETAPA 1 353 1.025 1378 257.683,79 0,5348
ETAPA 2 288 646 934 203.305,06
TOTAL 641 1671 2312 460.988,86 0,5015
PLAZAS DE APARCAMIENTO EN
N° DE PLAZAS
PARCELA PRIVADA F o8 prAzh AT
E lazas/100 m?
EDIFICABILIDAD  N° DE PLAZAS POBLICO i )
(m2c) (0,5 / 100 m2)
ETAPA 1 257.683,79 1.305 1378 2773 1,0761
ETAPA 2 203.305,06 911 934 1.845
TOTAL 460.088,86 2.306 2312 4618 1,0018
° Viario.

Se establece una pequefia superficie como reserva viaria, en prevision de una segunda conexién futura entre
los sectores SUZ N9 y SUZ N7, dentro de la zona verde EL 4.

Para el viario proyectado se definen diversas secciones tipo, con anchuras comprendidas entre 20,55 y 32,80
m., en funcién de la importancia de dichos viales. El vial de mayor anchura cuenta con mediana de 1,80 m, dos
calzadas de 7,80 metros, dos bandas de aparcamiento en linea de 2,20 metros y dos zonas de acera y terrizo de
5,50 metros.

El viario secundario dispone de una calzada de 7,89 m y doble sentido, dos bandas de aparcamiento en bate-
ria de 4,75 metros y dos bandas de acera y terrizo de 5,50 metros.

El viario de conexion con el Camino de Bandn dispone de calzada de 7,80 metros y doble sentido, una banda
de aparcamiento en bateria de 4,75 metros y una acera con terrizo de 5,50 metros a un lado, y acera de 2,50
metros en el otro.

Las glorietas proyectadas tienen radios exteriores de 22 y 27 metros, respectivamente.

DETERMINACIONES URBANISTICAS.

Se mantiene la clasificacion del sector como suelo urbanizable delimitado que establecié la Modificacion n° 5
del Plan General de Calamocha.

Se mantiene el sistema de actuacién por cooperacién para la gestiéon del sector, y se define una unica unidad
de ejecucion que abarca la totalidad del ambito, con dos etapas de desarrollo.
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Se recogen los sistemas generales definidos en la Modificacién n® 14 del Plan General cuyos terrenos, al ser
de titularidad publica, no deben ser adscritos para su obtencién al sector. El sistema general RV-17, interior al
sector SUZ N9, queda adscrito en su totalidad y participa de los beneficios y cargas del sector. Si se adscribe al
sector el 55,24% del coste de ejecucion y puesta en servicio de los sistemas generales ampliados de las redes
de abastecimiento de agua, saneamiento, energia eléctrica, telecomunicaciones y gas, tal como se establece en
la modificacion n° 14 del Plan General.

Usos: se mantiene el uso global industrial en el sector tal como se definié en el Plan General. Como usos
complementarios se contemplan los siguientes:

e Terciario en general, limitando el de venta al publico a los siguientes supuestos:

a. Comercio alimentario, como uso auxiliar para venta de productos propios de la actividad principal agroa-
limentaria.

b. Materiales de construccion.

Automocion y maquinaria.

Aparcamiento.

Equipamiento, en todas sus clases y categorias.
Servicios Urbanos e Infraestructuras.

Espacios libres y zonas verdes.

Se consideran usos prohibidos los no contemplados anteriormente. Se reserva una edificabilidad especifica
para usos terciarios compatibles en la parcela destinada a tal efecto.

Aprovechamiento objetivo maximo: el mismo que esta en vigor tras la Modificacion n° 5 del Plan General, es
decir, 0,52 u.a. * 715.720,47 m?= 372.174,64 u.a. Siendo 0,52 u.a. el aprovechamiento medio del sector. El apro-
vechamiento subjetivo es el 90% del aprovechamiento medio del sector.

Coeficientes de homogeneizacion: se mantiene 0,80 para el uso industrial con respecto al uso residencial, y
se obtiene de un estudio de mercado realizado en el municipio, un coeficiente de 0,91 para el uso terciario co-
mercial.

e o o o O

s s L APROVECHAMIENTO (u.a.)
(m? construibles) homogeneizacitn
Uso Industrial 430618,75 0.8 344.495,00
Uso Terciario 30.370,10 0,91 2767965
TOTAL 460.988,85 372.174,64

Plazos de urbanizacién: se establece un plazo maximo de 2 afios para el inicio de las obras de urbanizacién
desde la aprobacion de esta modificacion, y un plazo de 5 afos para la recepcion de las obras de la primera eta-
pa y de diez afios para la segunda, a partir de la aprobacion del proyecto de urbanizacién. Las obras se ejecuta-
ran conforme al Plan de Etapas dispuesto. Se establece un plazo de dos anos para la edificacién de los solares,
contados a partir de la recepcion de las obras de urbanizacion.
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511 Ordenaci6n Estructural

DETERMINACIONES PLANEAMIENTO VIGENTE PGOU-MPS-

MODIF! ION AISLADA N° 15
SOBRE SECTOR SUZ-N9 MA14 ICACION
Clasificacion del suelo Urbanizable Delimitado Urbanizable Delimitado
715.720.47 m? 715.720,47 m?

SSGG. Adscripcion de * RV-15:SUZNT7 s RV-15: SUZ-N7
suelos

* RV-16:SUZ-NT e RV-16: SUZ-NT

*  RV-17:SUZ-N9 (1.804 m2) s RV-17: SUZ-N9 (3.464,80 m?)
SSGG. Asignacion de Reparto de costes entre sectores | El sector SUZ-N9 asume un 55,24%
costes conforme a lo establecido por la MA- | de los costes.

14 del PGOU de Calamocha.

Edificabilidad globa 461.529 m? construibles maximos, si | 460.988,85 m2 construibles
maxima bien la ordenacion pormenorizada de | maximos.
la MP-5 sélo recogia 460.988,85 m2¢.

Densidad global 0 viv/ha 0 viv/ha
Areas de desarrollo = Todo el dmbito es un solo = Todo el ambito es un solo
segtor. sector.
= Todo el sector es una Gnica = Todo el sector es una Unica
unidad de actuacion. unidad de actuacion.
Aprovechamiento Medio 0,52 ua/m2 0,52 ua,/m2.
Maximo.
Coeficientes de Industria: 0.8 Industria: 0,8

Homogeneizacion >
8 Terciario: 0,91

5.1.2 Ordenacién Pormenorizada

DETERMINACIONES PLANEAMIENTO VIGENTE PGOU-MPS-

MODIFI ION AISLADA N° 15
SOBRE SECTOR SUZ-N9 MA14 CACION
Delimitacion SUZ-Ng SUZ-N9
71572047 m2 715.720,47 m?
Usos Pormenarizados 4. Uso principal: Industrial 1. Uso principal: Industrial
2. Usos compatibles. 2. Usos compatibles:
a. Terciario. a. Terciario. En clase

comercial se limita a:
b. Aparcamiento

i. Alimentario:
¢. Equipamientos. Limitado
; Venta auxiliar de
a algunos tipos.
productos
d. Servicios Urbanos e propios de la
Infraestructuras actividad de la
parcela.

e. [Espacios Libres y Zonas
Verdes. ii. Materiales de

e construccion.
3. Usos prohibidos: Los no

permitidos expresamente. ii. Automocion y
magquinaria.

iv. Ventade
muebles.

b. Aparcamiento

¢. Equipamientos: En todas
su clases y categorias

d. Servicios Urbanos e
Infraestructuras.

e. Espacios Libres y Zonas
Verdes.

3. Usos prohibidos: Los no
permitidos expresamente.

Aprovechamiento Objetivo | 368.791,08 u.a. Resultado de multiplicar la superficie
del sector por el Aprovechamiento
Medio (0,52 u.a./m3).

37217464,

Edificabilidad total. 460.988.85 m3*c 460.988,85 m3c
0,6441 m2¢/m?3s. 0,6441 m*¢/m?2s.




BOP TE Nimero 119

24 de junio de 2020

25

DETERMINACIONES
SOBRE SECTOR SUZ-N9

Ordenanzas lucrativas

PLANEAMIENTO VIGENTE PGOU-MPS-
MA14

Industrial IN-1: 1,25 m=2¢/m?3s.
Industrial IN-2: 1,00 m2¢/m?s

MODIFICACION AISLADA N° 15

Industrial IN-1: 1,3 m2¢/m?s.
Industrial IN-2: 1,3 m2¢/m?s.
Industrial IN-3: 1,00 m2¢/m?3s.
Industrial IN-4: 0,7 m2¢/m?3s.

Terciario-y Serv. TS: 2,9255 m2¢/m?s

Dotacion de espacios
libres publicos.

Minimo s/ art. 54.3-b
TRLUA: 8% del sector:
57.257,64 m2

121 627 m2

122.457,64 m?

Dotacion de
equipamientos.

Art. 54.4 TRLUA. No se
exige reserva en sectores
industriales y terciarios.

33.970,52 m2

0omz2

Plazas de aparcamiento

2312 plazas en espacios puablicos.

4618 plazas totales.

2306 en parcelas privadas

Unidades de actuacion

Todo el sector es una unidad de
ejecucion.

Todo el sector es una unidad de
gjecucion

Sistema de Actuacion

Cooperacion

Cooperacion

NORMAS URBANISTICAS.

En este documento se definen las condiciones de los usos asignados a las distintas parcelas del sector, asi
como las condiciones de parcela, aprovechamiento y edificabilidad, volumen y forma, posicion de la edificacion,
etc. De las diferentes actividades que se implanten en las cuatro zonas de ordenanza de uso industrial y en la
zona de ordenanza del uso terciario.

EVALUACION ECONOMICA.

Se realiza un estudio de evaluacién de costes e ingresos derivados de la actuacion urbanistica, que arroja los
siguientes resultados. El resumen de gastos de urbanizacién es el que se refleja en el siguiente cuadro.

OBRAS ETAPA 1 ETAPA 2 TOTAL
SSGG exteriores 175455206€ 0,00€ 1.754.552,06 €
Urbanizacion interior 472623586€ 2654.08890€ 7.380.324,73€
GASTOS TOTALES 6.480.787.,89€ 2.654.08890€ 9134 876,79€

En cuanto a los ingresos por la venta de solares, el resumen es el siguiente:

VRS €/m? Ap. Objetivo (AO) m2c m;:‘“: '"ﬁ::ﬁ;::gm
IN 25,07 43061875 387.556,88 9.716 604,51

TS 28,52 30.370,10 27333,09 779.505,56
TOTALES 460.988,85 41488997 | 1049611007

Lo que arroja un saldo resultante positivo de 1.361.233,28€. En lo relativo a cada etapa de desarrollo de la ac-
tuacion, se obtiene un saldo negativo de 666.337,11€ para la primera etapa, y un saldo positivo de 2.027.570,40€
para la segunda.

El analisis del impacto sobre la Hacienda Local de la actuacién también se ha realizado, teniendo en cuenta
todos los ingresos y gastos derivados del mantenimiento de los servicios urbanisticos del sector, asi como de la
implantacion de las diferentes actividades en este ambito. Se aporta un cuadro que recoge el resultado de la
simulacion efectuada, tomando como hipdtesis un ritmo anual de ocupacion del futuro poligono del 20%. Con
esta premisa, se obtiene que, a partir del cuarto afo, el saldo fiscal anual se estabiliza en torno a un valor positi-
vo, lo que justifica la sostenibilidad en relacién con el incremento de los costes de mantenimiento de los servicios
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publicos que implica el incremento de actividad del sector. Asi mismo, empleando una tasa de descuento del 4%,
se obtiene un VAN de 1.386.464,91€, lo que redunda en la justificacion de la sostenibilidad de la actuacion.

OCTAVO.-VALORACION DE LA TRAMITACION Y DOCUMENTACION.

1.- Sobre la Tramitacion.

En lo que respecta a la tramitacion del expediente de la modificacién aislada, dada la entidad de las modifica-
ciones propuestas, que Unicamente afectan a la ordenacién pormenorizada del sector SUZ N9 del suelo urbani-
zable delimitado industrial definido en la modificacion n° 5 del Plan General, pero no suponen una alteracion de la
ordenacion estructural establecida en dicho Plan, se considera que procede su tramitacion como modificacion
aislada de Plan General.

Por otra parte, se ha realizado correctamente la tramitacion ambiental del expediente ante el Instituto Arago-
nés de Gestion Ambiental, que ha emitido resolucidon de no someter a una nueva evaluacién ambiental la ordena-
cion pormenorizada definida para el sector. Asi mismo, se han obtenido los informes sectoriales preceptivos, que
han sido emitidos de forma favorable, y cuyas prescripciones deberan ser tenidas en cuneta a la hora de ejecutar
los proyectos de obras.

2.- Sobre la documentacion.

En cuanto al cumplimiento de la Norma Técnica de Planeamiento, aprobada por Decreto 78/2017, se han
aportado las fichas urbanisticas en formato de hoja de calculo tipo excel, con el fin de facilitar su incorporacién al
Sistema de Informacién Urbanistica de Aragén, asi como la documentacion técnica en formato digital no editable.
Debera aportarse también en formato editable.

La documentacion técnica resulta completa y consta del preceptivo estudio econdmico que analiza el impacto
de las actuaciones previstas en las haciendas locales, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 55 del Texto
Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragdn.

No obstante, se considera necesario que los planos de ordenacion de estado modificado que sustituyan a los
planos de estado actual vigentes en la modificaciéon n° 5 del Plan General se presenten en su mismo formato y
escala, de modo que su grado de precisién sea al menos el mismo que en el documento anterior. En el ejemplar
que se presente para su diligencia de aprobacion definitiva por la Secretaria del Consejo Provincial de Urbanismo
deberan presentarse estos planos de ordenacion en el tamario idéntico al de los sustituidos.

3.- Sobre el contenido.

La nueva ordenacién pormenorizada definida en el sector SUZ N9 se encuentra justificada por la necesidad
de disponer de una parcela de grandes dimensiones que sea capaz de albergar una industria de gran tamafo,
demandada por una empresa interesada en implantar sus instalaciones en este ambito del municipio de Calamo-
cha. Hay que tener en cuenta que desde 2011, afo en el que se aprobd definitivamente la Modificacion n® 5 del
Plan General que ordenaba el sector, no se ha desarrollado la urbanizacién de este ambito, por lo que la posibili-
dad de implantar en él una gran empresa para su actividad productiva se considera motivacién suficiente para
que el Ayuntamiento se plantee atender sus demandas de espacio, atendiendo al interés por el desarrollo eco-
némico y social del municipio.

Asi mismo, se introduce una parcela destinada a uso terciario en la esquina norte del ambito, y se divide en
cuatro categorias el uso industrial, graduando el tamafio de las parcelas industriales en funcién de las necesida-
des de suelo de las diferentes actividades que decidan implantarse, lo que general una modulacion extensa de
los tipos de industrias para los que se dispondra de suelo edificable. La nueva ordenaciéon también supone un
ahorro de los costes de urbanizacién con respecto a la establecida en la modificacién n° 5 del Plan General, al
reducir la superficie viaria proyectada. Por todo ello, se consideran justificadas las razones de interés general en
este expediente

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 43.2 del Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén
TRLUA), la modificacién establece la ordenacién pormenorizada del sector, estableciendo las determinaciones
previstas en el articulo 42.1, para hacer posible la actividad de ejecucién sin ulterior planeamiento de desarrollo,
incluyendo los plazos maximos y previendo los médulos de reserva para dotaciones locales y aparcamientos de
acuerdo con lo dispuesto en el articulo 54 del TRLUA.

En relacién con el cumplimiento de los requisitos especiales de las modificaciones de los planes, establecidos
en el articulo 86 del TRLUA, no se incrementa la superficie del sector ni el uso global con la modificacion, ni tam-
poco se incrementa el aprovechamiento medio del mismo, ni la edificabilidad global, y se incrementan los espa-
cios libres sobre los ya previstos anteriormente, con un porcentaje de reserva para ellos superior al doble de lo
dispuesto en el citado articulo 54. No obstante, y de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 86.7 del TRLUA, de-
bera incorporarse al expediente administrativo la identidad de los propietarios o titulares de otros derechos reales
sobre las fincas afectadas durante los cinco afios anteriores a la aprobacion inicial de esta modificacién, segun
conste en el registro de la propiedad o, en su defecto, en el catastro.

Vista la PROPUESTA DE ACUERDO EL CONSEJO PROVINCIAL DE URBANISMO de Teruel ACORDO:

PRIMERO.- APROBAR DEFINITIVAMENTE LA MODIFICACION N° 15 del PLAN GENERAL DE ORDENA-
CION URBANA DE CALAMOCHA, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 85.2 b) del Texto Refundido de la
Ley de Urbanismo de Aragon, y articulo 15.1 del Decreto 129/2014, de 29 de Julio del Gobierno de Aragén por el
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que se aprueba el Reglamento de los Consejos Provinciales de Urbanismo, por considerar que se cumpliran to-
dos los requisitos procedimentales, documentales y materiales establecidos en el Texto Refundido de la Ley de
Urbanismo de Aragén, una vez que se presente la documentacién técnica en formato editable, los planos en su
escala original y se incorpore al expediente administrativo la identidad de los propietarios afectados por la modifi-
cacion..

SEGUNDO.- Condicionar la eficacia de este acuerdo al levantamiento de la suspension de plazos administra-
tivos establecida en la Disposicién Adicional Tercera del Real Decreto 463/2020, de 14 de marzo, por el que se
declara el estado de alarma para la gestidn de la situacion de crisis sanitaria ocasionada por el COVID-19.

TERCERO.-Proceder a la publicacién de la Aprobacion Definitiva de la modificacion y de su contenido norma-
tivo de acuerdo con lo dispuesto en la Disposicion Adicional Quinta del Decreto Legislativo 1/2014, de 8 de Julio
del Gobierno de Aragén por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén.

CUARTO.- Notificar el acuerdo al Ayuntamiento de CALAMOCHA vy al equipo redactor, con ofrecimiento de
los recursos procedentes, y al redactor para su conocimiento y efectos.

3.- MANZANERA .- APROBACION DEFINITIVA DE LA MODIFICACION N° 5 DEL PLAN GENERAL DE OR-
DENACION URBANA . (C.P.U. 2020/48).

Visto el expediente relativo a la Modificacion N° 5 DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE
MANZANERA, se observan los siguientes;

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- EI Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel (CPUT), en sesién celebrada el 7 de mayo de
2019, adoptd acuerdo respecto a la modificacion aislada n° 5 del Plan General de Ordenacion Urbana (PGOU) de
Manzanera, en el siguiente sentido:

“PRIMERO.- DENEGAR LA APROBACION DEFINITIVA DE LA MODIFICACION N° 5 DEL PLAN GENERAL
DE ORDENACION URBANA DE MANZANERA de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 85.2b) del Texto Re-
fundido de la Ley de Urbanismo de Aragdn, aprobado por Decreto Legislativo 1/2014, de 8 de julio, y el art. 15.1
del Decreto 129/2014, de 29 de Julio del Gobierno de Aragdn por el que se aprueba el Reglamento de los Conse-
jos Provinciales de Urbanismo, ya que incumple las exigencias documentales y materiales establecidas en la
legislacién urbanistica vigente.

SEGUNDO.- Notificar el acuerdo al Ayuntamiento de MANZANERA, con ofrecimiento de los recursos proce-
dentes vy al equipo redactor.”

En los Fundamentos de Derecho del referido acuerdo se pormenorizaban los siguientes motivos para su de-
negacion:

“SEPTIMO.- CONTENIDO Y VALORACION DE LA PROPUESTA DE MODIFICACION.

La modificacién n® 5 del Plan General de Ordenacidon Urbana de Manzanera afecta al Suelo Urbano Consoli-
dado de Nucleo de Los Cerezos. Concretamente entre la Calle Eras Prados y Calle Canton. El objeto es ajustar
las alineaciones a las edificaciones existentes.

El documento técnico justifica que “no se aprecian especiales ventajas entre la alineacién prevista frente a las
alineaciones realmente existentes y consolidadas, evitando por el contrario complejos procesos administrativos
que han impedido hasta ahora el desarrollo del suelo”.

Tras realizar un levantamiento topografico, el documento establece que se produce una disminucion de 8,20
m? de suelo destinados a superficie edificable y consecuentemente, un incremento de la misma cuantia en el
sistema viario.

OCTAVO. VALORACION DE LA PROPUESTA DE MODIFICACION.

El articulo 85.1 del TRLUA, relativo a las determinaciones de las modificaciones aisladas, determina el si-
guiente contenido minimo:

a) La justificacién de su necesidad o conveniencia y el estudio de sus efectos sobre el territorio.

b) La definicion del nuevo contenido del plan con un grado de precision similar al modificado, tanto en lo
que respecta a los documentos informativos como a los de ordenacioén.

Aunque la modificacién de alineaciones podria considerarse viable, actualmente el Plan General de Ordena-
cion Urbana define una parcela de Espacio Libre de aproximadamente 138 m? (12,00 m x 11,50 m), que inexpli-
cablemente se elimina con la modificacién propuesta sin mencionar nada al respecto.

En este sentido, el articulo 86.4 del TRLUA establece que cuando la modificacién del Plan tuviera por objeto
una diferente zonificacion o uso urbanistico de los espacios verdes y libres de dominio o uso publico previstos en
el plan, se requerira como minimo, para aprobarla, que la prevision del mantenimiento de tales espacios sea de
igual calidad que la exigida para los espacios ya previstos en el plan.

Por lo tanto se verian incumplidos los requisitos de aplicacién de los articulos 85 y 86 del Texto Refundido de
la Ley de Urbanismo de Aragoén.

NOVENO.-. VALORACION DE LA TRAMITACION Y DOCUMENTACION.

1.- Sobre la Tramitacion.

Analizado el expediente de la modificacién aislada n° 5 del Plan General de Ordenacién Urbana de Manzane-
ra, se considera correcta la tramitacion realizada como expediente de modificacion y no de revision, de conformi-
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dad con lo previsto en los articulos 85 y 57 del Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén, ya que las
alteraciones introducidas en el régimen del suelo urbano no se consideran relevantes desde el punto de vista de
la ordenacion estructural establecida en el Plan General. Al haberse producido la aprobacién inicial de la modifi-
cacion aislada el 4 de febrero de 2019, y al amparo de lo dispuesto en la Disposiciéon Transitoria Cuarta del Texto
Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragon, le resulta de aplicacion el régimen establecido en dicha Ley.

Sin embargo, el articulo 86.7 del TRLUA dispone que cuando la modificacién incremente la edificabilidad, la
densidad o modifique los usos del suelo, debera hacerse constar en el expediente la identidad de todos los pro-
pietarios o titulares de otros derechos reales sobre las fincas afectadas durante los cinco afios anteriores a su
iniciaciéon, segun conste en el registro de la propiedad o, en su defecto, en el catastro.

2.- Sobre la documentacion.

Con respecto al cumplimiento de las determinaciones establecidas en el articulo 85.1.b) del TRLUA, relativas
a la definicién del nuevo contenido del plan con un grado de precision similar al modificado, se puede considera-
ria incumplida esta determinacion.

- En primer lugar, no se justifica ni se menciona nada al respecto de la eliminacién de la Zona Verde a la que
se hace referencia en el apartado 7 de presente informe.

- En segundo lugar, los planos que se presenten deben de contener la misma denominacion que los planos a
los que sustituyen. De esta forma y a modo de ejemplo, el Plano de Ordenacion presentado deberia llevar la de-
nominaciéon PO-2 ALINEACIONES Y RASANTES en lugar de PO.1.

Por otra parte, y de acuerdo con el apartado 4.c de la Disposicion Transitoria Primera de la Norma Técnica de
Planeamiento (NOTEPA), aprobada por Decreto 78/2017, de 23 de mayo del Gobierno de Aragén se deberan
aportar las fichas de datos urbanisticos incluidas como anexo V, cuando el planeamiento general del que deriva
no esté redactado conforme a NOTEPA.

La documentacion técnica se presenta en formato papel y pdf, y tras su comprobacion, se detectan algunos
problemas de apertura de algunos archivos “pdf’. En todo caso, y de acuerdo a lo que establece el apartado sex-
to de la Disposicion Transitoria Primera, ademas del formato no editable (pdf), debera aportarse la documenta-
cion en formato editable (Word, Excel, Autocad...)”

SEGUNDO.- En fecha 12 de Marzo de 2020 tiene entrada en el Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel
escrito del Ayuntamiento de Manzanera junto con un nuevo documento técnico. El objeto del presente informe
consiste en el analisis de la nueva documentacion presentada por el Ayuntamiento de Manzanera relativa a la
modificacién aislada n° 5 del Plan General de Ordenacion Urbana, con el objeto de que ahora se cumplan las
exigencias documentales y materiales establecidas en la legislacion urbanistica vigente y se proceda asi a su
Aprobacién Definitiva.

TERCERO.- Por los Servicios Técnicos y Juridicos del Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel se ha ana-
lizado y estudiado la documentacion relativa al expediente de la presente modificacion y se ha adoptado la perti-
nente propuesta de acuerdo por el Subdirector de Urbanismo.

Visto lo dispuesto en el art. 85 del Decreto Legislativo 1/2014, de 8 de Julio, del Gobierno de Aragén, por el
que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragoén, en el que se regula el procedimiento
aplicable a las Modificaciones Aisladas de los Planes Generales de Ordenacion Urbana, asi como la intervencion
del érgano autonémico que ostenta competencias para la Aprobacion Definitiva de las mismas la Ley 39/2015, de
1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas; del Decreto de 5 de julio
de 2015, de la Presidencia del gobierno de Aragoén, por el que se modifica la organizacion de la Administracion
de la Comunidad Auténoma de Aragdn y se asignan competencias a los Departamentos; el Decreto 14/2016, de
26 de Enero, del Gobierno de Aragén, por el que se aprueba la estructura organica del Departamento de Verte-
bracion del Territorio, Movilidad y Vivienda; el Decreto 129/2014, de 29 de julio, del Gobierno de Aragoén por el
que se aprueba el Reglamento de los Consejos Provinciales de Urbanismo y el Real Decreto 463/2020, de 14 de
Marzo, por el que se declara el estado de alarma para la gestion de crisis sanitaria ocasionada por el COVID-19,
se aprecian los siguientes;

FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO.- El instrumento de planeamiento general vigente en el municipio de Manzanera es un Plan Gene-
ral de Ordenacién Urbana, obtenido por el procedimiento de Homologacién de las Normas Subsidiarias en la
sesion de la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio de 22 de diciembre de 2000.

Previamente a ésta modificacion, se han aprobado definitivamente tres modificaciones puntuales.

- La modificacion n°1 del Plan General planteaba la clasificacion de nuevo suelo urbanizable delimitado para
cubrir la necesidad del municipio de uso industrial. La superficie del ambito clasificado fue 131.905 m2. Fue apro-
bada definitivamente por el Ayuntamiento de Manzanera con fecha 18 de noviembre de 2014

- La modificacion n°2 del Plan General planteaba la modificacion de alineaciones en la calle Tomas Maria de
Arifio del nacleo de Manzanera y en la calle Torreta del nucleo de Alcotas. Fue aprobada definitivamente por la
Comision Provincial de Urbanismo en sesion celebrada el 24 de febrero de 2015 y con publicacion en el Boletin
Oficial de Aragon de 31 de marzo e 2015.
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- La modificacion n°3 del Plan General tenia por objeto dividir el Sector n° 5 de Suelo Urbanizable Delimitado
de uso industrial en dos, el Sector n° 5.1 y el Sector n°® 5.2. Fue aprobada definitivamente por el Consejo Provin-
cial de Urbanismo el 28 de marzo de 2017.

- La modificacidon n°4 se encuentra actualmente en tramitacion.

SEGUNDO .- Este expediente se tramita en el Consejo Provincial de Urbanismo a instancia del Ayuntamiento
de Manzanera, que en aplicacion de los articulos 85 y 57 del vigente Texto Refundido de la Ley de Urbanismo
de Aragén (TRLUA), solicita al mencionado Organo autonémico la aprobacion definitiva del expediente de Modifi-
cacioén puntual.

El expediente fue aprobado inicialmente por el Ayuntamiento Pleno de Manzanera en la sesion celebrada el 4
de febrero de 2019. El acuerdo fue publicado en el Boletin Oficial de la Provincia n° 39 de 27 de febrero de 2019,
asi como en el Diario de Teruel, en Tablon de Anuncios del Ayuntamiento y en la sede electrénica
http://manzanera.sedelectronica.es.

TERCERO.- Nueva documentacién técnica presentada :

Con fecha 12 de marzo de 2020 tiene entrada en el Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel escrito del
Ayuntamiento de Manzanera, junto con documento en papel denominado “Modificaciéon n°5 Plan General de Or-
denacion Urbana de Manzanera”, suscrito por el arquitecto Tomas Guitarte Gimeno con fecha noviembre de 2018
y sin diligencia, que tiene por objeto dar cumplimiento a las cuestiones indicadas en el Acuerdo del Consejo Pro-
vincial de Urbanismo de fecha 7 de mayo de 2019.

Estructura del documento:

MEMORIA

1. Memoria Justificativa

1.1Antecedentes

1.20bjeto y justificacion de la modificacion.

2. Emplazamiento de las nuevas alineaciones con respecto a las vigentes.

ANEXOS A LA MEMORIA

Anexo 1.- Ficha de datos generales de planeamiento

PLANOS

1.- Planos de Informacion.

- Plano Informacion Pl 1. Los Cerezos alineaciones y rasantes. E 1/1000.

- Plano Informacion Pl 2. Los Cerezos. Levantamiento Topografico. E 1/150

2.- Planos de Ordenacion

- Plano PO.2 Los Cerezos. Alineaciones y rasantes. Modificado. E 1/1000

CUARTO.- La modificaciéon n° 5 del Plan General de Ordenacion Urbana de Manzanera tiene por objeto la
modificacién de alineaciones en tres manzanas del suelo urbano del nucleo de Los Cerezos para adaptarse a las
edificaciones existentes.

QUINTO.- El Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel resulta el 6rgano competente para la aprobacion de-
finitiva de esta Modificacion de Plan General, de acuerdo con las especialidades que se establecen en el art. 85.2
del Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragon, en el que establece que las modificaciones aisladas se
tramitaran por el procedimiento aplicable para la aprobacién de los correspondientes planes, salvo en el caso de
los planes generales, cuyas modificaciones siguen el procedimiento regulado en el art. 57 del citado Texto Re-
fundido, con las particularidades que se citan, concretando que el Consejo Provincial de Urbanismo, previos los
tramites que procedan, adoptara el Acuerdo de Aprobacion definitiva en el plazo de tres meses.

SEXTO.- PROCEDIMIENTO Y JUSTIFICACION LEGAL.

Tras el Acuerdo denegatorio del Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel en relacidon con la modificaciéon n°®
5 de su Plan General de Ordenacion Urbana, el Ayuntamiento de Manzanera no ha procedido a la realizaciéon de
una nueva tramitacién de la misma. En este sentido, debe tenerse en cuenta lo dispuesto en el art. 16.2 del De-
creto 129/2014, de 29 de julio, del Gobierno de Aragén por el que se aprueba el Reglamento de los Consejos
Provinciales de Urbanismo, que establece la necesidad de la realizacion de un nuevo tramite de informacion pu-
blica previo a la remision de la documentacién al Consejo, cuando las alteraciones en la documentacién fueran
sustanciales.

Analizada la documentacion presentada, se consideran no sustanciales los cambios efectuados en la misma,
que se cifien Unicamente al cumplimiento de todos los requisitos materiales y documentales reflejados en el
Acuerdo del Consejo Provincial de Urbanismo de 7 de Mayo de 2019. En consecuencia ,se considera valida la
tramitacion municipal realizada en su dia, que incluia el Acuerdo Plenario de Aprobacién Inicial de la Modificacion
de fecha 4 Febrero de 2019, la publicacion en el Boletin Oficial de la Provincia n® 39 de 27 de febrero de 2019,
en el Diario de Teruel, en Tablon de Anuncios del Ayuntamiento y en la sede electrénica
http://manzanera.sedelectronica.es y el certificado emitido por la Secretaria del Ayuntamiento el 2 de abril de
2019 en el que se acreditaba la inexistencia de alegaciones presentadas a la aprobacion inicial de la modificacion
durante el periodo de informacion publica.
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Teniendo en cuenta que la aprobacion inicial municipal del documento de modificaciéon n° 5 del PGOU de
Manzanera se llevé a cabo el 4 de febrero de 2019, su tramitacién atenderia a lo dispuesto en el Decreto Legisla-
tivo 1/2014, de 8 de julio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragéon (TRLUA).

Por tanto, tratandose de una modificacién aislada de PGOU su procedimiento de aprobacion segun el régimen
juridico aplicable sera el establecido para los planes parciales de iniciativa municipal en el art. 57 del mencionado
Texto Refundido de la ley, con las especialidades previstas en el art. 83 y 85 de la misma. La aprobacién definiti-
va corresponde al Consejo Provincial de Urbanismo.

SEPTIMO.- CONTENIDO Y VALORACION DE LA NUEVA DOCUMENTACION.

Una vez analizada la documentacién aportada cuya estructura se ha descrito en los apartados anteriores, se
procede a la valoracién del grado de cumplimiento de las cuestiones indicadas en el Acuerdo del Consejo Provin-
cial de Urbanismo de Teruel de 7 de mayo de 2019, por el que se denegd la aprobacion definitiva.:

- Con respecto al cumplimiento de las determinaciones establecidas en el articulo 85.1.b) del TRLUA, relativas
a la definicién del nuevo contenido del plan con un grado de precision similar al modificado,

En la nueva documentacion, el plano PO-2 “Alineaciones y rasantes. Los Cerezos” mantiene la zona verde
existente. Por lo anteriormente expuesto y dado que la modificaciéon supondria ajustar el plano de ordenacion a la
realidad existente y que no supondria aumento de edificabilidad, podria considerarse que la nueva documenta-
cion aportada cumple los requisitos de aplicacion de los articulos 85 y 86 del Texto Refundido de la Ley de Urba-
nismo de Aragon.

- En relacién a los Planos presentados

En la nueva documentacion, se aporta el plano PO-2“Alineaciones y rasantes. Los Cerezos” con la misma de-
nominacién que el vigente haciendo constar que se trata del modificado e incluyendo la zona verde existente y se
aporta la ficha de datos generales de planeamiento incluida como anexo V de NOTEPA. No se aporta la docu-
mentacion en formato digital editable y no editable, tal y como establece el apartado sexto de la Disposicion
Transitoria Primera de la NOTEPA.

- En lo relativo al cumplimento de lo dispuesto en el articulo 86.7 del TRLUA que establece que cuando la
modificacién incremente la edificabilidad, la densidad o modifique los usos del suelo, debera hacerse constar en
el expediente la identidad de todos los propietarios o titulares de otros derechos reales sobre las fincas afectadas
durante los cinco afios anteriores a su iniciacion, segun conste en el registro de la propiedad o, en su defecto, en
el catastro.

En la nueva documentacién, sigue sin hacerse constar la identidad de todos los propietarios o titulares de
otros derechos reales sobre las fincas afectadas durante los cinco afios anteriores a su iniciaciéon, segun conste
en el registro de la propiedad o, en su defecto, en el catastro. Por lo tanto, se sigue incumpliendo el articulo 86.7
del TRLUA.

Vista la PROPUESTA DE ACUERDO EL CONSEJO PROVINCIAL DE URBANISMO de Teruel ACORDO:

PRIMERO.- APROBAR DEFINITIVAMENTE LA MODIFICACION N° 5 del PLAN GENERAL DE ORDENA-
CION URBANA DE MANZANERA, por cumplir las exigencias procedimentales, documentales y materiales esta-
blecidas en el vigente Decreto- Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragdn, por el que se aprueba
el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragdn, condicionado a que se aporte la documentacién técnica
en soporte digital editable y no editable, asi como que se incluya en el expediente la identidad de todos los pro-
pietarios o titulares de otros derechos reales sobre las fincas afectadas durante los cinco afios anteriores a su
iniciacion, segun conste en el registro de la propiedad o, en su defecto, en el catastro de acuerdo con lo dispues-
to en el art. 86.7 del TRLUA.

SEGUNDO.- Condicionar la eficacia de este acuerdo al levantamiento de la suspension de plazos administra-
tivos establecida en la Disposicion Adicional Tercera del Real Decreto 463/2020, de 14 de marzo, por el que se
declara el estado de alarma para la gestién de la situacién de crisis sanitaria ocasionada por el COVID-19.

TERCERO.- Proceder a la publicacién de la Aprobacion Definitiva de la modificacion de acuerdo con lo dis-
puesto en la Disposicion Adicional Quinta del Decreto Legislativo 1/2014, de 8 de Julio del Gobierno de Aragén
por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén.

CUARTO.- Naotificar el acuerdo al Ayuntamiento de MANZANERA vy al equipo redactor, con ofrecimiento de los
recursos procedentes, y al redactor para su conocimiento y efectos.

4.- LA CANADA DE BENATANDUZ .- SUBSANACION DE REPAROS DE LA APROBACION DEFINITIVA
DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA SIMPLIFICADO Y MOSTRAR CONFORMIDAD SOBRE EL
DOCUMENTO REFUNDIDO DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA SIMPLIFICADO (C.P.U.
2019/70).

Visto el expediente relativo al DOCUMENTO REFUNDIDO DE PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA
de LA CANADA DE BENATANDUZ se observan los siguientes;

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- El Texto Refundido presentado tiene como objeto incorporar en un Unico texto la documentacion
técnica aprobada definitivamente por el Consejo Provincial de Urbanismo en fecha 30 de julio de 2019, asi como
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la subsanacion de los reparos impuestos por el Organo autonémico en el citado acuerdo, que contenia lo siguien-
te:

“PRIMERO.- APROBAR DEFINITIVAMENTE el PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA de LA CA-
NADA DE BENATANDUZ , conforme a lo establecido en los articulos 49 y 50 de la Ley 3/2009, de 17 de junio, de
Urbanismo de Aragon, al considerase cumplidos los requisitos procedimentales, competenciales, documentales y
materiales establecidos en el ordenamiento juridico vigente, una vez sean subsanados los reparos formulados en
el presente acuerdo de las siguientes clases, categorias de suelo y ambitos territoriales:

- El suelo urbano consolidado incluido en la clasificacion propuesta.

- El suelo urbanizable delimitado propuesto, una vez que se incorpore al Plan General la ordenacion porme-
norizada del sector.

- El suelo no urbanizable genérico propuesto en su totalidad, con los reparos sefialados en este acuerdo.

- El Suelo No Urbanizable Especial, eliminandose la subcategoria de Proteccién del Sistema Productivo
Agrario, e incluyendo las subcategorias de Proteccion de Lineas de Alta tensién y de Telecomunicaciones, a la
memoria justificativa y a los planos de ordenacion.

SEGUNDO.- Suspender la Publicacion de la Aprobacién Definitiva de este Acuerdo y del contenido normativo
conforme a lo dispuesto en el articulo 18.2 del Decreto 129/2014, de 29 de julio, del Gobierno de Aragén por el
que se aprueba el Reglamento de los Consejos Provinciales de Urbanismo hasta que se presente un ejemplar
del documento técnico que satisfaga los reparos formulados en este acuerdo.

TERCERO.- Notificar el acuerdo al Ayuntamiento de LA CANADA DE BENATANDUZ, con ofrecimiento de los
recursos procedentes, Yy al redactor para su conocimiento y efectos.”

SEGUNDO.- En fecha 15 de abril de 2020, el Ayuntamiento de Cafada de Benatanduz presenta un ejemplar
del Texto Refundido del Plan General de Ordenaciéon Urbana, en formato digital, firmado por el Ingeniero de Ca-
minos D. Alejandro Garda di Nardo, con el fin de que se compruebe la subsanacion de reparos.

TERCERO.- Por los Servicios Técnicos y Juridicos del Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel se ha ana-
lizado y estudiado la documentacion relativa al expediente de referencia y se ha adoptado la pertinente propuesta
de acuerdo por el Subdirector de Urbanismo.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO.- El art.15 del Decreto 129/2014, de 29 de julio, del Gobierno de Aragén por el que se aprueba el
Reglamento de los Consejos Provinciales de Urbanismo establece la facultad del Consejo Provincial de Urbanis-
mo de prescribir la presentaciéon de un Texto Refundido, en el que caben dos tipos de acuerdos:

a) Mostrar conformidad al texto refundido y ordenar la publicacién de las Normas Urbanisticas.

b) No mostrar conformidad.

SEGUNDO.- ANALISIS DE LA DOCUMENTACION PRESENTADA

1.- Documentacion presentada.

En fecha 15 de abril de 2020, el Ayuntamiento de Canada de Benatanduz presenta un ejemplar del Texto Re-
fundido del Plan General de Ordenacion Urbana, en formato digital, firmado por el Ingeniero de Caminos D. Ale-
jandro Garda di Nardo, con el fin de que se compruebe la subsanacion de reparos.

2.- Propuesta de clasificacion.

El documento refundido que se remite recoge la clasificacion de suelo propuesta que fue aprobada definitiva-
mente por el Consejo Provincial de Urbanismo el 30 de julio de 2019. De este modo, la tabla de superficies de las
distintas clases de suelo queda como sigue:

Término municipal Superficie Porcentaje
{ha) s/ total
Suelo urbano 8,45 0.24%
Suelo urbanizable 0.60 0.,02%
Suelo no urbanizable 3.480,53 09.74%
Total = 3.489,58 100,00%

3.- Cumplimiento de reparos.

1.- Suelo urbano consolidado.

En el Acuerdo adoptado por el Consejo Provincial de Urbanismo se formuld el reparo de que se consderaba
muy reducida la parcela minima establecida para las zonas de ordenanza CR y PO, asignadas a las parcelas
urbanas del entorno de la carretera y del Pabellon. Asi mismo, se indicaba que deberia restringirse el uso de
vivienda colectiva a aquellas manzanas de la zona Centro CT que tengan caracteristicas adecuadas para su
aplicacion.

En el nuevo documento presentado, las normas zonales de la zona CR mantienen la parcela minima en 84
m?, pero eliminan el uso de vivienda colectiva, permitiendo unicamente el uso residencial unifamiliar.

En la zona de ordenanza PO se elimina también el uso residencial en vivienda colectiva, manteniendo la
superficie minima de parcela en 96 m2.
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El uso de vivienda colectiva se admite en las zonas de ordenanza CA y CT (casco antiguo y zona centro)
introduciendo la exclusion de dicho uso en aquellas edificaciones que no consten de dos o mas plantas.
Teniendo en cuenta las previsiones de demanda de vivienda de segunda residencia en el municipio y la
eliminacion de la zona de borde, se considera aceptable esta regulacion edificatoria.

2.- Suelo urbanizable.

En el Acuerdo adoptado por el Consejo Provincial de Urbanismo se indicdé que se consideraban correctos
tanto la ubicacion del sector, como su superficie reducida y el aprovechamiento medio previsto. Pero, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 287 de la Ley 3/2009, aplicable a este Plan, debia ordenarse de forma
pormenorizada el sector, para no tener que remitirse a un plan parcial posterior. Se aprecia en los planos de
ordenacion que se ha reflejado la ordencién pormenorizad del sector, con prevision de viales, parcelas de uso
residencial PO (vivienda unifamiliar), retranqueos, ocupacion, etc., reserva dotacional y zonas verdes. Se
considera subsanado el reparo formulado.

Asi mismo, de acuerdo con la ficha urbanistica del sector definida en el anexo n° 2 de las Normas
Urbanisticas, se fija para el sector el sistema de actuaciéon por compensacién como primera opcion, designando
como sistema alternativo el de gestion directa por expopiacion. Se considera subsanado este reparo.

Por otra parte, el equipo redactor detecté una diferencia de medicién en la superficie del sector, de 6.843 a
5.950 m?, lo que ha supuesto una variaciéon del aprovechamiento medio del sector y de las cesiones dotacionales,
que se ha reflejado en los cuadros de sintesis del Plan.

PGOU de PGOU de
aprobacidon aprobacién
definitiva provisional
corregido aprobado
definitivamente
por el CPU que
contiene datos
erroneos
Superficie del sector (m?) = 5.950 6.843
Numero de viviendas (ud) = 20 20
Densidad (viviendas/hectarea) = 34 29
Edificabilidad (m?) = 3.424 2.961
Aprovechamiento objetive (m?) = 3.424 2.961
Aprovechamiento medio (m%¥m?) = 0,575462 04327
Espacios libres (m?) = B85 6584
Equipamiento docente, social o deportivo (m?) = 570 500
N plazas de aparcamiento en espacios publicos (ud) = 10 7

3.- Suelo no urbanizable.

En el Acuerdo adoptado por el Consejo Provincial de Urbanismo se formularon los siguientes reparos a la
regulacion del suelo no urbanizable genérico:

- Articulo 7.4.4: debe incluirse entre las circunstancias objetivas para determinar la posibilidad de riesgo de
formacion de nucleo de poblacion la condicidn estabecida en la legislacién vigente, en el articulo 34.2 del Texto
Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragdén, que determina que existe riesgo de formaciéon de nucleo de
poblacién cuando en un circulo con centro en la edificacion proyectada y radio 150 metros existan dos o mas
edificaciones residenciales.

- Articulo 7.2.5: se debera incluir la necesidad de justificar la ausencia de suelo urbano o urbanizable para la
autorizacion de usos de interés publico o de vivienda unifamiliar aislada de nueva construcciéon en el suelo no
urbanizable genérico.

Valoracion.

Con respecto al articulo 7.4.4. relativo a vivienda unifamiliar aislada o vivienda de turismo rural, la
circunstancia f) debia reflejar el literal establecido en el citado articulo 34.2 del TRLUA, para evitar
interpretaciones ingeniosas. Se ha corregido.

En el articulo 7.2.5. se incluye la obligacién de justificar la necesidad o conveniencia del emplazamiento en
suelo no urbanizable de las actuaciones que sean autorizables, y la ausencia de suelo urbano o urbanizable
disponible. Se considera correcto.

En suelo no urbanizable especial, los reparos formulados en el Acuerdo de julio de 2019 fueron los siguientes:

- Se ha incluido en la Memoria Justificativa la proteccion de lineas eléctricas de alta tensién y redes de
telecomunicaciones dentro del suelo no urbanizable especial, subsanando el reparo formulado.
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- Articulo 7.3.2.7: uso de masicos. Debera justificarse la existencia tradicional de este uso en el municipio o
eliminarlo de los usos permitidos en las zonas de proteccién agraria huerta. Asi mismo deberé justificarse la
existencia de terrenos de huerta e incluir su proteccion en el suelo no urbanizable generico.

Se ha eliminado el uso masico en los usos permtiidos en suelo no urbanizable, subsanando el reparo
formulado. Asi mismo, se ha eliminado la categoria de suelo no urbanizable especial por Proteccion de Huerta.

- Articulo 7.4.8: relativo a la regulacion de los masicos, deberia eliminarse, por carecer de tradicidon en el
Maestrazgo este tipo de construcciéon. Se ha eliminado en el nuevo documento normativo.

- Articulos 7.3.2.8 y 7.3.2.9. Proteccion de lineas eléctricas y redes de telecomunicaciones. Se han eliminado
las contradicciones con la memoria justificativa, como ya se ha mencionado. Se ha actualizado la legislacién
vigente en materia de telecomunicaciones.

5.- Sistemas Generales.

El equipo redactor ha informado que en el sistema de espacios libres se ha corregido un error en la Memoria
Justificativa, en la que se computaba una zona verde de 180 m? que no existe. No varia de forma significativa el
estandar de m? de espacios libres por habitante, que sigue siendo superior al minimo legal.

6.- Supervision de la documentacion del texto refundido.

Memoria Justificativa.

Se ha incluido un Cuadro de Sintesis en la Memoria Justificativa con las superficies asignadas a cada clase y
categoria de suelo definidos. Asi mismo, se incluyen las protecciones de lineas eléctricas y de telecomunicacio-
nes dentro del suelo no urbanizable especial.

Planos.

En los planos de ordenacién se han subsanado los siguientes reparos formulados en el Acuerdo del Consejo
de julio de 2019:

e Se ha corregido la superficie en blanco que figuraba en el plano PO-2, correspondiente a una construc-
cion incluida en suelo urbano, que ahora ya se refleja con la trama correcta.

e  Se aporta la ordenacion pormenorizada del sector de suelo urbanizable delimitado de uso residencial uni-
familiar, que no se incluyd en la anterior documentacion técnica.

e Se reflejan en planos los trazados de las lineas eléctricas de alta tensién y de las lineas de telecomuni-
caciones y se cuantifican las superficies que ocupan sus protecciones.

e En los planos PO-3.1 y PO-3.2 se reflejan de forma diferenciada los espacios no edificables dentro de
cada manzana del suelo urbano de los que si son edificables, permitiendo su mejor identificacion.

Se consideran subsanados todos los reparos formulados en el citado acuerdo del Consejo Provincial de Urba-
nismo.

Normas Urbanisticas.

Se han subsanado los reparos formulados en el Acuerdo adoptado por el Consejo Provincial de Urbanismo
del siguiente modo:

e Articulo 3.5.8: se fija una pendiente maxima del faldon de cubierta del 35% y minima del 25%. Sin em-
bargo, en las fichas de las zonas de ordenanza se refleja una pendiente maxima del 40%. Se ha corregido la
pendiente maxima, poniendo el 40% en las normas.

e Atrticulo 3.5.7.8. Si se permite utilizar el espacio bajo cubierta, debe vincularse a la vivienda inmediata in-
ferior, sin posibilidad de constituir una unidad independiente. Se ha corregido.

e Atrticulo 5.1.4.2. La categoria de suelo urbano no consolidado no existe en el Plan General. Corregido.

e Atrticulo 5.2.1. Prohibicién de vivienda colectiva en zonas de ordenanza CR y PO. Corregido.

e  Capitulo 5.3. No tiene sentido al no haberse clasificado suelo urbano no consolidado. Corregido.

e Atrticulo 6.1.5. Definir el sistema de actuacion en el sector SUZD-1. Se establece el sistema de compen-
sacion, con alternativa por expropiacion. Corregido.

e Atrticulo 6.2.1. Sobra la regulacién del suelo urbanizable no delimitado, pues esta categoria no esta defi-
nida en el Plan. Corregido.

El capitulo 6.4 carece de contenido. Corregido.

Articulo 7.1.2. Incluir protecciones de lineas eléctricas. Hecho.

Articulo 7.2.5. usos en suelo no urbanizable, corregido como ya se menciona anteriormente.

Articulo 7.3.1. Eliminar el uso de masico. Eliminado.

Articulo 7.3.2.7. No se permite la inclusion en suelo no urbanizable especial de los terrenos con protec-
cion de regadio. Corregido.

e Atrticulo 7.3.2.9. debe hacerse mencién al cumplimiento de la Ley 9/2014, General de Telecomunicacio-
nes. Hecho.

. Articulo 7.4.5. Construcciones de utilidad publica. Se considera necesario fijar un porcentaje de ocupa-
cion maxima de parcela por las construcciones. Se fijan retranqueos a linderos de 10 metros. Solucién aceptable.

e Articulo 7.4.8. Masicos. Se ha eliminado.

e  Atrticulo 9.1.2. relativo al suelo urbano no consolidado. Se ha eliminado.
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Documentacion Ambiental.

Se ha incluido en la documentacion ambiental del Plan la Memoria Ambiental emitida por el Instituto Aragonés
de Gestion Ambiental, tal como se solicitdé en el acuerdo del Consejo.

Cumplimiento de la Norma Técnica de Planeamiento.

Se presenta la ficha de datos generales del Plan en formato Excel. Se cumple el reparo formulado.

Vista la PROPUESTA DE ACUERDO EL CONSEJO PROVINCIAL DE URBANISMO de Teruel ACORDO:

PRIMERO.- APROBAR DEFINITIVAMENTE DE FORMA PARCIAL EL PLAN GENERAL DE ORDENACION
URBANA SIMPLIFICADO DE LA CANADA DE BENATANDUZ, en lo relativo a la ordenacién pormenorizada del
Sector de Suelo Urbanizable Delimitado definido junto a la Carretera A-1702.

SEGUNDO.- MOSTRAR CONFORMIDAD con el TEXTO REFUNDIDO DEL PLAN GENERAL DE ORDENA-
CION URBANA SIMPLIFICADO de Cafiada de Benatanduz, puesto que se estima que satisface los reparos for-
mulados por el Consejo Provincial de Urbanismo en su acuerdo de aprobacién definitiva de 30 de julio de 2019,
proponiendo mostrar conformidad con el mismo.

No obstante, deberan presentarse dos ejemplares en formato papel diligenciados de aprobacién inicial y pro-
visional por la Secretaria del Ayuntamiento para proceder a su diligencia de aprobacion definitiva en el Consejo
Provincial de Urbanismo.

TERCERO.- Condicionar la eficacia de este acuerdo al levantamiento de la suspension de plazos administrati-
vos establecida en la Disposiciéon Adicional Tercera del Real Decreto 463/2020, de 14 de marzo, por el que se
declara el estado de alarma para la gestidn de la situacion de crisis sanitaria ocasionada por el COVID-19.

CUARTO.-Proceder a la publicacion de este acuerdo y de su contenido normativo de acuerdo con lo dispuesto
en la Disposicion Adicional Quinta del Decreto Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragon, por el
que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragon.

QUINTO.- Notificar el acuerdo al Ayuntamiento de LA CANADA DE BENATANDUZ con ofrecimiento de los
recursos procedentes, y al redactor para su conocimiento y efectos.

5.- ESCORIHUELA.- APROBACION DEFINITIVA DE LA MODIFICACION AISLADA N° 1 DE LA
DELIMITACION DE SUELO URBANO. (C.P.U. 2020/39).

Visto el expediente relativo a la Modificacion n® 1 de la Delimitacion de Suelo Urbano de ESCORIHUELA, se
observan los siguientes;

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- El expediente de referencia ha tenido entrada en el Registro General del Gobierno de Aragén en
fecha 28 de febrero de 2020, admitiéndose a tramite.

SEGUNDO.- Este expediente se tramita ante el Consejo Provincial de Urbanismo a instancia del Ayunta-
miento de Escorihuela, que en aplicacién de lo establecido en el articulo 74 del Decreto Legislativo 1/2014, de 8
de julio, del Gobierno de Aragén, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Urbanismo de Aragon,
solicita al Organo autonémico la aprobacién definitiva de esta modificacion.

Su tramitacion se ajusta al procedimiento establecido en el articulo 74 del TRLUA habiéndose seguido los si-
guientes pasos:

e  Con fecha 23 de mayo de 2019 se aprob¢ inicialmente por el Pleno del Ayuntamiento la modificacién ais-
lada n° 1 de la DSU de Escorihuela.

e  Sometimiento a informacién publica durante un mes desde su publicacién en el Boletin Oficial de la Pro-
vincia de Teruel (BOPTE n° 130 de 11 de julio de 2019). Durante este periodo no se presentaron alegaciones,
como consta en Certificado de Secretaria Municipal de 20 de enero de 2020 En ese certificado también se hace
referencia a la inexistencia de asociaciones vecinales, atendiendo a que el procedimiento de aprobacion de las
DSU exige dar audiencia a dichas entidades.

e  Con fecha 24 de febrero de 2020 se adopté acuerdo por el Pleno del Ayuntamiento sobre la modificacion
aislada n° 1 de la DSU de Escorihuela, remitiendo el expediente al Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel
para su aprobacion definitiva, tal y como consta en Certificado de Secretaria Municipal de 26 de febrero de 2020.
Cabe entender este acuerdo plenario como la aprobacién provisional de la referida modificacion procediéndose
asi a la convalidacién del mismo.

TERCERO.- Junto a la documentacién administrativa, Con fecha 28 de febrero de 2020 tiene entrada en el
Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel escrito de la alcaldesa de Escorihuela solicitando la aprobacién defi-
nitiva de la modificacion n° 1 de la DSU, acompafado de la documentacion administrativa relativa a la tramitacién
municipal indicada en el presente punto y del documento técnico, en soporte digital y en soporte papel sin firma y
sin diligenciar.

DOCUMENTACION ADMINISTRATIVA

e  Certificado de secretaria municipal de 3 de julio de 2019 relativo a la aprobacién inicial en sesién plenaria
del 23 de mayo de 2019.

e Anuncio en el BOPTE n°® 130 de fecha 11 de julio de 2019.

Certificado de secretaria municipal de 26 de febrero de 2020 por el que se remite expediente al Consejo Pro-
vincial de Urbanismo de Teruel para su aprobacion definitiva.



BOP TE Nimero 119 24 de junio de 2020 35

e No constan en el expediente informes sectoriales

DOCUMENTACION TECNICA

Documento técnico correspondiente a la Modificacion n° 1 de la Delimitacion de Suelo Urbano de Escorihuela,
redactado en marzo de 2019 por la I.C.C.P. M? Dolores Jiménez Carbo, en soporte papel y digital sin firmar ni
diligenciar, compuesta de la siguiente documentacion;

‘DOCUMENTO n° 1: MEMORIA.

ANEXOS A LA MEMORIA:

N° 1. Estados Comparativos. Planos Estado Actual y Planos Estado Modificado.

DOCUMENTO N° 2: ORDENANZAS DE EDIFICACION Y URBANIZACION VIGENTES A MODIFICAR.

DOCUMENTO N° 3: ORDENANZAS DE EDIFICACION Y URBANIZACION MODIFICADAS.

DOCUMENTO N° 4: PLANOS ESTADO ACTUAL.

DOCUMENTO N° 5: PLANOS ESTADO MODIFICADO.

DOCUMENTO N° 6: FICHAS NOTEPA.”

CUARTO.- Por los Servicios Técnicos y Juridicos del Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel se ha anali-
zado y estudiado la documentacion relativa al expediente de la presente modificacion y se ha adoptado la perti-
nente propuesta de acuerdo por el Subdirector de Urbanismo.

Visto lo dispuesto en los articulos 70 a 76 del Decreto-Legislativo 1/2014, de 8 de Julio , del Gobierno de Ara-
gon por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragdn; el Real Decreto Legislativo
7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacién Urbana;
la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas; del
Decreto de 5 de julio de 2015, de la Presidencia del Gobierno de Aragén, por el que se modifica la organizacién
de la Administracion de la Comunidad Auténoma de Aragén y se asignan competencias a los Departamentos; el
Decreto 14/2016, de 26 de Enero, del Gobierno de Aragén, por el que se aprueba la estructura organica del De-
partamento de Vertebracion del Territorio, Movilidad y Vivienda; el Decreto 129/2014, de 29 de julio, del Gobierno
de Aragon por el que se aprueba el Reglamento de los Consejos Provinciales de Urbanismo y el Real Decreto
463/2020, de 14 de Marzo, por el que se declara el estado de alarma para la gestion de crisis sanitaria ocasiona-
da por el COVID-19, se aprecian los siguientes;

FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO.- El municipio de Escorihuela cuenta con una Delimitaciéon de Suelo Urbano (DSU), aprobada defi-
nitivamente por acuerdo del Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel adoptado en sesion celebrada el dia 20
de diciembre de 2016.

La presente modificacidn es la primera que se propone desde la aprobacion definitiva del citado instrumento
de ordenacion.

SEGUNDO.- La modificaciéon n® 1 de la Delimitacion de Suelo Urbano de Escorihuela se redacta con el objeti-
vo de eliminar la diferenciacién existente en las ordenanzas en cuanto a usos y condiciones de volumen, asi co-
mo eliminar la limitacion de altura minima.

TERCERO.- Teniendo en cuenta que la Delimitaciéon de Suelo Urbano a modificar se aprobé conforme a lo es-
tablecido en el articulo 74 del Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén (TRLUA), su tramitacién aten-
dera a lo dispuesto en el propio TRLUA respecto de las modificaciones de los distintos instrumentos.

Por tanto, tratandose de una modificacion aislada de DSU su procedimiento de aprobacion segun lo dispuesto
en el art.76 del TRLUA sera el establecido para la aprobacion de las Delimitaciones de Suelo Urbano en el articu-
lo 74 del mencionado TRLUA. La aprobacién definitiva corresponde al Consejo Provincial de Urbanismo de Te-
ruel.

CUARTO.- Analisis de la documentacion:

Examinado el expediente municipal y la documentaciéon aportada puede concluirse que el procedimiento se
ajusta a lo establecido en el articulo 74 del Decreto-Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragén, por
el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Urbanismo de Aragon.

La documentacioén técnica se ajusta a la disposicion transitoria primera del Decreto 78/2017, de 23 de mayo.
del Gobierno de Aragén, por el que se aprueba la Norma Técnica de Planeamiento (NOTEPA), incluyendo la
documentaciéon en formato digital y con la documentacion en formato editable; no obstante, debera presentarse
debidamente diligenciada.

1.- Contenido documental

En relacién con el objeto de la modificacion;

Tal y como se describe en el apartado correspondiente “la modificacion propone eliminar la zonificacién que la
Delimitacion de Suelo Urbano plantea para el suelo con aprovechamiento lucrativo, de modo que se fijen las
mismas ordenanzas de edificacion. También incluye la supresion de la limitacién del numero de alturas minimas”.

En el apartado de justificacion del documento técnico también se describe pormenorizadamente el objeto de la
modificacién, concretamente describe lo siguiente:
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“El cambio propuesto ha afectado a dos manzanas que pasan de la zona R1 subzona b a la zona R1, con una
superficie de 5.609 m?, y a 11 manzanas de la zona R2 con una superficie total de 28.978 m? a las que se les
asigna la zona R1.

Los cambios realizados se pueden observar graficamente en los Documentos 4 y 5 y en el anexo n° 1 a la
presente Memoria.

Ademas, en los Documentos 2 y 3 se adjuntan las ordenanzas vigentes a modificar y las ordenanzas con las
modificaciones introducidas.”

En relacién con la justificacion;

Describe lo siguiente:

“Con la regulacion vigente habria zonas en las que no se permite la construccién de edificaciones de una
planta, y otras en las que no estan permitidas las de tres plantas.

Ya en la memoria justificativa del DSU se concluye que las alturas son muy variables, desde algunas vivien-
das unifamiliares asiladas de una planta hasta edificios de tres, e incluso de cuatro en algunos casos puntuales.

Dadas las caracteristicas del municipio y la propia demanda edificatoria en la localidad, se pretende unificar la
tipologia edificatoria y fijar unas condiciones de volumen similares en todo el casco urbano.

Para ello se propone eliminar la subzona b dentro de la zona R1 Casco Tradicional, y la zona R2 Manzanas
ensanche, de forma que en todo el suelo urbano sea de aplicacion la subzona a de la zona R1 Casco Tradicional.
Al no existir una subzonificacién la subzona a de la zona R1, pasara a denominarse directamente zona R1 Casco
Tradicional.

Para atender la demanda existente de garajes, almacenes o incluso viviendas de una planta, se propone eli-
minar la limitacion existente para alturas minimas de las edificaciones reguladas en la ordenanza 3.6.8.”

En relacién con los efectos de la modificacion sobre el territorio;

En relacién a esta cuestion el documento técnico describe lo siguiente:

“Los efectos que sobre el territorio generara la aprobacion de la presente modificacion de la Delimitacion de
Suelo Urbano son practicamente imperceptibles, no modificandose en absoluto la estructura urbanistica del mu-
nicipio.

Esta modificaciéon afecta al suelo urbano, eliminando las zonas tipoldgicas de forma que se fija para todo el
suelo urbano con aprovechamiento lucrativo privado, las mismas ordenanzas de edificacion.

La zona afectada se encuentra antropizada y no posee valores ambientales.”

En relacion con el contenido documental anexo a la memoria;

La documentacion técnica incluye, junto con la memoria, la documentacién citada en el apartado 4.2 del pre-
sente informe. Esta documentacién contiene planos en los que se indican con un asterisco las manzanas afecta-
das por la modificacién, ordenanzas vigentes y modificadas, planos vigentes y modificados, asi como ficha NO-
TEPA (ficha de datos generales).

Se recogen las ordenanzas vigentes y la propuesta de modificacién de éstas que adjunta el documento técni-
co como documentos n°® 2 y n °3 respectivamente.

Redacciéon modificada:
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3.6.8. Altura minima

No se limita.
AREA TIPOLOGICA HOMOGENEA R1
NOMBRE Casco Tradicional
AMBITO DE APLICACION Sefialado en los planos de ordenacién
USO GLOBAL Residencial
USO PORMENORIZADO Unifamiliar y colectivo
TIPOLOGIA EDIFICATORIA Manzana compacta
DEFINICION

En la que predomina la superficie ocupada por las construcciones respecto a los espacios libres
interiores, que se distribuyen en modo disperso y aleatorio en las diferentes parcelas que
componen la manzana.

Comprende las tramas urbanas y ordenaciones antiguas correspondientes al ntcleo original de la
poblacién.

Se distingue por una trama urbana continua de edificaciones alineadas sobre unos viales
irregulares, y sin modificaciones en la estructura parcelaria originaria. En algunos casos, como las
fincas de la margen norte de la ¢/ Mayor, entre las calles Fuente y Las Heras, las construcciones se
ubican en el fondo con patios dan a frente de parcela.

PARCELA MINIMA

La existente segtin Catastro.
Para nuevas segregaciones o agrupaciones:
Superficie minima (m?) = 100 m*

CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO

Ocupacion maxima (%)u]= 100 %

Edificabilidad maxima (mzl) = Determinada por las condiciones de ocupacion y altura
Altura maxima a cara superior del Ultimo R1 9,0m

formado =

Altura de cornisa maxima: R1 9,5m

Numero maximo de plantas = R1 3 (B+lI)

En el caso de parcelas que se destinen a uso de espacios libres, se aplicaran las condiciones de
aprovechamiento del drea tipoldgica homogénea correspondiente a este uso.

POSICION DE LA EDIFICACION ©

Retranqueo minimo frontal (r1) = R1 Sin retranqueo (r; =0 m) &
Fondo maximo (f) = En planta baja: No se fija
En plantas alzadas: 12 m
Retranqueo minimo trasero (r;) = R1 No se fija
Retranqueo minimo lateral (r3) = R1 r;=0mao

r; mayor oigual a2 m.
En el caso de parcelas con fondo inferior a 13 m., el retranqueo frontal y/o el trasero podra ser de
om.

En el caso de parcelas con ancho inferior a 13 m., los retranqueos laterales podran ser de 0 m.

Las construcciones existentes que no cumplan con los retranqueos regulados para esta drea
tipoldgica homogénea deberan ajustarse a los mismos solamente en los casos de demolicion y
reconstruccion. Mientras tanto, no se les aplicara ninguna normativa restrictiva debido a ese
incumplimiento.
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NOMBRE Casco tradicional

AMBITO DE APLICACION Sefiatado en los planos de ordenacién
USO GLOBAL Residencial

USO PORMENORIZADO Unifamiliar y colectivo

TIPOLOGIA EDIFICATORIA Manzana compacta

a 3
cada vivienda o 100 m® construidos, siempre que sea posible por la configuracion ffsica de la|
parcela.

) Excepcionalmente, en rehabilitacion de edificaciones, podra mantenerse el volumen existente |
su posicién en la parcela. El volumen existente queda definido por la envolvente y la altura de |3
edificacion a rehabilitar.

@ El porcentaje de ocupacién maxima se refiere a la superficie total de la parcela deduciendo las]
zonas en que no se permite la misma y que se ha indicado con altura '0* en el plano PO-2. Es
decir, se refiere al area de movimiento de la edificacion.

() Se mediran desde la alineacion oficial. En los casos en los que se indican alineaciones|
interiores en el plano PO-2, el retranqueo frontal se medira desde esta alineacién.

NOMBRE Casco fradicional

AMBITO DE APLICACION Sefalado en los planos de ordenacion
USO GLOBAL Residencial

USO PORMENORIZADO Unifamifiar y colectivo

TIPOLOGIA EDIFICATORIA Manzana compacta

- Uso residencial: unifamiliar y colectivo

PORMENORIZADO
UsSOS COMPATIBLES - Uso residencial: turistico y protegido
- Uso terciario:
* Gomercial
* Hotelero
* Oficinas

* Recreativo
- Uso industrial productivo e industrial atmacenaje, con las
fimitaciones establecidas en af Titulo Il - Condiciones generales de|
los usos de estas ordenanzas
- Usac dotacional infraestructuras:
* Aparcamientos
- Uso dotacional eguipamiento:
* Docente
* Administrativo
* Cultural
* Asociativo
* Sanitario.
* Asistencial
* Residencias comunitarias
* Religioso
* Deportivo
- Uso dotacional sefvicios urbanos
- Uso espacios libres: parques, plazas, jardines, arcas de juego
Us0S PROHIBIDOS - Todos los usos no permitidos expresamente.

SEXTO.- Valoracion.

1 En relacién con la justificacion del documento técnico;

El documento técnico justifica la modificacion propuesta en base a las discrepancias entre las ordenanzas de
edificacion vigentes y la realidad de los edificios existentes. Propone eliminar la diferenciacion de zonas vigente
(R1a, R1b y R2) para pasar a regular todo el suelo urbano con una sola ordenanza de edificacion (R1a).

Por otra parte, justifica que la existencia de un parametro de altura minima hace que en zonas en las que se
permiten 3 alturas (PB+2) no estén permitidos edificios de una sola planta, tales como garajes, almacenes o in-
cluso viviendas de una planta, pues actualmente la altura minima se fija como una altura menos a la maxima
permitida.

Dado que existen varias construcciones de una sola planta en el area tipolégicamente homogénea R1a
(PB+2) y teniendo en cuenta la justificacién planteada podria considerarse adecuado eliminar este parametro.

2 En relacién con el andlisis de la tipologia y alturas de la edificacion existente;

El documento técnico no realiza un andlisis pormenorizado de alturas ni de tipologias existentes en las dife-
rentes manzanas a las que afectaria la modificacion, se limita a exponer que las areas tipolégicamente homogé-
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neas vigentes no se adaptan a la realidad existente. Por lo tanto, propone establecer con caracter general para
todo el suelo urbano la ordenanza de la zona R1a y eliminar el parametro de niumero de plantas minimo.

La DSU vigente realizd en la memoria justificativa (apartado 2.1.2. “descripcion y justificacion de la propuesta”)
un escueto analisis de la edificacion existente con dos conclusiones principales respecto a la tipologia y las altu-
ras de la edificacidon respectivamente. Segun este apartado existe una diferenciacion de dos zonas en cuanto a
tipologia y alturas de la edificacion.

En cuanto al analisis de la tipologia, la memoria justificativa describe que “la tipologia de la mayor parte del
casco urbano responde a una ordenaciéon en manzana cerrada, con tipo edificatorio de vivienda unifamiliar entre
medianeras, fachadas sobre alineacion de viario y alturas diferentes en funcion de la situacidon de la manzana,
predominando edificaciones de planta baja més una o dos alzadas (...)".

En cuanto al andlisis de alturas la memoria justificativa describe que “la altura maxima de las edificaciones no
supera las tres plantas (B + 2) en la mayor parte del suelo urbano, reduciéndose a 2 (B + 1) en las manzanas
situadas en la zona oriental y al sur de la carretera”.

En base a los datos sobre las edificaciones existentes a los que se ha podido tener acceso, se han compro-
bado varias cuestiones a este respecto.

En relacion con las tipologias existentes se observa la existencia de dos zonas diferenciadas tal y como des-
cribe la memoria justificativa. Existe la zona de casco consolidado (noroeste del nicleo) donde predominan los
edificios entre medianeras y la zona de ensanche al sureste con una densidad de edificacion existente mucho
menor y con predominio mayor de edificaciones aisladas en parcelas de mayor tamano.

En relacion con las alturas se observa esa misma diferenciacion con predominio de edificios de mayor altura
en la parte consolidada y menor altura en la parte sureste.

Si bien es cierto que en la parte sureste, que se calificé en parte como zona “R1 b” y en parte como “R 27,
existen varias edificaciones que superan las dos alturas (4 edificios con PB+2 y 9 edificios con PB+1+BC), en el
nucleo existen dos zonas diferenciadas en cuanto a tipologia y alturas de las edificaciones existentes. La zona
noroeste (la mayor parte del suelo urbano) cuenta con mayor grado de consolidaciéon y mayores alturas (predo-
minan los edificios de PB+ll). La zona sureste cuenta con menor grado de consolidaciéon y menor altura de edifi-
cacion (predominan los edificios de PB+1 y PB+1+BC).

3.- En relacion con la modificacién de los usos pormenorizados;

La modificacion supone la alteracion del uso pormenorizado que se fija actualmente en el area tipolégicamen-
te homogénea R2, pasando de uso residencial unifamiliar a uso residencial unifamiliar y colectivo. Se mantendri-
an los mismos usos compatibles y prohibidos que ya coincidian en las areas tipolégicamente homogéneas vigen-
tes.

Dado que esta parte de la modificacion solamente afecta a las manzanas de area tipoldgicamente homogénea
R2 y dado que pueden existir edificaciones con dicho uso podria considerarse adecuada si bien deberia justifi-
carse en base a datos concretos de edificaciones existentes.

Vista la PROPUESTA DE ACUERDO EL CONSEJO PROVINCIAL DE URBANISMO de Teruel ACORDO:

PRIMERO.- APROBAR DEFINITIVAMENTE DE FORMA PARCIAL LA MODIFICACION N° 1 DE LA DELI-
MITACION DE SUELO URBANO DE ESCORIHUELA puesto que se consideran cumplidos los requisitos proce-
dimentales, competenciales y materiales exigidos en el ordenamiento vigente en lo referente a la eliminacién de
numero de alturas minimo que se recoge en el apartado 3.6.8. de las Ordenanzas y el cambio de uso pormenori-
zado del area tipoloégicamente homogénea R2.

SEGUNDO.-SUSPENDER LA APROBACION DEFINTINITIVA DE FORMA PARCIAL DE LA MODIFICACION
N° 1 DE LA DELIMITACION DE SUELO URBANO DE ESCORIHUELA de acuerdo con lo dispuesto articulo 15.3
del Decreto 129/2014, de 29 de Julio del Gobierno de Aragdn por el que se aprueba el Reglamento de los Conse-
jos Provinciales de Urbanismo, en lo relativo a la propuesta de eliminar las ordenanzas “R1 b” y “R2” establecien-
do una sola ordenanza de edificacién para todo el suelo urbano (R1a), ya que deberia valorarse su adecuacion
teniendo en cuenta la existencia de dos zonas diferenciadas en relacién con la tipologia y numero de alturas pre-
dominantes en los edificios existentes.

TERCERO.- Condicionar la eficacia de este acuerdo al levantamiento de la suspension de plazos administrati-
vos establecida en la Disposiciéon Adicional Tercera del Real Decreto 463/2020, de 14 de marzo, por el que se
declara el estado de alarma para la gestién de la situacion de crisis sanitaria ocasionada por el COVID-19.

CUARTO.- Proceder a la SUSPENSION de la publicacién del contenido de la modificacién hasta que sea sub-
sanada la misma de acuerdo con lo dispuesto en el art. 18.2 del Decreto 129/2014, de 29 de Julio del Gobierno
de Aragodn por el que se aprueba el Reglamento de los Consejos Provinciales de Urbanismo

QUINTO.- Notificar el acuerdo al Ayuntamiento de ESCORIHUELA con ofrecimiento de los recursos proce-
dentes y al redactor para su conocimiento y efectos.

6.- ESCUCHA.- INFORME DE LEGALIDAD TRAS LA APROBACION INICIAL DEL PLAN GENERAL
SIMPLIFICADO DE ORDENACION URBANA DE ESCUCHA (C.P.U. 2020/33)

Vista la documentacion remitida por el Ayuntamiento de ESCUCHA en la que solicita CONSULTA tras la
Aprobacién Inicial con el fin de constatar la existencia o no, de motivos de denegacion de la Aprobacién
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Definitiva, o defectos en el procedimiento que impliquen la posibilidad de continuar con él, con caracter previo a
la Aprobacion Provisional del Plan General de Ordenacion Urbana del municipio, se aprecian los siguientes;

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- Con fecha de entrada 28 de febrero de 2020, el Ayuntamiento de ESCUCHA presenta escrito an-
te este Consejo planteando la preceptiva consulta con el fin de dar cumplimiento a lo establecido en el art. 48.5
del TRLUA en relacion con la elaboracién y posterior aprobacion si procede, del Plan General de Ordenacion
Urbana de Escucha, de acuerdo con lo dispuesto en el Decreto Legislativo 1/2014, del Gobierno de Aragoén de 8
de Julio por el que se aprobé el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén.

SEGUNDO.- Con fecha 31 de mayo de 2018 el Instituto Aragonés de Gestion Ambiental solicité informe al
Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel sobre el Avance del Plan General de Ordenacién Urbana de Escu-
cha, que fue emitido en la sesion celebrada el 31 de Julio de 2018.

TERCERO.- Con fecha 24 de enero de 2019, se acuerda la Aprobacién Inicial del PGOU de Escucha y se
publica en el BOPTE n° 35 de fecha 21 de febrero de 2019. Posteriormente en marzo de 2019 se produce una
modificacién del documento de Aprobacion Inicial, procediéndose a la incorporacion del sector 4 de suelo urbano
“San Bartolomé”, de las Normas Subsidiarias Municipales. Esto requirid una nueva Aprobacion Inicial que se
acordd en sesion extraordinaria del Pleno del Ayuntamiento en fecha 1 de abril de 2019, Esta segunda
aprobacion inicial se sometidé a informacién publica con anuncio en el BOPTE n° 75 de 22 de Abril de 2019.
Advertido un error en el contenido de esta ultima publicacion se procedio a realizar una correccion de errores con
la publicacién de otro anuncio en el BOPTE n°84 de 7 de Mayo de 2019.

Durante estos tramites de informacién publica en fecha 26 de junio de 2019, se presentaron alegaciones de
E.D. E., SLU en el siguiente sentido:

“Primera: Se amplie la calificacién de suelo para SG-I al norte de la subestacién cercana a la antigua central
térmica, y se clasifique toda la parcela como suelo no urbanizable.

Segunda: Que la subestacién situada en el poligono 5 del Catastro se califique como Sistema General de titu-
laridad privada.

Tercera: Que se complete la informacion del Plano PI-04.3.”

En el informe técnico se analizan los tres supuestos y se propone:

- Estimar la ampliacion del sistema general de Infraestructuras para la futura ampliacion de la subestacion,
desestimando la parte que solicita que se clasifique toda la parcela como suelo no urbanizable.

- Estimar la calificacion de los terrenos de la subestacion eléctrica sefialada como Sistema General de Infraes-
tructuras de Servicios Urbanos de titularidad privada.

-Estimar la ampliacion de la informacién de la documentacion gréfica del Plan General Simplificado, incluyen-
do las redes de suministro eléctrico de la lineas de media y baja tension, asi como las subestaciones eléctricas
existentes en el Municipio.

Posteriormente mediante escrito del Ayuntamiento de fecha 31 de Julio de 2019 se solicitaba una modificaciéon
del documento aprobado inicialmente, al tratarse de una modificacion sustancial del mismo y habiéndose dado
cuenta al Pleno en fecha 23 de agosto de 2019, se acuerda un nuevo sometimiento de dos meses a informacion
publica con anuncio en el BOPTE n° 173 de 11 de septiembre de 2019. Durante este nuevo tramite de informa-
cion publica en fecha 1 de octubre de 2019, se presentaron alegaciones de E. R. D, SLU que resultan idénticas a
las ya presentadas por E.D. E, S.L.U EN FECHA 26 de junio de 2019 y que han sido informadas en el mismo
sentido por el equipo redactor.

Las dos alegaciones presentadas durante los respectivos tramites de informacion publica han sido informadas
por el equipo redactor en diciembre de 2019, quedando a la espera de que la corporaciéon municipal se pronuncie
al respecto.

- INFORMES SECTORIALES.

Departamento de Vertebracion del Territorio. Direccion General de Movilidad e Infraestructuras del Gobierno
de Aragén. Emite informe en fecha 6 de febrero de 2019 en sentido favorable con prescripciones.

Las prescripciones senaladas en el informe han sido incorporadas en la ultima documentacion técnica fecha-
da en agosto de 2019. Se introduce el art. 416 que regula el suelo no urbanizable especial de protecciones secto-
riales e infraestructuras las zonas de proteccidn de carreteras con sus limitaciones, de acuerdo con la normativa
en vigor.

En la memoria justificativa se identifica la carretera autonémica de la Red Local y también se han marcado en
planos el inicio de la Carretera Autonémica A-2402.

Ministerio de Fomento. Direccién General de Carreteras.

Con fecha 22 de febrero de 2019 el Ministerio de Fomento, informa favorablemente al Documento de Aproba-
cion Inicial del Plan General de Ordenacion Urbana Simplificado de Escucha con unas prescripciones que se
incorporan en los planos la zona de dominio publico de la N-240 y su interseccién como suelo no urbanizable
especial y se afade en las normas urbanisticas.

Departamento de Educacion, Cultura y Deporte del Gobierno de Aragdén. Servicio Provincial de Educacion,
Cultura y Deporte. La Comisién Provincial de Patrimonio Cultural Aragonés de Teruel con 27 de febrero de 2019
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acordo informar favorablemente la aprobacion inicial del Plan General Simplificado condicionado al cumplimiento
de unas prescripciones que se han incorporado en la documentacion grafica como en la escrita.

La Direccion de Patrimonio y Urbanismo, Administrador de Infraestructuras Ferroviarias (ADIF), con fecha 28
de febrero de 2019, emite informe favorable en el ambito de sus competencias, al no observar usos contrarios a
la normativa ferroviaria.

El Instituto Aragonés del Agua, Departamento de Desarrollo Rural y Sostenibilidad del Gobierno de Aragén,

Este organismo ha emitido varios informes en relacion con la aprobacion inicial de este Plan General, el pri-
mer pronunciamiento fue en sentido desfavorable en fecha 25 de marzo de 2019. Posteriormente se remite a
dicho organismo documentacion para subsanar las deficiencias del referido informe y a la vista de dicha docu-
mentacion en fecha 14 de junio de 2019 se emite informe favorable sin prescripciones.

Posteriormente el Ayuntamiento de Escucha solicita un nuevo informe a este organismo, puesto que se modi-
fica la documentacion aprobada inicialmente al cambiarse las superficies destinadas a uso residencial e indus-
trial. Revisada la nueva documentacion con fecha 23 de octubre de 2013 se emite informe Favorable sin pres-
cripciones.

Departamento de Desarrollo Rural y Sostenibilidad. Servicio Provincial de Teruel. Emite informe en fecha 23
de mayo de 2019 en sentido favorable al amparo del articulo 33.1 del Texto Refundido de la Ley de Montes de
Aragon y del articulo 27.5 de la Ley 10/2005, de 11 de noviembre de Vias Pecuarias de Aragon.

En el informe se hace referencia a que Escucha no cuenta con proyecto de clasificacion de vias pecuarias y a
la inexistencia de montes de dominio publico forestal.

Gabinete de Vias y Obras de la Diputacién de Teruel con fecha 6 de junio de 2019, informa favorablemente a
la documentacion facilitada.

Direccidon General de Telecomunicaciones y Tecnologias de la Informacién del Ministerio de Economia y Em-
presa. Este Organismo emite dos informes el primer informe es de fecha 19 de junio de 2019 en sentido desfa-
vorable ya que solicita la adecuacién del contenido normativo del Plan General a lo dispuesto en la vigente nor-
mativa sectorial de telecomunicaciones.

Posteriormente se presenta nueva documentacion antes este Organismo para subsanar el informe desfavora-
ble y asi en fecha 26 de Julio de 2019 se emite un segundo informe en sentido Favorable.

Ministerio para la Transicidén Ecoldgica. Secretaria de Estado de Energia. Direccion General de Politica Ener-
gética y Minas.

Con fecha 2 de julio de 2019 emite informe sobre el Plan General de Ordenacion Urbana Simplificado de Es-
cucha, manifestando que, por el Término Municipal afectado, discurre la infraestructura gasista, cuya competen-
cia corresponde a la Administracion General del Estado:

e  Gaseoducto de transporte secundario Caspe — Teruel, Propiedad de REDEXIS INFRAESTRUCTURAS,
S.L.U.

En consecuencia, el Plan debe incluirse dentro del marco legal aplicable, Ley 34/1998, de 7 de octubre, del
sector de hidrocarburos, asi como su normativa de desarrollo.

En la Memoria Descriptiva y Justificativa se incorporan las prescripciones de este informe.

Direccidon General de Sostenibilidad. Departamento de Desarrollo Rural y Sostenibilidad. Gobierno de Aragén.
Emite informe en fecha 12 de junio de 2019

Direccion General de Ordenacion del Territorio. Departamento de Vertebracion del Territorio, Movilidad y Vi-
vienda. Gobierno de Aragon.

Con fecha 8 de julio de 2019, la Direccidon General de Ordenacion del Territorio, emite informe territorial tras la
aprobacion inicial del Plan General Simplificado de Escucha. En este forme se incide en todos los aspectos que
motivaron el informe desfavorable de dicha Direccion General al documento de Avance, durante el tramite de
consultas en el Procedimiento de Evaluacion Ambiental ante el Instituto Aragonés de Gestion Ambiental .En el
informe se realizan una serie de consideraciones referidas a distintos aspectos.

En uno de los ejemplares de la documentacion presentado el equipo redactor analiza el contenido de todos
los informes presentados, en relacion con todas las consideraciones del informe citado anteriormente algunos de
los aspectos sefalados no se encontrarian incluidos en la documentacion presentada. En concreto en el relativo
a las deficiencias de la documentacién aportada sélo se refiere a que recientemente se han concluido los trabajos
de elaboracion del “Mapa de Paisaje de las Cuencas Mineras” cuyo contenido se tendra en cuenta en la redac-
cion de aprobacion provisional del Plan General Simplificado.

En relacion al resto de los puntos sefalados el documento aprobado inicialmente si que analiza el techo po-
blacional del Plan y la Capacidad Residencial del mismo. También se presenta en el Anexo 1 el Estudio de Movi-
lidad y se incorporan a la Memoria Justificativa las necesidades de nuevas infraestructuras y equipamientos, asi
como las suficiencia de las infraestructuras existentes.

En relacion a los equipamientos educativos, sanitarios, culturales y de servicios sociales se remiten a los in-
formes sectoriales de los competentes en estas materias. Se afiade la regulaciéon de las zonas inundables de
acuerdo con el informe de la Confederacién Hidrografica del Ebro y en relacién con el riesgo de incendio se in-
cluye un Plano de informacion en el que se refleja el riesgo de incendio forestal en el municipio.
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Los objetivos de calidad paisajistica para cada una de las unidades de paisaje, asi como las medidas pro-
puestas se incluyen en las fichas de catalogo de paisaje.

En relaciéon con las Explotaciones Ganadera en la Memoria Descriptiva se dice que se relacionan las explota-
ciones ganaderas segun el Registro General de Explotaciones Ganaderas, constatadas por el Ayuntamiento de
Escucha, asi como las que estan en fase de regularizacién de la actividad, en aplicacién del Decreto 94/2009. En
consecuencia, no se estaria cumpliendo con lo establecido en el informe de Ordenacién del Territorio puesto que
no se han analizado cada una de las explotaciones ganaderas y tampoco se ha comprobado el cumplimiento de
distancias (aspectos basicos para la adopcion de la medidas previstas en la Orden DRS/1823/2017), ademas
conviene sefalarse que en el dia de la fecha el Decreto 94/2009, de 26 de mayo del Gobierno de Aragén no con-
templa el procedimiento de regularizacién.

Direccidon General de Salud Publica. Departamento de Sanidad. Emite informe en fecha 11 de julio de 2019 en
el sentido de que no se considera necesaria la emisién del mismo puesto que en la documentacion presentada el
cementerio municipal aparece ya como equipamiento existente en el municipio y no se prevé una ampliacion o
reforma del mismo.

Direccion General de Justicia e Interior. Servicio de Seguridad y Proteccion Civil. Departamento de Presiden-
cia. Emitié informe en fecha 24 julio de 2019 en sentido favorable condicionado al cumplimiento de prescripcio-
nes.

Se han tenido en cuenta las prescripciones de este informe tanto en el contenido normativo, al afadirse varios
articulos que regulan tanto las obras y construcciones en la zona de flujo preferente en suelo urbano (art.262)
como en la definicidn y clases del suelo no urbanizable (art.389). Ademas, en la Memoria Justificativa se incluyen
en las protecciones del Suelo no Urbanizable Especial la proteccion de cauces, asi como los usos autorizados y
condiciones tanto en el Suelo no Urbanizable Genérico como en el Especial.

Ministerio de Fomento. Secretaria de Estado de Infraestructuras, Transporte y Vivienda. Secretaria General
de Infraestructuras. Subdireccién General de Planificacion Ferroviaria.

Con fecha 15 de octubre de 2019, la Subdireccion General de Planificacion Ferroviaria emite informe en el
que se indica que analizada la documentacion disponible se observa que en el ambito del término municipal no
existen lineas ferroviarias en servicio incluidas la Red Ferroviaria de Interés General. También se indica que la
desde el punto de vista de la planificacion ferroviaria, en la actualidad la Subdireccién General no tiene en mar-
cha ninguna actuacion en fase de planificacion que condiciones la tramitaciéon del expediente. En consecuencia,
no formula ninguna objecion al contenido del Plan General.

Ministerio para la Transicion Ecolédgica. Confederacion Hidrografica del Ebro.

Se emite informe en fecha 29 de noviembre de 2019 en el que se establecen distintas consideraciones.

Ministerio de Hacienda. Delegacién de Economia y Hacienda en Teruel.

En fecha 26 de Julio de 2019 emite informe de valoracion de bienes inmuebles rusticos de acuerdo con lo dis-
puesto en el art. 30.2 apartado g) del Texto Refundido de la ley de Catastro Inmobiliario atendiendo a los suelos
que cambian de naturaleza.

- CONSULTAS. De acuerdo con lo dispuesto en el procedimiento de aprobacién de los Planes Generales de
Ordenacién Urbana y tras el sometimiento a informacion publica del Avance del Plan General se solicitaron las
preceptivas consultas a:

De acuerdo con lo dispuesto en el procedimiento de aprobacion de los Planes Generales de Ordenaciéon Ur-
bana y tras el sometimiento a informacioén publica del Avance del Plan General se solicitaron las preceptivas con-
sultas a:

-Instituto Aragonés de Servicios sociales. Emitié informe el 9 de febrero de 2018 en el sentido de que no se
tiene prevision de establecer nuevos equipamientos de este uso, si bien en las Ordenanzas del PGOU debera
aparecer el uso social y/o asistencial contemplado en el Decreto 111/1992, compatible con el residencial.

-Departamento de Educacion, Cultura y Deporte. Servicio Provincial de Teruel. Emitié informe en fecha 31 de
enero de 2018, en el sentido de que no se consideraba necesario el aumento de la reserva de suelo actual para
equipamiento educativo.

-Departamento de Sanidad del Gobierno de Aragén. Direccidn General de Planificacion y Aseguramiento.
Emitié informe en fecha 1 de febrero de 2018 en sentido favorable al PGOU estableciendo que no existe la previ-
sion, en un plazo razonable, de precisar nuevo suelo para equipamiento sanitario adicional al actualmente exis-
tente.

CUARTO.- La documentacion técnica ha sido elaborada por el Ingeniero de Caminos Canales y Puertos, Vi-
cente Elipe Maicas de A.L.T. Consultores de Aragon S.L. Cabe destacar que es objeto del presente informe la
documentacion aprobada inicialmente. Esta documentacion se aporta unicamente en formato digital y consta del
siguiente contenido.

1. MEMORIA DESCRIPTIVA

TITULO I. ENCUADRE REGIONAL Y NORMATIVO

CAPITULO 1 CARACTERIZACION GEOGRAFICA DEL MUNICIPIO.

CAPITULO 2 MARCO NORMATIVO.
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TITULO II. ANALISIS DEL TERRITORIO

CAPITULO 1 CARACTERISTICAS NATURALES Y AMBIENTALES.

CAPITULO 2 VALORES CULTURALES.

CAPITULO 3 ESTRUCTURA TERRITORIAL.

CAPITULO 4 PAISAJE.

CAPITULO 5 RIESGOS.

TITULO IIl. CARACTERISTICAS SOCIOECONOMICAS.

CAPITULO 1 POBLACION Y DEMOGRAFIA.

CAPITULO 2 ESTRUCTURA ECONOMICA.

TITULO IV. ANALISIS DE LA ESTRUCTURA URBANA.

CAPITULO 1 ESTRUCTURA URBANA Y ESPACIOS SIGNIFICATIVOS.

CAPITULO 2 EDIFICACION, MORFOLOGIA Y TEJIDOS URBANOS.

CAPITULO 3 DOTACIONES URBANISTICAS.

CAPITULO 4 SUELO PRODUCTIVO INDUSTRIAL.

CAPITULO 5 VIVIENDAS IRREGULARES Y PARCELACIONES ILEGALES.

TiTULO V. ANALISIS DEL PLANEAMIENTO ANTERIORMENTE VIGENTE.

CAPITULO 1 PLANEAMIENTO GENERAL Y MODIFICACIONES.

TiTULO VI. ANALISIS DE MOVILIDAD Y TRANSPORTE.

CAPITULO 1 CONEXIONES VIARIAS.

CAPITULO 2SISTEMAS DE TRANSPORTE.

CONCLUSION.

2. MEMORIA JUSTIFICATIVA

TITULO I. CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD

CAPITULO 1 INICIATIVA Y OBJETO DEL PGOU.

CAPITULO 2 CONTENIDO DE LA DOCUMENTACION DEL PGOU.

CAPITULO 3 NATURALEZA DEL PGOU, OPORTUNIDAD Y CONVENIENCIA.

CAPITULO 4 ANTECEDENTES Y MARCO JURIDICO URBANISTICO.

TiTULO Il. MODELO TERRITORIAL, MODELO DE EVOLUCION URBANA Y OCUPACION DEL TERRITO-
RIO. OBJETIVOS Y PROPUESTAS DE ORDENACION

CAPITULO 1 CRITERIOS Y OBJETIVOS DEL PLANEAMIENTO.

CAPITULO 2 ESTRUCTURA TERRITORIAL Y URBANA. CARACTERIZACION FUNCIONAL Y MODELO DE
ORDENACION.

CAPITULO 3 CLASIFICACION, CALIFICACION Y GESTION DEL SUELO.

CAPITULO 4 PROGRAMA DE ACTUACION.

TITULO lIl. CUADROS SINTESIS DEL PLAN GENERAL

CAPITULO 1 CLASES Y CATEGORIAS DE SUELO.

CAPITULO 2 AMBITOS DE SUELO URBANO NO CONSOLIDADO.

CAPITULO 3 SECTORES DE SUELO URBANIZABLE DELIMITADO.

CAPITULO 4 SISTEMAS GENERALES

TITULO IV. ANEXO DE SINTESIS

CAPITULO 1 RESUMEN DE LA MEMORIA DESCRIPTIVA.

CAPITULO 2 OBJETIVOS DEL PLAN GENERAL.

ANEXOS

ANEXO I. (AX.1) ESTUDIO DE MOVILIDAD.

3. NORMAS URBANISTICAS

TITULO |. DISPOSICIONES DE CARACTER GENERAL.

CAPITULO I. VIGENCIA, EFECTOS Y CONTENIDO DEL PLAN GENERAL.

CAPITULO Il. REGIMEN DEL SUELO, DESARROLLO Y EJECUCION DEL PLAN GENERAL.

CAPITULOIIl. INSTRUMENTOS DE EJECUCION.

CAPITULOIV. INTERVENCION MUNICIPAL EN EL USO DEL SUELO.

CAPITULO V. DEBER DE CONSERVACION DE LOS INMUEBLES.

CAPITULO VI. REGIMEN DE LA EDIFICACION EXISTENTE.

TITULO Il. CONDICIONES GENERALES DE LOS USOS.

CAPITULOI. GENERALIDADES.

CAPITULOII. CONDICIONES PARTICULARES DE LOS USOS.

TITULO lIl. CONDICIONES GENERALES DE LA EDIFICACION.

CAPITULO I. DIMENSION Y FORMA.

CAPITULO II. HIGIENE Y CALIDAD.

CAPITULO Ill. DOTACION DE SERVICIOS.

CAPITULOIV. SEGURIDAD.
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CAPITULOV. ESTETICAS.

CAPITULOVI. CONDICIONES DE EFICIENCIA ENERGETICA EN NUEVOS DESARROLLOS.

CAPITULOVII. CONDICIONES AMBIENTALES.

TITULO IV. CONDICIONES GENERALES DE URBANIZACION.

CAPITULO I. VIAS PUBLICAS.

CAPITULO Il. ESPACIOS LIBRES DE USO PUBLICO.

CAPITULO Ill. SERVICIOS URBANOS.

TITULO V. CONDICIONES PARTICULARES EN SUELO URBANO

CAPITULO I. REGIMEN DEL SUELO URBANO.

CAPITULOII. ORDENANZA 12.-EDIFICACION CERRADA EN EL CASCO ANTIGUO.

CAPITULOIIl. ORDENANZA 22 -EDIFICACION ABIERTA.

CAPITULOIV. ORDENANZA 32.-EDIFICACION UNIFAMILIAR.

CAPITULO V. ORDENANZA 42 -EDIFICACION PARA USOS TERCIARIOS

CAPITULOVI. ORDENANZA 52.-INDUSTRIAL.

CAPITULOVII. ORDENANZA 62.- INFRAESTRUCTURAS.

CAPITULOVIII. ORDENANZA 72.- SERVICIOS URBANOS.

CAPITULOIX. ORDENANZA 82.- ESPACIOS LIBRES Y ZONAS VERDES.

CAPITULOX. ORDENANZA 92.- EQUIPAMIENTO URBANO.

CAPITULOXI CONDICIONES ESPECIFICAS EN SUELO URBANO NO CONSOLIDADO.

TITULO VI. CONDICIONES PARTICULARES EN SUELO URBANIZABLE.

CAPITULO I. REGIMEN DEL SUELO URBANIZABLE.

CAPITULOII. CONDICIONES DEL SUELO URBANIZABLE DELIMITADO (SUZ-D).

TITULO VII. CONDICIONES PARTICULARES EN SUELO NO URBANIZABLE.

CAPITULO I. REGIMEN DEL SUELO NO URBANIZABLE.

CAPITULOII. CONDICIONES PARTICULARES DE LOS USOS EN SUELO NO URBANIZABLE

CAPITULOIIl. CONDICIONES PARTICULARES DE LA EDIFICACION EN SUELO NO URBANIZABLE.

CAPITULOIV. CONDICIONES PARTICULARES DE LAS CATEGORIAS DE SUELO NO URBANIZABLE.

TITULO VIIl. REGIMEN DE LOS SISTEMAS GENERALES.

CAPITULO I. REGIMEN GENERAL DE LOS SISTEMAS GENERALES.

4. ANEXOS

ANEXO 1 (Ax1) FICHAS URBANISTICAS.

5. CATALOGOS

TITULO I. CATALOGO DEL PATRIMONIO CULTURAL.

TITULO II. CATALOGO DE PAISAJES.

6. ESTUDIO DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA

7. DOCUMENTACION AMBIENTAL

TITULO I. INTRODUCCION.

CAPITULO I. DATOS GENERALES.

CAPITULO Il. MODELO URBANO GENERAL Y CRECIMIENTO PREVISTO EN LA PLANIFICACION.

TITULO Il. DESCRIPCION DEL PLAN.

CAPITULO I1.1. ANTECEDENTES URBANISTICOS.

CAPITULO I1.2. JUSTIFICACION DE LA NECESIDAD Y OBJETIVOS DEL PLAN.

CAPITULO I1.3. DATOS DEMOGRAFICOS Y EVOLUCION PREVISTA.

CAPITULO I1.4. CONTENIDO DEL PLAN GENERAL.

CAPITULO II.5. NECESIDADES DE NUEVAS INFRAESTRUCTURAS Y EQUIPAMIENTOS.

CAPITULO I1.6. DESARROLLO TEMPORAL DEL PROCESO URBANIZADOR.

CAPITULO I1.7. RELACION CON OTROS PLANES Y PROGRAMAS.

TITULO lIl. ANALISIS DE ALTERNATIVAS.

TITULO IV. INVENTARIO ACTUAL.

CAPITULO IV.1. DESCRIPCION DEL MEDIO NATURAL.

CAPITULO IV.2. DISPONIBILIDAD Y ESTADO DE CONSERVACION DE LOS RECURSOS NATURALES.

CAPITULO IV.3. PRINCIPALES VALORES ECOLOGICOS Y PROBLEMAS AMBIENTALES.

CAPITULO IV.4. ESPACIOS NATURALES Y PROTECCIONES EXISTENTES.

TITULO V. EFECTOS AMBIENTALES DERIVADOS DEL PLAN GENERAL.

CAPITULO V.1. DETECCION DE LOS EFECTOS PREVISIBLES DEL PLAN.

CAPITULO V.2. SOBRE EL CONSUMO DE LOS RECURSOS NATURALES.

CAPITULO V.3. SOBRE EL MEDIO NATURAL Y EL PAISAJE.

CAPITULO V.4. SOBRE EL INCREMENTO EN LA PRODUCCION DE EMISIONES, VERTIDOS Y RESI-
DUOS.

CAPITULO V.5. SOBRE EL PATRIMONIO PUBLICO Y MUNICIPAL.
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CAPITULO V.6. REPERCUSIONES SOBRE LA MOVILIDAD URBANA E INTERURBANA.

CAPITULO V.7. OTROS EFECTOS INDUCIDOS DERIVADOS DE LA REALIZACION DEL PGOU.

TITULO VI. MEDIDAS CORRECTORAS.

CAPITULO VI.1. PLANES O PROYECTOS PARA PREVENIR O MITIGAR EFECTOS AMBIENTALES NEGA-
TIVOS.

CAPITULO VI.2. SISTEMA DE INDICADORES DE SEGUIMIENTO.

TITULO VIl. RESUMEN Y CONCLUSIONES.

TITULO VIIl. CARTOGRAFIA

7. DOCUMENTACION GRAFICA

PLANOS DE INFORMACION N° ESCALA

PI-00 PLANO DE SITUACION Y EMPLAZAMIENTO (A2) 1 VARIAS

PI-01 PLANO DE ESTRUCTURA TERRITORIAL

01.1 INFRAESTRUCTURAS Y ELEMENTOS DE INTERES (A2) 1 1:20.000
01.2 YACIMIENTOS ARQUEOLOGICOS Y PALEONTOLOGICOS (A2) 1 1:20.000
01.3 CATASTRO MINERO (A2) 1 1:20.000
01.4 PARQUES EOLICOS PROYECTADOS (A2) 1 1:20.000
PI-02 PLANO DE USOS DEL SUELO (A2) 1 1:20.000
PI-03 PLANO DE PLANEAMIENTO ANTERIORMENTE VIGENTE (A1) 1 1:2.500
PI-04 PLANO DE SERVICIOS URBANOS
04.1 RED DE SANEAMIENTO (A1) 1 1:2.500
04.2 RED DE ABASTECIMIENTO (A1) 1 1:2.500
04.3 RED ELECTRICA (A1) 1 1:2.500
04.4 RED DE GAS (A1) 1 1:2.000
04.5 RED DE TELEFONIA (A2) 1 1:2.000
04.6 ALUMBRADO PUBLICO (A1) 1 1:2.000
PI-05 PLANO DE ESTRUCTURA CATASTRAL
05.1 CARTOGRAFIA CATASTRAL URBANA (A1) 1 1:2.500
05.2 CARTOGRAFIA CATASTRAL RUSTICA
GENERAL (A2) 1 1:20.000
HOJAS (A2) 4 1:10.000
PI-06 PLANO DE CARACTERISTICAS Y ALTURAS DE LA EDIFICACION (A1) 1 1:2.500
PI-07 MAPA DE RIESGOS.
07.1 COLAPSOS (A2) 1 1:20.000
07.2 DESLIZAMIENTOS (A2) 1 1:20.000
07.3 INUNDACIONES (A2) 1 1:20.000
07.4 VIENTOS (A2) 1 1:20.000
07.5 INCENDIO FORESTAL (A2) 1 1:20.000
PLANOS DE ORDENACION.
PO-01 ESTRUCTURA ORGANICA. MODELO DE EVOLUCION URBANA Y OCUPACION
DEL TERRITORIO.
01.1 TERMINO MUNICIPAL
GENERAL (A2) 1 1:20.000
HOJAS (A2) 1 1:10.000
01.2 NUCLEO DE POBLACION
HOJA 1 (A1) 1 1:2.500
HOJA 2 (A1) 1 1:2.000
PO-02 CLASIFICACION DEL SUELO.
02.1 TERMINO MUNICIPAL
GENERAL (A2) 1 1:20.000
HOJAS (A2) 1 1:10.000
02.2 NUCLEO DE POBLACION
HOJA 1 (A1) 1 1:2.500
HOJA 2 (A1) 1 1:2.000

PO-03 ORDENACION DEL SUELO URBANO Y SUELO URBANIZABLE DELIMITADO CON ORDENA-
CION DETALLADA.
GENERAL (A1) 1 1:2.500
HOJAS (A1) 6 1:1.000
PO-04 CATALOGO DE PROTECCION DEL PATRIMONIO Y PROTECCION DEL PAISAJE.
04.1 CATALOGO DE PROTECCION DEL PATRIMONIO.
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04.1.1. TERMINO MUNICIPAL (A2) 1 1:20.000 04.1.2. NUCLEO
DE POBLACION (A1) 1 1:2.500

04.2 CATALOGO DE PROTECCION DEL PAISAJE.

04.2.1. TERMINO MUNICIPAL (A2) 1 1:20.000 04.2.2. NUCLEO
DE POBLACION (A1) 1 1:2.500

QUINTO.- CONTENIDO

1. Memoria descriptiva.

Muestra la informacion recabada en los distintos campos de estudio, examinando los condicionantes y recur-
sos cuantificables existentes en el municipio, ya sean naturales, econdmicos, demograficos, etc... Se estudian en
ella, entre otros, los siguientes extremos:

a) Caracteristicas geogréficas y naturales del territorio. Se analizan los usos globales del territorio y la dife-
rente aptitud de los terrenos para su utilizacién urbana en razén de sus caracteristicas fisicas.

b) Valores paisajisticos ecoldgicos y culturales

c) Caracteristicas de la poblaciéon asentada sobre el territorio, sus condiciones econémicas y sociales, sus
antecedentes histéricos y las previsiones de su evolucion.

d) Economia local, describiendo por sectores productivos el aprovechamiento del que es objeto del territo-
rio.

e) Sector publico, indicando las disponibilidades de la administracion actuante y en especial, los planes,
proyectos y obras programadas, asi como las politicas de inversiones publicas que pueden influir en el desarrollo
urbano.

f)  Se analizan los riesgos geoldgico, de inundacién, de incendio forestal, meteoroldgico, sismico y tecnolé-
gico.

g) Seincluye el planeamiento vigente y un analisis de movilidad y transporte

En cuanto a la caracterizacién geografica del municipio, Escucha (Teruel) se situa al pie de la Sierra Sant
Just, perteneciente a la Comarca de las Cuencas Mineras a 67 km de Teruel, la capital provincial. Comprende el
nucleo de poblacion de Valdeconejos.

El término municipal tiene una superficie de 41,57 km?, de la que 1.375,40 Has. corresponden a zonas agrico-
las y 2.657,3 a zonas forestales con vegetacion natural y espacios abiertos .Los municipios colindantes son Utri-
llas y Montalban (por el norte), Palomar de los Arroyos (por el este), Cuevas de Almudén y Mezquita de Jarque
(por el sur) y Rillo (por el oeste).

El nucleo de Escucha se encuentra a 1.073 metros de altitud sobre el nivel del mar.

El Término Municipal es atravesado por la carretera Nacional N-420, principal acceso a la localidad, y por la
carretera de la Red Local Autondmica Aragonesa A-2402, de Escucha a Castel de Cabra, donde conecta con la
Carretera Nacional N-211. El acceso al nucleo de Valdeconejos se realiza a través de la carretera local TE-46.

En cuanto a la poblacién, de acuerdo con el Padrén municipal de habitantes de 2017, Escucha tiene 913 habi-
tantes, de los que 897 viven en el nucleo tradicional de Escucha y 16 en el nucleo de Valdeconejos. La densidad
de poblacion del municipio es de 21,96 hab /Km?, inferior a la media aragonesa (24 hab/Km?).

A pesar de sus escasos contingentes demograficos podria considerarse como un municipio progresivo, ya que
en 1900 su poblacion era de 462 hab. Una primera etapa, 1900-1940, se caracteriza por un aumento demografi-
co poco significativo del orden del 39 %; sin embargo, entre 1940 y 1980 el incremento de la poblacion lo es mas,
de un 118 %, alcanzando el maximo techo demografico en 1980 con 1.593 habitantes. A partir de esa fecha, de
forma paralela a la crisis que sufre el sector de la mineria, la poblacion disminuye hasta los 1.146 habitantes del
afo 1998, descenso que continla hasta situarse en los 913 habitantes que en la actualidad estan censados en el
municipio.

Parque de viviendas existentes.

Segun los datos del Instituto Aragonés de Estadistica mas recientes:

TIPO DE VIVIENDA N° Viviendas
Principales 347
FAMILIARES No brincioa- Secundarias 56
les P P Vacias 178
Otras -
TOTAL N° VIVIENDAS 581

En cuanto a la estructura econdmica, la actividad econémica se basa principalmente en el sector industrial y
en el sector servicios, que suponen la ocupacion del 31,5% y el 58,9%, respectivamente, de la poblacion activa.
El resto se completa con el sector de la construccion con un 6,8% de la poblacién activa y el sector primario em-
pleando a un 2,7 de la poblacion activa.

La industria es el principal motor econémico de la comarca de las Cuencas Mineras. Desde que a principios
del siglo XX se empezara a desarrollar el sector minero, este territorio ha centrado su actividad econdmica en
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este sector, con el cual la regién ha vivido muchos altibajos. El cierre de la ultima mina en el afio 2003 forzé una
reconversion en su economia hacia otros sectores como el sector servicios.

Actualmente, el sector de la mineria del carbon esta siendo reestructurado, por lo que se estan promoviendo
planes de reindustrializacién para fomentar la implantacién de empresas de diversos sectores para generar em-
pleo y favorecer el asentamiento poblacional.

De acuerdo con lo anteriormente expuesto, y segun datos de la memoria del avance del PGOU, las activida-
des industriales son las que concentran el mayor porcentaje de ocupados (mas del 64%), seguido de los servi-
cios con otro 29%, mientras la agricultura apenas ocupa al 2%, el restante 4% corresponde a la construccion.

Hidrologicamente hablando, Escucha se encuentra dentro de la Cuenca del Ebro, mas concretamente en la
Subcuenca del rio Martin, afluente del rio Ebro por su margen derecha. Los recursos hidricos son escasos. La
climatologia proporciona un total de precipitaciones reducido y los macizos montafiosos de esta subcuenca no
aportan gran cantidad de caudales.

El suelo Urbano de Escucha no se encuentra afectado por ningun cauce continuo, de hecho no cuenta con
ningun rio que discurra por el término municipal, pero el suelo urbano si se encuentra afectado por varios barran-
cos:

Barranco del Poligono Escucha.

Este barranco innominado discurre con direccion sur — noreste a cielo abierto hasta cruzar bajo el terraplén de
la carretera A-2402 mediante una obra de drenaje transversal. A continuacion sigue a cielo abierto mediante un
cauce revestido de hormigdn construido en el lateral oeste de unos de los viales del poligono Escucha, hasta salir
al cauce natural que continta hasta el Barranco del Carnero.

El barranco discurre en direccién sur — norte a cielo abierto por el camino del Arrabal Este hasta el entronque
de la calle Hongueras con la calle San Blas. A partir de este punto, el barranco discurre canalizado bajo la calle
Hongueras hasta el camino Calle Siete, donde continuda a cielo abierto con direccion noreste hasta el cauce del
Arroyo de Escucha.

En el nucleo de Valdeconejos no existe ningln cauce que atraviese el casco urbano.

Otras cuestiones relevantes del término municipal seria la red de carreteras, zonas ambientalmente sensibles,
montes de utilidad publica, vias pecuarias...etc. En este sentido, hay que sefialar que el término de Escucha no
es atravesado por ninguna via pecuaria, pero si es importante remarcar que cuenta con numerosos parques eoli-
Ccos.

El municipio de Escucha se encuentra atravesado por la carretera Nacional N-420 (De cérdoba a Tarragona
por Cuenca y Teruel), que une Teruel con el Bajo Aragon, y la carretera Autondmica de la Red Local A-2402 (De
Escucha a Castel de Cabra).

Las zonas ambientalmente sensibles que encontramos en el término municipal son:

El extremo Nororiental del municipio se incluye en la Zonas de Especial Proteccién para las Aves: ZEPA
ES0000303 “Desfiladeros del rio Martin” (Plano PI-01.1). El municipio de Escucha alberga 478,01 has, de las
44.931,80 Has. que conforman la extensién total de la misma.

Al Norte del término municipal se incluye una pequefia area del LIC “Parque Cultural Rio Martin”
(ES2420113).

En el Término Municipal de Escucha figura el Lugar de Interés Geoldgico (LIG 1B204) “Localidades tipo de las
Fms Escucha y Utrillas, y ambar de San Just”.

En el Municipio de Escucha se localizan los siguientes Montes:

- Montes de Utilidad Publica:

o Lomas de San Just (T0339)

- Montes Consorciados:

Estribaciones Lomas de San Just (T3183)
Sur del Rio (T3019)

Lomas y Umbria (T3020)

Monte Comunal (T3076)

o Lomas de Villarpando (T3022)

2. Memoria justificativa.

Los objetivos del Plan General de Ordenacion Urbana de Escucha segun la documentacién técnica son:

El objetivo del Plan General de Ordenacion Urbana de Escucha, segun la memoria justificativa sera adecuar el
planeamiento urbanistico a la nueva situaciéon socioeconémica y legal, desde el conocimiento de las posibilidades
de actuacioén y los medios personales y materiales disponibles, para hacer de él un instrumento eficaz claro, de
sencilla aplicacion, con el objetivo ultimo de alcanzar la mejora de la calidad de vida de los ciudadanos de Escu-
cha, desde el respeto al medio natural que es uno de sus componentes fundamentales.

a) Suelo No Urbanizable.

- Proteger los lugares mas sensibles del territorio y potenciar el disfrute de los mismos por los ciudadanos.

- Evitar expansiones desordenadas, asociadas a un consumo innecesario de suelo y de recursos, que
ademas imposibilitan un crecimiento sostenible del municipio.

O O O O
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- Ordenar la localizacién de actividades industriales conflictivas de tal forma que se minimicen los impactos
negativos en el término municipal.

- Mejorar las condiciones de seguridad de viviendas y equipamientos, prohibiendo nuevas construcciones
en suelos con riesgos potenciales.

- Delimitar los espacios donde se ubican actualmente las granjas con impactos minimos y cumplimiento de
Normativa sectorial.

- Consolidar y mejorar las infraestructuras existentes de abastecimiento, depuracién y electricidad y el con-
junto de las redes viarias.

b) Suelo Urbanizable.

- Promover alguna reserva de suelo industrial que ordene y consolide los bordes del nucleo urbano y pue-
de resultar de interés para el desarrollo de nuevas actividades industriales.

c¢) Suelo Urbano.

- Conseguir un crecimiento compacto del nucleo de poblacion actual, evitando consumos innecesarios de
recursos naturales, y en particular, de suelo.

- Ordenar y completar la estructura urbana actual.

- Facilitar que el crecimiento urbano tienda a rellenar los huecos existentes en la trama urbana.

- Primar el desarrollo de suelos urbanos no consolidados frente a la creacion de nuevos suelos.

- Recalificacion de los usos actualmente existentes en el planeamiento vigente para potenciar actividades
destinadas al turismo, ocio o prestacion de servicios, orientado a la mineria.

d) Sistemas Generales.

- Crear una zona destinada a espacios libres y zonas verdes que envuelvan perimetralmente suelos urba-
nizables de uso residencial e industrial, o infraestructuras ya existentes destinadas a la transformacion de energia
(Subestacion transformadora), y otras que estaran asi préximas a los equipamientos deportivos y zonas verdes
ya existentes en ese ambito.

- Crear una mancha de espacios libres en el entorno de las antiguas instalaciones de la Central Térmica,
anexa a la ZEPA que linda por el norte con el suelo urbano.

3 Normas Urbanisticas

Incluye las Ordenanzas o normas reguladoras de toda actividad urbanistica en el municipio de Escucha. Se
incluyen también como documentacién complementaria y como anexo a las Normas Urbanisticas, las fichas de
desarrollo de las distintas areas de Suelo Urbano No Consolidado y de Suelo Urbanizable, en la categoria de
Delimitado.

Las Normas Urbanisticas se engloban en los siguientes titulos:

TITULO I. DISPOSICIONES DE CARACTER GENERAL.

TITULO Il. CONDICIONES GENERALES DE LOS USOS.

TITULO Ill. CONDICIONES GENERALES DE LA EDIFICACION.

TITULO IV. CONDICIONES GENERALES DE URBANIZACION.

.TITULO V. CONDICIONES PARTICULARES EN SUELO URBANO

TITULO VI. CONDICIONES PARTICULARES EN SUELO URBANIZABLE.

TITULO VII. CONDICIONES PARTICULARES EN SUELO NO URBANIZABLE.

TITULO VIIl. REGIMEN DE LOS SISTEMAS GENERALES.

4. Anexos

ANEXO 1 (Ax1) FICHAS URBANISTICAS.

ANEXO 2 (Ax2) DATOS GENERALES.

Estos documentos recogen las fichas de datos generales de planeamiento e incluyen como anexo a las Nor-
mas Urbanisticas las fichas de los sectores de Suelo Urbano No Consolidado y de Suelo Urbanizable Delimitado.

5 Catélogo

Comprende los bienes inmuebles de titularidad publica o privada que, en atencion a sus valores o caracteristi-
cas especiales, se propone conservar o mejorar aplicando las normas de proteccion del patrimonio cultural local.

Se incluye también el Catalogo de Paisaje, en el que se recogen los datos relativos a los Grandes Dominios
de Paisaje existentes en el término municipal.

UNIDADES DEL PAISAJE.

Tal y como se representa en la siguiente imagen, se han identificado y delimitado cuatro unidades paisajisti-
cas:

Paisaje urbano (1).

Espacios abiertos, cultivo y monte bajo (2).

Sierras calcéreas ibéricas (3).

Paisaje forestal (4).



BOP TE Nimero 119 24 de junio de 2020 49

6 Estudio de sostenibilidad econémica

Constituye un esquema de etapas para desarrollar las determinaciones del PGOU, con una estimacion eco-
nomica de las obras previstas y politica de inversiones, publicas, para modelar el desarrollo urbano propuesto.
No incluyéndose las privadas.

Se estudian los recursos existentes y probables a futuro y se fijan las necesidades, criterios de inversion y
programacion, asi como su impacto de las actuaciones en las haciendas publicas.

7. Documentacion ambiental

En este documento se recoge el Estudio Ambiental Estratégico, redactado en funcién de lo determinado en el
Documento de Alcance elaborado por el Organo Ambiental tras la presentacién del Documento Inicial Ambiental
redactado en la fase de Avance.

8. Resultado de la informacion Publica.

En documento independiente, el equipo redactor realiza un resumen de las alegaciones presentadas e infor-
me a las mismas. También se pronuncia sobre los informes sectoriales emitidos.

9. Planos de Informacion

Reflejan la situacion del territorio en lo que se refiere a sus caracteristicas naturales y usos del suelo, aprove-
chamientos de todo tipo, infraestructuras y servicios existentes, planeamiento anterior, estado actual del suelo
urbano detallando el perimetro de cada tipo de suelo y las edificaciones existentes.

10. Planos de Ordenacion

Definen la clasificacion del suelo, sin expresion de las superficies asignadas a cada una de las clases y cate-
gorias del mismo. Describen la estructura organica del territorio que define el Plan, con sefialamiento de los sis-
temas generales y los usos globales previstos para los distintos tipos y categorias de suelo. Incluye también una
serie de planos en el que se fijan cuestiones de calificacion del suelo.

SEXTO.- Por los Servicios Técnicos y Juridicos del Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel se ha analiza-
do y estudiado la documentacion relativa a dicho expediente.

Visto lo dispuesto en los articulos38 y siguientes del Decreto-Legislativo 1/2014, de 8 de Julio , del Gobierno
de Aragodn por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén; el Real Decreto Legisla-
tivo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacién Ur-
bana; la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publi-
cas; el Decreto de 5 de Agosto de 2019 del Presidente del Gobierno de Aragon, por el que se modifica la organi-
zacion de la Administracion de la Comunidad Autdonoma de Aragén y el Decreto 93/2019, de 8 de Agosto del
Gobierno de Aragdn por el que se desarrolla la estructura organica basica de la Administracion de la Comunidad
Auténoma de Aragon; el Decreto 129/2014, de 29 de julio, del Gobierno de Aragoén por el que se aprueba el Re-
glamento de los Consejos Provinciales de Urbanismo y el Real Decreto 463/2020, de 14 de Marzo, por el que se
declara el estado de alarma para la gestién de crisis sanitaria ocasionada por el COVID-19, se aprecian los si-
guientes;

FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO.- El Plan General de Ordenacion Urbana de Escucha fue aprobado inicialmente por el Ayuntamiento
Pleno en dos sesiones de fechas 24 de Enero y 1 de Abril de 2019. En consecuencia, le resulta de aplicacion el
régimen juridico del Decreto Legislativo 1/2014, de 8 de julio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de
Urbanismo de Aragén.

El articulo 48 de este Texto Refundido, en su apartado 5 establece:

“5. Concluido el periodo de informacién publica y consultas, el municipio recabara del érgano ambiental la
elaboracién de la declaracion ambiental estratégica conforme a lo establecido en la legislacion autonémica de
evaluacién ambiental. La declaracion ambiental estratégica debera ser remitida al municipio en el plazo maximo
de tres meses desde su solicitud. Asimismo, de forma simultanea y por el mismo plazo, recabara consulta al
Consejo Provincial de Urbanismo respecto a la existencia o no de motivos de denegacion de la aprobacién
definitiva o defectos en el procedimiento que impliquen la imposibilidad de su continuacion. Se remitira copia en
soporte digital del plan, expediente administrativo e informe técnico a las alegaciones”.

En cumplimiento de este precepto, se emite este informe sobre el documento técnico aprobado inicialmente
por el Ayuntamiento de Escucha.

SEGUNDO.- El municipio de Escucha en la actualidad cuenta con unas Normas Subsidiarias Municipales
aprobadas definitivamente por la Comisién Provincial de Urbanismo el 06 de mayo de 1980, y publicacion del
acuerdo de aprobacion definitiva el dia 23 de mayo de 1980.

Hasta la fecha se han producido un total de 6 modificaciones de las citadas Normas Subsidiarias:

e Con fecha 11 de abril de 1989 se redacté la modificacion n°1 de la Normas que fue objeto de aprobacion
definitiva por la Comisién Provincial de Urbanismo con fecha 11 de abril de 1989.

Esta modificacion consistia en la recalificacion como Suelo No Urbanizable de zonas periféricas que estaban
incluidas en las Normas Subsidiarias como Suelo Urbano y Apto para urbanizar, en las que no habia expectativas
de consolidacion de la edificacion. Ademas, se reclasificaba como Suelo Urbano unos terrenos al sur de la pobla-
cion al comienzo de la carretera CN-420.
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e Con fecha de 25 de enero de 1995, fue aprobada definitivamente por la Comision Provincial de Urbanis-
mo la modificacion n°2, consistente en formular una disposicioén transitoria que permitiera, siguiendo el procedi-
miento previsto en el articulo 44 del R.G.U. las instalaciones industriales en los que la Comision apreciara y de-
clarara expresamente el interés social de las mismas.

e En abril de 1995 se redacta la modificaciéon n°3 que resulta aprobada definitivamente por la Comision
Provincial de Urbanismo con fecha 7 de noviembre de 1995. La modificacion consistia en:

Ampliar el suelo urbano y calificar para uso industrial los terrenos sitos en la margen derecha de carretera CN-
420. La ampliacion afectaba a 68,367 m? de los que 42,290 m? correspondian a parcelas industriales, 20,955 m?
a red viaria en la que se incluian 215 plazas de aparcamiento (85 en bateria y 147 en corddn), 2,248 m? a equi-
pamiento comercial y 2,874 m? a zona verde.

También se ampliaba el suelo urbano en la margen izquierda de la carretera nacional CN- 420 con una super-
ficie de 60,748 m?, de los que 2,237 m? se recalificaban como equipamiento deportivo y 58,511 m? como zona
verde.

Ademas, se elaboraron unas ordenanzas especificas que regulaban los distintos usos en la zona industrial y
sistemas generales.

. En diciembre de 1996 se redacta la modificacidon n°4, que fue aprobada definitivamente por la Comision
Provincial de Ordenacion del Territorio en su sesion de 30 de julio de 1997. La modificacion consistia en:

Reclasificar 116.826 m? de suelo no urbanizable como suelo apto para urbanizar y desclasificar 4.680 m? de
suelo urbano en suelo apto para urbanizar para uso industrial en la margen izquierda de la carretera nacional CN-
420. Sector 2.

Cambiar el uso de 132 m? de suelo edificable para vial.
Modificar la Ordenanza D) Suelo No Urbanizable.

e  Con fecha de abril de 1998, la modificacién n°5 de las Normas Subsidiarias, que fue aprobada inicial y
provisionalmente por el Ayuntamiento en sesién ordinaria el dia 12 de junio de 1997. El objeto de esta modifica-
cién era:

Reclasificar como suelo urbano 1.384 m? de suelo no urbanizable, detras de la carretera.

Desclasificar como vial una calle paralela a la Calle La Fuente con una superficie de 301,25 m2.

Modificar las alineaciones de la Calle La Fuente y desclasificar 288 m? de suelo urbano en suelo no urbaniza-
ble programado.

Modificar el uso 90 m? de suelo urbano industrial a residencial y reclasificar 19.659 m? de S.N.U. en Suelo Ur-
bano.

e Consta en los archivos de la Subdireccién de Urbanismo de Teruel que en diciembre de 1996 se redacta
la modificacion n°6 que tenia por objeto modificar la ordenanza 3.3.3 en la zona industrial, concretamente en
cuanto a la definicién de los usos publicos incluyéndose entre estos lo de conservacion de las obras publicas y
las construcciones de interés publico o utilidad social. Pero esta modificacion fue objeto de informe desfavorable
por la Comision Provincial de Ordenacién del Territorio en sesion de 29 de octubre de 2009, entendiendo que no
llegé a ser objeto de su aprobacién definitiva municipal.

No se mencionan en el apartado de la Memoria la relacion de los instrumentos de desarrollo tramitados y
aprobados por el Ayuntamiento en el Municipio de Escucha, aspecto que debera completarse incorporando los
datos relativos al Plan Parcial del Poligono Industrial Suroeste y el Plan Parcial Poligono de la Solana.

TERCERO.- CLASIFICACION Y CALIFICACION

1 Propuesta en Fase de Avance

Para el desarrollo del presente Avance se propusieron tres alternativas a la hora de elaborar el modelo de or-
denacioén estructural y evolucién urbana, asi como el grado de proteccion y desarrollo de los distintos tipos de
suelo en los que queda clasificado la totalidad del término municipal. Estas alternativas se realizaron teniendo en
cuenta los diferentes tipos de usos existentes en la actualidad y las posibilidades de desarrollo futuro.

La propuesta de clasificacion del suelo correspondiente al término municipal de Escucha en el Documento de
Avance fue la siguiente:
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SU-C1 £2.207,34
INDUSTRIAL
SU-C3 18.990,17
TERCIARIO - -
SUC-R 102 862 85
RESIDENCIAL SU-CRL £3.175,37
SU-C-VALDECONEIDS 13.544,92
CONSOLIDADO 521803,53
INFRAESTRUCTUR AS- SU-C 116413,64
VIARIO SU-C-VAL DECONEIDS 556483
SUC 22.242,18
DoTACIONAL | ESPACIOS LIBRES Y s
ZONAS VERDES SUCZV-3.1 3383178
SUELD SUC 81 172,88
EQUIPAMIENTOS
URBANO i SU-CVALDECONEIDS 635,33
SU-NC4 38.826,89
INDUSTRIAL
SU-NCS 19.499.45
TERCIARID SU-NC-T3 88 585,02
RESIDENCIAL = =
NO INFRAESTRUCTURAS-
- . —
CONSOLIDADO VIARIO DAL 260815 2RI
SU-NC-ZV-4.1 4313461
AR | IsrACOsLIERES ¢ SU-NC-TV-4.2 9.004,55
ZONAS VERDES Sl i
SU-NC-ZV-5.1 3217 87
EQUIPAMIENTOS SU-NC 14537
INDUSTRIAL SUZ-D-2 18.641,09
TERCIARIO - -
RESIDENCIAL — =
SUELD INFRAESTRUCTURAS- - -
SUZD 1.370,00 011,09
breanzapie | DEHMITADO VIARIO g Mo
DOTACIONAL | ESPACIOS LIBRES Y o -
ZONAS VERDES
EQUIPAMIENTOS = =
GENERICO SNU-G 35.352998,25| 3535293872
SUELO MO SNU-ESE SC 315187 33
[URBANIZABLE ESPECIAL SNU-ESE RN 4.468304,56| 5.435800,3:
SNU-ESE MP 648333,43
TOTAL SUPERFICIE TERMINOG MUNICIPAL | 41.569.825.21

2. Propuesta en fase de Aprobacién inicial
El PGOU en su fase de Aprobacion inicial clasifica la totalidad de los terrenos del término municipal en las si-
guientes clases y categorias de suelo.

PGOU DOCUMENTO | PGOU APROBACION

DE AVANCE INICIAL
SUELO URBANO Sup. (Ha.) Sup. (Ha.)
ESCUCHA
Suelo Urbano No Consolidado 42,89 21,49
Suelo Urbano Consolidado 29.58 51.02
VALDECONEJOS
Suelo Urbano Consolidado 2,89 3.16
SUELO URBANIZABLE DELIMITADO 5,89 1.92
SUELO NO URBANIZABLE
Suelo No Urbanizable Genérico 3.532.29 3.474.45
Suelo No Urbanizable Especial 543,44 604,87
TOTAL SUPERFICIE TERMINO MUNICIPAL 4.156,98 4.156,98

Aunque no suponen cambios en la clasificacion del suelo, las modificaciones mas evidentes, a la vista de la
propuesta del Avance, y que lo son a la vez modificaciones con respecto a la primera Aprobacion Inicial que si se
ajustaba a la fase de Avance, son 2:

e La primera de ellas se produce con una modificacién en marzo de 2019, lo que supuso la incorporacién
del sector residencial, Sector 4 San Bartolomé. Estos terrenos que estaban contemplados en las Normas Subsi-
diarias Municipales con uso residencial, En la fase de Avance se incluyeron como sector de uso terciario. Ade-
mas, también se produce una modificacion significativa en esta zona de los sistemas generales de Espacios Li-
bres.

Esta modificacion supuso una nueva exposicion al publico que se realizé en abril de 2019.
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e La siguiente modificacion se produce con una modificacion del 31 de julio de 2019, de la que se da cuen-
ta al Pleno el 31 de agosto. Con esta nueva propuesta el sector de suelo industrial, proveniente del Plan Parcial
Industrial “Escucha Sur”, que en la fase de Avance y en ambas aprobaciones iniciales, se incluia como con uso
residencial de baja densidad, se modifica para volver a acoger usos industriales.

o W vfi '..“ ¥ oy
b '\u.‘i ?{ k.
e | INY
~ : g
SUELO NO URBANIZABLE.
El suelo no urbanizable del término municipal se divide en genérico y especial con las siguientes superficies.

SUPERFICIE
CLASE DE SUELO
Superficie (m2) Superficie (Ha)
Suelo No Urbanizable Especial 6.048.740,93 604,87
Suelo No Urbanizable Genérico 34.744.498,32 3.474.,45
TOTAL SUELO NO URBANIZABLE 40.793.239,25 4.079,32

a) Suelo No Urbanizable Especial

Dentro de este apartado se protegen los lugares mas sensibles del municipio, bien por la existencia de valores
ambientales, patrimoniales o paisajisticos, bien porque en ellos exista algun tipo de riesgo geotécnico, morfologi-
co o hidrolégico. Segun las denominaciones establecidas en la NOTEPA, se establecen las siguientes zonas:

e  Proteccion de Ecosistemas Naturales. (SNU-E/EN)
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Red Natura 2000 (RN): ZEPA ES0000303 “Desfiladeros del rio Martin”

LIC ES2420113 “Parque Cultural Rio Martin”

e  Montes de Utilidad Publica (MP).

e  Proteccion del Patrimonio Cultural. (SNU-E/PC)

Yacimientos arqueoldgicos y paleontoldgicos.

o Protecciones sectoriales y complementarias (SNU-E/SE) Proteccion del sistema de comunicacion e in-
fraestructuras (SC) Vias de comunicacion y transporte por Carreteras.

Carretera Nacional N-420

Carretera autonémica de la Red Local A-2402 y Local TE-46.

e  Proteccion de cauces publicos (CP).

Arroyo de Escucha y Barrancos Bajo del Hocino (o de la pefia de Medel) e innominados.

b) Suelo No Urbanizable Genérico

Todos los suelos clasificados como no urbanizables que no tengan la condicién de Especial estaran clasifica-
dos como Suelo No Urbanizable Genérico.

CLASIFICACION DEL SUELD

Y
SUC % SUELD URBANO CONSOULDADO SUELD NO URBANIZAB:

SPECIAL
EL

BHLEERT. @ ELEMENTOS DE IWTERES CULTURAL

05 I TEMA NATURAL %
1 yoe | | Cobieza d lae Hopas | E1 FROTECCION INTEGRAL (1)
o -

STEMA DE COMUNICACIONES E
IRAS

SNU-EPC @ TRINGHERAS GUERR
N4 =l
Ae2402 -

TE-46

e R D RORCAGISH SNU-EPC FACMIENTOS PALEONTOLOGICOS

: PROTEGEICN DOMINIG PUBLICO HIBRAULICO 55

BARRANCOS 2.+ Barranca e La Oren

1.- Camatora Palomar do Los Aoy

SUELO URBANIZABLE DELIMITADO:
De acuerdo con lo regulado en el Titulo VII del Decreto Legislativo 1/2014, de 8 de julio, por el que se aprueba
el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragon, los Planes Generales Simplificados no pueden contar con
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Suelo Urbanizable No Delimitado, y en cumplimiento a este precepto, el PGOU de Escucha propone Unicamente
un sector de Suelo Urbanizable Delimitado, para el desarrollo y ampliacién del Suelo Industrial de Escucha.

Se ha propuesto la delimitacion de una zona, anexa al poligono industrial de “Escucha”, con el fin de que sirva
como futura expansion del citado poligono, con una superficie de 19.922,02 m? (SUZ-D1) como Suelo Urbaniza-
ble Delimitado, que debera ser desarrollada mediante el correspondiente Plan Parcial.

Se extiende por terrenos municipales lindando con el vial arrabal sureste y con facil conexién con las infraes-
tructuras urbanas ya existentes en el poligono. Se consolida de esta manera el suelo industrial ya existente para
posible implantacién de empresas productivas. Con estas ampliaciones se pretende agrupar el emplazamiento de
las industrias méas conflictivas que quedan reguladas por la Ley 1/2016 de 16 diciembre (Texto Refundido de la
Ley de Prevencion y Control Integrados de la Contaminacion), permitiendo a su vez un moderado crecimiento.

SUELO URBANO:

Segun la documentacién propuesta en la fase de aprobacion inicial, el suelo urbano comprende las categorias
de consolidado y no consolidado. Este ultimo distribuido en 4 sectores, uno de ellos de uso terciario, dos de uso
industrial y otro de uso residencial.

Como ya hemos sefialado anteriormente ha habido algin cambio relevante dentro del Suelo Urbano, no en
cuanto a la clasificacién sino en cuanto a usos.

En el siguiente cuadro podemos observar la superficie de la clasificacion del Suelo Urbano propuesta por el
documento de aprobacion inicial, estructurada en los nucleos de Escucha y Valdeconejos.

ESCUCHA VALDECONEJOS
CLASE DE SUELO
Superficie Superficie Superficie Superficie

(m2?) (has) (m?) (has)
Suelo Urbano Consolidado 510.199,48 51,02 31.593,04 3.16
Suelo Urbano No Consclidado 214.901,15 21,49
TOTAL SUELO URBANO 725.100,63 72,51 31.593,04 3,16

SUPERFICIE

CLASE DE SUELO

Superficie (m?2) Superficie (Ha)

Suelo Urbano Consolidado 541.792,52 54,18
Suelo Urbano No Consolidado 214.901,15 21,49
TOTAL SUELO URBANO 756.693,67 75,67

SUELO URBANO NO CONSOLIDADQ (SUNC)
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TRATAMIENT SUPERF.
N° SECTOR NOMBRE uso O EN EL AMBITO
PGOU (m2)

Cenfral

SECTOR-1 | Térmica. Terciario AR 125.325,17
Instalaciones
Cenfral

SECTOR -2 | Témica. Industrial AR 40,898,246
Acopios
Cenfral

SECTOR-3 | Témica. Industrial AR 20.275,75
Barracones

SECTOR-4 | San Bartolomé | Residencial SECTOR 21.517,71

En cuanto a su calificacion, el Suelo Urbano en sus dos categorias se divide en 9 ordenanzas distintas:
NUCLEO DE ESCUCHA

SUPERFICIE
CALIFICACION DENSIDAD VIV. POB.
Superficie | Superficie (VIV/HA) | PREVISTAS | PREVISTA
m? Ha.
RESIDENCIAL | Casco antiguo | Ordenanza 1 29.018,51 2,90
37 60 1.035
RESIDENCIAL | Ensanche Ordenanza 2 73.716,39 7.37
Poligono
INDUSTRIAL EsrucHe St Ordenanza 5 59.198.89 592
Poligono ) )
INDUSTRIAL Escucha Ordenanza 5 66.284,89 6,63
Equipamiento Ordenanza 9 80.501,55 8,05 - -
Espacios oresy | o qenanzas | 45.807.70 | 6.58 . .
DOTACIONAL | zonas verdes T !
Infraestructuras.
Viarios Ordenanza é 135.671,55 13,57 - -
TOTAL 510.199.48 51,02 3N 40 1.035

NUCLEO DE VALDECONEJOS
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i DENSIDAD VIV POB
S A AN Superficie | Superficie (VIV/HA) | PREVISTAS | PREVISTA
m? Ha.

RESIDENCIAL Casco antfiguo | Ordenanza | 19.975.61 2,00 - - -

Equipamiento |Ordenanza ? 571,86 0.16 - - -
poTACiONAL | Poctoslibres o enanzas | 819.45 0.08 - - -

2, L 1y zonas verdes gk et ke

.lr:‘c']?fzfruc‘u'c:s. Ordenanza 7 9.225,92 0.92 - = &

TOTAL 31.593,04 3,16 - - -

6.- SISTEMAS GENERALES Y DOTACIONES LOCALES

SISTEMAS GENERALES

Para la consecucion de los objetivos propuestos por el Plan General de Ordenacion Urbana Simplificado, los
Sistemas Generales, en tanto que son elementos constitutivos de la estructura general y organica del territorio,
son también pieza fundamental en que se basa el ordenamiento espacial.

Como Sistemas Generales se consideran en este PGOU simplificado:

o El sistema general viario y las redes principales de infraestructuras.

o Elsistema de equipamientos comunitarios.

o Elsistema el de espacios libres.

Las infraestructuras, equipamientos y espacios libres se fijan en funcion de las necesidades del conjunto de la
poblacién horizonte a la que han de servir, garantizandose en el Plan General su obtenciéon en suelo urbano o
mediante adscripcion a suelos urbanizables delimitados y sin perjuicio de las dotaciones locales interiores que
aporten los sectores urbanizables.

El sistema general de equipamiento comunitario comprende los centros al servicio de la poblacion destinados
a usos administrativos, comerciales, culturales y docentes, sanitarios, asistenciales, religiosos y cualquier otro
necesario.

El Plan General define el sistema general de comunicaciones urbanas e interurbanas. El sistema general de
comunicaciones comprende, en el nucleo de Escucha, la travesia de la carreta A- 2402, desde su interseccion
con la carretera N-420 hasta la salida del municipio al norte hacia Castel de Cabra, y la carretera de conexion de
Escucha con Utrillas y en el nucleo de Valdeconejos, el tramo de la TE-46 que discurre por suelo urbano.

En el siguiente cuadro se detallas los sistemas generales contemplados en el presente Plan General, en fun-
cién del régimen urbanistico del suelo.
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SISTEMAS . SUPERFICIE
GENERALES uso DENOMINACION NUCLEO (m2)
Infraestructura (2) Depdsito abastecimiento Escucha 442,82
Infraestructura (2) Depdésito abastecimiento Escucha 1.488,03
SUELO NO
URBANIZABLE Equipamiento [1) Cementerio de Escucha Escucha 2.620,90
ESPECIAL
Equipamiento (2) Ermita Escucha 2.621,90
TOTAL SUPERFICIE 7.173,65
Infraestructura (2) Depdésito abastecimiento Escucha 43519
Infraestructura (3) EDAR Escucha 1.900,55
SUELO NO
URBANIZABLE Equipamiento (15) Cementerio de Valdeconejos | Valdeconejos | 1.073.88
GENERICO
Infraestructura (2) Depésitos abastecimiento Valdeconejos 37,20
TOTAL SUPERFICIE 3.444,82
SUELO URBANO Infraestructura {1} Subestacién eléctrica Escucha 6.884,24
NO
CONSOLDARO | 1orAL SUPERFICIE 4.884,25
Equipamiento (16) Iglesia Valdeconejos Valdeconejos 696,99
Equipamiento (17) Pabellén multiusos Valdeconejos 874,87
Equipamiento (3) Instalaciones deportivas Escucha 14.334,94
Equipamiento (4) Colegio vy Biblioteca Escucha 8.458,01
Equipamiento (5) lglesia Escucha Escucha 352,24
Equipamiento (6) Pabellén polideportivo Escucha 1.959,26
Equipamiento (7) Plaza de toros Escucha 4.578,61
Equipamiento (8) Tanctorio Escucha 145,37
Equipamiento (9) Ayuniamiento Escucha 142,77
SUELO URBANO : :
CONSOLIDADO Equipamiento (10) Casa de cultura Escucha 512,00
Equipamiento (11) Teleclub Escucha 330.60
Equipamiento (12) Cenfrc de salud Escucha 245,21
Equipamiento (13) Museo minero de Escucha Escucha 29.485,75
Bt (14) Centro |nferpr§ToT|vo minero Esiiichi 19.955,09
Poze Pilar
Espacios libres y sy s
OhaE Wrdes (1) Parques, plazas v jardines Escucha 25.265,25
Infraestructuras Sistema general viario Escucha 30.697.84
Infraestructuras Sistema general viario Valdeconejos 115,28
TOTAL SUPERFICIE 138.151,80
TOTAL SUPERFICIE SISTEMAS GEMERALES 155.6546,53

DOTACIONES LOCALES
Se han propuesto varias bolsas de terreno en Suelo Urbano No Consolidado de 51.291,99 m? de extension,

destinadas a Espacios Libres y Zonas Verdes.
Estos ambitos se encuentran claramente diferenciados de la siguiente forma:
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D%"'&C‘;&:ES Uso DENOMINACION NUCLEO SUF[E:E;C'E
SECTOR 1 ESCUCHA 40.158,31
CTOR 2 ESCUCHA 7 183.45
Espacios lbresy | SECTOR2 ESCUCHA 7.182.48
ZoNaAs verges
SECTOR 2 ESCUCHA ].£
SECTOR 4 ESCUCHA 23
g REANO — - .
”UE'DHL..;E"&' SECTOR ESCUCHA 541258
CONSOLIDADO
Infraestructuras. [SECTOR 2 ESCUCHA 475473
Wiarios
SECTOR 2 ESCUCHA 5.550.00
SECTOR 4 ESCUCHA 5.500.00
SECTOR 1 ESCUCHA 10.000.00
Equipamiento
SECTOR 4 ESCUCHA 1.000,00
I-2 ESCUCHA 2% 330,63
SARgoy Bt ¥ 2w ESCUCHA 11.211.82
L2NEs VeIroes
Al S IV-6 VALDECONEJOS 819.65
CONSOLIDADD
: Viarnas locales ESCUCHA 104 .973.46%
Infraestructuras.
Vianios Viarios locales VALDECONEJOS 9.110.64
Espacios IiI:'e: W R s A1 AE
JRRANIZABLE
Sl s B ESCUCHA 439097
VIQIRIOS

QUINTO.-De conformidad con lo dispuesto en el articulo 48.5 del TRLUA, el presente informe debe pronun-
ciarse sobre la existencia o no de motivos de denegacion de la aprobacién definitiva del Plan General, o defectos
en el procedimiento que impliquen la imposibilidad de su continuacion.

El articulo 49 establece los motivos de alcance supralocal y los motivos de legalidad.

Son motivos de alcance supralocal los siguientes:

e a) La incorporacion al modelo de evolucidon urbana y ocupacion del territorio resultante de la ordenacién es-
tructural de los principios de desarrollo y movilidad sostenibles, equilibrio y cohesion territorial y correcta organi-
zacion del desarrollo urbano.

o b) El respeto y las reservas de espacios necesarios para las infraestructuras y restantes elementos supralo-
cales que vertebran el territorio y las infraestructuras locales resultantes de la ordenacién estructural.

¢ c) La compatibilidad con los riesgos preexistentes, de conformidad con los mapas e indicadores de riesgos.

¢ d) La adecuacion a los instrumentos de ordenacion territorial y de proteccién ambiental vigentes.

e e) La coherencia del modelo de evolucién urbana y ocupacién del territorio resultante de la ordenacion es-
tructural con las politicas de vivienda, medio ambiente, patrimonio cultural, sanitaria y educativa de la Comunidad
Auténoma o con aquellas otras que, como consecuencia de los desarrollos previstos, exigiesen la programacion
de inversiones estatales o autondmicas de caracter extraordinario para la dotacion de servicios a los ambitos
urbanizados en ejecucion del planeamiento.

Son motivos de legalidad los siguientes:

e a) El cumplimiento de normas legales y reglamentarias de rango superior y de instrumentos de ordenacion
prevalentes o de rango superior.
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¢ b) La tramitacion del planeamiento urbanistico.

e c) La documentacion del planeamiento urbanistico.

¢ d) La interdiccion de la arbitrariedad.

1.- Cuestiones relativas al procedimiento de tramitacion.

Una vez estudiada la documentacion administrativa remitida por el Ayuntamiento de Escucha, relativa al
procedimiento de tramitacion del Plan General de Ordenacién Urbana, no se encuentran defectos que impliquen
la imposibilidad de su continuacion.

En cuanto a los informes sectoriales y consultas, quedan pendientes:

e Informe sobre Impacto de Género, de acuerdo con lo dispuesto en el art. 44.1 de la Ley 4/2018, de 19 de
abril de Identidad y Expresion de Género e Igualdad Social y no Discriminacion en la Comunidad Auténoma de
Aragon.

e Informe del Servicio de Ordenacion y Promocién Comercial de acuerdo con el art. 43 de la Ley 4/2015 de
Comercio de Aragon.

En relacién a las explotaciones ganaderas, si bien la documentacién técnica, en la memoria descriptiva, indica
todas las explotaciones existentes en el término municipal, se comprueba en el Sistema de Informacion Territorial
de Aragodn la existencia de varias explotaciones ganaderas proximas tanto al nucleo de Escucha como al de Val-
deconejos.

Por lo tanto, debera justificarse adecuadamente el cumplimiento de distancias minimas establecidas en el De-
creto 94/2009, de 26 de mayo del Gobierno de Aragon, por el que se aprueba la revisién de las Directrices secto-
riales sobre actividades e instalaciones ganaderas. En caso de incumplimiento, debera tramitarse el procedimien-
to regulado por la Orden DRS/1823/2017, de 19 de septiembre, por el que se dispone la publicacion de la Circu-
lar de las Direcciones Generales de Urbanismo del Departamento de vertebracion del territorio, Movilidad y
Vivienda y de Alimentacion y Fomento Agroalimentario del Departamento de Desarrollo Rural y Sostenibilidad,
sobre los criterios de aplicacion y coordinacion en la tramitacion de instrumentos de planeamiento urbanistico que
originen el incumplimiento de las distancias minimas a instalaciones ganaderas establecidas en el Decreto
94/2009, de 26 de mayo del Gobierno de Aragdn, por el que se aprueba la revisién de las Directrices sectoriales
sobre actividades e instalaciones ganaderas.

2.- Cuestiones relativas a los informes sectoriales.

Aunque en esta documentacién que ahora se presenta para informe, no era necesaria la incorporacion del
cumplimiento de las prescripciones de los informes sectoriales. Se ha comprobado que algunos de estos reparos
y observaciones de otras administraciones sectoriales se han incorporado a la documentaciéon que ahora se
revisa. No obstante, se han detectado que algunos otros no han sido cumplimentados.

3.- Cuestiones relativas al modelo de evolucion urbana y ocupacion del territorio.

El Plan General de Ordenaciéon Urbana de Escucha propone una ocupacion del territorio muy acomodada a la
evolucién urbana y capacidad poblacional que se prevé en el horizonte temporal previsto de 20 afios. El plan
general aboga por un modelo de ocupacién compacta del territorio, ya que, a pesar de contar con dos nucleos
urbanos, apoya claramente el desarrollo urbano en el nucleo de Escucha. La estructura urbana incluye tanto teji-
do residencial como industrial, que recoge la historia y desarrollo econémicos de esta comarca de las Cuencas
Mineras, pero también se aboga en el Plan General por los uso terciarios, apostando por un desarrollo turistico
de la zona. A pesar de que el tejido terciario, residencial y el tejido industrial estan altamente conectados por los
sistemas generales, se puede observar una clara zonificacion que colabora a un desarrollo urbano ordenado.
Aunque quizas se echan en falta una mayor separacion funcional con la utilizacion de Zonas Verdes entre el sec-
tor industrial Escucha Sur vy el tejido residencial y entre el nuevo sector de uso terciario y el sector Bartolomé.
Aspecto que podria reestudiarse.

Ademas, se puede considerar que este Plan General incorpora un estudio territorial, urbanistico, ambiental y
social, asi como de la demanda de servicios urbanisticos suficiente para los objetivos que persigue el texto re-
fundido de la ley de urbanismo de Aragén.

Sobre la capacidad poblacional, en la Memoria Justificativa se ha realizado un estudio de necesidades de vi-
vienda, y de techo poblacional, planificado para el horizonte temporal de 20 afios. (2040). Con los datos de po-
blacion de 2018 (885 habitantes) realiza una proyeccion a futuro donde se estima una poblaciéon de 1.035 habi-
tantes. Con este dato y una ratio de 2,5 hab/vivienda, se necesitaria suelo para poder albergar 60 nuevas vivien-
das. La previsidon de nuevas viviendas que se realiza se ajusta estrictamente a esta necesidad, una prevision muy
comedida y quizas un poco ajustada a la demanda. Habria que analizar también si existen terrenos vacantes en
Suelo Urbano Consolidado asi como vivienda de segunda residencia, para poder controlar el precio de la vivien-
da con un equilibrio entre oferta y demanda.

Al no ser un municipio obligado a reservar terrenos para vivienda protegida, por contar con menos de 3.000
habitantes, no se incluye un estudio de necesidades de vivienda y dotacion de vivienda protegida, a pesar de que
uno de los objetivos sefialados en el Plan General es la del estudio de vivienda protegida segun reza en la me-
moria. Se recomienda completar la Memoria Justificativa, punto [1.3.10 con un estudio de la existencia de vivien-
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da protegida, lo que también podria justificar la prevision de 60 viviendas del Plan, ya que este tipo de viviendas
pueden suponer una herramienta para el control del precio de la vivienda.

La propuesta que realiza el Plan General sobre la clasificacion de suelo resulta bastante moderada, sin vulne-
rar las caracteristicas propias de la localidad de Escucha ni las ya contenidas en las Normas Subsidiarias Munici-
pales.

Tras la tramitacion del Avance, se han realizado diversas modificaciones en el modelo de evolucién urbana y
ocupacion del territorio que se recogen en la documentacion presentada. Modificaciones motivadas por iniciativa
municipal, que supusieron una nueva exposicion publica.

Las modificaciones mas significativas realizadas en el presente documento ya han sido comentadas anterior-
mente. En vista de la documentacién presentada cabe hacer las siguientes consideraciones:

3.1 Suelo Urbano

En lo que se refiere a la relacidon entre la superficie de Suelo Urbano que se clasifica en este PGOU vy la su-
perficie clasificada como Suelo Urbano en las Normas Subsidiarias Municipales, se echa en falta un estudio mas
pormenorizado que justifique las modificaciones introducidas por el Plan General, asi como cuadros comparati-
vos de superficie. A falta de todo esto se puede realizar la siguiente valoracion sobre los nuevos ambitos inclui-
dos en el Plan General de Ordenacion Urbana:

Suelo Urbano Consolidado:

e Delimitacidon de dos bolsas de terreno como Suelo Urbano Consolidado en la zona mas oriental del nu-
cleo urbano, en el entorno de las calles San Blas y Hongueras. en las que se disponen algunas edificaciones
agrupadas, exteriores al limite del suelo urbano.

Se incluyen estas bolsas para integrar algunas edificaciones agrupadas exteriores al limite del suelo urbano
con el fin de dar cobertura legal a estas zonas y para favorecer un desarrollo urbano que sea compacto

e Recalificacién en el entorno del Museo Minero de Escucha de parte de la zona verde, prevista en
NN.SS.MM. emplazada en Suelo Urbano Consolidado a uso dotacional de equipamiento, en una superficie de
29.485,75 m2,

Esta categoria de suelo se ajusta en mayor medida a los usos actuales y potenciales a que se destina el en-
torno del museo minero, de caracter turistico. Se mantienen los espacios libres y zonas verdes como areas de
proteccion del acceso rodado desde la carretera N-420.

e  Ampliacion del Suelo Urbano Consolidado de uso industrial (I-3), situada al norte del poligono Industrial
Escucha, con una superficie de 19.434,82 m? y de 19.955,09 m? de suelo con uso equipamiento.

Se justifica por la existencia actual de una construccion de nave industrial, faciimente reacondicionable para la
implantacion de una nueva instalacion industrial. Junto a la ampliacion norte del suelo urbano industrial, anterior-
mente descrito, se prevé la inclusién de otro Suelo Urbano Consolidado como Centro Interpretativo “Pozo del
Pilar” reservado para uso dotacional de equipamiento, directamente vinculados al turismo de patrimonio industrial
y minero.

En el nucleo de Valdeconejos unicamente se mantiene la delimitacion del suelo urbano que se puede conside-
rar consolidado en este momento, y no hay nada mas relevante que valorar.

Suelo urbano no consolidado:

o Recalificacién de parte del suelo urbano industrial de la antigua Central Térmica, en una superficie de
125.325,17 m? (SECTOR-1. Suelo Urbano No Consolidado), a uso terciario, que permitira actividades destinadas
al comercio, el turismo, el ocio o la prestacion de servicios.

Las Normas Urbanisticas del Plan General contemplan la compatibilidad de este uso con la de implantacién
de empresas de transformacion de energia y energias renovables. Estos terrenos quedan situados en la margen
izquierda de la Carretera N-420 de acceso a la localidad y contiguos al Suelo Urbano Consolidado del nucleo de
Escucha. Esta area sera compatible con la implantaciéon de empresas vinculadas a la transformacion de energia
y energias renovables.

Aunque en la ficha de ordenacion de esta zona se reservan Zonas Verdes, con respecto a la propuesta del
Avance, han desaparecido grandes zonas de sistema general de espacios libres, sin a priori, ninguna justifica-
cion.

e Se mantiene el suelo urbano industrial correspondiente a las instalaciones ocupadas por la antigua zona
de acopios derivados de la extraccion del carbdn (al sur de la Central Térmica), en una superficie de 40.898,26
m? (SECTOR-2. Suelo Urbano No Consolidado).

Como consecuencia del cese de la actividad de la Central Térmica, esta superficie ha quedado abandonada.
Se pretende consolidar el area industrial con la zona delimitada al sur de la carretera N-420 a (cedida al Ayunta-
miento por parte del Ministerio de Fomento), que facilite la implantacién de empresas auxiliares de servicios de
almacenaje o logistico, no productivas. La superficie de este &mbito se ha reducido notablemente respecto de la
inicialmente contemplada en el Documento de Avance.

o Recalificacién del suelo urbano residencial, correspondiente a las instalaciones ocupadas por los anti-
guos edificios destinados a oficinas, barracones y almacenes (al oeste de la Central Térmica) a uso industrial, en
una superficie de 20.275,75 m? (SECTOR-3. Suelo Urbano No Consolidado)
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Como consecuencia del cese de la actividad de la Central Térmica, la mayoria de los edificios existentes en
este ambito quedan en desuso. Se pretende consolidar el area industrial como zona de almacenaje y logistica.

e Inclusion en el Plan General de Ordenacién Urbana Simplificado de Escucha del Suelo Urbano de uso
residencial del area de San Bartolomé, con una superficie total de 21.517,71 m?, ya recogida en la Normas Sub-
sidiarias como ampliacién de casco.

Se corresponde con los terrenos de ampliacion del casco urbano de uso global residencial y pormenorizado
de edificacion abierta y unifamiliar. Se situa al norte de la poblacién, en la zona de ensanche mas reciente y exte-
rior de la ciudad, se encuentra bien conectada con las infraestructuras urbanas existentes y responde a un crite-
rio de ciudad compacta. En el avance del PGOU estos terrenos se destinaron a uso terciario. No obstante, con el
cambio sustancial de uso, que se ha producido también con respecto al avance, en el poligono industrial Escu-
cha, pasando de uso residencial a uso industrial, queda claramente justificada la voluntad del Ayuntamiento de
mantener el ambito de San Bartolomé con la vocacién de uso residencial con la que contaban en las Normas
Subsidiarias Municipales.

Como valoracién general sobre el Suelo Urbano No Consolidado cabe mencionar, que dentro de las determi-
naciones minimas que debe contener un Plan General en Suelo Urbano es la ordenacién pormenorizada. Sin
embargo, se puede admitir la excepcidon en aquellos ambitos que quedan pendientes de la redaccion de un Plan
Especial o de un Plan Parcial, como asi ocurre en el caso del PGOU de Escucha.

En los ambitos de Suelo Urbano No Consolidado se tienen que establecer las reservas de terrenos para zo-
nas verdes y libres de uso publico y para equipamientos, que la ley exige para los suelos urbanizables en el arti-
culo 54 del TRLUA. Las reservas que se prevén en las fichas son, en algun caso, (sector 1 y Sector 2) muy supe-
riores a las exigidas por la ley. En la documentacién del avance, estos excesos de reserva se incluian como Sis-
tema General en esta documentacion se incluyen como Sistemas Locales, aspecto que debera ser justificado.

En cuanto al sector 4 de uso residencial, se fija el sistema de compensacion, cuando en la memoria se dice
que sera de iniciativa municipal. Debera comprobarse si se trata de un error. Ademas, pareceria mas aconsejable
que el PGOU estableciese directamente la ordenacién pormenorizada en este ambito, ya que las dimensiones
del sector no son muy amplias, es la Uunica zona de expansién de vivienda y las conexiones con la trama urbana
son claras y directas.

3.2 Suelo Urbanizable

Para el desarrollo del Suelo Industrial de Escucha, se ha propuesto la delimitacion de una zona, anexa al poli-
gono industrial de “Escucha”, con el fin de que sirva como futura expansion del citado poligono, con una superfi-
cie de 19.922,02 m? (SUZ-D1) como Suelo Urbanizable Delimitado, que debera ser desarrollada mediante el co-
rrespondiente Plan Parcial.

Se extiende por terrenos municipales lindando con el poligono industrial existente y con facil conexién con las
infraestructuras urbanas ya existentes en el poligono. Se consolida de esta manera suelo industrial para posible
implantacion de empresas productivas. Con estas ampliaciones se pretende agrupar el emplazamiento de las
industrias mas conflictivas que quedan reguladas por la Ley 1/2016 de 16 diciembre (Texto Refundido de la Ley
de Prevencién y Control Integrados de la Contaminacion), permitiendo a su vez un moderado crecimiento.

Llama la atencién los limites propuestos, podria estar ajustandose a criterios de propiedad, por lo que el equi-
po redactor debera replantearse este ambito y/o justificar toda superficie propuesta Unicamente servida por un
unico vial al este.

3.3 Suelo No Urbanizable

El Suelo No Urbanizable Genérico ocupa un ambito de 34.744,45 Ha, mientras que el Suelo No Urbanizable
Especial clasificado suma un total de 604,87 Ha.

Suelo No Urbanizable Especial

Dentro de este apartado se protegen los lugares mas sensibles del municipio, bien por la existencia de valores
ambientales, patrimoniales o paisajisticos, bien porque en ellos exista algun tipo de riesgo geotécnico, morfoldgi-
co o hidrolégico. Segun las denominaciones establecidas en la NOTEPA, se establecen las siguientes zonas:

- Proteccion de Ecosistemas Naturales. (SNU-E/EN)

Red Natura 2000 (RN): ZEPA ES0000303 “Desfiladeros del rio Martin”

LIC ES2420113 “Parque Cultural Rio Martin”

Montes de Utilidad Publica (MP).

- Proteccion del Patrimonio Cultural. (SNU-E/PC)

Yacimientos arqueoldgicos.

Yacimientos arqueoldgicos.

- Protecciones sectoriales y complementarias (SNU-E/SE)

Vias de comunicacion y transporte por Carreteras. Carretera Nacional N-420, autonémica de la Red Local A-
2402 y Local TE-46.

Proteccion de cauces publicos (CP)

Suelo No Urbanizable Genérico
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Todos los suelos clasificados como no urbanizables que no tengan la condicién de Especial estaran clasifica-
dos como suelo no urbanizable genérico.

Sobre el Suelo No Urbanizable cabe sefalar que frente a lo que sefiala en la memoria justificativa, el cuadro
de superficies que se adjunta difiere de lo sefialado en la memoria. Mientras que en la memoria justificativa y en
los planos podemos observar los diferentes tipos de Suelo No Urbanizable Especial sefialados en este informe,
en el cuadro, se incluyen como Suelo No Urbanizable Especial las lineas aéreas y el gaseoducto, que si seria
recomendable que se incluyan en este tipo de suelo. Sin embargo, se incluyen en este cuadro como Suelo No
Urbanizable Especial, los montes consorciados, que no deberian incluirse en esta clase de suelo.

También llama la atencién que no se haya incluido en Suelo No Urbanizable Especial el Lugar de Interés geo-
I6gico (LIG IB 204) que se menciona en la memoria descriptiva. Debera incluirse en la memoria y en los planos.

En cuanto al Suelo No Urbanizable Genérico, se observa que en los planos se han sefialado las zonas de
vestigios de la Guerra Civil Espafiola, se recomienda al Ayuntamiento, que para estos ambitos, asi como para los
numerosos parques eodlicos con los que cuenta el municipio, se regulen los usos de un modo diferenciado inclu-
yéndolos en una diferente calificacion dentro de esta clase de suelo.

La regulacién normativa del suelo no urbanizable se encuentra en el Titulo VIII de las Normas que se corres-
ponde con los articulos 389 y siguientes. En principio su regulaciéon se adaptaria a las definiciones y al régimen
general del suelo no urbanizable regulado en el TRLUA, pero se encuentran indefiniciones en cuanto a la regula-
cion especifica de los distintos usos y a los procedimientos aplicables. En concreto el error deriva de la clasifica-
cion de usos propuesta:

VII.-CAPITULO II. CONDICIONES PARTICULARES DE LOS USOS EN SUELO NO URBANIZABLE.

Articulo 395.- Clasificacion de los usos.

Las normas particulares correspondientes a cada una de las categorias en que se estructura el suelo no ur-
banizable regulan las limitaciones de los usos admitidos y de las edificaciones vinculadas a ellos, de acuerdo con
la siguiente clasificacion genérica:

Usos productivos rusticos: Este concepto incluye la explotacion agricola, forestal, ganadera y, en general,
los usos vinculados a la explotacion racional de los recursos naturales. Se definen los siguientes subgrupos:

- Uso de cultivo.

- Uso de explotaciones agrarias.

- Uso de explotaciones ganaderas.

- Usos extractivos.

- Usos forestales.

Actuaciones de interés publico general. Este concepto incluye las intervenciones de mejora ambiental de
los espacios naturales y los usos vinculados a la ejecucién, entretenimiento y servicio de las obras publicas. Se
definen los siguientes subgrupos:

- Actuaciones relacionadas con la proteccion y mejora del medio.

- Actuaciones relacionadas con la implantacién y el mantenimiento de las obras publicas.

- Actuaciones vinculadas al servicio de los usuarios de las obras publicas.

1. Actuaciones especificas de interés publico. Este concepto incluye los usos de interés publico que de-
ban emplazarse en el medio rural y que se autoricen como tales mediante el procedimiento regulado en el arti-
culo 35 del TRLUA 1/2014, urbanistica de Aragdon. Segun su finalidad, con caracter enunciativo y no limitativo,
se distinguen los siguientes subgrupos:

- Actividades industriales.

- Actividades terciarias.

- Actividades dotacionales y recreativas.

- Obras de renovacion de edificios rurales antiguos.

2. Uso residencial: se definen los siguientes grupos:

- Vivienda unifamiliar aislada.

- Vivienda familiar asociada a un uso permitido agrario o de interés publico general.

Como vemos incluye un apartado de “Actuaciones de Interés Publico General “ y “Actuaciones Especificas de
Interés Publico” Esta distincion no se encuentra establecida en el vigente TRLUA, parece que la distincion obe-
dece a que las primeras serian las autorizaciones de usos en suelo no urbanizable que no se encuentran sujetas
al procedimiento especial de autorizacién y las segundas serian las que si estarian sujetas a dicho procedimien-
to. Su clasificacién resulta equivoca al mencionar en ambos casos el Interés Publico que de acuerdo con la vi-
gente regulacion urbanistica se trata de supuesto que necesariamente deben seguir el procedimiento de autori-
zacion especial municipal.

Por otro lado, y respecto a las autorizaciones especificas de interés publico se distinguen cuatro subgrupos,
permitiéndose en el primer subgrupo y con caracter general las actividades industriales, terciarias, dotacionales y
recreativas, sin establecer limitaciones a las mismas. Parece excesivo permitir dichas actividades con caracter
general, cuando desde el Plan General se esta proponiendo suelo especifico mucho mas idéneo para el empla-
zamiento en la categoria de suelo urbano y suelo urbanizable.
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A modo de ejemplo y en lo relativo a las actividades industriales lo mas correcto seria establecer una serie de
restricciones para que pudieran establecerse en el suelo no urbanizable, como seria una previa justificacion de
por qué no se pueden instalar las mismas en el suelo industrial municipal porque se trate de la ampliacion de
actividades industriales existentes y legalmente establecidas que por su proceso productivo tengan que estar
emplazadas en esta clase de suelo o por tema de peligrosidad.

También se observa que en el uso residencial distingue dos subgrupos, el de vivienda unifamiliar aislada y el
de vivienda familiar asociada a un uso permitido agrario o de interés publico. Esta distincion resulta confusa, lo
correcto y ajustado a la regulaciéon del TRLUA en el uso residencial es recoger Unicamente el de vivienda unifami-
liar aislada porque los otros supuestos (asociado a un uso agrario o al interés publico) deben reflejarse en la defi-
nicién de los usos principales a los que se vincula en este caso el agrario o el de interés publico. En la regulacion
normativa mas especifica de cada uso concreto no se ha hecho asi ya que en el punto b) del art. 396 que regula
las explotaciones agrarias, dentro de los usos productivos rusticos, aunque permite vincular varias edificaciones a
dicha actividad, no regula posibilidad de que exista la vivienda vinculada a dicho uso. Y en la regulacién especifi-
ca relativa al uso de vivienda art. 399 apartado b) asociada a un uso agrario o ganadero tampoco la regula.

Explotaciones agrarias (1.b)

1. El uso de explotaciéon agraria conllevara la ejecucion de las edificaciones e instalaciones que integren la
explotacion y estén afectos a ella, tales como cuadras, corrales, establos, vaquerias y granjas; almacenes
para maquinaria agricola, materias primas o productos agricolas.

También se consideran dependencias de la explotacién las edificaciones e instalaciones para la trans-
formacion o manipulacion de los productos de la propia explotacion, para ser utilizados en ésta. Todas las edifi-
caciones se ajustaran a las condiciones y limites que en cada caso se establezcan.

2. Los usos y las obras de edificacion o instalacion, siempre que estén efectivamente vinculados a la explo-
tacion agraria, deberan ser autorizados por el Ayuntamiento mediante licencia urbanistica, de acuerdo con lo esta-
blecido en la legislacién urbanistica.

Con caracter previo al otorgamiento de la licencia, debera acreditarse la condicién de agricultor profesional del
titular, y determinarse de forma fehaciente los bienes y derechos afectos a la explotacion agraria.

Se consideraran agricultores profesionales las personas fisicas que se dediquen de manera preferente a acti-
vidades de caracter agrario y se ocupen efectivamente de la explotacién, asi como las personas juridicas cuyo
objeto social exclusivo sea la explotacion agricola, ganadera o forestal y, eventualmente, la comercializacion e
industrializacion de los productos obtenidos.

Las personas fisicas acreditaran su condicidon de profesional justificando su afiliacion al régimen especial agra-
rio o de auténomos de la Seguridad Social. Las personas juridicas lo haran mediante copia autorizada de la escri-
tura de constitucién y de los estatutos, e informe favorable del departamento de Agricultura, Ganaderia y Montes
de la Diputacion General de Aragon. Alternativamente, las sociedades agrarias de transformacion (S.A.T.) podran
acreditar la afiliacion al régimen especial agrario del nimero de miembros exigidos al efecto por la normativa que
las regule.

3. Los proyectos técnicos que se presenten para la obtencion de licencias urbanisticas correspondientes a
usos y obras vinculados a una explotacién agraria, deberan contener la descripcion de la explotacion con referen-
cia a su superficie, distribucién de edificaciones y actividades, y demés datos necesarios, asi como la justificacion
de que el uso u obra para el que se solicita licencia, con sus dimensiones y caracteristicas, esta vinculado a la
explotacion.

Si dicha justificacion no existe o se estima insuficiente, la solicitud de licencia podra tramitarse como actuacion
especifica de interés publico, siempre que reuna los requisitos necesarios.

4. Con independencia de lo anterior, todos los establecimientos agropecuarios deberan observar las normas
sobre emplazamiento y condiciones higiénico-sanitarias dictadas por el érgano de la Administracion que ostente la
competencia para ello.

Solo existe una pequefia referencia a la vivienda asociada a un uso permitido agrario o de interés publico en el
art. 404.b). Al amparo de lo que se establece en este articulo cabe entender que se permite la vivienda asociada
en todos los supuestos de autorizacion de usos en suelo no urbanizable (los regulados en el art. 34 del TRLUA)
pero no se regulan las condiciones urbanisticas que resultarian aplicables a las mismas como ocupacion, retran-
queos, alturas...

“Vivienda asociada a un uso permitido agrario o de interés publico general (4.b):

En este caso se requerira la vinculacion al uso y a la parcela. En las explotaciones agrarias se admitira una
vivienda por cada 6 unidades de parcela minima edificable segun el tipo de suelo. En las actividades relaciona-
das con las infraestructuras de cualquier tipo se debera justificar la necesidad de una vivienda, que el Ayunta-
miento podra autorizar en cada caso. En los usos de estacion de servicio o bar-restaurante vinculado con la ca-
rretera se admitira una vivienda.”

Por otro lado y en relacion a la autorizacién de usos en suelo no urbanizable mediante autorizacién especial
su regulacién se encuentra en el art 398 y establece:

“Articulo 398 Actuaciones de usos que conlleven autorizacién especial.
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A través del procedimiento regulado en el articulo 36 del TR-LUA, podran autorizarse las siguientes construc-
ciones e instalaciones:

Construcciones e instalaciones que quepa considerar de interés publico o social (3.a) por su contribucién a la
ordenacion y al desarrollo y cuyo emplazamiento en el medio rural sea conveniente por su tamafo, por sus carac-
teristicas o por el efecto positivo en el territorio.

Estas actuaciones deberan contar con aprobacién expresa de interés publico por parte de los organismos y/o
administraciones correspondientes.

A modo de ejemplo decir que el uso de camping se encuentra dentro de este tipo de actuaciones.

Obras de rehabilitacion de construcciones en aldeas, barrios o pueblos deshabitados, asi como

de bordas, torres u otros edificios rurales tradicionalmente asociados a explotaciones agrarias o

al medio rural (3.b), siempre que se mantengan las caracteristicas tipologicas externas tradicionales propias de
tales construcciones y su adaptacion al paisaje.

La autorizacién podra implicar un cambio de uso respecto al original del edificio, su renovacién a través de la
sustitucidon de parte de los elementos existentes por su obsolescencia o mal estado, asi como la division del mis-
mo en varias viviendas cuando su tamario lo permita.

En caso de modificaciéon de uso, Unicamente podran destinarse a uso residencial aquellas construcciones que
previamente contaran con dicho uso.

Su redaccion resulta bastante escueta si nos atenemos a que la regulacion de esos usos estaba contemplada
en el 395 y ahora en la mas especifica no se citan los usos comprendidos en cada subcategoria (tampoco se
dice nada en el art. 403 en el que se regulan las condiciones particulares aplicables para cada uso) so6lo y a mo-
do de ejemplo y dentro de las construcciones e instalaciones que quepa considerar de interés publico o social
menciona a modo de ejemplo el uso de camping. Al amparo de lo reflejado anteriormente este apartado lo dejaria
abierto a todo tipo de actuaciones sin restricciones. Desde luego en este articulo debera senalar los usos permiti-
dos y las condiciones aplicables a los mismos y dejar claramente especificado que se permitiran. estos usos
siempre que se acredite la inexistencia de suelo mas idéneo en dicho término municipal.

Por otro lado y en lo relativo a las rehabilitaciones de construcciones si bien en principio la redaccion de este
uso parece una copia del vigente art. 35.1 ¢ del TRLUA, en la que se permite la rehabilitacion de determinados
edificios incluso el cambio de usos de los mismos al final se afiade el siguiente parrafo:

“En caso de maodificaciéon de uso, Unicamente podran destinarse a uso residencial aquellas construcciones que
previamente contaran con dicho uso.”

Esta regulacion seria mas restrictiva que la establecida en el TRLUA porque en el PGOU si bien se permite el
cambio de uso de las edificaciones tradicionales objeto de rehabilitacién sélo se permitird el uso residencial de
las construcciones que ya lo tuvieran. Ademas, anade en el art. 403 las siguientes condiciones aplicables a este
uso:

“a) Se deberan mantener las caracteristicas tipoldgicas externas tradicionales propias de tales construcciones y
justificar la adaptacién al paisaje.

b) La autorizacién podra implicar un cambio de uso respecto al original del edificio, su renovacion a través de la
sustitucion de parte de los elementos existentes por su obsolescencia o mal estado, asi como la division del mis-
mo en varias viviendas cuando su tamario lo permita.

En caso de modificaciéon de uso, Unicamente podran destinarse a uso residencial aquellas construcciones que
previamente contaran con dicho uso.

c) El porcentaje maximo de incremento de volumen no podra ser superior al cien por cien, debiendo acreditarse
de forma suficiente la preexistencia del volumen.

d) La altura maxima permitida sera la existente. En caso de realizarse una ampliacion la altura de la edificacién
sera como maximo de dos plantas (B+1), la altura maxima de fachada no sera superior a siete (7) metros, ni la
altura méaxima visible a once con cincuenta (11,50) metros.

e) No se establece parcela minima. La adscripcién de la edificacion a la parcela se inscribira en el Registro de
la Propiedad, a los efectos de impedir la divisién o segregacién posterior de la misma.”

3.4 Sistemas Generales y Dotaciones Locales

Sistemas Generales. Los Sistemas Generales, en tanto que son elementos constitutivos de la estructura ge-
neral y organica del territorio, son pieza fundamental en que se basa el ordenamiento espacial. Para la consecu-
cion de los objetivos propuestos por el Plan General de Ordenacion Urbana de Escucha se consideran Sistemas
Generales:

- El sistema general viario y las redes principales de infraestructuras.

- El sistema de equipamientos comunitarios.

- El sistema el de espacios libres.

El sistema general de equipamiento comunitario comprende los centros al servicio de la poblacion destinados
a usos administrativos, comerciales, culturales y docentes, sanitarios, asistenciales, religiosos, existentes en la
actualidad, sin haberse establecido ningun equipamiento de nueva creacién en suelo urbano consolidado. Equi-
pamientos que a la vista de la capacidad residencial de Escucha y en los informes sectoriales resultan suficien-
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tes. Sin embargo, llama la atencion que no se haya incluido como sistema general de equipamiento, un edificio
singular, cuya construccion se encuentra paralizada, y cuyas caracteristicas edificatorias responden mas a un
equipamiento que a un edificio de viviendas. Debera reestudiarse la calificacion de este edificio.

El Plan General define el sistema general de comunicaciones urbanas e interurbanas. El sistema general de
comunicaciones comprende, con muy buen criterio, las vias principales de acceso al municipio y sus zonas de
proteccion correspondientes, por peticion de los informes sectoriales, es decir las travesias de las carreteras tan-
to nacionales, como autonomicas o locales que discurren por el suelo urbano.

Igualmente se delimitan los espacios libres y zonas verdes que completen a espacios ya existentes, o que
permitan el esparcimiento en aquellos suelos carentes de dichos espacios.

Dotaciones locales.

Las infraestructuras, equipamientos y espacios libres se fijan en funcion de las necesidades del conjunto de la
poblacién horizonte a la que han de servir, garantizandose en el Plan General su obtenciéon en suelo urbano o
mediante adscripcion a suelos urbanizables delimitados y sin perjuicio de las dotaciones locales interiores que
aporten los sectores urbanizables.

Sin embargo, el Plan General de Escucha, incluye como sistemas locales de zonas verdes, segun la memoria
justificativa, dentro de las bolsas de Suelo Urbano No Consolidado, grandes bolsas de Zonas Verdes. Dadas las
dimensiones del municipio y su estructura y ocupacion del territorio, como pequefio municipio que es, se deberi-
an reestudiar si se tratan de sistemas locales o generales. Ocurre lo mismo con algunas zonas verdes calificadas
como locales en el Poligono de Escucha Sur.

La superficie total establecida en el Plan General para espacios libres publicos es muy superior a la reserva
de 5 m? por habitante que establece el TRLUA en su articulo 40. No obstante, en la Memoria Justificativa debera
quedar fijado numéricamente el ratio que el plan prevé para Sistemas Generales, para poder aplicarse debida-
mente el TRLUA en su articulo 86 “Requisitos Especiales”...... Cuando la modificacion del plan general afecte al
suelo urbano incrementando su superficie, en caso de aumentos de densidad o su edificabilidad previstos ini-
cialmente, se aplicaran a los aumentos planteados los mddulos de reserva de los planes parciales y las reservas
de terrenos de sistemas generales que procedan conforme a lo dispuesto en esta Ley y en el plan general.

7.4.- Cuestiones relativas a la documentacion.

Por tratarse de un Plan General aprobado inicialmente de 24 de enero de 2019 y posteriormente en fecha 1
de abril de 2019, y de conformidad con lo dispuesto en la Disposicion Transitoria Primera del Decreto 78/2017, de
23 de mayo, del Gobierno de Aragén, por el que se aprueba la Norma Técnica de Planeamiento (NOTEPA), que
entré en vigor el 3 de julio de 2017, le resulta de aplicacion la totalidad de lo dispuesto en la Seccidén 3?2 del
Capitulo Il del Titulo Segundo de dicho Decreto.

Los documentos del presente Plan General de Ordenacion Urbana de Escucha recogen en términos genera-
les los contenidos obligatorios conforme al articulo 47 del TRLUA y al articulo 49 y siguientes del RPA, y se es-
tructura, ordena y codifica conforme a los articulos 24 a 30 del Decreto 78/2017, de 23 de mayo del Gobierno de
Aragon, por el que se aprueba la Norma Técnica de Planeamiento, en adelante NOTEPA.

Al no ser un municipio obligado a reservar terrenos para vivienda protegida no se incluye un estudio de nece-
sidades de vivienda y dotacion de vivienda protegida (art. 47.2 TRLUA), aunque como se ha indicado en la valo-
racion se recomienda para justificar la capacidad poblacional. Tampoco, es obligatorio un estudio de movilidad,
en virtud de lo establecido en el parrafo 2° del articulo 40 del TRLUA, debido a que no se determind en la fase de
consultas previas a nivel de avance que fuera necesaria la elaboracién de dicho estudio, sin embargo, se incluye
como anexo a la memoria justificativa.

Vista la PROPUESTA DE ACUERDO, EL CONSEJO PROVINCIAL DE URBANISMO de Teruel ACORDO:

PRIMERO.- INFORMAR EL EXPEDIENTE DE LEGALIDAD TRAS LA APROBACION INICIAL DEL PLAN
GENERAL SIMPLIFICADO DE ORDENACION URBANA DE ESCUCHA de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 48.5 del Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragdén con todas las prescripciones efectuadas en
los fundamentos de derecho de esta propuesta.

SEGUNDO.- Condicionar la eficacia de este acuerdo al levantamiento de la suspension de plazos administra-
tivos establecida en la Disposicién Adicional Tercera del Real Decreto 463/2020, de 14 de marzo, por el que se
declara el estado de alarma para la gestidn de la situacion de crisis sanitaria ocasionada por el COVID-19.

TERCERO.- Notificar el acuerdo al Ayuntamiento de ESCUCHA vy al equipo redactor para su conocimiento a
los efectos pertinentes.

7.- LA PUEBLA DE HiJAR.- MOSTRAR CONFORMIDAD CON EL TEXTO REFUNDIDO DEL PLAN GENE-
RAL DE ORDENACION URBANA (C.P.U. 2014/80).

Visto el expediente relativo al DOCUMENTO del TEXTO REFUNDIDO DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA de LA PUEBLA DE HiJAR, se observan los siguientes;

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- OBJETO Y ANTECEDENTES.

El Texto Refundido presentado tiene como objeto incorporar en un unico texto la documentacion técnica apro-
bada definitivamente por el Consejo Provincial de Urbanismo en fechas 29 de octubre de 2014, 17 de abril y 18
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de diciembre de 2018, asi como la subsanacion de los reparos impuestos por el Organo autonémico en el Gltimo
acuerdo adoptado, que resolvia lo siguiente:

“PRIMERO.- APROBAR DEFINITIVAMENTE DE FORMA PARCIAL EL PLAN GENERAL DE ORDENACION
URBANA DE LA PUEBLA DE HIJAR por considerase cumplidos los requisitos procedimentales, competenciales,
documentales y materiales establecidos en el ordenamiento juridico, de conformidad con lo establecido en los
articulos 49 y 50 de la Ley 3/2009, de 17 de junio, de Urbanismo de Aragdn con respecto a la nueva propuesta
del suelo urbano en el limite oeste del nucleo tradicional, que es coincidente en la nueva documentacién técnica
presentada con la delimitacion vigente en las Normas Subsidiarias Municipales.

SEGUNDO.- DENEGAR LA APROBACION DEFINITIVA DE FORMA PARCIAL DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA DE LA PUEBLA DE HIJAR de conformidad con lo establecido en los articulos 49 y 50
de la Ley 3/2009, de 17 de junio, de Urbanismo, para los siguientes &mbitos y clases de suelo:

- Las desclasificaciones previstas en el suelo urbano de las Normas Subsidiarias afectado por la zona
inundable de La Val de Zafan, por no justificarse su inclusion en el suelo no urbanizable especial, de acuerdo con
la legislacion especifica sectorial, que en este caso es el Reglamento del Dominio Publico Hidraulico, asi como lo
dispuesto en los articulos 12 y 17 de la Ley 3/2009, de 17 de junio, de Urbanismo de Aragon.

- El suelo no urbanizable especial Zona de Proteccion de Riesgos Naturales por Riesgo de Inundacién
y su nueva regulacion normativa, por no justificarse el cumplimiento de la legislacién sectorial especifica en vigor
en su delimitacion y regulacion, que en este caso es el Reglamento del Dominio Publico Hidraulico, como conse-
cuencia de la desclasificacidon de suelo urbano propuesta en el ambito de la Val de Zafan.

- La nueva ordenacion prevista en el ambito del Poligono Industrial de La Venta del Barro, que prevé la
ampliacién de la superficie destinada al uso industrial, por no estar justificada la necesidad de un incremento de
dicha superficie de uso industrial, ya que existe una gran superficie de suelo industrial urbanizado todavia vacan-
te en ese poligono.

TERCERO.- Suspender la publicacién de las Normas Urbanisticas del Plan General hasta la presentacién de
un documento refundido de todo el contenido del Plan General aprobado definitivamente (con eliminacién de las
partes denegadas) de acuerdo con lo dispuesto en el art. 18.2 del Decreto 129/2014, de 29 de julio, del Gobierno
de Aragén por el que se aprueba el Reglamento de los Consejos Provinciales de Urbanismo.

CUARTO.- Notificar el acuerdo al Ayuntamiento de LA PUEBLA DE HIJAR con ofrecimiento de los recursos
procedentes, y al redactor para su conocimiento y efectos.

QUINTO.- Dar traslado de este acuerdo al Departamento de Desarrollo Rural y Sostenibilidad y a los Servicios
Juridicos del Gobierno de Aragén en relaciéon con la explotaciéon ganadera en funcionamiento en el limite oeste
del suelo urbano del Barrio de la Estacion y que incumple lo dispuesto en el Decreto 94/2009, de 26 de Mayo, del
Gobierno de Aragon , por el que se aprueba la revision de las Directrices Parciales Sectoriales sobre actividades
e instalaciones ganaderas”.

SEGUNDO .- Por los Servicios Técnicos y Juridicos del Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel se ha ana-
lizado y estudiado la documentacion relativa al expediente de referencia y se ha adoptado la pertinente propuesta
de acuerdo por el Subdirector de Urbanismo.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO.- El art. 15 del Decreto 129/2014, de 29 de julio, del Gobierno de Aragén por el que se aprueba el
Reglamento de los Consejos Provinciales de Urbanismo establece la facultad del Consejo Provincial de Urbanis-
mo de prescribir la presentaciéon de un Texto Refundido, en el que caben dos tipos de acuerdos:

c) Mostrar conformidad al texto refundido y ordenar la publicacién de las Normas Urbanisticas.

d) No mostrar conformidad.

SEGUNDO.- ANALISIS DE LA DOCUMENTACION PRESENTADA

1.- Documentacion presentada.

En fechas 27 de marzo y 24 de abril de 2020, el Ayuntamiento de La Puebla de Hijar ha remitido al Consejo
Provincial de Urbanismo un ejemplar del Texto Refundido del Plan General de Ordenacién Urbana, en formato
digital, firmado por el Arquitecto José Luis Hedo Gonzalez y la Ingeniera de Caminos Regina Andrés Plumed, con
el fin de que se compruebe la subsanacion de los reparos formulados en el Acuerdo adoptado por el Consejo
Provincial de Urbanismo el 18 de diciembre de 2018 y se muestre conformidad con el documento refundido del
Plan General, como paso previo a la publicaciéon de las normas urbanisticas de dicho Plan.

2.- Propuesta de clasificacion.

El documento refundido que se remite recoge la clasificacion de suelo propuesta que fue aprobada definitiva-
mente por el Consejo Provincial de Urbanismo el 18 de diciembre de 2018. De este modo, la tabla de superficies
de las distintas clases de suelo queda como sigue:
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CLASES Y CATEGORIAS DE SUELO SUPERFICIE (m2)
SUELO URBANO
CONSOLIDADO 1.121.580
NO CONSOLIDADO 21.124
SUELO NO URBANIZABLE
ESPECIAL-EN-MA 13.193.825
ESPECIAL-EC-YC 1.216.856
ESPECIAL-RN-IN 3.063.328
ESPECIAL-ES-SC 2.825.149
ESPECIAL-RF 1.114.975
GENERICO 38.467.852
[TOTAL 61.024.689
SISTEMAS GENERALES SUPERFICIE (m2)| CLASE DE SUELO
INFRAESTRUCTURAS VIARIAS 15.598
ariantes y conexiones (SG-IN-VI-1) 2.993 SNU-G
ariantes y conexiones (SG-IN-VI-2) 11.613 SNU-G
ariantes y conexiones (SG-IN-VI-3) 1.292 SNU-G
SERVICIOS URBANOS 18.213
arios (en el poligono) 12.531 SU-C
Transformadores 95 SuU-C
Depdsitos 1:537 SNU-G
Depuradoras 4.050 SNU-G
ESPACIOS LIBRES Y ZONAS VERDES 91.656
Parques, plazas y jardines 14.618 SU-C
Parques, plazas y jardines (en el poligono) 77.038 SuU-C
EQUIPAMIENTOS 50.558
Educativo 5.047 SuU-C
Social 10.570 SuU-C
Social (Cementerio) 3.264 SNU-G
Deportivo 14,335 SU-C
Polivalente 653 SU-C
Polivalente (en el poligono) 16.689 SuU-C




BOP TE Nimero 119 24 de junio de 2020 68

Los viales situados dentro de la delimitacion de SU-C pertenecen al Sistema General
de Infraestructuras Viarias.

También se incluyen en el Sistema General de Infraestructuras Viarias:
e Carretera A-1405,
o Carretera A-1406.
o Carretera N-232.
s Carretera TE-V-7001.
e Viario del municipio.

e \ia ferroviaria.

3.- Cumplimiento de reparos.

3.1.- Suelo urbano consolidado.

1.- En el Acuerdo adoptado por el Consejo Provincial de Urbanismo en diciembre de 2018 se aprobd
definitivamente la clasificacién de suelo urbano en el limite oeste del nucleo tradicional, que finalmente resulté ser
coincidente con la delimitacién vigente en las Normas Subsidiarias. La nueva documentacion técnica recoge esta
situacion, haciendo coincidir en su gran mayoria los limites del suelo urbnao del Plan con los de las Normas
Subdidiarias en este ambito. Se consideran no significativas las ligeras variaciones producidas, debidas a ajustes
de cartografia y topografia de los terrenos.

2.- Por otra parte, se denego la aprobacién definitiva de las desclasificaciones de suelo urbano propuestas en
la zona de La Val de Zafan, por no justificarse su inclusién en el suelo no urbanizable especial, de acuerdo con lo
dispuesto en el Reglamento del Dominio Publico hidraulico, asi como en los articulos 12 y 17 de la Ley 3/2009 de
Urbanismo de Aragon.

La nueva documentacién técnica remitida al Consejo mantiene la clasificacién como urbanos de los terrenos
asi clasificados en las Normas Urbanisticas en el citado ambito, con las determinaciones establecidas en el
reglamento de Dominio Publico hidraulico, por encontrarse en la zona de flujo preferente de la Val de Zafan. Se
reflejan en planos con trama rayada los terrenos del suelo urbanoconsolidado que estan sujetos a la autorizacién
de la Confederacion Hidrogréfica del Ebro en cuanto a usos e intensidades edificatorias.

En todos los terrenos urbanos afectados por la zona de flujo preferente de la Val de Zafan se precisara que el
organismo de cuenca autorice cualquier obra de urbanizacion, construccion, rehabilitacién o reforma que se
proyecte, incluidos los nuevos usos que pretendan implantarse, asi como en la zona de policia del citado cauce.

En cuanto a la calificacién dada a estos terrenos urbanos, la mayor parte de ellos se incluyen en la Zona 3,
por ser la mas extensiva y la que poseen las parcelas colindantes. Unicamente se mantiene dentro de la Zona 1
Casco Tradicional, una parcela que ya tiene asignada esta regulacion urbanistica en las Normas Subsidiarias. La
parcela del Centro de Dia se califica como equipamiento social y el resto de los terrenos como viario 0 zona
verde.

3.- Finalmente, se denegd también en el acuerdo del Consejo Provincial la aprobacion deinifitiva de la nueva
ordenacion propuesta en el poligono de La Venta del Barro que planteaba la recalificacion como suelo industrial
de dos parcelas destinadas a dotaciones locales, por no estar justificada en criterios urbanisticos (carencia de
suelo edificable) sino econdmicos (precio de venta de las parcelas disponibles).

"+ \iOrdenacién definitiva.

——— L —
3.2.- Suelo no urbanizable.
Como consecuencia de la denegacion de la inclusién de los terrenos urbanos de la Val de Zafan en suelo no
urbanizable especial Zona de Proteccidén de Riesgos Naturales por Riesgo de Inundacién, se denegé también la
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clasificaciénde suelo no urbanizable especial propuesta, asi como la regulacién normativa que se habia previsto
en esta categoria de suelo, que admitia usos edificatorios propios del suelo urbano, lo que resultaba incompatible
con la naturaleza de los suelos no urbanizables, en los que la transformacion urbanistica no es posible, de
acuerdo con lo dispuesto en los articulos 16 y 18 del TRLUA.

Por tanto, en la nueva documentacion presentada se elimina la regulacién normativa establecida en el articulo
127 de las normas urbanisticas del Plan, relativa a los suelos urbanizados incluidos en el suelo no urbanizable
especial por riesgo de inundacion, considerando que es el organismo de cuenca quien debe autorizar
previamente las obras que se prevean asi como las medidas tendentes a minimizar los riesgos para las personas
y bienes en este ambito.

4.- Supervision de la documentacion del texto refundido.

En el ultimo acuerdo adoptado por el Consejo Provincial de Urbanismo se indicé que debian corregirse todos
aquellos cuadros de superficie, memoria, planos y normas urbanisticas que no fueran acordes con las denega-
ciones de la aprobacion definitiva expuestas anteriormente. No se entrd a valorar la documentacién técnica con
detalle, debido a la adopcién de dichas denegaciones.

La nueva documentacion técnica presentada asume el acuerdo del Consejo Provincial, y modifica aquellas de-
terminaciones vy justificaciones anteriores que no concordaban con la clasificacion de suelo aprobada definitiva-
mente.

Se realiza a continuacion un repaso detallado a la documentacién refundida del Plan General que se ha pre-
sentado.

Memoria Descriptiva.

Incluye el encuadre regional del municipio, el andlisis del territorio, tanto ambiental como climatico, edafoldgi-
co, hidrolégico patrimonial y paisajistico, y las caracteristicas socioecondmicas, su estructura urbana, el planea-
miento anterior y la movilidad. Resulta completa y correcta.

Memoria Justificativa.

Consta de trece titulos y tres anejos. Los cuatro primeros titulos abordan la justificacion de la conveniencia y
oportunidad del Plan, asi como del modelo territorial, de evolucién urbana y ocupacién del territorio, los objetivos
y propuestas del Plan, los cuadros de sintesis y aportan las fichas de datos generales urbanisticos de acuerdo
con la Norma Técnica de Planeamiento (NOTEPA).

Los restantes titulos de esta memoria detallan el cumplimiento de los informes sectoriales, asi como del infor-
me conjunto emitido en su dia por las Direcciones Generales de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, las ale-
gaciones presentadas a la aprobacion inicial del Plan, y los sucesivos acuerdos adoptados por el Consejo Pro-
vincial de Urbanismo. Ademas, se aportan como anejos el estudio de movilidad, el estudio de demanda de vi-
vienda y el estudio de inundabilidad realizado para la Val de Zafan. La documentaciéon se considera completa y
no se aprecian errores o deficiencias.

Planos.

Los planos de informacién presentan siete grupos diferentes, en los que se detallan la estructura territorial
existente, los usos del suelo, el planeamiento vigente, los servicios urbanos actuales, la estructura catastral, las
alturas, usos y estado de la edificacion y los riesgos de inundacion derivados de la existencia de los cauces del
Rio Aguasvivas y la Val de Zafan. No se aprecian errores en la coleccion de planos presentada.

Los planos de ordenacién constan de tres grupos de planos, dedicados respectivamente a definir la estructura
organica del territorio municipal, su clasificacion del suelo y la ordenacion pormenorizada del suelo urbano. Tam-
bién incluyen los planos del Catalogo.

Normas Urbanisticas.

Se estructuran en diez titulos y dos anejos, relativos a las fichas de datos urbanisticos de caracter general y a
las fichas de las tres unidades de ejecucion definidas en el suelo urbano. Examinada la documentacion no se
aprecian errores en las determinaciones establecidas para las diferentes clases y categorias de suelo, asi como
para las zonas de ordenacién en suelo urbano definidas.

Catalogo.

Se estructura en dos capitulos, dedicados a los yacimientos arqueolégicos y los elementos inmuebles protegi-
dos, y aporta las fichas catalograficas de cada uno de ellos. Nos e aprecian errores en su redaccion.

Estudio de sostenibilidad.

Se estructura en seis titulos y la conclusion, dedicados a detallar los objetivos del plan, la proyeccién econo-
mica de las actuaciones previstas, el analisis del presupuesto municipal, el balance econdémico temporal y el se-
guimiento de la ejecucién del Plan. Se considera correcto.

Documentacion Ambiental.

Incluye el Informe de Sostenibilidad Ambiental, los informes sectoriales emitidos a dicho documento por la Di-
reccion General de Urbanismo, la Direccion General de Carreteras y la Confederacion hidrografica del Ebro, y
finalmente la Memoria Ambiental emitida por el Instituto Aragonés de Gestion Ambiental en fecha 10 de febrero
de 2014. Se considera correcta la documentacion presentada.

Cumplimiento de la Norma Técnica de Planeamiento.
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En cumplimiento de lo establecido en la Disposicidon Transitoria Primera de la Norma Técnica de Planeamien-
to, deberéa presentarse la documentacion técnica del Plan en formato digital editable y no editable, y las fichas de
datos urbanisticos en formato de hoja de calculo tipo Excel.

Vista la PROPUESTA DE ACUERDO EL CONSEJO PROVINCIAL DE URBANISMO de Teruel ACORDO:

PRIMERO.- MOSTRAR CONFORMIDAD con el TEXTO REFUNDIDO DEL PLAN GENERAL DE ORDENA-
CION URBANA DE LA PUEBLA DE HIJAR, puesto que satisface los reparos formulados por el Consejo Provin-
cial de Urbanismo en su acuerdo de aprobacion definitiva de 18 de diciembre de 2018, proponiendo mostrar con-
formidad con el mismo.

No obstante, deberan presentarse dos ejemplares en formato papel diligenciados de aprobacion inicial y pro-
visional por la Secretaria del Ayuntamiento para proceder a su diligencia de aprobacion definitiva en el Consejo
Provincial de Urbanismo, asi como un ejemplar en formato digital editable y no editable, y las fichas de datos
urbanisticos en formato de hoja de calculo tipo excel.

SEGUNDO.- Condicionar la eficacia de este acuerdo al levantamiento de la suspension de plazos administra-
tivos establecida en la Disposicion Adicional Tercera del Real Decreto 463/2020, de 14 de marzo, por el que se
declara el estado de alarma para la gestion de la situacion de crisis sanitaria ocasionada por el COVID-19.

TERCERO.-Proceder a la publicacion de este acuerdo y de su contenido normativo de acuerdo con lo dis-
puesto en la Disposicion Adicional Quinta del Decreto Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragon,
por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragon.

CUARTO.-Notificar el acuerdo al Ayuntamiento de La PUEBLA DE HIJAR con ofrecimiento de los recursos
procedentes y al redactor para su conocimiento y efectos.

8. MANZANERA .- INFORME PREVIO A LA AUTORIZACION ESPECIAL MUNICIPAL PARA SALA DE MANI-
PULACION Y ENVASADO DE TRUFAS, EN PARCELAS 31, 33, 130 y 132 , POLIGONO 22 DEL SUELO NO
URBANIZABLE DEL MUNICIPIO. PROMOTOR: T, S.L. (C.P.U. 2020/ 7).

Visto el expediente enunciado, remitido por el Ayuntamiento de MANZANERA, en solicitud de informe para
autorizacion especial en Suelo No Urbanizable, previo a la licencia municipal urbanistica de obras, de conformi-
dad con las determinaciones del Decreto Legislativo 1/2014, de 8 de Julio del Gobierno de Aragén por el que se
aprueba el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragdn, segun documentacion aportada, se han aprecia-
do los siguientes;

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- Con fecha 29 de Enero de 2020 tuvo entrada en el Registro General del Gobierno de Aragon en
Teruel expediente para la autorizacion de usos en suelo no urbanizable genérico mediante autorizacion especial
aportando la siguiente documentacion:

- Oficio de remision al Consejo Provincial de Urbanismo.

- Informe favorable del técnico municipal, de fecha 15 de febrero de 2019.

-Proyecto basico y de ejecucién visado, con fecha 2/08/2017, por el Colegio Oficial de Ingenieros Industriales
de Aragdn y La Rioja.

-Anejo de Subsanacion de deficiencias del Proyecto basico y de ejecucién de nave para uso agricola, de junio
de 2018.

Con fecha 4 de febrero de 2020, desde la Subdirecciéon Provincial de Urbanismo se suspendio el plazo de
emisioén de informe urbanistico solicitado hasta tanto fuera remitida la siguiente documentacion:

“- Licencia de obras de la edificacion existente para uso agricola, puesto que dicha edificacion es la que se
pretende adecuar y modificar para una nueva actividad agroalimentaria de “Sala de Manipulacion y Envasado de
Trufas”, y justificacién de la necesidad de ubicacién en suelo no urbanizable, ya que, en la documentacién apor-
tada, el técnico municipal manifiesta que la edificacion tiene autorizacion, y que se ha justificado la necesidad de
la ubicacidn de la instalacién en suelo no urbanizable.

- Aclaracion de las parcelas afectadas puesto que el oficio del Ayuntamiento y el informe del técnico municipal
hacen referencia a las parcelas 33, 21,130 y 132 del poligono 22, sin embargo, el proyecto hace referencia a las
parcelas 31, 32, 33, 35, 36 y 91.

- lgualmente se aprecia en el visor de SIGPAC que en la parcela 91 aparece una edificacion de la que no es-
pecifica el uso. Se debera justificar si dicho uso estaria vinculado a la actividad propuesta, ya que no se permitiri-
an distintos usos en una misma parcela.”

Con fecha 10/03/2020 se aporta la siguiente documentacién para completar el expediente:

1.  Oficio del Ayuntamiento de remision al Consejo Provincial de Urbanismo.

2. Licencia de Obras de la edificacion existente para uso agricola.

3. Anejo al proyecto de Sala de Manipulacion y Envasado de Trufas, fechado en febrero de 2020.

4. Aclaracién de las parcelas afectadas.

5. La edificacion existente, que se aprecia en el visor del SIGPAC en la parcela 132, estaria vinculada a la
actividad propuesta, puesto que se trata de una caseta donde se aloja el sistema de bombeo de agua del pozo
que dara suministro a la sala de manipulacion y envasado de trufa y al riego de las plantaciones de trufa.
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Resultando el expediente completo tras la presentacién de la documentacion antes referida, se admite a trami-
te el mismo.

SEGUNDO .- Objeto y descripcion técnica :

Se trata del acondicionamiento de un edificio de uso agricola para ser destinado a “Sala de manipulacion y
envasado de trufas”.

El edificio consta de una nave a dos aguas con tipologia de nave industrial de forma rectangular de 44 m de
longitud y un ancho de 15 m, con dos altillos de 6,23x7,38 m y 14,44x12,22 m respectivamente, sin distribuir inte-
riormente.

La superficie construida en planta baja es de 645 m?, y en planta primera 222,44 m?, siendo la superficie cons-
truida total de 867,44 m2.

Ubicacion: La nave se ubica en suelo no urbanizable genérico conforme al Plan General Municipal. Tras agre-
gaciones entre parcelas realizadas por la propiedad, las parcelas son la 31,33,130 y 132 del poligono 22, que
suponen una superficie aproximada de 5,81 ha.

Accesos: Se accede al edificio por camino existente.

Servicios Urbanisticos: La edificacion no dispone de agua y luz. Para el suministro de agua potable se conec-
tara al pozo de que se dispone en la parcela y de electricidad mediante un Centro de Transformacion propio.

La red de saneamiento terminara en fosa séptica estanca, la cual se vaciara periddicamente mediante gestor
autorizado.

TERCERO.- Por los Servicios Técnicos y Juridicos del Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel se ha ana-
lizado y estudiado la documentacién relativa al expediente y se ha adoptado la pertinente propuesta de acuerdo
por el Subdirector de Urbanismo.

Vistos los preceptos del Decreto Legislativo 1/2014, de 8 de julio del Gobierno de Aragén, por el que se
aprueba el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén; la Ley 39/2015, de 1 de octubre, de Procedi-
miento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas; Decreto 129/2014 de 29 de Julio del Gobierno de
Aragon por el que se aprueba el Reglamento de los Consejos Provinciales de Urbanismo y el Real Decreto
463/2020, de 14 de Marzo, por el que se declara el estado de alarma para la gestion de crisis sanitaria ocasiona-
da por el COVID-19,se aprecian los siguientes;

FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO.- El Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel, resulta competente para la emisiéon de informe
previo a la autorizacién especial municipal de acuerdo con lo dispuesto en el Art. 8 k) del Decreto 129/2014, de
29 de julio, del Gobierno de Aragon, por el que se aprueba el Reglamento del Consejo de Urbanismo de Aragon y
de los Consejos Provinciales de Urbanismo y lo dispuesto en el articulo 36.1b) del Decreto-Legislativo 1/2014, de
8 de julio, del Gobierno de Aragén por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragon.

SEGUNDO.- El informe del Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel deberd analizar el cumplimiento de
prohibiciones y exigencias procedimentales, competenciales, documentales y materiales establecidas en el orde-
namiento juridico.

Las citadas exigencias, en concreto, las documentales las encontramos en el articulo 36 del texto Refundido
de la Ley de Urbanismo de Aragén. En especial, hay que hacer referencia a la Memoria o proyecto técnico, con
expresion de las caracteristicas fundamentales de la construccién o instalacion, su emplazamiento y la extension
de la finca en que se pretenda construir, reflejados en un plano de situacién, construcciones existentes en un
radio de quinientos metros, soluciones en materia de acceso rodado, abastecimiento y evacuacion de agua,
energia eléctrica y eliminacion de residuos.

TERCERO.- Resulta de aplicacion:

Planeamiento Municipal: EI municipio de Manzanera cuenta con Plan General de Ordenacién Urbana, que
clasifica el suelo donde se ubica la actuacion como suelo no urbanizable genérico. En este tipo de suelo se per-
miten los usos de utilidad publica o interés social, conforme a la ordenanza 3.2.1 de dicho Plan. En la ordenanza
3.3 se fijan, entre otras, las siguientes condiciones de la edificacion:

- Parcela minima: 10.000 m?, establecida asi en la modificacién n° 3 de dicho Plan General.

- Retranqueos: a linderos 5 m., a via de frente 10 m.

- Altura méaxima: 7 m.

Decreto-Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragon, por el que se aprueba el texto refundido de
la Ley de Urbanismo de Aragoén:

Resulta de aplicacion el régimen del suelo No Urbanizable Genérico, regulado en el articulo 35 de esta Ley,
que establece:

“1. En suelo no urbanizable genérico podran autorizarse, siguiendo el procedimiento regulado en el articulo si-
guiente y de conformidad con el régimen establecido, en su caso, en las directrices de ordenacién del territorio,
en el plan general o en el planeamiento especial, y siempre que no lesionen los valores protegidos por la clasifi-
cacion del suelo como no urbanizable, las siguientes construcciones e instalaciones:
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a) Construcciones e instalaciones que quepa considerar de utilidad publica o interés social por su contribucion
a la ordenacion y al desarrollo y cuyo emplazamiento en el medio rural sea conveniente por su tamario, por sus
caracteristicas o por el efecto positivo en el territorio...”

El procedimiento para resolver sobre la autorizacién procedente en los casos establecidos en el articulo 35 se-
ra, conforme el articulo 36, el siguiente:

“a) Solicitud del interesado ante el municipio, expresando en todos los casos la superficie y demas

caracteristicas fundamentales de la construccion o instalacion, su emplazamiento y la extensién de la finca en
que se pretenda construir, reflejados en un plano de situacién, construcciones existentes en un radio de quinien-
tos metros, soluciones en materia de acceso rodado, abastecimiento y evacuacion de agua, energia eléctrica y
eliminacion de residuos.

Si la solicitud se refiere a construcciones o instalaciones de interés publico o social, debera incluir justificacion
de tal interés y de la conveniencia de su emplazamiento en el medio rural. En estos supuestos, el 6rgano munici-
pal competente iniciara el expediente y remitira la documentacion presentada a los tramites de informacion publi-
ca e informes, salvo que advierta que no concurre interés publico o social para el municipio o se incumplen de
forma manifiesta los parametros urbanisticos aplicables, en cuyo caso se inadmitira a tramite la solicitud presen-
tada...

b) Sometimiento simultaneo de la solicitud y su documentacion a informacién publica por plazo de veinte dias
habiles y a informe del Consejo Provincial de Urbanismo por plazo de dos meses.

c) Resolucién definitiva por el érgano municipal competente que valorara el resultado del tramite de informa-
cion publica e informes, los intereses publicos concurrentes, la justificacion del emplazamiento en el medio rural y
el resto de condiciones y parametros urbanisticos de aplicacion. Salvo tramitacion simultdnea, el interesado de-
bera obtener el posterior titulo habilitante para la ejecucion de la obra correspondiente al uso objeto de autoriza-
cion.”

Ley 11/2014, de 4 de diciembre, de Prevencién y Proteccién ambiental de Aragén, articulo 71. La actividad
propuesta podria estar incluida en la tramitacion de licencia ambiental de actividades clasificadas, al no encon-
trarse entre las actividades excluidas del Anexo V de esta Ley.

CUARTO.- Valoracion:

Uso: De acuerdo con la normativa urbanistica actualmente vigente y la documentacién que se presenta en es-
te expediente, la actuacidén encajaria en los supuestos contemplados en el art. 35.1.a) del Decreto-Legislativo
1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragoén, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Urbanismo
de Aragédn, dentro de las construcciones e instalaciones que quepa considerar de interés social y que haya de
emplazarse en el medio rural, ya que se trata de adecuar una nave agricola para poder almacenar trufa en un
ambiente éptimo para su conservacion y para poder seleccionar lavar y envasar trufa ya que la nave se encuen-
tra en el centro de las fincas de labor que van a ser orientadas a la truficultura.

El Plan General de Manzanera también permite los usos de utilidad publica e interés social que necesaria-
mente deban ubicarse en el medio rural en su ordenanza 3.2.1

Condiciones Urbanisticas. La edificacién cumple con las condiciones urbanisticas fijadas en la ordenanza 3.3
del Plan General relativas a los 10.000 m? de parcela minima, los 5 m. de retranqueos a linderos y 7 m de altura
maxima.

Vista la PROPUESTA DE ACUERDO, EL CONSEJO PROVINCIAL DE URBANISMO de Teruel ACORDO:

PRIMERO.- INFORMAR FAVORABLEMENTE LA SALA DE MANIPULACION Y ENVASADO DE TRUFAS,
EN PARCELAS 31, 33, 130 y 132 , POLIGONO 22 DEL SUELO NO URBANIZABLE DEL MUNICIPIO DE MAN-
ZANERA. . PROMOTOR: T, S.L condicionado a la obtencién de licencia ambiental de actividades clasificadas.

SEGUNDO.- Condicionar la eficacia de este acuerdo al levantamiento de la suspension de plazos administra-
tivos establecida en la Disposicion Adicional Tercera del Real Decreto 463/2020, de 14 de marzo, por el que se
declara el estado de alarma para la gestién de la situacién de crisis sanitaria ocasionada por el COVID-19.

TERCERO.-Dar traslado a la Comisiéon Técnica de Calificacion adscrita al Instituto Aragonés de Gestién Am-
biental para su conocimiento y a los efectos oportunos.

CUARTO.- Notificar el presente acuerdo al Ayuntamiento de MANZANERA vy al interesado para su conoci-
miento y efectos oportunos.

9. CRETAS.- INFORME PREVIO A LA AUTORIZACION ESPECIAL MUNICIPAL PARA REHABILITACION Y
REFORMA DE UNA MASIA PARA VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA , EN POLIGONO 10, PARCELA 414 DEL
SUELO NO URBANIZABLE DEL MUNICIPIO. PROMOTOR: A. P. S. (C.P.U. 2020/27).

Visto el expediente enunciado, remitido por el Ayuntamiento de CRETAS, en solicitud de informe para autori-
zacion especial en Suelo No Urbanizable, previo a la licencia municipal urbanistica de obras, de conformidad con
las determinaciones del Decreto Legislativo 1/2014, de 8 de Julio del Gobierno de Aragén por el que se aprueba
el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén, segun documentacion aportada, se han apreciado los
siguientes:

ANTECEDENTES DE HECHO



BOP TE Nimero 119 24 de junio de 2020 73

PRIMERO.- El presente expediente tuvo entrada en el Registro General del Gobierno de Aragdn en fecha 20
de febrero de 2020, admitiéndose a tramite el 24 del referido mes.

SEGUNDO. - Consta el expediente de los siguientes documentos:

- Documentacion administrativa:

Oficio del Ayuntamiento con fecha 18 de febrero de 2020, para solicitud de informe a la Comisién Provincial de
Urbanismo para la autorizacién especial en Suelo No Urbanizable.

- Documentacion técnica: Proyecto basico y de ejecucion, para la rehabilitacion y reforma de una masia para
vivienda unifamiliar, visado por el Colegio Oficial de Arquitectos de Aragén con fecha 27/12/2019.

TERCERO.- Objeto y descripcion técnica :

En la documentacién presentada para informe se sefiala que se trata de la rehabilitacién de una edificacién
tradicional tipo Masia actualmente en estado de ruina, compuesta por dos plantas de altura, y aprovechamiento
bajo cubierta.

La rehabilitaciéon consiste en la adecuacion de lo que era una antigua Masia para destinarla a vivienda unifa-
miliar, se mantienen las mismas plantas, pero se consolida y refuerza estructuralmente, ademas de elevar el
forjado de planta baja, que en la actualidad se encuentra a una cota de 1.91 m, 1,9 m y 1,70 m la parte mas alta
de la entre cubierta.

La intencion es mantener la esencia de la antigua Masia aunque por el estado ruinoso solo se pueda reflejar
en la planta baja y recuperar algunos elementos curiosos existentes en los restos de la mismas. Por lo que se
mantiene y recupera la piedra en la planta baja.

Se mantienen las mismas plantas, se cambia el sentido de la inclinaciéon de la cubierta que actualmente iba
hacia el Norte y en el proyecto se ha cambiado hacia el Sur.

En cuanto a los acabados de fachada, se mantendra la maxima piedra posible en planta baja, quedando dife-
renciado lo que es obra nueva con la terminacién de mortero de cal en tono similar al de la zona. La carpinteria
exterior se realizara en madera, al igual que las contraventanas y los porticones.

La cubierta sera de un agua hacia el Sur con un 35% de inclinacion, compuesta de rollizos de vigas de made-
ra, con entarimado de madera, lamina impermeabilizante, capa de nervometal y aislamiento térmico. Se tejara
con teja arabe preferiblemente antigua.

A continuacién se reflejan las superficies construidas tanto del estado actual como el estado reformado:

Estado Actual:

- Planta Baja: 82 m? construidos

- Planta Primera: 82 m? construidos

- Planta Bajo Cubierta: 72 m? construidos

- TOTAL : 236 m? construidos

Estado Rehabilitado:

- Planta Baja : 82 m?

- Planta Primera : 72,28 m? construidos

- Planta Bajo Cubierta: 58,76 m? construidos

- TOTAL: 213,04 m? construidos

De las referidas superficies se observa que se ha reducido la superficie construida con respecto al estado ac-
tual. Al no existir ningun forjado reutilizable y ya que en la actualidad las cotas entre ellos se encuentran a unas
cotas de 1,91m en planta baja, 1,9 m en planta 12 y 1,7 m en planta bajo cubierta, se considera que no se cumpli-
ria con la habitabilidad, siendo necesario elevar dichas alturas para conseguir adecuarla a la normativa vigente
con altura de 2,66 m en planta baja, 2,5 m en planta primera y 2,95 m en la parte mas alta de la zona bajo cubier-
ta. Por lo tanto, se ha elevado el volumen en altura, pero no se ha aumentado la ocupacion en planta

Ubicacion: La actuacion se ubica en Suelo No Urbanizable Genérico, rural secano (clave SNU-G/RS) y de
Monte Bajo (SNG/MB), clasificado asi por el planeamiento municipal.

La parcela cuenta con una superficie de 11.999 m2.

Accesos: Se accede a la parcela a través de un camino existente, donde se puede apreciar en el reportaje fo-
tografico realizado en la visita de inspeccion.

Servicios Urbanisticos: Segun justificacion de proyecto existe un ramal de agua potable del Ayuntamiento para
abastecimiento de agua potable de la red municipal. A pesar de ello, la parcela tiene un pozo de agua que se
saneara y se solicitaran los permisos oportunos para su correcto funcionamiento.

Ademas, se prevé una fosa séptica para el vertido de las aguas residuales. En lo referente al suministro de
energia eléctrica se pretende abastecer mediante la implantacion de placas solares fotovoltaica.

Fecha de visita: el 13 de marzo de 2020 se comprobd, por los técnicos de la Subdireccién, la preexistencia de
la edificacidon de tipologia tradicional Masia que se pretende rehabilitar, siendo su estado de conservacion el indi-
cado en la documentacién técnica. Los accesos hasta dicha edificacién se encuentran resueltos.

CUARTO.- Por los Servicios Técnicos y Juridicos del Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel se ha anali-
zado y estudiado la documentacion relativa al expediente y se ha adoptado la pertinente propuesta de acuerdo
por el Subdirector de Urbanismo.
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Vistos los preceptos del Decreto Legislativo 1/2014, de 8 de julio del Gobierno de Aragén, por el que se
aprueba el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén; la Ley 39/2015, de 1 de octubre, de Procedi-
miento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas; el Decreto 129/2014 de 29 de Julio del Gobierno
de Aragon por el que se aprueba el Reglamento de los Consejos Provinciales de Urbanismo y el Real Decreto
463/2020, de 14 de Marzo, por el que se declara el estado de alarma para la gestion de crisis sanitaria ocasiona-
da por el COVID-19, se aprecian los siguientes;

FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO.- El Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel, resulta competente para la emisiéon de informe
previo a la autorizacién especial municipal de acuerdo con lo dispuesto en el Art. 8 k) del Decreto 129/2014, de
29 de julio, del Gobierno de Aragdn, por el que se aprueba el Reglamento del Consejo de Urbanismo de Aragon y
de los Consejos Provinciales de Urbanismo y lo dispuesto en el articulo 36.1b) del Decreto-Legislativo 1/2014, de
8 de julio, del Gobierno de Aragén por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragon.

SEGUNDO.- El informe del Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel deberd analizar el cumplimiento de
prohibiciones y exigencias procedimentales, competenciales, documentales y materiales establecidas en el orde-
namiento juridico.

Las citadas exigencias, en concreto, las documentales las encontramos en el articulo 36 del texto Refundido
de la Ley de Urbanismo de Aragén. En especial, hay que hacer referencia a la Memoria o proyecto técnico, con
expresion de las caracteristicas fundamentales de la construccién o instalacion, su emplazamiento y la extension
de la finca en que se pretenda construir, reflejados en un plano de situacién, construcciones existentes en un
radio de quinientos metros, soluciones en materia de acceso rodado, abastecimiento y evacuacion de agua,
energia eléctrica y eliminacién de residuos.

TERCERO.- Resulta de aplicacion:

Planeamiento Municipal: El municipio de Cretas dispone de Normas Subsidiarias Municipales, siendo de apli-
cacién la modificacion n® 5 de las mismas, que clasifican el suelo donde se ubica la actuacion como No Urbani-
zable Genérico, calificado como rural secano (clave SNU-G/RS) y monte bajo (SNG/MB).

El apartado 8 de dicha Modificacion, recoge el tratamiento de masias y edificios rurales antiguos, tal y como
se contemplan de forma literal en el articulo 20 del Decreto 205/2008, de 21 de octubre, del Gobierno de Aragon,
por el que se aprueban las Directrices Parciales de Ordenacion Territorial de la Comarca del Matarra-
fa/Matarranya, que establece que:

“1. Podran autorizarse las obras de rehabilitacion de masias, molinos y demas construcciones previstas en el
articulo 24 de la Ley Urbanistica, conforme al procedimiento establecido en el articulo 25 de la misma, siempre
que se mantengan las caracteristicas tipolégicas externas tradicionales de tales construcciones, en razén de las
determinaciones contenidas en el articulo 11 y del catalogo previsto en el articulo 35, asi como en el planeamien-
to urbanistico de cada municipio.

2. No se podra aumentar el volumen edificado inicial, excepto cuando la rehabilitacion se destine a vivienda
familiar o de turismo rural, la parcela supere los 10.000 m? y la superficie construida sea inferior a 200 m2. En
este supuesto, se podra alcanzar la superficie permitida para las viviendas familiares aisladas, aplicando la for-
mula prevista en el 3 del articulo19. Este aumento de superficie construida podra realizarse mediante la rehabili-
tacion de la construccion inicial o incrementando, en su caso, el volumen de ésta a través de construcciones con-
tiguas a las ya existentes, manteniendo la tipologia de éstas.

4. Los servicios de abastecimiento de agua, saneamiento y depuracion de aguas residuales, y suministro de
energia eléctrica cumpliran las condiciones establecidas en el articulo 19 para viviendas unifamiliares aisladas.”

Decreto-Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragon, por el que se aprueba el Texto Refundido
de la Ley de Urbanismo de Aragén: Resulta de aplicacién el articulo 35.1 relativa a la autorizacién de usos en
suelo no urbanizable genérico mediante autorizacién especial, mas concretamente el apdo. ¢) del mencionado
precepto que establece:

1. En suelo no urbanizable genérico podran autorizarse, siguiendo el procedimiento regulado en el art. si-
guiente y de conformidad con el régimen establecido, en su caso, en las directrices de ordenacién del territorio,
en el plan general o en el planeamiento especial, y siempre que no lesionen los valores protegidos por la clasifi-
cacioén del suelo como no urbanizable, las siguientes construcciones e instalaciones:

“c) Obras de rehabilitacion de construcciones en aldeas, barrios o pueblos deshabitados, asi como de bordas,
torres u otros edificios rurales tradicionalmente asociados a explotaciones agrarias o al medio rural, siempre que
se mantengan las caracteristicas tipolégicas externas tradicionales propias de tales construcciones y su
adaptacion al paisaje.

La autorizacién podra implicar un cambio de uso respecto al original del edificio, su renovacién a través de la
sustitucion de parte de los elementos existentes por su obsolescencia o mal estado, asi como la divisién del
mismo en varias viviendas cuando su tamano lo permita.

En este tipo de actuaciones y salvo que el plan general establezca lo contrario, no sera de aplicacion el
régimen juridico de las viviendas unifamiliares aisladas previsto en el articulo 34.2. El plan general establecera
los parametros urbanisticos aplicables a estas actuaciones y establecera un porcentaje maximo de incremento de
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volumen o de la superficie edificable que no podra ser superior al cien por cien, debiendo acreditarse de forma
suficiente la preexistencia del volumen. En municipios sin planeamiento se estara a lo dispuesto en la directriz
especial de urbanismo, las normas subsidiarias de aplicacion o las directrices de ordenacion territorial; y en
defecto de regulacién, se podra aprobar un plan especial independiente que regule los parametros de aplicacion.

Igualmente resultan aplicables las Normas de Aplicacién Directa reguladas en el Titulo Quinto del Texto Re-
fundido de la Ley de Urbanismo de Aragon, y en concreto lo dispuesto en el articulo 214 de proteccion del paisa-
je, que establece que: La tipologia de las construcciones habra de ser congruente con las caracteristicas del en-
torno. Los materiales empleados para la renovaciéon y acabado de fachadas, cubiertas y cierres de parcelas
habran de armonizar con el paisaje en que vayan a emplazarse.

Directrices Parciales de Ordenacion Territorial de la Comarca del Matarrafia (Decreto 205/2008 de 21 de oc-
tubre), siendo de aplicacién en este caso el articulo 20 que establece la regulacion para la Rehabilitacion de ma-
sias y Construcciones antiguas, incluido literalmente tras la aprobacién definitiva de la Modificacion n° 5 de las
vigentes Normas Subsidiarias Municipales que ya ha sido citado anteriormente.

Decreto 326/2011, de 27 de septiembre, del Gobierno de Aragdn, por el que se establece un régimen de pro-
teccion para el aguila-azor perdicera (Hieraaetus fasciatus) en Aragon, y se aprueba el Plan de recuperacion.

Los terrenos sobre los que se va a llevar a cabo la actuacion se encontrarian incluidos dentro de este ambito
por ello deberan contar con informe ambiental del Instituto Aragonés de Gestién Ambiental.

La Orden DRS/1521/2017, que clasifica el territorio de la Comunidad Autébnoma de Aragén en funcién del
riesgo forestal, los terrenos en los que se plantea la actuacion estarian incluidos en zona de alto riesgo forestal.

CUARTO.- Valoracion:

Uso: La rehabilitacion de edificio rural antiguo destinado a uso de vivienda, encajaria en el supuesto c) del ar-
ticulo 35.1 del texto refundido de la Ley de Urbanismo de Aragdn, de autorizaciéon de usos en suelo no urbaniza-
ble genérico mediante autorizacién especial. Y ademas cumpliria el articulo 214 del texto refundido de la Ley de
Urbanismo de Aragén en lo referente a que la tipologia de las construcciones habra de ser congruente con las
caracteristicas del entorno. Los materiales empleados para la renovaciéon y acabado de fachadas, cubiertas y
cierres de parcelas habran de armonizar con el paisaje en que vayan a emplazarse. Condiciones que cumplirian.

Ademas también resulta un uso permitido en las vigentes Normas Subsidiarias municipales y en el articulo 20
de las Directrices Parciales de Ordenacién Territorial de la Comarca del Matarrafa, que permiten las obras de
rehabilitacion de masias, molinos y demas construcciones previstas en el Texto Refundido de la Ley de Urbanis-
mo de Aragdn, siempre que se mantengan las caracteristicas tipoldgicas externas tradicionales de tales cons-
trucciones.

Condiciones Urbanisticas: La rehabilitacion propuesta cumpliria las condiciones establecidas en el articulo 20
de las Directrices Parciales de Ordenacion Territorial de la Comarca del Matarrafia y que reproducen las Normas
Subsidiarias Municipales, en las que se determina que: “No se podra aumentar el volumen edificado inicial, ex-
cepto cuando la rehabilitaciéon se destine a vivienda familiar o de turismo rural, la parcela supere los 10.000 m? y
la superficie construida sea inferior a 200 m2.” En este caso se produce una disminucioén de la superficie construi-
da con respecto al estado actual.

Se cumple con la Altura de alero de 7 m, y altura maxima visible de 9 m fijadas en el articulo 19, ya que se
modifican las alturas con respecto el estado actual.

Los terrenos en los que se plantea la actuacion estarian incluidos en zona de alto riesgo forestal, por lo tanto
se debera obtener informe de la Direccidén General de Interior y Proteccién Civil del Gobierno de Aragén e infor-
me de del Instituto Aragonés de Gestidon Ambiental por encontrarse la actuaciéon en el ambito del Decreto
326/2011, de 27 de septiembre, del Gobierno de Aragon, por el que se establece un régimen de proteccion para
el aguila-azor perdicera Ademas también se debera obtener autorizacidon de la Confederacién Hidrografica del
Ebro por la captacion de agua y vertido de aguas residuales de acuerdo con lo dispuesto en el art. 19 se las Di-
rectrices Parciales de la Comarca del Matarrana y el Texto Refundido de la Ley de Aguas.

Vista la PROPUESTA DE ACUERDO EL CONSEJO PROVINCIAL DE URBANISMO de Teruel ACORDO:

PRIMERO.- INFORMAR FAVORABLEMENTE LA REHABILITACION Y REFORMA DE UNA MASIA PARA
VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA, EN POLIGONO 10, PARCELA 414 DEL SUELO NO URBANIZABLE DE
CRETAS PROMOTOR: A.P.S.condicionado al informe de la Direcciéon General de Interior y Proteccién Civil del
Gobierno de Aragon, puesto que los terrenos en los que se plantea la actuacion estarian incluidos en zona de
alto riesgo forestal, al informe del Instituto Aragonés de Gestién Ambiental por encontrarse la actuacion en el
ambito del Decreto 326/2011, de 27 de septiembre, del Gobierno de Aragén, por el que se establece un régimen
de proteccion para el aguila-azor perdicera y también se debera obtener autorizacion de la Confederacion Hidro-
grafica del Ebro por la captacion de agua y vertido de aguas residuales de acuerdo con lo dispuesto en el art. 19
de las Directrices Parciales de la Comarca del Matarrafa.

SEGUNDO.- Condicionar la eficacia de este acuerdo al levantamiento de la suspension de plazos administra-
tivos establecida en la Disposicion Adicional Tercera del Real Decreto 463/2020, de 14 de marzo, por el que se
declara el estado de alarma para la gestién de la situacién de crisis sanitaria ocasionada por el COVID-19.



BOP TE Nimero 119 24 de junio de 2020 76

TERCERO.- Notificar el presente acuerdo al Ayuntamiento de CRETAS vy al interesado para su conocimiento y
efectos oportunos.

10.- BLANCAS .- INFORME PREVIO A LA AUTORIZACION ESPECIAL MUNICIPAL PARA INSTALACION
DE INFRAESTRUCTURAS DE TELECOMUNICACIONES, EN PARCELA 182, POLIGONO 21 DEL SUELO NO
URBANIZABLE DEL MUNICIPIO . PROMOTOR: T. T. ESPANA, S.L.U. (C.P.U. 2020/ 28).

Visto el expediente enunciado, remitido por el Ayuntamiento de BLANCAS, en solicitud de informe para autori-
zacion especial en Suelo No Urbanizable, previo a la licencia municipal urbanistica de obras, de conformidad con
las determinaciones del Decreto Legislativo 1/2014, de 8 de Julio del Gobierno de Aragén por el que se aprueba
el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén, segun documentacion aportada, se han apreciado los
siguientes;

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- El presente expediente tuvo entrada en el Registro General del Gobierno de Aragén en fecha 21
de febrero de 2020, admitiéndose a tramite.

SEGUNDQO. - Consta el expediente de los siguientes documentos:

- Documentacion técnica:

- Proyecto técnico visado, por el Colegio Oficial de Ingenieros Técnicos industriales de Madrid, el
27/06/2019.

- Documentacion administrativa

e Resolucién admision a tramite en el consejo provincial de urbanismo con fecha 26 de febrero de 2020.

o Oficio de remision al consejo provincial de urbanismo por parte del Ayuntamiento con fecha 29 de enero
de 2020.

e Informe de secretaria con fecha 5 de agosto de 2019.

Providencia de alcaldia con fecha 6 de agosto de 2019

Informe de secretaria con fecha 6 de agosto de 2019

Providencia alcaldia con fecha 7 de agosto de 2019

Informe urbanistico con fecha 8 de agosto de 2019, el cual el técnico que suscribe emite informe urbanis-
tico desfavorable “La instalacién no cumple el retranqueo de 10 m a linderos de parcela”.

e Contestacion de T. al Ayuntamiento de Blancas justificando el uso de utilidad publica o interés social y el
cumplimiento de las condiciones urbanisticas de la instalacién de telecomunicaciones en base a Normas Subsi-
diarias y Complementarias de la Provincia de Teruel, con fecha 19 de agosto de 2019.

e Informe urbanistico en referencia a la contestacién de Telxius, en sentido favorable con fecha 2 de sep-
tiembre de 2019.

e Informe-Propuesta de secretaria declarando el interés publico del proyecto de instalacion de infraestruc-
tura de telecomunicaciones, con fecha 25 de octubre de 2019.

e Acuerdo del pleno declarando el interés publico del proyecto de instalacion de infraestructura de teleco-
municaciones con fecha 4 de diciembre de 2019.

¢ Notificacion al interesado con fecha 15 de enero de 2020.

¢ Resolucion de alcaldia con fecha 29 de enero de 2020.

TERCERO.- Objeto y descripcion técnica :

La estacion base objeto de informe consta de la infraestructura necesaria para albergar las instalaciones de
captacion, enlace y reenvio de sefiales de radio que cubren el servicio de telefonia mavil.

Se plantea el emplazamiento sobre suelo no urbanizable, con una superficie de 87,5 m2. Dispone de 8 huellas
para equipos intemperie, capacidad para 4 operadores y 2 huellas por operador. La estructura soporte de ante-
nas sera una torre de celosia con una altura de 30 m.

Se realizara un vallado perimetral a la parcela formado por cerramiento metalico a base de malla de alambre
galvanizado de simple torsién de 2 metros de altura, el zécalo perimetral sera de bloque de hormigdn para rema-
te inferior del cerramiento con una altura de 50 cm sobre el nivel del suelo.

Ubicacion: La actuacion se ubica en Suelo No Urbanizable Genérico, en poligono 21, parcela 182 del término
municipal de Blancas. La superficie de la parcela es de 4.375 m?, donde se ubica un depdésito de agua y otra in-
fraestructura de telecomunicaciones, segun plano de emplazamiento.

Accesos: Se realizara la adecuacion de unos 80 metros de camino dentro de la propia parcela para acceder a
dicho emplazamiento.

CUARTO.- Por los Servicios Técnicos y Juridicos del Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel se ha anali-
zado y estudiado la documentacion relativa al expediente y se ha adoptado la pertinente propuesta de acuerdo
por el Subdirector de Urbanismo.

Vistos los preceptos del Decreto Legislativo 1/2014, de 8 de julio del Gobierno de Aragon, por el que se
aprueba el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén; la Ley 39/2015, de 1 de octubre, de Procedi-
miento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas; Decreto 129/2014 de 29 de Julio del Gobierno de
Aragon por el que se aprueba el Reglamento de los Consejos Provinciales de Urbanismo y el Real Decreto
463/2020, de 14 de Marzo, por el que se declara el estado de alarma para la gestion de crisis sanitaria ocasiona-
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da por el COVID-19, se aprecian los siguientes;

FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO.- El Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel, resulta competente para la emisiéon de informe
previo a la autorizacién especial municipal de acuerdo con lo dispuesto en el Art. 8 k) del Decreto 129/2014, de
29 de julio, del Gobierno de Aragon, por el que se aprueba el Reglamento del Consejo de Urbanismo de Aragon y
de los Consejos Provinciales de Urbanismo y lo dispuesto en el articulo 36.1b) del Decreto-Legislativo 1/2014, de
8 de julio, del Gobierno de Aragdn por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragon.

SEGUNDO.- El informe del Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel debera analizar el cumplimiento de
prohibiciones y exigencias procedimentales, competenciales, documentales y materiales establecidas en el orde-
namiento juridico.

Las citadas exigencias, en concreto, las documentales las encontramos en el articulo 36 del texto Refundido
de la Ley de Urbanismo de Aragén. En especial, hay que hacer referencia a la Memoria o proyecto técnico, con
expresion de las caracteristicas fundamentales de la construccion o instalacion, su emplazamiento y la extension
de la finca en que se pretenda construir, reflejados en un plano de situacién, construcciones existentes en un
radio de quinientos metros, soluciones en materia de acceso rodado, abastecimiento y evacuacion de agua,
energia eléctrica y eliminacion de residuos.

TERCERO.- Resulta de aplicacion:

Instrumento Urbanistico: EI municipio de Blancas dispone de Proyecto de Delimitacion de Suelo Urbano, por
tanto resultan de aplicacion las Normas Subsidiarias de ambito provincial, que fijan, entre otros, los siguientes
extremos:

e Uso: de interés publico. Permitido.

e Parcela minima: no se fija, pero el porcentaje maximo de ocupacion sera del 20%. Cumple.

e Altura maxima: 3 plantas y 10,5 m, la instalacién no se considera edificacion, por lo que no seria de apli-
cacioén este aportado.

e Retranqueos a linderos de parcela, y a caminos: 10 m. La instalaciéon no se considera edificacion, por lo
que no seria de aplicacion este apartado.

e  Proteccién de caminos rurales. Para facilitar el cumplimiento de su destino los cerramientos de parcela
deberan situarse a una distancia minima de 5 m al eje del camino.

Decreto-Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragon, por el que se aprueba el texto refundido de
la Ley de Urbanismo de Aragdn. Resulta de aplicacion el régimen del suelo No Urbanizable Genérico, regulado
en el articulo 35 de esta Ley, que establece:

“1. En suelo no urbanizable genérico podran autorizarse, siguiendo el procedimiento regulado en el articulo si-
guiente y de conformidad con el régimen establecido, en su caso, en las directrices de ordenacién del territorio,
en el plan general o en el planeamiento especial, y siempre que no lesionen los valores protegidos por la clasifi-
cacion del suelo como no urbanizable, las siguientes construcciones e instalaciones:

a) Construcciones e instalaciones que quepa considerar de utilidad publica o interés social por su contribucion
a la ordenacion y al desarrollo y cuyo emplazamiento en el medio rural sea conveniente por su tamario, por sus
caracteristicas o por el efecto positivo en el territorio...”

El procedimiento para resolver sobre la autorizacién procedente en los casos establecidos en el articulo 35 se-
ra, conforme el articulo 36, el siguiente:

“a) Solicitud del interesado ante el municipio, expresando en todos los casos la superficie y demas

caracteristicas fundamentales de la construccion o instalacion, su emplazamiento y la extensién de la finca en
que se pretenda construir, reflejados en un plano de situacién, construcciones existentes en un radio de quinien-
tos metros, soluciones en materia de acceso rodado, abastecimiento y evacuacion de agua, energia eléctrica y
eliminacion de residuos.

Si la solicitud se refiere a construcciones o instalaciones de interés publico o social, debera incluir justificacion
de tal interés y de la conveniencia de su emplazamiento en el medio rural. En estos supuestos, el 6rgano munici-
pal competente iniciara el expediente y remitira la documentacion presentada a los tramites de informacién publi-
ca e informes, salvo que advierta que no concurre interés publico o social para el municipio o se incumplen de
forma manifiesta los parametros urbanisticos aplicables, en cuyo caso se inadmitira a tramite la solicitud presen-
tada...

b) Sometimiento simultaneo de la solicitud y su documentacién a informacion publica por plazo de veinte di-
as habiles y a informe del Consejo Provincial de Urbanismo por plazo de dos meses.

c) Resolucién definitiva por el érgano municipal competente que valorara el resultado del tramite de informa-
cion publica e informes, los intereses publicos concurrentes, la justificacion del emplazamiento en el medio rural y
el resto de condiciones y parametros urbanisticos de aplicacion. Salvo tramitacion simultdnea, el interesado de-
bera obtener el posterior titulo habilitante para la ejecucion de la obra correspondiente al uso objeto de autoriza-
cién.”

CUARTO.- Valoracion:
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Uso: La actuacién encajaria en el supuesto regulado por el art. 35.1.a) del Decreto-Legislativo 1/2014, de 8 de
julio, del Gobierno de Aragodn, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén. El
Ayuntamiento de Blancas Declara el Interés Publico de la instalacion con fecha 4 de diciembre de 2019.

Igualmente, las Normas Subsidiarias y Complementarias de aplicacion, apartado 2.3.1.6, contemplan como
usos de utilidad publica o interés social que deban emplazarse en el medio rural usos de servicios publicos e
infraestructuras urbanas.

Condiciones Urbanisticas. La construccidon propuesta cumple con las condiciones urbanisticas fijadas en las
Normas Subsidiarias y Complementarias de ambito provincial para el Suelo No Urbanizable, en relacién a parcela
minima que no se fija, 20% de ocupacion, distancia minima de 5m a eje de camino respecto a cerramiento de
parcela. El resto de condiciones de la edificacién no resultan de aplicacidon puesto que se trata de una instalacion
que no lleva aparejado ningun tipo de edificacion.

Vista la PROPUESTA DE ACUERDO, EL CONSEJO PROVINCIAL DE URBANISMO de Teruel ACORDO:

PRIMERO.- INFORMAR FAVORABLEMENTE LA INSTALACION DE INFRAESTRUCTURAS DE TELECO-
MUNICACIONES, EN PARCELA 182, POLIGONO 21 DEL SUELO NO URBANIZABLE DE BLANCAS . PROMO-
TOR: T.T ESPANA, S.L.U. recordando por indicaciéon del representante de planificaciéon de infraestructuras de
telecomunicaciones, que en la medida de lo posible se deberan compartir las instalaciones de infraestructuras.

SEGUNDO.- Condicionar la eficacia de este acuerdo al levantamiento de la suspension de plazos administra-
tivos establecida en la Disposicién Adicional Tercera del Real Decreto 463/2020, de 14 de marzo, por el que se
declara el estado de alarma para la gestion de la situacion de crisis sanitaria ocasionada por el COVID-19

TERCERO.-Notificar el presente acuerdo al Ayuntamiento de BLANCAS vy al interesado para su conocimiento
y efectos oportunos.

11.- CABRA DE MORA.- INFORME PREVIO A LA AUTORIZACION ESPECIAL MUNICIPAL PARA REHABI-
LITACION DE MASIA “EL PALOMAR”, EN PARCELA 15, POLIGONO 8, DEL SUELO NO URBANIZABLE DEL
MUNICIPIO. PROMOTOR: E.H. P. (C.P.U. 2020/ 14 ).

Visto el expediente enunciado, remitido por el Ayuntamiento de CABRA DE MORA, en solicitud de informe pa-
ra autorizacion especial en Suelo No Urbanizable, previo a la licencia municipal urbanistica de obras, de confor-
midad con las determinaciones del Decreto Legislativo 1/2014, de 8 de Julio del Gobierno de Aragén por el que
se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragdn, segun documentacion aportada, se han apre-
ciado los siguientes;

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- EI 7 de febrero de 2020 tiene entrada en el Registro General del Gobierno de Aragon la siguiente
documentacion:

- Documentaciéon administrativa:

o Oficio del Ayuntamiento remitiendo expediente al Consejo Provincial de Urbanismo con fecha 6 de febrero
de 2020.

¢ Informe condicionado del técnico municipal de fecha 29 de junio de 2016.

¢ Informe del técnico municipal, de fecha 29 de enero de 2020, en sentido favorable condicionado:

o La parcela debe quedar adscrita a la edificacion y mantener su uso agrario o, en su defecto, se debe man-
tener con plantacién de arbolado.

o No procede tramitar la solicitud mientras no se aporte autorizacion por la Confederacién Hidrografica del
Jacar.

o Debera contar con autorizacién especial por parte del 6rgano autonémico competente.

o Previo al comienzo de las obras se debera presentar acta de aprobacion del Plan de seguridad y salud fir-
mado por el coordinador, asi como acreditacion de la direccion facultativa.

¢ Anuncio en la Seccion Teruel del BOA con fecha 12 de febrero de 2020

- Documentacion técnica:

e Proyecto basico y de ejecucion de rehabilitacion de masia el Palomar, por el Colegio Oficial de Arquitectos
de Aragén, el 10 de enero de 2020.

Con fecha 17 de febrero de 2020, y considerando la documentacion remitida insuficiente para un pronuncia-
miento fundado por el Consejo Provincial de Urbanismos, se suspende la tramitacion de este expediente de re-
habilitacion de Masia, hasta que fuera remitida la siguiente documentacion:

o Se debia aclarar el uso caracteristico al que se destinara el proyecto de rehabilitacion de Masia “El Palo-
mar”, ya que en la documentacion técnica de proyecto presentada aparece tanto el uso residencial vivienda como
el uso de casa rural de alojamiento compartido y en el informe del técnico municipal se constata que: “se eliminan
todas las referencias al uso hotelero y se subsanan las deficiencias indicadas en el informe previo, presentando
un proyecto para uso vivienda unifamiliar”.

o En el supuesto de que dicha rehabilitacién de Masia el uso caracteristico sea el de residencial vivienda. Se
deberad justificar las caracteristicas tipolégicas de tales construcciones, su antigliedad vy la justificacion de que el
uso de dicha masia estaba relacionado al uso de residencial vivienda.
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o En el supuesto de que dicha rehabilitacion de Masia, el uso caracteristico sea el de casa rural de aloja-
miento compartido, dicho proyecto se sometera al procedimiento de Evaluacién Ambiental de Proyectos, regula-
do en el articulo 23.1 de la Ley 11/2014 de Prevencién y Proteccion Ambiental de Aragon. En consecuencia, con-
forme a lo indicado en el Art.35.2 del TRLUA no se sometera al procedimiento de autorizacién especial en suelo
no urbanizable.

SEGUNDO: Con fecha 27 de febrero de 2020 se presenta en el registro General del Gobierno de Aragon la
siguiente documentacion en contestacién al requerimiento realizado por falta de documentacion:

- Oficio del Ayuntamiento remitiendo expediente al Consejo Provincial de Urbanismo con fecha 26 de febrero
de 2020.

- Informe con fecha 25 de febrero de 2020 de la Arquitecta DAa. Maria Peris Mufioz donde se aclara el uso
caracteristico al que sera destinado el proyecto. Se constata que era el de residencial vivienda, por lo tanto, se
anulara el parrafo de “Otros usos previstos: Se prevé el uso como casa rural de alojamiento compartido” de la
Memoria del Proyecto Béasico y de Ejecucion presentados, ya que llevan a confusién y no seréa el uso que se justi-
fica con la redaccion del presente proyecto. Ademas, se justifica que la antigua masia es la forma mas caracteris-
tica de poblamiento disperso del territorio de Gudar-Javalambre de la Edad Media, constituyendo, un gran ejem-
plo de arquitectura doméstica medieval en la Comarca.

Fecha de visita: En visita realizada el 14 de febrero de 2020 se comprueba, por los técnicos de la Subdirec-
cion, la preexistencia de la edificacion de caracter tradicional con un uso vinculado al de residencial vivienda, que
se pretende rehabilitar manteniendo el mismo volumen, concordando con la documentacion técnica presentada.
En cuanto al acceso, se constata que se encuentra resuelto, asi como se encuentra resuelta la acometida de
suministro de agua potable hasta las inmediaciones de la vivienda.

TERCERO.- Objeto y descripcion técnica :

Se trata de la rehabilitacién de una Masia denominada Masia el Palomar. La Masia corresponde a la tipologia
tradicional de la zona, con muros de carga de piedra y cubiertas inclinadas de teja sobre estructura de madera.
En estado actual el edificio tiene una superficie, entre las dos plantas, de 649,25 m2. Entre los dos volumenes
edificatorios existe un patio interior cerrado por un vallado de caracteristicas iguales a los cerramientos de los
edificios. En la documentacion aportada se justifica que la Masia estaba vinculada tradicionalmente al uso resi-
dencial vivienda.

El estado actual se resume a continuacion:

CUADRC DE SUPERFICIES ESTADO ACTUAL
PLANTA BAJA
Establo 1 14.12 m? | Porche 3.81
Establo 2 31.54 m# | Patio 21423 m®
Salon - Comedor 25.84 m?
Habitacion 1 10,87 m?
Habitacion 2 12.59 m?
Cocina 1 2254 m*
Cocina 2 16.40 m®
Despensa 7.19 m?
Acceso sala 4381 m?
Sala diafana 67.41 m?
Almacén 1 280 m?
Almacen 2 13.93 m?
Edificacion anexa 46.05 m?
Total util de P. Baja 315.09 m* Total construida P. Baja 441 16 m?
FLANTA PRIMERA
Palomar 47 44 m? | Balcon 1.17 m?
Distribuidor 9.70 m?
Habitacion 3 4241 m?
Habitacion 4 55.47 m?
Total util de P. Primera 155.02 m? | Total construida P. Primera 203.06 m*®
Total util de Vivienda 47011 m?
Total superficie construida B44 22 m@

La actuacién consiste en realizar una rehabilitacion integral de la edificacién tradicional, la cual implica amplia-
cion del volumen de varias edificaciones en altura y la dotacion de las condiciones de habitabilidad, funcionalidad
y seguridad a dicha edificacion tradicional.

El estado reformado se resume a continuacion:
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CUADRO DE SUPERFICIES REHABILITACION
PLANTA BAJA
Recibidor Dormitorio 1 14.13 m2 | Porche 1 30.59 m*
Habitacion adaptada 22 65 m® | Porche 2 3.81m®
Bafio adaptado 8.29 m? | Patio ; 21522 m*
Recibidor-salon 52 72 m2 | Porche exterior 5252 m®
Asen 373m®
Cocina 2572 m?
Bodega 18.40 m?
Instalaciones 2 349 m2
Salon-Comedor 67.41 m?
Instalaciones 1 13.93 m?
Almacen 2.80 m?
Salon 18.91 m®
Distribuidor 4.53 m®
Aseo 2 274 m?
Cocina-Comedor 19.64 m?
Total util de P. Baja 279.09 m* Total construida P. Baja 44116 m*
PLANTA PRIMERA
Dormitorio 1 18.49 m2 | Balcon 117 m?
Bafio 1 5.89 m?
Dormitorio 2 15.40 m2
Bafio 2 589 m?
Estudio 27.88 m®
Dormitorio 3 15.75 m?
Bafio 3 567 m?
Dormitorio 4 18.21 m2
Bafio 4 567 m?
Dormitorio 5 2011 m2
Bafio 5 6.05 m?
Dormitorio 7 16.87 m?
Bafio 7 551 m?
YWestidor 5.68 m®
Total util de P. Primera 174.81 m* Total construida P. Primera 203.06 m2
Total util de Vivienda 45390 m?
Total superficie construida 644 22 m?

Ubicacioén: La actuacién donde se pretende realizar la rehabilitacion de la Masia se ubica en Suelo No Urbani-
zable Especial Zona Proteccion de Cauces, conforme al Plan General de Cabra de Mora. La parcela en cuestion
cuenta con una superficie total de 442.913 m? segun documentacién aportada.

Accesos: Los accesos hasta la Masia “el Palomar” son a través de camino existente, que se constata en visi-
ta realizada el 14 de febrero de 2020.

Servicios Urbanisticos: Para el suministro de agua se dispone de acometida de abastecimiento de agua para
el consumo humano. La evacuaciéon de aguas ira vertido a un pozo estanco, el cual se vaciara periddicamente
por empresa especializada. Se dispone de suministro eléctrico a través de empresa suministradora eléctrica.

CUARTO.- Por los Servicios Técnicos y Juridicos del Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel se ha anali-
zado y estudiado la documentacion relativa al expediente y se ha adoptado la pertinente propuesta de acuerdo
por el Subdirector de Urbanismo.

Vistos los preceptos del Decreto Legislativo 1/2014, de 8 de julio del Gobierno de Aragén, por el que se
aprueba el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén; la Ley 39/2015, de 1 de octubre, de Procedi-
miento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas; Decreto 129/2014 de 29 de Julio del Gobierno de
Aragon por el que se aprueba el Reglamento de los Consejos Provinciales de Urbanismo y el Real Decreto
463/2020, de 14 de Marzo, por el que se declara el estado de alarma para la gestion de crisis sanitaria ocasiona-
da por el COVID-19,se aprecian los siguientes;

FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO.- El Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel, resulta competente para la emisiéon de informe
previo a la autorizacién especial municipal de acuerdo con lo dispuesto en el Art. 8 k) del Decreto 129/2014, de
29 de julio, del Gobierno de Aragén, por el que se aprueba el Reglamento de los Consejos Provinciales de Urba-
nismo y lo dispuesto en el articulo 36.1b) del Decreto-Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragén
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por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragon.

SEGUNDO.- El informe del Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel deberd analizar el cumplimiento de
prohibiciones y exigencias procedimentales, competenciales, documentales y materiales establecidas en el orde-
namiento juridico.

Las citadas exigencias, en concreto, las documentales las encontramos en el articulo 36 del texto Refundido
de la Ley de Urbanismo de Aragén. En especial, hay que hacer referencia a la Memoria o proyecto técnico, con
expresion de las caracteristicas fundamentales de la construccién o instalacion, su emplazamiento y la extension
de la finca en que se pretenda construir, reflejados en un plano de situacién, construcciones existentes en un
radio de quinientos metros, soluciones en materia de acceso rodado, abastecimiento y evacuacion de agua,
energia eléctrica y eliminacién de residuos.

TERCERO.- Resulta de aplicacion:

Planeamiento Municipal: El municipio de Cabra de Mora dispone de Plan General que clasifica el suelo donde
se ubica la actuacion parte como Suelo No Urbanizable Genérico y parte como Suelo no Urbanizable Especial
Zona Proteccién Cauces, concretamente la edificacion de la Masia el Palomar se encuentra en Suelo no Urbani-
zable Especial Zona Protecciéon Cauces.

La renovacién de construcciones se regula en el articulo 157, estableciendo, entre otras, las siguientes condi-
ciones minimas:

- Parcela minima: 10.000 m?2.

- Estara condicionada la autorizacién a que la parcela quede adscrita a la edificacién y mantenga su uso
agrario en su defecto se mantenga con plantacién de arbolado.

- Las obras de renovacion podran suponer un aumento de la superficie construida preexistente, excluida la
posible parte destinada a parideras, almacenes y descubiertos, de hasta el 100% y sin rebasar los 300 m? cons-
truidos, siempre que se rehabilite en su totalidad el edificio rural antiguo y se mantengan las caracteristicas tipo-
l6gicas externas tradicionales propias de tales construcciones.

- Retranqueo minimo a linderos: 10 m a la superficie que se amplie, pudiendo mantenerse los del edificio a
renovar si son menores. Las reformas de edificios existentes deberan cumplir siempre la distancia minima de 5 m
a eje de camino.

- Altura maxima 7 m y dos plantas para las ampliaciones, para la edificaciéon antigua se mantendra la exis-
tente.

Decreto-Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragon, por el que se aprueba el texto refundido de
la Ley de Urbanismo de Aragoén:

Resulta de aplicacion el régimen del suelo No Urbanizable Especial, regulado en el art. 37 de esta Ley, que
establece:

“1. En el suelo no urbanizable especial esta prohibida cualquier construccion, actividad o cualesquiera otros
usos que impliquen transformacién de su destino o naturaleza, lesionen el valor especifico que se quiera proteger
o infrinjan el concreto régimen limitativo establecido por los instrumentos de ordenacién territorial, los planes de
ordenacion de los recursos naturales, la legislacion sectorial o el planeamiento urbanistico.

2. Los instrumentos previstos en el apartado anterior podran prever actividades, construcciones u otros usos
que puedan llevarse a cabo en suelo no urbanizable especial sin lesionar el valor especifico que se quiera prote-
ger o infringir el concreto régimen limitativo establecido en planeamiento o legislacion sectorial. Para la autoriza-
cion de estos usos se aplicaran, en su caso, los procedimientos establecidos en los articulos 34 a 36 para la au-
torizacion de usos en suelo no urbanizable genérico, sin perjuicio de cualesquiera otras autorizaciones, licencias
o controles ambientales o de otro orden que pudieren resultar preceptivos.”

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo anterior, resulta de aplicacion el articulo 35 de esta Ley, que esta-
blece:

“1. En suelo no urbanizable genérico podran autorizarse, siguiendo el procedimiento regulado en el articulo si-
guiente y de conformidad con el régimen establecido, en su caso, en las directrices de ordenacién del territorio,
en el plan general o en el planeamiento especial, y siempre que no lesionen los valores protegidos por la clasifi-
cacioén del suelo como no urbanizable, las siguientes construcciones e instalaciones:

c) Obras de rehabilitacion de construcciones en aldeas, barrios o pueblos deshabitados, asi como bordas, to-
rres u otros edificios rurales tradicionalmente asociados a explotaciones agrarias o al medio rural, siempre que se
mantengan las caracteristicas tipologicas externas tradicionales propias de tales construcciones y su adaptacion
al paisaje.

La autorizacién podra implicar un cambio de uso respecto al original del edificio, su renovacién a través de la
sustitucion de parte de los elementos existentes por su obsolescencia o mal estado, asi como la divisién del
mismo en varias viviendas cuando su tamano lo permita”.

Igualmente y de forma complementaria, seria de aplicacion el articulo 214 de proteccion del paisaje, donde se
establece que: La tipologia de las construcciones habra de ser congruente con las caracteristicas del entorno.
Los materiales empleados para la renovacién y acabado de fachadas, cubiertas y cierres de parcelas habran de
armonizar con el paisaje en que vayan a emplazarse.
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El procedimiento para resolver sobre la autorizacién procedente en los casos establecidos en el articulo 35
sera, conforme el articulo 36, el siguiente:

a) Solicitud del interesado ante el municipio, expresando en todos los casos la superficie y demas caracteristi-
cas fundamentales de la construccién o instalacion, su emplazamiento y la extensién de la finca en que se pre-
tenda construir, reflejados en un plano de situacion, construcciones existentes en un radio de quinientos metros,
soluciones en materia de acceso rodado, abastecimiento y evacuacion de agua, energia eléctrica y eliminacion
de residuos.

Si la solicitud se refiere a construcciones o instalaciones de interés publico o social, debera incluir justificacion
de tal interés y de la conveniencia de su emplazamiento en el medio rural. En estos supuestos, el 6rgano munici-
pal competente iniciara el expediente y remitira la documentacion presentada a los tramites de informacién publi-
ca e informes, salvo que advierta que no concurre interés publico o social para el municipio o se incumplen de
forma manifiesta los pardmetros urbanisticos aplicables, en cuyo caso se inadmitira a tramite la solicitud presen-
tada.

b) Sometimiento simultaneo de la solicitud y su documentacién a informacién publica por plazo de veinte
dias habiles y a informe del Consejo Provincial de Urbanismo por plazo de dos meses.

c) Resolucién definitiva por el 6rgano municipal competente que valorara el resultado del tramite de infor-
macioén publica e informes, los intereses publicos concurrentes, la justificacion del emplazamiento en el medio
rural y el resto de condiciones y parametros urbanisticos de aplicacion. Salvo tramitacion simultanea, el interesa-
do debera obtener el posterior titulo habilitante para la ejecucion de la obra correspondiente al uso objeto de au-
torizacion.

CUARTO.- Valoracion:

Uso: La rehabilitacion de edificio rural antiguo destinado a uso de vivienda, encajaria en el supuesto c) del ar-
ticulo 35 del texto refundido de la Ley de Urbanismo de Aragdn, de autorizacion de usos en suelo

no urbanizable genérico mediante autorizacion especial.

Igualmente, se permite dicho uso en el Plan General Municipal, segun el articulo 157 Renovacion de cons-
trucciones.

Condiciones Urbanisticas: El proyecto cumple con las condiciones urbanisticas establecidas en el articulo 157
del Plan General para la renovacion de construcciones en suelo no urbanizable:

- Parcela minima: 10.000 m2. CUMPLE ------- Parcela : 442.913 m?

- Estara condicionada la autorizacién a que la parcela quede adscrita a la edificacién y mantenga su uso
agrario en su defecto se mantenga con plantacién de arbolado. CUMPLE

- Las obras de renovacion podran suponer un aumento de la superficie construida preexistente, excluida la
posible parte destinada a parideras, almacenes y descubiertos, de hasta el 100% y sin rebasar los 300 m? cons-
truidos, siempre que se rehabilite en su totalidad el edificio rural antiguo y se mantengan las caracteristicas tipo-
I6gicas externas tradicionales propias de tales construcciones. CUMPLE

- Retranqueo minimo a linderos: 10 m a la superficie que se amplie, pudiendo mantenerse los del edificio a
renovar si son menores. Las reformas de edificios existentes deberan cumplir siempre la distancia minima de 5 m
a eje de camino. CUMPLE

- Altura maxima 7 m y dos plantas para las ampliaciones, para la edificaciéon antigua se mantendra la exis-
tente. CUMPLE ---------—-- Proyecto: altura de cornisa menor a 7m y dos plantas

Del mismo modo conviene recalcar al Ayuntamiento que el informe Unicamente se refiere a una Rehabilitacion
de una edificacion tradicional para uso de vivienda. Si este uso cambiara o se destinara a un uso turistico la mis-
ma, necesariamente precisaria una nueva tramitacién ambiental y urbanistica.

Vista la PROPUESTA DE ACUERDO, EL CONSEJO PROVINCIAL DE URBANISMO de Teruel ACORDO:

PRIMERO.- INFORMAR FAVORABLEMENTE LA REHABILITACION DE MASIA “EL PALOMAR”, EN PAR-
CELA 15, POLIGONO 8 DEL SUELO NO URBANIZABLE DE CABRA DE MORA. PROMOTOR: E. H.P., condicio-
nado a obtener autorizacién de la Confederacién Hidrografica del Jucar por vertido de aguas residuales ademas
de encontrarse en Zona Especial Proteccion Cauces.

SEGUNDO.- Condicionar la eficacia de este acuerdo al levantamiento de la suspension de plazos administra-
tivos establecida en la Disposicién Adicional Tercera del Real Decreto 463/2020, de 14 de marzo, por el que se
declara el estado de alarma para la gestidn de la situacion de crisis sanitaria ocasionada por el COVID-19.

TERCERO.- Notificar el presente acuerdo al Ayuntamiento de CABRA DE MORA vy al interesado para su co-
nocimiento y efectos oportunos.

12.- TERUEL.- INFORME PREVIO A LA AUTORIZACION ESPECIAL MUNICIPAL PARA KIOSCO BAR Y
ALQUILER DE EMBARCACIONES EN CAMINO DEL PANTANO s/n. DEL SUELO NO URBANIZABLE DEL MU-
NICIPIO. Promotor: A. B.S. (C.P.U. 2020/ 41).

Visto el expediente enunciado, remitido por el Ayuntamiento de TERUEL, en solicitud de informe para autori-
zacion especial en Suelo No Urbanizable, previo a la licencia municipal urbanistica de obras, de conformidad con
las determinaciones del Decreto Legislativo 1/2014, de 8 de Julio del Gobierno de Aragén por el que se aprueba
el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén, segun documentacion aportada, se han apreciado los
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siguientes,

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- El presente expediente tuvo entrada en el Registro General del Gobierno de Aragoén en fecha 5
de marzo de 2020, admitiéndose a tramite el 11 de dicho mes.

SEGUNDQO. - Consta el expediente de los siguientes documentos:

- Documentacion administrativa:

- Oficio de remisién del Ayuntamiento al Consejo Provincial de Urbanismo.

- Solicitud del promotor para la autorizacion especial de la actuacién propuesta.

- Informe favorable del técnico municipal, condicionado a la autorizacion del uso del dominio publico
hidraulico otorgado por la Confederacion Hidrografica del Jucar.

- Documentacion técnica:

Memoria y planos para la Autorizacion Especial, firmados por técnico competente en agosto de 2019.

TERCERO.- Objeto y descripcion técnica :

La actividad propuesta de kiosco-bar y alquiler de embarcaciones se encuentra dentro de la ladera del embal-
se de Teruel, donde acaba el camino del Pantano, cerca de la presa de contencion.

Se conformaran cuatro elementos diferenciados mediante componentes prefabricados, de modo que puedan
ser desmontados facilmente:

- Un kiosco-bar: contenedor habilitado como kiosco, de 11,50 m? de superficie construida.

- Almacenes: tres casetas adosadas revestidas con madera, de 15 m? de superficie.

- Embarcadero: médulos flotantes de plastico hueco, ocupando una superficie de 13,05 m2.

- WC portétil: Aseo prefabricado totalmente equipado y accesible, de 4,05 m? de superficie.

La actuacién ya se encuentra en el emplazamiento propuesto a excepcion del médulo del aseo, y segun se
describe en la memoria, la misma cuenta con los permisos de la Confederacién Hidrografica del Jucar, para su
establecimiento y explotacién en la zona de afeccion del embalse. La actividad esta ligada al entorno donde se
ubica.

Ubicacion: La actuacion se ubica en la parcela catastral 44900A065000800001IF de 1.805.105 m? de superfi-
cie, en la zona donde acaba el Camino del Pantano junto al embalse del Arquillo.

En la misma parcela existen distintas edificaciones, segun catastro, que no se describen en la Memoria.

Accesos: El acceso rodado se realiza a través de la carretera asfaltada Camino Pantano.

Servicios Urbanisticos: El suministro de abastecimiento de agua procedera de depdsito propio, llenado con
agua procedente de la red general.

El agua residual producida por el fregadero se recoge en depésitos (garrafas) para una vez llenos ser trans-
portados a un punto de vertido de la red municipal de alcantarillado. En cuanto al aseo, al tratarse de una unidad
portatil con tratamiento quimico de los residuos, sera una empresa especializada la que gestionara los mismos.

No existe instalacién eléctrica.

CUARTO.- Por los Servicios Técnicos y Juridicos del Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel, se ha ana-
lizado y estudiado la documentacion relativa al expediente y se ha adoptado la pertinente propuesta de acuerdo
por el Subdirector de Urbanismo.

Vistos los preceptos del Decreto Legislativo 1/2014, de 8 de julio del Gobierno de Aragon, por el que se
aprueba el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén; la Ley 39/2015, de 1 de octubre, de Procedi-
miento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas; Decreto 129/2014 de 29 de Julio del Gobierno de
Aragon por el que se aprueba el Reglamento de los Consejos Provinciales de Urbanismo y el Real Decreto
463/2020, de 14 de Marzo, por el que se declara el estado de alarma para la gestion de crisis sanitaria ocasiona-
da por el COVID-19,se aprecian los siguientes;

FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO.- El Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel, resulta competente para la emision de informe
previo a la autorizacién especial municipal de acuerdo con lo dispuesto en el Art. 8 k) del Decreto 129/2014, de
29 de julio, del Gobierno de Aragdn, por el que se aprueba el Reglamento del Consejo de Urbanismo de Aragén y
de los Consejos Provinciales de Urbanismo y lo dispuesto en el articulo 36.1b) del Decreto-Legislativo 1/2014, de
8 de julio, del Gobierno de Aragdn por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragon.

SEGUNDO.- El informe del Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel debera analizar el cumplimiento de
prohibiciones y exigencias procedimentales, competenciales, documentales y materiales establecidas en el orde-
namiento juridico.

Las citadas exigencias, en concreto, las documentales las encontramos en el articulo 36 del texto Refundido
de la Ley de Urbanismo de Aragén. En especial, hay que hacer referencia a la Memoria o proyecto técnico, con
expresion de las caracteristicas fundamentales de la construccion o instalacion, su emplazamiento y la extension
de la finca en que se pretenda construir, reflejados en un plano de situacién, construcciones existentes en un
radio de quinientos metros, soluciones en materia de acceso rodado, abastecimiento y evacuacion de agua,
energia eléctrica y eliminacién de residuos.

TERCERO.- Resulta de aplicacion:
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Planeamiento Municipal: EI municipio de Teruel dispone de Plan General de Ordenacion urbana que clasifica
el suelo donde se ubica la actuacién como No Suelo Urbanizable Especial/Area Pintoresca “Pantano del Arquillo
de San Blas”, segun lo refleja en su informe favorable el técnico municipal. Igualmente, hace referencia a que:
Queda justificado el interés publico o social del uso al que se pretenden destinar.las construcciones e instalacio-
nes, de acuerdo con el epigrafe 11.10 “Instalaciones y construcciones de utilidad publica o interés social” del Capi-
tulo Il “Suelo No Urbanizable Ordinario” del Titulo IV “Suelo No Urbanizable” de las Normas Subsidiarias del
PGOU de Teruel.

En cuanto a las condiciones urbanisticas, el Plan General establece las siguientes:

- Ocupacion maxima: el 20% de la parcela.

- Retranqueos a linderos: 10 m.

- Altura maxima: 3 plantas y 10,5 m.

Decreto-Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragdn, por el que se aprueba el texto refundido de
la Ley de Urbanismo de Aragoén:

La actuacion se emplaza en Suelo no urbanizable especial por lo tanto resulta de aplicacion el articulo 37 que
regula el régimen del suelo no urbanizable especial:

1. En suelo no urbanizable especial esta prohibida cualquier construccion, actividad o cualesquiera otros usos
que impliquen transformaciéon de su destino o naturaleza, lesionen el valor especifico que se quiera proteger o
infrinjan el concreto régimen limitativo establecido por los instrumentos de ordenacion territorial, los planes de
ordenacion de los recursos naturales, la legislacion sectorial o el planeamiento urbanistico.

2. Los instrumentos previstos en el apartado anterior podran prever actividades, construcciones u otros usos
que puedan llevarse a cabo en suelo no urbanizable especial sin lesionar el valor especifico que se quiera prote-
ger o infringir el concreto régimen limitativo establecido en planeamiento o legislacién sectorial.

Por remisién de este articulo resulta aplicable el articulo 35 relativo a la autorizaciéon de usos en suelo no ur-
banizable genérico mediante autorizacion especial, mas concretamente el apdo. a) del mencionado precepto que
establece:

1. En suelo no urbanizable genérico podran autorizarse, siguiendo el procedimiento regulado en el art. si-
guiente y de conformidad con el régimen establecido, en su caso, en las directrices de ordenacién del territorio,
en el plan general o en el planeamiento especial, y siempre que no lesionen

los valores protegidos por la clasificacion del suelo como no urbanizable, las siguientes construcciones e ins-
talaciones:

a) Construcciones e instalaciones que quepa considerar de utilidad publica o interés social por su contribucién
a la ordenacion y al desarrollo y cuyo emplazamiento en el medio rural sea conveniente por su tamario, por sus
caracteristicas o por el efecto positivo en el territorio.

El procedimiento para resolver sobre la autorizacién procedente en los casos establecidos en el articulo 35 se-
ra, conforme el articulo 36, el siguiente:

a) Solicitud del interesado ante el municipio, expresando en todos los casos la superficie y demas caracteristi-
cas fundamentales de la construccién o instalacion, su emplazamiento y la extension de la finca en que se pre-
tenda construir, reflejados en un plano de situacion, construcciones existentes en un radio de quinientos metros,
soluciones en materia de acceso rodado, abastecimiento y evacuacion de agua, energia eléctrica y eliminacion
de residuos.

Si la solicitud se refiere a construcciones o instalaciones de interés publico o social, debera incluir justificacion
de tal interés y de la conveniencia de su emplazamiento en el medio rural. En estos supuestos, el 6rgano munici-
pal competente iniciara el expediente y remitira la documentacion presentada a los tramites de informacién publi-
ca e informes, salvo que advierta que no concurre interés publico o social para el municipio o se incumplen de
forma manifiesta los pardametros urbanisticos aplicables, en cuyo caso se inadmitira a tramite la solicitud presen-
tada.

b) Sometimiento simultaneo de la solicitud y su documentacién a informacién publica por plazo de veinte di-
as habiles y a informe del Consejo Provincial de Urbanismo por plazo de dos meses.

d) Resolucion definitiva por el érgano municipal competente que valorara el resultado del tramite de infor-
macioén publica e informes, los intereses publicos concurrentes, la justificacion del emplazamiento en el medio
rural y el resto de condiciones y parametros urbanisticos de aplicacion. Salvo tramitacion simultanea, el interesa-
do debera obtener el posterior titulo habilitante para la ejecucion de la obra correspondiente al uso objeto de au-
torizacion.

Real Decreto 638/2016, de 9 de diciembre, por el que se modifica el Reglamento del Dominio Publico Hidrau-
lico aprobado por el Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, el Reglamento de Planificacion Hidrolégica, aprobado
por el Real Decreto 907/2007, de 6 de julio, y otros reglamentos en materia de gestion de riesgos de inundacion,
caudales ecolégicos, reservas hidroldgicas y vertidos de aguas residuales, en el que se regulan las zonas de
policia y las zonas de servidumbre. Se indica en el articulo 9 que, en la zona de policia de 100 metros de anchura
medidos horizontalmente a partir del cauce, la ejecucion de cualquier obra o trabajo precisara autorizacion admi-
nistrativa previa del Organismo de Cuenca. No se aporta dicha autorizacién.
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CUARTO.- Valoracion:

De acuerdo con la normativa urbanistica actualmente vigente y la documentaciéon que se presenta en este ex-
pediente, la actuacion encajaria en los supuestos del articulo 35.1.a) del Decreto-Legislativo 1/2014, dentro de
las construcciones e instalaciones que quepa considerar de utilidad publica o interés social, ya que se trataria de
un uso recreativo ligado al Pantano. Se observa que en la misma parcela existen otras edificaciones de las que
nada se especifica en la Memoria y que aparecen en el catastro como destinadas a: almacenes, industrial, vi-
viendas. La parcela es propiedad de la Confederacién Hidrografica del Jucar por lo que dichas edificaciones se
consideran vinculadas al mantenimiento y servicio de las obras publicas

En cuanto a las condiciones urbanisticas fijadas en el Plan General de Ordenacién Urbana de Teruel, las edi-
ficaciones cumplirian el 20% de ocupacion, 10 m retranqueos a linderos y altura maxima de 3 plantas y 10,5 m.

Vista la PROPUESTA DE ACUERDO EL CONSEJO PROVINCIAL DE URBANISMO de Teruel ACORDO:

PRIMERO.- INFORMAR FAVORABLEMENTE LA INSTALACION DE KIOSCO BAR Y ALQUILER DE EM-
BARCACIONES EN CAMINO DEL PANTANO s/n. DEL SUELO NO URBANIZABLE DE TERUEL PROMOTOR:A
B.Scondicionado a aportar la autorizacién de la Confederacion Hidrografica del Jucar, conforme a lo dispuesto en
el Reglamento de Dominio Publico Hidraulico, y por encontrarse en Suelo no Urbanizable Especial/Area Pinto-
resca “Pantano del Arquillo de San Blas”, de acuerdo con lo establecido por el Plan General Municipal.

SEGUNDO.- Condicionar la eficacia de este acuerdo al levantamiento de la suspension de plazos administra-
tivos establecida en la Disposicién Adicional Tercera del Real Decreto 463/2020, de 14 de marzo, por el que se
declara el estado de alarma para la gestidn de la situacion de crisis sanitaria ocasionada por el COVID-19.

TERCERO.- Notificar el presente acuerdo al Ayuntamiento de TERUEL y al interesado para su conocimiento y
efectos oportunos.

13.- SANTA CRUZ DE NOGUERAS.- INFORME PREVIO A LA AUTORIZACION ESPECIAL MUNICIPAL
PARA REFORMA DE LINEA AEREA DE MT 15 KV*MUNIESA”, TRAMO ENTRE APOYOS N°67 Y 77 TTMM. DE
NOGUERAS Y SANTA CRUZ DE NOGUERAS POLIGONO 2 DEL SUELO NO URBANIZABLE DEL MUNICI-
PIO. PROMOTOR: E-DISTRIBUCION R D S.L. UNIPERSONAL. (C.P.U. 2020/ 45 )

Visto el expediente enunciado, remitido por el Ayuntamiento de SANTA CRUZ DE NOGUERAS, en solicitud
de informe para autorizacion especial en Suelo No Urbanizable, previo a la licencia municipal urbanistica de
obras, de conformidad con las determinaciones del Decreto Legislativo 1/2014, de 8 de Julio del Gobierno de
Aragon por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragdén, segun documentacion
aportada, se han apreciado los siguientes;

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- El presente expediente tuvo entrada en el Registro General del Gobierno de Aragén en fecha 18
de marzo de 2020, admitiéndose a tramite.

SEGUNDQO. - Consta el expediente de los siguientes documentos:

- Documentacion administrativa:

- Oficio de remision del Ayuntamiento al Consejo Provincial de Urbanismo.

- Solicitud de Licencia de Obras del promotor.

- Informe de los servicios técnicos municipales, concluyendo que en cuanto al procedimiento, se debe-
ra proceder conforme a lo establecido en el articulo 36 del TR de la Ley de Urbanismo de Aragon.

- Documentacion técnica:

Ejemplar del proyecto de la instalaciéon en formato CD.

TERCERO.- Objeto y descripcion técnica :

Se trata de la renovacion de varios tramos de la linea de media tension entre los apoyos 67 y 77; para ello se
ejecutaran 3 alineaciones y 9 nuevos apoyos. Estos apoyos constan de torres de celosia de acero para soporte
de nuevo cableado eléctrico, apoyadas en zapatas de hormigén armado.

La actuacion incluye el desmontaje de la infraestructura que va a ser sustituida.

La longitud total de la linea es de 1.391,65 m, discurriendo 970,26 m por el término municipal de Nogueras, y
421,36 m por el término de Santa Cruz de Nogueras.

En ningun caso se prevé edificacion alguna.

Ubicacién: La actuacion se ubica en el poligono 5, perteneciente al término municipal de Nogueras, y en el po-
ligono 2, perteneciente al término municipal de Santa Cruz de Nogueras, en suelo no urbanizable genérico. La
linea discurre paralela a la carretera TE-V-1521, y cruza varias acequias.

CUARTO.- Por los Servicios Técnicos y Juridicos del Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel, se ha ana-
lizado y estudiado la documentacién relativa al expediente y se ha adoptado la pertinente propuesta de acuerdo
por el Subdirector de Urbanismo.

Vistos los preceptos del Decreto Legislativo 1/2014, de 8 de julio del Gobierno de Aragén, por el que se
aprueba el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén; la Ley 39/2015, de 1 de octubre, de Procedi-
miento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas; Decreto 129/2014 de 29 de Julio del Gobierno de
Aragon por el que se aprueba el Reglamento de los Consejos Provinciales de Urbanismo y el Real Decreto
463/2020, de 14 de Marzo, por el que se declara el estado de alarma para la gestion de crisis sanitaria ocasiona-
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da por el COVID-19,se aprecian los siguientes;

FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO.- El Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel, resulta competente para la emisiéon de informe
previo a la autorizacién especial municipal de acuerdo con lo dispuesto en el Art. 8 k) del Decreto 129/2014, de
29 de julio, del Gobierno de Aragon, por el que se aprueba el Reglamento del Consejo de Urbanismo de Aragon y
de los Consejos Provinciales de Urbanismo y lo dispuesto en el articulo 36.1b) del Decreto-Legislativo 1/2014, de
8 de julio, del Gobierno de Aragdn por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragon.

SEGUNDO.- El informe del Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel debera analizar el cumplimiento de
prohibiciones y exigencias procedimentales, competenciales, documentales y materiales establecidas en el orde-
namiento juridico.

Las citadas exigencias, en concreto, las documentales las encontramos en el articulo 36 del texto Refundido
de la Ley de Urbanismo de Aragén. En especial, hay que hacer referencia a la Memoria o proyecto técnico, con
expresion de las caracteristicas fundamentales de la construccion o instalacion, su emplazamiento y la extension
de la finca en que se pretenda construir, reflejados en un plano de situacién, construcciones existentes en un
radio de quinientos metros, soluciones en materia de acceso rodado, abastecimiento y evacuacion de agua,
energia eléctrica y eliminacion de residuos.

TERCERO.- Resulta de aplicacion:

Instrumento urbanistico: El municipio de Santa Cruz de Nogueras no dispone de instrumento de planeamiento,
siendo de aplicacioén el régimen del Suelo No Urbanizable establecido en las Normas Subsidiarias y Complemen-
tarias de ambito provincial.

En dichas Normas se consideran entre los usos permitidos en suelo no urbanizable, los usos de utilidad publi-
ca o interés social que deban emplazarse en el medio rural, en concreto, “los de equipamiento y de servicios
publicos e infraestructuras urbanas que requieran emplazarse en este tipo de suelo”, por lo que la reforma de la
linea propuesta se encuentra entre dichos usos permitidos.

En cuanto a las condiciones urbanisticas no serian de aplicaciéon ya que no se prevé ninguna edificacion.

Decreto-Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragoén, por el que se aprueba el texto, refundido de
la Ley de Urbanismo de Aragén:

Parte de la actuacion discurre por Suelo no urbanizable genérico, y otra parte la linea discurre paralela a la ca-
rretera TE-V-1521, y cruza varias acequias, teniendo la consideracién de suelo no urbanizable especial, confor-
me al articulo 18, ya que estaria preservado de su transformacion urbanistica por la legislacion sectorial.

Resulta de aplicacion el articulo 37 que regula el régimen del suelo no urbanizable especial:

1. En suelo no urbanizable especial esta prohibida cualquier construccion, actividad o cualesquiera otros usos
que impliquen transformacion de su destino o naturaleza, lesionen el valor especifico que se quiera proteger o
infrinjan el concreto régimen limitativo establecido por los instrumentos de ordenacion territorial, los planes de
ordenacion de los recursos naturales, la legislacion sectorial o el planeamiento urbanistico.

2. Los instrumentos previstos en el apartado anterior podran prever actividades, construcciones u otros usos
que puedan llevarse a cabo en suelo no urbanizable especial sin lesionar el valor especifico que se quiera prote-
ger o infringir el concreto régimen limitativo establecido en planeamiento o legislacion sectorial.

Por remisién de este articulo resulta aplicable el articulo 35 relativo a la autorizacion de usos en suelo no ur-
banizable genérico mediante autorizacion especial, mas concretamente el apdo. a) del mencionado precepto que
establece:

1. En suelo no urbanizable genérico podran autorizarse, siguiendo el procedimiento regulado en el art. si-
guiente y de conformidad con el régimen establecido, en su caso, en las directrices de ordenacién del territorio,
en el plan general o en el planeamiento especial, y siempre que no lesionen los valores protegidos por la clasifi-
cacion del suelo como no urbanizable, las siguientes construcciones e instalaciones:

a) Construcciones e instalaciones que quepa considerar de utilidad publica o interés social por su contribucion
a la ordenacion y al desarrollo y cuyo emplazamiento en el medio rural sea conveniente por su tamario, por sus
caracteristicas o por el efecto positivo en el territorio.

El procedimiento para resolver sobre la autorizacion procedente en los casos establecidos en el articulo 35
sera, conforme al articulo 36.1, el siguiente:

a) Solicitud del interesado ante el municipio, expresando en todos los casos la superficie y demas caracteristi-
cas fundamentales de la construccién o instalacion, su emplazamiento y la extensién de la finca en que se pre-
tenda construir, reflejados en un plano de situacion, construcciones existentes en un radio de quinientos metros,
soluciones en materia de acceso rodado, abastecimiento y evacuacion de agua, energia eléctrica y eliminacion
de residuos.

Si la solicitud se refiere a construcciones o instalaciones de interés publico o social, debera incluir justificacion
de tal interés y de la conveniencia de su emplazamiento en el medio rural. En estos supuestos, el 6rgano munici-
pal competente iniciara el expediente y remitira la documentacion presentada a los tramites de informacién publi-
ca e informes, salvo que advierta que no concurre interés publico o social para el municipio o se incumplen de
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forma manifiesta los pardmetros urbanisticos aplicables, en cuyo caso se inadmitira a tramite la solicitud presen-
tada.

b) Sometimiento simultaneo de la solicitud y su documentacién a informacion publica por plazo de veinte di-
as habiles y a informe del Consejo Provincial de Urbanismo por plazo de dos meses.

e) Resolucion definitiva por el érgano municipal competente que valorara el resultado del tramite de infor-
macioén publica e informes, los intereses publicos concurrentes, la justificacion del emplazamiento en el medio
rural y el resto de condiciones y parametros urbanisticos de aplicacion. Salvo tramitacion simultanea, el interesa-
do debera obtener el posterior titulo habilitante para la ejecucion de la obra correspondiente al uso objeto de au-
torizacion.

Decreto 34/2005 por el que se establecen normas de caracter técnico para las instalaciones eléctricas aéreas
con objeto de proteger la avifauna. No se aporta informe del Instituto Aragonés de Gestion Ambiental (INAGA),
respecto a las medidas adoptadas para esta linea.

Debe tenerse en cuenta que de acuerdo con lo establecido en el art. 7.2 ¢) de este Decreto, los proyectos de
lineas eléctricas en suelo no urbanizable especial deberan contar obligatoriamente con medidas de correccién
para minimizar el impacto paisajistico provocado por estas infraestructuras.

CUARTO.- Valoracion:

De acuerdo con la normativa urbanistica actualmente vigente y la documentacion que se presenta en este ex-
pediente, la actuacion encajaria en los supuestos del articulo 35.1.a) del Decreto-Legislativo 1/2014, dentro de
las construcciones e instalaciones que quepa considerar de utilidad publica o interés social, ya que se trata de la
reforma de una linea existente, con el fin de mejorar la calidad del suministro en la zona, en los términos munici-
pales de Nogueras y Santa Cruz de Nogueras, y se encontraria dentro de los usos permitidos en las Normas
Subsidiarias y Complementarias de dmbito provincial como un uso “de equipamiento y de servicios publicos e
infraestructuras urbanas que requieran emplazarse en este tipo de suelo.”

Vista la PROPUESTA DE ACUERDO EL CONSEJO PROVINCIAL DE URBANISMO de Teruel ACORDO:

PRIMERO.- INFORMAR FAVORABLEMENTE LA REFORMA DE LINEA AEREA DE MT 15 KV*MUNIESA”,
TRAMO ENTRE APOYOS N°67 Y 77 TTMM. DE NOGUERAS Y SANTA CRUZ DE NOGUERAS POLIGONO 2
DEL SUELO NO URBANIZABLE DE SANTA CRUZ DE NOGUERAS Y NOGUERAS PROMOTOR: E-
DISTRIBUCION R.D. S.L. UNIPERSONAL condicionado a la obtencién de informe ambiental del Instituto Arago-
nés de Gestion Ambiental, de acuerdo con lo dispuesto en el Decreto 34/2005 por el que se establecen normas
de caracter técnico para las instalaciones eléctricas aéreas con objeto de proteger la avifauna, al Informe de
Carreteras de la Diputacion Provincial de Teruel, por discurrir la linea por zona de afeccion de la TE-V-1521 y a la
Autorizacién de la Confederacién Hidrografica del Ebro, por cruzar la linea varias acequias.

SEGUNDO.- Condicionar la eficacia de este acuerdo al levantamiento de la suspension de plazos administra-
tivos establecida en la Disposicion Adicional Tercera del Real Decreto 463/2020, de 14 de marzo, por el que se
declara el estado de alarma para la gestién de la situacién de crisis sanitaria ocasionada por el COVID-19.

TERCERO.- Notificar el presente acuerdo al Ayuntamiento de SANTA CRUZ DE NOGUERAS vy al interesado
para su conocimiento y efectos oportunos.

CUARTO.- Dar traslado de este acuerdo al Ayuntamiento de NOGUERAS para su conocimiento y a los efec-
tos oportunos.

14.- ALCANIZ.- INFORME A LA CONSULTA INAGA EN EL EXPEDIENTE SOBRE PROYECTO DE REFORMA
Y ACONDICIONAMIENTO TECNOLOGICO DE LINEA AEREA MEDIA TENSION 10 KV “TORRE DE PALOS’
ENTRE APOYOS N° 1Y N° 58 EXISTENTES EN EL T.M DE ALCANIZ, DE ACUERDO CON LO PREVISTO EN
EL ARTICULO 37 DE LA LEY 11/2014 DE 4 DE DICIEMBRE, DE PREVENCION Y PROTECCION AMBIENTAL
DE ARAGON. PROMOTOR: E. DISTRIBUCION R.D., S.L. UNIPERSONAL ( C.P.U. 2020/17)

Visto el expediente enunciado, remitido por el Instituto Aragonés de Gestion Ambiental y durante el tramite de
Consultas en el procedimiento de Evaluacion Ambiental Simplificada de acuerdo con lo dispuesto en el art. 37 de
la Ley 11/2014, de 4 de diciembre, de Prevencion y Protecciéon Ambiental de Aragén, segin documentacién apor-
tada, se han apreciado los siguientes;

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- El presente expediente tuvo entrada en el Registro de la Subdireccion de Urbanismo de Teruel
en fecha el 13 de febrero de 2020.

SEGUNDO.- Objeto y descripcion técnica de la instalacion

La actuacién propuesta consiste en la reforma tecnoldgica y acondicionamiento ambiental de la Linea eléctrica
aérea de 10 kV “Torre Palos” entre los apoyos n°1 y n°58 existentes, cuya finalidad es la retirada de apoyos ob-
soletos por apoyos de mayores prestaciones con el fin de mejorar la calidad del suministro eléctrico.

La linea eléctrica tiene su origen en el apoyo n°1 existente de la linea aérea MT 10 kV “Torre Palos” prove-
niente del CT 285220 “CDT Venta Panolla”, desde donde, a través de 10 alineaciones y 20 apoyos, se llegara al
apoyo n° 58 existente, con una longitud de 3.019,19 m.
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Ademas, el proyecto contempla otro tramo, LAMT derivacion a CT P03316 entre apoyo n° 16 a instalar, desde
donde, a través de 2 alineaciones y 2 apoyos, se llegara al apoyo existente en el Poligono 610 Parcela 70. Esta
derivacion tiene una longitud de 121,69 m lineales.

La longitud total de la linea es de 3.230,88 m, discurriendo integramente por el término municipal de Alcafiz.
Estarian afectados:

- La Confederacion Hidrografica del Ebro, por cruzamiento con Drenaje y con canal de alimentacion de
Valmuel.

- El Instituto Aragonés de Gestidn Ambiental — Vias Pecuarias, por cruzamiento con el Cordel de Monta-
fés.

TERCERO.- Por los Servicios Técnicos y Juridicos del Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel, se ha
analizado y estudiado la documentacién relativa al expediente y se ha adoptado la pertinente propuesta de
acuerdo por el Subdirector de Urbanismo.

Vistos los preceptos de la Ley 11/2014, de 4 de diciembre, de Prevencién y Proteccién Ambiental de Aragén ,
del Decreto Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragdn, por el que se aprueba el Texto Refundido
de la Ley de Urbanismo de Aragon, la Ley 39/2015, de 1 de octubre, de Procedimiento Administrativo Comun de
las Administraciones Publicas; Decreto 129/2014 de 29 de Julio del Gobierno de Aragén por el que se aprueba el
Reglamento de los Consejos Provinciales de Urbanismo y el Real Decreto 463/2020, de 14 de Marzo, por el que
se declara el estado de alarma para la gestidon de crisis sanitaria ocasionada por el COVID-19,se aprecian los
siguientes;

FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO.- En cuanto a la normativa, resulta de aplicacion:

Planeamiento Municipal: EI municipio de Alcainiz cuenta con Plan General que clasifica el suelo por donde dis-
curre la mayor parte de la Linea como suelo no urbanizable genérico, rural regadio (SNUG-RR) y otra parte por
suelo no urbanizable especial, proteccion nuevos regadios (SNUE-Par).

El articulo 188 regula los usos autorizables en suelo no urbanizable genérico (RR), entre los que se encuen-
tran las construcciones e instalaciones de interés publico recogidos en el articulo 193.3 como “infraestructuras
que justificadamente deban emplazarse en suelo no urbanizable”.

Asimismo, el articulo 179 hace referencia a que los usos y actividades recogidos en el articulo 193.3, relativo
a construcciones e instalaciones de interés publico, son autorizables en Suelo No Urbanizable Especial por su
interés agricola de nuevos regadios (SNUE-Par).

Decreto-Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragon, por el que se aprueba el texto refundido de
la Ley de Urbanismo de Aragoén.

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 37, que regula el régimen del suelo no urbanizable especial remi-
tiendo a lo dispuesto a la autorizacion de usos en suelo no urbanizable genérico encajando en este caso en lo
dispuesto en el articulo 35 de esta Ley, que establece:

“1. En suelo no urbanizable genérico podran autorizarse, siguiendo el procedimiento regulado en el art. si-
guiente y de conformidad con el régimen establecido, en su caso, en las directrices de ordenacién del territorio,
en el plan general o en el planeamiento especial, y siempre que no lesionen los valores protegidos por la clasifi-
cacioén del suelo como no urbanizable, las siguientes construcciones e instalaciones:

a) Construcciones e instalaciones que quepa considerar de interés publico o social por su contribucion a la or-
denacién y al desarrollo y cuyo emplazamiento en el medio rural sea conveniente por su tamafio, por sus caracte-
risticas o por el efecto positivo en el territorio.

2. No se someteran al procedimiento de autorizacién especial en suelo no urbanizable regulado en este articu-
lo las construcciones e instalaciones que deban someterse al procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambiental
o de autorizacién ambiental integrada conforme a la normativa sectorial correspondiente. En estos supuestos, el
6rgano ambiental consultara al Consejo Provincial de Urbanismo competente siendo su informe vinculante en
cuanto a las afecciones supralocales del uso o actividad planteados, la justificacion del emplazamiento en el me-
dio rural, la posibilidad de formacién de nucleo de poblacion, la conveniencia y alcance de la rehabilitacion y los
parametros urbanisticos de aplicacion. En caso de discrepancias entre el érgano ambiental y el Consejo Provin-
cial de Urbanismo podra requerir su resolucion al Gobierno de Aragén.”

En consecuencia, se procede a la realizacion de informe urbanistico en este tramite del procedimiento sin que
se precise posterior informe previo a la autorizacion especial municipal para el emplazamiento de la actuacion
propuesta por el Consejo Provincial de Urbanismo.

SEGUNDO .- A la vista de lo anteriormente expuesto, procede realizar la siguiente valoracion:

La actuacién propuesta seria un uso de utilidad publica e interés social, encajando dentro de los supuestos de
autorizacion de usos en suelo no urbanizable genérico, regulados en el articulo 35 del Texto Refundido de la Ley
de Urbanismo de Aragon, y permitidos en los articulos 188 y 179 del Plan General Municipal donde se incluyen
como usos autorizables “...las infraestructuras que justificadamente deban emplazarse en suelo no urbanizable”.
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En este caso, se trata de un proyecto de reforma tecnoldgica de una linea ya existente, cuya finalidad es la re-
tirada de apoyos obsoletos por apoyos de mayores prestaciones con el fin de mejorar la calidad del suministro
eléctrico, quedando justificado su emplazamiento en suelo no urbanizable.

Respecto a las condiciones particulares de la edificacion establecidas en el Plan General, no resultan de apli-
cacion dado que no consta en el proyecto que vaya aparejada ningun tipo de edificacion.

De acuerdo con lo establecido en el art. 35.2 del Decreto 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragén por el
que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragon, los supuestos sometidos al procedimiento
de Evaluacion de Impacto Ambiental no precisaran informe previo para la autorizacién especial municipal por el
Consejo Provincial de Urbanismo, siendo este informe vinculante en cuanto a las afecciones supralocales del uso
planteado.

Decreto 34/2005 por el que se establecen normas de caracter técnico para las instalaciones eléctricas aéreas
con objeto de proteger la avifauna. Debe tenerse en cuenta que de acuerdo con lo establecido en el art. 7.2 c) de
este Decreto, los proyectos de lineas eléctricas en suelo no urbanizable especial deberan contar obligatoriamente
con medidas de correccién para minimizar el impacto paisajistico provocado por estas infraestructuras.

Vista la PROPUESTA DE ACUERDO, EL CONSEJO PROVINCIAL DE URBANISMO DE TERUEL ACORDO:

PRIMERO.- Informar FAVORABLEMENTE el aspecto urbanistico para el PROYECTO DE REFORMA LINEA
AEREA MEDIA TENSION 10 KV’ TORRE DE PALOS” ENTRE APOYOS N° 1Y N° 58 EN EL T.M DE ALCANIZ,
DE ACUERDO CON LO PREVISTO EN EL ARTICULO 37 DE LA LEY 11/2014 DE 4 DE DICIEMBRE, DE PRE-
VENCION Y PROTECCION AMBIENTAL DE ARAGON. PROMOTOR: E DISTRIBUCION R. D., S.L., condiciona-
do a la autorizacién por parte de los siguiente organismos:

- La Confederacion Hidrografica del Ebro, por cruzamiento con Drenaje y con canal de alimentacion de Val-
muel.

- ElInstituto Aragonés de Gestién Ambiental — Vias Pecuarias, por cruzamiento con el Cordel de Montarés.

SEGUNDO.- Condicionar la eficacia de este acuerdo al levantamiento de la suspension de plazos administra-
tivos establecida en la Disposicion Adicional Tercera del Real Decreto 463/2020, de 14 de marzo, por el que se
declara el estado de alarma para la gestién de la situacion de crisis sanitaria ocasionada por el COVID-19.

TERCERO.- Notificar el presente acuerdo al Instituto Aragonés de Gestion Ambiental ~AREA TECNICA Il, y a
la Direccion General de Urbanismo , para su conocimiento y a los efectos oportunos.

15.- TERUEL-CORBALAN.- INFORME A LA CONSULTA INAGA EN EL EXPEDIENTE SOBRE PROYECTO
DE REFORMA LINEA AEREA MEDIA TENSION “20 KV CORBALAN TRAMOS APOYOS N°44 AL 69 EN EL T.M
DE TERUEL, DE ACUERDO CON LO PREVISTO EN EL ARTICULO 37 DE LA LEY 11/2014 DE 4 DE DICIEM-
BRE, DE PREVENCION Y PROTECCION AMBIENTAL DE ARAGON. PROMOTOR: E. DISTRIBUCION R. D.,
S.L. (C.P.U. 2020/18)

Visto el expediente enunciado, remitido por el Instituto Aragonés de Gestion Ambiental y durante el tramite de
Consultas en el procedimiento de Evaluacion Ambiental Simplificada de acuerdo con lo dispuesto en el art. 37 de
la Ley 11/2014, de 4 de diciembre, de Prevencion y Protecciéon Ambiental de Aragén, segin documentacién apor-
tada, se han apreciado los siguientes;

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- El presente expediente tuvo entrada en el Registro de la Subdireccion de Urbanismo de Teruel
en fecha el 13 de febrero de 2020.

SEGUNDO.- Objeto y descripcion técnica de la instalacion

El proyecto objeto de informe consta de la reforma de Linea Aérea M.T Corbalan, tramos apoyos 44 al 69. La
linea eléctrica objeto del presente proyecto tiene su origen en el apoyo n°43 existente, desde donde, a través de
2 alineaciones y 27 apoyos, se llegara al apoyo n°70 existente (objeto de otro proyecto).

La longitud total de la linea es de 3.482,73 metros, discurriendo por el término municipal de Teruel y el término
municipal de Corbalan.

TERCERO.- Por los Servicios Técnicos y Juridicos del Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel, se ha
analizado y estudiado la documentacién relativa al expediente y se ha adoptado la pertinente propuesta de
acuerdo por el Subdirector de Urbanismo.

Vistos los preceptos de la Ley 11/2014, de 4 de diciembre, de Prevencién y Proteccion Ambiental de Aragén ,
del Decreto Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragén, por el que se aprueba el Texto Refundido
de la Ley de Urbanismo de Aragon, la Ley 39/2015, de 1 de octubre, de Procedimiento Administrativo Comun de
las Administraciones Publicas; Decreto 129/2014 de 29 de Julio del Gobierno de Aragén por el que se aprueba el
Reglamento de los Consejos Provinciales de Urbanismo y el Real Decreto 463/2020, de 14 de Marzo, por el que
se declara el estado de alarma para la gestidon de crisis sanitaria ocasionada por el COVID-19,se aprecian los
siguientes;

FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO.- En cuanto a la normativa, resulta de aplicacion:
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Planeamiento Municipal: ElI Municipio de Teruel dispone de un Plan General de Ordenacion Urbana aprobado
definitivamente el 24/01/1985 que clasifica el suelo por donde discurre la Linea, como Suelo no urbanizable es-
pecialmente protegido y parte como Suelo no Urbanizable Genérico.

En dicha clase de suelo, tanto para Suelo No Urbanizable especialmente protegido como Suelo no Urbaniza-
ble genérico, el Plan General en los apartados I-2 y II-2, permiten el uso de instalaciones relacionadas con las
infraestructuras y que deban ser instaladas en este suelo (uso de utilidad publica e interés social).

El municipio de Corbalan no dispone de instrumento de planeamiento por lo tanto resultan aplicables las Nor-
mas Subsidiarias y Complementarias de la Provincia de Teruel, de conformidad con lo dispuesto en la Disposi-
cion Transitoria Primera del Decreto-Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragén, por el que se
aprueba el texto refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén. El suelo por donde discurre la Linea esta clasifica-
do como suelo no urbanizable genérico. Las normas subsidiarias contemplan los usos permitidos en suelo no
urbanizable en su apartado 2.3.1.6 en su punto 3. ¢) usos de utilidad publica o interés social que deban empla-
zarse en medio rural. Comprende en su apartado c) los usos de equipamiento y los de servicios publicos e in-
fraestructuras urbanas que requieran emplazarse en esta clase de suelo.

Decreto-Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragén, por el que se aprueba el Texto refundido de
la Ley de Urbanismo de Aragén:

La actuacion se emplaza en Suelo no urbanizable especial por lo tanto resulta de aplicacion el Articulo 37 que
regula el régimen del suelo no urbanizable especial:

1. En suelo no urbanizable especial esta prohibida cualquier construccion, actividad o cualesquiera otros
usos que impliquen transformacién de su destino o naturaleza, lesionen el valor especifico que se quiera proteger
o infrinjan el concreto régimen limitativo establecido por los instrumentos de ordenacién territorial, los planes de
ordenacion de los recursos naturales, la legislacion sectorial o el planeamiento urbanistico.

2. Los instrumentos previstos en el apartado anterior podran prever actividades, construcciones u otros
usos que puedan llevarse a cabo en suelo no urbanizable especial sin lesionar el valor especifico que se quiera
proteger o infringir el concreto régimen limitativo establecido en planeamiento o legislacién sectorial.

Por remisién de este articulo resulta aplicable el articulo 35 relativo a la autorizacion de usos en suelo no ur-
banizable genérico mediante autorizacion especial, mas concretamente el apdo 1. a) del mencionado precepto
que establece:

1. En suelo no urbanizable genérico podran autorizarse, siguiendo el procedimiento regulado en el art. si-
guiente y de conformidad con el régimen establecido, en su caso, en las directrices de ordenacién del territorio,
en el plan general o en el planeamiento especial, y siempre que no lesionen

los valores protegidos por la clasificacion del suelo como no urbanizable, las siguientes construcciones e ins-
talaciones:

a) Construcciones e instalaciones que quepa considerar de utilidad publica o interés social por su con-
tribucion a la ordenacioén y al desarrollo y cuyo emplazamiento en el medio rural sea conveniente por su tamanio,
por sus caracteristicas o por el efecto positivo en el territorio.

2. No se someteran al procedimiento de autorizaciéon especial en suelo no urbanizable regulado en este arti-
culo las construcciones e instalaciones que deban someterse al procedimiento de Evaluacion de Impacto Am-
biental o de autorizacion ambiental integrada conforme a la normativa sectorial correspondiente. En estos su-
puestos, el 6rgano ambiental consultara al Consejo Provincial de Urbanismo competente siendo su informe vincu-
lante en cuanto a las afecciones supralocales del uso o actividad planteados, la justificacion del emplazamiento
en el medio rural, la posibilidad de formacion de nucleo de poblacién, la conveniencia y alcance de la rehabilita-
cion y los parametros urbanisticos de aplicacion. En caso de discrepancias entre el 6rgano

Decreto 34/2005, de 8 de febrero, del Gobierno de Aragén, por el que se establecen las normas de caracter
técnico para las instalaciones eléctricas aéreas con objeto de proteger la avifauna. En su articulo 5 establece
que:

“2. El titular de la instalacion presentara ante el 6rgano competente en materia de energia una copia del pro-
yecto de ejecucion para su traslado al 6rgano ambiental competente, quien emitira informe en el plazo de 3 me-
ses desde que el expediente tenga entrada en el mismo, entendiéndose emitido con caracter favorable, salvo
aquellas instalaciones que afecten a zonas de Red Natura 2000 o Espacios Naturales Protegidos en cuyo caso
se entendera desfavorable. El informe sera vinculante cuando sea desfavorable o imponga condiciones al traza-
do o a las caracteristicas de la instalacién prevista.”

Ademas debera tenerse en cuenta que de acuerdo con lo establecido en el art. 7.2 c¢) de este Decreto, los
proyectos de lineas eléctricas en suelo no urbanizable especial deberan contar obligatoriamente con medidas de
correccién para minimizar el impacto paisajistico provocado por estas infraestructuras.

Real Decreto 638/2016, de 9 de diciembre, por el que se modifica el Reglamento del Dominio Publico Hidrau-
lico aprobado por el Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, el Reglamento de Planificacion Hidrolégica, aprobado
por el Real Decreto 907/2007, de 6 de julio, y otros reglamentos en materia de gestion de riesgos de inundacion,
caudales ecolégicos, reservas hidroldgicas y vertidos de aguas residuales, en el que se regulan las zonas de
policia y las zonas de servidumbre. Se indica en el articulo 9 que en la zona de policia de 100 metros de anchura
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medidos horizontalmente a partir del cauce, la ejecucion de cualquier obra o trabajo precisara autorizacion admi-
nistrativa previa del Organismo de Cuenca.

Ley 8/1998 de 17 diciembre de Carreteras de Aragon. Al transcurrir la linea por la A-226.

SEGUNDO .- A la vista de lo anteriormente expuesto, procede realizar la siguiente valoracion:

Uso: La actuaciéon se considera de interés publico, siendo el érgano municipal competente el que inicia el ex-
pediente, por tanto encajaria en el articulo 35.1 a) del Testo Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragon.

Para el municipio de Teruel la linea discurre por Suelo No Urbanizable especialmente protegido como por
Suelo no Urbanizable genérico, el Plan General en los apartados I-2 y [I-2, permiten el uso de instalaciones rela-
cionadas con las infraestructuras y que deban ser instaladas en este suelo (uso de utilidad publica e interés so-
cial).

Para el municipio de Corbalan la linea discurre por Suelo No Urbanizable genérico, resultan aplicables las
Normas Subsidiarias y Complementarias de la Provincia de Teruel, de conformidad con lo dispuesto en la Dispo-
sicion Transitoria Primera del Decreto-Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragén, por el que se
aprueba el texto refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén. Las normas subsidiarias contemplan los usos
permitidos en suelo no urbanizable en su apartado 2.3.1.6 en su punto 3. ¢) usos de utilidad publica o interés
social que deban emplazarse en medio rural. Comprende en su apartado c) los usos de equipamiento y los de
servicios publicos e infraestructuras urbanas que requieran emplazarse en esta clase de suelo.

Condiciones Urbanisticas. No son de aplicacion las condiciones urbanisticas de las edificaciones fijadas en el
Plan General Municipal de Teruel, ni las recogidas en las Normas Subsidiarias y Complementarias de la Provin-
cia de Teruel, puesto que se trata de la Reforma de Linea Aérea de Media Tensién existente, y no lleva apareja-
da ningun tipo de edificacion.

Finalmente, y de acuerdo con lo establecido en el art. 35.2 del Decreto 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de
Aragon por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén, los supuestos sometidos al
procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambiental no precisaran informe previo para la autorizaciéon especial
municipal por el Consejo Provincial de Urbanismo, siendo este informe vinculante en cuanto a las afecciones
supralocales del uso planteado.

Vista la PROPUESTA DE ACUERDO, EL CONSEJO PROVINCIAL DE URBANISMO de Teruel ACORDO:

PRIMERO.- Informar FAVORABLEMENTE el aspecto urbanistico para el PROYECTO DE REFORMA LINEA
AEREA MEDIA TENSION “20 KV CORBALAN TRAMOS APOYOS N°44 AL 69 EN EL T.M DE TERUEL, DE
ACUERDO CON LO PREVISTO EN EL ARTICULO 37 DE LA LEY 11/2014 DE 4 DE DICIEMBRE, DE PRE-
VENCION Y PROTECCION AMBIENTAL DE ARAGON. PROMOTOR: E DISTRIBUCION R D, S.L. condicionado
a la autorizacién administrativa por el Departamento de Industria, Competividad y Desarrollo Empresarial al tra-
zado de la Linea, al informe de la Direccién General de Carreteras, del Departamento de Vertebracion del Territo-
rio, Movilidad y Vivienda segun Ley 8/1998 de 17 diciembre de Carreteras de Aragdn, al transcurrir la linea por la
zona de dominio publico de la carretera autonémica A-226 en el tramo Valdecebro-Corbalén, y a la autorizacion
de la Confederacion Hidrogréfica del Jucar, al atravesar la linea varios barrancos.

SEGUNDO.- Condicionar la eficacia de este acuerdo al levantamiento de la suspension de plazos administra-
tivos establecida en la Disposicién Adicional Tercera del Real Decreto 463/2020, de 14 de marzo, por el que se
declara el estado de alarma para la gestion de la situacion de crisis sanitaria ocasionada por el COVID-19.

TERCERO.- - Notificar el presente acuerdo al Instituto Aragonés de Gestion Ambiental —~AREA TECNICA Il, y
a la Direccion General de Urbanismo , para su conocimiento y a los efectos oportunos.

16.- CORBALAN.- INFORME A LA CONSULTA INAGA EN EL EXPEDIENTE SOBRE SOBRE PROYECTO DE
REFORMA LINEA AEREA MEDIA TENSION “20 KV CORBALAN TRAMOS APOYOS N°70 AL 95 EN EL T.M DE
CORBALAN, DE ACUERDO CON LO PREVISTO EN EL ARTICULO 37 DE LA LEY 11/2014 DE 4 DE DICIEM-
BRE, DE PREVENCION Y PROTECCION AMBIENTAL DE ARAGON. PROMOTOR: E. DISTRIBUCION R.D,
S.L. (C.P.U. 2020/20)

Visto el expediente enunciado, remitido por el Instituto Aragonés de Gestion Ambiental y durante el tramite de
Consultas en el procedimiento de Evaluacion Ambiental Simplificada de acuerdo con lo dispuesto en el art. 37 de
la Ley 11/2014, de 4 de diciembre, de Prevencion y Proteccidon Ambiental de Aragén, segin documentacién apor-
tada, se han apreciado los siguientes;

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- El presente expediente tuvo entrada en el Registro de la Subdireccion de Urbanismo de Teruel
en fecha el 14 de febrero de 2020.

SEGUNDO.- Objeto y descripcion técnica de la instalacion

El proyecto objeto de informe consta de la reforma de Linea Aérea M.T Corbalan, tramos apoyos 70 al 95. El
tramo a reformar incluye los apoyos n°70 hasta el n°95, la longitud total a reformar de la linea es de 3.057 metros,
discurriendo por el término de Corbalan.

En el apoyo n°70, 72, 73, 74, 75, 76, 82, 83, 85 y 89 existente se instalaran una cruceta béveda y se instala-
ran las cadenas de suspension adecuando medioambientalmente.

Se instalaran nuevos los apoyos n° 71, 77, 78, 79, 80, 81, 84, 86, 88, 90 y 93.
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Se adecuaran los apoyos n°94 y n° 95.

TERCERO.- Por los Servicios Técnicos y Juridicos del Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel, se ha
analizado y estudiado la documentacién relativa al expediente y se ha adoptado la pertinente propuesta de
acuerdo por el Subdirector de Urbanismo.

Vistos los preceptos de la Ley 11/2014, de 4 de diciembre, de Prevencién y Protecciéon Ambiental de Aragén ,
del Decreto Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragén, por el que se aprueba el Texto Refundido
de la Ley de Urbanismo de Aragon, la Ley 39/2015, de 1 de octubre, de Procedimiento Administrativo Comun de
las Administraciones Publicas; Decreto 129/2014 de 29 de Julio del Gobierno de Aragén por el que se aprueba el
Reglamento de los Consejos Provinciales de Urbanismo y el Real Decreto 463/2020, de 14 de Marzo, por el que
se declara el estado de alarma para la gestidon de crisis sanitaria ocasionada por el COVID-19,se aprecian los
siguientes;

FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO.- En cuanto a la normativa, resulta de aplicacion:

Instrumento Urbanistico : El municipio de Corbalan no dispone de instrumento de planeamiento por lo tanto
resultan aplicables las Normas Subsidiarias y Complementarias de la Provincia de Teruel, de conformidad con lo
dispuesto en la Disposicion Transitoria Primera del Decreto-Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de
Aragon, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén. El suelo por donde discurre
la Linea esta clasificado como suelo no urbanizable genérico. Las normas subsidiarias contemplan los usos per-
mitidos en suelo no urbanizable en su apartado 2.3.1.6 en su punto 3. ¢) usos de utilidad publica o interés social
que deban emplazarse en medio rural. Comprende en su apartado c) los usos de equipamiento y los de servicios
publicos e infraestructuras urbanas que requieran emplazarse en esta clase de suelo.

Decreto-Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragdn, por el que se aprueba el texto refundido de
la Ley de Urbanismo de Aragoén:

Resulta aplicable el articulo 35.1 relativo a la autorizaciéon de usos en suelo no urbanizable genérico mediante
autorizacion especial, mas concretamente el apdo. a) del mencionado precepto que establece:

1. En suelo no urbanizable genérico podran autorizarse, siguiendo el procedimiento regulado en el art. si-
guiente y de conformidad con el régimen establecido, en su caso, en las directrices de ordenacién del territorio,
en el plan general o en el planeamiento especial, y siempre que no lesionen

los valores protegidos por la clasificacion del suelo como no urbanizable, las siguientes construcciones e ins-
talaciones:

a) Construcciones e instalaciones que quepa considerar de utilidad publica o interés social por su con-
tribucion a la ordenacioén y al desarrollo y cuyo emplazamiento en el medio rural sea conveniente por su tamano,
por sus caracteristicas o por el efecto positivo en el territorio.

2. No se someteran al procedimiento de autorizacién especial en suelo no urbanizable regulado en este arti-
culo las construcciones e instalaciones que deban someterse al procedimiento de Evaluacion de Impacto Am-
biental o de autorizacién ambiental integrada conforme a la normativa sectorial correspondiente. En estos su-
puestos, el drgano ambiental consultara al Consejo Provincial de Urbanismo competente siendo su informe vincu-
lante en cuanto a las afecciones supralocales del uso o actividad planteados, la justificacion del emplazamiento
en el medio rural, la posibilidad de formacion de nucleo de poblacién, la conveniencia y alcance de la rehabilita-
cion y los parametros urbanisticos de aplicacién. En caso de discrepancias entre el érgano

Decreto 34/2005, de 8 de febrero, del Gobierno de Aragodn, por el que se establecen las normas de caracter
técnico para las instalaciones eléctricas aéreas con objeto de proteger la avifauna. En su articulo 5 establece
que:

“2. El titular de la instalacion presentara ante el 6rgano competente en materia de energia una copia del pro-
yecto de ejecucion para su traslado al 6rgano ambiental competente, quien emitira informe en el plazo de 3 me-
ses desde que el expediente tenga entrada en el mismo, entendiéndose emitido con caracter favorable, salvo
aquellas instalaciones que afecten a zonas de Red Natura 2000 o Espacios Naturales Protegidos en cuyo caso
se entendera desfavorable. El informe sera vinculante cuando sea desfavorable o imponga condiciones al traza-
do o a las caracteristicas de la instalacién prevista.”

Ademas, debera tenerse en cuenta que de acuerdo con lo establecido en el art. 7.2 ¢) de este Decreto, los
proyectos de lineas eléctricas en suelo no urbanizable especial deberan contar obligatoriamente con medidas de
correccién para minimizar el impacto paisajistico provocado por estas infraestructuras.

Real Decreto 638/2016, de 9 de diciembre, por el que se modifica el Reglamento del Dominio Publico Hidrau-
lico aprobado por el Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, el Reglamento de Planificacion Hidroldgica, aprobado
por el Real Decreto 907/2007, de 6 de julio, y otros reglamentos en materia de gestion de riesgos de inundacion,
caudales ecolégicos, reservas hidrologicas y vertidos de aguas residuales, en el que se regulan las zonas de
policia y las zonas de servidumbre. Se indica en el articulo 9 que en la zona de policia de 100 metros de anchura
medidos horizontalmente a partir del cauce, la ejecucion de cualquier obra o trabajo precisara autorizacion admi-
nistrativa previa del Organismo de Cuenca.
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Ley 8/1998 de 17 diciembre de Carreteras de Aragén, al transcurrir la linea por la zona de afeccion de la A-
226.

SEGUNDO .- A la vista de lo anteriormente expuesto, procede realizar la siguiente valoracion:

Uso: La actuaciéon se considera de interés publico, siendo el érgano municipal competente el que inicia el ex-
pediente, por tanto encajaria en el articulo 35.1 a) del Testo Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragon.

La linea discurre por Suelo No Urbanizable genérico, resultan aplicables las Normas Subsidiarias y Comple-
mentarias de la Provincia de Teruel, de conformidad con lo dispuesto en la Disposicion Transitoria Primera del
Decreto-Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragon, por el que se aprueba el texto refundido de la
Ley de Urbanismo de Aragoén. Las normas subsidiarias contemplan los usos permitidos en suelo no urbanizable
en su apartado 2.3.1.6 en su punto 3. ¢) usos de utilidad publica o interés social que deban emplazarse en medio
rural. Comprende en su apartado c) los usos de equipamiento y los de servicios publicos e infraestructuras urba-
nas que requieran emplazarse en esta clase de suelo.

Condiciones Urbanisticas. No resultan de aplicacion las condiciones urbanisticas de las edificaciones recogi-
das en las Normas Subsidiarias y Complementarias de la Provincia de Teruel, puesto que se trata de la Reforma
de Linea Aérea de Media Tensidn existente, y no lleva aparejada ningun tipo de edificacion.

Finalmente, y de acuerdo con lo establecido en el art. 35.2 del Decreto 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de
Aragon por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragdn, los supuestos sometidos al
procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambiental no precisaran informe previo para la autorizacion especial
municipal por el Consejo Provincial de Urbanismo, siendo este informe vinculante en cuanto a las afecciones
supralocales del uso planteado.

Vista la PROPUESTA DE ACUERDO EL CONSEJO PROVINCIAL DE URBANISMO de Teruel ACORDO:

PRIMERO.- Informar FAVORABLEMENTE el aspecto urbanistico para la REFORMA LINEA AEREA MEDIA
TENSION “20 KV CORBALAN TRAMOS APOYOS N°70 AL 95 EN EL T.M DE CORBALAN, DE ACUERDO CON
LO PREVISTO EN EL ARTICULO 37 DE LA LEY 11/2014 DE 4 DE DICIEMBRE, DE PREVENCION Y PRO-
TECCION AMBIENTAL DE ARAGON. PROMOTOR: E. DISTRIBUCION R D, S.L. condicionado a la autorizacién
administrativa por el Departamento de Industria (energia) competente, al trazado de la Linea, al informe de la
Direccion General de Carreteras del Departamento de Vertebracion del Territorio, Movilidad y Vivienda segun
Ley 8/1998 de 17 diciembre de carreteras de Aragoén al transcurrir la linea por la zona de dominio publico de la
carretera autonémica A-226 Valdecebro-Corbalan y a la obtencion de informe de la Confederaciéon Hidrografica
del Jucar al atravesar varios barrancos.

SEGUNDO.- Condicionar la eficacia de este acuerdo al levantamiento de la suspension de plazos administra-
tivos establecida en la Disposicion Adicional Tercera del Real Decreto 463/2020, de 14 de marzo, por el que se
declara el estado de alarma para la gestién de la situacién de crisis sanitaria ocasionada por el COVID-19.

TERCERO.- - Notificar el presente acuerdo al Instituto Aragonés de Gestion Ambiental -AREA TECNICA Il, y
a la Direccion General de Urbanismo, para su conocimiento y a los efectos oportunos.

17.- ALLEPUZ.- INFORME A LA CONSULTA INAGA EN EL EXPEDIENTE SOBRE PROYECTO DE REFOR-
MA LINEA AEREA MEDIA TENSION 20 KV AGUILAR ENTRE TRAMOS APOYOS N°193 AL 334 EN EL T.M DE
ALLEPUZ, JORCAS Y AGUILAR DE ALFAMBRA , DE ACUERDO CON LO PREVISTO EN EL ARTICULO 37
DE LA LEY 11/2014 DE 4 DE DICIEMBRE, DE PREVENCION Y PROTECCION AMBIENTAL DE ARAGON.
PROMOTOR: E. DISTRIBUCION R D, S.L. ( C.P.U. 2020/24)

Visto el expediente enunciado, remitido por el Instituto Aragonés de Gestion Ambiental y durante el tramite de
Consultas en el procedimiento de Evaluacion Ambiental Simplificada de acuerdo con lo dispuesto en el art. 37 de
la Ley 11/2014, de 4 de diciembre, de Prevencion y Proteccién Ambiental de Aragén, segin documentacién apor-
tada, se han apreciado los siguientes;

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- El presente expediente tuvo entrada en el Registro de la Subdirecciéon de Urbanismo de Teruel
en fecha el 18 de febrero de 2020.

SEGUNDO.- Objeto y descripcion técnica de la instalacién

El presente proyecto tiene como objeto describir la reforma tecnoldgica/ acondicionamiento ambiental L.A.M.T.
20 kv “Aguilar” tramo entre apoyos n°193 al 334. Desde donde, a través de 9 alineaciones y 141 apoyos, se llega-
ra al apoyo n°334 (antiguo 345) existente.

La longitud total de la linea es de 11.236,44 metros, discurriendo por los siguientes términos municipales de
Allepuz, Jorcas y Aguilar de Alfambra (Teruel).

TERCERO.- Por los Servicios Técnicos y Juridicos del Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel, se ha
analizado y estudiado la documentacién relativa al expediente y se ha adoptado la pertinente propuesta de
acuerdo por el Subdirector de Urbanismo.

Vistos los preceptos de la Ley 11/2014, de 4 de diciembre, de Prevencién y Proteccién Ambiental de Aragén ,
del Decreto Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragén, por el que se aprueba el Texto Refundido
de la Ley de Urbanismo de Aragdn, la Ley 39/2015, de 1 de octubre, de Procedimiento Administrativo Comun de
las Administraciones Publicas; Decreto 129/2014 de 29 de Julio del Gobierno de Aragén por el que se aprueba el
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Reglamento de los Consejos Provinciales de Urbanismo y el Real Decreto 463/2020, de 14 de Marzo, por el que
se declara el estado de alarma para la gestidon de crisis sanitaria ocasionada por el COVID-19,se aprecian los
siguientes;

FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO.- En cuanto a la normativa, resulta de aplicacion:

Instrumento Urbanistico: El municipio de Allepuz y el municipio de Jorcas no disponen de instrumento de pla-
neamiento, por lo tanto resultan aplicables las Normas Subsidiarias y Complementarias de la Provincia de Teruel,
de conformidad con lo dispuesto en la Disposicion Transitoria Primera del Decreto-Legislativo 1/2014, de 8 de
julio, del Gobierno de Aragodn, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén. El
suelo por donde discurre la Linea esta clasificado como suelo no urbanizable genérico. Las normas subsidiarias
contemplan los usos permitidos en suelo no urbanizable en su apartado 2.3.1.6 en su punto 3. c¢) usos de utilidad
publica o interés social que deban emplazarse en medio rural. Comprende en su apartado c) los usos de equi-
pamiento y los de servicios publicos e infraestructuras urbanas que requieran emplazarse en esta clase de suelo.

El municipio de Aguilar de alfambra dispone de Proyecto de Delimitacién de Suelo Urbano, instrumento que
no puede regular el Suelo No Urbanizable, por lo tanto resultan también aplicables los mismos apartados de las
Normas Subsidiarias y Complementarias de la Provincia de Teruel.

Decreto-Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragon, por el que se aprueba el texto refundido de
la Ley de Urbanismo de Aragén:

Resulta aplicable el articulo 35.1 relativo a la autorizacidén de usos en suelo no urbanizable genérico mediante
autorizacion especial, mas concretamente el apdo. a) del mencionado precepto que establece:

1. En suelo no urbanizable genérico podran autorizarse, siguiendo el procedimiento regulado en el articulo
siguiente y de conformidad con el régimen establecido, en su caso, en las directrices de ordenacién del territorio,
en el plan general o en el planeamiento especial, y siempre que no lesionen

los valores protegidos por la clasificacion del suelo como no urbanizable, las siguientes construcciones e ins-
talaciones:

b) Construcciones e instalaciones que quepa considerar de utilidad publica o interés social por su con-
tribucidn a la ordenacion y al desarrollo y cuyo emplazamiento en el medio rural sea conveniente por su tamafio,
por sus caracteristicas o por el efecto positivo en el territorio.

2. No se someteran al procedimiento de autorizacién especial en suelo no urbanizable regulado en este arti-
culo las construcciones e instalaciones que deban someterse al procedimiento de Evaluacion de Impacto Am-
biental o de autorizacion ambiental integrada conforme a la normativa sectorial correspondiente. En estos su-
puestos, el drgano ambiental consultara al Consejo Provincial de Urbanismo competente siendo su informe vincu-
lante en cuanto a las afecciones supralocales del uso o actividad planteados, la justificacion del emplazamiento
en el medio rural, la posibilidad de formacion de nucleo de poblacién, la conveniencia y alcance de la rehabilita-
cion y los parametros urbanisticos de aplicacion. En caso de discrepancias entre el 6rgano

Decreto 34/2005, de 8 de febrero, del Gobierno de Aragén, por el que se establecen las normas de caracter
técnico para las instalaciones eléctricas aéreas con objeto de proteger la avifauna. En su articulo 5 establece
que:

“2. El titular de la instalacion presentara ante el 6rgano competente en materia de energia una copia del pro-
yecto de ejecucion para su traslado al 6rgano ambiental competente, quien emitira informe en el plazo de 3 me-
ses desde que el expediente tenga entrada en el mismo, entendiéndose emitido con caracter favorable, salvo
aquellas instalaciones que afecten a zonas de Red Natura 2000 o Espacios Naturales Protegidos en cuyo caso
se entendera desfavorable. El informe sera vinculante cuando sea desfavorable o imponga condiciones al traza-
do o a las caracteristicas de la instalacién prevista.”

Ademas debera tenerse en cuenta que de acuerdo con lo establecido en el art. 7.2 c) de este Decreto, los
proyectos de lineas eléctricas en suelo no urbanizable especial deberan contar obligatoriamente con medidas de
correccién para minimizar el impacto paisajistico provocado por estas infraestructuras.

Real Decreto 638/2016, de 9 de diciembre, por el que se modifica el Reglamento del Dominio Publico Hidrau-
lico aprobado por el Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, el Reglamento de Planificacion Hidrolégica, aprobado
por el Real Decreto 907/2007, de 6 de julio, y otros reglamentos en materia de gestion de riesgos de inundacion,
caudales ecoldgicos, reservas hidrologicas y vertidos de aguas residuales, en el que se regulan las zonas de
policia y las zonas de servidumbre. Se indica en el articulo 9 que en la zona de policia de 100 metros de anchura
medidos horizontalmente a partir del cauce, la ejecucion de cualquier obra o trabajo precisara autorizacion admi-
nistrativa previa del Organismo de Cuenca.

Ley 8/1998 de 17 diciembre carreteras de Aragon. Al atravesar la linea por la A-228.

SEGUNDO .- A la vista de lo anteriormente expuesto, procede realizar la siguiente valoracion:

Uso: La actuacion se considera de interés publico, siendo el 6rgano municipal competente el que inicia el ex-
pediente, por tanto encajaria en el articulo 35.1 a) del Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén.

Para los municipios de Allepuz, Jorcas y Aguilar del Alfambra la linea discurre por Suelo No Urbanizable gené-
rico, resultan aplicables las Normas Subsidiarias y Complementarias de la Provincia de Teruel, de conformidad
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con lo dispuesto en la Disposicion Transitoria Primera del Decreto-Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno
de Aragon, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén. Las normas subsidiarias
contemplan los usos permitidos en suelo no urbanizable en su apartado 2.3.1.6 en su punto 3. c¢) usos de utilidad
publica o interés social que deban emplazarse en medio rural. Comprende en su apartado c) los usos de equi-
pamiento y los de servicios publicos e infraestructuras urbanas que requieran emplazarse en esta clase de suelo.

Condiciones Urbanisticas. No resultan de aplicacion las condiciones urbanisticas de las edificaciones recogi-
das en las Normas Subsidiarias y Complementarias de la Provincia de Teruel, puesto que se trata de la Reforma
de Linea Aérea de Media Tensidn existente, y no lleva aparejada ningun tipo de edificacion.

Finalmente, y de acuerdo con lo establecido en el art. 35.2 del Decreto 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de
Aragon por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén, los supuestos sometidos al
procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambiental no precisaran informe previo para la autorizaciéon especial
municipal por el Consejo Provincial de Urbanismo, siendo este informe vinculante en cuanto a las afecciones
supralocales del uso planteado

Vista la PROPUESTA DE ACUERDO, EL CONSEJO PROVINCIAL DE URBANISMO de Teruel ACORDO:

PRIMERO.- Informar FAVORABLEMENTE el aspecto urbanistico para el PROYECTO DE REFORMA LINEA
AEREA MEDIA TENSION 20 KV AGUILAR ENTRE TRAMOS APOYOS N°193 AL 334 EN EL T.M DE ALLEPUZ,
JORCAS Y AGUILAR DE ALFAMBRA (TERUEL), DE ACUERDO CON LO PREVISTO EN EL ARTICULO 37 DE
LA LEY 11/2014 DE 4 DE DICIEMBRE, DE PREVENCION Y PROTECCION AMBIENTAL DE ARAGON. PRO-
MOTOR: E DISTRIBUCION R D, S.L. condicionado a la autorizacién administrativa por el Departamento de In-
dustria, Competividad y Desarrollo Empresarial al trazado de la Linea, al informe de Carreteras de la Direccion
General de Carreteras del Departamento de Vertebracion del Territorio, Movilidad y Vivienda, segun Ley 8/1998
de 17 diciembre de Carreteras de Aragdn al atravesar la linea por la Zona de Dominio Publico de la Carretera
Autondémica A-228 y al informe de la Confederacion Hidrografica del Jucar, al atravesar varios barrancos.

SEGUNDO.- Condicionar la eficacia de este acuerdo al levantamiento de la suspension de plazos administra-
tivos establecida en la Disposicion Adicional Tercera del Real Decreto 463/2020, de 14 de marzo, por el que se
declara el estado de alarma para la gestidn de la situacion de crisis sanitaria ocasionada por el COVID-19.

TERCERO.- - Notificar el presente acuerdo al Instituto Aragonés de Gestion Ambiental —~AREA TECNICA II, y
a la Direccion General de Urbanismo , para su conocimiento y a los efectos oportunos.

18.- GUDAR.- INFORME A LA CONSULTA INAGA EN EL EXPEDIENTE SOBRE PROYECTO DE REFORMA
LINEA AEREA MEDIA TENSION 20 KV “AGUILAR” ENTRE TRAMOS APOYOS N° 109 AL 193 EN EL T.M DE
GUDAR Y ALLEPUZ (TERUEL), DE ACUERDO CON LO PREVISTO EN EL ARTICULO 37 DE LA LEY 11/2014
DE 4 DE DICIEMBRE, DE PREVENCION Y PROTECCION AMBIENTAL DE ARAGON. PROMOTOR: E DISTRI-
BUCION RD, S.L. ( C.P.U. 2020/25)

Visto el expediente enunciado, remitido por el Instituto Aragonés de Gestion Ambiental y durante el tramite de
Consultas en el procedimiento de Evaluacion Ambiental Simplificada de acuerdo con lo dispuesto en el art. 37 de
la Ley 11/2014, de 4 de diciembre, de Prevencion y Protecciéon Ambiental de Aragén, segin documentacién apor-
tada, se han apreciado los siguientes;

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- El presente expediente tuvo entrada en el Registro de la Subdireccion de Urbanismo de Teruel
en fecha el 18 de febrero de 2020.

SEGUNDO.- Objeto y descripcion técnica de la instalacion

El presente proyecto tiene como objeto describir la reforma tecnolégica/ acondicionamiento ambiental L.A.M.T.
20 kv “Aguilar” tramo entre apoyos n°109 al 193, con el fin de mejorar la calidad de suministro y acondicionamien-
to ambiental en los términos municipales de Allepuz y Gudar.

La longitud del tramo de la linea a reformar es de 6.572,20 metros.

TERCERO.- Por los Servicios Técnicos y Juridicos del Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel, se ha
analizado y estudiado la documentacién relativa al expediente y se ha adoptado la pertinente propuesta de
acuerdo por el Subdirector de Urbanismo.

Vistos los preceptos de la Ley 11/2014, de 4 de diciembre, de Prevencién y Protecciéon Ambiental de Aragén ,
del Decreto Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragdn, por el que se aprueba el Texto Refundido
de la Ley de Urbanismo de Aragon, la Ley 39/2015, de 1 de octubre, de Procedimiento Administrativo Comun de
las Administraciones Publicas; Decreto 129/2014 de 29 de Julio del Gobierno de Aragén por el que se aprueba el
Reglamento de los Consejos Provinciales de Urbanismo y el Real Decreto 463/2020, de 14 de Marzo, por el que
se declara el estado de alarma para la gestidon de crisis sanitaria ocasionada por el COVID-19,se aprecian los
siguientes;

FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO.- En cuanto a la normativa, resulta de aplicacion:

Planeamiento Municipal: El Municipio de Gudar dispone de Plan General de Ordenacion Urbana, que clasifica
el suelo por donde discurre la Linea como suelo no urbanizable especial zona P.O.R.N Gudar, dichos terrenos se
clasificaron como Suelo No urbanizable Especial al amparo del Decreto 233/1999 de 22 de diciembre del Gobier-



BOP TE Nimero 119 24 de junio de 2020 96

no de Aragon, por el que se inici6 el procedimiento de aprobacion del Plan de Ordenacion de los Recursos Natu-
rales de la Sierra de Gudar. Este plan de Ordenacion de los Recursos Naturales no fue objeto de Aprobacion
definitiva por el Gobierno de Aragon. Por ello, tras la Ley 6/2014 de 26 de junio por la que se modifico la Ley
6/1998 de 19 de mayo de Espacios naturales Protegidos y que derogd expresamente el Decreto 129/1991 de 1
de agosto de la Diputacion General de Aragén, por el que se regulaba el procedimiento de aprobacién de los
Planes de Ordenacién de los Recursos Naturales. Por lo tanto, resultara de aplicacion el régimen de Suelo No
Urbanizable Genérico y su regulacion.

Ademas, dicha Linea también atraviesa varios barrancos y la carretera A-228, que el Plan General de Orde-
nacién Urbana clasifica como Suelo No Urbanizable Especial proteccion cauces y Suelo No Urbanizable Especial
proteccion carreteras.

En dicha clase de suelo, tanto para Suelo No Urbanizable Especial como Suelo no Urbanizable Genérico, el
Plan General en su articulo 133 recoge los usos autorizables que permiten en su apartado 2 d) las construccio-
nes e instalaciones que quepa considerar de interés publico y hayan de emplazarse en el medio rural.

El municipio de Allepuz no dispone de instrumento de planeamiento, por lo tanto resultan aplicables las Nor-
mas Subsidiarias y Complementarias de la Provincia de Teruel, de conformidad con lo dispuesto en la Disposi-
cion Transitoria Primera del Decreto-Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragén, por el que se
aprueba el texto refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén. El suelo por donde discurre la Linea esta clasifica-
do como Suelo No Urbanizable Genérico. Las Normas Subsidiarias contemplan los usos permitidos en suelo no
urbanizable en su apartado 2.3.1.6 en su punto 3. ¢) usos de utilidad publica o interés social que deban empla-
zarse en medio rural. Comprende en su apartado c) los usos de equipamiento y los de servicios publicos e in-
fraestructuras urbanas que requieran emplazarse en esta clase de suelo.

Decreto-Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragdn, por el que se aprueba el texto refundido de
la Ley de Urbanismo de Aragoén:

Resulta aplicable el articulo 35.1 relativo a la autorizaciéon de usos en suelo no urbanizable genérico mediante
autorizacion especial, mas concretamente el apdo. a) del mencionado precepto que establece:

1. En Suelo No Urbanizable genérico podran autorizarse, siguiendo el procedimiento regulado en el articulo
siguiente y de conformidad con el régimen establecido, en su caso, en las directrices de ordenacién del territorio,
en el plan general o en el planeamiento especial, y siempre que no lesionen

los valores protegidos por la clasificacion del suelo como no urbanizable, las siguientes construcciones e ins-
talaciones:

c) Construcciones e instalaciones que quepa considerar de utilidad publica o interés social por su con-
tribucion a la ordenacioén y al desarrollo y cuyo emplazamiento en el medio rural sea conveniente por su tamano,
por sus caracteristicas o por el efecto positivo en el territorio.

2. No se someteran al procedimiento de autorizacién especial en suelo no urbanizable regulado en este arti-
culo las construcciones e instalaciones que deban someterse al procedimiento de Evaluacion de Impacto Am-
biental o de autorizacién ambiental integrada conforme a la normativa sectorial correspondiente. En estos su-
puestos, el drgano ambiental consultara al Consejo Provincial de Urbanismo competente siendo su informe vincu-
lante en cuanto a las afecciones supralocales del uso o actividad planteados, la justificacion del emplazamiento
en el medio rural, la posibilidad de formacion de nucleo de poblacién, la conveniencia y alcance de la rehabilita-
cion y los parametros urbanisticos de aplicacién. En caso de discrepancias entre el érgano

Decreto 34/2005, de 8 de febrero, del Gobierno de Aragodn, por el que se establecen las normas de caracter
técnico para las instalaciones eléctricas aéreas con objeto de proteger la avifauna. En su articulo 5 establece
que:

“2. El titular de la instalacion presentara ante el 6rgano competente en materia de energia una copia del pro-
yecto de ejecucion para su traslado al 6rgano ambiental competente, quien emitira informe en el plazo de 3 me-
ses desde que el expediente tenga entrada en el mismo, entendiéndose emitido con caracter favorable, salvo
aquellas instalaciones que afecten a zonas de Red Natura 2000 o Espacios Naturales Protegidos en cuyo caso
se entendera desfavorable. El informe sera vinculante cuando sea desfavorable o imponga condiciones al traza-
do o a las caracteristicas de la instalacién prevista.”

Ademas debera tenerse en cuenta que de acuerdo con lo establecido en el art. 7.2 c¢) de este Decreto, los
proyectos de lineas eléctricas en suelo no urbanizable especial deberan contar obligatoriamente con medidas de
correccién para minimizar el impacto paisajistico provocado por estas infraestructuras.

Real Decreto 638/2016, de 9 de diciembre, por el que se modifica el Reglamento del Dominio Publico Hidrau-
lico aprobado por el Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, el Reglamento de Planificacion Hidroldgica, aprobado
por el Real Decreto 907/2007, de 6 de julio, y otros reglamentos en materia de gestion de riesgos de inundacion,
caudales ecolégicos, reservas hidrologicas y vertidos de aguas residuales, en el que se regulan las zonas de
policia y las zonas de servidumbre. Se indica en el articulo 9 que en la zona de policia de 100 metros de anchura
medidos horizontalmente a partir del cauce, la ejecucion de cualquier obra o trabajo precisara autorizacion admi-
nistrativa previa del Organismo de Cuenca.

Ley 8/1998 de 17 diciembre carreteras de Aragon. Al atravesar la linea por la A-228.
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SEGUNDO .- A la vista de lo anteriormente expuesto, procede realizar la siguiente valoracion:

Uso: La actuacion se considera de interés publico, siendo el 6rgano municipal competente el que inicia el ex-
pediente, por tanto encajaria en el articulo 35.1 a) del Testo Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragon.

Para el municipio de Gudar la linea discurre por Suelo No Urbanizable Genérico y Suelo No Urbanizable Es-
pecial, el Plan General en su articulo 133 recoge los usos autorizables en esa clase de suelo, donde se permiten
en su apartado 2 d) las construcciones e instalaciones que quepa considerar de interés publico y hayan de em-
plazarse en el medio rural.

Para el municipio de Allepuz la linea discurre por Suelo No Urbanizable Genérico, resultan aplicables las
Normas Subsidiarias y Complementarias de la Provincia de Teruel, de conformidad con lo dispuesto en la Dispo-
sicion Transitoria Primera del Decreto-Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragén, por el que se
aprueba el texto refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén. Las normas subsidiarias contemplan los usos
permitidos en Suelo No Urbanizable en su apartado 2.3.1.6 en su punto 3. ¢) usos de utilidad publica o interés
social que deban emplazarse en medio rural. Comprende en su apartado c) los usos de equipamiento y los de
servicios publicos e infraestructuras urbanas que requieran emplazarse en esta clase de suelo.

Condiciones Urbanisticas. No resultan de aplicacion las condiciones urbanisticas de las edificaciones fijadas
en el Plan general Municipal de Gudar, ni las recogidas en las Normas Subsidiarias y Complementarias de la
Provincia de Teruel, puesto que se trata de la Reforma de Linea Aérea de Media Tension existente, y no lleva
aparejada ningun tipo de edificacion.

Finalmente, y de acuerdo con lo establecido en el art. 35.2 del Decreto 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de
Aragon por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén, los supuestos sometidos al
procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambiental no precisaran informe previo para la autorizaciéon especial
municipal por el Consejo Provincial de Urbanismo, siendo este informe vinculante en cuanto a las afecciones
supralocales del uso planteado.

Vista la PROPUESTA DE ACUERDO , EL CONSEJO PROVINCIAL DE URBANISMO de Teruel ACORDO:

PRIMERO.- Informar FAVORABLEMENTE el aspecto urbanistico para el PROYECTO DE REFORMA LINEA
AEREA MEDIA TENSION 20 KV AGUILAR ENTRE TRAMOS APOYOS N° 109 AL 193 EN EL T.M DE GUDAR Y
ALLEPUZ (TERUEL), DE ACUERDO CON LO PREVISTO EN EL ARTICULO 37 DE LA LEY 11/2014 DE 4 DE
DICIEMBRE, DE PREVENCION Y PROTECCION AMBIENTAL DE ARAGON. PROMOTOR: E DISTRIBUCION
R D, S.L condicionado a la autorizacién administrativa por el Departamento de Industria (energia) competente al
trazado de la Linea, al informe favorable de la Direccion General de Carreteras del Departamento de Vertebra-
cion del Territorio, Movilidad y Vivienda, segun Ley 8/1998 de 17 diciembre de Carreteras de Aragén, al atravesar
la linea por la zona de dominio publico de la carretera autonémica A-228, y al informe de la Confederacion Hidro-
grafica del Jucar, al atravesar la linea varios barrancos.

SEGUNDO.- Condicionar la eficacia de este acuerdo al levantamiento de la suspension de plazos administra-
tivos establecida en la Disposicion Adicional Tercera del Real Decreto 463/2020, de 14 de marzo, por el que se
declara el estado de alarma para la gestién de la situacién de crisis sanitaria ocasionada por el COVID-19.

TERCERO.- - Notificar el presente acuerdo al Instituto Aragonés de Gestion Ambiental -AREA TECNICA Il, y
a la Direccion General de Urbanismo , para su conocimiento y a los efectos oportunos.

19.- MANZANERA.- INFORME A LA CONSULTA INAGA EN EL EXPEDIENTE SOBRE PROYECTO DE RE-
FORMA LINEA AEREA MEDIA TENSION 20 KV DERIVACION A CT Z09496 ALCOTAS, EN EL T.M DE MAN-
ZANERA, DE ACUERDO CON LO PREVISTO EN EL ARTICULO 37 DE LA LEY 11/2014, DE 4 DE DICIEMBRE,
DE PREVENCION Y PROTECCION AMBIENTAL DE ARAGON. PROMOTOR: E DISTRIBUCION R D, S.L. (
C.P.U. 2020/26)

Visto el expediente enunciado, remitido por el Instituto Aragonés de Gestion Ambiental y durante el tramite de
Consultas en el procedimiento de Evaluacion Ambiental Simplificada de acuerdo con lo dispuesto en el art. 37 de
la Ley 11/2014, de 4 de diciembre, de Prevencion y Protecciéon Ambiental de Aragén, segin documentacién apor-
tada, se han apreciado los siguientes

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- El presente expediente tuvo entrada en el Registro de la Subdireccion de Urbanismo de Teruel
en fecha el 18 de febrero de 2020.

SEGUNDO.- Objeto y descripcion técnica de la instalacion

La actuacién propuesta consiste en realizar la reforma de la Linea Aérea de Media Tensién 20 Kv derivacién a
CT Z09496 Alcotas “L01021-007” entre sus apoyos n°18 a instalar y n°32 (n°® 74 existente actual), con el fin de
mejorar la calidad del suministro, corrigiendo defectos de apoyos deteriorados, en el término municipal de Man-
zanera.

La longitud total es de 1.523,2 m. de linea aérea y se instalaran 13 nuevos apoyos.

La linea cruza un barranco (apoyo 21-22) y la Rambla del Palancar (apoyo 28-29), afecta al Monte de Utilidad
Puablica n® 181 denominado “El Pinar”, entre los apoyos 18 y 22, y cruza la carretera A-2522 entre los apoyos 21 y
22 y los apoyos 30-31.

El proyecto se ubica dentro del LIC Javalambre Il
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TERCERO.- Por los Servicios Técnicos y Juridicos del Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel, se ha
analizado y estudiado la documentacién relativa al expediente y se ha adoptado la pertinente propuesta de
acuerdo por el Subdirector de Urbanismo.

Vistos los preceptos de la Ley 11/2014, de 4 de diciembre, de Prevencién y Protecciéon Ambiental de Aragén ,
del Decreto Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragdn, por el que se aprueba el Texto Refundido
de la Ley de Urbanismo de Aragon, la Ley 39/2015, de 1 de octubre, de Procedimiento Administrativo Comun de
las Administraciones Publicas; Decreto 129/2014 de 29 de Julio del Gobierno de Aragén por el que se aprueba el
Reglamento de los Consejos Provinciales de Urbanismo Urbanismo y el Real Decreto 463/2020, de 14 de Mar-
zo, por el que se declara el estado de alarma para la gestién de crisis sanitaria ocasionada por el COVID-19,se
aprecian los siguientes;

FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO.- En cuanto a la normativa, resulta de aplicacion:

Planeamiento Municipal: Manzanera tiene un Plan General obtenido por el procedimiento de Homologacién de
sus antiguas Normas Subsidiarias. Dicho instrumento no regula el suelo incluido en la Zona LIC (Lugares de Inte-
rés Comunitario) “Sierra de Javalambre” como No Urbanizable Especial.

No obstante, de acuerdo con el articulo 18 del Texto Refundido, los terrenos preservados por cualquier legis-
lacion sectorial, tendran la consideracion de suelo no urbanizable especial. En este caso, el suelo por donde dis-
curre la Linea estaria incluido en el LIC “Sierra de Javalambre”, por tanto, estaria considerado como No Urbani-
zable Especial.

La actuacion propuesta seria la reforma de una Linea existente, considerada de utilidad publica o interés so-
cial, por ser un uso de servicio publico e infraestructura urbana que haya de emplazarse en esta clase de suelo.

Decreto-Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragdn, por el que se aprueba el texto refundido de
la Ley de Urbanismo de Aragoén.

Resulta de aplicacién el régimen del suelo No Urbanizable Especial, al tratarse de una actuacion en Zona LIC
(Lugar de Interés Comunitario) “Sierra de Javalambre”, puesto que el articulo 18 considera suelo no urbanizable
especial los terrenos enumerados en el articulo 16.1 a) El suelo preservado de su transformacién urbanistica por
la legislacion de proteccidon o policia del dominio publico, de proteccion ambiental, de patrimonio cultural o cual-
quier otra legislacion sectorial, asi como los terrenos que deban quedar sujetos a tal proteccién conforme a los
instrumentos de planificacion territorial.

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 37, la actuacion seria objeto de una autorizaciéon de uso en suelo
no urbanizable especial, encajando en el articulo 35 de esta Ley, que establece:

“1. En suelo no urbanizable genérico podran autorizarse, siguiendo el procedimiento regulado en el art. si-
guiente y de conformidad con el régimen establecido, en su caso, en las directrices de ordenacién del territorio,
en el plan general o en el planeamiento especial, y siempre que no lesionen los valores protegidos por la clasifi-
cacion del suelo como no urbanizable, las siguientes construcciones e instalaciones:

a) Construcciones e instalaciones que quepa considerar de interés publico o social por su contribucién a la or-
denacion y al desarrollo y cuyo emplazamiento en el medio rural sea conveniente por su tamafo, por sus caracte-
risticas o por el efecto positivo en el territorio.

2. No se someteran al procedimiento de autorizacién especial en suelo no urbanizable regulado en este arti-
culo las construcciones e instalaciones que deban someterse al procedimiento de Evaluacion de Impacto Am-
biental o de autorizacion ambiental integrada conforme a la normativa sectorial correspondiente. En estos su-
puestos, el 6rgano ambiental consultara al Consejo Provincial de Urbanismo competente siendo su informe vincu-
lante en cuanto a las afecciones supralocales del uso o actividad planteados, la justificacion del emplazamiento
en el medio rural, la posibilidad de formacion de nucleo de poblacién, la conveniencia y alcance de la rehabilita-
cion y los parametros urbanisticos de aplicacion. En caso de discrepancias entre el érgano ambiental y el Conse-
jo Provincial de Urbanismo podra requerir su resolucion al Gobierno de Aragén.”

En consecuencia, se procede a la realizacion de informe urbanistico en este tramite del procedimiento sin que
se precise posterior informe previo a la autorizacion especial municipal, para el emplazamiento de la actuacion
propuesta, por el Consejo Provincial de Urbanismo.

Decreto 34/2005, de 8 de febrero, del Gobierno de Aragodn, por el que se establecen las normas de caracter
técnico para las instalaciones eléctricas aéreas con objeto de proteger la avifauna. En su articulo 5 establece
que:

“2. El titular de la instalacion presentara ante el 6rgano competente en materia de energia una copia del pro-
yecto de ejecucion para su traslado al 6rgano ambiental competente, quien emitira informe en el plazo de 3 me-
ses desde que el expediente tenga entrada en el mismo, entendiéndose emitido con caracter favorable, salvo
aquellas instalaciones que afecten a zonas de Red Natura 2000 o Espacios Naturales Protegidos en cuyo caso
se entendera desfavorable. El informe sera vinculante cuando sea desfavorable o imponga condiciones al traza-
do o a las caracteristicas de la instalacién prevista.”
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Ademas debera tenerse en cuenta que de acuerdo con lo establecido en el art. 7.2 c) de este Decreto, los
proyectos de lineas eléctricas en suelo no urbanizable especial deberan contar obligatoriamente con medidas de
correccién para minimizar el impacto paisajistico provocado por estas infraestructuras.

SEGUNDO .- A la vista de lo anteriormente expuesto, procede realizar la siguiente valoracion:

La actuacion propuesta encajaria dentro de los supuestos de autorizacion en suelo no urbanizable genérico,
siendo un uso de utilidad publica e interés social, regulados en el articulo 35 del Texto Refundido de la Ley de
Urbanismo de Aragon.

En este caso, segun memoria aportada, se trata de un proyecto de reforma de una linea ya existente, con el
fin de mejorar la calidad del suministro, corrigiendo defectos de apoyos deteriorados, quedando justificado su
emplazamiento en suelo no urbanizable, no obstante, se condiciona:

- Alinforme de la Confederacién Hidrografica del Jucar por cruzar un barranco (apoyo 21-22) y la Rambla
del Palancar (apoyo 28-29), asi como

- a la autorizacién de la Direccion General de Carreteras del Departamento de Vertebracion del Territorio,
Movilidad y Vivienda por cruzar la carretera A-2522 entre los apoyos 21 y 22 y los apoyos 30-31.

Finalmente, y de acuerdo con lo establecido en el art. 35.2 del Decreto 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de
Aragon por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragdn, los supuestos sometidos al
procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambiental no precisaran informe previo para la autorizaciéon especial
municipal por el Consejo Provincial de Urbanismo, siendo este informe vinculante en cuanto a las afecciones
supralocales del uso planteado.

Vista la PROPUESTA DE ACUERDO , EL CONSEJO PROVINCIAL DE URBANISMO de Teruel ACORDO:

PRIMERO.- Informar FAVORABLEMENTE la CONSULTA DEL I.N.A.G.A. EN EL EXPEDIENTE DE EVA-
LUACION AMBIENTAL SIMPLIFICADA DE PROYECTO DE REFORMA LINEA AEREA MEDIA TENSION 20 KV
DERIVACION A CT 209496 ALCOTAS, EN EL T.M DE MANZANERA, condicionado al informe de la Confedera-
cion Hidrografica del Jucar, por cruzar un barranco (apoyo 21-22) y la Rambla del Palancar (apoyo 28-29), y a la
autorizacion de la Direccién General de Carreteras del Departamento de Vertebracion del Territorio, Movilidad y
Vivienda por cruzar la carretera A-2522 entre los apoyos 21 y 22 y los apoyos 30-31.

SEGUNDO.- Condicionar la eficacia de este acuerdo al levantamiento de la suspension de plazos administra-
tivos establecida en la Disposicién Adicional Tercera del Real Decreto 463/2020, de 14 de marzo, por el que se
declara el estado de alarma para la gestidn de la situacion de crisis sanitaria ocasionada por el COVID-19.

TERCERO.- - Notificar el presente acuerdo al Instituto Aragonés de Gestion Ambiental —~AREA TECNICA Il, y
a la Direccion General de Urbanismo , para su conocimiento y a los efectos oportunos.

20.- ALCALA DE LA SELVA.- INFORME A LA CONSULTA INAGA EN EL EXPEDIENTE SOBRE PROYECTO
DE REFORMA LINEA AEREA MEDIA TENSION 20 KV AGYUKAR SA10.00951. TRAMO ENTRE APOYOS N° 5
AL 109. TE.AT0137-19, EN LOS TT.MM DE ALCALA DE LA SELVA Y GUDAR, DE ACUERDO CON LO PRE-
VISTO EN EL ARTICULO 37 DE LA LEY 11/2014 DE 4 DE DICIEMBRE, DE PREVENCION Y PROTECCION
AMBIENTAL DE ARAGON. PROMOTOR: E. DISTRIBUCION REDES DIGITALES, S.L. ( C.P.U. 2020/25)

Visto el expediente enunciado, remitido por el Instituto Aragonés de Gestion Ambiental y durante el tramite de
Consultas en el procedimiento de Evaluacién Ambiental Simplificada de acuerdo con lo dispuesto en el art. 37 de
la Ley 11/2014, de 4 de diciembre, de Prevencion y Proteccidon Ambiental de Aragén, segin documentacion apor-
tada, se han apreciado los siguientes

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- El presente expediente tuvo entrada en el Registro de la Subdireccion de Urbanismo de Teruel
en fecha el 24 de febrero de 2020.

SEGUNDO.- Objeto y descripcion técnica de la instalaciéon

La actuacién propuesta consiste en realizar la reforma de la Linea Aérea de Media Tension 20 Kv , que servira
para mejorar la calidad de servicio del suministro eléctrico mediante la realizaciéon de un enlace entre las redes de
distribucién existentes.

La linea eléctrica objeto del proyecto tiene su origen en el apoyo n° 5 existente, desde donde, a través de 13
alineaciones y 104 apoyos, se llegara al apoyo n° 109.

La longitud total es de 7.892,30 m. discurriendo por el término municipal de Alcala de la Selva y Gudar.

Se instalaran nuevos los apoyos n° 6,9,13,14,22,27,35,36,37,38,44,73,74,81,82,99, 102, 106 y 109.

Las obras para llevar a cabo esta sustitucion interceptan en un tramo de unos 120 m un espacio de la Red Na-
tura 2000, concretamente el LIC Maestrazgo y Sierra de Gudar.

La linea cruza el rio Alfambra y varios barrancos.

TERCERO.- Por los Servicios Técnicos y Juridicos del Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel, se ha
analizado y estudiado la documentacion relativa al expediente.

Vistos los preceptos de la Ley 11/2014, de 4 de diciembre, de Prevencién y Proteccién Ambiental de Aragén ,
del Decreto Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragén, por el que se aprueba el Texto Refundido
de la Ley de Urbanismo de Aragdn, la Ley 39/2015, de 1 de octubre, de Procedimiento Administrativo Comun de
las Administraciones Publicas; Decreto 129/2014 de 29 de Julio del Gobierno de Aragén por el que se aprueba el
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Reglamento de los Consejos Provinciales de Urbanismo , se aprecian los siguientes

FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO.- En cuanto a la normativa, resulta de aplicacion:

1. El Municipio de Gudar dispone de Plan General de Ordenacion Urbana, que clasifica el suelo por donde
discurre la Linea como suelo no urbanizable especial zona P.O.R.N Gudar, dichos terrenos se clasifican como
Suelo No urbanizable Especial al amparo del Decreto 233/1999 de 22 de diciembre, del Gobierno de Aragon, por
el que se inicio el procedimiento de aprobacion del Plan de Ordenacién de los Recursos Naturales de la Sierra de
Gudar. Este plan de Ordenacion de los Recursos Naturales no fue objeto de Aprobacion definitiva por el Gobier-
no de Aragoén. Por ello, tras la Ley 6/2014 de 26 de junio por la que se modificé la Ley 6/1998 de 19 de Mayo de
Espacios naturales Protegidos y que derogé expresamente el Decreto 129/1991 de 1 de Agosto de la Diputacién
General de Aragoén, por el que se regulaba el procedimiento de aprobacién de los Planes de Ordenacion de los
Recursos Naturales. Por lo tanto, resultara de aplicacién el régimen de Suelo No Urbanizable Genérico y su regu-
lacion.

En dicha clase de suelo, el Plan General en su articulo 133 recoge los usos autorizables en esa clase de sue-
lo donde se permiten en su apartado 2 d) las construcciones e instalaciones que quepa considerar de interés
publico y hayan de emplazarse en el medio rural.

Ademas, dicha Linea también atraviesa varios barrancos y las carreteras A-228 y TE-V-8023, que, el Plan
General de Ordenacion Urbana, clasifica dichos suelos como Suelo No Urbanizable Especial protecciéon cauces y
Suelo No Urbanizable Especial proteccion carreteras, debiendo autorizar los Organismos correspondientes.

2. El Plan General de Alcala de la Selva clasifica el suelo por donde discurre parte de la Linea como suelo no
urbanizable genérico (SNU-G-C) y parte como suelo no urbanizable especial de valoracion natural y del paisaje
(SNU-EN), permitiendo los usos que se reconozcan como de utilidad publica o interés social, conforme a los arti-
culos 7.4.7 y 7.4.1, respectivamente.

Decreto-Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragdn, por el que se aprueba el texto refundido de
la Ley de Urbanismo de Aragoén.

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 37, la actuacion seria objeto de una autorizaciéon de uso en suelo
no urbanizable especial, encajando en el articulo 35 de esta Ley, que establece:

“1. En suelo no urbanizable genérico podran autorizarse, siguiendo el procedimiento regulado en el art. si-
guiente y de conformidad con el régimen establecido, en su caso, en las directrices de ordenacién del territorio,
en el plan general o en el planeamiento especial, y siempre que no lesionen los valores protegidos por la clasifi-
cacioén del suelo como no urbanizable, las siguientes construcciones e instalaciones:

a) Construcciones e instalaciones que quepa considerar de interés publico o social por su contribucién a la or-
denacion y al desarrollo y cuyo emplazamiento en el medio rural sea conveniente por su tamafo, por sus caracte-
risticas o por el efecto positivo en el territorio.

2. No se someteran al procedimiento de autorizacién especial en suelo no urbanizable regulado en este arti-
culo las construcciones e instalaciones que deban someterse al procedimiento de Evaluacion de Impacto Am-
biental o de autorizacién ambiental integrada conforme a la normativa sectorial correspondiente. En estos su-
puestos, el 6rgano ambiental consultara al Consejo Provincial de Urbanismo competente siendo su informe vincu-
lante en cuanto a las afecciones supralocales del uso o actividad planteados, la justificacion del emplazamiento
en el medio rural, la posibilidad de formacion de nucleo de poblacién, la conveniencia y alcance de la rehabilita-
cion y los parametros urbanisticos de aplicacion. En caso de discrepancias entre el érgano ambiental y el Conse-
jo Provincial de Urbanismo podra requerir su resolucion al Gobierno de Aragon.”

En consecuencia, se procede a la realizacion de informe urbanistico en este tramite del procedimiento sin que
se precise posterior informe previo a la autorizacion especial municipal, para el emplazamiento de la actuacion
propuesta, por el Consejo Provincial de Urbanismo.

Decreto 34/2005, de 8 de febrero, del Gobierno de Aragén, por el que se establecen las normas de caracter
técnico para las instalaciones eléctricas aéreas con objeto de proteger la avifauna. En su articulo 5 establece
que:

“2. El titular de la instalacion presentara ante el 6rgano competente en materia de energia una copia del pro-
yecto de ejecucion para su traslado al 6rgano ambiental competente, quien emitira informe en el plazo de 3 me-
ses desde que el expediente tenga entrada en el mismo, entendiéndose emitido con caracter favorable, salvo
aquellas instalaciones que afecten a zonas de Red Natura 2000 o Espacios Naturales Protegidos en cuyo caso
se entendera desfavorable. El informe sera vinculante cuando sea desfavorable o imponga condiciones al traza-
do o a las caracteristicas de la instalacién prevista.”

Ademas debera tenerse en cuenta que de acuerdo con lo establecido en el art. 7.2 c) de este Decreto, los
proyectos de lineas eléctricas en suelo no urbanizable especial deberan contar obligatoriamente con medidas de
correccién para minimizar el impacto paisajistico provocado por estas infraestructuras.

Real Decreto 638/2016, de 9 de diciembre, por el que se modifica el Reglamento del Dominio Publico Hidrau-
lico aprobado por el Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, el Reglamento de Planificacion Hidrolégica, aprobado
por el Real Decreto 907/2007, de 6 de julio, y otros reglamentos en materia de gestion de riesgos de inundacion,
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caudales ecolégicos, reservas hidrologicas y vertidos de aguas residuales, en el que se regulan las zonas de
policia y las zonas de servidumbre. Se indica en el articulo 9 que, en la zona de policia de 100 metros de anchura
medidos horizontalmente a partir del cauce, la ejecucion de cualquier obra o trabajo precisara autorizacion admi-
nistrativa previa del Organismo de Cuenca.

Ley 8/1998, de 17 diciembre, de carreteras de Aragoén. Ya que la linea atraviesa la carretera A-228 y la TE-V-
8023.

SEGUNDO .- A la vista de lo anteriormente expuesto, procede realizar la siguiente valoracion:

La actuacion propuesta encajaria dentro de los supuestos de autorizacion en suelo no urbanizable genérico,
siendo un uso de utilidad publica e interés social, regulados en el articulo 35 del Texto Refundido de la Ley de
Urbanismo de Aragén.

En este caso, segun memoria aportada, se trata de un proyecto de reforma de una linea ya existente, con el
fin de mejorar la calidad del suministro, quedando justificado su emplazamiento en suelo no urbanizable.

Finalmente, y de acuerdo con lo establecido en el art. 35.2 del Decreto 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de
Aragon por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén, los supuestos sometidos al
procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambiental no precisaran informe previo para la autorizacion especial
municipal por el Consejo Provincial de Urbanismo, siendo este informe vinculante en cuanto a las afecciones
supralocales del uso planteado.

Vista la PROPUESTA de ACUERDO,EL CONSEJO PROVINCIAL DE URBANISMO de Teruel ACORDO:

PRIMERO.- Informar FAVORABLEMENTE el aspecto urbanistico para la REFORMA DE LINEA AEREA
MEDIA TENSION 20 KV AGYUKAR SA10.00951. TRAMO ENTRE APOYOS N° 5 AL 109. TE.AT0137-19, EN
LOS TT.MM DE ALCALA DE LA SELVA Y GUDAR, condicionado:

- Al informe de la Confederacién Hidrografica del Jucar, por cruzar varios barrancos y el rio Alfambra.

- La autorizacion de la Direccion General de Carreteras del Departamento de Vertebracion del Territorio,
Movilidad y Vivienda por cruzar la carretera A-228

- La autorizacion del Gabinete de Vias y Obras de la Diputacién Provincial de Teruel, por atravesar la ca-
rretera TE-V-8023.

SEGUNDO.- Condicionar la eficacia de este acuerdo al levantamiento de la suspension de plazos administra-
tivos establecida en la Disposicién Adicional Tercera del Real Decreto 463/2020, de 14 de marzo, por el que se
declara el estado de alarma para la gestion de la situacion de crisis sanitaria ocasionada por el COVID-19

TERCERO.- - Notificar el presente acuerdo al Instituto Aragonés de Gestion Ambiental —~AREA TECNICA Il, y
a la Direccion General de Urbanismo , para su conocimiento y a los efectos oportunos.

Lo que se hace publico en este Boletin Oficial de Aragon, seccién de la Provincia de Teruel, de conformidad
con lo establecido en el art. 17 del Decreto 129/2014, de 29 de julio, del Gobierno de Aragén por el que se
aprueba el Reglamento de los Consejos Provinciales de Urbanismo.

Teruel, 3 de junio-2020 La Secretaria del Consejo: Ruth Cardenas Carpi.

ADMINISTRACION LOCAL

Num. 2020-1773

EXCMA. DIPUTACION PROVINCIAL DE TERUEL

No habiéndose presentado reclamaciones durante el plazo de exposicion al publico, queda automaticamente
elevado a definitivo el acuerdo de aprobacion inicial de la modificacion de la “ORDENANZA GENERAL POR LA
QUE SE APRUEBAN LAS BASES REGULADORAS PARA LA CONCESION DE SUBVENCIONES POR LA DI-
PUTACION PROVINCIAL DE TERUEL Y EL INSTITUTO DE ESTUDIOS TUROLENSES”, cuyo Texto Consoli-
dado integro se publicé en el “Boletin Oficial de la provincia de Teruel” Numero 86, de 8 de mayo de 2020, y que
se da por reproducido en el presente Anuncio.

Lo que se hace publico para general conocimiento y en cumplimiento de lo previsto en el articulo 70.2 de la
Ley 7/1985, de 2 de abril, de Bases del Régimen Local, y en el articulo 141 de la Ley 7/1999, de 9 de abiril, de
Administracion Local de Aragon.

Contra el presente Acuerdo, se podra interponer Recurso Contencioso-Administrativo, ante la Sala de lo Con-
tencioso-Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de Aragoén, en el plazo de dos (2) meses a contar desde
el dia siguiente a la publicacién del presente anuncio, de conformidad con el articulo 46 de la Ley 29/1998, de 13
de julio, de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa.

El Presidente, D. Manuel Rando Lépez.- El Secretario General Accidental, D. Miguel Angel Abad Meléndez.



