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DIPUTACION GENERAL DE ARAGON

Num. 2020-0975

DEPARTAMENTO DE VERTEBRACION DEL TERRITORIO, MOVILIDAD Y VIVIENDA

Acuerdos del Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel, adoptados en sesion celebrada el dia 25 de febrero de 2020.

El Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel, en sesion celebrada el dia 25-2-2020, adoptd los siguientes
acuerdos:

I. Aprobar el Acta de la sesidn celebrada el dia 28-1-2020.

Il. Expedientes dictaminados por la Ponencia Técnica de Urbanismo del Consejo Provincial de Urbanismo de
Teruel.

1.- ARENS DE LLEDO.- APROBACION DEFINITIVA DE LA MODIFICACION N° 1 DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA . ( C.P.U. 2019/143)

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- La presente Modificacidon tuvo entrada en el Registro General del Gobierno de Aragén el 30 de
enero de 2020, admitiéndose a tramite.

SEGUNDO .- Por la Ponencia Técnica del Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel se ha procedido al es-
tudio de la documentacion presentada adoptandose la pertinente propuesta.

Visto lo dispuesto en el art. 85 del Decreto Legislativo 1/2014, de 8 de Julio, del Gobierno de Aragon, por el
que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén, en el que se regula el procedimiento
aplicable a las Modificaciones Aisladas de los Planes Generales de Ordenacion Urbana, asi como la intervencion
del érgano autonémico que ostenta competencias para la Aprobacion Definitiva de las mismas la Ley 39/2015, de
1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas; el Decreto de 5 de
Agosto de 2019 del Presidente del Gobierno de Aragon, por el que se modifica la organizacion de la Administra-
cion de la Comunidad Auténoma de Aragén y el Decreto 93/2019, de 8 de Agosto del Gobierno de Aragén por el
que se desarrolla la estructura orgénica basica de la Administracion de la Comunidad Autébnoma de Aragon; el
Decreto 129/2014, de 29 de julio, del Gobierno de Aragén por el que se aprueba el Reglamento de los Consejos
Provinciales de Urbanismo y demas normativa aplicable en la materia, se aprecian los siguientes;

FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO.- El instrumento de ordenacion vigente en la localidad de Arens de LLedd es un Plan General de
Ordenacién Urbana que se obtuvo al amparo de la Ley 5/1999 mediante el procedimiento de Homologacién del
Proyecto de Delimitacién de Suelo Urbano. Su homologacién fue acordada por la Comision Provincial de Orde-
nacién del Territorio en fecha 29 de noviembre de 2006, no habiéndose tramitado ninguna modificaciéon hasta
este momento.

SEGUNDO.- Este expediente se tramita en el Consejo Provincial de Urbanismo a instancia del Ayuntamiento
de Arens de LLedo6 en aplicacion de lo dispuesto en el articulo 85.2 del vigente Decreto-Legislativo 1/2014, de 8
de julio, del Gobierno de Aragoén, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo. De acuerdo
con lo dispuesto en el referido articulo y con lo establecido en el art. 8.1 a) del Decreto 129/2014, de 29 de de
julio del Gobierno de Aragén por el que se aprueba el Reglamento de los Consejos Provinciales de Urbanismo a
los que compete la aprobacion definitiva de las modificaciones de los Planes Generales de Ordenaciéon Urbana.

El expediente fue aprobado inicialmente por acuerdo plenario del Ayuntamiento en fecha 2 de julio de 2019.
La aprobacion fue publicada en el Boletin Oficial de la Provincia de Teruel n°® 142 de fecha 29 de julio de 2019. La
Secretaria del Ayuntamiento emite certificado el 19 de diciembre de 2019, en el que se acredita que no se han
formulado alegaciones a la aprobacion inicial durante el periodo de informacién publica.

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 12 de la Ley 11/2014, de 4 de diciembre, de Prevencién y Protec-
cion ambiental de Aragdn consta en el expediente la resolucion de Instituto Aragonés de Gestion Ambiental de
fecha 3 de enero de 2019, de no someter la modificaciéon al Procedimiento de Evaluacién ambiental estratégica
ordinaria por los siguientes motivos:

“-Reducido alcance de la modificacién, en un entorno urbano, en el que sélo se prevé la reclasificacion de 675
m2 para adaptar el planeamiento actual a la realidad fisica y regularizar los edificios ya construidos en dichas
parcelas.

-Escasa repercusion sobre los valores naturales del término municipal y su compatibilidad con el plan de re-
cuperacion de aguila azor perdicera.”

No obstante en la resolucién se incorporan una serie de medidas ambientales a tener en cuenta.

No se aporta en el expediente municipal ningun informe sectorial, a pesar de encontrarse la modificacion en
las inmediaciones de un barranco, el Val de Cretas.

TERCERO.- La documentacién técnica presentada por el Ayuntamiento de Arens de LLedd consta de dos
ejemplares en papel de la modificacién, firmado por el Arquitecto Emilio Dobato Liédana en enero de 2017, sin
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visar por su colegio profesional y sin diligenciar como documento aprobado inicialmente por la Secretaria del
Ayuntamiento. Se adjunta también un unico CD con la documentacién en formato digital.

El ejemplar de la modificaciéon contiene los siguientes apartados y anejos:

1.- Antecedentes

2.- Objeto de la modificacion.

3.- Justificacion de la Modificacion.

4.- Ficha de Datos generales del Planeamiento

5.- Documentacion Grafica

Planos de Informacion

Zonas Afectadas

Suelo Urbano y Zonificacion

Clasificacion del Suelo

Planos de Ordenacion

Suelo Urbano y Zonificacion

Clasificacion del Suelo

6.- Analisis Preliminar de Incidencia Ambiental

CUARTO.- El Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel resulta el 6rgano competente para la aprobacion de-
finitiva de esta Modificacion de Plan General, de acuerdo con las especialidades que se establece en el art. 85.2
del Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragodn, en el que establece, que las modificaciones aisladas se
tramitaran por el procedimiento aplicable para la aprobacién de los correspondientes planes, salvo en el caso de
los planes generales cuyas modificaciones siguen el procedimiento regulado en el art. 57 del citado Texto Re-
fundido, con las particularidades que se citan, concretando que el Consejo Provincial de Urbanismo, previos los
tramites que procedan, adoptara el Acuerdo de Aprobacién definitiva en el plazo de tres meses.

QUINTO.- La Modificacion n° 1 del Plan General de Ordenacion Urbana de Arens de LLedd tiene por objeto
tres submodificaciones:

La ampliacion de suelo urbano al sur de una manzana ubicada al sureste del casco urbano.

Definir las alineaciones de esta manzana ampliada.

Definir una nueva ordenanza que regira esta misma zona.

SEXTO.- La justificacién legal de la Modificacién se basa en el articulo 83 del Decreto- Legislativo 1/2014, de
8 de julio, del Gobierno de Aragodn, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén
que dispone La alteracion del contenido de los Planes y demas instrumentos de ordenacion urbanistica podra
llevarse a cabo mediante la revision de los mismos o la modificacién de alguno de sus elementos.

En el articulo 84 de dicho Texto legal regula la figura de la Revision, quedando definida la Modificacién por
exclusion. En su apartado 2 dispone que. “Tendra la consideracion de revision del Plan General de Ordenacion
Urbana cualquier alteracion del mismo que afecte sustancialmente a la ordenacioén estructural. Se consideraran
afecciones sustanciales las que comporten alteraciones relevantes de la ordenacién estructural en funcién de
factores objetivos tales como la superficie, los aprovechamientos o la poblacion afectada, la alteracién de siste-
mas generales o supralocales o la alteracion del sistema de nucleos de poblacion.

Considerando el Ayuntamiento que se trata de una Modificacion aislada del Plan General el procedimiento
aplicable es el regulado en el art. 85 del Texto Refundido que establece que las Modificaciones aisladas deberan
contener los siguientes elementos:

“a) La justificacion de su necesidad o conveniencia y estudio de sus efectos sobre el territorio.

b) La definiciéon del nuevo contenido del Plan con un grado de precision similar al modificado, tanto en lo que
respecta a los documentos informativos como a los de ordenacion”.

En cuanto al procedimiento aplicable en el art. 85.2 del Texto Refundido se establece que las modificaciones
aisladas se tramitaran por el mismo procedimiento aplicable para la aprobacion de los correspondientes planes
salvo en el caso de los Planes Generales cuyas modificaciones tendran unas particularidades y que una vez fina-
lizado el periodo de informacion publica o de informacién y consultas, se remitira el expediente completo con el
informe técnico de las alegaciones y pronunciamiento expreso del pleno sobre las mismas, y la declaracién am-
biental estratégica en su caso, al Consejo Provincial de Urbanismo correspondiente, que adoptara Acuerdo de
aprobacion definitiva en el plazo de tres meses.

SEPTIMO.- El objeto de esta modificacién es introducir tres submodificaciones que suponen: una ampliacion
de suelo urbano, la definicién de nuevas alineaciones y la definicion de una nueva ordenanza que sera aplicable
en el ambito objeto de la modificacion.

1.- Ampliacién de Suelo Urbano, cambio de clasificacion.

Segun se justifica en la memoria de la modificacién, la actual clasificacién del Suelo Urbano del PGOU, deja
fuera de ordenacion una vivienda unifamiliar y un edificio destinado a bodega vinicola. La modificacion amplia
675 m2 el suelo urbano, en unos terrenos que actualmente se encuentran clasificados como Suelo No Urbanizable.

2.- Determinacioén de alineaciones
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El Plan General de Ordenacién Urbana no define alineaciones ni rasantes en esta zona, previendo Unicamen-
te una bolsa de terreno con acceso unicamente desde la Avenida Catalufia. La presente modificacion define unas
nuevas alineaciones, ajustandose, segun justifica el técnico redactor, a los viales actualmente urbanizados que
dotan de servicios a varias parcelas.

3.- Creacion de una nueva ordenanza que regulara el ambito de la modificacion.

Se incluye en esta nueva modificaciéon una nueva ordenanza, la ordenanza C1 “ENSANCHE EXTENSIVO”

Definicion:

Comprende la zona de ensanche situada al Sur del Casco Antiguo.

Condiciones de volumen:

a.- Tipo de edificacién: aislada, agrupada o pareada

b.- alineaciones y rasantes: las que se sefalan en la documentacién gréafica correspondiente.

c.- parcela minima: 400 m2 permitiéndose para su computo con discontinuidad fisica pero registralmente unitarias.

¢ -1.- retranqueos: permitidos pero no obligatorios. Debiéndose tratar como fachadas las medianerias que
queden vistas.

d.- altura maxima: dos plantas

e.- aprovechamiento: 0.5 m2/m2

Condiciones de uso:

a.- Vivienda: residencial unifamiliar

b.- Comercio, almacenes y oficinas en situacion 1 y situacion 2

c.- Industria: permitidas las categorias 12 y 22, si bien en la categoria 22, solamente las calificadas como mo-
lestas y o nocivas (no las insalubres ni las peligrosas) y con las medidas correctoras oportunas de acuerdo con la
normativa vigente.

d.- publico o semipublico: permitidos en todas sus categorias

Condiciones estéticas:

Las edificaciones deberan ajustarse a la normativa general y en todo caso tener en cuenta la conservacion del entorno.

Las cubiertas seran inclinadas y o planas.

Para las cubiertas inclinadas seran de teja pardo-rojiza y o chapa metalica color rojo y la pendiente no podra
superar el 33%.

Se prohiben las cubiertas de pizarra.

OCTAVO.--VALORACION DE LA PROPUESTA DE MODIFICACION.

1.- Sobre la Tramitacion.

Analizado el expediente de la modificacion aislada n° 1 del Plan General de Ordenacién Urbana de Arens de
LLedo, se considera correcta la tramitacion realizada, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 85 y 57 del
vigente Decreto- Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragén, por el que se aprueba el Texto Refun-
dido de la Ley de Urbanismo, ya que las alteraciones introducidas no se consideran suficientemente relevantes
desde el punto de vista de la ordenacion estructural establecida en el Plan General, ni se alteran los sistemas
generales de forma relevante.

Uno de los objetos de la modificacion se incluye en los supuestos definidos en el articulo 12 de la Ley
11/2014, de Prevencion y Proteccion Ambiental de Aragoén, por lo que el Ayuntamiento ha solicitado pronuncia-
miento del Instituto Aragonés de Gestion Ambiental sobre su sometimiento al procedimiento de Evaluacion Am-
biental Estratégica conforme a la citada Ley.

Sin embargo, estos terrenos se encuentran en la zona de afeccion del barranco Val de Cretas por lo que, de
acuerdo con lo dispuesto en el articulo 25.4 del Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de junio, por el que se aprueba
el Texto Refundido de la Ley de Aguas, se hace necesaria la emisién de informe de la Confederacion Hidrografi-
ca del Ebro sobre la viabilidad de esta modificacion.

2.- Sobre la documentacion.

Con respecto al cumplimiento de las determinaciones establecidas en el articulo 85.1.b), no se puede conside-
rar que el contenido de la modificacion se ha definido con un grado de precision similar al del Plan General vigen-
te, ya que los planos que se presentan de estado actual y modificado, aunque si que se presentan completos,
son de un formato muy inferior a los contenidos en el PGOU y no se ajustan a ninguna escala. Por tanto, los pla-
nos del documento que se vaya a diligenciar de Aprobacion Definitiva se presentaran a escala 1/1000, escala con
la que cuentan los planos del PGOU. Ademas, la modificacion debera contener un anexo, que al menos incluya
las normas particulares de las ordenanzas de la edificacién en su estado actual y en su estado modificado, no
siendo suficiente con el contenido que se aporta en el apartado 3. “Justificacion de la Modificacion”.

Con respecto al cumplimiento de lo previsto en el Decreto 78/2017, de 23 de mayo, del Gobierno de Aragon,
por el que se aprueba la Norma Técnica de Planeamiento (NOTEPA), tal y como establece su articulo 43, se
aporta la documentacion en formato digital y de forma individual, la ficha de datos generales del anexo V donde
quede reflejada las superficies de las distintas clasificaciones que en este documento se ven modificadas. Esta
ficha debera refundirse con el resto de la documentacion presentada y ademas presentarse en formato digital.
Ademas, la NOTEPA exige que los archivos digitales se presenten en formato editable y no editable y en este
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caso Unicamente se presentan los archivos en pdf. Por tanto, debera presentarse un nuevo CD con la informa-
cion completa.

Ademas, se ha detectado que en el punto 2.3 de la modificacion y en el punto 3.3, se habla de un cambio de
clasificacion, que es incorrecto, puesto que Unicamente se trata de un cambio en la ordenanza aplicable. Estos
puntos deberan corregirse.

3.- Sobre el contenido.

- Ampliacion de Suelo Urbano, cambio de clasificacion.

Se amplia una zona de Suelo Urbano de 675 m2, con el fin de incluir en esta categoria de suelo parte de una
vivienda unifamiliar que se encuentra en construcciéon y una nave anexa a ella destinada a almacén vinicola. A
falta del preceptivo informe de la Confederaciéon Hidrografica del Ebro, urbanisticamente, se considera que su
inclusién es correcta puesto que ambas edificaciones, cuentan con los servicios urbanisticos suficientes para
considerarse dentro de esta clasificacion de suelo. Ademas, a pesar de que se tiene que observar el articulo 86.1
del Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragdn, por incrementarse la superficie de Suelo Urbano, en la
modificacidon queda justificado que en cédmputos globales, al excluirse terrenos edificables que ahora se destinan
a viales, se reduce la edificabilidad. Ademas, la nueva ordenanza propuesta, aunque sin justificacion alguna ni
estimacion de sus efectos sobre las edificaciones existentes, también reduce la edificabilidad pasando de 0,7
m2/m2 a 0.5 m2/m2. No obstante, cabe recordar al Ayuntamiento que debera hacerse constar en el expediente
la identidad de todos los propietarios vy titulares de derechos reales afectados por la modificacion durante los cin-
co anos anteriores a la aprobacién inicial de ésta, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 86.7, mediante copia
del registro de la propiedad o certificado catastral en su defecto.

Sin embargo, aunque la ampliacién propuesta se puede considerar correcta, se ha comprobado en la visita
realizada a la zona, que existen varias edificaciones que se encuentran, a priori, en la misma situaciéon que las
que ahora se incluyen en Suelo Urbano. Estas parcelas con sus edificaciones, sin ninguna justificacion en el do-
cumento, siguen manteniendo su clasificacion como Suelo No urbanizable, y cuentan también con acceso peato-
nal y rodado, asi como con acceso a los servicios urbanisticos por los viales que ahora quedan reflejados en las
nuevas alineaciones. Nos referimos a la parte restante de la parcela 416 y a la parcela 12, ambas, del poligono 5.

- Determinacién de alineaciones

Esta submodificacion en realidad refleja viales que ya existen y que se encuentran totalmente urbanizados.
Hay que valorar que la superficie total de la manzana, que el Plan General incluia en Suelo Urbano sin fijacion de
viales, era de casi 7.000 m2, por lo que parece mas que coherente la determinacion de nuevas alineaciones en
este ambito. Sin embargo, se echa de menos que se fije claramente la alineacion recayente a la Avenida Catalu-
fa, que el PGOU no marcaba y que en esta modificaciéon tampoco se recoge. Ademas, el vial urbanizado per-
pendicular a la Avenida Catalufia que se recoge en esta modificacion, no se corresponde con la realidad. Este
vial se alarga hasta el final de la parcela 416 del poligono 5, y de nuevo sin ninguna justificacién en la memoria
que haga entender los criterios elegidos por el Ayuntamiento, como en el caso anterior de la ampliacién, uUnica-
mente se incluye en suelo urbano y se marcan las alineaciones de parte de esta calle.

También se recomienda al Ayuntamiento que aunque la urbanizacién ya se ha concluido, se incluyan cotas en
los nuevos planos de ordenacion que se presenten para ser diligenciados de Aprobacion Definitiva.

- Creacién de una nueva ordenanza que regulara el ambito de la modificacion.

Actualmente, rige esta zona la Ordenanza C, Ensanche Extensivo, que el PGOU define con los siguientes parametros:

Definicion:

Comprende la zona de ensanche situada al Sur del Casco Antiguo y Oeste de la zona B.

Condiciones de volumen:

a.- Tipo de edificacion: aislada, agrupada o pareada

b.- alineaciones y rasantes: las que se sefialan en la documentacién grafica correspondiente.

c.- parcela minima: 250 m2

c-1.- retranqueos: permitidos 1,5 metros a todos los linderos

d.- altura maxima: dos plantas

e.- aprovechamiento: 0.7 m2/m2 con una e-1.-ocupacion maxima del 60%

Condiciones de uso:

a.- Vivienda: residencial unifamiliar

b.- Comercio, almacenes y oficinas en situacion 1, prohibido en situacién 2

c.- Industria: prohibido

d.- publico o semipublico: permitidas las categorias 2,3,5,7 y 8, prohibidas las demas.

Condiciones estéticas:

Las edificaciones deberan ajustarse a la normativa general y en todo caso tener en cuenta la conservacion del entorno.

Las cubiertas seran inclinadas y o planas.

Para las cubiertas inclinadas seran de teja pardo-rojiza, no autorizandose el tipo mansardas.

La maxima inclinacion de la cubierta sera del 30%

Se prohiben las cubiertas de pizarra y las fachadas con material de acabado de color blanco.
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Condiciones especiales:

Por ser zona de protecciéon ambiental se deberan extremar las medidas de control para garantizar que las edi-
ficaciones nuevas no rompan el caracter ambiental del conjunto, prohibiéndose el derribo de cualquier edificio sin
previa autorizacion municipal.

La nueva ordenanza se ha creado, segun consta en la justificacion del documento, para no dejar fuera de or-
denacioén las edificaciones existentes en la zona sur, algunas incluso erigidas antes que se llevara a cabo el
PDSU que posteriormente fue homologado a PGOU. Se observa que alguna de estas edificaciones si que in-
cumplen la actual ordenanza actual C Ensanche Extensivo, en cuanto a retranqueos y usos industriales. Sin em-
bargo, el resto de modificaciones que se llevan a cabo en la ordenanza no se encuentran justificadas. Es mas,
alguna de ellas como aumentar la parcela minima pero permitir la agregacién de parcelas aunque no tengan co-
nexion fisica, no tiene ningun sentido en Suelo Urbano ni esta recogida en la legislacion vigente tal posibilidad.

Finalmente, la nueva ordenanza C1 “Ensanche Extensivo”, se denomina erroneamente, pues se define como
de aplicacién en la zona Oeste de la zona B, cuando lo sera en la zona Sur del casco Antiguo. Y por ende, la
ordenanza C “Ensanche Extensivo”, actualmente vigente, debera también modificar su denominacién para que
tras la modificacién sea Gnicamente aplicable en la zona Oeste del Casco y no en ambas, como ocurre actualmente.

Vista la Propuesta de La Ponencia Técnica El Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel ACORDO:

PRIMERO.- SUSPENDER LA APROBACION DEFINITIVA DE LA MODIFICACION N° 1 del PLAN GENERAL
DE ORDENACION URBANA DE ARENS DE LLEDO de acuerdo con lo dispuesto en el art. 15.3 del Decreto
129/2014m de 29 de julio , del Gobierno de Aragén por el que se aprueba el Reglamento de los Consejos Provin-
ciales de Urbanismo, ya que no se consideran cumplidos los requisitos documentales, materiales y procedimen-
tales exigidos por el ordenamiento juridico puesto que no se encuentran justificadas todas las propuestas realiza-
das y no se incorpora el preceptivo informe de la Confederacion Hidrogréfica del Ebro por su afeccién al barranco
Val de Cretas.

SEGUNDO .- Notificar el acuerdo al Ayuntamiento de ARENS DE LLEDO vy al equipo redactor, con ofrecimien-
to de los recursos procedentes.

2.- FUENTES CLARAS.- MOSTRAR CONFORMIDAD CON EL TEXTO REFUNDIDO DEL PLAN GENERAL
DE ORDENACION URBANA. (C.P.U. 2015/48).

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- ANTECEDENTES.

1.1.- ACUERDO DEL CONSEJO PROVINCIAL DE URBANISMO DE 30 DE JULIO DE 2015

“PRIMERO.- APROBAR DEFINITIVAMENTE DE FORMA PARCIAL EL PLAN GENERAL DE ORDENACION
URBANA PARA PEQUENO MUNICIPIO DE FUENTES CLARAS, de conformidad con lo establecido en los arti-
culos 49 y 50 de la Ley 3/2009, de 17 de junio, de Urbanismo de Aragdn, pueden considerase cumplidos los re-
quisitos procedimentales, competenciales, documentales y materiales establecidos en el ordenamiento juridico
vigente, una vez sean subsanados los reparos formulados en el presente informe, las siguientes clases y catego-
rias de suelo y ambitos territoriales:

1.-El suelo urbano consolidado excepto:

- La ampliacién de los terrenos situados en la Zona 1.- Barrio del Santo atendiendo al informe de la CHE que
prescribe la elaboracion de un estudio de inundabilidad de la Rambla Carramolina en el que se delimite el domi-
nio publico hidraulico estimado y la zona de flujo preferente

-Las ampliaciones en la Zona 2.- Norte de Fuentes Claras junto a la Unidad de Ejecucién n° 3, puesto que no
se reunen los requisitos para su inclusién como suelo urbano consolidado conforme a lo dispuesto en el art. 12
de la Ley 3/20009.

- Las manzanas colindantes con la Unidad de Ejecucion n® 3 hasta la franja edificable que discurre paralela a
la travesia de acceso a la poblacion por no reunir los requisitos para su inclusién como suelo urbano consolidado
de acuerdo con lo dispuesto en el art. 12 de la Ley 3/2009.

-Las zonas calificadas como espacios libres privados (excepto la situada mas al oeste) debiendo estudiarse
otras posibilidades de integracién urbanistica de estas zonas.

-Los terrenos colindantes con la zona verde de nueva creacién al sur del camino que conduce a la N-234
puesto que no reunen los requisitos para su inclusién como suelo urbano consolidado de acuerdo con lo dispues-
toen el art. 12 de la Ley 3/2009.

- Zona Verde de nueva creacion puesto que no se cumplen los requisitos para su clasificacion como suelo ur-
bano conforme a lo dispuesto en el art. 12 de la Ley 3/2009

2.- El suelo no urbanizable en sus dos categorias genérico y especial con los reparos que aparecen en este
acuerdo relativos al suelo no urbanizable genérico.

SEGUNDO.- SUSPENDER DE FORMA PARCIAL LA APROBACION DEFINITIVA DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA PARA PEQUENO MUNICIPIO DE FUENTES CLARAS de conformidad con lo esta-
blecido en el articulo 50 de la Ley 3/2009, de 17 de junio, de Urbanismo y el articulo 64.3 apartado e) del Decreto
52/2002 de desarrollo de Ley 5/1999, se considera que existen deficiencias documentales y materiales que impiden el
pronunciamiento fundado sobre el cumplimiento de los requisitos legalmente exigibles, en los siguientes ambitos territoriales:



BOP TE Nimero 71 15 de abril de 2020 7

1.-El suelo urbano consolidado correspondiente a:

- La ampliacion de los terrenos situados en la Zona 1.- Barrio del Santo Alto atendiendo al informe de la CHE
que prescribe que prescribe la elaboracion de un estudio de inundabilidad de la Rambla Carrmolina que el que
se delimite el dominio publico hidraulico estimado y la zona de flujo preferente.

-Las ampliaciones en la Zona 2.- Norte de Fuentes Claras junto a la Unidad de Ejecucién n° 3 puesto que no
se reunen los requisitos para su inclusion como suelo urbano conforme a lo dispuesto en el art. 12 de la Ley
3/20009.

- Las manzanas colindantes con la Unidad de Ejecucion n® 3 hasta la franja edificable que discurre paralela a
la travesia de acceso a la poblacion por no reunir los requisitos para su inclusién como suelo urbano consolidado
de acuerdo con lo dispuesto en el art. 12 de la Ley 3/2009.

-Las zonas calificadas como espacios libres privados (excepto la situada mas al oeste) debiendo estudiarse
otras posibilidades de integracién urbanistica de estas zonas..

-Los terrenos colindantes con la zona verde de nueva creacion al sur del camino que conduce a la N-234
puesto que no reunen los requisitos para su inclusién como suelo urbano consolidado de acuerdo con lo dispues-
toen el art. 12 de la Ley 3/2009.

- Zona Verde de nueva creacion puesto que no se cumplen los requisitos para su clasificacion como suelo ur-
bano conforme a lo dispuesto en el art. 12 de la Ley 3/2009

2.- En el suelo urbano no consolidado:

- Las Unidades de Ejecucién n° 1 y 2.- hasta que justifiquen los elevados parametros de densidad y edificabili-
dad propuestos.

- La Unidad de Ejecucion n° 3 que debera ser redefinida con los terrenos colindantes que no rednen los requi-
sitos para su inclusiéon como suelo urbano consolidado conforme a lo dispuesto en el art. 12 de la Ley 3/2009.

- La Unidad de Ejecucion n° 4 que debera ser redefinida con los terrenos de huertas colindantes, que no reu-
nen los requisitos para su inclusion como suelos urbanos consolidados incluyéndose la bolsa de suelo propuesta
como espacio libre privado.

TERCERO.- Proceder a la suspension de la publicacion del Texto de las Normas Urbanisticas y Ordenanzas y
por lo tanto la entrada en vigor del Plan General hasta que se presente un documento refundido con todas las
rectificaciones advertidas todo ello de acuerdo con lo dispuesto en el art. 18.2 del Decreto 129/2014, de 29 de
Julio, del Gobierno de Aragén por el que se aprueba el Reglamento de los Consejos Provinciales de Urbanismo.”

1.2.- ACUERDO DEL CONSEJO PROVINCIAL DE URBANISMO DE 19 DE JUNIO DE 2018

“PRIMERO.- APROBAR DEFINITIVAMENTE DE FORMA PARCIAL el PLAN GENERAL DE ORDENACION
URBANA PARA PEQUENO MUNICIPIO de FUENTES CLARAS de conformidad con lo establecido en los articu-
los 49 y 50 de la Ley 3/2009, de 17 de junio, de Urbanismo de Aragén, pueden considerase cumplidos los requisi-
tos procedimentales, competenciales, documentales y materiales establecidos en el ordenamiento juridico vigen-
te, una vez sean subsanados los reparos formulados en el presente acuerdo de las siguientes clases y categori-
as de suelo :

En suelo urbano consolidado:

La clasificacion de suelo urbano consolidado prevista en el Barrio del Santo, una vez eliminadas las amplia-
ciones de suelo urbano que se proponian en la anterior documentacion técnica.

En el sur del nucleo urbano, la clasificacion propuesta para los terrenos colindantes con el camino del Cemen-
terio por su margen meridional, una vez eliminada la ampliacién de suelo que se proponia con un fondo superior
a 20 metros desde el borde de dicho camino.

Las zonas calificadas como Espacios Libres Privados.

SEGUNDO.- SUSPENDER DE FORMA PARCIAL LA APROBACION DEFINITIVA DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA PARA PEQUENO MUNICIPIO DE FUENTES CLARAS de conformidad con lo estable-
cido en el articulo 50 de la Ley 3/2009, de 17 de junio, de Urbanismo y el articulo 64.3 apartado e) del Decreto
52/2002 de desarrollo de Ley 5/1999, se considera que existen deficiencias documentales y materiales que impi-
den el pronunciamiento fundado sobre el cumplimiento de los requisitos legalmente exigibles, en los siguientes
ambitos territoriales:

En suelo urbano no consolidado:

Las unidades de ejecucién n® 1, 2, 3, 4, 5, 6 y 7, hasta que se justifique detalladamente el cumplimiento de los
preceptos establecidos en la Ley 3/2009, de Urbanismo de Aragdn, en lo relativo al cumplimiento de las obliga-
ciones de los promotores de actuaciones en suelo urbano no consolidado, de acuerdo con la valoracion realizada
en el presente informe.

La eliminacién de la antigua unidad de ejecucion UE-4, ubicada al sur del nucleo de Fuentes Claras, por no
justificarse el cumplimiento de todos los requisitos establecidos en la legislacidon urbanistica para la inclusion de
sus terrenos en el suelo urbano consolidado.

Debera presentarse un documento técnico completo, en formato papel y digital, debidamente diligenciado de
aprobacion inicial y provisional por la Secretaria del Ayuntamiento de Fuentes Claras.
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TERCERO.- Proceder a la suspension de la publicacién del Texto de las Normas Urbanisticas y Ordenanzas y
por lo tanto la entrada en vigor del Plan General hasta que se presente un documento refundido con todas las
rectificaciones advertidas todo ello de acuerdo con lo dispuesto en el art. 18.2 del Decreto 129/2014, de 29 de
Julio, del Gobierno de Aragén por el que se aprueba el Reglamento de los Consejos Provinciales de Urbanismo. “

1.3.- ACUERDO DEL CONSEJO PROVINCIAL DE URBANISMO DE 6 DE NOVIEMBRE DE 2018

Con fecha 1 de octubre de 2018 tuvo entrada en el Registro General del Gobierno de Aragén en Teruel oficio
del Ayuntamiento de Fuentes Claras relativo al Plan General de Ordenacion Urbana. Se solicitdé del Consejo Pro-
vincial de Urbanismo de Teruel el levantamiento en la suspension de la publicacion del texto de Plan General de
Ordenacién Urbana de Fuentes Claras; en concreto, de la parte de suelo urbano consolidado que fue objeto de
aprobacion definitiva parcial por el Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel en la sesién de 30 de julio de
2015. De acuerdo con la solicitud efectuada el Consejo Provincial de Urbanismo adopté en la sesion celebrada el
6 de noviembre de 2018 el siguiente acuerdo:

“PRIMERO.- PROCEDER A LA PUBLICACION DE LA APROBACION DEFINITIVA PARCIAL DEL PLAN GE-
NERAL DE ORDENACION URBANA DE FUENTES CLARAS asi como del contenido normativo de acuerdo con
lo dispuesto en la Disposicion Adicional Quinta del Decreto Legislativo 1/2014 de 8 de julio, del Gobierno de Ara-
gon por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragon, levantandose asi la suspen-
sion y procediendo a la entrada en vigor parcial del Plan General de Ordenacion Urbana.”

Con fecha 20 de febrero de 2019 se produjo la publicacién del contenido normativo del Plan General de Orde-
nacion Urbana de Fuentes Claras, en el Boletin oficial de la Provincia n°® 34.

1.4.- ACUERDO DEL CONSEJO PROVINCIAL DE URBANISMO DE 24 DE SEPTIEMBRE DE 2019

Con fechas 6 de mayo y 19 de agosto de 2019 tuvieron entrada en el Registro General del Gobierno de Ara-
gon en Teruel oficios del Ayuntamiento de Fuentes Claras, relativos al Plan General de Ordenacién Urbana,
acompafiados en ambos casos de documentacién técnica sin diligenciar de aprobacion provisional por la Secre-
taria municipal.

El Consejo Provincial de Urbanismo adoptd en la sesion celebrada el 24 de septiembre de 2019 el siguiente
acuerdo:

“PRIMERO.- APROBAR DEFINITIVAMENTE DE FORMA PARCIAL el PLAN GENERAL DE ORDENACION
URBANA PARA PEQUENO MUNICIPIO de FUENTES CLARAS de conformidad con lo establecido en los articu-
los 49 y 50 de la Ley 3/2009, de 17 de junio, de Urbanismo de Aragon al considerase cumplidos los requisitos
procedimentales, competenciales, documentales y materiales establecidos en el ordenamiento juridico vigente,
una vez sean subsanados los reparos formulados en este acuerdo, de las unidades de ejecucion n® 1, 2, 3, 4, 5,
6, 7y 8 del Suelo Urbano no Consolidado.

Debera presentarse un documento técnico completo, en formato papel y digital, debidamente diligenciado de
aprobacion inicial y provisional por la Secretaria del Ayuntamiento de Fuentes Claras.

SEGUNDO.- SUSPENDER la publicacién parcial del Texto de las Normas Urbanisticas y Ordenanzas en
aquellas partes no publicadas en el Boletin Oficial de la Provincia de 20 de febrero de 2019, hasta que se pre-
sente el documento refundido diligenciado, todo ello de acuerdo con lo dispuesto en el art. 18.2 del Decreto
129/2014, de 29 de Julio, del Gobierno de Aragdn por el que se aprueba el Reglamento de los Consejos Provin-
ciales de Urbanismo.

TERCERO- Notificar el acuerdo al Ayuntamiento de FUENTES CLARAS, a los interesados con ofrecimiento
de los recursos procedentes, y al redactor para su conocimiento y efectos.”

SEGUNDO .- Con fecha 20 de enero de 2020 se recibié nueva documentacion técnica del Ayuntamiento de
Fuentes Claras, consistente en dos ejemplares del Plan General en formato papel, con la finalidad de que el
Consejo Provincial de Urbanismo muestre su conformidad con dicha documentacién y proceda a levantar la sus-
pension de la publicacién de las normas urbanisticas que no lo fueron en el B.O.P. de 20 de febrero de 2019.

La nueva documentacion técnica presentada consta un unico tomo, fechado en octubre de 2019 y redactado
por el Arquitecto D. Tomas Guitarte Gimeno, diligenciada de aprobacion inicial y provisional por la Secretaria
municipal. No se aporta ningun ejemplar en formato digital editable y no editable, tal como exige la Norma técnica
de Planeamiento.

La documentacion técnica comprende los siguientes documentos:

Memoria Descriptiva.

Encuadre regional y normativo.

Andlisis del territorio.

Caracteristicas socioeconémicas

Andlisis de la estructura urbana.

Andlisis del planeamiento anteriormente vigente.

Andlisis de movilidad y transporte.

Memoria Justificativa.

Conveniencia y oportunidad.

Modelo territorial. Modelo de evolucion urbana y ocupacion del territorio. Objetivos y propuestas de ordenacion.
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Cuadros de superficies.

Anexo n° 1. valoracion de la superficie de cesion obligatoria.

Anexo n° 2. Ponderacion de los diferentes usos lucrativos.

Planos de Informacion.

Planos de Ordenacion.

Catalogo.

Normas urbanisticas.

Anexo N° 1a las Normas Urbanisticas: Ficha de datos generales del planeamiento.

Estudio de Sostenibilidad Econémica.

Documentacién Ambiental, que incluye la Memoria Ambiental.

TERCERO.- Por la Ponencia Técnica del Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel se ha procedido al estu-
dio de la documentacion presentada adoptandose la pertinente propuesta.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO.- Este expediente se tramita ante el Consejo Provincial de Urbanismo a instancia del Ayuntamiento
de Fuentes Claras, que solicita del Consejo Provincial de Urbanismo que muestre conformidad con el Texto Re-
fundido del Plan General de Ordenacion Urbana, de acuerdo con lo dispuesto en el art. 88 del Decreto Legislativo
1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragdn, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo
de Aragon que establece en el apartado 2, que el documento refundido se presentara ante el 6rgano que requirid
su elaboracion debiendo pronunciarse el mismo en el plazo de dos meses desde la presentacion del mismo.

SEGUNDO.-EI art. 15 del Decreto 129/2014, de 29 de julio, del Gobierno de Aragoén por el que se aprueba el
Reglamento de los Consejos Provinciales de Urbanismo establece para el caso de presentaciéon de un Texto
Refundido dos tipos de acuerdos:

a) Mostrar conformidad al texto refundido y ordenar la publicacién de las Normas Urbanisticas y Ordenanzas

b) No mostrar conformidad al Texto Refundido

TERCERO.- ANALISIS DE LA NUEVA DOCUMENTACION Y VALORACION.

1.- Subsanacioén de reparos en el acuerdo de septiembre de 2019.

1.1.- Cumplimiento de los requisitos legales en suelo urbano no consolidado.

En el ultimo acuerdo adoptado por el Consejo Provincial de Urbanismo en relacion con el Plan General de
Fuentes Claras, adoptado en septiembre de 2019, se consider¢ justificada la exencién de las cesiones de suelo
destinadas a espacios libres y equipamientos en las ocho unidades de ejecucion definidas en esta categoria de
suelo. Asi mismo, se considero justificada la valoracién econdmica realizada para obtener la compensacion en
metalico al Ayuntamiento a cambio de la cesién obligatoria del 10% del aprovechamiento medio de cada unidad
de ejecucién que corresponde legalmente al municipio en las actuaciones integradas en suelo urbano no consoli-
dado. No obstante, se establecieron en el citado acuerdo los siguientes reparos:

A.- De conformidad con lo dispuesto en el articulo 34 del Texto Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion
Urbana, aprobado por RDL 7/2015, de 30 de octubre, las valoraciones realizadas en expedientes de equidistribu-
cion estaran referidas a la fecha de iniciacién del procedimiento de aprobacion del instrumento que las motiva,
entendiendo por tal el inicio del expediente de reparcelacion, que se produce al aprobar inicialmente el proyecto
de reparcelacién. Por tanto, la valoracion realizada en la documentacion presentada tendra caracter orientativo.

En el Anejo 1 de la Memoria Justificativa se hace referencia al cumplimiento del RDL 7/2015 por el que se
aprueba el Texto Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana para el calculo futuro de las valoraciones
que permitan obtener la cuantificacién econdémica de la cesidén del aprovechamiento medio de cada unidad de
ejecucion, por lo que se considera tenida en cuenta la observacion introducida en el acuerdo del Consejo.

B.- Se debera revisar el céalculo realizado del valor residual del suelo urbanizado que se refleja en el Anexo 1,
pues parece que se haya cometido un error de calculo que conlleva a la reduccion del valor residual del metro
cuadrado de suelo.

Se mantienen los resultados obtenidos en la anterior documentacién, al no haber detectado ningun error de
célculo en el procedimiento realizado que, en todo caso, es orientativo, como ya se ha indicado en el anterior
apartado.

C.- La valoracion realizada se corresponde con las unidades de uso residencial, pero no se ha diferenciado el
calculo para la unidad de Ejecucion n° 3, de uso industrial, cuestion que debera corregirse en el texto refundido
del Plan General.

Se ha anadido en la nueva documentacion una tabla de coeficientes de ponderacién entre los diferentes usos,
que otorga 1 al uso residencial y terciario y 0,90 al uso industrial, y que se aplicara a la cuota de cesion obtenida
para la UE-3.

D.- También debera reflejarse en las fichas la fijacion de plazos de urbanizacion y edificacion para las distintas
unidades de ejecucion. El anexo de las fichas urbanisticas de las unidades de ejecucién debe reflejarse incluido
en las Normas Urbanisticas del Plan General.
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Se refleja en las fichas de las ocho unidades de ejecucion un plazo de urbanizacion de diez afios y un plazo
de edificacion de 15 afos. Asi mismo, se ha integrado en el documento de las Normas Urbanisticas el anexo de
las fichas de las unidades de ejecucion en suelo urbano no consolidado.

E.- En relacion con la Unidad de Ejecucion n° 4, no resulta aceptable para una actuacion urbanistica de nueva
urbanizacion el vial definido, con trazado irregular y una reduccion de anchura desde 8 y 8,5 metros en sus ex-
tremos a 3,70 metros en la zona central. Debera disefiarse un vial con anchura uniforme comprendida entre 8 y
8,50 metros en todo su recorrido y proceder a las obras de demolicidon que sean precisas para su urbanizacion.

Se ha corregido el trazado de los limites del vial previsto en la Unidad de Ejecucion n° 4, de modo que la an-
chura del citado vial en el nuevo disefio ya no presenta el estrechamiento que aparecia en la anterior documen-
tacion, estableciendo 8,1 metros en el punto de menor ancho. Se considera correcto el nuevo disefio viario de
esta unidad.

2.- Subsanacion de reparos en suelo urbano consolidado anteriores acuerdos.

2.1.- Suelo Urbano Consolidado en el Barrio del Santo.

En el acuerdo del Consejo de septiembre de 2019 se manifesté que no se habia podido comprobar la clasifi-
cacion del suelo urbano definitiva en el Barrio del Santo, una vez eliminadas las ampliaciones de suelo urbano
que se habian propuesto en la primera documentacion del Plan y que fueron descartadas en la segunda docu-
mentacioén presentada, que fue aprobada en junio de 2018. En septiembre de 2019 solamente se presentd una
documentacion parcial con objeto de aprobar definitivamente aquellas partes del Plan que permanecian en suspenso.

En la nueva documentacion técnica, presentada como texto refundido del Plan General, se aprecia en los pla-
nos PO-3, PO-3.1 y PO-3.3 que la clasificacion del suelo urbano en este ambito es la que se aprobd definitiva-
mente en el acuerdo de junio de 2018. Se considera subsanado este reparo.

2.2.- Suelo Urbano Consolidado en el Camino del Cementerio.

En el acuerdo del Consejo de septiembre de 2019 se manifesté que no se habia podido comprobar la clasifi-
cacion del suelo urbano propuesta para las zonas colindantes con el Camino del Cementerio por su margen me-
ridional, que fue aprobada definitivamente en el acuerdo adoptado por el Consejo en junio de 2018.

Se observa en el plano PO-3.7 definitivo que se ha reflejado como suelo urbano consolidado la franja de te-
rreno que se aprobo en el acuerdo de junio de 2018, por lo que se considera correcta dicha clasificacion, que
excluye los terrenos de la primera propuesta situados a mas de 20 metros del camino.

2.3.- Suelo Urbano Consolidado en zonas de espacios libres privados.

En el acuerdo del Consejo de septiembre de 2019 se manifestd que no se habia podido comprobar tampoco
la calificacion de los espacios libres privados existentes en el interior de las grandes manzanas del nicleo urbano.

Los planos de ordenacion presentados en el texto refundido del Plan General reflejan los espacios libres pri-
vados ubicados en el centro y en el sur del nicleo urbano de modo que se aprecia en ellos la reserva de terrenos
para ejecutar viales en el futuro, si el Ayuntamiento propone urbanizar estos espacios libres, tal como se acordé
por el Consejo Provincial de Urbanismo, por lo que se considera correcta la calificacion de estos espacios.

3.- Subsanacioén de reparos en suelo urbano no consolidado anteriores acuerdos.

En el acuerdo adoptado en septiembre de 2019 se aprobé definitivamente la definicién de ocho unidades de
ejecucion en suelo urbano no consolidado, con los reparos sefalados anteriormente y que se han supervisado en
el apartado 3.1 de este acuerdo.

Realizada la comprobacién general de las fichas de las ocho unidades de ejecucion en suelo urbano no con-
solidado, se considera correcta.

4.- Subsanacién de reparos en suelo no urbanizable.

El Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel en su sesion de 19 de junio de 2018 acordé dar por cumplidos
los reparos formulados en el anterior acuerdo adoptado en 2015 en esta clase de suelo. No obstante, se indicé
que debia repasarse la redaccion del contenido normativo del Plan en el suelo no urbanizable, puesto que toda-
via se hacian referencias tanto al art. 44 del Reglamento de Gestiéon Urbanistica como al Reglamento de Pla-
neamiento Estatal (normativa derogada en nuestra Comunidad Auténoma), sirviendo como ejemplo el contenido
de los articulos 5.1.2 'y 5.1.6.

En el acuerdo adoptado por el Consejo en septiembre de 2019 se manifesté que no se habia podido compro-
bar estos reparos, al no presentarse un nuevo documento de las normas urbanisticas. En el texto refundido pre-
sentado en enero de 2020 si aparecen las normas urbanisticas del suelo no urbanizable. Se ha comprobado que,
en general, se ha actualizado la legislacion aplicable a las actuaciones en suelo no urbanizable a la que se en-
contraba en vigor en el momento de la aprobacion inicial del Plan General, es decir, la Ley 3/2009 de Urbanismo
y el Decreto 94/2009 que regula las actividades e instalaciones ganaderas. Se consideran subsanados los repa-
ros relativos a esta clase de suelo.

5.- Comprobacién del contenido documental.

Finalmente, se ha procedido a la comprobacién de los distintos documentos que conforman el Texto Refundi-
do del Plan General Simplificado de Fuentes Claras, con el fin de constatar la inexistencia de contradicciones,
que pudieran deberse a la sucesiva presentacion de diversas documentaciones que han ido variando sus pro-
puestas y contenidos en el tiempo.
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1.- Memoria descriptiva.

Es correcta y completa.

2.- Memoria Justificativa.

Es completa e incluye el Anexo n°® 1, en el que se realiza la valoracién econémica orientativa de la superficie
de cesion legal correspondiente al Ayuntamiento en el desarrollo de cada unidad de ejecucion ensuelo urbano no
consolidado.

Se aportan también los siguientes cuadros de superficies correspondientes a las diferentes clases de suelo
establecidas en el término municipal.

3.- Planos.

3.1.- Planos de Informacion.

Se han presentado de forma completa y comprensible.

3.2.- Planos de Ordenacion.

Se ha presentado la coleccién completa y a escala adecuada. No se observan errores en la clasificacién o ca-
lificacion del suelo urbano y no urbanizable,

4.- Normas Urbanisticas.

En las fichas urbanisticas de las unidades de ejecucion se han incluido los plazos de urbanizacion y edifica-
cion (10 y 15 afios respectivamente). Y se ha incluido la valoracién orientativa de la cesién de aprovechamiento
al Ayuntamiento, como se dispuesto en el anterior acuerdo del Consejo, de septiembre de 2019. También se ha
corregido la definicion del vial previsto en la UE-4, como ya se ha mencionado anteriormente.

En el articulo 4.2.10 de las Normas Urbanisticas se ha incluido el apartado 4.2.10.5, en el que se plantea la
reserva de terrenos para una futura construccion de viales en algunos de los espacios libres no edificables de
propiedad privada que se delimitan, para el caso de que en el futuro se plantee un desarrollo urbanistico de di-
chos espacios.

En cuanto al suelo urbano no consolidado, la regulaciéon normativa se circunscribe a la inclusion de las fichas
urbanisticas de las ocho unidades de ejecucion en suelo urbano no consolidado en un anexo normativo, que
debera ser publicado en el Boletin Oficial de la Provincia para su entrada en vigor. En cuanto al resto de las nor-
mas urbanisticas, que ya fueron publicadas y entraron en vigor en febrero de 2019, se ha comprobado la nueva
documentacion y se considera correcta. No obstante, y para evitar que la publicacion de las normas urbanisticas
quede fraccionada en dos boletines oficiales diferentes, se recomienda publicar en su totalidad las normas urba-
nisticas que se incorporan en el Texto Refundido del citado Plan.

5.- Catalogo.

Se presenta completo en el documento refundido del Palan General. No obstante, se recomienda que el Ayun-
tamiento actualice el Catalogo del Plan General con los nuevos yacimientos y elementos arquitecténicos protegi-
dos que se hayan incorporado al Patrimonio Cultural del municipio.

6.- Estudio Econdmico — Financiero.

Se presenta completo, tal como se comprobé en el acuerdo de junio de 2018.

7.- Documentacién Ambiental.

Se presenta la Memoria Ambiental, emitida por el Instituto Aragonés de Gestion Ambiental mediante Resolu-
cion de 17 de septiembre de 2014. Asi mismo, incorpora el Informe de Sostenibilidad Ambiental que sirvié de
base para la resolucion adoptada por el 6rgano ambiental.

Vista la PROPUESTA de La Ponencia Técnica EL CONSEJO PROVINCIAL DE URBANISMO de Teruel
ACORDO:

PRIMERO.- MOSTRAR CONFORMIDAD CON EL DOCUMENTO REFUNDIDO del PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA DE FUENTES CLARAS 'y ordenar la publicacién del Texto integro de las Normas Ur-
banisticas y Ordenanzas en su totalidad de acuerdo con lo dispuesto en el art. 88.5 del Decreto Legislativo
1/2014, de 8 de Julio, del Gobierno de Aragén por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo
de Aragén.

No obstante, debera remitirse al Consejo Provincial de Urbanismo un ejemplar del texto refundido del Plan
general en formato editable y no editable, de conformidad con lo previsto en la Norma Técnica de Planeamiento
vigente.

SEGUNDO.- Natificar el acuerdo al Ayuntamiento de FUENTES CLARAS y al equipo redactor, para su cono-
cimiento y efectos.

3.- TERUEL- INFORME FACULTATIVO SOBRE LA MODIFICACION N° 24 DEL PERI AREA 1 “CENTRO
HISTORICO”. PROMOTOR: MAKLARI APARTAMENTOS, S.L.U. (CPU-2020 /6).

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- La presente Modificacidon tuvo entrada en el Registro General del Gobierno de Aragén el 24 de
enero de 2020.

SEGUNDO .- La documentacion presentada por el Ayuntamiento de Teruel consta de la solicitud del Promotor
“Maklari Apartamentos SLU”, un informe técnico-juridico municipal junto con el acuerdo de aprobacion inicial por
Junta del Gobierno Local de fecha 20 de enero de 2020.
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En cuanto a la documentacion técnica, se presenta un ejemplar en papel y otro en formato digital no editable
de la modificacion n°® 24 del PERI del Centro Histdrico redactada por los arquitectos D. Jesus Querol Blasco y D2
Laura Querol Galve.

TERCERO.- Por la Ponencia Técnica del Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel se ha procedido al estu-
dio de la documentacion presentada adoptandose la pertinente propuesta.

Visto lo dispuesto en el Decreto- Legislativo 1/2014, de 8 de Julio, del Gobierno de Aragdn, por el que se
aprueba el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragédn, la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedi-
miento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas; del Decreto de 5 de julio de 2015, de la Presi-
dencia del gobierno de Aragén, por el que se modifica la organizacion de la Administracién de la Comunidad Au-
tébnoma de Aragoén y se asignan competencias a los Departamentos; el Decreto 14/2016, de 26 de Enero, del
Gobierno de Aragon, por el que se aprueba la estructura organica del Departamento de Vertebracién del Territo-
rio, Movilidad y Vivienda; el Decreto 129/2014, de 29 de julio, del Gobierno de Aragén por el que se aprueba el
Reglamento de los Consejos Provinciales de Urbanismo y demas normativa aplicable en la materia, se aprecian
los siguientes;

FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO.- EI Plan General Municipal de Ordenacién Urbana de Teruel fue elaborado al amparo de lo esta-
blecido en el Real Decreto 1346/1976, de 9 de Abril, por el que se aprueba el Texto refundido de la Ley sobre el
Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana, y fue aprobado definitivamente por la Comision Provincial de Urbanis-
mo en sesion celebrada el 24-01-1985.

En lo referente al suelo urbano, este instrumento de planeamiento general establecia unos parametros basi-
cos de ordenacion pormenorizada que se han completado a través de planeamiento especial para distintas areas.

Asi, y en lo referente al Area 1 Centro Histérico, en fecha 12-12-1988, el Ayuntamiento de Teruel aprob6 un
Plan Especial de Reforma Interior, y posteriormente, en fecha 4-02-2011, un Texto refundido que incluye los
cambios introducidos por las modificaciones puntualesn®1a 7,10y 12 a 14.

Previamente, en fecha 28-12-2010 se aprobé definitivamente la modificacion puntual n® 11, cuyo contenido no
fue recogido por el Texto Refundido.

Posteriormente se han aprobado definitivamente, segun consta en nuestros archivos, las modificaciones pun-
tuales numeros 9, 15y 17, 20 y se esta llevando a cabo la tramitacion de la modificacion n° 23 de este PERI.

SEGUNDO.- Las modificaciones aisladas de las determinaciones de los Planes se encuentran reguladas en el
art. 85.2 del Decreto Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragén por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragdn, que remite al procedimiento aplicable para la aprobacion de los
correspondientes planes. En este caso al tratarse de una modificacion de un Plan Especial de iniciativa privada
regulado en el art. 64.2 de dicho texto legal, que a su vez y en cuanto al procedimiento de aprobacién, remite a lo
dispuesto en el art. 57 con las especialidades del art. 60 de este Texto Refundido para los planes de iniciativa no municipal.

En este caso concreto, debe hacerse constar que mediante acuerdo del Consejo de Gobierno de Aragoén
adoptado el 26 de marzo de 2015, se otorgd al Ayuntamiento de Teruel la homologaciéon en materia urbanistica,
que permite que la intervencion autonémica en la aprobacion de planeamiento de desarrollo y modificaciones de
planeamiento general de menor entidad tenga caracter facultativo, de conformidad con lo dispuesto en los articu-
los 57.4 y 85.3 del Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén. En este caso la emisién de informe por el
Consejo Provincial de Urbanismo sera facultativo y no vinculante y consistira en una declaracién técnica y juridica
que forma parte de la actividad de colaboracién entre érganos administrativos.

Asi el Ayuntamiento ha remitido el expediente a este Consejo a los efectos de la emisiéon de informe tras la
aprobacion inicial de la modificacion, adoptada por junta de Gobierno Local en sesién ordinaria de fecha 20 de
enero de 2020 y previo al sometimiento al tramite de informacion publica de la misma. No obstante, se tiene
constancia de la publicacion de la misma mediante anuncio en el Boletin Oficial de la Provincia n® 20 de 30 de
Enero de 2020.

TERCERO.- Este expediente de modificaciéon puntual plantea la eliminacién de la Alineacion en Soportal pre-
vista por el PERI en el lado Oeste de la Calle Joaquin Costa, manteniendo las alineaciones de hecho existentes.

CUARTO.- La justificacion legal de la Modificacion se fundamenta en lo dispuesto art. 85.2 del Decreto- Le-
gislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragon por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de
Urbanismo de Aragén, que remite al procedimiento aplicable para la aprobacion de los correspondientes planes.
En este caso al tratarse de una modificacion de un Plan Especial de iniciativa privada regulado en el art. 64.2 de
dicho texto legal que a su vez y en cuanto al procedimiento de aprobacion remite a lo dispuesto en el art. 57 con
las especialidades del art. 60 de este texto Refundido, por tratarse de una iniciativa no municipal.

En el articulo 84 se define la figura de la Revisién, quedando definida la Modificaciéon por exclusion.

El articulo 85.2 se establece que las modificaciones aisladas se tramitaran por el procedimiento aplicable para
la aprobacion de los correspondientes planes, salvo en el caso de los planes generales, que no es el caso.

Considerando el Ayuntamiento que se trata de una Modificacion aislada de Plan Especial de iniciativa privada
el procedimiento aplicable es el del articulo 64.2 del Texto Refundido que a su vez remite al 57 de ese texto legal
con las especialidades del articulo 60 por tratarse de una iniciativa privada.
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En cuanto a sus determinaciones, tal como senala el articulo 85 del Texto Refundido, debera contener los si-
guientes elementos:

a) Justificacion de su necesidad o conveniencia y el estudio de sus efectos sobre el territorio.

b) Definicidn del nuevo contenido del Plan con un grado de precision similar al modificado, tanto en lo que
respecta a los documentos informativos como a los de ordenacion.

QUINTO.- PROPUESTA Y VALORACION.

Propuesta:

La documentacioén técnica aportada propone la eliminacion de “La Alineacion en soportal en las edificaciones
del lado izquierdo de la calle Joaquin Costa” y aporta los planos n°3, n°4 y n°7 modificados.

Dicha documentacién sefiala como principal justificacién una contradiccion entre las ordenanzas de proteccion
de la mayoria de los edificios existentes en este ambito con la materializacion del soportal. Concretamente, cita
“La modificacion de la alineacion de planta baja, para crear un soportal, solo es posible realizarla con unas obras
de renovacion total, demoliendo fachada y estructura mural del edificio, incompatible con lo que determinan las
Ordenanzas de Proteccién para los Edificios asi catalogados.”

Ademas, como apoyo a lo anterior, cita el apartado a) del articulo 43.3 de la vigente ley 3/1999, de 10 de
marzo, del Patrimonio Cultural Aragonés, relativo a criterios de intervencion en conjuntos historicos. “Se manten-
dran la estructura urbana y arquitectdnica del conjunto y las caracteristicas generales del ambiente y de la silueta
paisajistica. No se permiten modificaciones de alineaciones, alteraciones de la edificabilidad, parcelaciones ni
agregaciones de inmuebles, excepto que contribuyan a la conservacion general del conjunto.”

—
Estado Actual Estado Modificado
ALINEACION EN SOPORTAL

Valoracion:

El Plan Especial de Reforma Interior del Centro Histérico de Teruel establece la ordenacién pormenorizada del
area 1, Centro Histérico, en la que se incluye el sefialamiento de alineaciones. Concretamente, en las manzanas
situadas en la parte oeste de la C/Joaquin Costa se prevé una Alineacion en soportal, que segun las ordenanzas
de proteccién (3.9.e) se establece que “En el tratamiento de los soportales propuestos en la acera izquierda de la
calle Joaquin Costa se mantendra la misma profundidad y altura del lateral de la Plaza del Torico, al que prolon-
gan, con una modulaciéon similar, que debera estar en correspondencia con los pafios ciegos de la edificacion.
Las columnas o pilastras, con tratamiento similar a las existentes en la plaza, deberan ser compartidas entre las
edificaciones en los linderos entre parcelas.”

Desde la fecha que se encuentra en vigor este Plan Especial, no se aprecia la materializaciéon del referido so-
portal en ninguna de las intervenciones realizadas. En este sentido y de acuerdo con lo manifestado por el vocal
representante del Ayuntamiento de Teruel se ha aplicado como criterio de actuacion conforme al acuerdo adop-
tado por la Comisiéon Municipal de Gobierno del Ayuntamiento de Teruel en sesiéon de 3 de junio de 1998, para
las licencias tramitadas en el C/ Joaquin Costa afectadas por el soportal previsto, la autorizacién del uso y ocu-
pacion del porche con caracter provisional , con la prescripcién de que las obras provisionales se realizaran con
materiales facilmente desmontables y ligeros, escaparate.
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En el Plano n°6 del Texto Refundido del Plan Especial de Reforma Interior del Centro Histdrico, se definen las
areas y los edificios de proteccion en sus distintas categorias. Tal y como se aprecia en el plano, el ambito de la
modificacién esta afectado mayoritariamente por edificios de categoria 32 de tipologia Caracterizada.

El Plan Especial de Reforma interior, en el apartado 2.12 de las Ordenanzas reguladoras define conceptos re-
lativos a intervenciones de los edificios a efectos de aplicacion de las ordenanzas:

1. Renovacion total: Obras tendentes a sustituir globalmente cuerpos completos de edificaciéon de todas las
edificaciones de una parcela.

2. Renovacion parcial: Obras tendentes a sustituir globalmente cuerpos completos de edificacion de una o va-
rias edificaciones, sin implicar al conjunto de la parcela.

3. Reforma interior: Obras que sin sustituir mediante derribo previo los cuerpos de la edificacién, afecten sus-
tancialmente a elementos estructurales, servicios comunes, o eliminen cuerpos auxiliares.

4. Reforma exterior: Obras que sin sustituir mediante derribo previo los cuerpos de la edificacion, alteren o
modifiquen la composicién, modulacién, o la forma y materiales de fachada y cubiertas.

5. Rehabilitacion: Obras interiores que, aun alternando distribuciones interiores y creando instalaciones nue-
vas, mantienen los elementos estructurales en el interior, eliminando construcciones auxiliares o anadidos, y en-
caminadas a mejorar las condiciones de uso y de instalaciones, asi como de los elementos comunes y de facha-
das y cubiertas conservando su composicion original.

En el titulo V, las ordenanzas del PERI establecen las ordenanzas de proteccion de caracter particular para
cada una de las categorias. Para el caso concreto de la categoria 32 caracterizada, que es la que mayoritaria-
mente ocupa el ambito de la modificacion se establece en el apartado 4.3.1 lo siguiente:

“Solamente se permitirdn obras de renovacion total de la edificacion (1) cuando el niumero de plantas, inclu-
yendo el de desvan o altillo siempre que tenga proyeccién al exterior, sea inferior en dos o mas plantas, y siem-
pre que su altura de cornisa sea inferior en mas de 4 m a la altura reguladora sefialada para el correspondiente
frente de manzana, con las salvedades de la ordenanza 4.3.2 (relativo a obras de renovacion reforma y rehabili-
tacién que a continuacion se citan) y salvo ruina generalizada. En otro caso, solamente se permitiran las obras de
renovacion parcial (2) que no afecten a la fachada ni eleven alturas, o las de reforma (3 y 4) y rehabilitacion (5),
pudiendo esta ultima afectar a elementos exteriores”.

En el apartado 4.3.3, relativo a la composiciéon de las fachadas, se establece lo siguiente para la tipologia 32
caracterizada:

“En caso de reforma (3 y 4) de edificaciones con tipologia caracterizada debera respetarse la modulacién y los
elementos caracteristicos de la edificacion original, manteniendo dentro de la misma composicién el piso o planta
anadidos. (...) En materiales de fachada se atenderan a lo especificado en la ordenanza 3.9 Cuando la renova-
cion (1 y 2) o reforma (3 y 4) afecte a dos o mas edificios contiguos, con agrupacion de parcelas, debera mante-
nerse en fachada una modulacién y ritmos similar a la del parcelario preexistente”.

En el apartado 4.3.4 relativo a la altura y composicién de fachada en planta baja, se establece lo siguiente pa-
ra la tipologia 32 caracterizada:

“En los edificios de Categoria 3?2 con tipologia caracterizada que hayan de ser objeto de reforma o rehabilita-
cion, (3, 4 y 5) se mantendra la altura de la planta baja original”. (...) En aquellos proyectos que incluyen solucio-
nes estéticas y compositivas distintas a las anteriores podran obtener licencias siempre que cuenten con la apro-
bacién de la Comision de Patrimonio, debiendo sefialar el informe técnico municipal el citado condicionante”.

De lo anteriormente expuesto se pueden sacar las siguientes conclusiones:

Primera: el apartado 4.3.1 permite para esta categoria las obras de reforma con caracter general, por lo que
se entiende de tipo interior y exterior, asi como las rehabilitaciones, permitiendo expresamente las exteriores en
este ultimo caso.

Segunda: el apartado 4.3.3 establece, para los casos de reforma de edificaciones con tipologia caracterizada,
que debera respetarse la modulacién y los elementos caracteristicos de las fachadas de la edificacién original,
cuestion que colisiona con la creacion de un soportal en planta baja, pero en cuestiones relativas a los materia-
les, el mismo articulo remite a la ordenanza 3.9, donde precisamente se establece en el ultimo apartado el trata-
miento de los soportales de esta zona.

Por lo tanto, aunque es cierto que existen algunas incoherencias entre las distintas ordenanzas, podria inter-
pretarse que el PERI, para la categoria 32 — tipologia caracterizada, permite, ademas de la casuistica de renova-
cion en determinados casos, la de reforma interior y exterior de las edificaciones (incluyendo intervencién estruc-
tural), pudiendo entenderse autorizables, entre otras, las actuaciones de reforma interior y exterior tendentes a
adaptar las edificaciones a la ordenacién en soportal propuesta. En este sentido se ha venido aplicando de
acuerdo con el criterio adoptado por la Comisiéon Municipal de Urbanismo en el afio 1998.

Y en este sentido, la presente modificacion de Plan Especial estaria insuficientemente justificada, al manifes-
tar que la creacion del soportal unicamente puede ser acometida con actuaciones de renovacion edificatoria.
Quiza la justificacion habria que encaminarla mas hacia la inexistencia de motivos que originaron la proyeccion
del soportal o en el cumplimiento de las medidas de tutela del Conjunto Histérico de Teruel incoado en fecha 2 de
junio de 1978, precisamente por preservarse la trama histérica y los edificios con interés patrimonial, asi como al
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citado apartado a) del articulo 43.3 de la Ley 3/1999, de 10 de marzo del Patrimonio Cultural Aragonés, relativo
a criterios de intervencion en conjuntos histdricos en el que se establece que “se mantendra la estructura urbana
y arquitecténica del conjunto y las caracteristicas generales del ambiente y de la silueta paisajistica. No se permi-
ten modificaciones de alineaciones, alteraciones de la edificabilidad, parcelaciones ni agregaciones de inmue-
bles, excepto que contribuyan a la conservacion general del conjunto.”

Por otra parte, y ante la existencia de otra alineacion en la margen norte de la calle Abadia, en su confluencia
con la Ronda de Ambeles, en la que el PERI también define la alineacion con soportales y no se propone su mo-
dificacion como en el caso de la calle Joaquin Costa, interviene el experto designado por el Director de la Ponen-
cia Técnica D. Juan Ramon Castano, aclarando que el objeto de los soportales en el PERI fue conseguir una
separaciéon de seguridad entre los traficos peatonal y rodado en ambos casos. Pero dado que desde 1999 es
peatonal la Calle Joaquin Costa, la definicion de estos soportales carece de sentido, al desaparecer el conflicto
entre ambos traficos, mientras que en la calle Abadia si persiste el problema, pues en la actualidad convive el
trafico peatonal con el trafico rodado, lo que puede generar problemas de seguridad. Aspecto que debera quedar
debidamente justificado en el documento técnico que sea objeto de aprobacion definitiva municipal.

Con respecto al cumplimiento de los requisitos especiales determinados en el articulo 86 del TRLUA, a esta
modificacion le resulta de aplicacion el apartado 1 de dicho articulo, ya que se podria afirmar que existe un au-
mento de edificabilidad derivado de la eliminacidon de los soportales.

Aunque nada se dice en la modificacién sobre dicho aumento de edificabilidad, el técnico municipal lo cifra en
su informe en aproximadamente en 290 m2, a razén de 3,5m de anchura por la longitud del mismo, y propone la
aplicacion de la excepcionalidad de eximir de la obligacion legal de prever las reservas de espacios para dotacion
publica, dada su pequena entidad y la imposibilidad de materializarlas en el entorno préximo. En este caso con-
creto y dadas las peculiaridades puestas de manifiesto por el técnico municipal, podria considerarse aplicable la
exencion de prever el incremento de cesiones dotacionales derivado del incremento de aprovechamiento en plan-
ta baja de los edificios del ambito, en virtud de lo establecido en el articulo 86.1 del TRLUA. No obstante, Debera
incluirse este aspecto y su justificacion en el texto de la modificacion.

También es de aplicacion el articulo 86.7 puesto que existe incremento de edificabilidad y modificacion de los
usos del suelo. Por lo tanto, el expediente administrativo debera hacer constar la identidad de todos los propieta-
rios o titulares de otros derechos reales sobre fincas afectadas durante los cinco afios anteriores a la iniciacion,
segun conste en el registro de la propiedad o, en su defecto, en el catastro.

En lo relativo a las ordenanzas aplicables, debera eliminarse el articulo 3.9 e) que regula el tratamiento de los
soportales en este ambito por resultar incompatible con la modificaciéon propuesta.

En cuanto a la documentacion técnica, se aportan los planos n° 3, 4 y 7 modificados, pero no se aporta el pla-
no n°® 5 (Propuestas de Intervencion) que también se veria alterado con la modificaciéon propuesta. Del mismo
modo, La Norma Técnica de Planeamiento, aprobada por Decreto 78/2017, de 23 de mayo, del Gobierno, segun
el articulo 49.2 establece que la documentacion técnica debera presentarse en formato digital editable. Asi mis-
mo, se aconseja al Ayuntamiento de Teruel que los planos de ordenacién que se incluyan en la modificacién
sean planos completos que refundan esta modificacion con las modificaciones que tras el texto refundido se
hayan aprobado definitivamente.

Previamente a la aprobacion definitiva se debera recabar informe favorable de la Comision Provincial de Pa-
trimonio Cultural.

Vista la PROPUESTA de La Ponencia Técnica EL CONSEJO PROVINCIAL DE URBANISMO de Teruel
ACORDO:

PRIMERO.- INFORMAR LA MODIFICACION N° 24 DEL PERI AREA 1 “CENTRO HISTORICO” con todas de-
ficiencias advertidas en este acuerdo.

SEGUNDO.-Del mismo modo se recuerda al Ayuntamiento de Teruel que de acuerdo con lo dispuesto en el
art. 83.5 del Texto Refundido de la Ley Urbanistica de Aragén, debera remitir a este Consejo copia en papel y
soporte digital adaptado a la Norma Técnica de Planeamiento debidamente diligenciado de la Modificacion n° 24
del Plan Especial de Reforma Interior del Area 1 Centro Histérico de Teruel cuando sea aprobada definitivamente.

TERCERO.- Naotificar el presente acuerdo al Ayuntamiento de TERUEL y al redactor para su conocimiento y a
los efectos oportunos.

4.- ALCANIZ.- INFORME PREVIO A LA AUTORIZACION ESPECIAL MUNICIPAL PARA INSTALACION DE
NUCLEO ZOOLOGICO PARA 130 CANES, EN POLIGONO 691, PARCELA 18 DEL SUELO NO URBANIZABLE
DEL MUNICIPIO. PROMOTOR: ANTONIO C. S. (C.P.U. 2020/ 159 ).

Visto el expediente enunciado, remitido por el Ayuntamiento de ALCANIZ, en solicitud de informe para autori-
zacion especial en Suelo No Urbanizable, previo a la licencia municipal urbanistica de obras, de conformidad con
las determinaciones del Decreto Legislativo 1/2014, de 8 de Julio del Gobierno de Aragén por el que se aprueba
el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén, segun documentacion aportada, se han apreciado los
siguientes;

ANTECEDENTES DE HECHO
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PRIMERO.- Con fecha 03 de Diciembre de 2019 tuvo entrada en registro del Gobierno de Aragén en Teruel y
en relacién con este expediente, la siguiente documentacion:

-Oficio del Ayuntamiento de Alcafiz solicitando informe al Consejo Provincial de Urbanismo con fecha 28 de
Octubre de 2019.

-Solicitud de procedimiento para la autorizacion especial, del promotor al Ayuntamiento de Alcaiiz, con fecha
04 de Septiembre de 2019.

-Informe Arquitecto municipal con deficiencias con fecha 7 de Noviembre de 2019.

-Informe Arquitecto municipal con fecha 21 de Noviembre de 2019.

-Dictamen comision infraestructuras y urbanismo declarando el interés publico con fecha 21 de Noviembre de 2019.

-Propuesta y Resolucién Declaracién interés publico con fecha 29 de Noviembre de 2019.

-2 copias compuestas por una copia en formato papel y ora en soporte digital del Anejo del Proyecto de cons-
truccion de un nucleo zoolégico destinado a la cria, residencia, adiestramiento y alojamiento con fines recreativos
de perros con capacidad para 130 canes. Con fecha Noviembre 2019.

-Anejo del Proyecto de construccién de un nucleo zooldgico destinado a la cria, residencia, adiestramiento y
alojamiento con fines recreativos de perros con capacidad para 130 canes. Con fecha Octubre 2019.

En relacién con este expediente en la sesion del Consejo Provincial de Urbanismo con fecha 11 de Diciembre
de 2019 se acordé:

-“Consultada la documentacion presentada, a los efectos de la emision de informe urbanistico, se comprueba
que la tramitacién del expediente no se encontraria completa, ya que es necesario pronunciamiento por parte del
técnico municipal acerca de la vivienda de vigilancia, si dicha vivienda se encuentra vinculada al uso del interés
publico, ya que este supuesto no esta previsto en el PGOU las condiciones particulares para viviendas vincula-
das al uso del interés publico. Por lo que podria ser de aplicaciéon de forma complementaria el apartado 2.3.2.4
de las Normas Subsidiarias y Complementarias Provinciales, segun la disposicion transitoria primera del Decreto-
Legislativo 1/2014. En dicho apartado regula en caso de viviendas vinculadas al uso de utilidad publica no se
podra superar el 30% de la superficie construida destinada al uso principal”.

Con fecha 20 de Enero de 2020, se presenta de nuevo el expediente incorporando nueva documentacién co-
mo contestacion al requerimiento efectuado en su dia. En concreto se presenta:

Documentacion Técnica:

-Anejo 2 del proyecto de construccién de un nucleo zooldgico destinado a la cria, residencia, adiestramiento y
alojamiento con fines recreativos de perros con capacidad para 130 canes fechado en Diciembre 2019, donde se recoge:

Aclaraciones: “en la documentacion inicial se cometio el error de no contabilizar las 4 hileras de casetas de
alojamiento de los canes, contabilizandose solamente una, ademas cabe destacar que las zonas de alojamiento
disponen de una zona totalmente cerrada y cubierta y otra cerrada metélicamente. Ambas se encuentran pavi-
mentadas y a efectos de ocupacién, es directamente utilizado para el alojamiento de los animales”.

Descripcién de las obras a realizar, describiendo las diferentes edificaciones.

Documentacion administrativa:

-Informe complementario en relaciéon con solicitud de autorizacion especial en suelo no urbanizable por el Ar-
quitecto municipal, donde se recoge que:

“efectivamente el PGOU de Alcafiiz no contempla en sus Normas urbanisticas las condiciones particulares pa-
ra viviendas vinculadas al uso del interés publico, por lo que podria ser de aplicacion de forma complementaria el
apartado 2.3.2.4 de las Normas Subsidiarias y Complementarias Provinciales, segun la consideracion del Conse-
jo Provincial de Urbanismo a que se ha hecho referencia”.

-“El porcentaje entre la superficie construida de la vivienda de vigilancia y la superficie construida de las insta-
laciones del uso principal resulta del 21,14%, porcentaje inferior al 30%".

SEGUNDO.- Objeto y descripcion técnica :

El presente proyecto hace referencia a la construccién de un nucleo zooldgico destinado a la cria, residencia,
adiestramiento y alojamiento con fines recreativos de perros con capacidad para 130 canes, ademas de una vi-
vienda vinculada a la actividad, dicho nucleo zooldgico se encuentra situado en el poligono 691 de la parcela 18,
en el termino municipal de Alcafiz. Concretamente la actuacién estara compuesta por:

Casetas alojamiento perros. Superficie construida: 988,88 m?

Oficina/ Aula/ Zona veterinaria. Superficie construida: 164,56 m?

Total superficie actividad destinada a nucleo zoolégico: 1.153,44 m?

Vivienda vinculada a la actividad, formada por:

Vivienda vigilancia. Superficie construida: 128,84 m?

Cochera. Superficie construida: 50,88 m?

Porche. Superficie construida: 64,07 m?

Total superficie vivienda vinculada a la actividad: 243,79 m?

Ubicacion: La actividad esta situada en la parcela 18 del poligono 691, segun el Plan General de Ordenacién
Urbana de Alcafiz, que clasifica el suelo donde se destina la actividad como Suelo No Urbanizable Especial,
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SNUE por sus cualidades forestales, Clave SNUE PF. La parcela dispone de una superficie total de 21.327 m?,
segun superficie catastral.

Accesos: El acceso a la parcela se realiza a través de camino existente, ademas se habilitara una zona propia
para aparcamiento dentro de la parcela.

Servicios Urbanisticos: El suministro eléctrico se realizara por medio de fuentes propias. Se dispondra de un
grupo de gasoil, ademas de una instalacion de energia solar fotovoltaica que suministrara la energia suficiente
para el normal funcionamiento de la explotacion y de las instalaciones a ejecutar, incluida la zona de vivienda.

Se abastecera de agua procedente de la red de riego mediante una toma de la acequia. Las aguas residuales
seran conducidas a la fosa séptica de la actividad y se dispondra de un gestor de residuos para proceder a su
evacuacion.

TERCERO.- Por la Ponencia Técnica del Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel se ha procedido al estu-
dio de la documentacion presentada adoptandose la pertinente propuesta.

Vistos los preceptos del Decreto Legislativo 1/2014, de 8 de julio del Gobierno de Aragén, por el que se
aprueba el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén; la Ley 39/2015, de 1 de octubre, de Procedi-
miento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas; Decreto 129/2014 de 29 de Julio del Gobierno de
Aragén por el que se aprueba el Reglamento de los Consejos Provinciales de Urbanismo se aprecian los siguientes;

FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO.- El Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel, resulta competente para la emisiéon de informe
previo a la autorizacién especial municipal de acuerdo con lo dispuesto en el Art. 8 k) del Decreto 129/2014, de
29 de julio, del Gobierno de Aragén, por el que se aprueba el Reglamento de los Consejos Provinciales de Urba-
nismo y lo dispuesto en el articulo 36.1b) del Decreto-Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragén
por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragon.

SEGUNDO.- El informe del Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel deberd analizar el cumplimiento de
prohibiciones y exigencias procedimentales, competenciales, documentales y materiales establecidas en el orde-
namiento juridico.

Las citadas exigencias, en concreto, las documentales las encontramos en el articulo 36 del texto Refundido
de la Ley de Urbanismo de Aragén. En especial, hay que hacer referencia a la Memoria o proyecto técnico, con
expresion de las caracteristicas fundamentales de la construccién o instalacion, su emplazamiento y la extension
de la finca en que se pretenda construir, reflejados en un plano de situacién, construcciones existentes en un
radio de quinientos metros, soluciones en materia de acceso rodado, abastecimiento y evacuacion de agua,
energia eléctrica y eliminacion de residuos.

TERCERO.- Resulta de aplicacion:

Planeamiento Municipal: El Plan General de Ordenaciéon Urbana de Alcaniz, clasifica el suelo donde se ubica
la actividad como Suelo No urbanizable Especial, clave SNUE PF, por sus cualidades forestales, segun el articulo 178.

En su articulo 193, relativo a construcciones e instalaciones de interés publico, sujetas a autorizacion especial,
incluye “las construcciones e instalaciones que quepa considerar de interés publico o interés social y hayan de
emplazarse en el medio rural. El apartado 2 del articulo 193, establece los usos y construcciones vinculados con
actividades terciarias, entre los que se incluyen los nucleos zooldgicos.

El articulo 197 regula las siguientes condiciones generales de la edificacion:

c) Retranqueos de la edificacion: El vallado de la finca debera retranquearse una distancia minima de 5 me-
tros con respecto al eje.

d) Vallado de fincas: La altura maxima del vallado o cerramiento de las fincas sera de 2,20 metros. La parte in-
ferior podra ser de fabrica con soluciones adaptadas a las tradicionales de la zona, sin sobrepasar los 60 centi-
metros de altura. La parte superior estara constituida por elementos diafanos como mallas metalicas, celosias, verjas.

El articulo 201 construcciones e instalaciones de interés publico sujetas a autorizacion especial establece en
su apartado 2 (actividades terciarias) las condiciones particulares de la edificacion donde se establece:

- Parcela minima: No se establece.

- Superficie edificable maxima: 40% de la superficie de la parcela.

- Numero de plantas: 3 (Planta Baja mas dos plantas piso).

- Altura maxima: 12 metros

- Condiciones especificas: Las necesidades de aparcamiento de vehiculos deberan resolverse en la propia
parcela realizando las sefalizaciones necesarias que exija la seguridad del trafico. Se establece como limitacién
de caracter general un retranqueo minimo de la edificacién de 20 metros en el frente de parcela en la que se
produce el acceso rodado y de 10 metros a los restantes linderos de la parcela.

Normas Subsidiarias y Complementarias Provinciales de Teruel; Segun la disposicién transitoria primera del
Decreto-Legislativo 1/2014 de la Ley de Urbanismo de Aragdn resultan aplicables en tanto no contradigan los
contenidos de la Ley , en concreto resulta de aplicaciéon con caracter complementario el apartado 2.3.2.4 de la
Normas que establece para el caso de viviendas vinculadas al uso de utilidad publica o interés social que no se
podra superar el 30% de la superficie construida destinada al uso principal.
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Decreto-Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragdn, por el que se aprueba el texto refundido de
la Ley de Urbanismo de Aragoén.

La actuacion se emplaza en Suelo no urbanizable especial por lo tanto resulta de aplicacion el Articulo 37 de
dicho texto legal:

“1.-En suelo no urbanizable especial esta prohibida cualquier construccién, actividad o cualesquiera otros
usos que impliquen transformacién de su destino o naturaleza, lesionen el valor especifico que se quiera proteger
o infrinjan el concreto régimen limitativo establecido por los instrumentos de ordenacion territorial, los planes de
ordenacion de los recursos naturales, la legislacion sectorial o el planeamiento urbanistico.

2.-Los instrumentos previstos en el apartado anterior podran prever actividades, construcciones u otros usos
que puedan llevarse a cabo en suelo no urbanizable especial sin lesionar el valor especifico que se quiera prote-
ger o infringir el concreto régimen limitativo establecido en planeamiento o legislacion sectorial.”

Por remisién de este articulo resulta aplicable el articulo 35 relativo a la autorizaciéon de usos en suelo no ur-
banizable genérico mediante autorizacién especial:

1. En suelo no urbanizable genérico podran autorizarse, siguiendo el procedimiento regulado en el Art. si-
guiente y de conformidad con el régimen establecido, en su caso, en las directrices de ordenacién del territorio,
en el plan general o en el planeamiento especial, y siempre que no lesionen

los valores protegidos por la clasificacidén del suelo como no urbanizable, las siguientes construcciones e instalaciones:

a) Construcciones e instalaciones que quepa considerar de utilidad publica o interés social por su contribucién
a la ordenacion y al desarrollo y cuyo emplazamiento en el medio rural sea conveniente por su tamafio, por sus
caracteristicas o por el efecto positivo en el territorio

El procedimiento para resolver sobre la autorizacién procedente en los casos establecidos en el articulo 35 se-
ra, conforme el articulo 36, el siguiente:

“a) Solicitud del interesado ante el municipio, expresando en todos los casos la superficie y demas

caracteristicas fundamentales de la construccién o instalacion, su emplazamiento y la extension de la finca en
que se pretenda construir, reflejados en un plano de situacién, construcciones existentes en un radio de quinien-
tos metros, soluciones en materia de acceso rodado, abastecimiento y evacuacién de agua, energia eléctrica y
eliminacion de residuos.

Si la solicitud se refiere a construcciones o instalaciones de interés publico o social, debera incluir justificacion
de tal interés y de la conveniencia de su emplazamiento en el medio rural. En estos supuestos, el 6rgano munici-
pal competente iniciara el expediente y remitira la documentacién presentada a los tramites de informacién publi-
ca e informes, salvo que advierta que no concurre interés publico o social para el municipio o se incumplen de
forma manifiesta los parametros urbanisticos aplicables, en cuyo caso se inadmitira a tramite la solicitud presentada.

b) Sometimiento simultaneo de la solicitud y su documentacion a informacién publica por plazo de veinte dias
habiles y a informe del Consejo Provincial de Urbanismo por plazo de dos meses.

c) Resolucién definitiva por el érgano municipal competente que valorara el resultado del tramite de informa-
cion publica e informes, los intereses publicos concurrentes, la justificacion del emplazamiento en el medio rural y
el resto de condiciones y parametros urbanisticos de aplicacion. Salvo tramitacion simultdnea, el interesado de-
bera obtener el posterior titulo habilitante para la ejecucién de la obra correspondiente al uso objeto de autorizacion.”

Decreto 181/2009 por el que se regulan los nucleos zooldgicos en la Comunidad Auténoma de Aragén. Resul-
ta aplicable lo dispuesto en Anexo Il Distancias minimas de nucleos zoolégicos, Anexo Il condiciones y requisitos
de los nucleos zooldgicos, Anexo IV fichero de datos de caracter personal del Registro de nucleos zoolégicos de
Aragon y Anexo V Procedimientos autorizados para el sacrificio de animales de compaiia de centros de cria,
establecimientos de venta o de mantenimiento temporal.

DECRETO 326/2011, de 27 de septiembre, del Gobierno de Aragén, por el que se establece un régimen de
proteccion para el aguila-azor perdicera ( Hieraaetus fasciatus) en Aragén, y se aprueba el Plan de recuperacion.
La actuacidén se encuentra en el area critica de este Decreto.

CUARTO.- Valoracion:

Uso: La actuacién encajaria en el supuesto, de interés social y segun el informe municipal con fecha 28 de
Noviembre de 2019, donde queda justificado el interés publico o social del uso al que se pretenden destinar la
actividad de nucleo zoolégico. En su articulo 193 del PGOU, relativo a construcciones e instalaciones de interés
publico, sujetas a autorizacion especial, incluye “las construcciones e instalaciones que quepa considerar de inte-
rés publico o interés social y hayan de emplazarse en el medio rural. El apartado 2 del articulo 193, establece los
usos y construcciones vinculados con actividades terciarias, entre los que se incluyen los nucleos zooldgicos.

Condiciones Urbanisticas. El Plan General de Ordenacion Urbana de Alcaiiz, clasifica el suelo donde se ubica
la actividad como Suelo No urbanizable Especial, clave SNUE PF, por sus cualidades forestales, segun el articulo 178.

El articulo 197 regula las condiciones generales de la edificacion, donde es de aplicacion:

c) Retranqueos de la edificacion: El vallado de la finca debera retranquearse una distancia minima de 5 me-
tros con respecto al eje CUMPLE

d) Vallado de fincas: La altura maxima del vallado o cerramiento de las fincas sera de 2,20 metros. La parte in-
ferior podra ser de fabrica con soluciones adaptadas a las tradicionales de la zona, sin sobrepasar los 60 centi-



BOP TE Nimero 71 15 de abril de 2020 19

metros de altura. La parte superior estara constituida por elementos diafanos como mallas metalicas, celosias,
verjas: CUMPLE

El articulo 201 construcciones e instalaciones de interés publico sujetas a autorizacion especial establece en
su apartado 2 (actividades terciarias) las condiciones particulares de la edificacion donde se establece:

- Parcela minima: No se establece.

- Superficie edificable maxima: 40% de la superficie de la parcela. CUMPLE

- Numero de plantas: 3 (Planta Baja mas dos plantas piso). CUMPLE

- Altura maxima: 12 metros CUMPLE

- Condiciones especificas: Las necesidades de aparcamiento de vehiculos deberan resolverse en la propia
parcela realizando las sefalizaciones necesarias que exija la seguridad del trafico. Se establece como limitacion
de caracter general un retranqueo minimo de la edificacién de 20 metros en el frente de parcela en la que se
produce el acceso rodado y de 10 metros a los restantes linderos de la parcela. CUMPLE

Normas Subsidiarias y Complementarias Provinciales de Teruel; Resulta aplicable de acuerdo con el informe
del técnico municipal, puesto que el PGOU no contempla las viviendas vinculadas al uso de utilidad publica y
segun la disposicion transitoria primera del Decreto-Legislativo 1/2014 de la ley de Urbanismo de Aragén, el
Apartado 2.3.2.4 donde en el caso de viviendas vinculadas al uso de utilidad publica o interés social no se podra
superar el 30% de la superficie construida destinada al uso principal. CUMPLE

Decreto 181/2009 por el que se regulan los nucleos zooldgicos:

Se hace constar segun la documentacion presentada de proyecto que la actuaciéon cumple con lo dispuesto en
Anexo Il Distancias minimas de nucleos zooldgicos. La parcela no se encuentra afectada por el corredor definido
en el estudio informativo de la futura A-68.

No obstante se condiciona a informe de I.N.A.G.A, al encontrase dicho nucleo zooldgico en area critica del
aguila azor perdicera, segun Decreto 326/2011 ya la obtencion de la licencia ambiental de actividades clasifica-
das conforme al articulo 71 de la ley 11/2014, de 4 de diciembre, de Prevencién y Proteccion ambiental de Aragon.

Vista la PROPUESTA de La Ponencia Técnica EL CONSEJO PROVINCIAL DE URBANISMO de Teruel
ACORDO:

PRIMERO.- INFORMAR FAVORABLEMENTE INSTALACION DE NUCLEO ZOOLOGICO PARA 130 CANES,
EN POLIGONO 691, PARCELA 18 DEL SUELO NO URBANIZABLE DE ALCANIZ PROMOTOR: ANTONIO C. S.
condicionado a la obtencion de informe del Instituto Aragonés de Gestion Ambiental por encontrarse la actuacion
en el area critica del aguila azor perdicera, segun Decreto 326/2011.

Por otro lado y conforme al articulo 71 de la ley 11/2014, de 4 de diciembre, de Prevencion y Proteccién am-
biental de Aragdn debera obtenerse Licencia Ambiental de Actividades Clasificadas.

SEGUNDO.- Dar traslado a la Comisién Técnica de Calificacion adscrita al Instituto Aragonés de Gestiéon Am-
biental a los efectos pertinentes.

TERCERO.-Notificar el presente acuerdo al Ayuntamiento de ALCANIZ y al interesado para su conocimiento y
efectos oportunos.

5.- CRETAS.- INFORME PREVIO A LA AUTORIZACION ESPECIAL MUNICIPAL PARA VIVIENDA UNIFAMI-
LIAR, EN PARCELA 153, POLIGONO 9, DEL SUELO NO URBANIZABLE DEL MUNICIPIO. PROMOTOR: NICO-
LE K. Y MARCEL P. (C.P.U. 2020/ 9).

Visto el expediente enunciado, remitido por el Ayuntamiento de CRETAS, en solicitud de informe para autori-
zacion especial en Suelo No Urbanizable, previo a la licencia municipal urbanistica de obras, de conformidad con
las determinaciones del Decreto Legislativo 1/2014, de 8 de Julio del Gobierno de Aragén por el que se aprueba
el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén, segun documentacion aportada, se han apreciado los
siguientes;

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- Con fecha 17 de abril de 2018 tuvo entrada en el Gobierno de Aragén, Registro Delegacién Terri-
torial de Teruel, expediente de autorizacidon especial para proyecto de “ampliaciéon y adecuacion de vivienda uni-
familiar aislada”. Revisada la documentacion remitida para informe, en fecha 30 de abril de 2018, desde la Sub-
direccién de Urbanismo se DEVOLVIO al Ayuntamiento, puesto que la actuacién pretendida no encajaria en los
supuestos previstos por la del Decreto Legislativo 1/2014 de 8 de julio, del Gobierno de Aragén, por el que se
aprueba el texto refundido de la Ley de Urbanismo de Aragon, ya que en dicha Ley se regula el uso de vivienda
unifamiliar aislada sujeta a unos requisitos, lo que no contempla es la ampliacion de éstas, mas si tenemos en
cuenta que la edificacion existente no ha sido objeto de informe previo a la autorizacién por el Consejo Provincial
de Urbanismo de Teruel. En consecuencia, si dicha edificacion ya tiene otorgada la pertinente licencia municipal
debera modificarse ésta.

En el caso de que la edificaciéon existente no disponga de la preceptiva licencia debera tramitarse el procedi-
miento de autorizacioén para la misma, no para las posibles ampliaciones.

Con fecha 16 de mayo de 2018 se comprobd, por los técnicos de la Subdireccion, que la reforma de la masia
original ya estaba ejecutada, y que las obras de ampliacién de esa reforma ejecutada no se contemplaban en el
Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragon.
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SEGUNDO: Con fecha 30 de enero de 2020 se presenta expediente para “vivienda unifamiliar aislada” apor-
tando anteproyecto de la vivienda unifamiliar incluyendo:

Memoria.

Titulo de la parcela.

Compromiso de inscripcion en el Registro de la propiedad.

Ficha catastral.

Licencia de obras de enero de 2012, para realizar obras menores consistentes en reparacion de tejado, susti-
tuir canizos y retejar masia.

Ficha fosa séptica.

Planos.

TERCERO.- Objeto y descripcion técnica :

Segun la documentacién técnica aportada, se trata de una vivienda unifamiliar aislada a realizar sobre una an-
tigua masia de 105 m>.

Las actuaciones propuestas consistiran en la demolicién de unas zonas que fueron ampliadas en la antigua
masia en el afio 2012, realizadas sin licencia, asi como la construccién de varios volumenes anexos a la misma.

La superficie construida total de la vivienda sera de 224,50 m?2.

En el proyecto se menciona que se mantendran las cubiertas del edificio original, y las nuevas se disefian con
una pendiente de 32 %, con estructura de madera natural en general y con cerchas metalicas. Todas se termina-
ran con teja arabe vieja.

Ubicacion: La actuacion se ubica en Suelo No Urbanizable Genérico, calificado como rural secano (clave
SNU-G/RS) por las Normas Subsidiarias Municipales.

La superficie catastral de la parcela es de 72.978 m2.

Accesos: El acceso al emplazamiento se realiza a través de camino existente.

Servicios Urbanisticos: El suministro eléctrico se generara mediante un sistema de energia solar fotovoltaica.
Dicho sistema se compone de unos captadores solares fotovoltaicos, un inversor de corriente eléctrica, un regu-
lador de carga y unas baterias de acumulacién de litio.

El suministro de agua se realizara a partir de dos depésitos prefabricados de hormigén, enterrados, de acumu-
lacion de aguas de 10.000 litros cada uno, que recogen las pluviales de la cubierta de la vivienda, en caso de
necesidad se aportara agua mediante camion cisterna. Para el agua de boca se consumira agua mineral embote-
llada. En el futuro se planteara la captacion de aguas de un posible pozo, para ello se solicitaran los permisos
correspondientes.

Las aguas residuales se trataran a través de una fosa séptica con un decantador-digestor y filtro biolégico que
vertera sus aguas a través de unas zanjas filtrantes, sobre la que debera tramitarse su autorizacion al érgano
competente.

CUARTO.- Por la Ponencia Técnica del Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel se ha procedido al estudio
de la documentacién presentada adoptandose la pertinente propuesta.

Vistos los preceptos del Decreto Legislativo 1/2014, de 8 de julio del Gobierno de Aragén, por el que se
aprueba el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén; la Ley 39/2015, de 1 de octubre, de Procedi-
miento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas; Decreto 129/2014 de 29 de Julio del Gobierno de
Aragén por el que se aprueba el Reglamento de los Consejos Provinciales de Urbanismo se aprecian los siguientes;

FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO.- El Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel, resulta competente para la emisiéon de informe
previo a la autorizacién especial municipal de acuerdo con lo dispuesto en el Art. 8 k) del Decreto 129/2014, de
29 de julio, del Gobierno de Aragén, por el que se aprueba el Reglamento de los Consejos Provinciales de Urba-
nismo y lo dispuesto en el articulo 36.1b) del Decreto-Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragén
por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragon.

SEGUNDO.- El informe del Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel deberd analizar el cumplimiento de
prohibiciones y exigencias procedimentales, competenciales, documentales y materiales establecidas en el orde-
namiento juridico.

Las citadas exigencias, en concreto, las documentales las encontramos en el articulo 36 del texto Refundido
de la Ley de Urbanismo de Aragén. En especial, hay que hacer referencia a la Memoria o proyecto técnico, con
expresion de las caracteristicas fundamentales de la construccién o instalacion, su emplazamiento y la extension
de la finca en que se pretenda construir, reflejados en un plano de situacién, construcciones existentes en un
radio de quinientos metros, soluciones en materia de acceso rodado, abastecimiento y evacuacion de agua,
energia eléctrica y eliminacion de residuos.

TERCERO.- Resulta de aplicacion:

Planeamiento Municipal: El municipio de Cretas dispone de Normas Subsidiarias Municipales, siendo de apli-
cacién la modificaciéon n® 5 de las mismas, que clasifica el suelo donde se ubica la actuacion como Suelo No Ur-
banizable Genérico, calificado como rural secano (clave SNU-G/RS).
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Las construcciones en suelo no urbanizable, conforme al articulo 6 de dicha modificaciéon, cumpliran, entre
otras, las siguientes disposiciones:

Tipologia acorde con la arquitectura de los parajes en que se situen, quedando prohibidas las construcciones
con tipologias edificatorias urbanas.

Parcela minima: variable segun zonas (2,5 ha 6 10 has). Para el cémputo de la superficie de la parcela en
SNU-G-RS se permiten porciones de otro tipo de suelo, siempre que estén fisicamente unidas. La vivienda en
este caso se situara en SNU-G-RS.

Altura maxima: 7 m y PB+1. Se permite planta sétano de igual superficie que la planta baja.

Retranqueo minimo: respecto a los caminos rurales 10 m con respecto al eje. La distancia minima de la edifi-
cacion a linderos y acequias sera de 5 m.

Superficie maxima: 300 m2.

Decreto 205/2008, de 21 de octubre, del Gobierno de Aragén, por el que se aprueban las Directrices Parciales
de Ordenacion Territorial de la Comarca del Matarrafia/Matarranya, que establece: “Dentro del suelo no urbani-
zable genérico podran autorizarse las construcciones y edificaciones previstas para esta clase de suelo en la
normativa urbanistica de aplicacién, sin perjuicio de los criterios especificos establecidos, en este caso, en el
art.19, para viviendas unifamiliares aisladas”.

Decreto-Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragon, por el que se aprueba el texto refundido de
la Ley de Urbanismo de Aragén:

Resulta de aplicacion el articulo 35 relativo a la autorizacién de usos en suelo no urbanizable genérico me-
diante autorizacion especial, mas concretamente el apdo. b) del mencionado precepto que establece:

1. En suelo no urbanizable genérico podran autorizarse, siguiendo el procedimiento regulado en el articulo si-
guiente y de conformidad con el régimen establecido, en su caso, en las directrices de ordenacién del territorio,
en el plan general o en el planeamiento especial, y siempre que no lesionen los valores protegidos por la clasifi-
cacion del suelo como no urbanizable, las siguientes construcciones e instalaciones:

“b) En los municipios que no cuenten con plan general, los edificios aislados destinados a vivienda unifamiliar,
con arreglo a los mismos requisitos establecidos en el apartado 2 del articulo anterior.”

El apartado 2 del articulo 34 establece que:

“Podran autorizarse edificios aislados destinados a vivienda unifamiliar en municipios cuyo plan general no
prohiba este tipo de construcciones y siempre en lugares donde no exista la posibilidad de formaciéon de nucleo
de poblacion conforme el concepto de éste establecido en el articulo 242.2.

A estos efectos, y salvo que el plan general o directrices de ordenacion territorial establezcan condiciones mas
severas, se considera que existe la posibilidad de formacion de nucleo de poblacion cuando, dentro del area de-
finida por un circulo de 150 m de radio con origen en el centro de la edificacién proyectada, existan dos 0 mas
edificaciones residenciales.

En caso de cumplimiento de las condiciones anteriormente sefialadas, y salvo que el planeamiento establezca
condiciones urbanisticas mas severas, se exigira que exista una sola edificacién por parcela, que el edificio no
rebase los trescientos metros cuadrados de superficie construida, asi como que la parcela o parcelas tengan, al
menos, diez mil metros cuadrados de superficie y que queden adscritas a la edificacion...”

Igualmente, seria de aplicacion el articulo 214 de proteccion del paisaje, donde se establece que:

“La tipologia de las construcciones habra de ser congruente con las caracteristicas del entorno. Los materiales
empleados para la renovacion y acabado de fachadas, cubiertas y cierres de parcelas habran de armonizar con
el paisaje en que vayan a emplazarse”.

El procedimiento para resolver sobre la autorizacién procedente en los casos establecidos en el articulo 35 se-
ra, conforme el articulo 36, el siguiente:

a) Solicitud del interesado ante el municipio, expresando en todos los casos la superficie y demas caracteristi-
cas fundamentales de la construccién o instalacion, su emplazamiento y la extension de la finca en que se pre-
tenda construir, reflejados en un plano de situacion, construcciones existentes en un radio de quinientos metros,
soluciones en materia de acceso rodado, abastecimiento y evacuacion de agua, energia eléctrica y eliminacion
de residuos.

Si se refiere a la construccion de edificios aislados destinados a vivienda unifamiliar, debera justificarse titulo
juridico suficiente sobre la parcela minima exigida en la legislaciéon urbanistica cuando proceda, e incluir el com-
promiso expreso de inscripcion en el Registro de la Propiedad de la edificacién como adscrita a la parcela exis-
tente, que impida la divisibilidad posterior de la parcela. Asimismo, se debera justificar la imposibilidad de forma-
cion de nucleo de poblacion de conformidad con lo dispuesto en el articulo 34.2.

b) Sometimiento simultaneo de la solicitud y su documentacion a informacién publica por plazo de veinte dias
habiles y a informe del Consejo Provincial de Urbanismo por plazo de dos meses.

c) Resolucién definitiva por el érgano municipal competente que valorara el resultado del tramite de informa-
cion publica e informes, los intereses publicos concurrentes, la justificacion del emplazamiento en el medio rural y
el resto de condiciones y parametros urbanisticos de aplicacion. Salvo tramitacion simultdnea, el interesado de-
bera obtener el posterior titulo habilitante para la ejecucion de la obra correspondiente al uso objeto de autorizacion.
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DECRETO 326/2011, de 27 de septiembre, del Gobierno de Aragén, por el que se establece un régimen de
proteccion para el aguila-azor perdicera ( Hieraaetus fasciatus) en Aragén, y se aprueba el Plan de recuperacion.
La actuacién se encontraria en el ambito de actuacion del aguila azor perdicera.

CUARTO.- Valoracion:

Uso: Edificio destinado a vivienda unifamiliar, encajando en el articulo 35.1 b) del Decreto-Legislativo 1/2014,
de 8 de julio, del Gobierno de Aragon, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Urbanismo de Ara-
gon, sobre autorizacion de usos en suelo no urbanizable genérico mediante autorizacion especial.

El uso de vivienda unifamiliar aislada se permite en las Normas Subsidiarias Municipales mediante licencia de
obras, conforme el articulo 5.B.2 de la Modificaciéon 5 de dichas Normas.

Condiciones Urbanisticas: El proyecto cumple con las condiciones fijadas en la Modificaciéon 5 de las Normas
Subsidiarias, en relaciéon a 2,5 ha. de parcela minima, 7 m y PB+1 de altura maxima, 10 m de retranqueo minimo
respecto al eje de caminos rurales, 5 m de distancia minima de la edificacion a linderos y acequias, y 300 m? de
superficie maxima construida.

Igualmente, cumpliria con los aspectos sefialados en el articulo 19.2 de las Directrices Parciales de la Comar-
ca del Matarrafia en cuanto a la congruencia con las caracteristicas del entorno y los materiales empleados, ar-
monizando con el paisaje en que vayan a emplazarse, asi como las establecidas en las Normas de directa apli-
cacion del Decreto-Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragdn, por el que se aprueba el texto re-
fundido de la Ley de Urbanismo de Aragon, articulo 214.3 de proteccién del paisaje.

No obstante, se debera obtener autorizacion de la Confederacion Hidrografica del Ebro por vertido de aguas
residuales, conforme al articulo 19 de las Directrices Parciales de la Comarca del Matarrafia y la Ley de Aguas,
asi como por la captacion de aguas de un posible pozo. También se debera obtener informe del Instituto Arago-
nés de Gestion Ambiental por encontrarse la actuacién en el ambito del Decreto /326/2011, de 27 de septiembre,
del Gobierno de Aragén, por el que se establece un régimen de proteccién para el aguila-azor perdicera ( Hie-
raaetus fasciatus) en Aragoén.

Vista la PROPUESTA de La Ponencia Técnica EL CONSEJO PROVINCIAL DE URBANISMO de Teruel
ACORDO:

PRIMERO.- INFORMAR FAVORABLEMENTE LA VIVIENDA UNIFAMILIAR, EN PARCELA 153, POLIGONO
9 DEL SUELO NO URBANIZABLE DE CRETAS. PROMOTOR: NICOLE K. Y MARCEL P, condicionado a obtener
autorizacion de la Confederacion Hidrografica del Ebro por vertido de aguas residuales y la captaciéon de aguas
de un posible pozo conforme al articulo 19 de las Directrices Parciales de la Comarca del Matarrafia y la Ley de
Aguas, y a la obtencion de informe del Instituto Aragonés de Gestion Ambiental por encontrarse la actuacion en
el ambito del Decreto del aguila azor-perdicera.

SEGUNDO .- Notificar el presente acuerdo al Ayuntamiento de CRETAS vy al interesado para su conocimiento
y efectos oportunos.

6.- LAS CUEVAS DE CANART (CASTELLOTE).- INFORME PREVIO A LA AUTORIZACION ESPECIAL MU-
NICIPAL PARA INFRAESTRUCTURA DE TELEFONIA MOVIL, EN PARCELA 6 , POLIGONO 212 DEL SUELO
NO URBANIZABLE DEL MUNICIPIO. PROMOTOR: TELXIUS TORRES ESPANA, S.L.U. (C.P.U. 2020/ 16 ).

Visto el expediente enunciado, remitido por LAS CUEVAS DE CANART, en solicitud de informe para autoriza-
cion especial en Suelo No Urbanizable, previo a la licencia municipal urbanistica de obras, de conformidad con
las determinaciones del Decreto Legislativo 1/2014, de 8 de Julio del Gobierno de Aragdn por el que se aprueba
el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén, segun documentacion aportada, se han apreciado los
siguientes;

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- El presente expediente tuvo entrada en el Registro General del Gobierno de Aragén en fecha 11
de febrero de 2020, admitiéndose a tramite.

SEGUNDQO. - Consta el expediente de los siguientes documentos:

Documentacion administrativa:

Oficio de remisién de expediente al Consejo Provincial de Urbanismo con fecha 11 de febrero de 2020.

Informe del Alcalde de fecha 22 de Noviembre de 2019 justificando la utilidad publica o interés social de la actuacion.

Informe de Patrimonio en sentido favorable, sobre la ubicacion de la instalacion de telecomunicaciones en el
entorno de proteccion del conjunto histérico, condicionado al cumplimiento de una serie de requisitos, con fecha
de 3 de Febrero de 2020.

Informe favorable del técnico municipal, de fecha 27 de Noviembre de 2019, condicionado informe de INAGA
al encontrarse dentro de una zona ambientalmente sensible “Zepa Perimetro Urbano”.

Documentacion técnica:

Proyecto Ejecutivo de infraestructura de telecomunicaciones con fecha de visado 31 de Octubre de 2019

TERCERO.- Objeto y descripcion técnica :

Se trata de la construccion de una infraestructura de telecomunicaciones. Con una ocupacion sobre el terreno
de unos 73,5 m? de superficie. Dispone de 4 huellas para equipos. La estructura soporte de antenas estara for-
mada por una torre de celosia con una altura de 30 m.
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Ubicacién: La infraestructura se encuentra situada en el término Municipal de Castellote, concretamente en
Cuevas de Caniart, en el Poligono 212 de la parcela 6. La parcela cuenta con una superficie total de 5.439 m?

El Plan General de Ordenaciéon Urbana clasifica el suelo donde se pretende ubicar dicha instalaciéon como
Suelo No Urbanizable Especial, Zepa perimetro Urbano. Ademas la instalacion se encuentre en zona de protec-
cion del conjunto histérico.

Accesos: El acceso a la parcela se efectuara por un camino existente.

CUARTO.- Por la Ponencia Técnica del Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel se ha procedido al estudio
de la documentacién presentada adoptandose la pertinente propuesta.

Vistos los preceptos del Decreto Legislativo 1/2014, de 8 de julio del Gobierno de Aragén, por el que se
aprueba el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragdn; La Ley 39/2015, de 1 de octubre, de Procedi-
miento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas; Decreto 129/2014 de 29 de Julio del Gobierno de
Aragon por el que se aprueba el Reglamento de los Consejos Provinciales de Urbanismo se aprecian los siguientes;

FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO.- El Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel, resulta competente para la emision de informe
previo a la autorizacién especial municipal de acuerdo con lo dispuesto en el Art. 8 k) del Decreto 129/2014, de
29 de julio, del Gobierno de Aragén, por el que se aprueba el Reglamento de los Consejos Provinciales de Urba-
nismo y lo dispuesto en el articulo 36.1b) del Decreto-Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragén
por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragon.

SEGUNDO.- El informe del Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel debera analizar el cumplimiento de
prohibiciones y exigencias procedimentales, competenciales, documentales y materiales establecidas en el orde-
namiento juridico.

Las citadas exigencias, en concreto, las documentales las encontramos en el articulo 36 del texto Refundido
de la Ley de Urbanismo de Aragén. En especial, hay que hacer referencia a la Memoria o proyecto técnico, con
expresion de las caracteristicas fundamentales de la construccion o instalacion, su emplazamiento y la extension
de la finca en que se pretenda construir, reflejados en un plano de situacién, construcciones existentes en un
radio de quinientos metros, soluciones en materia de acceso rodado, abastecimiento y evacuacion de agua,
energia eléctrica y eliminacion de residuos.

TERCERO.- Resulta de aplicacion:

Planeamiento Municipal: El municipio de Castellote dispone de Plan General que clasifica el suelo donde se
ubica la actuacion como Suelo No Urbanizable Especial, Zepa perimetro Urbano. El art. 270 del referido Plan
General establece:

“En este tipo de suelo, se permiten las construcciones, actividades e instalaciones establecidas en los articu-
los 30 a 32 de la LUAr, siempre y cuando no se minores las condiciones de proteccion establecidas en su norma-
tiva propia y en sus planes especificos de gestién, proteccién y ordenacion, y se disponga de informe favorable
emitido por el Departamento competente en la materia”.

El articulo 284 establece las condiciones que deben cumplir las construcciones e instalaciones de interés publico:

Ocupacion maxima: 20%

Condiciones de la edificaciéon no resultan aplicables ya que no lleva aparejada edificacion la instalacion de te-
lecomunicaciones.

Decreto-Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragon, por el que se aprueba el texto refundido de
la Ley de Urbanismo de Aragdn: Resulta de aplicacién el régimen del suelo No Urbanizable Especial, regulado en
el art. 37 de esta Ley, que establece:

“1. En el suelo no urbanizable especial esta prohibida cualquier construccion, actividad o cualesquiera otros
usos que impliquen transformacién de su destino o naturaleza, lesionen el valor especifico que se quiera proteger
o infrinjan el concreto régimen limitativo establecido por los instrumentos de ordenacién territorial, los planes de
ordenacion de los recursos naturales, la legislacion sectorial o el planeamiento urbanistico.

2. Los instrumentos previstos en el apartado anterior podran prever actividades, construcciones u otros usos
que puedan llevarse a cabo en suelo no urbanizable especial sin lesionar el valor especifico que se quiera prote-
ger o infringir el concreto régimen limitativo establecido en planeamiento o legislacion sectorial. Para la autoriza-
cion de estos usos se aplicaran, en su caso, los procedimientos establecidos en los articulos 34 a 36 para la
autorizacién de usos en suelo no urbanizable genérico, sin perjuicio de cualesquiera otras autorizaciones, licen-
cias o controles ambientales o de otro orden que pudieren resultar preceptivos.”

La actuacién por remision del art. Anterior encajaria en el articulo 35 de esta Ley, que establece:

“1. En suelo no urbanizable genérico podran autorizarse, siguiendo el procedimiento regulado en el articulo si-
guiente y de conformidad con el régimen establecido, en su caso, en las directrices de ordenacién del territorio,
en el plan general o en el planeamiento especial, y siempre que no lesionen los valores protegidos por la clasifi-
cacion del suelo como no urbanizable, las siguientes construcciones e instalaciones:

a) Construcciones e instalaciones que quepa considerar de utilidad publica o interés social por su contribucion
a la ordenacion y al desarrollo y cuyo emplazamiento en el medio rural sea conveniente por su tamario, por sus
caracteristicas o por el efecto positivo en el territorio...”
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El procedimiento para resolver sobre la autorizacién procedente en los casos establecidos en el articulo 35 se-
ra, conforme el articulo 36, el siguiente:

“a) Solicitud del interesado ante el municipio, expresando en todos los casos la superficie y demas

caracteristicas fundamentales de la construccion o instalacion, su emplazamiento y la extensién de la finca en
que se pretenda construir, reflejados en un plano de situacién, construcciones existentes en un radio de quinien-
tos metros, soluciones en materia de acceso rodado, abastecimiento y evacuacién de agua, energia eléctrica y
eliminacion de residuos.

Si la solicitud se refiere a construcciones o instalaciones de interés publico o social, debera incluir justificacion
de tal interés y de la conveniencia de su emplazamiento en el medio rural. En estos supuestos, el 6rgano munici-
pal competente iniciara el expediente y remitira la documentacion presentada a los tramites de informacién publi-
ca e informes, salvo que advierta que no concurre interés publico o social para el municipio o se incumplen de
forma manifiesta los parametros urbanisticos aplicables, en cuyo caso se inadmitira a tramite la solicitud presentada.

b) Sometimiento simultaneo de la solicitud y su documentacion a informacién publica por plazo de veinte dias
habiles y a informe del Consejo Provincial de Urbanismo por plazo de dos meses.

c) Resolucion definitiva por el érgano municipal competente que valorara el resultado del tramite de informa-
cion publica e informes, los intereses publicos concurrentes, la justificacion del emplazamiento en el medio rural y
el resto de condiciones y parametros urbanisticos de aplicacion. Salvo tramitaciéon simultanea, el interesado de-
bera obtener el posterior titulo habilitante para la ejecucion de la obra correspondiente al uso objeto de autorizacién.”

Ley 11/2014, de 4 de diciembre, de Prevencion y Proteccion ambiental de Aragén. La actuacion se encuentra
en Zona Especial Proteccion Aves.

CUARTO.- Valoracion:

Uso: La actuacién encajaria en el supuesto regulado por el art. 35.1 a) del Decreto-Legislativo 1/2014, de 8 de
julio, del Gobierno de Aragdn, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Urbanismo de Aragon, ya que
el uso de interés social fue declarado municipalmente especificandose que se debe emplazar dicha infraestructu-
ra en suelo rural.

Igualmente, el uso esta contemplado para esa clasificaciéon del suelo no urbanizable especial Zepa perimetro
urbano segun el articulo 270 del Plan General de Ordenacion Urbana de Castellote.

Condiciones Urbanisticas. La construccion propuesta cumple con las condiciones urbanisticas fijadas en el
Plan General de Ordenacion Urbana para el Suelo No Urbanizable Especial ZEPA perimetro urbano, en relacién
a parcela minima que no se fija, 20% de ocupacioén y distancia minima de 5m a eje de camino respecto a cerra-
miento de parcela.

Ademas la instalacién se encuentre en zona de proteccion del conjunto histérico pero cuenta con informe fa-
vorable de Patrimonio, sobre la ubicacién de la instalacion de telecomunicaciones en el entorno de proteccion del
conjunto histérico fechado el 3 de Febrero de 2020 condicionado a

“Para eliminar cualquier posible incidencia visual de la instalacion en la contemplacién del conjunto histérico,
se deberd introducir una banda vegetal en la zona mas cercana al conjunto histdrico.

El vallado de la instalacion debera tener un acabado integrado en su entorno, en colores ocres, similares a los
del paisaje circundante.”

La instalacion proyectada ademas se encuentra en una zona especialmente protegida aves ZEPA por ello se
condiciona al informe del Instituto Aragonés de Gestion Ambiental.

Vista la PROPUESTA de La Ponencia Técnica EL CONSEJO PROVINCIAL DE URBANISMO de Teruel
ACORDO:

PRIMERO.- INFORMAR FAVORABLEMENTE LA INSTALACION DE INFRAESTRUCTURA DE TELEFONIA
MOVIL, EN PARCELA 6, POLIGONO 212 DEL SUELO NO URBANIZABLE LAS CUEVAS DE CANART (CASTE-
LLOTE). PROMOTOR: TELXIUS TORES ESPANA, S.L.U condicionado a informe INAGA ya que se encuentra
emplazada dicha instalacion de telecomunicaciones en una zona especialmente protegida aves ZEPA y al cum-
plimiento del condicionado del informe de Patrimonio de 3 de Febrero de 2020.

SEGUNDO.- Notificar el presente acuerdo al Ayuntamiento de CASTELLOTE, a la entidad municipal de LAS
CUEVAS DE CANART vy al interesado para su conocimiento y efectos oportunos.

7.- JATIEL.- INFORME PREVIO A LA AUTORIZACION ESPECIAL MUNICIPAL PARA ESTACION BASE TE-
LEFONIA MOVIL, EN PARCELA 6 , POLIGONO 508 DEL SUELO NO URBANIZABLE DEL MUNICIPIO. PRO-
MOTOR: TELXIUS TORRES ESPANA, S.L.U. (C.P.U. 2020/ 12).

Visto el expediente enunciado, remitido por el Ayuntamiento de JATIEL, en solicitud de informe para autoriza-
cion especial en Suelo No Urbanizable, previo a la licencia municipal urbanistica de obras, de conformidad con
las determinaciones del Decreto Legislativo 1/2014, de 8 de Julio del Gobierno de Aragén por el que se aprueba
el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén, segun documentacion aportada, se han apreciado los
siguientes;

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- El presente expediente tuvo entrada en el Registro General del Gobierno de Aragén en fecha 5
de febrero de 2020, admitiéndose a tramite.
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SEGUNDQO. - Consta el expediente de los siguientes documentos:

Documentacion técnica:

Copia del Proyecto técnico visado, por el Colegio Oficial de Ingenieros Industriales de Bizkaia, el 19/07/2019.

Documentacion administrativa:

Oficio de remisién del expediente al Consejo Provincial de Urbanismo.

Anuncio publicado en el BOP TE el 24 de octubre de 2019.

Solicitud de Licencia o Autorizaciéon urbanistica al Ayuntamiento de fecha 11-9-2019.

Certificado del Secretario del Consejo de la Comision Nacional de los Mercados y la Competencia, en relacion
a que la entidad TELXIUS TORRES ESPANA, S.L. figura inscrita como persona autorizada para la explotacion
de las redes y la prestacion de los servicios de comunicaciones electrénicas.

Resolucién de Alcaldia de someter el expediente al procedimiento de autorizacion especial.

TERCERO.- Objeto y descripcion técnica :

Se trata del montaje de las infraestructuras necesarias para la correcta disposicion y funcionamiento de los
equipos, antenas y parabolas necesarias de las companias de telefonia mévil para poner en marcha el servicio.

Se plantea el emplazamiento sobre suelo no urbanizable, de 87 m2 de superficie. Se compone de un mastil
M5 con los montantes separados a una distancia de 1,4 m y una losa de equipos con capacidad para 4 operado-
res y 2 huellas por operador (total de 8 huellas).

La estructura soporte de antenas sera una torre de celosia con una altura de 30 m.

Se realizara un vallado de dimensiones 12,5 x 7,00 m, con cerramiento metalico de 2 m de altura y con una
cimentacion en el interior para los equipos de 5,00 x 4,00 m.

Ubicacion: La actuacion se ubica en Suelo No Urbanizable Especial, Monte de Utilidad Publica 375, en poli-
gono 508, parcela 6 del término municipal de Jatiel. La superficie de la parcela es de 4,29 ha,

Accesos: El camino de acceso es existente.

Servicios Urbanisticos: La acometida eléctrica se realiza desde el monolito de contadores existente en el ac-
ceso a la propiedad, y sera de aproximadamente de 75 m.

CUARTO.- Por la Ponencia Técnica del Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel se ha procedido al estudio
de la documentacién presentada adoptandose la pertinente propuesta.

Vistos los preceptos del Decreto Legislativo 1/2014, de 8 de julio del Gobierno de Aragon, por el que se
aprueba el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén; la Ley 39/2015, de 1 de octubre, de Procedi-
miento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas; Decreto 129/2014 de 29 de Julio del Gobierno de
Aragén por el que se aprueba el Reglamento de los Consejos Provinciales de Urbanismo se aprecian los siguientes;

FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO.- El Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel, resulta competente para la emisiéon de informe
previo a la autorizacién especial municipal de acuerdo con lo dispuesto en el Art. 8 k) del Decreto 129/2014, de
29 de julio, del Gobierno de Aragén, por el que se aprueba el Reglamento de los Consejos Provinciales de Urba-
nismo y lo dispuesto en el articulo 36.1b) del Decreto-Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragén
por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragon.

SEGUNDO.- El informe del Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel debera analizar el cumplimiento de
prohibiciones y exigencias procedimentales, competenciales, documentales y materiales establecidas en el orde-
namiento juridico.

Las citadas exigencias, en concreto, las documentales las encontramos en el articulo 36 del texto Refundido
de la Ley de Urbanismo de Aragén. En especial, hay que hacer referencia a la Memoria o proyecto técnico, con
expresion de las caracteristicas fundamentales de la construccion o instalacion, su emplazamiento y la extension
de la finca en que se pretenda construir, reflejados en un plano de situacién, construcciones existentes en un
radio de quinientos metros, soluciones en materia de acceso rodado, abastecimiento y evacuacion de agua,
energia eléctrica y eliminacién de residuos.

TERCERO.- Resulta de aplicacion:

Instrumento Urbanistico: ElI municipio de Jatiel dispone de Delimitacion de Suelo Urbano, instrumento que no
puede regular las condiciones urbanisticas en el Suelo No Urbanizable, siendo de aplicaciéon en este caso las
Normas Subsidiarias y Complementarias de ambito provincial, articulo 2.3.1.6, que permiten dentro de los usos
de utilidad publica o interés social los usos de equipamiento y los servicios publicos e infraestructuras urbanas
que requieran emplazarse en esta clase de suelo.

Al tratarse de una instalacion de telefonia movil no serian de aplicacion las condiciones generales de la edifi-
cacion fijadas en el articulo 2.3.1.7 de dichas Normas.

Por otro lado, el articulo 2.3.2.3 establece que para la autorizacion de los usos de utilidad publica o interés so-
cial que hayan de emplazarse en el medio rural, se debera acompafiar a la solicitud para su autorizacion el Anali-
sis de Impacto de la actividad en el paisaje y en el medio rural o natural

Decreto-Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragdn, por el que se aprueba el texto refundido de
la Ley de Urbanismo de Aragdn. Resulta de aplicacion el régimen del suelo No Urbanizable Especial, al tratarse
de una actuacion en Monte de Utilidad Publica, puesto que el articulo 18 considera suelo no urbanizable especial
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los terrenos enumerados en el articulo 16.1 a) El suelo preservado de su transformacion urbanistica por la legis-
lacion de proteccion o policia del dominio publico, de proteccion ambiental, de patrimonio cultural o cualquier otra
legislacion sectorial, asi como los terrenos que deban quedar sujetos a tal proteccion conforme a los instrumen-
tos de planificacion territorial.

El régimen del Suelo No Urbanizable Especial, regulado en el art. 37 de esta Ley, se establece que:

“1. En el suelo no urbanizable especial esta prohibida cualquier construccién, actividad o cualesquiera otros
usos que impliquen transformacién de su destino o naturaleza, lesionen el valor especifico que se quiera proteger
o infrinjan el concreto régimen limitativo establecido por los instrumentos de ordenacion territorial, los planes de
ordenacion de los recursos naturales, la legislacion sectorial o el planeamiento urbanistico.

2. Los instrumentos previstos en el apartado anterior podran prever actividades, construcciones u otros usos
que puedan llevarse a cabo en suelo no urbanizable especial sin lesionar el valor especifico que se quiera prote-
ger o infringir el concreto régimen limitativo establecido en planeamiento o legislacion sectorial. Para la autoriza-
cion de estos usos se aplicaran, en su caso, los procedimientos establecidos en los articulos 34 a 36 para la
autorizacion de usos en suelo no urbanizable genérico, sin perjuicio de cualesquiera otras autorizaciones, licen-
cias o controles ambientales o de otro orden que pudieren resultar preceptivos.”

La actuacién de acuerdo con lo dispuesto en el articulo anterior, se trataria de una autorizacién de uso en sue-
lo no urbanizable especial, encajando en el articulo 35 de esta Ley por remision del articulo 37, que establece:
en Suelo No Urbanizable Especial, Resulta de aplicacion el régimen del suelo No Urbanizable Genérico, regulado
en el articulo 35 de esta Ley, que establece:

“1. En suelo no urbanizable genérico podran autorizarse, siguiendo el procedimiento regulado en el articulo si-
guiente y de conformidad con el régimen establecido, en su caso, en las directrices de ordenacién del territorio,
en el plan general o en el planeamiento especial, y siempre que no lesionen los valores protegidos por la clasifi-
cacion del suelo como no urbanizable, las siguientes construcciones e instalaciones:

a) Construcciones e instalaciones que quepa considerar de utilidad publica o interés social por su contribucion
a la ordenacion y al desarrollo y cuyo emplazamiento en el medio rural sea conveniente por su tamario, por sus
caracteristicas o por el efecto positivo en el territorio...”

El procedimiento para resolver sobre la autorizacién procedente en los casos establecidos en el articulo 35 se-
ra, conforme el articulo 36, el siguiente:

“a) Solicitud del interesado ante el municipio, expresando en todos los casos la superficie y demas caracteris-
ticas fundamentales de la construccion o instalacion, su emplazamiento y la extensién de la finca en que se pre-
tenda construir, reflejados en un plano de situacion, construcciones existentes en un radio de quinientos metros,
soluciones en materia de acceso rodado, abastecimiento y evacuacion de agua, energia eléctrica y eliminacion
de residuos.

Si la solicitud se refiere a construcciones o instalaciones de interés publico o social, debera incluir justificacion
de tal interés y de la conveniencia de su emplazamiento en el medio rural. En estos supuestos, el 6rgano munici-
pal competente iniciara el expediente y remitira la documentacion presentada a los tramites de informacién publi-
ca e informes, salvo que advierta que no concurre interés publico o social para el municipio o se incumplen de
forma manifiesta los parametros urbanisticos aplicables, en cuyo caso se inadmitira a tramite la solicitud presentada...

b) Sometimiento simultaneo de la solicitud y su documentacion a informacién publica por plazo de veinte dias
habiles y a informe del Consejo Provincial de Urbanismo por plazo de dos meses.

¢) Resolucién definitiva por el 6rgano municipal competente que valorara el resultado del tramite de informa-
cion publica e informes, los intereses publicos concurrentes, la justificacion del emplazamiento en el medio rural y
el resto de condiciones y parametros urbanisticos de aplicacion. Salvo tramitacion simultdnea, el interesado de-
bera obtener el posterior titulo habilitante para la ejecucion de la obra correspondiente al uso objeto de autorizacion.”

CUARTO.- Valoracion:

Uso: De acuerdo con la normativa urbanistica actualmente vigente y la documentacion que se presenta en es-
te expediente, la actuacién encajaria en los supuestos del articulo 35.1. a) del Decreto-Legislativo 1/2014, dentro
de las construcciones e instalaciones que quepa considerar de utilidad publica o interés social y que hayan de
emplazarse en el medio rural.

Las Normas Subsidiarias y Complementarias de ambito provincial, de aplicacién en el Suelo No Urbanizable
del municipio de Jatiel, contemplan y permiten como usos de utilidad publica o interés social los usos de equipa-
miento y los servicios publicos e infraestructuras urbanas que requieran emplazarse en esta clase de suelo.

Asimismo, dicho uso de interés publico fue declarado mediante acuerdo tomado por el Pleno del Ayuntamien-
to, segun certificado aportado y firmado por el alcalde en fecha 5/12/2019.

Condiciones Urbanisticas. No serian de aplicacién las condiciones generales de la edificacion fijadas en las
Normas Subsidiarias y Complementarias de ambito provincial, al tratarse de una instalacion de telefonia movil.

No obstante, para la autorizacion de los usos de utilidad publica o interés social que hayan de emplazarse en
el medio rural, se debera acompafiar a la solicitud para su autorizacion, ante el Ayuntamiento, un andlisis de im-
pacto de la actividad en el paisaje y en el medio rural o natural, conforme al articulo 2.3.2.3 de las Normas Subsi-
diarias y Complementarias de ambito provincial.
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Por otro lado, se esta tramitando en el INAGA la concesién de uso privativo por ocupacion temporal de terre-
nos en el monte de utilidad publica n°® 375.

En cuanto al emplazamiento, Patrimonio hace mencioén a que en la zona en la que se pretende ubicar la Esta-
cion aparecen muchos puntos con hallazgos arqueolégicos de acuerdo con la Carta Arqueoldgica, que se remitira
al redactor a los efectos pertinentes.

Vista la PROPUESTA de La Ponencia Técnica EL CONSEJO PROVINCIAL DE URBANISMO de Teruel
ACORDO:

PRIMERO.- INFORMAR FAVORABLEMENTE LA INSTALACION DE ESTACION BASE TELEFONIA MOVIL,
EN PARCELA 6, POLIGONO 508 DEL SUELO NO URBANIZABLE DEL MUNICIPIO. PROMOTOR: TELXIUS
TORRES ESPANA, S.L.U. (C.P.U. 2020/ 12 ) condicionado a la presentacion ante el Ayuntamiento del analisis
de impacto de la actividad en el paisaje y en el medio rural o natural, conforme al articulo 2.3.2.3 de las Normas
Subsidiarias y Complementarias de ambito provincial.

Dar traslado al redactor de la documentacién remitida por Patrimonio relativa a los hallazgos arqueolégicos de
la zona de acuerdo con la Carta Arqueoldgica.

SEGUNDO.- Notificar el presente acuerdo al Ayuntamiento de JATIEL y al interesado para su conocimiento y
efectos oportunos.

8.- MONREAL DEL CAMPO.- INFORME PREVIO A LA AUTORIZACION ESPECIAL MUNICIPAL PARA Li-
NEA SUBTERRANEA Y CENTRO DE TRANSFORMACION PARA INSTALACION FOTOVOLTAICA, EN PAR-
CELA 52 , POLIGONO 517 DEL SUELO NO URBANIZABLE DEL MUNICIPIO. PROMOTOR: ARCYSOL, S.C..
(C.P.U. 2020/ 5).

Visto el expediente enunciado, remitido por el Ayuntamiento de MONREAL DEL CAMPO, en solicitud de in-
forme para autorizacion especial en Suelo No Urbanizable, previo a la licencia municipal urbanistica de obras, de
conformidad con las determinaciones del Decreto Legislativo 1/2014, de 8 de Julio del Gobierno de Aragén por el
que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragdn, segun documentacion aportada, se han
apreciado los siguientes;

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- El presente expediente tuvo entrada en el Registro General del Gobierno de Aragén en fecha 21
de enero de 2020, admitiéndose a tramite.

SEGUNDO. - Consta el expediente de los siguientes documentos:

-Documentacion técnica:

Copia de los Proyectos de Linea Subterranea de Media Tension para conexién de instalacion solar fotovoltai-
ca, y Centro de Transformacion de 400 KVA en edificio prefabricado para conexion de instalacion solar fotovoltai-
ca, fechados en agosto de 2019.

-Documentacién administrativa:

Solicitud de licencia de obra del interesado al Ayuntamiento, de fecha 26/09/2019.

Oficio de remision del expediente a la Subdireccién de Urbanismo, con registro de salida en el Ayuntamiento
de fecha 21/01/2020.

Informe de Secretaria-Intervencion, de acuerdo con lo ordenado por la Alcaldia mediante Providencia de fecha
23 de diciembre de 2019, en relacion a la legislacién y al procedimiento de aplicacion.

Resolucién de Alcaldia de someter la solicitud de licencia a la autorizacién especial en suelo no urbanizable
genérico.

Anuncio de publicacién en el BOP TE en fecha 30/01/20.

TERCERO.- Objeto y descripcion técnica :

Se trata de un Centro de Transformacion de 400 KVA en edificio prefabricado, y Linea subterrdnea de Media
Tension de 20 Kv y 24 m de longitud.

La linea partira del Centro de seccionamiento existente y conectara el Centro de Transformacion de 400 KVA,
nuevo a instalar, para conexién de Instalacién solar fotovoltaica de 350 Kw a la red eléctrica de la Compania Su-
ministradora de la zona, y poder verter la energia producida.

El Centro de Transformacion prefabricado consta de una Unica envolvente, en la que se encuentra toda la
aparamenta eléctrica, maquinas y demas equipos, que elevara la tension de la instalacion solar fotovoltaica existente.

Ubicacion: El edificio se encuentra situado en suelo no urbanizable genérico, parcela 52 del poligono 517, en
frente al actual poligono industrial “El Tollo”.

Accesos: Se accede por camino existente.

CUARTO.- Por la Ponencia Técnica del Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel se ha procedido al estudio
de la documentacién presentada adoptandose la pertinente propuesta.

Vistos los preceptos del Decreto Legislativo 1/2014, de 8 de julio del Gobierno de Aragén, por el que se
aprueba el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén; la Ley 39/2015, de 1 de octubre, de Procedi-
miento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas; Decreto 129/2014 de 29 de Julio del Gobierno de
Aragon por el que se aprueba el Reglamento de los Consejos Provinciales de Urbanismo se aprecian los siguientes;

FUNDAMENTOS DE DERECHO
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PRIMERO.- El Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel, resulta competente para la emision de informe
previo a la autorizacién especial municipal de acuerdo con lo dispuesto en el Art. 8 k) del Decreto 129/2014, de
29 de julio, del Gobierno de Aragén, por el que se aprueba el Reglamento de los Consejos Provinciales de Urba-
nismo y lo dispuesto en el articulo 36.1b) del Decreto-Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragén
por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragon.

SEGUNDO.- El informe del Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel debera analizar el cumplimiento de
prohibiciones y exigencias procedimentales, competenciales, documentales y materiales establecidas en el orde-
namiento juridico.

Las citadas exigencias, en concreto, las documentales las encontramos en el articulo 36 del texto Refundido
de la Ley de Urbanismo de Aragén. En especial, hay que hacer referencia a la Memoria o proyecto técnico, con
expresion de las caracteristicas fundamentales de la construccion o instalacion, su emplazamiento y la extension
de la finca en que se pretenda construir, reflejados en un plano de situacién, construcciones existentes en un
radio de quinientos metros, soluciones en materia de acceso rodado, abastecimiento y evacuacion de agua,
energia eléctrica y eliminacién de residuos.

TERCERO.- Resulta de aplicacion:

Planeamiento Municipal: EI municipio de Monreal del Campo cuenta con Plan General de Ordenacién Urbana,
que clasifica el suelo donde se ubica las instalaciones como no urbanizable genérico con tolerancia ganadera
(SNUG-1).

En la modificacion n° 5 de dicho Plan, apartado 11.5.6, se establecen los supuestos contemplados como usos
de interés publico, entre los que se encuentran “Los usos de servicios publicos e infraestructuras urbanas cuando
hayan de emplazarse necesariamente en suelo no urbanizable”.

Para las obras, construcciones e instalaciones previstas en estos supuestos, solo podran autorizarse cuando
las fincas correspondientes tengan una superficie minima adecuada a las exigencias funcionales de éstos. Las
fincas quedaran en todo caso vinculadas legalmente a las obras, siendo necesario un Compromiso de inscripcion
registral de esta afectacion.

En cuanto a las condiciones de la edificacion, fijadas en el apartado 11.7.2, no serian de aplicacién, puesto
que se trata de una instalacion.

Decreto-Legislativo 1/2014, de 8 de julio, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Urbanismo de
Aragon. Resulta de aplicacion el régimen del suelo No Urbanizable Genérico, regulado en el art. 35 de esta Ley,
que establece:

“En suelo no urbanizable genérico podran autorizarse, siguiendo el procedimiento regulado en el art. siguiente
y de conformidad con el régimen establecido, en su caso, en las directrices de ordenacidn del territorio, en el plan
general o en el planeamiento especial, y siempre que no lesionen los valores protegidos por la clasificacion del
suelo como no urbanizable, las siguientes construcciones e instalaciones:

a) Construcciones e instalaciones que quepa considerar de utilidad publica o interés social por su contribucion
a la ordenacion y al desarrollo y cuyo emplazamiento en el medio rural sea conveniente por su tamario, por sus
caracteristicas o por el efecto positivo en el territorio”.

CUARTO.- Valoracion:

Uso: De acuerdo con la normativa urbanistica actualmente vigente y la documentacién que se presenta en es-
te expediente, la actuacién encajaria en los supuestos del articulo 35.1 a) del Decreto-Legislativo 1/2014, de 8 de
julio, del Gobierno de Aragon, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén, dentro
de las construcciones e instalaciones que quepa considerar de interés social y que hayan de emplazarse en el
medio rural.

La Modificacién n° 5 del Plan General de Ordenacion Urbana, apartado 11.5.6 permite los usos de servicios
publicos e infraestructuras urbanas cuando hayan de emplazarse necesariamente en suelo no urbanizable, como
usos de utilidad publica o interés social.

En este caso, la instalacion propuesta conectaria una instalacion fotovoltaica de 350 kW existente en las par-
celas 52, 53 y 54 del poligono 517 (segun visor del SIGPAC), con la red eléctrica, para poder verter la energia
producida, condicionando asi el emplazamiento de la actuacién propuesta en dicho suelo no urbanizable.

Condiciones Urbanisticas. En cuanto a las condiciones de la edificacion, fijadas en el apartado 11.7.2, no se-
rian de aplicacion, puesto que se trata de una instalacion eléctrica.

No obstante, se debera aportar ante el Ayuntamiento el Compromiso de inscripcion registral de la afectacion
de la finca vinculada legalmente a la instalacion propuesta, conforme al articulo 11.5.6. Il que establece: “Las
fincas quedaran en todo caso vinculadas legalmente a las obras, siendo necesario un Compromiso de inscripcion
registral de esta afectacion®.

Vista la PROPUESTA de La Ponencia Técnica EL CONSEJO PROVINCIAL DE URBANISMO de Teruel
ACORDO:

PRIMERO.- INFORMAR FAVORABLEMENTE LA INSTALACION DE LINEA SUBTERRANEA Y CENTRO DE
TRANSFORMACION PARA INSTALACION FOTOVOLTAICA, EN PARCELA 52 , POLIGONO 517 DEL SUELO
NO URBANIZABLE DE MONREAL DEL CAMPO. PROMOTOR: ARCYSOL, S.C. condicionado a aportar ante el
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Ayuntamiento el Compromiso de inscripcidn registral de la afectacién de la finca vinculada legalmente a la insta-
lacion propuesta, conforme a lo dispuesto en el al articulo 11.5.6. |l del Plan General de Ordenacién Urbana.

SEGUNDO.- Notificar el presente acuerdo al Ayuntamiento de MONREAL DEL CAMPO vy al interesado para
su conocimiento y efectos oportunos.

9.- PALOMAR DE ARROYOS.- INFORME PREVIO A LA AUTORIZACION ESPECIAL MUNICIPAL PARA
PISCINA Y RECINTO DEPORTIVO, EN PARCELA 332 , POLIGONO 22 DEL SUELO NO URBANIZABLE DEL
MUNICIPIO. PROMOTOR: AYUNTAMIENTO. (C.P.U. 2020/45 ).

Visto el expediente enunciado, remitido por el Ayuntamiento de PALOMAR DE ARROYOS, en solicitud de in-
forme para autorizacion especial en Suelo No Urbanizable, previo a la licencia municipal urbanistica de obras, de
conformidad con las determinaciones del Decreto Legislativo 1/2014, de 8 de Julio del Gobierno de Aragén por el
que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragdn, segun documentacion aportada, se han
apreciado los siguientes;

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- Con fecha 16/01/2020 tuvo entrada en el Registro de la Delegacion Territorial expediente que
obra en el encabezamiento, de autorizacidn especial en Suelo No Urbanizable, aportando la siguiente documentacion:

Oficio del Ayuntamiento de Palomar de Arroyos solicitando la emisién de informe al Consejo Provincial de
Urbanismo de Teruel previo a la autorizacion especial municipal.

Informe favorable del técnico municipal, de fecha 9 de enero de 2020, haciendo referencia que las actuacio-
nes se encuentran emplazadas en Suelo No Urbanizable Especial al encontrarse en el ambito de proteccion del
Autropotamobius pallipes (Cangrejo de rio). Sin embargo, el Plan General Municipal no clasifica el suelo donde
se ubica la actuacion como Suelo No Urbanizable Especial, puesto que el Decreto 127/2006, de 9 de mayo, del
Gobierno de Aragon, por el que se establece un régimen de proteccién para el cangrejo de rio comun, no es un
instrumento de planificacion territorial.

Proyecto basico y de ejecucion de “Construccion de piscina y recinto deportivo municipal," en formato CD.

Consultada la documentacién presentada para informe y considerandola incompleta, con fecha 21 de enero
de 2020, desde Secretaria del Consejo Provincial de Urbanismo, se suspendi6 la emisién de informe hasta tanto
fuera remitida la siguiente documentacion:

“Nuevo plano de emplazamiento donde quede reflejada toda la superficie de la parcela y las construcciones
existentes en el area recreativa “La Laguna”, en la que se prevé la ubicacion del nuevo recinto, quedando vinculadas
todas ellas a la parcela propuesta. Igualmente, de acuerdo con las condiciones generales de la edificacion regu-
ladas en el apartado 1.7 del Plan General, se deberan acotar los retranqueos, de las edificaciones y el vallado, a
linderos y a caminos existentes, y justificar el cumplimiento de lo establecido en el Plan General de Palomar de Arroyos”.

Con fecha 7 de febrero de 2020, el Ayuntamiento de Palomar de Arroyos remite, al Consejo Provincial de Ur-
banismo, la siguiente documentacion para completar el expediente:

Anexo al proyecto, de febrero de 2020, que contempla Informe del técnico redactor del proyecto, justificando y
completando lo requerido, y nuevos planos de planta general justificando la ocupacion.

SEGUNDO.- Objeto y descripcion técnica :

Se trata de realizar las obras necesarias para la construccién de una infraestructura deportiva destinada a
prestar el servicio de piscina municipal, adecuando un recinto perimetral que englobara la pista polideportiva (de
820 m2 de superficie).

La nueva infraestructura consta de una piscina para adultos y otra infantil, de 153 m2 de superficie, junto con
el edificio de vestuarios, de 97,45 m2, el nuevo edificio destinado al control de acceso y bar, de 39 m2 de superfi-
cie, y el edificio de depuracion de 35 m2. Este &mbito de actuacion ird vallado, definiendo un nuevo recinto depor-
tivo-recreativo de uso publico en la localidad.

La nueva instalacion deportiva pretende cumplimentar la demanda existente y regenerar la zona deportiva
municipal, emplazada en la misma parcela, donde se encuentran ademas un asador, de 36 m2 de superficie, una
caseta almacén de 19,41 m2 y una de aperos de 11,68 m2.

La ocupacion total de las construcciones existentes, de las nuevas a realizar y la pista polideportiva seria de
1.211,54 m2.

Ubicacion: Suelo No Urbanizable genérico, conforme al planeamiento municipal. La superficie de la parcela es
de 10.553 m2.

Acceso: Por camino existente.

Servicios urbanisticos: La parcela dispone de conexion de abastecimiento de agua desde la red general municipal.

Para el suministro eléctrico se solicitaran las condiciones de suministro correspondiente.

Para la red de saneamiento correspondiente a los vestuarios y el edificio de acceso y bar, se instalara un de-
pésito de aguas fecales de tipologia doméstica, para una capacidad de 15.000 I.

CUARTO.- Por la Ponencia Técnica del Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel se ha procedido al estudio
de la documentacién presentada adoptandose la pertinente propuesta.

Vistos los preceptos del Decreto Legislativo 1/2014, de 8 de julio del Gobierno de Aragén, por el que se
aprueba el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén; la Ley 39/2015, de 1 de octubre, de Procedi-
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miento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas; Decreto 129/2014 de 29 de Julio del Gobierno de
Aragon por el que se aprueba el Reglamento de los Consejos Provinciales de Urbanismo se aprecian los siguientes;

FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO.- El Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel, resulta competente para la emisiéon de informe
previo a la autorizacién especial municipal de acuerdo con lo dispuesto en el Art. 8 k) del Decreto 129/2014, de
29 de julio, del Gobierno de Aragén, por el que se aprueba el Reglamento de los Consejos Provinciales de Urba-
nismo y lo dispuesto en el articulo 36.1b) del Decreto-Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragén
por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragon.

SEGUNDO.- El informe del Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel deberd analizar el cumplimiento de
prohibiciones y exigencias procedimentales, competenciales, documentales y materiales establecidas en el orde-
namiento juridico.

Las citadas exigencias, en concreto, las documentales las encontramos en el articulo 36 del texto Refundido
de la Ley de Urbanismo de Aragén. En especial, hay que hacer referencia a la Memoria o proyecto técnico, con
expresion de las caracteristicas fundamentales de la construccion o instalacion, su emplazamiento y la extension
de la finca en que se pretenda construir, reflejados en un plano de situacién, construcciones existentes en un
radio de quinientos metros, soluciones en materia de acceso rodado, abastecimiento y evacuacion de agua,
energia eléctrica y eliminacion de residuos.

TERCERO.- Resulta de aplicacion:

Planeamiento Municipal: El municipio de Palomar de Arroyos dispone de Plan General Municipal obtenido por
homologacién del PDSU, que clasifica el suelo donde se ubica la actuacion como no urbanizable genérico.

Se permite el uso de interés publico conforme el articulo 1.6 apartado 3, que contempla entre dichos usos los
usos de equipamiento y los de servicios publicos e infraestructuras urbanas que requieran emplazarse en esta
clase de suelo.

El articulo 1.5 establece las condiciones generales de parcela, indicando en el apartado 1 que: para el caso de
edificaciones o instalaciones de utilidad publica o interés social no se fija parcela minima, pero el porcentaje
maximo de ocupacion sera del 20 %.

El articulo 1.7 fija las siguientes condiciones de la edificacion:

a) Mantendran con caracter general un retranqueo de 10 m a los linderos de la parcela, y a los caminos e in-
fraestructuras existentes. Cuando se trate de obras de reforma o ampliacion de usos existentes con anterioridad
a la aprobacion inicial de este Plan y dichas obras no superen el 100% de la superficie ya construida, podran
mantenerse las distancias a los linderos existentes siempre que se cumplan las Normas Generales de Proteccion
de la subseccion 2.

b) La altura maxima de cornisa sera de 3 plantas y 10,50 m.

d) Los tipos de construcciones habran de ser adecuadas a su condicidn y situacién e integrarse en el paisaje
quedando prohibidas las edificaciones caracteristicas de las zonas urbanas.

Decreto-Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragdn, por el que se aprueba el texto refundido de
la Ley de Urbanismo de Aragdn: Resulta de aplicacion el régimen del suelo No Urbanizable Genérico, regulado
en el articulo 35 de esta Ley, que establece:

“1. En suelo no urbanizable genérico podran autorizarse, siguiendo el procedimiento regulado en el articulo si-
guiente y de conformidad con el régimen establecido, en su caso, en las directrices de ordenacién del territorio,
en el plan general o en el planeamiento especial, y siempre que no lesionen los valores protegidos por la clasifi-
cacioén del suelo como no urbanizable, las siguientes construcciones e instalaciones:

a) Construcciones e instalaciones que quepa considerar de utilidad publica o interés social por su contribucion
a la ordenacion y al desarrollo y cuyo emplazamiento en el medio rural sea conveniente por su tamario, por sus
caracteristicas o por el efecto positivo en el territorio...”

El procedimiento para resolver sobre la autorizacién procedente en los casos establecidos en el articulo 35 se-
ra, conforme el articulo 36, el siguiente:

“a) Solicitud del interesado ante el municipio, expresando en todos los casos la superficie y demas

caracteristicas fundamentales de la construccion o instalacion, su emplazamiento y la extensién de la finca en
que se pretenda construir, reflejados en un plano de situacién, construcciones existentes en un radio de quinien-
tos metros, soluciones en materia de acceso rodado, abastecimiento y evacuacién de agua, energia eléctrica y
eliminacion de residuos.

Si la solicitud se refiere a construcciones o instalaciones de interés publico o social, debera incluir justificacion
de tal interés y de la conveniencia de su emplazamiento en el medio rural. En estos supuestos, el 6rgano munici-
pal competente iniciara el expediente y remitira la documentacion presentada a los tramites de informacién publi-
ca e informes, salvo que advierta que no concurre interés publico o social para el municipio o se incumplen de forma mani-
fiesta los parametros urbanisticos aplicables, en cuyo caso se inadmitira a tramite la solicitud presentada.

b) Sometimiento simultaneo de la solicitud y su documentacion a informacién publica por plazo de veinte dias
habiles y a informe del Consejo Provincial de Urbanismo por plazo de dos meses.
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c) Resolucién definitiva por el érgano municipal competente que valorara el resultado del tramite de informa-
cion publica e informes, los intereses publicos concurrentes, la justificacion del emplazamiento en el medio rural y
el resto de condiciones y parametros urbanisticos de aplicacion. Salvo tramitacion simultanea, el interesado debera obtener
el posterior titulo habilitante para la ejecucion de la obra correspondiente al uso objeto de autorizacion.”

Ley 11/2014, de 4 de junio, de Prevencién y Proteccion ambiental de Aragon.

La actividad estaria sometida a licencia ambiental clasificada, conforme al articulo 71.

CUARTO.- Valoracion:

La actuacién encajaria en el supuesto regulado por el art. 35.1.a) del Decreto-Legislativo 1/2014, de 8 de julio,
del Gobierno de Aragon, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén, ya que,
conforme al articulo 1.6 del Plan General Municipal, se permiten dentro de los usos de interés publico “los usos de
equipamiento y los de servicios publicos e infraestructuras urbanas que requieran emplazarse en esta clase de suelo”.

En este caso, segun el informe del técnico municipal, se trata de un uso permitido versado en su utilidad pu-
blica, comprendiéndose como una nueva infraestructura de equipamiento municipal que presta un servicio publi-
co, y cuyo emplazamiento en este tipo de suelo es conveniente tanto por sus caracteristicas y tamafo, como por
la centralizacién del uso deportivo municipal, junto con la pista polideportiva existente y la reutilizacion del edificio
de vestuarios incluido en la parcela.

En cuanto a las condiciones urbanisticas de aplicacion, cumpliria con el 20% de ocupacién de la parcela, las
distancias a linderos (los 10 m las nuevas edificaciones y los existentes en las edificaciones construidas con an-
terioridad a la aprobacion del Plan General en vigor), y las 3 plantas y 10,5 m de altura maxima. No obstante, se
debera obtener autorizacion de Confederacion Hidrografica del Ebro por vertidos.

Vista la PROPUESTA de La Ponencia Técnica EL CONSEJO PROVINCIAL DE URBANISMO de Teruel
ACORDO:

PRIMERO.- INFORMAR FAVORABLEMENTE LA PISCINA Y RECINTO DEPORTIVO, EN PARCELA 332,
POLIGONO 22 DEL SUELO NO URBANIZABLE DE PALOMAR DE ARROYOS PROMOTOR: AYUNTAMIENTO
condicionado a obtener autorizacion de Confederacién Hidrogréafica del Ebro por vertidos y a la licencia ambien-
tal de actividades clasificadas.

SEGUNDO.- Dar traslado a la Comisién Técnica de Calificacion adscrita al Instituto Aragonés de Gestiéon Am-
biental a los efectos oportunos.

TERCERO.- Notificar el presente acuerdo al Ayuntamiento de PALOMAR DE ARROYOS vy al interesado para
su conocimiento y efectos oportunos.

10.- CONSULTA EVALUACION IMPACTO AMBIENTAL ITINERARIO CARRETERA CUENCA-
TERUEL/AUTOVIA A-40/ACONDICIONAMIENTO N-330. PROMOTOR: SECRETARIA DE ESTADO DE MEDIO
AMBIENTE. (CPU-2020 /8).

El ambito de estudio, en lo que respecta a la provincia de Teruel, abarca los 18 municipios detallados . Se ha
analizado la informacion urbanistica proporcionada y resulta en general correcta, aunque escueta, y se ha detec-
tado que se denomina Plan de Delimitacion de Suelo a lo que en realidad es Proyecto de Delimitacion de Suelo
Urbano. Asi mismo, aparecen como regulados por las Normas Subsidiarias y Complementarias Provinciales los
municipios que carecen de instrumento de ordenacién urbanistica o de planeamiento urbanistico (PDSU o
PGOU).

Por otra parte, no se mencionan las modificaciones puntuales aprobadas definitivamente de los diferentes ins-
trumentos de planeamiento general, ni tampoco el planeamiento de desarrollo y especial con el que cuentan al-
gunos de los municipios. Poe ello, se considera necesario que en fases posteriores del estudio, realizadas sobre
zonas mas concretas, se consulte al Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel sobre los instrumentos urbanis-
ticos en vigor en los terrenos que se analicen para albergar las futuras obras de la autovia.

Hay que hacer constar que, en el caso del municipio de Teruel, se observa que en el plano de clasificacion del
suelo se ha omitido el ambito de suelo urbano industrial correspondiente a la Plataforma logistica PLATEA, ubi-
cada a continuacion del Poligono Industrial La Paz, en la N-234 hacia Caudé, que cuenta también con un ramal fe-
rroviario de la linea Zaragoza-Valencia, asi como el ambito del proyecto supramunicipal del Aerédromo-Aeropuerto de Caudé,
ubicado junto al vértice formado por las carreteras N-234 y A-1512 a Albarracin en su interseccion.

Teniendo en cuenta los preceptos del TRLUA mencionados en el apartado anterior, que permiten la ejecucion,
mantenimiento y servicio de las obras publicas en el suelo no urbanizable, asi como lo dispuesto en el articulo
12.2 de la Ley 37/2015, de 29 de septiembre, de carreteras, que establece que “la aprobacion definitiva de los
proyectos de carreteras del estado implicara la declaracién de utilidad publica y la necesidad de ocupacion de los
bienes, modificacion de servicios o adquisicion de derechos correspondientes, a los fines de expropiacion, de
ocupacion temporal o de imposicién o modificaciéon de servidumbres, se considera que no existe inconveniente
legal de caracter urbanistico para la aprobacién del anteproyecto objeto de estudio en los terrenos de la Comuni-
dad Autéonoma de Aragon, siempre que se establezcan las medidas de prevencién y proteccién ambiental que se
determinen para mitigar los impactos que se puedan producir.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 16 de la citada Ley 37/2015, el Ministerio de Fomento debera
remitir el estudio informativo aprobado inicialmente a las Comunidades Auténomas y entidades locales a las que
afecte la actuacion, al objeto de que examinen e informen en el plazo de un mes el trazado o actuacion propuestos.
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Asi mismo, las entidades locales o la Comunidad Auténoma deberan incorporar en sus instrumentos de plani-
ficacion urbanistica y territorial las determinaciones necesarias para la plena eficacia de los estudios de carrete-
ras ya aprobados, asi como de los estudios informativos de carreteras que hayan sido aprobados inicialmente,
cuando ya hubieran sido sometidos a informacién publica.

Con la finalidad de garantizar la compatibilidad de todos los intereses publicos y una adecuada coordinacion
entre la Administracion General del Estado y las administraciones competentes en materia urbanistica y de orde-
nacion del territorio, se considera conveniente que el Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana soli-
cite la participacion de la Comunidad Autdbnoma de Aragén, por medio de su Direccién General de Urbanismo, en
las reuniones que se celebren con el fin de llevar a cabo la ejecucién de una infraestructura de transporte tan
importante para la vertebracién del interior del territorio nacional y tan largamente demandada por las provincias
de Cuenca, Valencia y Teruel como es la Autovia A-40 entre Cuenca y Teruel, asi como la mejora y acondicio-
namiento de las carreteras N-420 y N-330, que en la actualidad presentan graves carencias de trazado y anchura
de calzada, sobre todo entre las localidades de Torrebaja (Valencia) y Teruel.

Vista la PROPUESTA de La Ponencia Técnica EL CONSEJO PROVINCIAL DE URBANISMO de Teruel
ACORDO:

PRIMERO.- INFORMAR FAVORABLEMENTE desde el punto de vista urbanistico EL ANTEPROYECTO DE
ITINERARIO CARRETERA CUENCA-TERUEL/AUTOVIA A-40/ACONDICIONAMIENTO N-330, solicitado por la
SECRETARIA DE ESTADO DE MEDIO AMBIENTE, con las observaciones realizadas en este acuerdo.

SEGUNDO.- Notificar el presente acuerdo a LA SECRETARIA DE ESTADO DE MEDIO AMBIENTE y a la
DIRECCION GENERAL DE URBANISMO, para su conocimiento y a los efectos oportunos.

Lo que se hace publico en este Boletin Oficial de Aragon, seccién de la Provincia de Teruel, de conformidad
con lo establecido en el art. 17 del Decreto 129/2014, de 29 de julio, del Gobierno de Aragén por el que se
aprueba el Reglamento de los Consejos Provinciales de Urbanismo.

Teruel, 25-2-2020.- La Secretaria del Consejo, Ruth Cardenas Carpi.
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