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DIPUTACION GENERAL DE ARAGON

Num. 85.064

DEPARTAMENTO DE VERTEBRACION DEL TERRITORIO, MOVILIDAD Y VIVIENDA
CONSEJO PROVINCIAL DE URBANISMO

APROBACION DEFINITIVA DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE BEA.

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE BEA

El Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel, en Sesion celebrada el dia 30 de julio de 2014, y en relacion a
este expediente, adoptd entre otros el siguiente Acuerdo:

“ PRIMERO.- SUSPENDER en la TOTALIDAD LA APROBACION DEFINITIVA del PLAN GENERAL SIM-
PLIFICADO DE ORDENACION URBANA de BEA, de conformidad con lo establecido en el articulo 50 de la Ley
3/2009, de 17 de junio, de Urbanismo vy el articulo 64.3 apartado e) del Decreto 52/2002 de desarrollo de Ley
5/1999, al considerar que existen deficiencias documentales que impiden el pronunciamiento fundado sobre el
cumplimiento de los requisitos legalmente exigibles, procediendo a la devolucion del expediente al Ayuntamiento
para su subsanacion.

SEGUNDO.- Indicar al Ayuntamiento de Bea que conforme a lo establecido en el articulo 286.8 de la Ley
3/2009 se establece la posibilidad de formalizar mediante convenio entre ese Ayuntamiento y la Administracion
autondémica, una encomienda para la tramitacion del plan general simplificado en la Administracién de la Comu-
nidad auténoma, especialmente en lo relativo en la Direccion técnica de los trabajos, todo ello en aras al principio
de colaboracién entre Administraciones que consagra la Constituciéon y que desarrolla la Ley 30/1992, de 26 de
noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun.

TERCERO.- Notificar el presente acuerdo al Ayuntamiento de BEA y a los interesados para su conocimiento
con ofrecimiento de los recursos pertinentes y al redactor para su conocimiento y efectos.”

Posteriormente en fecha 10-7-2018 se presenta nueva documentacion, adoptandose un nuevo acuerdo en la
sesion del Consejo Provincial de Urbanismo de fecha 31-7-2018.

“ PRIMERO.- APROBAR DEFINITIVAMENTE EL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE BEA, de
conformidad con lo establecido en los articulos 49 y 50 de la Ley 3/2009, de 17 de junio, de Urbanismo de Ara-
gon, ya que pueden considerase cumplidos los requisitos procedimentales, competenciales, documentales y ma-
teriales establecidos en el ordenamiento juridico vigente, en las siguientes clases y categorias de suelo y ambitos
territoriales, una vez sean subsanados los reparos formulados en este acuerdo:

-El suelo urbano consolidado en su totalidad.

-El suelo urbano no consolidado incluido en las unidades de ejecuciéon n® 1, n° 2 y n°® 3.

-El suelo no urbanizable en su totalidad, incluyendo las categorias de genérico y especial.

SEGUNDO.- SUSPENDER LA PUBLICACION del texto de las Normas Urbanisticas y Ordenanzas y por tanto
la entrada en vigor del Plan hasta que se presente un documento técnico subsanando todos los reparos de esta
propuesta de acuerdo con lo dispuesto en el art. 18.2 del Decreto 129/2014, de 29 de julio, del Gobierno de Ara-
gon por el que se aprueba el Reglamento de los Consejos Provinciales de Urbanismo.

TERCERO.- Notificar al Ayuntamiento de BEA vy los interesados para su conocimiento”

Posteriormente se presentan documentaciones en fechas 14-1-2019, 5-6-2019 y 23-10-2019 quedando sub-
sanados los reparos expuestos .

Lo que se hace publico en este Boletin Oficial de Aragon, seccion de la Provincia de Teruel, de conformidad
con lo establecido en la Disposicion Adicional Quinta del Decreto Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno
de Aragon por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén se procede a la publica-
cion del contenido normativo del Plan General de Ordenacion Urbana.

NORMAS URBANISTICAS

TITULOI.

DISPOSICIONES GENERALES

CAPITULO I. VIGENCIA, EFECTOS Y CONTENIDO DEL PLAN GENERAL

Articulo 1- Objeto, ambito y antecedentes de las Normas del Plan General

1.-El presente Plan General Municipal de Ordenacién Urbana (PGOU) tiene por objeto la ordenacién del mu-
nicipio de Bea y a tal efecto, de conformidad con la legislacién vigente, organiza los elementos basicos de la es-
tructura general del territorio y clasifica y califica el suelo, estableciendo los diferentes regimenes juridicos co-
rrespondientes a las distintas clases y categorias de este.

2.-Constituyen el ambito de aplicacion de estas Normas cuantos actos relativos al uso del suelo y de la edifi-
cacion realicen la Administracion y los particulares dentro del territorio del municipio de Bea.

3.-La revision y adaptacion de la anterior figura de planeamiento se lleva ahora a cabo en cumplimiento de lo
establecido en su articulado, al darse las circunstancias recogidas como determinantes de una posible revision, y
en virtud de los acuerdos municipales adoptados al respecto.
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Articulo 2- Vigencia de las Normas del PGOU

1.-La vigencia del PGOU se produce desde la publicacion de su aprobacién definitiva y el texto integro de las
normas y ordenanzas, conforme se establece en el Art. 80 del Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Ara-
gon (Decreto —Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragén, por el que se aprueba el texto refundido
de la Ley de Urbanismo de Aragon), en adelante TR-LUA; su vigencia sera indefinida, sin perjuicio de sus even-
tuales modificaciones o revisiones.

2.-En el ambito completo del territorio municipal quedan derogadas las Normas precedentes a la entrada en
vigor de las presentes, salvo a los efectos de transitoriedad expresamente previstos en estas Normas, o que re-
sulten procedentes al amparo del Texto Refundido de la Ley del Suelo (TRLS), del Texto Refundido de la Ley de
Urbanismo de Aragon, y sus disposiciones reglamentarias.

Articulo 3- Revision del PGOU

1.-EI PGOU debera ser objeto de revision en los siguientes supuestos:

a )Entrada en vigor de instrumentos de ordenacidon supramunicipal que comprendan el término de Bea y que
asi lo dispongan o lo hagan necesario.

b)Entrada en vigor o desarrollo y aplicacion de planes sectoriales relativos a la agricultura, industria, transpor-
te y comunicaciones, defensa, etc.

c)Por agotamiento del ochenta por ciento (80%) de la capacidad del suelo residencia o industrial, o excesos o
desequilibrios sostenidos en la ocupacion de los suelos previstos.

2.-Tendra la consideracion de revision del plan general de ordenacién urbana cualquier alteracion del mismo
que afecte sustancialmente a la ordenacioén estructural. Se consideraran afecciones sustanciales las que compor-
ten alteraciones relevantes de la ordenacién estructural en funcién de factores objetivos tales como la superficie,
los aprovechamientos o la poblacion afectados, la alteracion de sistemas generales o supralocales o la alteracion
del sistema de nucleos de poblacion.

3.-El procedimiento de revision se ajustara a las mismas disposiciones establecidas para la redaccion del PGOU.

4.-Las circunstancias que hacen exigible la revision del PGOU se entienden sin perjuicio de las facultades de
la corporacion municipal para establecer motivadamente nuevos criterios de ordenacion que exijan revision del Plan.
Articulo 4- Modificacion del PGOU

1.-Se entiende por modificaciéon del Plan General toda alteracién o adicion efectuada en sus documentos o de-
terminaciones que no constituya supuesto de revision segun lo previsto en el articulo anterior y, en general, la
que pueda aprobarse sin que ello obligue a reconsiderar globalmente el Plan por no afectar, salvo de un modo
puntual y aislado, a la estructura general y organica del territorio o a la clasificacion del suelo.

2.-No se consideran, en principio, modificaciones del Plan General:

a.-Las alteraciones que puedan resultar del margen de concrecion que la legislacion y las propias Normas de
este Plan General reservan al planeamiento de desarrollo, segun lo especificado en el PGOU para cada clase de suelo.

b.- La aprobacion, en su caso, de instrumentos de ordenaciéon municipal para el desarrollo o aclaracion de as-
pectos determinados del PGOU, se hayan o no previsto en estas Normas.

3.-Las modificaciones de cualquiera de los elementos del PGOU estaran sujetas a lo establecido en el Art. 85
y 86 del TR-LUA o de aquella que la sustituya.

Articulo 5- Ordenanzas municipales

En caso de que el contenido del Plan General entre en contradiccion o desacuerdo con una Ordenanza Muni-

cipal, el Ayuntamiento estara obligado a modificar dicha Ordenanza.
Articulo 6- Legislacién sectorial

En todos los articulos de las presentes normas con referencias normativas a legislacion de caracter sectorial
se entendera la aplicacion de la legislacion aqui mencionada o de aquélla que la sustituya.

En caso de que la legislacién sectorial aplicable sea modificada y pase a ser més restrictiva que la normativa
incluida en el PGOU, el Ayuntamiento de Bea podra, por razones de eficiencia y seguridad juridica, acordar la
modificacién del Plan General para incorporar estos cambios normativos.

Articulo 7- Contenido del Plan

El Plan General de Ordenacién Urbana de Bea esta compuesto por la siguiente documentacion escrita:
1.-Memoria Descriptiva

2.-Memoria Justificativa

3.-Estudio Econdmico

4 .-Informe de Sostenibilidad Ambiental

5.-Mapa de riegos naturales

6.-Normas urbanisticas

7.-Catalogo de Patrimonio |

8.-Fichas de ordenacion.

Documentacion grafica, compuesta por:

1.-Planos de informacién.
2.-Planos de ordenacion
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El orden de prioridad en caso de descoordinacién entre los documentos que se consideran de ordenacion es el siguiente:

1.-Normas urbanisticas.

2.-Planos de ordenacion.

3.-Fichas de ordenacién

4.-Memoria Justificativa

5.-Catalogo

6.-Estudio econdmico

7.-Informe de sostenibilidad ambiental

8.-Mapa de riesgos naturales

CAPITULO Il

REGIMEN DEL SUELO, DESARROLLO Y EJECUCION DEL PLAN GENERAL

Seccion 1°

Articulo 8- Disposiciones generales sobre régimen del suelo Estructuracion del suelo

Las normas y planos del Plan General municipal de Ordenacién Urbana establecen la estructura general y or-
ganica del territorio sobre la base de la definicidn de los elementos determinantes del desarrollo urbano, en parti-
cular los sistemas generales, viarios y espacios libres, y de la clasificacion del suelo, expresando las superficies
asignadas a cada uno de los tipos y categorias de suelo adoptados.

Articulo 9- Infraestructuras y equipamientos urbanisticos.

Las infraestructuras y equipamientos son el conjunto de servicios de uso publico destinados a la satisfaccion
de las demandas urbanas de los ciudadanos, que comprenden el sistema de Infraestructuras, el sistema de ser-
vicios urbanos, el sistema de Espacios libres y zonas verdes y el sistema de Equipamientos.

Las infraestructuras y equipamientos urbanisticos de los municipios se calificaran en funcién del ambito espa-
cial del servicio como sistemas generales o dotaciones locales.

Articulo 10- Sistemas Generales

Comprenden los terrenos que, sin perjuicio de su clasificacion, son destinados a establecer los elementos do-
tacionales publicos estructurantes del desarrollo urbano. Sus condiciones de uso y régimen juridico se regulan en
los Titulos Il y VIl de estas Normas.

Articulo 12- Dotaciones locales

Satisfacen las demandas urbanas en ambitos espaciales de ordenacién concretos establecidos por el pla-
neamiento, tanto en suelo urbano como urbanizable, asi como su conexion con los correspondientes sistemas
generales, tanto internos como externos, y las obras necesarias para la ampliaciéon o refuerzo de dichos siste-
mas, siempre que se requieran como consecuencia de la puesta en servicio de la nueva urbanizacion.

Articulo 13- Clasificacion del suelo

Constituye la division basica del suelo a efectos urbanisticos y determina los regimenes especificos de apro-
vechamiento y gestion.

El Plan distingue las siguientes clases de suelo, grafiadas en planos de Clasificacion de Suelo y cuyo régimen
juridico y regulacion especifica se recogen en el Titulo V, VI, VII, VIl y IX de estas Normas:

1.-El suelo urbano esta constituido por los terrenos que cuenten con servicios urbanisticos suficientes, con las
caracteristicas adecuadas para servir a la edificacion que sobre ellos exista o se haya de construir; que carezcan
de alguna infraestructura o servicio, pero puedan llegar a contar con ellos sin otras obras que las de conexion con
las instalaciones preexistentes; los que el plan incluya en areas consolidadas por la edificacién, al menos, en las
dos terceras partes de su superficie edificable, siempre que la parte edificada retina o vaya a reunir los requisitos
anteriores y se trate de espacios homogéneos en cuanto a su uso Yy tipologia que se encuentren integrados en
malla urbana; y los que, en ejecucion del planeamiento, hayan sido urbanizados de acuerdo con el mismo.

2.-El suelo no urbanizable es aquel cuyo destino se mantiene ajeno a cualquier desarrollo urbano en razén de
su valor agricola, forestal o ganadero, a sus posibilidades de explotaciéon de recursos naturales, a sus valores
paisajisticos, histéricos o culturales, para la defensa del equilibrio ecolégico o para la proteccion del dominio publico.

3.-El suelo urbanizable comprende los terrenos que segun el PGOU pueden ser objeto de transformacion por
no ostentar, a los efectos legales, la condicidn de urbanos o no urbanizables, y que por tanto pueden soportar el
crecimiento urbano previsto. Tendran la consideracién de suelo urbanizable delimitado los sectores de urbaniza-
cion prioritaria previstos por el Plan General. Todo el suelo urbanizable restante tendra la consideracion de suelo
urbanizable no delimitado.

Articulo 14- Calificacion del suelo

1.-Mediante la calificacion del suelo, las Normas del PGOU determinan la asignaciéon zonal de los usos urba-
nisticos y regulan el régimen de éstos, con caracter general para todas las clases de suelo y con caracter porme-
norizado para las areas de suelo urbano de ordenacién directa. La pormenorizacion de los usos en las areas de
suelo urbanizable y urbano, estan sujetas al desarrollo parcial o especial correspondiente.

2.-Los usos globales son los siguientes:

A.- De caracter dotacional publico:

1.-Red viaria, comunicaciones y transportes
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2.-Espacios libres, parques y jardines publicos

3.-Servicios e infraestructuras urbanas

4.-Equipamientos publicos

B.- De caracter privado:

1.-Residencial

2.-Espacios libres de uso privado

3.-Espacios libres privados de uso publico

4.-Productivos

5.-Servicios terciarios

6.-Equipamientos privados

El caracter dotacional de los usos se entiende sin perjuicio de que el suelo en que se implantan sea de titulari-
dad publica o privada, o de que formen parte de los sistemas generales o bien constituyan dotaciones locales.

Articulo 15- Divisién del suelo en razén de su ordenacion detallada

Atendiendo al grado de detalle de la ordenacién contenida en estas Normas para las distintas clases y catego-
rias del suelo, se distinguen las siguientes areas:

a.-En el suelo urbano (SU):

I. Suelo urbano consolidado (SUC), ordenado de modo directo y finalista, cuyo desarrollo, por tanto, viene po-
sibilitado por la aplicacion de las determinaciones propias de las presentes Normas para la zona de que se trate.

II. Suelo urbano no consolidado (SUNC), son aquellas areas no consolidadas para las que las presentes Nor-
mas contienen, Unidades de Ejecucion.

Las obligaciones de cesion aplicables seran las que se deriven de los respectivos planeamientos recogidos y
de los instrumentos de gestion correspondientes, segun resulte de su situacién administrativa y de la legislacion
urbanistica aplicable.

b.-En el suelo no urbanizable (SNU):

Tendran la condicidon de suelo no urbanizable los terrenos clasificados como tales por el planeamiento por
concurrir alguna de las circunstancias siguientes:

En todo caso, el suelo preservado de su transformacién mediante la urbanizacion, que debera incluir, como
minimo, los terrenos excluidos de dicha transformacion por la legislacion de proteccién o policia del dominio pu-
blico, de la naturaleza o de patrimonio cultural; los que deban quedar sujetos a tal protecciéon conforme a la orde-
nacion territorial y urbanistica por los valores en ellos concurrentes, incluso los ecoldgicos, agricolas, ganaderos,
forestales y paisajisticos; asi como aquéllos con riesgos naturales o tecnolégicos, incluidos los geoldgicos, morfo-
l6gicos, de inundacion o de otros accidentes graves.

Que no se considere conveniente su transformacion en urbanos de acuerdo con el modelo de evolucién urba-
na y ocupacion territorial establecido por el Plan General y, en su caso, por Proyectos Supramunicipales.

2.-Atendiendo a las caracteristicas de la ordenacion aplicada en las distintas zonas en que se divide el suelo
urbano, se distinguen las siguientes calificaciones pormenorizadas:

a)Zona Casco Urbano

b)Zona Unidades de Ejecucion (UE1,UE2,UE3)

c)Zona de Uso Industrial

d)Zona de Usos Terciarios y Equipamiento

e)Zona de Espacio Libre de Uso Publico

f)Viarios

Seccion 2°

Articulo 16- Disposiciones generales sobre desarrollo de las Normas del PGOU Competencias

1.-El desarrollo y la ejecucion de estas Normas corresponde al Ayuntamiento de Bea, sin perjuicio de las
competencias de otras administraciones y de la iniciativa y colaboracion de los particulares con arreglo a lo esta-
blecido en las leyes y en las presentes Normas Urbanisticas.

2.-Dentro de sus respectivas atribuciones y obligaciones, correspondera a los organismos de la Administra-
cion Central y la Comunidad Auténoma de Aragon el desarrollo de las infraestructuras, servicios y equipamientos
de su competencia, asi como la cooperacion con el Ayuntamiento para el mejor logro de los objetivos que estas
Normas persiguen.

Articulo 17- Instrumentos de desarrollo del PGOU

Segun ostentan o no capacidad para calificar el suelo conforme a la legislacion urbanistica, los instrumentos
de desarrollo del PGOU se agrupan en dos especies:

a)Figuras de planeamiento.

b)Figuras complementarias. Tanto unas como otras contendran las determinaciones y documentos que se se-
Aalan en el Texto Refundido de la Ley del Suelo, la Ley Urbanistica de Aragén y sus Reglamentos de desarrollo.

Articulo 18- Figuras de Planeamiento

1.-Unidades de Ejecucion.

Articulo 19- Figuras Complementarias
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Para desarrollar la ordenacién en areas limitadas o para precisar la regulacion de materias especificas, las
propias Normas del Plan General o alguno de los instrumentos de planeamiento referidos en el articulo anterior,
pueden ser complementados mediante las siguientes figuras:

1.-El sefialamiento de alineaciones y rasantes que no afecten a la estructura organica del territorio configurado
por los sistemas generales ni disminuyan la superficie destinada a espacios libres, publicos o privados.

2.-La ordenacién de los volumenes de acuerdo con las especificaciones del planeamiento. [

3.-Las condiciones estéticas y de composicion de la edificacidn complementarias del planeamiento.

Seccioén 3

Articulo 20- Disposiciones generales sobre ejecucion del planeamiento Objeto

La ejecucion del Planeamiento garantizara, mediante los instrumentos previstos en estas Normas y en aplica-
cién del TRLS y de la normativa urbanistica autonémica, la distribucion equitativa de los beneficios y cargas deri-
vados de la ordenacion urbanistica, asi como las cesiones de terrenos para dotaciones publicas y las de aquellos
donde se localice el aprovechamiento correspondiente a la Administracion y las condiciones de ejecucion de la
urbanizacion.

Articulo 21- Condiciones previas a toda actuacion urbanistica

1.-La ejecucién del planeamiento requiere la aprobacién de los instrumentos de desarrollo mas detallados pa-
ra cada clase de suelo: unidades de ejecucion del suelo urbano.

2.-La ejecucion de los Sistemas Generales podra llevarse a cabo en cualquier clase de suelo, bien directa-
mente mediante actuaciones aisladas, en el seno de la correspondiente unidad de ejecucion.

3.-De acuerdo con el articulado del TR-LUA, las Unidades de Ejecucién se delimitaran en suelo urbano y sue-
lo urbanizable delimitado, a través del Plan General.

4.-El desarrollo del planeamiento se llevara a cabo por alguno de los sistemas de actuacion previstos en el Ti-
tulo Cuarto del TR- LUA: expropiacion, cooperacion, compensacion, gestion indirecta por urbanizador. La elec-
cion del sistema se hara en el planeamiento o por el Ayuntamiento al aprobar el planeamiento que establezca la
ordenacion pormenorizada, pudiendo modificarse de acuerdo con el procedimiento establecido en el articulo 122
del TR-LUA.

Articulo 22- Reparcelacién

1.-La reparcelacion tiene por objeto distribuir justamente los beneficios y cargas de la ordenacién urbanistica,
regularizar las fincas adaptandolas a las exigencias del planeamiento y situar sobre parcelas determinadas y en
zonas aptas para la edificacion el aprovechamiento establecido por el PGOU, en especial el que en su caso co-
rresponda al Ayuntamiento como de cesion gratuita y obligatoria correspondiente al 10% del aprovechamiento
medio de la unidad de ejecucion.

2.-Consiste la reparcelacion en la agrupacion o integracion de las fincas comprendidas en un poligono o uni-
dad de ejecucioén para la nueva division ajustada al planeamiento, con adjudicacién de las parcelas resultantes a
los propietarios de las primitivas en proporcion a sus respectivos derechos, y al Ayuntamiento en la parte que le
corresponda.

3.-Los proyectos de reparcelacion contendran las determinaciones y documentacion establecida en el articulo
142 y ss. del TR-LUA, redactados sus planos a escala minima de 1:1000 y se justificara en todo caso la inexis-
tencia de parcelas resultantes no edificables o sin destino especifico, segun las Normas del Plan General. En su
memoria se describiran las fincas aportadas y las parcelas resultantes con expresién de su destino urbanistico.

4 .-El procedimiento de aprobacién de los Proyectos de Reparcelacion sera el estipulado en el articulo 147 del TR- LUA.

CAPITULO lIl.

INSTRUMENTOS DE EJECUCION

Seccion 1°

Articulo 23- Disposiciones Generales Clases de proyectos

1.-La ejecucién material de las determinaciones del PGOU y de sus instrumentos de desarrollo se realizara
mediante proyectos técnicos, los cuales, segun su objeto, se incluyen en alguna de las siguientes clases:

a)De urbanizacion y obras ordinarias

b)De edificacion

c)De actividades e instalaciones

Articulo 24- Condiciones generales de los proyectos técnicos

1.-Se entiende por Proyecto Técnico aquel documento que define de modo completo las obras o instalaciones
a realizar, con el contenido y detalle que requiera su objeto, de forma que lo proyectado pueda ser directamente
ejecutado mediante la correcta interpretacion y aplicacion de sus especificaciones.

2.-Los proyectos se estructuran documentalmente en memoria descriptiva y justificativa, pliego de condiciones, pla-
nos y presupuesto, con los complementos que se exigen para cada clase de actuacion en las presentes Normas,
en las Ordenanzas e Instrucciones Técnicas Municipales de aplicacion y en normativa vigente, de ambito estatal o de la Co-
munidad Auténoma de Aragoén. En su memoria deberan especificar el plazo previsto para la ejecucién de la obra.
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3.-Los proyectos técnicos necesarios para la obtencion de licencias de obras o instalaciones deberan venir
suscritos por técnico o técnicos competentes con relacion al objeto y caracteristicas de lo proyectado, y visados
por sus respectivos colegios profesionales, cuando este requisito sea exigible conforme a la legislacién en vigor.

4.-Las obras que deban someterse a declaracion responsable no requeriran proyecto técnico que acomparie a
la solicitud de licencia, debiendo presentar la documentacion requerida segun la Ordenanza municipal reguladora
de los titulos habilitantes de naturaleza urbanistica: licencia urbanistica, declaracion responsable y comunicacion
previa.

5.-Cada proyecto, una vez aprobado y concedida la correspondiente licencia, quedara incorporado a ésta co-
mo condicién material de la misma. En consecuencia, debera someterse a autorizacién municipal previa toda
alteracion durante el curso de las obras del proyecto objeto de licencia, salvo las meras especificaciones constructivas o
desarrollos interpretativos del mismo que no estuvieran contenidos en la documentacién aprobada o fijados en las
condiciones particulares de la licencia. Andlogamente se actuara con las documentaciones de obra menor.

Seccion 2°

Articulo 25- Proyectos de urbanizacién Definicidon, clases y caracteristicas generales

1.-Los proyectos de urbanizaciéon son obras que tienen por finalidad hacer posible la ejecucion material del
planeamiento que legitime la accidon urbanizadora en cada clase de suelo. 2. Los proyectos de urbanizacién com-
prenderan la documentacion y se tramitaran conforme sefiala el articulo 144 del TR- LUA.

Seccion 3°

Articulo26- Proyectos de edificacion

Definicion, y clases de las obras de edificacion

1.-Se entiende que son obras de edificacidn e instalaciones de mayor entidad aquellas actuaciones que preci-
sen de licencia y requieran ser documentadas técnicamente mediante proyecto a juicio de la administracion mu-
nicipal ya sea por su complejidad, volumen o afeccién a terceros.

2.-Se entiende, con caracter informativo y no limitativo o excluyente de otros supuestos, que son obras de edi-
ficacion e instalaciones de menor entidad las actuaciones que precisan de formulacion de declaracion responsa-
ble y requieren ser documentados técnicamente de acuerdo a lo descrito en el Art. 227 del TR-LUA:

a)Obras de edificacion de nueva planta de escasa entidad constructiva y sencillez técnica que no tengan, de
forma eventual o permanente, caracter residencial ni publico y se desarrollen en una sola planta.

b)Obras de ampliacién, modificacion, reforma, rehabilitacion o demolicion sobre los edificios existentes que no
produzcan una variacion esencial de la composicién general exterior, la volumetria, la envolvente global o el con-
junto del sistema estructural, ni tengan por objeto cambiar los usos caracteristicos del edificio.

c)Renovacion de instalaciones en las construcciones.

d)la primera ocupacion de las edificaciones de nueva planta y de las casetas prefabricadas.

e)Talas de arboles que no afecten a espacios de alto valor paisajistico o a paisajes protegidos.

3.-Se entiende que las actuaciones que precisan de formulacion de comunicacion previa son aquellas de me-
nor entidad que no estan sujetas a declaracion responsable ni a licencia urbanistica.

4.-Los proyectos de edificacion son documentos técnicos que tienen por finalidad llevar a la practica las previ-
siones del planeamiento en materia de construccion y uso de los edificios, mediante la definicion de los espacios
y los elementos constructivos que los conforman, y la determinaciéon de las obras y los materiales necesarios
para realizarlos.

5.-A los efectos de su definicién en proyectos y de la aplicaciéon de las condiciones generales y particulares
reguladas en los Titulos Il y ss. de las presentes Normas, las obras de edificacion se integran en los grupos siguientes:

a)Obras en los edificios existentes

b)Obras de demolicion

c)Obras de edificacion de nueva planta

Articulo 27- Obras en los edificios

Son aquellas que se efectuan en el interior del edificio o en sus fachadas exteriores, sin alterar la posicion de
los planos de fachada y cubierta que definen el volumen de la edificacién, con la salvedad indicada para obras de rees-
tructuracion. Segun afecten al conjunto del edificio 0 a alguno de sus locales, tienen caracter total o parcial. Se inclu-
yen en este grupo los siguientes tipos de obras que puedan darse, de modo individual o asociadas entre si:

a)Obras de restauracion: Tienen por objeto la restitucion de un edificio existente o de parte del mismo a sus
condiciones o estado original, incluso comprendiendo obras de consolidacion, demolicion parcial o acondiciona-
miento. La reposicidén o reproduccion de las condiciones originales podra incluir, si procede, la reparacion e inclu-
so sustitucion puntual de elementos estructurales e instalaciones para asegurar la estabilidad o funcionalidad
adecuada del edificio o partes del mismo, en relacion con las necesidades del uso a que fuere destinado.

b)Obras de conservacion o mantenimiento: Son aquellas cuya finalidad es mantener el edificio en correctas
condiciones de salubridad y ornato sin alterar su estructura ni su distribucion. Se incluyen, entre otras analogas,
el cuidado y afianzamiento de cornisas y volados, la limpieza y reposicion de canalones y bajantes, los revocos
de fachadas, la pintura, la reparacién de cubiertas y el saneamiento de conducciones.
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c)Obras de consolidacién o reparaciéon: Son las que tienen por objeto el afianzamiento, refuerzo o sustitucién
de elementos dafiados para asegurar la estabilidad del edificio y el mantenimiento de sus condiciones béasicas de
uso, con posibles alteraciones menores de su estructura y distribucion.

d)Obras de acondicionamiento: Son las destinadas a mejorar la funcionalidad o habitabilidad de un edificio o
de parte de sus locales, mediante la sustitucion o modernizacion de sus instalaciones, incluso con redistribucién
de su espacio interior, manteniendo en todo caso las caracteristicas morfolégicas.

e)Obras de reestructuracion: Son las que afectan a los elementos estructurales del edificio causando modifi-
caciones en su morfologia, incluyan o no otras acciones de las anteriormente mencionadas. Las obras de rees-
tructuracion estan sujetas al régimen de las obras de nueva planta, salvo en aquellos preceptos que sean de
imposible cumplimiento como consecuencia del mantenimiento de fachadas.

En funcién del ambito y alcance de las obras, se distinguen:

|.-Obras de reestructuracion parcial: Obras realizadas sobre parte de los locales o plantas del edificio o que,
afectando a su conjunto, no llegan a implicar la destruccion total del interior del mismo.

II.-Obras de reestructuracion total: Obras que afectan al conjunto del edificio, llegando en el caso limite al va-
ciado interior del mismo. La obra de reestructuracion podra comprender la demolicion y alteracion de la posicion
de fachadas no visibles desde la via publica.

f) Obras exteriores: Son aquellas que, sin estar incluidas en alguno de los grupos anteriores, afectan de forma
puntual o limitada a la configuracion o aspecto exterior de los edificios, sin alterar su volumetria y morfologia ge-
neral. Comprenden especialmente la modificacion de huecos de fachada, sustitucion de materiales o elementos
de cierre o el establecimiento de otros nuevos (cerramientos mediante rejas 0 mamparas) y la implantacion de
elementos fijos exteriores de otras clases, con o sin afeccién estructural (marquesinas, aparatos de acondiciona-
miento de aire, salidas de humos, muestras, escaparates, etc.).

Articulo 28- Obras de demolicion

Segun supongan o no la total desaparicion de lo edificado, se consideraran:

a)Demolicién total

b)Demolicion parcial

Articulo 29- Obras de nueva edificacion

Comprenden los tipos siguientes:

a)Obras de nueva planta: Son las de nueva construccion sobre solares vacantes.

b)Obras de ampliacion: Son las que incrementan el volumen construido o la ocupacién en planta de edifica-
ciones existentes.

c)Obras de sustitucion: Son aquéllas mediante las que se derriba una edificacion existente o parte de ella, en
cuyo lugar se erige una nueva construccion.

d)Obras de reconstruccién: Tienen por objeto la reposicién, mediante nueva construccion, de un edificio pre-
existente en el mismo lugar, total o parcialmente desaparecido, reproduciendo sus caracteristicas morfoldgicas.

Seccion 4°

Articulo 30- Proyectos de actividades y de instalaciones Definicion

1. Se entiende por proyectos de actividades y de instalaciones aquellos documentos técnicos suscritos por
técnico con competencia suficiente y adecuada a su objeto, que tienen por objeto definir en su totalidad o par-
cialmente los elementos mecanicos, la maquinaria o las instalaciones que se precisan en un local para el ejerci-
cio de una actividad determinada.

2. La licencia ambiental de actividad clasificada se exigira para las actividades molestas, insalubres, nocivas o
peligrosas, de conformidad con lo dispuesto en su normativa especifica.

3. La declaracién responsable de apertura se exigira para la instalacion, modificacion, ampliacion o reforma de
actividades incluidas en el Anexo V de la Ley 11/2014, de prevencion y proteccion ambiental de Aragon, y tende-
ra a asegurar que los locales e instalaciones reunen las debidas condiciones de tranquilidad, seguridad y salubridad.

4 .| as actividades incluidas en el articulo 2 de la Ley 12/2012, de 26 de diciembre, de medidas urgentes de li-
beralizacién del comercio y de determinados servicios, modificada por la Ley 14/2013, de 27 de septiembre, de
apoyo a los emprendedores y su internacionalizacion, y por la Ley 20/2013, de 9 de diciembre, de garantia de la
calidad de mercado, es decir, las actividades comerciales minoristas y la prestacion de determinados servicios
previstos en el anexo de dicha Ley, realizados a través de establecimientos permanentes, situados en cualquier
parte del territorio nacional, y cuya superficie util de exposicion y venta al publico no sea superior a 750 m2, con
excepcion de los mencionados establecimientos que tengan impacto en el Patrimonio histérico artistico o en el
uso privativo y ocupacion de los bienes de dominio publico, estaran sujetas al régimen de autorizaciones adminis-
trativas establecido en la citada Ley 12/2012.

5. La primera ocupacion de los edificios debera estar precedida de la declaracion responsable del titular.

Articulo 31- Condiciones de los proyectos de actividades e instalaciones

Los proyectos técnicos a que se refiere esta seccion se atendran a las determinaciones requeridas por la re-
glamentacion técnica especifica aplicable y por el contenido de estas Normas. Satisfaran en su caso las indica-
ciones contenidas en la Ley 34/2007, de 15 de noviembre, de calidad del aire y proteccion de la atmdsfera y la
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Ley 11/2014, de prevencion y proteccion ambiental de Aragén, y la legislacion sectorial aplicable. Contendran
como minimo: memoria descriptiva y justificativa, planos y presupuesto.

CAPITULO IV.

INTERVENCION MUNICIPAL EN EL USO DEL SUELO

Seccion 1°

Articulo 32- Titulos habilitantes de naturaleza urbanistica Exigencia

Estan sujetos a la obtencidn de titulo habilitantes de naturaleza urbanistica, conforme a lo dispuesto en el arti-
culo 225 del TR-LUA, todos los actos de transformacion, construccion, edificacion y uso del suelo y subsuelo. 2.

Es de aplicacion la Ordenanza municipal reguladora de los titulos habilitantes de naturaleza urbanistica: licen-
cia urbanistica, declaracion responsable y comunicacién previa.

1.Tipos de titulos habilitantes de naturaleza urbanistica

Se establece la siguiente clasificacion:

a)Licencias urbanisticas.

b)Declaraciéon responsable en materia de urbanismo. c. Comunicacion previa en materia de urbanismo.

Licencia urbanistica

a)La licencia urbanistica es el acto administrativo por el que el Alcalde autoriza a cualquier persona para reali-
zar un acto de transformacion, construccion, edificacion o uso del suelo o el subsuelo, expresando el objeto de la
misma, y las condiciones y plazos de ejercicio conforme a lo establecido en la normativa aplicable.

b)De acuerdo con el Art. 226 del TR-LUA, estan sujetos a licencia los siguientes actos de:

i.-Movimientos de tierra, explanaciones, parcelaciones, segregaciones o actos de divisién de fincas en cual-
quier clase de suelo cuando no formen parte de un proyecto de reparcelacion.

ii.-Obras de edificacion, construccion e implantacion de instalaciones de nueva planta con excepcion de las
sujetas a declaracién responsable.

iii.-Obras de ampliacion, modificacion, reforma, rehabilitacién o demolicién cuando alteren la configuracién ar-
quitectdnica del edificio por tener el caracter de intervencion total o, aun tratandose de intervenciones parciales,
por producir una variacion esencial de la composicién general exterior, la volumetria, la envolvente global o el
conjunto del sistema estructural, o cuando tengan por objeto cambiar los usos caracteristicos del edificio.

iv.-Obras de todo tipo en edificaciones protegidas por sus valores culturales o paisajisticos en cuanto afecten
a los elementos objeto de proteccion.

v.-Talas de masas arboreas o de vegetacion arbustiva que afecten a espacios de alto valor paisajistico o a
paisajes protegidos.

vi.-Ubicacién de casas prefabricadas e instalaciones similares, ya sean provisionales o permanentes.

vii.-Otros supuestos establecidos en el plan general por concurrir razones especiales de interés publico que
habran de especificarse en la memoria.

3.-En todo caso, también puede solicitarse voluntariamente licencia para los actos de transformacion, cons-
truccién, edificacion o uso del suelo o el subsuelo no enumerados en el parrafo anterior cuando asi lo estimen
conveniente los solicitantes por razones de seguridad juridica o de otro tipo.

Articulo 33- Declaracién responsable en materia de urbanismo

1.-La declaracion responsable en materia de urbanismo es el documento en el que cualquier persona mani-
fiesta bajo su responsabilidad al Alcalde que cumple los requisitos establecidos en la normativa vigente para rea-
lizar uno de los actos de transformacion, construccion, edificacion o uso del suelo o el subsuelo enumerados en
el parrafo siguiente, que dispone de la documentacién acreditativa del cumplimiento de los anteriores requisitos y
que se compromete a mantener dicho cumplimiento durante el periodo de tiempo inherente a la realizacion del
acto objeto de la declaracion.

2.-Estan sujetos a declaracion responsable en materia de urbanismo los siguientes actos de transformacion,
construccion, edificacion o uso del suelo o el subsuelo:

a)Obras de edificacion de nueva planta de escasa entidad constructiva y sencillez técnica que no tengan, de
forma eventual o permanente, caracter residencial ni publico y se desarrollen en una sola planta.

a.-Obras de ampliacion, modificacion, reforma, rehabilitacion o demoliciéon sobre los edificios existentes que
no produzcan una variacién esencial de la composicion general exterior, la volumetria, la envolvente global o el
conjunto del sistema estructural, ni tengan por objeto cambiar los usos caracteristicos del edificio.

b.-Renovacién de instalaciones en las construcciones.

c.-Primera ocupacion de las edificaciones de nueva planta y de las casas prefabricadas.

d.-Talas de arboles que no afecten a espacios de alto valor paisajistico o a paisajes protegidos.

3.-El documento de declaracion responsable habra de contener, ademas de los datos establecidos en la legis-
lacion del procedimiento administrativo comun:

a.-La identificacion y ubicacién de su objeto.

b.-La enumeracién de los requisitos administrativos aplicables.
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c.-La relacion de los documentos acreditativos del cumplimiento de los anteriores requisitos, indicando en ca-
da caso su contenido general y el nombre del técnico o profesional que lo suscriba, sin perjuicio de que volunta-
riamente puedan aportarse copias de tales documentos.

d.-El compromiso expreso de mantener el cumplimiento de dichos requisitos durante el periodo de tiempo in-
herente a la realizacion del acto objeto de la declaracion.

Articulo 34- Comunicacioén previa en materia de urbanismo

2.-La comunicacién previa en materia de urbanismo es el documento en el que cualquier persona pone en co-
nocimiento del Alcalde que reune los requisitos para realizar un acto de transformacion, construccion, edificacion
o uso del suelo o el subsuelo que no esta sujeto ni a declaracion responsable ni a licencia en materia de urbanismo.

3.-El documento de comunicacion previa habra de contener, ademas de los datos establecidos en la legisla-
cion del procedimiento administrativo comun:

a)La identificacion y ubicacién de su objeto.

b)La declaracion de que concurren los requisitos administrativos aplicables, especificando cuando proceda los
relativos a la seguridad de personas y bienes.

Articulo 35- Efectos

1.-La licencia legitima para la realizacion de su objeto desde la fecha en que sea formalmente adoptada por el
Alcalde, sin perjuicio de su notificacion y de los efectos que derivan de la misma conforme a la legislacion del
procedimiento administrativo comun.

2.-La comunicacién previa y la declaracién responsable legitiman para la realizacion de su objeto desde el dia
de su presentacion en el registro general del municipio.

Articulo 36- Control

1.-En cualquier momento el municipio podra inspeccionar la ejecucion de los actos de transformacion, cons-
truccion, edificacion y uso del suelo y el subsuelo a fin de comprobar que se realizan de conformidad con la licen-
cia o el contenido de la declaracion responsable o comunicacion previa y en todo caso con arreglo a la legalidad
y el planeamiento urbanistico aplicables.

2.-El Alcalde podra actuar en defensa de la legalidad conforme lo previsto en los articulos 268 y siguientes del
TR-LUA cuando se advierta la realizacién de actos de transformacion, construccion, edificacion o uso del suelo o
el subsuelo sin la pertinente licencia o la previa declaracion responsable o comunicacién previa, asi como cuando
los actos se llevaran a cabo en contra del contenido de las mismas.

Articulo 37- Resolucion unica

1.-Cuando un mismo acto de transformacion, construccion, edificacion o uso del suelo o el subsuelo requiera
la obtencién de licencia urbanistica y de autorizacion municipal administrativa expresa relativa a la adecuacién de
las obras al ejercicio de una actividad, sea o no clasificada, seran objeto de resolucidn unica, sin perjuicio de la
formacién y tramitacion de piezas separadas para cada intervencién administrativa.

2.-El plazo para resolver se interrumpira desde la solicitud por el interesado de las concesiones, licencias o
autorizaciones de caracter previo atribuidas a la competencia de la Administracion del Estado o de la Comunidad
Auténoma hasta su otorgamiento.

Articulo 38- Revocacion de licencias de obras por cambio de planeamiento

1.-Cuando una licencia de edificacién ya obtenida en el momento de la entrada en vigor de un nuevo plan o de
una modificacion o revision del existente, resulte incompatible con las nuevas determinaciones, el municipio ac-
tuara de conformidad con las siguientes reglas:

De estar ya iniciada la edificacion, podra revocar la licencia, o permitir la terminacion de las obras, quedando
el edificio en situacion de fuera de ordenacion

.De no haberse iniciado la edificacién, procedera a la revocacion de la licencia.

2.-En cualquiera de los casos, se requerira audiencia del interesado y de acordarse la revocacion de la licen-
cia, se establecera en la misma resolucion la indemnizacién que, en su caso, corresponda segun lo establecido
en la legislacion estatal.

Articulo 39- Obras realizadas sin autorizacién o sin ajustarse a las determinaciones en curso de ejecucion

1.-Cuando se estuvieran realizando obras sin titulo habilitante de naturaleza urbanistica, o si se ejecutasen
contraviniendo las condiciones sefialadas en la misma, se dispondra la suspension inmediata de dichos actos v,
con caracter previo a la tramitacién del oportuno expediente, se impondran las medidas de restauracion del orden
juridico y la realidad fisica alterada, procediéndose segun lo establecido en el articulo 268 del TR-LUA.

2.-Cuando se hubiere concluido una edificacion sin titulo habilitante de naturaleza urbanistica, o si se ejecuta-
sen contraviniendo las condiciones sefialadas en la misma, el Ayuntamiento, dentro del plazo de prescripcién de
la correspondiente infraccidn urbanistica, impondra, previa tramitacion del oportuno expediente, las medidas ne-
cesarias para su posible adaptacion a la legalidad urbanistica, pudiendo resultar dichas obras conformes o no
con el planeamiento, lo que determinara la actuacion municipal de conformidad con el articulo 269 del TR-LUA.

Seccion 2°

Articulo 40- Informacion urbanistica Publicidad del planeamiento
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El principio de publicidad del planeamiento de las presentes Normas, se hace efectivo mediante los siguientes
tipos de informacion urbanistica.

a)Consulta directa del planeamiento (No se considera vinculante)

b)Consultas previas (No se considera vinculante)

c)Informes urbanisticos (Se considera vinculante)

d)Cédula urbanistica (Se considera vinculante)

e)Sefalamiento de alineaciones y rasantes (Se considera vinculante).

Articulo 41- Consulta directa

1.-Toda persona tiene derecho a ver por si misma y gratuitamente la documentacién integrante del PGOU y
de sus instrumentos de desarrollo, en los lugares y con las condiciones de funcionamiento del servicio fijadas al
efecto.

2.-A los fines de este articulo, se dispondra en dependencias municipales de una copia completa de la docu-
mentacion del PGOU, debidamente actualizada y con constancia de los respectivos actos de aprobacion definiti-
va, asi como los de aprobacién inicial y provisional de sus eventuales modificaciones en curso. Estaran asimismo
disponibles las relaciones detalladas de los Planes Parciales, Estudios de Detalle aprobados, de las delimitacio-
nes de poligonos y unidades de ejecucion, de los proyectos de parcelacion aprobados y sus licencias concedi-
das, y de los expedientes de reparcelacion y compensacion aprobados o en tramite.

3.-Asimismo, se formalizara el Libro Registro previsto en el articulo 145 del Reglamento de Planeamiento, en
que se inscribiran los acuerdos de aprobacion definitiva de los instrumentos de planeamiento y gestién, asi como
las resoluciones administrativas y sentencias que afecten a los mismos.

Articulo 42- Consultas previas

Podran formularse consultas previas a la peticion de licencias sobre las caracteristicas y condiciones a que
deba ajustarse una obra determinada. La consulta, cuando asi lo requiera su objeto, deberd acompanarse de
anteproyecto o croquis suficientes para su comprension.

Articulo 43- Informes urbanisticos

Toda persona puede solicitar informe sobre el régimen urbanistico aplicable a una finca, poligono o sector, el
cual debera emitirse, previo pago de los correspondientes derechos, en el plazo de un mes por el érgano o servi-
cio municipal determinado al efecto.

A la solicitud de informe debera adjuntarse un plano de emplazamiento de la finca con referencia a los planos del PGOU.

Articulo 44- Cedula urbanistica

1.-A solicitud de cualquier interesado, el Ayuntamiento emitira un informe, denominado cédula urbanistica, re-
lativo a las circunstancias urbanisticamente relevantes de una determinada parcela y, en particular, lo relativo a la
clasificacién, categoria y calificacién, con expresién de los instrumentos de planeamiento y de gestion de que
deriven o, en su caso, el estado de tramitacién de estos.

2.-El informe se notificara al solicitante en el plazo maximo de dos meses y su emision podra estar supeditada
al pago de la correspondiente tasa.

3.-El contenido de la cédula urbanistica no comporta la patrimonializacién del aprovechamiento urbanistico en
ella reflejado, ni vincula a la Administracién, pero podra dar lugar, si se vulnerara el principio de confianza legiti-
ma, a indemnizacién en los términos establecidos en la legislacion de responsabilidad patrimonial de las Adminis-
traciones publicas por los gastos realizados que resultasen inutiles en funcién de su contenido.

Articulo 45- Sefialamiento de alineaciones y rasantes

1.-Previamente a solicitar de Licencia de Obras Mayores para nueva edificacion se debera solicitar a los servi-
cios municipales que sefialen las alineaciones y rasantes oficiales aplicables a una finca en la que el solicitante
ostente derechos, o en relacién con la cual desee plantear cualquier accién en la que tenga condiciéon de parte
interesada.

2.-El senalamiento de alineaciones como documento juridico-urbanistico es el plano formalizado por la Admi-
nistracion municipal, conforme a las determinaciones establecidas en el planeamiento, en el que se sefialan,
acotan o definen las direcciones que siguen las alineaciones oficiales, ademas de expresar las superficies de
cesidn o de expropiacion derivadas de las alineaciones.

3.-El procedimiento se iniciara mediante presentacion de la solicitud en impreso o medio normalizado, acom-
pafiado de la documentacion requerida y sera expedido en un plazo de quince dias, a escala suficiente y acorde
con la extension superficial de la parcela o suelo objeto del sefialamiento.

4.-Las alineaciones y rasantes contenidas en el sefialamiento seran las establecidas en el planeamiento urba-
nistico vigente, ademas de aquellas otras superficies de parcela o suelo derivadas de las alineaciones oficiales,
manteniendo su vigencia en tanto en cuanto éstas no se modifiquen por el planeamiento.

5.-El documento normalizado de sefialamiento podra contener, en su caso, aquellos otros datos o informacién
de caracter urbanistico, cartografico y territorial que puedan complementar los relativos a sefialamiento de ali-
neaciones y rasantes, superficies de enajenacién por colindancia, anchos de calle, etc.

6.-Cuando existan discrepancias o discordancias entre la Cartografia municipal y el ambito territorial o realidad
fisica objeto de la solicitud de sefialamiento, la Administracién municipal podra solicitar la aportacién de levanta-
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miento topografico de la parcela o suelo de referencia. En tanto no se aporte el levantamiento topografico queda-
ra interrumpido el plazo de expedicion del sefialamiento de alineaciones y rasantes.

CAPITULO V.

DEBER DE CONSERVACION DE LOS INMUEBLES

Seccion 1°

Articulo 46- Deberes generales de conservacion de los bienes inmuebles Obligaciones de conservacion

Los propietarios de terrenos, edificaciones, urbanizaciones de iniciativa particular e instalaciones, deberan
conservarlas en buen estado de seguridad, salubridad, ornato publico y calidad ambiental, cultural y turistica.

Articulo 47- Contenido del deber de conservacién

1.-Se consideran contenidos en el deber de conservacion regulado por el Capitulo V del Titulo Quinto del TR-LUA:

A)Los trabajos y obras que tengan por objeto el mantenimiento de los terrenos, urbanizaciones particulares,
edificios, carteles e instalaciones de toda clase en las condiciones particulares que les sean propias, en orden a
su seguridad, salubridad, y ornato publico.

B)Las obras que, sin exceder en su coste de ejecucion del cincuenta por ciento del valor de una construccion
de nueva planta con similares caracteristicas e igual superficie util, o, en su caso, de dimensiones equivalentes
que la preexistente, con arreglo al procedimiento establecido en la Seccion 42, repongan las construcciones e
instalaciones a sus condiciones preexistentes de seguridad y salubridad, reparando o consolidando los elemen-
tos dafiados que afecten a su estabilidad.

2.-A efectos de las obligaciones reguladas en esta Seccion, las urbanizaciones de propiedad municipal cuyo
mantenimiento esté legal o contractualmente atribuido a las entidades urbanisticas de conservacion, se equipara-
ran a las urbanizaciones particulares.

Articulo 48- Ordenes de ejecucién para la conservacion

1.-Aun cuando no se deriven de las presentes Normas ni de ninguno de sus instrumentos de desarrollo, el
Ayuntamiento, por motivos de interés estético, al amparo del Art. 9 del TRLS y Art.255 del TRLUA, podra ordenar
la ejecucion de obras de conservacion y reforma en los casos siguientes:

a)Fachadas visibles desde la via publica, ya sea por su mal estado de conservacion, por haberse transforma-
do en espacio libre el uso de un predio colindante o por quedar la edificacion por encima de la altura maxima y
resultar medianerias al descubierto.

b)Jardines o espacios libres particulares, por ser visibles desde la via publica.

2.-En el caso del apartado 1.a) de este articulo, podra imponerse la modificaciéon o apertura de huecos, bal-
cones, miradores o cualquier otro elemento propio de una fachada o, en su caso, la decoracién de la misma.
Podran imponerse asimismo las necesarias medidas para el adecuado adecentamiento, ornato e higiene.

3.-Las ayudas para la conservacién de los inmuebles se encuentran regulada en la Ordenanza Municipal de
Fomento a la Rehabilitacion.

Articulo 49- Contribucion de los inquilinos al deber de conservacion

Cuanto se establece en la presente Seccién respecto a los deberes de los propietarios, se entiende sin perjui-
cio de las obligaciones y derechos que para los arrendatarios de los inmuebles se derivan de la legislacion espe-
cifica sobre arrendamientos urbanos.

Seccion 2°

Articulo 50- Conservacion especifica y ocupacion temporal de solares Contenido del deber de conservacién

Todo propietario de un solar debera mantenerlo en las condiciones de seguridad y salubridad que se estable-
cen en los siguientes apartados:

a)Vallado: Todo solar debera estar cerrado mediante una valla de las determinadas en el Articulo 228 de las
presentes Normas.

b)Tratamiento de la superficie: Se eliminaran los pozos y desniveles que puedan ser causa de accidentes, o
bien se impedira el acceso hasta ellos.

c)Limpieza y salubridad: El solar debera estar permanentemente limpio, sin resto organico ni mineral que pue-
da alimentar o albergar animales y plantas portadoras de enfermedades, o capaz de producir malos olores.

Articulo 51- Destino provisional de los solares

3.-En todos los terrenos que tengan la consideracion de solar, hasta el momento en que para el mismo se
otorgue licencia de edificacion, sera de aplicacion el Art. 254, apartado 4, del TR-LUA.

4.-El propietario podra concertar con otras personas el destino del solar, con caracter provisional. Al efecto de
los usos de recreo y expansion, se podran situar quioscos de bebidas, aparatos de feria y cualesquiera otras
instalaciones provisionales de tipo similar.

5.-Los usos e instalaciones provisionales habran de eliminarse cuando lo acordare el Ayuntamiento sin dere-
cho a indemnizacién, y la autorizacién provisional aceptada por el propietario debera inscribirse en el Registro de
la Propiedad.

Articulo 52- Seccion 3° Infracciones y procedimiento Orden municipal de ejecucion.
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Cuando los propietarios del inmueble desatiendan sus deberes de conservacion, el Ayuntamiento, de oficio o
a instancia de cualquier ciudadano, ordenara la ejecucion de las obras necesarias al objeto de promover el esta-
do exigido por el Articulo 46 de estas Normas.

Articulo 53- Derribo de edificios catalogados

Quienes sin licencia u orden de ejecucion, o sin ajustarse a las condiciones en ellas sefialadas, derribaren o
desmontaren un edificio o elemento catalogado o parte de él, asi como los que, en cuanto propietarios, autoricen
su derribo o desmontaje, seran obligados solidariamente a su reconstruccion, sin perjuicio de las sanciones eco-
nomicas que procedan con arreglo a lo previsto en el Reglamento de Disciplina Urbanistica y en el TR-LUA.

Articulo 54- Infracciones

1.-La infraccion por los propietarios de los deberes generales de conservacion permitira al Ayuntamiento la
adopcién de las sanciones que se deriven del oportuno expediente, de acuerdo con las disposiciones estableci-
das en los articulos 277 y ss. del TR-LUA y en su reglamento de desarrollo, con independencia de las actuacio-
nes de otras administraciones competentes.

2.-De las infracciones urbanisticas que se cometan seran responsables aquellos que se deriven de la instruc-
cion de un procedimiento sancionador en los términos dispuestos en el articulo 280 del TRLUA.

Articulo 55- Procedimiento

1.-El Alcalde podra ordenar la ejecucion de las obras y actuaciones necesarias para conservar edificaciones,
terrenos, solares, urbanizaciones y carteles en las condiciones indicadas en el Articulo 47.

2.-Salvo en los supuestos en que pudiera existir urgencia justificada o peligro en la demora, en el expediente
de las 6rdenes de ejecucion se dara audiencia a los interesados, detallando las obras y actuaciones que deban
realizarse, su presupuesto, plazo de cumplimiento y, en su caso, la cuantia de la subvencion administrativa (arti-
culos 255 y 256 del TR-LUA).

Seccion 4°

Articulo 56- Estado ruinoso de las edificaciones Procedencia de la declaracion de ruina

Procedera la declaraciéon del estado ruinoso de las edificaciones en los supuestos y con las condiciones del
Titulo Quinto Capitulo V, Seccion 22 del TR-LUA. La actuacion a seguir sera la descrita en dicha Ley, en su desa-
rrollo reglamentario y en el Reglamento de disciplina urbanistica.

Articulo 57- Obras de reparacion

1.-Son obras de reparacion las que reponen el edificio en sus condiciones preexistentes de seguridad y salu-
bridad, y en especial las que tienen por objeto consolidar, asegurar o sustituir los elementos dafiados que afecten
a su estabilidad o sirvan al mantenimiento de sus condiciones basicas de uso.

2.-La determinacion objetiva del valor actual de la edificacion se llevara a cabo a partir del valor de la reposi-
cion de la misma, minorado en razén de la depreciacion que por su edad haya sufrido la edificacion.

Articulo 58- Obligaciones del propietario

La declaracion de la situacion legal de ruina obliga al propietario a:

a)Adoptar las medidas urgentes y realizar los trabajos y las obras necesarios para evitar dafnos a las personas
0 a bienes de terceros.

b)Proceder a la demolicién, salvo que se trate de una construccién o edificacion sujeta a algun régimen de
proteccion integral por el planeamiento o la legislacién de patrimonio cultural, o decida proceder a su rehabilitacion.

Articulo 59- Bienes Catalogados

En los edificios o construcciones catalogados o protegidos, podra ordenarse la conservacion de determinados
elementos arquitectonicos, en los términos de la proteccidén acordada, adoptando las medidas técnicas necesa-
rias para su preservacion.

En caso de que, por estar el edificio sujeto a proteccion integral y no proceder su descatalogacién, no sea ju-
ridicamente posible autorizar la demolicién, el municipio podra convenir con el propietario los términos de la re-
habilitacion.

De no alcanzarse acuerdo, el municipio debera optar entre ordenar las obras de rehabilitacion necesarias,
asumiendo los costes que superen el deber de conservacion, o, en los casos en los que el propietario haya in-
cumplido su deber de conservacion, proceder a la expropiacién o a la sustitucion del propietario mediante la apli-
cacion del régimen de ejecucion forzosa previsto en el TR-LUA.

Articulo 60- Declaracion de ruina

1.-La declaracién de una edificacion en estado de ruina se adoptara tras expediente contradictorio que sera
instruido de oficio o a instancia de parte interesada; en él se dara audiencia a la totalidad de los interesados en el
mismo y se le dara fin mediante resolucion del Alcalde-Presidente en la que se adoptara alguno de los siguientes
pronunciamientos:

a)Declaracion de inmueble en estado de ruina, ordenando su demolicién; si existiera peligro en la demora, se
acordara lo procedente respecto al desalojo de ocupantes.

b)Declaracion del estado de ruina de parte del inmueble, cuando tenga independencia constructiva del resto,
ordenando su demolicién.
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c)Declaracion de no haberse producido situacion de ruina, ordenando la adopcién de las medidas pertinentes
destinadas al mantenimiento de la seguridad, salubridad y ornato publico y ordenando al propietario la ejecucion
de las obras que a tal fin procedan y que la resolucién determinara.

Articulo 61- Expediente contradictorio

1.-La necesidad de instruir un expediente contradictorio para que proceda la declaracién de un inmueble en
estado de ruina no impedira, en el supuesto contemplado en el articulo 262 del TR-LUA, que el Alcalde ordene el
desalojo de los ocupantes del inmueble y la adopcion de las medidas que procedan en relacién con la seguridad
del mismo.

2.-El desalojo provisional y las medidas cautelares adoptadas respecto a la habitabilidad y seguridad del in-
mueble no llevaran implicita la declaracién de ruina.

CAPITULO VI.

REGIMEN DE LA EDIFICACION EXISTENTE

Articulo 62- Edificaciones e instalaciones existentes calificadas fuera de ordenacion

1.-Los edificios existentes con anterioridad a la aprobacion definitiva del planeamiento urbanistico, que resul-
taren disconformes con el mismo, seran calificados, segun lo establecido en el Articulo 82 del TR-LUA y en el
Reglamento de Disciplina urbanistica, como fuera de ordenacion.

2.-Se considerara que se encuentran fuera de ordenacion:

a)Los edificios e instalaciones existentes con anterioridad a la aprobacion definitiva del planeamiento urbanis-
tico que resultaren disconformes con el mismo, por afectar alineaciones, viales, equipamientos, sistemas genera-
les, zonas verdes o espacios libres, salvo que el Plan General declare su adecuacion total o parcial, o por conte-
ner usos incompatibles u otras razones analogas o estar prevista su expropiacion.

b)Los que estén destinados a usos cuyas repercusiones ambientales contravengan lo dispuesto en estas
Normas o en las disposiciones legales vigentes en materia de seguridad, salubridad o proteccion del medio ambiente.

c)Los que se encuentren situados en suelos urbanizables o en areas de suelo urbano no consolidado, salvo
que de las Normas del PGOU se deduzca su compatibilidad o conformidad con la ordenacién prevista, o que
resulten incorporados a las mismas por los correspondientes instrumentos de planeamiento de desarrollo.

d)Se califican asimismo fuera de ordenacion las edificaciones existentes en el Conjunto Histérico de Bea se-
faladas en los planos PO-5, como Elementos perturbadores por exceso de volumetria, que tienen una volumetria
superior a la existente en el entorno, por lo que deberan tender a la desaparicion. En el mismo caso se encuen-
tran los edificios afectados por Alineaciones para mejora de la movilidad, sefialadas en el mismo plano, y los
elementos perturbadores de la escena urbana.

3.-La consideracion de un edificio o instalaciéon fuera de ordenacién implica la prohibiciéon de realizar obras de
consolidacion, aumento de volumen, modernizacién o cualesquiera otras que motivaren el incremento de su valor
de expropiacion.

No impide, sin embargo, la realizacién de las pequenas reparaciones que exigieren la higiene, el ornato, la
seguridad y la normal conservacion del inmueble, segun lo dispuesto en la legislacion urbanistica, asi como el
ejercicio de usos que no incurran en calificacion de incompatibles y las actuaciones que se dirigieran a posibilitar
la continuidad en el ejercicio de las actividades toleradas.

4.-También podran autorizarse obras parciales y circunstanciales de consolidacion cuando no estuviere pre-
vista la expropiacion o la demolicion del inmueble en el plazo de quince afios, a contar desde la fecha en que se
pretendiere realizar las dichas obras.

5.-No se consideraran fuera de ordenacion los edificios que no cumplen con la parcela minima, sobrepasen la
ocupacion, edificabilidad maxima, fondo maximo, la altura maxima del edificio o el nUmero maximo de plantas, etc.

Articulo 63- Edificios tolerados

Cuando no estén explicita o implicitamente calificados como fuera de ordenacion en virtud del articulo ante-
rior, los edificios erigidos con autorizacion municipal y edificados de acuerdo a las condiciones de la misma antes
de la aprobacion de este plan o de los planes que lo desarrollen, no se entenderan incluidos en dicha calificaciéon
aunque resulten disconformes con las condiciones de edificacién impuestas por el planeamiento.

Estos edificios tolerados, disconformes con el PGOU pero no calificados como “Fuera de Ordenaciéon®, podran
ser objeto de las siguientes obras, siempre que el Ayuntamiento, cuando se solicite el titulo habilitante de natura-
leza urbanistica, no declare por razones sobrevenidas de interés publico el edificio como “Fuera de ordenacién” y
prevea su demolicion o expropiacion en el plazo de 15 afos a partir de la fecha en que se pretenden realizar
dichas obras:

a)de consolidacion, reparacion, reforma interior y rehabilitacion, referidos a usos permitidos por el plan;

b)de mejora de sus condiciones de ornato, comodidad e higiene,

c)De medidas correctoras de las correspondientes actividades, asi como de cambios de uso a otros permiti-
dos por el planeamiento. No podran ser objeto de obras encaminadas al aumento de volumen cuando supongan
exceso con respecto a las limitaciones previstas en el planeamiento.

Articulo 64- Edificios existentes no disconformes con el Plan General
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En los supuestos de edificaciones o instalaciones existentes que se ajusten a las condiciones del Plan Gene-
ral, sera posible cualquier obra de las definidas en los articulos existentes entre el Articulo 26 y el Articulo 29 de
las presentes Normas, debiendo solicitarse el titulo habilitante de naturaleza urbanistica para la realizacion de las
obras segun se detalla para cada clase de suelo.

Articulo 65- Construcciones e instalaciones de caracter provisional

Con independencia de la clasificacion del suelo, podran autorizarse en el término municipal obras de caracter
provisional que habran de demolerse sin derecho a indemnizacién cuando asi lo acordase el Ayuntamiento, en
las condiciones establecidas en el art. 29.3 del TR-LUA.

TITULO Il

CONDICIONES GENERALES DE LOS USOS

CAPITULO I.

GENERALIDADES

Articulo 66- Finalidad

1.-De acuerdo con lo dispuesto en el art. 40 y ss. del TR-LUA es objeto del Plan General de Ordenacién Ur-
bana, entre otros, la asignacion de usos y niveles de intensidad a las diferentes zonas en suelo urbano y en suelo
urbanizable, delimitando en éste los sectores.

2.-El uso del suelo estara sujeto a las limitaciones derivadas de:

Disposiciones legales de caracter general

Compatibilidad de usos entre si

3.-Las limitaciones que se establecen para los usos en estas Normas tienen caracter de minimos, y podran
concretarse en condiciones mas restrictivas en la redaccién de Planes Parciales o Especiales para los ambitos
respectivos.

Seccion 1°

Articulo 67- Limitaciones derivadas de disposiciones legales de caracter general Definicion

Esta seccion se ocupa de limitaciones que se derivan de disposiciones legales de caracter general, leyes, re-
glamentos, ordenanzas u otras disposiciones de ambito nacional, de la Comunidad Autébnoma, Provincia o Muni-
cipio, que afecten a los usos en materia de seguridad, salubridad, medio ambiente, tranquilidad publica, actual-
mente vigentes o que se promulguen con independencia de las Normas del Plan General, aun cuando su aplica-
cion se concrete en algunos aspectos a través de estas Normas Urbanisticas.

Articulo 68- Aplicacion

Las condiciones generales o particulares de los usos seran de aplicacion, a las areas reguladas por una nor-
ma particular del planeamiento especifico en la forma y circunstancias que para cada uno de ellos se establece
desde el Plan General, y a las areas de planeamiento de desarrollo del Plan General que podran contener deter-
minaciones especificas que no desvirtien los preceptos regulados en el presente Titulo.

También seran de aplicacion las condiciones establecidas en:

a)Real Decreto 173/2010, de 19 de febrero, por el que se modifica el Cédigo Técnico de la Edificacion, apro-
bado por el Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo, en materia de accesibilidad y no discriminacion de las per-
sonas con discapacidad.

b)Orden VIV/561/2010, de 1 de febrero, por la que se desarrolla el documento técnico de condiciones basicas
de accesibilidad y no discriminacion para el acceso y utilizacion de los espacios publicos urbanizados.

c)Decreto 19/1999, de 9 de febrero, del Gobierno de Aragén, por el que se regula la promocion de la accesibi-
lidad y supresion de barreras arquitectdnicas, urbanisticas, de transportes y de la comunicacion.

d)Decreto 108/2000, de 29 de mayo, del Gobierno de Aragén, de modificacion del Decreto 19/1999, de 9 de
febrero, del Gobierno de Aragén, por el que se regula la promocién de la accesibilidad y supresion de barreras
arquitectonicas, urbanisticas, de transportes y de la comunicacion.

e)Ley del Estado 15/1995, de 30 de mayo, sobre limites del dominio sobre inmuebles para eliminar barreras
arquitectonicas a las personas con discapacidad.

f)Ley 3/1997, de 7 de abril, de Promocién de la Accesibilidad y Supresién de Barreras Arquitectonicas, Urba-
nisticas, de Transporte y de la Comunicacion.

g)Real Decreto 355/1980, de 25 de enero, sobre reserva y situacion de las viviendas de proteccion oficial des-
tinadas a minusvalidos. Las condiciones generales o particulares de los usos no seran de aplicacién a los usos
existentes salvo que se hagan obras que afecten a los elementos o parametros que particularmente se regulan
en este Titulo. Seran, sin embargo, de aplicacion en las obras en los edificios, en las que, por el nivel de inter-
vencién, sea oportuna la exigencia de su cumplimiento. En todo caso se debera cumplir con las exigencias de la
formativa sectorial supramunicipal o municipal que les fuera de aplicacion.

Seccion 2°

Articulo 69- Compatibilidad entre usos Definicion

Se define la compatibilidad entre usos como la capacidad de estos para coexistir en un mismo ambito espa-
cial, segun su naturaleza y destino.
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La compatibilidad se establece para cada ambito, en relacién con el uso predominante o mayoritario estable-
cido para el mismo.

Articulo 70- Uso global

Uso genérico mayoritario asignado a una zona de ordenacién urbana que corresponde a las actividades y sec-
tores econdmicos basicos: Residencial, Dotacional y Equipamiento.

Articulo 71- Uso pormenorizado

Uso correspondiente a las diferentes tipologias en que pueden desagregarse los usos globales.

Articulo 72- Uso mayoritario

En una actuacion urbanizadora, el que dispone de mayor superficie edificable computada en metros cuadrados de techo.

Articulo 73- Uso caracteristico

El mayoritario de los usos integrados en una misma area de reparto, aplicable para el establecimiento de los
Coeficientes de Homogeneizacion, a los efectos de la determinacion del aprovechamiento objetivo, medio y subjetivo.

Articulo 74- Usos compatibles

Los que el planeamiento considera que pueden disponerse conjuntamente con el mayoritario de la actuacion.

Articulo 75- Usos prohibidos

Son aquellos que no se ajustan a los usos caracteristicos y compatibles o al conjunto de condiciones estable-
cidas por estas Normas del Plan General o por los diferentes instrumentos de planeamiento que las desarrollen,
por lo que se prohibe expresamente su implantacién a partir de la entrada en vigor de las Normas del Plan General.

Articulo 76- Uso preexistente con anterioridad a la vigencia del PGOU

El materializado en una parcela concreta o zona de ordenacion urbana. Se clasifican en usos tolerados y usos
fuera de ordenacion.

En edificios existentes con anterioridad a la aprobacién de estas Normas podran mantenerse los usos actua-
les, siempre que hayan sido adquiridos de modo valido.

No obstante, queda prohibido realizar en tales edificios cualquier ampliacion en extension, volumen o potencia
instalada que rebase lo establecido aqui para el uso y zona respectivos.

Articulo 77- Usos tolerados

1.-Aquel que puede simultaneamente coexistir, pudiendo la licencia municipal condicionarse a que se esta-
blezca las restricciones necesarias en la intensidad o en la forma de uso para que pueda concurrir en un mismo
suelo, edificio o lugar. Los usos tolerados tomaran como condiciones de referencia las correspondientes al mismo
uso en las condiciones de permitido.

2.-Para que un uso sea tolerado, éste debe cumplir las condiciones de caracter general establecidas en estas
normas para el uso de que se trate. La circunstancia que determine su calificaciéon de "fuera de ordenacion" debe
ser meramente cuantitativa y no una exclusion global de dicho uso en todo el término municipal, en el casco ur-
bano o en zonas especificas, seguin el caso de que se trate, y en especial cuando la exclusiéon se establezca
como precaucion ante eventuales riesgos para la seguridad y la salud publicas.

3.-Los usos tolerados estaran sujetos a las siguientes condiciones:

a)Deberan adoptar las medidas correctoras al efectuar las reformas que en cada caso senale el Ayuntamiento
para reducir las diferencias entre las condiciones que concurren en el uso y las exigidas para el mismo como
permitido.

b)Se permiten las obras de ampliacién, salvo que la superficie excesiva sea el motivo de la situacion urbanis-
tica andmala, y las de modificacion o reforma, con las siguientes condiciones:

i.-Las obras se ajustaran a las condiciones del uso como permitido.

ii.-La ejecucioén de las obras no comportara mayores diferencias de molestia, peligro, nocividad o insalubridad
respecto a las condiciones del uso como permitido que las existentes sin la ampliacion o reforma.

iii.-La autorizacion de obras de ampliacion, modificacion y reforma, supone la ejecucion previa o simultanea de
las obras o medidas a que se refiere el apartado a) anterior.

iv.-La extincion del uso por cese o cambio de titular de la actividad correspondiente comportara la pérdida de
la condicién de uso tolerado, no pudiendo implantarse de nuevo, traspasarse ni ser sustituido, si no es por un uso
permitido.

Articulo 78- Usos fuera de ordenacion

Los usos establecidos con anterioridad a la aprobacion de las Normas del Plan General que resultaren disconformes con
las mismas seran calificados como fuera de ordenacion, siéndoles de aplicacion el articulo 82 del TR-LUA.

TITULO Il.- NORMAS DE REGIMEN URBANISTICO

CAPITULO 2°- CONDICIONES GENERALES DE USO

CLASES DE USOS.

1.- A efectos de esta Normativa Urbanistica del PGOU y de las que, en su desarrollo, se dicten, se distinguen
las siguientes clases de usos.

- Residencial

- Comercial

- Hotelero
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- Oficinas y Administrativo

- Recreativo

- Religioso

- Cultural

- Deportivo

- Sanitario

- Industria y Almacenes

- Agricola

- Ganadero

- Forestal

- Espacios Libres

- Servicios Urbanos e Infraestructuras

Articulo 79-. USO RESIDENCIAL.

1.- La vivienda es el edifico o parte de un edificio destinado a alojamiento o residencia familiar. Se establecen
las siguientes categorias de uso de vivienda:

1. Vivienda unifamiliar: es la situada en parcela independiente, en edificacion aislada o agrupada, que sirve de
residencia para una sola familia.

2. Vivienda multifamiliar o colectiva: edificio constituido por varias viviendas con accesos y elementos comunes.

Articulo 80-. USO COMERCIAL.

1.- Es el uso que corresponde a locales abiertos al publico destinados al comercio al por mayor o menor, al-
macenes exclusivamente comerciales y locales destinados a la prestacion de servicios privados al publico, como
peluquerias, salones de belleza, lavado, planchado y similares, tanto en edificios destinados también a otros usos
como en naves o edificaciones independientes.

2.- Se autorizan ademas las estaciones de servicio y lavado de vehiculos y garajes.

Articulo 81-. USO HOTELERO.

1.- Es el uso que corresponde a aquellos edificios que se destinan a alojamientos comunitarios, como resi-
dencias, asilos, hogares de ancianos, de matrimonios o de juventud, y al alojamiento temporal para transeuntes,
como hoteles, aparta hoteles, albergues, moteles, casas rurales, etc.

Articulo 82-.. USO DE OFICINAS Y ADMINISTRATIVO.

1.- Se incluyen en este uso el de las actividades administrativas y burocraticas de caracter publico o privado;
los de banca, bolsa, seguros; los que, con caracter analogo, pertenecen a empresas privadas o publicas y los
despachos profesionales.

Articulo 83-.. USO RECREATIVO.

1.- El uso recreativo es el referente a las manifestaciones comunitarias del ocio y tiempo libre no comprendido
en otra calificacién. Se incluye en este uso el de los espectaculos de toda indole, como ferias, parques de atrac-
ciones, deportivos, etc.

Articulo 84-.. USO RELIGIOSO.

1.- Comprende la celebracion de los diferentes cultos, como iglesias, templos, capillas, conventos, centros pa-
rroquiales, ermitas y analogos.

Articulo 85. USO CULTURAL.

1.- Se comprenden en este uso, el educativo, el de la ensefianza en todos sus grados y modalidades (guarde-
rias, ensefianzas no regladas, la investigacion, colegio, institutos, etc.), el de museos, bibliotecas, salas de confe-
rencias, salas de arte y similares y el de actividades de tipo social, como centros de asociaciones, agrupaciones,
colegios y similares.

Articulo 86-. USO DEPORTIVO.

1.- Se incluyen en este uso el de los locales o edificios acondicionados para la practica y ensefianza de los
ejercicios de cultura fisica y deportes.

Articulo 87-.. USO SANITARIO.

1.- Es el que corresponde al tratamiento o alojamiento de enfermos, como consultorios, centros de salud, cli-
nicas, hospitales, etc.

Articulo 88-.. INDUSTRIA'Y ALMACENES.

1.- Se comprenden en este uso los siguientes:

- Las industrias de obtencién o extractivas, forestal, transformacion y transporte.

- Los almacenes destinados a la conservacién, guarda y distribucién de productos con exclusivo suministro a
detallistas, mayoristas, instaladores, fabricantes o distribuidores o sin servicio de venta directa.

- Los talleres de reparacion.

- Las estaciones de servicio, lavado de vehiculos y garajes.

- Las actividades que, por los materiales utilizados, manipulados o despachos, o los elementos técnicos em-
pleados, puedan ocasionar molestias, peligros o incomodidades a las personas, o dafos a los bienes.
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2.- Las actividades mencionadas se clasificaran atendiendo a la ley 11/2014 de Prevencion y Protecciéon Am-
biental de Aragén u otra posterior que la sustituya.

De la cual aqui se incluye un extracto:

1. Se someten al régimen de licencia ambiental de actividades clasificadas la construcciéon, montaje, explota-
cion, traslado o modificacion sustancial de las actividades clasificadas de titularidad publica o privada.

2. Son actividades clasificadas las que merezcan la consideracion de molestas, insalubres, nocivas para el
medio ambiente y peligrosas con arreglo a las siguientes definiciones:

a) Molestas: las que constituyan una perturbacién por los ruidos o vibraciones o que produzcan manifiesta in-
comodidad por los humos, gases, olores, nieblas, polvos en suspension o sustancias que eliminen.

b) Insalubres: las que den lugar a desprendimientos o evacuacion de sustancias o productos que puedan re-
sultar directa o indirectamente perjudiciales para la salud humana.

c) Nocivas para el medio ambiente: las que sean susceptibles de causar dafos ala  biodiversidad, la fauna,
la flora, la tierra, el agua o el aire 0 supongan un consumo ineficiente de los recursos naturales.

d) Peligrosas: las que tengan por objeto fabricar, manipular, transportar, expender, almacenar o eliminar pro-
ductos susceptibles de originar riesgos graves por explosiones, combustiones, radiaciones u otros de analoga
naturaleza para las personas o los bienes con arreglo a la legislacién vigente.

3. En todo caso, se excluiran del sometimiento a la licencia ambiental de actividades clasificadas los siguientes
supuestos:

a) Las actividades que estén sujetas al otorgamiento de autorizacion ambiental integrada.

b) Las actividades que, segun lo dispuesto en esta ley, no tengan la consideracion de clasificadas y, en todo
caso, las enumeradas en el anexo V, que en su caso estaran sujetas a la licencia municipal de apertura prevista
en la legislacion de régimen local.

c¢) Las actividades incluidas en el articulo 2 de la Ley 12/2012, de 26 de diciembre, de medidas urgentes de li-
beralizacién del comercio y de determinados servicios, modificada por la Ley 14/2013, de 27 de septiembre, de
apoyo a los emprendedores y su internacionalizacién, y por la Ley 20/2013, de 9 de diciembre, de garantia de la
calidad de mercado, que estaran sujetas al régimen establecido en la citada Ley 12/2012.

4. No se someteran al tramite de la calificacion ambiental regulada en este titulo las actividades que estén su-
jetas a evaluacion de impacto ambiental ordinaria o simplificada relacionadas en los anexos | y Il, excepto en los
supuestos en los que el ayuntamiento competente para otorgar la licencia ambiental de actividad clasificada
acuerde, de forma expresa y a criterio propio del respectivo ayuntamiento, que dichas actividades tienen que
someterse al referido tramite.

Articulo 89-.. USO AGRICOLA.

1.- Recoge las actividades encaminadas al cultivo y explotacién de la tierra para la obtencién de productos. Se
incluyen los edificios vinculados a explotaciones agrarias.

Articulo 90-.. USO GANADERO.

1.- Recoge las actividades que se realizan con los animales encaminadas a criar y recriar bien sea por el valor
de su carne u otros productos; incluye los animales de caza y pesca (granjas cinegéticas y piscifactorias).

2.- Quedan también recogidos en este uso las construcciones vinculadas a este uso, como granjas, bordas y
cercados, abrevaderos de ganado, etc.

Articulo 91-.. USO FORESTAL.

1.- Recoge las actividades encaminadas a la conservacioén, proteccion, explotacion, etc. De los montes, bos-
ques y pastos forestales.

Articulo 92-.. USO DE ESPACIOS LIBRES.

1.- Se denomina uso de espacios libres las actividades a desarrollar en los terrenos destinados a de garanti-
zar la salubridad, reposo y esparcimiento de la poblacién, mejorar las condiciones ambientales de los espacios
urbanos, proteger y aislar las vias de transito rodado; al desarrollo de juegos infantiles y, en general mejorar las
condiciones estéticas de la ciudad. Se incluyen en este uso los parques suburbanos y urbanos, los jardines, las
plazas, etc.

Articulo 93-.. SERVICIOS URBANOS E INFRAESTRUCTURAS.

1.- Comprende las instalaciones destinadas a suministro de energia eléctrica, abastecimiento de agua, gas,
telefonia, saneamiento, red viaria y ferroviaria, aeropuertos, etc., que quedan reguladas por la normativa de la
legislacién sectorial de aplicacion.

Articulo 94-.. SIMULTANEIDAD DE USOS.

1.- Cuando una actividad comprenda varios de los usos permitidos y siempre que fueran compatibles entre si,
cada uno de los mismos debera cumplir las condiciones que se determinen en las normas especificas aplicables.

2.- Lo dispuesto en el parrafo anterior se aplicara también a los usos que, por su misma naturaleza, no solo
sean compatibles, sino que complementen la actividad considerada.

TITULO III.

CONDICIONES GENERALES DE LA EDIFICACION

CAPITULO I.
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DIMENSION Y FORMA

Seccion 1°

Articulo 95- Determinaciones generales Definicién

Son determinaciones generales las condiciones a las que ha de sujetarse la edificacion en relacion con sus
propias caracteristicas y su entorno.

Articulo 96- Capacidad de edificar

La capacidad de edificar en un terreno esta condicionada por la calificacion urbanistica del area en que se en-
cuentre, y sometida a la oportuna licencia municipal.

Articulo 97- Clases de condiciones

1.-La edificacién cumplira las condiciones que se detallan en las secciones y capitulos siguientes referentes a
los aspectos:

a)Condiciones de parcela:

I.-Condiciones de posicion en la parcela

I1.-Condiciones de ocupacion de la parcela

lll.-Condiciones de edificabilidad y aprovechamiento

IV.Condiciones de volumen y forma

b). Condiciones de calidad e higiene

c¢). Condiciones de dotaciones y servicios

d). Condiciones de seguridad

e). Condiciones ambientales

f.) Condiciones estéticas

2.-Las condiciones generales de la edificacion y de sus relaciones con el entorno deberan cumplirse tanto en
obras de nueva edificacion como en obras de reestructuracién total, salvo indicacion en contra de las propias
normas generales o de la regulacion particular zonal.

3.-La edificacion debera satisfacer, ademas, las condiciones contenidas en el Titulo Il, segun el uso a que se
destinen el edificio o los locales.

4.-En suelo urbano, la edificacion debera cumplir, asimismo, las condiciones que las Normas del PGOU esta-
blecen para cada zona, o las que establezca el instrumento de planeamiento que las desarrolle.

5.-En suelo urbanizable delimitado, la edificacion cumplira, ademas las condiciones que sefale el Plan Parcial
correspondiente.

6.-En suelo no urbanizable, el Plan General dicta condiciones de aplicacion directa.

Seccion 2°

Articulo 98- Condiciones de la parcela Definicion

Son las condiciones que debe cumplir una parcela para poder ser edificable. Se entiende por parcela la uni-
dad de suelo, tanto en la rasante como en el vuelo o subsuelo, que tenga atribuida edificabilidad y uso o sdélo uso
urbanistico independiente.

Articulo 99- Relacién entre edificacion y parcela

1.-Toda la edificacidn estara indisolublemente vinculada a una parcela, circunstancia ésta que quedara debi-
damente registrada con el sefialamiento de la edificabilidad u otras condiciones urbanisticas bajo las que se
hubiera edificado.

2.-La segregacion de fincas en que existiera edificacion debera hacerse con indicaciéon de la parte de edifica-
bilidad que le corresponda segun el planeamiento ya consumida por construcciones.

Articulo 100- Segregacién y agregacion de parcelas

1.-No se permitiran segregaciones o agregaciones de parcelas que no cumplan las condiciones dimensionales
sefaladas por el planeamiento, por lo que son indivisibles:

a)Las parcelas que el PGOU determina como iguales o inferiores a la minima, salvo si los lotes resultantes se
adquieren simultaneamente por los propietarios de terrenos colindantes con el fin de agruparlos y formar nueva
finca.

b)Las parcelas cuyas dimensiones sean menores que el doble de la superficie determinada como minima en
el Plan, salvo que el exceso sobre dicho minimo pueda segregarse con el fin indicado en el apartado anterior o
esté destinado a no acoger edificacion.

La condicion de indivisible relativa a una parcela debera quedar debidamente registrada. La superficie no edi-
ficada se considerara afectada permanentemente al uso de espacio libre privado, y los predios no podran ser
parcelados ni vendidos con independencia de la totalidad del solar que incluye la construccién levantada.

2.-Se podra consentir la edificacion en las parcelas que no cumplan la condicion de superficie minima, u otras
condiciones dimensionales, si satisfacen el resto de las condiciones para ser consideradas como solar que se
senalan en el Articulo 106, se encuentran escrituradas con superficie menor con anterioridad a la aprobacién del
Plan General y no existe la posibilidad de reparcelacion con otras colindantes.

Articulo 101- Linderos
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1.-Linderos son las lineas perimetrales que establecen los limites de una parcela; se distinguen entre lindero
frontal, lateral y trasero.

2.-Es lindero frontal el que delimita la parcela con la via o el espacio libre publico al que dé frente; son linderos
laterales los restantes, llamandose trasero el lindero opuesto al frontal. En las parcelas urbanas, coincide con la
alineacion oficial.

3.-En parcelas con mas de un lindero frontal, seran laterales los restantes, aunque se entendera como frente
de la parcela aquel en que se situe el acceso a la misma.

4.-El Ayuntamiento podra exigir al propietario de una parcela el amojonamiento y sefalamiento de sus linderos
cuando sea necesario por motivos urbanisticos.

Articulo 102- Superficie de la parcela

Se entiende por superficie de la parcela la dimensién de la proyeccion horizontal del area comprendida dentro
de los linderos de la misma.

Articulo 103- Superficie bruta

Superficie completa de una parcela que resulte de su medicidn real mediante levantamiento topografico.

Articulo 104- Superficie neta

Superficie de la parcela resultante de deducir de la bruta la correspondiente a los suelos destinados al uso y
dominio publicos.

Articulo 105- Parcela minima

Es la menor dimension en superficie que debe tener una parcela para que se puedan autorizar sobre ella la
edificabilidad y los usos permitidos por el planeamiento urbanistico.

Articulo 106- Condiciones para la edificacién de una parcela

1.-Para que una parcela pueda ser edificada ha de cumplir las condiciones que a continuacion se determinan:

a)Condiciones de planeamiento. Debera tener aprobado definitivamente el planeamiento que las Normas del
Plan General o instrumentos posteriores sefialen para el desarrollo del area y estar calificada con destino a un
uso edificable.

b)Condiciones de urbanizacion. Para que una parcela sea considerada edificable ha de satisfacer alguna de
las siguientes condiciones de urbanizacion:

i.-Estar emplazada con frente a una via urbana que tenga pavimentada la calzada y aceras, y disponga de
abastecimiento de agua, evacuacion de aguas en conexion con la red de alcantarillado, suministro de energia
eléctrica y cuente con acceso rodado integrado en la malla urbana.

ii.-Que, aun careciendo de todos o alguno de los anteriores requisitos, se asegure la ejecucion simultanea de
la edificacién y la urbanizacion, con los servicios minimos precedentes, conforme a un proyecto de obras aproba-
do por el Ayuntamiento y con arreglo a las garantias del articulo 40 del Reglamento de Gestion Urbanistica, hasta
que la parcela adquiera las condiciones del condiciones del parrafo b.1) del presente articulo.

iii.-Que se encuentre incluida en areas consolidadas por la edificacion, al menos, en las dos terceras partes de
su superficie edificable, siempre que la parte edificada reina o vaya reunir en ejecucion del Plan General, los
requisitos establecidos en el parrafo b.1) del presente articulo.

c. Condiciones de gestion. Tener cumplidas todas las determinaciones de gestion que fijen los instrumentos
que marquen las Normas del Plan General o las figuras de planeamiento que las desarrollen, asi como las de-
terminaciones correspondientes a la unidad de actuacién en la que pueda estar incluida para la distribucion de
las cargas y beneficios de planeamiento.

d. Condiciones dimensionales. Para que una parcela sea edificable debera satisfacer, salvo la excepcion pre-
vista en el Articulo 100 Apdo. 2, las condiciones dimensionales fijadas por las Normas del Plan General o los
instrumentos que las desarrollen.

2.-Ademas de las condiciones especificas descritas en el apartado anterior, debera cumplir las generales que
sean aplicables debido al uso a que se destine, y a la regulacién de la zona en que se localice.

Articulo 107- Solar

Superficie de suelo urbano apta para la edificacion que reune las condiciones y los requisitos legalmente es-
tablecidos.

Tendran las condiciones de solar en suelo urbano las parcelas edificables que satisfagan las condiciones se-
faladas en el Articulo 106 y podran ser edificadas una vez concedida la oportuna licencia municipal de obras.

Seccion 3°

Articulo 108- Condiciones de posicion del edificio en la parcela Definicion

Las condiciones de posicidon son las que determinan el emplazamiento de las construcciones dentro de la par-
cela, y se definen en la regulacion de las zonas y, en su caso, las figuras de planeamiento que desarrollen las
Normas del Plan General.

Articulo 109- Elementos de referencia

1.-Sirven para determinar la posicién de la proyeccion horizontal del edificio. Se emplean en las presentes
Normas las siguientes:

a)Linderos. Definidos en el Articulo 101.
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b)Alineacién. Linea que separa terrenos con un régimen juridico de propiedad y uso diferenciado.

c)Alineacion oficial. Es la alineacién sefaladas por los instrumentos de planeamiento urbanistico que estable-
ce la separacion de las parcelas edificables con respecto a la red viaria al Sistema de Espacios libres publicos.

d)Edificios colindantes. Son las construcciones aledafias o del entorno, cuya existencia puede condicionar la
posicion de los nuevos edificios.

2.-Las superficies procedentes de regulacion de alineaciones y rasantes seran de cesion obligatoria y gratuita,
en proporcion no superior al quince por ciento de la superficie de la finca, y pasaran a formar parte de la via pu-
blica, no pudiendo por tanto ser ocupadas bajo rasante.

En solares, estas superficies seran computables en el calculo de edificabilidad de la finca, aunque no para la
ocupacion maxima, que se debera calcular sin tener en cuenta la superficie cedida.

Sobre ellas se permitira la construccién de vuelos y aleros sujetos a las condiciones de las respectivas calles,
aplicandose en el caso de chaflanes las condiciones de la calle concurrente de mayor anchura.

En caso de que dichas superficies ya formasen parte de la via publica, su superficie se considerara a todos
los efectos ajena a la parcela neta, sin que pueda considerarse en el calculo de la ocupacion ni de la superficie
edificable

Articulo 110- Referencias altimétricas del terreno

Sirven para determinar la proyeccion vertical del arranque del edificio desde el terreno, asi como para realizar
la medicion de sus alturas. Las presentes Normas emplean las siguientes referencias:

a)Rasante. Es la cota que determina la elevacion de una alineacion en cada punto del territorio. Se distingue
entre rasante natural del terreno, rasante de via (eje de la calzada) o de acera, que pueden ser existentes o pro-
yectadas.

b)Cota natural del terreno. Es la altitud relativa de cada punto del terreno antes de ejecutar la obra urbanizadora.

c)Cota de nivelacion. Es la altitud que sirve como cota £0 de referencia para la ejecucion de la urbanizacion y
medicién de la altura.

Articulo 111- Referencias de la edificacion

En la regulacion de las Normas del Plan General se emplean las referencias de la edificacion que a continua-
cién se enumeran:

a)Cerramiento. Cerca situada sobre los linderos que delimitan una parcela.

b)Plano de fachada. Plano o planos verticales que, por encima del terreno, separan el espacio edificado del no
edificado, conteniendo en su interior todos los elementos constructivos del alzado del edificio, excepcion hecha
de los salientes permitidos respecto a las alineaciones, de los aleros y cornisas.

c)Linea de edificacion. Interseccion de la fachada de la planta baja del edificio con el terreno.

d)Medianeria o fachada medianera. Pafo de edificacion que es comun con una construccion colindante, esta
en contacto con ella o, en edificaciones adosadas, separa una parcela de la colindante que pudiera edificarse.

Articulo 112- Posicién de la edificacién respecto a la alineacion

Respecto a las alineaciones, la edificacion podra estar en alguna de estas situaciones:

a)En linea. Cuando la linea de edificacién o el cerramiento son coincidentes con la alineacion.

b)Fuera de linea. Cuando la linea de edificaciéon o el cerramiento es exterior a la alineacién. c. Interior a la ali-
neacioén. Cuando la construcciéon quede retranqueada en el interior del area definida por las alineaciones.

Articulo 113- Retranqueo

Es la separacion minima de las lineas de la edificacién a los linderos de la parcela, medida perpendicularmen-
te a ellos. Se distingue retranqueo frontal, lateral y trasero.

Articulo 114- Fondo edificable

Es la dimensién lineal maxima que alcanza o que puede alcanzar la profundidad de un edificio, medida per-
pendicularmente a la alineacion de vial o la de la fachada que se adopten como referencia.

Articulo 115- Fondo minimo

1.-Se establece un fondo minimo edificable de 8 m., que podra ser siempre edificado si las ordenanzas de la
calificacion correspondiente, aun cuando se sobrepasen la edificabilidad y ocupacion maximas permitidas en la
parcela, de acuerdo con los siguientes criterios:

a)Se calculara la superficie construida total y la ocupaciéon maxima en planta que se permitan en la parcela.

b)Se hallara la superficie ocupable necesaria para cubrir con edificacidn toda la longitud de la fachada, medida
sobre la alineacion, con una profundidad constante de edificacion de 8 metros.

c)La edificacion que se proyecte podra ocupar la superficie en planta indicada en la letra b) en un nimero de
plantas igual al establecido en los planos de ordenacién, aun cuando la superficie edificable o la ocupacion en
planta calculadas segun lo indicado la letra a) no lo permitan.

2.-Solamente podra aplicarse la norma de fondo minimo a terrenos que constituyan solares completos, exis-
tentes como fincas independientes antes de la aprobacion del presente Plan General.

3.-En ningun caso procedera aplicar la norma de fondo minimo a parcelas lindantes con otras sin edificar o
con edificios cuya sustitucion a plazo proximo sea presumible, cuando dichas parcelas colindantes no alcanzaran
la superficie o la longitud de frente de fachada que las normas de la zona y el grado establecen como minimos.
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A estos efectos y con la correspondiente motivacion, podra considerarse presumible la sustitucién de un edifi-
cio existente cuando se encuentre fuera de ordenacion, esté destinado a usos no admitidos en la zona de que se
trate, tenga un volumen manifiestamente inferior al admitido por el Plan, presente caracteristicas constructivas
precarias, se encuentre en estado ruinoso, etc.

4.-La aplicacion del fondo minimo se entiende sin perjuicio del cumplimiento de la normativa aplicable en ma-
teria de dimensiones de patios, luces rectas en huecos, derecho a luces propias, etc.

5.-La procedencia de la aplicacion del fondo minimo debera justificarse detalladamente en un tramite previo a
la solicitud de licencia. Su aplicacion debera ser solicitada por el propietario del solar.

6.-No se autorizaran parcelaciones urbanisticas que conlleven la aplicaciéon de fondos minimos a las parcelas
resultantes, cuando a la parcela matriz no le fuera aplicable la regulacién de fondo minimo.

7.-La aplicacion de la normativa de fondo minimo debera ser instada por los propietarios interesados, que
aportaran al efecto un documento con el siguiente contenido minimo:

a)Datos identificativos del propietario del solar.

b)Copias de los planos del plan general de calificacion de la edificacién que correspondan al solar al que se
refiera la solicitud, con representacion del perimetro de éste.

c)Plano catastral actualizado en el que se muestre el entorno del solar.

d)Plano del solar, acotado y superficiado.

e)Memoria justificativa, en la que se detallen los calculos acreditativos de la procedencia de aplicacion de la
norma de fondo minimo y se especifiquen sus consecuencias en cuanto a fondo, edificabilidad y ocupacion, cote-
jandolas con las derivadas de la aplicacion de la normativa establecida por el Plan General. Si fuera relevante
para la aplicacién de la norma en virtud de lo dispuesto en este plan, se acreditara la inviabilidad objetiva de la
agrupacion del solar con otros colindantes.

f)Croquis de las plantas resultantes de la aplicacion de la norma.

Articulo 116- Area de movimiento de la edificacion

Es el area definida en el plano horizontal, dentro de cuya proyeccion puede situarse la edificacion como resul-
tado de aplicar las condiciones de posicion.

Seccion 4°

Condiciones de ocupacion de la parcela por la edificacion

Articulo 117- Definicién

1.-Las condiciones de ocupacién son las que precisan la superficie de la parcela que puede ser ocupada por
edificacion, y la que debe permanecer libre de construcciones.

2.-Para la aplicacion se utilizaran los parametros de referencia que se sefalan en los articulos siguientes.

Articulo 118- Ocupacion de parcela

1.-Se entiende por ocupacién de una parcela, el porcentaje maximo de la misma que pueda ser ocupada por
la edificacién, en cualquiera de sus plantas sobre o bajo rasante, incluidos sus cuerpos volados, cerrados o abier-
tos, cuando se proyecten sobre la superficie neta de la misma

2.-En las zonas en que se admitan patios de parcela, la superficie de los mismos se descontara de la superfi-
cie ocupada.

Articulo 119- Superficie ocupable

1.-Se entiende por superficie ocupable la superficie de la parcela edificable susceptible de ser ocupada por la
edificacion.

2.-Su cuantia puede sefialarse:

a)Indirectamente, como conjunciéon de referencias de posicion, siendo entonces coincidente con el area de
movimiento.

b)Directamente, mediante la asignacién de un coeficiente de ocupacion.

3.-A los efectos del establecimiento de las condiciones de ocupacién se distingue la ocupacién de las plantas
sobre rasante, y las de la edificacion subterranea.

4.-Las construcciones enteramente subterraneas podran ocupar en el subsuelo los espacios correspondientes
a retranqueos o separacion a linderos, salvo mayores limitaciones en otras clases de condiciones y en la norma-
tiva particular de las zonas.

Articulo 120- Ocupacion de parcela

1.-Se entiende por ocupacion de una parcela el porcentaje maximo de ella que pueda ser ocupada por la edi-
ficacion, en cualquiera de sus plantas sobre o bajo rasante, incluidos sus cuerpos volados, cerrados o abiertos,
cuando se proyecten sobre la superficie neta de la misma.

2.-Su senalamiento se hara, bien como cociente relativo entre la superficie ocupable y la total de la parcela
edificable, bien como porcentaje de la superficie de la parcela edificable que pueda ser ocupada.

3.-El coeficiente de ocupacion se establece como ocupacion maxima; si de la conjuncidon de este parametro
con otros derivados de las condiciones de posicién se concluyese una ocupacion menor, sera este valor el de
aplicacion.
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4.-En el cémputo de la superficie ocupable de las parcelas afectadas por nuevas alineaciones, el espacio li-
brado quedara afecto al uso publico, sin que pueda vallarse u ocuparse por el titular de la parcela. No obstante,
se considerara espacio privado a los efectos de computo de edificabilidad, pero no para el cumplimiento de la
ocupacion maxima de parcela que se establezca en esa zona.

Articulo 121- Superficie libre de parcela

Es el area en la que no se puede edificar, tras aplicar la condiciéon de ocupacién de la parcela, salvo que la
normativa de la zona sefiale las excepciones pertinentes.

Seccion 5°

Condiciones de edificabilidad y aprovechamiento

Articulo 122- Definicién

Las condiciones de edificabilidad y aprovechamiento son las condiciones que acotan la dimension de las edifi-
caciones que puedan levantarse en una parcela, y concretan el contenido del derecho de propiedad. Para su
aplicacion se utilizaran los parametros de referencia que se sefalan en los articulos siguientes.

Articulo 123- Superficie construida o edificada por planta

1.-Superficie construida por planta es la comprendida entre los limites exteriores de cada una de las plantas
de la edificacion, incluyendo la superficie total de los cuerpos volados cerrados.

2.-En el cédmputo de la superficie construida por planta quedan excluidos los soportales y los pasajes de acce-
so a espacios libres publicos, los patios interiores de parcela, aunque estén cerrados en todo su perimetro; las
plantas bajas porticadas, excepto las porciones cerradas que hubiera en ellas, y la superficie bajo cubierta, si
carece de posibilidades de uso o esta destinada a depdsitos u otras instalaciones generales del edificio.

3.-Se exceptuan del computo de la superficie construida los vuelos abiertos de balcones y balconadas, y las
terrazas entrantes hasta una profundidad de 1,50 metros.

Articulo 124- Superficie construida total

Es la suma de las superficies construidas que incluyen las plantas bajas, alzadas y aprovechamientos bajo
cubierta computables que componen un edificio.

Articulo 125- Superficie util

1.-Se entiende por superficie Gtil de un local o vivienda la comprendida en el interior de sus paramentos verti-
cales de cerramiento que es de directa utilizacion para el uso a que se destine. Es superficie Gtil de una planta o
del edificio, la suma de las superficies utiles de los locales que lo integran.

2.-No podra computarse como superficie util aquella que no disponga de una altura libre minima de suelo a
techo de ciento noventa (190) centimetros.

Articulo 126- Superficie edificable o edificabilidad

1.-Indica la superficie maxima construible en una parcela, unidad de ejecucion o sector, en los diferentes usos,
resultante de aplicar a su superficie los indices de edificabilidad correspondientes.

2.-Su dimensién puede ser sefialada por el planeamiento mediante los siguientes medios:

a)La conjuncién de las determinaciones de posicion, forma y volumen en la parcela.

b)EI indice o coeficiente de edificabilidad.

Articulo 127- indice o coeficiente de edificabilidad

1.-El coeficiente de edificabilidad es la relacién entre la superficie total edificable y la superficie de la proyec-
cion horizontal del terreno de referencia.

2.-Se distinguen dos formas de expresar la edificabilidad:

A)indice de edificabilidad bruta. Indica el limite maximo de edificabilidad para cada uso, expresado en metros
cuadrados de techo por cada metro cuadrado de suelo, aplicable en una parcela, unidad de ejecucién o sector.

B)indice de edificabilidad neta. Indica el limite maximo de edificabilidad para cada uso, expresado en metros
cuadrados de techo, aplicable sobre la superficie neta edificable.

3.-La determinacién del coeficiente de edificabilidad se entiende como el sefialamiento de una edificabilidad
maxima; si de la conjuncion de este parametro con otros derivados de las condiciones de posicion, ocupacion,
forma y volumen se concluyese una superficie total edificable menor, sera éste el valor de aplicacion.

4.-En el computo de la superficie edificable de las parcelas afectadas por nuevas alineaciones y chaflanes o
por retranqueos de acceso a edificios de uso productivo, se atendera lo que dispone al respecto el Articulo 109.

Articulo 128- Aprovechamiento objetivo

Indica la superficie edificable homogeneizada respecto del uso vy tipologia caracteristicos, medida en metros
cuadrados, que permitan el planeamiento general o los instrumentos que lo desarrollen sobre un terreno dado
conforme al uso, tipologia e indice de edificabilidad que tiene atribuidos.

Articulo 129- Aprovechamiento subjetivo

Indica la superficie edificable, medida en metros cuadrados, que expresa el contenido urbanistico lucrativo de
un terreno, que su propietario y, en su caso, el municipio podra incorporar a su patrimonio.

Articulo 130- Aprovechamiento medio

Es el resultado de calcular el promedio de los aprovechamientos urbanisticos objetivos establecidos por el
planeamiento en un determinado ambito territorial con objeto de hacer posible la ejecucién del planeamiento me-
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diante la distribucion equitativa entre los propietarios de los aprovechamientos subjetivos y las cargas generadas
por el desarrollo urbano, asi como, en su caso, la participacion directa de la comunidad en las plusvalias urbanisticas.

Articulo 131- Aprovechamiento preexistente

Se determina por el uso y edificabilidad materializados licitamente en una parcela concreta de suelo urbano.
En caso de ausencia de edificabilidad, se computara como tal la media de la edificabilidad del uso mayoritario
correspondiente a la zona de ordenacion de suelo urbano en que se integre la parcela. Se entendera que es la
combinacion del uso vy la edificabilidad licitamente materializados y ejecutados, en los términos siguientes:

a)En una parcela concreta de suelo urbano: La edificacién fisicamente realizada y el uso, conforme con la or-
denacion aplicable, a que la misma efectivamente se encuentra destinada.

Cuando la parcela no tenga atribuida edificabilidad, se considerara como aprovechamiento preexistente la
media de la edificabilidad del uso mayoritario de la zona de ordenacién aplicable a la parcela.

b)En una zona de ordenacion urbana: La suma de las edificabilidades y usos realmente materializados en las
parcelas que la integran.

C)En el caso de zonas de gran dimension, la edificabilidad correspondiente al aprovechamiento urbanistico
preexistente podra determinarse por aproximacion estadistica rigurosa, mediante su cuantificacion y aplicacion a
todo su ambito, calculandose sobre un nimero significativo de muestras de las manzanas que las conforman.

Seccion 6°

Condiciones de volumen y forma de los edificios

Articulo 132- Definicién

Las condiciones de volumen y forma son las que determinan las caracteristicas de los edificios en relacién con
su organizacion volumétrica y forma. Se establecen mediante los pardmetros contenidos en este capitulo.

Articulo 133- Sélido capaz

Es el volumen, definido por el planeamiento, dentro del cual debe inscribirse la edificacion que sobresalga del terreno.

Articulo 134- Alturas medidas en el edificio

Las diferentes medidas de altura de un edificio se refieren siempre a la dimension vertical de la parte del mismo que
sobresale del terreno. Para su medicion se utilizaran las unidades métricas, el numero de plantas del edificio o ambas.

Articulo 135- Cota de origen y referencia

1.-Es la cota que el planeamiento define para una alineacion como origen de la medicion de los diversos crite-
rios de medir alturas de la edificacion.

Se adoptara como tal la alineacion oficial o la linea de edificacion, en funcion de la tipologia edificatoria, sea
esta la de alineacion a vial o la de edificacién aislada, respectivamente.

Se considerara como tal la rasante de la acera o pavimento vial en el punto medio de la fachada.

Para edificacion aislada se considera la rasante del terreno natural en contacto con ella en el punto medio de
cada fachada.

2.-Cuando por las necesidades de la edificacidn, o por las caracteristicas del terreno en que se asienta deba
escalonarse la planta baja, la medicion de altura se realizara de forma independiente en cada una de las plata-
formas que la componga, sin que dicho escalonamiento de la planta baja pueda traducirse en exceso de altura.

Articulo 136- Altura en unidades métricas

Es la dimension vertical del edificio en unidades métricas en la forma que determinen las condiciones de la
zona, hasta cualquiera de los siguientes elementos, y en funcion de ello sera:

a)Altura de fachada o cornisa, que es la distancia vertical entre la cota de referencia y la interseccion entre el
plano que constituye la cara superior de la cubierta y el plano vertical correspondiente a la cara exterior de la
fachada. En fachadas u otros cerramientos exteriores a los que no recaiga plano de cubierta, tales como hastia-
les, pifiones, testeros, etc., la linea ficticia de cornisa se tomara como la horizontal trazada a la cota media de las
dos lineas ficticias de cornisa de las fachadas que los limitan.

b)Altura maxima visible o de coronacion, es la distancia vertical entre la cota de referencia y la linea de cubier-
ta mas alta de la edificacion.

Articulo 137- Altura de niumero de plantas

Es el numero de plantas por encima de la cota de origen y referencia, incluida la planta baja.

Articulo 138- Criterios para la medicién de alturas

La medicién de la altura se hara con los siguientes criterios:

a)La altura de fachada se medira en la vertical correspondiente al punto medio de la linea de fachada, desde
la rasante de la acera. Cuando no exista acera, la medicion se hara del mismo modo desde la rasante de la calle,
incrementada en la altura correspondiente al declive transversal de la acera computando con pendiente del dos
con cinco por ciento (2,5%).

b)En parcelas de esquina con fachada a dos o mas vias con alturas reguladoras distintas, la altura mayor se
podra aplicar en la fachada recayente a la calle a la que corresponda menor altura, en una longitud de diez (10)
metros, con un fondo de doce (12) metros o el indicado en los planos de calificacién en su caso.

c)En parcelas con fachadas opuestas, sobre dos o mas vias con distinta rasante, la altura se medira de mane-
ra independiente para ambas fachadas, pudiendo prolongarse el plano de cubierta desde la via de cota inferior
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hasta la altura maxima visible correspondiente a la calle de cota superior, con las limitaciones de inclinacion de
los faldones de cubierta que se establecen en estas Normas.

d)En calles en pendiente, la altura de la construccion se medira en el punto medio de la fachada, si la diferen-
cia de rasante entre los puntos extremos de la linea de fachada no es superior a trecientos (300) centimetros.
(Ver Grafico).

e)Si dicha diferencia es superior, el edificio se escalonara siguiendo la pendiente de la calle. Ni la altura en
metros ni la expresada en plantas, podra rebasarse en ninguno de los escalonamientos.

Articulo 139- Consideracion de la condicion de altura

En los casos en que se sefialare como condicion de altura solamente la maxima, ha de entenderse que es po-
sible edificar sin alcanzarla. Sin embargo, el Ayuntamiento podra exigir la edificacion hasta la altura maxima
cuando entienda que, de lo contrario, se esta agrediendo la imagen urbana; en tal caso, seran admisibles deter-
minadas soluciones que mediante vallado o elementos simulados de fachada proporcionen un cierre visual ade-
cuado a juicio de los servicios técnicos municipales.

Articulo 140- Construcciones por encima de la altura maxima

1.-Por encima de la altura maxima de fachada podran admitirse con caracter general las siguientes construcciones:

a)Las vertientes de la cubierta, que no podran sobresalir respecto a un plano trazado desde la linea ficticia de
cornisa en fachadas y patios, con una inclinacién maxima de treinta y cinco (35) grados sexagesimales, excepto
para la calificacion Intensiva Casco Antiguo e Intensiva Rural, en donde la pendiente de cubierta debera estar
comprendida entre veinte (20) y treinta (30) grados sexagesimales.

i.-Cuando se trate de soluciones a dos aguas, su linea de cumbrera no superara la altura de 3’50 metros en
ningun punto, medida con respecto a la cara superior del ultimo forjado. Cuando se trate de soluciones a una sola
agua, la altura de la cumbrera con respecto a la cara superior del ultimo forjado no superara 3’00 metros en nin-
gun punto; en este caso, la cumbrera debera recaer hacia la fachada interior.

ii.-El espacio comprendido entre los faldones de la cubierta no se destinara a viviendas completas e indepen-
dientes, si bien podran habilitarse piezas habitables propias del uso de vivienda que se vinculen, fisica y regis-
tralmente, a las viviendas situadas en la planta inferior, siempre y cuando en éstas se satisfaga integramente el
programa minimo de vivienda, conforme a lo expresado en el Articulo 40 de estas normas, en la ultima planta
incluida en el limite de altura maxima de cornisa.

iii.-Si la calificacion correspondiente los permite, se permitiran también los aticos retranqueados al menos 3m.
desde la fachada y con altura maxima de 3 m. desde la cornisa, con las mismas condiciones que lo expresado en
el punto anterior.

b. Los remates de las cajas de escaleras, depdsitos y otras instalaciones; los enrejados de pérgolas u otros
elementos similares de terrazas.

c. No podran sobrepasar la altura total de trescientos cincuenta (350) centimetros sobre la altura de fachada, y
siempre estaran retranqueadas al menos ciento cincuenta (150) centimetros de la fachada.

d. Las barandillas o antepechos de terraza, con una altura maxima de ciento veinte (120) centimetros en el
plano de fachada. 2.

Por encima de la altura de coronacién o maxima visible que se determina en cada caso no podra admitirse
construccion alguna, excepto:

i.-Las antenas, chimeneas de ventilacion o de evacuacion de humos, calefaccion y acondicionamiento de aire,
con las alturas que en orden a su correcto funcionamiento determinen el CTE y el RITE, y en su defecto, la buena
practica constructiva.

ii.-Los paneles de captacion de energia solar.

Articulo 141- Tamafio del edificio

Es la expresion en unidades métricas de los elementos definitorios del desarrollo horizontal de las edificacio-
nes, asimilado a una planta de geometria simple: Estos elementos se concretan en:

a)Longitud de fachada, que es la dimensién del edificio en el sentido de la cumbrera o en la correspondiente a
la alineacion a vial, si se trata de edificacion formando manzana.

b)Anchura es la dimensiéon del edificio en sentido perpendicular a la cumbrera, o la correspondiente al fondo
de la misma en edificacion en manzana.

c)Superficie construida por planta, definida segun estas Normas.

Articulo 142- Altura de planta o de piso

Se entiende por altura de planta o de piso, la distancia en vertical entre las caras superiores de los forjados de
las dos plantas consecutivas que lo abarcan

Articulo 143- Altura libre de piso

Es la distancia vertical entre la cara superior del pavimento terminado de una planta, y la cara inferior del for-
jado de techo de la misma planta, o del falso techo si lo hubiere.

Articulo 144- Cota de planta de piso

Es la distancia vertical, medida entre la cota de origen y referencia indicada en el Articulo 135, y la cara supe-
rior del forjado de la planta a la cual se refiera la medicién.
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Articulo 145- Planta

1.-Es toda superficie horizontal practicable y cubierta, acondicionada para desarrollar en ella una actividad.

2.-La regulacion de las Normas del Plan General considera los siguientes tipos de plantas en funcién de su
posicion en el edificio:

a)Sétano. Se entiende como planta sétano aquélla cuyo techo se halla a menos de sesenta centimetros sobre
la cota de origen y referencia (Ver Grafico). La altura libre minima en sétano sera de doscientos cincuenta (250)
centimetros, que podran quedar reducidos a 2,25 metros por instalaciones auxiliares, tales como canalizaciones
de renovacién de aire, bajantes de agua, etc., e incluso alguna jacena aislada.

b)Semisoétano. Es aquella planta cuyo techo se halla a menos de ciento veinte (120) centimetros sobre la cota
de origen y referencia y cuyo suelo se halla a mas de sesenta (60) centimetros, bajo dicha cota .La altura libre
minima admitida en semisé6tano es igual a la de sétano. EI numero total de plantas bajo rasante incluido semiso-
tano no podra exceder de dos (2); ni la cara superior del pavimento del sétano mas profundo distara mas de seis
(6) metros medidos desde la rasante de la acera en el punto medio de la linea de fachada: ello sin perjuicio de
mayores limitaciones establecidas en la normativa de la zona.

c)Baja. Es aquella planta cuyo suelo se halla comprendido entre ciento cincuenta (150) centimetros por enci-
ma de la cota de origen y referencia, y sesenta (60) centimetros por debajo de ella. Su altura minima y maxima
sera la regulada en cada zona, y en general la altura libre maxima no superara los cuatrocientos cincuenta (450)
centimetros, salvo en edificios de uso productivo.

d)Entreplanta. Planta que en su totalidad tiene el forjado de suelo en una posicion intermedia entre los planos
de pavimento y techo de una planta baja o de piso. Se admite la construccién de entreplanta, siempre que su
superficie util no exceda del sesenta por ciento (60%) de la superficie util del local a que esté adscrita. La altura
libre de piso por encima y por debajo de la entreplanta seréa la correspondiente al uso a que se destine y superior
a doscientos cincuenta (250) centimetros; salvo que se destine a usos sin ocupaciéon permanente de personas,
en cuyo caso podra tener una altura libre de piso de doscientos veinte (220) centimetros si se trata de almacena-
je 0 aseos, o de doscientos cuarenta (240) centimetros en el caso de estacionamientos.

e)Alzada o Piso. Planta situada por encima del forjado de techo de la planta baja. La altura libre de la planta
piso se determinara en funcién del uso y de las condiciones particulares de la zona o clase de suelo.

f)Entrecubierta o atico. Planta, eventualmente abuhardillada, situada entre la cara superior del forjado de la ul-
tima planta y la cara inferior de los elementos constructivos de la cubierta. Del cdmputo de la superficie construi-
da de esta planta quedan excluidas la superficie del suelo en que la altura libre sea inferior a ciento noventa (190)
centimetros.

3. Salvo determinacién contraria en las normas de uso y zona, la altura libre minima en planta sobre rasante
para locales en que existe utilizacion permanente por personas sera de doscientos cincuenta (250) centimetros.

CAPITULO Il.

HIGIENE Y CALIDAD

Articulo 146- Definicién

Son condiciones de calidad e higiene las que se establecen para garantizar el buen hacer constructivo y la sa-
lubridad en la utilizacion de los locales por las personas.

Articulo 147- Aplicacion

Las condiciones de calidad e higiene son de aplicacion a obras de nueva edificacion y a aquellos locales re-
sultantes de obras de reestructuracion total. Seran asimismo de aplicacién en el resto de las obras en los edifi-
cios en que, a juicio del Ayuntamiento, su cumplimiento no represente desviacion importante en el objeto de la
misma.

Articulo 148- Situacion Geografica

A los efectos de aplicacién del Coédigo Técnico de la Edificacion (CTE) al municipio de Bea le corresponden
las siguientes zonas:

Zona Climatica (DB-HE1) D2

Zona Climatica (DB-HE4 y DB-HES5) llI

Edlica (DB-HS1) B

Pluviométrica (DB-HS1) IV

Zona térmica (DB-HS3) Y

Intensidad Pluviométrica (DB-HS5) A

Seccion 1°

Articulo 149- Condiciones higiénicas de los locales Local

Se entiende por local el conjunto de piezas contiguas en el espacio dedicadas al desarrollo y ejercicio de una
misma actividad de uso productivo, terciario o de equipamiento. Las estancias en las que la actividad requiera la
permanencia de personas, dispondran para cada una de ellas de un minimo de tres (3) metros cuadrados de
superficie, con cubicacién de siete y medio (7,50) metros cubicos.

Articulo 150- Local exterior
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1.-Se considera que un local es exterior si la principal de sus estancias destinada a utilizacion permanente por
personas recae sobre una via publica, calle o plaza.

2.-Todas las estancias que formen el local deberan cumplir las condiciones de habitabilidad exigibles legal-
mente en cuanto a ventilacién e iluminacion.

Articulo 151- Pieza habitable

1. Se considera pieza habitable toda aquella en la que se desarrollen actividades de estancia, reposo o trabajo
que requieran la permanencia prolongada de personas.

2. Toda pieza habitable debera tener la condicion de exterior, segun el Articulo 150, o contar con aberturas a
patio segun el Articulo 154, cumpliendo en ambos casos las condiciones de superficies de huecos de ventilacién
e iluminacion.

Se exceptuan las pertenecientes a aquellos locales que deban o puedan carecer de huecos en razén de la ac-
tividad que en ellos se desarrolle, y siempre que cuenten con instalacién mecanica de ventilacién y acondiciona-
miento de aire.

Articulo 152- Piezas habitables en plantas sétano y semisétano

1.-No podran instalarse en sétanos piezas habitables.

2.-En plantas de semisétano solo se autorizara la instalacién de piezas habitables si no estan adscritas a usos
residenciales, salvo que se trate de piezas pertenecientes a una vivienda unifamiliar, y cumplan las restantes
condiciones de calidad e higiene.

Articulo 153- Ventilacién e iluminacion de piezas habitables

1.-Los huecos de iluminacion deberan tener una superficie no inferior a 1/8 de la superficie en planta del local,
mientras que los huecos de ventilacidn, coincidentes o no con los anteriores, contaran al menos con 1/10 de di-
cha superficie. No se dispondra ningun puesto de trabajo estable a mas de diez (10) metros de distancia de los
huecos de iluminacion y ventilacién, salvo especiales exigencias técnicas de la actividad.

2.-Se podran ventilar estancias a través de galerias de fachada, que no podran ser a su vez estancias; las
ventanas que recaigan a tal galeria requeriran una superficie doble de la exigida en otro caso.

3.-Las cocinas, asi como cualquier otra pieza donde se produzcan combustién o gases, dispondran de con-
ductos independientes de los de ventilacion, para eliminar los humos de combustién, conducidos siempre a cu-
bierta, nunca a la fachada de la edificacion.

Seccion 2°

Condiciones higiénicas de los edificios

Articulo 154- Patios

1.-Se entendera por patio todo espacio no edificado delimitado por fachadas interiores de los edificios; tam-
bién se considera como tal, cualquier espacio no edificado al interior de las alineaciones exteriores cuyo perime-
tro esté rodeado por la edificacién en una dimension superior a las dos terceras (2/3) partes de su longitud total.

2.-Segun sus caracteristicas se distinguiran las siguientes clases:

a)Patio de parcela. Es aquél que esta situado en el interior de la edificacién, o en su perimetro si se trata de
un patio abierto.

b)Patio de manzana. Es aquél que tiene definida por el planeamiento su forma y posicion en la parcela para,
junto con los de las parcelas colindantes, formar un espacio libre Gnico comun a todas ellas.

3.-Los patios de parcela podran ser abiertos o cerrados. Son patios abiertos los que cuentan con un frente
abierto en todo la altura del patio a la via publica, a un espacio libre o a un patio de manzana.

4.-La dimension de los patios cumplira con las condiciones que se indican en esta Seccién, salvo que la nor-
mativa de la zona autorice otros valores.

A efectos de medicion de luces rectas, si delante de los muros opuestos al hueco considerado hubiese voladi-
zos que afecten al eje del hueco, se deduciran las dimensiones de sus salientes de la distancia del paramento del
patio, aunque dichos voladizos fuesen abiertos en su frente.

En la determinacién de la superficie de un patio no se incluiran las ocupadas por vuelos de galerias, balcones
o cuerpos salientes de los paramentos generales.

5.-Los patios deberan ser accesibles desde un local de alguna de las fincas a las que sirva, bien desde un es-
pacio comun o desde un local particular constituyéndose en ese caso una servidumbre de paso.

Articulo 155- Anchura de patios

1.-Se entiende por la anchura del patio la medida de la separacién entre paramentos de fachada opuestos.

2.-Los patios de cualquier tipo mantendran uniformes sus dimensiones en toda su altura, salvo que las incrementen.

3.-La anchura minima del patio no podra ocuparse con cuerpos salientes, salvo los permitidos en patios de
manzana.

Articulo 156- Medicion de la altura de los patios

La altura “H” del patio se contara desde la cota del pavimento del mismo hasta la coronacién del edificio, con-
siderando como coronacion el punto mas alto del cierre, antepecho o elemento de cubierta, situado en el perime-
tro de dicho patio y perteneciente al edificio situado en la misma parcela que el patio, o, en el caso de tratarse de
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una unica parcela lindante con dos calles de diferente rasante, se considerara unicamente la parte del edificio
recayente a la calle de menor rasante.

Si la altura de coronacién no es uniforme dentro de la propia parcela, se hallara la media ponderada de las al-
turas en la finca propia, excluyéndose unicamente chimeneas u otros elementos cuyo lado de contacto con el
patio no supere los 60 cms.

Articulo 157- Dimensién de los patios cerrados de parcela

La dimensién de los patios cerrados se establece mediante el radio de la circunferencia minima inscrita y la
superficie minima de acuerdo con las especificaciones siguientes:

a)Si solo abren huecos pertenecientes a piezas no habitables, tales como bafios, aseos y escaleras: se podra
inscribir una circunferencia cuyo diametro sea mayor o igual a un sexto de la altura del patio (H/6), con una su-
perficie no inferior a un veinteavo del cuadrado de dicha altura (H2/20). En todo caso se fija un minimo para luces
rectas de dos metros (2) y una superficie de seis (6) metros cuadrados.

b)Si abren huecos pertenecientes a cocinas: se podra inscribir una circunferencia cuyo diametro sea mayor o
igual a un quinto de la altura del patio (H/5), con una superficie no inferior a un quinceavo del cuadrado de dicha
altura (H2/15). En todo caso se fija un minimo para luces rectas de tres metros (3) y una superficie de nueve (9)
metros cuadrados.

¢)Si abren huecos pertenecientes a piezas habitables: se podra inscribir una circunferencia cuyo diametro sea
mayor o igual a un tercio de la altura del patio (H/3), con una superficie no inferior a un décimo del cuadrado de
dicha altura (H2/12).

En todo caso se fija un minimo para luces rectas de tres (3) metros y una superficie de nueve (9) metros cuadrados.

Se debera cumplir en todo caso con lo indicado del Codigo Técnico de la Edificacion.

No se consentira cubrir los patios cuando debajo de la cubierta exista algun hueco de luz o ventilacion corres-
pondiente a pieza habitable, o a la cocina.

No se permiten vuelos en patios que reduzcan las dimensiones minimas.

Se exceptuan de la condicion de luces rectas los patios de luces de edificios existentes cuando, en virtud del
articulo siguiente, se utilicen para la instalacién de nuevos ascensores, en cuyo caso se aplicaran las condiciones
excepcionales contenidas en dicho articulo.

Articulo 158- Cota de pavimentacion

El pavimento de los patios no podra situarse a un nivel superior a un (1) metro por encima del suelo de cual-
quiera de los locales en contacto con él desde los que abran huecos.

Articulo 159- Dimensiones de los patios de parcela abiertos

Los patios de parcela abiertos cumpliran con las siguientes condiciones:

a)La longitud del frente abierto no sera inferior a un cuarto (1/4) de la altura, con un minimo de seis (6) metros.

b)La profundidad del patio abierto, medida normalmente al plano de la fachada sera, como méaximo, igual al
frente abierto de fachada, cuando al patio den piezas habitables o dormitorios, y una vez y media (1,5) el frente
abierto de fachada, cuando al patio den otras piezas. El patio admitira que se inscriba en él un circulo de seis
metros de diametro, y respetara las dimensiones de luces rectas sefialadas para formar patio cerrado.

c)No tendran consideracion de patio de parcela abierto aquellos retranqueos cuya profundidad medida nor-
malmente al plano de la fachada no sea superior a ciento cincuenta (150) centimetros y siempre que en los pla-
nos laterales no abran huecos.

CAPITULO lIl.

DOTACION DE SERVICIOS

Articulo 160- Definicion y condiciones generales

1.-Son condiciones de las dotaciones y servicios de los edificios, las que se imponen al conjunto de instalacio-
nes y maquinas, asi como a los espacios que ocupen en el interior de su parcela, para el buen funcionamiento de
los edificios y los locales conforme al destino que tienen previsto.

2.-Se prohibe hacer discurrir las instalaciones particulares por el viario publico, salvo los tallos generales de
las acometidas que autorice el municipio, y otros elementos como arquetas de corte general o de acometida de
telecomunicaciones cuyo emplazamiento en el viario sea legalmente exigido.

3.-Se podran enrasar en la fachada elementos de las instalaciones que deban ser maniobrados desde el viario
publico, tales como armarios reguladores, cuadros de seccionamiento y contadores alojados en monolitos o ni-
chos murales. Los servicios técnicos podran exigir la agrupacion de contadores en fachada para grupos de vi-
viendas que no los dispongan centralizados en recintos cerrados, o denegar la instalacion de elementos vistos
por razones estéticas, proponiendo en tal caso una solucion alternativa.

Articulo 167- Aplicacion

Las condiciones que se sefialan para las dotaciones y servicios de los edificios son de aplicacién a las obras
de nueva edificacion y a aquellos locales resultantes de obras de acondicionamiento y reestructuracién total.
Seran, asimismo, de aplicacion en el resto de las obras en los edificios en los que, a juicio de los servicios técni-
cos municipales su provision no represente desviacién importante de los objetivos de estas.

Seccion 1°
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Articulo 168- Dotacion de servicios en las edificaciones Ordenanzas y Normas concernientes a la edificacion

En la materia correspondiente a esta seccion regiran las disposiciones siguientes:

a)Las normas de distinto caracter dictadas por otras administraciones publicas competentes, tales como el
Caddigo Técnico de la Edificacion (CTE), la Ley de Ordenacién de la Edificacién y las diversas normas sectoriales
concernientes a instalaciones en los edificios.

b)Las normas municipales que afectan a los edificios, las normas urbanisticas y cualesquiera otras que afecten a la
edificacion.

Seccion 2°

Articulo 169- Dotacion de estacionamiento en las edificaciones Condiciones generales de las dotaciones de
estacionamiento.

1.-Todos los edificios y locales, salvo en aquellos casos que expresamente queden eximidos por estas Nor-
mas en razén de su uso y su localizacién, dispondran de espacio para el estacionamiento de los vehiculos de sus
usuarios.

2.-La dotacion de plazas de aparcamiento sera la propia del uso, cuando esté expresamente regulada.

3.-En su defecto, se adoptara como dotacién minima la de una plaza de estacionamiento por cada 100 m? de
cualquier uso.

4.-La necesidad de disponer de dotacion de estacionamiento afecta a las edificaciones y locales resultantes
de obras nuevas, asi como en las actividades que se implanten en ellos.

5.-Ademas, el Ayuntamiento podra exigir el cumplimiento de la dotacién de estacionamiento en aquellas im-
plantaciones de usos o actividades que, sin dar lugar a obras de nueva edificacion o reforma, sean susceptibles
de generar una afluencia significativa de vehiculos.

Articulo 170- Imposicion de condiciones excepcionales a las dotaciones de estacionamiento

1.-En los casos previstos en estas normas, el Ayuntamiento podra eximir de la obligacién de establecer la do-
tacion de estacionamiento, reducir su cuantia, imponer restricciones de capacidad u horarias, y también prohibir
la dotacion, cuando estas medidas resulten pertinentes, a juicio de los servicios municipales competentes, por
razones debidas a las condiciones de localizacion de los accesos a los espacios de estacionamiento desde la via
publica, a las condiciones tipolégicas de los edificios, a la afeccién de elementos catalogados del inmueble o a
otras circunstancias analogas.

2.-La exencion, la reduccion y la ampliacion del numero de plazas, o la imposicidén de restricciones de capaci-
dad u horarias, se resolveran por el Ayuntamiento, motivandose por informe de los servicios municipales compe-
tentes en el que se expongan las razones y circunstancias concurrentes en que se base la solucién adoptada, y
se hara constar en la correspondiente licencia municipal.

3.-La resolucién por la que se reduzca la dotacion de plazas de estacionamiento en un edificio podra acompa-
narse de la correspondiente limitacidon del numero maximo de viviendas o locales que en él puedan realizarse.

Articulo 171- Reduccién de la dotacién derivada de las caracteristicas del edificio

1.-El Ayuntamiento, previo informe de los servicios técnicos competentes, podra reducir o eximir de la dota-
cion de estacionamientos calculada por aplicacion de los indices generales contenidos en estas normas siempre
que no sea posible establecerla, en todo o en parte, en otros edificios préximos en una radio maximo de 200 me-
tros que presenten excesos de plazas con respecto a su dotacién obligatoria.

2.-La reduccion o exencién sera posible en caso de que se verifique alguno de los supuestos siguientes: a.
cuando se intervenga en edificios existentes de tipologia inadecuada, o b. cuando las caracteristicas de la parce-
la o local no permitan la instalacion de las plazas requeridas; se entendera que se da este supuesto:

a)en edificios sobre solares de superficie menor de 150 metros cuadrados, cuando el numero de plazas resul-
tante de la aplicacién de la norma sea inferior a 6, y

b)en edificios en los que no pueda inscribirse un circulo de 10 metros de diametro.

Articulo 172- Dimensiones de las plazas

1.-El ancho libre de las plazas sera como minimo de 2,30 metros en toda la longitud de la plaza. La longitud
minima seréa de 4,75 metros.

2.-Cuando las plazas se dispongan en linea o corddn la longitud minima sera de 5,00 m.

Articulo 173- Situacion de los estacionamientos y garajes

Podra autorizarse la utilizacion como estacionamiento y garaje de los locales emplazados en las siguientes situaciones:

a)En plantas bajas o bajo rasante de los edificios.

b)En edificaciones autorizadas bajo los espacios libres de las parcelas.

c)En edificios exclusivos.

CAPITULO IV.

SEGURIDAD

Articulo 174- Definicion

Condiciones de seguridad en los edificios son las que se imponen con el propdsito de obtener mejor protec-
cion de las personas mediante requisitos en las caracteristicas de los edificios.
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Con caracter general se estara a lo dispuesto por la Ley 3/1997, de 7 de abril, de Promocién de la Accesibili-
dad y Supresion de Barreras Arquitectonicas, Urbanisticas de Transportes y de la Comunicacion, asi como al
Real Decreto 173/2010, de 19 de febrero, por el que se modifica el Cédigo Técnico de la Edificacion, aprobado
por el Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo, en materia de accesibilidad y no discriminacién de las personas
con discapacidad; al Decreto 19/1999, de 9 de febrero, del Gobierno de Aragén, por el que se regula la promo-
cion de la accesibilidad y supresién de barreras arquitectonicas, urbanisticas, de transportes y de la comunica-
cion y su modificacion.

Las condiciones que se sefialan para la seguridad de los edificios son de aplicacion las obras de nueva edifi-
cacion y los edificios en los que se produjeren obras de acondicionamiento y reestructuracion.

Seran asimismo de aplicacién en el resto de las obras en los edificios en los que, a juicio de los servicios téc-
nicos municipales su prevision no represente desviacién importante en los objetivos de la misma.

Articulo 175- Acceso a las edificaciones

1. Toda edificacién debera estar sefializada exteriormente para su identificacion de forma que sea claramente
visible de dia y de noche desde la acera de enfrente. Los servicios municipales sefialaran los lugares en donde
debe exhibir el niumero del edificio.

2. A las edificaciones debera accederse desde la via publica, aunque sea atravesando un espacio libre priva-
do, en cuyo caso, dicho espacio debera ser colindante directamente con el viario, al menos en un tercio (1/3) de
su perimetro, con un minimo de cinco (5) metros, de forma que sea posible el acceso a la construccién por vehi-
culos de servicio de ambulancia o incendios.

Articulo 176- Puerta de acceso

1. Los edificios tendran una puerta de entrada desde el espacio exterior, cuya anchura no sera inferior a
ochenta (80) centimetros, con una altura que sera mayor o igual a doscientos diez (210) centimetros.

2. Debera distinguirse claramente de cualquier otro hueco practicable de la misma planta.

Articulo 177- Condiciones ante incendios

La seguridad ante incendios de los edificios se conseguirda mediante el cumplimiento de la normativa aplicable
actual, es decir, el Codigo Técnico de la Edificacion, Documento Basico Sl. Seguridad en caso de incendio. De
acuerdo con dicho Documento Basico: “La anchura minima de las escaleras y pasillos previstos como recorridos
de evacuacion, en edificios de uso caracteristico residencial, sera igual o mayor que 1,00 metro, sin que a los
efectos de su aplicacion los pasamanos reduzcan la anchura libre

a)Se debera incorporar, al anexo de Prevencion de Incendios del proyecto de obras, un apartado especifico
justificativo de la solucién adoptada, que cumplimente adecuadamente los requisitos establecidos en el texto de
los Criterios generales de aplicacion, de conformidad con lo establecido en la Introduccion del DB Sl Seguridad
en caso de incendio, del CTE.

b)Una vez ejecutadas las obras debera solicitarse licencia de ocupacion para que los servicios técnicos muni-
cipales comprueben la conformidad de las obras con el proyecto que sirvié de base a la licencia urbanistica.

CAPITULO V.

ESTETICAS

Articulo 178- Contenido

1.-Las condiciones de adecuacion formal de los edificios son las relativas a los aspectos formales y constructi-
vos de la edificacion encaminadas a lograr una integracion de ésta en el ambiente caracteristico del municipio
ordenado por estas Normas.

2.-En el entorno de elementos catalogados, las nuevas edificaciones y las modificaciones de las existentes
deberan responder en su disefio y composicion a las caracteristicas dominantes del conjunto preexistente, respe-
tando los sistemas constructivos, reglas de composicién y materiales propios de la arquitectura local.

Las fachadas seran preferentemente planas y homogéneas, utilizando un unico material basico.

3.-Para garantizar la adecuacion de los nuevos edificios, el Ayuntamiento podra exigir la aportacion de cuanta
documentacion gréafica o escrita considere oportuna abarcando, en su caso, el ambito urbano afectado por la
nueva edificacion.

Articulo 179- Consideraciones generales

1.-Toda actuacién urbanizadora o edificatoria debera someterse a las condiciones estéticas que para cada ti-
po de obra se determina en estas Ordenanzas.

2.-Las obras de restauracion, consolidacion o reparacion habran de ajustarse a la organizacién del espacio,
estructura y composicion que dan caracter al edificio existente. Los elementos arquitectdonicos y materiales em-
pleados se adecuaran a los que presenta el edificio o presentaba antes de que fuera objeto de una modificacion
de menor interés.

3.-En obras de acondicionamiento debera mantenerse siempre el aspecto exterior del edificio.

4.-En obras de restauracion o rehabilitacion las fachadas deberan mantenerse conservando su composicién y
adecuandose a los materiales originarios. En obras de ampliacién la solucién arquitecténica debera adecuarse al
estilo o invariantes de la fachada preexistente, manteniéndose los elementos de remate que permitan identificar
las caracteristicas especificas del edificio, diferenciandolas de las propias del nuevo afadido.
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Articulo 180- Volumenes

1.-Los volumenes de las nuevas edificaciones se definiran desde el objetivo de la adecuacién formal de éstas
por sus condiciones de forma y tamanio.

2.-La forma de los volumenes sera preferiblemente sencilla, asimilable a volimenes geométricamente sim-
ples. Cada uno de ellos debera captarse como una unidad desde el suelo hasta su cubierta, y cuando en una
composicién existan volumenes principales con otros secundarios (originados por anexos como escaleras, loca-
les, etc.) estos ultimos se organizaran de manera que no se comprometa la primacia del volumen principal.

3.-El tamano de los volumenes se adecuara en sus dimensiones definitorias a las de la edificaciéon predomi-
nante en el entorno urbano en que se inserta la nueva edificacion.

Articulo 181- Disefio de fachadas

1.-Cuando la edificacion proyectada se localice flanqueada por edificios protegidos, se debera adecuar la
composicion a las lineas de referencia de las edificaciones colindantes.

2.-Los medianiles que deban quedar descubiertos, aun de forma temporal, las fachadas laterales y las poste-
riores, se trataran con las condiciones de composicion y materiales similares a las de la fachada principal.

3.-En los edificios existentes que presenten en su fachada elementos arquitectonicos tipicos o de interés, co-
mo portadas adoveladas de silleria, ventanales con labores o molduras, arquerias altas, aleros trabajados, balco-
najes, rejas, etc., se prohibira toda obra de reforma que tienda a desfigurarlos o hacerlos desaparecer.

4.-Los establecimientos comerciales o industriales situados en planta baja de edificios en entornos protegidos
trataran su fachada en continuidad con la del edificio que los alberga.

5.-En lo posible, se tendera a soterrar todas las instalaciones de manera que no haya instalaciones vistas en fachada.

6.- caso de que no fuese posible, se integrardan de modo poco aparente las instalaciones en fachada accesi-
bles desde la via publica. Las cajas de reguladores, acometidas y proteccion, equipos de medida, etc., se aloja-
ran en su caso en nicho practicable, con tapa tratada e incluso pintada de forma y color similar a la fachada, de la
misma manera que los cables que deban quedar vistos.

Articulo 182- Salientes y entrantes en las fachadas

1.-Son salientes o vuelos todos aquellos elementos que sobresalen de la fachada del edificio, tales como bal-
cones, miradores, balconadas, terrazas cubiertas y cuerpos volados cerrados. Responden a las siguientes definiciones:

a)Se entiende por balcén el vano que arranca desde el pavimento de la pieza a la que sirve, y que se prolonga
hacia el exterior en un forjado o bandeja, con vuelo de hasta sesenta (60) centimetros respecto a la fachada y
anchura que no supere en mas de setenta (70) centimetros al ancho del vano. El frente de la losa o elemento
estructural del balcén presentara un canto no superior a diez (10) centimetros e ira protegido con barandilla.

b)Balconada es el saliente comun a varios vanos que arrancan del pavimento de las piezas a las que sirven.
Las dimensiones del vano, el frente de su losa y elementos de proteccién seran iguales a las establecidas en el
punto anterior.

c)Se entiende por terrazas los espacios entrantes, o los salientes no cerrados que superen las dimensiones
establecidas en apartados anteriores.

d)Se entiende por mirador el vano de anchura inferior a doscientos cincuenta (250) centimetros que arranca
desde el pavimento de la pieza a la que sirve, y se prolonga hacia el exterior con un cuerpo completamente acris-
talado, cuya bandeja no sobresale de la fachada mas de setenta y cinco (75) centimetros y cuya parte acristalada
no rebasa una longitud mayor de treinta (30) centimetros a ambos lados del vano.

e)Cuerpos volados cerrados, son los salientes cerrados en fachada no pertenecientes a la clase de miradores,
independientemente del tipo de material con que estén cerrados.

2.-El vuelo maximo se regula en las ordenanzas de cada una de las distintas calificaciones.

3.-En edificacion aislada, los vuelos no podran ocupar los limites que la normativa de la zona sefiale para el
retranqueo y separacion a linderos.

4.-Se admiten como norma general, fuera de la calificacién de zona Intensiva Casco Antiguo, terrazas entran-
tes con profundidad no superior ni a su altura ni a su anchura. Esta profundidad se contara a partir de la linea de
fachada.

5.-Para determinar la anchura de la calle a los efectos de célculo del vuelo maximo, se consideraran las siguientes reglas:

a)En calles, se considerara la anchura comprendida entre alineaciones oficiales de vial opuestas en el tramo
correspondiente a la longitud de la manzana en la que se integre la parcela.

b)Cuando la calle incluya una zona verde a la manera de rambla o bulevar, se considerara como anchura la
distancia entre las alineaciones oficiales de las parcelas edificables que recaigan a ella.

c)Cuando la anchura de la calle sea irregular, se tomara para cada manzana la anchura promedio de la calle
en el frente de la manzana.

d)Cuando en el tramo correspondiente al frente de la manzana existan chaflanes u otro tipo de soluciones de
esquina que modifiquen puntualmente la seccién de la calle, no se tendran en cuenta a estos efectos, conside-
randose la prolongacién virtual de los frentes de fachada perimetrales hasta su encuentro.

6.-En plazas, se tendra en cuenta la anchura de la calle de mayor ancho de las que concurran directamente en la plaza.
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7.-El arranque de vuelo estara como minimo a 3,50 metros sobre la rasante de la acera en el punto de cota
mas alto a lo largo del tramo de fachada en que se situe, determinado con arreglo a lo dispuesto en el Articulo
138 de estas normas.

8.-En caso de que existan chaflanes, se podran disponer los vuelos que resulten de la prolongacién de los de
las calles. Las caracteristicas de este vuelo seran las que se establezcan para la calle mas estrecha a pesar de
que se superen las dimensiones del mismo. Para la verificacion de la limitacién de longitud de los vuelos cerra-
dos en relacién con las longitudes de fachada, los que se habiliten en el chaflan podran considerarse incluidos,
indistintamente, en cualquiera de las dos fachadas o repartirse entre ambas.

9.-Los servicios técnicos municipales podran reducir la dimensién con que sobresalen los vuelos y salientes
anteriores respecto a la fachada, cuando asi lo aconsejen las circunstancias particulares del edificio en relacion
con el trafico rodado.

10.-Salvo otras limitaciones en las Normas de cada zona, o las de las disposiciones del Cédigo Civil relativas
a vistas y luces entre predios colindantes, los vuelos cerrados no podran ocupar en conjunto una superficie supe-
rior al setenta por ciento (70%) de la superficie de la parte de fachada comprendida entre la horizontal a 3,50
metros sobre la acera y la que determina la altura del edificio. Los vuelos quedaran separados de las fincas con-
tiguas y de las aristas de chaflan o giro de fachada, como minimo, en una longitud igual al saliente y no inferior a
setenta y cinco (75) centimetros.

11.-En aleros podra superarse como norma general en treinta (30) centimetros el vuelo maximo permitido. En
ningun caso se permiten vuelos distintos de los aleros sobre parcelas calificadas como equipamiento.

Articulo 183- Cubiertas

1.-Las cubiertas seran preferiblemente de teja arabe ceramica sobre faldones inclinados, especialmente en
entornos en los que esta solucion se halla consolidada como tipo caracteristico.

2.-Se admiten las soluciones de cubierta plana en entornos fuera del Conjunto Histdrico en los que no exista
dicha continuidad visual de cubiertas inclinadas.

3.-Las cubiertas inclinadas deberan ser sencillas, rematadas con alero en todas las fachadas a las que recai-
gan faldones, con soluciones a dos, tres o cuatro aguas y adaptadas al volumen que cubren, disponiendo su
cumbrera de modo que se produzca una menor altura visible del edificio.

4.-Las pendientes seran en general, fuera de la zonificaciéon de Intensiva Casco Antiguo, planos de inclinacion
inferior a treinta y cinco (35) grados sexagesimales. Los materiales de cubierta se cefiran a los tradicionalmente
empleados en el nucleo, en su mayoria de teja ceramica.

5.-Se prohibe la utilizacién en el casco residencial de tejas negras u oscuras, pizarras y fibrocemento.

6.-Se prohibe expresamente el revestimiento con materiales de cubierta de hastiales, pifiones u otros elemen-
tos de fachadas.

7.-Las edificaciones industriales agrupadas en poligonos exteriores al casco residencial podran hacer uso de
soluciones técnicas convencionales para este tipo de construcciones.

Articulo 184- Huecos en cubierta

1.-Salvo otras limitaciones en las Normas de cada zona, podran abrirse ventanas y huecos en cubierta para
ventilacion e iluminacién de las dependencias de la planta bajo cubierta, preferentemente en la forma de venta-
nas en el plano de las mismas.

2.-Las ventanas abiertas en el faldon de cubierta deberan cumplir las siguientes condiciones de tamafio y po-
sicion: a. Su forma sera de proporcion rectangular. b. La superficie de huecos no superara el 20% de la superficie
del faldon.

3.-Se podran abrir huecos en cubierta, con separacion entre ellos igual o superior a la mitad de la longitud del
hueco, y de manera que la suma de sus longitudes por fachada no supere el 40% de la longitud total del faldén
de cubierta en el que se situan.

4.-Se permiten huecos para la ventilacion e iluminacion cenital de escaleras, en caso de estar ésta permitida
de acuerdo al Articulo 153.

5.-Las buhardillas no se admiten en ningun tipo de edificio.

Articulo 185- Cornisas y aleros

1.-Las cornisas y aleros deberan manifestarse como un encuentro de los elementos constructivos de cubierta
y el vuelo que lo sustente, no debiendo, por tanto, presentar frentes mayores de sus dimensiones constructivas
necesarias.

2.-El saliente maximo de estos elementos respecto de la fachada sera el que se establece en cada zona para
vuelos con caracter general; en ausencia de dicha regulacion, podra superarse en 30 cm. el vuelo maximo permi-
tido para el ancho de la calle a la que recaigan.

Articulo 186- Chimeneas y antenas

1.-Las chimeneas necesarias para evacuacion de humos y/o ventilacidon se proyectaran en lo posible agrupa-
das para minimizar su niumero en la cubierta, y su situacién en el plano de la misma sera preferentemente cerca-
na a la cumbrera para conseguir una menor altura, y siempre a una distancia minima de ciento cincuenta (150)
centimetros de fachada.
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Los paramentos verticales de las chimeneas deberan ser preferentemente de la misma composicién y color
que los cerramientos del edificio.

2.-La instalacion de antenas u otro tipo de elementos captadores de telecomunicaciones, se efectuara con el
mismo criterio de agrupar los receptores en un dispositivo conjunto para cada inmueble.

3.-Las antenas de cualquier tipo y sus mastiles o soportes en cubierta no se situaran sobre el pretil de facha-
da, debiendo retranquearse al menos trescientos (300) centimetros de cualquier plano de fachadas. Cuando los
elementos a instalar sean visibles desde el exterior, deberan emplazarse en un punto del edificio o parcela en
que la visibilidad sea minima.

4.-Se prohibe instalar en edificios catalogados antenas visibles desde el exterior.

Articulo 187- Tratamiento de plantas bajas

1.-Con caracter general, cualquier instalacidon de portadas y escaparates de locales no podra alterar la com-
posicion de huecos y macizos de las fachadas; Unicamente se podra rebasar el plano de fachada, si la zona des-
tinada a trafico peatonal es de ancho superior a un metro y medio, con elementos de carpinteria hasta un maximo
de diez centimetros.

2.-Las marquesinas, toldos moéviles y demas volados de instalaciones comerciales se situaran de forma que
todos sus elementos queden a una altura no inferior a doscientos ochenta y cinco (285) centimetros de la rasante de la
acera y de manera que no interfieran con el arbolado y no existan otras limitaciones previstas por razéon del trafico,
apreciadas por los servicios técnicos municipales. Su saliente sera como maximo sera la décima parte del ancho
de la calle, siempre que queden retranqueadas del bordillo existente o previsto en 50 cm. No verteran aguas a via publica.

3.-Los anuncios paralelos al plano de fachada tendran un saliente maximo de diez centimetros y deberan rea-
lizarse con materiales apropiados a las condiciones de intemperie.

4.-Los anuncios perpendiculares al plano de fachada estaran situados en todos sus puntos a una altura no in-
ferior a doscientos ochenta y cinco (285) centimetros, con un saliente maximo de cincuenta (50) centimetros, y
no superior en todo caso al ancho de la acera en ese punto. Su dimension vertical maxima sera de sesenta (60)
centimetros, y se realizaran con materiales apropiados a las condiciones de intemperie. Se distinguen en bande-
rines y banderolas, dependiendo de que el elemento que compone el anuncio perpendicular a fachada sea rigido
o flexible, respectivamente.

5.-Los servicios técnicos municipales podran reducir la dimension en que sobresalen los elementos anteriores
respecto a la fachada, cuando asi lo requieran las circunstancias particulares del edificio en relacion con el trafico
rodado.

Articulo 188- Materiales de las fachadas

Los materiales de fachada seran preferiblemente los utilizados tradicionalmente en la ciudad o bien los carac-
teristicos del barrio 0 zona si presentan rasgos propios, y basados en el criterio general de utilizar colores ocres y
terrosos, sin que se exija un exacto mimetismo con las técnicas constructivas antiguas, pero sin que sean tampo-
co admisibles los aparejos simulados o imitaciones de materiales.

Articulo 189- Medianerias

1.-Los pafios medianeros al descubierto deberan tratarse de forma que su aspecto, calidad y proteccion frente
a la intemperie sean tan dignos como los de las fachadas.

2.-El Ayuntamiento podra elaborar criterios estéticos y de disefio que sean de obligada observancia en las
obras de mantenimiento y decoro de medianerias y fachadas en general y requerir a la propiedad de los inmue-
bles para su cumplimiento.

Articulo 190- Cerramientos de solares

1.-Tanto los solares como los terrenos que el Ayuntamiento disponga, deberan cercarse mediante cerramien-
tos permanentes situados en la alineacion oficial, de altura comprendida entre dos (2) y tres (3) metros, fabrica-
dos con materiales que garanticen su estabilidad y conservacion en buen estado.

2.-En ninguin caso se permitira el remate de cerramientos con elementos que puedan causar lesiones a per-
sonas y animales.

Articulo 191- Vallados

1.-Las parcelas edificadas podran vallarse mediante zécalos ciegos de fabrica de hasta un metro de altura so-
bre el terreno, con elementos de oscurecimiento superiores formado por barrotes, tablas, etc., y provistos, en su
caso, de setos o vegetacion por su cara posterior.

2.-Se admite, con acabados propios de fachada, la construccion de tapias ciegas hasta una altura maxima de
trescientos (300) centimetros en entornos en los que se haya consolidado esta solucion.

3.-En ningun caso se permitira el remate de vallados con elementos que puedan causar lesiones a personas y animales.

Articulo 192- Proteccion del arbolado

1.-El arbolado existente en el espacio publico, aunque no haya sido calificado como zona verde o espacio de
recreo y expansion, debera ser protegido y conservado. Cuando sea necesario eliminar algunos ejemplares por
causa de fuerza mayor imponderable, se procurara que afecte a los ejemplares de menor edad y porte.

2.-Toda pérdida de arbolado en la via publica debera ser repuesta de forma inmediata.
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3.-Los patios o espacios libres existentes en la actualidad, publicos o particulares, que se encuentren ajardi-
nados, deberan conservar y mantener en buen estado sus plantaciones, cualquiera que sea su porte.

Articulo 193- Aparatos de aire acondicionado

1.-Los aparatos de aire acondicionado en fachadas exteriores deberan quedar ocultos de vistas desde el es-
pacio publico, por lo que su instalacion requerira un estudio de conjunto de ésta, con el fin de justificar su ubica-
cion donde menos perjudique a su decoro e intentando minimizar el impacto visual.

2.-En los proyectos de obra nueva en los que no se contenga la instalacion efectiva de aire acondicionado,
deberan contenerse determinaciones relativas a la futura ubicacion de equipos individuales tras la finalizacién del
edificio, bien agrupandolos en un espacio comun no visible.

Articulo 194- Instalaciones vistas

1.-Las instalaciones que hayan de discurrir vistas por el exterior de los edificios lo haran preferentemente por
las fachadas interiores y cuando esto no sea posible se alojaran en rehundidos o canaletas construidas a tal efec-
to de una manera integrada en la composicién de las fachadas.

2.-Las antenas parabdlicas estan totalmente prohibidas en fachadas a vial o espacio libre.

CAPITULO VI.

AMBIENTALES

Articulo 195- Definicién

Las condiciones ambientales son las que se imponen a las construcciones cualquiera que sea su actividad y a
sus instalaciones para que de su utilizacion no se deriven agresiones al medio natural por emision de radioactivi-
dad, perturbaciones eléctricas, ruido, vibraciones, deslumbramientos, emisién de gases nocivos, humos o parti-
culas o por sus vertidos sdlidos o liquidos.

Articulo 196- Aplicacion

Las condiciones ambientales son de aplicacién en cualquiera de los tipos de obras a realizar y para cada uno
de los usos que pudieran darse en el ambito de estas Normas del Plan General.

Articulo 197- Compatibilidad de actividades

1.-Para que una actividad pueda ser considerada compatible con otros usos debera cumplir las siguientes
condiciones generales:

a.-Las actividades evitaran producir incomodidades que impliquen riesgos al medio natural, alterando las con-
diciones de salubridad e higiene y el equilibrio ambiental.

b.-Los titulares de la actividad tendran obligaciéon de reducir las cargas contaminantes de sus efluentes, utili-
zando para ello la mejor tecnologia existente y previendo sus costes y mantenimiento.

c.-El control de la Administracidon es necesario e ineludible y se debera realizar previamente a la autorizaciéon
de cualquier uso, tramitando en su caso el oportuno expediente de actividad molesta, antes de conceder la licen-
cia municipal de obras y con posterioridad verificando las medidas instaladas y su funcionamiento antes de con-
ceder la licencia de uso o actividad.

Articulo 198- Lugares de observacion de las condiciones

1.-El impacto producido por el ejercicio de cualquier actividad estara limitado en sus efectos ambientales por
las prescripciones de estas ordenanzas y su cumplimiento se comprobara en los siguientes lugares de observacion:

a)En el punto o puntos donde dichos efectos sean mas aparentes.

b)En el limite del local o de la parcela si la actividad es Unica en edificio aislado, para la comprobacién de rui-
dos, vibraciones, olores y similares.

Articulo 199- Emision de radioactividad y perturbaciones eléctricas

1.-Las actividades susceptibles de generar radiactividad o perturbaciones eléctricas deberan cumplir las dis-
posiciones especificas de los organismos competentes en la materia.

2.-No se permitira actividad alguna que emita radiaciones peligrosas ni perturbaciones eléctricas que afecten
al funcionamiento de cualquier equipo 0 maquinaria diferentes de aquellos que originan las perturbaciones.

Articulo 200- Ruidos

1.La normativa de aplicacion es la Ley 7/2010, de 18 de noviembre de proteccion contra la contaminacion
acustica en Aragon

2.-Los ruidos se mediran en decibelios ponderados de escala normalizada A (dBA) y el aislamiento acustico
en decibelios (dB).

3.-Los valores horarios de comienzo y fin de los distintos periodos temporales de evaluacion son: periodo dia
de 7.00 a 19.00; periodo tarde del 9.00 a 23.00 y periodo noche de 23.00 a 7.00, hora local.

4.-Los valores limite de inmisién de ruido son: Uso del local colindante Ambiente acustico indices de ruido L
K.,d L K,e L K,n Uso residencial Zonas de estancias 40 40 30 Dormitorios 35 35 25 Uso administrativo y de ofici-
nas Despachos profesionales 35 35 35 Oficinas 40 40 40 Uso sanitario y asistencial Zonas de estancia 40 40 30
Dormitorios 35 35 25 Uso docente y cultural Aulas 35 35 35 Salas de lectura y conferencias 30 30 30

Articulo 201- Vibraciones

No se admite ninguna vibracién que sea detectada sin instrumentos en los lugares de observacion estableci-
dos en el Articulo 198 y en condiciones del uso normal de los diversos espacios y edificios. Para su correccién se
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dispondran bancadas anti-vibratorias independientes de la estructura del edificio y del suelo del local donde se
situen todos aquellos elementos que originen vibraciones, asi como los apoyos elasticos para la fijacion a paramentos.

Articulo 202- Emision de gases, humos, particulas y otros contaminantes atmosféricos

1.-No se permitira la emisién de ningun tipo de cenizas, polvo, humos, vapores, gases, ni otras formas de con-
taminacion que puedan causar danos a la salud de las personas, a la riqueza animal o vegetal o a los bienes
inmuebles, o alteren las condiciones de limpieza exigibles en el entorno urbano y natural.

2.-Los gases, humos, particulas y en general cualquier elemento contaminante no podra ser evacuado en nin-
gun caso libremente al exterior, sino que debera hacerlo a través de conductos o chimeneas que se ajusten a la
reglamentaciones sectoriales de aplicacion.

Articulo 203- Contaminacion de las aguas

1.-Para el presente articulo es de aplicacién el “Reglamento de los vertidos de aguas residuales a las redes
municipales de alcantarillado”, Decreto 38/2004, de 24 de febrero, publicado en el B.O.A. de 10 de marzo.

2.-Queda prohibido verter, directa o indirectamente, a la red de alcantarillado aguas residuales o cualquier otro
tipo de residuos sdlidos, liquidos o gaseosos que, en razén de su naturaleza, propiedades o cantidad, causen o
puedan causar, por si solos o por interaccién con otras sustancias, dafios, peligros o inconvenientes en las in-
fraestructuras de saneamiento.

3.-A titulo enunciativo, se consideran, riesgos potenciales susceptibles de causar dicho dafo, peligro o incon-
veniente para la infraestructura de saneamiento y depuracién los que impliquen la produccion de alguna de las
siguientes circunstancias:

a)Creacion de condiciones ambientales nocivas, toxicas o peligrosas que impidan o dificulten el acceso y/o la labor del
personal encargado de las instalaciones, perjudiquen a otras personas o menoscaben la calidad ambiental.

b)Formacion de mezclas inflamables o explosivas.

c)Generacion de efectos corrosivos sobre los materiales de las instalaciones.

d)Produccion de sedimentos, incrustaciones o cualquier otro tipo de obstrucciones fisicas que dificulten el libre
flujo de las aguas residuales, la labor del personal o el adecuado funcionamiento de las instalaciones de depuracion.

e)Otras incidencias que perturben y dificulten el normal desarrollo de los procesos y operaciones de las plan-
tas depuradoras de aguas residuales o les impidan alcanzar los niveles 6ptimos de tratamiento y calidad de agua depurada.

4.- Queda totalmente prohibido verter directa o indirecta mente a la red de alcantarillado cualquiera de los si-
guientes productos:

a)Disolventes o liquidos organicos inmiscibles en agua, combustibles o inflamables.

b)Productos a base de alquitran o residuos alquitranados.

c)Sdlidos, liquidos, gases o vapores que, en razén de su naturaleza o cantidad, sean susceptibles de dar lu-
gar, por si mismos o en presencia de otras sustancias, a mezclas inflamables o explosivas en el aire 0 a mezclas
altamente comburentes.

d)Materias colorantes o residuos con coloraciones indeseables y no eliminables por los sistemas de depuracion.

e)Residuos sdlidos o viscosos que provoquen o puedan provocar obstrucciones en el flujo de la red de alcan-
tarillado o colectores o que puedan interferir en el transporte de las aguas residuales.

f)Gases o vapores combustibles, inflamables, explosivos o toxicos procedentes de motores de explosion.

g)Humos procedentes de aparatos extractores, de industrias, explotaciones o servicios.

h)Residuos industriales o comerciales que, por su concentracion o caracteristicas toxicas y peligrosas, requie-
ran un tratamiento especifico.

i)Queda expresamente prohibida la dilucion de aguas residuales realizada con la finalidad de satisfacer las Ii-
mitaciones indicadas en este articulo.

5.-Salvo las condiciones mas restrictivas que para actividades calificadas como molestas, insalubres, nocivas
o peligrosas establezcan las correspondientes licencias de actividad clasificada, queda prohibido descargar, dire-
cta o indirectamente, en las redes de alcantarillado vertidos con caracteristicas o concentracién de contaminantes
superiores a las indicadas a continuacion: Parametro Concentracion media diaria maxima

Concentracion Instantdnea maxima pH 5,50-9,50 5,50-9,50 Sdélidos en suspensién
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Parimetro :::':-:"t_r:: on Lo C-:un-:entra-:i-:un o
media diaria maxima | Instantanea maxima

pH 550-9,50

Salidos en suspensicn (mgfl) 1.000,00

Materiales sedimentables (mil/l) 15,00 20,00

Salidos gruesos Ausentes Auszentes

DBos (ma/l) 500,00 1.000,00

D0 (Mg 1.500,00

Temperatura °C 50,00

Conductividad eléctrica a 25°C (m&%/cm) 200 400

SR Inapreciable a una di- | Inapreciable a una dilu-

i lucion de 1/40 cion de 1/40

Alurninio (ma/T) 10,00 20,00

Arsénico (mg1) 1,00 1,00

Bario (ma/T 20,00 20,00

Boro imga/1) 3,00 3,00

Cadmio (mgy/T) 0.2 0,40

Crormo Il {rmgyT) 5,00 5,00

Croma V1 (mg/l) 1,00 1,00

Hierro (g1} 10,00 10,00

Manganeso (ma/l) 5,00 10,00

Miguel (ma/1) 200 5,00

Mercurio (ma/l) 0,05 0,10

Plomo (ma/l) 1,00 1,00

Selenic (mg/T) 1,00 1,00

Los limites de esta tabla referentes a metales se consideran como concentracion total de los mismos.

La suma de las fracciones de concentracién real/concentracion limite relativa a los elementos téxicos (arséni-
co, cadmio, cromo, niquel, mercurio, plomo, selenio y zinc) no superara el valor de 5

La enumeracion anterior se entendera sin perjuicio de la limitacién o prohibicién de emisiones de otros conta-
minantes no especificados en esta tabla o a las cantidades inferiores que reglamentariamente se determinen en
la legislacion vigente.

6.-En el caso de que las cargas sean altas superando los limites anteriores, sera necesario una depuracién
previa en parcela.

7.-Sera obligatorio que cada parcela, o cada industria individual, cuente con una arqueta de control de verti-
dos, para su posible aforo o toma de muestras por el Ayuntamiento o administracion inspectora competente.

8.-Aquellos vertidos que puedan afectar directa o indirectamente al dominio publico hidraulico cumpliran las
condiciones que el Organismo de Cuenca correspondiente establezca para los mismos.

9.-Los vertidos directos al terreno tendran por objeto aprovechar la capacidad del suelo como depurador o el
aporte de elementos fertilizantes de las aguas residuales. Para su autorizacién se tendran en cuenta la naturale-
za y aptitud del suelo (capacidad de infiltracion, de fijacion y propiedades estructurales), la composicién y carga
superficial del vertido y la vegetacion o cultivo.

10.-En cualquier caso, se prohibe el vertido directo al terreno sin tratamiento adecuado en las actividades sa-
nitarias, mataderos, granjas, industrias de curticion de piel y cualesquiera cuyas caracteristicas sean un riesgo
potencial para el medio ambiente. En concreto se prohibe la distribucién del agua residual mediante riego por
aspersion sin una previa desinfeccion que asegure la eliminacién de microorganismos patdégenos.

11.-Se prohibe el vertido de purines al alcantarillado, ya que estos residuos no pueden considerarse aguas re-
siduales tratables en una depuradora urbana.

TITULO IV.
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CONDICIONES GENERALES DE URBANIZACION

CAPITULO I.

VIAS PUBLICAS

Articulo 204- Condiciones de los proyectos de urbanizacion

Definicion topografica: El proyecto debera definirse, sobre el plano topografico, en planimetria y altimetria de
acuerdo con la Poligonacion Municipal (Coordenadas UTM absolutas). Criterios de Disefo: El disefio de las redes
en todos sus aspectos (punto de suministro, trazado, dimensiones, calidades, etc.) debera ser acordado por el
interesado con las diferentes companias. El proyecto debera acreditar que la solucion presentada es fruto de este
acuerdo, aparte de cumplir los criterios municipales de tipo general que se exponen a continuacion.

Articulo 205- Urbanizacion complementaria

Se entendera por Urbanizacion Complementaria a los efectos de estas normas. las obras de urbanizacion eje-
cutadas en suelo urbano para completar los servicios urbanisticos existentes y convertir en solar alguna parcela
de suelo urbano, asi como las necesarias en las partes de parcela que resulte de uso y propiedad privada, pero
no sea edificable conforme al Plan. Se tramitarda mediante Proyecto de Obras Ordinarias de Adecuacion de Ser-
vicios e incluiran algunas de las siguientes obras:

a)Movimientos de tierras.

b)Ramales, arquetas, pozos de registro y conexiones a los pozos de registro de la red de saneamiento publico.

c)Acometidas y ramificaciones de la red de agua.

d)Acometidas y ramificaciones de la red de energia eléctrica o de otros servicios publicos (teléfono, gas, etc...).

e)Pavimentacion de tramos reducidos de calzadas o aceras publicas

f)Caminos y sendas de peatones.

g)Jardines y ornato floral.

h)lluminacién de los jardines y caminos o tramos de calles en zonas viales o interiores de parcela.

i)Vias interiores de parcelas y sus conexiones con vias del Plan.

j)Aparcamiento de vehiculos interiores a las parcelas.

Las solicitudes de licencias de construccién de los edificios sitos en suelo urbano pero no conceptuable como
solar deberan acompanarse del Proyecto Técnico indicado en este Articulo para los espacios viarios de uso pu-
blico con frente en la parcela, y se tramitaran conforme a los articulos 39 y 40 del Reglamento de Gestién Urba-
nistica de acuerdo con el criterio que preside la ordenacion y con cuanto pueda establecer el Ayuntamiento en el expedien-
te correspondiente con base en la legislacion del suelo y en este Plan General. EI Ayuntamiento., en el acuerdo de
concesion de la licencia, debera aprobar las obras a realizar y las distintas modalidades que pueden revestir

Articulo 206- Trazado en planta del viario

1.-El disefio de las vias urbanas representado en la documentacion grafica del Plan General, en lo referente a
distribucién interna de los espacios reservados a calzadas, sendas peatonales, ajardinamiento y bandas de apar-
camiento se entiende indicativo, pudiendo ser variado en su disposicién si por causas justificadas asi lo proponen
las instrucciones de desarrollo del planeamiento. Los viales de nueva apertura que se planteen para su utilizacion
por vehiculos a motor tendran, a salvo de otros supuestos justificados y aceptados por el municipio, un ancho
minimo de 10 metros.

2.-Los elementos de la red viaria cuya traza discurre por suelo no urbanizable se disefiaran con arreglo a lo
establecido por las normas e instrucciones técnicas dimanadas de los érganos competentes de las Administra-
ciones Autondmica y del Estado que les sean de aplicacion, bien por ser estos sistemas de su competencia dire-
cta o por asimilacion de sus condiciones de uso a las de las vias interurbanas.

Articulo 207- Pendientes del viario y trazado de vias peatonales

1.-Las vias de circulacién tendran en su eje una pendiente longitudinal minima del uno por ciento (1%) para
evacuacion de aguas pluviales. Las pendientes transversales maximas seran del dos por ciento (2%) en aceras y
calzadas, y del cuatro por ciento (4%) en rigolas. Los recorridos peatonales tendran una pendiente longitudinal
maxima del seis por ciento (6%).

2.-La anchura minima pavimentada para la circulaciéon de peatones sera, siempre que la geometria del viario
lo permita, de ciento ochenta (180) centimetros. Excepcionalmente, en las zonas urbanas consolidadas, y en las
condiciones previstas por la normativa autonémica, se permitiran estrechamientos puntuales, siempre que la
anchura libre de paso resultante no sea inferior a 1,50 m.

3.-Cuando el ancho o la morfologia de la via impidan la separacion entre los itinerarios vehicular y peatonal a
distintos niveles se adoptara una solucién de plataforma unica de uso mixto.

4 .-Estos limites podran modificarse, previa justificacion de su necesidad, siempre que se cumplan los siguientes requisitos:

5.-Para pendientes longitudinales inferiores al uno por ciento (1%) cuando se asegure transversalmente o con
amplitud de dispositivos la recogida de aguas pluviales.

6.-Para pendientes superiores al seis por ciento (6%) cuando se disponga como ampliacién de la acera o sen-
da una escalera publica con rellanos de ciento veinte (120) centimetros de longitud y contrahuella minima de
treinta (30) centimetros.
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7.-Cuando haya un itinerario alternativo que suprima barreras arquitecténicas, podran disponerse escaleras
con peldarios de huella minima de treinta (30) centimetros, contrahuella de dieciséis (16) centimetros, en un nu-
mero maximo de diez (10) peldafios entre rellanos de longitud minima de ciento veinte (120) centimetros.

8.-Las aceras de anchura igual o superior a doscientos cincuenta (250) centimetros, se acompafaran de ali-
neaciones de arboles o platabandas ajardinadas. Los arboles se plantaran conservando la guia principal y con
tronco recto, con tutores y protecciones que aseguren su arraigo y crecimiento en los primeros afos.

9.-Se cumplira en todo caso con la Orden VIV/561/2010, de 1 de febrero, por la que se desarrolla el documen-
to técnico de condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacién para el acceso y utilizacion de los espacios
publicos urbanizados

Articulo 208- Pavimentacién de las vias publicas

1.-La pavimentacién de aceras y calzadas se efectuara tomando en cuenta las condiciones del soporte y del
transito que discurra sobre él, asi como las que se deriven de los condicionantes de ordenacion urbana y estéticos.

2.-La separacion entre areas para peatones y automdéviles se manifestara de forma que queden claramente
definidos sus perimetros, sin que necesariamente se produzca mediante diferencia de nivel. A tales efectos po-
dran diversificarse los materiales de pavimentacion de acuerdo con su diferente funcion y categoria.

3.-Cuando se opte por diferenciar las sendas de peatones y calzadas por la solucién tradicional de distintos
niveles se garantizara en todo caso el transito en cruces de calzada a las personas con movilidad reducida, co-
ches de nifios, etc., mediante soluciones de eliminacion fisica de dichos desniveles en los tramos necesarios.

4.-Las tapas de arquetas, registros, etc. se dispondran teniendo en cuenta las juntas del pavimento y se nive-
laran con su plano. Se elegiran preferiblemente modelos que dispongan de mecanismo de apertura maniobrable
por un solo operario.

5.-El disefio viario adoptara las siguientes dimensiones y calidades minimas:

a)Aceras: Las piezas del pavimento se sentaran sobre cama de mortero de espesor minimo de 3 cm. y solera
de hormigén de 10 cm. de espesor.

b)Bordillos: Seran de hormigén prefabricado H-300 o piedra natural adecuada, de 15 x 25 cm. de seccion.

c)Rigolas: De 40 cm. de anchura y 25 cm. de espesor medio.

d)Calzadas: Se disefiaran de acuerdo con las caracteristicas del terreno natural y la carga de trafico prevista,
conforme a los catalogos de firmes contenidos en las Instrucciones Técnicas vigentes.

CAPITULO Il

SERVICIOS URBANOS

Articulo 209- Normativa aplicable

1.-En lo referente a servicios urbanos se estara a lo dispuesto en el CTE y en las Ordenanzas Municipales
existentes y las que en el futuro se aprueben.

Articulo 210- Condiciones minimas de los servicios urbanos

1.-Las obras de urbanizacioén garantizaran las siguientes calidades y dotaciones en los distintos servicios:

a)Abastecimiento de agua potable.

En caso de utilizarse otra fuente de abastecimiento distinta de la red municipal, se garantizara la imposibilidad
de mezcla de ambas disponiendo redes separadas.

Se asegurara una dotacion de 300 litros por habitante y dia en las areas de uso principal residencial, y de 1 Ii-
tro por segundo y hectarea bruta durante diez horas en las de otros usos.

La presion en la red, medida al nivel de la calle y en hora de consumo punta sera de 20 metros columna de
agua. Los depdsitos, en su caso, garantizaran 24 horas de suministro.

Se dispondran bocas de riego cada 100 m de recorrido en el viario, y bocas de incendio segun su reglamenta-
cion especifica.

b)Saneamiento.

Las obras de urbanizacién garantizaran la conexion de los vertidos al alcantarillado municipal, o adoptaran sis-
temas propios para la depuracion de vertidos que garanticen que las caracteristicas de los efluentes sean iguales
a las admitidas en la depuradora municipal; en este caso aportaran, ademas, la autorizacion del vertido por la
Comisaria de Aguas de la Cuenca. Los efluentes tendran las caracteristicas indicadas en el Titulo Ill, Capitulo 6
de estas normas.

Se evitara el aporte al alcantarillado de caudales procedentes de riego o escorrentia.

Los conductos de la red que discurran bajo la red viaria contaran con un recubrimiento minimo de un metro
por encima de su coronacion, pudiendo admitirse elementos de cobertura con fabricas armadas que sean sufi-
cientes a juicio de los servicios técnicos municipales.

De acuerdo con lo establecido en el apartado Ordenanzas del Plan Aragonés de Saneamiento y Depuracion,
aprobado definitivamente por el acuerdo del Gobierno de Aragén de 5 de junio de 2001, publicado en el BOA el
22 de octubre de 2001 mediante la Orden de 1 de octubre del Departamento de Medio Ambiente, se debe aplicar
a los suelos urbanizables o aptos para urbanizar que incorporen sus vertidos a las redes municipales existentes,
en concepto de tratamiento de aguas residuales, las siguientes cargas urbanisticas:

a)En suelos residenciales, 450 € por vivienda.
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b)En suelos industriales, la mayor de las siguientes cantidades: 4,80 € por metro cuadrado de uso industrial, o
150 € por habitante o equivalente.

c)Sera de cuenta de los promotores urbanisticos el coste de las redes, colectores y emisarios necesarios para
enlazar con la red municipal. Los vertidos a las redes municipales deberan cumplir las siguientes normas de vertido:

d)La ordenanza municipal de vertido.

e)El Decreto 38/2004, de 24 de febrero del Gobierno de Aragon, por el que se aprueba el Reglamento de los
vertidos de aguas residuales a las redes municipales de alcantarillado.

2.-En todos los nuevos suelos urbanizables, independientemente del uso global, se adoptara un sistema sepa-
rativo de aguas pluviales y fecales

a)Redes de distribucién eléctrica en media y baja tension. El dimensionamiento se realizara segun los criterios
de la compaiia suministradora y normativa aplicable. No se admitirdn los tendidos aéreos de distribuciéon en
areas de nuevo desarrollo

.b)Alumbrado publico. Para una mayor economia, los nuevos alumbrados publicos que se proyecten se dise-
Aaran con lamparas de vapor de sodio de alta presion, admitiéndose las de vapor de mercurio corregido sélo en
viales de anchura inferior a 10 metros.

c) También sera valida la tecnologia LED. El encendido se regulara mediante reloj y célula fotoeléctrica en
centro de mando, con circuito de alimentacién de doble flujo o doble nivel.

Nivel de servicio del alumbrado publico

a)lluminacién media horizontal Zona Urbana 30 lux

b)Zona Residencial Unifamiliar 15 lux

c)Zona verde 15 lux

d)Zona Industrial 25 lux

e)Vial principal 30 lux

f)Uniformidad global de la calzada = 0,4

g)Uniformidad longitudinal del carril de circulacién Vial normal = 0,5

h)Vial principal = 0,7

CAPITULO lIl.

Articulo 211- ZONAS VERDES.

Las superficies destinadas a zonas verdes se ejecutaran atendiendo a los siguientes criterios y segun el si-
guiente orden de prioridad:

a)Preservar el arbolado existente.

b)Mantener su utilidad social (permitiendo el mejor acceso y cercania).

c)Evitar la disgregacion de la cesion en pequefios espacios segregados.

Atendiendo a las especiales caracteristicas propias de la jardineria, que requiere la actuacion de empresas
especializadas, y pueden estar condicionadas por el clima y las estaciones, el proyecto de la zona verde podra
ser presentado como un proyecto complementario e independiente, con el fin de facilitar una gestién diferenciada

TITULO V.

CONDICIONES PARTICULARES EN SUELO URBANO

CAPITULO I.

REGIMEN DEL SUELO URBANO

Seccion 1°

Articulo 212- Determinaciones generales Definicidn y delimitacion

1.-Los suelos urbanos aparecen delimitados en los planos de clasificacion y calificacién de suelo del PGOU.

2.-Constituyen el suelo urbano los terrenos que las Normas del PGOU, de acuerdo con el articulo 12 del TR-
LUA, incluyen en esta clase por contemplar las siguientes condiciones exigibles segun dicha Ley:

a)Cuenten con servicios urbanisticos suficientes, entendiendo por tales: red viaria que tenga un nivel de con-
solidacion suficiente para permitir la conectividad con la trama viaria basica municipal, servicios de abastecimien-
to y evacuacion de agua, asi como suministro de energia eléctrica, servicios de telecomunicaciones y gestion de
residuos de caracteristicas adecuadas para servir a la edificacion que sobre ellos exista o se haya de construir.

b)Carezcan de alguna de las infraestructuras y servicios mencionados en el apartado anterior, pero puedan
llegar a contar con ellos sin otras obras que las de conexion con las instalaciones preexistentes. Con caracter
general, no podran considerarse, a estos efectos, las carreteras de circunvalacion ni las vias de comunicacion
interurbanas.

c)los terrenos que el plan general incluya en areas consolidadas por la edificacion, al menos, en las dos terce-
ras partes de su superficie edificable, siempre que la parte edificada relina o vaya a reunir, en ejecucion del plan,
los requisitos establecidos en el apartado a) y se trate de espacios homogéneos en cuanto a su uso Yy tipologia
que se encuentren integrados en la malla urbana propia del niicleo o asentamiento de poblacion del que formen parte.

d)Los terrenos que, en ejecucién del planeamiento, hayan sido urbanizados de acuerdo con el mismo.

Articulo 213- Contenido y categorias

1.-El Plan General distinguira las categorias de suelo urbano consolidado y suelo urbano no consolidado.
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2.-Tendran la consideracién de suelo urbano no consolidado los terrenos de suelo urbano definidos expresa-
mente en el Plan General, por estar sometidos a actuaciones urbanisticas integradas, sean o no de nueva urba-
nizacion o de intervencion sobre suelos consolidados total o parcialmente por la edificacion, conforme a lo esta-
blecido en el articulo 118 del TR-LUA.

3.-Todo el suelo urbano no definido expresamente como no consolidado en el Plan General, se considerara
suelo urbano consolidado.

4.-Para el suelo urbano no consolidado se delimitan por un lado, unidades de ejecucion ( ZUE1, ZUE2, ZUE3)
que se encuentran ordenadas directamente desde el presente Plan General de Ordenacion Urbana. Las determinaciones
que se establecen en dichas fichas se entenderan a todos los efectos como determinaciones de las Normas del
PGOU, sin perjuicio del margen de concrecion que corresponde a los propios instrumentos de desarrollo.

5.-En el suelo urbano restante, que se considera consolidado, las Normas del PGOU establecen la asignacion
de usos e intensidades para cada una de las zonas en que se estructura, y se concretan en el presente Titulo

6.-Las calificaciones del suelo urbano son las recogidas en plano de calificacion de suelo y son las siguientes:

a)Zona Edificacion en Manzana (ZUM)

b)Zona Edificacion Aislada (ZUA)

c)Zona de Equipamientos (ZUEQ) y Terciario (ZUT)

d)Zona de Uso Industrial (ZUI)

e)Zona de Espacio Libre de Uso Publico

f)Viarios

Articulo 214- Régimen urbanistico de la propiedad

Los propietarios de suelo urbano tienen el derecho y el deber de completar la urbanizacion de los terrenos para que
adquieran la condicion de solares, y asi edificarlos en las condiciones y plazos que establece el planeamiento.

Articulo 215- Deberes legales de los propietarios

1.-En suelo urbano consolidado, los propietarios de terrenos estan obligados al cumplimiento de los deberes
legales de completar a su costa la urbanizacién necesaria para que adquieran la condicion de solar; ceder gratui-
tamente al Ayuntamiento los terrenos afectados por alineaciones y rasantes establecidas, en proporciéon no supe-
rior al quince por ciento de la superficie de la finca; proceder por ultimo a la regularizacién de las fincas para
adaptar su configuracion a las condiciones geométricas de parcela que exigen estas Normas.

2.-En suelo urbano no consolidado, los propietarios tienen la obligacién de efectuar la distribucién equitativa
de los beneficios y cargas derivados del planeamiento, con anterioridad a la ejecucién material del mismo; cos-
tear y, en su caso, ejecutar las obras de urbanizacion de dotaciones locales y de conexion con sistemas genera-
les, incluso su ampliacién y refuerzo; ceder gratuitamente al municipio los espacios destinados a viales y dotaciones publi-
cas que se incluyan en el drea en que se encuentren sus terrenos y los sistemas generales que se le adscriban, asi
como el diez por ciento del aprovechamiento medio de la unidad de ejecucion, una vez urbanizado.

3.-Solicitar la licencia de edificacion, previo el cumplimiento de los deberes urbanisticos anteriores, en los pla-
zos establecidos y edificar los solares en el plazo fijado en la preceptiva licencia.

Articulo 216- Facultades urbanisticas de la propiedad

Las facultades derivadas de la propiedad inmobiliaria de los terrenos incluidos en suelo urbano que dan dere-
cho a edificarlo requieren que aquellos ostenten la condicion de solares, salvo que se asegure la ejecucion simul-
tanea de la urbanizacién y la edificacion por los medios previstos legalmente.

Tienen consideracion de solares las superficies de suelo urbano aptas para la edificacion que, ademas de
contar con acceso rodado, abastecimiento y evacuacion de aguas y suministro de energia eléctrica, estén urba-
nizadas con arreglo a las normas previstas por este PGOU, con alineaciones y rasantes sefialadas, y pavimenta-
cion de calzada, alumbrado publico y encintado de aceras en el vial al que se dé frente.

En los casos justificados o excepcionales a que se refiere el Art. 29.3 del TR-LUA, se podra obtener autorizacién muni-
cipal para edificar las construcciones industriales o para implantar los usos y obras de caracter provisional.

Articulo 217- Condiciones particulares de cada zona de suelo urbano

En los capitulos siguientes del presente Titulo, se indican las condiciones particulares que, junto con las gene-
rales establecidas en los Titulos Il y lll de estas Normas, regulan las condiciones que deben observar las edifica-
ciones en funcién de su localizacion en las distintas areas del suelo urbano.

CAPITULO Il

ORDENANZAS DE LA EDIFICACION DE LA ZONA SUELO URBANO CONSOLIDADO.

CASCO URBANO ZM (Zona Edificacion Manzana)

Articulo 218- Ambito y caracteristicas

1.-Se aplica al casco urbano tradicional del municipio de Bea.

2.-Los terrenos que pertenecen al ambito de esta zona aparecen senalados en los planos de Calificacion de
Suelo mediante la Ordenanza ZM.

3.-Su tipologia mantiene el caracter rural, con edificaciones de vivienda unifamiliar entre medianeras, en man-
zana cerrada, fachadas sobre la alineacién de viario.
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4.-Los planos de ordenacién sefialan para estas parcelas la alineacién exterior, que tiene caracter de posicion
obligada salvo que se modifiquen sus condiciones mediante estudio de detalle.

5.-Los tipos de edificacidon del uso caracteristico cuya inclusion se ha previsto en la Zona Casco Urbano es el
de vivienda unifamiliar en manzana cerrada. En caso de la existencia de alguna vivienda plurifamiliar, se estudia-
ra su inclusion por parte del ayuntamiento

6.-Con una altura maxima de B+2 (3 plantas)

Articulo 219- Aplicacion

Las condiciones particulares de la Zona Casco Urbano son de aplicacion a obras de nueva edificaciéon y a las
obras de reestructuracion en los edificios.

Seran asimismo preceptivas en el resto de las obras en los edificios salvo que, por aplicacion de estas, resul-
ten unas limitaciones de posicion, edificabilidad o alturas superiores a las que posea previamente la edificacion,
en cuyo caso, se consideraran éstas admisibles.

Articulo 220- Obras admitidas

Son admitidas todas las obras en los edificios, las de demolicién y las de edificacion, contempladas en el Arti-
culo 27 al Articulo 29 de estas Normas.

Seccion 1°

Articulo 221- Condiciones de la nueva edificacion Condiciones de parcela

A efectos de reparcelacion, parcelaciones y segregaciones de parcelas, las unidades resultantes cumpliran las
siguientes condiciones:

1.-Superficie de la parcela igual o superior a ciento veinte (120) metros cuadrados.

a)Lindero frontal de la parcela con una dimensién no inferior a seiscientos (600) centimetros.

b)forma de la parcela preferentemente rectangular, pudiéndose inscribir en ella una circunferencia de diametro
no inferior a seiscientos (600) centimetros.

Articulo 222- Limitaciones de posicion

Los planos de fachada de la nueva edificacidon guardaran las alineaciones o las separaciones a la alineacion
exterior, a la edificacién colindante y a los linderos de parcela que se regulan en los apartados que siguen.

1.-Posicién respecto de la alineacion oficial:

a)Como caso general, la linea de fachada exterior de la edificacion coincidira en las plantas baja y alzadas
con la alineacion exterior de parcela grafiada en planos de ordenacion, no permitiéndose retranqueos ni avances,
salvo en los vuelos permitidos.

b)La edificacion podra situarse retranqueada respecto de la alineacion oficial cuando la parcela correspon-
diente se situe en calles consolidadas con edificaciéon retranqueada respecto de dicha alineacion, debiendo justi-
ficarse convenientemente y siendo necesaria la autorizacion del Ayuntamiento para ejercer dicha exencién. Los
servicios técnicos municipales también podran considerar obligatorio el retranqueo en estas zonas en las que tal
retranqueo esta ya consolidado, y debera ser similar al existente en la zona.

c)El espacio libre resultante del retranqueo podra adscribirse a uso de viario (aceras)

2.-Separacion de linderos

a)Como caso general, la nueva edificacion se ajustara a los medianiles y linderos laterales de la parcela cons-
tituyendo manzana cerrada, salvo en los retranqueos que se precisen para resolver servidumbres de luces o
vistas 0 medianerias recayentes a edificios exentos. La edificacion en planta baja se podra adosar en todo su
contorno.

b)La edificacidon podra situarse retranqueada respecto de los linderos laterales cuando la parcela correspon-
diente se situe en calles consolidadas con edificacién retranqueada respecto de dichos linderos, debiendo justifi-
carse convenientemente y siendo necesaria la autorizacion del Ayuntamiento para ejercer dicha exencion.

c)Los servicios técnicos municipales también podran considerar obligatorio el retranqueo en estas zonas en
las que tal retranqueo esta ya consolidado.

Articulo 223- Fondo edificable

1.-No hay limitacion en planta baja.

2.-El fondo edificable en plantas alzadas sera como maximo de quince (15) metros y como minimo de ocho (8)
metros, medidos desde la alineacion oficial.

Articulo 224- Ocupacion

La edificacion no podra rebasar los coeficientes de ocupacion de la parcela edificable siguientes:

a)Plantas bajo rasante y baja: cien por ciento (100%).

b)Plantas alzadas: la resultante del fondo maximo, la edificabilidad y restantes limites de posicion.

Articulo 225- Edificabilidad

El coeficiente de edificabilidad sobre la parcela neta sera el correspondiente al volumen permitido. Yo la deja-
ria asi: edificabilidad la que se obtenga por las condiciones de volumen y limites de posicién en la parcela.

Articulo 226- Altura de plantas

1.-La altura de planta baja sera como minimo de trescientos cincuenta (350) centimetros y como maximo de
cuatrocientos cincuenta (450) centimetros.
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2.-En plantas alzadas la altura minima de planta sera de doscientos ochenta centimetros (280), siempre que
la altura libre minima sea de doscientos cincuenta (250) centimetros.

3.-Cuando se proyecten viviendas en planta baja se podra reducir la altura de planta baja, de manera que el
suelo quede al menos a una cota de treinta (30) centimetros sobre la cota de referencia de la acera, manteniendo
en tal caso la altura libre de planta de doscientos cincuenta (250) centimetros.

4.-En los casos de edificaciones con fachadas retranqueadas al menos tres metros respecto de la alineacion
oficial o de aquellas con usos no residenciales en planta baja, sera suficiente con que se cumplan las condiciones
de planta baja indicadas en el Articulo 145.

Articulo 227- Altura maxima de la edificacion

1.-La altura maxima de fachada es la sefialada en los planos de Ordenacion del Suelo, con las siguientes limitaciones:

2.-Altura maxima de B+2 (3 plantas) y 10,50 m. de altura maxima de fachada o cornisa.

3.-La altura de coronacién no podra exceder en mas de tres metros y medio (3,5) la altura de fachada de la
edificacion.

4.-Sobre la altura maxima del edificio solamente se permitiran las construcciones sefaladas en el Articulo 140.

Articulo 228- Salientes y vuelos

1.-Se admiten como salientes del plano de fachada las cornisas y aleros.

2.-Se admiten los balcones con vuelo maximo de 0,40 m.

3.-El resto de salientes del plano de fachada se admiten en calles en las que ya existan estos elementos y que
tengan una anchura superior a los ocho (8) metros, con las siguientes limitaciones:

a)El saliente maximo sera de 1/10 de la anchura de la calle, con un dimension maxima de ochenta (80) centimetros.

b)Se cumplirdn en todo caso las condiciones generales del Articulo 360.

Articulo 229- Longitud de fachada

1.-Se exige la conservacion en fachada de la disposicidn parcelaria actual, con un maximo de veinte (20) metros.

2.-Las edificaciones con una longitud de fachada superior a veinte (20) metros lineales, romperan la unidad
compositiva de la fachada en dos o0 mas tramos.

Seccion 2°

Articulo 230- Condiciones de adecuacion formal Fachadas

1.-Las fachadas y los elementos que las componen deberan seguir los criterios tradicionales de composicion y
ritmo del entorno.

2.-Los materiales admitidos en fachadas estaran condicionados por el color, textura y materiales tradicionales
de los edificios inmediatos o dominantes en el entorno, siempre que se estimen tradicionales.

3.-Los huecos de fachada seran de proporcién vertical dispuestos ritmicamente a lo largo de las fachadas con
alternancia de una anchura proporcionada de macizos, salvo en la ultima planta, en la que se podran admitir
otras proporciones o agrupaciones de dos o mas huecos.

4.-Verticalmente, se organizaran dispuestos preferentemente en columnas con anchuras proporcionadas, sal-
vo en plantas bajas que podran ser mayores, aun sin llegar a desvirtuar la dominante del macizo sobre el hueco.

5.-Las fachadas laterales y posteriores se trataran con las condiciones de composicién y materiales similares
a las de la fachada principal.

6.-Las fachadas dispondran en su remate de cornisa o alero de coronacién que deberan manifestarse como
un encuentro de los elementos constructivos de cubierta y el vuelo que lo sustente, no debiendo, por tanto, pre-
sentar frentes mayores de sus dimensiones constructivas necesarias.

Articulo 231- Cerrajeria

La cerrajeria y las barandillas de balcones y otros elementos exteriores se realizaran preferiblemente con per-
files macizos metalicos, con predominio en su composicion de las lineas verticales, y pasamanos de pletina me-
talica pintados en colores oscuros mate.

Articulo 232- Carpinterias exteriores

1.-Las carpinterias exteriores, incluidas las puertas de acceso a garajes, locales o patios, se adaptaran en lo
posible a su forma, escuadrias, textura y color a las que dominan en el nucleo actual, generalmente de madera
oscurecida, barnizada o pintada.

2.-Se admiten otros materiales, como aluminios lacados, PVC, etc, siempre que su color, magnitud del cerco y
bastidor armonicen con el ambiente del entorno y con el propio disefio del edificio.

El color sera preferiblemente en tonos marrones oscuros.

Articulo 233- Cubiertas

1.-Las cubiertas deberan ser inclinadas al menos en la totalidad de sus planos recayentes a viales o espacios
publicos e iran rematadas por cornisa o alero.

2.-Se admite ademas cualquiera de las soluciones existentes que se pueden concretar en los siguientes tipos:

a)Cubierta a dos aguas.

b)Cubierta a tres aguas en caso de edificios con frente a mas de dos calles.

c)Cubierta a cuatro aguas en caso de edificios exentos.

d)Cubierta a un agua en volumenes de fondo inferior a seiscientos (600) centimetros.
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3.-Las pendientes estaran comprendidas entre los veinte (20) y treinta (30) grados sexagesimales y deberan
ser constantes en cada uno de los planos de cubierta.

4.-Se recomienda utilizar como materiales de cubierta los tradicionalmente empleados en el nucleo, especial-
mente la teja ceramica de color natural.

5.-Se prohibe expresamente usar materiales de cubierta de colores oscuros o negros.

Articulo 234- Chimeneas

Las chimeneas necesarias para evacuacion de humos y/o ventilacidén se proyectaran en lo posible agrupadas
para minimizar su numero en la cubierta, y su situacion en el plano de la misma sera preferentemente cercana a
la cumbrera para conseguir una menor altura, y siempre a una distancia minima de ciento cincuenta (150) centi-
metros de fachada.

Articulo 235- Huecos en cubierta

Se podran disponer huecos en cubierta en la forma de ventanas para ventilacién e iluminacion de las depen-
dencias de la planta bajocubierta, y deberan cumplir las siguientes condiciones de forma y situacion:

a)Su forma sera preferentemente rectangular.

b)La separacion entre dos ventanas consecutivas sera al menos vez y media la anchura de la misma con un
minimo de ciento cincuenta (150) centimetros. Se permiten también las ventanas para iluminacion y ventilacion
de escaleras.

Articulo 236- Instalaciones vistas

1.-Las instalaciones que hayan de discurrir vistas por el exterior de los edificios lo haran preferentemente por
las fachadas interiores y cuando esto no sea posible se alojaran en rehundidos o canaletas construidas a tal efec-
to de una manera integrada en la composicién de las fachadas.

2.-Los aparatos auxiliares de instalaciones de climatizaciéon o telecomunicacion tales como unidades exterio-
res de aire acondicionado deberan quedar ocultos de vistas desde el espacio publico, ademas de lo indicado
como norma general en el Articulo 193.

3.-Las antenas parabdlicas estan totalmente prohibidas en fachadas a vial o espacio libre.

Articulo 237- Seccion 3° Condiciones de usos Uso caracteristico

Se considera uso caracteristico el que se describe a continuacién. Uso Residencial:

Articulo 238- Unifamiliar

Ya se ha regulado con anterioridad.

Articulo 239- Usos compatibles

Se tendran en cuenta las circunstancias que por razones de afeccion al trafico, aparcamiento peligroso o0 mo-
lestias puedan aconsejar las restricciones o denegacion de estos usos. Son usos compatibles los que se sefialan
en las condiciones siguientes:

1.-Usos productivos:

a)Taller agroindustrial: Se admite, incluso almacenaje de materias inocuas sin emisiones de ningun tipo, con
superficie de hasta quinientos (500) metros cuadrados, en situacién 22, excepto en el Barrio de Capuchinos, don-
de queda reducida a doscientos (200) metros cuadrados.

b)Almacén agropecuario: Se admite en las mismas condiciones que el taller agroindustrial.

c)Taller artesano: Se admite en situacion 22, con una superficie maxima de 200 metros cuadrados.

d)Taller de automocién: Se admite en situacion 22, con una superficie maxima de 200 metros cuadrados.

2.-Usos terciarios:

a)Residencia comunitaria: Se admite la residencia comunitaria con las mismas condiciones que las sefaladas
para el hospedaje.

b)Hospedaje: Se admite

c)Comercio: Se admite el uso de local o agrupacién comercial, con una superficie maxima de venta de cien
(100) metros cuadrados, en planta baja.

d)oficinas: Se admite el uso de oficinas, con una superficie maxima inferior a cien (100) metros cuadrados, en
las siguientes condiciones:

e)Recreativo:

|.-Hosteleria: Se admiten los establecimientos hosteleros con las siguientes condiciones: o En situacion 22 y 32
con superficie maxima de cuatrocientos (400) metros cuadrados en planta baja y en planta primera, con acceso
desde planta baja y unido a ella.

II.-Se admiten las salas de espectaculo y reunién: o En situacion 22 con superficie maxima de cuatrocientos
(200) metros cuadrados en planta baja y con las limitaciones derivadas de la normativa contra incendios y de
accesibilidad en vigor y del Reglamento General de Espectaculos Publicos y Actividades Recreativas. Con las
limitaciones derivadas de la normativa contra incendios y de accesibilidad en vigor y del Reglamento General de
Espectaculos Publicos y Actividades Recreativas.

3.-Equipamientos: Se admiten los equipamientos sin limitacién.

4.-Dotacional:
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|.-Espacios libres y zonas verdes Se admiten sin limitacion bajo estudio técnico para mantener homogeneidad
del nucleo.

[I.-Servicios urbanos Se admiten sin limitacion.

ORDENANZAS DE LA EDIFICACION DE LA ZONA SUELO URBANO CONSOLIDADO.

CAPITULO llI

CASCO URBANO AMPLIACION ZUA (Zona Urbana Ampliada)

Articulo 240- Ambito y caracteristicas

1.-Se aplica al area de casco urbano cuya extension hacia el oeste ha crecido como vivienda unifamiliar.

2.-Los terrenos que pertenecen al ambito de esta zona aparecen senalados en los planos de Calificacion de
Suelo mediante la Ordenanza ZUA.

3.-Son edificaciones de vivienda unifamiliar aislada a modo extensivo.

4.-Los planos de ordenaciéon sefialan para estas parcelas la alineacion retranqueada de las edificaciones, que
tiene caracter de posicion libre salvo que se modifiquen sus condiciones mediante estudio de detalle.

5.-Los tipos de edificacién del uso caracteristico cuya inclusion se ha previsto en la Zona Casco Urbano es el
de vivienda unifamiliar aislada.

6.-Con una altura maxima de B+2 (3 plantas) Siendo la 3 planta de una superficie 50 % menor que la superfi-
cie de la planta inferior.

Articulo 241- Aplicacion

Las condiciones particulares de la Zona Ampliacion Casco Urbano son de aplicacion a obras de nueva edifi-
cacion y a las obras de reestructuracion en los edificios.

Seran asimismo preceptivas en el resto de las obras en los edificios salvo que, por aplicacion de estas, resul-
ten unas limitaciones de posicion, edificabilidad o alturas superiores a las que posea previamente la edificacion,
en cuyo caso, se consideraran éstas admisibles.

Articulo 242- Obras admitidas

Son admitidas todas las obras en los edificios, las de demolicién y las de edificacion, contempladas en el Arti-
culo 27 al Articulo 29 de estas Normas, con las restricciones senaladas en el Catalogo de Proteccion del Patri-
monio Arquitectonico.

Seccion 1°

Articulo 243- Condiciones de la nueva edificacion Condiciones de parcela

A efectos de reparcelacion, parcelaciones y segregaciones de parcelas, las unidades resultantes cumpliran las
siguientes condiciones:

1.-Superficie de la parcela igual o superior a dos mil trecientos (2.300) metros cuadrados.

c)Lindero frontal de la parcela con una dimensién no inferior a cuatro mil quinientos (4500) centimetros.

d)Forma de la parcela preferentemente rectangular, pudiéndose inscribir en ella una circunferencia de diame-
tro no inferior a tres mil (3000) centimetros.

Articulo 244- Limitaciones de posicion

Los planos de fachada de la nueva edificacion guardaran las alineaciones o las separaciones a la alineacion
exterior, a la edificacién colindante y a los linderos de parcela que se regulan en los apartados que siguen.

1.-Posicién respecto de la alineacion oficial:

a)Como caso general, la linea de fachada exterior de la edificacion coincidira en las plantas baja y alzadas
con la alineacion exterior de parcela menos el retranqueo obligatorio a los linderos de esta.

b)La edificacién no podra situarse retranqueada respecto de la alineacioén oficial.

c)El espacio libre resultante del retranqueo podra adscribirse a uso de zona verde privado

2.-Separacion de linderos

a)La separacion a linderos sera de cinco (5) metros a todos los linderos

Articulo 245- Fondo edificable

No existe en esta ordenacion.

Articulo 246- Ocupacién

La edificacion no podra rebasar los coeficientes de ocupacion de la parcela edificable siguientes:

a)Plantas bajo rasante 20% de la parcela respetando retranqueos a linderos

b)Plantas alzadas: se establece en dos decimetros cuadrados de techo por metro cuadrado de suelo (0,2 m? / m?).

Articulo 247- Edificabilidad

El coeficiente de edificabilidad sobre la parcela neta se establece en dos decimetros cuadrados de techo por
metro cuadrado de suelo (0,2 m?/ m?2).

Articulo 248- Altura de plantas

1.-La altura de planta baja sera como minimo de trescientos cincuenta (350) centimetros y como maximo de
cuatrocientos cincuenta (450) centimetros.

2.-En plantas alzadas la altura minima de planta sera de doscientos ochenta centimetros (280), siempre que
la altura libre minima sea de doscientos cincuenta (250) centimetros.

Articulo 249- Altura maxima de la edificacion
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1.-La altura maxima de fachada es la sefialada en los planos de Ordenacién del Suelo, con las siguientes limitaciones:

2.-Altura maxima de B+2 (3 plantas) y 10,50 m. de altura maxima de fachada o cornisa.

3.-La altura de coronacién no podra exceder en mas de tres metros y medio (3,5) la altura de fachada de la
edificacion.

4.-Sobre la altura maxima del edificio solamente se permitiran las construcciones senaladas en el Articulo 140.

Articulo 250- Salientes y vuelos

1.-Se admiten como salientes del plano de fachada las cornisas y aleros.

2.-Se admiten los balcones y terrazas.

3.-Se admiten porches que en el caso de ser cerrados computaran como superficie edificada.

4.-Los espacios situados elementos volados no computaran siempre que no estén cerrados.

Articulo 251- Longitud de fachada

Las edificaciones con una longitud de fachada superior a diez (10) metros lineales, romperan la unidad com-
positiva de |la fachada en dos o0 mas tramos.

Seccion 2°

Articulo 252- Condiciones de adecuacion formal Fachadas

1.-Las fachadas y los elementos que las componen deberan seguir los criterios tradicionales de composiciéon y
ritmo del entorno.

2.-Los materiales admitidos en fachadas estaran condicionados por el color, textura y materiales tradicionales
de los edificios inmediatos o dominantes en el entorno, siempre que se estimen tradicionales.

3.-Los huecos de fachada seran de proporcioén vertical dispuestos ritmicamente a lo largo de las fachadas con
alternancia de una anchura proporcionada de macizos.

4.-Verticalmente, se organizaran dispuestos preferentemente en columnas con anchuras proporcionadas, sal-
vo en plantas bajas que podran ser mayores, aun sin llegar a desvirtuar la dominante del macizo sobre el hueco.

5.-Las fachadas dispondran en su remate de cornisa o alero de coronacién que deberan manifestarse como
un encuentro de los elementos constructivos de cubierta y el vuelo que lo sustente, no debiendo, por tanto, pre-
sentar frentes mayores de sus dimensiones constructivas necesarias.

Articulo 253- Cerrajeria

La cerrajeria y las barandillas de balcones y otros elementos exteriores se realizaran preferiblemente con per-
files macizos metalicos, con predominio en su composicion de las lineas verticales, y pasamanos de pletina me-
talica pintados en colores oscuros mate.

Articulo 251- Carpinterias exteriores

1.-Las carpinterias exteriores, incluidas las puertas de acceso a garajes, locales o patios, se adaptaran en lo
posible a su forma, escuadrias, textura y color a las que dominan en el nucleo actual, generalmente de madera
oscurecida, barnizada o pintada.

2.-Se admiten otros materiales, como aluminios lacados, PVC, etc, siempre que su color, magnitud del cerco y
bastidor armonicen con el ambiente del entorno y con el propio disefio del edificio.

El color sera preferiblemente en tonos marrones oscuros.

Articulo 252- Cubiertas

1.-Las cubiertas deberan ser inclinadas al menos en la totalidad de sus planos recayentes a viales o espacios
publicos e iran rematadas por cornisa o alero.

2.-Se admite ademas cualquiera de las soluciones existentes que se pueden concretar en los siguientes tipos:

3.-Cubierta a dos aguas.

4.-Cubierta a tres aguas en caso de edificios con frente a mas de dos calles.

5.-Cubierta a cuatro aguas en caso de edificios exentos.

6.-Cubierta a un agua en volumenes de fondo inferior a seiscientos (600) centimetros.

7.-Las pendientes estaran comprendidas entre los veinte (20) y treinta (30) grados sexagesimales y deberan
ser constantes en cada uno de los planos de cubierta.

8.-Se recomienda utilizar como materiales de cubierta los tradicionalmente empleados en el ndcleo, especial-
mente la teja ceramica de color natural.

8.-Se prohibe expresamente usar materiales de cubierta de colores oscuros o negros.

Articulo 253- Chimeneas

Las chimeneas necesarias para evacuacion de humos y/o ventilacidon se proyectaran en lo posible agrupadas
para minimizar su numero en la cubierta, y su situacion en el plano de la misma sera preferentemente cercana a
la cumbrera para conseguir una menor altura, y siempre a una distancia minima de ciento cincuenta (150) centi-
metros de fachada.

Articulo 254- Huecos en cubierta

Se podran disponer huecos en cubierta en la forma de ventanas para ventilacién e iluminacion de las depen-
dencias de la planta bajocubierta, y deberan cumplir las siguientes condiciones de forma y situacion:

a)Su forma sera preferentemente rectangular.
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b)La separacion entre dos ventanas consecutivas sera al menos vez y media la anchura de la misma con un
minimo de ciento cincuenta (150) centimetros. Se permiten también las ventanas para iluminacién y ventilacién
de escaleras.

Articulo 255- Instalaciones vistas

1.-Las instalaciones que hayan de discurrir vistas por el exterior de los edificios lo haran preferentemente por
las fachadas interiores y cuando esto no sea posible se alojaran en rehundidos o canaletas construidas a tal efec-
to de una manera integrada en la composicién de las fachadas.

2.-Los aparatos auxiliares de instalaciones de climatizacion o telecomunicacion tales como unidades exterio-
res de aire acondicionado deberan quedar ocultos de vistas desde el espacio publico, ademas de lo indicado
como norma general en el Articulo 193.

3.-Las antenas parabdlicas estan totalmente prohibidas en fachadas a vial o espacio libre.

Seccion 3° Condiciones de usos Uso caracteristico

Se considera uso caracteristico el que se describe a continuacion. Uso Residencial:

Articulo 256- Unifamiliar

Vivienda unifamiliar aislada.

Articulo 257- Usos compatibles

Son usos compatibles los que se sefalan en las condiciones siguientes:

1.-Usos productivos:

No se admiten

2.-Usos terciarios:

f)Hospedaje: Se admite

g)Oficinas: Se admite el uso de oficinas, con una superficie maxima inferior a cien (100) metros cuadrados, en
las siguientes condiciones:

h)Recreativo:

lll.-Hosteleria: Se admiten los establecimientos hosteleros con las siguientes condiciones: o En situacion 22 y
3?2 con superficie maxima de cuatrocientos (400) metros cuadrados en planta baja y en planta primera, con acce-
so desde planta baja y unido a ella.

3.-Dotacional:

lll.-Espacios libres y zonas verdes Se admiten sin limitacion bajo estudio técnico para mantener homogenei-
dad del nucleo.

IV.-Servicios urbanos Se admiten sin limitacion.

ORDENANZAS DE LA EDIFICACION DE LA ZONA CASCO URBANO

CAPITULO IV

USO INDUSTRIAL ZI

Articulo 258- Ambito y caracteristicas

1.-Pertenecen a este ambito las areas delimitadas como tales en los planos de ordenacioén y que correspon-
den al interior del sefialado como area industrial.

2.-Las Ordenanzas para este quedan incorporadas en el PGOU a través del presente Capitulo.

Articulo 259- Zonas de la estructura urbana

6. Zona Industrial

Articulo 260- Seccion 1° Ordenanzas generales

Articulo 261- Cerramientos de solar

1.-El cerramiento de las parcelas es obligatorio.

2.-Se establece como norma general que el tipo de cerca sera de tela metélica sobre basamento macizo de
fabrica comprendido entre 0,20 a 0,50 m de altura. La altura media total de la cerca debera serde 2 m contados
desde la rasante del terreno en el punto medio del frente principal o linde que se determine.

3.-Cuando los accidentes del terreno acusen una diferencia superior a 1 m entre los puntos extremos, la cerca
debera escalonarse en los tramos que sean necesarios para no sobrepasar éste limite.

4.-La construccidn del cerramiento comun a dos parcelas correra por cuenta de la industria que primero se es-
tablezca, debiendo abonarle la segunda el gasto proporcional de la obra antes de que proceda a la construccién
de edificio alguno.

5.-En el supuesto de parcelas colindantes con grandes diferencias entre las cotas del terreno medidas en los
puntos medios del frente de fachadas, se construiran muros para la contencion de tierras a sufragar por partes
iguales entre los propietarios de las dos parcelas. En caso de construir un propietario antes que los colindantes,
deberé justificar en el proyecto las diferencias de nivel con aquellos y colocara una cerca provisional de tela me-
talica en el limite con los que la diferencia de cota sea mayor de 1 metro.

Articulo 262- Aparcamientos interiores

1. En suelo industrial se cumpliran las siguientes condiciones:

La superficie libre destinada para aparcamientos previstos dentro de cada parcela no sera inferior al 10 % de
la superficie en planta destinada a las naves de fabricacién y almacenaje.
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Seccion 2° Ordenanzas particulares para la zona industrial

Articulo 263- Categoria de industria

i.-Industrias medias con superficies de parcelas comprendidas entre 3.000 y 5.000 m2. Un uUnico acceso y
aparcamiento en el interior de la parcela.

ii.- Industrias pequefias con superficies de parcelas entre 250 y 3.000 m2. Un Unico acceso y sin aparcamien-
tos en el interior. Cuando no sean colindantes en sus limites traseros a otras parcelas pueden tener un acceso de
servicios ademas del principal.

Articulo 264- Segregacion de parcelas

Se establece como parcela minima indivisible la de 250 m2 pudiendo el servicio municipal correspondiente
subdividir parcelas, respetando la limitacidon anterior y la categoria de la que procedan.

Articulo 265- Agrupacion de parcelas

1.-Se permite el agrupamiento de parcelas para formar una de mayores dimensiones.

2.-La agrupacién no exime del cumplimiento de todas las prescripciones establecidas en las presentes Ordenanzas.

Articulo 266- Composicion de las parcelas

Dentro de las parcelas se establecen los siguientes criterios de composicion:

A). Edificios para naves de fabricacion o almacenaje

B). Bloques representativos

C). Espacios libres para aparcamientos

D). Construcciones accesorias

A.- Edificios para naves de fabricacion o almacenaje: La superficie a dedicar a estos edificios no tiene limita-
cion, siempre que, en cualquier caso, se aseguren los porcentajes establecidos en el apartado b) y siguientes de
la presente Ordenanza.

B.- Bloques representativos: Comprenden los destinados a despachos, oficinas, salas de recepcién y confe-
rencias, laboratorios de investigacion y, en general, todos los que, dependiendo administrativamente de la indus-
tria no se dediquen a procesos de fabricacion. Los bloques representativos tendran como maximo 10,00 m de
profundidad en el caso de que se hallen adosados a naves u otros edificios y 15,00 en el caso de que sean exen-
tos con iluminacién para ambas bandas.

C.- Espacios libres para aparcamientos: La superficie libre destinada a aparcamientos previstos dentro de ca-
da parcela no sera inferior al 10 % de la superficie en planta destinada a las naves de fabricaciéon y almacenaje.

D.-Quedan excluidas de estas normas las industrias pequefias pertenecientes a Il categoria, en las cuales se
considerara suficiente, a fines de aparcamientos, las zonas de retranqueo dispuestas en su Ordenanza especifica.

E.-Construcciones accesorias: Son todas las necesarias para el adecuado funcionamiento de las industrias ta-
les como depdsito elevados, torres de refrigeracion, chimeneas, viviendas, etc. También aquellas como transfor-
madores eléctricos, etc., que por motivos técnicos, funcionales o de accesibilidad de las compafias suministrado-
ras deban estar ubicadas en el interior de las parcelas.

F.-Su emplazamiento, forma y volumen son libres siempre que estén debidamente justificados y respondaa un
disefio acertado.

G.-La altura de las chimeneas sera como minimo H = 1,5 h., siendo h la altura del edificio vecino mas alto.

Articulo 267- Edificacion parcial de las parcelas

Cuando, con arreglo a los programas de desarrollo, de las diferentes industrias no sea necesaria para éstas
edificar integramente el area completa de las parcelas, las empresas interesadas podran optar por la edificacion
parcial de las mismas; pero en cualquier caso deberan cubrir el 30 % en planta, de los m2 de la parcela, una vez
deducidas las zonas correspondientes a los retranqueos en fachadas y colindantes y atenerse a los porcentajes
sefalados y a todas las normas y prescripciones de las restantes.

Articulo 268- Composiciones de los frentes de fachada

Los frentes de fachada de las edificaciones se ajustaran a las siguientes normas:

1.-Los bloques representativos deberan ubicarse junto a la via de acceso a la parcela, con su fachada princi-
pal dentro de la alineacion establecida.

2.-Frontalmente los bloques representativos se retranquearan 5 metros como minimo, contados a partir del li-
mite de la parcela,

3.-En las parcelas que tengan fachada a dos o mas calles, las edificaciones se retranquearan, en la no repre-
sentativa, 3 metros.

4 .-En cualquier caso, el limite de la parcela se materializara con el cerramiento tipo que se fije para el Poligono.

5.-Los espacios libres obtenidos a causa de los retranqueos, podran destinarse a aparcamientos, zona verde,
0 ambos. Su cuidado y mantenimiento correran por cuenta de la empresa beneficiaria y la Administracion del
Poligono velara por el exacto cumplimiento de ésta Norma.

6.-Queda prohibido usar los espacios libres indicados en el parrafo anterior como depdsitos de materiales,
vertido de desperdicios o, en general, todo lo que pueda dafar la estética del poligono.

Articulo 269- Soluciones de esquina
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Con objeto de asegurar la debida visibilidad para el transito en el encuentro de calles que se cruzan, las edifi-
caciones que constituyan la esquina estaran obligadas a dejar libre, como minimo -al menos en planta baja- el
segmento formado por la cuerda que une los dos puntos en tangencia, de la zona curva de los dos tramos rectos.

Articulo 270- Edificacién de las parcelas

1.-Todas las edificaciones que se realicen dentro de las parcelas estaran obligadas a un retranqueo lateral
minimo de 3 metros. Queda prohibido usar éstos espacios como depodsito de materiales o vertido de desperdicios.

2.-lgualmente, las edificaciones deberan retranquearse posteriormente 5 metros como minimo en el caso de
parcelas colindantes en sus limites traseros.

3.-Los retranqueos expresados se contaran desde los limites de parcelas que se establezcan.

4.-La altura maxima del bloque representativo constitutivo del frente de fachada sera de tres plantas. 15 metros.

5.-En planta baja, el piso debera elevarse 0,10 metros sobre la cota del terreno, medida en el punto medio del
frente de fachada.

6.-En el interior de las parcelas, la altura de las edificaciones tendran un limite de 15 m.

7.-Se permiten patios abiertos o cerrados. La dimensién minima de estos patios se fija con la condicion de que
en la planta de aquel se pueda inscribir un circulo cuyo diametro sea igual a la altura de la mas alta de las edifi-
caciones que lo limitan y éstas tengan huecos destinados a habitaciones viviendas o locales de trabajo.

8.-En caso de que no existan huecos o éstos pertenezcan a zonas de paso o almacenes, los patios pueden
componerse segun el criterio anterior, reduciendo el diametro del circulo a la mitad de la mas alta de las edifica-
ciones. La dimensiéon minima de los patios no sera nunca inferior a 4 metros.

9.- Se permiten semisétanos, cuando se justifiquen debidamente de acuerdo con las necesidades.

10.-Se podran dedicar a locales de trabajo cuando los huecos de ventilacién tengan una superficie no menor
de 1/8 de la superficie util del local.

11.- Se permiten sétanos cuando se justifiquen debidamente.

12.-Queda prohibido utilizar los sétanos como locales de trabajo.

Articulo 271- Ocupacién

La edificacion no podra rebasar un coeficiente de ocupacion de la parcela del 80% de su superficie neta.

Articulo 272- Edificabilidad

La edificabilidad maxima no sera superior a 1,2 m2/m2 sobre superficie neta de parcela.

Articulo 273- Altura de la edificacion

La altura maxima de fachada o cornisa es de 10 metros, con una altura maxima de B+2 (3 plantas).

La altura de coronacién no podra exceder en mas de tres metros y medio (3,5) la altura de fachada de la edificacion.

Articulo 274- Uso caracteristico

Uso industrial, de almacenaje y logistico.

Articulo 275- Usos compatibles

1.-Uso residencial: Queda prohibido el uso de vivienda.

2.-Uso comercial: Las condiciones de aprovechamiento seran las que permitan adaptar funcionalmente de un
modo mas 6ptimo el Proyecto en cuestion.

3.-Uso de oficinas.- Se permite el uso de oficinas relacionadas directamente con las industrias establecidas,
con arreglo a lo preceptuado en el Articulo 82 de estas Normas.

4.-Uso de hosteleria.- Se admiten los bares, cafeterias y restaurantes planta baja, con superficie no mayor de 250 m2.

5.-Uso dotacionales:

a)Viario aparcamiento: se admiten los que se proyecten en cumplimiento de las dotaciones de aparcamiento
exigidas; situados en planta baja, semisétano y sétanos, o en la parte del solar no ocupada por la edificacion.

b)Servicios urbanos: se admiten sin limitacion.

6.-Uso de equipamientos: Se admiten los equipamientos sin limitacion.

7.-Quedan prohibidos los espectaculos publicos las instalaciones deportivas con fines lucrativos.

Seccion 3° Ordenanzas particulares resto de zonas

Articulo 276- Ordenanzas particulares para la zona de viario

1.-No esta permitido ningun tipo de actuacion edificatoria aparente ni instalacion exenta alguna que no corres-
ponda a los servicios propios de la circulacién o dotacidon de servicios: alumbrado publico, sefializacién del trafico,
rotulacion de calles, paradas de autobuses, papeleras, tenidos aéreos de cables con sus complementos, etc.

2.-Las plantaciones de jardineria o arbolado deberan llevarse a cabo cuidadosamente, con el objeto que no
resulten afectadas las condiciones de la circulacion.

3.-Salvo en casos excepcionales debidamente justificados, queda prohibido el estacionamiento en las vias
publicas de trafico.

4.-Las operaciones de carga y descarga de mercancias deberan efectuarse en el interior de las parcelas.

5.-Unicamente se permite el aparcamiento de vehiculos en los espacios que dentro del Poligono se establez-
can a este fin.

Seccion 4° Ordenanzas complementarias

Articulo 277- Proyectos de Urbanizacién
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1.-Los proyectos de urbanizacion estableceran, los planos detallados de todas las obras y servicios que se es-
timasen necesarios para llevar a la practica lo mejor posible las obras, pudiendo para ello introducir los pequefios
reajustes necesarios para un mejor resultado de las obras, asi como una adaptacion definitiva al terreno de la red
viaria propuesta.

2.-Al mismo tiempo, establecera, de acuerdo con éstos criterios de adaptacion la red de caminos peatonales,
las areas de plantacién, ajardinamiento, etc., dentro de las zonas establecidas en el Plan.

3.-Asi mismo, definira todos aquellos elementos aparentes u ocultos de la infraestructura basica del area: de-
poésitos centrales, depuradoras, estaciones transformadoras, estaciones de bombeo, depdsitos reguladores, etc.,
expresados de una manera indicativa en el presente Plan. 4. Los proyectos de urbanizacién estableceran asi
mismo las condiciones en que habran de ser efectuadas las acometidas a las distintas redes de servicio del area-
agua, electricidad y saneamiento.

Articulo 278- Ordenanzas Estético-Compositivas

La composicion, distribucion y plastica de los edificios es libre, aunque se ajustara a los siguientes criterios:

a)Se prohiben los elementos estilisticos.

b)Se admiten los elementos prefabricados aceptados por las normas de la buena construccion.

c)Queda prohibido el falseamiento de los materiales empleados, los cuales se presentaran en su verdadero
valor.

d)Se permiten los revocos siempre que estén bien terminados. Las empresas beneficiarias quedaran obliga-
das a un buen mantenimiento y conservacion.

e)Tanto las paredes medianeras como los paramentos susceptibles de posterior ampliacion, deberan tratarse
como una fachada, debiendo ofrecer calidad de obra terminada.

f)Se prohibe el empleo de rétulos pintados directamente sobre los paramentos exteriores. En todo caso, los
rétulos empleados se realizaran a base de materiales inalterables a los agentes atmosféricos. Las empresas
beneficiarias son las responsables - en todo momento - de su buen estado de mantenimiento y conservacion.

Articulo 279- Residuos gaseosos

La cantidad maxima de polvo contenida en los gases o humos emanados por las industrias, no excedera a
1,50 gramos por metro cubico.

El peso total de polvo emanado por una misma unidad industrial debera ser inferior a 50 kg por hora.

Quedan totalmente prohibidas las emanaciones de polvo o gases nocivos.

Articulo 280- Aguas residuales

1.-Los materiales en suspensién contenidos en las aguas residuales no excederan en peso de 30 miligramos por litro.

2.-La D.B.O. (demanda bioquimica de oxigeno) en miligramos por litro sera inferior a 40 miligramos de oxige-
no disuelto absorbida en 5 dias a 18 ° C.

3.-El nitrégeno expresado en N y (NH4) no sera superior a 10 y 15 miligramos por litro respectivamente.

4.-El efluente no contendra sustancias capaces de provocar la muerte de peces, aguas abajo del punto de
vertido.

5.-En caso de que la evacuacién de aguas residuales se haga a la red del Poligono - sin estaciéon de depura-
cion - el efluente debera ser desprovisto de todos los productos susceptibles de perjudicar las tuberias de la red,
asi como las materias flotantes, sedimentales o precipitables que al mezclarse con otros efluentes, pueden aten-
tar, directa o indirectamente, al funcionamiento de las redes generales de alcantarillado.

6.-El efluente debera tener su ph comprendido entre 5,5 y 8,5. Excepcionalmente en caso de que la neutrali-
zacion se haga mediante cal, el ph podra estar comprendido entre 5,5y 9,5.

7.-El efluente no tendra en ningun caso una temperatura superior al 30% quedando obligadas las industrias a
realizar los procesos de refrigeracién necesarios para no sobrepasar dicho limite.

8.-Quedan prohibidos los vertidos de compuestos, ciclitos hidroxilos y sus derivados halégenos.

9.-Queda prohibido el vertido de sustancias que favorezcan los olores, sabores y coloraciones del agua cuan-
do ésta pueda ser utilizada con vistas a la alimentaciéon humana.

Articulo 281- Ruidos

Se permiten ruidos siempre que no sobrepasen los limites establecidos por la Ley 7/2010, de 18 de noviem-
bre, de proteccion contra la contaminacién acustica de Aragdn o normativa que la sustituya.

Articulo 282- Ordenanza de seguridad

Como proteccion del area de parcela sera obligatorio instalar un hidrante cada 1.000 m3 edificados, teniendo
cada parcela dos como minimo.

ORDENANZA DE LA EDIFICACION DE LA ZONA DE USOS TERCIARIOS ZT

CAPITULO V

Articulo 283- Ambito y caracteristicas

Pertenecen a este ambito las areas delimitadas como tales en los planos de ordenacion.

Articulo 284- Aplicacion

Las condiciones particulares de la zona de usos terciarios son de aplicacion a obras de nueva edificacion y a
las obras de reestructuracién de los edificios.



BOP TE Nimero 5 9 de enero de 2020 50

Seran asimismo preceptivas en el resto de las obras en los edificios salvo que, por aplicacion de las mismas,
resulten unas limitaciones de posicién edificabilidad o alturas superiores a las que posea previamente la edifica-
cion, en cuyo caso, estas se consideraran admisibles.

Articulo 285- Obras admitidas

Son admitidas todas las obras en los edificios, las de demolicién y las de edificacion, contempladas en el Arti-
culo 26 al Articulo 28 de estas Normas.

Seccioén 1° Condiciones de la nueva edificacion

Articulo 286- Condiciones de parcela

A efectos de reparcelaciones, parcelaciones y segregaciones, se establece una parcela minima de trescientos
(300) metros cuadrados, con frente de parcela igual o superior a diez (10) metros.

Articulo 287- Limitaciones de posicion

1.-Posicién respecto de la alineacion exterior

a).-Como caso general, el edificio debera retranquearse al menos 5 m. respecto a la alineacion oficial, debien-
do destinar el espacio libre resultante a aparcamiento o muelle de carga y descarga, sin que pueda ser dedicado
a almacenaje de materiales o residuos.

b)La linea de fachada exterior de la edificacién podra coincidir en las plantas baja y alzadas con la alineacién
exterior de parcela grafiada en planos de ordenacién, cuando la parcela correspondiente se sitie en calles con-
solidadas con edificaciéon coincidente con dicha alineacién, debiendo justificarse convenientemente y siendo ne-
cesaria la autorizacion del Ayuntamiento para ejercer dicha exencion.

2.-Separacion a otros linderos

a. a)La edificacion podra adosarse a los linderos laterales ,

b. b)Las condiciones de separacién a linderos se establecen con caracter complementario de las normas de
seguridad y relacion del edificio con su entorno, prevaleciendo los valores mas restrictivos de los resultantes.

3.-Mediante Estudios de Detalle se podran modificar las limitaciones de posicidon de nueva edificacién con el
objetivo de regularizar manzanas en las que existan edificaciones consolidadas y usos compatibles, que no guar-
den las distancias indicadas en este articulo.

Articulo 288- Ocupacion

1.-La ocupacién maxima, sobre y bajo rasante se limita al setenta y cinco por ciento (75%) de la superficie de
la parcela, debiendo garantizarse siempre que existan los espacios destinados a aparcamiento y maniobra de
vehiculos.

2.-Para el codmputo de la ocupacion respecto a la superficie de parcela los porches cubiertos para carga y
descarga o aparcamiento cuentan a razén del cincuenta (50) por ciento de su superficie.

Articulo 289- Edificabilidad

El coeficiente de edificabilidad sobre la superficie de parcela neta se establece en uno coma cinco (1,5) me-
tros cuadrados de techo por cada metro cuadrado de suelo.

Articulo 290- Altura de plantas.

La altura minima de plantas sera de trescientos cincuenta (350) centimetros en planta baja y trescientos (300)
centimetros en plantas alzadas.

Articulo 291- Altura de la edificacion

La altura maxima de la edificacién no podra exceder de tres (3) plantas. La altura maxima de cornisa se esta-
blece en once (11) metros, con una altura maxima de coronacién de catorce metros y medio (14,50).

Articulo 292- Salientes y vuelos

1.-No se admiten otros vuelos salientes que los de aleros o cornisas con una dimensidon maxima de sesenta
(60) centimetros.

2.-Dentro de la propia parcela se admitiran vuelos siempre que no se rebasen las limitaciones de posicion
aplicables en cada caso.

Seccion 2° Condiciones de usos

Articulo 293- Usos caracteristicos

Son usos caracteristicos los que se sefialan en las condiciones siguientes:

1.-Uso Residencial:

Se admite la vivienda unifamiliar del encargado o vigilante adscrita al edificio

2.-Usos productivos

Taller artesano: Se admite en situacion.

Industria: No se admiten en situacion.

Taller de automocion: No se admite.

Almacenaje: Se admite en situacién 32, 42 y 52 sin limitacion.

Logistico: Se admite en situacion 32, 42 y 52 sin limitacion. 3. Usos terciarios:

Residencia comunitaria: iguales condiciones que el uso hotelero.
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Hospedaje: En situacién 42 o 52: en calles de ancho inferior a ocho (8) metros, hasta veinticinco (25) camas y
quinientos (500) metros cuadrados de superficie, y en calles de ancho igual o superior a ocho (8) metros, sin
limitacion.

Comercio: Se admite el uso comercial

Oficinas: Se admite el uso de oficinas.

Recreativo:

Hosteleria y salas de espectaculo y reunion:

Se admiten los las siguientes condiciones:

a)En situacién 3?2 con superficie maxima de seiscientos (600) metros cuadrados en planta semisétano, baja y
entreplanta, y en planta primera con acceso independiente.

b)En situacion 4% o 52 sin mas limitaciones que las derivadas del Reglamento General de Policia de Especta-
culos Publicos y Actividades Recreativas.

3.-Uso de equipamientos: Se admiten los equipamientos.

4.-Usos dotacionales:

Infraestructuras viario aparcamiento: Se admiten los que se proyecten en cumplimiento de las dotaciones de
aparcamiento exigidas; situados en planta baja, semiso6tano y sétanos, o en la parte del solar no ocupada por la
edificacion.

Articulo 294- Espacios libres y zonas verdes

Se admiten sin limitacion en parcelas completamente rodeadas de viario.

Articulo 295- Servicios urbanos: Se admiten sin limitacion

ORDENANZAS DE LA EDIFICACION DE LA ZONA DE EQUIPAMIENTOS

CAPITULO VI

Articulo 296- Ambito y caracteristicas

1. El uso fundamental de esta zona es el destinado a servicios de uso publico e interés social.

2. Pertenecen a este ambito las areas destinadas a equipamiento sefialadas expresamente con este caracter
en los planos de ordenacion.

Articulo 297- Aplicacion

Las condiciones particulares de la zona de Equipamientos son de aplicacion a obras de nueva edificaciéon y a
las obras de reestructuracion en los edificios. Seran asimismo preceptivas en el resto de las obras en los edificios
salvo que, por aplicacion de las mismas, resulten unas limitaciones de posicion, edificabilidad o alturas superiores
a las que posea previamente la edificacién, en cuyo caso, se consideraran éstas admisibles.

Articulo 298- Obras admitidas

Son admitidas todas las obras en los edificios, las de demolicién y las de edificacion, contempladas en el Arti-
culo 27 al Articulo 29 de estas Normas, con las restricciones sefialadas en el Catalogo de Proteccion del Patri-
monio Arquitecténico.

Articulo 299- Condiciones de la nueva edificacion

1.-Las condiciones de la nueva edificacién seran similares a las de la zonificacion en las que la parcela esté inserta.

2.-Se podran establecer configuraciones de ocupacion, posicion o alineaciones diferentes que permitan adap-
tar el edificio proyectado a las caracteristicas formales del entorno urbano en que se ubica o mejorar su funciona-
lidad, para lo que sera necesaria la aprobacion de un estudio de Detalle.

Articulo 300- Condiciones de usos

1.-Uso residencial:

No se admite

2.-Usos terciarios:

Se admite cualquier uso como complemento del uso de equipamiento principal y que contribuya significativa-
mente a su funcionamiento.

3.-Usos dotacionales:

Articulo 301- Espacios libres y zonas verdes

Se admiten sin limitacion.

Articulo 302- Servicios urbanos

Se admiten sin limitacion.

4.-Equipamientos:

Se admiten los equipamientos

Articulo 303- Modificaciones dotacionales

La modificacion del destino de los terrenos reservados para dotaciones y equipamientos y demas servicios de
interés social podra realizarse, por razones justificadas y siempre para establecer un servicio de las citadas cate-
gorias, segun lo establecido en el articulo 87 del TR-LUA.

CAPITULO VI

CONDICIONES ESPECIFICAS EN SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

Articulo 304- Ambito y caracteristicas
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Son suelos en los que el Plan General remite su resolucion a la redaccion posterior de un Estudio de Detalle o
Plan Especial de Reforma Interior.

Articulo 305- Régimen urbanistico

1.-Hasta tanto no estén definitivamente aprobados los instrumentos urbanisticos que las Normas del PGOU
prevén, no podran otorgarse licencias para los actos de edificacion y usos del suelo relativos a las parcelaciones
urbanas, movimientos de tierras, obras de nueva edificacion, modificacién de estructura o aspecto exterior de las
edificaciones existentes.

2.-No obstante, lo anterior, en las edificaciones existentes podran autorizarse las obras de conservacion preci-
sas, sin que se pueda producir aumento de volumen, modernizacién o cualesquiera otras que supongan incre-
mento de su valoracion.

3.-Las cifras de superficies, que aparecen en la ficha correspondiente, tienen un caracter aproximado e indica-
tivo, pudiéndose concretar posteriormente como resultado de una medicion mas precisa sobre el terreno.

4.-La superficie edificable se entiende como maxima. En el supuesto de que existan variaciones respecto a la
mediciodn real de la superficie del ambito, lo que se mantiene invariable es la mencionada superficie edificable maxima.

5.-Las condiciones de la calificaciéon predominante sefialada en cada una de las fichas seran aplicables en aquellos
ambitos o condiciones que no contradigan lo determinado por la ficha de la Unidad de Ejecucion correspondiente.

ORDENANZAS DE LA EDIFICACION DE LA ZONA SUELO URBANO NO CONSOLIDADO.

CAPITULO VIII

CASCO URBANO ZUE1

Articulo 306- Ambito y caracteristicas

1.-Los terrenos que pertenecen al ambito de esta zona aparecen sefialados en los planos de Calificacién de
Suelo mediante la Ordenanza ZUEA1.

2.-Son edificaciones de vivienda unifamiliar aislada.

3.-Los planos de ordenacion senalan para estas parcelas la alineacion retranqueada de las edificaciones, que
tiene caracter de posicion libre salvo que se modifiquen sus condiciones mediante estudio de detalle.

4.-Los tipos de edificacion del uso caracteristico cuya inclusiéon se ha previsto en la Zona Casco Urbano es el
de vivienda unifamiliar en manzana cerrada.

5.-Con una altura maxima de B+1(2 plantas)

Articulo 307- Aplicacion

Las de su circunscripcion

Articulo 308- Obras admitidas

Son admitidas todas las obras en los edificios, las de demolicién y las de edificacion, contempladas en el Arti-
culo 27 al Articulo 29 de estas Normas, con las restricciones sefialadas en el Catalogo de Proteccion del Patri-
monio Arquitecténico.

Seccion 1°

Articulo 309- Condiciones de la nueva edificacion Condiciones de parcela

A efectos de reparcelacion, parcelaciones y segregaciones de parcelas, las unidades resultantes cumpliran las
siguientes condiciones:

1.-Superficie de la parcela igual o superior a quinientos treinta (530) metros cuadrados.

a)Lindero frontal de la parcela con una dimension no inferior a mil quinientos (1500 ) centimetros.

b)Forma de la parcela preferentemente rectangular, pudiéndose inscribir en ella una circunferencia de diame-
tro no inferior a mil quinientos (1500) centimetros.

Articulo 310- Limitaciones de posicion

Los planos de fachada de la nueva edificacion guardaran las alineaciones o las separaciones a la alineacion
exterior, a la edificacién colindante y a los linderos de parcela que se regulan en los apartados que siguen.

1.-Posicién respecto de la alineacién oficial:

a)Como caso general, la linea de fachada exterior de la edificacion coincidira en las plantas baja y alzadas
con la alineacién exterior de parcela menos el retranqueo obligatorio a los linderos de esta.

b)La edificacién no podra situarse retranqueada respecto de la alineacioén oficial.

c)El espacio libre resultante del retranqueo podra adscribirse a uso de zona verde privado

Separacion de linderos

a)La separacion a linderos sera de cinco (3) metros a todos los linderos.

Articulo 311- Fondo edificable

No existe en esta ordenacion.

Articulo 312- Ocupacién

La edificacion no podra rebasar los coeficientes de ocupacion de la parcela edificable siguientes:

a)Plantas bajo rasante 40% de la parcela respetando retranqueos a linderos

b)Plantas alzadas: se establece en dos decimetros cuadrados de techo por metro cuadrado de suelo

Articulo 313- Edificabilidad
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El coeficiente de edificabilidad sobre la parcela neta se establece en cuatro decimetros cuadrados de techo
por metro cuadrado de suelo (0,4 m?/ m?). Si se permite 40% de ocupacién en tres plantas esta edificabilidad no
tiene sentido habra que revisar algun parametro.

Articulo 314- Altura de plantas

1.-La altura de planta baja sera como minimo de trescientos cincuenta (300) centimetros y como maximo de
cuatrocientos cincuenta (400) centimetros.

2.-En plantas alzadas la altura minima de planta sera de doscientos ochenta centimetros (280), siempre que
la altura libre minima sea de doscientos cincuenta (250) centimetros.

Articulo 315- Altura maxima de la edificacion

1.-La altura maxima de fachada es la sefialada en los planos de Ordenacién del Suelo, con las siguientes limitaciones:

2.-Altura maxima de B+2 (3 plantas) y 10,50 m. de altura maxima de fachada o cornisa.

3.-La altura de coronacién no podra exceder en mas de tres metros y medio (3,5) la altura de fachada de la
edificacion.

4.-Sobre la altura maxima del edificio solamente se permitiran las construcciones sefaladas en el Articulo 140.

Articulo 316- Salientes y vuelos

1.-Se admiten como salientes del plano de fachada las cornisas y aleros.

2.-Se admiten los balcones y terrazas.

3.-Se admiten porches que en el caso de ser cerrados computaran como superficie edificada.

4 .-Los espacios situados elementos volados computaran siempre en 2/3 pares de su superficie como superficie edificada

Articulo 317- Longitud de fachada

Las edificaciones con una longitud de fachada superior a diez (20) metros lineales, romperan la unidad com-
positiva de la fachada en dos o0 mas tramos.

Seccion 2°

Articulo 318- Condiciones de adecuacion formal Fachadas

1.-Las fachadas y los elementos que las componen deberan seguir los criterios tradicionales de composicién y
ritmo del entorno.

2.-Los materiales admitidos en fachadas estaran condicionados por el color, textura y materiales tradicionales
de los edificios inmediatos o dominantes en el entorno, siempre que se estimen tradicionales.

3.-Los huecos de fachada seran de proporcién vertical dispuestos ritmicamente a lo largo de las fachadas con
alternancia de una anchura proporcionada de macizos.

4.-Verticalmente, se organizaran dispuestos preferentemente en columnas con anchuras proporcionadas, sal-
vo en plantas bajas que podran ser mayores, aun sin llegar a desvirtuar la dominante del macizo sobre el hueco.

5.-Las fachadas dispondran en su remate de cornisa o alero de coronacién que deberan manifestarse como
un encuentro de los elementos constructivos de cubierta y el vuelo que lo sustente, no debiendo, por tanto, pre-
sentar frentes mayores de sus dimensiones constructivas necesarias.

Articulo 319- Cerrajeria

La cerrajeria y las barandillas de balcones y otros elementos exteriores se realizaran preferiblemente con per-
files macizos metalicos, con predominio en su composicion de las lineas verticales, y pasamanos de pletina me-
talica pintados en colores oscuros mate.

Articulo 320- Carpinterias exteriores

1.-Las carpinterias exteriores, incluidas las puertas de acceso a garajes, locales o patios, se adaptaran en lo
posible a su forma, escuadrias, textura y color a las que dominan en el nucleo actual, generalmente de madera
oscurecida, barnizada o pintada.

2.-Se admiten otros materiales, como aluminios lacados, PVC, etc, siempre que su color, magnitud del cerco y
bastidor armonicen con el ambiente del entorno y con el propio disefio del edificio.

3.-El color seré preferiblemente en tonos marrones oscuros.

Articulo 321- Cubiertas

1.-Las cubiertas deberan ser inclinadas al menos en la totalidad de sus planos recayentes a viales o espacios
publicos e iran rematadas por cornisa o alero.

2.-Se admite ademas cualquiera de las soluciones existentes que se pueden concretar en los siguientes tipos:

3.-Cubierta a dos aguas.

4.-Cubierta a tres aguas en caso de edificios con frente a mas de dos calles.

5.-Cubierta a cuatro aguas en caso de edificios exentos.

6.-Cubierta a un agua en volumenes de fondo inferior a seiscientos (600) centimetros.

7.-Las pendientes estaran comprendidas entre los veinte (20) y treinta (30) grados sexagesimales y deberan
ser constantes en cada uno de los planos de cubierta.

8.-Se recomienda utilizar como materiales de cubierta los tradicionalmente empleados en el nucleo, especial-
mente la teja ceramica de color natural.

9.-Se prohibe expresamente usar materiales de cubierta de colores oscuros o negros.

Articulo 322- Chimeneas
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Las chimeneas necesarias para evacuacion de humos y/o ventilacién se proyectaran en lo posible agrupadas
para minimizar su niumero en la cubierta, y su situacion en el plano de la misma sera preferentemente cercana a
la cumbrera para conseguir una menor altura, y siempre a una distancia minima de ciento cincuenta (150) centi-
metros de fachada.

Articulo 323- Huecos en cubierta

Se podran disponer huecos en cubierta en la forma de ventanas para ventilacion e iluminacién de las depen-
dencias de la planta bajocubierta, y deberan cumplir las siguientes condiciones de forma y situacion:

a)Su forma sera preferentemente rectangular.

b)La separacion entre dos ventanas consecutivas sera al menos vez y media la anchura de la misma con un
minimo de ciento cincuenta (150) centimetros. Se permiten también las ventanas para iluminacion y ventilacion de escaleras.

Articulo 324- Instalaciones vistas

1.-Las instalaciones que hayan de discurrir vistas por el exterior de los edificios lo haran preferentemente por
las fachadas interiores y cuando esto no sea posible se alojaran en rehundidos o canaletas construidas a tal efec-
to de una manera integrada en la composicién de las fachadas.

2.-Los aparatos auxiliares de instalaciones de climatizacion o telecomunicacion tales como unidades exterio-
res de aire acondicionado deberan quedar ocultos de vistas desde el espacio publico, ademas de lo indicado
como norma general en el Articulo 193.

3.-Las antenas parabdlicas estan totalmente prohibidas en fachadas a vial o espacio libre.

Seccion 3°

Articulo 325- Condiciones de usos Uso caracteristico

Se considera uso caracteristico el que se describe a continuacion. Uso Residencial:

Articulo 326- Unifamiliar

Vivienda unifamiliar

Articulo 327- Usos compatibles

Ninguno

ORDENANZAS DE LA EDIFICACION DE LA ZONA SUELO URBANO NO CONSOLIDADO.

CAPIYULO IX

CASCO URBANO ZUE2

Articulo 328- Ambito y caracteristicas

1.-Los terrenos que pertenecen al ambito de esta zona aparecen sefialados en los planos de Calificacion de
Suelo mediante la Ordenanza ZUE2.

2.-Son edificaciones de vivienda unifamiliar aislada.

3.-Los planos de ordenacion senalan para estas parcelas la alineacion retranqueada de las edificaciones, que
tiene caracter de posicion libre salvo que se modifiquen sus condiciones mediante estudio de detalle.

4.-Los tipos de edificacion del uso caracteristico cuya inclusidon se ha previsto en la Zona Casco Urbano es el
de vivienda unifamiliar en manzana cerrada.

5.-Con una altura maxima de B+1 (2 plantas)

Articulo 329- Aplicacion

Al area en la que se circunscriben

Articulo 330- Obras admitidas

Son admitidas todas las obras en los edificios, las de demolicién y las de edificacion, contempladas en el Arti-
culo 27 al Articulo 29 de estas Normas, con las restricciones senaladas en el Catalogo de Proteccion del Patri-
monio Arquitecténico.

Seccion 1°

Articulo 331- Condiciones de la nueva edificaciéon Condiciones de parcela

A efectos de reparcelacion, parcelaciones y segregaciones de parcelas, las unidades resultantes cumpliran las
siguientes condiciones:

1.-Superficie de la parcela igual o superior a quinientos noventa (590) metros cuadrados.

a)Lindero frontal de la parcela con una dimension no inferior a mil quinientos (1500 ) centimetros.

b)Forma de la parcela preferentemente rectangular, pudiéndose inscribir en ella una circunferencia de diame-
tro no inferior a mil quinientos (1500) centimetros.

Articulo 332- Limitaciones de posicion

Los planos de fachada de la nueva edificacion guardaran las alineaciones o las separaciones a la alineacién
exterior, a la edificacién colindante y a los linderos de parcela que se regulan en los apartados que siguen.

1.-Posicién respecto de la alineacién oficial:

a)Como caso general, la linea de fachada exterior de la edificacion coincidira en las plantas baja y alzadas
con la alineacién exterior de parcela menos el retranqueo obligatorio a los linderos de esta.

b)La edificacién podra situarse retranqueada respecto de la alineacion oficial.

c)El espacio libre resultante del retranqueo podra adscribirse a uso de zona verde privado

2.-Separacion de linderos



BOP TE Nimero 5 9 de enero de 2020 55

a)La separacion a linderos sera de cinco (3) metros a todos los linderos

Articulo 333- Fondo edificable

No existe en esta ordenacion.

Articulo 334- Ocupacion

La edificacion no podra rebasar los coeficientes de ocupacion de la parcela edificable siguientes:

a)Plantas bajo rasante 40% de la parcela respetando retranqueos a linderos

b)Plantas alzadas: se establece en cuatro decimetros cuadrados de techo por metro cuadrado de suelo 40%

Articulo 335- Edificabilidad

El coeficiente de edificabilidad sobre la parcela neta se establece en cuatro decimetros cuadrados de techo
por metro cuadrado de suelo (0,4 m?/ m2).

Articulo 336- Altura de plantas

1.-La altura de planta baja serd como minimo de trescientos (300) centimetros y como maximo de cuatrocien-
tos (400) centimetros.

2.-En plantas alzadas la altura minima de planta sera de doscientos ochenta centimetros (280), siempre que
la altura libre minima sea de doscientos cincuenta (250) centimetros.

Articulo 337- Altura maxima de la edificacion

1.-La altura maxima de fachada es la sefialada en los planos de Ordenacién del Suelo, con las siguientes limitaciones:

2.-Altura maxima de B+1 (2 plantas) y 7,50 m. de altura maxima de fachada o cornisa.

3.-La altura de coronacién no podra exceder en mas de tres metros y medio (3,5) la altura de fachada de la
edificacion.

4.-Sobre la altura maxima del edificio solamente se permitiran las construcciones sefaladas en el Articulo 140.

Articulo 338- Salientes y vuelos

1.-Se admiten como salientes del plano de fachada las cornisas y aleros.

2.-Se admiten los balcones y terrazas.

3.-Se admiten porches que en el caso de ser cerrados computaran como superficie edificada.

4.-Los espacios situados elementos volados computaran siempre en 2/3 pares de su superficie como superfi-
cie edificada

Articulo 339- Longitud de fachada

Las edificaciones con una longitud de fachada superior a diez (20) metros lineales, romperan la unidad com-
positiva de la fachada en dos o mas tramos.

Seccion 2°

Articulo 340- Condiciones de adecuacion formal Fachadas

1.-Las fachadas y los elementos que las componen deberan seguir los criterios tradicionales de composicién y
ritmo del entorno.

2.-Los materiales admitidos en fachadas estaran condicionados por el color, textura y materiales tradicionales
de los edificios inmediatos o dominantes en el entorno, siempre que se estimen tradicionales.

3.-Los huecos de fachada seran de proporcién vertical dispuestos ritmicamente a lo largo de las fachadas con
alternancia de una anchura proporcionada de macizos.

4.-Verticalmente, se organizaran dispuestos preferentemente en columnas con anchuras proporcionadas, sal-
vo en plantas bajas que podran ser mayores, aun sin llegar a desvirtuar la dominante del macizo sobre el hueco.

5.-Las fachadas dispondran en su remate de cornisa o alero de coronacién que deberan manifestarse como
un encuentro de los elementos constructivos de cubierta y el vuelo que lo sustente, no debiendo, por tanto, pre-
sentar frentes mayores de sus dimensiones constructivas necesarias.

Articulo 341- Cerrajeria

La cerrajeria y las barandillas de balcones y otros elementos exteriores se realizaran preferiblemente con per-
files macizos metalicos, con predominio en su composicion de las lineas verticales, y pasamanos de pletina me-
talica pintados en colores oscuros mate.

Articulo 342- Carpinterias exteriores

1.-Las carpinterias exteriores, incluidas las puertas de acceso a garajes, locales o patios, se adaptaran en lo
posible a su forma, escuadrias, textura y color a las que dominan en el nucleo actual, generalmente de madera
oscurecida, barnizada o pintada.

2.-Se admiten otros materiales, como aluminios lacados, PVC, etc, siempre que su color, magnitud del cerco y
bastidor armonicen con el ambiente del entorno y con el propio disefio del edificio.

3.-El color sera preferiblemente en tonos marrones oscuros.

Articulo 343- Cubiertas

1.-Las cubiertas deberan ser inclinadas al menos en la totalidad de sus planos recayentes a viales o espacios
publicos e iran rematadas por cornisa o alero.

2.-Se admite ademas cualquiera de las soluciones existentes que se pueden concretar en los siguientes tipos:

3.-Cubierta a dos aguas.

4.-Cubierta a tres aguas en caso de edificios con frente a mas de dos calles.



BOP TE Nimero 5 9 de enero de 2020 56

5.-Cubierta a cuatro aguas en caso de edificios exentos.

6.-Cubierta a un agua en volumenes de fondo inferior a seiscientos (600) centimetros.

7.-Las pendientes estaran comprendidas entre los veinte (20) y treinta (30) grados sexagesimales y deberan
ser constantes en cada uno de los planos de cubierta.

8.-Se recomienda utilizar como materiales de cubierta los tradicionalmente empleados en el nucleo, especial-
mente la teja ceramica de color natural.

9.-Se prohibe expresamente usar materiales de cubierta de colores oscuros o negros.

Articulo 344- Chimeneas

Las chimeneas necesarias para evacuacion de humos y/o ventilacién se proyectaran en lo posible agrupadas
para minimizar su niumero en la cubierta, y su situacion en el plano de la misma sera preferentemente cercana a
la cumbrera para conseguir una menor altura, y siempre a una distancia minima de ciento cincuenta (150) centi-
metros de fachada.

Articulo 345- Huecos en cubierta

Se podran disponer huecos en cubierta en la forma de ventanas para ventilacién e iluminacion de las depen-
dencias de la planta bajocubierta, y deberan cumplir las siguientes condiciones de forma y situacion:

a)Su forma sera preferentemente rectangular.

b)La separacion entre dos ventanas consecutivas sera al menos vez y media la anchura de la misma con un
minimo de ciento cincuenta (150) centimetros. Se permiten también las ventanas para iluminacion y ventilacion
de escaleras.

Articulo 346- Instalaciones vistas

1.-Las instalaciones que hayan de discurrir vistas por el exterior de los edificios lo haran preferentemente por
las fachadas interiores y cuando esto no sea posible se alojaran en rehundidos o canaletas construidas a tal efec-
to de una manera integrada en la composicién de las fachadas.

2.-Los aparatos auxiliares de instalaciones de climatizacion o telecomunicacion tales como unidades exterio-
res de aire acondicionado deberan quedar ocultos de vistas desde el espacio publico, ademas de lo indicado
como norma general en el Articulo 193

3.-Las antenas parabdlicas estan totalmente prohibidas en fachadas a vial o espacio libre.

Seccion 3°

Articulo 347- Condiciones de usos Uso caracteristico

Se considera uso caracteristico el que se describe a continuacién. Uso Residencial:

Articulo 348- Unifamiliar

Vivienda unifamiliar

Articulo 349- Usos compatibles

Ninguno

ORDENANZAS DE LA EDIFICACION DE LA ZONA SUELO URBANO NO CONSOLIDADO.

CAPITULO X

CASCO URBANO ZUE3

Articulo 350- Ambito y caracteristicas

1.-Se aplica al area de casco urbano cuya extension hacia el este ha crecido como vivienda unifamiliar.

2.-Los terrenos que pertenecen al ambito de esta zona aparecen sefalados en los planos de Calificacion de
Suelo mediante la Ordenanza ZUES.

3.-Son edificaciones de vivienda unifamiliar adosada.

4.-Los planos de ordenaciéon sefialan para estas parcelas la alineacion retranqueada de las edificaciones, que
tiene caracter de posicion libre salvo que se modifiquen sus condiciones mediante estudio de detalle.

5.-Los tipos de edificacién del uso caracteristico cuya inclusion se ha previsto en la Zona Casco Urbano es el
de vivienda unifamiliar en manzana cerrada.

6.-Con una altura maxima de B+1 (2 plantas)

Articulo 351- Aplicacion

A area al que se circunscribe

Articulo 352- Obras admitidas

Son admitidas todas las obras en los edificios, las de demolicién y las de edificacion, contempladas en el Arti-
culo 27 al Articulo 29 de estas Normas, con las restricciones senaladas en el Catalogo de Proteccion del Patri-
monio Arquitectonico.

Seccion 1°

Articulo 353- Condiciones de la nueva edificaciéon Condiciones de parcela

A efectos de reparcelacion, parcelaciones y segregaciones de parcelas, las unidades resultantes cumpliran las
siguientes condiciones:

1.-Superficie de la parcela igual o superior a cuatrocientos cincuenta (450) metros cuadrados.

a)Lindero frontal de la parcela con una dimensién no inferior a cuatro mil quinientos (1500 ) centimetros.



BOP TE Nimero 5 9 de enero de 2020 57

b)Forma de la parcela preferentemente rectangular, pudiéndose inscribir en ella una circunferencia de didme-
tro no inferior a tres mil (1200) centimetros.

Articulo 354- Limitaciones de posicion

Los planos de fachada de la nueva edificacion guardaran las alineaciones o las separaciones a la alineacién
exterior del vial por el que se accede, siendo este el situado al norte de las parcelas

1.-Posicién respecto de la alineacion oficial:

a)Como caso general, la linea de fachada exterior de la edificacion coincidira en las plantas baja y alzadas
con la alineacion exterior de parcela menos el retranqueo obligatorio a los linderos sur de esta.

b)La edificacién NO podra situarse retranqueada respecto de la alineacion oficial.

c)El espacio libre resultante del retranqueo podra adscribirse a uso de zona verde privado

2.-Separacion de linderos

a)No existiran, ya que son viviendas adosadas

Articulo 355- Fondo edificable

12 metros.

Articulo 356- Ocupacion

La edificacion no podra rebasar los coeficientes de ocupacion de la parcela edificable siguientes:

a)Plantas bajo rasante 40% de la parcela respetando retranqueos a linderos

b)Plantas alzadas: 40%

Articulo 357- Edificabilidad

El coeficiente de edificabilidad sobre la parcela neta se establece en cuatro decimetros cuadrados de techo
por metro cuadrado de suelo (0,4 m?/ m2).

Articulo 358- Altura de plantas

1.-La altura de planta baja serd como minimo de trescientos (300) centimetros y como maximo de cuatrocien-
tos cincuenta (400) centimetros.

2.-En plantas alzadas la altura minima de planta sera de doscientos ochenta centimetros (280), siempre que
la altura libre minima sea de doscientos cincuenta (250) centimetros.

Articulo 359- Altura maxima de la edificacion

1.-La altura maxima de fachada es la sefialada en los planos de Ordenacién del Suelo, con las siguientes limitaciones:

2.-Altura maxima de B+1 (2 plantas) y 7,50 m. de altura maxima de fachada o cornisa.

3.-La altura de coronacién no podra exceder en mas de tres metros y medio (3,5) la altura de fachada de la
edificacion.

4.-Sobre la altura maxima del edificio solamente se permitiran las construcciones sefaladas en el Articulo 140.

Articulo 360- Salientes y vuelos

1.-Se admiten como salientes del plano de fachada las cornisas y aleros.

2.-Se admiten los balcones y terrazas.

3.-Se admiten porches que en el caso de ser cerrados computaran como superficie edificada.

4.-Los espacios situados elementos volados no computaran siempre que no estén cerrados.

Esto no te le he sefialado en las dos anteriores pero deberia estar en concordancia con las ordenanzas de
suelo urbano consolidado y como te he dicho los balcones aqui no computan. Tenlo también en cuenta en las ZUE1 Y ZUE2

Articulo 361- Longitud de fachada

Las edificaciones con una longitud de fachada superior a diez (20) metros lineales, romperan la unidad com-
positiva de la fachada en dos o mas tramos.

Seccion 2°

Articulo 362- Condiciones de adecuacion formal Fachadas

1.-Las fachadas y los elementos que las componen deberan seguir los criterios tradicionales de composicién y
ritmo del entorno.

2.-Los materiales admitidos en fachadas estaran condicionados por el color, textura y materiales tradicionales
de los edificios inmediatos o dominantes en el entorno, siempre que se estimen tradicionales.

3.-Los huecos de fachada seran de proporcién vertical dispuestos ritmicamente a lo largo de las fachadas con
alternancia de una anchura proporcionada de macizos.

4.-Verticalmente, se organizaran dispuestos preferentemente en columnas con anchuras proporcionadas, sal-
vo en plantas bajas que podran ser mayores, aun sin llegar a desvirtuar la dominante del macizo sobre el hueco.

5.-Las fachadas dispondran en su remate de cornisa o alero de coronacién que deberan manifestarse como
un encuentro de los elementos constructivos de cubierta y el vuelo que lo sustente, no debiendo, por tanto, pre-
sentar frentes mayores de sus dimensiones constructivas necesarias.

Articulo 363- Cerrajeria

La cerrajeria y las barandillas de balcones y otros elementos exteriores se realizaran preferiblemente con per-
files macizos metalicos, con predominio en su composicion de las lineas verticales, y pasamanos de pletina me-
talica pintados en colores oscuros mate.

Articulo 364- Carpinterias exteriores
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1.-Las carpinterias exteriores, incluidas las puertas de acceso a garajes, locales o patios, se adaptaran en lo
posible a su forma, escuadrias, textura y color a las que dominan en el nucleo actual, generalmente de madera
oscurecida, barnizada o pintada.

2.-Se admiten otros materiales, como aluminios lacados, PVC, etc, siempre que su color, magnitud del cerco y
bastidor armonicen con el ambiente del entorno y con el propio disefio del edificio.

3.-El color sera preferiblemente en tonos marrones oscuros.

Articulo 365- Cubiertas

1.-Las cubiertas deberan ser inclinadas al menos en la totalidad de sus planos recayentes a viales o espacios
publicos e iran rematadas por cornisa o alero.

2.-Se admite ademas cualquiera de las soluciones existentes que se pueden concretar en los siguientes tipos:

3.-Cubierta a dos aguas.

4.-Cubierta a tres aguas en caso de edificios con frente a mas de dos calles.

5.-Cubierta a cuatro aguas en caso de edificios exentos.

6.-Cubierta a un agua en volumenes de fondo inferior a seiscientos (600) centimetros.

7.-Las pendientes estaran comprendidas entre los veinte (20) y treinta (30) grados sexagesimales y deberan
ser constantes en cada uno de los planos de cubierta.

8.-Se recomienda utilizar como materiales de cubierta los tradicionalmente empleados en el nucleo, especial-
mente la teja ceramica de color natural.

9.-Se prohibe expresamente usar materiales de cubierta de colores oscuros o negros.

Articulo 366- Chimeneas

Las chimeneas necesarias para evacuacion de humos y/o ventilacién se proyectaran en lo posible agrupadas
para minimizar su niumero en la cubierta, y su situacion en el plano de la misma sera preferentemente cercana a
la cumbrera para conseguir una menor altura, y siempre a una distancia minima de ciento cincuenta (150) centi-
metros de fachada.

Articulo 367- Huecos en cubierta

Se podran disponer huecos en cubierta en la forma de ventanas para ventilacion e iluminacién de las depen-
dencias de la planta bajocubierta, y deberan cumplir las siguientes condiciones de forma y situacion:

a)Su forma sera preferentemente rectangular.

b)La separacion entre dos ventanas consecutivas sera al menos vez y media la anchura de la misma con un
minimo de ciento cincuenta (150) centimetros. Se permiten también las ventanas para iluminacion y ventilacion
de escaleras.

Articulo 368- Instalaciones vistas

1.-Las instalaciones que hayan de discurrir vistas por el exterior de los edificios lo haran preferentemente por
las fachadas interiores y cuando esto no sea posible se alojaran en rehundidos o canaletas construidas a tal efec-
to de una manera integrada en la composicién de las fachadas.

2.-Los aparatos auxiliares de instalaciones de climatizaciéon o telecomunicacion tales como unidades exterio-
res de aire acondicionado deberan quedar ocultos de vistas desde el espacio publico, ademas de lo indicado
como norma general en el Articulo 193.

3.-Las antenas parabdlicas estan totalmente prohibidas en fachadas a vial o espacio libre.

Seccion 3°

Articulo 369- Condiciones de usos Uso caracteristico

Se considera uso caracteristico el que se describe a continuacién. Uso Residencial:

Articulo 370- Unifamiliar

Vivienda unifamiliar

Articulo 371- Usos compatibles

Ninguno

TITULO VI.

NORMAS DE PROTECCION DE SUELO NO URBANIZABLE

CAPITULO I.

REGIMEN DEL SUELO NO URBANIZABLE

Articulo 372- Definicion y clases del suelo no urbanizable

1.-Tiene la condicion de suelo no urbanizable los terrenos en que concurra alguna de las siguientes circunstancias:

a)Terrenos excluidos de transformacion por la legislacion de proteccion o policia de dominio publico, de pro-
teccion medioambiental, de patrimonio cultural o cualquier otra legislacion sectorial.

b)Los terrenos que no resulten susceptibles de transformacién urbanistica por la peligrosidad para la seguri-
dad de las personas y los bienes motivada por la existencia de riesgos de cualquier indole.

c)Los terrenos preservados de su transformacion mediante urbanizacién por los valores en ellos concurrentes,
incluso los ecoldgicos, agricolas, ganaderos, forestales y paisajisticos.

d)Los que el Plan no considera transformables en urbanos de acuerdo con el modelo de evolucién urbana fi-
jado.



BOP TE Nimero 5 9 de enero de 2020 59

2.-De acuerdo con las diferentes razones que motivan su preservacion, se distinguen las siguientes categorias de

Articulo 373- Suelo No Urbanizable Especial (SNU-E):

a.-SNU-E/EN- Suelo No Urbanizable de Proteccion del Ecosistema Natural:

Son aquellos terrenos que son sometidos a proteccion especial.

b.-Se califican como suelo no urbanizable genérico (SNUG) aquellos terrenos que, sin verse sometidos a pro-
teccion especial, sean acreedores a un grado de proteccidn que aconseje su preservacion del potencial desarro-
llo urbanizador y edificatorio, sin que hayan sido incluidos en la categoria especial a que alude el anterior punto
de este articulo.

c.-b. SNU-G/RS- Suelo No Urbanizable Genérico.

La delimitacion de unos y otros suelos es la que figura en planos de clasificacién de suelo con las indicaciones
de las Normas correspondientes.

Articulo 374- Régimen urbanistico

1.-Conforme al articulo 28 del TR-LUA, los propietarios de terrenos clasificados como suelo no urbanizable
tendran derecho a usar, disfrutar y disponer de ellos conforme a su naturaleza, debiendo destinarlos a fines agri-
colas, forestales, ganaderos, cinegéticos, ambientales, extractivos u otros vinculados con la utilizacién racional de
los recursos naturales, y dentro de los limites que en su caso establezcan las leyes o el planeamiento.

2.-En el suelo No Urbanizable quedan autorizados la utilizacién de edificios existentes o rehabilitados para
usos compatibles con las razones por las que ese suelo ha sido preservado de su transformacion.

Articulo 375- Superposicién de protecciones

Cuando en un suelo concurran diferentes categorias de suelo no urbanizable especial, la regulacién aplicable
sera la resultante de aplicar simultdneamente las condiciones establecidas en todas y cada una de ellas.

Articulo 376- Parcelaciones rusticas

1.-Se considera parcelacion rustica toda division o segregaciéon simultanea o sucesiva de terrenos en dos o
mas lotes que tenga una finalidad exclusivamente vinculada a la explotacion agraria de la tierra.

2.-No cabra autorizar ni podran ejecutarse parcelaciones rusticas por debajo de la unidad minima de cultivo
prevista en la legislacion agraria, forestal o de similar naturaleza o de la establecida en estas Normas, ni la se-
gregacion de fincas de superficie inferior al doble de tal dimensiéon minima.

Articulo 377- Condiciones de las parcelas

1.-Se considera ilegal toda parcelacion contraria a lo establecido en la Legislaciéon urbanistica y en estas Nor-
mas, que pueda dar lugar a la constitucién de nucleo de poblacion conforme a lo establecido en estas Normas o
cuando se segreguen parcelas de superficie inferior a diez mil m? en el suelo de regadio y cincuenta mil (50.000)
m? en suelo de secano.

La informacién contenida en catastro en el momento de procederse a la segregacion determinara si la parcela
en cuestion se encuentra en regadio o secano.

Lo anterior sera de aplicacion con las siguientes excepciones:

a)En caso de llevarse a cabo una modernizacion de regadios y/o concentracion parcelaria en alguna zona, en
la que se estableciera una unidad minima de cultivo, ésta sera la superficie que tenga que considerarse a efectos
para esa zona como unidad minima de cultivo.

b)Se estara a lo dispuesto en la legislacién sectorial sobre la materia y, en todo caso, podra autorizarse la di-
vision en unidad minima para la segregacion cuando fuera necesaria por razén del cumplimiento de medidas
contenidas en la Declaracién de Impacto Ambiental.

c)No se establece superficie minima a efectos de segregacion en los suelos incluidos en montes municipales
(tanto los Catalogados como de UP como los Patrimoniales) que cuenten con expedientes derivados de permu-
tas u otros expedientes, siempre que se justifiquen la necesidad de segregacion para la eliminacién de enclava-
dos que faciliten la gestiéon de los montes, y/o para su anexién a otras parcelas porque conforman con ellas una
misma tabla de cultivo y/o aprovechamiento.

En todo caso para los montes se estara a lo dispuesto en la Ley 3/2014, de modificacion de la Ley 15/2006
Montes de Aragdn, pudiéndose admitir segregaciones inferiores a las establecidas en el Plan y siempre que se
encuentren justificadas de acuerdo a expedientes de permutas que puedan autorizarse por el érgano ambiental
de la Comunidad Auténoma para el caso de los montes catalogados del municipio.

2.-Conforme a lo dispuesto por la Ley 19/1995, de modernizacién de las explotaciones agrarias, y prevenido
por la disposicion adicional segunda del TR-LUA, en caso de promulgarse legislacion especifica que determine
unidades minimas de cultivo diferentes de las que establecen estas Normas, se consideraran dichas unidades
como parcelas minimas en suelo no urbanizable a efectos de segregaciones.

3.-Se admitira la segregacién o divisién de fincas de dimensiones inferiores a los valores minimos indicados
en el apartado anterior en los siguientes supuestos:

4.-Cuando la finca segregada o dividida que sea inferior a dicha dimension se agrupe o agregue simultanea-
mente a otra finca colindante, de manera que quede acreditado que no existe riesgo de formacion de nucleo de
poblacién ni, como consecuencia de la actuaciéon conjunta, resulta ninguna finca inferior a la superficie minima
correspondiente segun la categoria de suelo de que se trate.
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5.-Cuando la segregacion o division se produce por causa de ejecucion del planeamiento, de ejecucion de in-
fraestructuras publicas o de expropiacién forzosa, de conformidad con lo dispuesto con la legislacién especifica.

6.-Conforme al articulo 25.b) de la ley 19/1995, de modernizacion de las explotaciones agrarias, en el supues-
to excepcional de las estaciones de suministro de combustible para automaviles la parcela minima se reduce a
2.000 metros cuadrados.

7.-La autorizacién de construcciones y actividades que requieran la presencia permanente de personas reque-
rirda la previa acreditaciéon de la disponibilidad de acceso rodado, de suministro de energia, de dotacion de agua
potable, y de un sistema de saneamiento, depuracion y vertido en condiciones sanitarias adecuadas, cuyo man-
tenimiento y conservacion sera obligacion del titular o usuario.

8.-Las obras de accesos desde carreteras y caminos habran de cumplir lo establecido en la legislacion aplica-
ble, para lo que seran necesarias las correspondientes autorizaciones de los 6rganos competentes.

Articulo 378- Caminos rurales, cierre de fincas y retranqueo en el suelo no urbanizable

1.-Los caminos publicos se clasificaran por su funcién principal en:

a)Caminos municipales principales.

b)Caminos municipales secundarios.

Tendran la consideracion de principales, los caminos que constituyan los ejes de comunicacion con los nu-
cleos urbanos, carreteras y que den acceso a parajes emblematicos o caracteristicos en el término municipal, los
que sean muy transitados y ademas se encuentren enzahorrados.

El resto de caminos tendran la consideracion de caminos secundarios. Los cortafuegos son infraestructuras
para la defensa contra incendios forestales y no tendran la consideracion de camino publico, aunque algunos de
ellos sean transitables.

2.-Este articulo es de aplicacion en los mismos términos para los caminos privados, entendiéndolos como
aquel terreno fisico de propiedad particular de las fincas que ha sido transformado como via de comunicacién
que sirve para dar accesos a dos o mas fincas. Los caminos privados tienen la consideracion de caminos secundarios

3.-El Ayuntamiento podra limitar los accesos a los caminos desde las fincas privadas y establecer con caracter
obligatorio los lugares en que tales accesos puedan construirse por razones técnicas. Las obras de nuevos acce-
sos a las fincas o modificacion de los existentes deberan contar con la correspondiente licencia municipal de
obras, corriendo todos los gastos de construccion, mantenimiento y sustitucion a cargo de los beneficiarios de los mismos.

4.-Todas las plantaciones de arboles frutales deberan realizarse a 4 metros de la margen exterior del camino y
a 6 metros en otras especies de arboles, tanto coniferas como frondosas, y en todo caso las ramas no sobresal-
dran nunca de la vertical del camino, incluida la cuneta. Las plantaciones de vifiedos y otros arbustos deberan
realizarse a 3 metros de la margen exterior del camino, y en fincas que tengan desnivel, nunca se haran planta-
ciones en el talud. En los cultivos herbaceos y horticolas se debera dejar desde la margen exterior del camino
hasta el cultivo un minimo de 0,25 metros.

5.-Las edificaciones o construcciones que se pretendan ejecutar en los terrenos colindantes con los caminos
no podran realizarse a distancias menores de 9 metros al eje del camino. Las edificaciones de nueva construc-
cion de las explotaciones ganaderas se retranquearan un minimo de 20 metros al eje de los caminos. Los retran-
queos Yy la altura de los vallados, alambradas y setos perimetrales se realizara a 6 metros del eje y como maximo
3 metros de altura, excepto en aquellos caminos principales, que seran a 7 metros del eje, y todos deberan con-
tar con la preceptiva licencia municipal de obras. Cuando la instalacién de un vallado suponga una reduccién de
la visibilidad por estar cerca de curvas, cruces o entronques de caminos o cualquier otra circunstancia que afecte
a la seguridad del trafico, el propietario vendra obligado, en su caso, a formar chaflan con el vallado y al retran-
queo que le sea marcado por el Ayuntamiento. Los cerramientos de parcelas nunca podran interrumpir cauces
naturales de agua.

6.-Se prohibe la ubicacién de todo tipo de vallas publicitarias, con independencia de su tamafio y colocacion,
salvo autorizacion expresa por parte del Ayuntamiento por motivos de interés publico. Los ribazos que actual-
mente sirvan de lindero entre las fincas y los caminos o entre los caminos y los cauces de riego no se podran
deshacer o debilitar. En aquellas fincas cuyo lindero esté al mismo nivel del camino, inferior o superior a este, no
se podran construir muros de contencién, ni elevar o rebajar la finca sin la preceptiva licencia municipal de obras.

7.-Los cerramientos artificiales deberan adaptarse a las soluciones tradicionales en su entorno, tanto en su
dimension y su composicion, como en sus materiales y colores. No se permiten cerramientos de tapia de obra.
En ningun caso se admitira la utilizacion de materiales de derribo o heterdclitos (puertas, chapas, somieres...), ni
de celosias de hormigdn o ceramica.

8.-Podra denegarse la licencia para el cerramiento de fincas rusticas cuando las caracteristicas del cierre pro-
yectado o de las que pudieran comprobarse sobre el terreno, y bien por las condiciones intrinsecas de la actua-
cion propuesta o de su resultado conjunto con otras del entorno, pudiera inferirse que dicho cierre promueve o
consolida una parcelacién urbanistica ilegal, produciendo de hecho el fraccionamiento de una o mas fincas, ma-
terializando su fraccionamiento civil cuando sea contrario a la normativa urbanistica.

CAPITULO Il

CONDICIONES PARTICULARES DE LOS USOS EN SUELO NO URBANIZABLE
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Articulo 379- Clasificacion de los usos

Con el fin de regular las limitaciones de los usos y de las edificaciones vinculadas a ellos en cada categoria
del Suelo no Urbanizable, se establece la siguiente clasificacion de los usos:

1.-Usos rusticos: se incluye en esta clasificacion las actividades de explotaciéon de los recursos naturales
(agricola, ganadera y forestal). Incluye:

a)Uso de cultivo

b)Uso de explotaciones agrarias

c)Uso de explotaciones ganaderas

d)Usos extractivos

e)Uso forestal

f)Usos recreativos:

a.sin transformacion fisica del espacio

b. con transformacién fisica del espacio

g) Usos de nucleo zoolégico y explotaciones domésticas

2.-Actuaciones de interés publico general: Este concepto incluye las intervenciones de mejora ambiental de
los espacios naturales y los usos vinculados a la ejecucion, entretenimiento y servicio de las obras publicas. Se
definen los siguientes subgrupos:

a)Actuaciones relacionadas con el aprovechamiento, proteccion y mejora del medio.

b)Actuaciones relacionadas con la implantacion y el mantenimiento de las obras publicas.

c)Actuaciones vinculadas al servicio de los usuarios de las obras publicas.

3.-Actuaciones de usos que conlleven autorizacion especial: Este concepto incluye los usos de interés publico
que deban emplazarse en el medio rural y que se autoricen como tales mediante el procedimiento regulado en el
articulo 36 del TR-LUA.

a)Construcciones e instalaciones que quepa considerar de interés publico o social.

b)Obras de rehabilitacion de construcciones en aldeas, barrios o pueblos deshabitados, asi como de bordas,
torres u otros edificios rurales tradicionalmente asociados a explotaciones agrarias o al medio rural.

4.-Uso residencial: se definen los siguientes grupos:

a)Vivienda unifamiliar aislada

b)Vivienda asociada a un uso agrario o ganadero

Articulo 380- Usos rusticos

Uso de cultivo (1.a): Comprende los cultivos de secano y regadio, plantaciones forestales, desbroce, explana-
cion y movimiento de tierras, construccién de obras de riego y otras labores propias de la agricultura. Se incluyen
en este uso las plantaciones, construccién de acequias, acondicionamiento de terrenos y roturaciones. También
se incluye el pastoreo extensivo que se realiza de forma compatible con los cultivos siempre que no lleve asocia-
do ejecucion de construccion, edificacion e instalacion alguna.

Uso de explotaciones agrarias (1.b):

1.-El uso de explotaciéon agraria conllevara la ejecucion de las edificaciones e instalaciones que integren la
explotacion y que seran las propias de una produccion agricola y sus productos. Para las explotaciones que pu-
dieran tener un uso mixto agricola y/o ganadero, que necesiten de construcciones agricolas y ganaderas, se ten-
dran que instalar en aquellos suelos en los que se permitan ambos usos. También se consideran dependencias
de la explotacion las edificaciones e instalaciones para la transformacion o manipulacion de los productos de la
propia explotacién, para ser utilizados en ésta. Todas las edificaciones se ajustaran a las condiciones y limites
que en cada caso se establezcan.

2.-Los usos y las obras de edificacion o instalacion, siempre que estén efectivamente vinculados a la explota-
cion agraria, deberan ser autorizados por el Ayuntamiento mediante licencia urbanistica, de acuerdo con lo esta-
blecido en la legislaciéon urbanistica. Con caracter previo al otorgamiento de la licencia, deberd acreditarse la
condicion de agricultor profesional del titular o sociedad agricola o ganadera, y determinarse de forma fehaciente
los bienes y derechos afectos a la explotacion agraria. Se considerara agricultor profesional, tal y como establece
Ley 19/1995, de 4 de julio, de modernizacion de las explotaciones agrarias, la persona fisica que siendo titular de
una explotacién agraria, al menos el 50 % de su renta total la obtenga de actividades agrarias u otras actividades
complementarias, siempre y cuando la parte de renta procedente directamente de la actividad agraria de su ex-
plotacion no sea inferior al 25 % de su renta total y el volumen de empleo dedicado a actividades agrarias o com-
plementarias sea igual o superior a la mitad de una Unidad de Trabajo Agrario.

3.-Los proyectos técnicos que se presenten para la obtencion de licencias urbanisticas correspondientes a
usos y obras vinculados a una explotacion agraria, deberan contener la descripcién de la explotaciéon con refe-
rencia a su superficie, distribucién de edificaciones y actividades, y demas datos necesarios, asi como la justifi-
cacion de que el uso u obra para el que se solicita licencia, con sus dimensiones y caracteristicas, esta vinculado
a la explotacion.

4.-Si dicha justificacién no existe o se estima insuficiente, la solicitud de licencia podra tramitarse como actua-
cion especifica de interés publico, siempre que reuna los requisitos necesarios.
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5.-Con independencia de lo anterior, todos los establecimientos agropecuarios deberan observar las normas
sobre emplazamiento y condiciones higiénico-sanitarias dictadas por el 6rgano de la Administracion que ostente
la competencia para ello.

6.-Dentro de este uso se distingue entre:

a)Explotaciones agrarias extensivas

b)Explotaciones agrarias intensivas y semiextensivas

Uso de explotaciones ganaderas (1.c):

1.-El uso de explotacion ganadera conllevara la ejecucién de las edificaciones e instalaciones que integren la
explotacidn y estén afectos a ella, tales como cuadras, corrales, establos, vaquerias y granjas.

2.-Para las explotaciones que pudieran tener un uso mixto agricola y/o ganadero, que necesiten de construc-
ciones agricolas y ganaderas, se tendran que instalar en aquellos suelos en los que se permitan ambos usos.

3.-Las explotaciones ganaderas se regiran por lo dispuesto en el Decreto 94/2009, de 26 de mayo, del Go-
bierno de Aragon, por el que se aprueba la revision de las Directrices sectoriales sobre actividades e Instalacio-
nes Ganaderas, por las disposiciones que posteriormente puedan modificarlas, ampliarlas o sustituirlas y del
resto de Normativa que en su caso sea de aplicacion.

4.-Los usos de explotaciones ganaderas y las edificaciones afectas a ellos estan sujetos a licencia urbanistica.
En el supuesto de que requieran licencia de actividad clasificada o de apertura, ademas de la urbanistica, seran
objeto de una sola resolucién por el Ayuntamiento, sin perjuicio de la formacion y tramitacion simultanea de pie-
zas separadas para cada intervencion administrativa. La propuesta de resolucion de la solicitud de licencia de
actividad clasificada o de apertura tendra prioridad sobre la correspondiente a la licencia urbanistica. Si procedie-
ra denegar la primera, asi se notificara al interesado, haciéndose innecesario resolver sobre la segunda. Cuando,
por el contrario, procediera otorgar la licencia de actividad clasificada o de apertura, el érgano municipal compe-
tente pasara a resolver sobre la licencia urbanistica, notificandose al interesado lo que proceda en forma unitaria.

5.-Al igual que ocurre en el uso de las explotaciones agrarias, se distingue entre:

a)Explotaciones ganaderas extensivas

b)Explotaciones ganaderas intensivas y semiextensivas

6.-Usos extractivos (1.d): Los usos extractivos tienen la consideracién de compatibles en el suelo no urbani-
zable, con las condiciones establecidas en estas normas para cada tipo de suelo. Se incluyen en este concepto
las actividades extractivas del sector primario (gravas, yesos o piedras para la construccion, aridos, u otros mate-
riales naturales), ya sean temporales o permanentes. Su autorizacioén estara sujeta, segun el tipo de suelo en que
se situen, a planes de ordenacion de los recursos naturales o a procedimientos especificos de evaluacion de los
impactos ambientales de las respectivas actividades y planes de restauraciéon, que podran referirse a cada im-
plantacién en concreto o a areas extractivas en las que puedan autorizarse varias explotaciones. En todo caso, y
sin menoscabo de los requerimientos exigidos por otros organismos autonémicos, la solicitud de licencia munici-
pal debera analizar los posibles impactos que la actividad pueda generar e incluir las pertinentes medidas correc-
toras, asi como especificar la duracién temporal acotada de los trabajos, pudiéndose denegar dicha autorizacion
por motivos de afeccion a las diversas protecciones fijadas por estas normas urbanisticas o bien por criterios de
incompatibilidad con futuras estrategias de crecimiento urbano.

7.-Uso forestal (1.e): Son las actividades referentes a la explotacion de los recursos forestales tales como re-
poblaciones, talas, recogida de lefia, limpieza y desbroce, usos cinegéticos, piscicolas, recogida de setas, trata-
miento silvicola, etc.

8.-Usos recreativos (1.f):

a) 1.f.a) Usos recreativos sin transformacion fisica del espacio. Se encuentran actividades que fomenten el
ocio, el tiempo libre y la diversién en la naturaleza, como btt, senderismo, picnic, montanismo, cabalgata, ciclotu-
rismo, etc.

b)1.f.b) Usos recreativos con transformacion fisica del espacio. Se refiere a casetas de ocio y combinacién de
casetas ocio y casetas de aperos. Las casetas de ocio son las construcciones destinadas a guarecer y dar servi-
cio a los usuarios de parcelas destinadas a huerto familiar o explotaciones hortofruticolas de autoconsumo. El
uso de ocio esta asociado al agricola. Usos de nucleo zooldgico y explotaciones domésticas

9.-(1.9): 1. Tienen la consideracion de nucleos zooldgicos tal y como establece el Decreto 181/2009, de 20 de
octubre, del Gobierno de Aragon, por el que se regulan los nucleos zoolégicos en la Comunidad Auténoma de
Aragon., los siguientes (listado no taxativo):

a)Agrupaciones zoolégicas de animales de fauna silvestre en cautividad: zoosafaris, parques y jardines zoolo-
gicos, reservas zooldgicas, aviarios, delfinarios, acuarios, colecciones o agrupaciones zooldgicas privadas y otros
establecimientos afines. [1[1Centros de recuperacién de fauna silvestre.

b)Circos, exposiciones, certdmenes y otras instalaciones donde se celebren actuaciones ludicas, de exhibicién
o educativas con los animales.

c)Establecimientos dedicados al mantenimiento temporal de los animales:

d)Centros y tiendas de cria, importacion o venta de animales, ya sea directamente al publico o a otros establecimientos.

e)Residencias, guarderias, centros de recogida de animales y perreras, ya sean de titularidad publica o privada.
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f)Centros de adiestramiento de animales y otros establecimientos afines.

g)Clinicas y centros veterinarios e instalaciones de similares caracteristicas.

h)Centros de ensefianza o granjas-escuela que cuenten con instalaciones para animales no destinados a la
experimentacion u otros fines cientificos

i)Establecimientos que alberguen animales con fines recreativos, lidicos o deportivos: candédromos, perreras
deportivas, establecimientos ecuestres, cuadras deportivas, cuadras de alquiler y otros establecimientos afines.

j)Los establecimientos o instalaciones que alberguen animales de cualquier especie que, por su numero o na-
turaleza, representen un riesgo respecto a la proteccién y bienestar de los mismos o de tipo sanitario o me-
dioambiental a terceros y sea considerada por el departamento competente en materia de agricultura y ganaderia
como una coleccién o agrupacion zooldgica.

k)Las instalaciones para la venta de crias de animales domésticos cuando se produzca de forma periddica y
frecuente por parte de particulares. 2. Tienen la consideracion de explotaciones domésticas, tal y como se reco-
gen Ley 11/2014, de 4 de diciembre, de Prevencion y Proteccion Ambiental de Aragon, las instalaciones pecua-
rias cuya capacidad no supere 2 cabezas de ganado vacuno, 3 équidos o cerdos de cebo, 8 cabezas de ovino o
caprino, 5 conejas madres, 30 aves o 2 UGM para el resto de especies o si conviven mas de una especie.

Articulo 381- Actuaciones de interés publico general

A titulo enunciativo y no limitativo, se indican las siguientes:

Actuaciones relacionadas con el aprovechamiento, proteccion y mejora del medio (2.a).

a)2.a.a) Instalaciones para aforo de caudales en cauces publicos y de control de la calidad de las aguas.

b)2.a.b) Estaciones de medicion o control de calidad del medio.

c)2.a.c) Instalaciones necesarias para la adecuada utilizacién de los recursos naturales y los derivados de los
aprovechamientos forestales. Se trata de usos como la interpretacién del medio fisico y bioldgico, el paisaje, la
biodiversidad, geologia, etc.., a través de paneles informativos, senderos autoguiados, cursos y diferentes activi-
dades de educacion ambiental en las areas de rustica para distintas edades y dirigidos tanto a escolares como
adultos o incluso voluntarios, con programas de voluntariado ambiental.

d)2.a.d) Obras publicas que tengan por objeto el acceso y utilizacién de los espacios naturales.

e)2.a.e) Instalaciones de prevencion de incendios forestales y otros siniestros.

f)2.a.f) Obras e infraestructuras publicas que se ejecuten en el medio rural, tales como las de encauzamiento y
proteccion de margenes en cauces publicos, acequias y caminos generales, abastecimiento de agua, electrificacion.

g)2.a.g) Infraestructuras, construcciones e instalaciones que tengan por objeto la proteccion del ecosistema.

2.-Actuaciones relacionadas con la implantacion y entretenimiento de las obras publicas (2.b). Realizadas por
la Administracion o través de concesionarios:

a) 2.b.a) Construcciones e instalaciones provisionales funcionalmente vinculadas a la ejecucion de una obra
publica, mientras dure aquélla.

b) 2.b.b) Infraestructuras, construcciones e instalaciones permanentes cuya finalidad sea la conservacion, ex-
plotacién, funcionamiento, mantenimiento y vigilancia de la obra o infraestructura publica a la que se hallan vincu-
ladas, o el control de las actividades que se desarrollan sobre ella o sobre el medio fisico que la sustenta.

c) A titulo enunciativo y no limitativo, se sefialan las instalaciones para el control del trafico, las estaciones de
pesado, las de transporte y distribucion de energia, de los servicios de abastecimiento y saneamiento publico, y
las infraestructuras de produccion energética hidroeléctricas o edlicas.

3.-Actuaciones vinculadas al servicio de los usuarios de las obras publicas (2.c), tales como los talleres de
reparacion ligados a las carreteras, asi como puestos de socorro y primeros auxilios, las estaciones de servicio y
gasolineras, y los usos hoteleros ligados a las carreteras, admitiendo en ellos la venta de artesania, productos
tipicos y de alimentacion.

Articulo 382- Actuaciones de usos que conlleven autorizacién especial

A través del procedimiento regulado en el articulo 36 del TR-LUA, podran autorizarse las siguientes construc-
ciones e instalaciones:

Construcciones e instalaciones que quepa considerar de interés publico o social (3.a) por su contribucién a la
ordenacion y al desarrollo y cuyo emplazamiento en el medio rural sea conveniente por su tamafio, por sus ca-
racteristicas o por el efecto positivo en el territorio. Estas actuaciones deberan contar con aprobacién expresa de
interés publico por parte de los organismos y/o administraciones correspondientes.

A modo de ejemplo decir que el uso de camping se encuentra dentro de este tipo de actuaciones.

Obras de rehabilitacion de construcciones en aldeas, barrios o pueblos deshabitados, asi como de bordas, to-
rres u otros edificios rurales tradicionalmente asociados a explotaciones agrarias o al medio rural (3.b), siempre
que se mantengan las caracteristicas tipoldgicas externas tradicionales propias de tales construcciones y su
adaptacién al paisaje.

La autorizacién podra implicar un cambio de uso respecto al original del edificio, su renovacién a través de la
sustitucion de parte de los elementos existentes por su obsolescencia o mal estado, asi como la divisién del
mismo en varias viviendas cuando su tamafio lo permita. En caso de modificacién de uso, Unicamente podran
destinarse a uso residencial aquellas construcciones que previamente contaran con dicho uso.
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Articulo 383- Uso residencial

Vivienda unifamiliar aislada (4.a):

1.-Al amparo de lo dispuesto en el articulo 30.2 de la LUA, el Ayuntamiento podra otorgar licencias de obras
para la construccion de edificios aislados destinados a vivienda unifamiliar en lugares en los que no exista posibi-
lidad de formacion de un nucleo de poblacion, segun lo previsto en estas Normas.

2.-La parcela tendra la dimension minima indicada en el Articulo 405, de estas normas, debiendo quedar su
superficie integramente adscrita a la vivienda, sin que pueda formar parte de parcelas destinadas a otros usos
autorizados ni contener mas edificacion que la permitida en estas normas para esta modalidad de vivienda. Los
terrenos deberan tener configuracion regular y adecuada a su finalidad.

3.-La parte no edificada podra destinarse a usos agrarios o en su defecto, a la plantacién de arbolado.

4.-Vivienda asociada a un uso agrario o ganadero (4.b): Comprende la vivienda unifamiliar asociada a un uso
agrario o ganadero

CAPITULO 111

CONDICIONES GENERALES PARA CADA CATEGORIA DE SUELO NO URBANIZABLE

Articulo 384- Evaluacién de Impacto Ambiental

1.-En los supuestos contemplados por la legislacién vigente y, en particular, cuando las urbanizaciones, obras,
instalaciones o actividades que, por iniciativa publica o privada se pretenda establecer en el Suelo no Urbaniza-
ble pudieran alterar o degradar los sistemas naturales o el paisaje, o bien introducir contaminantes peligrosos,
nocivos o insalubres para el medio ambiente, y en los casos en que asi se previera en planes de ordenacion de
los recursos naturales, se debera realizar una evaluacion de impacto ambiental, con los requisitos, el contenido y
la tramitacién que se detallan en la Ley 11/2014, de 4 de diciembre, de Prevencién y Proteccion Ambiental de
Aragon, y cuantas normas los completen, modifiquen o sustituyan.

2.-No podra concederse aprobacion, licencia ni autorizacion para las obras y los usos del suelo que requieran
evaluacién de impacto ambiental sin la previa declaraciéon de impacto por la administracion competente, viniendo
obligado el promotor a cuantas condiciones se imponga en ella para la adecuada proteccién del medio ambiente
y los recursos naturales.

Articulo 385- Desarrollo de las condiciones de proteccidn

1.-Ademas de los instrumentos previstos en la ley de ordenacion del territorio de Aragdn, como las directrices
parciales y sectoriales, y en la legislacion medioambiental, como los planes de ordenacion de los recursos natu-
rales, en desarrollo de las previsiones del plan en esta clase de suelo podran formularse: a. Planes especiales
para la mejora del medio fisico rural, segun lo previsto en el articulo 62 del TR- LUA.

.2.- Planes especiales para el desarrollo del plan general, referidos a los sistemas generales, o a la proteccion
del medio ambiente, de la naturaleza y del paisaje, segun lo previsto en el articulo 64 del TR-LUA.

3.-Los planes especiales que se formulen al amparo de lo dispuesto en el apartado anterior no podran alterar
en ningun caso los usos caracteristicos asignados por el plan general, si bien, en la medida de su alcance, po-
dran regular las condiciones de los usos compatibles que éste autoriza.

4.-En todo caso debera justificarse que se respetan las determinaciones del plan general en relacién con el
régimen de proteccion de las categorias del suelo no urbanizable que resulten afectadas.

CAPITULO IV.

CONDICIONES ESPECIFICAS PARA CADA CATEGORIA DE SUELO NO URBANIZABLE ESPECIAL

Articulo 386- Categorias de suelo no urbanizable especial (SNU-E)

Las zonas de suelo no urbanizable especial del municipio de Bea se dividen en las categorias siguientes, se-
gun las diferentes razones que motivan su preservacion:

SNU-E/EN.- Suelo No Urbanizable Especial de Proteccion del Ecosistema Natural.

SNU-E/EC.- Suelo No Urbanizable Especial de Proteccion de Patrimonio Cultural.

SNU-E/ES.- Suelo No Urbanizable Especial de Protecciones sectoriales

Con caracter general en estos suelos se prohibe la publicidad mediante reclamos visuales, rétulos o cartele-
ras, salvo autorizacion expresa por parte del Ayuntamiento de Bea por motivos de interés publico.

No son considerados como publicidad, a estos efectos, los carteles y rétulos toponimicos e informativos, cu-
yos materiales y situacion deberan atenerse, no obstante, a las caracteristicas del medio en que se situen.

Seccion 1°

Articulo 387- Suelo No Urbanizable Especial de Proteccion de Ecosistema Natural

1.-En los planos del plan general se delimita como suelo no urbanizable especial de proteccion del ecosistema
natural el conjunto de los espacios naturales que, por su destacado valor ecoldgico, paisajistico y cientifico, o
bien por ser representativos de los ecosistemas existentes en el término municipal, merecen unas medidas espe-
ciales de preservacion de su equilibrio ecolégico, de potenciacién en su estado primigenio o de mejora de su
estado actual.

2.-Se consideraran pertenecientes a esta categoria todos aquellos dmbitos comprendidos en el término muni-
cipal que cuenten con declaracién como espacios naturales protegidos en virtud de la legislacién especifica. En
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estos ambitos, se consideraran las condiciones de proteccion establecidas en su normativa propia y en sus pla-
nes especificos de gestion, proteccion y ordenacion.

3.-El suelo no urbanizable especial de proteccion del ecosistema natural

4.-comprende las siguientes categorias:

a)Montes de Utilidad Publica (MP)

b)ZEPA “Sierra de Fonfria”

Articulo 388- Montes de Utilidad Publica (MP)

1.-Los Usos del territorio para los Montes de Utilidad Publica en aquellos ambitos donde no se superponga
ninguna otra categoria de suelo no urbanizable especial son los siguientes:

Usos Compatibles:

A)Usos rusticos: a

i. Uso de cultivo

ii. Uso de explotaciones agrarias

iii. Uso de explotaciones ganaderas

iv. Usos extractivos

v. Uso forestal

2.-Actuaciones de interés publico general:

a)Actuaciones relacionadas con el aprovechamiento, proteccion y mejora del medio.

b)Actuaciones relacionadas con la implantacion y el mantenimiento de las obras publicas.

c)Actuaciones vinculadas al servicio de los usuarios de las obras publicas.

3.-Actuaciones de usos que conlleven autorizacion especial:

a)Construcciones e instalaciones que quepa considerar de interés publico o social

b)Obras de rehabilitacion de construcciones en aldeas, barrios o pueblos deshabitados, asi como de bordas,
torres u otros edificios rurales tradicionalmente asociados a explotaciones agrarias o al medio rural.

4.-Usos Incompatibles:

Usos rusticos:

a)Usos recreativos con transformacion fisica del espacio.

b)Uso residencial:

vivienda unifamiliar aislada

c)vivienda asociada a un uso agrario o ganadero

d)Los Usos del territorio para los Montes de Utilidad Publica en ambitos donde se superponga otra/s catego-
ria/s de suelo no urbanizable especial seran los recogido/s en la/s pertinente/s categoria/ s.

Articulo 389- Punto de Interés Geolégico (EI.7)

Seré de aplicacion el Decreto del Gobierno de Aragon, por el que se crea el inventario de Lugares de Interés
Geolégico de Aragon y se establece su régimen de proteccion.

Articulo 390- ZEPA “Sierra de Moncayo- ES0000297” (EI.9) y LIC “Moncayo ES2430028” (EI.10)

Ambitos regulados por la Directiva 94/43/CEE, relativa a la conservacion de los habitats naturales y de la flora
y fauna silvestres e incluidos en la Red Natura 2000. En el ambito de la ZEPA es de aplicaciéon la Directiva
2009/147/CE, asi como el Decreto 45/2003, de 25 de febrero, del Gobierno de Aragdn por el que se aprueba un
régimen de proteccion para el quebrantahuesos y se aprueba el plan de recuperacion.

Seccion 2°

Articulo 391- Suelo No Urbanizable Especial de Proteccion de Patrimonio Cultural

El suelo no urbanizable especial de protecciéon del patrimonio cultural comprende las siguientes categorias:
Yacimientos Arqueolégicos (YA). Delimitados e incluidos en la Prospeccién Arqueolégica y Delimitacion de Yaci-
mientos del Término Municipal de Bea) y recogidos en el Catalogo del Patrimonio Cultural

Articulo 392- Yacimientos Arqueolégicos y Paleontoldgicos

1.-Las autorizaciones para cualquier tipo de obra, construccion o movimiento de tierra de cualquier tipo en el
area correspondiente a los yacimientos arqueoldgicos es competencia exclusiva del Gobierno de Aragén, en los
términos recogidos en la Ley 3/1999, de 10 de marzo, de Patrimonio Cultural Aragonés, siendo imprescindible la
autorizacion previa de la Direccion General de Patrimonio Cultural para la obtencion de cualquier licencia munici-
pal en estas areas. En los terrenos en que existan razones para suponer la existencia de restos arqueolégicos
y/o paleontolégicos enterrados u ocultos, no se autorizaran edificaciones ni obras de urbanizacién o movimientos
de tierras sin que previamente se hayan realizado catas dirigidas por personal facultativo y se haya obtenido el
permiso Yy las condiciones por el Departamento competente del Area de Cultura de la Diputacién General de Aragon.

2.-Las condiciones de la edificacién, una vez que cuenten con la autorizacion del Departamento competente,
seran las de la zona donde se encuentre enclavado el yacimiento.

3.-Los Usos del territorio en suelo no urbanizable protegido por Yacimientos Arqueoldgicos y Paleontolégicos
son los siguientes:

a)Usos Compatibles: Actuaciones de interés publico general

b) Actuaciones relacionadas con el aprovechamiento, proteccion y mejora del medio.
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4.-Usos Incompatibles:

a)Usos rusticos:

I. Uso de cultivo

Il. Uso de explotaciones agrarias.

lll. Uso de explotaciones ganaderas.

IV. Usos extractivos

V. Uso forestal

VI. f.a) Usos recreativos sin transformacion fisica del espacio.

VII. f.b) Usos recreativos con transformacion fisica del espacio. g) Usos de nucleo zooldgico y explotaciones domésticas

b)Actuaciones de interés publico general:

I. Actuaciones relacionadas con la implantacion y el mantenimiento de las obras publicas.

Il.Actuaciones vinculadas al servicio de los usuarios de las obras publicas.

c)Actuaciones de usos que conlleven autorizacion especial:

I. Construcciones e instalaciones que quepa considerar de interés publico o social.

II. Obras de rehabilitacién de construcciones en aldeas, barrios o pueblos deshabitados, asi como de bordas,
torres u otros edificios rurales tradicionalmente asociados a explotaciones agrarias o al medio rural.

d)4. Uso residencial:

I. vivienda unifamiliar aislada

Il vivienda asociada a un uso agrario o ganadero

Articulo 393- Proteccién del Patrimonio Cultural

El presente articulo incluye los edificios dispersos por el término municipal que tienen interés desde el punto
de vista del patrimonio cultural.

Ademas, se incluyen en el Catalogo de Proteccién del PGOU las construcciones de mayor valor cultural.

Quedan sefalados en los Planos de Ordenacion del Término Municipal.

Las obras permitidas y no permitidas en las construcciones catalogadas se encuentran recogidas en la ficha
individual de cada uno de los edificios contenida en el Catalogo de Proteccién del PGOU.

Para el resto de construcciones no incluidas en el Catalogo de Proteccion Unicamente se permitiran las actua-
ciones de usos que conlleven autorizacion especial:

Seccion 3°

Articulo 394- Proteccién del sistema de comunicacion por carreteras

Las carreteras existentes que discurren por el término municipal son las siguientes.

1.- En carreteras existentes con propiedades privadas situadas dentro de las franjas laterales genéricamente
definidas como dominio publico, sus titulares solamente podran realizar cultivos o ajardinamientos que no dismi-
nuyan la visibilidad de los vehiculos que circulen por la carretera, sin que se admita en ningun caso la plantacién
de arbolado ni la ejecucion de cerramientos.

2.- Bajo la zona de dominio publico no se autoriza ningun tipo de conduccién subterranea, salvo lo dispuesto
para los tramos urbanos y travesias de las poblaciones y, excepcionalmente, aquellas vinculadas a la prestacién
de servicios publicos que no puedan desviarse por trazados alternativos.

3.- Zona de servidumbre: Se encuentra constituida por los terrenos comprendidos en dos franjas situadas a
ambos lados de la carretera, delimitadas interiormente por la zona de dominio publico y exteriormente por dos
paralelas a las aristas exteriores de la explanacion y distantes de esta arista 25 metros en autopistas, autovias y
vias rapidas, y 8 metros en las demas carreteras.

4.- Los terrenos comprendidos en la zona de servidumbre pueden pertenecer legitimamente a cualquier per-
sona publica o privada, pero en ellos no pueden realizarse obras ni se permiten mas usos que los compatibles
con la seguridad vial, previa autorizacion, salvo lo dispuesto para los tramos urbanos, del organismo titular, que
podra utilizar o autorizar la utilizacién de las zonas de servidumbre por razones de interés general o cuando asi lo
requiera el mejor servicio de la carretera. No pueden autorizarse e las zonas de servidumbre obras, instalaciones,
plantaciones o actividades que dificulten posibles ocupaciones temporales de los terrenos al servicio de la carre-
tera, o que afecten a la seguridad de la circulacién vial. Sélo se admiten cerramientos totalmente diafanos, sobre
piquetes sin cerramiento de fabrica. Salvo que se trate de operaciones de mera reparacion o conservacion, la
reconstruccion de los cerramientos existentes se hara con arreglo a las mismas condiciones de los de obra nueva.

5.- La plantacién de arbolado sélo es autorizable cuando no perjudiquen a la visibilidad en la carretera ni a la
seguridad de la circulacion vial. Solamente se autorizan construcciones subterraneas vinculadas a servicios de
interés general cuando no exista la posibilidad de llevarlas mas lejos de la carretera.

6.- Las conducciones de interés privado s6lo se autorizan excepcionalmente, cuando no exista la posibilidad
de otra solucién.

7.- Zona de afeccion:

Esta constituida por los terrenos comprendidos en dos franjas situadas a ambos lados de la carretera, delimi-
tadas interiormente por la zona de servidumbre y exteriormente por dos paralelas a las aristas exteriores de la
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explanacion y distantes de esta arista 100 metros en autopistas, autovias y vias rapidas, y 50 metros en el resto
de las carreteras.

Los terrenos comprendidos en la zona de afeccion pueden pertenecer legitimamente a cualquier persona pu-
blica o privada. Salvo lo dispuesto para los tramos urbanos, para ejecutar en las zonas de afeccion cualquier tipo
de obras e instalaciones fijas o provisionales, cambiar el destino de las existentes, o para plantar y talar arboles,
se requiere la autorizacion previa del organismo titular de la carretera.

En principio, entre la zona comprendida entre la linea limite de edificacion y el final de la de afeccion, podran
promoverse actos de uso del suelo, instalaciones, construcciones y edificaciones en la medida en que lo permita
la normativa urbanistica.

Las plantaciones de arbolado sélo son autorizables cuando no perjudiquen a la visibilidad en la carretera ni a
la seguridad de la circulacién vial.

En la zona de afeccién se autorizan conducciones subterraneas, aun de interés meramente privado, siempre
que estén de acuerdo con lo previsto en la ordenacion urbanistica.

8.- Lineas de edificacién.

En la superficie de terreno comprendida entre ella y la carretera esta prohibido cualquier tipo de obra de cons-
truccidn, reconstruccion o ampliacion, a excepciéon de las que resulten imprescindibles para la conservacion y el
mantenimiento de las construcciones existentes.

9.- La linea limite de edificacion se situa, a cada lado, a las siguientes distancias de la arista exterior de la cal-
zada, medidas horizontalmente y entendiéndose por dicha arista el borde exterior de la parte de la carretera des-
tinada a la circulacion de vehiculos en general.

a) A 100 metros de la arista exterior de la calzada en las variantes o carreteras de circunvalacién construidas
con objeto de eliminar las travesias de las poblaciones en las carreteras de titularidad estatal.

b) A 50 metros de la arista exterior de la calzada en las variantes o carreteras de circunvalacién construidas
con objeto de eliminar las travesias de las poblaciones en carreteras que no sean de titularidad estatal.

c) A 50 metros de la arista exterior de la calzada en autopistas, autovias y vias rapidas de cualquier titularidad.

d) A 25 metros de la arista exterior de la calzada en carreteras nacionales.

e) A 18 metros de la arista exterior de la calzada en carreteras de la red autonémica basica.

f) A 15 metros de la arista exterior de la calzada en carreteras de las redes autonémicas comarcal y local, de
la red provincial y de la red municipal. Cuando, por la gran anchura de la proyeccién horizontal del talud de los
terraplenes o desmontes, la linea asi obtenida fuera interior a la zona de servidumbre, la linea limite de edifica-
cion se alejaria hasta coincidir con el limite de ésta.

En esta zona no puede realizarse obra alguna de edificacion, ni llevarse a cabo reconstruccion, consolidacion,
ampliacién o mejora de las construcciones existentes, aunque si se admiten en estas obras de mera conserva-
cion y mantenimiento, asi como obras de reparacién por razones de higiene u ornato de los inmuebles, siempre
que obtengan la pertinente autorizacién sectorial y resulten compatibles con la normativa urbanistica.

Sélo se admiten cerramientos totalmente diafanos, sobre piquetes sin cerramiento de fabrica. Salvo que se
trate de operaciones de mera reparacion o conservacion, la reconstruccién de los cerramientos existentes se
hara con arreglo a las mismas condiciones de los de obra nueva. Los tendidos aéreos solo se autorizan en el
interior de la linea limite de edificacion en caso excepcional, y siempre que la distancia de los apoyos a la arista
exterior de la calzada no sea inferior a vez y media su altura.

En la zona interior a la linea limite de edificacion, el titular de la carretera puede proceder a la expropiacion de
los bienes existentes, entendiéndose implicita la declaracion de utilidad publica, siempre que exista antes un
proyecto aprobado de trazado o de construccién para reparacion, ampliacién o conservacion de la carretera que
lo haga necesaria.

Articulo 395- Proteccion de las Vias Pecuarias

No existen vias pecuarias en el municipio de Bea.

Articulo 396- Proteccion de cauces publicos

1.-En esta categoria se encuentran cartografiados el rio Huerva.

2.-las margenes de los terrenos que lindan con los cauces publicos estan sujetas en toda su extension longitudinal:

a) A una zona de servidumbre de cinco metros de anchura para uso publico.

b) A una zona de policia de cien metros de anchura, en la que se condicionara el uso del suelo y las activida-
des que en él se desarrollen.

3.- La regulacioén de dichas zonas tiene como finalidad la consecucién de los objetivos de preservar el estado
del dominio publico hidraulico, prevenir el deterioro de los ecosistemas acuaticos, contribuyendo a su mejora, y
proteger el régimen de las corrientes en avenidas, favoreciendo la funcién de los terrenos colindantes con los
cauces en la laminacion de caudales y carga sdélida transportada.

4.-La zona de servidumbre debe quedar, con caracter general y salvo causa justificada, expedita de cualquier
construccion que impida los usos definidos para la misma, entre los que se encuentran el paso publico peatonal o
para el desarrollo de determinados servicios.
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5.-En la zona de policia de cauces corresponde al Organismo de Cuenca autorizar, con caracter previo a la
concesion de la licencia municipal, cualquier tipo de construccién, extracciones de aridos y establecimientos de
plantaciones u obstaculos.

6.-Cualquier captacion de aguas superficiales o subterraneas, o vertidos al acuifero, asi como cualquier afec-
cion a la vegetacion natural existente en los margenes de cauces o embalses, o cualquier extraccion de aridos o
materiales de los cauces o sus margenes, necesitara previa autorizacion del Organismo de Cuenca, sin perjuicio
de la necesidad ulterior de licencia municipal.

7.-La realizacién de obras, instalaciones o actividades en los cauces, riberas 0 margenes se sometera a los
tramites y requisitos especificados en el R.D.L. 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el Texto Refundido
de la Ley de Aguas, asi como los Reglamentos que lo desarrollan y la normativa que lo complemente o sustituya.

8.-La autorizacion del organismo de cuenca no exime ni presupone las necesarias autorizaciones municipales,
que se otorgaran en funcion de lo dispuesto en estas Normas Urbanisticas y del resto de las normas que las vinculen. 1

9.-El peticionario de una licencia para un uso que esté comprendido en la zona de policia, debera aportar la
autorizacion previa del organismo de cuenca, sin cuyo requisito no se dara tramite a su solicitud.

CAPITULO V.

Articulo 397- CONDICIONES ESPECIFICAS PARA EL SUELO NO URBANIZABLE GENERICO

1.-En los planos de Clasificacion del término municipal se representan las zonas de suelo no urbanizable ge-
nérico, son los terrenos que sean acreedores a un grado de proteccion que aconseje su preservacion del poten-
cial desarrollo urbanizador y edificatorio.

2.-Los Usos del territorio para el suelo no urbanizable genérico son los siguientes:

Seccion 1°

Articulo 398- Suelo No Urbanizable Genérico.

1.- El ambito de aplicacién, queda senalado en los Planos de Ordenacion del Término Municipal.

2.- Los Usos del territorio en suelo no urbanizable Genérico, suelo agricola son los siguientes:

Usos Compatibles:

1.- Usos rusticos:

a)Uso de cultivo

b)Uso de explotaciones agrarias.

c)Uso de explotaciones ganaderas.

d)Explotaciones ganaderas extensivas

e)Uso forestal

f) f.a) Usos recreativos sin transformacion fisica del espacio.

g) f.b) Usos recreativos con transformacion fisica del espacio.

h) Uso de explotaciones domésticas.

2.- Actuaciones de interés publico general:

a) Actuaciones relacionadas con el aprovechamiento, proteccién y mejora del medio.

b) Actuaciones relacionadas con la implantacién y el mantenimiento de las obras publicas.

c¢) Actuaciones vinculadas al servicio de los usuarios de las obras publicas.

3.- Actuaciones de usos que conlleven autorizacion especial:

a) Construcciones e instalaciones que quepa considerar de interés publico o social.

b) Obras de rehabilitaciéon de construcciones en aldeas, barrios o pueblos deshabitados, asi como de bordas,
torres u otros edificios rurales tradicionalmente asociados a explotaciones agrarias o al medio rural.

4.- Uso residencial:

a) vivienda asociada a un uso agrario o ganadero

Usos Incompatibles:

1.-Usos rusticos:

a)Uso de explotaciones ganaderas.

b)Explotaciones ganaderas intensivas o semiindustriales.

c)Usos extractivos

d)Uso de nucleo zooldgico

e)Uso residencial:

a.-vivienda unifamiliar aislada

CAPITULO VI.

Articulo 399- CONDICIONES PARTICULARES DE LA EDIFICACION EN SUELO NO URBANIZABLE

Seccion 1°

Articulo 400- Condiciones generales de la edificacion Caracteristicas tipoldgicas y compositivas

1.-Las edificaciones que se instalen en cualquier tipo de suelo no urbanizable deberan cumplir las siguientes
caracteristicas:

2.-Debera proyectarse un disefio integrado con el entorno: colores ocre o térreos para fachadas, tejados de te-
ja cerdmica o chapa lacada en colores de tejas, arenas y arcillas, etc...).
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3.-Queda prohibido el aparcamiento fuera de la parcela, siendo obligatorio la plantaciéon de arbolado en al me-
nos, algunos de los lados mas visibles de las edificaciones con empleo de especies arbéreas propias de la zona.

4.-Se prohibe la construccion de s6tano y semisétano.

5.-El suministro de energia sera preferentemente por medios propios utilizando energias renovables de auto-
consumo.

6.-Se recomienda que los edificios incorporen disefios de eficiencia energética y medidas bioclimaticas, que
concreten el ahorro de energia.

7.-Podran implantarse construcciones con bafio seco ecolégico y/o otros sistemas ambientales sostenibles
que supongan ahorro de agua y energia.

8.-En caso de contar con abastecimiento de agua se debera disponer de fosa séptica estanca y acreditar en la
solicitud de la autorizacién el compromiso de limpieza periddica por empresa especializada para su entrega a una
EDAR (Estacion Depuradora de Aguas Residuales).

9.-Queda prohibido verte cualquier tipo de residuos, productos y aguas residuales sin depurar sobre el suelo,
subsuelos, cauces, barrancos, acequias, brazales, y/o desagtes de riego.

Seccion 2°

Articulo 401- Condiciones particulares de la edificacion

1.-Se admite en una misma parcela edificaciones para distintos usos, siempre que dichos usos sean compati-
bles con el tipo de suelo y que la superficie de la misma sea al menos la suma de las superficies minimas regula-
das para cada caso.

2.-Con caracter general, en caso de exigirse un tamafo de parcela minima diferente para un uso en el caso
de encontrarse en regadio o secano, sera la informacion contenida en catastro la que determinara la naturaleza de la parcela.

Articulo 402- Edificaciones vinculadas a usos rusticos

Siempre que sea compatible con la legislacién sectorial correspondiente y previa tramitacion del expediente
que fuera necesario, se admitira la venta de los productos agropecuarios en la misma explotacion.

Edificaciones vinculadas a uso de cultivo

1.-Caseta de aperos: Son recintos cubiertos que sirven para almacenamiento de los utiles propios de la activi-
dad agropecuaria.

Cumpliran las siguientes condiciones:

a)La parcela minima para los almacenes agricolas que se localicen en parcelas ya existentes con anterioridad
a la entrada en vigor del PGOU se establece en mil (1.000) metros cuadrados en regadio y en quince mil
(15.000) metros cuadrados en secano.

b)Para nuevas parcelaciones seran las reguladas en el punto 1 del Articulo 427 de estas Normas.

c)Se separaran un minimo de nueve (9) metros al eje de los caminos y seis (6) metros a cualquier otro lindero.

d)La ocupacién de parcela podra llegar al 2% con un limite de veinte (20) metros cuadrados de superficie
construida.

e)La altura maxima de fachada no sera superior a tres (3) metros, ni la altura maxima visible a cuatro con cin-
cuenta (4,50) metros.

f)La construccién se hara con muros de fabrica revocada y pintada, y cubierta con teja, no dispondra de tabi-
queria interior y unicamente se podra abrir en ella un hueco con una superficie no superior a un (1) metro cua-
drado, ademas del correspondiente a la puerta de acceso.

g)Las fachadas deberan pintarse en colores ocres o térreos que se integren en el entorno.

h)El suministro eléctrico debera ser resuelto preferentemente desde la propia finca bien con generadores eléc-
tricos o paneles solares fotovoltaicos. En caso de ser suministrado por una empresa distribuidora la linea eléctri-
ca debera ser soterrada.

i)En caso de contar con abastecimiento de agua se debera disponer de fosa séptica estanca y acreditar en la
solicitud de la autorizacién el compromiso de limpieza periddica por empresa especializada para su entrega a una
EDAR (Estacion Depuradora de Aguas Residuales).

j)Todas las instalaciones y servicios con que se doten las construcciones seran por cuenta del propietario de
la finca, no teniendo la administracién actuante ninguna obligacién, de dotar o mantener las referidas instalacio-
nes o servicios.

Edificaciones vinculadas a uso de explotaciones agrarias:

2.-Almacén agricola: Son edificios destinados a la guarda o almacenaje de productos agricolas o de los articu-
los vinculados a la explotacion. Cumpliran las condiciones:

a) La parcela minima se establece en dos mil quinientos (2.500) metros cuadrados en regadio y secano.

b) La ocupacion de la parcela no sera superior al diez (10) por ciento de su superficie y la edificabilidad no su-
perara 0,20 m2 / m2.

c¢) La altura maxima de fachada no sera superior a siete (7) metros, ni la altura maxima visible a nueve (9) metros.

d) Se guardara un retranqueo a ejes de caminos no inferior a nueve (9) metros, y un retranqueo a cualquier
otro lindero no menor de seis (6) metros.
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e) Incluira la plantacién de un filtro visual y vegetal (arbustivo o de arbolado) en el perimetro de la construc-
cion, que facilite su integracion en el paisaje.

f) Las fachadas deberan pintarse en colores ocres o térreos que se integren en el entorno y no se admitiran
muros de bloque o ladrillo sin revestir.

3.- Invernaderos y viveros: son recintos cubiertos, de cerramiento transparente o traslucido para el cultivo de
productos agricolas. Cumpliran las condiciones:

a)La parcela minima se establece en dos mil quinientos (2.500) metros cuadrados en regadio y secano.

b)No se permite actividad ajena al cultivo salvo la comercializaciéon de los productos que alli se produzcan. En
este caso la superficie de venta no excedera del 10% de la superficie construida.

c)Se separaran un minimo de nueve (9) metros al eje de los caminos y seis (6) metros a cualquier otro lindero.

d)Los materiales de cerramiento, tanto paramentos verticales como la cubierta, deberan de ser: transparentes,
traslucidos, malla de sombreo o aquel que justificadamente mas se adapte a las necesidades de la actividad que
se vaya a desarrollar. Los colores deberan ser ocres o térreos que se integren en el entorno. e) La ocupacion de
la parcela podra alcanzar el 70% y una altura maxima de una planta y cinco (5) metros.

e)Incluira la plantacion de un filtro visual y vegetal (arbustivo o de arbolado) en el perimetro de la construccion,
que facilite su integracion en el paisaje.

f)Cuando concurran circunstancias especiales el Ayuntamiento podra exigir un analisis del impacto visual o de
otro tipo al que quedara supeditada la autorizacién de la instalacion.

4.- Edificaciones vinculadas a uso de explotaciones ganaderas

Las construcciones destinadas a establos, residencia o criaderos de animales, cumpliran las condiciones es-
tablecidas en la legislacién correspondiente, entre otras:

a) Orden de 8 Abril de 1.987 de los Departamentos de Urbanismo, Obras Publicas y Transportes; Agricultura,
Ganaderia y Montes, y Sanidad y Bienestar Social y Trabajo, de la D.G.A. [

b) Real Decreto 348/2000, de 10 de marzo, por el que se incorpora al ordenamiento juridico la Directiva
98/58/CE, relativa a la proteccion de los animales en las explotaciones ganaderas.

c) Real Decreto 1135/2002, de 31 de octubre, relativo a las normas minimas para la proteccion de cerdos. [

d) Decreto 94/2009, de 26 de mayo del Gobierno de Aragdn, por el que se aprueba la revisiéon de las Directri-
ces sectoriales sobre actividades e Instalaciones Ganaderas. [

e) Orden de 28 de febrero de 2011, del Consejero de Agricultura y Alimentacién, por la que se dispone la pu-
blicacién de la Circular de las Direcciones Generales de Urbanismo del Departamento de Obras Publicas, Urba-
nismo y Transportes y de Alimentacién del Departamento de Agricultura y Alimentacion, sobre los criterios de
aplicacion y coordinacién en la tramitacién de instrumentos de planeamiento urbanistico que originen el incum-
plimiento de las distancias minimas a instalaciones ganaderas establecidas en el Decreto 94/2009, de 26 de ma-
yo, del Gobierno de Aragén, por el que se aprueba la revisidon de las Directrices sectoriales sobre actividades e
instalaciones ganaderas

f) Decreto-Ley 2/2012, de 31 de julio, del Gobierno de Aragon, por el que se adoptan medidas urgentes para
adaptar las explotaciones ganaderas de la Comunidad Auténoma de Aragon a la normativa europea sobre bienestar animal.

g) Decreto 27/2013, de 6 de marzo, del Gobierno de Aragén, por el que se modifica el Decreto 158/1998, de 1
de septiembre, del Gobierno de Aragon, por el que se regula la capacidad de las explotaciones porcinas en la
Comunidad Auténoma de Aragon.

Ademas adoptaran las siguientes medidas, sin menoscabo de la legislacion sectorial correspondiente que se
aplicara en el caso de que sea mas restrictiva.

a) Las explotaciones ganaderas intensivas o semiextensivas, se localizaran a una distancia minima de sepa-
racion del casco urbano de 1 Km., esta distancia minima también sera de aplicacion para los barrios de Torres de
Montecierzo, Cunchillos y Tértoles.

b) La distancia minima que debera existir entre granjas en el caso de que una de ellas sea de porcino o aves
sera de 1 Km. En caso de tratarse de diferentes especies la distancia sera de 500 m. Todo ello sin perjuicio de
ser necesaria distancias superiores en el caso concreto que la legislacion sectorial asi lo prescriba.

c) La parcela minima se establece en diez mil (10.000) metros cuadrados en regadio y secano. a excepcion
del caso de explotaciones especiales de bajo requerimientos de construccién como la helicicultura, la trashuman-
cia o la ganaderia extensiva u otras que no requieran de licencia de actividad clasificada, en el que puedan ser
necesarias determinadas instalaciones y/o edificaciones y siempre que quede justificado no se establece parcela
minima, sin menoscabo del cumplimiento de los parametros que a continuacion se establecen.

d) Las construcciones vinculadas a explotaciones ganaderas podran ocupar hasta un 20% de la superficie de
la parcela, con una altura maxima para naves, criaderos e instalaciones agricolas de siete metros en el punto
mas alto.

e) Incluira la plantacién de un filtro visual y vegetal (arbustivo o de arbolado) en el perimetro de la construc-
cion, que facilite su integracion en el paisaje.

f) La edificabilidad maxima sera de 0,20 m?/m?2.

g) La altura de cornisa no sera superior a siete (7) metros, ni la altura de coronacion a nueve (9) metros.
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h) Se guardara un retranqueo a ejes de caminos no inferior a veinte (20) metros, y un retranqueo a cualquier
otro lindero no menor de quince (15) metros.

i) Las fachadas deberan pintarse en colores ocres o térreos que se integren en el entorno y no se admitiran
muros de bloque o ladrillo sin revestir.

5.- Edificaciones vinculadas a usos extractivos :

La superficie de la edificacion destinada a las actividades extractivas sera la funcionalmente indispensable pa-
ra las obras relacionadas con la extraccion y explotacion de recursos y la primera transformacion de las materias primas
extraidas.

La finca asi considerada debera quedar vinculada legalmente a las obras, construcciones e instalaciones y
sus correspondientes actividades o usos, vinculacion que debera quedar registrada, para poder acreditarse ante
el Ayuntamiento como requisito para la obtencion de la licencia. Las necesidades de estacionamiento de vehicu-
los deberan resolverse en la propia finca, realizando la las sefalizaciones necesarias que exija la seguridad del
trafico. En todo caso, debera justificarse la necesidad de las edificaciones, que deberan estudiarse de modo que
se adecuen al paisaje, tanto en su localizacion como en su volumetria y disefio. EI Ayuntamiento podra exigir la
adopcion de las medidas oportunas a efectos de atenuar al maximo la incidencia de la implantacion en el paisaje,
que podran incluir la exigencia de arbolado de todo el perimetro, incluso con disposiciones de doble hilera. Se
guardara un retranqueo a ejes de caminos no inferior a veinte (20) metros, y un retranqueo a cualquier otro linde-
ro no menor de quince (15) metros, sin menoscabo de que en la propia licencia se puedan establecer otras con-
diciones mas restrictivas, derivadas vy justificadas del tipo de uso.

Los colores deberan ser ocres o térreos que se integren en el entorno.

Articulo 403- Edificaciones vinculadas a usos relacionados con las infraestructuras y las obras publicas

Actuaciones relacionadas con el aprovechamiento, proteccion y mejora del medio (2.a). Por sus especiales
caracteristicas, estan exceptuadas del cumplimiento de parcela minima.

No se fija separacion de linderos, ocupacién ni altura maxima, que se determinaran en cada caso, debiendo
quedar justificado en el proyecto correspondiente. Los colores deberan ser ocres o térreos que se integren en el
entorno.

Actuaciones relacionadas con la implantacion y entretenimiento de las obras publicas (2.b).

Por sus especiales caracteristicas, estan exceptuadas del cumplimiento de parcela minima. No se fija separa-
cion de linderos, ocupacion ni altura maxima, que se determinaran en cada caso, debiendo quedar justificado en
el proyecto correspondiente. Los colores deberan ser ocres o térreos que se integren en el entorno.

Edificaciones vinculadas al servicio de los usuarios de las infraestructuras y obras publicas. (2.c)

1.-Comprende los edificios propios de los servicios al automovil, (gasolineras con sus talleres, garajes, etc.)
asi como los destinados al usuario de aquél (bares, restaurantes, hoteles, etc.), localizados siempre en suelo no
urbanizable junto a las carreteras u otros viales asfaltados.

2.- Cumpliran las siguientes condiciones:

a) El tamafio minimo de la parcela sera de diez mil (10.000) metros cuadrados para usos de bares y restau-
rantes, talleres y estaciones de servicio. En el caso de gasolineras que conforme al articulo 25.

b) de la Ley 19/1995, de modernizacion de las explotaciones agrarias, se permitiran en parcelas de dos mil
(2.000) metros cuadrados.

c¢) Incluira la plantacion de un filtro visual y vegetal (arbustivo o de arbolado) en el perimetro de la construc-
cion, que facilite su integracion en el paisaje.

d) La edificacion guardara una distancia a las carreteras no inferior a la establecida por la reglamentacion es-
pecifica (Ley 8/1998, de 17 de diciembre, de Carreteras de la Comunidad Auténoma de Aragén y la Ley 25/1988,
de 29 de julio de Carreteras), y a los restantes un minimo de cinco (5) metros.

e) La ocupacion maxima sera del quince (15%) de la superficie de la parcela, y la edificabilidad sera como
maximo de dos metros por cada diez metros cuadrados de parcela (0,2 m?/m?).

f) La altura de la edificacion serd como maximo de dos plantas (B+1), La altura maxima de fachada no sera
superior a siete (7) metros, ni la altura méxima visible a once con cincuenta (11,50) metros.

g) Los colores deberan ser ocres o térreos que se integren en el entorno.

3.- Se deberan resolver las necesidades de aparcamiento de vehiculos en la propia finca, estableciendo las
sefalizaciones necesarias que exija la seguridad del tré&fico.

4.- La adecuacion a la normativa sectorial correspondiente se acreditara mediante informe favorable de la ad-
ministracion gestora, con caracter previo a la peticién de licencia.

Articulo 404- Edificaciones vinculadas a usos que conlleven autorizacién especial

A través del procedimiento regulado en el articulo 36 del TR-LUA, podran autorizarse las siguientes construc-
ciones e instalaciones:

Construcciones e instalaciones que quepa considerar de interés publico o social (3.a) Las condiciones y pa-
rametros urbanisticos propuestos deberan quedar justificados convenientemente en la solicitud que el interesado
presente ante el municipio, siendo en todo caso de obligado cumplimiento lo establecido en el Articulo 378 en
estas Normas en relacion a los caminos rurales y cierre de fincas en suelo no urbanizable.
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Condiciones de la edificacion

Parcela minima: no se fija tamafo minimo de parcela

Ocupacion maxima 20 %

Retranqueos a linderos 10 m

Altura maxima de la edificacion PB+1. 7 m.

Edificacion vinculada a obras de rehabilitacion de construcciones en aldeas, barrios o pueblos deshabitados, asi como de
bordas, torres u otros edificios rurales tradicionalmente asociados a explotaciones agrarias o al medio rural

(3.b).

1.- Cumpliré las siguientes condiciones:

a) Se deberan mantener las caracteristicas tipoldgicas externas tradicionales propias de tales construcciones
y justificar la adaptacion al paisaje.

b) La autorizacién podra implicar un cambio de uso respecto al original del edificio, su renovacion a través de
la sustitucion de parte de los elementos existentes por su obsolescencia o mal estado, asi como la divisién del
mismo en varias viviendas cuando su tamafio lo permita. En caso de modificacién de uso, Unicamente podran
destinarse a uso residencial aquellas construcciones que previamente contaran con dicho uso.

c) El porcentaje maximo de incremento de volumen no podra ser superior al cien por cien, debiendo acreditar-
se de forma suficiente la preexistencia del volumen.

d) La altura maxima permitida sera la existente. En caso de realizarse una ampliacion la altura de la edifica-
cion sera como maximo de dos plantas (B+1), la altura maxima de fachada no sera superior a siete (7) metros, ni
la altura maxima visible a once con cincuenta (11,50) metros.

e) No se establece parcela minima. La adscripcién de la edificacion a la parcela se inscribira en el Registro de
la Propiedad, a los efectos de impedir la divisién o segregacion posterior de la misma.

Articulo 405- Edificaciones vinculadas a uso residencial

Vivienda unifamiliar aislada (4.a):

1.-Sdlo se permite la construccién de viviendas unifamiliares en las condiciones establecidas en estas Normas
y cuando no se forme nucleo de poblacion.

2.-Se considera que no existe riesgo de formacion de nucleo de poblacion cuando se vincule al uso residen-
cial, una superficie de terreno en las condiciones que para esa categoria se establece en las Normas.

3.-Sobre cada parcela so6lo podra edificarse una vivienda unifamiliar que debera quedar adscrita en el Registro
de la Propiedad

Cumpliran las siguientes condiciones particulares:

a) La edificacion se separara un minimo de diez (10) metros de los linderos con los caminos y fincas colindantes.

b) La superficie construida de la vivienda incluidos todos los elementos y accesorios de la edificacion como
pueden ser porches, andadores, piscinas, etc. no podréa superar los trescientos (300) metros cuadrados.

c¢) La altura maxima de la vivienda sera de dos plantas (B+1), con una altura maxima de fachada de setecien-
tos (700) centimetros y una altura méaxima visible de mil ciento cincuenta (1.150) centimetros.

d) La parcela minima para vivienda unifamiliar aislada tendra una superficie de diez mil (10.000) metros cua-
drados en secano y regadio.

e) Debera resolver adecuadamente la dotacion de todos los servicios basicos de habitabilidad, prohibiendo
expresamente cualquier vertido que por sus condiciones pueda afectar a la calidad de las aguas del freatico.

f) Las fachadas deberan pintarse en colores ocres o térreos que se integren en el entorno y no se admitiran
muros de bloque o ladrillo sin revestir. Vivienda asociada a un uso agrario o ganadero (4.b): En este caso se re-
querira la vinculacion al uso y a la parcela. En las explotaciones agrarias se admitira una vivienda por cada uni-
dad de parcela minima edificable segun el tipo de suelo.

Seccion 3°

Articulo 406- Condiciones de ordenacion de la edificacion Nucleo de poblacién

1.-Se entiende por nucleo de poblacion la agrupacion de edificaciones residenciales en un entorno préximo
que hace posible la necesidad o conveniencia de contar con servicios comunes de abastecimiento de aguas,
evacuacion de depuracion de aguas, o distribucion de energia en baja tensién.

2.-Se considera que existe la posibilidad de formacion de nucleo de poblacién cuando, dentro del area defini-
da por un circulo de 150 metros de radio con origen en el centro de la edificacion proyectada, existan dos o mas
edificaciones residenciales.

Articulo 407- Edificaciones aisladas en uso

1.-Las edificaciones aisladas actualmente en uso y que no formen nucleo de poblacion, de acuerdo con las
condiciones establecidas en el Articulo 454 de estas Normas, podran mantener dicho uso llevando a cabo obras
de mantenimiento y conservacion.

2.-Las edificaciones en uso que formen nucleo de poblacién sélo podran mantener dicho uso cuando por el
tiempo transcurrido no se puedan ejercitar medidas de restablecimiento de la legalidad urbanistica.

TITULO VII.

REGIMEN DE LOS SISTEMAS GENERALES
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CAPITULO I.

REGIMEN GENERAL DE LOS SISTEMAS GENERALES

Articulo 408- Definicion

1.-Los sistemas generales comprenden las infraestructuras y equipamientos urbanisticos al servicio de toda o
gran parte de la poblacién del municipio de Bea previstos por el Plan General.

2.-Los sistemas generales definidos por las Normas del PGOU se delimitan sin perjuicio de la clasificacion del
suelo, en los planos de ordenacioén correspondientes.

Articulo 409- Regulacién de los sistemas generales

1.-La regulacién particular de cada uno de los usos previstos de los sistemas generales se contienen en el
Capitulo Il del Titulo Il, Condiciones Particulares de los Usos.

2.-Los elementos de sistemas generales interiores a los sectores del suelo urbanizable requeriran previamen-
te a su ejecucion, la aprobacion de los Planes Parciales que desarrollen aquellos sectores, sin perjuicio de la
facultad municipal de acometerla, si concurren circunstancias especiales que asi lo aconsejen.

3.-Los elementos de sistemas generales interiores a las areas de suelo urbano requeriran previamente a su
ejecucion la aprobacién del correspondiente Plan Especial.

4.-Los sistemas generales aislados podran ejecutarse directamente con arreglo al correspondiente proyecto
de urbanizacion.

Articulo 410- Titularidad y régimen urbanistico

1.-Los terrenos afectados por sistemas generales deberan adscribirse al dominio publico; estaran afectos al
uso o servicio que determinan las presentes Normas del PGOU y deberan transmitirse al Ayuntamiento en las
condiciones que mas adelante se determinan.

2.-Los terrenos de titularidad publica y uso actual no coincidente con el previsto por las Normas del PGOU pa-
ra el sistema general afectado, deberan adscribirse a los bienes municipales de dominio publico, siendo en cual-
quier caso de inmediata ocupacion para la ejecucion del uso previsto.

3.-Los terrenos afectados por sistemas generales que en la actualidad son de titularidad privada deberan
transmitirse al Ayuntamiento, quien los incorporara a su Patrimonio mediante los sistemas de obtencion previstos
en el ordenamiento urbanistico y segun se regulan estas Normas.

4.-En los terrenos destinados a sistemas generales no podran otorgarse licencias para los actos de edificacion
de usos del suelo relativos a las parcelaciones urbanas, movimiento de tierras, obras de nueva edificacion o re-
habilitaciones de las edificaciones existentes, pudiéndose autorizar Unicamente las obras de conservacién preci-
sas de éstas ultimas y las obras e instalaciones provisionales a cuya eventual autorizacion se refiere Art. 29.3 del
TR-LUA, solamente en el caso de que no se hayan iniciado los procedimientos de obtencién de dichos suelos.

5.-En el caso de terrenos afectos a un sistema general que sea objeto de explotacién econémica que pueda
transformar su naturaleza o topografia, podra diferirse la transmisién mediante convenio con la propiedad de
acuerdo con los planes de explotacion estableciendo los plazos para abandono total o progresivo de la actividad,
restitucién de superficies y transmision de las mismas.

CAPITULO Il

OBTENCION Y EJECUCION DE LOS SISTEMAS GENERALES

Articulo 411- Obtencion de los sistemas generales

La transmision al Ayuntamiento de los terrenos clasificados como sistemas generales que en la actualidad
sean de titularidad privada, se llevara a cabo por alguno de los procedimientos establecidos en el Titulo Cuarto,
Capitulo IV del TR-LUA.

Articulo 412- Derechos y obligaciones de los propietarios

1.-Los propietarios de terrenos destinados a sistemas generales que, conforme a las Normas del PGOU estén
adscritos a determinada unidad de ejecucién, seran compensados, cuando no se aplique la expropiaciéon, me-
diante la adjudicacion de otros terrenos en la misma unidad.

2.-Los propietarios a que se refiere lo anterior formaran parte de la comunidad reparcelatorios o de compen-
sacion, quedando sujetos en todo caso a la obligacién de abonar la parte proporcional de los costes de urbaniza-
cion que corresponda a las parcelas que le sean adjudicadas, incluyendo en ellos la repercusion de las cesiones
a favor de la administracion actuante.

Articulo 413- Obtencidn por expropiacion forzosa

Si el Ayuntamiento optase por seguir el procedimiento de la expropiacion forzosa, el propietario u otros titula-
res de derechos reales tendran derecho a la indemnizacién que corresponda para la valoracién de sus terrenos
con arreglo al valor urbanistico, que se determinara segun lo establecido en ella legislacién urbanistica y Ley de
Expropiaciéon Forzosa.

Articulo 414- Ocupacion de terrenos de sistemas generales

1.-El Ayuntamiento podra ocupar los terrenos destinados a sistemas generales por las Normas del PGOU, sin
necesidad de acudir a la expropiacién forzosa, una vez que se haya iniciado el procedimiento de reparcelacién o
compensacion en el sector de suelo urbanizable.
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2.-El procedimiento de ocupacion de tales terrenos sera el descrito en los articulos 53 y 54 del Reglamento de
Gestion Urbanistica, con las especificaciones que en las mismas se contienen respecto al acta de ocupacion y la
certificacion o certificaciones que la Administracion actuante habra de expedir en cada caso. 3. Los arrendamien-
tos existentes sobre las fincas ocupadas seguiran el régimen establecido en la Ley de Expropiacion Forzosa.

Articulo 415- Ejecucion material

Las ejecuciones de las obras e instalaciones de los sistemas generales seran acometidas en todo caso de
acuerdo con las previsiones de las Normas del PGOU y con base en las siguientes determinaciones.

a) Por la Administracion Publica, de acuerdo con sus competencias, para aquellos sistemas generales esta-
blecidos en el suelo urbano y por los particulares en la parte que les corresponda en virtud de los compromisos
de gestion fijados en el planeamiento anterior cuyas determinaciones mantenga.

b) Por los particulares en los casos de ser adjudicatarios de concesiones administrativas en la prestacion de
servicios publicos tanto en los sistemas generales en el suelo urbano como en los establecidos a cargo del suelo
urbanizable.

c¢) Por la Administraciéon Publica y los particulares, de acuerdo con las determinaciones que al respecto con-
tengan las Normas del PGOU vy, en su caso, conforme determinen los Planes Parciales en suelo urbanizable o
Especiales de Reforma de Interior en suelo urbano.

Teruel, a 16 de diciembre de 2019. -La Secretaria del Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel, Ruth Car-
denas Carpi.

Num. 85.083

DEPARTAMENTO DE VERTEBRACION DEL TERRITORIO, MOVILIDAD Y VIVIENDA
CONSEJO PROVINCIAL DE URBANISMO

DELIMITACION SUELO URBANO DE LAGUERUELA

El Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel, en Sesién celebrada el dia 14 de noviembre de 2019, y en rela-
cion a este expediente, adoptod entre otros el siguiente Acuerdo:

“PRIMERO.- APROBAR DEFINITIVAMENTE LA DELIMITACION DE SUELO URBANO DE LAGUERUELA,
de conformidad con lo establecido en el articulo 70 y siguientes del Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de
Aragon, el art. 15.1 del Decreto 129/2014, de 29 de Julio del Gobierno de Aragén por el que se aprueba el Re-
glamento de los Consejos Provinciales de Urbanismo condicionado a:

Aportar al Expediente Administrativo documentacion que certifique el tramite de audiencia a las Asociaciones
Vecinales inscritas en el Registro Municipal. En caso de no existir debera aportarse certificado de secretaria de
no existencia.

La eliminacion del apartado retranqueos a linderos de la ficha R1 puesto que su interpretacion conlleva a confusion.

Efectuar la notificacion a los titulares de las parcelas n° 110 y 113 de su inclusién en Suelo Urbano tras el tra-
mite de informacion publica.

SEGUNDO.- Proceder a la publicacion de la Aprobacion Definitiva de la Delimitacion del Suelo junto con su
contenido normativo de acuerdo con lo dispuesto en la Disposicion Adicional Quinta del Decreto Legislativo
1/2014, de 8 de Julio del Gobierno de Aragdn por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Urbanismo de
Aragon.

TERCERO.- Notificar el acuerdo al Ayuntamiento de LAGUERUELA y a los interesados con ofrecimiento de
los recursos procedentes y al equipo redactor para su conocimiento y efectos.”

Posteriormente en fechas 25-11-2019 y 12-12-2019 se presenta nueva documentacion subsanando el condi-
cionado del acuerdo de fecha 14-11-2019.

Lo que se hace publico en este Boletin Oficial de Aragon, seccion de la Provincia de Teruel, de conformidad
con lo establecido en la Disposicion Adicional Quinta del Decreto Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno
de Aragon por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén se procede a la publica-
cion del contenido normativo de la Delimitacion de Suelo Urbano.

NORMA URBANISTICAS

TITULO I. DISPOSICIONES GENERALES.

Capitulo 1. CONTENIDO Y ALCANCE.

Articulo 1. CONTENIDO Y ALCANCE.

Las presentes Ordenanzas tienen por objeto determinar las condiciones que regiran en la DELIMITACION
SUELO URBANO DE LAGUERUELA (TERUEL) y que habran de satisfacer el régimen urbanistico y las edificaciones.



