ADMINISTRACION AUTONOMICA
GOBIERNO DE ARAGON
DEPARTAMENTO DE VERTEBRACION DEL TERRITORIO, MOVILIDAD Y VIVIENDA

CONSEJO PROVINCIAL DE URBANISMO DE HUESCA
2718

ANUNCIO

En la sesién celebrada el 26 de junio de 2019, el Consejo Provincial de Urbanismo de
Huesca trato los siguientes expedientes:

[) APROBACION DEL ACTA DE LA SESION DEL CONSEJO PROVINCIAL DE
URBANISMO DE 15 DE MAYO DE 2019

1) EXPEDIENTES DE PLANEAMIENTO URBANISTICO
A) APROBACIONES DEFINITIVAS:
1. JASA. Plan General de Ordenacion Urbana. Expte. 2017/15

2. TORLA-ORDESA. Modificacion aislada PGOU (U.E. “La Closa II"). Nueva
documentacion. Expte. 2018/3

3. PUEYO DE ARAGUAS. Modificacion aislada n°12 PGOU. Expte. 2018/95

4. SARINENA. Modificacion aislada n°9 PGOU. Expte. 2018/171

5. SEIRA. Modificacién aislada n°1 PGOU. Nueva documentacién. Expte. 2017/168
6. AINSA-SOBRARBE. Modificacion aislada n°2 PGOU. Expte. 2019/5

II) INFORMES DEL CONSEJO PROVINCIAL DE URBANISMO A ACTUACIONES EN
SUELO NO URBANIZABLE

A) INFORMES RELATIVOS A SOLICITUDES DE AUTORIZACION ESPECIAL:

7. GURREA DE GALLEGO. Nave destinada a actividad de limpiar y descascarillar
almendras y nueces. Poligono 5, parcela 52. Promotor: La Pefia 99, S.L. Expte. 2019/53

8. PUERTOLAS. Centro de visitantes del Parque Nacional de Ordesa y Monte Perdido.
Poligono 5, parcela 108 (nucleo de Escalona). Promotor: Organismo Autbnomo Parques
Nacionales. Expte. 2019/63

9. PALO. Canalizacion y tendido aéreo para fibra dptica. Poligono 1, parcelas 295, 172,140,
141, 142, 143 y 144. Promotor: Vodafone Ono SAU. Expte. 2019/64

10. BIELSA. Ampliacion de vivienda. Poligono 1, parcela 531 (ndcleo de Salinas de Bielsa).
Promotor: Juan José Ibafiez Acedo. Expte. 2019/67

11. BOLTANA. Legalizacion de ampliacion de pistas deportivas en camping. Poligono 9,
parcela 141 (nucleo de Margudgued). Promotor: Camping Boltafia. Expte. 2019/70

12. SESUE. Rehabilitacion de borda para vivienda. Poligono 1, parcela 595. Promotor:
PROCONAR, S.L. Expte. 2019/72

13. GRANEN. Construccion de gasocentro. Poligono 5, parcela 384. Promotor: CEPSA.
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Expte. 2019/50

B) INFORMES RELATIVOS A ACTUACIONES SOMETIDAS AL PROCEDIMIENTO DE
EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL ORDINARIA/SIMPLIFICADA:

14. FISCAL. Implantacion de tirolina. Poligono 2, parcelas 117, 393 y 394. Promotor: Tirolina
Valle de Broto Ordesa, S.L. Expte. 2019/59

15. BIELSA. Rehabilitacion de borda para vivienda. Poligono 4, parcela 535 (nicleo de
Javierre). Promotor: Marta Izquierdo Ribas. Expte. 2019/60
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CPU Junio-19

El Consejo Provincial de Urbanismo de Huesca adopt6 los siguientes acuerdos sobre los
expedientes citados:

Il) EXPEDIENTES DE PLANEAMIENTO URBANISTICO

A) APROBACIONES DEFINITIVAS

1) JASA. Plan General de Ordenacion Urbana. Expte. 2017/15

Vista la documentacion remitida por el Ayuntamiento relativa al Plan General de Ordenacién
Urbana de Jasa, se han apreciado los siguientes

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERQO. - El objeto del nuevo Plan General de Ordenacién Urbana (PGOU) de Jasa es la
ordenacion integral de este término municipal, estableciendo un nuevo modelo de evolucién urbana
en sustitucion del planeamiento actualmente vigente.

El término municipal de Jasa, perteneciente a la comarca de la Jacetania, tiene una
superficie de 8,9 km2 y un Unico nicleo de poblacién (Jasa). Segun el nomenclator del padron
municipal de habitantes, en 2009 tenia una poblacion de 125 habitantes.

Dentro de la superficie del término municipal un 17,1% esta situado entre los 800 y 1.000
metros de altitud, y corresponde a la zona donde se desarrollan las labores agricolas y se sitta el
nucleo urbano (meseta en la parte oeste). El resto del municipio queda situado entre los 1.000 y
1.500 metros de altitud y se corresponde con las laderas de mayor pendiente, zona en la que se
desarrolla el manto forestal y los pastizales.

El término municipal se encuentra dentro del &mbito del Plan de Ordenacion de los Recursos
Naturales del Parque Natural (PORN) de Los Valles, Fago, Aisa y Borau, si bien queda fuera del
Parque Natural de los Valles Occidentales y de su zona periférica de proteccion. Todo el término
municipal esta dentro del ambito de proteccion del Plan de Recuperacion del Quebrantahuesos.

SEGUNDO. - El municipio de Jasa dispone en estos momentos de unas Normas
Subsidiarias de Planeamiento Municipal (NNSS) aprobadas definitivamente con prescripciones por
la Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio de Huesca (CPOT) en sesién celebrada el 26
de enero de 1995. Posteriormente, la CPOT acepto el texto refundido de las NNSS en sesion de
fecha 23 de enero de 1996.

Posteriormente se han tramitado varias modificaciones puntuales de estas NNSS, de las
cuales se han aprobado definitivamente la n°1 y n°3.

Respecto al planeamiento de desarrollo de las NNSS, hasta el momento se han tramitado
dos Planes Parciales. Respecto al Plan Parcial del Sector 1, consta la aprobacion definitiva
municipal con fecha 5 de enero de 2007. Por su parte, el Plan Parcial del Sector 2 fue informado
favorablemente por la CPOT en mayo de 2005, si bien no consta su aprobacién definitiva por parte
del Ayuntamiento.

TERCERQO. - En la tramitacién municipal del expediente se ha seguido los siguientes pasos:
Avance

* Informacioén publica del documento de avance del PGOU por plazo de 1 mes, mediante
publicacion en el Boletin Oficial de la Provincia de Huesca (BOPHU) n°188, de 30 de
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septiembre de 2009. Durante dicho periodo no se presentd ninguna sugerencia, segun
consta en el certificado de secretaria municipal obrante en el expediente.

Aprobacion inicial

* Aprobacion inicial del PGOU mediante acuerdo plenario municipal en sesién extraordinaria
celebrada el 19 de octubre de 2010.

* Informacion publica del documento aprobado inicialmente por plazo de 2 meses, mediante
publicacién en el BOPHU n°214 de 10 de noviembre de 2010 y Diario del Altoaragén de la misma
fecha. Durante dicho periodo se presentaron 2 alegaciones individuales y una conjunta, segin
consta en el certificado de secretaria municipal obrante en el expediente.

Aprobacion provisional

* Aprobacién provisional del PGOU en sesion plenaria municipal celebrada el 12 de
noviembre de 2012, en la que se acuerda la desestimacion de una de las dos alegaciones
individuales, la estimacion parcial de la otra alegacion individual y la estimacion de la alegacién
conjunta.

* Acuerdo plenario municipal adoptado en sesién ordinaria de fecha 19 de julio de 2017, por
el que se aprueba el documento denominado “Anexo al documento de aprobacion provisional del
PGOU” (para dar cumplimiento al informe de la Direcciébn General de Telecomunicaciones y
Tecnologias de la Informacién del Ministerio de Energia, Turismo y Agenda Digital).

CUARTO. - Con fechas 3 de febrero de 2017, 30 de agosto de 2017, 14 de enero de 2019
y 2 de abril de 2019 tuvo entrada en el registro la documentacion técnica y administrativa completa
del expediente remitida por el Ayuntamiento de Jasa, con las oportunas diligencias.

QUINTO. - Por los servicios técnicos y juridicos del Consejo Provincial de Urbanismo de
Huesca se ha analizado y estudiado la documentacion relativa al expediente que nos ocupa.

A dichos antecedentes son de aplicacion los siguientes
FUNDAMENTOS DE DERECHO

I.- Seguln lo dispuesto en la Disposicion transitoria cuarta del Texto Refundido de la Ley de
Urbanismo de Arag6n (TRLUA), aprobado por Decreto-Legislativo 1/2014 de 8 de julio, dado que la
aprobacion inicial del PGOU se produjo el 19 de octubre de 2010, el régimen juridico aplicable al
mismo es el establecido en la Ley 3/2009 de 17 de junio, de Urbanismo de Aragén (LUA-09) en su
redaccion original.

El Ayuntamiento tramita un PGOU segun lo dispuesto en el Titulo Segundo de la LUA-09,
ya que conforme a esta Ley en el término municipal de Jasa no era aplicable el régimen urbanistico
simplificado por pertenecer a la Comarca de la Jacetania (articulo 284.3.a) de la Ley 3/2009 y Orden
de 3 de febrero de 2010).

Il.- El Consejo Provincial de Urbanismo de Huesca es el érgano competente para la
aprobacion definitiva del PGOU, disponiendo para ello de un plazo de seis meses segun indica el
articulo 49.7 de la mencionada LUA-09.

I1I.- Del contenido del PGOU interesa destacar lo siguiente:

a) Modelo de evolucién urbana. Estructura general y organica del territorio

El nuevo PGOU sigue el modelo establecido en las vigentes NNSS, que planteaban el
desarrollo légico hacia la meseta noroeste del municipio. El desarrollo se apoya en el nicleo urbano
existente, evitando la dispersién urbana, fomentando un crecimiento compacto coherente con el
entorno.
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La evolucién de la poblacion que reside de manera continua en el municipio indica una
estabilizacion hasta los afios 90 del siglo XX, y un incremento posterior desde los 112 habitantes
en el afio 1991 hasta los 125 habitantes en 2009, lo que representa un incremento de 11,60% de la
poblacion. Si consideramos un ritmo constante de crecimiento, en quince afos la poblacion
permanente puede llegar hasta 140 habitantes (11,6%).

En cuanto al andlisis de la poblacion activa, el 17,7% de los afiliados a la Seguridad Social
se dedican a la agricultura, el 47% a la construccién, el 31,2% al sector servicios y el 4% a la
industria. Desde el Ayuntamiento se pretende fijar e incrementar la poblacién mediante el desarrollo
de distintas iniciativas (rehabilitacién de la “Cuadra del Toro” para uso comercial, rehabilitaciéon de
un edificio municipal para viviendas sociales, construccion de un edificio polivalente junto a las
piscinas municipales o rehabilitacién de un edificio municipal para uso hotelero) y la potenciacion
del sector servicios.

Desde el punto de vista de las necesidades de vivienda, la superficie total de terrenos
clasificados en el nuevo PGOU como suelo urbanizable delimitado es de aproximadamente 1,8 has.
Considerando una densidad bruta maxima de 30 viv/ha, se prevén un maximo de 55 viviendas.
Desde el afio 2001 hasta 2009 se han concedido licencias de obra para la construccién de 72
viviendas:

- En el Sector 2 de las vigentes NNSS (cuyo nimero maximo de viviendas es 23), se ha
solicitado licencia de obras para 17 viviendas (se han construido 12 y estan ocupadas
5). Quedan 7 viviendas vacias, 5 por construir (con licencia de obras) y 6 sin construir y
sin licencia de obras.

- En el Sector 1 de las vigentes NNSS (cuyo nidmero maximo de viviendas es 26), se ha
solicitado licencia de obras para 12 (se han construido 11 y se han ocupado 9). Quedan
2 viviendas vacias, 1 por construir (con licencia de obras) y 14 sin construir y sin licencia
de obras.

Por tanto, entre los sectores 1y 2, quedan 9 viviendas edificadas y vacias y 26 por construir.
El resto de licencias solicitadas desde el afio 2001 (43 licencias) fueron para la construccion y
rehabilitacion de viviendas en el casco urbano. Las viviendas en casco urbano ya han sido
construidas y cuentan con licencia de primera ocupacion. La oferta actual puede resumirse del
siguiente modo:

- Suelo para la construccién de 11 nuevas viviendas en el antiguo Sector 2.

- Suelo para la construccién de 15 viviendas en el antiguo Sector 1.

- Suelo para aproximadamente 7 viviendas en el casco antiguo “Zona de Proteccion”.
- Suelo para aproximadamente 4 viviendas en el Area de Planeamiento Remitido.

- 2viviendas vacias en el Sector 1

- 7 viviendas vacias en el Sector 2.

Asi pues, en 8 afios se han construido y rehabilitado 66 viviendas de las cuales 9 estan
actualmente vacias. A ello hay que sumar suelo en el nicleo y en los diferentes sectores para la
construccion de 37 viviendas.

En relacion con las viviendas existentes en el casco, segun el INE (a 29/02/12), no existe
ninguna vivienda vacia. Hay 160 viviendas familiares (48 principales y 112 no principales) y ninguna
vivienda colectiva.

Considerando que el ritmo de la demanda fuese constante, en los proximos 15 afios la
necesidad de creacion de viviendas seria de 107. A ello habria que restarle la capacidad del suelo
vacante ya clasificado (37 viviendas) y las 9 viviendas vacias. Es decir que se podria estimar una
demanda de 61 viviendas.

Por ello, el PGOU considera que la previsién de 55 viviendas de nueva creacion, dado que
los sectores no son de uso exclusivo residencial (son de usos mixtos residenciales, terciarios e
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industriales), resulta razonable y aconsejable, pues no puede olvidarse el efecto inductivo,
agregado, que las politicas de suelo son capaces de provocar.

En cuanto a la poblaciéon no permanente (segunda residencia), en funcion de los datos de
viviendas construidas y de la ocupacion de las mismas, se prevé un crecimiento de 244 habitantes
en los proximos 15 afios. El PGOU no considera necesaria la reserva de suelo para vivienda
protegida, debido a la falta de demanda de la misma.

En cuanto a las comunicaciones viarias del término municipal, la principal via de
comunicacion para llegar hasta Jasa por el oeste es la A-176 que se dirige hacia Hecho y que parte
de la N-240 a su paso por Puente la Reina de Jaca. A unos 15 km de donde parte la A-176 y en
direccién hacia Hecho, se toma un desvio hacia el este entrando en la A-2605 que da acceso a
Jasa y Aragués del Puerto.

También puede accederse por el este a través de la N-330 desde Jaca, tomando el desvio
hacia la HU-V-2201 y pasando por Aisa llegar a Jasa a través de la A-2605 por el este. La red de
caminos y carreteras dentro del municipio abarca una superficie de 146.556 m2.

El término municipal es atravesado por las siguientes vias pecuarias:
“Colada de Sinués a Puerto Cotin”: Longitud aproximada 4.550 m; anchura legal 5 m.
“Colada de Jasa a Aragliés del Puerto”: Longitud aproximada 940 m; Anchura legal 5 m.
- “Colada ala Vereda de los puertos”: Longitud aproximada de 290 m; Anchura legal de 5
m.

El PGOU callifica 2.972,88 m2 de suelo como Sistema General de Zonas Verdes (SG-2V):

Superficie (m2) | % del suelo urbano
SG-ZV en suelo urbano consolidado 2.120,30 3,12%
SG-ZV en suelo urbano no consolidado | 852,58 1,25%
Total SG-ZV en suelo urbano 2.972,88 4,37%

Segun la LUA-09, el PGOU debe prever espacios libres destinados a parques y areas de
ocio y expansion y recreo a razon de 5 m2/hab. La memoria justificativa del PGOU aprobado
inicialmente incluye el siguiente céalculo, considerando la poblacién de primera residencia:

- Poblacién actual: 125 habitantes

- Poblacién viviendas por construir (33 viviendas en suelo urbanizable en proceso de
urbanizacién): 33 x 3,5 = 115 habitantes

- Poblacién viviendas en construccion: 9 x 3,5 = 32 habitantes

- Poblacién nuevo suelo urbanizable: 90 x 3,5 = 315 habitantes

- TOTAL: 587 habitantes x 5m2 = 2.935 m2.

Estos 2.935 m2 de SG-ZV se distribuyen en dos areas de uso y dominio publico. La primera
en suelo urbano consolidado “casco antiguo”, con 2.120,30 m2 de superficie, cuenta con una zona
verde y zona de pista deportiva. La segunda, con 852,58 m2 de superficie, se ubica en suelo urbano
no consolidado, al este del Area de Planeamiento Remitido (APR). Las cargas de urbanizacion de
este sistema general (no la adquisicion del suelo, pues ya es propiedad del Ayuntamiento) quedan
adscritas al nuevo suelo urbanizable.

En cuanto al Sistema General de Equipamiento (SG-EQ), dentro del suelo urbano
consolidado (SU-C) se encuentran los siguientes equipamientos: administrativo (Ayuntamiento),
educativo (centro rural agrupado), deportivo (piscina municipal), religioso (iglesia de La Asuncion y
ermita de San Pedro), cementerio, asistencial (consulta médica). Dentro del suelo urbano no
consolidado (SU-NC) se encuentra el siguiente equipamiento: aparcamiento (586,88 m2).
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Superficie (m2) | % del suelo urbano
SG-EQ en SU-C 4.516,82 6,66%
SG-EQ en SU-NC 586,88 0,87%
Total SG-EQ en suelo urbano 5.103,70 7,53%

b) Clasificacion del suelo

El PGOU preVé las siguientes clases y categorias de suelo (datos del anexo de 2012):

Superficie (m2)
Consolidado 66.444,31
Suelo urbano No consolidado | 1.439,46
TOTAL 67.883,77
Delimitado 24.834,04
Suelo urbanizable No delimitado -
Total 24.834,04
Genérico -
Suelo no urbanizable Especial 8.843.083,47
Total 8.843.083,47

b.1) Suelo urbano consolidado

Dentro del suelo urbano se diferencian las siguientes zonas o calificaciones:

SUELO URBANO Superficie (m2) | %
Residencial | 38.531,61 56,76
SG-EQ 4.516,82 6,66
SG-zV 2.120,30 3,12
SU-C SL-zV 881,03 1,30
Viario 20.394,55 30,04
Total 66.444,31 97,98
SG-EQ 586,88 0,87
SU-NC SG-ZV 852,58 1,25
Total 1.439,46 2,12
TOTAL 67.883,77 100

b.2) Suelo urbanizable

El PGOU Unicamente prevé la categoria de suelo urbanizable delimitado (SUZ-D) en la que

se diferencian las siguientes zonas:

SUZ-D Calificacion | Superficie (m2) %
Residencial | 1.924,55 28,98
Hotelero 800,88 12,02

Urbanizable en proceso de | SL-EQ 469,91 7,05

ejecucion de la 974,21

urbanizacién SL-2v 70,09 15,61
Viario 2.422,56 36,34
Total 6.662,20 100,00
Residencial | 8.886,15 48,90

L SL-EQ 2.050,00 11,28

e ey |[SL2Y [ Lavize |77
Viario 5.831,33 32,09
Total 18.171,84 100,00
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b.3) Suelo no urbanizable

El PGOU unicamente prevé la categoria de suelo no urbanizable especial (SNU-E) en la que
se diferencian las siguientes zonas:

1. Proteccion del Ecosistema Natural (SNU-E/EN)
EN 1 Red Natura 2000 - LIC Valles del Sur (ES 241001)
EN 1.1.- Habitat 6510 (su superficie se superpone con

la de los MUP). Prados de siega atlantico- 106,51 has
centroeuropeos.

EN 1.2.- Habitat 9150 (su superficie se superpone con

la de los MUP). Hayedos calcicolas medioeuropeos del 25,24 has

Cephalanthero-Fagion.

EN 1.3.- Habitat 9240 (su superficie se superpone con
la de los MUP). Robledales ibéricos de Quercus Faginea 395,59 has
y Q. canariensis.

EN 1.4.- Habitat 3240 (su superficie se superpone con
la de los MUP). Rios alpinos con vegetacion lefiosa en

sus orillas de Salix eleagnos. 20,55 has
EN 2 Montes de Utilidad Pablica

EN 2.1.- MUP 263 857,84 has
EN 2.2.- MUP 203 17,26 has
EN 2.3.- MUP 185 0,26 has
EN 2.4.- MUP 204 8,94 has
2. Protecciones sectoriales y complementarias (SNU-E/ES)

ES 1 Carreteras No superficiadas
ES 2 Vias Pecuarias No superficiadas
ES 3 Caminos No superficiadas
ES 4 Cauces y Riberas No superficiadas
ES 5 Lineas eléctricas de alta y media tension No superficiadas
Total SNU-E 884,30 has

c) Calificacién en suelo urbano

Las diferentes zonas se definen de la forma siguiente:

c.1) Norma Zonal 1. Casco Antiguo

Determinaciones generales: Comprende el nudcleo histérico. Habra de mantenerse el
caracter historico, tipico y tradicional de las edificaciones existentes. Las intervenciones seran
preferentemente de rehabilitacién, reforma y reestructuracion, o de renovacién de usos en
edificaciones preexistentes. De manera motivada y acreditada, podra admitirse la sustitucion, previa
demolicién, de edificios.

Tipologia: Edificacibn en manzana cerrada. Vivienda unifamiliar (aislada y adosada) y
plurifamiliar con un maximo de 2 viviendas por rellano.

Uso caracteristico: Residencial.

Usos compatibles: Terciario (oficinas, hotelero, ocio, recreativo, comercial); Dotacional
(equipamiento administrativo, cultural, asistencial, docente, religioso, social, sanitario, polivalente,
espacios libres); Garaje aparcamiento; Infraestructuras; Almacenaje, artesanal; Ganadero
doméstico.

Parcela minima: La existente, siempre y cuando quepa el programa minimo de vivienda.

Edificabilidad bruta: La resultante de aplicar el fondo y altura maxima.

Ocupacién de parcela: La resultante de aplicar el fondo maximo.

Posicion de la edificacién: No se prevén retranqueos a la alineacion ni a las medianeras.
Cuando se quiera retranquear, deberéa tramitarse un Estudio de Detalle. Habra que retranquear la
edificacion 3m a linderos en las fachadas en que se pretenda abrir huecos de piezas habitables.
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Fondo maximo edificable: En obras de rehabilitacion seré el actual cumpliendo siempre con
las condiciones de habitabilidad. En obra nueva es el grafiado en el Plano de Alineaciones, en caso
contrario sera < 12m. En planta baja la ocupacion maxima de parcela sera del 100%.

Altura méxima:

- Enrehabilitacion la actual.

- En obra nueva: 8,5 m hasta la linea de quiebro; PB+1PA+BC, BF (Planta baja, 1 planta

alzada, 1 planta bajo cubierta y aprovechamiento bajo faldones); Altura maxima visible:
13,5 m.

- Los parametros de altura so6lo podran superarse para diferencias, con edificios
colindantes, en mas de una planta, pudiéndose alcanzar la media de las alturas de las
edificaciones existentes en el tramo entre las calles en el que se encuentre, ponderadas
en funcioén de la longitud de las fachadas de las mismas.

Pendiente de cubierta: Estara comprendida entre el 60% y el 120%.

Condiciones estéticas: Se rige por los articulos del 125 a 130. Se debera controlar la escala

de las construcciones, evitando la excesiva repeticién, garantizando diversidad tipolégica y
arquitectonica.

Plazas de aparcamiento: Minimo una plaza de aparcamiento (cubiertas y cerradas) por cada
vivienda y una por cada 100m2 de locales de otros usos.

Proteccién paisajistica: La proteccion paisajistica del entorno del Conjunto Urbano de Interés
Arquitectonico de Jasa exige que las intervenciones en las inmediaciones de proteccion del mismo
no podran alterar el caracter del area ni perturbar su visualizacion. La proteccién alcanza hasta una
superficie de 500m alrededor del Conjunto Urbano de Jasa, siempre determinado por la cuenca
visual del mismo.

c.2) Norma Zonal 2. Zona de Proteccion

Determinaciones generales: Comprende los terrenos al Sureste de la calle de la Fuente y un
tramo de la calle la carretera de Aisa. Est4 formada por la parte superior de la ladera Este. Por su
situacion y topografia requiere un disefio especifico. Su régimen respetara los criterios referidos a
la Zona 1, Casco Antiguo.

Tipologia: Edificacion aislada, vivienda unifamiliar.

Uso caracteristico: Residencial.

Usos compatibles: Garaje aparcamiento.

Parcela minima: La existente siempre que permita alojar la vivienda minima.

Edificabilidad bruta: La resultante de aplicar el fondo y altura maxima.

Ocupacién de parcela: La resultante de aplicar el resto de parametros.

Posicion de la edificaciéon: Retranqueos a linderos: 3m minimo a linderos laterales; Mantener
la alineacion a vial en la fachada principal.

Fondo maximo edificable: En obra nueva el fondo maximo es el que aparece grafiado en el
Plano de Alineaciones, en caso contrario sera < 12m.

Altura maxima: 3,5m a cornisa medidas desde la rasante de la calle superior, sin que el
namero de plantas maximo medido desde la parte mas baja del terreno sea PB+1+BC.

Pendiente de cubierta: Estara comprendida entre el 60% y el 120%.

Condiciones estéticas: Se rige por los articulos del 125 a 130. Se debera controlar la escala
de las construcciones, evitando la excesiva repeticion, garantizando diversidad tipologica y
arquitectoénica.

Plazas de aparcamiento: Minimo una plaza de aparcamiento (cubierta y cerrada) por

vivienda.

c.3) Norma Zonal 3. Zona Extension del Casco

Determinaciones generales: Comprende los terrenos situados al sur del camino del
cementerio y al Suroeste de las API. Su régimen respetara los criterios referidos a la Zona 1, Casco
Antiguo.

Tipologia: En cada parcela podra construirse 1 vivienda unifamiliar aislada o 2 viviendas

pareadas.

Uso caracteristico: Residencial.

Usos compatibles: Garaje aparcamiento.
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Parcela minima: 240m2 para vivienda aislada.

Edificabilidad bruta: La resultante de aplicar el fondo y altura maxima.

Ocupacién de parcela: En vivienda aislada 40%; En vivienda pareada la resultante de aplicar
la anchura y el fondo maximo.

Posicién de la edificacion: En vivienda aislada: Retranquear la edificacion 3m a linderos.
Respecto a fachada retranqueo libre; En viviendas pareadas sin retranqueo desde la alineacion de
la calle y con anchura maxima de 8m.

Fondo méaximo edificable: En vivienda aislada es el grafiado en el Plano de Alineaciones, en
caso contrario sera < 12m; En viviendas pareadas el fondo maximo es de 8m.

Altura maxima: En rehabilitacion la actual; En obra nueva 6,5m hasta la linea de quiebro.
PB+1AA+BC,BF; Altura maxima visible: 13,5m.

Pendiente de cubierta: Estara comprendida entre el 60% y el 120%.

Condiciones estéticas: Se rige por los articulos del 125 a 130. Se debera controlar la escala
de las construcciones, evitando la excesiva repeticién, garantizando diversidad tipoldgica y
arquitectonica.

Plazas de aparcamiento: Minimo una plaza de aparcamiento (cubierta y cerrada) por cada
vivienda y una por cada 100m2 de locales de otros usos.

c.4) Areas de Planeamiento Incorporado (API)

Comprende los terrenos que en las anteriores NNSS fueron calificados como Suelos Aptos
para Urbanizar y cuyo proceso de urbanizacion ha finalizado. Estas areas estaran sujetas a los
parametros establecidos en sus correspondientes Planes Parciales, sin perjuicio de la aplicacion
prevalente respecto de las intervenciones posteriores de las normas de proteccion ambiental y
arquitectonica de la Zona 1, Casco Antiguo, y de las condiciones de estética generales de las
normas urbanisticas.

El PGOU asume con caracter general las determinaciones concretas del planeamiento y de
su gestion inmediatamente antecedente, manteniendo e integrando este planeamiento en su cuerpo
normativo, en algunos casos con ligeras adaptaciones y, sin perjuicio de que se observen para estas
areas las condiciones ambientales y arquitecténicas propias del SU-C, asi como las condiciones
estéticas generales de las ordenanzas.

Cada API cuenta con una ficha individual en la que se detalla su régimen normativo concreto.
De manera especifica, el régimen de usos compatibles quedara fijado en el modo siguiente:

- Uso caracteristico: Residencial vivienda unifamiliar (aislada y adosada) y plurifamiliar con
un maximo de 2 viviendas por rellano.

- Usos compatibles: Terciario (oficinas, hotelero, ocio, recreativo, comercial); Dotacional
(equipamiento administrativo, cultural, asistencial, docente, religioso, social, sanitario,
polivalente, espacios libres); Garaje aparcamiento; Infraestructuras; Almacenaje,
artesanal; Ganadero doméstico.

c.5) Area de Planeamiento Remitido (APR)

Determinaciones generales: Comprende la zona situada al noroeste del Casco Urbano. La
remision consiste en la necesidad de que la ordenacién de dicha superficie se realice mediante
Estudio de Detalle. Su régimen zonal sera el propio de la Zona 1, Casco Antiguo.

Uso caracteristico: Residencial.

Usos compatibles: Terciario (oficinas, hotelero, ocio, recreativo, comercial); Dotacional
(equipamiento administrativo, cultural, asistencial, docente, religioso, social, sanitario, polivalente,
espacios libres); Garaje aparcamiento; Infraestructuras; Almacenaje, artesanal; Ganadero
doméstico.

Tipologia: Vivienda unifamiliar (aislada y adosada) y plurifamiliar con un maximo de 2
viviendas por rellano.

Densidad maxima: Sin limite con una superficie Gtil minima de 55 m2 por vivienda.

Parcela minima: En tipologia de vivienda unifamiliar aislada: 200m2; En tipologia de vivienda
unifamiliar adosada: 150m2.
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Edificabilidad bruta: La resultante de aplicar el fondo y altura maxima.

Ocupacién de parcela: La resultante de aplicar el fondo maximo.

Posicion de la edificacion: A definir segun estudio de detalle.

Fondo maximo edificable: En obra nueva el fondo maximo es el que aparece grafiado en el
Plano de Alineaciones, en caso contrario sera < 12m.

Altura méxima: En obra nueva 6,5m hasta la linea de quiebro. PB+1AA+BC,BF; Altura
maxima visible: 13,5m.

Pendiente de cubierta: Estara comprendida entre el 60% y el 120%.

Condiciones estéticas: Se rige por los articulos del 125 a 130. Se debera controlar la escala
de las construcciones, evitando la excesiva repeticién, garantizando diversidad tipolégica y
arquitectonica.

Plazas de aparcamiento: Minimo una plaza de aparcamiento (cubierta y cerrada) por cada
vivienda y una por cada 100m2 de locales de otros usos.

c.6) Zonas Verdes

Son las &reas calificadas como zonas verdes de uso y dominio publico (Sistema General de
Zonas Verdes y Sistema Local de Zonas Verdes).

Sistema Local de Zonas Verdes: Su superficie en SU-C se encuentra situada en el Sector 2
de las API, como consecuencia de las reservas minimas para suelo urbanizable determinadas por
la LUA y supone una superficie de 881,03 m2.

d) Determinaciones en suelo urbano no consolidado

El PGOU clasifica como SU-NC una porcion de suelo situada al este del Area de
Planeamiento Remitido, y califica 852,58 m2 de suelo como Sistema General de Zona Verde (SG-
ZV) y 586,88 m2 de suelo como Sistema General de Equipamiento con uso aparcamiento (SG-EQ).

e) Determinaciones en suelo urbanizable delimitado

Dentro del SUZ-D, el Plan General distingue dos zonas: SUZ-D en proceso de ejecucion
urbanistica y SUZ-D de nuevo desarrollo.

e.1l) SUZ-D en proceso de ejecucién urbanistica

Comprende los terrenos que en las NNSS se definieron como Suelos Aptos Para Urbanizar,
y que en el momento de la redaccion del PGOU no cumplen con las condiciones para su
consideracion como suelo urbano consolidado. Estaran sujetos a los parametros establecidos en
sus correspondientes Planes Parciales, sin perjuicio de la aplicacion prevalente respecto de las
intervenciones posteriores de las normas de proteccion ambiental y arquitecténica referidas a la
Zona Casco Antiguo.

De acuerdo con el articulo 12.c) de la LUA-09, a la recepcién de las obras de urbanizacion
por parte del Ayuntamiento estas areas quedaran integradas automaticamente en el suelo urbano
consolidado, dentro de la norma zonal “Areas de Planeamiento Remitido”.

Dentro de este SUZ-D en proceso de ejecucion urbanistica se diferencian Areas de
Planeamiento Remitido, Sistema Local de Zonas Verdes y Sistema Local de Equipamiento
Polivalente.

e.2) SUZ-D de nuevo desarrollo

El PGOU aprobado inicialmente preveia dos nuevos sectores de SUZ-D, con un total de
30.029,36 m2 de superficie de suelo (Sector 1 de 12.660,88 m2 y Sector 2 de 17.368,48 m2). El
PGOU aprobado provisionalmente reduce la superficie total de estos sectores a 18.171,84 m2.

6556 CSV1063KHS8HFGXANBOP



Dada la orografia y el objetivo de crear un modelo de ciudad compacta, la zona mas propicia
para urbanizar y construir nuevas edificaciones se sitla en los terrenos al noroeste del actual nucleo.
La superficie de dicho suelo previsto cubre las necesidades de expansion.

El PGOU fija los parametros basicos, usos globales de los sectores y esquemas viarios
orientativos, asi como las intensidades, tipologias y densidades edificatorias. Se considera una
densidad méaxima de 30viv/Ha bruta. Su desarrollo debera efectuarse mediante redaccion de Plan
Parcial, instrumentos de gestién y proyecto de urbanizacion correspondientes.

El PGOU establece una ordenacién pormenorizada con caracter indicativo, que puede ser
modificada en los Planes Parciales de cada sector, siempre dentro del marco de las directrices y
criterios propios del régimen zonal correspondiente.

Todo Plan Parcial debera integrar un estudio previo de integracién y no afeccién a las
cuencas visuales de acuerdo con lo dispuesto en los articulos 18 y concordantes del PORN. Asi
mismo, se tendran en cuenta los moédulos de reserva indicados en el articulo 54 de la Ley 3/2009.

f) Determinaciones en suelo no urbanizable especial

f.1) Proteccion del Ecosistema Natural (SNU-E/EN)

Se establecen las siguientes protecciones:

- EN 1 Red Natura 2000 - LIC Valles del Sur (ES 241001) (EN 1.1.- Habitat 6510; EN 1.2.-
Habitat 9150; EN 1.3.- Habitat 9240; EN 1.4.- Habitat 3240).

- EN2 MONTES DE UTILIDAD PUBLICA (EN 2.1.- MUP 263; EN 2.2.- MUP 203; EN 2.3.-
MUP 185; EN 2.4.- MUP 204).

La préctica totalidad del término municipal se halla afectada por esta proteccion, en especial
en lo referente al monte n°263. Resultan incluidos en esta categoria los terrenos que forman la masa
forestal, como areas arboladas compactas con densidad de arbolado superior a un arbol por cada
30 m2, situada por encima de los 1000 m de altitud y que se encuentran en la franja central y franja
este del término municipal. Los terrenos forestales mantendran su uso, autorizdndose roturaciones
de los mismos si se estima necesario para la mejora o fomento de aprovechamientos ganaderos
compatibles con la conservacion de sus valores naturales y siempre que no afecten a superficies
de hayedo, hayedo abetal o pinus uncinata, ni a robledales. Los aprovechamientos forestales
deberan cumplir con los articulos 21y 22 y en el anexo 4 del PORN.

También resultan incluidos en esta categoria los eriales y pastizales situados al este de las
zonas de cultivo entre los 1000 y 1500 mts de altitud. En todo caso, los pastizales mantendran su
uso en orden a la preservacion de la biodiversidad, salvo en casos justificados autorizados por el
6rgano ambiental competente.

f.2) Protecciones sectoriales y complementarias (SNU-E/ES)

- ES 1 CARRETERAS

Se aplicara lo dispuesto en la Ley 8/1998 de Carreteras de Aragon y su Reglamento._No se
permitiran las edificaciones fuera del suelo urbano, a menos de 18 m del borde de la calzada en las
carreteras pertenecientes a la red béasica y 15 m en las carreteras de la red Comarcal y Local,
medidos horizontalmente a partir de la arista exterior de la calzada. Se respetara la zona de
servidumbre y la de afeccion.

Los tramos de carreteras que discurran por suelo urbano tendran la consideracion de
Sistemas Generales.
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- ES 2 VIAS PECUARIAS

Se aplicara lo dispuesto en la Ley 10/2005 de 11 de noviembre, de vias pecuarias de Aragon.
Las edificaciones en suelo no urbanizable deberan separarse al menos 8 m del borde exterior de la
via pecuaria, a excepcion de aquellas obras de interés social y propiedad publica que sean
autorizadas por el organismo competente.

- ES 3 CAMINOS

Se prohibe edificar a una distancia inferior a 10 m del eje de cualquier camino existente,
salvo en el interior del suelo urbano que cuente con alineaciones vigentes o consolidadas. Los
cerramientos de parcela de cualquier tipo deberan separarse un minimo de 5 m del eje del camino
y 3 m del borde exterior de la plataforma del camino.

- ES 4 CAUCES Y RIBERAS

Estan incluidos en estas zonas los rios, arroyos y barrancos de todo el término municipal.
Se asigna un ambito de proteccion de 20 m de anchura en cada lado del cauce respecto de los
limites de inundacién en las méximas avenidas.

Los margenes de los cauces esporadicos y barranqueras se destinaran a usos de caracter
forestal, mediante la conservacién de especies autdctonas existentes o su reintroduccion segun el
articulo 20 del PORN. La proteccion queda regulada en la Ley de aguas y en el Reglamento de
Dominio Puablico Hidraulico (R.D. 849/86, de 11 de abril) en la zona de policia de 100 m de anchura
medidos horizontalmente a partir del cauce, en la que los usos tales como las alteraciones
sustanciales del relieve natural del terreno y las construcciones de todo tipo, sean definitivos o
provisionales, asi como cualquier uso o actividad que suponga un obstaculo para la corriente o una
degradacion o deterioro del estado de la masa de agua, del ecosistema natural o, en general, del
dominio publico hidraulico, requeriran autorizacion administrativa previa del organismo de cuenca,
gue sera independiente de cualquier otra que resulte procedente.

- ES 5 LINEAS ELECTRICAS DE ALTA Y MEDIA TENSION

Segun el articulo 35 del Decreto 3151/1968 de 28 de noviembre, en las bandas de proteccion
no podra realizarse ninguna obra de edificacion, salvo permiso expreso de la Comision Provincial
de Ordenacion del Territorio y de los Organismos correspondientes.

La distancia de las edificaciones a la linea de tension segln los casos vendra regulada por
la normativa sectorial correspondiente. El régimen de dichas instalaciones se atendra a lo dispuesto
en el PORN, en su articulo 28 y concordantes.

f.3) Usos autorizables en SNU-E

Las autorizaciones de caracter urbanistico se hallan sujetas al informe preceptivo favorable
a otorgar por el érgano ambiental competente, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 15 del
PORN.

Esté prohibida cualquier construccion, actividad o utilizacion que implique la transformacion
de su destino o naturaleza, que lesione el valor especifico que se quiera proteger o infrinja el
concreto régimen limitativo establecido por el PORN, Directrices Parciales de Ordenacion Territorial
del Pirineo Aragonés, legislacion sectorial o el PGOU.

Queda prohibido el emplazamiento de cualquier tipo de obra nueva de uso residencial, esté
0 no vinculada al uso autorizable de la finca, incluyendo las construcciones prefabricadas o
transportables.
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Queda prohibida la produccién de energia mediante aerogeneradores, los gasoductos y
oleoductos y la instalacion de nuevas lineas eléctricas aéreas.

Mediante autorizacion especial como actuacion de utilidad publica e interés social, conforme
al procedimiento del articulo 32 de la LUA-09, podran admitirse las construcciones e instalaciones
siguientes, siempre que quede acreditado en el procedimiento que dichas actuaciones han de
emplazarse en esta concreta categoria de suelo por no poder hacerlo en otras:

a) Las vinculadas a actuaciones de proteccion y mejora del medio natural.

b) Las vinculadas a usos agricolas o ganaderos que resulten conformes con el tamafio y
destino de los terrenos correspondientes. Cuando corresponda se requerird la previa
evaluacion de impacto ambiental.

c¢) La rehabilitacién de bordas existentes cuya antigliedad supere los 50 afios. Habra de
mantenerse el volumen existente 0, como maximo, podra aumentarse en un 5%. Se debe
mantener estrictamente la tipologia constructiva original y tradicional.

d) Los usos destinados a la deteccion y extincion de incendios.

e) Instalaciones destinadas al disfrute educativo y el esparcimiento al aire libre en espacios
controlados, centros de observacion de la naturaleza, parques naturales, instalaciones
recreativas, areas de picnic, usos deportivos y recreativos al aire libre sin implicar la
ejecucion de edificaciones permanentes.

f) Instalaciones destinadas al fomento de actividades atrayentes de turismo tales como pistas
de esqui, senderismo, escalada, siempre sujetas a procedimiento de proteccién ambiental
procedente.

g) Alojamientos al aire libre, previa autorizacién ambiental procedente, siempre que no haya
riesgos para personas y bienes.

Sera necesario presentar un estudio de efectos sobre el paisaje en los proyectos y memorias
justificativas de las instalaciones, construcciones y usos a realizar en el SNU-E.

f.4) Condiciones de la edificacion y usos

El retranqueo de los cerramientos de la parcela edificada con respecto al borde de los
caminos, sera como minimo de 3 m. La edificacion (incluso en planta bajo rasante) mantendra un
retranqueo a linderos y caminos existentes de 10 m.

Los tipos, las formas, las proporciones, la composicion, las soluciones constructivas, los
materiales y los colores de las construcciones deberan ser adecuadas a su condicion rural y acordes
con la arquitectura de los parajes en que se sitlen. La altura de los edificios sera adecuada a su
entorno con un maximo de 7 m o de la altura que se requiera funcionalmente en aquellos edificios
destinados usos tales como explotaciones ganaderas, de acuerdo con las Directrices Sectoriales
correspondientes.

g) Proteccion del patrimonio cultural

El catalogo del PGOU establece 3 niveles de proteccion:

g.1) Proteccién Integral (Iglesia de la Asuncién y Ermita de San Pedro). El régimen de dichos
bienes se integra por las siguientes determinaciones:

- Se prohibe el derribo y la reestructuracion mayoritaria o total (las que supongan mas del
25% de la superficie total en planta).

- Sobre estos bienes no cabe otra actuacion que la estricta conservacion y posterior
restauracion, que debe realizarse con arreglo a los criterios del articulo 142 de las normas
urbanisticas (NNUU).

- Se permite la rehabilitacion. Se conservara integramente la configuracion arquitecténica y
estructura originaria. En la rehabilitacién no es posible la modificacién de su uso.

- En el entorno mas préximo de estas edificaciones (espacio urbano y edificios colindantes)
se actuara de manera respetuosa, valorizando las mismas.
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- Se permite la reestructuracion interior parcial (superficie afectada en planta menos del 25%
de la total), cuando se justifique y en coherencia formal con el edificio originario. Podran
comportar sustitucion de elementos estructurales y de forjados y elementos determinantes
en la organizacion tipolégica.

g.2) Proteccién Estructural (casa natal de Joaquin Gil Berges y Casa Casalera, incluidos en
el Estudio Piloto de Proteccion y Conservacion del Patrimonio Etnografico del Pirineo Occidental y
Oriental). Su régimen se atendra a las siguientes reglas:

- Se realizaran como norma general labores de mantenimiento.

- Se prohibe el derribo.

- Se permiten las obras de restauracion, rehabilitacion y reestructuracion parcial. Podran
autorizarse obras de reestructuracion interior mayoritaria o total, si se justificara que la
organizacion interior se encuentra en deterioro estructural y extremo.

- Se emplearan técnicas constructivas tradicionales, desde una intervencion muy respetuosa
con el edificio.

- Se permiten, justificadamente, procesos de renovacion de las construcciones, manteniendo
en todo caso las tipologias de la zona, sus estructuras arquitectonicas, elementos
constructivos y acabados, fuera de la excesiva repeticion de aplacados de sillarejo
rectangular, oscuras carpinterias, etc.

- No se permiten traslados de elementos de las construcciones, salvo en caso de peligro de
extincion por abandono, justificadamente.

- Es posible la modificacion de uso siempre que el nuevo sea compatible con las
caracteristicas del edificio, debiendo cumplirse en todo caso los apartados anteriores.

- La inclusién de nuevas instalaciones en estos edificios se realizard de manera respetuosa,
valorizando las mismas.

g.3) Proteccién Ambiental (Casa Leandro, incluida en el Estudio Piloto de Proteccion y
Conservacion del Patrimonio Etnogréfico del Pirineo Occidental y Oriental). Su régimen se atendra
a las siguientes reglas:

- Se realizaran como norma general labores de mantenimiento.

- Se permiten las obras de restauracion, rehabilitacion y reestructuracion mayoritaria o total.
- Se emplearan técnicas constructivas tradicionales, desde una intervencion muy respetuosa
con el edificio.

- Se permiten, justificadamente, procesos de renovacion de las construcciones, manteniendo
en todo caso las tipologias de la zona, sus estructuras arquitectonicas, elementos
constructivos y acabados, fuera de la excesiva repeticion de aplacados de sillarejo
rectangular, oscuras carpinterias, etc.

- No se permiten traslados de elementos de las construcciones, salvo en caso de peligro de
extincion por abandono, justificadamente.

- Es posible la modificacion de uso siempre que el nuevo sea compatible con las
caracteristicas del edificio, debiendo cumplirse en todo caso los apartados anteriores.

- La inclusién de nuevas instalaciones en estos edificios se realizard de manera respetuosa,
valorizando las mismas.

Dentro de los diferentes grados de proteccién, se establecen las siguientes categorias
(art.140):

- Bienes de Interés Cultural : Escudos y cruces de término (nivel de proteccion integral).

- Conjunto de Interés Arquitecténico de Jasa: Su régimen viene determinado por lo
dispuesto en el articulo 66 de las Directrices Parciales del Pirineo, y ha quedado
integrado en las normas urbanisticas.

- Edificios de interés arquitectonico  (nivel de proteccion integral).

- Edificios de Interés arquitecténico y etnografico (nivel de proteccion estructural).

- Elementos arquitecténicos y etnograficos , integrados o aislados: Chimeneas
troncoconicas, remates con espantabrujas, figuras o animales; arcos, ventanas,
portadas, balcones, fuentes, hitos, puentes, mojones, u otros similares.
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Actualmente no consta la existencia en el término municipal de Jasa de ningun yacimiento
arqueoldgico o paleontoldgico.

h) Infraestructuras
h.1) Red viaria

En suelo urbano se mantienen las alineaciones y rasantes vigentes hasta el momento, a
excepcion de parte del Camino de Cotin a su paso por las piscinas y el parque municipales que se
reduce a 7 m y la Calle Camino a Aragiiés en su primer tramo desde su interseccién con Camino
de Cotin que se reduce a 5 m debido a que su estrechamiento en el siguiente tramo en direccién a
la Plaza de la Asuncién impide que ese vial sea de dos carriles.

h.2) Abastecimiento de agua

El término municipal posee capacidad autbnoma en cuanto a suministro de agua, por encima
de la demanda que produciria el asentamiento poblacional previsto en el PGOU.

Las captaciones de agua para el consumo se hacen de la “fuente de Vau” y de “Las Vacias”.
Existen tres depositos de regulacion de agua potable: El depdsito de “Cabecera” con una capacidad
de 660 m3, un depdsito de “Regulacién” de 75 m3 y un segundo depdsito de “Regulacion” de 100
ma3.

Se calcula la poblacion maxima para calcular la demanda de suministro de agua (el célculo
de la poblacion estard por encima de la real, ya que se considera que todas las viviendas de las
Areas de Planeamiento Incorporado asi como las del SUZ-D son de primera residencia):

- Poblacion registrada actualmente: 125 habitantes

- Poblacion en épocas estivales (doblamos la actual): 125 habitantes

- Poblacion viviendas por construir: 115 habitantes (33 viviendas) + 40 habitantes (hotel)

- Poblacion viviendas en construccion: 32 habitantes (9 viviendas)

- Sectores 1y 2 de SUZ-D: 315 habitantes (90 viviendas x 3,5 habitantes/vivienda).

- Total: 752 habitantes

- Demanda total: 263,20 m3 (752 habitantes x 0,35 m3/hab/dia). Por tanto, la capacidad
del depésito de cabecera es muy superior.

h.3) Saneamiento y depuracion

El ndcleo cuenta con una red unitaria a la que desembocan aguas fecales y pluviales con
pendientes suficientes para el adecuado funcionamiento de la red. Hasta ahora las aguas eran
vertidas directamente al rio Osia. Para evitar esto se ha redactado un nuevo proyecto de depuracion
con implantacion de nueva estacion depuradora. Segun el proyecto basico para estacion
depuradora de aguas residuales redactado en octubre de 2008, la capacidad de dicha estacion esta
calculada para una poblacion hipotética de 800 habitantes, teniendo en cuenta una dotaciéon de 400
I/hab. El caudal maximo de bombeo disefiado es de 1.600 m3/dia.

Segun la estimacién de crecimiento poblacional maximo (752 habitantes) la capacidad de la
estacion depuradora es suficiente para absorber la demanda de los nuevos asentamientos.

h.4) Enerqia eléctrica y telefonia

Segun la documentacion aportada, el término municipal posee capacidad autébnoma en
cuanto a generacion de energia eléctrica, por encima de la demanda que produciria el asentamiento
poblacional previsto en el PGOU.

El niicleo de Jasa se abastece de una linea de alta tension que discurre paralela al rio Osia.
Dicha tension es transformada a media tensién en la subestacion situada al sur del nicleo urbano.
En el centro urbano existen actualmente dos centros de transformacion, uno en la Plaza Larraz, de
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400 Kva de potencia, y otro en el Camino Cotin, con una potencia de 630 Kva (de los cuales se
utilizan actualmente 400 Kva). Ninguno de estos centros de admite ampliacién, por lo que para
posteriores desarrollos serd necesaria la ubicacion de nuevos centros de transformacion.

El abastecimiento de energia al nicleo se efectia mediante linea eléctrica de 30.000 voltios
y con capacidad considerada mas que suficiente para una poblacion de 1.000 habitantes.

La red de telefonia existente se grafia en el plano de informacion PI-U-06.

i) Gestién y estudio econémico

El horizonte temporal maximo de gestién se fija en 15 afios. Se establece un plazo maximo
de 15 afos. para la transformacion del suelo urbanizable. Transcurrido dicho plazo sin que se haya
iniciado la ejecucioén de la urbanizacion, el Ayuntamiento podra promover la desclasificacion, sin
mas tramites, del suelo urbanizable. Las fichas de gestion de los Sectores 1y 2 fijan plazos méximos
desde la aprobacién definitiva del PGOU.

Tras describir las obras a realizar en cada clase de suelo y analizar los presupuestos
municipales y el imparto de la actuacion sobre la Hacienda Publica del municipio, el Estudio
Economico concluye que el PGOU no implica para el municipio la inversion de fondos para ejecutar
obras de infraestructuras. Los gastos que el Ayuntamiento vera incrementados son los de
mantenimiento de viales y espacios libres, asi como los gastos de los servicios municipales. Sin
embargo, estos gastos asociados al desarrollo del Plan podran ser cubiertos por el incremento de
los ingresos fijos (IBI) con lo cual los presupuestos municipales no se veran afectados
negativamente. Ademas, el desarrollo del PGOU incrementara los ingresos municipales por
impuestos directos (Licencia de obras, ICIO e IBI) y por la posible enajenacién del aprovechamiento
municipal a través de concursos publicos para la realizacion de viviendas con algin tipo de
proteccioén o para otros fines sociales. Todo ello demuestra la viabilidad econémica del PGOU, dado
gue su desarrollo no depende de recursos municipales.

V.- La documentacion remitida por el Ayuntamiento incluye los informes sectoriales emitidos
por los siguientes organismos:

a) Direccion General de Carreteras. Gobierno de Aragon

Informe de fecha 18 de junio de 2012, de caracter favorable con prescripciones en relacion
con la carretera A-2605 perteneciente a la Red Autondmica Aragonesa de Carreteras. Entre otras
cuestiones, en el informe se establece lo siguiente:

“(...) - Deberan indicarse para su tramitacioén, las zonas de proteccion de las carreteras segun lo
establecido en los articulos 38, 39, 42, 43y 44 capitulo primero titulo sexto de la Ley 8/1998 de 17 de
diciembre, de Carreteras de Aragén, en especial en la parte grafica del documento referente a la
clasificacion del suelo, incluyendo acotacion.

- No debera estar incluida en ninguna clasificacion de suelo (ajena a la de no urbanizable) la zona de
dominio publico de las carreteras, esta zona finaliza a 3 metros a contar desde el extremo exterior de
la explanacién (cabeza de talud de desmonte o pie de terraplén, segin sea el caso).

- Debera acotarse en los planos la linea limite de edificacion, la cual distara 15 metros para las de la
Red Local, siempre a contar desde el borde de la calzada més préxima. Por delante de esta linea no
se debera permitir ningun tipo de construccion, reconstruccion o ampliacion de edificios, ni obras de
ningun tipo, ni siquiera bajo rasante. Tampoco se deben permitir los cerramientos diafanos con obra
o con antepecho de obra (...)"

b) Instituto Aragonés del Aqua

Informe de fecha 1 de agosto de 2012, que concluye informando positivamente la
documentacion presentada sobre el PGOU con las siguientes consideraciones:

“(...) 1. Se recogeréa en las Normas Urbanisticas el necesario cumplimiento de las Ordenanzas del
Plan Aragonés de Saneamiento y Depuracion.

2. Se incluira en el plano PI-08 el punto de vertido al rio, eliminando el texto "a la depuradora”.

3. En el plano P0-06 se reflejara la ubicacién prevista para la EDAR con sus colectores y emisarios”.
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En relacion con este informe, el documento denominado “Anexo de modificaciones al
documento de aprobacion inicial del PGOU” (noviembre 2012) indica que se han modificado los
planos PI-U-08 y PO-06, asi como el Capitulo 2 del Titulo VII de la memoria descriptiva y el articulo
61 de las normas urbanisticas.

c) Direccién General de Ordenacidn del Territorio. Gobierno de Aragén

Informe de fecha 6 de agosto de 2012, en el que se establecen diversas consideraciones y
condicionantes que habran de ser tenidas en cuenta en el PGOU. Entre otras cabe destacar:

“(...) DIRECTRICES ZONALES DE ORDENACION DEL TERRITORIO (...)

b) Se tendra en cuenta para la redaccién del planeamiento urbanistico, en lo referido a los usos del
suelo, las zonas de riesgos naturales o inducidos entre los que figuraran, al menos: riesgos por sustrato
litolégico, movimientos en masa y desprendimientos, movimientos sismicos, aludes de nieve, zonas
inundables y actuaciones susceptibles de provocar riesgos inducidos (Articulo 18).

c) Se adoptaran medidas para favorecer la conectividad de espacios incluidos en la Red Natural de
Aragon. Los corredores ecoldgicos que discurran por Suelo No Urbanizable deberan ser clasificados en
la categoria de Especial (Articulo 19) (...)

f) Se procedera a la catalogacion y proteccion de todos aquellos elementos de valor del patrimonio
cultural existentes en el territorio planificado (Capitulo V).

g) Se realizard la clasificacion de los diferentes tipos de poblaciones (Articulo 76).

h) Se incorporara el modelo de crecimiento urbanistico del municipio (Articulo 77).

i) Se respetaran las limitaciones de los parametros urbanisticos marcados por la normativa (Articulo
78).

j) Se reglamentaran los casos sometidos a evaluacion paisajistica y el contenido de dichos estudios

(Articulos 79 y 80).

DOCUMENTACION APORTADA

1. Se unificara el tratamiento del suelo no urbanizable con los municipios vecinos (...) Al menos con

los PGOU de Aragiiés del Puerto y de Aisa.

2. Se elaborara como plano de ordenacion a escala 1:10.000 la clasificacion del suelo del conjunto

del término municipal planificado, en el que se delimiten como suelo no urbanizable especial los

terrenos protegidos de acuerdo a los distintos criterios de ordenacién, incluyendo, al menos, todas las
servidumbres en aplicacion de la legislacion sectorial y las que se delimiten atendiendo a criterios de
proteccién del patrimonio cultural y natural.

3. Se elaborard asi mismo como plano de ordenacién (PO-1. Decreto 54/2011, de 22 de marzo

NOTEPA) el relativo a la -estructura organica, modelo de evolucion urbana y ocupacién del territorio.

LA POBLACION, EL SISTEMA DE ASENTAMIENTOS Y LA VIVIENDA (...)

4. El municipio de Jasa se incluye en el grupo: ¢) Poblaciones con desarrollo turistico (Articulo 76.1

de las DPOTPA) y para este tipo de nucleos de poblacion son aplicables las limitaciones genéricas

de acuerdo a los parametros de aprovechamiento urbanistico que figuran en el Articulo 78 de las

DPOTPA(...)

LOS USOS DEL SUELO Y LAS ACTIVIDADES ECONOMICAS

12. Se identificaran las granjas existentes que incumplen las distancias minimas a suelo urbano en

aplicacion del Decreto 94/2009, de 26 de mayo, aplicando lo dispuesto en la Orden de 28 de febrero

de 2011 del Consejero de Agricultura y Alimentacion.

EL USO, APROVECHAMIENTO Y CONSERVACION DE RECURSOS NATURALES BASICOS,

PATRIMONIO NATURAL Y PAISAJE

13. Se analizara la inclusion en la clasificacion del suelo no urbanizable especial, con el criterio de

proteccién del medio natural, de los suelos con valor de proteccion relacionados con los espacios de

la Red Natura 2000, Plan de Ordenacion de los Recursos Naturales de los Valles de Fago, Aisa, y

Borau (aprobado definitivamente por Decreto 51/2006 de 21 de febrero), ademas de incorporar las

protecciones atendiendo a la presencia de habitats de interés comunitario, afiadiendo estos valores a

los ya utilizados en la propuesta de PGOU con base en la variable forestal.

EL USO, SOSTENIBILIDAD Y CONSERVACION DEL PATRIMONIO CULTURAL

14. Se elaborara un Catélogo que recoja los valores del patrimonio cultural existente en el ambito

territorial planificado asi como sus entornos de proteccién, al menos de los Bienes de Interés Cultural,

y de los yacimientos arqueolégicos y paleontoldgicos, todo ello con sus correspondientes

representaciones gréficas que incorporen su clasificacion y categorizacion de acuerdo a sus

caracteristicas (...)"
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En relacion con este informe, el documento denominado “Anexo de modificaciones al
documento de aprobacion inicial del PGOU” (noviembre 2012) indica que se amplia el suelo
clasificado como SNU-E con el fin de incluir las zonas de proteccion del medio natural, se justifica
la proyeccion de la poblacién durante los afios de vigencia del PGOU y se analizan los
equipamientos existentes.

d) Direccidn General de Telecomunicaciones y Tecnologias de la Informacién. Ministerio de
Energia, Turismo y Agenda Digital

Tras un primer informe desfavorable de 27 de junio de 2017 y la presentacion de
documentacion complementaria por parte del Ayuntamiento, este organismo emite informe
favorable con fecha 5 de agosto de 2017.

e) Direccion General de Patrimonio Cultural del Gobierno de Aragén y Comision Provincial
de Patrimonio Cultural de Huesca

El primer informe del Director General de Patrimonio Cultural de fecha 18 de junio de
2012 concluye advirtiendo una serie de deficiencias que deben ser subsanadas. En relacién con
dicho informe, el documento denominado “Anexo de modificaciones al documento de aprobacion
inicial del PGOU” (noviembre 2012) contiene una nueva redaccion de los articulos 139 a 146 de las
normas urbanisticas e incluye un nuevo “Catalogo de proteccion del Patrimonio Cultural -
documento de aprobacion provisional” .

Posteriormente la Comision Provincial de Patrimonio Cultural de Huesca, con fecha 26 de
septiembre de 2017, informa favorablemente el PGOU con la siguiente prescripcion: “incluir en
ordenanzas y catalogo la necesidad de que en cumplimiento de los articulos 66 y 67 del Decreto 291/2005,
de 13 de diciembre, del Gobierno de Aragon, por el que se aprueban las Directrices Parciales de Ordenacion
Territorial del Pirineo Aragonés, cualquier propuesta de intervencion en los edificios de interés arquitectonico,
asi como en el resto del conjunto urbano de interés arquitectonico, debera ser informada previamente por la
Comision Provincial de Patrimonio Cultural. (En el caso del Conjunto este tramite tendra caracter transitorio
hasta la realizacion de un Plan Especial de Proteccion y Rehabilitacion)."

f) Direccion General de Interior. Gobierno de Aragén

Informe de fecha 18 de octubre de 2012, emitido en sentido favorable con las siguientes
prescripciones:

“(...) 12 - Las actuaciones que se realicen sobre Dominio Publico Hidraulico o zona de policia de
cauces, deberan obtener la preceptiva autorizacion administrativa del Organismo de cuenca.

22 - Atendiendo al posible riesgo de incendios forestales, se destacan las siguientes medidas
orientadas a reducir la carga y continuidad del combustible en las proximidades del nacleo urbano:
(-.)

32- Ante el riesgo de posibles incendios urbanos, se tendran en consideracion las siguientes medidas:
(-.)

42 - Aungue con caracter general es preceptivo, se recuerda la necesidad de elaborar un estudio
geotécnico de manera que la cimentacién y la distribucién de presiones de las futuras estructuras se
proyecten de modo adecuado de acuerdo con la normativa vigente.

52 - En el caso de realizar rellenos de material en zonas concretas de las areas a urbanizar, se debera
garantizar la capacidad portante de los mismos, para evitar afecciones por posibles colapsos del
terreno.

62 - Se controlaré la estabilidad de la ladera situada a la entrada de la poblacion para evitar posibles
desprendimientos de la misma que pudieran afectar a la carretera de acceso, planteando las medidas
de contencién oportunas si procede.

72 - El Ayuntamiento promovera la demolicion de las edificaciones e infraestructuras que, por su
estado de abandono, pudieran presentar riesgo de hundimiento o bien se delimitaran adecuadamente.
82 - El Ayuntamiento promovera el correcto mantenimiento de las distintas redes de abastecimiento,
saneamiento, telefonia, energia eléctrica, etc. corrigiendo o instando a la correccion de las posibles
deficiencias que pudieran apreciarse.
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92 - Ante situaciones meteorolégicas adversas y dado que sélo existe una via de acceso a la poblacién
(aungue no discurre a cotas muy elevadas pues sigue el valle del rio Osia) se recomienda la adopcién
y divulgacion de medidas de autoproteccion entre las que se pueden citar las siguientes: (...)

102 - Se recuerda la necesidad de respetar las distancias seguridad reglamentarias en el caso de las
lineas de eléctricas, carreteras, etc.

112 - Las instalaciones, equipos, actividades y productos industriales, asi como su utilizacion y
funcionamiento deberan ajustarse a los requisitos legales y reglamentarios de seguridad.

122 - Las actividades clasificadas como Molestas, Insalubres y Peligrosas (...) se veran afectadas por
las limitaciones de emplazamiento y obligatoriedad de incluir elementos correctores que sefiala la
reglamentacion (...)

132 - Respecto a las futuras actuaciones que se autoricen en areas de Suelos No Urbanizables, estas
deberan quedar localizadas fuera de zonas donde los riesgos existentes hagan desaconsejable su
ubicacion.

142 - Con el objeto de prevenir futuras afecciones a los bienes y las personas, las futuras edificaciones
deberan respetar la normativa vigente en el ambito de la construccion (...)".

En relacién con este informe, el documento denominado “Anexo de modificaciones al
documento de aprobacion inicial del PGOU” (noviembre 2012) indica que dentro de las normas
urbanisticas se incluiran prescripciones relativas a inundaciones, incendios forestales y urbanos,
riesgos geoldgicos, deslizamientos de ladera, riesgos sismicos, riesgos quimicos, derrumbes,
viento, explosiones y fallo en los sistemas generales.

g) Confederacién Hidrografica del Ebro (CHE)

Informe emitido con fecha 19 de diciembre de 2018, con el siguiente contenido:

“(...) A. Enlo que respecta a la proteccion del dominio pablico hidraulico y el régimen de las corrientes,
NO PROCEDE la emision de este informe en cuanto a las actuaciones que se desprendan en Suelo
Urbano Consolidado, Suelo Urbano No Consolidado y Suelo Urbanizable (...) al situarse fuera de la
zona de afeccion de cauces publicos.

Con respecto al Suelo No Urbanizable Especial, se debera incluir en la categoria establecida como
Suelo No Urbanizable de Especial Proteccién de Cauces y Riberas el dominio publico
hidraulico, y en los casos en los que se dispusiera de informacién, se deberia ampliar a la zona
de flujo preferente , constituyendo, en la medida de que su implantacién haga viable el planeamiento,
la mejor de las clasificaciones y calificaciones posibles a estos suelos, haciendo constar
expresamente que los usos que se desarrollen en este tipo de suelo deben ser compatibles con el
TRLAy el RDPH.

Con la finalidad de que cualquier interesado que consulte el Plan General sea conocedor de que en
estos suelos existen limitaciones en cuanto a sus posibles usos, se recomienda grafiar en los
planos de ordenacion pertinentes la zona de policia de los cauces , debiéndose afadir que con
caracter previo al desarrollo de cualquier actuaciéon que les afecte, debera solicitarse la preceptiva
autorizacion expresa a este Organismo de cuenca, haciendo constar esta caracteristica en los planos
e indicandose tanto en la Memoria como en la propia Normativa Urbanistica .

En cualquier caso, las actuaciones incluidas en el citado planeamiento deberan sujetarse a las
siguientes previsiones (...)

B. En lo que respecta a las nuevas demandas hidricas, INFORMAR FAVORABLEMENTE las
actuaciones incluidas en el documento de la Aprobacion Provisional del "Plan General (...) y siempre
que se adopten las dotaciones previstas en el Plan Hidroldgico de cuenca vigente.

C. A la hora de desarrollar los ambitos urbanos previstos, y en relacion con la red de saneamiento, se
tendra en cuenta lo indicado por el Area de Control de Vertidos de este Organismo de cuenca, en el
informe de fecha 11 de mayo de 2018 (...)".

V.- Respecto a la evaluacion ambiental del PGOU, la memoria ambiental emitida por el
INAGA con fecha 30 de octubre de 2012 establecié las siguientes determinaciones relativas al
PGOU aprobado inicialmente:
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“1. EI PGOU evaluado propone un modelo compacto alrededor del nicleo, de acuerdo con un modelo
territorial eficiente, lo que se considera ambientalmente sostenible. Sin embargo las necesidades de suelo
para uso residencial deben responder a un modelo de desarrollo fundamentado en las expectativas sociales
y demogréficas reales del municipio, por lo que se reconsiderara la extension de suelo urbanizable propuesto
en orden a conseguir un desarrollo gradual, acoplado a la demanda, teniendo en cuenta las capacidades de
carga del territorio y las expectativas de desarrollo sostenible de cada espacio.

2. De acuerdo con el articulo 33 de la Ley 15/2006 de Montes de Aragon, la totalidad de los terrenos
incluidos en el dominio publico forestal se clasificaran como suelo no urbanizable especial, conforme a la
legislacion sectorial vigente. Para tal finalidad debera recabarse la informacion disponible en el Servicio
Provincial de Medio Ambiente de Huesca, al objeto de conocer los limites del monte n°263 denominado
«Boalar y Paco Mayor», asi como de los montes limitrofes que pudieran ocupar terrenos del municipio, en
concreto los montes n°201 - «Boalar», n°203 - «La Foz, Montes Bajos y Patrones», n°204 - «lzquierda del rio
Osia» y n°438 (185 bhis) - «Montes Bajos». Su delimitacion deberd ser incorporada en la cartografia
correspondiente. Asimismo deberan modificarse los textos del Plan General incorporando la totalidad de los
montes existentes en el municipio, con su correcta denominacion y su superficie, debiéndose hacer mencién
expresa a la norma que los rige.

3. De acuerdo con lo establecido en el articulo 27.3 de la Ley 10/2005 de Vias Pecuarias de Aragon,
se incluira en suelo no urbanizable especial la totalidad del dominio publico pecuario. En la cartografia del
Plan General deberan reflejarse todas las vias pecuarias con la anchura legal de las mismas. Igualmente en
el documento de normas urbanisticas se deberd incluir referencia expresa a la legislacion actualmente
vigente, a la Ley de vias pecuarias de Aragon.

4. Se delimitaran todas las categorias concretas del suelo no urbanizable especial, incluidas aquellas
cuya localizacion es puntual, aportando las superficies de cada una de ellas, y se asignaran usos
pormenorizados a todas las unidades espaciales ordenadas localizadas en el conjunto del término municipal.
En la cartografia del planeamiento se deberan diferenciar y delimitar de forma clara y especifica las distintas
zonas sujetas a las diferentes figuras de proteccién y su clasificacion. Se tendré en cuenta la clasificacion del
suelo no urbanizable especial en los municipios limitrofes.

5. Teniendo en cuenta los apartados anteriores, debera modificarse la delimitacién del suelo no
urbanizable genérico, quedando éste restringido, como categoria residual, a la superficie no clasificada como
suelo no urbanizable especial.

6. Previamente al desarrollo del plan se debera dar respuesta a la correcta gestion de las aguas
residuales del municipio, debiendo garantizar los servicios y demandas de recursos necesarios para las
nuevas zonas a desarrollar, incorporando en la planificacion las infraestructuras necesarias para su correcto
funcionamiento. El documento final debera considerar los principios y criterios de las Ordenanzas del Plan
Aragonés de Saneamiento y Depuracion, asi como las establecidas por el Instituto Aragonés del Agua.

7. Se considera recomendable la introduccién de medidas de ecoeficiencia mas alla del Cédigo
Técnico de Edificacién con objeto de minimizar los efectos sobre la atmésfera”.

Ha de indicarse que el documento denominado “Anexo de modificaciones al documento de
aprobacion inicial del PGOU” (fecha noviembre 2012) incorpora modificaciones para dar
cumplimiento a los aspectos indicados en la memoria ambiental.

VI.- Considerando el informe de los servicios técnicos y juridicos del Consejo Provincial de
Urbanismo de Huesca, tras el estudio de la documentacién presentada se formulan las siguientes
observaciones en el marco de la Ponencia Técnica:

a) Modelo de evolucion urbana. Estructura general y organica del territorio

- El PGOU que se tramita supone la revision de las vigentes NNSS, habiendo conservado
en gran parte las clasificaciones de suelo existentes. Respecto a la capacidad residencial, el PGOU
prevé lo siguiente:

* En el suelo urbanizable en proceso de ejecucién urbanistica” (Sectores 1y 2 de las
NNSS) queda un total de 26 viviendas por construir: 15 viviendas en el Sector 1 de las
NNSS y 11 viviendas en el Sector 2 de las NNUU.

6566 CSV1063KHS8HFGXANBOP



* En el suelo urbanizable de nueva creacion se podrian implantar un maximo de 30
viviendas/ha, lo que supondria un maximo de 54 viviendas. Este suelo (18.171,84 m2),
supone un incremento del 27,35% respecto a la superficie del urbano consolidado
(66.444,31 m2).

* En cuanto al suelo urbano consolidado, en la memoria justificativa se ha estimado una
capacidad aproximada para 7 viviendas en la “Zona de Proteccién” y 4 viviendas en el
Area de Planeamiento Remitido. No se han estimado las viviendas que podrian
construirse en el suelo vacante perteneciente al resto de calificaciones de suelo.

* Por tanto, en el nlicleo de Jasa se podrian implantar un maximo de 91 nuevas viviendas
entre el SUZ-D en proceso de ejecucion urbanistica, el SUZ-D de nueva creacion y parte
del suelo urbano consolidado vacante.

En funcion de estos datos, podria considerarse que el modelo de crecimiento propuesto es
compacto y pondera desarrollo y sostenibilidad social y ambiental. En este sentido la Memoria
Ambiental del Plan considera que el modelo es ambientalmente sostenible, si bien indica que “(...)
las necesidades de suelo para uso residencial deben responder a un modelo de desarrollo
fundamentado en las expectativas sociales y demogréaficas reales del municipio, por lo que se
reconsiderard la extension de suelo urbanizable propuesto (...)".

Ha de sefialarse que el PGOU aprobado provisionalmente reduce considerablemente la
superficie clasificada como SUZ de nueva creacion respecto al documento de aprobacion inicial
(pasando de 30.029,36 m2 a 18.171,84m?2). A este respecto, el Capitulo Il del Titulo 1l de la memoria
justificativa aprobada provisionalmente contiene una justificacion del crecimiento previsto.

- El PGOU califica 2.972,88 m2 de suelo como Sistema General de Zona Verde (SG-ZV),
por lo que se estaria cumpliendo la ratio minima de 5 m2/habitante establecida por el articulo 40.1.b)
de la LUA-09. En todo caso, cabe observar que dentro el SG-ZV en SU-C se ubica una pista
deportiva, cuya calificacién debiera ser de equipamiento deportivo.

- Segun el plano PO-05 el ambito del nuevo Sector 2 (SUZ-D de nuevo desarrollo) es
atravesado por dos vias pecuarias. Por tanto debe reflejarse adecuadamente la clasificacion de
suelo correspondiente a estas vias, segun lo dispuesto en el articulo 27.3 de la Ley 10/2005 de 11
de noviembre, de vias pecuarias de Aragon y en la Memoria Ambiental del Plan.

- Los planos de ordenacion PO-01 y PO-02 grafian el trazado de las vias pecuarias en el
término municipal fuera del nacleo urbano de Jasa, clasificadas como suelo no urbanizable especial.
Seria conveniente que el trazado de las vias pecuarias que atraviesan el ndcleo de poblacion, en
caso de estar deslindado, se reflejase también en el plano de ordenacion PO-03.

b) Clasificacion de suelo

- Se debe revisar y justificar la clasificacion y/o categoria de suelo de los terrenos incluidos
en los @mbitos de los Planes Parciales de los Sectores 1y 2 de las vigentes NNSS (API-AREA 1,
API-AREA 2, “SUZ-D en proceso de urbanizacion” y viarios en SU-C). La clasificacion, categoria,
calificaciéon y ordenacion del suelo que establezca el PGOU debe ir en funcién de las siguientes
cuestiones:

* Las caracteristicas del nicleo de poblacion

* El modelo de evolucion urbana y ocupacion del territorio previsto por el nuevo PGOU
* Las disposiciones normativas vigentes

* Los derechos y obligaciones legales preexistentes.

Cabe recordar que, segun la legislacion urbanistica, el suelo urbano tiene caracter reglado,
estando su concepto definido en el articulo 12 de la LUA-09.

En cuanto a la remision del Plan General al “planeamiento incorporado” para determinados
ambitos, Unicamente resulta viable en el caso de que se trate de planeamiento aprobado
definitivamente. En este sentido cabe sefalar lo siguiente respecto de los Planes Parciales de los
Sectores 1y 2 de las NNSS vigentes:
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* En el BOPHU n°11 de 16 de enero de 2007 se publico el anuncio de la aprobacion
definitiva municipal del texto refundido del Plan Parcial del Sector n°1 de las NNSS.
Segun dicho anuncio, la aprobacion definitiva se produjo en sesion plenaria
extraordinaria celebrada el 5 de enero de 2.007. En los archivos del Consejo Provincial
de Urbanismo no consta ese texto refundido aprobado definitivamente, que deberia ser
remitido al CPU. Cabe recordar que el Plan Parcial del Sector 1 fue informado
favorablemente por el 6rgano autonémico en sesion celebrada el 4 de septiembre de
2006. Comparando la documentacién grafica que fue informada favorablemente y la
reflejada en el PGOU aprobado provisionalmente se observan ligeras diferencias en la
ordenacion que deben aclararse.

* En los archivos del Consejo Provincial de Urbanismo no consta la aprobacion definitiva
del Plan Parcial del Sector 2 de las NNSS, que fue informado favorablemente con
prescripciones por el rgano autondmico en sesion celebrada el 12 de mayo de 2005. La
ficha del API-AREA 2 del PGOU aprobado provisionalmente no contiene la fecha de la
aprobacion definitiva del Plan Parcial. Comparando la documentacion grafica que
informada favorablemente y la contenida en el PGOU aprobado provisionalmente se
observa que el ambito del antedicho Plan Parcial es el formado por el API-AREA 2, el
“SUZ-D en proceso de urbanizacion AREA 2", el sistema local de zona verde SL-ZV en
suelo urbano al sur norte de las piscinas y los viarios respectivos (en SU-C y en SUZ-D).
Debe aclararse si el Plan Parcial del Sector 2 de las NNSS cuenta con aprobacion
definitiva municipal, ya que en caso contrario no cabria su definicion como “planeamiento
incorporado” o “planeamiento remitido”. En todo caso, para acreditar esa aprobacion
definitiva debera remitirse al Consejo Provincial de Urbanismo certificado del acuerdo
plenario correspondiente y copia del documento técnico aprobado definitivamente con la
oportuna diligencia que acredite esta circunstancia.

- Segun el plano PO-03, el cementerio se ha clasificado como suelo urbano consolidado, si
bien no cuenta con acceso rodado integrado en malla urbana. Parte del viario de acceso al
cementerio, urbanizado con las mismas caracteristicas que el viario contiguo en suelo urbano, ha
sido incluido dentro del Sector 1 de suelo urbanizable delimitado de nuevo desarrollo. Ademas, en
el apartado 2 del articulo 134 de las normas del PGOU se establece que “Las parcelas deberan
colaborar de los costes del ensanchamiento del camino del cementerio en el tramo que les
corresponde y la instalacion de las redes de servicio necesarias, bien mediante el condicionado de
licencias urbanisticas, obras publicas ordinarias con cuotas o contribuciones especiales, o bien
mediante convenio”. Cabe recordar que, segun la legislacion urbanistica, la normalizacién de fincas
en SU-C no puede afectar a mas del 15% de la superficie de la finca, por lo que debera revisarse la
clasificacion, categoria y calificacion de suelo de los terrenos que corresponda para aclarar los
aspectos observados.

c) Calificacion del suelo

- Los pardmetros urbanisticos deben atender al Decreto 291/2005 de 13 de diciembre, del
Gobierno de Aragoén, por el que se aprueban las Directrices Parciales de Ordenacion Territorial del
Pirineo Aragonés (DPOT). En relacién con el articulo 76 de las citadas DPOT, si bien el Plan General
no aclara en qué grupo de poblacién se integraria Jasa, cabria remitirse al informe de la Direccién
General de Ordenacion del Territorio obrante en el expediente, segln el cual Jasa ha de incluirse
en el grupo c (poblaciones con desarrollo turistico).

- En relacion con las alturas de edificacion previstas, para evitar dudas interpretativas las
normas del PGOU deberian definir los conceptos de “planta bajo cubierta y “aprovechamiento bajo
faldones” contemplados en varias calificaciones.

- Existen incoherencias entre el art. 100 de las normas (que establece que la linea de
cumbrera no rebasara la linea de quiebro en mas de 5,5 m con caracter general) y las calificaciones
“Norma Zonal 3. Zona Extension del Casco” y “Area de Planeamiento Remitido” (que permiten
superar la linea de quiebro en 7 m).
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- La pendiente de cubierta maxima no deberia superar 100%, limite establecido tanto en el
art. 78 de las DPOT como en las Normas Subsidiarias de &mbito provincial.

- Debe aclararse el numero de viviendas que se podra edificar por parcela minima.

- Deben aclararse las referencias a la Norma Zonal 1 contenidas en el resto de calificaciones
de suelo (articulo 131-a de las normas): en la regulacion de las Normas Zonales 2 y 3 se afirma que
“su régimen respetara los criterios referidos a la Zona 1, Casco Antiguo”. En el “API” se afirma que
habra “aplicacién prevalente respecto de las intervenciones posteriores de las normas de proteccién
ambiental y arquitectonica referidas respecto de la Zona 1”; En el “APR” se afirma que “su régimen
zonal seré el propio de la Zona 1, Casco Antiguo”.

- Respecto a la Norma Zonal 2 “Zona de proteccion” deberia aclararse si con “altura maxima
medida a cornisa” se refiere a la altura maxima medida hasta la linea de quiebro (igual que en el
resto de calificaciones).

- Respecto a la Norma Zonal 3 “Zona Extension del Casco”, en el art. 134.5.a) de las normas
se deberia fijar la parcela minima para vivienda pareada (Unicamente se ha fijado la de vivienda
aislada).

- En cuanto al Area de Planeamiento Incorporado” (API) cabe remitir a las observaciones
efectuadas sobre la clasificacion de suelo en el apartado anterior. Ademas, deben aclararse los
pardmetros que rigen esta calificacion de suelo. En el articulo 135.1 de las normas se indica que el
PGOU “asume con caracter general las determinaciones concretas del planeamiento y de su gestién
inmediatamente antecedente” y a la vez indica que “el Plan mantiene e integra este planeamiento
en su cuerpo normativo, en algunos casos con ligeras adaptaciones”, sin especificar cuales son los
cambios concretos. Por su parte, el Anexo Il de las normas no contiene ningin parametro
urbanistico respecto a estos &mbitos y La Ficha del Area 2, concretamente, no contiene ni siquiera
las fechas de aprobacion de los instrumentos urbanisticos a los que se remite.

- Respecto al Area de Planeamiento Remitido” (APR) que afecta exclusivamente a unos
terrenos localizados al oeste del Sistema General de Zona Verde en SU-NC, debe valorarse la
necesidad de esta calificacion de suelo, cuya Unica finalidad es remitir la ordenacién pormenorizada
a un Estudio de Detalle y disminuir la densidad de viviendas (la parcela minima es mayor que en el
Casco Antiguo). Como alternativa, podria valorarse la limitacion de posibles volimenes
distorsionadores en estas manzanas de gran tamafio mediante el establecimiento de un grado o
subcalificacion especifica dentro de la calificacion “Casco Antiguo”.

- Respecto a las Zonas Verdes y Equipamientos, en diversos articulos de las normas (p.€j.
articulo 91) se hace referencia a los usos de “Zonas Verdes” y “Equipamiento”, sin regular como
Norma Zonal las calificaciones de suelo correspondientes, que si aparecen grafiadas en el plano
PO-03. También cabe sefialar que el SL-ZV al norte de las piscinas esti ocupado en su mayor parte
por una construccion.

d) Suelo urbano no consolidado y suelo urbanizable delimitado

- Las determinaciones del suelo urbanizable deben englobarse en un capitulo especifico
dentro de las normas, en lugar de contemplarse dentro del capitulo 3 relativo al suelo urbano.

- En cuanto al SUZ-D en proceso de ejecucion urbanistica, se debe revisar y justificar la
clasificacion y/o categoria de suelo de los terrenos incluidos en los ambitos de los Planes Parciales
de los Sectores 1y 2 de las vigentes NNSS, tal y como se ha indicado en el apartado relativo a la
clasificacion de suelo.

- En el articulo 36 de las normas se establece que “(...) Estas areas (...) estaran sujetas a
los parametros establecidos en sus correspondientes Planes Parciales, sin perjuicio de la aplicacion
prevalente respecto de las intervenciones posteriores de las normas de proteccién ambiental y
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arquitectonica referidas respecto de la Zona Casco Antiguo (...)", sin aclarar qué determinaciones
de la Norma Zonal 1 Casco Antiguo serian aplicables en el SUZ-D, en qué ambitos y el momento
temporal a partir del cual serian de aplicacion. En el PGOU no constan fichas de ordenacion de los
Sectores en proceso de ejecucion y los parametros urbanisticos fijados por los Planes Parciales a
los que hace referencia el PGOU en tramitacion no han sido transcritos en ninguno de los
documentos que forman el PGOU aprobado provisionalmente. EI PGOU debe contener, de forma
clara, las determinaciones urbanisticas que rigen los terrenos integrantes del SUZ en proceso de
ejecucion.

- Ademas, las normas deben contener las determinaciones relativas a todos los terrenos
clasificados como SUZ-D en proceso de ejecucion, ya que nada se menciona en ellas sobre los
terrenos definidos graficamente como “SUZ-D Area 2”.

- Se ha utilizado idéntica denominacion “Area de Planeamiento Remitido” para designar
conceptos distintos en las normas. Por un lado, en el art. 136 el “Area de Planeamiento Remitido”
se define como una zona dentro del suelo urbano. Por otro, en la Seccién 32 del Capitulo 3 del Titulo
7 de las normas el “Area de Planeamiento Remitido” se define como una “categoria” dentro del SUZ-
D (y se grafia en el plano PO-03 con una trama distinta a la del “Area de Planeamiento Remitido”
en suelo urbano). Cabe entender que con “categoria” se pretende referir a “calificacion”. En todo
caso, se debe aclarar e introducir las correcciones oportunas en los documentos del PGOU que
corresponda.

- En la mencionada Seccion 32 (dedicada al SUZ-D) se hace referencia a un sistema local
de zona verde de 70,09 m2 de superficie, que segun el plano PO-03 se clasifica como SU-C. Debe
aclararse esta discordancia.

- En cuanto al SUZ-D de nuevo desarrollo, se debe aclarar la clasificacion de suelo en
relacion con el Sector 2 y las vias pecuarias, tal y como se ha indicado en el apartado relativo a la
clasificacion de suelo.

- EI PGOU establece dos nuevos sectores de suelo urbanizable precisados de planeamiento
de desarrollo (Plan Parcial). El articulo 137 de las NNUU indica que los “Planes Parciales (...) no
podran alterar las determinaciones de caracter estructural contempladas en la ficha de cada sector
y en esta Seccion (seccién 32 del Capitulo 3 del Titulo 7), tales como la delimitacién de sectores, el
uso, la intensidad y densidad globales méaximas, el aprovechamiento medio de cada sector, y el
aprovechamiento medio del suelo urbanizable, la gestion indirecta mediante compensacion, y
plazos de transformacion”. No se ha distinguido claramente las determinaciones obligatorias de las
indicativas (por ejemplo, las fichas de los Sectores 1y 2 contienen algunas determinaciones propias
de la ordenacién pormenorizada a establecer en los futuros Planes Parciales). Cabe recordar que
las determinaciones estructurales obligatorias son las previstas en el articulo 40 de la LUA-09, y las
de ordenacion pormenorizada las definidas en el articulo 43.1 de la misma Ley.

- En la aprobacion provisional del PGOU se redujo la superficie de nuevo suelo urbanizable.
No obstante, los datos de las fichas de ordenacion del Anexo | de las normas no recogen esta
reduccion, y se desconoce la superficie correspondiente a cada uno de los nuevos sectores (1y 2).
Las fichas, al igual que el articulo 138 de las normas, contienen tanto determinaciones obligatorias
como indicativas.

- Respecto a los parametros de los nuevos Sectores, se debe aclarar la adscripciéon a los
mismos de dos Sistemas Generales en suelo urbano no consolidado, asi como la categoria de suelo
urbano asignada a dichos terrenos. EI PGOU no especifica la participacion municipal (el
Ayuntamiento es propietario de los terrenos correspondientes a los Sistemas Generales) en el
desarrollo del SUZ-D. Se deberian revisar los datos de superficie bruta y superficie neta del Sector
(sin SG adscritos). Se ha establecido un coeficiente de edificabilidad bruta méaxima, pero no el techo
méximo edificable. Tampoco se ha aportado el aprovechamiento objetivo de cada Sector, ni el
aprovechamiento medio del conjunto del Suelo Urbanizable Delimitado. Se ha fijado la densidad
maxima de viviendas (30 viviendas/hectarea), pero no el nimero maximo de viviendas.
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- El plano PO-05 “Gestion de Suelo Urbanizable Delimitado” grafia la ordenacion
pormenorizada de los Sectores 1 y 2. Si bien cabe entender que dicha ordenacion tiene caracter
indicativo, no puede considerarse correcta puesto que en el Sector 2 no se ha previsto ninguna
reserva de Sistema Local de Espacios Libres. En todo caso, los Planes Parciales de desarrollo de
estos ambitos deberan cumplir los moédulos de reserva para dotaciones locales que resulten
exigibles conforme a la legislacién vigente.

- Tanto el articulo 138 de las normas como las fichas de ordenacién de los nuevos Sectores
1y 2 fijan una cesioén del 15% del aprovechamiento medio de cada Sector. Cabe recordar que el
art. 135.3 de la LUA-Q09 establece el porcentaje de aprovechamiento correspondiente al municipio
en suelo urbanizable en el 10%, y Unicamente permite incrementar este porcentaje
excepcionalmente y de forma especificamente motivada, incluyendo un estudio econdmico-
financiero. En la documentacién aportada no figura esta justificacion especifica para el porcentaje
de cesion propuesta.

e) Suelo no urbanizable

- El PGOU aprobado inicialmente clasificaba una parte del suelo no urbanizable con la
categoria de genérico, si bien en el documento aprobado provisionalmente todo el suelo no
urbanizable tiene la condicién de especial atendiendo, entre otras cuestiones, al contenido de la
Memoria Ambiental del PGOU.

- No obstante, el Anexo de noviembre 2012 Unicamente aporta la nueva redaccion de los
articulos 53 y 54 de las normas, sin actualizar el contenido de la Memoria Justificativa (apartado
3.2) ni del resto de articulos de las normas a los cambios respecto a la aprobacion inicial. Se deben
revisar los articulos 51 y 52 y hacer las correcciones oportunas en los distintos documentos que
forman el PGOU. Las normas deben definir claramente las protecciones aplicables y el régimen de
usos y autorizaciones en suelo no urbanizable. Se recuerda que los supuestos de autorizacion
directa mediante licencia municipal y de autorizacion especial con informe preceptivo del érgano
autondémico deben atender a lo dispuesto en los articulos 30 y 31 de la LUA-09, respectivamente.

- Se deberia concretar el nimero méaximo de plantas para los usos autorizables. En el
articulo 56 se fija que “(...) la altura de los edificios ser&4 adecuada a su entorno con un maximo de
7m o de la altura que se requiera funcionalmente en aquellos edificios destinados usos tales como
explotaciones ganaderas, de acuerdo con las Directrices Sectoriales correspondientes (...)". Segun
el articulo 100 de las normas (donde define la “altura de la edificacion” hasta la linea de quiebro y
limita la distancia entre la linea de cumbrera y la de quiebro a un maximo de 5,5 m) se podra
implantar una altura maxima de coronacién de 12,5 m. Cabe recordar que las Directrices sectoriales
sobre actividades e instalaciones ganaderas (Decreto 94/2009 de 26 de mayo, del Gobierno de
Aragon), en su anexo X, entre otras determinaciones, establecen que “(...) Con caracter general,
las edificaciones y construcciones seran de una planta, salvo que razones técnicas justifiquen un
namero mayor. La altura méxima de las edificaciones de una planta ser4d de 10 metros. La
determinacion de la altura méxima de las edificaciones se realizara, desde la cota media de rasante
del terreno natural al punto de coronacion de la cubierta. 6. La altura maxima podré incrementarse
en aquellas edificaciones de Unica planta y en los casos en que se justifique técnicamente que es
indispensable para el correcto funcionamiento de la explotacion, el sistema de produccion y/o las
instalaciones precisas. En cualquier caso, el exceso de la altura no podra incrementar en mas de
un 40 por 100 la altura maxima fijada, afectando exclusivamente a la parte cuya necesidad funcional
se acredite (...)".

- No se ha fijado la ocupacién maxima del suelo ni el indice de edificabilidad maximo
permitido. En caso de no fijar dichos pardmetros, cabe entender que seran de aplicacion los
establecidos en las Normas Subsidiarias y Complementarias de &mbito provincial.

- En cuanto a los retranqueos, el art. 56 de las normas establece que “(...) La edificacion
(incluso en planta bajo rasante) mantendra un retranqueo a linderos y caminos existentes de 10m
(...)", sin especificar si seran medidos respecto al eje o al borde del camino. Por coherencia con el
articulo 54, cabe entender que se refiere al eje del camino, si bien deberia aclararse esta cuestién.
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- En el articulo 54 de las normas se indica que “(...) Los tramos de carreteras que discurran
por Suelo Urbano tendran la consideracion de Sistemas Generales (...)". En la leyenda del plano
PO-03, la trama relativa a “Sistema General Red Viaria” se encuentra englobada dentro del Suelo
Urbano Consolidado. Se debe aclarar la clasificacion de suelo del tramo de carretera A-2605 cuyo
trazado discurre por Suelo Urbano.

- Las denominaciones (numeraciones) de las protecciones en SNU-E del cuadro “resumen
numérico” contenido en el Anexo de noviembre 2012 deben coincidir con las del articulo 54 de las
NNUU (estas Ultimas coindicen con las del plano PO-01).

f) Documentos del PGOU

f.1) Memoria Descriptiva

El Anexo de noviembre 2012 incluye un nuevo Capitulo IV en la Memoria Descriptiva, sin
especificar dentro de qué titulo.

f.2) Memoria Justificativa

Al igual que con el resto de documentos del PGOU, en el momento que proceda, se debera
elaborar un documento refundido actualizando su contenido.

f.3) Normas urbanisticas

- Con caracter general, las referencias a normas actualmente derogadas se entenderan
hechas a aquellas que las sustituyen.

- Articulo 5: Se debe suprimir la afirmacion “los demas documentos que contiene el PGOU
tienen caracter meramente informativo” dado que hay documentos no enumerados en el punto 1
(por ejemplo el Catalogo) que no tienen dicho caracter. En su caso, se especificaran los documentos
de caracter meramente informativo.

- Articulo 34: El plazo de 3 afios no deriva de la legislacion urbanistica. En cualquier caso, a
los efectos de la gestion de la ruina, se atendera a lo dispuesto en el vigente TRLUA.

- Articulo 61: Cabe entender que el Anexo de noviembre 2012 modifica los apartados 1y 2,
afiadiendo el 3, y que mantiene la redaccion de los apartados “condiciones técnicas minimas”,
“necesidad de autorizacion previa”, “responsabilidad de vertido” y “prohibiciones generales”, de las
normas aprobadas inicialmente.

- Articulo 71: Respecto de la definicién del articulo 234.1 de la LUA-09, la redaccion del
apartado 1 de este articulo contiene un error por omision (la resolucién Unica es en el supuesto de
que, ademds de ser necesaria la licencia ambiental de actividades clasificadas o licencia de apertura
o funcionamiento, sea necesaria licencia urbanistica). Independientemente de lo anterior, se
atenderd a la legislacion vigente en el momento del otorgamiento de la licencia correspondiente.

- Articulo 75: Respecto del articulo 242.d) de la LUA-09, el apartado 1 de este articulo
contiene un error por omision (las licencias que habran de otorgarse en el plazo de un mes desde
su solicitud son las licencias urbanisticas de obras menores). Independientemente de lo anterior, se
atendera a la legislacion vigente en el momento del otorgamiento de la licencia correspondiente.

- Articulo 90.2: Cabe entender que donde dice “aseos: se cumplira lo establecido para el uso
terciario” se refiere a lo establecido en el apartado 1 para el uso comercial.

- Articulo 90.3: Se debe aclarar la siguiente afirmacion relativa a las condiciones generales
de la edificacion de uso hotelero: “se permitirdn volimenes superiores a los existentes en el nucleo
de Jasa”, en especial en relacion con los parametros urbanisticos permitidos en las normas zonales
en las que se permite el uso hotelero.

- Articulo 91: Se deberian completar los usos dotacionales afiadiendo el “uso
infraestructuras”, relativo al viario, aparcamiento y servicios urbanos.

- Articulo 100: Se debe aclarar la siguiente redaccion: “La altura de las lineas de quiebro
podra medirse en los dos niveles del terreno, Ay B, siempre que entre los puntos de fachada exista
una diferencia de nivel superior a 2 metros”.
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- Articulo 102: Se deben definir los conceptos de planta baja, planta piso o alzada, planta
bajo cubierta y aprovechamiento bajo faldones.

- Articulo 129: Este articulo permite aberturas en el plano del faldon hasta un 30% de la
superficie de cubierta. Deberia reconsiderarse a la baja este porcentaje, recordando que las Normas
Subsidiarias y Complementarias de ambito provincial, en su articulo 6.5.5, limitan la apertura de
huecos en cubierta en el Pirineo al 15% de la superficie de la cubierta y su dimension a 1,50 m2.
En cuanto a las lucanas, el citado articulo 6.5.5 también limita su dimension a 1,50 m2.

- Articulo 131.a).6.2: En el computo no se ha incluido el pequefio Sistema Local de Zona
Verde grafiado en suelo urbano consolidado en el plano PO-03 (al sur del API-Area 1).

f.4) Planos

- En el PO-01, la trama de la leyenda del “SUZ-D en proceso” no coincide con la grafiada.

- En el PO-03, no se ha etiquetado la localizaciéon correspondiente al elemento E15 del
Catélogo.

- El plano PO-04 de fecha noviembre 2012 esté diligenciado como aprobado inicialmente por
acuerdo de Pleno de fecha 19 de octubre 2010, sin aportar el plano PO-04 correspondiente a la
aprobacion inicial.

- El PI-U-01 “Estado Actual” no se corresponde con el planeamiento vigente actualmente.

f.5) Catalogo (noviembre 2012)

- En relacion con la ficha 14, relativa a la proteccion estructural de la Casa Casalera, se debe
aclarar si la no mencion en las condiciones de actuacion de los apartados b) y c) del articulo 143.2
de las normas se debe a un error de transcripcion, y en caso contrario deberd justificarse tal omision.
Cabe recordar que el punto b) del apartado 2 del articulo 143 prohibe el derribo.

- En laficha I5, relativa a la proteccion ambiental de la Casa Leandro, se ha omitido el punto
b) del apartado 2 del articulo 144 de las normas.

f.6) Norma Técnica de Planeamiento (NOTEPA)

Debe atenderse a lo indicado en el apartado 2.b) de la Disposicion transitoria 12 del Decreto
78/2017 de 23 de mayo, del Gobierno de Aragon, por el que se aprueba la NOTEPA. Entre otras
cuestiones, se deben aportar las fichas de datos urbanisticos segin modelo del anexo V de la
Norma relativas a los Sectores y corregir la errata en el codigo INE del municipio.

f.7) Otras cuestiones

Para completar el expediente debe aportarse la documentacion técnica del avance, al menos
en formato digital.

g) Infraestructuras y servicios urbanos

- Se deberia revisar la clasificacion de suelo de la parte del viario “Camino Santa Cruz” (al
noreste del nacleo de poblacién) que se ha grafiado y acotado en el suelo no urbanizable.

- En cuanto al Camino a Aragiiés, se observan contradicciones entre el apartado 3.1 de la
Memoria Justificativa (donde indica que su anchura es de 5 m) y la documentacién grafica (se ha
acotado con 4 m de ancho).

- Los planos de servicios urbanos deberian ser planos de ordenacién (no de informacion) y
diferenciar entre servicios existentes y proyectados.

- En coherencia con el plano PO-06 (noviembre 2012), el plano relativo a “red de
saneamiento” deberia grafiar la ubicacién prevista para la depuradora. El PGOU no ha previsto el
caracter (Sistema General, en su caso) de los terrenos que albergaran la misma.
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h) Evaluacion ambiental e informes sectoriales

- El Anexo de noviembre 2012 incorpora las siguientes modificaciones en relacion con la
Memoria Ambiental:

* El Capitulo Il del Titulo Il de la Memoria Justificativa contiene una justificacion del

crecimiento previsto basada en las expectativas sociales y demogréaficas del término

municipal. Respecto del PGOU aprobado inicialmente, el documento aprobado

provisionalmente reduce considerablemente la superficie de suelo clasificada como “SUZ de

nueva creacion” (de 30.029,36 m2 a 18.171,84 m2).

* El PGOU aprobado provisionalmente clasifica como SNU-E los siguientes Montes de

Utilidad Pudblica: MUP 263; MUP 203; MUP 185; MUP 204. Su grafismo se ha recogido en

los planos PO-01 y PO-02 (noviembre 2012)

* Segun el articulo 54 de las normas, las vias pecuarias se clasifican como Suelo No

Urbanizable Especial. En los planos PO-01 y PO-02 se grafian las vias pecuarias.

* El plano PO-06 (noviembre 2012) grafia la ubicacion prevista para la depuradora. También

se completa el articulo 61 “Red de saneamiento” de las NNUU con la referencia al Plan

Aragonés de Saneamiento y Depuracion (PASD).

- Se debe atender al contenido de todos los informes sectoriales que formen parte del
expediente, en particular:

* En relacion con el informe de la Direccion General de Carreteras, los planos PO-01 y PO-
02 (noviembre 2012) grafian la linea limite de edificacién (15 m desde la arista exterior de la
calzada) y la zona de afeccion (50 m desde la arista exterior de la explanacion) en SNU. El
plano PO-03 (noviembre 2012) contiene la misma informacion relativa a carreteras que el de
julio de 2010. La documentacion escrita tampoco se ha alterado, dado que si bien el Anexo
de noviembre 2012 modifica el art. 54 de las normas, mantiene la redacciéon del PGOU
aprobado inicialmente en lo relativo a carreteras. En su caso, deberia ser el 6rgano emisor
del informe quien se pronuncie sobre el cumplimiento de las prescripciones por él impuestas.

* En relacién con el informe de la Confederacién Hidrografica del Ebro, se debe completar la
documentacion del PGOU con el cumplimiento de las prescripciones del antedicho informe
y atender, en la medida de lo posible, a las recomendaciones en él indicadas.

* El informe de la Direccion General de Interior establece prescripciones relativas a
autorizaciones, riesgos, obligaciones, normativas, etc., que habran de atender las
actuaciones posteriores en el desarrollo del PGOU. Se debe especificar en qué articulos de
las normas se afiaden las prescripciones transcritas en el “Anexo de modificaciones al
documento de aprobacion inicial del PGOU” (noviembre 2012).

* En cumplimiento del Informe del Instituto Aragonés del Agua, el plano PO-06 (noviembre
2012) grafia la ubicacién prevista para la depuradora y el plano PI-U-08 (noviembre 2012)
grafia el vertido al rio, no a la depuradora (¢la errata “punto de vertido actual??” deberia
suprimirse en el PI-U-08). Se completa el articulo 61 de las normas con la referencia al
PASD.

* Se debe cumplir la prescripcién del informe de la Comisién Provincial de Patrimonio Cultural
de Huesca, relativa a incluir en las ordenanzas y el catalogo la necesidad de informe de
dicha Comision en los supuestos indicados en el antedicho informe.

* El informe favorable de la Direccion General de Telecomunicaciones y Tecnologias de la
Informaciéon se emitié tras las correcciones recogidas en un documento complementario
redactado en julio de 2017, en el que se modifico tanto la redaccion de los articulos 64, 66,
70, 73 y 116 de las normas como el apartado 5.2.2.1 de la Memoria Justificativa del PGOU.
Estos cambios deberan reflejarse en un documento refundido, en su momento.

Por cuanto antecede, conforme con la propuesta de la Ponencia Técnica, el Consejo tras la
oportuna deliberacion, por unanimidad de sus miembros presentes, en uso de sus competencias y
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atribuciones, conforme a lo dispuesto en el Decreto 129/2014 de 29 de julio, del Gobierno de Aragén
por el que se aprueba el Reglamento de Consejos Provinciales de Urbanismo, ACUERDA:

Suspender la aprobacioén definitiva del Plan General de Ordenacion Urbana de Jasa, tanto
no se subsanen las siguientes cuestiones:

a) Estructura general y orgénica de ordenacion del territorio

- Debe revisarse la calificacion como Sistema General de Zona Verde del equipamiento
deportivo situado junto a las escuelas, y recalcular las superficies correspondientes.

- Ha de reajustarse la delimitacion de los Sectores 1y 2 teniendo en cuenta que, segin la
legislacion sectorial aplicable, las vias pecuarias fuera de suelo urbano o urbanizable delimitado
clasificado antes de la entrada en vigor de dicha legislacion han de tener la condicion de suelo no
urbanizable especial.

b) Clasificacion de suelo

- Debe revisarse y justificarse la clasificacion y categoria de suelo de los terrenos incluidos
en los ambitos de los Planes Parciales de los Sectores 1y 2 de las vigentes NNSS, recordando el
caracter reglado del suelo urbano.

- La aprobacion de las areas de planeamiento incorporado queda condicionada a que se
aclare y justifique documentalmente la vigencia de los Planes Parciales de los mencionados
Sectores. En caso contrario, el PGOU deberé establecer la ordenacion pormenorizada directa para
estos ambitos, con las determinaciones exigibles conforme a la legislacion urbanistica aplicable.

- Se aclarara la clasificacion, categoria y calificacion del viario de acceso al cementerio,
segun lo expuesto en el apartado b) del fundamento de derecho VI de la presente propuesta.

c) Calificacién de suelo

Deben aclararse o corregirse las cuestiones indicadas en el apartado c) del fundamento de
derecho VI de la presente propuesta.

d) Suelo urbano no consolidado y urbanizable

Deben aclararse o corregirse las cuestiones indicadas en el apartado d) del fundamento de
derecho VI de la presente propuesta.

e) Suelo no urbanizable

Se revisaran y actualizaran las determinaciones relativas a esta clase de suelo conforme a
lo previsto en el apartado e) del fundamento de derecho VI de la presente propuesta.

f) Documentacion

Se atenderd a las cuestiones indicadas en el apartado f) del fundamento de derecho VI de
la presente propuesta respecto a los distintos documentos del PGOU.

0) Infraestructuras y servicios

Se corregiran las cuestiones indicadas en el apartado g) del fundamento de derecho VI de
la presente propuesta respecto a los distintos documentos del PGOU.
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h) Informes sectoriales

Se atenderan las prescripciones de los informes sectoriales emitidos durante la tramitacion
del PGOU, en particular a lo indicado en el apartado h) del fundamento de derecho VI de la presente
propuesta.

2) TORLA-ORDESA. Modificacion aislada del Plan General de
Ordenacion Urbana en el &mbito de la unidad de ejecucion U.E. “La Closa IlI”.
Nueva documentacion. Expte. 2018/3

Vista la nueva documentacion remitida por el Ayuntamiento relativa a la modificacién aislada
del Plan General de Ordenacion Urbana de Torla-Ordesa en el &mbito de la UE “La Closa II”, se
han apreciado los siguientes

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERQO. - El objeto del expediente es modificar la delimitacion de la unidad de ejecucion
“La Closa II” en suelo urbano no consolidado (SU-NC) pasando de 3.190 m2 a 3.126 m2 de
superficie, asi como los parametros urbanisticos de la UE (pasando de uso obligatorio hotelero a
uso predominante residencial unifamiliar y plurifamiliar y usos compatibles, segun lo dispuesto en
el articulo 81 de las normas urbanisticas del planeamiento vigente).

SEGUNDQO. - El Consejo Provincial de Urbanismo de Huesca, en sesién celebrada el 31 de
enero de 2014, acordd aceptar el texto refundido del Plan General de Ordenacion Urbana (PGOU)
de Torla-Ordesa de fecha junio 2009, con una serie de prescripciones.

TERCERO. - Respecto a la modificacion aislada del PGOU en el ambito de la UE “La Closa
II”, el Consejo Provincial de Urbanismo, en sesion celebrada el 30 de mayo de 2018, adopto el
siguiente acuerdo:

“Suspender la aprobacion definitiva de la modificaciéon en tanto no se aporten los los
informes de la Direccion General de Interior y Justicia (Proteccion Civil) y de la
Confederacion Hidrogréfica del Ebro, ya que el &mbito podria estar afectado por el “Barranco

Cueto”.

CUARTO. - Con fecha 13 de mayo de 2019 tiene entrada en el Consejo Provincial de
Urbanismo de Huesca escrito del Ayuntamiento de Torla-Ordesa solicitando la continuacion de la
tramitacion del expediente, acompafiado de los informes emitidos por la Direccion General de
Justicia e Interior del Gobierno de Aragon y de la Confederacion Hidrografica del Ebro.

QUINTO. - Por los servicios técnicos y juridicos del Consejo Provincial de Urbanismo de
Huesca se ha analizado y estudiado la documentacion relativa al expediente que nos ocupa.

A dichos antecedentes son de aplicacion los siguientes
FUNDAMENTOS DE DERECHO

|.- Conforme a la Disposicion transitoria cuarta del Decreto Legislativo 1/2014 de 8 de julio,
por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén (TRLUA), habiéndose
producido la aprobacion inicial de la modificacion el 4 de diciembre de 2017 su tramitacion atendera
a lo dispuesto en los articulos 85 y 57 del referido TRLUA.

Por tanto, tratAndose de una modificacion aislada del PGOU su procedimiento de aprobacion
serd el establecido para los Planes Parciales de iniciativa municipal en el art. 57 del TRLUA, con
las particularidades indicadas en el art. 85.2 de la misma Ley.
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Il.- El Consejo Provincial de Urbanismo de Huesca es el érgano competente para la
aprobacion definitiva de la modificacion del PGOU, segun indica el articulo 85.b) del mencionado
TRLUA.

lll.- La nueva documentacion aportada incluye los siguientes informes sectoriales:

a) Direccion General de Justicia e Interior (Gobierno de Aragdn)

Con fecha 4 de octubre de 2018 este organismo emite informe favorable, con el siguiente
contenido:

“El PGOU del municipio de Torla ya fue objeto de informe por parte de este servicio en abril de 2013
(sobre el documento correspondiente al Texto Refundido del PGOU del afio 2007). No se advirtié de ningin
riesgo resefiable para los terrenos incluidos en la unidad de ejecucion “La Closa II”

A la vista de lo anterior, la reordenacién del ambito objeto de la Modificacion no tiene nuevas
incidencias en lo que se refiere a las competencias de este Servicio de Seguridad y Proteccién Civil,
conforme al articulo 19 de la Ley 30/2002, de 17 de diciembre, de Proteccion Civil y Atencién de Emergencias
de Aragén (...) De la misma no se prevén nuevas situaciones de riesgo en relacién con el planeamiento
vigente. En consecuencia, se informa favorablemente la Modificacién Puntual (...)

No obstante, dado el tiempo transcurrido desde la emisiéon del informe, se quiere aprovechar la
presente comunicacion para indicar, considerando que los terrenos estan proximos al barranco Cueto
(soterrado a su paso por la poblacion de Torla) de las limitaciones a los usos contempladas, en razén de la
inundabilidad , en el Reglamento del Dominio Publico Hidraulico y en particular los articulos 9 ter. Obras y
construcciones en la zona de flujo preferente en suelos en situacion basica de suelo urbanizado y 14 bis.
Limitaciones a los usos del suelo en la zona inundable. Los terrenos presentan fuerte pendiente desde el
cauce hasta el limite oeste por lo que a priori tales restricciones solo afectarian a la parte baja de la parcela.

Con respecto a incendios forestales , segun la clasificaciéon aportada por la Orden DRS/152112017,
de 17 de julio, por la que se clasifica el territorio de la Comunidad Auténoma de Aragén en funcién del riesgo
de incendio forestal y se declaran zonas de alto y de medio riesgo de incendio forestal, desde este Servicio
se informa que los terrenos pertenecientes a la UE se encuentran en zonas de tipo 7 (bajo-medio peligro e
importancia de proteccién baja), siendo su entorno inmediato del tipo 5 (bajo peligro e importancia de
proteccién media) y tipo 6 (alto peligro e importancia baja de proteccion baja) (...)

El Real Decreto 893/2013, de 15 de noviembre, por el que se aprueba la Directriz Basica de
planificacion de proteccion civil de Emergencias por Incendios Forestales en lo que respecta a los planes de
actuacion de ambito local, establece que estos deberan ser elaborados e implantados por el organismo
competente en aquellos municipios con riesgo de incendio forestal que asi se determinen en el
correspondiente Plan de Comunidad Autdbnoma. La citada Orden DRS/152112017, haciendo referencia a la
Ley de Montes de Aragoén, declara como zonas de alto riesgo de incendio forestal todos aquellos terrenos
incluidos en los tipos 1 a 6 (...)

Por dltimo, sefalar que respecto a sismicidad , y segin se indicé en el informe emitido por este
Servicio al PGOU que es de aplicacion lo dispuesto en el Real Decreto 997/2002, de 27 de septiembre por el
gue se aprueba la Norma de Construccion Sismorresistente (Torla presenta una aceleracion sismica basica
de 0,09g). De la misma manera, Torla esté obligado a disponer de plan de actuacién municipal frente a este
fenémeno segun el Decreto 81/2010, de 27 de abril, del Gobierno de Aragén, por el que se aprueba el Plan
Especial de Proteccion Civil ante el Riesgo Sismico en la Comunidad Auténoma de Aragoén.

Se recomienda que el municipio de Torla disponga de Plan Municipal de Proteccion Civil que incluya
el plan de actuacién municipal frente al riesgo de sismos y de incendios forestales, entre otros, en
cumplimiento de la normativa vigente. Los planes se integraran en el Plan de Emergencias de Proteccion Civil
de la Comarca (Anexo V) seguln la estructura que se regula en el Decreto 220/2014, de 16 de diciembre, del
Gobierno de Aragon, por el que se aprueba el Plan Territorial de Proteccion Civil de Aragon.”

b) Confederacién Hidrografica del Ebro

Con fecha 13 de abril de 2019 el organismo de cuenca emite informe respecto a la
modificacion de planeamiento, del que cabe destacar lo siguiente:
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“CONSIDERACIONES:

(...) lll.- Dada la diferencia de cotas de la Unidad de Ejecucion "La Closa II" con respecto al lecho del
barranco Cueto, superior a 5m, asi como a su margen opuesta, tratdndose de un cauce de 1,5 km2 de cuenca
gue ha sido previamente soterrado a su paso por Torla, aparentemente con las actuaciones que pueden
desprenderse de esta Modificacion no se vendria a agravar la situacion en cuanto a inundabilidad ni seria
causa de nuevas afecciones al dominio publico hidraulico ni a la zona de flujo preferente, por lo que este
planeamiento es susceptible de ser informado favorablemente.

(...) dado que la Modificacion remitida no cuenta con suficiente detalle para analizar las actuaciones
previstas en la zona més cercana al cauce, debera remitirse el posterior Plan (Plan Especial) o Proyecto que
la desarrolle para poder evaluar dichas actuaciones (...).

En consecuencia,

EL COMISARIO DE AGUAS que suscribe, a la vista del informe emitido por el Servicio de Control del
Dominio Puablico Hidraulico, propone lo siguiente:

A. En lo que respecta a la proteccion del dominio publico hidraulico y el régimen de las corrientes,
informar FAVORABLEMENTE las actuaciones que puedan desprenderse de la Propuesta de Modificacion
Puntual del PGOU (...)

No obstante, este informe favorable lo es a priori y no supone la autorizacién de las actuaciones
ubicadas en el dominio publico hidraulico o en su zona de policia (100 m de anchura a ambos lados del
cauce), por lo que en el futuro debera solicitarse nuevamente a este Organismo de cuenca informe y/o
autorizacién acerca de los Planes (Plan Especial) y/o Proyectos que desarrollen el Planeamiento.

En cualquier caso, las actuaciones incluidas en el citado planeamiento deberan sujetarse a las
siguientes previsiones:

(...) 42.- Se respetara en las margenes de los terrenos que lindan con los cauces en toda su extension
longitudinal, la zona de servidumbre de paso de 5m de achura, quedando con caracter general y salvo causa
justificada, expedita de cualquier construccién que impida los usos publicos definidos en los articulos 6 y 7
del Reglamento del Dominio Publico Hidraulico, aprobado por Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, entre
los que se encuentran el paso publico peatonal o el desarrollo de determinados servicios (...)

B. En lo que respecta a las nuevas demandas hidricas, informar FAVORABLEMENTE las
actuaciones incluidas en la Propuesta de Modificacion Puntual del PGOU (...)

C. A la hora de desarrollar los ambitos previstos en la Modificacion, y en relacién con la red de
saneamiento, se tendré en cuenta lo siguiente (...)"

IV.- Considerando el informe de los servicios técnicos y juridicos del Consejo Provincial de
Urbanismo de Huesca, tras el estudio de la documentacion presentada se formulan las siguientes
observaciones en el marco de la Ponencia Técnica:

Segun la memoria de ordenacion del PGOU vigente la superficie de la UE es de 3.190 m2.
La modificacion que se tramita propone una disminucion de la misma, pasando a ser 3.126 m2. En
dicha memoria cabe interpretar que el planeamiento vigente considera el ambito “La Closa II” como
de propietario Unico.

Dada la pequefia entidad del cambio de clasificacion propuesto (64 m2 de suelo) cabria
considerar que la inclusion en el ambito de la unidad de ejecucion de los terrenos al este que se
proponen desclasificar fue un error gréfico, por lo que no se observan inconvenientes a que se
reajuste la delimitacion del ambito.

Segun la memoria del PGOU vigente el uso obligatorio es el hotelero. La modificacion en
tramite propone como uso predominante el residencial (unifamiliar y plurifamiliar) y como usos
compatibles los permitidos en el articulo 81 de las normas urbanisticas del PGOU.
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La memoria del vigente PGOU fija un aprovechamiento medio para la unidad de ejecucion
de 0,75 m2/m2, con uso obligatorio hotelero. Por tanto, la edificabilidad maxima segun el
planeamiento vigente seria de 2.392,50 m2t. Ademas, el PGOU permite que los edificios con uso
hotelero tengan mayor tamafio que los de uso residencial.

La modificacion en tramitacion fija un aprovechamiento medio en la UE de 0,3m2/m2 con
uso predominante residencial, por lo que la edificabilidad méxima propuesta seria de 937,80 m2t.
Por tanto, la modificacion conlleva una disminucion de la edificabilidad maxima permitida en
1.454,70 m2t, lo que en principio conllevara una reduccién del volumen edificable. Cabe recordar
gue el vigente PGOU justificé el establecimiento del uso hotelero en este ambito del siguiente modo:
“(...) En los terrenos que forman los Planes Especiales “La Closa I" y “La Closa 11", en el nlcleo de
Torla, se ha restringido la posibilidad de diversos usos al exclusivamente hotelero, debido al
necesario control de su nivel de intensidad y la posibilidad de impacto visual (...)".

La densidad propuesta es de 30 viviendas/ha, lo que supone un maximo de 9 viviendas en
el ambito. Analizando el resto de &mbitos de suelo urbano no consolidado se observa que, en el
ndcleo de Torla, la UE T1 (“Partida del Calvario”) tiene asignada segun el PGOU una densidad
maxima de 30 viv/ha y un aprovechamiento medio de 0,3 m2/m2, pardmetros que coinciden con los
propuestos para la UE “La Closa II".

La nueva documentacion aportada por el Ayuntamiento incluye los informes sectoriales que
fueron requeridos por el Consejo Provincial de Urbanismo en su acuerdo de fecha 30 de mayo de
2018. Ambos informes tienen caracter favorable, si bien establecen una serie de prescripciones y
recomendaciones a las que se debera atender.

Ademas de la modificacion del PGOU, se encuentra en tramitacion el Plan Especial que
desarrolla la ordenacion pormenorizada de la unidad de ejecucion. Cabe recordar, respecto a este
instrumento, que en sesién celebrada el 30 de mayo de 2018 el Consejo Provincial de Urbanismo
acordd suspender la emision de informe preceptivo en virtud del principio de jerarquia normativa de
los planes, indicando ademas una serie de cuestiones que debian subsanarse. Ademéas de dar
cumplimiento a estas cuestiones, el Plan Especial debera ser informado por la Confederacion
Hidrografica del Ebro, tal y como establece el informe del propio organismo de cuenca sobre la
modificacion del PGOU.

Por cuanto antecede, conforme con la propuesta de la Ponencia Técnica, el Consejo tras la
oportuna deliberacion, por unanimidad de sus miembros presentes, en uso de sus competencias y
atribuciones, conforme a lo dispuesto en el Decreto 129/2014 de 29 de julio, del Gobierno de Aragon
por el que se aprueba el Reglamento de Consejos Provinciales de Urbanismo, ACUERDA:

a) Aprobar definitivamente la modificacion aislada del PGOU de Torla-Ordesa en el &mbito
de la UE “La Closa 11", debiendo atender a las prescripciones y recomendaciones indicadas en los
informes sectoriales.

b) Recordar al Ayuntamiento que debera recabarse informe del organismo de cuenca

respecto al Plan Especial de desarrollo del &mbito, ademas de subsanar las cuestiones indicadas
en el acuerdo del Consejo Provincial de Urbanismo de 30 de mayo de 2018 sobre este instrumento.

3) PUEYO DE ARAGUAS. Modificacion aislada n°12 del Plan General
de Ordenacion Urbana. Expte. 2018/95

Vista la documentacion remitida por el Ayuntamiento relativa a la modificacion aislada n°12
del Plan General de Ordenacion Urbana de El Pueyo de Araguas, se han apreciado los siguientes

ANTECEDENTES DE HECHO
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PRIMERO. - La modificacion aislada n°12 del Plan General de Ordenacion Urbana de El
Pueyo de Araguas se redacta con el objeto de prohibir, en todo el término municipal, las
explotaciones ganaderas intensivas de porcino y avicolas.

SEGUNDO. - El instrumento de ordenacion vigente en el municipio de El Pueyo de Araguéas
es un Plan General de Ordenacion Urbana (PGOU) aprobado definitivamente, de forma parcial y
con prescripciones, por la Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio de Huesca (CPOT)
mediante acuerdo adoptado con fecha 16 de junio de 2005. En dicho acuerdo, entre otras
prescripciones, se requeria un texto refundido.

La CPOT, en sesion celebrada el 1 de junio de 2006, no acepto el texto refundido del PGOU
en tanto no se incorporase el cumplimiento de la totalidad de las prescripciones del acuerdo de
fecha 16 de junio de 2005. Posteriormente el Consejo Provincial de Urbanismo de Huesca, en
sesion celebrada el 20 de junio de 2012, no acepté completamente el texto refundido en tanto no
se cumplieran una serie de reparos.

Hasta el momento se han tramitado varias modificaciones aisladas del PGOU, una de las
cuales afecto al articulado alterado por la presente modificacion n°12, si bien no al apartado concreto
gue ahora pretende modificarse. Se trata de la modificacion n°9 del PGOU (expte. 2015/120) que
modifico, entre otros, el articulo 108.3 de las normas urbanisticas.

TERCERO. - La modificacién aislada n°12 del PGOU de El Pueyo de Aragués ha seguido la
siguiente tramitacion municipal, conforme a lo establecido en los articulos 85 y 57 del TRLUA:

* Aprobacion inicial de la modificacién mediante acuerdo plenario municipal adoptado con
fecha 12 de abril de 2018.
* Sometimiento a informacion publica por plazo de un mes mediante publicacion en el Boletin
Oficial de la Provincia de Huesca n°93, de 17 de mayo de 2018. Durante este periodo no se
presentd ninguna alegacion, segun consta en el certificado de la secretaria municipal
obrante en el expediente.

CUARTO. - Con fechas 25 de junio de 2018 y 2 de mayo de 2019 tienen entrada en el
registro sendos escritos del Ayuntamiento de El Pueyo de Araguas solicitando la aprobacién
definitiva de la modificacion, acompafiados del expediente administrativo completo y de la
correspondiente documentacion técnica en soporte papel y digital, con las oportunas diligencias.

QUINTO. - Por los servicios técnicos y juridicos del Consejo Provincial de Urbanismo de
Huesca se ha analizado y estudiado la documentacion relativa al expediente que nos ocupa.

A dichos antecedentes son de aplicacion los siguientes
FUNDAMENTOS DE DERECHO

I.- Teniendo en cuenta que la aprobacion inicial de la modificacién del PGOU se produjo el
12 de abril de 2018, su tramitacién atendera a lo dispuesto en el Decreto-Legislativo 1/2014 de 8 de
julio, del Gobierno de Aragon, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de
Aragon (TRLUA).

Por tanto, tratdndose de una modificacion aislada de Plan General, su procedimiento de
aprobacion segun el régimen juridico aplicable sera el establecido para los Planes Parciales de
iniciativa municipal en el articulo 57 del mencionado TRLUA, con las especialidades previstas en el
art. 85.2 del mismo. La aprobacion definitiva corresponde al Consejo Provincial de Urbanismo de
Huesca.

I1.- Del contenido de la documentacion técnica aportada interesa destacar lo siguiente:
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La modificacion aislada n°12 del PGOU de El Pueyo de Araguas tiene como objeto la
prohibicién en todo el término municipal de las explotaciones ganaderas intensivas de porcino y
avicolas. En cuanto a la justificacién de la necesidad o conveniencia de la modificacion, la
documentacion aportada describe lo siguiente:

“Es decision del Ayuntamiento de El Pueyo de Araguas la prohibicion de las explotaciones ganaderas
de porcino y avicolas por considerar que no se adecuan a las condiciones sociales, tradicionales y
naturales del término municipal.

Siendo los mayores valores del municipio su patrimonio histérico y su patrimonio natural debe ser el
respeto a estos valores el que forme la base para evitar la despoblacién y en la medida de lo posible
incrementar la poblacién actual ofreciendo un entorno de alta calidad y sostenible en todos los
aspectos.

Las explotaciones ganaderas de porcino y avicolas tienen un alto impacto ambiental, su repercusion
en cuanto a creacion de puestos de empleo local es minima y la mayor parte de la riqueza generada
por dicha actividad ganadera recae fuera del municipio.

La instalacion de explotaciones de porcino y avicola supone un gran impacto en los recursos del
municipio, tanto desde el punto de vista de los recursos naturales como de las infraestructuras tan
costosas de mantener debido a lo extenso del municipio y su reducida poblacién, y todo ello en
detrimento del desarrollo de otras actividades sostenibles y generadoras de riqueza para el municipio.”

La modificacion afecta a la redaccion de los siguientes articulos del PGOU: 108.1, 108.2,
112.1, 112.2 y 112.3.1. Seguidamente se reproduce la redaccion vigente y la nueva redaccién
propuesta para estos articulos:

Redaccién vigente

“Art. 108.- ZONA A-2.- CULTIVOS EN SECANO, PRADOS Y PASTIZALES

108.1.- Justificacion y zonificacion.

Se constituye en el resto de los usos agricolas que no se encuentran asociados a suelos urbanos o a
sus vias de acceso. Ocupan rellanos y superficies aterrazadas en las laderas de la solana de Sierra
Ferrera. El valor de conservacion prioritario es el de productividad agricola en unas condiciones
topogréficas, litologicas y climaticas donde el componente edafico susceptible de laboreo es un
recurso importante.

108.2.- Condiciones de uso.

USOS PERMITIDOS:

- Agrarios tradicionales y vinculados a la explotacion, como casetas de aperos, almacenes y granjas,
en este Ultimo caso con limitaciones respecto a las explotaciones porcinas que no superaran las 360

Unidades de Ganado Mayor. Se excluyen las viviendas unifamiliares de uso residencial vinculadas a
la explotacion.

USOS COMPATIBLES:

- Usos vinculados a la ejecucién, entretenimiento y servicio de las obras publicas cuando se justifique
la imposibilidad de otras alternativas que no afecten a estas zonas en las que se prima el cultivo
agrario.

- Cientificos, culturales y recreativos compatibles con la preservacion de los valores agrarios.

- Explotaciones ganaderas de porcino que superen las 360 Unidades de Ganado Mayor (UGM)
existentes y en las que puedan realizarse tan solo obras de mejora ambiental y mantenimiento de las
instalaciones.
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USOS PROHIBIDOS:

Ademas de los usos no reflejados en las anteriores relaciones, se sefialan entre los incompatibles por
su especial impacto, sin caracter exhaustivo, las explotaciones ganaderas intensivas de porcino
superiores a 360 UGM, las actuaciones de tipo industrial, las viviendas unifamiliares no vinculadas a
explotaciones agrarias y los usos extractivos y de almacenamiento y tratamiento de residuos o
materiales, salvo los de transformacion de productos agrarios.

En todo caso, queda prohibido cualquier utilizacion que implique la degradacion de la capacidad
edéfica y productiva de los suelos.

Art.- 112. ZONA G.- CULTIVOS, PRADOS Y PASTIZALES EN EL ENTORNO DE LAS
POBLACIONES Y DE SUS ACCESOS POR CARRETERA

112.1.- Justificacion y zonificacion

Se corresponde con las superficies cultivadas y/o los prados y pastizales que constituyen el entorno
y ampliaciones naturales de los diez ndcleos de poblacién que presenta el municipio, asi como los
asociados y relacionados con las carreteras de acceso a estos suelos urbanos consolidados.

112.2.- Condiciones de uso.

USOS PERMITIDOS: Usos agrarios tradicionales

USOS COMPATIBLES:

Usos vinculados a explotaciones agrarias, tales como almacenes agricolas, granjas e instalaciones
agropecuarias, instalaciones frigorificas, de transformaciéon y de comercializacion de productos
agrarios, y otros, incluida la vivienda de personas que deban permanecer permanentemente en la
explotacién. Cumpliran la legislacion especifica que les sea de aplicacion.

Usos vinculados a la ejecucién, entretenimiento y servicio de las obras publicas: tanto del sistema de
comunicaciones y transporte, como los relacionados con las infraestructuras eléctricas (produccién y
transporte) de captacion, tratamiento, abastecimiento y saneamiento de aguas.

En general las construcciones e instalaciones permanentes de caracter publico cuya finalidad sea la
conservacion, explotacion y vigilancia de la obra publica a la que se hallan vinculadas, o el control y
servicio de las actividades que se desarrollan en relacion con ellas. A titulo enunciativo y no limitativo,
se incluyen las instalaciones para el control de trafico, las estaciones de peaje, los puestos de socorro
y primeros auxilios, las estaciones de servicio y gasolineras como gasolineras, y sus usos
complementarios, bares, restaurantes, pequefio comercio, moteles, almacenes de material y
maquinaria, talleres de reparacion, viveros, etc., asi como la vivienda de personas que deban
permanecer permanentemente en el lugar de la correspondiente construccién o instalacion.

Usos industriales y actividades clasificadas con arreglo al R.A.M.I.N.P. que deban emplazarse en el
medio rural por superar las limitaciones del Suelo Urbano o que deban emplazarse en él por la relacion
directa con el medio, como pueden ser talleres de canteria, elaboraciéon de productos a partir de
elementos extraidos del medio, etc., adoptando siempre las medidas correctoras necesarias para
disminuir sus efectos e impactos.

Edificios aislados destinados a vivienda unifamiliar, en los lugares en los que no exista posibilidad de
formacion de nuacleo de poblacion y cumpliendo las limitaciones establecidas en esta norma de
acuerdo con lo dispuesto en el art® 23.c) de la LUA.

Construcciones o instalaciones gue se consideren de interés publico y hayan de emplazarse en el
medio rural, tales como instalaciones de caracter cientifico, docente, cultural, deportivo, recreativo,
sanitario y asistencial. Se integran en este grupo las acampadas, y actuaciones relacionadas con el
turismo “verde”. Deberd realizarse un estudio de impacto ambiental adoptando las medidas
correctoras necesarias.

Renovaciéon de construcciones existentes. Tanto de edificaciones rurales aisladas, como torres,
mases, pajares, etc.; también conjuntos de edificaciones como aldeas, barrios o pueblos
deshabitados. Podran destinarse a cualquiera de los usos compatibles con esta clase de suelo,
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incluido el de viviendas, con excepcion de los de actuaciones industriales clasificadas y los ganaderos,
salvo en el caso de haber sido el uso originario de las construcciones y cumplir con la legislacion
sectorial de aplicacion. Siempre con respeto a las caracteristicas tipolégicas y estéticas
fundamentales de lo existente, y si se les pueda dotar de los servicios necesarios. También pueden
utilizarse para usos complementarios de instalaciones agrarias de grandes dimensiones, si se cumple
con la normativa que sea de aplicacion.

Otros usos no contemplados que quepa considerar de interés publico. Para otros usos y actividades
distintos a los descritos, se requerira la justificacion de la necesidad de su ubicacion en este tipo de
suelo, siendo la Corporacion Municipal, en primera instancia, y los Organismos competentes los que
decidan su emplazamiento y las medidas concretas a adoptar.

USOS PROHIBIDOS: Todos los no contemplados entre los anteriores.
112.3.- Condiciones de la edificacion.

Se regulan seguidamente los usos compatibles atendiendo a 6 grupos en los que se han dividido las
actividades prioritarias y permitidas en esta zona:

112.3.1. GRUPO 1. USOS VINCULADOS A EXPLOTACIONES AGRARIAS, CON LAS
EXPLOTACIONES DE RECURSOS NATURALES Y DE PROTECCION DEL MEDIO
AMBIENTE

PARCELA MINIMA: La existente con anterioridad a la fecha de entrada en vigor del plan.

En nuevas parcelaciones, para explotaciones agrarias y talleres y almacenes de materiales inertes,
6.000m?2.

En explotaciones de los recursos naturales, la necesaria para la actividad.

SUPERFICIE EDIFICABLE: 0,2 m?/m?2.

OCUPACION MAXIMA: 20% en toda clase de parcelas.

Ademas de la anterior limitacién, se establece el limite de un 10% mas para actuaciones
complementarias, tales como pavimentaciones, aljibes, silos y otras.

Se exceptla de la anterior limitacion, las instalaciones existentes que podran mantenerse aun con
ocupaciones superiores y si se demuestra imprescindible para su funcionamiento.

ALTURAS MAXIMAS: 1 planta, 7 metros.
Altura méxima visible: 8 metros.
Excepto elementos de caracter puntual, necesarios para el correcto funcionamiento de la instalacion.

RETRANQUEOS:

En vallados y cerramientos: 3 metros al borde exterior de la plataforma del camino y 5 metros al eje
del camino.

En edificaciones: 10 metros al eje de cualquier camino, 8 metros al lindero que de frente a caminos y
5 metros a los restantes linderos.

En rehabilitacion de edificaciones, los existentes.

PROPORCIONES:

La forma de la planta de las nuevas construcciones serd preferentemente rectangular, con una
proporcién entre ambos lados, de 1 a 4 como méximo, con la limitacién, por edificio, de una superficie
méxima de 1.500 metros cuadrados. Si se necesita de mayor extension, se resolvera mediante
conjuntos de edificaciones que respeten el resto de las determinaciones de esta norma.

En rehabilitacion, las existentes.

En el caso de proponer formas diferentes, debera justificarse previamente su necesidad o ventajas
tramitando ante el Ayuntamiento la solicitud correspondiente.

CONDICIONES ESTETICAS:

Volumen: Sencillo, en caso de maclado de volimenes, sera como maximo de dos voliumenes y
deberan mantener la sencillez en los cuerpos resultantes

Fachada: De Unico material, preferentemente de piedra de la zona con caracteristicas similares a las
tradicionales, se permiten revocos continuos y lisos que mantengan las caracteristicas tradicionales
sobre todo tipo de fabricas. Se prohibe especialmente el uso del bloque de hormigén visto y el
revestimiento de mortero en color gris o muy claro.
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Cubiertas: Seran de faldones inclinados, con las vertientes a dos aguas, excepto en las edificaciones
existentes. Los materiales de cobertura podran ser de laja de piedra del pais o de teja curva ceramica
en colores terrosos, y también de fibrocemento y chapa metalica en colores integrados en el entorno,
ocres y terrosos. Prohibidos los materiales oscuros y negros, el aluminio en su color y el acero
galvanizado.

Colores: Ocres y terrosos, tanto para cubiertas como para fachadas, dependiendo del color
predominante del entorno.

Carpinteria: Madera o materiales con acabados en tonos acordes con la edificacion o el entorno. Se
prohibe la carpinteria de aluminio en su color y el lacado o galvanizado en blanco.

Vallado: se estara a lo dispuesto para él en las condiciones especificas que figuran al final de las
condiciones de la edificacion.

TRAMITACION: Licencia municipal, ademas de las que les correspondan en funcién de la instalacion
propuesta.

OTRAS CONDICIONES: Se cumpliran las Normas de Proteccién y las Ordenanzas generales. En
viviendas vinculadas se cumpliran las Ordenanzas de habitabilidad e higiene. Los vallados cumpliran
con lo sefalado para ellos en las presentes Normas.

Redaccién modificada (en negrita las partes que se modifican):

“Art. 108.- ZONA A-2.- CULTIVOS EN SECANO, PRADOS Y PASTIZALES
108.1.- Justificacion y zonificacion.

Se constituye en el resto de los usos agricolas que no se encuentran asociados a suelos urbanos o a
sus vias de acceso. Ocupan rellanos y superficies aterrazadas en las laderas de la solana de Sierra
Ferrera. El valor de conservacion prioritario es el de productividad agricola en unas condiciones
topogréficas, litologicas y climéaticas donde el componente edafico susceptible de laboreo es un
recurso importante.

108.2.- Condiciones de uso.
USOS PERMITIDOS:

Agrarios tradicionales y vinculados a la explotacién, como casetas de aperos, almacenes y granjas.
Se prohiben expresamente las explotaciones ganadera s de porcino intensivas y avicolas; se
admiten Unicamente las explotaciones de porcino ext ensivas con un maximo de 60 UGM y las
avicolas con un maximo de 5 UGM y las domesticas de estas especies siempre que cumplan
con la normativa sectorial y urbanistica de aplicac  i6n. Se excluyen las viviendas unifamiliares de
uso residencial vinculadas a la explotacion.

USOS COMPATIBLES:

- Usos vinculados a la ejecucién, entretenimiento y servicio de las obras publicas cuando se justifique
la imposibilidad de otras alternativas que no afecten a estas zonas en las que se prima el cultivo
agrario.

- Cientificos, culturales y recreativos compatibles con la preservacion de los valores agrarios.

- Explotaciones ganaderas de porcino existentes en las que puedan realizarse tan solo obras de
mejora ambiental y mantenimiento de las instalaciones.

USOS PROHIBIDOS:

Ademas de los usos no reflejados en las anteriores relaciones, se sefialan entre los incompatibles por
su especial impacto, sin caracter exhaustivo, las explotaciones ganaderas de porcino intensivas

y las avicolas , las actuaciones de tipo industrial, las viviendas unifamiliares no vinculadas a
explotaciones agrarias y los usos extractivos y de almacenamiento y tratamiento de residuos o
materiales, salvo los de transformacion de productos agrarios.

En todo caso, queda prohibido cualquier utilizacion que implique la degradacion de la capacidad
edéfica y productiva de los suelos.

6584 CSV1063KHS8HFGXANBOP



Art.- 112. ZONA G.- CULTIVOS, PRADOS Y PASTIZALES EN EL ENTORNO DE LAS
POBLACIONES Y DE SUS ACCESOS POR CARRETERA

112.1.- Justificacién y zonificacion

Se corresponde con las superficies cultivadas y/o los prados y pastizales que constituyen el
entorno y ampliaciones naturales de los diez ndcleos de poblacién que presenta el municipio, asi
como los asociados y relacionados con las carreteras de acceso a estos suelos urbanos consolidados.

112.2.- Condiciones de uso.

USOS PERMITIDOS: Usos agrarios tradicionales.

USOS COMPATIBLES:

Usos vinculados a explotaciones agrarias, tales como almacenes agricolas, granjas e instalaciones
agropecuarias, instalaciones frigorificas, de transformaciéon y de comercializacion de productos
agrarios, y otros, incluida la vivienda de personas que deban permanecer permanentemente en la
explotacion. Cumplirdn la legislacion especifica que les sea de aplicacion. Se prohiben
expresamente las explotaciones ganaderas de porcino intensivas y avicolas; se admiten
Unicamente las explotaciones de porcino extensivas con un maximo de 60 UGM y las avicolas
con un maximo de 5 UGM y las domesticas de estas es  pecies siempre que cumplan con la
normativa sectorial y urbanistica de aplicacion.

Usos vinculados a la ejecucion, entretenimiento y servicio de las obras publicas: tanto del sistema de
comunicaciones y transporte, como los relacionados con las infraestructuras eléctricas (produccién y
transporte) de captacion, tratamiento, abastecimiento y saneamiento de aguas.

En general las construcciones e instalaciones permanentes de caracter publico cuya finalidad sea la
conservacion, explotacion y vigilancia de la obra publica a la que se hallan vinculadas, o el control y
servicio de las actividades que se desarrollan en relacion con ellas. A titulo enunciativo y no limitativo,
se incluyen las instalaciones para el control de tréfico, las estaciones de peaje, los puestos de socorro
y primeros auxilios, las estaciones de servicio y gasolineras como gasolineras, y sus usos
complementarios, bares, restaurantes, pequefio comercio, moteles, almacenes de material y
maquinaria, talleres de reparacion, viveros, etc., asi como la vivienda de personas que deban
permanecer permanentemente en el lugar de la correspondiente construccion o instalacion.

Usos industriales y actividades clasificadas con arreglo al R.A.M.I.N.P. que deban emplazarse en el
medio rural por superar las limitaciones del Suelo Urbano o que deban emplazarse en él por la relacion
directa con el medio, como pueden ser talleres de canteria, elaboraciéon de productos a partir de
elementos extraidos del medio, etc., adoptando siempre las medidas correctoras necesarias para
disminuir sus efectos e impactos.

Edificios aislados destinados a vivienda unifamiliar, en los lugares en los que no exista posibilidad de
formacion de nuacleo de poblaciéon y cumpliendo las limitaciones establecidas en esta norma de
acuerdo con lo dispuesto en el art® 23.c) de la LUA.

Construcciones o instalaciones que se consideren de interés publico y hayan de emplazarse en el
medio rural, tales como instalaciones de caracter cientifico, docente, cultural, deportivo, recreativo,
sanitario y asistencial. Se integran en este grupo las acampadas, y actuaciones relacionadas con el
turismo “verde”. Deberd realizarse un estudio de impacto ambiental adoptando las medidas
correctoras necesarias.

Renovacion de construcciones existentes. Tanto de edificaciones rurales aisladas, como torres,
mases, pajares, etc.; también conjuntos de edificaciones como aldeas, barrios o pueblos
deshabitados. Podran destinarse a cualquiera de los usos compatibles con esta clase de suelo,
incluido el de viviendas, con excepcion de los de actuaciones industriales clasificadas y los ganaderos,
salvo en el caso de haber sido el uso originario de las construcciones y cumplir con la legislacion
sectorial de aplicacion. Siempre con respeto a las caracteristicas tipoldgicas y estéticas
fundamentales de lo existente, y si se les pueda dotar de los servicios necesarios. También pueden
utilizarse para usos complementarios de instalaciones agrarias de grandes dimensiones, si se cumple
con la normativa que sea de aplicacion.

6585 CSV1063KHS8HFGXANBOP



Otros usos no contemplados que quepa considerar de interés publico. Para otros usos y actividades
distintos a los descritos, se requerira la justificacion de la necesidad de su ubicacién en este tipo de
suelo, siendo la Corporacion Municipal, en primera instancia, y los Organismos competentes los que
decidan su emplazamiento y las medidas concretas a adoptar.

USOS PROHIBIDOS: Todos los no contemplados entre los anteriores. Ademas de los usos no
reflejados en las anteriores relaciones, se sefialan entre los incompatibles por su especial
impacto, las explotaciones ganaderas de porcino int  ensivas y las avicolas .

112.3.- Condiciones de la edificacién.

Se regulan seguidamente los usos compatibles atendiendo a 6 grupos en los que se han dividido las
actividades prioritarias y permitidas en esta zona:

112.3.1. GRUPO 1. USOS VINCULADOS A EXPLOTACIONES AGRARIAS, CON LAS
EXPLOTACIONES DE RECURSOS NATURALES Y DE PROTECCION DEL MEDIO
AMBIENTE

PARCELA MINIMA: La existente con anterioridad a la fecha de entrada en vigor del plan.

En nuevas parcelaciones, para explotaciones agrarias y talleres y almacenes de materiales inertes,
6.000m?2.

En explotaciones de los recursos naturales, la necesaria para la actividad.

SUPERFICIE EDIFICABLE: 0,2 m?/m2.

OCUPACION MAXIMA: 20% en toda clase de parcelas.

Ademas de la anterior limitacién, se establece el limite de un 10 % mas para actuaciones
complementarias, tales como pavimentaciones, aljibes, silos y otras.

Se exceptla de la anterior limitacion, las instalaciones existentes que podran mantenerse aun con
ocupaciones superiores y si se demuestra imprescindible para su funcionamiento.

ALTURAS MAXIMAS: 1 planta, 7 metros.
Altura méaxima visible: 8 metros.
Excepto elementos de caracter puntual, necesarios para el correcto funcionamiento de la instalacion.

RETRANQUEOS:

En vallados y cerramientos: 3 metros al borde exterior de la plataforma del camino y 5 metros al eje
del camino.

En edificaciones: 10 metros al eje de cualquier camino, 8 metros al lindero que de frente a caminos y
5 metros a los restantes linderos.

En rehabilitacién de edificaciones, los existentes.

PROPORCIONES:

La forma de la planta de las nuevas construcciones serd preferentemente rectangular, con una
proporcién entre ambos lados, de 1 a 4 como maximo, con la limitacion, por edificio, de una superficie
méaxima de 1.500 metros cuadrados. Si se necesita de mayor extension, se resolvera mediante
conjuntos de edificaciones que respeten el resto de las determinaciones de esta norma.

En rehabilitacion, las existentes.

En el caso de proponer formas diferentes, debera justificarse previamente su necesidad o ventajas
tramitando ante el Ayuntamiento la solicitud correspondiente.

CONDICIONES ESTETICAS:

Volumen: Sencillo, en caso de maclado de voliumenes, serd como maximo de dos volimenes y
deberan mantener la sencillez en los cuerpos resultantes

Fachada: De Unico material, preferentemente de piedra de la zona con caracteristicas similares a las
tradicionales, se permiten revocos continuos y lisos que mantengan las caracteristicas tradicionales
sobre todo tipo de fabricas. Se prohibe especialmente el uso del bloque de hormigén visto y el
revestimiento de mortero en color gris 0 muy claro.

Cubiertas: Seran de faldones inclinados, con las vertientes a dos aguas, excepto en las edificaciones
existentes. Los materiales de cobertura podran ser de laja de piedra del pais o de teja curva cerdmica
en colores terrosos, y también de fibrocemento y chapa metélica en colores integrados en el entorno,
ocres y terrosos. Prohibidos los materiales oscuros y negros, el aluminio en su color y el acero
galvanizado.
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Colores: Ocres y terrosos, tanto para cubiertas como para fachadas, dependiendo del color
predominante del entorno.

Carpinteria: Madera o materiales con acabados en tonos acordes con la edificacion o el entorno. Se
prohibe la carpinteria de aluminio en su color y el lacado o galvanizado en blanco.

Vallado: se estara a lo dispuesto para él en las condiciones especificas que figuran al final de las
condiciones de la edificacion.

TRAMITACION: Licencia municipal, ademas de las que les correspondan en funcién de la instalacion
propuesta.

OTRAS CONDICIONES: Se cumpliran las Normas de Proteccién y las Ordenanzas generales. En
viviendas vinculadas se cumpliran las Ordenanzas de habitabilidad e higiene. Los vallados cumpliran
con lo sefalado para ellos en las presentes Normas.”

Ill.- En el expediente consta la resolucion del Instituto Aragonés de Gestibn Ambiental
(INAGA) de fecha 22 de abril de 2019, en la que el érgano ambiental decide no someter la
modificacion de planeamiento a evaluacion ambiental estratégica ordinaria por los siguientes
motivos:

- Compatibilidad con los objetivos de conservacién del plan de recuperacién del quebrantahuesos.
- Favorece la preservacion de los valores naturales del entorno y reduce la presién antrépica en zona
de alta montafia.

Asi mismo, el INAGA considera innecesaria la incorporaciéon de medidas ambientales
complementarias.

IV.- Considerando el informe de los servicios técnicos y juridicos del Consejo Provincial de
Urbanismo de Huesca, tras el estudio de la documentacién presentada se formulan las siguientes
observaciones en el marco de la Ponencia Técnica:

* Como ya se ha indicado, la modificacion aislada n°9 del PGOU aprobada definitivamente
por el Consejo Provincial de Urbanismo de Huesca el 28 de octubre de 2015 afecto, entre otros, al
articulo 108 de las normas urbanisticas, si bien el apartado 108.3 que alter6 aquella modificacion
no resulta afectado por la modificacion n°12 actualmente en tramite.

* Respecto a los efectos juridicos de la modificacion sobre las explotaciones ganaderas
existentes legalmente autorizadas, segun el documento técnico aprobado inicialmente estas
explotaciones quedaran en situacion de “fuera de ordenacion urbanistica” si bien con el caracter de
“toleradas” hasta su extincion. Cabe deducir, por tanto, que para estos casos resultara aplicable el
régimen general previsto en el art. 82 del TRLUA para los edificios fuera de ordenacion,
complementado con lo previsto en el propio PGOU sobre esta cuestion.

Por cuanto antecede, conforme con la propuesta de la Ponencia Técnica, el Consejo tras la
oportuna deliberacion, por unanimidad de sus miembros presentes, en uso de sus competencias y
atribuciones, conforme a lo dispuesto en el Decreto 129/2014 de 29 de julio, del Gobierno de Aragén
por el que se aprueba el Reglamento de Consejos Provinciales de Urbanismo, ACUERDA:

Aprobar definitivamente la modificacion aislada n°12 del PGOU de El Pueyo de Araguas,
requiriendo al Ayuntamiento que aporte la redaccion completa de los articulos 108 y 112 resultante
de la modificacion, como requisito para su publicacion.

4) SARINENA. Modificacion aislada n°9 del Plan General de
Ordenacion Urbana. Expte. 2018/171

Vista la documentacion remitida por el Ayuntamiento relativa a la modificacion aislada n°9
del Plan General de Ordenacién Urbana de Sarifiena, se han apreciado los siguientes
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ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERQO. - El objeto de la modificacién aislada n°9 del Plan General de Ordenacion Urbana
de Sarifiena es modificar puntualmente el limite del suelo urbano del nicleo de Pallaruelo de
Monegros, desclasificando los terrenos donde se encuentra ubicado actualmente el campo de futbol
y que no cumplen la condicion de suelo urbano dispuesta por el articulo 12 del TRLUA.

SEGUNDO. - El municipio de Sarifiena cuenta con un Plan General de Ordenacion Urbana
(PGOU), cuyo texto refundido fue aceptado por el Consejo Provincial de Urbanismo de Huesca en
sesion celebrada el 10 de abril de 2012. Posteriormente, se han tramitado diversas modificaciones
puntuales y tres correcciones de errores del texto refundido del PGOU.

TERCERO. - La modificacion aislada n°9 del PGOU ha seguido la siguiente tramitacion
municipal:

- Aprobacion inicial de la modificacién por acuerdo del Pleno Municipal de fecha 27 de marzo
de 2019.

- Sometimiento a informacién publica por plazo de un mes mediante publicacion en el
BOPHU n°61 de 29 de marzo de 2019. Durante este periodo, no se presenté ninguna
alegacion, segun certificado de la secretaria municipal obrante en el expediente.

CUARTO. - Con fechas 7 de diciembre de 2018 y 3 de mayo de 2019 tuvieron entrada en el
Consejo Provincial de Urbanismo de Huesca sendos escritos del Ayuntamiento de Sarifiena
solicitando la aprobacion definitiva de la modificacion n°9 del PGOU, acompafiados del expediente
administrativo y de la correspondiente documentacion técnica debidamente diligenciada.

QUINTO. - Por los servicios técnicos y juridicos del Consejo Provincial de Urbanismo se ha
analizado y estudiado la documentacion relativa al expediente que nos ocupa.

A dichos antecedentes son de aplicacion los siguientes
FUNDAMENTOS DE DERECHO

I.- Teniendo en cuenta que la aprobacion inicial de la modificacion se produjo el 27 de marzo
de 2019, su tramitacion atendera a lo dispuesto en el Decreto-Legislativo 1/2014 de 8 de julio, por
el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén (TRLUA).

Por tanto, tratdndose de una modificacion aislada de PGOU su procedimiento de aprobacion
segun el régimen juridico aplicable sera el establecido para los Planes Parciales de iniciativa
municipal en el art. 57 del mencionado TRLUA, con las especialidades previstas en el art. 85 de la
misma Ley. La aprobacion definitiva corresponde al Consejo Provincial de Urbanismo.

1.- Del contenido de la documentacion técnica aportada interesa destacar lo siguiente:

a) La modificacién se redacta con el objeto de modificar el limite del suelo urbano del nacleo
de Pallaruelo de Monegros, desclasificando los terrenos donde se encuentra ubicado el campo de
fatbol que, segln se justifica en el expediente, no cumplen con las condiciones dispuestas en el
articulo 12 del TRLUA para su clasificacién como suelo urbano.

b) La modificacion afecta a una superficie de 7.911,42 m2 ubicados en el extremo noreste
del nicleo urbano de Pallaruelo de Monegros. Actualmente dicha superficie esta clasificada como
suelo urbano consolidado y calificada como equipamiento deportivo.

c) La propuesta mantiene la calificacion de estos terrenos como equipamiento deportivo
existente, de forma que “no se modifican los parametros urbanisticos del planeamiento, en lo que
hace referencia a la zona de equipamiento deportivo afectada por la modificacién del limite del suelo
urbano, quedando una parte del equipamiento ubicada en suelo no urbanizable”.
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Los cambios propuestos afectan exclusivamente a la documentacion grafica del PGOU y
mas concretamente al plano 4.3 “Suelo urbano. Calificacion del suelo. Pallaruelo de Monegros”.

d) En cuanto a la justificacion de la modificacion, la documentacion aportada indica, ademas
de otras cuestiones relativas a instalaciones ganaderas preexistentes en el entorno, que los terrenos
sobre los que esta ubicado el campo de fatbol no cumplen con la condicién de suelo urbano definida
en el articulo 12 del TRLUA ya que no cuentan con servicios urbanisticos ni estan consolidados por
la edificacion. Tampoco el Ayuntamiento de Sarifiena tiene prevista la urbanizacion de estos
terrenos. Por todo ello, se considera que la clasificacion de este suelo como urbano no resulta
adecuada.

Tal y como recoge el documento “Con esta modificacién aislada se consigue adecuar la
realidad fisica de los terrenos a la clasificacion de los mismos en el planeamiento, a la vez que, por
una parte, mantener las distancias que la legislacién sectorial regula para mantener la calidad
ambiental de la poblacién y por otra parte no se modifican los estdndares dotacionales establecidos
por el Plan General al mantener la superficie y calificacion de los equipamientos deportivos del
municipio.”

I1l.- En el expediente consta el informe favorable emitido por el Instituto Aragonés de Gestion
Ambiental (INAGA) con fecha 15 de marzo de 2019._En dicho informe se indica que los terrenos
afectados por la modificacion no tienen catalogacion desde el punto de vista ambiental y se indica
lo siguiente:

“La modificacion no implica cambios en los usos del suelo, ni una alteracién de los estandares
dotacionales establecidos por el PGOU, sino una adecuacion de la realidad fisica de los terrenos a la
clasificacion de los mismos en el planeamiento.

En relacion con los efectos ambientales de la modificacion no se prevé que tenga repercusiones sobre
los valores naturales del municipio en tanto que se trata de una subsanacién de errores del
planeamiento aprobado.”

IV.- Considerando el informe de los servicios técnicos y juridicos del Consejo Provincial de
Urbanismo de Huesca, tras el estudio de la documentacion presentada, se formulan las siguientes
consideraciones en el marco de la Ponencia Técnica:

a) En cuanto al estado y usos actuales:

El ambito afectado por la modificacion se limita a una superficie de 7.911,42 m2 ubicados
en el extremo noreste del nicleo urbano de Pallaruelo de Monegros. Actualmente dichos terrenos
estan libres de edificacién y su uso actual es deportivo, albergando un campo de fatbol.

Los terrenos afectados se corresponden con parte de la finca catastral
22294D006050920000WP que cuenta con una superficie de 15.471 m2. El resto de la parcela
(7.560 m2), mantiene su clasificacion y calificacion urbanistica actuales.

Los linderos del ambito de la modificacién estan constituidos por:

* Norte: camino de acceso.

e Sur: resto de parcela clasificada como suelo urbano consolidado y calificada como
espacio libre publico.

» Este: camino rural.

» Oeste: equipamiento y zona deportiva (piscinas municipales), ambos clasificados como
suelo urbano consolidado.

El acceso a estos terrenos se realiza por el camino que discurre por el lindero norte del
ambito. Dicho camino tiene caracter de camino rural, sin contar con pavimentacion ni servicios
urbanisticos.
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b) En relacion con los cambios propuestos cabe observar lo siguiente:

- El vigente PGOU de Sarifiena recoge en el Titulo 1l de sus normas urbanisticas el régimen
del suelo urbano, y en su Titulo IV las normas especificas para el suelo no urbanizable.
Concretamente, dentro del Titulo Il, Capitulo XI, se recoge el régimen del suelo clasificado como
urbano y calificado como equipamiento deportivo. Dicho articulo recoge la siguiente regulacion:

“Limitaciones de uso:
= Usos dominantes: Todo tipo de instalaciones o construcciones deportivas, campos
de juegos, pistas, piscinas, vestuarios, pabellén deportivo, etcétera.
= Usos compatibles:
* A Instalaciones auxiliares, club social, bar, restaurante o similares, siempre
al servicio del uso principal.
¢ B. Una vivienda vinculada al mantenimiento, con una superficie Gtil maxima
de 90 m2.
- Limitaciones de volumen:
= Elvolumen construido estara en funcion del uso de la instalaciéon, con una ocupacion
de la parte edificada sobre la total, maximo del 75%
= La edificabilidad se establece en 1 m2/m2
= N°maximo de plantas: PB+1
= En cuanto a la altura maxima, éste se deberd justificar debidamente ante el
ayuntamiento de Sarifiena en funcioén de la instalacion que se pretenda.
- Posicién de las edificaciones:
= La disposicion de las edificaciones sera libre dentro de la parcela, pero ordenando
todo el conjunto en caso de plantearse nuevas instalaciones.”

- En relacién con el régimen del suelo no urbanizable, el vigente PGOU, establece lo
siguiente:

“El Suelo No Urbanizable, en todas sus clases, carece de aprovechamiento urbanistico; el
ejercicio de las facultades de dominio se ejercera dentro de las limitaciones derivadas de lo
dispuesto en la normativa urbanistica de aplicacién.”

Segun la propuesta, se pretende mantener para este ambito los mismos parametros que lo
rigen en la actualidad, aunque se varie la clasificacion del suelo. Esto supondria aplicar a un &mbito
de suelo no urbanizable una regulacion propia y especifica del suelo urbano calificado como
equipamiento deportivo.

Teniendo en cuenta la carencia de servicios y demas cuestiones recogidas en el documento
como justificacion para la desclasificacion de los terrenos, no resulta adecuado aplicar a este &mbito
los parametros del suelo urbano definidos para el equipamiento deportivo en el PGOU.

Por el contrario, dichos terrenos deben regirse por la normativa del suelo no urbanizable,
teniendo en cuenta que el uso deportivo es compatible con la nueva clase de suelo establecida para
el ambito (suelo no urbanizable genérico).

Por tanto, en caso de que el Ayuntamiento pretenda realizar, en un futuro, cualquier
edificacion o instalacion destinada a usos deportivos en estos terrenos, se debera tramitar la
oportuna autorizacion especial en suelo no urbanizable, con las condiciones y limitaciones
establecidas para ello en el propio PGOU, que recoge lo siguiente:

“4.3. Suelo no urbanizable genérico:
4.3.1. Construcciones sujetas a licencia municipal: (...)
4.3.2. Construcciones sujetas a autorizacion especial:
En SNUG podran autorizarse, siguiendo el procedimiento regulado en el articulo 25 de la Ley
Urbanistica de Aragoén:
« Construcciones e instalaciones que quepa considerar de interés publico y hayan de
emplazarse en el medio rural, cuando no requieran la ocupaciéon de mas de tres
hectareas de terreno ni exijan una superficie construida superior a 5000 m2. En
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presencia de magnitudes superiores, se seguird el procedimiento establecido para
los Proyectos Supramunicipales en los articulos 76 a 81 de la Ley de Aragén.
¢ Obras de renovacion de edificios rurales antiguos (...)
4.3.2.1. Normativa aplicable:
Usos de utilidad publica o interés social que requieran emplazarse en el medio rural.
Entre ellos se pueden encontrar:
» Los usos de caracter cientifico (...)
» Los usos de caricter recreativo, tales como las instalaciones de recreo en general,
los usos deportivos al aire libre, los circuitos de motor.”

Por cuanto antecede, conforme con la propuesta de la Ponencia Técnica, el Consejo tras la
oportuna deliberacién, por mayoria de sus miembros presentes, en uso de sus competencias y
atribuciones, conforme a lo dispuesto en el Decreto 129/2014 de 29 de julio, del Gobierno de Aragén
por el que se aprueba el Reglamento de Consejos Provinciales de Urbanismo, ACUERDA:

Aprobar definitivamente la modificacion aislada n°9 del PGOU de Sarifiena, recordando al
Ayuntamiento que cualquier actuacion posterior que pueda llevarse a cabo en el ambito definido
como equipamiento deportivo en suelo no urbanizable deberd ajustarse a las condiciones
establecidas en el planeamiento para esta clase de suelo.

5) SEIRA. Modificacion aislada n°l1 del Plan General de Ordenacion
Urbana. Nueva documentacién. Expte. 2017/168

Vista la nueva documentacién remitida por el Ayuntamiento relativa a la Modificacion aislada
n°1 del Plan General de Ordenacién Urbana de Seira, se han apreciado los siguientes

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERQO. - El objeto de la nueva documentacion presentada por el Ayuntamiento de Seira
es el de atender a las cuestiones recogidas en el acuerdo adoptado por el Consejo Provincial de
Urbanismo de Huesca con fecha 28 de abril de 2018 en relacion con la modificacion aislada n°1 del
Plan General de Ordenaciéon Urbana de Seira,

El objeto de esta modificacion es alterar la clasificacion urbanistica de unos terrenos situados
en la Via Pirenaica, junto al cruce de la carretera de Abi, pasando de suelo no urbanizable especial
a suelo urbano.

SEGUNDO. - El municipio de Seira cuenta con un Plan General de Ordenacién Urbana
(PGOU) aprobado definitivamente por el Consejo Provincial de Urbanismo de Huesca en sesion
celebrada el dia 20 de junio de 2012, con suspensiones y reparos. A continuacion, se recoge un
extracto de dicho acuerdo, dentro del cual se incluyen cuestiones relativas a los terrenos afectados
por la presente modificacion:

“(...) 3) SUSPENDER LA APROBACION DEFINITIVA de los terrenos clasificados como Suelo No
Urbanizable situados junto al cruce de la carretera de Abi que figuran como Suelo Urbano en las
NNSS vigentes, atendiendo a sus caracteristicas y a las consideraciones recogidas en el acuerdo de
aprobacioén provisional para que se reconsidere su posible inclusién en Suelo Urbano conformando
una nueva Unidad de Ejecucién, que resuelva el cruce con la carretera de Abiy la conexién con el
vial que circunvala la urbanizacion de La Colonia al sur de la misma.”

Para dar respuesta al acuerdo antedicho, con fecha 22 de abril de 2013 el Ayuntamiento de
Seira presentd un documento de cumplimiento de prescripciones en el que se justifico la
clasificacion como suelo no urbanizable de estos terrenos en relaciéon con la posible falta de
idoneidad geotécnica de los mismos.
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En sesion celebrada el 5 de junio de 2013, el CPUH acord6 dar por subsanados parcialmente
los reparos impuestos en la sesién anteriormente citada, incluyendo en el acuerdo el siguiente
apartado relativo a los terrenos que nos ocupan:

“b) Aprobar definitivamente la clasificacion como Suelo No Urbanizable Especial de los terrenos
situados junto al cruce de la carretera de Abi, en funcién de la informaciéon apuntada por el
Ayuntamiento sobre la posible falta de idoneidad geotécnica de estos terrenos.”

Posteriormente el Consejo Provincial de Urbanismo, en sesion celebrada el 15 de mayo de
2014, dio por subsanados el resto de los reparos.

TERCERQO. - En sesion celebrada el 28 de abril de 2018, el Consejo Provincial de Urbanismo
adopto el siguiente acuerdo en relaciéon con la modificacion aislada n°1 del PGOU de Seira:

“Por cuanto antecede, conforme con la propuesta de la Ponencia Técnica, el Consejo tras la oportuna
deliberacion, por unanimidad, en uso de sus competencias y atribuciones, conforme a lo dispuesto en
el Decreto 129/2014 de 29 de julio, del Gobierno de Aragon por el que se aprueba el Reglamento de
Consejos Provinciales de Urbanismo, ACUERDA:

Suspender la aprobacion definitiva de la modificacion aislada n°1 del PGOU de Seira en tanto no se
subsanen o aclaren las cuestiones indicadas en el fundamento de derecho IV del presente acuerdo,
y singularmente las siguientes:

a) Ha de aclararse el nuevo limite de suelo urbano que propone la modificacion resolviendo las
discrepancias observadas entre los distintos documentos.

b) Se debe actualizar en la documentacion grafica y escrita del expediente la aplicacion de los
parametros urbanisticos de la UE-8 en relacion con la ordenacion definitiva propuesta, y atender a las
siguientes observaciones:

e La superficie bruta debera incorporar la zona prevista como cesién para la alineacion de la
Avenida Baciero, segun el limite de la UE-8 recogido en el plano de ordenacion.

* Debe ajustarse el nimero méaximo de viviendas resultante en funcion de la densidad
establecida.

* Encuanto al planeamiento derivado, en caso de remitir la UE-8 a un instrumento de desarrollo
que defina la ordenacién pormenorizada del ambito, este instrumento ha de ser un Plan
Especial y no un Estudio de Detalle.

» Debe corregirse la transcripcion del articulo 3.1.15 del PGOU para que concuerde con la del
planeamiento vigente.

c) La ordenacién pormenorizada de la UE-8 debera resolver la conexion viaria prevista en el PGOU
entre la Avenida Baciero y la carretera de Abi y establecer los trazados viarios necesarios para que
todas las parcelas edificables cuenten con acceso desde via publica.

d) Respecto a la nueva zona de suelo urbano reflejada en el Anexo Il y no incluida dentro de la UE-8
debe resolverse el acceso a la misma, ya sea a través de la UE-8 (cuando se defina la ordenacion
pormenorizada de la misma) o fuera de ella. La modificacién debera incorporar, en relacién con este
nuevo suelo urbano (en principio consolidado) su ordenacion pormenorizada conforme a lo
establecido en el articulo 41 del TRLUA.

e) En relacién con la documentacion grafica y escrita, debera presentarse toda ella en consonancia
con la propuesta definitiva, tanto en formato papel como digital. Asi mismo se aportara el cuadro
resumen de las unidades de ejecucion del PGOU actualizado con la incorporacién de la UE-8 y se
recomienda la presentacién de un plano que refleje la modificacién en el mismo formato que el plano
PO.2A del PGOU vigente.”

CUARTO. - Con fecha 22 de mayo de 2019, tiene entrada en el registro del Consejo
Provincial de Urbanismo escrito del Ayuntamiento de Seira solicitando la aprobacién definitiva por
parte del Consejo de la modificacién aislada n°1 del PGOU, acompafiado de un documento
denominado “Modificacion Aislada n°1 del PGOU de Seira en Suelo No Urbanizable Especial.
Refundido Final”.
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QUINTO. - Por los servicios técnicos y juridicos del Consejo Provincial de Urbanismo de
Huesca se ha analizado y estudiado la documentacion relativa al expediente que nos ocupa.

A dichos antecedentes son de aplicacion los siguientes

FUNDAMENTOS DE DERECHO

I.- Conforme a la Disposicion transitoria cuarta del Decreto Legislativo 1/2014 de 8 de julio,
por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén (TRLUA), habiéndose
producido la aprobacién inicial de la modificaciéon el 24 de noviembre de 2015, su tramitacion
atenderd a lo dispuesto en los articulos 85 y 57 del referido TRLUA.

Por tanto, tratandose de una modificacion aislada del PGOU, su procedimiento de
aprobacion sera el establecido para los Planes Parciales de iniciativa municipal en el art. 57 del
TRLUA, con las particularidades indicadas en el art. 85.2 de la misma Ley. La aprobacion definitiva
de la modificacion corresponde al Consejo Provincial de Urbanismo.

Il.- En cuanto al contenido de la nueva documentacién aportada, ésta recoge cambios en
determinadas cuestiones con el objeto de dar cumplimiento a las prescripciones impuestas en el
acuerdo adoptado por el Consejo Provincial de Urbanismo con fecha 28 de abril de 2018.

Estos cambios afectan tanto a la documentacion grafica como escrita y son los siguientes:

e Cambio en el plano de ordenacién PO.1: se modifica el limite del suelo urbano previsto,
dando coherencia asi a la documentacioén grafica, se modifican también los sombreados del
area afectada y se actualizan los datos de las tablas recogidas en el mismo plano.

« Fichas NOTEPA modificadas (tanto las de datos generales como la de la UE-8)

e Cambios en las tablas de ordenacion de la memoria justificativa y actualizacion de la
redaccioén del articulo 3.1.15 de las normas urbanisticas del PGOU, que en la documentacion
anterior no coincidia con la aprobada definitivamente por el Consejo Provincial de
Urbanismo.

I1l.- Considerando el informe de los servicios técnicos y juridicos del Consejo Provincial de
Urbanismo de Huesca, tras el estudio de la documentacion presentada, se formulan las siguientes
observaciones en el marco de la Ponencia Técnica:

a) En cuanto a la definicién del limite de suelo urbano propuesto

El nuevo plano de ordenacion PO.1 presentado recoge un limite del suelo urbano Unico y
coherente con todos los documentos de la modificacion. Dicho limite (el que concretamente
discrepaba con otros documentos de la modificacion) se ajusta en su limite sur-oeste al centro de
transformacion existente.

Teniendo en cuenta lo antedicho, cabe concluir que dicho reparo ha sido atendido.

b) En cuanto a la aplicacién de los pardmetros urbanisticos de la UE-8

En cuanto a los pardmetros urbanisticos aplicables al nuevo suelo urbano, el plano PO.1
recoge unos nuevos parametros en una tabla incorporada al documento gréafico. Tal y como se
recoge en la memoria de la modificacion, las condiciones de la edificacion de la UE-8 son similares
a las de la UE-3 situada en la fachada opuesta de la Avenida Baciero.

Considerando la superficie bruta de 1.683,81 m2 y los parametros urbanisticos estipulados
en el cuadro de las unidades de ejecucion en suelo urbano no consolidado, tanto la memoria como
el plano de ordenacion recogen los siguientes condicionantes urbanisticos:
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- Superficie bruta 1.683,81 m2

- Superficie neta 1.586,44 m2

- Superficie de ampliacion Avda. Baciero 97,37 m2

- Parcela edificable 630,98 m2

- Resto de parcela 955,46 m2

- Edificabilidad bruta 0,50 m2/m2

- Superficie edificable 841,91 m2

- Aprovechamiento subjetivo 90%

- Aprovechamiento medio 0,50 uas/m2

- Densidad: 100 m2/viv
- N° maximo de viviendas 8 viviendas

- Alturas B+1+AC

- Sistema de actuacion Compensacion-cooperacion
- Planeamiento derivado: Plan Especial

En relacion con la superficie bruta de la unidad, se ha corregido estableciendo la total del
ambito (1.683,81 m2)

En cuanto al n® maximo de viviendas, con la aplicacién de los parametros actualizados y
correctos, la superficie edificable maxima es de 841,81 m2 que, a razén de 1 vivienda/100 m2,
permite ejecutar en la unidad un maximo de 8 viviendas.

En cuanto al planeamiento derivado establecido para proceder a la ordenacion
pormenorizada del ambito en cuestion, la nueva documentacién recoge que serd necesario tramitar
un Plan Especial.

En lo que respecta a la transcripcién en el documento de la normativa especifica que regula
el ambito de la UE-8, es decir, del articulo 3.1.15 del PGOU, se ha modificado respecto de la
documentacion anterior, recogiendo la redaccion literal del PGOU.

¢) En lo que respecta a la ordenacién pormenorizada de la UE-8

La nueva documentacion mantiene la misma definicion que tenia el documento anterior
respecto de la ordenacion pormenorizada del ambito de la UE-8. En todo caso, la nueva
documentacion recoge la necesidad de tramitar un Plan Especial del &mbito.

Si bien no se ha recogido en la nueva documentacion la ordenacion pormenorizada de la
UE-8 que resuelva la solucion viaria del ambito, dicha ordenaciéon pormenorizada queda remitida a
un Plan Especial, por lo que se entiende que sera en este documento en el que deba resolverse la
cuestion de la conexion viaria necesaria para vertebrar el ambito.

d) Ordenacién pormenorizada del nuevo suelo urbano consolidado

La nueva documentacion recoge, para el nuevo ambito clasificado como suelo urbano
consolidado, la calificacién de equipamiento publico, a diferencia de la documentacién anterior en
la cual no se establecia calificaciéon alguna para este ambito. Dicho equipamiento tiene el caracter
de sistema general, tal y como queda recogido tanto en el plano como en la documentacién escrita.
Igualmente queda clara la alineacién del equipamiento respecto del viario publico al que da frente.
Teniendo en cuenta que la ordenacion pormenorizada de la UE-8 no se ha definido todavia, se
entiende que el acceso rodado a dicha parcela de equipamiento se llevara a cabo desde la carretera
nacional N-260 que discurre por el lindero norte del &mbito.

Cabe considerar atendida la prescripcion relativa a la ordenacién pormenorizada del nuevo
suelo urbano consolidado previsto, si bien se recuerda que dicha ordenacién supone incluir una
superficie calificada como sistema general de equipamiento dentro del area afectada por la linea
limite de edificacion de la carretera nacional N-260. Teniendo en cuenta lo indicado en el informe
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del Ministerio de Fomento relativo a la presente modificacion, se estara a lo dispuesto en el siguiente
parrafo:

“En las travesias de carreteras del Estado corresponde al Ministerio de Fomento, previo
informe del ayuntamiento correspondiente, el otorgamiento de autorizaciones relativas a la
propia carretera 0 a los terrenos y edificaciones colindantes cuando se afecte a los
elementos de la carretera 0 a la zona de dominio publico. En caso de que la travesia no
estuviera incluida dentro de alguno de los tramos urbanos definidos en el articulo 47, el
otorgamiento de las autorizaciones en las restantes zonas de proteccion de la carretera
correspondera asimismo al Ministerio de Fomento, previo informe del ayuntamiento
correspondiente. El silencio administrativo respecto a las solicitudes de autorizacion
indicadas tendra siempre caracter negativo.”

e) En relacion con la documentacion gréfica y escrita

Se ha aportado un nuevo documento técnico denominado “refundido final”, en el cual se da
coherencia a todos los documentos aportados en relaciéon con la ordenacién definitiva prevista.

Se ha modificado la redaccion de los distintos apartados y anexos de la memoria, ademas
del plano de ordenacion PO.1y los planos de Informacion PI.1y PI.2. No se ha aportado el cuadro
resumen de las unidades de ejecucion del PGOU con la incorporacién de la UE-8.

En cuanto a las fichas NOTEPA presentadas, se han actualizado las anteriores conforme a
lo indicado en el acuerdo del Consejo Provincial de Urbanismo.

Cabe concluir que todos los documentos de la modificacion presentada ya se encuentran en
coherencia con la ordenacion definitivamente propuesta.

Por cuanto antecede, conforme con la propuesta de la Ponencia Técnica, el Consejo tras la
oportuna deliberacion, por unanimidad de sus miembros presentes, en uso de sus competencias y
atribuciones, conforme a lo dispuesto en el Decreto 129/2014 de 29 de julio, del Gobierno de Aragén
por el que se aprueba el Reglamento de Consejos Provinciales de Urbanismo, ACUERDA:

Aprobar definitivamente la modificacion aislada n°1 del PGOU de Seira, recordando al
Ayuntamiento que cualquier actuacién posterior en el ambito que afecte a las distintas zonas de
proteccién de la carretera N-260 debera atender a lo establecido en el informe del Ministerio de
Fomento recogido en el apartado d) del fundamento de derecho Il de la presente propuesta.

6) AINSA-SOBRARBE. Modificacion aislada n°2 del Plan General de
Ordenacion Urbana. Expte. 2019/5

Vista la documentacion remitida por el Ayuntamiento relativa a la modificacion aislada n°2
del Plan General de Ordenacion Urbana de Ainsa-Sobrarbe, se han apreciado los siguientes

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERQO. - La modificacion aislada n°2 del Plan General de Ordenacién Urbana de Ainsa-
Sobrarbe tiene un doble objeto: por una parte, la alteraciéon del articulo 4.3.10 “Salientes y vuelos”
de las normas urbanisticas reguladoras del suelo urbano “Casco antiguo-resto de nucleos”, y por
otra la creacion de un nuevo “Grado 3" dentro de la calificacion “Edificacién intensiva” en suelo
urbano.

SEGUNDO. - El municipio de Ainsa-Sobrarbe cuenta con un Plan General de Ordenacion
Urbana (PGOU) que fue aprobado definitivamente de forma parcial, con suspensiones y reparos,
por el Consejo Provincial de Urbanismo de Huesca (CPUH) con fecha 18 de marzo de 2016.
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Posteriormente, en sesion celebrada el 26 de octubre de 2016 el CPUH acordé mostrar
conformidad con el texto refundido del PGOU, prescribiendo la correccion de una serie de errores y
manteniendo la suspension del suelo urbano del nicleo de Griébal y de las Unidades de Ejecucién
UE-4 de Arro, UE-5 de Castejon de Sobrarbe, UE-7 y UE-8 de Guaso y UE-10 y UE-11 de Morillo
de Tou.

TERCERO. - La modificacion aislada n°2 del PGOU de Ainsa-Sobrarbe ha seguido la
siguiente tramitacion municipal, conforme a lo establecido en los articulos 85 y 57 del TRLUA:

* Aprobacion inicial de la modificacién mediante acuerdo plenario municipal adoptado con
fecha 12 de septiembre de 2018.

* Sometimiento a informacion publica por plazo de un mes mediante publicacion en el Boletin
Oficial de la Provincia de Huesca n°177, de 14 de septiembre de 2018. Durante este periodo
se presento una alegacion, segun consta en el certificado de la secretaria municipal obrante
en el expediente.

* En sesion ordinaria celebrada el 19 de diciembre de 2018, el Pleno del Ayuntamiento
acuerda estimar la Unica alegacién presentada y aprobar provisionalmente la modificacion
aislada n°2 del PGOU incorporando los cambios derivados de dicha alegacion.

CUARTO. - Con fechas 11 de enero, 12 de febrero y 1 de abril de 2019 tienen entrada en el
registro sendos escritos del Ayuntamiento de Ainsa-Sobrarbe solicitando la aprobacién definitiva de
la modificacién, acompafados del expediente administrativo completo y de la correspondiente
documentacion técnica en soporte papel y digital, con las oportunas diligencias.

QUINTO. - Por los servicios técnicos y juridicos del Consejo Provincial de Urbanismo de
Huesca se ha analizado y estudiado la documentacion relativa al expediente que nos ocupa.

A dichos antecedentes son de aplicacion los siguientes
FUNDAMENTOS DE DERECHO

I.- Teniendo en cuenta que la aprobacion inicial de la modificacion del PGOU se produjo el
12 de septiembre de 2018, su tramitacion atendera a lo dispuesto en el Decreto-Legislativo 1/2014
de 8 de julio, del Gobierno de Aragon, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de
Urbanismo de Aragén (TRLUA).

Por tanto, tratandose de una modificacién aislada de Plan General, su procedimiento de
aprobacion segln el régimen juridico aplicable sera el establecido para los Planes Parciales de
iniciativa municipal en el articulo 57 del mencionado TRLUA, con las especialidades previstas en el
art. 85.2 del mismo. La aprobacion definitiva corresponde al Consejo Provincial de Urbanismo de
Huesca.

I.- Del contenido de la documentacion técnica aportada interesa destacar lo siguiente:

La modificacion aislada n°2 del PGOU de Ainsa-Sobrarbe tiene un doble objetivo: por una
parte, se plantea la alteracion del articulo 4.3.10 “Salientes y vuelos” de las normas urbanisticas
reguladoras del suelo urbano “Casco antiguo-resto de nucleos”, y por otra la creacion de un nuevo
“Grado 3" dentro de la calificaciéon “Edificacion intensiva” en suelo urbano.

Ademas de estas dos cuestiones, como resultado de la estimacién de una alegacion
presentada durante el periodo de informacién publica tras la aprobacion inicial del expediente, se
han introducido también modificaciones en los articulos 4.3.5y 4.3.13 del PGOU.

Del contenido de cada uno de los apartados de la modificacion interesa destacar lo siguiente:

a) Madificacién del articulo 4.3.10 de las normas urbanisticas
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La documentacion aportada sefiala que se considera necesario modificar los puntos 2 y 3
del articulo 4.3.10 denominado “Salientes y vuelos” y recogido en el Titulo 1V, Capitulo 3, Seccién
12 “Casco antiguo del resto de nucleos” de las normas urbanisticas del PGOU.

Los puntos 2 y 3 de este articulo establecen el saliente maximo para balcones, balconadas
y miradores en funcién de la anchura de la calle o espacio libre al que asomen, de la forma siguiente:

“Art. 4.3.10. Salientes y vuelos (PGOU VIGENTE)
1. No se admiten cuerpos volados cerrados.

2. Balcones, balconadas y miradores: el saliente maximo de éstos sera el que figura en el cuadro
siguiente en funcién de la anchura de la calle o espacio libre al que asomen:

Anchura de la calle Saliente
menos de 4,00 m. 0

desde 4,00 m a 6,00 m 0,50 m
desde 6,00 ma 9,00 m 0,70 m
desde 9,00 m en adelante 1,00 m

3. Cuando los elementos anteriores den a un espacio libre privado de la parcela los vuelos podran
alcanzar los cien (100) centimetros de saliente maximo (...)"

Teniendo en cuenta las tipologias y caracteristicas de la edificacién de los nucleos del
municipio (exceptuando Ainsa) se considera inapropiado permitir salientes superiores a 0,50
metros. Por su parte, el punto 3 del citado articulo establece que, cuando los elementos anteriores
den a un espacio libre privado de la parcela, los vuelos podran alcanzar 100 cms de saliente
méximo. Con el fin de equipararlo al apartado 2 anterior, se propone limitar también a 50 cms el
saliente maximo para los balcones, balconadas y miradores recayentes a un espacio libre privado.

Por todo ello, con el fin de evitar actuaciones que puedan provocar distorsiones en la actual
imagen urbana de esos nucleos se propone modificar la regulacién de la forma siguiente (se reflejan
en negrita las partes modificadas):

“Art. 4.3.10. Salientes y vuelos (MODIFICACION PROPUESTA)
1. No se admiten cuerpos volados cerrados.

2. Balcones, balconadas y miradores: el saliente maximo de éstos sera el que figura en el cuadro
siguiente en funcién de la anchura de la calle o espacio libre al que asomen:

Anchura de la calle Saliente
menos de 4,00 m. 0
desde 4,00 m en adelante 0,50 m

3. Cuando los elementos anteriores den a un espacio libre privado de la parcela los vuelos podran
alcanzar los cincuenta (50) centimetros de saliente maximo ...)”

b) Creacién de un nuevo grado 3 en edificacién intensiva

Actualmente, la calificacion “Edificacion Intensiva” Gnicamente es de aplicacion en el nacleo
urbano de Ainsa-Sobrarbe, y segun el PGOU se diferencian dos grados (G1 y G2).

El grado G1 se localiza en la Avda. de Ordesa, Avda. Pirenaica, Avda. de Sobrarbe y Avda.
Central y corresponde sensiblemente a la calificacién “Centro urbano” de las Normas Subsidiarias
municipales anteriores al PGOU. Por su parte, el grado G2 comprende dos manzanas situadas en
el lado oeste de la Avda. de Sudiera y al final de la Avda. de Ordesa en direccién a Boltafia.

El nuevo grado G3 que se propone englobaria los diferentes ambitos del niicleo urbano de
Ainsa clasificados como suelo urbano “Zona de eras” y que pertenecen al Grupo Cuarto de
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Proteccién “Espacios Libres de Interés”. En el PGOU vigente, la “Zona de eras” localizada en el
nucleo urbano de Ainsa se califica como “Edificacion Intensiva” con grados G1 y G2 segun el caso.

La “Zona de eras” recoge los ambitos que en su dia constituyeron las eras tradicionales, con
edificaciones generalmente de uso agropecuario y en las que se estd produciendo una
transformacion de los usos agropecuarios de las primitivas edificaciones a usos residenciales de
viviendas unifamiliares aisladas mediante la reestructuracion o acondicionamiento de las primeras.
El objetivo del Plan es su preservacion como elementos configuradores de la imagen urbana
tradicional.

El art. 8.1.8 de las normas urbanisticas del PGOU establece las condiciones de proteccion
del citado Grupo Cuarto “Espacios Libres de Interés”, mientras que el art. 8.1.10 recoge un cuadro
resumen de las obras permitidas para los diferentes niveles de proteccion previstos en el catélogo
del PGOU. Por tanto, las actuaciones que puedan llevarse a cabo en la “Zona de eras” deben tener
en cuenta lo regulado en ambos articulos. Entre otras cuestiones, si se pretende llevar a cabo una
ampliacion de la edificacion existente ha de atenerse a los limites fijados para esta zona.

Por otra parte, los parametros urbanisticos establecidos para la calificacion “Edificacion
Intensiva” que serian aplicables a la “Zona de eras” del nlcleo de Ainsa son los siguientes:

* Edificabilidad determinada a partir de la superficie neta de la parcela:
3,75 m3 m2 Grado 1
2,50 m?/ m2 Grado 2
* Numero de plantas: 4 plantas mas aprovechamiento de cubierta (4+AC)
* Altura maxima de fachada 1.350 cm
* Altura maxima visible 1.700 cm
* Fondo maximo edificable en plantas alzadas:
Grado 1: 20 mts
Grado 2: 14 mts
(En caso de existir viviendas en planta baja, el fondo méaximo autorizado en dicha planta
respetara también los valores anteriores)
* Coeficientes de ocupacion de la parcela edificable:
Plantas bajo rasante y baja: 100%
Plantas alzadas: la resultante del fondo maximo y restantes limites de posicion.

Todos estos pardmetros urbanisticos se consideran desproporcionados para la zona de
eras, teniendo en cuenta que se trata de espacios libres de interés incluidos en el catalogo de
proteccién del PGOU, ya que podrian alterar la imagen urbana tradicional y paisajistica que debe
tener esta zona.

Sin embargo, los limites de aprovechamiento permitidos por el PGOU para las zonas de eras
en el resto de nucleos urbanos son los recogidos en el Titulo IV, Capitulo 3, Seccidon 12 de las
normas urbanisticas “Casco antiguo del resto de nuacleos”. Esta regulacion si se considera
compatible con las obras de ampliacion que pueden llevarse a cabo en estos &mbitos protegidos.

En funcion de lo expuesto, se propone incluir un nuevo grado G3 que englobaria los
diferentes ambitos del nicleo urbano de Ainsa clasificados como suelo urbano “Zona de eras”, para
el que sera de aplicacion lo establecido en el Titulo IV, Capitulo 3, Seccién 12 de las Normas
Urbanisticas “Casco antiguo del resto de nucleos, equiparandolo de este modo a los limites de
aprovechamiento permitido para la “Zona de eras” en el resto de nucleos.

Para ello se plantea modificar la redaccion del apartado 3 del art. 4.1.2 “Contenido y
categorias” del PGOU, de la forma siguiente (se reflejan en negrita las partes modificadas):

“Art. 4.1.2. Contenidos y categorias (PGOU VIGENTE)
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(...) 3. Las calificaciones del suelo urbano consideradas en el nicleo urbano de Ainsa son las
recogidas en el plano de Clasificacién y Calificacion del Suelo y son las siguientes:

* Casco Antiguo

* Edificacion Intensiva (Grado |y Grado Il)
* Edificacion Extensiva (Grado | y Grado 1)
* Renovacion de Usos

* Industrial

* Equipamiento Dotacional

* Espacio Libre de Uso Publico (...)"

“Art. 4.1.2. Contenidos y categorias (MODIFICACION PROPUESTA)

(...) 3. Las calificaciones del suelo urbano consideradas en el nicleo urbano de Ainsa son las
recogidas en el plano de Clasificacion y Calificacion del Suelo y son las siguientes:

* Casco Antiguo

* Edificacion Intensiva (Grado |, Grado Il y Grado Il1)
* Edificacion Extensiva (Grado | y Grado 1)

* Renovacion de Usos

* Industrial

* Equipamiento Dotacional

* Espacio Libre de Uso Publico (...)"

También se propone modificar la redaccion del art. 4.2.17 “Ambito y caracteristicas”, de la
forma siguiente:

“4.2.17. Ambito y caracteristicas (PGOU VIGENTE)

1. Se establecen dos grados (G1 y G2) diferentes. El grado G1 se localiza en la Avenida de Ordesa,
Avenida Pirenaica la Avenida de Sobrarbe y la Avenida Central y corresponde sensiblemente a la
calificacién Centro urbano de las anteriores NNSS. El grado G2 comprende dos manzanas situadas
en el lado Oeste de la Avenida de Sudiera y al final de la Avenida de Ordesa en direccién a Boltafia.

Los terrenos que pertenecen al ambito de esta zona aparecen asi delimitados en el plano de
Calificacion de Suelo mediante su trama diferenciada.

2. Su tipologia responde a su ordenacion en manzana cerrada, con tipo edificatorio de vivienda entre
medianeras, fachadas sobre la alineacién de viario y alturas aproximadamente homogéneas en toda
la manzana. Los planos de ordenacion sefialan para estas parcelas la alineacion exterior, que tiene
caracter de posicion obligada salvo que se modifiqguen sus condiciones mediante estudio de detalle.”

“4.2.17. Ambito y caracteristicas (MODIFICACION PROPUESTA)

1. Se establecen tres grados (G1, G2 y G3) diferentes. El grado G1 se localiza en la Avenida de
Ordesa, Avenida Pirenaica la Avenida de Sobrarbe y la Avenida Central y corresponde sensiblemente
a la calificacién Centro urbano de las anteriores NNSS. El grado G2 comprende dos manzanas
situadas en el lado Oeste de la Avenida de Sudiera y al final de la Avenida de Ordesa en direccion a
Boltafa.

El grado G3 comprende los diferentes @&mbitos consid erados como “zona de Eras” y que
pertenecen al Grupo Cuarto de Proteccion “Espacios Libres de Interés”.

Para el Grado G3, seré de aplicacion lo establecido  en el Titulo 1V, Capitulo Ill, Seccién 12 de
las Normas Urbanisticas “Casco Antiguo” del Resto d e Nucleos.

Los terrenos que pertenecen al &mbito de esta zona aparecen asi delimitados en el plano de
Calificacion de Suelo mediante su trama diferenciada.

2. Su tipologia responde a su ordenacion en manzana cerrada, con tipo edificatorio de vivienda entre
medianeras, fachadas sobre la alineacién de viario y alturas aproximadamente homogéneas en toda
la manzana. Los planos de ordenacién sefialan para estas parcelas la alineacion exterior, que tiene
caracter de posicion obligada salvo que se modifiqguen sus condiciones mediante estudio de detalle.”
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El expediente incluye como anexo el articulado del Titulo IV, Capitulo 3, Seccién 12 del
PGOU que regula las condiciones para las zonas calificadas como casco antiguo en el resto de
nucleos del municipio, y que con la modificacién propuesta pasarian a ser de aplicacion también en
el nicleo principal de Ainsa.

Ademas de los articulos de las normas urbanisticas cuya redaccion se altera, la modificacion
afecta a los planos de ordenacién 2.1.0, 2.1.1, 2.1.2 y 2.1.4 del PGOU, en los cuales se refleja el
nuevo grado 3 asignado a las zonas de eras del nicleo de Ainsa.

¢) Modificacion de los articulos 4.3.5 y 4.3.13 del PGOU

Como resultado de la estimacion de una alegacion formulada durante el periodo de
informacion publica tras la aprobacion inicial del expediente, en el documento aprobado por el pleno
municipal con fecha 19 de diciembre de 2018 se han introducido modificaciones en otros dos
articulos del PGOU. Concretamente se trata de los arts. 4.3.5y 4.3.13 incluidos dentro del antedicho
Titulo IV, Capitulo 3, Seccion 12 de las normas urbanisticas del PGOU.

* En el articulo 4.3.5 “Limitaciones de posicion” la modificacién consiste en afadir dos
parrafos al final de los apartados 1 y 2, quedando su redaccién como sigue (en negrita figuran las
partes afiadidas):

“Art. 4.3.5. Limitaciones de posicion

Los planos de fachada de la nueva edificacion guardaran las alineaciones o las separaciones a la
alineacion exterior, a la edificacion colindante y a los linderos de parcela que se regulan en los
apartados que siguen.

1. Posicion respecto de la alineacién exterior

La edificacién coincidira con la alineacion exterior cuando la parcela se encuentre en un tramo de
calle consolidado con dicha ordenacién. En caso contrario debera retranquearse 2 metros de la
alineacion exterior, siendo en todo caso obligado la construccién de un vallado sobre dicha alineacion.
Se permitirdn retranqueos laterales cuando existan servidumbres anteriores o para resolver
medianeras con edificios singulares exentos.

Cuando se trate de una obra de reforma o ampliacién de un edificio se podran prolongar las
alineaciones existentes, aunque las distancias con respecto a los viales publicos sean
diferentes a las expresadas en el parrafo anterior.

2. Separacion de linderos
a) La separacion de la edificacion a los linderos de parcela sera igual o superior a la mitad de su altura
de fachada (H/2) con una dimensién minima de tres (3) metros.
b) La nueva edificacién podra adosarse a uno de los linderos de parcela cuando concurran alguna de
las siguientes circunstancias:

b.1) Que se trate de edificaciones pareadas o agrupadas segun un proyecto unitario.

b.2) Que la parcela esté enclavada en una estructura parcelaria en que las construcciones
colindantes sean ya medianeras.

b.3) Cuando exista acuerdo entre propietarios de parcelas colindantes, que deberd inscribirse
en el Registro de la Propiedad siendo preceptiva la construccion simultanea, o la constitucion formal
de la obligacion de realizar la construccion de acuerdo con un proyecto unitario.

b.4) Cuando se trate de una obra de reforma o ampli acién de un edificio se podran
prolongar las alineaciones existentes, aunque las d  istancias con respecto a los linderos sean
diferentes a las expresadas en los apartados anteri ores. Esta cuestibn no supondra la
adquisicion de ningun derecho o servidumbre de luce s y vistas sobre las parcelas
colindantes.”

Segun se expone en el informe del equipo redactor de la modificacion sobre la alegacion
presentada, en la zona de eras afectada por esta ordenanza la edificacion existente (bordas y
pajares) se sitla tradicionalmente junto a los linderos para obtener un mejor aprovechamiento del
terreno restante, tanto para el cultivo como para el desarrollo de otras labores complementarias
(aventado, trilla, etc).
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De ahi que, si se plantea un proyecto de ampliacién a partir de la edificacion existente, lo
mas légico seré prolongar los muros de fabrica existentes, aunque no guarden la separacion a
linderos exigible para nuevas edificaciones. Por ello se considera razonable establecer un apartado
en la ordenanza que contemple estas situaciones.

* Por su parte, la modificacion del art. 4.3.13 “Densidad del uso caracteristico” pretende
corregir la incoherencia normativa detectada en relacion a la superficie Gtil minima de vivienda
definida en este articulo, que actualmente es de 50 m2. Esta superficie no coincide con la
contemplada en el art. 4.3.4, que a su vez remite al art. 2.2.8 el cual establece, con caracter general
para todo el PGOU, una superficie minima de 37 m2. Por ello se modifica la redaccion de este
articulo quedando como sigue:

“4.3.13. Densidad del uso caracteristico

1. Se establece una densidad maxima del uso caracteristico residencial de una vivienda por cada
ciento cincuenta (150) metros cuadrados o fraccién superior a setenta y cinco (75) metros cuadrados
de superficie edificable en la parcela, calculada a partir de los indices de edificabilidad establecidos
en el Art. 4.3.6 anterior.

2. La vivienda minima admisible en esta zona sera la compuesta por una estancia-comedor-cocina,
un dormitorio doble, y un aseo completo. Su superficie Util sin incluir en dichos coémputos los valores
correspondientes a terrazas, balcones o miradores no sera inferior a treinta y siete (37) metros
cuadrados ni su volumen inferior a ciento veinte (120) metros cubicos. En el caso de rehabilitaciones
no se aplicara dicha dimensién como superficie Gtil minima.”

I1l.- En el expediente consta el acuerdo adoptado por la Comisién Provincial de Patrimonio
Cultural de Huesca con fecha 12 de abril de 2019, por el que se autoriza la modificacion de
planeamiento.

IV.- Considerando el informe de los servicios técnicos y juridicos del Consejo Provincial de
Urbanismo de Huesca, tras el estudio de la documentacion presentada se formulan las siguientes
observaciones en el marco de la Ponencia Técnica:

a) Articulo 4.3.1 de las normas urbanisticas

La modificacién propuesta para este articulo supone reducir los vuelos maximos permitidos
para balcones, balconadas y miradores en las zonas calificadas como “casco antiguo” en los
nucleos menores del municipio. Dicha reduccién se considera adecuada, puesto que los vuelos
actualmente previstos (de hasta 1 metro en calles de ancho superior a 9 mts) no se ajustan a las
tipologias tradicionales y podrian producir distorsiones en la imagen de estos nucleos.

b) Creacién de un nuevo grado 3 en la calificacién “edificacién intensiva”

La modificacién propuesta supone aplicar a las zonas de eras del ndcleo de Ainsa las
mismas condiciones ya previstas en el PGOU para las zonas de casco antiguo del resto de nudcleos
del municipio, con unos parametros de aprovechamiento y alturas mas reducidos y ajustados a las
caracteristicas de esta zona, por lo que también se considera adecuada.

Sin perjuicio de lo anterior, la nueva redaccion propuesta altera el apartado 1) del art. 4.2.17
del PGOU, pero no modifica el apartado 2). Seria conveniente matizar también la redaccion de este
segundo apartado, puesto que en él se realiza una descripcion de la tipologia edificatoria que se
ajusta a los grados G1 y G2, pero no al nuevo G3.

Por otra parte, las zonas de eras definidas tanto en el ndcleo de Ainsa como en el resto,
cuentan con una proteccion como “espacios libres de interés”, lo que supone que las actuaciones
en estas zonas deben atenerse a lo previsto en el art. 8.1.8 del PGOU. Este articulo establece unas
limitaciones respecto a la ocupacion de las parcelas, a las condiciones de los vallados o
cerramientos y a los tipos de obra admitidos. Debe recordarse que estas condiciones, mas
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restrictivas que las establecidas con caracter general para el nuevo grado G3, resultaran igualmente
de aplicacioén en las zonas de eras del nucleo de Ainsa.

c) Articulos 4.3.5y 4.3.13 del PGOU

Como ya se ha explicado anteriormente, la modificacion de estos articulos deriva de la
estimacién de la Unica alegacion presentada durante el periodo de exposicién publica del
expediente. Respecto a los cambios propuestos cabe indicar lo siguiente:

* La modificacion del art. 4.3.5 tiene por objeto facilitar las obras de reforma o ampliacion de
las edificaciones existentes en las zonas de casco antiguo de los nicleos menores y en la zona de
eras del nucleo de Ainsa, permitiendo en estos casos el mantenimiento de las alineaciones
existentes, aunque éstas incumplan los retranqueos minimos respecto a viales publicos y resto de
linderos.

Teniendo en cuenta que el objetivo expresado en el art. 4.3.1 del PGOU es la conservacion
ambiental de estas zonas, puede considerarse adecuada la modificacion propuesta.

* Por su parte, la modificacion del art. 4.3.13 Unicamente pretende resolver la contradiccion
actualmente existente entre lo previsto en dicho articulo y en el art. 4.3.4 respecto a la superficie Gtil
minima de vivienda, remitiéndose para ello a las condiciones generales de los usos reguladas en el
Titulo 2 del PGOU. Por tanto, no se observa ningun inconveniente al respecto.

Por cuanto antecede, conforme con la propuesta de la Ponencia Técnica, el Consejo tras la
oportuna deliberacion, por unanimidad de sus miembros presentes, en uso de sus competencias y
atribuciones, conforme a lo dispuesto en el Decreto 129/2014 de 29 de julio, del Gobierno de Aragén
por el que se aprueba el Reglamento de Consejos Provinciales de Urbanismo, ACUERDA:

Aprobar definitivamente la modificacion aislada n°2 del PGOU de Ainsa-Sobrarbe, con las
siguientes prescripciones:

* Debe revisarse la redaccion del apartado 2) del articulo 4.2.17 del PGOU para que
concuerde con el contenido del apartado 1) del mismo articulo resultante de la modificacion. Se
remitira la redaccién definitiva de este articulo al Consejo Provincial de Urbanismo, como requisito
previo a su publicacion.

* Se recuerda que ademas de las condiciones establecidas en el grado 3, las zonas de eras
deberan atenerse a lo previsto en el art. 8.1.8 del PGOU dado que cuentan con proteccién como
“espacios libres de interés”.

Sobre los presentes acuerdos relativos a expediente s de planeamiento urbanistico
(expedientes nimeros 1 a 6) de conformidad con lo d ispuesto en la Ley 29/1998, de 13 de
julio, reguladora de la Jurisdiccion Contencioso-Ad ministrativa, contra los defectos
procedimentales o formales que ponen fin a la via a  dministrativa pueden interponerse,

alternativamente, recurso potestativo de reposicion , en el plazo de un mes ante el mismo
organo que dictd el acto; o recurso contencioso adm inistrativo ante la Sala de lo
Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de Aragon, en el plazo de dos

meses a contar desde el dia siguiente a la fecha de  esta publicacion.

No obstante, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 19.1 del Decreto
129/2014 de 29 de julio, del Gobierno de Aragon por el que se aprueba el Reglamento de los
Consejos Provinciales de Urbanismo, 112.3 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, de
Procedimiento Administrativo Comun de las Administr aciones Publicas, y 10.1 b) de la Ley
29/1998, de 13 de julio, reguladora de la Jurisdicc  i6n Contencioso-Administrativa, contra el
contenido propio de los instrumentos de planeamient 0 objeto de dichos acuerdos, por
tratarse de disposiciones administrativas de caract er general, puede interponerse recurso
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contencioso-administrativo ante la Sala de lo Conte ncioso-Administrativo del Tribunal
Superior de Justicia de Aragon en el plazo de dos m  eses a contar desde el dia siguiente al

de la fecha de esta publicaciéon. Sin perjuicio del régimen de recursos establecido
anteriormente, si el sujeto notificado fuese una Ad ministracién Publica, frente a estos
acuerdos podra interponerse recurso contencioso-adm inistrativo ante la Sala de lo
Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de Aragon, en el plazo de dos

meses a computar desde el dia siguiente a esta publ  icacién, o en su caso, el requerimiento
previo que establecen los articulos 44 de la Ley 29 /1998, de 13 de julio, reguladora de la
Jurisdiccion Contencioso-Administrativa, y 19.2 del Reglamento de los Consejos
Provinciales de Urbanismo, aprobado por Decreto 129 /2014, de 29 de julio, del Gobierno de
Aragon, sin perjuicio de que pueda utilizarse cualq uier otro medio de impugnacion que se
estime procedente.

1) INFORMES DEL CONSEJO PROVINCIAL DE URBANISMO A
ACTUACIONES EN SUELO NO URBANIZABLE

A) INFORMES RELATIVOS A SOLICITUDES DE AUTORIZACION
ESPECIAL:

7) GURREA DE GALLEGO. Nave para limpieza y descascarillado de
almendras y nueces. Poligono 5, parcela 52. Promotor: La Pefia 99, S.L.
Expte. 2019/53

Vista la documentacién remitida por el Ayuntamiento de Gurrea de Gallego, se emite informe
segun los siguientes

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO. - Por parte del Ayuntamiento de Gurrea de Gallego se solicita al Consejo
Provincial de Urbanismo de Huesca el informe previsto en el articulo 36.1.b) del Decreto-Legislativo
1/2014 de 8 de julio, del Gobierno de Aragon, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de
Urbanismo de Aragén (TRLUA) previo a la autorizacion especial en suelo no urbanizable de la
siguiente instalacion/construccion:

Segun la memoria presentada por el promotor, se plantea la construccion de una nave de
16x62,5 mts adosada a otra existente en la misma parcela, para instalar en ella la maquinaria
necesaria para la limpieza y descascarillado de almendras y nueces de su explotacion, para su
posterior almacenamiento, secado y comercializacion.

La construccion esta formada por 2 cuerpos diferenciados: el principal de 9 mts de altura, en
el que ademas se ubicara un espacio para oficinas y se realizara un foso de 4,5 mts de altura para
la introduccién de almendras y nueces, y otro de mayor altura (13,62 mts) donde se ubicaran los
silos para almacenamiento.

Adosada a la nave existente se construird también una caseta para usos varios y ubicacion
del grupo electrégeno y deposito de agua. La superficie construida actualmente en la parcela es de
2.870 m2 y la superficie construida de la nueva nave proyectada es de 1.059,25 m2 a los que hay
gue afiadir 18 m2 correspondientes a la caseta.

Las soluciones constructivas proyectadas son: estructura de pilares y pérticos metalicos;
cerramiento de blogues de hormigén hasta una altura de 2 mts y chapa prelacada desde esa altura
hasta cubierta; cubierta de chapa prelacada.
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La actuacion se ubica en la parcela 52 del poligono 5 de Gurrea de Gallego, cuya superficie
es de 318.928 m2 segun datos catastrales. Para el acceso rodado se utilizara el acceso directo
existente desde la carretera CV-613. Segun proyecto se prevé la siguiente dotacion de servicios
urbanisticos:

- Suministro eléctrico: mediante grupo electrogeno ubicado en caseta adosada a la nave
existente para la maquinaria, y mediante conexién a la instalacion de la nave existente para
el alumbrado.

- Abastecimiento de agua: desde depésito ubicado en caseta adosada a la nave existente.
- Evacuacion de aguas residuales: las aguas recogidas de la actividad y pluviales se evacuan
en el punto cercano a la nave destinado a evacuacion de aguas limpias.

- Eliminacion de residuos: los residuos generados se enviaran al vertedero correspondiente.

SEGUNDO. - Con fechas 16 de abril y 10 de mayo de 2019, el Ayuntamiento de Gurrea de
Gallego presenta solicitud de informe al Consejo Provincial de Urbanismo de Huesca, acompafiada
de la documentacion técnica relativa a la instalacién y de la documentacion correspondiente a la
tramitacion municipal del expediente realizada hasta la fecha.

El expediente se ha sometido a informaciéon publica por plazo de 20 dias, mediante
publicacién en el BOPHU n°68 de 9 de abril de 2019.

TERCERO. - Por los servicios técnicos y juridicos del Consejo Provincial de Urbanismo se
ha analizado y estudiado la documentacion relativa al expediente que nos ocupa.
A dichos antecedentes son de aplicacion los siguientes

FUNDAMENTOS DE DERECHO

|.- Considerando el objeto del expediente, compete al Consejo Provincial de Urbanismo de
Huesca la emisién del informe previo a tenor de lo dispuesto en los articulos 35.1.a) y 36.1.b) del
Decreto-Legislativo 1/2014 de 8 de julio, del Gobierno de Aragon, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragon (TRLUA), asi como en el articulo 8.1.k) del Decreto
129/2014 de 29 de julio, del Gobierno de Aragoén, por el que se aprueba el Reglamento de los
Consejos Provinciales de Urbanismo.

Se tramita la instalacion como autorizacién especial de interés publico, aportando la
justificacion del interés publico y de la conveniencia de su emplazamiento en el medio rural. En el
expediente no consta la declaracién de interés publico por parte del Ayuntamiento, si bien a tales
efectos resultaria de aplicacion lo dispuesto en el articulo 36.1.a) del TRLUA: “Si la solicitud se
refiere a construcciones o instalaciones de interés publico o social, debera incluir justificacion de tal
interés y de la conveniencia de su emplazamiento en el medio rural. En estos supuestos, el érgano
municipal competente iniciara el expediente y remitira la documentacion presentada a los tramites
de informacion publica e informes, salvo que advierta que no concurre interés publico o social para
el municipio o se incumplen de forma manifiesta los pardmetros urbanisticos aplicables, en cuyo
caso se inadmitird a tramite la solicitud presentada.”

En este caso, el 6rgano competente municipal ha iniciado el tramite.

Il.- Considerando lo dispuesto por los articulos 35 y 36 del TRLUA y el informe de los
servicios técnicos y juridicos del Consejo Provincial de Urbanismo de Huesca, tras el estudio de la
documentacion presentada se formulan las siguientes observaciones en el marco de la Ponencia
Técnica:

a) Condiciones urbanisticas

El municipio de Gurrea de Gallego cuenta con unas Normas Subsidiarias de Planeamiento
Municipal (NNSS) aprobadas definitivamente el 14 de julio de 1986. El texto refundido de las NNSS
fue aprobado por la Comisién Provincial de Urbanismo en sesién de fecha 21 de septiembre de
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1989. Posteriormente, estas normas han sido objeto de varias modificaciones puntuales durante su
periodo de vigencia, entre las que ha de mencionarse la n°15 puesto que afecté a la altura de las
edificaciones de uso agricola y ganadero y a la regulacion de las bandas de proteccién en suelo no
urbanizable.

En estos momentos se estd tramitando un nuevo Plan General de Ordenacién Urbana
(PGOU) si bien este instrumento se encuentra pendiente de aprobacion definitiva por parte del
Consejo Provincial de Urbanismo. En todo caso, respecto a este instrumento ha de aclararse que
ya ha transcurrido el periodo maximo de 2 afios de suspension de licencias establecido en el art.
78.2 del TRLUA, puesto que su aprobacion inicial se produjo el 23 de septiembre de 2009.

Segun el planeamiento vigente, los terrenos en los que se plantea la actuacién tienen la
consideracion de suelo no urbanizable genérico. La parcela linda al este con el trazado del antiguo
ramal ferroviario Zuera-Turufiana (actualmente en desuso) si bien la construccion proyectada queda
fuera de la zona de afeccion de esta linea.

El Titulo Il de las NNSS, en su Capitulo Ill (Desarrollo especifico del suelo no urbanizable)
respecto a las construcciones autorizadas en esta clase de suelo indica, entre otras cuestiones, lo
siguiente:

“Articulo 40. AUTORIZACION DE CONSTRUCCIONES EN SNU
(..)

40.1. Construcciones autorizadas

Los terrenos incluidos en el suelo no urbanizable estaran sujetos a las siguientes limitaciones ademas
de las que resulten aplicables en virtud de otras leyes:

(-.))

- Podran autorizarse en aquellas zonas que no estén protegidas en tal sentido, y siguiendo el
procedimiento especial contemplado en el apartado 40.2, edificaciones e instalaciones de utilidad
publica o interés social, que hayan de emplazarse en este medio, asi como edificios aislados
destinados a vivienda unifamiliar en las que no exista posibilidad de formacion de ntcleo de poblacion.
Las condiciones de edificacion se regulan en el Titulo V.”

Por tanto, las condiciones de edificacion en suelo no urbanizable se contienen en el Titulo V
de las NNSS, del cual interesa destacar los siguientes articulos:

“Articulo 77. USO AGRICOLA GANADERO (redaccion tras la modificacion n°15 de las NNSS)

Su autorizacién esta en funcién de la explotacién agricola o ganadera de la que forman parte. Se
estara a lo dispuesto en el Titulo VII de estas Ordenanzas en lo que se refiere a las granjas. Se incluye
en este capitulo la casa de labor, condicionada a ostentar su titular la profesiéon de agricultor afincado
en Gurrea, admitiéndose una vivienda por cada explotacion.

Se exigird un retranqueo minimo a todos los linderos de 3 metros, permitiéndose una altura maxima
de 2 plantas (PB+1) y 9 metros de altura medidos desde la cota del terreno (excepto silos) (...)

Articulo 78. USOS EQUIPAMIENTOS

Se admitiran edificaciones e instalaciones de utilidad puablica e interés social tales como las
correspondientes a actividades recreativas y deportivas y otros servicios generales, siempre que se
justifique su emplazamiento en el medio rural y con las limitaciones que establezca la Comision
Provincial de Urbanismo.

La ubicacion de la zona deportiva de La Paul de acuerdo con este uso se emplazara en la partida de
suelo no urbanizable denominado “Del Balsete”.

Las condiciones del volumen seréan:

- Retranqueo minimo a linderos 3 mts
- Altura maxima 7 mts. i
Articulo 81. BANDAS DE PROTECCION (redaccion tras la modificacién n°15 de las NNSS)
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Se establecen las siguientes bandas de proteccién en las que no se puede realizar ninguna edificacién
salvo permiso especifico de la Comisién Provincial de Urbanismo y de los organismos competentes
correspondientes:

Distancia a cada lado del eje

- Carretera nacional o provincial 25 mts
- Carretera local 15 mts
- Rios, arroyos y canales 10 mts
- Lineas de alta tensién 25 mts
- Caminos de cabafiera 25 mts
- Lineas de ferrocarril 25 mts
- Pistas y caminos* 10 mts**

* Se entienden como caminos a este respecto no solo los caminos publicos sino también vy
especialmente las pistas forestales, caminos particulares, etc.

** Quedara prohibida la edificacion a distancia inferior a 10 m del eje de cualquier camino existente.
Los cerramientos de parcela deberan separarse un minimo de 5 m del eje del camino y 3 ml del borde
exterior de la plataforma del camino.

El vallado sera metélico desmontable y no de obra.”

Considerando las caracteristicas de la actuacién planteada y la regulacion aplicable
anteriormente expuesta, se trataria de un uso compatible con dicha regulaciéon. La normativa
municipal vigente no establece limitaciones en cuanto a la ocupacién de parcela ni a la edificabilidad
maxima permitida. Se cumplen también las distancias minimas establecidas en el art. 81 de las
NNSS.

En cuanto a las condiciones de volumen, la redaccion vigente de los articulos 78 'y 77 de las
NNSS establece una altura méaxima de 7 y 9 metros para construcciones de interés publico y de uso
agricola, respectivamente. Conforme al art. 49 de las NNSS municipales, la altura reguladora
maxima desde la rasante del terreno se define con referencia a la cara inferior de forjado o cubierta
(cabe interpretar al alero, en este Ultimo caso).

Segun los planos aportados, la zona destinada propiamente a la actividad industrial cumple
la altura maxima establecida para construcciones de interés publico en el art. 78 de las NNSS. Por
su parte, la zona destinada a silos supera la altura maxima de 9 mts establecida con caracter general
para construcciones de uso agricola, si bien cabria aplicar en este caso la excepcionalidad prevista
en el propio art. 77 para este tipo de instalaciones.

b) Otras cuestiones
* Desde el Servicio Provincial del Departamento de Desarrollo Rural y Sostenibilidad del
Gobierno de Aragén, en respuesta a la consulta formulada al respecto, se indica que no existen

afecciones a zonas medioambientalmente sensibles.

* Deberé recabarse informe y/o autorizacion de la Confederacion Hidrografica del Ebro en
relacion con la captacion de agua y vertido.

* En su caso, debera contarse con autorizacion del organismo titular de la carretera para el
acceso desde la misma.

* Se solicitara Licencia Ambiental de Actividad Clasificada, segun lo previsto en los articulos
76y 77 de la Ley 11/2014 de 4 de diciembre, de Prevencion y Proteccion Ambiental de Aragon.

* Se solicitard, en su caso, informe de la Direccién General de Justicia e Interior del Gobierno
de Aragon (Proteccion Civil).

Por cuanto antecede, conforme con la propuesta de la Ponencia Técnica, el Consejo tras la
oportuna deliberacion, por unanimidad de sus miembros presentes, en uso de sus competencias y
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atribuciones, conforme a lo dispuesto en el Decreto 129/2014 de 29 de julio, del Gobierno de Aragén
por el que se aprueba el Reglamento de Consejos Provinciales de Urbanismo, ACUERDA:

Emitir informe favorable a efectos urbanisticos respecto a la autorizacion especial en suelo
no urbanizable por parte del Ayuntamiento, sin perjuicio de cualquier otro tipo de informe o
autorizacion legalmente exigible y singularmente las expresadas en el apartado b) del fundamento
de derecho Il de la presente propuesta.

8) PUERTOLAS. Centro de visitantes del Parque Nacional de Ordesa y
Monte Perdido. Poligono 5, parcela 108 (nucleo de Escalona). Promotor:
Organismo Auténomo Parques Nacionales. Expte. 2019/63

Vista la documentacion remitida por el Ayuntamiento de Puértolas, se emite informe segin
los siguientes

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO. - Por parte del Ayuntamiento de Puértolas se solicita al Consejo Provincial de
Urbanismo de Huesca el informe previsto en el articulo 36.1.b) del Decreto-Legislativo 1/2014 de 8
de julio, del Gobierno de Aragon, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Urbanismo
de Aragon (TRLUA) previo a la autorizacion especial en suelo no urbanizable de la siguiente
instalacién/construccion:

Segun la documentacion presentada, se pretende ejecutar un edificio destinado a centro
para visitantes del Parque Nacional de Ordesa y Monte Perdido en la parcela 108 del poligono 5 de
Puértolas. Con este edificio, el Organismo Auténomo Parques Nacionales pretende completar la
dotacion de infraestructuras de uso publico del Parque Nacional de Ordesa y Monte Perdido,
destacando que uno de los principales objetivos de la Red de Parques Nacionales es compatibilizar
la conservacion de los recursos naturales con la difusion de sus valores, asegurando al mismo
tiempo su disfrute por parte de la poblacion.

La parcela, segun informacion catastral cuenta con una superficie de 14.233 m2 y cuenta
con una pendiente descendente entre el linde norte (carretera HU-631) y el linde sur.

Se plantea un edificio semienterrado, aprovechando la pendiente natural del terreno
existente. Estd compuesto por tres volimenes rectangulares principales que se asemejan en su
forma a la tipologia de bordas tradicionales. Dichos volimenes tienen orientacion norte-sur y estan
maclados por otro de altura inferior que se sitla casi en su totalidad enterrado.

Los volumenes visibles del conjunto son los tres de planta rectangular o “bordas”, tal y como
se describen en la documentacion. Dichos volimenes contarian con una altura sobre rasante natural
del terreno en la fachada norte y con dos alturas en la fachada sur (altura maxima visible 10,50
metros desde la rasante inferior).

Segun la documentacion aportada, la superficie ocupada sera de 1.350 m2 y la superficie
util total ascendera a 1.021,15 m2. La construccion se sitla a 15 metros del borde de la calzada en
el linde norte (dicho borde coincide con el linde de la parcela) y a mas de 5 metros del resto de
lindes.

En cuanto a las soluciones constructivas, se proyecta estructura metélica y de hormigon;
cubierta inclinada a 2 aguas en las bordas y plana ajardinada en el volumen semienterrado;
fachadas de piedra caliza de la zona con huecos abocinados de hormigon visto; y carpinteria de
madera y aluminio acabado en acero corten.
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El acceso rodado y peatonal se realizara desde la parcela colindante, actualmente destinada
a aparcamiento publico con entrada desde la carretera HU-631. La dotacion de servicios
urbanisticos prevista segun proyecto es la siguiente:

- Suministro eléctrico: mediante transformador que acomete a nuevo ramal de la linea
cercana de media tension.

- Abastecimiento de agua: mediante prolongacién de la red de suministro municipal del
nlcleo de Escalona situada a unos 500 metros, en el cruce de la carretera HU-631 con la A-
138.

- Evacuacion de aguas residuales: mediante nuevo ramal con pozos de registro cada 60
metros, conectado a la red municipal de Escalona situada a unos 500 metros, en el cruce de
la carretera HU-631 con la A-138.

- Eliminacion de residuos: en la plataforma de maniobra existird un espacio para situar los
contenedores de residuos soélidos urbanos hasta su recogida, con pantallas para disimular
su presencia. También existe espacio disponible en el aparcamiento publico.

SEGUNDO. - Con fecha 10 de mayo de 2019, el Ayuntamiento de Puértolas presenta
solicitud de informe al Consejo Provincial de Urbanismo de Huesca, acompafada de la
documentacion técnica relativa a la instalacion y de la documentacion correspondiente a la
tramitacion municipal del expediente realizada hasta la fecha.

El expediente se ha sometido a informacién pulblica por plazo de 20 dias, mediante
publicaciéon en el BOPHU n°87 de 10 de mayo de 2019.

TERCERQO. - Por los servicios técnicos y juridicos del Consejo Provincial de Urbanismo se
ha analizado y estudiado la documentacion relativa al expediente que nos ocupa.

A dichos antecedentes son de aplicacion los siguientes
FUNDAMENTOS DE DERECHO

I.- Considerando el objeto del expediente, compete al Consejo Provincial de Urbanismo de
Huesca la emisién del informe previo a tenor de lo dispuesto en los articulos 35.1.a) y 36.1.b) del
Decreto-Legislativo 1/2014 de 8 de julio, del Gobierno de Aragén, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén (TRLUA), asi como en el articulo 8.1.k) del Decreto
129/2014 de 29 de julio, del Gobierno de Aragén, por el que se aprueba el Reglamento de los
Consejos Provinciales de Urbanismo.

Se tramita la instalacion como autorizacién especial de interés publico, aportando la
justificacién del interés publico y de la conveniencia de su emplazamiento en el medio rural. En el
expediente se indica que la actuacion prevista fue declarada de interés general segun se recoge en
la Disposicion adicional 292 de la Ley 26/2009 de 23 de diciembre, de Presupuestos Generales del
Estado para el afio 2010.

Il.- Considerando lo dispuesto por los articulos 35 y 36 del TRLUA y el informe de los
servicios técnicos y juridicos del Consejo Provincial de Urbanismo de Huesca, tras el estudio de la
documentacion presentada se formulan las siguientes observaciones en el marco de la Ponencia
Técnica:

a) Condiciones urbanisticas

El municipio de Puértolas no cuenta con instrumento de planeamiento urbanistico propio,
por lo que son de aplicacion subsidiaria las Normas Subsidiarias y Complementarias de ambito
provincial de Huesca (NNSSPP).
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Dentro de las NNSSPP, la regulacion del suelo no urbanizable se establece en el titulo VI
“Normas para el suelo no urbanizable”. El articulo 7.2.2 “Areas de gran valor paisajistico” establece
lo siguiente:

“Son las delimitadas como tales en el anejo adjunto a estas Normas, o aquellas que pueden
delimitarse en el futuro de forma reglamentaria, en desarrollo de la Ley 4/89 o del Decreto 85/1990
de la Diputacion General de Aragoén, o a solicitud de los Ayuntamientos.

Asimismo, se delimitan como tales los municipios sefialados como Paraje Pintoresco, que actualmente
son:

- Alto Valle del Cinca y Alto Valle de Vi6 (B.O.E. 29-4-76). Municipios de Bielsa, Tella-Sin, Puértolas,
Fanlo del Valle de Vi6, Gistain, Plan, San Juan de Plan y Laspufia.

- Torla: Municipios de Torla, Linas de Broto y Broto.

- Valle de Benasque (B.O.E. 25-8-70): Municipios de Benasque, Bisaurri, Castejon de Sos, Chia,
Sahun, Sesué y Villanova.

- Valle de Tena (B.O.E. 15-1-1977): Municipios de Sallent de Gallego, Panticosa y Biescas.”

Por tanto, segin las NNSSPP la parcela en la que se plantea la actuacion tendria la
clasificacion de suelo no urbanizable “4reas sujetas a proteccion especial”. En el articulo 7.5 se
establece la normativa especifica para estas areas, de la que interesa destacar lo siguiente:

“En las areas sujetas a proteccion especial, o situadas dentro del suelo no urbanizable protegido, se
exigiran las autorizaciones previas reglamentadas en la normativa vigente.

En éstas areas, de acuerdo con lo establecido en el Decreto 85/1990 de 5 de junio, de la Diputacion
General de Aragon, se exigird que la documentacion enviada a la Comisiéon Provincial para la
autorizacion previa, incluya como anejo un Andlisis Técnico del Impacto, suscrito por técnico
cualificado en la forma sefialada en la Norma 7.5.2.

La presentacion de éste anejo sera imprescindible para los supuestos previstos en el articulo 7.5.2. e
incluird la identificacion y valoracién de impactos, junto con el establecimiento de medidas protectoras
y correctoras, con andlisis de alternativas.

Los analisis técnicos incluirdn la documentacion fotografica de la zona y su entorno, incluyendo un
andlisis técnico del impacto visual.

7.5.1. Usos tolerados en el suelo protegido.

En las areas sujetas a proteccion especial, los usos admisibles seran exclusivamente los que guardan
relacion con la naturaleza y destino de la finca, los del uso del territorio respetuoso del medio
ambiente, los que puedan considerarse de utilidad publica o interés social y las edificaciones
residenciales que no constituyan nacleo de poblacién de acuerdo con el articulo 7.7.

Con caracter orientativo cabe indicar que seran autorizados, con informe favorable del Departamento
de Agricultura, los usos forestales, agricolas o ganaderos compatibles con la conservacion del medio
natural, asi como la apertura y mantenimiento de cortafuegos, pistas, restauracién de edificios
tradicionales, refugios, casetas agricolas similares a las existentes en el entorno y respetuosas con
éste, etc.

En areas de gran valor ecolégico o paisajistico quedan prohibidos los usos que no se destinen a la
preservacion de estos valores o en los que el estudio de Evaluacion de Impacto Ambiental demuestre
que no existe compensacion suficiente de mejora en el valor natural del territorio.

7.5.2. Limites para la realizacion de andlisis técnico del Impacto.

En el suelo protegido la obligacién de realizar Analisis Técnicos del Impacto que afectara a supuestos
de accién en los que se sobrepase uno de los siguientes limites:

- Ocupaciones del suelo superiores a 1.000 m2.
- Obras lineales superiores a 500 metros.
- Edificaciones de superficie superior a 100 m2 o altura visible superior a 4,50 m.
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- Movimiento de tierras superiores a 2.000 m3 o que produzcan desmontes con cortes de terreno
superiores a 5 metros.

7.5.3. Limites de ocupacion del suelo y edificabilidad.

Se ajustaran a los que deriven del Analisis Técnico de Impacto Territorial, respetando, ademas, los
siguientes limites:

- Ocupacion maxima del suelo: 10%.

- Edificabilidad maxima: 0,1 m2/m2.

- Retranqueo minimo a lindero: 5m.

- Retranqueo minimo a eje de caminos: 10m.

- Altura maxima visible: 10m (salvo en el caso en que la mayor altura sea imprescindible para la
consecucién de la finalidad funcional de la edificacién).

- Parcela minima: 10.000 m2.

Se exceptuan del cumplimiento del pardmetro de parcela minima las edificaciones vinculadas a
explotaciones agrarias, las vinculadas a la ejecucion, entretenimiento y servicio de las obras publicas
y las edificaciones e instalaciones de utilidad publica e interés social (...)"

Por su parte, en el apartado 7.6 se establece la siguiente normativa de proteccion especial
en el entorno de los nucleos existentes:

“En el entorno de los nulcleos existentes (a menos de 300 m. del limite del espacio clasificado como
urbano, o consolidado) se exigira a los efectos de la concesion de licencia o autorizacién, en su caso,
la aportacién de un andlisis técnico de impacto visual de la edificacion que justifique que no se
producen efectos negativos sobre el perfil y la imagen del nicleo (...)"

Tal y como se describe en la solicitud de autorizacion especial, la parcela en la que pretende
emplazarse el centro de visitantes se encuentra a unos 250 metros del nicleo de Escalona.

Considerando las caracteristicas de la edificacién planteada y la regulacion aplicable
anteriormente expuesta, la actuacion puede considerarse compatible a efectos urbanisticos,
condicionada a las autorizaciones pertinentes en las zonas afectadas por protecciones sectoriales.

b) Otras cuestiones

* Desde el Servicio Provincial del Departamento de Desarrollo Rural y Sostenibilidad del
Gobierno de Aragon, en respuesta a la consulta formulada al respecto, se indica que existen las
siguientes afecciones a zonas medioambientalmente sensibles:

Ambito de proteccién de Gypaetus Barbatus.
MAB_ES 24 Ordesa Vifiamala.
Colada del Valle de Vio y Colada de Belsierre.

* En su caso, se solicitara Licencia Ambiental de Actividad Clasificada, segun lo previsto en
los articulos 76 y 77 de la Ley 11/2014 de 4 de diciembre, de Prevencién y Proteccion Ambiental de
Aragon.

* El municipio de Puértolas pertenece al Alto Valle del Cinca, declarado Conjunto Pintoresco
mediante Decreto 907/1976 de 18 de marzo. Por ello deberéa recabarse informe y/o autorizacion de
la Comision Provincial de Patrimonio Cultural respecto al proyecto.

* En su caso, se recabara informe y/o autorizacion de la Confederacion Hidrogréfica del Ebro,
ya que parte de la actuacion se sitla aparentemente en zona de policia del rio Bellos.

* Debera contarse con informe y/o autorizacion del organismo titular de la carretera HU-631.
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* Se solicitara, en su caso, informe de la Direccién General de Justicia e Interior del Gobierno
de Aragoén (Proteccion Civil).

Por cuanto antecede, conforme con la propuesta de la Ponencia Técnica, el Consejo tras la
oportuna deliberacion, por unanimidad de sus miembros presentes, en uso de sus competencias y
atribuciones, conforme a lo dispuesto en el Decreto 129/2014 de 29 de julio, del Gobierno de Aragén
por el que se aprueba el Reglamento de Consejos Provinciales de Urbanismo, ACUERDA:

Emitir informe favorable a efectos urbanisticos respecto a la autorizaciéon especial de usos
en suelo no urbanizable por parte del Ayuntamiento, sin perjuicio de cualquier otro tipo de informe
o0 autorizacion legalmente exigible y singularmente las expresadas en el apartado b) del fundamento
de derecho Il de la presente propuesta.

9) PALO. Canalizacién y tendido aéreo para fibra Optica. Poligono 1,
parcelas 295, 172, 140, 141, 142, 143 y 144. Promotor: Vodafone Ono S.A.U.
Expte. 2019/64.

Vista la documentacion remitida por el Ayuntamiento de Palo, se emite informe segun los
siguientes

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERQO. - El objeto del expediente es la ejecucion una canalizacion para fibra dptica en
las parcelas 295, 172, 140, 141, 142, 143 y 144 del poligono 1 de Palo.

Dicha ejecucion comprende, segun indica el documento técnico aportado, trabajos de
canalizacion, tendido, fusionado y pruebas posteriores de reflectometria para el interconexionado
mediante fibra dptica del punto de entrega de Red Eléctrica de Espafia, hasta la Estacion Base de
Telefonia Mévil que Vodafone Espafia tiene en el término municipal, mediante una canalizacion y
un tendido aéreo con postes de madera.

Las actuaciones previstas en el proyecto se corresponden con las necesarias para ejecutar
una nueva canalizacién para unir el punto de entrega de Red Eléctrica de Espafia en la Pilona n°9
de la linea aérea de alta tension de su propiedad con el primero de los postes a instalar. A una
distancia de 75 m de la pilona de la linea eléctrica se instalara el primero de 10 postes, sobre los
que se realizara el tendido aéreo hasta la Estacion Base de Telefonia Mévil que Vodafone tiene en
la parcela 172 del poligono 1 del municipio, junto con otras existentes de los distintos operadores.

En cuanto a las caracteristicas basicas y materiales de la instalacion, son los siguientes:

- Canalizacién: Tubo enterrado de 110 mm con tritubo de 40 mm en interior

- Postes: Madera
- Cimentacion: 1 m de profundidad
- Linea: Cable de fibra 6ptica de 64 f.o.

SEGUNDO. - Con registro de entrada de fecha 10 de mayo de 2019, el Ayuntamiento de
Palo presenta solicitud de informe al Consejo Provincial de Urbanismo de Huesca, acompafiada de
la documentacion técnica relativa a la instalacion y de la documentaciéon correspondiente a la
tramitacion municipal del expediente realizada hasta la fecha.

TERCERO. - Por los servicios técnicos y juridicos del Consejo Provincial de Urbanismo se ha
analizado y estudiado la documentacion relativa al expediente que nos ocupa.

A dichos antecedentes son de aplicacion los siguientes
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FUNDAMENTOS DE DERECHO

I.- Considerando el objeto del expediente, compete al Consejo Provincial de Urbanismo de
Huesca la emision del informe previo a tenor de lo dispuesto en los articulos 35.1.a) y 36.1.b) del
Decreto-Legislativo 1/2014 de 8 de julio, del Gobierno de Aragon, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragon (TRLUA), asi como en el articulo 8.1.k) del Decreto
129/2014 de 29 de julio, del Gobierno de Aragon, por el que se aprueba el Reglamento de los
Consejos Provinciales de Urbanismo.

Se tramita la instalacion como autorizacion especial de interés publico. En el expediente
consta la justificacion del interés publico de la instalacién y de la conveniencia de su emplazamiento
en el medio rural. Ademas, a tales efectos resulta de aplicacién lo dispuesto en el articulo 36.1.a)
del TRLUA: “Si la solicitud se refiere a construcciones o instalaciones de interés publico o social,
debera incluir justificacion de tal interés y de la conveniencia de su emplazamiento en el medio rural.
En estos supuestos, el érgano municipal competente iniciara el expediente y remitird la
documentacion presentada a los tramites de informacién publica e informes, salvo que advierta que
no concurre interés publico o social para el municipio o se incumplen de forma manifiesta los
parametros urbanisticos aplicables, en cuyo caso se inadmitira a tramite la solicitud presentada.”

En este caso, el érgano competente municipal ha iniciado el trdmite. Por otra parte, ha de
recordarse que la Ley 9/2014 de 9 de mayo, General de Telecomunicaciones, establece en su
articulo 2 que las telecomunicaciones son servicios de interés general, y que segun el articulo 34.2
de la misma ley, la instalacion y despliegue de las redes publicas de comunicaciones electrénicas
constituyen obras de interés general.

Il.- Considerando lo dispuesto por los articulos 35 y 36 del TRLUA y el informe de los
servicios técnicos y juridicos del Consejo Provincial de Urbanismo de Huesca, tras el estudio de la
documentacion presentada se formulan las siguientes consideraciones en el marco de la Ponencia
Técnica:

a) Condiciones urbanisticas

El municipio de Palo no cuenta con instrumento de planeamiento u ordenacién urbanistica
propio. Por ello resultan de aplicacion subsidiaria las Normas Subsidiarias y Complementarias de
ambito provincial de Huesca, aprobadas en 1991 (NNSSPP).

El &rea de actuacion se encuentra al oeste del nlcleo de Palo, a unos 900 metros de éste.
No cuenta con los servicios urbanisticos descritos en el articulo 12 del TRLUA y por lo tanto tiene
la consideracién de condicién de suelo no urbanizable genérico, ya que no se trata de terrenos que
deban estar legalmente considerados como no urbanizable especial en virtud de la legislacion
sectorial, las Normas Subsidiarias y Complementarias de ambito provincial de Huesca, o la
Disposicién adicional primera del TRLUA.

Dentro de las NNSSPP la regulacién del suelo no urbanizable se establece en el titulo VII
“Normas para el suelo no urbanizable”. En el apartado c) del articulo 7.3.1 de las NNSSPP, se
contempla entre los usos tolerados en esta clase de suelo, las edificaciones e instalaciones de
utilidad publica o interés social que hayan de ser emplazados en el medio rural.

Como ya se ha indicado, la actuacion puede considerarse como una instalacion de utilidad
publica o interés social, conforme a lo dispuesto en el articulo 35.1.a) del TRLUA. En cuanto a los
parametros establecidos por las normas subsidiarias de ambito provincial, son de aplicacion los
siguientes:

“7.3.2. Ocupacion del suelo y edificacion maxima.

En el ambito de estas normas, la provincia de Huesca, en el suelo clasificado como no
urbanizable, se fijan los siguientes limites a la edificacion:
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- Ocupacién maxima del suelo: 20%.

- Edificabilidad méxima tolerada: 0,02m2/m2.

- Retranqueo minimo a lindero: 5 m.

- Retranqueo minimo a eje de caminos: 10 m.

- Altura maxima visible: 10 m. (salvo en el caso en que la mayor altura sea imprescindible
para la consecucion de la finalidad funcional de la edificacion).

- Parcela minima: 10.000 m2.

Se exceptian del cumplimiento de los parametros de ocupaciéon méaxima, edificabilidad
maxima_y parcela _minima las edificaciones vinculadas a explotaciones agrarias; las
vinculadas a la ejecucion, entretenimiento y servicio de las obras publicas y las edificaciones
e instalaciones de utilidad publica e interés social.”

Teniendo en cuenta el uso, las caracteristicas de la instalacion y los parametros urbanisticos
recogidos en la normativa urbanistica de aplicacion, cabe concluir que la instalacion proyectada
resultaria compatible desde el punto de vista urbanistico.

b) Otras cuestiones

* Desde el Servicio Provincial del Departamento de Desarrollo Rural y Sostenibilidad del
Gobierno de Aragon, en respuesta a la consulta formulada al respecto, se ha indicado que existen
las siguientes afecciones a zonas medioambientalmente sensibles:

Desfiladero del Entremon

Zona de proteccion del Quebrantahuesos.
Via pecuaria: Colada de Arro a Troncedo.
Monte: HO089 Selvas Alta y Baja.

* Se debera contar con autorizacion administrativa del Ministerio de Industria, Comercio y
Turismo, sin perjuicio de otras autorizaciones necesarias.

Por cuanto antecede, conforme con la propuesta de la Ponencia Técnica, el Consejo tras la
oportuna deliberacion, por unanimidad de sus miembros presentes, en uso de sus competencias y
atribuciones, conforme a lo dispuesto en el Decreto 129/2014 de 29 de julio, del Gobierno de Aragén
por el que se aprueba el Reglamento de Consejos Provinciales de Urbanismo, ACUERDA:

Emitir informe favorable a efectos urbanisticos respecto a la autorizacién especial de usos
en suelo no urbanizable por parte del Ayuntamiento, sin perjuicio de cualquier otro tipo de informe
o0 autorizacion legalmente exigible y singularmente las expresadas en el apartado b) del fundamento
de derecho Il de la presente propuesta.

10) BIELSA. Ampliacién de vivienda unifamiliar aislada. Poligono 1,
parcela 531. Promotor: Juan José Ibafiez Acedo. Expte. 2019/67.

Vista la documentacion remitida por el Ayuntamiento de Bielsa, se emite informe segun los
siguientes

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO. - El objeto del expediente es el de ampliar una vivienda unifamiliar existente,
construyendo un nuevo volumen adosado al existente en planta sétano y baja, con dos cubiertas a
dos aguas, conectadas por una zona con cubierta plana ajardinada, en la parcela 531 del poligono
1 de Bielsa, préxima al nicleo urbano de Salinas de Bielsa.

El programa de necesidades demandado por la propiedad consiste en la ampliacion del
edificio principal en planta sétano, para la creacién de la sala polivalente, trastero, sala de maquinas
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y silo de pellets. En la ampliacion de la planta baja se proyecta un dormitorio, vestidor, bafio,
magquinaria y servicios y garaje, ademas de un pequefio altillo para trastero con acceso con trampilla
bajo cubierta.

La vivienda existente cuenta con una superficie construida sobre rasante de 206 m2 segln
catastro. La propuesta de ampliacion plantea un incremento de 129,34 m2 en planta baja y otros
80,57 m2 en planta s6tano, ademas de un altillo en uno de los nuevos volimenes proyectados. La
superficie total resultante de la ampliacion sobre rasante seria de 335,34 m2.

La actuaciébn se situard en la parcela 531 del poligono 1 (ref. catastral
001800300BH71G0001AS) cuya superficie segln catastro es de 3.750 m2.

El acceso rodado a la parcela se efectia a través de una via asfaltada que une el nicleo de
Salinas de Bielsa con Plan. Dicho tramo es recto, continuo y con buena visibilidad, ubicado en
paralelo al cauce del rio Ara.

Segun la documentacion aportada se cuenta con todos los servicios urbanisticos:

- Suministro de agua: se dispone de acometida de abastecimiento de agua apta para el
consumo humano. La compafiia suministradora aporta los datos de presién y caudal
correspondientes.

- Evacuacion de aguas: existe red de alcantarillado municipal disponible para su
conexionado en las inmediaciones del solar.

- Suministro eléctrico: se dispone de suministro eléctrico con potencia suficiente para la
prevision de carga total del edificio proyectado.

- Telefoniay TV: existe acceso al servicio de telefonia disponible al publico, ofertado por
los principales operadores.

- Telecomunicaciones: se dispone de infraestructura externa necesaria para el acceso a
los servicios de telecomunicacion regulados por la normativa vigente.

- Recogida de residuos: el municipio dispone de sistema de recogida de basuras.

SEGUNDO. - Con fecha 7 de mayo de 2019 tiene entrada en el Consejo Provincial de
Urbanismo de Huesca escrito del Ayuntamiento de Bielsa solicitando la emision del informe previsto
en el art. 36.1.b) del TRLUA, acompafiado de la documentacion técnica relativa al proyecto y de la
documentacion correspondiente a la tramitacion municipal del expediente realizada hasta la fecha.

Se aporta el informe del técnico municipal emitido con fecha 4 de marzo de 2019. Dicho
informe concluye que “se remite al criterio y resolucion del CPU” si el expediente se ha de entender
como una ampliacion dentro de la rehabilitacion de construcciones en aldeas, barrios o pueblos
deshabitados, asi como de bordas, torres u otros edificios rurales tradicionalmente asociados a
explotaciones agrarias (art. 35.1.c) TRLUA), o si por el contrario se trata de la ampliacion de una
vivienda unifamiliar en suelo no urbanizable (art. 34.2 del TRLUA). Dicho informe analiza igualmente
la situacion urbanistica y régimen vigente y la establecida por el PGOU en tramitacion (aprobado
provisionalmente, habiendo finalizado ya el plazo de suspension de licencias).

TERCERQO. - Por los servicios técnicos y juridicos del Consejo Provincial de Urbanismo se ha
analizado y estudiado la documentacion relativa al expediente que nos ocupa.

A dichos antecedentes son de aplicacion los siguientes
FUNDAMENTOS DE DERECHO

I.- Considerando el objeto del expediente, compete al Consejo Provincial de Urbanismo de
Huesca la emisién del informe previo a tenor de lo dispuesto en los articulos 35.1.b) y 36.1.b) del
Decreto-Legislativo 1/2014 de 8 de julio, del Gobierno de Aragén, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén (TRLUA), asi como en el articulo 8.1.k) del Decreto
129/2014 de 29 de julio, del Gobierno de Aragén, por el que se aprueba el Reglamento de los
Consejos Provinciales de Urbanismo.
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Il.- Considerando lo dispuesto por los articulos 35 y 36 del TRLUA y el informe de los
servicios técnicos y juridicos del Consejo Provincial de Urbanismo de Huesca, tras el estudio de la
documentacion presentada se formulan las siguientes observaciones en el marco de la Ponencia
Técnica:

Tal y como se ha indicado, la actuacion que pretende llevarse a cabo es la ampliacion de
una vivienda existente en la parcela 531 del poligono 1 y ubicada junto al nacleo de Salinas de
Bielsa. La vivienda existente tiene una superficie construida de 206 m2 segun catastro y consta de
un unico volumen de planta cuadrada y dos plantas sobre rasante.

La ampliacion prevista supondria la construccion de dos nuevos volimenes adosados al
existente en su parte posterior y unidos entre si por una cubierta plana ajardinada. Dicha ampliacion
tiene una superficie construida sobre rasante de 129,34 m2, ademas de 80,57 m2 construidos en
planta s6tano, con lo que la superficie total prevista sobre rasante para la vivienda tras la ampliaciéon
seria de 335,34 m2.

En estos momentos, el municipio de Bielsa dispone Unicamente de un Proyecto de
Delimitacion de Suelo Urbano (PDSU) aprobado definitivamente en 1978. Segun este PDSU, la
parcela en la que se plantea la actuacion tendria la consideraciéon de suelo no urbanizable, al no
estar incluida dentro de los limites del suelo urbano. Por tanto, para el suelo no urbanizable resultan
de aplicacion subsidiaria las Normas Subsidiarias y Complementarias de ambito provincial de
Huesca (NNSSPP) aprobadas en 1991.

En estos momentos el municipio de Bielsa estd tramitando un nuevo Plan General de
Ordenacién Urbana (PGOU) que ha alcanzado la aprobacién provisional, si bien estd pendiente de
aprobacion definitiva. En todo caso, respecto a este instrumento ha de aclararse que ya ha
transcurrido el periodo maximo de 2 afios de suspensién de licencias establecido en el art. 78.2 del
TRLUA, puesto que su aprobacion inicial se produjo el 7 de octubre de 2015.

A titulo informativo, la regulacion que el PGOU aprobado provisionalmente establece para
la parcela en cuestion seria la siguiente:

- Clasificacion de suelo: urbano no consolidado (dentro de la unidad de ejecucion UE-
SAL).

- Calificacion: POL 2000.

- Catalogacion: el edificio a ampliar se encuentra incluido dentro del catélogo del
PGOU con el grado de proteccion “ambiental”, por considerarse “Arquitectura de
inspiracion regionalista que se trasluce en el tratamiento almohadillado de la
mamposteria de piedra de fachadas, gran hueco en arco de medio punto, imitacién
de dinteles de piedra en huecos, y en galeria volada de madera”.

Segun lo previsto en el articulo 37 del TRLUA, que remite a los arts. 34 a 36 de la misma
Ley, en suelo no urbanizable especial podran autorizarse, siempre y cuando no lesionen el valor
especifico que se quiera proteger o infrinjan el concreto régimen limitativo establecido en
planeamiento legislacion sectorial, los siguientes usos:

“Articulo 34. Autorizacién de usos en suelo no urbanizable genérico.

1. En suelo no urbanizable genérico, los municipios podran autorizar, mediante el titulo
habilitante de naturaleza urbanistica correspondiente, de conformidad con el régimen
establecido, en su caso, en las directrices de ordenacion territorial, en el plan general o en el
planeamiento especial, y siempre que no se lesionen los valores determinantes de la
clasificacion del suelo como no urbanizable, las siguientes construcciones e instalaciones (...)

2. Podran autorizarse edificios aislados destinados a vivienda unifamiliar en municipios cuyo
plan general no prohiba este tipo de construcciones y siempre en lugares donde no exista la
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posibilidad de formacién de nudcleo de poblacién conforme al concepto de éste establecido en
el articulo 242.2.

A estos efectos, y salvo que el plan general o directrices de ordenacion territorial establezcan
condiciones mas severas, se considera que existe la posibilidad de formacién de nudcleo de
poblacion cuando, dentro del area definida por un circulo de 150 metros de radio con origen
en el centro de la edificacion proyectada, existan dos o mas edificaciones residenciales.

En caso de cumplimiento de las condiciones anteriormente sefialadas, y salvo que el
planeamiento establezca condiciones urbanisticas mas severas, se exigira gue exista una sola
edificaciébn _por parcela, que el edificio no rebase los trescientos metros cuadrados de
superficie construida, asi como que la parcela o parcelas tengan, al menos, diez mil metros
cuadrados de superficie y que queden adscritas a la edificacién, manteniéndose el uso agrario
o vinculado al medio natural de las mismas.”

“Articulo 35. Autorizacion de usos en suelo no urbanizable genérico mediante autorizacion
especial.

1. En suelo no urbanizable genérico podran autorizarse, siguiendo el procedimiento regulado
en el articulo siguiente y de conformidad con el régimen establecido, en su caso, en las
directrices de ordenacion del territorio, en el plan general o en el planeamiento especial, y
siempre que no se lesionen los valores protegidos por la clasificacion del suelo como no
urbanizable, las siguientes construcciones e instalaciones:

a) (...

b) En los municipios que no cuenten con plan general, los edificios aislados destinados a
vivienda unifamiliar, con arreglo a los mismos requisitos establecidos en el apartado 2 del
articulo anterior.

c) Obras de rehabilitacion de construcciones en aldeas, barrios o pueblos deshabitados, asi
como de bordas, torres u otros edificios rurales tradicionalmente asociados a explotaciones
agrarias o al medio rural, siempre que se mantengan las caracteristicas tipoldgicas externas
tradicionales propias de tales construcciones y su adaptacion al paisaje.

La autorizacion podra implicar un cambio de uso respecto al original del edificio, su renovacion
a través de la sustitucion de parte de los elementos existentes por su obsolescencia o mal
estado, asi como la division del mismo en varias viviendas cuando su tamafio lo permita.

En este tipo de actuaciones y salvo que el plan general establezca lo contrario, no sera de
aplicacion el régimen juridico de las viviendas unifamiliares aisladas previsto en el articulo
34.2 (...) En municipios sin planeamiento se estard a lo dispuesto en la directriz especial de
urbanismo, las normas subsidiarias de aplicaciéon o las directrices de ordenacion territorial

(..)

El edificio que pretende ampliarse es una vivienda (construida en 1946 segun catastro)
vinculada en su momento a la implantacion y explotacién de la central hidroeléctrica que se
construyé en la zona. En estos momentos, dicha vinculacién ya no es efectiva, por lo que tendria la
consideracion, en principio, de vivienda aislada en suelo no urbanizable.

Teniendo en cuenta que existen més de dos edificaciones residenciales en el area definida
por un circulo de 150 mts de radio con origen en el centro de la edificacion, que la parcela sobre la
gue se ubica la vivienda tiene una superficie inferior a los 10.000 m2 y que la superficie construida
sobre rasante resultante de la ampliacion superaria los 300 m2, la propuesta no resulta compatible
con las condiciones establecidas en el art. 34.2 del TRLUA para la vivienda unifamiliar aislada en
suelo no urbanizable.

Tampoco se cumple lo dispuesto en el art. 7.4.4 de las NNSSPP que para el uso de vivienda
unifamiliar aislada en suelo no urbanizable establece lo siguiente: “Se exigira asimismo la
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justificacion de que no se forma nucleo de poblacién y de que la parcela tiene dimensién superior a
10.000 m2”.

Por otra parte, en funcién de sus caracteristicas tipolégicas cabria valorar el encaje de la
construccion existente como edificio tradicionalmente asociado al medio rural a los efectos de la
posible aplicacion del régimen del art. 35.1.c) del TRLUA. En todo caso, para este supuesto
resultarian de aplicacién subsidiaria las NNSSPP que regulan lo siguiente para las actuaciones de
reutilizacién o rehabilitacion:

“Art. 7.5.4. Actuaciones de reutilizacion o rehabilitacion. No sera exigible el cumplimiento de
los parametros y condiciones previstos en los articulos 7.3.2, 7.4.4, 7.5.3, 7.6.1 y 7.7, en el
caso de reutilizacion o rehabilitacion de edificaciones ya existentes en el Suelo No
Urbanizable de Proteccion Especial, cuya construccién tenga una antigiiedad superior a 10
afios y, tanto el respectivo Ayuntamiento como la Comision de Ordenacion del Territorio,
consideren que los valores paisajisticos, arquitecténicos o antropoldgicos de dicha
edificacion son de notable interés o que la propuesta de actuacion significa una importante
mejora en el impacto paisajistico si la actuacion prevista implica la realizacién de obras de
ampliacién, éstas no superaran una quinta parte del volumen de la edificacion. Los usos
permitidos seran los determinados por el articulo 7.5.1".

Segun la documentacion aportada, la ampliacion propuesta supera la quinta parte del
volumen actualmente edificado, por lo que tampoco seria compatible con esta regulacion.

Por cuanto antecede, conforme con la propuesta de la Ponencia Técnica, el Consejo tras la
oportuna deliberacion, por unanimidad de sus miembros presentes, en uso de sus competencias y
atribuciones, conforme a lo dispuesto en el Decreto 129/2014 de 29 de julio, del Gobierno de Aragén
por el que se aprueba el Reglamento de Consejos Provinciales de Urbanismo, ACUERDA:

Informar desfavorablemente la actuacion planteada debido a la incompatibilidad de los
parametros de la ampliacion proyectada con la regulacion urbanistica actualmente aplicable, tal y
como se ha expuesto en el fundamento de derecho Il de la presente propuesta.

11) BOLTANA. Legalizacién de ampliacion de pistas deportivas en
camping. Poligono 9, parcela 141 (nucleo de Margudgued). Promotor:
Camping Boltafia. Expte. 2019/70

Vista la documentacion remitida por el Ayuntamiento de Boltafia, se emite informe segun los
siguientes

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO. - Por parte del Ayuntamiento de Boltafia se solicita al Consejo Provincial de
Urbanismo de Huesca el informe previsto en el articulo 36.1.b) del Decreto-Legislativo 1/2014 de 8
de julio, del Gobierno de Aragon, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Urbanismo
de Aragon (TRLUA) previo a la autorizacion especial en suelo no urbanizable de la siguiente
instalacién/construccion:

Segun la documentacion presentada se pretende la legalizacion de una ampliacion de las
instalaciones del Camping Boltafia, consistente en una zona de pistas deportivas en una parcela
colindante con las instalaciones del camping, situada junto al acceso al mismo en su extremo
sureste.

La nueva zona deportiva pretende mejorar la oferta y calidad del camping y esta formada
por: pista de tenis y padel con perimetro de cerramiento acristalado, pista de futbito y baloncesto,
un cubierto para juegos y animacion, circuito de monopatines y zona de ping pong con mesas.
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Las pistas estan construidas con muros de contenciéon de hormigén (algunos forrados con
aplacado de piedra) y solera de hormigon. La estructura del cubierto es a base de pilares y vigas
metalicas y cubricion de chapa metdlica plegada lacada en color gris oscuro.

Las superficies ocupadas por la actuacion son:

Pista de futbito y baloncesto 424,37 m2

Pista de tenis y padel 205,62 m2

Circuito monopatin y zona de ping pong 293,27 m2
Cubierto 96,41 m2

Zonas de circulacién y acceso 220,19 m2

TOTAL 1.239,86 m2

La ampliacién se sitda en la parcela 141 del poligono 9 de Boltafia, cuya superficie es de
27.384 m2 segun datos catastrales. El acceso a las pistas se realiza desde la zona de entrada y
recepcién del camping, a través de una explanada utilizada como aparcamiento de vehiculos. En
cuanto a la dotacion de servicios urbanisticos, segun proyecto se prevé lo siguiente:

- Suministro eléctrico y alumbrado: mediante conexion a la instalacion del camping existente.
- Abastecimiento de agua: mediante conexion a la instalacion del camping existente.

- Evacuacion de aguas residuales: no se prevé, dado que se utilizaran los aseos del camping
existente.

- Eliminacion de residuos: se utilizaran los contenedores existentes en la zona de entrada
del camping.

SEGUNDO. - Con fecha 17 de mayo de 2019, el Ayuntamiento de Boltafia presenta solicitud
de informe al Consejo Provincial de Urbanismo de Huesca, acompafiada de la documentacién
técnica relativa a la instalacion y de la documentacion correspondiente a la tramitacién municipal
del expediente realizada hasta la fecha.

El expediente se ha sometido a informaciéon publica por plazo de 20 dias, mediante
publicacion en el BOPHU n°91 de 16 de mayo de 2019.

TERCERO. - Por los servicios técnicos y juridicos del Consejo Provincial de Urbanismo se
ha analizado y estudiado la documentacion relativa al expediente que nos ocupa.

A dichos antecedentes son de aplicacion los siguientes
FUNDAMENTOS DE DERECHO

I.- Considerando el objeto del expediente, compete al Consejo Provincial de Urbanismo de
Huesca la emision del informe previo a tenor de lo dispuesto en los articulos 35.1.a) y 36.1.b) del
Decreto-Legislativo 1/2014 de 8 de julio, del Gobierno de Aragon, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén (TRLUA), asi como en el articulo 8.1.k) del Decreto
129/2014 de 29 de julio, del Gobierno de Aragoén, por el que se aprueba el Reglamento de los
Consejos Provinciales de Urbanismo.

Se tramita la instalacion como autorizacion especial de interés puablico. La justificacion del
interés publico de la actuacién y la necesidad de su emplazamiento en el medio rural no constan en
la documentacion técnica, si bien se trata de la ampliacién de una actividad que ya obtuvo en su dia
la declaracion de interés publico, por lo que cabe entender implicita la concurrencia de dicho interés.

En el expediente no consta la declaracion de interés publico por parte del Ayuntamiento, si
bien a tales efectos resultaria de aplicacion lo dispuesto en el articulo 36.1.a) del TRLUA: “Si la
solicitud se refiere a construcciones o instalaciones de interés publico o social, debera incluir
justificacion de tal interés y de la conveniencia de su emplazamiento en el medio rural. En estos
supuestos, el 6rgano municipal competente iniciara el expediente y remitird la documentacion
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presentada a los tramites de informacion publica e informes, salvo que advierta que no concurre
interés publico o social para el municipio o se incumplen de forma manifiesta los parametros
urbanisticos aplicables, en cuyo caso se inadmitird a tramite la solicitud presentada.”

En este caso, el 6rgano competente municipal ha iniciado el tramite.

Il.- Considerando lo dispuesto por los articulos 35 y 36 del TRLUA y el informe de los
servicios técnicos y juridicos del Consejo Provincial de Urbanismo de Huesca, tras el estudio de la
documentacion presentada se formulan las siguientes observaciones en el marco de la Ponencia
Técnica:

a) Condiciones urbanisticas

El municipio de Boltafia cuenta con un Plan General de Ordenacién Urbana (PGOU) que fue
aprobado definitivamente de forma parcial por la Comision Provincial de Ordenacién del Territorio
de Huesca (CPOT) el 28 de enero de 2005, estableciendo una serie de prescripciones y
recomendaciones y suspendiendo determinados &mbitos. Posteriormente, en sesion de 27 de
febrero de 2007, la CPOT mostré su conformidad con el Texto Refundido, dando por subsanados
los reparos.

Segun el plano de estructura general del PGOU (hoja 1/2) a escala 1/25.000, la parcela
aparentemente tendria la consideracion de suelo no urbanizable genérico “cultivos tradicionales”
(SNUG/CT). Sin embargo, en el plano O-1 (estructura urbanistica y clasificacion de Boltafia y su
entorno) a escala 1/.5000, la parte de la parcela donde se sitdan las pistas se clasifica como suelo
no urbanizable especial de proteccion del ecosistema natural “masas arbéreas y terrenos forestales
naturales” (SNUE/TF). En la memoria técnica presentada por el promotor se indica que la
clasificacion correspondiente a los terrenos es SNUE/TF.

Segun el criterio habitualmente seguido en la interpretacion de los planes urbanisticos, en
caso de discrepancia entre documentos graficos integrantes del plan debe prevalecer el plano de
mayor escala (menor divisor) al contener un mayor grado de detalle y resultar, por tanto, mas
especifico de acuerdo con la regulacion a la que se refiere, salvo que de la documentacion escrita
del plan se desprendiera una interpretacion contraria. Asi mismo, en la interpretacion de los planes
prevalecerdn como criterios aquéllos mas favorables al mejor equilibrio entre aprovechamiento
edificatorio y equipamientos urbanos, a la mejora de los espacios libres, a la mejor conservacion del
patrimonio protegido, al menor deterioro del ambiente natural, del paisaje y de la imagen urbana, y
al interés mas general de la colectividad.

En funcion de estos criterios, la zona donde se ubica la actuaciéon tendria la consideracion
de SUELO NO URBANIZABLE ESPECIAL “masas arbéreas y terrenos forestales naturales”
(SNUE/TF).

La regulacion del suelo no urbanizable especial (SNUE) se contiene en el Titulo Il, Capitulo
lll, Seccion Il de las normas urbanisticas del PGOU. Segun el articulo 44.1 de estas normas, el
SNUE/TF recoge la proteccién de aquellos espacios cubiertos con masas arboreas y terrenos
forestales naturales, cuya distribucion en especies presenta una clara disimetria entre las vertientes
septentrionales y meridionales, segun la distribuciéon del sustrato edafico y la intensidad de las
actividades humanas desarrolladas en cada area.

El art. 44.3 establece las condiciones de proteccién comunes para todas las categorias del
SNUE de proteccion del ecosistema natural. En relacion con las actuaciones de interés publico, el
subapartado 3 de este articulo indica lo siguiente:

“Art. 44.3. Condiciones de proteccion del ecosistema natural.
44.3.1. En todas las categorias del Suelo No Urbanizable Especial de proteccion del ecosistema

natural, se aplicaran las limitaciones especificas de uso que se indican en este articulo, mediante las
gue se pretenden diversos objetivos, que comprenden tanto la conservacion y la mejora del
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ecosistema natural, como la preservacion del paisaje caracteristico de la region, el cumplimiento de
los compromisos internacionales de conservacion y el fomento de los usos recreativos, culturales, y
otros tradicionales compatibles.

Salvo que el futuro se establezcan limitaciones mayores por un Plan de Ordenacién de los Recursos
Naturales o por otros instrumentos de proteccion del medio ambiente, por Directriz de Ordenacion
Territorial, o planeamiento de desarrollo del Plan General, en el suelo no urbanizable especial de
proteccién del ecosistema natural regiran las normas de limitacion de usos y actividades contenidas
en este articulo, a reserva de las condiciones mas restrictivas especificadas en los articulos siguientes

(.)

44.3.3. En todas las categorias se consideraran las siguientes condiciones en relaciéon con los usos y
actividades incluidos en estas normas bajo el epigrafe de actuaciones de interés publico:

a) Siempre que lo permitan el resto de las limitaciones concurrentes, se permiten las actuaciones de
caracter pablico que atiendan a la conservacion y mejora del medio fisico, o que sean necesarias para
la adecuada utilizacion de los recursos naturales.

b) Las actuaciones relacionadas con la ejecucion de infraestructuras generales seguirdn los
procedimientos de la legislacion de evaluacion de impacto ambiental.

c) Siempre que lo permitan el resto de las limitaciones concurrentes, en todas las categorias se
admitiran:

- Los usos, instalaciones y construcciones destinadas a facilitar el disfrute educativo y el
esparcimiento al aire libre en espacios controlados, tales como centros e instalaciones de
interpretacion y observacion de la naturaleza, parques rurales, instalaciones recreativas y areas de
picnic, etc.

- La implantacién de aulas de la naturaleza, excavaciones arqueolégicas y actividades
vinculadas a la proteccion y conservacion del patrimonio histérico, artistico y cultural.

- Aguellos usos admisibles que inevitablemente deban situarse en estos suelos; se
implantarén en zonas cuya topografia, vegetacion y demas caracteristicas naturales sean compatibles
con el uso de que se trate, sin que su instalacién suponga modificaciones importantes en la morfologia
del terreno o en el equilibrio general del medio, tales como talas masivas, movimientos de tierras,
plantaciones de especies aléctonas invasoras, etc; acompafandolas, no se efectuaran obras de
urbanizacion relevantes ni se trazaran nuevas vias rodadas que alteren significativamente la
morfologia del medio.

d) Quedara prohibida en todas las categorias la implantacion de cualesquiera otros nuevos usos y
actuaciones especificas de interés puablico.”

Las condiciones especificas en la categoria de masas arboreas y terrenos forestales
naturales se definen en el art. 44.6, si bien este articulo Unicamente hace referencia a actividades
ganaderas y corta de lefia. No se definen condiciones adicionales para el resto de usos permitidos.

En cuanto a los parametros aplicables, el art. 35 del PGOU establece las siguientes
condiciones exigibles a las construcciones e instalaciones de interés publico:

“Art. 35 Construcciones e instalaciones de interés publico.

35.1. Pueden autorizarse construcciones e instalaciones que quepa considerar de interés publico y
hayan de emplazarse en el medio rural, siguiendo el procedimiento especial previsto en LUA art. 25;
en todo caso deberan estar adscritas a los usos permitidos en la regulacion de areas de SNU.

35.2. La compatibilidad de usos con el medio debera establecerse de forma individualizada en cada
caso, con las medidas de proteccién o correccion previstas y, en su caso, mediante procedimientos
de evaluacion ambiental.

35.3. Quedan expresamente prohibidas en el término municipal todo tipo de instalaciones y
actividades de produccion de energia nuclear y/o almacenamiento de sustancias radiactivas.

35.4. Tramitacion.
a) Debera seguirse la tramitacién prevista en LUA 25.
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b) En el expediente debera acreditarse la existencia de declaracién de utilidad publica o
interés social; si dicha declaraciéon la efectla el propio municipio, debera tramitarse de forma
independiente, con apertura de un periodo de exposicién plblica a estos solos efectos.

35.5. Condiciones de edificacion.

* Altura maxima: 7 m; se admiten alturas mayores, de hasta 12 m, para elementos singulares
que por su funcién, asi lo requieran.

* Distancia a linderos: 5 m ¢ la altura de la edificacion si ésta es mayor; estas distancias no
podran ser rebasadas por vuelos.”

Asi mismo, el apartado 1 del art. 40 establece una serie de pautas constructivas para las
construcciones en suelo no urbanizable:

“Art. 40. Criterios de proteccion.

40.1. Las construcciones en suelo no urbanizable habran de ser adecuadas a su situacion aislada, e
integrarse en el paisaje. A fin de conseguir una perfecta integracion de las construcciones en su
entorno y en el paisaje, los volimenes, cubiertas, materiales, etc. deberan respetar las caracteristicas
tradicionales en la zona; a tal efecto se establecen las siguientes pautas constructivas:

* La edificacion constara de un solo volumen, o de la adicién de varios voliimenes sencillos.

* Se exigird un acabado que no produzca efectos discordantes con el entorno natural y el paisaje
pudiendo exigirse el blanqueado o pintado de paramentos visibles.

* En las zonas en que exista arbolado, las edificaciones se proyectaran de forma que éste subsista.
* La superficie pavimentada y no edificada (incluso porches) se limita como maximo al 5% de la
parcela.

* Cualquier solucién que se aparte de estas pautas, comporta la necesidad de su justificacion en una
memoria, en la cual se demuestre ademas de su necesidad, la correcta integracion en el entorno (...)"

En funcion de sus caracteristicas, se considera que la ampliacién planteada encaja dentro
de los usos permitidos para la clase y categoria de suelo asignada a la parcela y cumple los
parametros urbanisticos establecidos por el PGOU de Boltafia.

b) Otras cuestiones

* Desde el Servicio Provincial del Departamento de Desarrollo Rural y Sostenibilidad del
Gobierno de Aragon, en respuesta a la consulta formulada al respecto, se indica que existen las
siguientes afecciones a zonas medioambientalmente sensibles:

ZPA-RD1432 Zonas de proteccion para la avifauna
APGYPBAR Ambito de proteccion de Gypaetus Barbatus (fuera del area critica)

* Se solicitara, en su caso, informe de la Direccién General de Justicia e Interior del Gobierno
de Aragon (Proteccion Civil).

* Segun lo dispuesto en el art. 74.2 de la Ley 11/2014 de 4 de diciembre, de Prevencion y
Proteccion Ambiental de Aragdn, el promotor debera consultar al Ayuntamiento sobre si la
ampliacién proyectada supone una modificacion sustancial de la actividad del camping, debiendo
tramitar en su caso la correspondiente modificacién de la licencia ambiental de actividades
clasificadas.

* En su caso, debera recabarse también autorizacion del organismo competente en materia
de turismo (Comarca del Sobrarbe) respecto a la ampliacion del camping.

Por cuanto antecede, conforme con la propuesta de la Ponencia Técnica, el Consejo tras la
oportuna deliberacion, por unanimidad de sus miembros presentes, en uso de sus competencias y
atribuciones, conforme a lo dispuesto en el Decreto 129/2014 de 29 de julio, del Gobierno de Aragon
por el que se aprueba el Reglamento de Consejos Provinciales de Urbanismo, ACUERDA:
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Emitir informe favorable a efectos urbanisticos respecto a la autorizacion especial en suelo
no urbanizable por parte del Ayuntamiento, sin perjuicio de cualquier otro tipo de informe o
autorizacion legalmente exigible y singularmente las expresadas en el apartado b) del fundamento
de derecho Il de la presente propuesta.

12) SESUE. Rehabilitacién de borda para vivienda. Poligono 1, parcela
595. Promotor: PROCONAR, S.L. Expte. 2019/72

Vista la documentacion remitida por el Ayuntamiento de Sesué, se emite informe segun los
siguientes

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO. - Por parte del Ayuntamiento de Sesué se solicita al Consejo Provincial de
Urbanismo de Huesca el informe previsto en el articulo 36.1.b) del Decreto-Legislativo 1/2014 de 8
de julio, del Gobierno de Aragon, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Urbanismo
de Aragon (TRLUA) previo a la autorizacion especial en suelo no urbanizable de la siguiente
instalacion/construccion:

Segun la documentacion presentada, se pretende concluir la rehabilitacion de una borda
existente para su uso como vivienda. La edificacion, de planta rectangular y cubierta a 2 aguas, se
sita en la parte noroeste de la parcela y consta de planta baja y bajo cubierta. Tal y como se
observa en las fotografias aportadas, en estos momentos ya se ha ejecutado la rehabilitacion de la
envolvente exterior de la borda, en la cual se ha mantenido la mamposteria de piedra de la fachada
y se ha sustituido la cubierta de fibrocemento por pizarra. También se ha sustituido aparentemente
el forjado interior y se ha colocado nueva carpinteria exterior y aleros de madera.

El proyecto mantiene el volumen original de la borda y plantea Unicamente una ampliacion
en planta sétano, para albergar la sala de calderas. En los planos se observa también un pequefio
cuerpo de 3,15 m2 construidos adosado a la fachada este de la edificacion, que alberga el grupo
electrégeno. Las superficies construidas resultantes son:

Planta sétano 35,80 m2

Planta baja 82,55 m2 (no incluye el cuerpo adosado)
Planta bajo cubierta 82,55 m2

Total 200,90 m2

La borda se ubica en la parcela 595 del poligono 1 de Sesué, cuya superficie es de 13.716
m2 segun datos catastrales y de 14.015 m2 segun el proyecto aportado. Para el acceso rodado
desde el Camino de Sesué se utilizard el acceso existente para maquinaria agricola, con un
engravado para evitar el embarrado por la entrada de vehiculos. En cuanto a la dotacion de servicios
urbanisticos, segun proyecto se prevé lo siguiente:

- Suministro eléctrico: mediante grupo electrogeno y sistema de acumulacion con baterias.
- Abastecimiento de agua: se aporta resolucion del organismo de cuenca con fecha 31 de
enero de 2011, por la que se autorizd la perforacion de un pozo en la propia parcela,
concediendo el plazo de 1 afio para la ejecucién de las obras.

- Evacuacion de aguas residuales: se aporta resolucion del organismo de cuenca con fecha
22 de marzo de 2017, por la que se revisa la autorizacion de vertido concedida el 22 de
marzo de 2011 para la instalacion prevista, consistente en una fosa séptica con filtro
bioldgico disefiada para 4 personas, y se establecen las condiciones pertinentes.

- Eliminacién de residuos: se utilizaran los contenedores mas cercanos situados en la zona
del antiguo camping.

SEGUNDO. - Con fecha 23 de mayo de 2019, el Ayuntamiento de Sesué presenta solicitud
de informe al Consejo Provincial de Urbanismo de Huesca, acompafiada de la documentacion
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técnica relativa a la instalacion y de la documentacién correspondiente a la tramitacién municipal
del expediente.

El expediente se ha sometido a informaciéon publica por plazo de 20 dias, mediante
publicaciéon en el BOPHU n°61 de 29 de marzo de 2019. Durante ese periodo no se han presentado
alegaciones, segun consta en el certificado de la secretaria-interventora del Ayuntamiento obrante
en el expediente.

TERCERO. - De la tramitacién seguida hasta el momento interesa destacar los siguientes
antecedentes:

- Con fecha 22 de abril de 2009, el promotor solicité al Ayuntamiento de Sesué licencia para
la rehabilitacion de la borda ubicada en la parcela 595 del poligono 1, con objeto de destinarla
al uso de vivienda unifamiliar.

- En sesién celebrada el 18 de mayo de 2011, el Consejo Provincial de Urbanismo de Huesca
acordé suspender la emisién de informe respecto al proyecto de rehabilitacion de la borda
ubicada en la parcela 595 del poligono 1 de Sesué para su uso como vivienda (expediente
CPU-22/2010/49). La parte dispositiva de dicho acuerdo indicaba lo siguiente:

“Se suspende la emision de informe, por plazo de tres meses, sin perjuicio de cuanto
establece el articulo 42 de la LPC, recomendando, ademas, la Modificacion del Plan General
de Ordenacion Urbana con objeto de que se adapte a la delimitacion del LIC, vy, si asi lo
estima pertinente se reconsideren los usos del suelo no urbanizable especial.”

- En sesion celebrada el 21 de octubre de 2011, el Consejo Provincial de Urbanismo ratificd
el acuerdo anterior, manteniendo la suspensién de la emision de informe.

- Posteriormente el Ayuntamiento de Sesué remitié al Consejo Provincial de Urbanismo una
nueva propuesta de rehabilitaciéon de la borda, que en este caso no contemplaba ni
incremento del volumen construido ni cambio de uso original. Respecto a esta nueva
propuesta, el Consejo remitié al Ayuntamiento un escrito de fecha 23 de noviembre de 2012
en el que se indicaba que, dado el alcance de la actuacion planteada, se trataba de obras
susceptibles de autorizacién directa mediante licencia municipal.

- Segun consta en el informe del asesor juridico municipal obrante en el expediente, con
fecha 12 de diciembre de 2012 el Ayuntamiento de Sesué concedio licencia para estas obras
de rehabilitacion sin cambio de uso; obras que, segun las fotos aportadas, se encuentran ya
ejecutadas en estos momentos.

- En sesién celebrada el 31 de enero de 2018, el Consejo Provincial de Urbanismo de Huesca
aprobo definitivamente la modificacion aislada n°4 del Plan General de Ordenacion Urbana
(PGOU) de Sesué, que tenia por objeto la alteracion de dos articulos de las normas
urbanisticas, con el fin de posibilitar actuaciones de rehabilitacion y renovacion de viviendas
rurales existentes en suelo no urbanizable especial. Las normas urbanisticas de esta
modificacion fueron publicadas en el Boletin Oficial de la Provincia de Huesca n°46, de 7 de
marzo de 2018.

CUARTO. - Por los servicios técnicos y juridicos del Consejo Provincial de Urbanismo se ha
analizado y estudiado la documentacion relativa al expediente que nos ocupa.

A dichos antecedentes son de aplicacion los siguientes
FUNDAMENTOS DE DERECHO
I.- El apartado 1 de la Disposicion transitoria quinta del vigente Decreto-Legislativo 1/2014
de 8 de julio, del Gobierno de Aragon, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de

Urbanismo de Aragon (TRLUA), establece que “Esta Ley no seréa de aplicacion a los procedimientos
de otorgamiento de licencias o de autorizacién de usos en suelo no urbanizable que se hayan
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iniciado antes de la entrada en vigor de la Ley 4/2013, de 23 de mayo, por la que se modifica la Ley
3/2009, de 17 de junio, de Urbanismo de Aragén.”

En este caso, dado que el promotor solicitd al Ayuntamiento licencia para rehabilitacion de
la borda con fecha 22 de abril de 2009, resultaria de aplicacion la Ley 5/1999 de 25 de marzo,
Urbanistica de Aragdn. Concretamente, se trataria del supuesto previsto en el articulo 24.b) de esta
Ley (obras de renovacion de construcciones en aldeas, barrios o pueblos deshabitados, asi como
de bordas, torres u otros edificios rurales antiguos).

Considerando el objeto del expediente, compete al Consejo Provincial de Urbanismo de
Huesca la emision del informe previo a tenor de lo dispuesto en el articulo 25.1.b) de la mencionada
Ley 5/1999, asi como en el articulo 8.1.k) del Decreto 129/2014 de 29 de julio, del Gobierno de
Aragon, por el que se aprueba el Reglamento de los Consejos Provinciales de Urbanismo.

Il.- En el expediente constan los siguientes informes y autorizaciones sectoriales:

a) Resolucién del Instituto Aragonés de Gestion Ambiental (INAGA) de fecha 13 de
septiembre de 2010, por la que el 6rgano ambiental decidié no someter a evaluacion de impacto
ambiental el proyecto inicial para la rehabilitacion de la borda, por los siguientes motivos:

La baja magnitud de los impactos.
La capacidad de carga suficiente del medio para el desarrollo del proyecto.
Afeccion no significativa a los objetivos de conservacion del LIC “Rio Esera”.

Asi mismo, la resolucion del INAGA indicaba una serie de medidas correctoras que debian
adoptarse antes, durante y después de la ejecucion de las obras.

b) Resolucion de la Confederacion Hidrografica del Ebro con fecha 19 de enero de 2011, por
la que se autorizo la rehabilitaciéon de la borda a los efectos de la proteccion del dominio publico
hidraulico y del régimen de las corrientes, al estar parte de la parcela situada en zona de policia del
barranco de Ramastué. En dicha resolucion se indica que la construccién se encuentra en zona
potencialmente inundable, por lo que se recuerda al peticionario la conveniencia de analizar los
riesgos y, en consecuencia, adoptar las medidas adecuadas con arreglo a lo previsto en la
legislacion de Proteccion Civil al efecto.

I1l.- Considerando el informe de los servicios técnicos y juridicos del Consejo Provincial de
Urbanismo de Huesca, tras el estudio de la documentacién presentada se formulan las siguientes
observaciones en el marco de la Ponencia Técnica:

a) Condiciones urbanisticas

El municipio de Sesué cuenta con un Plan General de Ordenacion Urbana (PGOU) aprobado
definitivamente por la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio de Huesca con fecha 28 de
abril de 2003. Posteriormente se han tramitado varias modificaciones aisladas de este
planeamiento, entre las que interesa mencionar la n°4, aprobada definitivamente el 31 de enero de
2018, puesto que afecto a la regulacion del suelo no urbanizable especial.

Segun los planos del planeamiento municipal vigente, la parcela en la que se ubica la borda
se sitha en suelo no urbanizable genérico; sin bien, de acuerdo con lo indicado en la resolucion de
INAGA, al estar incluida dentro de la delimitacién del LIC “Rio Esera” el suelo tendria la condicién
de no urbanizable especial.

En relacion con la actuaciéon objeto del presente informe, dentro de la regulacién del suelo
no urbanizable recogida en el Titulo 1ll, Capitulo 3° del PGOU interesa destacar los siguientes
articulos:
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“Art. 3.3.4. Tipos de suelo no urbanizable

Se establecen los siguientes tipos de suelo no urbanizable: GENERICO Y ESPECIAL

SUELO NO URBANIZABLE GENERICO: No se ha distinguido zonas diferentes. Si bien la
clasificacion por usos se tendra en cuenta limitaciones por cuestiones de tipografia

SUELO NO URBANIZABLE ESPECIAL: Se distinguen dentro del mismo las siguientes zonas:

- Captacion de agua de Sesué y Sos.

- Ermita de San Saturnino.

- Zona periférica de la Central hidroeléctrica.

- Lugar de importancia comunitaria Rio Esera (...)

Art. 3.3.6. Clasificacion de los usos permitidos en suelo no urbanizable especial
(redaccion vigente tras la modificacién aislada n°4 del PGOU)

a) Captacién de aguas de Sesué y Sos.
No se permitir4 ningln tipo de uso que no sea el aprovechamiento agricola (pastos) o forestal.

b) Ermita de San Saturnino.
No se permitird en la zona sefialada otro uso que el aprovechamiento agricola (pastos) o forestal.

c) Zona cercana a la central hidroeléctrica.

No se permitira otro uso que no esté relacionado con el aprovechamiento hidroeléctrico (uso industrial
para la produccién de energia eléctrica) alli existente. La ampliacion o renovacion de las instalaciones
podra autorizarse si se considera conveniente para el interés publico de Sesué, en coordinacion con
las decisiones que en su caso adopten otras Administraciones competentes (Confederacion
Hidrografica del Ebro, Administracion competente en materia de industria, Comisién Provincial de
Ordenacion del Territorio).

d) Lugar de Importancia Comunitaria denominado “Rio Esera”.
Se definen como usos autorizables los siguientes (de acuerdo con la configuraciéon de estos usos
realizada en los apartados anteriores):
Usos de cultivo y explotaciones agricolas.
Aprovechamientos forestales.
Explotaciones ganaderas.
Proteccion y mejora del medio rural o natural.
Implantacion y entretenimiento de las Obras Publicas.
Usos cientificos, docentes y culturales.
Usos deportivo-ocio y recreo.
Uso sanitario y asistencial.

Se permitiran las edificaciones o construcciones asociadas al uso permitido, siempre y cuando las
mismas no se encuentren en una zona de riesgo natural. Se precisara para ello autorizacién de la
Confederacion Hidrografica del Ebro, y sera preciso realizar un estudio geomorfolégico previo a la
autorizacion de las obras.

Uso residencial: Vivienda rural tradicional existente, permitiéndose Gnicamente la renovacion, reforma
o rehabilitacion de las ya existentes, en los términos establecidos en el art. 3.3.9.

Los actos edificatorios podran realizarse siempre y cuando la topografia del terreno tenga pendientes
inferiores al 25%. En los demas supuestos, serd preciso presentar previamente un estudio
geomorfolégico que analice las caracteristicas del terreno y el riesgo de inundaciones o aludes u otras
circunstancias similares, y cuyas prescripciones deberan ser cumplidas por quienes realicen las
obras.

Art. 3.3.9. Condiciones patrticulares de las viviendas rurales tradicionales existentes
(redaccion vigente tras la modificacion aislada n°4 del PGOU)

1. Se permitiran las obras de rehabilitacion, reformay renovacion de las viviendas rurales tradicionales
existentes (bordas, torres u otros edificios rurales antiguos), anteriores a 1966, cualquiera que sea la
categoria de suelo en que se encuentren, siempre que se mantengan las caracteristicas tipolégicas
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externas tradicionales propias de tales construcciones y su adaptacién al paisaje, pudiendo
autorizarse el cambio del uso respecto del original del edificio.

2. Condiciones en los distintos tipos de obra.

Se complementara las condiciones del régimen establecido en los Titulos | y Il de estas normas, con
las siguientes determinaciones para los distintos tipos de obras:

a) En obras de rehabilitacion y restauracion, los elementos arquitectonicos y los materiales se
adecuaran a los preexistentes en el edificio, antes de que fuera objeto, en su caso, de modificaciones
de interés reducido. Se conservara la decoracion primitiva que sea congruente con la calidad y uso
del edificio.

b) En las obras de conservacion no se alteraran los elementos formales o de disefio del edificio.

c) Las obras de consolidacién adecuaran los elementos arquitecténicos y los materiales que se utilicen
a los preexistentes en el edificio, antes de que fuera objeto, en su caso, de modificaciones de interés
reducido.

d) Las obras de acondicionamiento mantendran el aspecto exterior y composicion del edificio.

3. Actuaciones permitidas.

a) Se admiten los siguientes tipos de obra: restauracion y rehabilitacion, conservacion, consolidacion
y acondicionamiento.

b) Se prohibe expresamente la demolicién de las edificaciones, exceptuando el derribo de cuerpos o
elementos afiadidos a la construccion original primitiva sin interés arquitectonico o etnogréfico.

c) No se admitiran tipologias distintas a las existentes, posibilitandose la rehabilitacion y
reconstruccion sin aumento de volumen, permitiéndose alcanzar medidas de habitabilidad.

d) La rehabilitacion debera respetar los cierres y entornos tradicionales, debiendo adaptarse al
paisaje.

e) Podréa autorizarse el cambio de uso respecto al original del edificio.

f) La proteccion establecida para la edificacion se extendera a la parcela en que se encuentra situado,
no admitiéndose segregaciones de terreno que afecten a su valor arquitectonico y urbanistico.

4. Condiciones de los servicios urbanisticos.

En los proyectos que se presenten para su autorizacion, se debera disponer de un apartado relativo
a las soluciones en materia de servicios urbanisticos:

a) Acceso rodado: Se limitara la creacién de accesos a lo minimo imprescindible con el fin de evitar
dafios a la vegetacion natural.

b) Abastecimiento de agua: Se especificaran las necesidades de agua para el consumo y soluciones
adoptadas, debiendo estar autorizado y aprobado por la Confederacién Hidrogréafica del Ebro.

c) Depuracién de aguas: Se indicaran las soluciones adoptadas para el tratamiento de las aguas
residuales, debiendo estar autorizado y aprobado por la Confederacion Hidrografica del Ebro.

d) Suministro eléctrico: Los proyectos de suministro eléctrico deberan ser acordes con la conservacion
del medio. Se recomienda incorporar la adopcion de medidas de ecoeficiencia, ahorro energético y
utilizacién, caso de ser posible, de energias renovables.

e) Gestion de residuos: Se especificara el destino y gestion de los residuos sélidos urbanos, utilizando
el sistema de recogida existente.

5. Licencias y autorizaciones.

La solicitud de autorizacion debera ser acompafiada de la correspondiente documentacion necesaria
de acuerdo con la actuacion pretendida, debiendo adjuntarse a la misma los siguientes elementos:
a) Levantamiento topogréfico del edificio y su entorno inmediato, con una descripcion suficiente del
mismo.

b) Estado actual de la edificacion, expresado en planos a escala 1:50, indicando todas y cada una de
sus plantas (incluso cubierta), los alzados exteriores e interiores y una seccion significativa (por la
escalera).

c) Detalle de todos aquellos elementos arquitecténicos a respetar.

d) Descripcion del estado general y estructura de la edificacion. Criterios de actuacion.

e) Incorporacion de los montajes fotograficos o infograficos necesarios para la justificacién y/o
comprension de las propuestas del proyecto.

f) Medidas de restauracion de paisajistica y revegetacion para devolver a su estado previo los suelos
afectados por el proyecto, estando obligado a su ejecucion.

g) Plan de prevencién de incendios forestales, contemplando como minimo, la instalacion de mallas
apaga chispas en la salida de gases y humos del edificio y la colocacion de extintores portatiles en
numero suficiente. Ademas, se incluiré la prohibicion de instalar fogones exteriores abiertos.
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El procedimiento para la autorizacién de los proyectos sera el previsto en el Texto Refundido de la
Ley de Urbanismo de Aragén y debera contar con una evaluacién de impacto ambiental simplificada
de acuerdo con la Ley 11/2014 de 4 de diciembre, de Prevencion y Proteccion Ambiental de Aragén,
asi como del informe previo que corresponda a la Comision Provincial de Patrimonio Cultural.”

Asi mismo, la modificacién n°4 del PGOU contenia un listado de bordas que incluye la
edificacion cuya propuesta de rehabilitacién es objeto del presente informe (denominada “Borda
Proconar”). Por tanto, son autorizables las actuaciones de rehabilitacion, reforma y renovacion
previstas en el art. 3.3.9 del Plan General.

En cuanto a los parametros urbanisticos de la propuesta, segun la documentacion aportada
se proyecta una pequefia ampliacién del volumen sobre rasante, consistente en un pequefio cuerpo
de una planta adosado a la fachada este de la borda, destinado a alojar el grupo electrégeno. En
este aspecto concreto se incumple lo previsto en el apartado 3.c) del art. 3.3.9 del PGOU, segun el
cual “No se admitiran tipologias distintas a las existentes, posibilitAndose la rehabilitacion y
reconstruccion sin aumento de volumen, permitiéndose alcanzar medidas de habitabilidad.”

El apartado 5 del art. 3.3.9 del PGOU establece la obligacion, para la autorizacién de los
proyectos de rehabilitacion de las viviendas rurales tradicionales existentes, de contar con una
evaluacion de impacto ambiental simplificada. Como ya se ha indicado, en el expediente consta la
resolucion del INAGA de fecha 13 de septiembre de 2010, por la que el 6rgano ambiental decidid
no someter a evaluacion de impacto ambiental el proyecto inicial para la rehabilitaciéon de la borda.
En dicha resolucién no se establecian plazos maximos para la realizacién del proyecto.

A este respecto, en el informe emitido por el asesor juridico municipal con fecha 11 de febrero
de 2019, obrante en el expediente, se justifica la vigencia hasta el 11 de diciembre de 2020 de la
mencionada resolucion del 6rgano ambiental, segln lo previsto en la Disposicion transitoria 32 de la
Ley 11/2014 de 4 de diciembre, de Prevencion y Proteccion Ambiental de Aragoén, y en
consecuencia la innecesariedad de someter nuevamente el proyecto a evaluacién de impacto
ambiental simplificada.

b) Otras cuestiones

* Desde el Servicio Provincial del Departamento de Desarrollo Rural y Sostenibilidad del
Gobierno de Aragoén, en respuesta a la consulta formulada al respecto, se indica que existen las
siguientes afecciones a zonas medioambientalmente sensibles:

ZPA-RD1432 Zonas de proteccion para la avifauna
APGYPBAR Ambito de proteccion de Gypaetus Barbatus (fuera del area critica)
ES2410046 LIC RIO ESERA

* En el informe emitido por el asesor juridico municipal con fecha 25 de marzo de 2019 se
indica que existe una explotacion de ganado vacuno en la parcela colindante. A este respecto, en
uno de los informes del técnico municipal obrantes en el expediente se indica que la fecha de inicio
del mismo (22 de abril de 2009) es anterior a la entrada en vigor del Decreto 94/2009 de 26 de
mayo, del Gobierno de Aragdn, por el que se aprueba la revision de las Directrices sectoriales sobre
actividades e instalaciones ganaderas. En consecuencia, este procedimiento debe regirse por la
normativa anterior, segun lo previsto en la Disposicion transitoria 42 del citado Decreto 94/2009.

* Seguln indica el organismo de cuenca, la construccion se ubica en zona potencialmente
inundable, por tanto debera recabarse informe de la Direccion General de Justicia e Interior del
Gobierno de Aragén (Proteccion Civil).

* El municipio de Sesué pertenece al Valle de Benasque, declarado Conjunto Pintoresco
mediante Decreto 2419/1970 de 24 de julio. Por ello debera recabarse informe y/o autorizacién de
la Comision Provincial de Patrimonio Cultural respecto al proyecto.
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* Respecto a la dotacién de abastecimiento de agua, segun la memoria aportada ya se ha
ejecutado el pozo de captacion autorizado por la CHE mediante resolucion de fecha 31 de enero de
2011. En todo caso, tal y como sefialaba esa resolucion, una vez ejecutado el pozo se debera
solicitar expresamente la inscripcion del aprovechamiento de aguas subterraneas.

* En cuanto a la solucién del vertido de aguas residuales, se debera atender a las
condiciones establecidas en la resolucion de la CHE de fecha 22 de marzo de 2017, solicitando su
renovacion o revision si resultase necesario.

Por cuanto antecede, conforme con la propuesta de la Ponencia Técnica, el Consejo tras la
oportuna deliberacion, por unanimidad de sus miembros presentes, en uso de sus competencias y
atribuciones, conforme a lo dispuesto en el Decreto 129/2014 de 29 de julio, del Gobierno de Aragén
por el que se aprueba el Reglamento de Consejos Provinciales de Urbanismo, ACUERDA:

Emitir informe favorable a efectos urbanisticos respecto a la propuesta de rehabilitacion de
la borda, condicionado al obligado cumplimiento de las siguientes prescripciones:

a) Dado que el vigente planeamiento urbanistico municipal no permite incrementos de
volumen en este tipo de actuaciones, el cuerpo anexo a la fachada este destinado a albergar el
grupo electrégeno debera eliminarse o reubicarse bajo rasante. Como alternativa se recomienda
valorar otras posibles soluciones para la dotacion de electricidad.

b) Se recabaran los informes y/o autorizaciones sectoriales que resulten exigibles, conforme
a lo indicado en el apartado b) del fundamento de derecho Ill de la presente propuesta.

13) GRANEN. Construcciéon de gasocentro. Poligono 5, parcela 384.
Promotor: Compafiia Espafiola de Petréleos, S.A.U. (CEPSA). Expte. 2019/50

Vista la documentacién remitida por el Ayuntamiento de Grafién, se emite informe segun los
siguientes

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO. - El objeto del expediente es la construccion de una instalacion para el
almacenamiento de productos petroliferos, que servird como centro logistico para el reparto de
gasoleos de automocion, agricola y de calefaccion en la comarca de Los Monegros.

En lo que respecta a las caracteristicas constructivas, la instalacion incluye:

« Tres tanques de 50 m3 cada uno, de doble pared acero-acero. Son instalados en
superficie y rodeados de bordillos de hormigon y bolardos para protegerlos de trafico
rodado.

e Tres grupos de bombeo por aspiracién, una por tanque, de caudal 1.000 litros/minuto.
Para protegerlas se dispondra de una pequefia marquesina de cubierta grecada
apoyada sobre perfiles metélicos.

» Tres contadores mecéanicos/eléctricos y tres brazos de carga inferior, uno por tanque.

» Caseta de control, formada por una caseta prefabricada de 28,00 m2 de superficie y
7,00x4,00x3,70 mts de dimensiones exteriores. Se ejecutara sobre una solera de
hormigon de 26 cm. de espesor, armada con mallazo.

Se procedera al vallado del recinto, en todo su perimetro, con un murete de un metro de
altura sobre el que se situara una malla electrosoldada hasta alcanzar los tres metros. Se instalaran
dos puertas, una de acceso y otra de salida. Asi como, a la pavimentacion de la zona de transito.
El firme estara formado por 21 cm de hormigén y 25 cm de zahorra artificial, segin consta en la
documentacion técnica aportada.
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La instalacion se ubicara en la parcela 384 del poligono 5 de Grafién, cuya superficie es de
1.838 m2 segln datos catastrales. El acceso se realizara desde la carretera partida Mocorén que
bordea a la parcela que interesa por su lado norte, En cuanto a los servicios urbanisticos, se prevén
las siguientes soluciones:

- Suministro eléctrico: se solicitara enganche a compafiia desde centro de transformacion
situado en las proximidades.

- Abastecimiento de agua: se realizara la acometida desde la red de abastecimiento de agua
potable, situada en las proximidades.

- Evacuacion de aguas residuales: las aguas hidrocarburadas se recogeran en canaletas
gue seran conducidas a un pozo de decantacion y un separador para hidrocarburos hasta
conseguir aguas asimilables a urbanas. Una vez tratadas se conduciran a un pozo de
bombeo. Antes de la entrada al pozo de bombeo, se instalara una arqueta de toma de
muestras que permitira el control de las aguas. Igualmente, las aguas fecales se conduciran
al pozo de bombeo. Finalmente, estas serdn bombeadas hasta el pozo existente en la
confluencia de la C/Juan XXIIl con Partida Morocén. Las aguas pluviales, que no contienen
hidrocarburos se derivan a la parte no pavimentada de la parcela.

- Eliminacion de residuos: los residuos provenientes de la actividad (lodos del tratamiento de
aguas residuales urbanas, absorbentes, materiales de filtracion, trapos de limpieza y ropas
contaminadas por sustancias peligrosas, agua aceitosa, envases con restos de sustancias
peligrosas, lodos separadores de agua/sustancias aceitosas, residuos con hidrocarburos)
seran almacenados y gestionados por empresa autorizada. Se adjunta contrato, con gestor
autorizado, de los distintos tipos de residuos. El resto de residuos, asimilables a residuo
sélido urbano, seréan retirados por el personal de las instalaciones.

SEGUNDQO. - Con registro de entrada de fechas 8 de abril de 2019 y 11 de junio de 2019, el
Ayuntamiento de Grafién presenta solicitud de informe al Consejo Provincial de Urbanismo de
Huesca, acompafiada de la documentacion técnica relativa a la instalacion y de la documentacion
correspondiente al procedimiento administrativo tramitado al efecto.

Junto con la solicitud de informe, se aporta la documentacién técnica relativa a la
construccion de gaseoducto CEPSA. El documento justifica el interés social por su contribucién al
desarrollo de la actividad industrial en la localidad y comarca y también a la promocién de empleo.
En él se indica que “esta instalacion favorecera la implantacion de empresas que necesiten en el
desarrollo de su actividad el empleo de productos petroliferos” y también que “se conseguird mejorar
la calidad y la agilidad en el servicio a los clientes particulares que consumen gasoéleos de
calefaccion en sus hogares y mejorar también, al aumentar la competencia, la competitividad y
rentabilidad de las explotaciones agricolas e industriales de la zona.”

En cuanto a la justificacion de la necesidad de su implantacion en el medio rural se justifica
lo siguiente: “al tratarse de una actividad industrial en la que existe riesgo de incendio y explosién
esta justificado que quede alejado de las viviendas del nticleo urbano. Ademas, su ubicacion permite
la circulacién de los camiones cisterna sin suponer mayores molestias a los vecinos del municipio”

TERCERO. - Por los servicios técnicos y juridicos del Consejo Provincial de Urbanismo se
ha analizado y estudiado la documentacion relativa al expediente que nos ocupa.

A dichos antecedentes son de aplicacion los siguientes
FUNDAMENTOS DE DERECHO

I.- Considerando el objeto del expediente, compete al Consejo Provincial de Urbanismo de
Huesca la emisién del informe previo a tenor de lo dispuesto en los articulos 35.1.a) y 36.1.b) del
Decreto-Legislativo 1/2014 de 8 de julio, del Gobierno de Aragén, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragon (TRLUA), asi como en el articulo 8.1.k) del Decreto
129/2014 de 29 de julio, del Gobierno de Aragon, por el que se aprueba el Reglamento de los
Consejos Provinciales de Urbanismo.
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Se tramita la instalacion como autorizacion especial de interés publico, aportando la
justificacién del interés publico y de la conveniencia de su emplazamiento en el medio rural. En el
expediente no consta la declaracion de interés publico por parte del Ayuntamiento, si bien a tales
efectos resultaria de aplicacion lo dispuesto en el articulo 36.1.a) del TRLUA: “Si la solicitud se
refiere a construcciones o instalaciones de interés publico o social, deberd incluir justificacion de tal
interés y de la conveniencia de su emplazamiento en el medio rural. En estos supuestos, el érgano
municipal competente iniciara el expediente y remitir la documentacion presentada a los tramites
de informacién publica e informes, salvo que advierta que no concurre interés publico o social para
el municipio o se incumplen de forma manifiesta los parametros urbanisticos aplicables, en cuyo
caso se inadmitird a tramite la solicitud presentada.”

En este caso, el 6rgano competente municipal ha iniciado el tramite.

Il.- Considerando lo dispuesto por los articulos 35 y 36 del TRLUA y el informe de los
servicios técnicos y juridicos del Consejo Provincial de Urbanismo de Huesca, tras el estudio de la
documentacion presentada se formulan las siguientes observaciones en el marco de la Ponencia
Técnica:

a) Condiciones urbanisticas

El municipio de Grafién cuenta con un Plan General de Ordenacion Urbana (PGOU) obtenido
mediante la homologacién-adaptacion (salvo ordenanzas) de las anteriores Normas Subsidiarias de
Planeamiento Municipal, acordada por la Comision Provincial de Ordenacién del Territorio de
Huesca (CPOT) en sesién de 22 de mayo de 2003.

Posteriormente se han tramitado varias modificaciones aisladas de este PGOU, entre las
cuales ha de hacerse especial mencion a la modificacion n°4, aprobada definitivamente (con
prescripciones) por el Consejo Provincial de Urbanismo de Huesca con fecha 30 de noviembre de
2016, puesto que afecto a la regulacion del suelo no urbanizable.

Segun el vigente PGOU, la parcela en la que se proyecta el gasocentro esta clasificada como
suelo no urbanizable genérico. La regulacién de esta clase y categoria de suelo se recoge en el
Capitulo 1° del Titulo VI del PGOU (en su redaccion vigente tras la modificacion aislada n°4) y es la
siguiente:

“VI.1.1 CONDICIONES DE USO

No se podran realizar otras construcciones que las destinadas a explotaciones agricolas que
guarden relacion con la naturaleza y destino de la finca y se ajusten en su caso a los planes
o normas de los departamentos competentes de agricultura, asi como las construcciones o
instalaciones vinculadas a la ejecucion, entretenimiento y servicio de las obras publicas. Sin
embargo, podran autorizarse, siguiendo el procedimiento previsto en la legislacion,
edificaciones e instalaciones de interés publico que hayan de emplazarse en el medio rural

()
V1.1.4 CONDICIONES DE VOLUMEN

1.- Edificabilidad.

Habida cuenta de las rigurosas condiciones de uso, que la ley establece en esta clase de
suelo y que ya se han recogido en capitulos anteriores, se considera necesario establecer
limitaciones en cuanto a edificabilidad en los usos agropecuarios, salvo la prescripcion de
no ocupar mas del 20% de la parcela. Los retranqueos minimos a eje de caminos seran de
10 m. y 5 m. alinderos. La altura maxima visible a cumbrera, de los edificios, sera de 10 m.,
salvo que sea necesaria mayor altura por ser imprescindible para la consecucién de los
requisitos funcionales de la edificacion, lo cual debera solicitarse expresamente y requerira
un pronunciamiento expreso.

(..
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En las transferencias de propiedad, divisiones y segregaciones en terrenos no urbanizable
(rasticos), no podran efectuarse fraccionamiento en contra de lo dispuesto en la legislacion
agraria.

VI.1.5 CONDICIONES ESTETICAS

Los tipos de construccion habran de ser adecuados a su condicién aislada, quedando
prohibidas las edificaciones caracteristicas de las zonas urbanas. Se procurard su
integracion volumétrica y formal al paisaje donde se ubique.”

Atendiendo a esta regulacion, el uso proyectado seria compatible para este tipo de suelo.
En cuanto a las condiciones urbanisticas, el planeamiento municipal no establece limitaciones
especificas para los usos de interés publico.

b) Otras cuestiones

- Desde el Servicio Provincial del Departamento de Desarrollo Rural y Sostenibilidad del
Gobierno de Aragon, en respuesta a la consulta formulada al respecto, se indica que no
existen afecciones a zonas medioambientalmente sensibles.

- Se deberé contar con Licencia Ambiental de Actividad Clasificada de todas las actividades
desarrolladas en las instalaciones, segun lo previsto en los articulos 76 y 77 de la Ley 11/2014 de
4 de diciembre, de Prevencién y Proteccion Ambiental de Aragon.

- Se solicitara informe a la Direccion General de Interior y Justicia del Gobierno de Aragon
(Proteccion Civil).

- Se deberé contar con autorizacion del organismo competente en materia de abastecimiento
y evacuacion de agua, suministro de energia eléctrica o cualquier otro servicio.

- Se recabard informe y/o autorizacion del Servicio Provincial del Departamento de
Economia, Industria y Empleo del Gobierno de Aragoén.

- En el procedimiento se dara audiencia a la Comunidad de Regantes de Grafién, puesto
gue la parcela es colindante al suroeste con una acequia de riego.

Por cuanto antecede, conforme con la propuesta de la Ponencia Técnica, el Consejo tras la
oportuna deliberacion, por unanimidad de sus miembros presentes, en uso de sus competencias y
atribuciones, conforme a lo dispuesto en el Decreto 129/2014 de 29 de julio, del Gobierno de Aragon
por el que se aprueba el Reglamento de Consejos Provinciales de Urbanismo, ACUERDA:

Emitir informe favorable a efectos urbanisticos respecto a la autorizacion especial en suelo
no urbanizable por parte del Ayuntamiento. Ello sin perjuicio del cumplimiento de la normativa
sectorial y de cualquier otro tipo de informe o autorizacién legalmente exigible, singularmente los
indicados en el apartado b) del fundamento de derecho Il de la presente propuesta.

B) INFORMES RELATIVOS A ACTUACIONES SOMETIDAS AL
PROCEDIMIENTO DE EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL
ORDINARIA/SIMPLIFICADA:
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14) FISCAL. Implantacion de tirolina. Poligono 2, parcelas 117, 393 y
394. Promotor: Tirolina Valle de Broto Ordesa, S.L. Expte. 2019/59

Vista la documentacion remitida por el Instituto Aragonés de Gestion Ambiental (INAGA) se
emite informe segun los siguientes

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO. - Segun la documentacion técnica aportada, se plantea la instalacién de una
tirolina cuyas estaciones de salida y llegada se situarian en las parcelas catastrales 117 y 393 del
poligono 2, respectivamente.

Entre ambas estaciones hay una distancia geométrica de 2.036 metros. El cable que
constituye la tirolina discurrird a una altura minima de 21,57 mts sobre el nivel del suelo. La
instalacién consta de 2 cables de acero, el primero actuara como cable principal y el otro como
cable auxiliar.

La tirolina funcionara con un patin que se deslizard sobre un cable de sustentacién de 22
mm de diametro. La polea ir4 colocada por encima de la linea base de la plataforma de partida, la
cual sera usada para saltar desde la misma hasta llegar al fin del trayecto, situado a 2 km de
distancia.

El cable de la tirolina pasara a 3,65 mts de altura del perfil mencionado, medido desde el
nivel del terreno. Dicho cable contara con su correspondiente anclaje al terreno con cimentacion de
hormigon armado. La distancia del portico de llegada al anclaje del cable sera de 40 mts, medida
en planta. La instalacion proyectada consta de los siguientes elementos:

a) Estacion de salida y pista de acceso: consistira en una zona delimitada con 2 plazas de
aparcamiento (Unicamente para vehiculo de servicio) y una caseta que sera utilizada para
almacén y para dar servicio a la zona de recepcion, junto a la cual se situara la plataforma
de salida y los postes de anclaje de los cables.

La pista de acceso a la estacion de salida estaré restringida a los movimientos propios de la
empresa promotora, para lo cual se acondicionara la trocha existente que empieza en la
carretera de Bergua y desemboca en la estacién, después de pasar por la Pardina de Asué.

La estacién de salida se ubica en las coordenadas UTM ETRS89 Huso 31: X 241.992,16/Y
4.711.653,19. Las actuaciones previstas en esta zona son:

- Acondicionamiento de pista de acceso a la estacion de salida.

- Desbroce y limpieza del terreno para la ejecucion de 2 aparcamientos 3,00 x 5,00 mts.

- Desbroce y limpieza del terreno para la implantacion de una caseta prefabricada de madera
de aproximadamente 30 m2, sobre una solera de hormigén armado.

- Limpieza y desbroce del terreno donde se ubicara la plataforma de lanzamiento, asi como
la zona prevista para los anclajes y los postes de salida.

b) Estacion de llegada: con una zona delimitada para 3 plazas de aparcamiento (para
vehiculos de servicio, pero incorporando una plaza accesible a posibles vehiculos de
discapacitados), una caseta para almacén y aseo, y el portico de llegada de la propia tirolina
con los respectivos postes de anclaje de los cables.

La estacién de llegada se ubica en las coordenadas UTM ETRS89 Huso 31: X 243.310,99 /
Y 4.710.185. Las actuaciones previstas en esta zona son:

- Acondicionamiento del camino de acceso a la estacion de llegada.
- Desbroce y limpieza del terreno para la ejecucion de 3 aparcamientos de 2,50 x 5 mts, uno
de ellos adaptado para personas con movilidad reducida.
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- Desbroce y limpieza del terreno para instalar caseta prefabricada.

c) Zona de aparcamiento para vehiculos de clientes: situada junto a la pista de Bergua,
disefiada de forma que no interfiera con el transito normal de dicha pista.

La documentacion técnica describe que se ejecutara un vial paralelo a la pista de Bergua,
en parcelas propiedad del promotor, respetando la distancia establecida por la legislacion
vigente en materia de caminos. Este vial serd de direccion Unica y 3,50 mts de anchura
paralelo al vial. En una explanada existente (el documento técnico la describe como “tabla”)
se ubicara una zona para 40 a 50 plazas de aparcamiento de dimensiones minimas 5,00 x
2,50 m delimitadas con travesafios de madera y dispuestas en angulo de 45° plazas.

d) Conduccidn para abastecimiento de agua: desde la zona del depésito municipal situado
en la Pista de Bergua hasta la zona de llegada, por la pista de acceso, bajo la cuneta.

e) Acometida de linea eléctrica subterrdnea: desde el centro de transformacion mas cercano
a la estacion de llegada, también por la pista de acceso.

Segun se describe en la documentacion técnica aportada, “todas las parcelas afectadas por
ocupacion de terrenos (las correspondientes a las pistas, aparcamiento y estaciones) son fincas
particulares en propiedad del promotor”. También describe que “las parcelas afectadas por el
trazado aéreo de la tirolina y su correspondiente cable de sefalizacién, son en su mayor parte de
titularidad privada, por lo que se obtendra previamente el preceptivo permiso de cada uno de sus
correspondientes propietarios para la servidumbre aérea generada”.

En cuanto a los servicios urbanisticos, la solucién propuesta para cada uno de ellos es la
siguiente:

- Suministro eléctrico: acometida de linea eléctrica subterranea desde el centro de
transformacion mas cercano a la estacion de llegada por la pista de acceso.

- Abastecimiento de agua: conduccién desde la zona del depdsito municipal situado en la
Pista de Bergua hasta la zona de llegada, por la pista de acceso, bajo la cuneta.

- Evacuacion de aguas residuales: en la estacion de salida se prevé la instalacion de un aseo
con un WC quimico. En la estacion de llegada se prevé un aseo que vertera a fosa séptica.
- Eliminacion de residuos: se instalaran papeleras en las estaciones de salida y llegada.

SEGUNDO. - Con fecha 3 de mayo de 2019, la Direcciéon General de Urbanismo acusa
recibo de la documentacién remitida a través del sistema de gestion de consultas del INAGA, y
remite dicha documentacioén a la Subdireccion Provincial de Urbanismo de Huesca.

TERCERO. - Por los servicios técnicos y juridicos del Consejo Provincial de Urbanismo se
ha analizado y estudiado la documentacion relativa al expediente que nos ocupa.

A dichos antecedentes son de aplicacion los siguientes
FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO.- Compete al Consejo Provincial de Urbanismo de Huesca la emision de informe
previo a tenor de lo dispuesto en el articulo 35.2 del Decreto-Legislativo 1/2014 de 8 de julio, del
Gobierno de Aragon, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragdn
(TRLUA), asi como en el articulo 8 del Decreto 129/2014 de 29 de julio, del Gobierno de Aragon por
el que se aprobé el Reglamento de los Consejos Provinciales de Urbanismo y en el articulo 37.2 de
la Ley 11/2014 de 4 de diciembre, de Prevencién y Proteccion Ambiental de Aragon.

SEGUNDO. - Considerando lo dispuesto por el articulo 35.2 del TRLUA, que especifica
textualmente lo siguiente: “No se someteran al procedimiento de autorizacion especial en suelo no
urbanizable regulado en este articulo las construcciones e instalaciones que deban someterse al
procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental o de autorizacién ambiental integrada conforme
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a la normativa sectorial correspondiente. En estos supuestos, el 6rgano ambiental consultara al
Consejo Provincial de Urbanismo competente siendo su informe vinculante en cuanto a las
afecciones supralocales del uso o actividad planteados, la justificacion del emplazamiento en el
medio rural, la posibilidad de formacién de nucleo de poblacién, la conveniencia y alcance de la
rehabilitacion y los parametros urbanisticos de aplicacion. En caso de discrepancias entre el érgano
ambiental y el Consejo Provincial de Urbanismo, el Consejero competente en materia de medio
ambiente o de urbanismo podré requerir su resolucién al Gobierno de Aragén.”

Por cuanto antecede, conforme con la propuesta de la Ponencia Técnica, el Consejo tras la
oportuna deliberacién, por mayoria de sus miembros presentes, en uso de sus competencias y
atribuciones, conforme a lo dispuesto en el Decreto 129/2014 de 29 de julio, del Gobierno de Aragon
por el que se aprueba el Reglamento de Consejos Provinciales de Urbanismo, ACUERDA:

Emitir informe a la evaluacion de impacto ambiental del proyecto, conforme al articulo 35.2
del TRLUA, en virtud de las siguientes consideraciones:

a) Condiciones urbanisticas

El municipio de Fiscal cuenta con un Plan General de Ordenacién Urbana (PGOU) aprobado
definitivamente, de forma parcial, por el Consejo Provincial de Urbanismo de Huesca en sesion de
30 de junio de 2011. Posteriormente se han adoptado otros dos acuerdos de aprobacion parcial por
parte del Consejo Provincial de Urbanismo en sesiones de 18 de julio de 2013 y 26 de marzo de
2015. También se han tramitado varias modificaciones aisladas del PGOU.

Segun el vigente PGOU, las parcelas en las que se plantea la actuacién tendrian la
consideracion de suelo no urbanizable de especial proteccién forestal “Sierra de Cancias” (SC).

La regulacién del suelo no urbanizable en las normas urbanisticas del PGOU de Fiscal se
recoge en el Capitulo 1l del Documento I1I-B “Normas y Ordenanzas Especificas”. De esta regulacion
interesa destacar lo siguiente:

El articulo 59.2 define las areas de especial proteccion forestal, que se establecen “(...) con
objeto de preservar zonas arboladas, de interés ecologico en general y areas de repoblacion
estabilizadoras de laderas”.

El articulo 59.3 establece el régimen de usos para estas areas. “Se autorizan los usos
compatibles con la proteccién establecida y se regulan de acuerdo con lo dispuesto en los articulos
40 a 44, 47, 48, 50, 52.8 y 56 a 58 de las presentes normas urbanisticas. Se prohibe el uso de
vivienda unifamiliar de nueva planta”.

El art. 57 regula lo siguiente respecto a las construcciones e instalaciones de utilidad publica
o interés social:

“57.1 Pueden autorizarse construcciones e instalaciones de utilidad publica o interés social
gue hayan de emplazarse en el medio rural, siguiendo el procedimiento previsto en el articulo
32 de la Ley de urbanismo de Aragoén; en todo caso deberan estar adscritas a los usos
permitidos en la regulacién de areas de SNU. Se les dara un acabado que no produzca
efectos discordantes con el entorno natural y el paisaje.

57.2 Quedan expresamente prohibidos en el término municipal todo tipo de instalaciones y
actividades de produccion de energia nuclear y/o almacenamiento de sustancias radiactivas.

57.3 Tramitacion: Debera seguirse la tramitacion prevista en el articulo 32 de la Ley de
Urbanismo de Aragon.

En el expediente debera acreditarse la existencia de declaracién de utilidad publica o interés
social; si dicha declaracion la efectla el propio municipio, debera tramitarse de forma
independiente, con apertura de un periodo de exposicion publica a estos solos efectos.
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57.4 Condiciones de edificacién: Volumen méaximo: 0,2 m3ma2. Altura maxima: 7 m; se
admiten alturas mayores, de hasta 12 m., para elementos singulares que por su funcién asi
lo requieran. Distancia minima a linderos: 5 m ¢ altura de la edificacion si ésta es mayor;
estas distancias no podran ser rebasadas por vuelos.”

En el articulo 41.2 se definen los usos de interés publico y social, entre los cuales se
encuentran los “Usos de caracter recreativo de caza y pesca, que precisen instalaciones
permanentes, e instalaciones de recreo en general, usos deportivos al aire libre, circuitos de motor,
campamentos de turismo”.

Atendiendo a esta regulacion, cabe realizar las siguientes observaciones:

* El uso planteado podria enmarcarse dentro de los definidos por el PGOU en su articulo
41.2 como de interés publico y social. Este uso seria autorizable en el emplazamiento propuesto
segun el articulo 59.3 del PGOU, siempre y cuando sea compatible con la proteccion establecida.

* No resulta posible pronunciarse sobre el cumplimiento de las condiciones urbanisticas
establecidas en los apartados 1 y 4 del art. 57 del PGOU, puesto que la documentacion aportada
no concreta la ubicacién, caracteristicas constructivas, alturas y acabados de las construcciones
proyectadas.

* En todo caso, el expediente debe incluir la justificacion del interés social de la actuacion,
segun lo previsto en el art. 57.3 del PGOU de Fiscal.

* En la documentacion técnica existe una contradiccion en cuanto al emplazamiento del area
de aparcamiento, que debe aclararse. Por un lado, se describe que la estacion de llegada contara
con una zona de aparcamiento situada paralela a la pista de Bergua, en las parcelas 393 y 356 del
poligono 2 y por otro que el aparcamiento se proyecta en la parcela 394 del poligono 2.

b) Otras cuestiones

* Debera obtenerse, en su caso, informe y/o autorizacion de la Confederacion Hidrografica
del Ebro, ya que alguno de los elementos de la instalacion proyectada se encuentra aparentemente
en zona de policia del rio Ara y de un barranco sin nombre. Asi mismo se debera contar con
autorizacion del organismo de cuenca respecto al vertido.

* Se recabara informe de la Direccion General de Justicia e Interior del Gobierno de Aragén
(Proteccion Civil).

* La actividad deberd contar con autorizacion del organismo competente en materia de
turismo activo (Comarca del Sobrarbe) segun lo dispuesto en el Decreto 55/2008 de 1 de abril, del
Gobierno de Aragén.

* Se recabara informe y/o autorizacion del organismo titular de la carretera de Bergua.

15) BIELSA. Rehabilitacion de borda para vivienda. Poligono 4, parcela
535 (ndcleo de Javierre). Promotor: Marta Izquierdo Ribas. Expte. 2019/60

Vista la documentacion remitida por el Instituto Aragonés de Gestion Ambiental (INAGA) se
emite informe segun los siguientes

ANTECEDENTES DE HECHO
PRIMERO. - Segun la documentacion presentada, se plantea la rehabilitacion de una borda

existente en la parcela catastral 535 de poligono 4 para destinarla al uso de vivienda. Dicha parcela
cuenta con una superficie segun catastro de 6.964 m2.
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La construccién existente cuenta con una superficie de 67 m2 tal y como se describe tanto
en catastro como en la documentacion técnica aportada. Esa superficie construida se distribuye en
dos plantas: la planta baja cuenta con 34 m2 y la planta primera con 33 m2.

La rehabilitacion propuesta supone un aumento de altura, la modificacion de la rasante actual
del terreno, el afadido de un volumen enterrado y la alteracion de cerramientos (chimenea y
apertura de nuevos huecos). En la planta baja se plantea el dormitorio junto con un aseo y un
espacio de almacén, y en la planta primera un estar-comedor con cocina.

En cuanto a los materiales proyectados, la estructura es de piedra y madera; la cubierta
inclinada a 2 aguas, con pizarra irregular; los cerramientos de mamposteria tradicional; y la
carpinteria de madera.

La parcela cuenta con acceso viario a través del camino que parte de la carretera A-2611
gue comunica Bielsa con todo el valle de Pineta. Dicho acceso atraviesa la parcela 536, para lo que
se cuenta con autorizacion de paso segun el documento aportado.

El viario tiene una anchura promedio de 3,5 metros. El primer tramo tiene el firme realizado
con hormigon, cuenta con plataforma y cunetas que, en puntos singulares recogen, y canalizan el
agua. El resto del camino tiene un firme de tierra.

El viario de circulacion interior en la parcela permite el acceso rodado hasta el edificio de la
borda. Los estacionamientos se pueden realizar de forma libre en la zona plana de la demba o faja
donde termina el camino.

En cuanto a los servicios urbanisticos, la solucién propuesta para cada uno de ellos es la
siguiente:

- Suministro eléctrico: mediante una instalacion fotovoltaica de autoconsumo aislada, con un
sistema dotado de paneles, baterias y transformador adecuado a los consumos previstos.
Segun la documentacion grafica se situarian sobre la parcela.

- Abastecimiento de agua: mediante una red que tiene su punto de toma en el canal conocido
como “La Barrosa” que suministra agua a la central hidroeléctrica de Bielsa. Se prevé un
sistema de tratamiento de agua potable, con los elementos correspondientes de cloracién y
filtrado para la depuracion de las aguas.

- Evacuacion de aguas residuales: se prevé la instalacion de una fosa séptica con filtro
bioldgico para el tratamiento de las aguas residuales generadas.

- Eliminacién de residuos: se contempla su almacenamiento selectivo y traslado a los
contenedores de residuos que se encuentran en distintos puntos de la carretera.

SEGUNDO. - Con fecha 3 de mayo de 2019, la Direccion General de Urbanismo acusa
recibo de la documentacion remitida a través del sistema de gestion de consultas del INAGA, y
remite dicha documentacién a la Subdireccién Provincial de Urbanismo de Huesca.

TERCERO. - Por los servicios técnicos y juridicos del Consejo Provincial de Urbanismo se
ha analizado y estudiado la documentacion relativa al expediente que nos ocupa.

A dichos antecedentes son de aplicacion los siguientes
FUNDAMENTOS DE DERECHO
PRIMERO.- Compete al Consejo Provincial de Urbanismo de Huesca la emision de informe
previo a tenor de lo dispuesto en el articulo 35.2 del Decreto-Legislativo 1/2014 de 8 de julio, del

Gobierno de Aragon, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragon
(TRLUA), asi como en el articulo 8 del Decreto 129/2014 de 29 de julio, del Gobierno de Aragén por
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el que se aprobé el Reglamento de los Consejos Provinciales de Urbanismo y en el articulo 37.2 de
la Ley 11/2014 de 4 de diciembre, de Prevencién y Proteccion Ambiental de Aragon.

SEGUNDO. - Considerando lo dispuesto por el articulo 35.2 del TRLUA, que especifica
textualmente lo siguiente: “No se someteran al procedimiento de autorizacion especial en suelo no
urbanizable regulado en este articulo las construcciones e instalaciones que deban someterse al
procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambiental o de autorizacién ambiental integrada conforme
a la normativa sectorial correspondiente. En estos supuestos, el 6rgano ambiental consultara al
Consejo Provincial de Urbanismo competente siendo su informe vinculante en cuanto a las
afecciones supralocales del uso o actividad planteados, la justificaciéon del emplazamiento en el
medio rural, la posibilidad de formacién de nucleo de poblacion, la conveniencia y alcance de la
rehabilitacion y los parametros urbanisticos de aplicacion. En caso de discrepancias entre el érgano
ambiental y el Consejo Provincial de Urbanismo, el Consejero competente en materia de medio
ambiente o de urbanismo podra requerir su resolucién al Gobierno de Aragoén.”

Por cuanto antecede, conforme con la propuesta de la Ponencia Técnica, el Consejo tras la
oportuna deliberacion, por unanimidad de sus miembros presentes, en uso de sus competencias y
atribuciones, conforme a lo dispuesto en el Decreto 129/2014 de 29 de julio, del Gobierno de Aragon
por el que se aprueba el Reglamento de Consejos Provinciales de Urbanismo, ACUERDA:

Emitir informe a la evaluacion de impacto ambiental del proyecto, conforme al articulo 35.2
del TRLUA, en virtud de las siguientes consideraciones:

a) Condiciones urbanisticas

El municipio de Bielsa cuenta con un Proyecto de Delimitacion de Suelo Urbano (PDSU)
aprobado definitivamente el 24 de febrero de 1978.

En estos momentos el municipio de Bielsa esta tramitando un nuevo Plan General de
Ordenacién Urbana (PGOU) que ha alcanzado la aprobacién provisional, si bien esta pendiente de
aprobacion definitiva. En todo caso, respecto a este instrumento ha de aclararse que ya ha
transcurrido el periodo maximo de 2 afios de suspension de licencias establecido en el art. 78.2 del
TRLUA, puesto que su aprobacion inicial se produjo el 7 de octubre de 2015.

Por tanto, para el suelo no urbanizable del municipio de Bielsa resultan de aplicacion las
Normas Subsidiarias y Complementarias de ambito provincial de Huesca (NNSSPP). La regulacién
del suelo no urbanizable se establece en el Titulo VIl de las NNSSPP. Concretamente, el articulo
7.2.2 “Areas de gran valor paisajistico” establece lo siguiente:

“Son las delimitadas como tales en el anejo adjunto a estas Normas, o aquellas que pueden
delimitarse en el futuro de forma reglamentaria, en desarrollo de la Ley 4/89 o del Decreto 85/1990 de
la Diputacion General de Aragén, o a solicitud de los Ayuntamientos.

Asimismo, se delimitan como tales los municipios sefialados como Paraje Pintoresco, que
actualmente son:

- Alto Valle del Cinca y Alto Valle de Vi6 (B.O.E. 29-4-76). Municipios de Bielsa, Tella-Sin, Puértolas,
Fanlo del Valle de Vi6, Gistain, Plan, San Juan de Plan y Laspufia.

- Torla: Municipios de Torla, Linds de Broto y Broto.

- Valle de Benasque (B.O.E. 25-8-70): Municipios de Benasque, Bisaurri, Castejon de Sos, Chia,
Sahun, Sesué y Villanova.

- Valle de Tena (B.O.E. 15-1-1977): Municipios de Sallent de Gallego, Panticosa y Biescas.”

Por lo tanto, seglin las NNSSPP la parcela en la que se plantea la actuacion tendria la
condicién de suelo no urbanizable especial “areas de gran valor paisajistico”.

El articulo 7.5. de las NNSSPP establece la normativa de proteccién especifica en las areas
sujetas a proteccion especial. Concretamente, el apartado 7.5.4 “Actuaciones de reutilizacién o
rehabilitacién” establece lo siguiente:
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“Actuaciones de reutilizacion o rehabilitacion. No sera exigible el cumplimiento de los parametros y
condiciones previstos en los articulos 7.3.2, 7.4.4, 7.5.3, 7.6.1 y 7.7, en el caso de reutilizacion o
rehabilitacién de edificaciones ya existentes en el Suelo No Urbanizable de Proteccién Especial, cuya
construccion tenga una antigliedad superior a 10 afios y, tanto el respectivo Ayuntamiento como la
Comision de Ordenacion del Territorio, consideren que los valores paisajisticos, arquitecténicos o
antropoldgicos de dicha edificacion son de notable interés o que la propuesta de actuacion significa
una importante mejora en el impacto paisajistico si la actuacion prevista implica la realizacion de obras
de ampliacion, éstas no superaran una guinta parte del volumen de la edificacion. Los usos permitidos
seran los determinados por el articulo 7.5.1".

En el apartado 7.6 de las NNSSPP se establece la siguiente normativa de proteccion
especial en el entorno de los nucleos existentes:

“En el entorno de los ndcleos existentes (a menos de 300 m. del limite del espacio clasificado como
urbano, o consolidado) se exigira a los efectos de la concesion de licencia o autorizacién, en su caso,
la aportacién de un andlisis técnico de impacto visual de la edificacion que justifique que no se
producen efectos negativos sobre el perfil y la imagen del nucleo”.

Atendiendo a esta regulacion, cabe realizar las siguientes observaciones:
* El uso residencial es compatible considerando la normativa urbanistica aplicable.

* El aumento de volumen planteado (15,69% respecto al original) es compatible con el limite
establecido por las NNSSPP.

* En cuanto a la solucion de la chimenea, segun el documento técnico fue objeto de
modificacion con respecto a la primera version tras la resolucion de 28 de febrero de 2019 del
Director General de Cultura y Patrimonio del Gobierno de Aragén, en la que se adelantaba criterio
favorable a la propuesta con la prescripcion de modificar la chimenea.

* En relacion con el acceso a la parcela desde la carretera, con caracter previo a la
autorizacion de la rehabilitacion se deberd justificar suficientemente la existencia de autorizaciéon de
paso a través de la parcela contigua.

b) Otras cuestiones

* Debera recabarse informe y/o autorizacion de la Comision Provincial de Patrimonio Cultural
de Huesca, al encontrarse el municipio de Bielsa incluido en el Paraje Pintoresco del Alto Valle del
Cinca, declarado por Decreto 907/1976 de 18 de marzo.

* Se deberéa contar con informe y/o autorizacion de la Confederacion Hidrografica del Ebro
respecto a la captacion de agua y al vertido.

* Deberéd contarse, en su caso, con autorizacién del organismo competente en materia de
carreteras, en relacion con la afeccion a la carretera A-2611.

* Se recabard, en su caso, informe sobre los riesgos que presenta la zona en la que se
localizara la actividad, emitido por el organismo competente en esta materia (proteccién civil y
atencion a emergencias), previo analisis por el promotor solicitante.

Los presentes acuerdos sobre expedientes de suelo n o urbanizable (expedientes
nameros 7 a 15) se publican para su conocimiento y demas efectos, significAndose que se

trata de actos administrativos de mero tramite, por lo que contra ellos no cabe recurso
alguno, de conformidad con lo dispuesto en el artic ulo 112 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre,
de Procedimiento Administrativo Comun de las Admini straciones Publicas.
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Se efectla la presente publicacién de conformidad con lo dispuesto en el articulo 17 del
Decreto 129/2014 de 29 de julio, del Gobierno de Aragon, por el que se aprueba el Reglamento de
los Consejos Provinciales de Urbanismo.

Huesca, a 28 de junio de 2019. La Secretaria del Consejo Provincial de Urbanismo, Marta
Castillo Fornies
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