ADMINISTRACION AUTONOMICA
GOBIERNO DE ARAGON
DEPARTAMENTO DE VERTEBRACION DEL TERRITORIO, MOVILIDAD Y VIVIENDA
CONSEJO PROVINCIAL DE URBANISMO DE HUESCA
644
ANUNCIO

El Consejo Provincial de Urbanismo de Huesca, en sesion celebrada el 31 de enero de
2019, adopt6 el siguiente acuerdo respecto al Plan General de Ordenacion Urbana de
Altorricon:

“Mostrar conformidad al texto refundido del Plan General de Ordenacion Urbana de
Altorricon”.

En cumplimiento del articulo 80 del Decreto-Legislativo 1/2014 de 8 de julio, del Gobierno de
Aragon, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén, y del
articulo 18 del Decreto 129/2014 de 29 de julio, del Gobierno de Aragén, por el que se
aprueba el Reglamento de los Consejos Provinciales de Urbanismo, se procede a la
publicacién del Texto Refundido del PGOU de Altorricon.

Huesca, 18 de febrero de 2019. La Secretaria del Consejo Provincial de Urbanismo de
Huesca, Ana Lobarte Batalla
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TiTULO PRIMERO: ASPECTOS PRELIMINARES
CAPITULO 1 - NORMATIVA GENERAL

ARTICULO 1 - Ambito de aplicacién

Este Texto refundido de P.G.O.U. regird, desde el momento de la publicacion de su aprobacién
definitiva, y se aplicardn a todo tipo de edificaciones y actuaciones urbanisticas, ya sean de cardcter
publico o privado.

ARTICULO 2 - Contenido
El T.R.P.G.O.U. de Altorricén se integran en los siguientes documentos:
- Memoria
- Plano de informacién.
- Planos de ordenacion.
- Normas Urbanisticas.

- Anexos: Fichas NOTEPA

ARTICULO 3 - Desarrollo

El cumplimiento de las previsiones de este texto refundido P.G.O.U., se llevard a cabo mediante
la redaccién y aprobacién de Planes Parciales o Especiales, de Proyectos de Urbanizacion y de
Estudios de Detalle, en los Sectores o Unidades de Ejecucion en que a asi se establezca, a través de
sus Normas Especificas.

ARTICULO 4 - Clasificacién del suelo
A efectos de aplicacién de este P.G.O.U., el territorio del término Municipal se clasificard en:

a) Suelo Urbano, con las categorias de Suelo Urbano Consolidado y Suelo Urbano No
Consolidado.

b) Suelo Urbanizable Delimitado.

c) Suelo No Urbanizable, distinguiéndose las categorias de Genérico y Especial.

ARTICULO 5 - Suelo Urbano

Constituirdn Suelo Urbano las zonas de Casco Antiguo, las zonas de ensanche, las zonas
ubicadas dentro de una delimitacién de Suelo Urbano, y las que asi se prevean en este texto
refundido de P.G.O.U.

Casco Antiguo.- Estd constituido por los poligonos de los planos de zonificacién, cuya
delimitacién se justifica por corresponder al drea central del actual casco urbano.

Ensanche.- Establecido en la antigua delimitacién del casco urbano, y ampliado por estas
normas por existir licencias de obra en algunas de ellos, o por cumplir segun la ley del suelo con:

- Tener todos los servicios.

- Densidad de edificacion apropiada segun Ley de Suelo.

NORMAS URBANISTICAS
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Estd sujeto al régimen de fipologias previsto en el P.G.O.U que pueden ser desarrollados
directamente, o en su caso, previa redaccién y aprobacién del proyecto de Urbanizacién o del
Estudio de Detalle.

ARTICULO 5. bis - Suelo Urbano: Consolidado y No Consolidado

Los suelos clasificados en las Normas Subsidiarias de Planeamiento como suelo urbano,
continuardn con la misma clasificacién, por reunir las condiciones establecidas en la Ley Urbanistica
de Aragoén. Es dectr, se trata de terrenos:

a. Ya transformados por contar con acceso rodado integrado en la malla urbana y
servicios de abastecimiento y evacuacion de agua, asi como suministro de energia
eléctrica, de caracteristicas adecuadas para servir a la edificacién que sobre ellos
exista o se haya de construir.

b. Terrenos incluidos en dreas consolidadas por la edificacion, al menos, en las dos terceras
partes de su superficie edificable, reuniendo actualmente los requisitos establecidos en
el apartado anterior.

Dentro del suelo urbano, se distinguen dos categorias de suelo: Suelo Urbano
Consolidado.

Suelo Urbano No Consolidado.

Se han considerado como Suelo Urbano No Consolidado todos aquellos terrenos que se
encuentfran sometidos a procesos integrales de urbanizacion, renovacion o reforma interior.

En suelo urbano consolidado los propietarios tendrdn las siguientes obligaciones, conforme lo
dispuesto en el articulo 17 de la Ley Urbanistica Aragonesa:

a. Completar a su costa la urbanizacidn necesaria para que los terrenos alcancen la
condicién de solar.

b. Ceder gratuitamente al Municipio los terrenos afectados por las alineaciones y rasantes
establecidas, en proporcién no superior al quince por ciento de la superficie de la finca.

c. Proceder a la regularizacién de las fincas para adaptar su configuracién a las
exigencias del planeamiento cuando fuere preciso por ser su superficie inferior a la
parcela minima, o su forma inadecuada para la edificacion.

En Suelo Urbano No Consolidado los propietarios tendrdn las siguientes obligaciones,
conforme a lo dispuesto en articulo 18 de la Ley Urbanistica de Aragdn:

a. Proceder a la distribucion equitativa de los beneficios y cargas derivados del
planeamiento, con anterioridad al inicio de la ejecucién material del mismo.

b. Costeary, en su caso, ejecutar, en los plazos fijados en el planeamiento, las obras
de urbanizaciéon correspondientes a las dotaciones locales, incluidas las obras de
conexién con los sistemas generales y de ampliacién o refuerzo de los mismos.

c. Ceder gratuitamente al Municipio los terrenos destinados a las dotaciones locales
y a los sistemas generales incluidos en la unidad de ejecucién o adscritos a la
misma.

d. Ceder gratuitamente al Municipio el suelo correspondiente a diez por ciento del
aprovechamiento medio de la unidad de ejecucidn. El Municipio no participard
en los costes de urbanizacién correspondiente a dicho suelo.

El suelo urbano, consolidado y no consolidado, se regird por las disposiciones de la Ley
Urbanistica de Aragdn relativas a esta clase de suelo.

TEXTO REFUNDIDO NORMAS URBANISTICAS
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ARTICULO 6 - Clasificacién del Suelo Urbano
A su vez el Suelo Urbano se clasifica, segun su destino en la ordenacion, de la forma siguiente:
- Viales para peatones o vehiculos, dedicados a calles o plazas.
- Parques y jardines.
- Edificacién Pdblica.

- Edificacién privada.

ARTICULO 7 - Suelo Urbanizable Delimitado

Constituirdn Suelo Urbanizable Delimitado, los terrenos determinados asi en el presente texto
refundido de P.G.O.U., para ser Urbanizados, y cuya calificacién y desarrollo exige la previa redaccion
de Plan Parcial.

Hasta el momento de la aprobacion definitiva del Plan Parcial, o Especial correspondiente, se
mantendrd la calificacién de Suelo Urbanizable, pasando después de la aprobacidén respectiva a ser
Suelo Urbano.

ARTICULO 7.bis - Suelo Urbanizable Delimitado y No delimitados

El suelo urbanizable puede tener dos categorias, al amparo de lo establecido por el articulo 27
de la Ley Urbanistica de Aragdn: suelo urbanizable delimitado y suelo urbanizable no delimitado.

El texto refundido de Altorricdn clasifica como suelo apto para urbanizar los sectores de suelo
industrial STy S2.

La totalidad de estos suelos aptos para urbanizar se consideran como suelo urbanizable
delimitado, por tratarse de sectores de urbanizacion prioritaria previstos en el planeamiento general
para garantizar el desarrollo urbano racional.

Por ello, no existen terrenos que se clasifiquen como suelo urbanizable no delimitado .

En este suelo urbanizable delimitado, los propietarios tfendrdn las obligaciones previstas en el
articulo 28 de la Ley Urbanistica de Aragdn:

a. Proceder a la distribucion equitativa de los beneficios y cargas derivados del
planeamiento, con anterioridad la inicio de la ejecucidon material del mismo.

b. Costear, y en su caso, ejecutar, en los plazos fijados en el planeamiento, las obras de
urbanizacién correspondientes a las dotaciones locales, incluidas las obras de conexion
con los sistemas generales y de ampliacion o refuerzo de los mismos.

c. Ceder gratuitamente al Municipio los terrenos destinados a las dotaciones locales y a
los sistemas generales incluidos en la unidad de ejecucién o adscritos a la misma.

d. Ceder gratuitamente al Municipio el suelo correspondiente al diez por ciento del
aprovechamiento medio del suelo urbanizable delimitado. El Municipio no participard
en los costes de urbanizacién correspondientes a dicho suelo

El desarrollo del Plan General en este suelo urbanizable delimitado, mediante la ordenacién
detallada de los sectores se efectuard mediante la formulacién de Planes Parciales.

El suelo urbanizable delimitado se regird por las disposiciones de la Ley Urbanistica de Aragon
relativas al suelo urbanizable delimitado.

ARTICULO 8 - Suelo No Urbanizable
Son las superficies Municipales no comprendidas en las categorias anteriores.

ARTICULO 8. bis - Suelo No Urbanizable: Genérico y Especial

NORMAS URBANISTICAS
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El suelo no urbanizable es necesario preservarlo de los procesos urbanizadores, en unos casos
por razén de la legislacion especifica que les resulta de aplicacién, y en otfros casos en funcién de sus
valores agricolas y ganaderos, teniendo en cuenta que el municipio de Altorricon basa
fundamentalmente su economia en el sector agricola y ganadero.

Dentro del suelo no urbanizable, se distinguen dos categorias:
Suelo no urbanizable genérico.

Suelo no urbanizable especial.

A. SUELO NO URBANIZABLE ESPECIAL.
Tienen la condicién de suelo no urbanizable especial los siguientes:
Carreteras, tanto de fitularidad estatal como autondmica.

Vias pecuarias que discurren por el término municipal: Canada Real de Tamarite de Litera,
Cordel de Montanera a Alcampel y Vereda de la Travesia de San Juan.

Linea e instalaciones del ferrocarril.
Terrenos protegidos por la legislacion de aguas.
Terrenos protegidos por la legislacion de transporte de energia eléctrica.

Yacimientos arqueoldgicos.

En suelo no urbanizable especial estd prohibida cualquier construccion, actividad o utilizacion
que impligue transformacion de su destino o naturaleza, lesione el valor especifico que se quiera
proteger o infrinja el concreto régimen limitativo establecido por las Directrices de Ordenacion
Territorial, los Planes de Ordenacién de los Recursos Naturales, la legislacién sectorial o el
planeamiento urbanistico. Cualquier proyecto de construccion, actividad o utilizacion que no esté
prevista en los anteriores instrumentos y que pudiera llevarse a cabo en esta categoria de suelo, en
funcién de la entidad de la construccién, observard el procedimiento establecido en la legislacién de
evaluacién de impacto ambiental.

B. SUELO NO URBANIZABLE GENERICO
El suelo no urbanizable que no tenga la condicién de especial, se clasifica como genérico.

En este suelo no urbanizable genérico se aplicardn las disposiciones que sobre el mismo se
prevén en la Ley Urbanistica de Aragon.

ARTICULO 9 - Definicién de conceptos
A los efectos de este T.R.P.G.O.U., se entenderdn aplicables los siguientes conceptos:

1) Zona: Superficie de cardcter homogéneo en cuanto a edificacion y usos del suelo a
efectos de distribucidn de estos dentro de un poligono determinado.

2) Sector: Superficie definida en los planos de zonificacion como unidad minima de redaccion
de Planes Parciales, y salvo fraccionamiento con los requisitos previstos en este P.G.O.U., de
reparto de cargas a efectos de reparcelacion.

3) Poligono: Superficie definida por un tratamiento homogéneo, en lo que se refiere a
condiciones de tramitacion de planeamiento y ejecucion Urbanistica.

4) Unidad de ejecucién/Subpoligono: Unidad resultante de fraccionamiento de sectores a
efectos de ejecucion y Urbanizacion.

5) Sistemas Generales: Se entiende con este término, el conjunto de viales, zonas verdes,
servicios y equipamiento organizado urbanisticamente, en funcion de las necesidades
generales del Municipio.

NORMAS URBANISTICAS
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6) Sistemas interiores del poligono: Se enfiende con este término el conjunto de viales, zonas
verdes, servicios y equipamiento previstos en Planes Parciales de tramitacién preceptiva de
los poligonos de suelo urbanizable, y en su caso, en los estudios de detalle.

7) Parcela: Lote de terreno apto o no para la edificacion.

8) Solar: Superficie de suelo urbano apto para la edificacion y urbanizado. En el caso de no
cumplir las condiciones minimas de la zona respectiva, se considera como modificable y
sujeto a reparcelacion 6 compensacion.

9) Alineacion oficial de la calle: Limite entre los espacios publicos y las parcelas o solares de
propiedad privada.

10) Alineacién de fachada: Limite a partir del cual podrdn o deberdn levantarse las

construcciones.

11) Alineacién de interior: Limite de profundidad mdxima de los edificios a partir de la cual
comienza el patio de manzana.

12) Retranqueo: Separacion entre la linde del solar y el punto mds préoximo de la edificacion,
medida segun la normal a aquella.

13) Rasante oficial de la calle: Linea que marca la inclinacién de la calle y a partir de la cual se
medird la altura de la edificacion.

14) Superficie, forma y dimensiones minimas del solar: Las mds pequenas en superficie,
didmetro del circulo inscribible o longitud de fachada o fondo, proyectadas sobre el plano
horizontal.

15) Ocupacidén mdxima del solar: Superficie ocupada en planta por la superficie cubierta.

16) Superficie neta del solar: Comprende la superficie cubierta por la edificacion, la superficie
libre privada destinada a plazas de juegos ¢ jardines y la superficie destinada a
aparcamientos privados al aire libre, para los usuarios de las viviendas.

17) Patio vividero: Aquel que se destina a la estancia o permanencia de personas al aire libre.

18) Patio de servicio: El que dispone para proporcionar iluminacion y ventilaciéon a los locales
y habitaciones interiores.

19) Altura de pisos: Distancia en vertical desde el nivel del suelo al nivel del fecho.

20) Altura de edificacion: Distancia vertical desde el nivel de la rasante de la acera en el punto
medio de la linea de fachada, hasta la arista de encuentro del plano de fachada con el
plano del Ultimo forjado.

La altura se puede sehalar también en n° de plantas permitidas.

21

Vuelos y miradores: Elementos o cuerpos salientes respecto a la alineacién de fachada.

En las zonas donde se permiten tanto su superficie corno su volumen son computables al
efecto de determinar los respectivos indices de ocupacién y de edificabilidad cubica o
superficial.

22
23

Densidad de viviendas: NUmero mdximo de unidades de vivienda/Ha. neta o bruta.

Edificabilidad cubica y superficial mdximas: Aprovechamiento mdximo del solar
expresado en m3 de edificacidon/m2, neto solar y m2 de edificacion/m2 neto solar
respectivamente. Cuando en una zona sean de aplicacion distintas limitaciones de las
condiciones de volumen, prevalecerd la que imponga el aprovechamiento minimo.

Todo solar que no alcance a cumplir las condiciones de este P.G.O.U., se considerard
como inedificable y sujeto a reparcelacién, compensacién o expropiacion.

24

Sétano: Superficie edificada practicable situada por debajo de la rasante de la calle en
todo su volumen.

25) Semisétano: Superficie edificada practicable situada por debajo de la rasante de la calle
sobresaliendo su volumen hasta un mdximo de 1,50 metros sobre ella.

NORMAS URBANISTICAS
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ARTICULO 10 - Intervencién en la edificacién y uso del suelo
1) Actos sujetos a previa licencia municipal:
a) Parcelaciones Urbanas.
b) Movimientos de fierras.
c) Obras de Nueva Planta.
d) Modificacién de estructura o aspecto exterior en las edificaciones existentes.
e) Reparacionesy reformas interiores.
f)  Vallado de solares y otros terrenos.
g) Demolicién de construcciones.
h) Pavimentacién de aceras.

i)  Usos de cardcter provisional, tales como colocacién de vallas en la via publica, apertura de
zanjas y otros andlogos.

j)  Colocacién de carteles de propaganda visibles desde la via publica.
k) Instalaciones voladas o subterrdneas sobre la via publica.
I) Instalacién de kioscos, cuerpos volados, marquesinas y otros andlogos.

m) La primera utilizacién de los edificios y modificacion del uso de los mismos.

ARTICULO 11 - Procedimiento

1) Peticién: Toda solicitud de licencia municipal se formulard mediante instancia dirigida al Sr.
Alcalde Presidente del Ayuntamiento, debidamente reintegrada y suscrita por el promotor.

2) Presentaciéon de las solicitudes: Las solicitudes se presentardn en el Registro General del
Ayuntamiento de Altorricon, o en alguna de las oficinas a que se refiere el art. 66 de la Ley
de procedimiento Administrativo.

3) Recibo de presentacién: Los interesados o sus mandatarios podrdn exigir el correspondiente
recibo, sirviendo como tal una fotocopia simple de la instancia, fechada firmada o sellada por el
funcionario encargado registro de documentos.

4) Comunicacién requiriendo informe: En el plazo de cinco dias hdbiles siguientes a fecha de
enfrada de la solicitud, se remitirdn los duplicados de los proyectos presentados a Organismos,
Funcionarios y Facultativos que hubieren de informar.

Los informes de estos deberdn remitirse a la Corporacién Municipal diez dias antes, al menos, de
la fecha en que terminen los plazos a que se refiere el apartado 6) de éste articulo, transcurridos
los cuales, se entenderdn informadas favorablemente las solicitudes.

5) Subsanacién de deficiencias: Si resultaran deficiencias subsanables, se notificardn al interesado, a
fin de que dentro de quince dias hdbiles siguientes pueda subsanarlas.

6) Plazos de concesion:

a) Deberdn concederse en el plazo de un mes: Las licencias de parcelaciones urbanas,
reparaciones y reformas interiores menores, vallado de solares y otros terrenos, pavimentacion
de aceras, usos de cardcter provisional, asi como la primera utilizacién de los edificios vy
la modificacion del uso de los mismos.

b) Deberdn concederse en el plazo de dos meses las licencias de obras de nueva planta,
modificacién de estructuras o aspecto exterior de las edificaciones existentes, demolicion de
construcciones y movimiento de tierras.

NORMAS URBANISTICAS
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c) Si la licencia solicitada se refiere a actividades en la via publica o en bienes de dominio
publico o patrimoniales, se entenderd denegada por silencio administrativo.

ARTICULO 12 - Documentos que deben acompaiiar a la solicitud.

1) Para las obras de nueva planta y modificacion de estructuras o aspecto exterior de las
edificaciones:

a) Proyecto técnico, por friplicado ejemplar, suscrito por facultativo competente y visado por
el correspondiente Colegio Profesional.

El proyecto contendrd, como minimo, los siguientes documentos:
- Memoria

Descriptiva de las obras e instalaciones a realizar y de los materiales a emplear,
justificativa del cumplimiento del P.G.O.U. vigentes.

- Planos

De emplazamiento a escala 1:2000 con el detalle suficiente respecto a la situacion
de las obras en relacion con los viales u ofros elementos urbanos, acotando
convenientemente las distancias de separacién a aquellos mds inmediatos.

Este plano abarcard al menos una zona de cien metros en tomo al edificio u obra
que se frate de construir y deberd senalar la orientacién geogrdfica.

De plantas, de fachadas, y de secciones a escala 1:50.
De estructura, cimientos y cubierta a escala 1:100.

- Presupuesto

De ejecucién.

- Pliego de Condiciones Técnicas

Contendrd como minimo, las determinaciones establecidas en el pliego general de
condiciones de la Direccidn General de Arquitectura.

Ofros documentos:

1 .- Cuestionario Estadistica Modelo 1P. debidamente cumplimentado y suscrito por el
promotor vy el técnico autor del Proyecto.

2.- Copia autorizada de escritura pUblica de compromiso de ejecucion simultdnea de
la urbanizacion y edificacion, en los supuestos en que, tratdndose de suelo urbano, la
parcela sobre la que se pretenda construir no redna la calificacion de solar conforme
al art. 15 la Ley Urbanistica de Aragon.

3.- Copia autorizada de escritura publica de cesién gratuita al dominio publico
municipal de terrenos para viales, para parques y jardines y Centro de Educacién
General Bdsica, en la proporcion que a cada propietario le corresponde, en los
supuestos a que se refiere el apartado anterior.

2) Para las parcelaciones urbanas: Se acompanard proyecto de parcelacion por duplicado
ejemplar, cuyo contenido como minimo serd el siguiente:

a) Memoria explicativa vy justificativa de la existencia del P.G.O.U. o Plan Parcial, y
en su caso, Estudio de Detalle, aprobados definitivamente, y del
cumplimiento de las previsiones y normas de aquellos.

b) Planos:

NORMAS URBANISTICAS
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De informacién: De situacion a escala 1:2000. De estado actual de los terrenos a
escala 1:2000 con curvas de nivel de metro en metro, indicando vegetacién,
obras e instalaciones.

De alineaciones y zonificacién. a escala 1:2000.
De ordenacién, comprensivo de la parcela a escala 1:500 o 1:2000.

De proyecto respecto al estado definitivo en que han de quedar los terrenos.

3) Para los movimientos de fierras: Se acompanard Proyecto, por duplicado ejemplar, cuyo
contenido serd al menos el siguiente:

Memoria explicativa y justificativa de los movimientos de tfierra que

afectan a terrenos ordenados urbanisticamente y de las medidas de
seguridad a adoptar.

Planos:

De informacién: De situacidon y del estado actual de los terrenos, a escala
adecuada a las superficies objeto de la actuacion, indicando la topografia con
curvas de nivel de metro en metro.

De proyecto respecto al estado definitivo en que han de quedar los
terreros.

4) Para el vallado de solares y ofros terrenos: Se acompanard, por duplicado ejemplar, sucinta
memoria explicativa, Plano de situacion a escala 1 :2000 y plano de vallado a escala 1 :500 6
1:2000.

5) Para la demolicion de construcciones: Se explicard en la peficién las medidas de seguridad
adoptadas respecto a la via pUblica y fincas colindantes.

Se acompanard documento acreditativo del nombramiento de técnico o técnicos directores de
las operaciones de derribo, visado por el correspondiente Colegio Profesional. Si se fratara de
edificios destinados a viviendas ocupadas, deberd acompanarse | a autorizacion del Gobierno
Civil de la Provincia, con forme al art. 28 del Decreto del 10 de Octubre de 1958 y arts. 78 a 94 de
la Ley de Arrendamientos Urbanos.

Se admitird fotocopia de dicha autorizacion, previamente cotejada.

6) Para la primera utilizacién de los edificios: Se acompanard Certificado Final de Obra expedido
por los técnicos superiores y medio directores de la obra, visado por los correspondientes
Colegios Profesionales.

Serd necesario el informe técnico municipal sobre el cumplimiento de Normas y Condiciones de
la Licencia de Obras.

ARTICULO 13.- Limite de la vigencia de los efectos de las licencias.

Concedida una Licencia, las obras autorizadas por la misma deberdn ser iniciadas dentro de los
seis meses siguientes a la fecha en que el interesado reciba notificacién de su concesién, dando
criterio de obra comenzada cuando hubiere sido ejecutado el 15 % del presupuesto.

El plazo para la terminaciéon total de las obras serd de dos anos, contados o computados
igualmente desde el dia siguiente a la fecha de recepcidon de la noftificacién por el interesado.

NORMAS URBANISTICAS
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El franscurso de los plazos indicados producird automdaticamente la pérdida de los efectos de
la Licencia pudiéndose con anterioridad, y por motivo justificado solicitarse una ampliacién de plazo,
y en caso confrario, nueva licencia para todo o parte de la obra no ejecutada.

ARTICULO 14.- Obligaciones y responsabilidad del promotor, constructor y técnicos directores de las obras.

Recibida por el interesado la notificacion de la concesién de licencia, antes de empezar las
obras, deberd satisfacer en la Depositaria Municipal el importe de las tasas correspondientes con
arreglo a las Ordenanzas Fiscales Urgentes, y proveerse de la Licencia Municipal.

Con la Licencia recibird el interesado un ejemplar del proyecto presentado, debidamente
sellado, el cual deberd permanecer en el lugar de la obra, a disposicion de la Inspeccién de
Obras del Ayuntamiento o, en su caso, del Organismo correspondiente.

Las obras se ajustardn en todo al contenido del proyecto técnico base de la Licencia y a las
condiciones sefaladas en la misma. La infraccion de dicha obligacién dard lugar, previo expediente,
a la suspensidn de las obras, para su posterior legalizacion o demolicién, segun proceda, conforme al
arts. 196 y 197 de la Ley Urbanistica de Aragdn. Se instruirdn asimismo sendos expedientes
sancionadores por infraccidon urbanistica, al promotor, al constructor de las obras y a los técnicos
directores de las mismas, conforme a los arts. 223 y siguientes de la Ley Urbanistica de Aragon.

TEXTO REFUNDIDO NORMAS URBANISTICAS
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TITULO SEGUNDO.- NORMAS PARA PLANES Y PROYECTOS
CAPITULO 1.- REDACCION DE PLANES PARCIALES O ESPECIALES

2.1.1.-

La redaccién y tramitacion de Planes Parciales se ajustard a lo previsto en la Ley Urbanistica de
Aragdédn y Reglamento de Desarrollo parcial de la Ley 5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica, en materia
de organizacién, planeamiento urbanistico y régimen especial de los pequeios municipios.

Los Planes irdin suscritos por técnico competente y con visado colegial, conforme a lo dispuesto
en las Ordenes Ministeriales del 21 de Diciembre de 1968 y 19 de Octubre de 1970 y disposiciones
concordantes.

2.1.2.-

Cuando sean de iniciativa particular, se someterdn al regimen de compromisos y garantias
previstos en el art. 53 de la Ley Urbanistica de Aragén.

2.1.3.-

El dmbito de aplicacién de un Plan Parcial serd como minimo de un Sector completo de los
definidos en el plano de clasificacién y calificaciéon de este T.R.P.G.O.U.

Su contenido se ajustard a lo dispuesto en el art. 44 de la Ley Urbanistica de Aragdn y
Reglamento de Desarrollo parcial de la Ley 5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica, en materia de
organizacion, planeamiento urbanistico y régimen especial de los pequefos municipios. El
incumplimiento de los plazos previstos en el preceptivo Plan de Etapas, dard lugar automdticamente
a la revision de la calificacion del suelo por los Organismos competentes.

2.1.4.-

Las condiciones de uso, volumen, edificabilidad y ocupacién permitida en los correspondientes
Planes Parciales que, en su caso, hayan de desarrollar este T.R.P.G.O.U., se ajustardn a las previsiones
mdximas y minimas establecidas en las mismas.

2.15.-

En materia de equipamiento correspondiente a sistemas interiores de Sector, se estard en lo
dispuesto en la Ley Urbanistica de Aragdn para los Planes Parciales.

Los porcentajes resultantes incrementardn las previsiones contenidas en este T.R.P.G.O.U. en
cuanto a equipamiento para sistemas generales.

Aquellos sistemas que puedan aparecer grafiados en suelo urbanizable delimitado, lo serdn a
efectos indicativos (orientativos) salvo la red de carreteras. Aquellos suelos urbanizables que tengan la
ordenacién pormenorizada aprobada definitivamente se regirdn por lo establecido en la misma.

2.1.6.-

El ancho vy las caracteristicas de los perfiles transversales de las calles se establecerdn de
acuerdo con la velocidad y la funcién especifica que les corresponda, dentro del sistema viario.

REFUNDIL
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En los Planes Parciales se establecerdn las previsiones para estacionamientos publicos contiguos
a las edificaciones y, en su caso, al margen de las bandas de circulacion.

La dotacién minima obligatoria para las parcelas privadas en el interior de las mismas, serd la
siguiente segun los Usos:

Zona de viviendas: 1 plaza/vivienda.
Comercial: 1 p laza/50 m2 constr.

Locales de reunién: 1 plaza/20 localidades.
Zona industrial: 1 plaza/ 10 empleados.

Oftros usos: a justificar.

CAPITULO 2.- REDACCION Y CONTENIDO DE PROYECTOS DE URBANIZACION

2.2.1.- OBJETO.

Los Proyectos de Urbanizacién tendrdn por objeto la preparacién del Suelo no urbanizado,
como desarrollo de los Planes Parciales o en su caso, de este T.R.P.G.O.U. cuando no sea preceptiva
la redaccién de Plan Parcial y el terreno no haya alcanzado el grado de urbanizacién a que se
refieren este T.R.P .G.O.U.

Cada Proyecto de Urbanizacién abarcard cuando menos una unidad de ejecucién de los
establecidos en el correspondiente Plan Parcial.

2.2.2.- TRAMITACION.

Se ajustard a lo dispuesto en la Ley Urbanistica de Aragdn. Los proyectos vendrdn suscritos por
técnico competente y con visado colegial. Cuando sean de iniciativa particular, deberd prestarse la
garantia a que se refiere la Ley Urbanistica de Aragén.

2.2.3.- CONTENIDO.

Los servicios urbanos minimos exigibles son los de abastecimiento de agua, evacuacién de
pluviales y residuales, suministro de energia eléctrica, alumbrado publico, pavimentacion y plantacion
de arbolado, debiendo dimensionarse las aceras de forma que en el las se puedan disponer las
canalizaciones de los servicios urbanos, incluso los teléfonos.

2.2.4.- CONDICIONES Y GARANTIAS.

En los Pliegos de Condiciones econémico-facultativos habrdan de fijarse los plazos y etapas de
realizacion y recepcion de las obras y recoger las condiciones y garantias que el Ayuntamiento juzgue
necesarias para la perfecta ejecucion de las pruebas y ensayos técnicos que juzgue conveniente.

REFUNDIDO NORMAS URBANISTICAS
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2.2.5.- ABASTECIMIENTO DE AGUA.

En las previsiones de los Planes y Proyectos de urbanismo, el cdlculo del consumo diario medio
se realizard en base a dos sumandos:
1 .-Agua potable para usos domésticos, conun minimo de 150 litros/habitante/dia.
2.- Agua para riego, piscinas y ofros usos, a tenor de las caracteristicas de la ordenacién
En cualquier caso, la dotacién por habitante y dia no serd inferior a 250 litros.
Para usos industriales, se adaptard a las necesidades especificas de la industria.

Serd preciso demostrar, por medio de la documentaciéon legal requerida en cada caso, la
disponibilidad de caudal suficiente, bien sea de una red municipal o particular, y su potabilidad.

2.2.6.- EVACUACION DE RESIDUALES Y PLU VIALES.

Se exigird en todos los casos una red de alcantarillado, unitario o separativo, segin convenga a
las caracteristicas del terreno y de la ordenacion.

Las aguas residuales verterdn a colectores de uso publico para su posterior fratamiento en las
depuradoras municipales. En los poligonos donde la topografia u otras circunstancias no permitan
esta solucion, deberd preverse la correspondiente estacidn depuradora y quedar claramente
especificado el régimen econémico del mantenimiento de la misma.

No se admitird el uso de fosas sépticas.

Las conducciones serdn subterrdneas y seguirdn el frazado de Ja red viaria y de los espacios
libres uso puUblico.

2.2.7.- SUMINISTRO DE ENERGIA ELECTRICA.

El cdlculo de las redes de baja tensidn se realizard de acuerdo con lo dispuesto en los
Reglamentos Electrotécnicos vigentes, previendo en los edificios, en todo caso, las cargas minimas
fijadas en la Instruccidon M.L.B.T. y el grado de electrificacién deseado para las viviendas.

Las redes de distribucién de energia eléctrica en baja tfension serdn preferiblemente
subterrdneas.

Los centros de transformacién deberdn localizarse sobre terrenos de propiedad privada y su
exterior armonizard con el cardcter y edificacién de la zona.

La ubicacién en zonas publicas de los centfros de fransformacion solo se admitird en
urbanizaciones existentes y en aquellos casos en que, por inexistfencia de suelo o locales, las
necesidades de la prestacidon del servicio lo exijan.

En este caso, la utilizacion se realizard en precario siendo por cuenta del propietario del
centro de fransformacién todas las obras, modificaciones, fraslados etc. que aconseje la dindmica
urbana.

2.2.8.- ALUMBRADO.

El alumbrado publico debe contribuir a crear el ambiente visual nocturno adecuado a la vida
ciudadana sin deteriorar la estética urbana e incluso potencidndola siempre que sea posible.

Sus componentes visibles armonizardn con las caracteristicas urbanas de la zona, y el nivel
técnico de la iluminacion satisfard los objetivos deseados.

NORMAS URBANISTICAS
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Las redes de distribucion serdn preferentemente subterrdneas. Este fipo de tendido serd
obligatorio en travesia urbana de carreteras y en aquellas realizadas en zonas de arbolado o aceras
de anchura inferior a 2 m. excepto en este Ultimo caso, cuando se utilizan como soportes brazos
murales.

En cualquier caso, las instalaciones satisfardn las exigencias de los Reglamentos Electrotécnicos,
asi como aquellas existentes en el municipio.

2.2.9.- PAVIMENTACION.

Las dimensiones, materiales y demds caracteristicas de la solera y capa de rodadura de las vias
de circulacion rodada responderdn a las necesidades de los distintos tipos de calles en relacién con la
intensidad, velocidad y tonelaje del trafico previsto.

Las aceras dispondrdn de encintado y pavimento, debiendo dimensionarse de forma que en
ellas puedan disponerse las canalizaciones de los servicios urbanos.

2.2.10.- PLANTACIONES.

El fratamiento de los espacios libres dependerd de su cardcter publico o privado y de su
funcién, siendo en todo caso obligatorio la plantacién de arbolado a lo largo de las vias de transito,
salvo travesia urbana de carreteras, en los estacionamientos de vehiculos, en las calles y plazas de
peatones, comprendidos dentro de los terrenos objeto de urbanizacion.

CAPITULO 3.- EFECTOS DELT.R.P.G.O.U., PLANES PARCIALES Y PROYECTOS.

2.3.1 .- PUBLICIDAD..

EI T.R.P.G.O.U. y los Planes y Proyectos, con sus Normas y Ordenanzas, serdn publicos y cualquier
persona podrd en todo momento, consultarlos e informarse de los mismos en las oficinas municipales.

Todo administrado tendrd derecho a que el Ayuntamiento le informe por escrito, en el plazo de
un mes a contar desde la fecha de registro de su peticidn, respecto del régimen urbanistico aplicable
a una finca o poligono.

La publicidad relativa a urbanizaciones particulares deberd expresar la fecha de aprobacion
del correspondiente Plan y no podrd contener indicacién alguna en pugna con sus cldusulas.

2.3.2.- EJECUTORIEDAD.

El T.R.P.G.O.U. y los Planes y Proyectos, con sus Normas y Ordenanzas, serdn inmediatamente
ejecutivos, una vez publicada su aprobacién definitiva, y si se otorgase a reserva de la subsanacion
de deficiencias, m i entras no se efectuare, carecerdn de ejecuciéon en cuanto al poligono a que se
refieran.

REFUNDIDO NORMAS URBANISTICAS
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2.3.3.- OBLIGATORIEDAD.

Tanto la Administracion como los particulares quedan obligados al cumplimiento del
T.R.P.G.O.U. a partir de la publicacién de su aprobacién definitiva.

Las nuevas construcciones y actuaciones se ajustardn a la ordenacion aprobada. Sin embargo,
si no hubieren de dificultar la ejecucion de los Planes, podrdn autorizarse sobre los terrenos, previo
informe favorable de la Comision Provincial de Urbanismo, usos u obras justificadas de cardcter
provisional, que habrdn de demolerse cuando lo acordare el Ayuntamiento, sin derecho a
indemnizacion.

Aceptada por el propietario a autorizacién, deberd inscribirse bajo las indicadas condiciones
en el Registro de la Propiedad.

2.3.4.- EDIFICIOS O INSTALACIONES FUERA DE ORDENACION.

Se calificardn y regirdn por lo dispuesto en la Ley Urbanistica de Aragén.

TEXTO REFUNDIDO NORMAS URBANISTICAS
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TITULO TERCERO.- NORMAS DE PROTECCION.
CAPITULO 1.- NORMAS DE PROTECCION DE REDES DE TRANSPORTE

3.1.1.- PROTECCION DE REDES DE TRANSPORTE.

Las tendremos en cuenta en los siguientes dmbitos:
- Carreteras.
- Vias férreas.

- Energia eléctrica.

3.1.2.- CARRETERAS.

De aplicacién la Ley 37/2015, de carreteras en su capitulo lll (Uso y defensa de carreteras).

3.1.3.- VIAS FERREAS.
En una zona de tres metros a uno y otro lado del ferrocarril, solo se podrdn construir muros o
paredes de cerca, pero no fachadas que tengan aberturas o salidas sobre el camino . Estard

sometido, en cualquier caso a la Ley 38/2015, de 29 de septiembre del sector ferroviario.

Disposiciones relativas a la conservacion y policia de los caminos de hierro.

3.1.4.- SERVIDUMBRE.
En cualquier caso se necesitard la autorizacion del Ministerio de Obras PUblicas como
requisito previo ala licencia, para toda construccion, apertura de zanjas, plantaciones, etc., que se

proyectan realizar a menos de 20 metros a cada lado del ferrocarril. Estard sometido, en cualquier caso al
Capitulo lll del Titulo Il de la Ley 38/2015, de 29 de septiembre del sector ferroviario.

Las distancias anteriores se contardn desde la linea inferior de los taludes del terraplén de los
ferrocarriles, desde la superior de los desmontes y desde el borde exterior de las cunetas.

A falta de ésta se contardn desde una linea trazada a metro y medio del carril exterior de la via.

3.1.5.- ENERGIA ELECTRICA, ALTA TENSION.

La servidumbre de paso de energia eléctrica no impide al dueio del predio sirviente cercarlo,
plantar o edificar en él dejdndolo a salvo dicha servidumbre.

En todo caso queda prohibida la plantacidon de drboles y la construccion de edificios o
instalaciones industriales en la proyecciéon y proximidades de las lineas eléctricas a menor distancia de la
establecida en el reglamento de lineas de alta tensidn 28 nov. 1968.

Edificios y construcciones 3,3 + U/100 metros con un minimo de 5 metros.
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Bosque y masas de drboles 1,5 + U/150 metros con un minimo de 2 m. En las lineas aéreas para el
computo de estas distancias se tendrd en cuenta la situacion respectiva mds desfavorable que puedan
alcanzar las partes en tension de la linea de drboles, edificios o instalaciones industriales de que se frate.

(U tensibn compuesta en KV.).

CAPITULO 2.- PROTECCION DEL MEDIO AMBIENTE.

3.2.1.- POLUCION DE LAS AGUAS.

En cuanto a:
- Abastecimiento puUblico y privado.
- En relacion con los vertidos industriales.

- Estaciones depuradoras, Fosas sépticas.

3.2.2.- PROTECCION DE AGUAS PARA EL ABASTECIMIENTO PUBLICO Y PRIVADO.

La instalacion de nuevas actividades insalubres o nocivas que por su emplazamiento o vertido de
aguas residuales suponga un riesgo de contaminacion o de alteracion de la potabilidad de aguas
destinadas al abastecimiento puUblico, o privado, no podria autorizarse si no se ha cumplido las
condiciones senaladas en el reglamento de Policia de Aguas y de sus cauces. Los mismos requisitos
serdn exigidos respecto de los que impliquen un peligro sanitario para las aguas destinadas a
establecimientos balnearios.

Las condiciones de depuracién vy los limites de toxicidad se regulan segun el reglamento de
actividades molestas, nocivas, insalubres o peligrosas.

3.2.3.- PROTECCION DE AGUAS EN RELACION CON LOS VERTIDOS INDUSTRIALES.

Las explotaciones calificadas como nocivas, (industrias de papel, celulosa, azucarera, curfidos,
colas potdsicas, talleres de flotacion para el beneficio y concentracion de materiales, fdbricas de gas
y productos secundarios de la industria del coque.

El vertido de los residuos de las industrias mineras y metallrgicas a los rios, rias y arroyos de aguas
turbias sucias, deberd realizarse de acuerdo con lo establecido en el reglamento de policia Minera vy
Metaldrgica y el reglamento General para el Régimen de la Mineria.

La eliminacién y neutralizacién de los alperchines en aguas residuales que las almazaras vierten a
los rios, se realizard segun lo dispuesto por el Ministerio de Agricultura ( 4/7/58).

Las industrias de detergentes se acogerdn a lo establecido en los Decretos de la Presidencia del
Gobierno de (18/1 y 25/ 11 de 68) y Orden Ministerial de Industria (24/2/69).

3.2.4.- CONTAMINACION ATMOSFERICA .

En cuanfo a:

- Industrias peligrosas, insalubres o nocivas.

EXTO REFUNDIDO NORMAS URBANISTICAS

1631 CSVPL5H9BZ98YFCANBOP



21 Febrero 2019 Boletin Oficial de la Provincia de Huesca N° 35

- Pescaderias, carnicerias y vaquerias.

- Productos petroliferos para calefaccion, y otros usos no industriales.
- Vehiculos de motor.

- Ruidos y vibraciones.

- Explosiones e incendios.

- Riesgos mecdnicos.

3.2.5.- INDUSTRIAL PELIGROSAS, INSALUBRES O NOCIVAS .

Las industrias fabriles que deben ser consideradas como peligrosas o insalubres, de acuerdo con la
calificacién establecida por el Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y peligrosas, solo
podrdn emplazarse, como regla general, a una distancia de 2.000 metros, a contar del ndcleo mds proximo
de poblacién agrupada. No obstante, previo informe favorable de la Comisidén Provincial de Ordenacién
del Territorio, podrdn ubicarse a menos de 2.000 metros, en casos debidamente justificados y extremando
las medidas correctoras.

Sin embargo podrdn autorizarse construcciones destinadas a fines industriales en las zonas
permitidas cuando la seguridad, salubridad y no contaminacion quedaran suficientemente atendidas y
el propietario asumiera las obligaciones establecidas, mediante inscripcion en el Registro de la Propiedad.

3.2.6.- PESCADERIAS, CARNICERIAS, VAQUERIAS.

Las pescaderias, carnicerias y similares que pretendan establecerse en el interior de la poblacién
deberdn estar dotadas obligatoriamente de cdmaras frigorificas de dimensiones apropiadas.

Se prohibe el establecimiento de vaquerias y granjas de cerdos , establos, cuadras, corrales
de ganado y aves dentro del nucleo urbano de la localidad; se establece una distancia minima, de
600 m. a cualquier poblacién, suelo Urbano o Urbanizable.

Cuando se trate de regularizacién de explotaciones ganaderas ya existentes, las distancias minimas
de las explotaciones ganaderas al nicleo de poblacién serdn las establecidas en el Anexo 3 de las
Directrices Parciales Sectoriales sobre Actividades ganaderas (Decreto 200/1997, de 9 de diciembre, del
Gobierno de Aragdn), para los nicleos de poblacién eminentemente agricolas y ganaderos de menos de
2.000 habitantes.

Estas distancias no serdn de aplicacion a las instalaciones de ganado porcino, en las que se
aplicardn las distancias establecidas en el Real Decreto 324/2.000, de 3 de marzo.

3.2.7.- PRODUCTOS PETROLIFEROS PARA CALEFACCION Y OTROS USOS NO INDUSTRIALES.

La utilizaciéon de productos petroliferos para calefaccion y ofros usos no industriales se regird por
la Reglamentacion del Ministerio de Industria.
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3.2.8.- FABRICAS DE CEMENTO.

Las medidas para evitar la contaminacién atmosférica producida por las fabricas de cemento,
se qgjustardn alo establecido en la Reglamentacién del Ministerio de Industria.

3.2.9.- VEHICULOS DE MOTOR.

Se prohibe la circulacién de vehiculos que lancen humos que puedan dificultar la visibilidad a
otros conductores o resulten nocivos.

3.2.10.- RUIDOS Y VIBRACIONES.

En los comercios, casas habitacion, edificios y locales publicos en general, no podrdn instalarse en lo
sucesivo motores fijos cualquiera que sea su potencia sin la previa autorizacion municipal.

Lo mismo se aplicard en el caso de instalaciones de grupos electrégenos de reserva instalados en
teatros, cines y demds locales de publica concurrencia, asi como la instalacién de aireacién, refrigeracion
y calefaccion por aire caliente.

Se tendrd en cuenta el nivel sonoro, mdéximo admitido en las industrias ubicadas en las zonas
residenciales, de 30/35 dB en transmisién a vivienda.

a) Niveles de ruidos:

Los ruidos se medirdn en decibelios ponderados de acuerdo con la escala normalizada A (dBA), y el
aislamiento acUstico con decibelios (dB).

En el medio ambiente exterior, con excepcién de los procedentes del tréfico, no se podrd producir
ningun ruido que sobrepase, en la via publica, para cada una de las zonas que se expresan, los niveles
indicados a continuacion:

Niveles mdximos de dBA

Situacién actividad Dia (De 8 a 22 H) Noche 8De 22 a 8H)
Zonas de equipamiento sanitario 45 35
Zonas con residencia, servicios terciarios no 50 40

comerciales o equipamientos no sanitarios.

Zonas con actividades comerciales. 60 50
Zonas con actividades industriales o servicios 65 50
urbanos.

En el medio ambiente interior: Para los establecimientos o actividades que se citan en este pdrrafo,
el nivel de los ruidos fransmitidos a ellas desde el exterior de los mismos, excepto los originados por el frafico,
no superardn los siguientes niveles:

Niveles mdximos de dBA

Situacién actividad Dia (De 8 a 22 H) Noche 8De 22 a 8H)
Equipamiento sanitario y bienestar social 30 25
Cultural y religioso. 30 30
Educativo 40 30
Para el ocio 40 30
Servicios Hospedaje 40 30
Oficinas 45 30

NORMAS URBANISTICAS
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Terciarios. Comercio 45 35
Residencial. Plazas habitables, excepto cocinas. 35 30
Pasillos, aseos y cocinas 40 35
Zonas de acceso comun 45 35

Los niveles anteriores se aplicardn asimismo a los establecimiento abiertos al publico no
mencionados expresamente por analogia funcional.

Para la proteccion de la salud y el descanso humano se prohibe el tfrabajo nocturno, a partir de las
22 horas, en los establecimientos ubicados en edificios de vivienda o colindantes con ellas, cuando el nivel
sonoro transmitido a aquellos exceda los limites indicados.

b) Aislamiento acuUstico de las edificaciones:

Con el fin de proteger el ambiente exterior en todas las edificaciones de nueva construccién, los
cerramientos deberdn poseer el aislamiento acustico minimo exigido por la Norma Bdsica de Edificacion
MBA-ca-88 y en las Normas Urbanisticas que tengas aprobadas los municipios.

Establecimientos industriales, comerciales y de servicio: los elementos constructivos y de
insonorizacion de los recintos en que se alojen actividades o instalaciones industriales, comerciales y de
servicio deberdn poseer el gislamiento suplementario necesario para evitar la transmision exterior, o al
interior de ofras dependencias o locales, del exceso de nivel sonoro que en su interior se origine. En los
locales en que se superen los 70 dBA de nivel de emisidn, el aislamiento de los cerramientos que los separen
o colinden con viviendas no podrd ser, en ningun caso, inferior de 50 dBA.

c) Vehiculos a motor:
Los limites mdximos admisibles para los ruidos emitidos por los distintfos vehiculos a motor en
circulacién serdn los establecidos por los Reglamentos nUmeros 41 y 51 anejos al acuerdo de Ginebra de

10-03-58, para (BOE 18-05-82 y 22-06-83) y Normas Complementarias.

d) Aparatos reproductores de sonido:

Los receptores de radio, television y, en general, todos los aparatos eléctrico o mecdnicos
reproductores o productores de sonido se aislardn de forma que el ruido transmitido a las viviendas, locales
colindantes, o al exterior, no exceda del valor maximo regulado en las presentes Normas.

e) Actividades recreativas y espectdculos en recinto cerado con musica por actuacion
directa o por aparatos productores de sonido:

En el interior del recinto de estas actividades (pubs, bar musical, café-teatro, sala de fiestas, etc) no
podrdn superarse los 80 dBA.

3.2.11.- EXPLOSIONES O INCENDIOS.

La instalacion de actividades que exijan la utilizacién de primeras materias de naturaleza
inflamante o explosiva, se prohibird en locales que formen parte de edificios destinados a viviendas.

Los Garajes o estaciones de servicio deberdn atenerse en cuanto a su localizacién y caracteristicas
técnicas de proteccién a lo previsto en el Reglamento de Actividades molestas, nocivas, insalubres o
peligrosas.

Los centros de gases envasados, se ajustaran en lo que se refiere a las condiciones de su ubicaciéon
y caracteristicas de la instalaciones a la Reglamentacién del Ministerio de Industria.
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La instalaciéon y funcionamiento de centrales eléctricas, lineas de fransporte eléctrico y estaciones
transformadoras, se regirdn segin orden Ministerial.

3.2. 12.- RIESGOS MECANICOS.

La proteccién contra los riesgos de la edificacion se regird por las normas especificas de seguridad
de las estructuras de hormigdn, estructuras de acero, forjados, prefabricados, tramos metdlicos y
sobrecargas, elevadores, etc.

CAPITULO 3.- PROTECCION DE LOS ECOSISTEMAS, LA AMBIENTACION NATURAL Y EL PAISAJE.

3.3.1.- DISPOSICION GENERAL.

Por las corporaciones municipales y demds organismos competentes no se concederd licencia a
todo Plan, proyecto o acto que tienda a la destrucciéon, deterioro o desfiguracion del paisaje o su
ambientacion dentro de la Naturaleza.

Toda actuaciéon (trazado de infraestructuras territoriales, repoblaciones forestales, explotaciones
mineras, industrias efc.,) que se prevea pueda alterar el equilibrio ecoldgico, el paisaje natural o introduzca
cambios importantes en la geomorfologia, necesitard presentar un estudio de las consecuencias, ante la
Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio.

3.3.2.- NUEVAS CARRETERAS

En ellas hay que tener en cuenta:

1.- Capa vegetal: Se evitard la desaparicion de la capa vegetal en las zonas lindantes con
las carreteras y caminos de nuevo frazado, reponiendo aquellas franjas que por causas
constructivas  (almacenamiento de materiales, maniobrabilidad vy asentamientos
provisionales, etc.) hayan resultado danadas o deterioradas.

2.- Taludes y terraplenes: En aquellos lugares en que por causas de la topografia del terreno, y
del trazado viario fuera necesario la creacidn de taludes o terraplenes, deberdn ser tratados
de forma tal que no alteren el paisaje.

3.3.3.- CONCURSOS DE EMBELLECIMIENTO DEL PUEBLO.

Se tenderd con ello a conseguir la promocién de los valores estéticos autdéctonos y sobre todo
la mejora del hdbitat residencial y urbano

3.3.4.- SILOS PARA CEREALES Y DEPOSITOS DE AGUA.

No se autorizard la construccidn de silos y depdsitos de agua cuyas dimensiones no estén
proporcionadas con la escala del nidcleo urbano en la que vayan a estar asentados.
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1635 CSVPL5H9BZ98YFCANBOP



21 Febrero 2019 Boletin Oficial de la Provincia de Huesca N° 35

3.3.5.- SERVICIO DE CARRETERAS.

Las edificaciones para servicios de carreteras que se construyen en sus zonas de protecciéon o
influencia, deberdn ser proyectadas teniendo en cuenta el cardcter del paisaje existente en la zona con
el fin de que forme un conjunto arménico con el mismo.

Estardn dotados de los aparcamientos que se crean necesarios, totalmente independientes de la
carretera, de modo que no interfieran con su tréfico.

3.3.6.- MATERIALES DE CUBIERTA Y CERRAMIENTO EN LA EDIFICACION.

No se autorizardn en suelo urbano y urbanizable las construcciones cuya cubierta pueda producir
reflejos del sol, tengan brillo metdlico o cuyos materiales presenten un color o textura que suponga una
ruptura con el tono dominante en el resto de las edificaciones.

Se fomentard la utilizacién de materiales que predominen en el resto de las construcciones y cuya
entonacién con el paisaje esté perfectamente avalada por la experiencia.
3.3.7.- BASUREROS Y ESTERCOLEROS.

Se situardn en lugares poco visibles y en donde los vientos dominantes no puedan llevar olores a
nuUcleos de poblacién o vias de circulacion o peatonales y se rodeard de pantallas arbdreas.

Las distancias, segun la Ley de Bases de Sanidad .

3.3.8.- TENDIDO DE LINEAS ELECTICAS, TELEGRAFICAS, TELEFONICAS, ETC.

Se hardn estudios precisos de su ubicacidon con el fin de no alterar el cardcter del paisaje.

El tendido de lineas eléctricas paralelas a carreteras se realizard a una distancia minima de
25 m. del eje de las mismas.
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TITULO CUARTO.- NORMAS DE EDIFICACION EN SUELO URBANO.

CAPITULO 1.- DISPOSICIONES GENERALES
4.1.1.- AMBITO DE APLICACION.

Las Normas que se fijan son de aplicacion en las obras de nueva planta, ampliaciéon y reforma
o reparacion.

Solo se permitirdn las obras de reforma y ampliacién o reparacién en las fincas o locales existentes,
cuando estdn dedicados o se destinen a usos permitidos por las ordenanzas correspondientes.

No se concederdn licencias ni se tolerardn obras de edificaciones en ninguna parcela hasta que
no reuna las condiciones de solar edificable segun la Ley Urbanistica de Aragdn y de parcela minima
edificable .

4.1.2.- NORMAS REGULADORES DE LA EDIFICACION.

La edificacion en el suelo urbano se sujetard a la ordenanza especifica de cada zona,
complementada con las siguientes condiciones generales:

a) Condiciones Generales de Volumen e Higiénicas. b)
Condiciones generales de uso.

e) Condiciones generales estéticas.

4.1.3.- CONDICIONES GENERALES DE VOLUMEN E HIGIENE.

Estas condiciones establecen las limitaciones a que han de sujetarse todas las dimensiones de
cualquier edificacion, asi como la forma de medir o aplicar estas limitaciones, y las condiciones
minimas de salubridad e higiénicas.

4.1.3.1.- Alturas.
Vienen determinadas en las ordenanzas de cada Zona.

Para la medicion de las alturas se establecen dos tipos de unidades: Por nUmero de plantas, o
por distancia vertical.

Cuando las Ordenanzas sefialen ambos tipos, habrdn de respetarse los dos.

Se entiende por nUmero de plantas el de las mismas contadas en sentido vertical ascendente,
desde la baja.

Se entiende por distancia vertical, la dimensidén en metros existente desde la rasante de la calle,
medida en la acera, en el punto medio de la fachada, hasta la cara inferior del forjado de cubierta, o en
su defecto, ala cara inferior de la comisa o alero de cubierta.

4.1.3.2.- Altura minima
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Se permitird la diferencia en menos de cuatro metros respecto ala mdxima autorizada medida
en distancia vertical.

4.1.3.3.- Construcciones por encima de la cornisa.
No se permitird ningun tipo de datico o sobredtico.

En ningun caso serd habitable el espacio destinado a bajocubierta, salvo que se encuentre unido
en forma de duplex junto a la Ultima planta, pero nunca de forma independiente.

4.1.3.4.- Cuerpos volados sobre espacios libres de uso publico en edificacién cerrada.
En los siguientes casos:
a) Altura sobre rasante.
b) Vuelos mdximos.
c) separacion de las medianerias.

Las edificaciones existentes a la enfrada en vigor del PGOU que no cumplan estas disposiciones, no
quedardn en situacién de fuera de ordenacion.

4.1.3.5.- Altura sobre rasante.
La altura libre minima de la parte baja del voladizo a larasante serd de 3,50 m.

Las edificaciones existentes a la entrada en vigor del PGOU que no cumplan estas disposiciones, no
quedardn en situacién de fuera de ordenacion.

4.1.3.6.- Vuelos mdaximos.

No serdn superiores a un doceavo del ancho de la calle, no autorizdndose miradores en las
calles de menos de ocho metros de ancho.

Las edificaciones existentes a la enfrada en vigor del PGOU que no cumplan estas disposiciones, no
quedardn en situacion de fuera de ordenacion.

4.1.3. 7.- Separacién de las medianerias.
Serd, como minimo, una distancia igual al vuelo.

Las edificaciones existentes a la entrada en vigor del PGOU que no cumplan estas disposiciones, no
quedardn en situacién de fuera de ordenacion.

4.1.3.8.- Profundidad méxima edificable.

a) En edificacién cerrada: En viviendas y oficinas serd de 20 metros. En bajos comerciales, garagjes,
almacenes; industrias  autorizadas y salas de reunién, serdn del 100% de su superficie entre
alineaciones, siempre que posea ventilacidon natural en todos sus locales, o artificial justificada
mediante proyecto técnico.
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b) En edificacion abierta y unifamiliar: La determinada por sus condicionantes de -ocupacién 'y
refranqueos.

4.1.3.9.- Cubrimiento de las edificaciones.
Las edificaciones podrdn cubrirse por tejados o azoteas.

Por encima de la altura méxima permitida en cada caso solamente se autorizard la construccién
de la cubierta, y alojamiento en ella de chimeneas, caja de escalera, cuarto de mdaquinas de ascensor,
calefacciéon y tfrasteros para uso exclusivo de la vivienda, prohibiéndose expresamente toda pieza
habitable.

Todas ellas estardn inscritas en un plano de 45° desde la altura méxima, tanto por fachada como
por patios, no pudiendo exceder los lugares practicables de fres metros sobre la altura permitida.

Cuando la cubricién sea terraza se podrdn instalar estos servicios siempre que no sean visibles
desde la calzada y estén inscritos dentro del plano de 45° referido en el parrafo anterior.

Todos los paramentos descubiertos medianeros deberdn ser enfoscados y encalados como minimo.

4.1.3.10.- Alineaciones y rasantes.

Las alineaciones y rasantes a que han de ajustarse las construcciones serdn las existentes en
zonas consolidadas, segun documentacién grdfica, y las definidas por los respectivos Planes y Proyectos
en el resto.

A estos efectos deben considerarse dos alineaciones exteriores, que quedan definidas de la
siguiente forma:

a) Alineacién oficial de la calle: Es la que senala el limite entre los espacios publicos las parcelas
o solares de propiedad publica o privada.

b) Alineacién de fachada: Esla que senala e limite a partir del cual podrdn o deberdn levantarse
las construcciones, y que podrd o no coincidir con la anterior.

Se prohibe la creacién de cuerpos o partes diferenciadas de la principal del edificio cuando,

por coincidencia con una nueva Alineacion, una reforma parcial del mismo decidiere
acogerse a ella.

4.1.3.11.- Alineaciones interiores.

Las alineaciones interiores de una manzana, en edificacién cerrada, corresponden a la linea que
limita el fondo de los edificios, dejando un espacio interior denominado patio de manzana.

4.1.3.12.- Patio de manzana.

Corresponde  al espacio que resulte de edificar todo el perimetro de la manzana en una
profundidad de 20 m. salvo en planta baja cuando se cumplan los supuestos del art. 4.1.3.8.a)

A ellos no se podrdn abrir piezas vivideras si no se cumplen las condiciones minimas de patio de
parcela.

NORMAS URBANISTICAS
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4.1.3.13.- Patio de parcela.
Es el espacio libre situado dentro de la parcela edificable.
En él se podrd inscribir una circunferencia cuyo didmetro sea igual o mayor a un cuarto de la

altura del paramento mds alto que lo encuadre, con un minimo de tfres metros en cualquier dimension si
a éldan habitaciones vivideras, y entendida esta dimension como luces rectas.

4.1.3.14.- Patios afachada.
La longitud del frente abierto no serd inferior a 1/4 de la altura del paramento mds alto que lo

encuadre, con un minimo de 4 m. y su profundidad serd como mdximo vez y media del frente abierto a
fachada.

4.1.3.15.- Patios mancomunados.

Ademds de todas las caracteristicas de patios, se exigird la elevacién a escritura publica del
documento de mancomunidad del patio.

4.1.3.16.- Retranqueos.

Toda edificacién debe disponerse siguiendo la alineacién de fachada aprobada, excepto cuando
especialmente se prescriba ofra disposicion.

4.1.3.17.- Parcela minima.

Es aquella capaz de dar cabida en el espacio entre alineaciones a una vivienda minima, con su
programa completo, en una sola planta.

4.1.3.18.- Ancho minimo.

Se establece en seis metros el ancho minimo de todo solar edificable, con las siguientes
excepciones:

a) Enlas zonas edificadas o parcelas en que se ponga de manifiesto la imposibilidad material de
aplicar el minimo fijado, siempre que se pueda cumplir el art. 4.1.3.17, y dejando la decision a
criterio de la Corporacion.

b) En las zonas de nueva urbanizacidon cuando se destinen los terrenos a viviendas modestas u
haya sido aprobada dicha parcelacion por la Comisidon Provincial de Urbanismo.

4.1.3.19.- Altura libre de pisos.
Es la distancia de la cara del pavimento ala inferior del techo de la planta correspondiente.
En habitaciones de viviendas tendrd un minimo de 2 metros, y 2,80 en los restantes usos.

En planta baja, el minimo serd de 2,80 para cualquier uso.

NORMAS URBANISTICAS
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No se determina limite méximo de altura, pero computando a efectos de distancia vertical,
incluso en detrimento del nUmero de plantas.

Las edificaciones existentes a la enfrada en vigor del PGOU que no cumplan estas disposiciones, no
quedardn en situacion de fuera de ordenacion.

4.1.3.20.- Superficie ocupada.

Es la comprendida dentro de los limites definidos por la proyeccién vertical sobre un plano
horizontal de las lineas externas de toda la construccidn, incluso las subterrdneas y cuerpos volados.

Las construcciones subterrdneas destinadas exclusivamente a aparcamientos o  depdsitos  de
combustible, se considerardn a efectos de estas ordenanzas, excluidas de la superficie ocupada.

4.1.3.21.- Superficie edificada.

Es la comprendida entre los limites exteriores de la construccién en cada planta.

4.1.3.22.- Superficie total edificada.

Es la resultante de la suma de las superficies edificadas de todas las plantas sobre rasante.

4.1.3.23.- Medianerias.

Quedan prohibidas las medianerias al descubierto. Si por acogerse una nueva construccion al art.
4.1.3.2 se dejare la colindante sin cubrir, deberd tratarse ésta con los mismos materiales que la fachada.

Sila colindante fuere la acogida, se fratard la propia de igual forma.

Si la parcela colindante estuviere sin edificar, se estard en lo dispuesto en el art.4.1.3.9. pdrrafo
Ultimo.

4.1.3.24.- Chimeneas de ventilacién.
Permitidas en retretes o banos, despensas, locales de calefaccién y garajes. Cada chimenea
serd para un uso exclusivo de los citados. Tendrdn una superficie minima de 1,00 m2. con un lado

minimo de O, 70 m.

Podrdn ser sustituidas estas chimeneas por shunt en refretes y banos.

4.1.3.25.-Ventilacién
Toda pieza habitable, salvo las contempladas en el apartado anterior, tendrd luz y ventilacion

directa por medio de huecos de superficie total no inferior a un décimo de la que tenga la planta de la
pieza.

4.1.3.26.- Escaleras.

De uso puUblico no podrdn tener un ancho inferiora un metro, salvo las excepciones que se
detallen en cada uso.

NORMAS URBANISTICAS
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4.1.3.27.-Local vividero.

Cumplird siempre con las condiciones establecidas por la normativa de habitabilidad.

4.1.3.28.- Buzones.

Todo edificio dispondrd de buzones para la correspondencia, de acuerdo con las normas
vigentes.

4.1.3.29.- Condiciones de higiene.

Toda construccién, ya esté destinada a vivienda, industria comercio o cualquier ofro uso,
deberd cumplir las normas y condiciones minimas establecidas en los reglamentos y disposiciones
legales vigentes sobre la materia, asi como las que se establezcan en los planes Parciales y otros.

En los siguientes articulos se exponen los puntos mds importantes que se han de cumplir en
el caso de edificios destinados a viviendas.

4.1.3.30.- Vivienda.
a) Definicion: Edificio o parte de un edificio destinado a residencia familiar.
b) Clasificacién:

1.- Unifamiliar:  Es la situada en parcela independiente, en edificio aislado o agrupado a
ofro de vivienda o distinfo uso, y con acceso exclusivo desde la via publica.

2.- Colectiva: Edificio constituido por viviendas con accesos comunes.

4.1.3.31.- Condiciones.
No se permitirdn viviendas en sétanos ni en semisdétanos.

Toda vivienda o apartamento ha de ser exterior y cumplird por tanto una de las condiciones
siguientes:

a) Que fenga huecos a una calle o plaza.

b) Que recaiga a un espacio libre unido a una calle, plaza o espacio cerrado, en cuya
planta pueda incluirse un circulo de 10 m. de didmetro, siempre que la abertura sea, como
minimo de cuafro metfros de ancho y su profundidad sea igual o menor a vez y media la
anchura.

En todos estos casos se considera vivienda exterior la que cumpla una de las condiciones
anteriores, con una longitud de fachada de 3 m., como minimo, ala que recaigan piezas habitables.

4.1.3.32.- Programa minimo.

Toda vivienda se compondrd como minimo, de vestibulo, cocina-comedor, aseo y dormitorio de
dos camas o dos de una cama.

4.1.3.33.- Tamano minimo de las habitaciones.

NORMAS URBANISTICAS
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No serdn inferiores a los siguientes:
- Estar-comedor 14 m2
-Cocina 5 m2
- Aseo 2 m2e
- Dormitorio 1 cama é m2.

- Dormitorio 2 camas 10 m2

4.1.3.34.- Escaleras en edificio de vivienda

Se prohiben las escaleras compensadas y las mesetas en dngulo o partidas, salvo en vivienda
unifamiliar.

Se admiten las escaleras de planta curva en las que el ancho de la curva interior sea de 25 cm
como minimo y el ancho de la huella sea de 40 cm en su parte ancha.

Se permite el empleo de escaleras interiores sin detrimento de la normativa de incendios. La
iluminacién y ventilacién serd la necesaria y obligatoria, pudiendo ser cenital con una superficie minima
de dos tercios de la caja de escalera.

El ancho minimo de los tiros y del hueco central en este caso, serd de 0,90 m.

Las escaleras exteriores a calle o patio, tendrdn al menos un hueco por planta para
iluminacion y ventilacién con una superficie minima de 1 m2e

El proyecto de las escaleras se ajustard a las siguientes limitaciones
- Ancho minimo de tiros: 1 m. entre muros, 0,80 m. con baranda.
- Ancho minimo de huella: 0,27 m. sin vuelo.
- Altura méxima de tabica: 0,18 m.
- Profundidad minima de meseta: 0,90 m.
- Acometida libre minima: 1,20 m.
- Altura minima  de baranda: 0,90 m.
- Luzmdxima entre barrotes: 0,12

En las viviendas unifamiliares pueden admitirse mayores inclinaciones, mesetas partidas y escaleras
compensadas.

4.1.3.35.- Instalaciones minimas.

Serdn preceptivas la instalacion de agua fria y caliente, la eléctrica de alumbrado vy fuerza
y la antena colectiva de T.V. (esto Ultimo en vivienda colectiva) .

4.1.3.36.- Programa sanitario minimo.
Se instalard al menos un cuarto de aseo compuesto de inodoro, lavabo y ducha.

En las cocinas u oficio se instalard un fregadero y un lavadero.

NORMAS URBANISTICAS
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Cuando sean sustituidos por aparatos lavaplatos y lavadora, deberd preverse una pila para la
limpieza de determinados articulos alimenticios y como vertedero.

El cierre de los aparatos sanitarios serd siempre hidrdulico con sifones registrables y faciimente
accesibles.

4.1.3.37.- Retretes y aseos.

Los cuartos de retrete y aseo deberdn ir revestidos en todos sus paramentos de azulejo u otro
material impermeable hasta una altura minima de 1,35 m.y el nicho de ducha hasta 1,95 m.

El acceso no estard permitido desde el estar, comedor, dormitorios o cocinas al menos en un aseo.

4.1.3.38.- Saneamiento de residuales.
Las bajantes serdn de materiales autorizados.

Los colectores horizontales estardn compuestos por tramos rectos y de pendiente uniforme,
con arquetas o pozos de registro en los cambios de alineacion o rasante.

4.1.3.39.- Saneamiento de pluviales.
Las bajantes serdin de materiales autorizados.

Los imbornales y sumideros de las azoteas, y las bocas de las bajantes de los canalones irdn
protegidas con rejillas filtrantes y cdmaras guardarenas.

Cada bajante ird provista de sifon  terminal

de registro y en sistemas separativos, al menos de
uno comun.

En vivienda unifamiliar aislada se permite evacuar las cubiertas por gdrgolas o goterones.

4.1.3.40.- Fosas sépticas.

Prohibidas en suelo Urbano.

4.1.3.41.- Aislamientos térmico, acUstico y de humedades.

Cumpliran la Normativa Vigente.

4.1.3.42.- Definicién de planta.

Se denominard planta baja ala planta de menor cota de las de la edificaciéon y cuyo techo,

en su cara superior, se site en mds de 1,20 m. por encima del plano de rasante inferior del edificio
antes definido.

Esta planta computard a efectos de edificabilidad en cualquier fipo de edificacion en el dmbito

de este plan salvo que la edificacion no sobresalga mds de 1,20 m. por encima  del plano de rasante
del edificio.
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Se denominard planta sétano a aquel nivel de edificacién situado por debajo de la planta
baja.

La superficie superior del forjado de techo del sétano no estard situada en ningun punto a 1,20
metros sobre el plano de rasante inferior del edificio.

Se denominardn plantas alzadas o plantas piso a aquellos niveles de la edificacién situados
por encima de la planta baja.

Las denominaciones comunes de entreplanta y semisdtano se entienden comprendidas en
las definiciones de planta alzada y planta sétano, respectivamente, por cuanto se considerardn como
fales.

La denominacién comun de planta de aprovechamiento de cubierta, situada ocupando el
espacio inmediato bajo los faldones de cubierta inclinados, debe considerarse a todos los efectos
como una planta habitable mds en cuanto deje espacios libres superiores a 1,80 metros.”

4.1.4.- CONDICIONES GENERALES DE USO.

Los usos a considerar de clasifican en cuatro grupos:
a) Uso de vivienda.
b) Uso de oficinas.
c) Uso de industria.

d) Uso Publico.

Esta clasificacién se considera independiente de que la  propiedad sea pUblica o privada.

4.1.4.1.- Uso de vivienda.
Se consideran dos categorias:
1.- Vivienda Unifamiliar.
2.- Vivienda Colectiva.
Segun el art. 4.1.3.30. de este T.R.P.G.O.U.

Sus condiciones generales se regulan en los arts. 4.1.3.31 al 4.1.3.37. ambos inclusive, y las restantes,
en cada una de las zonas establecidas en este T.R.P.G.O.U.

4.1.4.2.- Uso de Industria.
Incluye el industrial propiamente dicho, comercial y determinados servicios.
Su clasificacion se realiza con su grado de compatibilidad con la vivienda o con otros usos.
Se establecen siete categorias:

1.- Artesania y comercio: Establecimientos sin molestia para viviendas.
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2.- Pequenos falleres e industria de servicios: Industria incémoda admitida contigua a la
vivienda.

3.- industria incompatible con la vivienda.
4.- Amacenes.

5.- Garagjes.

6.- Estaciones de Servicio.

7.- industria Agropecuaria.

Los grados de incompatibilidad y de tolerancia se matizan de acuerdo con la situacién relativa
de la vivienda y las instalaciones industriales, y a este fin se consideran las siguientes situaciones:

a) En edificios de viviendas o anejos a la vivienda familiar.

b) En naves o edificios independientes, en patios manzana o parcelas interiores.
c) En manzanas industriales.

d) En zonas industriales.

e) Aisladas, fuera de zonas urbanizadas.

4.1.4.3.- Industria de la categoria primera.

(Artesania y comercio).

Se caracteriza por estar constituida por oficinas, laboratorios, talleres o comercios, e cardcter
familiar o individual, que no transmiten molestia alguna al exterior ni pueden ser objeto ni origen de

peligrosidad especial.

En situacién a.- dispondrdn de acceso independiente del de la vivienda, salvo despachos
profesionales o anexos a la misma o formando parte de ella.

Para superficies superiores a los 200 m2., solo se admitirdn en planta baja en el supuesto de
situacién a.- y sin limitacién en las restantes.

4.1.4.4.- Industria de categoria segunda.

(Talleres o industrias de servicio)

Recoge industrias que presentan incomodidad para la vivienda, pero que pueden ser
admitidas en ciertas zonas enlas que la mezcla de usos ya existentes no justifica una limitaciéon mas

rigurosa.

Se incluyen en este apartado las industrias denominadas «de mantenimiento”, incluso el de
vehiculos, hasta una potencia mdxima instalada de 25 CY. y un nivel sonoro mdximo de 40 dBA, sin
detrimento de la N.B.E. de Aislamiento acuUstico.

4.1.4.5.- Industrias de la categoria tercera.
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(Recoge la industria propiamente dicha)

Su situacién es incompatible con el de la vivienda, por lo que solo estard permitido este uso en
situaciones c), d) y e).

La situacion e) solo se admite en determinada zona de campo abierto y se limita a aquellas
industrias que necesitan de esta ubicacion independiente por su misma naturaleza.(Como es el caso de
la planta envasadora de gas butano) .

No se establece limitacién de potencia instalada. Deberd cumplir la legislacion y Normativa
vigente.

4.1.4.6.- Almacenes.

Corresponde a la actividad dedicada al depésito, guarda y conservacion de articulos para su
distribucion.

Se subclasifican en razén a sus peligros o molestias potenciales en dos apartados:

1) Aquellos destinados a materiales inflamables, téxicos o molestos o peligrosos, o que para su
fransporte necesiten de vehiculos con capacidad de carga superior a dos toneladas.

2) Los restantes.

4.1.4.7.- Gargjes.

Se entiende por garaje a todo lugar destinado a la estancia de vehiculos de cualquier clase
capaz de circular por carretera.

Para el uso de Garajes se establece la siguiente clasificacién:
1) Garajes para vehiculos de uso particular y/o agricola.
2) Garajes industriales.

Condiciones: El Ayuntamiento podrd denegar su instalacion en aquellas fincas que estén
situadas en vias que por su trdnsito o caracteristicas urbanisticas singulares asi lo aconsejen, salvo que se
adopten las medidas correctoras oportunas mediante las condiciones que cada caso requiera

El hecho de denegar la instalacién de garaje aparcamiento, si fuese obligatoria, no eximird a los
propietarios de suplir estas instalaciones en lugar y forma adecuados en un radio de 500 m.

Los garajes de uso publico dispondrdn de un acceso tres metros de ancho como minimo.

En segunda categoria se prohibe el acceso rodado directo desde las vias interurbanas, incluso
fravesia urbana, debiéndose disponer de un retranqueo capaz de permitir la maniobra de los vehiculos
que alli se recojan.

4.1.4.8.- Estaciones de servicio.

Sin perjuicio de lo dispuesto en la legislacion vigente, se denominan Estaciones de Servicio a todas
aquellas instalaciones construidas al amparo de la oportuna concesion, que contenga aparatos para
el suministro de carburantes y lubricantes para vehiculos de motor de explosion.

Condiciones: Dispondrdn de aparcamientos suficientes para no interrumpir el tréfico, con un minimo
de dos plazas por surtidor.
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Si se establecieren otros usos anexos relacionados con el automévil, como lavado-engrase, se
dispondrdn plazas de aparcamiento para espera de vehiculos, con un minimo de dos plazas por
cada plaza operativa de taller.

4.1.4.9.- Industria Agropecuaria.
Se entiende por tal el establecimiento dedicado a cria y/o engorde de ganado de cualquier tipo.
Su establecimiento estd prohibido en suelo urbano, y a una distancia inferior a 600 m. del mismo.

Las industrias establecidas anteriores a esta norma serdn declaradas fuera de ordenacion, y
dispondrdn de un plazo mdximo de diez afos para su erradicacion o regularizacién, a contar desde el
momento de la publicacién de la Aprobacion definitiva de este P.G.O.U. salvo que sobre ellas
pesare un plazo de vencimiento anterior, en cuyo caso se aplicard este Ultimo, con las condiciones antes
senaladas.

A estos efectos, se entiende por suelo urbano tanto el definido por este T.R.P.G.O.U., como el
Suelo Urbanizable Delimitado.

Cuando se frate de regularizacién de explotaciones ganaderas ya existentes, las distancias minimas
de las explotaciones ganaderas al nicleo de poblacion serdn las establecidas en los anexos de las
Directrices Parciales Sectoriales sobre Actividades ganaderas (Decreto 94/2009 de 26 e mayo, del Gobierno
de Aragdn), para los ndcleos de poblacion eminentemente agricolas y ganaderos de menos de 2.000
habitantes.

Estas distancias no serdn de aplicacién a las instalaciones de ganado porcino, en las que se
aplicardn las distancias establecidas en el Real Decreto 324/2.000, de 3 de marzo.

4.1.4.10.- Condiciones generales en uso industrial.

Los locales industriales en los que se prevean puestos de trabajo deberdn tener, como minimo,
una superficie por cada uno de ellos de dos metros cuadrados y un volumen de diez metros cuUbicos.

Se exige ventilacién e iluminacién, natural o artificial

En el primer caso, los huecos de luz y ventilacién deberdn tener una superficie total no inferior a 1
/10 de la que tenga la planta del local.

En el segundo caso, se exigird la presentacion de proyecto detallado de las instalaciones de
iluminacién y acondicionamiento de aire, que deberdn ser aprobadas por el Ayuntamiento quedando
estas instalaciones sometidas a revision antes de la apertura del local y en cualquier momento.

En el supuesto de que estas no fueran satisfactorias se fijard por los servicios técnicos del
Ayuntamiento un plazo para su correccion, pudiendo clausurarse total o parcialmente el local si a su
terminacion no funcionaran correctamente.

Dispondrdn de aseos independientes para cada sexo, arazén de un retfrete, un urinario, un
lavabo y una ducha por cada grupo de veinte obreros o fraccién

Independientemente de las medidas de salubridad, polucién, proteccidén y prevencion
contempladas en la Legislacion vigente y sin detrimento de o dispuesto en la misma, estas normas
establecen un mdximo de tfransmision de ruido que se fija en 55 dBA. al exterior y 35 dBA. a locales
vivideros.

Se entiende por exterior el limite de la propiedad si se trata de edificacién abierta o la parte
exterior de la medianeria habida con ofro local.
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4.1.4.11.- Uso PUblico.
En sus aspectos mds importantes, se clasifica en los siguientes grupos:

1.- Residencial: Comprende los Hoteles vy edificios publicos, destinados a pensiones y otros
establecimientos donde pueda pernoctarse.

2.- Espectdculos: Abarca toda clase de locales cerrados o abiertos destinados a cines, teatros,
plazas de toros, etc.

3.- Salas de reunién: Corresponde a los locales cerrados o abiertos, cuya finalidad principal es la
de cobijar actividades de vida social o de relacién, comprendiendo por tanto cafés, bares,
restaurantes, salas de baile y similares

4.- Religioso: Comprende los edificios destinados a culfo religioso o vida conventual.

5.- Cultural: Incluye los edificios y locales destinados a la ensehanza en todos sus grados, fanto
los de cardcter oficial como privado, y al mismo tiempo, los que sean destinados a
bibliotecas, museos vy salas de conferencias.

6.- Deportivo: En él se clasifican los campos y locales destinados a la préctica del deporte,
sean de cardcter oficial, particular o comercial.

7.- Benéfico-Sanitario: Se consideran en el mismo los edificios destinados a hospitales, asilos,
clinicas, dispensarios y locales similares.

Para la obtencion del permiso de construccion de edificios y establecimientos comprendidos en
este uso, se tendrd en cuenta su importancia, caracteristicas del emplazamiento elegido,
cardcter de la zona y molestias o acumulaciones de trdnsito que puedan proporcionar y
prevision de los aparcamientos precisos.

4.1.4.12.- Incompatibilidades de usos.

Las incompatibilidades entre usos diferentes, se presentan tanto si estos coexisten en el mismo
edificio como si radican en edificios distintos, siempre que por su proximidad puedan dar lugar a
situaciones de peligro o desorden urbano o estético.

A fal fin, y como regla general, se establece que toda clase de industrias que no sean de la
categoria primera, son incompatibles con edificios pUblicos o clasificados con uso publico.

4.1.4.13.- Usos existentes.
Aquellos edificios o locales existentes con anterioridad ala entrada en vigor de este T.R.P.G.O.U.y

Cuyo Uuso sed contrario a lo dispuesto en las mismas serdn considerados como fuera de ordenacion a
todos los efectos.

4.1.5.- CONDICIONES ESTETICAS.

Independientemente de lo que pueda ser dispuesto en cada zona, en las terminaciones de los
edificios se deberdn guardar los minimos siguientes:

1.- Todas las edificaciones deberdn tener revestidos sus paramentos al descubierto salvo que estos
sean de material a cara vista.
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2.- Todos los paramentos de medianerias al descubierto deberdn ser enfoscados y encalados
como minimo.

CAPITULO 2.- NORMAS PARTICULARES PARA CADA ZONA.
4.2.1.- DIVISION EN ZONAS.

Con objeto de regular la edificacién y uso del suelo en toda la extensién del perimetro urbano, de
acuerdo con el cardcter y destino del terreno, se establece la siguiente division en zonas, delimitadas en
la plano PO1. Clasificacion y calificacion del ndcleo urbano, rigiendo para cada una de ellas las
condiciones particulares que se fijan en este capitulo.

Divisién en Zonas
-SU. 1 y SU.2.- Casco antiguo y ensanche.
- SU.3.- Ampliacién de suelo urbano.
- SU. 4.- Ampliacién de suelo urbano.

-SU.5.- Ampliacion de suelo urbano. (eliminada por el apartado 25 de la Modificacién n° 1
del PGOU)

- SU 6.- Ampliacion de Suelo urbano.
- SU.L.1.- Zona industrial.

- SU.L.2.- Zona industrial dispersa.

- SU.E.- Zona escolar.

- SU.Q.- Zona equipamiento.

-IV.U.- Zona verde.

- ZD.U.- Zona deportiva.

- Cementerio.

4.2.2.- ZIONAS SU.1.Y SU.2.

4.2.2.1.- Descripcién de la zona

Abarca esta zona el nuicleo primitivo de la poblacién caracterizado por manzanas de
pequenas dimensiones.

Su limite quedd marcado por la anterior delimitacién de suelo urbano, la cual se amplia en
puntos aislados.

4.2.2.2.- Tipologia de la edificacion.

Edificacion cerrada.

4.2.2.3.- Condiciones de volumen.

Alineaciones:
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T
a) De fachada: Coincidente con la existente, o, si se frata de un punto no consolidado, la
contenida en el plano 3.

Profundidad mdxima edificable:

Segun 4.1.3.8.

Alturas méximas pemiitidas:

a) N° de plantas:

SU.T.-2

SU.2.- 3.

b) Distancia vertical:

S.U.1.- 7 metros

S.U.2.- 10 metros.

Alturas minimas permitidas:

a) N° de plantas:

SU.T- I

S.U.2.-2.

b) Distancia vertical:

S.U.1.- 3 metros.

S.U.2.- 6 metros.

Restantes condiciones de volumen:

Segun capitulo 1° de este mismo fitulo.

La altura libre mdxima interior permitida en planta baja se establece en 4,40 m. para cualquier
Uso.

En todo caso, la altura libre interior en planta baja serd como minimo de 2,80 m. para cualquier
Uso.

Excepciones a la altura en planta baja.

Se podrd autorizar en la Zona SU.2 la construccidon de almacenes o industrias de las permitidas en
los usos previstos en el articulo 4.2.2.4. en nave independiente de la vivienda, con las siguientes
limitaciones:
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1. Si se opta por esta alternativa. la edificabilidad se considera agotada en planta  piso,
permitiéndose altillo ligado a la explotacién con una ocupacidon méaxima de 100 m?2.

2.-La cubierta de la nave o edificio se dispondrd de tal forma que la envolvente del solar
que no dé a calle o vial sea la de menor cota de la cubierta, de tal forma que la altura libre interior de la
nave sea de 6 metros como mdéximo. La cumbrera se dispondrd de tal forma que la altura libre interior de
la nave sea como mdximo de 7 metros,*

4.2.2.4.- Condiciones de uso.

Usos caracteristicos:

Vivienda colectiva.

Usos _compatibles:

- Vivienda unifamiliar, cumpliendo los condicionantes hipolégicos de la zona (edificacion
cerrada).

- Industria:
En categoria I. situaciones a) y b).
En categoria 2, situacion a) en planta baja y b) sin limitacion.

En categoria 4, grado 2, en situacion a) en planta baja 'y b) sin limitacion. No obstante, en ningin
caso la superficie destinada a uso de almacenaje serd superior a 200 m'.

En categoria 5. grado 1, para vehiculos de uso particular y/o agricola, en situacion a) en planta
baja y b) sin limitacion.

En categoria 6, situacién b) en emplazamiento determinado para el/o en el plano 2. -
- Uso publico:

Residencial hasta 10 dormitorios, sin limitacion; con acceso independiente desde la calle para
el resto.

- Espectdculos:

REFUNDIDO NORMAS URBANISTICAS
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Con acceso independiente desde la calle y separado de otros usos. Prohibido en plantas
diferentes ala baja en edificio de otros usos.

- Salas de reunion:
En planta baja o baja y primera. Con acceso independiente desde la calle.
- Religioso:

Con acceso independiente desde la calle y en planta baja, salvo en el caso de edificio
exclusivo o como uso complementario de otro.

- Cultural:

Con acceso independiente desde la calle y en planta baja, salvo en el caso de edificio
exclusivo o como complemento de otro uso.

- Deportivo:
Sin espectadores y con acceso independiente desde la calle.
Salvo en el caso de que sea complementario de ofro uso.

- Benéfico-sanitario:

En edificio exclusivo o en planta baja caso de ser en edificio de uso no publico. Permitido
consultorios profesionales en edificio de viviendas, sin limitacion.

- Usos determinados:
En las situaciones marcadas en el plano n° 2 con las letras A., B., C., D.
- Usos prohibidos:

Los restantes.

4.2.2.5.- Suelo SU2 derivada de la Modificacién Puntual n° 5 del Plan General de Ordenacién Urbana de
Altorricén.

Se frata de los terrenos localizados al sur de la unidad de ejecucién n° 11. Dicho dmbito proviene de la
modificacion aislada n® 5 Del PGOU.

Se regirdn por las determinaciones establecidas en esta zonificacién con las siguientes particularidades:
Superficie total calificada como SU 2 es de 617,13 m2.

Superficie para viales 407,65 m?2.

NUmero mdximo de viviendas 6.

La superficie destinada a viales serd objeto de cesidn obligatoria y gratuita al Ayuntamiento de Altorricén,
libre de cargas y gravémenes, por parte de la propiedad.

4.2.3.- IONA SU.3.

4.2.3.1.- Descripcién de la zona.

Al igual que la siguiente, comprende terrenos perimetrales a la anterior delimitacion de suelo
urbano, parcialmente incluidos en ella, pretendiendo con lo nuevo regularizar actuaciones existentes.

NORMAS URBANISTICAS
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4.2.3.2.- Tipologia.

Vivienda unifamiliar aislada, pareada o en hilera.

4.2.3.3.- Condiciones de volumen.
Parcela minima: 400 m2 ¢ (parcela minima por unidad de vivienda para cualquier tipologia)

Ocupacién: 45 %.

Edificabilidad mdxima: 0,7 m2/m?2.

Altura méxima:

a) vertical: 7,00 m.

b) N° plantas: 2.
Retranqueos:

a)frentes de calles: 3,00 m.

b) restantes linderos: 3,00 m.

Caso de travesia urbana, la edificacion podrd situarse en la linea de edificacion determinada en
el plano PO1 siempre que cumpla los retranqueos de 6y 3 m. alindes.

Se prohibe la construccién de edificaciones anejas a la edificacion principal si no se encuentran
adosadas a misma.

Cerramiento de parcela:

Altura mdaxima: 2,50 m.

Altura mdéxima de paramento ciego: 1 m.

4.2.3.4.- Condiciones de uso.
Uso caracteristico: vivienda unifamiliar.

Uso compatible: Garaje (industria, categoria 5, grado situacién a), cumpliendo las condiciones de
volumen.

4.2.3.5. Ambitos de Suelo Urbano No Consolidado en la Zona SU. 3.

Como consecuencia de la Modificacién n° 1 del PGOU de fecha 2003, en su modificacién n® 16 cambia
la calificacién de la Unidad de ejecuciéon 1 de SU2 a SU3, por considerar que resulta mds acorde esta
calificacioén.

De este modo encontramos dos unidades de ejecucion dentro de esta calificacién:

¢ Unidad de ejecucién 1, estard sometida a la redaccion de Estudio de Detalle y sus condiciones
urbanisticas serdn las establecidas para el SU3, descritas anteriormente.

NORMAS URBANISTICAS
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¢ Unidad de ejecucidn 2. Para la unidad de ejecucién 2, las condiciones son las que se describen a
continuacién.

o En el dmbito de suelo urbano no consolidado del S.U. 3, que procede de la modificacién n°
6 de las NNSS como consecuencia de la reclasificacion de suelo no urbanizable junto a la
calle Almacellas (y que se cormresponde en este TRPGOU con la UE2), Unicamente se
permitird la construccién como mdéximo de 5 viviendas unifamiliares que en su totalidad no
sumardn mas de 1.000 m2 construidos.

o En estazona, en terrenos situados frente a la Estacién de Servicio en la carretera de
Almacellas, se crea una Unidad de Ejecucidon, en la que serd obligatoria la redaccion
de un Estudio de Detalle. Estos terrenos se grafian como Suelo Urbano no Consolidado en el
planos del T.R.P.G.O.U. (NOTA: En esta Unidad de Ejecucion la gestion urbanistica se
encuentra prdcticamente finalizada).

4.2.3.6. Oftras unidades de ejecucién.

De la modificacién n°® 18 de la Modificacion N° 1 del PGOU se transforma un suelo urbanizable en Suelo
Urbano No Consolidado, denomindndola UE 6. Posteriormente la delimitacion de esta unidad de
ejecucion fue modificada por el documento de Modificacidon de dmbito de la unidad de ejecucion Los
Nogales.

Teniendo en cuenta esta nueva delimitacién, la superficie de la unidad de ejecucién, se queda con una
superficie de 51.622 m2.

Las condiciones para la Unidad de Ejecucion n® é serdn las siguientes:
Superficie 51.622 m?
NUmero mdximo de viviendas: 96
Edificabilidad: 0,52 m2/m?
Cesiones:

— Para vialidad: la determinada por el Plan Especial, con cumplimiento de lo dispuesto en la
Ley Urbanistica.

— Para el sistema local de espacios libres de dominio y uso publico: la determinada por el
Plan especial, con cumplimiento de lo establecido en la Ley Urbanistica.

Sistema de gestion: compensacion

Se sujeta este dmbito a la obligacion de redactar un Plan especial de Reforma Interior, con
cardcter previo a la gestiéon de la Unidad de Ejecucion.

Para el resto de condicionantes se atenderd a lo establecido en la calificacién SU3 que le son de
aplicacién.

Segln el apartado n°5 de la Modificacién n° 1 del PGOU, se crea un dmbito de Suelo Urbano No
consolidado cuyas cesiones se ubican en el dmbito de zona verde del apartado 19 de dicha
Modificacion.

Posteriormente esta unidad fue modificada por la Modificacién adislada n° 5 del PGOU calificando parte
de su superficie como Suelo Urbano Consolidado.

Las condiciones para la Unidad de Ejecucidon n® 8 serdn las siguientes:
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Superficie 14.312,00 m2, + 7.529 m?2 de cesiones para zona verde + 1.380 m2 de cesiones para
equipamiento = 23.221 m?

de los cuales:
Superficie de SU 3: 4.112,00 m?
Superficie de SU 2: 10.200,00 m?
Aprovechamiento: 1,61m?2t/m2s.
NUmero mdéximo de viviendas: 109
Cesiones:

—  Para vidlidad: la grafiada en planos

- Para espacios libres de dominio y uso puUblico: 7.529 m2 de los que 5.229 m?2 corresponden al
sistema local y 2.300 m?2 corresponden al sistema general. Estas cesiones se ubican en un
dmbito destinado a zona verde al este del casco urbano y un dmbito destinado a zona
verde al norte del casco urbano. (procedentes del apartado 19 de la Modificacién n® 1 del
PGOU)

- Para equipamiento polivalente: 1.380 m2. Esta cesion se ubica en un dmbito destinado a
equipamiento al norte del casco urbano de la localidad. (procedentes del apartado 19 de
la Modificaciéon n® 1 del PGOU)

Sistema de gestion: compensacion

Para el resto de condicionantes se atenderd a lo establecido en la calificacion SU2 y SU3 que le son de
aplicacién a las correspondientes zonas de la misma.

De la modificaciéon n° 11 de la Modificacion N° 1 del PGOU se fransforma un suelo no urbanizable en Suelo
Urbano No Consolidado, denomindndola UE 9.

Las condiciones para la Unidad de Ejecucidn n® 9 serdn las siguientes:
Superficie 14.300 m2
NUmero mdéximo de viviendas: 23
Aprovechamiento: 0,46 m2/m2,
Cesiones:

—  Para vialidad: la determinadas por el Plan Especial, con cumplimiento de lo dispuesto en la
Ley Urbanistica.

— Para el sistema local de espacios libres de dominio y uso publico: la determinada por el
Plan especial, con cumplimiento de lo establecido en la Ley Urbanistica.

Sistema de gestion: compensacion

Se sujeta este dmbito a la obligacién de redactar un Plan especial de Reforma Interior, con
cardcter previo a la gestion de la Unidad de Ejecucion.

Para el resto de condicionantes se atenderd a lo establecido en la calificacion SU3 que le son de
aplicacién.

De la modificacion n° 40 de la Modificacion N° 1 del PGOU se recdlifica el suelo urbano al final de la calle
San Juan en Suelo Urbano No Consolidado, denomindndola UE 7.

NORMAS URBANISTICAS
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Las condiciones para la Unidad de Ejecuciéon n° 7, esta unidad de ejecucion ya tiene aprobada una
modificacién de la delimitacién de la Unidad de Ejecucién y un PERI que determina sus condiciones y
que se recoge en la ficha correspondiente. Como condiciones

Suelo urbano no consolidado (segun PERI)

Superficie 13.512,55 m?

Aprovechamiento: 0,55 m2/m?2.

Superficie de aprovechamiento privado: 8.977,93 m2.
Cesiones:

—  Para vialidad: la grafiada en planos. Segun el PERI aprobado: 3.176,34 m2.

- Para el sistema local de espacios libres de dominio y uso publico: Segun el PERI aprobado
1.358,28 m2.

—  Plazas de aparcamiento: segun PERI. Minimo 88 de las cuales 22 se localizardn en espacio
publico y el resto, en el interior de parcelas resultantes.

Sistema de gestion: compensacion

Se sujeta este dmbito a la obligacion de redactar un Plan especial de Reforma Interior, con
cardcter previo a la gestion de la Unidad de Ejecucion, el cual ya estd redactado y se recoge en la
ficha correspondiente.

Para el resto de condicionantes se atenderd a lo establecido en la calificacién SU3 tal y como se
establece en el PERI.

4.2.4.- IONA SU.4. (Suelo Urbano No Consolidado)

Se trata de las unidades de ejecucion que se denominan UE4 y UES5.
Para la unidad de ejecuciéon denominada UE4 que se encontraba clasificada en PGOU vigente.
4.2.4.1.- Definicién de la zona.

Andlogamente a la anterior, pretende recoger actuaciones existentes o en fase de realizacion,
con la diferencia de que en este caso se frata de la ejecucién de un alto nUmero de viviendas en
régimen de cooperativa con notable impacto en la estructura urbana.

Por ello se prevé una unidad de ejecucién en toda su superficie (19.566 m?2.) sujeta alas siguientes
condiciones y cesiones (NOTA: Esta Unidad de Ejecucion se encuentra ya gestionada en su totalidad)

1) Condiciones:
a) La infraestructura, en su ejecucion, serd continua y en su totalidad.

b) La edificacién serd realizada como conjunto, por lo que atal efecto, y como garantia,
no se admitirdn obras aisladas en parcelas hasta la total realizacién de la unidad.

c) El suministro de energia eléctrica comprenderd una nueva estacién transformadora, con
capacidad superior a las necesidades de la unidad, pudiendo suministrar el exceso a
ofros puntos por medio de conexion con lared general.

d) Serdn subsanados los déficit de infraestructura que esta actuacién origine en las redes de
suministros y evacuacion asi como restantes estructuras, a cargo de los propietarios.
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e) Los costos acarreados en el cumplimiento de las condiciones anteriores serdn de cargo de
la propiedad.

2) Cesiones:

Esta actuacién estard sometida a lo siguiente:

a) Mdximo de zona privada: 10.923 mz2.

Constituyendo los restantes terrenos destinos de viario y uso publico, de cesidon obligatoria y
cuya ejecucidn y costo correrd a cargo de la propiedad, y que comprenderd:

1) Red viaria: (rodada, peatonal y aparcamiento).

Calzadas: 4.258 m2
Aceras: 1.340 m2.
Aparcamiento: 189 m2.
Total: 5.787 m2

2) Espacios libres (jardin, juego, recreo) 2.654 m2e
3) Parcela uso municipal 202 m2.

El uso de esta parcela no estd sometido a las limitaciones de las restantes, pudiendo ser,
ademds, el de oficinas, cultural, y benéfico-sanitario.

Total superficie de cesion: 8.643 m2e

4.2.4.2.- Tipologia.

Vivienda unifamiliar aislada, pareada o en hilera.

4.2.4.3.- Condiciones de volumen.
Parcela minima: 250 m2.
Ocupacion: 50 %.
Edificabilidad: 1,00 m2/m2.
Altura méxima:
a) N. de plantas: 2.
b) Distancia vertical: 7,00 m.
Retrangqueos: A lindes de parcela: 3 m

Pueden adosarse las edificaciones a los lindes laterales siempre que en el paramento sobre el
linde no se abran huecos.

Caso de no darse es circunstancia, el retfranqueo serd de tres metros.

Viviendas en hilera: Longitud de fachada no superior a 160 metros o quince viviendas.

NORMAS URBANISTICAS
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4.2.4.4.- Condiciones de uso.
Uso Caracteristico:
Vivienda unifamiliar.
Usos compatibles:
- Industria: En categoria 5, grado 1, situacion a).
- Oficinas en solar municipal.
- Cultural y benéfico-sanitario en solar municipal.

Ademds proveniente de la modificacién n° 1 de la Modificacion n° 1 del PGOU. Se incorpora una nueva
Unidad de Ejecucion a esta calificacion: la UES

Esta unidad de ejecucidon deberdn cumplirse las condiciones de la calificacion SU4 que le sean de
aplicacién, apartados 4.2.4.2, 4.2.4.3 y 4.2.4.4 con las siguientes especificaciones:

Superficie:7.789,63 m2

o Superficie de parcelas privadas: 4.889,65 m?
e Superficie parcelas de uso municipal: 543,29 m?
o Superficie total de calzada y aceras: 2.356,69 m?

Segun apartado 1 de la modificacion 1 del PGOU:

e NUmero mdximo de viviendas: 25
e  Aprovechamiento: 1m2/m?

Sistema de gestion compensacion.

Esta unidad de ejecucién se ha visto modificada por la Modificacion Puntual n® 11 del PGOU, en la que se
produjo un cambio en la calificacién de un dmbito de SU.4 a zona verde. Se trata de un dmbito de 156,06
m?2 al final de la calle Franquia y que ha sido grafiado en planos.

4.2.5. IONA SU. 5
Suprimida por el apartado 25 de la Modificacién Puntual n® 1 del PGOU.

4.2.6. ZIONA SU. 6 (Suelo Urbano No Consolidado)

Abarca la Unidad de Ejecuciéon que hemos denominado UE3.

4.2.6.1. Régimen Urbanistico
A) Tipologia.

Vivienda unifamiliar aislada, pareada o en hilera

B) Parcela minima.

Superficie minima Fachada minima
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Vivienda Aislada 400 m2 12m.
ViviendaPareada 200 m?2 om.
Vivienda Hilera 150 m2 ém.

C) Ocupacioén.

No se establece mdximo de ocupacion de parcela.

D) Edificacion Mdxima: 0,8 m2t/m? s
E) Altura méxima:
Vertical: 7 m.

N° de plantas: 2

F) Retranqueos
A frentes de calles 3 m.

A restantes linderos: 3 m.

G) Cerramientos de parcelas
Altura méxima: 2,50 m.

Altura mdxima de paramento ciego 1 m.

H) Condiciones de Uso.
Uso caracteristico: vivienda unifamiliar

Uso compatible:  Gargje (industria.  Categoria 5.  Grado situacion  a) cumpliendo las
condiciones de volumen.

4.2.6.2. N° de Viviendas Mdaximo.

En el dmbito SU. é definido se limita el nUmero total de viviendas, de tal forma que el niUmero
total en el citado dmbito no serd superior a 35 viviendas.

4.2.6.3. Unidades de Actuacién y Sistema de Gestion.

La totalidad del SU é constfituird una unidad de ejecucidn  que se gestionard mediante el
sistema  de compensacion, implicando que la urbanizacién de las  unidad de actuacion se
efectuard por los propietarios del suelo comprendido dentro de su perimetro, de conformidad en la
normativa vigente .
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4.2.7.- IONA SU.L1.

4.2. 7. 1.- Definicién de la Zona.

Comprende aguella anexa al nicleo urbano cuya edificacion estd destinada a establecimientos
exteriores.

4.2.7.2.- Tipologia.

Edificacion abierta, pudiendo adosarse por medio de medianerias a los linderos laterales.

4.2. 7.3.- Condiciones de volumen.

Parcela minima: 500 m2

Ocupacion: 70%.

Edificabilidad: 1 m2/m?2

Altura mdaxima: NUmero de plantas 3,

Dist. vertical 12 m. (que podrd consumirse en una o varias de las plantas permitidas)

Alineaciones:

De fachada: Cuatro metros, salvo que incumpla la condicién de linea de cerramiento de fachada

(linea de edificacién) en los lugares determinados en el plano 3, en cuyo caso serd esta Ultima
determinacién la que prevalece .

A linderos laterales. Deberd existir un retranqueo de tres metros al menos en uno de los linderos
laterales.

Linderos posteriores: dos metros.

4.2.7.4.- Condiciones de uso.

Uso caracteristico: Industria en categoria 3.
Usos compatibles:

-Industria en categoria 1(oficinas y exposicion de productos) complementaria de la actividad

principal de la parcela.
-Industria en categoria 4.
-Industria en categoria 5, grado 1.

-Edificaciones destinadas a alojamientos de trabajadores temporales vinculados a la recogida y
fransformacién de productos agrarios.

Usos prohibidos: los restantes.

NORMAS URBANISTICAS
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Segun la modificacion n° 20 de la Modificacién n° 1 del PGOU en el dmbito de suelo urbano
calificado como SU 1.1 localizado entre la via del ferrocarril de Zaragoza a Barcelona y la carretera

nacional N-240, se permitird todo tipo de industrias.

4.2.7.5.- Condiciones para las zonas SU I.1 grado 2.

Estas zonas se regirdn por lo establecido en la zonificacién SU I.1. con la particularidad de que estos
dmbitos estardn sujetos a la redaccidon  de un Plan especial en el caso en que sea precisa

segregacion para parcelas de las que se deriven mds de tres industrias.

4.2.8.- ZIONA SU.L.2.

4.2.8.1.- Definicion de la zona.

Industria dispersa; corresponde Unicamente a la planta envasadora de butano.

4.2.8.2.- Tipologia.

Almacenes, talleres y oficinas en edificios exentos.

4.2.8.3.- Condiciones de volumen.

Dada la peculiaridad del aimacenamiento del combustible, estas condiciones de volumen se
refieren a todos los restantes edificios, dejando la regulacion de las esferas y tanques a sus

legislaciones y reglamentos especificos.

Para las restantes construcciones, los condicionantes serdn los siguientes:
Parcela minima: 10.000 m2

Ocupacion: 20 %.

Edificabilidad: 0,2 m2/m2

Altura méxima: NUmero de plantas 3, distancia vertical 12 m.
Retranqueos a linderos: Superiores a 5 m.

Separacion de las edificaciones: al menos una distanciaigual a la vertical del mds elevado.

4.2.8.4.- Condiciones de uso.

Uso caracteristico:

Industrial, planta envasadora de combustibles gaseosos.

Usos compatibles:
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Almacenes, talleres, oficinas, y todos aquellos precisos para el desarrollo de la actividad principal

y como complemento de la misma.
Usos prohibidos:
- Vivienda.

- Usos publicos, salvo cafeteria o restaurante para empleados y botiquin de

urgencia.

4.2.8.5.- Restantes condiciones:

Las determinadas por la legislacién vigente.

4.2.9.- ZONA SU.E.

4.2.9.1.- Definicién de la zona.

Estd consfituida por los terrenos del nicleo urbano destinados al establecimiento de

centro de ensenanza.

4.2.9.2.- Tipologia.

Edificacion exenta.

4.2.9.3.- Condiciones de volumen.
No se establecen alineaciones.
Edificabilidad: 0,8 m2/m2e
Ocupacién mdaxima: 40 %.
Altura méxima: NUmero de plantas 2, distancia vertical: 10 m.

Altura minima: no se establece.

4.2.9.4.- Condiciones de uso .
Uso caracteristico:
Cultural.

Usos compatibles:

Todos aquellos necesarios para la actividad principal. Deportivo.

REFUNDIDO NORMAS URBANISTICAS
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4.2.10.- ZONA ID.U.

4.2.10.1.- Definicién de la zona.

Zona deportiva.

Comprende los terrenos del campo de futbol y aledanos y los de piscinas situadas al norte de

la poblacién, ampliadas en superficie con los terrenos del depdsito de agua una vez que se

haya procedido a su sustitucion.

Se pretende en este Ultimo caso crear un drea de esparcimiento, conservando incluso el embalse de

agua.

4.2.10.2.- Tipologia de la edificacién.

Edificios exentos. No computardn a efectos de condiciones de volumen las instalaciones bdsicas del

uso, tales como vasos de piscinas, depuradoras, tfribunas de espectadores etc. pero si los

vestuarios, oficinas, cafeterias etc.

4.2.10.3.- Condiciones de volumen.
Alineaciones: No se establecen.
Edificabilidad: 0,2 m2/m2e
Ocupaciéon maxima: 20%.

NUmero mdx. de plantas: 1.

4.2.10.4.- Condiciones de uso.
Uso caracteristico:
Deportivo con o sin espectadores.

Usos compatibles:

Todos aquellos complementarios de la actividad

parte de ella.
Usos prohibidos:

Vivienda. Industria, salvo oficinas.

4.2.11.- ZONA ZV.U.

4.2.11.1.- Descripcién de la zona.

Comprende los espacios destinados a plantaciones de arbolado y jardineria con  objeto de

garantizar la salubridad, el esparcimiento y el reposo  de la poblacién.

N (HUESCA)

principal,

y formando
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En estos espacios no se permiten mds construcciones que las que excepcionalmente senalan estas

Ordenanzas.

Se entiende por Ultimo esta zona como zona verde de uso publico.

4.2.11.2.- Tipologia.

Se trata de construcciones esporddicas, aisladas, con un tratamiento paisajista, y que sirven

de complemento al empleo del ocio.

4.2.11.3.- Condiciones de volumen.

Refranqueos: 10 m. de los linderos.
Separaciones: Todas las edificaciones deberdn estar separadas 20 m. como minimo entre si.

Edificabilidad: No podrd sobrepasar de 0,04 m3/m2. y de 0,01 m2/m2., pudiendo destinarse

espacios abiertos en magnitud discrecional al mismo uso.

Cerramientos: El cerramiento de los espacios libres solo podrd realizarse con elementos de

altura mdéxima de 0,50 metros, autorizindose rebasar ésta con setos vegetales.

4.2.11.4.- Condiciones de uso.

Unicamente se podrd autorizar:

Comercial: Solo pequenos puestos de articulos para nifos, periddicos, flores, plantas o tabaco,

con un volumen mdximo de 25 m3. por puesto.

Oficinas: Pequenas oficinas exclusivamente vinculadas al servicio propio del uso del Parque.
Espectdculos: Parques de atracciones, teatros al alfe libre, verbenas y pabellones de exposicion.
Salas de reunién: Solo puestos de bebidas, fijos o de temporada, con un volumen mdéximo de 25 m3.
Cultural: Quioscos-bibliotecas, con un volumen mdximo de 25 m3

Deportivo: Instalaciones abiertas. Sanitario: Puesto de socorro.

Instalaciones de servicios: Aimacenes de Utiles de jardineria y limpieza, servicios y aseos.

Ocasionales: Excepcionalmente, el Ayuntamiento podrd autorizar la instalacién de establecimientos

temporales o provisionales segun su criterio, como feria del libro, teatro itinerante, verbena, etc.

4.2.12.- CEMENTERIO.

NORMAS URBANISTICAS
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4.2.12.1.- Descripcidn.

Corresponde a aquellos terrenos, separados del nicleo de poblacién, determinados para este fin

especial ysin que puedan ir destinados a un uso distinto del fijado.

4.2.12.2.- Condiciones de la edificacion.

Se admiten Unicamente las edificaciones necesarias para el cumplimiento de la finalidad prevista.

Deberd cumplir la legislacién vigente que Je afecte.

4.2.12.3.- Condiciones de uso.

Uso caracteristico: Cementerio.
Usos tolerados:
Todos aquellos vinculados con el anterior y necesarios para el mismo.

4.2.13.- IONA sU.Q.

Zonas provenientes de la Modificacién puntual n® 2 del PGOU.

4.2.13.1.- Definicién de la zona.

Estd constituida por los terrenos destinados a ubicar equipamientos publicos.

4.2.13.3.- Condiciones particulares para la zona B
En planta baja se ubicardn la sede del Ayuntamiento y otros equipamientos publicos y en planta
alta viviendas de proteccién oficial
- Condiciones de volumen.
Se permite un porche con paso peatonal que de frente a la Plaza Espaia.

Serdn las establecidas en para el SU1, establecidas en el arficulo 4.2.2.3. en
concreto lo definido para el solar C.

4.2.14.- SISTEMAS DE ACTUACION.
El que el Ayuntamiento estime oportuno, dependiendo de la urgencia de la actuacién y de la
iniciativa, segun el articulado del cap. Il del Titulo V de la Ley Urbanistica de Aragdn, siendo

recomendable el de compensacién o cooperacion.
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TITULO QUINTO.- NORMAS EN SUELO URBANIZABLE DELIMITADO

5.1.- SUELO URBANIZABLE DELIMITADO.
Estd recogido en los sectores S1y S2 de suelo industrial.

Todo ya queda: especificado en el plano PO2, Clasificacién y calificaciéon del Término Municipal, en
su ficha correspondiente, y en su correspondiente norma. Cada sector puede abarcar diferentes zonas,
todas del mismo uso, pero de diferente densidad, dado que dichos sectores han de obedecer a dar unas
dotaciones Utiles, imposibilitados de satisfacer este requisito con dreas de menor dimension, a la vez que

aparece como exigencia un variado muestrario de densidades.

5.2.- CONDICIONES DE PLANEAMIENTO.

Cuando para la dotacién de servicios de un sector o unidad de ejecucién, ya sea de nuevo
asentamiento o consolidado, fuere preciso ejecutar un framo de cualquiera de los sistemas generales,
esta adecuacion serd framitada, ejecutada y a cargo de los futuros usuarios, o en su defecto, por el

ente promotor de dicho sector o unidad de ejecucion..

Asimismo se reconoce al Ayuntamiento la potestad de ejecutar lo anteriormente expuesto si asi lo
estimare conveniente, estableciendo el sistema oportfuno para recaudar el costo correspondiente

cobrdndolo al sector o unidad de ejecucién beneficiada por la dotacion realizada.

Con cardcter general no se considerard un sector urbanizable dotado de los servicios urbanisticos
exigidos, en tanto en cuanto no esté ejecutada su conexidn a los sistemas generales y comprobada su
puesta en servicio, teniendo prioridad el estudio y cumplimiento de lo antedicho en la  tramitacién y
aprobacién de los correspondientes Planes Parciales y posterior licencia de ejecucion de los proyectos de

urbanizacion.

Respecto ala fitularidad y mantenimiento de los Servicios, serd potestad del Ayuntamiento hacerse
cargo de los mismos o transferirlos a la entidad promotora o comunidad de la unidad urbanistica

desarrollada.

Los sectores indicados deberdn ser desarrollados mediante la redaccion y aprobaciéon de sus

respectivos Planes Parciales, si éstos no han sido previamente redactados.

Los sectores se podrdn dividir en unidades de ejecucion si se estima conveniente para hacer mds

factible su urbanizacién y asi se indica en las determinaciones del mismo..
Los proyectos de urbanizaciéon deberdan referirse a una unidad de ejecucién completa.

Cuando el sistema de actuaciéon en el sector al que pertenece la unidad sea el de compensacién,

deberd cumplir cada una los siguientes requisitos:

a) Que las unidades urbanisticas resultantes estén afectadas por un coeficiente de cesiones y

edificabilidad sensiblemente igual, siempre dentro de igual zona.

NORMAS URBANISTICAS
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b) Que permitan una actuacién con zonificacién independiente en lo que se refiere a espacios

libres y equipamiento .

c) Que el proyecto se someta a informacién publica y se apruebe definitivamente por la

Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio.

En los sectores y unidades de ejecucién a que nos referimos anteriormente, no podrd concederse

licencias de edificacién a cuenta del volumen edificable.

La licencia de edificacion a cuenta del volumen edificable, contraviene a la Ley, por estar la
concesidon de licencia completamente reglado, y establecer la Ley del Urbanistica de Aragéon y
Reglamento de Disciplina Urbanistica y de Gestién las condiciones en que se pueden conceder las

licencias de edificaciéon en sucio edificable debido derivado de la aprobacién de su correspondiente
Plan Parcial.

En cualquier caso, cualquier actuacién se atendrd a la Ley Urbanistica de Aragdn y al Reglamento
de Gestion.

5.3.- CONDICIONES DE USO Y VOLUMEN EN SUELO URBANIZABLE DE USO GLOBAL VIVIENDA.

Suprimido por la modificacién n°® 18 de la Modificacién n® 1 del Plan General de Ordenacion Urbana.

5.4.- CONDICIONES PARTICULARES PARA CADA SECTOR

5.4.1.- Sector S1

El Sector S1, de Suelo Urbanizable Delimitado, ya cuenta con un Plan parcial aprobado que establece la
ordenacién pormenocrizada de este sector. A contfinuacidén se recogen, a modo de resumen, las

superficies generales y en la ficha correspondiente se muestras las condiciones de su trazado.
Superficie sector: 186.927,75 m?
Aprovechamiento medio del sector: 0,44 m2/m?2
Contard con Suelo privado 101.902,77 m2.:
destinado a Industria aislada (la): 86.618,25 m2.
destinado a industria entre medianeras (Im): 15.284,52 m?
Contard con suelo publico 85.024,98 m?

— Sistemas generales (enlace con la A-1240): 2.960,90 m2
— para vialidad (V):
e Vidlidad: 22.254,16 m?

e Reserva de vialidad: 2.189,62 m?2

NORMAS URBANISTICAS
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—  para zonas verdes (ZV): 38.634,57 m?
— para lareserva de equipamiento (Q): 18.761,73 m2.

—  Para servicios técnicos: 224,00 m?

Para el resto de prescripciones deberd atenderse a lo establecido en el Plan Parcial aprobado

definitivamente que se considera planeamiento incorporado. .

5.4.2.- Sector S2
El Sector $2 fiene las siguientes determinaciones:
Superficie: 365.975,52 m2
Aprovechamiento medio: 0,55 m2/m?2.
Aprovechamiento objetivo: 199.555,46 m?2
Edificabilidad bruta méaxima del sector: 0,65 m2/m2.
Edificabilidad neta del sector: 1 m2/m2 permitiéndose,
Para industria aislada grande: 0,95 m2/mz2.
Para industria aislada: 1T m?2/m?2.
Para industria mediana y pequena entre medianeras: 1,20 m2/m?2.

La edificabilidad para los equipamientos de dominio publico es la que resulta de los usos sefalados
en cada zona segun las ordenanzas de los Planes Parciales, sin dejar de considerar el articulo 70 del
Decreto 52/2002, de 19 de febrero, del Gobierno de Aragdn, por el que se prueba el Reglamento
de desarrollo parcial de la Ley Urbanistica 571999, de 25 de marzo; donde se establece que para
computar el limite méximo de edificabilidad en suelo no urbanizable no se computardn los

aprovechamiento de cualesquiera equipamientos.
Contard con Suelo privado 233.652,56 m2.
destinado a Industria aislada grande: 60.965,09 m2.
destinado a industria aislada 155.255,05 m?
destinada a industria medianera: 17.432,42 m?2
Contard con suelo publico 132.322,96 m2

- 10% del aprovechamiento par el Ayuntamiento de Altorricon
— para zona verde: 42.836,06 m2.
— para lareserva de equipamiento: 42.849,47 mz2.

de los que 14.645,10 m?2 serdn para equipamiento polivalente

Y 28.204,37 m?2 para equipamiento educativo/social.
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—  parainfraestructuras: 46.637,43 m2. (12,71%)
o viallocal 31.027,32
o reserva parking 13.183,97
o reserva vial 1.866,17
o  Unsistema general viario de 447,33 m2 mediante un enfronque en T para conexion
con la carretera A-1240.

o Unsistema general ferroviario de 112,64 m?2 para interconexioén con la via férrea.

Condiciones de ejecucion:

e Elsector cuenta con dos Sistemas Generales que suponen una superficie de 559,97 m2..

e Se desarrollard en una Unica unidad de ejecucién.

e Se deberdn respetar las distancias minimas a lindes.

e Red de alcantarillado:
La red proyectada es separativa y las canalizaciones utilizadas son de polietileno y
hormigdén armado tipo ASTM con junta de campana.
Su trazado sigue la vialidad proyectado, con prevision de pozos de registro en los
extremos, cruces y cambios de direccién. Asi mismo, en los framos rectos, éstos se situardn
como mdximo a una distancia como mdximo de 50 m. entfre ellos para garantizar el
correcto funcionamiento de la red.
Las aguas pluviales serdn recogidas en el punto mds bajo del sector y serdn conducidas
hasta el arroyo existente al noroeste del sector.
Las aguas residuales se conducirdn hasta la nueva depuradora tipo biotril que se construird
en el sector y desde alli se conducirdn ya depuradas hasta el arroyo.
El dimensionado de las canalizaciones estd pendiente de los cdlculos a ejecutar en el
proyecto de urbanizacién que tendrdn en cuenta que la velocidad de las aguas no sea
superior a 6 m/s en pluviales y en residuales la velocidad estard comprendida entre 0,6 y 3
m/s.

e Agua potable:
La red interior del sector se conectard a la red principal de conformidad con la
Comunidad de Regantes (que se gestionard mediante el sistema de riego por aspersién de
la Comunidad de regantes, que garantiza una presién de 0,6 litros/segundo por hectdrea)
para garantizar consumos. Se prevé la construcciéon de un depdsito de agua y equipo de
bombeo para garantizar dichos consumos.
La red se distribuye siguiendo el frazado de las calles segun el esquema del plano
correspondiente. El disefio de la red, cdiculo de didmetro de los tubos y del equipo de
bombeo se realizard siguiendo la hipdtesis del consumo mds desfavorable con el uso de
dos hidrantes configuos durante dos horas, siendo el caudal de cada uno de ellos de 1.000
I/ min. La presidn de salida de cada boca de hidrante serd superior a Tkp.
Incluye las bocas de riego y los hidrantes antincendios para la seguridad y mantenimiento
del sector, de acuerdo con la legislacién vigente. Estos hidrantes estardn emplazados en la
via publica para la buena accesibilidad por parte de los vehiculos de bomberos y a una

distancia tal que cualquier punto de una fachada estd a menos de 100 m del hidrante.
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El material propuesto para la canalizacién serd el polietileno y se consensuard su uso con la

Comunidad de Regantes.

CALCULO BASE

(m2 naves industriales + equipamiento)

28 Hectdreas x 0,2 I/seg/Ha x 3.600 x 12h = 240 m3/dia
(m? zonas verdes)

4,6 Hectdreas x 0,1 I/seg/Ha x 3.600 x 12h = 20 m3/dia

Total = 260 m3/ dia

e  Suministro eléctrico:
Se prevé la construccidn de dos estaciones transformadoras aéreas con doble
transformador cada una de ellas. Estas estaciones deberdn ajustarse a la normativa
vigente en el momento de ejecucién y a las condiciones de la compania suministradora.
El punto de conexién asi como la antena eléctrica deberd atender a lo establecido por la
compania eléctrica.
Todas las parcelas tendrdn parte de su suministro en baja tensiéon y algunas de ellas, debido
a su tamano, también dispondrdn de suministro en MT.

Se colocardn armarios con cajas de seccionamiento en los cruces y finales de linea de BT.

e Alumbrado publico:
Se prevé que los circuitos de alumbrado publico estén conectados al cuadro ubicado al
lado de la estacién transformadora situada en la zona de aparcamiento publico. Los
bdculos serdn de acero galvanizado con luminaria cerrada y Idmpara 150 w en VSAP. El
tendido de lineas serd subterrdneo y dentro de tubo de PE.
Se garantizard en fodo momento un nivel de alumbrado publico de 20 lux en calzada y
uniformidades superiores al 0,5.
Se prevé un sistema de doble flujo con reduccion de tensidon en cabecera que permitird
que de madrugada, cuando el trdfico sea menor, haya menos flujo luminoso en cada
punto, manteniendo la uniformidad y por tanto el consumo eléctrico sea menor.
Asi mismo, se tendrd en cuenta todas las normativas vigentes en materia de
contaminacién luminica.

Los materiales a utilizar se detallardn en el proyecto de urbanizacién ejecutivo.

e Telecomunicaciones:
la red de telecomunicaciones se consensuard con la compania suministradora y serd
subterrdnea en todo el sector. asi mismo, deberd de realizarse una conexién exterior a la

red.
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Los materiales a utilizar serdn consensuados con la compania y cumplirdn todas las
normativas vigentes.

Los materiales a utilizar se detallardn en el proyecto de urbanizacion ejecutivo.

Sisterna de gestion: compensacion

Para el resto de prescripciones deberd atenderse a lo establecido en esta categoria de suelo (SU I1).

TEXTO REFUNDIDO NORMAS URBANISTICAS
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TITULO SEXTO.- NORMAS EN SUELO NO URBANIZABLE

6.1.- DEFINICION.
Comprende este apartado todos los terrenos no incluidos en alguno de los anteriores del P.G.0.U.,

reflejados en plano, por considerarse objeto de protecciéon de conformidad en lo dispuesto en la Ley

Urbanistica de Aragdn, distinguiéndose las categorias:

- Suelo no urbanizable genérico.

- Suelo no urbanizable especial.

En esta categoria de suelo se incluyen los terrenos que son objeto de proteccion por la legislacion

especifica:

- Carreteras, tanto de titularidad estatal como autondémica.

- Vias pecuarias que discurren por el término municipal: Cafada Real de Tamarite de la Litera,
cordel de Montanera a Alcampel y vereda de la Travesia de San Juan.

- Llinea e instalaciones del ferrocarril.

- Terrenos protegidos por la legislacion de aguas.

- Terrenos protegidos por la legislacion de fransporte de energia eléctrica.

- Yacimientos arqueoldgicos.

6.2.- NUCLEO DE POBLACION.(*)
Con cardcter general, en el Suelo No Urbanizable queda prohibida la vivienda no permanente o

segunda residencia.

A efectos de aplicacion del PGOU se entenderd que existe posibilidad de formacién de nucleo
de poblacién conforme a lo establecido en el art. 246-2 y de acuerdo con el art. 30-3 de la Ley 3/2009, de

17 de junio, de Urbanismo de Aragdn, cuando concurra alguna de las siguientes circunstancias:

a) Existencia de cualquier parcelacion de ferrenos, en funcién de sus caracteristicas o de su
proximidad temporal a la solicitud de framitacién.

b) Existencia de infraestructuras o servicios en sus inmediaciones tales como agua potable para
abastecimiento, ya sea mediante cualquier tipo de captacién o mediante conexiéon a la red
municipal o acequias, red de alcantarillado o cualquier sistema de depuracion de aguas residuales,
red eléctrica de baja tensidon o acceso rodado.

c) Ejecucidén de nuevas infraestructuras o servicios cuya finalidad no coincida con los requerimientos
del uso y explotaciéon permitidos en suelo no urbanizable.

d) Localizacién en zonas de interés panordmico, paisajistico o en el entorno de zonas naturales con
algun régimen de proteccién.

e) Existencia en sus inmediaciones de equipamientos o usos hoteleros o turisticos.

f)  Existencia en suelo no urbanizable de viviendas aisladas, en un nUmero igual o mayor de fres, dentro
de un circulo con centro en una de ellas y de radio ciento cincuenta metros.

g) Existencia de residencia, de hecho o de derecho, de tres o mds familias con servicios comunes de

abastecimiento de aguas, evacuacion de aguas o distribucion de energia eléctrica en baja tensién
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h) Concurrencia de las circunstancias que puedan establecerse por las directrices de ordenacion del

territorio.

6.3.- AUTORIZACION DE USOS EN SUELO NO URBANIZABLE GENERICO

6.3.1.- Autorizacién de usos mediante licencia municipal. .

En el suelo no urbanizable genérico se autorizardn, mediante licencia de obras, de conformidad con
el régimen establecido en su caso y siempre que no se lesionen los valores determinantes de la

clasificacion del suelo como no urbanizable, las siguientes construcciones e instalaciones.

1) Las definidas en el art. 30.1 apartados a-b de la Ley 3/2009, de 17 de junio, de Urbanismo de
Aragoén.

2) Edificios aislados destinados a vivienda unifamiliar de cardcter permanente, en lugares en los
que no exista la posibilidad de formacidon de nucleo de poblacion, con los condicionantes
siguientes:

a) Una sola vivienda por parcela.

b) Las parcelas tendrdn, al menos, diez mil metros cuadrados de superficie y quedardn
adscritas a la edificacién, manteniéndose el uso agrario de las mismas o, en su
defecto, plantacion de arbolado con sujecién a los planes y directrices sobre
arbolado vigentes.

c) La distancia entre los centfros de gravedad de la vivienda a edificar y cualquier ofra
vivienda ya existente en sus proximidades deberd ser superior a 50 m.

d) El coeficiente de edificabilidad mdximo sobre parcela serd de 0,2 m2/mz2.

e) Los edificios no rebasardn los trescientos metros cuadrados de superficie construida.

f)  La altura mdxima permitida serd de siete metros sobre el nivel del terreno en
contacto con la edificacién, correspondiente a dos plantas.

g) La edificacién debe separarse diez metros (10m) de los linderos con los caminos,
salvo que la via sea de orden superior y se exija mayor retranqueo; y de quince

metros (15m) de los linderos de las fincas colindantes.

6.3.2.- Autorizacién de usos mediante autorizacién especial.

En el suelo no urbanizable genérico se autorizardn, , de conformidad con el régimen establecido en
SU caso y siempre que no se lesionen los valores determinantes de la clasificacién del suelo como no

urbanizable, las siguientes construcciones e instalaciones:

1) Las definidas en el art. 31 de la Ley 3/2009, de 17 de junio, de Urbanismo de Aragén.
2) El procedimiento para la autorizacién especial, es el regulado en el art. 32 de la Ley 3/2009,

de 17 de junio, de Urbanismo de Aragén.
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6.4.- AUTORIZACION DE USOS EN SUELO NO URBANIZABLE ESPECIAL.
El suelo no urbanizable especial estd sujeto a lo dispuesto en el art. 33.- Régimen del suelo no

urbanizable especial, de la Ley 3/2009, de 17 de junio, de Urbanismo de Aragdn.

A efectos de determinar las medidas adecuadas de conservacién y proteccién de ciertas dreas, e

independientemente de los articulos anteriores, se sefalan las siguientes:
a) Con prohibicién absoluta de construir:

1.- Proteccidén de cauces de agua, pantanos, ylagunas, definidos por una distancia de

50 m. contados desde la linea de méxima avenida media anual.

Cualquier actuacion en este suelo estard sujeta a la autorizacion de la Comisidon
Provincial de Urbanismo, y si afecta a la zona de dominio publico, ala de la Comisaria

de Aguas de Huesca.
2.- Suelos de proteccion de lineas de abastecimiento o evacuacion.

Quedardn definidos por una banda de proteccién cuyos bordes exteriores sean paralelos
a la conduccién de que se trate y cuya anchura respetard la distancia de quince metros

contados desde los limites exteriores de la red.

En esta banda quedardn expresamente prohibidos el arbolado y todo tipo de construccion.
3.- Suelos con yacimientos arqueoldgicos, construcciones o restos de interés:

Su delimitacion exacta corresponderd al organismo central o provincial competente.

Denfro de su dmbito quedan expresamente prohibidas toda clase de actuaciones

edificatorias o plantaciones que pudieran afectar a su total proteccién.

Se impone una zona de influencia o respeto de 100 m. de anchura donde cualquier
actuacién requiere el informe favorable del Organismo competente, asi como la

estricta aplicacion del art. 98 a) y b) del Reglamento de Planeamiento.

b) Con tolerancia de edificacion:

1.- Suelos de proteccion de viales: Se regirdn por su legislacion especifica.

6.5.- PARCELACIONES.

Con cardcter general se regird por lo establecido en el Titulo Quinto. Edificacién y uso del suelo,

Capitulo IV. Parcelaciones de la Ley 3/2009, de 17 de Junio, de Urbanismo de Aragén.
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6.5.1..- Unidad indivisible.

Se entiende como unidad indivisible, a efectos de parcelaciéon en este suelo, a aquella parcela

cuya superficie sea inferior a la unidad minima de cultivo.

La unidad minima de cultivo de acuerdo con la Disposicién Transitoria Quinta de la Ley 3/2009, de 17
de Junio, de Urbanismo de Aragédn, es de 0,40 Ha. Para regadio y de 2,00 Ha para secano, segun Ordena
de 27 de Mayo de 1958 del Ministerio de Agricultura, siendo los terrenos considerados de regadio o secano

segun la calificaciéon dada para ellos por los Organismos Competentes.

TITULO SEPTIMO.- NORMAS EN RELACION A LAS SERVIDUMBRES AERONATICAS CORRESPONDIENTES DEL
AEROPUERTO DE LLEIDA-ALGUAIRE.

El término municipal de Altorricdn se encuentra situado bajo las Servidumbres Aeronduticas de Aeropuerto
de Lleida-Alguaire establecidas mediante Real Decrefo 1422/2012, de 5 de octubre de 2012 (BOE n° 252, de

19 de octubre).

7.1.- NORMATIVA APLICABLE Y CRITERIOS DE REFERENCIA

Servidumbres aeronduticas establecidas conforme a la Ley 48/60, de 21 de julio (B.O.E. n° 176, de 23 de julio)
sobre Navegacion Aéreaq, y Decreto 584/72, de 24 de febrero (B.O.E. no 69, de 21 de marzo) de servidumbres
aeronduticas, modificado por Real Decreto 1189/2011, de 19 de agosto (B.O.E. n° 204, de 25 de agosto), en

su actual redaccion.

Real Decreto 1422/2012, de 5 de octubre, por el que se establecen las servidumbres aeronduticas del

aeropuerto de Lleida-Aiguaire (B.O.E. nUm. 252, de 19 de octubre de 2012).

7.2.- AFECCIONES SOBRE EL TERRITORIO

La totalidad del término se encuentra incluida en las Zonas de Servidumbres Aeronduticas correspondientes

al Aeropuerto de Lleida-Aiguaire.

En el plano que se adjunta plano PO3 de este documento, se representan las lineas de nivel de las
superficies limitadoras de las Servidumbres Aeronduticas del Aeropuerto de Lleida-Aiguaire que afectan a
dicho dmbito, las cuales determinan las alturas {respecto al nivel del mar) que no debe sobrepasar ninguna
construccion  (incluidos todos sus elementos como antenas, pararrayos, chimeneas, equipos de aire
acondicionado, cajas de ascensores, carteles, remates decorativos, efc.), modificaciones del terreno u
objeto fijo (postes, antenas, aerogeneradores incluidas sus palas, carteles, etc.), asi como el gdlibo de viario

o via férrea

Todas las construcciones o instalaciones que puedan implantarse, deberdn quedar por debagjo de dichas

servidumbres, incluidos todos sus elementos (como: antenas, pararrayos, chimeneas, equipos de aire
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acondicionado, cajas de ascensores, carteles, remates decorativos, etc.), incluidas las grias de

construccion y similares.

7.3.- NORMATIVA SOBRE AUTORIZACIONES EN MATERIA DE SERVIDUMBRES AERONAUTICAS

Al enconfrarse la totalidad del municipio incluida en las zonas y espacios afectados por servidumbres
aeronduticas, la ejecucidn de cualquier construccién , instalacién (postes, antenas , aerogeneradores -
incluidas las palas-, medios necesarios para la construccion (incluidas las gruas de construccion vy similares) )
o plantacién, requerird acuerdo favorable previo de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA),

conforme a los articulos 30 y 31 del Decreto 584/72 en su actual redaccion.
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