Num. 250

Boletin Oficial de Aragoén 28/12/2018

RESOLUCION de 12 de noviembre de 2018, del Instituto Aragonés de Gestién Ambien-
tal, por la que se adopta la decision de no someter al procedimiento de evaluacién de
impacto ambiental ordinaria y se emite el Informe de impacto ambiental relativo al pro-
yecto de rehabilitaciéon y ampliacién de masia para vivienda unifamiliar aislada, en la
parcela 11 del poligono 12 del término municipal de Cretas (Teruel), promovido por Diia.
Elena Ros Romero y D. Jordi Puig Buscato. (NUmero Expte. 500201/01B/2018/05830).

Tipo de procedimiento: Evaluacién de impacto ambiental simplificada para determinar si el
proyecto debe someterse a una evaluacion de impacto ambiental ordinaria segun lo dispuesto
en la Ley 11/2014, de 4 de diciembre, de Prevencion y Proteccion Ambiental de Aragén, ar-
ticulo 23.2. Proyecto incluido en el anexo I, Grupo 7, epigrafe 7.8 “Nuevas edificaciones ais-
ladas o rehabilitacion de edificios para nuevos usos residenciales o de alojamientos turisticos,
en zonas no urbanas ni periurbanas ubicadas en zonas ambientalmente sensibles”.

Promotor: Dia. Elena Ros Romero y D. Jordi Puig Buscato.

Proyecto: Proyecto de rehabilitacion y ampliacion de masia para vivienda unifamiliar ais-
lada, en la parcela 11 del poligono 12 del término municipal de Cretas (Teruel).

Descripcién basica del proyecto presentado:

Se proyecta la rehabilitacion y ampliacion como vivienda de una masia, de 49,44 m? de
superficie construida, de perimetro rectangular y tipologia tradicional, que esta dividida en dos
partes, una de ellas conserva la cubierta de teja arabe y la otra s6lo conserva, parcialmente,
los muros perimetrales, apreciandose en el suelo los restos del antiguo tejado. El promotor
indica que se presume que, inicialmente, el inmueble era una pequefia caseta y una especie
de corral, todo ello rematado con estructura de rollizos de madera y teja arabe, cuya cubierta
y muros del corral colapsaron por falta de mantenimiento. El programa de necesidades de la
vivienda se proyecta en una sola planta con cocina, comedor - salén, pasillo, un aseo y dos
dormitorios, sobre una superficie construida total, teniendo en cuenta la rehabilitacion de la
edificacion existente y la ampliacién, de 91,06 m2.

En el documento ambiental se indica que para mantener la estética tradicional del in-
mueble se recuperara la teja vieja en buen estado para su recolocacién en la cubierta tras
rehacer su estructura con vigas de madera y entablonado vy aislarla. Los muros perimetrales
de fabrica de mamposteria de piedra arenisca se rejuntaran con mortero de cal y arena, tanto
en el interior como en el exterior, siguiendo las técnicas constructivas de las antiguas masias
del Matarrana. Se reconstruira el muro de mamposteria de la fachada Norte derruido. La zona
ampliada también se plantea con muros de carga perimetrales, aunque se diferenciara de la
preexistente en los acabados, ya que se terminara con un enfoscado de mortero de cal hi-
draulica natural. Todo el conjunto va rematado con una cubierta inclinada de teja arabe vieja
(recuperada en parte del edificio preexistente).

Los movimientos de tierras son escasos ya que no se modifica la cimentacién de la masia
existente y la zona ampliada es de dimensiones reducidas: para un perimetro de 34,9 m li-
neales se prevé una zapata de 0,8 m de ancho y 0,6 m de profundidad estimandose un vo-
lumen aproximado de cimentacion de 16,75 m3, sumados a los 2 m? que ocupa la fosa séptica
y 1 m® del depdsito de agua generan un total de 19,75 m?. Este material se redistribuira por
los bancales inferiores en tongadas de 20 cm, lo que supone que ocuparan una superficie de
98,75 m? entre los almendros y los olivos. En cuanto a las tierras procedentes de la excava-
cién para conectar con la vivienda las instalaciones previstas, se utilizaran para rellenar de
nuevo las zanjas por las que discurren los conductos, por lo que no habra que reubicarlas. En
la documentacion se indica que en la parcela en la que se ubica la edificacién consta una
plantacion de olivos y almendros. Considerando la superficie de ocupacion de la construccion
se cree que como maximo se arrancara un almendro en mal estado cercano a la edificacion
existente y una higuera que se tratara de replantar en otra parte de la parcela, causando asi
la menor afeccion posible.

El suministro eléctrico se generara mediante captadores solares fotovoltaicos ubicados en
la parte con mas soleamiento de la parcela, sin que se prevea sistema de suministro eléctrico
auxiliar.

Para calefactar la vivienda se instalard una caldera de biomasa (lefia) y para generar el
agua caliente sanitaria se colocara un calentador de gas butano de tipo doméstico en el ar-
mario de instalaciones, el cual se dotara de las rejillas de ventilacidon correspondientes, tal y
como indica la normativa vigente.

El suministro de agua se realizara a partir de los depésitos de la red municipal de sumi-
nistro de Valderrobres, ubicados cerca de la vivienda. A partir de éstos se llenara un depdsito
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de acumulacién de agua de 1.000 | colocado enterrado en una zona ligeramente elevada del
terreno, para, por gravedad, abastecer de agua todos los puntos de consumo de la vivienda.

Las aguas residuales se trataran a través de una fosa séptica con un decantador-digestor
y filtro biolégico con zanjas de infiltracién en el terreno. Se trata de un depdsito estanco de
9.000 | de capacidad, fabricado en polietileno de alta densidad con aditivos, especial para la
acumulacion de las aguas residuales y que requiere un vaciado y limpieza peridédicos para su
mantenimiento.

Los residuos solidos se depositaran en los contenedores situados en la localidad de
Cretas.

El acceso a la parcela se procura a través de un camino de acceso ubicado en el margen
derecho de la carretera A-231, justo antes del entronque con la carretera A-1413 (entre el pk
25y el pk 26).

El promotor indica que esta prevista la dotacion de instalaciones y material de proteccion
de incendios, tal y como la normativa pertinente de edificacion exige.

Se incluye un analisis de alternativas en el que se valora la alternativa 0, que supone man-
tener la parcela tal y como esta en la actualidad y no ejecutar la obra de construccion de la
vivienda. La alternativa 1 supone construccion de la vivienda rehabilitando una antigua edifi-
cacion en el lugar previsto en el anteproyecto técnico, en un area abancalada con olivos en la
parcela 11 poligono 12, y que es la opcién elegida puesto que se indica que esa zona cumple
las prescripciones legales desde el punto de vista de urbanismo y municipales para la ejecu-
cion del anteproyecto. La alternativa 2, consiste en realizar la vivienda en otra localizacién
dentro de la parcela propiedad del promotor, en la zona Sur préxima a una masa boscosa,
donde no existe ninguna edificacion que se pueda rehabilitar y donde no se puede edificar
ninguna edificacion dado que la parcela no tiene mas de 2,5 ha. Ademas, esta alternativa
hace necesario arreglar los caminos interiores de la parcela y realizar un camino nuevo de
acceso a la zona de la vivienda y se localiza a mayor distancia del camino principal, por lo que
seria necesario retirar mas olivos para poder instalar la vivienda y los servicios asociados a la
misma.

En relacion con el planeamiento urbanistico, que son las Normas Subsidiarias de Cretas y
con las Directrices Parciales de Ordenacion Territorial de la Comarca del Matarrafia/Mata-
rranya, se indica que el anteproyecto cumple con las prescripciones establecidas y que ha
sido justificado adecuadamente.

Respecto a los efectos previsibles, se indica que la actuaciéon que se pretende llevar a
cabo supone la rehabilitacion de una edificacion existente como vivienda unifamiliar de uso
habitual sobre suelo no urbanizable. Los efectos se valoran como compatibles sobre la pobla-
cion, vegetacion, fauna, biodiversidad, espacios naturales protegidos, ambito de planes de
proteccién, suelo, atmdsfera, hidrologia, factores climaticos, paisaje y patrimonio cultural; mo-
derado/alto por el riesgo de incendio y ausencia de impacto sobre el patrimonio pecuario y
forestal y sobre el urbanismo.

Se incluye un apartado de medidas preventivas y correctoras para la adecuada proteccion
del medio ambiente conforme a los efectos evaluados, entre las que se encuentran la delimi-
tacion de las zonas de actuacion (edificacién, movimiento de maquinaria y acopio de mate-
riales) dentro de los bancales cultivados existentes, no estando permitido el transito de ma-
quinaria fuera de lo que se ha establecido; marcar los olivos que recaen sobre la zona a
edificar y buscar la mejor zona para replantarlos; reservar la capa de tierra vegetal existente
en el area de explotacion para recolocarla una vez terminadas las obras; y acortar al maximo
los plazos de ejecucién de la obra para minimizar impactos sobre la fauna. Asimismo, se ha-
bilitaran areas de lavado de hormigoneras, debidamente impermeabilizadas que seran lim-
piadas y cerradas cuando finalicen las obras; se utilizardn materiales naturales propios de la
zona para su integracion dentro del paisaje del Matarrafa (teja arabe vieja, revoco de mortero
de cal, mamposteria de piedra arenisca, estructura y carpinterias de madera natural, etc.). En
relacién con el riesgo contra incendios, se incorporan una serie de medidas entra las que se
encuentra que debera existir una zona de proteccién inmediata, faja de seguridad libre de
residuos combustibles, conexion directa a la red de abastecimiento o en su defecto hidrantes
y bocas de riego que deberan estar operativos todo el afio, trabajos forestales de prevencion,
vias de evacuacion y revisiones periddicas de los conductos de humos, chimeneas, vegeta-
cion, etc.

Se desarrolla un programa de vigilancia ambiental para valorar si las medidas preventivas
indicadas cumplen con los objetivos previstos y garantizan la integracién ambiental de la vi-
vienda, en el que se incluye la elaboracion de un plan de autoproteccion frente a los incendios
forestales que abarcara un plan de evacuacion en caso de amenaza y un plan de prevencion
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para evitar la generacion de incendios, con limitacion de actividades en época de riesgo, ha-
bilitacién de franjas de seguridad, y tratamientos silvicolas en el entorno forestal inmediato.

Documentacion presentada:

Documento Ambiental. Fecha de presentacion: 13 de junio de 2018.

En julio de 2018 se remite un ejemplar del Documento a las siguientes administraciones
y/o entidades para realizar las consultas preceptivas que conlleva el mismo:

- Ayuntamiento de Cretas.

- Comarca del Matarrafia/Matarranya.

- Servicio Provincial de Desarrollo Rural y Sostenibilidad de Teruel.

- Direccién General de Cultura y Patrimonio.

- Direccién General de Urbanismo.

- Direccién General de Ordenacion del Territorio.

- Confederacion Hidrografica del Ebro.

- Fundacién Ecologia y Desarrollo.

- Ecologistas en Accidn-Ecofontaneros.

- Ecologistas en Accion-OTUS.

- Asociacion Naturalista de Aragon-ANSAR.

- Accion Verde Aragonesa.

- Sociedad Espariola de Ornitologia (SEO/BirdLife).

Anuncio en el “Boletin Oficial de Aragén”, numero 153, de 8 de agosto de 2018, para iden-
tificar posibles afectados.

Finalizado el plazo maximo fijado para la contestacion se reciben respuestas de las si-
guientes administraciones y/o entidades consultadas:

- Subdireccion Provincial de Medio Ambiente del Servicio Provincial de Desarrollo Rural y
Sostenibilidad de Teruel, tras realizar un analisis del emplazamiento de la vivienda, informa
que parte de la superficie de la parcela se califica como Zona de tipo 6, caracterizada por su
alto peligro de incendio y baja importancia de proteccion y otra parte de la parcela se califica
como Zona de tipo 3, caracterizada por su alto/medio peligro de incendio y alta/media impor-
tancia de proteccion, por lo que la actuacion se encuentra en zona potencialmente susceptible
de sufrir incendios de grandes dimensiones e intensidades. Se indica que los patrones de
incendios forestales que se pueden tener en la zona diferencian incendios topograficos e in-
cendios de viento o convectivos, constatandose que la tipologia de la vivienda ofrece varios
bancales de olivos como posible zona de seguridad que pueda servir de proteccién a los ha-
bitantes de la vivienda, y se establece como conclusion que el emplazamiento de la vivienda
presenta un riesgo moderado de ser afectada por un incendio forestal, aunque con riesgo bajo
de atrapamiento de sus habitantes, siempre que se cumplan los condicionantes que se incor-
poran en el informe emitido. Vistos los antecedentes y la documentacién obrante, se informa
favorablemente la actuacién condicionado al estricto cumplimiento del documento ambiental
y a una serie de medidas y/o prescripciones técnicas que se incorporan en el propio informe.
En cuanto a la afeccién al dominio publico forestal y al dominio publico pecuario, se indica que
la parcela sobre la que los promotores proyectan la construccion de la vivienda no afecta a
montes del Catalogo de Utilidad Puablica ni propios de la Comunidad Auténoma de Aragon ni
a consorciados. Sin embargo, si que puede verse afectada la via pecuaria nimero 10 “Paso
de la Venteta a la Masia Ferrerets” que discurre por el limite oeste de la parcela, por lo que
debera respetarse cualquier elemento fisico existente que sirva de separaciéon de ambas
fincas y tramitarse la correspondiente concesién de uso privativo de ocupacién temporal ante
el Instituto Aragonés de Gestién Ambiental en caso de ocupacién. En relacion con la afeccion
sobre fauna y flora, se indica que el Estudio de impacto ambiental debera contener un analisis
detallado del resultado de todas las consultas previas realizadas, un estudio de alternativas
viables, una prospeccion botanica y analisis de impacto a habitats, referencia expresa a los
espacios fisicos del proyecto que pudieran afectar dentro de la Red de espacios naturales
protegidos de Aragén y Areas Naturales Singulares de Aragén sus afecciones y medidas pre-
ventivas y correctoras, una relacion de ambitos de proteccion de especies catalogadas, asi
como referencia especifica a todas las especies de flora y fauna incluidas en el Catalogo de
especies amenazadas de Aragon. Asimismo, se indica que debera incluir un programa de vi-
gilancia ambiental.

- Direccion General de Cultura y Patrimonio comunica que consultados los datos exis-
tentes en la Carta Paleontoldgica de Aragon y el ambito de actuacién y en la Carta Arqueolé-
gica de Aragon y en los informes del Servicio de Prevencion y Protecciéon del Patrimonio
Cultural, no se conoce patrimonio paleontologico ni arqueolégico que se vea afectado por
este proyecto, por lo que no es necesaria la adopcion de medidas concretas en estas mate-
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rias. Por lo tanto, se considera que el proyecto, en el ambito de competencias de esta Direc-
cion General, no es necesario someterlo al procedimiento de evaluacién de impacto ambiental
segun lo previsto en la Ley 11/2014, de 4 de diciembre, de Prevencién y Proteccion Ambiental
de Aragon. No obstante, si en el transcurso de los trabajos se produjera el hallazgo de restos
paleontoldgicos o arqueoldgicos, debera comunicarse a la Direccion General de Cultura y
Patrimonio para su correcta documentacioén y tratamiento, tanto del nivel arqueolégico como
del material recuperado (Ley 3/1999, de 10 de marzo, del Patrimonio Cultural Aragonés, ar-
ticulo 69).

- Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel traslada Acuerdo adoptado en la sesion cele-
brada el 25 de septiembre de 2018, en el que se indica que en visita realizada el 9 de agosto
de 2018, se observo que en el lugar donde se pretende rehabilitar y ampliar una edificacion
rural tradicional para vivienda unifamiliar, actualmente existe dicha edificacion siendo su es-
tado de conservacion el indicado en la documentacion técnica objeto de informe. Vista la
propuesta de la ponencia técnica se acuerda informar favorablemente el aspecto urbanistico
para la rehabilitacién y ampliacién de masia para vivienda unifamiliar aislada en el poligono
12 parcela 11, condicionada a que se mantengan las caracteristicas tipoldgicas externas tra-
dicionales propias de tales construcciones y a su adaptacion al paisaje, segun el articulo 35c)
del Decreto Legislativo 1/2014, de 8 de julio, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley
de Urbanismo de Aragon, en el caso de obras de rehabilitacion de edificios rurales tradicio-
nales, y que el porcentaje maximo de incremento de volumen o de superficie edificable no
podra ser superior al 100% siempre que se rehabilite la construccién inicial. Ademas, dado
que los terrenos en los que se plantea la actuacion estarian incluidos en zonas de alto riesgo
forestal, se debera obtener informe del Servicio de Seguridad y Proteccion Civil de la Direc-
cion General de Justicia e Interior, de acuerdo con lo dispuesto en la Ley 30/2002, de 17 de
diciembre, de proteccion civil y atencion de emergencias en Aragén. Del mismo modo y con-
forme a las Directrices Parciales del Matarrafia, todo vertido sea a cauce de cualquier natura-
leza, en el subsuelo o sobre terreno, debera contar con la previa autorizacion del Organismo
de Cuenca correspondiente.

- Direccién General de Ordenacion del Territorio, sefiala que el promotor debera velar por
la conservacion de los valores paisajisticos mediante la integracion de todos los elementos
del paisaje, tanto en la fase de disefio y ejecucion de las obras como en la explotacion y en la
restauracion del medio afectado dando asi cumplimiento a la Estrategia 5.2.E3. Integracién
paisajistica de proyectos de la Estrategia de Ordenacion del Territorio Aragonés aprobada por
Decreto 202/2014, de 2 de diciembre, del Gobierno de Aragén. Se indica que, analizada la
documentacién aportada a la luz de la normativa especifica en materia de ordenacion del te-
rritorio, se entiende que la actuacion no tendra incidencia territorial negativa siempre y cuando
se ejecute de manera compatible con la normativa aplicable y se lleven a cabo todas las me-
didas que se proponen junto con las que el 6rgano ambiental determine, en su caso. No obs-
tante, se especifica que debido a la actual proliferaciéon de viviendas de similares caracteris-
ticas en la comarca del Matarrafa, y en particular en el término municipal de Cretas, es
conveniente reflexionar sobre los efectos acumulativos y sinérgicos de estas construcciones,
especialmente en el ambito de la prevencion de incendios forestales, el aumento de la de-
manda de equipamientos y servicios, en la gestion de residuos urbanos y en el incremento de
la contaminacién o alteracion del paisaje.

Ubicacion del proyecto:

Término municipal de Cretas (Teruel), a unos 5 km al Sureste del nacleo urbano, en la
parcela 11 del poligono 12, clasificada como suelo no urbanizable genérico con la calificacion
de rural secano en el planeamiento urbanistico y con una superficie total de 1,6961 ha de las
cuales 1,2628 ha son de cultivo de almendro de secano, 0,3094 ha de olivo de secano y
0,1196 ha de pastos. Coordenadas aproximadas UTM 30N (ETRS89) 769.851/4.530.996.

Caracterizacion de la ubicacion.

Descripcién general:

Parcela situada en un entorno con escaso relieve, de caracter agricola con cultivos de
olivar, algunos dispuestos en terrazas que se alternan con manchas inconexas de pinar de
pino carrasco entremezclados con algunas quercineas y sotobosque de matorral de romero,
tomillo, brezo, lentisco y coscoja, etc.

Respecto de la fauna, presencia de cuervo, jilguero, verderdn o petirrojo, y rapaces como
aguila real y aguila-azor perdicera, incluida esta ultima en el Catalogo de Especies Amena-
zadas de Aragon como “en peligro de extincion”.
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Aspectos singulares:

- Ambito del Decreto 127/2006, de 9 de mayo, del Gobierno de Aragén, por el que se es-
tablece un régimen de proteccion para el cangrejo de rio comun, Austropotamobius pallipes,
y se aprueba el Plan de Recuperacion, sin cauces préximos con presencia de poblaciones.

- La parcela es afectada en su limite Oeste y es atravesada en un tramo por el trazado de
la via pecuaria “Paso de la Venteta a la Masia Ferrerets”, con anchura oficial de 20 m.

- La mayor parte de los terrenos forestales del término municipal de Cretas quedan ubi-
cados dentro de las zonas de alto y de medio riesgo de incendio forestal segun la Orden
DRS/1521/2017, de 17 de julio, por la que se clasifica el territorio de la Comunidad Auténoma
de Aragon en funcion del riesgo de incendio forestal y se declaran zonas de alto y de medio
riesgo de incendio forestal, a los efectos indicados en el articulo 103 del Decreto Legislativo
1/2017, de 20 de junio, del Gobierno de Aragon.

- Ambito del Decreto 205/2008, de 21 de octubre, del Gobierno de Aragén, por el que se
aprueban las Directrices Parciales de Ordenacién Territorial de la Comarca del Matarrana/
Matarranya.

La actuacion propuesta no afecta a Planes de Ordenacion de Recursos Naturales o espa-
cios pertenecientes a la Red de Espacios Naturales Protegidos de Aragén. Tampoco afecta al
dominio publico forestal.

Potenciales impactos del proyecto y valoracion:

a) Efectos acumulativos con otros proyectos y transformacion del uso del territorio. Valo-
racion: impacto potencial medio. El aumento significativo de proyectos de construccion
de viviendas aisladas de uso residencial y terciario (alojamientos turisticos) en los ul-
timos afos en la comarca, promovidos por nuevos pobladores sin vinculacion con la
tradicion agro-ganadera de la zona, supone una transformacion del uso del territorio
agro-forestal a otro nuevo uso residencial y terciario, acoplando las interfaces urbano-
rural, sin planificaciéon previa de las infraestructuras necesarias (accesos, abasteci-
mientos, saneamientos, etc.), y con efectos sinérgicos por la acumulacién de proyectos
que generan una modificaciéon del paisaje y del medio, asi como un potencial incre-
mento del riesgo de contaminacién o degradacién del entorno. En este caso, la ubica-
cion de la vivienda proyectada, sobre una edificacion preexistente, dispone de acceso
rodado directo y prevé disponer de servicios de urbanisticos propios, lo que atenua las
repercusiones derivadas de los usos previstos. No obstante, recientemente se han
tramitado en el Instituto Aragonés de Gestién Ambiental ( INAGA) la evaluacién am-
biental simplificada de varios proyectos de viviendas unifamiliares aisladas en parcelas
que se localizan a una distancia de entre 2,2 y 2,8 km de donde se pretende ubicar la
vivienda unifamiliar aislada objeto de la presente evaluacién, por lo que los efectos
acumulativos y sinérgicos sobre los elementos del medio evaluados se veran incre-
mentados, sin que hayan sido evaluados en el documento ambiental.

b) Compatibilidad con el planeamiento urbano y con las Directrices Parciales de Ordena-
cion Territorial de la Comarca del Matarrafia/Matarranya. Valoracion: impacto potencial
bajo. En relacién con el planeamiento urbano, las obras previstas se encuentran en
suelo no urbanizable genérico, siendo una actividad que puede autorizarse en estos
suelos segun la normativa urbanistica vigente (Decreto Legislativo 1/2014, de 8 de
julio, del Gobierno de Aragoén, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de
Urbanismo de Aragon), y en tanto no ha sido admitida ninguna incompatibilidad al res-
pecto, por parte del Ayuntamiento de Cretas ni por el Consejo Provincial de Urbanismo
de Teruel, siempre y cuando se tengan en cuenta las consideraciones incluidas en el
informe emitido por este ultimo. Por otro lado, en las Directrices Parciales de la Orde-
nacion Territorial de la Comarca del Matarrafa se establece dentro de las Estrategias
Territoriales. |. Desarrollo de un sistema urbano equilibrado y policéntrico, la “Conser-
vacioén y recuperacion de las masias”, en el apartado 1.3., indicando que “Las masias
constituyen un elemento identificativo en la caracterizacion del sistema de asenta-
mientos de la Comarca, por lo que interesa su conservacion y recuperacion, tanto por
sus funciones econémicas como por su aportacion a la revalorizacion del paisaje y a la
promocion de un turismo de calidad, admitiéndose prioritariamente, junto al uso tradi-
cional, el uso residencial y hostelero, aunque también son admisibles otros usos com-
patibles con su ubicacién en el medio rural siempre que los servicios de abastecimiento,
saneamiento y depuracion de aguas, y suministro de electricidad, sean resueltos sin
alteracioén ni dafo al medio circundante”. Por ello la actuacion se considera compatible
condicionada a que se mantengan las caracteristicas tipoldgicas externas tradicionales
propias de tales construcciones y a su adaptacion en el paisaje, segun el articulo 35 c)
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f)

g9)

del Decreto Legislativo 1/2014, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de
Urbanismo de Aragdn, en el caso de obras de rehabilitacion de edificios rurales tradi-
cionales y que el porcentaje maximo de incremento de volumen o superficie edificable
no sea superior al 100% siempre que se rehabilite la construccion inicial, segun el
Acuerdo, de 25 de septiembre de 2018, del Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel.
Afeccién sobre la vegetacion. Valoracion: impacto potencial bajo-medio. La rehabilita-
cion proyectada no supone la ocupacién permanente de nuevas zonas con vegetacion
natural, dado que se actla sobre el solar que asienta la edificacion existente; sin em-
bargo, la ampliacién prevista e instalaciones auxiliares (fosa séptica, placas solares,
etc.) ocuparan una nueva superficie, sin que se identifiquen habitats de interés comu-
nitario cartografiados, por lo que no se prevén afecciones significativas relevantes,
siempre y cuando se tengan en cuenta las medidas preventivas y correctoras incorpo-
radas en la documentacion, asi como las especificadas en la presente resolucion. En
el caso de las conducciones de los suministros e instalacion del equipo de depuracion,
se prevé que sean soterradas y que se realice la restauracion de los terrenos afectados
tras la ejecucion de las obras, minimizando el impacto sobre la vegetacién natural. No
se han cuantificado las afecciones derivadas de las medidas propuestas en materia de
prevencion de incendios forestales.

Riesgos asociados a incendios forestales. Valoracion: impacto potencial medio. La co-
marca del Matarrafia/Matarranya es el ambito turolense donde mas ha aumentado el
numero de incendios en los ultimos afios, debido basicamente al incremento en exten-
sion y biomasa disponible de las masas forestales de la zona, siendo mas frecuentes
las igniciones debidas principalmente a la actividad humana a la que se suma una
nueva casuistica debida a nuevos pobladores que se han instalado en viviendas ais-
ladas, lo cual se considera como un factor a tener en cuenta en el origen de los incen-
dios forestales. Habida cuenta que la actuacion supone la rehabilitacion y ampliacién
de masia existente, no se considera que se vaya a incrementar sustancialmente el
riesgo de incendios forestales en el entorno, siempre y cuando se apliquen las medidas
y prescripciones técnicas incorporadas por la Subdireccion Provincial de Medio Am-
biente de Teruel en su informe de fecha 18 de septiembre de 2018, asi como las me-
didas previstas en materia de prevencién de incendios incorporadas en el documento
ambiental. En todo caso, y teniendo en cuenta la fragilidad de los valores naturales en
el entorno, el promotor debera velar por asegurar una actuacion respetuosa con el
medio ambiente con el objetivo de minimizar el riesgo de incendio, asi como garantizar
las condiciones de seguridad para las personas y sus bienes, tanto en la realizacion de
las obras como en la fase residencial.

Afeccion sobre la fauna y las especies catalogadas. Valoracion: impacto potencial bajo.
Pueden producirse molestias puntuales sobre la avifauna del entorno, por la emisién de
gases y ruidos producidos por la maquinaria y transito de personal de obra, sin em-
bargo, seran poco significativas al no identificarse en la zona puntos de nidificacion de
especies catalogadas que puedan verse afectadas por el desarrollo de la actividad
prevista. Respecto al plan de recuperacion del cangrejo de rio comun, la actuacion se
considera compatible, dado que en el entorno préximo no hay cauces con presencia de
poblaciones.

Afeccion sobre el paisaje. Valoracion: impacto potencial medio. Segun el mapa de pai-
saje de la Comarca del Matarrafa/Matarranya, la parcela esta incluida en la Unidad de
Paisaje “Barranco del Toll d” en Vinya”, que presenta valores medios de calidad pai-
sajistica.

Utilizacidn de recursos naturales. Valoracion: impacto potencial bajo. Las soluciones
aportadas para el abastecimiento de agua y electricidad y la gestién de residuos no
suponen incremento relevante de consumo de recursos.

Visto el expediente administrativo incoado, la propuesta formulada por el Area técnica del
Instituto Aragonés de Gestion Ambiental, los criterios establecidos en el anexo Il de la Ley
11/2014, de 4 de diciembre, de Prevencion y Proteccion Ambiental de Aragén, para la valora-
cion de la existencia de repercusiones significativas sobre el medio ambiente y el resultado de
las consultas recibidas, se resuelve:

Primero.— No someter al procedimiento de evaluacion de impacto ambiental ordinaria el
Proyecto de rehabilitacién y ampliacion de masia para vivienda unifamiliar aislada, en la par-
cela 11 del poligono 12 del término municipal de Cretas (Teruel), promovido por Dfa. Elena
Ros Romero y D. Jordi Puig Buscato, por los siguientes motivos:
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- Afecciones no significativas sobre los objetivos del Plan de recuperacion del cangrejo de
rio comun.

- Aprovechamiento y rehabilitacion de una edificacion preexistente.

- La escasa utilizacion de recursos naturales y la compatibilidad del proyecto con el medio
afectado, siempre que se observen los términos y condiciones establecidas en el presente
informe de impacto ambiental.

Segundo.— El establecimiento de las siguientes medidas preventivas y correctoras adicio-
nales a las contempladas en el documento ambiental del proyecto:

1. Se cumpliran las medidas preventivas y correctoras del documento ambiental, siempre
y cuando no sean contradictorias con las de la presente resolucion. De igual manera, se de-
sarrollara el programa de vigilancia ambiental que figura en el documento ambiental, amplian-
dolo y adoptandolo a las determinaciones que se indican. El sentido de la presente resolucién
no habilita para otros usos de la edificacion diferentes al de vivienda unifamiliar, ni del resto
de la parcela, diferentes a los actuales.

2. Con anterioridad a la ejecucion del proyecto, se debera disponer de todos los permisos
y autorizaciones pertinentes y, en concreto, las referentes a la competencia del Organismo de
Cuenca. El promotor debera procurar sistemas especificos que aseguren el correcto funcio-
namiento de las instalaciones de depuracién, que deberan estar operativos antes del inicio del
uso de la vivienda, incluyendo las oportunas revisiones, mantenimientos y controles peri6-
dicos, para verificar que los efluentes cuentan con los niveles de pardmetros de vertido ajus-
tados a lo legalmente estipulado, evitando la incorporacion de cargas contaminantes sobre el
medio receptor.

3. El proyecto definitivo de rehabilitacion y ampliacién de masia debera ser acorde al pla-
neamiento urbanistico y legislacion aplicable en los términos expresados en el Acuerdo adop-
tado por el Consejo Provincial del Urbanismo Teruel en sesién celebrada el 25 de septiembre
de 2018, debiéndose garantizar previamente al otorgamiento de la licencia municipal que se
mantienen las caracteristicas tipoldgicas externas tradicionales propias de tales construc-
ciones y su adaptacion al paisaje, y que se ha atendido suficientemente a las otras cuestiones
resefiadas en dicho Acuerdo (informe de la Direccion General de Interior y Justicia del Go-
bierno de Aragén - Proteccién Civil y autorizacion del Organismo de Cuenca relativo al ver-
tido).

4. El promotor debera comunicar al Servicio Provincial de Desarrollo Rural y Sostenibilidad
de Teruel, con un plazo minimo de antelacién de un mes, las fechas previstas para el co-
mienzo de la ejecucién del proyecto. Durante la fase ejecutiva, la direccion de obra incorpo-
rara a un técnico cualificado como responsable de medio ambiente para supervisar la ade-
cuada aplicacion de las medidas preventivas, correctoras y de vigilancia, incluidas en el
documento ambiental, asi como en el presente condicionado. Antes del inicio de las obras, se
comunicara el nombramiento del técnico responsable de medio ambiente al mencionado
Servicio Provincial.

5. Se procurara una adecuada integracion paisajistica del edificio y las instalaciones aso-
ciadas en el entorno, asegurando la compatibilidad y adecuacién del proyecto a lo establecido
al respecto en las Directrices Parciales de Ordenacién Territorial de la Comarca del Mata-
rrafa/Matarranya. Asimismo, el proyecto sera conforme a los objetivos y estrategias de la
Estrategia de Ordenacion Territorial de Aragén (EOTA).

6. No se realizaran actuaciones o infraestructuras que no hayan sido recogidas en el do-
cumento ambiental. Durante la realizacién de las obras proyectadas, se debera respetar al
maximo la vegetacion natural existente, realizando un jalonamiento en el perimetro de la zona
de obras colindante con vegetacién natural. Todas las zonas de vegetacién natural afectadas
o dafiadas por el zanjeo, transito de vehiculos o0 maquinaria, etc. durante las obras, deberan
de ser restauradas a su estado original utilizando, en su caso, especies representativas del
habitat natural afectado.

7. Con la salvedad de la adopcion de las medidas de prevencion de incendios, durante la
fase de funcionamiento, el promotor debera preservar el uso actual en el resto de la parcela,
asi como los linderos interiores, sin disefiar zonas verdes o ajardinadas y sin introducir espe-
cies aléctonas, exoticas o invasoras de flora. Particularmente, se procurara el mantenimiento
periddico en la parcela que garantice discontinuidad de combustible disponible en las super-
ficies adyacentes a la vivienda, y contribuya a su mejor defensa en caso de producirse incen-
dios forestales.

8. Todos los excedentes de obra y cualquier tipo de residuos que se pueda generar y que
no puedan ser aprovechados en la propia obra, se deberan retirar de forma inmediata evi-
tando su almacenamiento prolongado en la zona de obra y se gestionaran adecuadamente,
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segun su calificacion y codificacion. Tras la finalizacidn de las obras el entorno debera quedar
libre de cualquier resto constructivo y en perfectas condiciones de limpieza. Asimismo, los
residuos asimilables a urbanos, generados durante la fase de obra o explotacion, deberan ser
gestionados conforme a la legalidad vigente.

9. Deberan incorporarse al disefio, la ejecucion del proyecto y su ulterior explotacion, las
medidas de prevencion de incendios forestales que sean de aplicacién, conforme a la norma-
tiva vigente en la materia en Aragon, teniendo en consideracion el emplazamiento de la vi-
vienda en un entorno determinado como zona de alto riesgo de incendio. Se deberan recabar
al efecto cuantos pronunciamientos proceda, con caracter previo a la obtencién de la licencia
de obra, asi como adoptar cuantas medidas sean precisas, con arreglo a lo previsto en la le-
gislacion de proteccion civil. En todo caso el promotor debera asumir los riesgos y consecuen-
cias de establecer la vivienda en una zona sujeta a riesgos naturales, asi como las limita-
ciones o condiciones que ello pueda comportar al desarrollo del proyecto.

10. Si en el transcurso de las obras se localizara algun resto arqueolégico o paleontoldgico
de interés, se comunicara a la Direccién General de Cultura y Patrimonio para su correcta
documentacion.

11. En el caso de ocupacion del dominio publico pecuario, se deberan tener en cuenta las
disposiciones incluidas en la Ley 10/2005, de 11 de noviembre, de vias pecuarias de Aragon,
solicitandose la pertinente autorizacion.

Segun lo dispuesto en el articulo 4 de la Ley 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen Juri-
dico del Sector Publico, debe precisarse que las medidas y el condicionado ambiental que
incorpora el presente informe quedan justificadas y motivada su necesidad para la proteccion
del medio ambiente, ya que dicha proteccién constituye una razén imperiosa de interés ge-
neral.

De acuerdo con el articulo 37.4 de la Ley 11/2014, de 4 de diciembre, de Prevencién y
Proteccion Ambiental de Aragon, la presente resolucion se publicara en el “Boletin Oficial de
Aragén”.

De acuerdo con el articulo 37.6 de la Ley 11/2014, de 4 de diciembre, de Prevencién y
Proteccion Ambiental de Aragén, el presente informe de impacto ambiental perdera su vi-
gencia y cesara en los efectos que le son propios si, una vez publicado en el “Boletin Oficial
de Aragon”, no se hubiera procedido a la autorizacion del proyecto en el plazo maximo de
cuatro afios desde su publicacién. En tal caso, el promotor debera iniciar nuevamente el pro-
cedimiento de evaluacion de impacto ambiental simplificada del proyecto.

Zaragoza, 12 de noviembre de 2018.
El Director del Instituto Aragonés

de Gestion Ambiental,
JESUS LOBERA MARIEL
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