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SECCION TERCERA

Excma. Diputacion Provincial
de Zaragoza

AREA DE GESTION DE PRESIDENCIA
Servicio de Personal

Num. 1.998

Esta Presidencia, por decreto nim. 355, de 2 de marzo de 2017, ha dispuesto:

Primero. — Designar la comisiéon de valoracién que ha de regir en la
convocatoria para la provision de puestos de jefe de seccion, mediante con-
curso especifico de méritos entre técnicos de Administracion General, de la
plantilla de funcionarios de la Diputacién Provincial de Zaragoza, aprobada
por decreto nim. 1960, de 14 de septiembre de 2016,y de la que se dio publi-
cidad en el BOPZ niim. 218, de 21 de septiembre de 2016, “Boletin Oficial
del Estado” ndm. 267, de 4 de noviembre de 2016.

PrESIDENTE: Don José Javier Mufioz Casas, titular, y don Jests Rubio
Beltrdn, suplente.

VocaLes: Dofla Reyes Corchén Gutiérrez, don Alvaro Capablo Liesa,
dofia Rosa Montolio Villagrasa y don Jestis Royo Crespo.

Como suplentes de dofia Reyes Corchén Gutiérrez y don Alvaro Capablo
Liesa actuardn indistintamente, por este orden, dofla Soledad Herranz Fran-
cos y don Enrique Rubio Garcia.

Como suplente de dofia Rosa Montolio Villagrasa, dofia Noemi Negredo
Coscolin, y como suplente de don Jesis Royo Crespo, dofia Maria Pilar
Mexia Sancho.

SECrRETARIO: Don Lorenzo Boloix Ballestar, titular, y dofia Maria del
Monte Carmelo Costa Pallarés, suplente.

Segundo. — Que la presente resolucién se haga publica en el BOPZ y en
el tablon de anuncios del Palacio Provincial, de acuerdo con las bases de la
convocatoria.

Zaragoza, a 6 de marzo de 2017. — El presidente, Juan Antonio Sdnchez
Quero.

AREA DE GESTION DE PRESIDENCIA

Servicio de Personal Nuam. 1.999

Esta Presidencia, por decreto nim. 365, de 2 de marzo de 2017, ha dispuesto:

Primero. — Designar la comision de valoracion que ha de regir la convo-
catoria aprobada por decreto nim. 1959, de 14 de septiembre de 2016, para
la provision de puestos de trabajo de jefe de seccion, mediante concurso de
méritos entre técnicos de Administracion Especial, de la plantilla de funcio-
narios de la Diputacién Provincial de Zaragoza, de la que se dio publicidad
en el BOPZ nim. 220, de 23 de septiembre de 2016, “Boletin Oficial del
Estado” nim. 264, de 1 de noviembre de 2016.

PrESIDENTE: Don José Javier Mufioz Casas, titular, y don Jests Rubio
Beltran, suplente.

VocaLes: Dofia Reyes Corchén Gutiérrez, don Alvaro Capablo Liesa,
dofia Rosa Montolio Villagrasa y don José Maria Herndndez Meléndez.

Como suplentes de dofia Reyes Corchén Gutiérrez y don Alvaro Capablo
Liesa actuardn indistintamente, por este orden, dofla Soledad Herranz Fran-
cos y don Enrique Rubio Garcia.

Como suplente de dofia Rosa Montolio Villagrasa, dofia Noemi Negredo
Coscolin.

SEcreTARIO: Don Lorenzo Boloix Ballestar, titular, y dofia Maria del
Monte Carmelo Costa Pallarés, suplente.

Segundo. — Que la presente resolucion se haga piblica en el BOPZ y en
el tablon de anuncios del Palacio Provincial, de acuerdo con las bases de la
convocatoria.

Zaragoza, a 6 de marzo de 2017. — El presidente, Juan Antonio Sdnchez
Quero.

AREA DE GESTION DE PRESIDENCIA

Servicio de Personal Nim. 2.002

Esta Presidencia, por decreto nim. 346, de 2 de marzo de 2017, ha dis-
puesto aprobar la lista de aspirantes admitidos y excluidos a la convocatoria
aprobada por decreto nim. 2664, de 30 de noviembre de 2016, para la pro-
visién con cardcter interino de una plaza de técnico de organizacién, vacante
en la plantilla de personal laboral de la Diputacion Provincial de Zaragoza,
correspondiente a la oferta de empleo publico de 2016, de la que se dio publi-
cidad en el BOPZ num. 285, de 13 de diciembre de 2016, que a continuacion
se relacionan:

* ASPIRANTES ADMITIDOS:

ALEJANDRE RODRIGUEZ, MIRELLA
ANGOY RODRIGO, MERCEDES
APARICIO MORENO, LUCIA
APARICIO MORENO, PATRICIA
ARBUES TORRALBA, ELENA
BEAMONTE AUDINA, MARIA
BENEDI SOUTO, SONIA

BENITO HERNANDEZ, MARTA

BORDERAS PERAZA, NELIDA
CASADO HIDALGO, ALBERTO
CASTANER APARICIO, MIGUEL ANGEL
CASTANER CASTILLO, CARMEN
CIFUENTES SERRANO, MARTA
COMPES MONTANES, JUAN ANTONIO
CONDE ALCON, MARIA DEL CARMEN
DEL RIO LAVILLA, RAQUEL

DONOSO REMACHA, ISRAEL
EZQUERRA GALINDO, MARIA JOSE
FONTANE ROCHE, PATRICIA

GARCIA ASIN, CARMEN

GARCIA PERALES, ANA ISABEL

GIL MOSTEO, LUIS

GIL RUIZ, VANESA

GIMENEZ PALACIO, MIGUEL

GOMEZ SORIA, PABLO

GONZALO CAMPO, SAMANTA
GRACIA PLOU, ALFREDO

GUADAMUD PINARGOTE, LIGIA ELENA
HERRERA AGUILAR, EVA MARIA
JIMENEZ ALONSO, MARIA PAZ
JULIAN ULLATE, SOFIA

LACASTA MIGUEL, ELENA

LAHOZ GONZALEZ, MIREN IZASKUN
LAZARO GRACIA, MONICA

LAZARO SANMIGUEL, LUIS

LEZCANO CHAVARRIA, PATRICIA
LORENTE SERRANO, SILVIA ISABEL
LORENTE TOMAS, ANA MARIA
MIGUEL CUESTA, ELENA
MONTEAGUDO PEREZ, RITA M.
MORENO ARREGUI, CRISTINA
MORENO IZAGA, RAQUEL

MUNIESA SANZ, LUIS ANTONIO
NAVARRO CASTRO, NOEMI

NAVARRO ROYO, CARMEN

NOVOA FERNANDEZ, VERONICA
OLIVER LAFAJA, MARIA SALOME
PALLAS GUIRAL, BELINDA

PASTOR SERAL, CARLOS

PELET LAGUNA, ANA ISABEL

PEREZ NOGUERAS, MARIA PILAR
RAMON SURUTUSA, ARANZAZU LUCIA
RODRIGUEZ GAGO, ANA

RODRIGUEZ JARIOD, DIEGO

ROYAN MILIAN, CARMEN MARIA
RUBIO SANZ, EVA MARIA

SABIO BLASCO, ANA MARIA
SALUENA BANDRES, JOSE ANTONIO
SALVADOR GARRIDO, GEMA MARIA PILAR
SANTACRUZ COMERAS, ANA MARIA
SASOT MURILLO, LARA MARIA
SERRANO SOLANAS, MARIA LOURDES
SOTODOSOS VILLAVERDE, ALFONSO
TUTYK KOROBKO, ALINA

VALERO GARCIA, BEATRIZ
VILLANUEVA LARA, ENRIQUE DANIEL
ZARAZAGA AZNAR, MARIA VICTORIA

* ASPIRANTES EXCLUIDOS:

GONZALEZ ALONSO, ESTHER. Abono de la tasa por derecho de examen
fuera de plazo.
LAHOZ LAFUENTE, MARINA. No abono de la tasa por derecho de examen.

Contra la presente resolucién podrdn efectuarse reclamaciones contra la
lista de admitidos y excluidos, asi como solicitar la subsanacién de errores
materiales, en el plazo de cinco dias hdbiles siguientes a su publicacién en el
BOPZ. Las reclamaciones, en su caso, serdn resueltas por la Presidencia de
la Corporaciodn, y el anuncio correspondiente a la lista definitiva se publicara
en el BOPZ y en el tablon de anuncios del Palacio Provincial.

Zaragoza, a 6 de marzo de 2017. — El presidente, Juan Antonio Sdnchez
Quero.

SECCION QUINTA

Consejo Provincial de Urbanismo
de Zaragoza Nim. 1.680

ACUERDOS del Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza adoptados
en sesion celebrada el dia 19 de enero de 2017

El Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza adopté los siguientes
acuerdos:

1. EXPEDIENTES RELATIVOS A PLANEAMIENTO GENERAL:
1. Alagon. — Plan General de Ordenacion Urbana. (CPU 2014/202).

Visto el expediente del Plan General de Ordenaciéon Urbana del munici-
pio de Alagén, se aprecian los siguientes
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ANTECEDENTES DE HECHO:

Primero. — EI presente expediente tuvo entrada, en el Registro General
del Gobierno de Aragén, con fecha 17 de abril de 2015. Mediante escrito de
fecha 11 de mayo de 2015, tras el andlisis inicial del mismo se procede a su
devolucién por la carencia de requisitos necesarios para la tramitacién del
referido expediente.

Con fechas de 28 de mayo, 18 de junio de 2015 y 21 de julio de 2016 se
producen nuevas entradas de documentacion por parte del Ayuntamiento a
fin de completar el expediente para su enjuiciamiento y andlisis de cara a la
adopcidén de acuerdo sobre el mismo.

Segundo. — Con fecha 15 de febrero de 2009 fue iniciado el periodo de
exposicion al publico del documento del Avance, junto con el informe de
Sostenibilidad Ambiental, el mapa de riesgos naturales y la memoria Am-
biental provisional, mediante publicacion de anuncio insertado al efecto en
el BOPZ nim. 36 de 14 de febrero de 2009, por el plazo de un mes.

Con fecha 24 de marzo de 2009 fue iniciado un segundo perfodo de in-
formacion publica del documento de Avance, mediante ala publicacion de
sendos anuncios insertados al efecto en el “Boletin Oficial de Aragén” nim.
56, de 23 de marzo de 2009, y en el Heraldo de Aragén de 18 de marzo de
2009, por el plazo de dos meses.

El Plan General de Ordenacion Urbana de Alagén fue aprobado inicial-
mente, con fecha 26 de julio de 2012, por el Pleno de la Corporacién Local,
en funcién de lo establecido en el articulo 48, de la Ley 3/2009, de 17 de ju-
nio, de Urbanismo de Aragén. Fue sometido al tramite de informacién publi-
ca, por periodo de dos meses, mediante anuncio en el BOPZ nimero 183, de
18 de agosto de 2012, asi como en el periddico “Heraldo de Aragén” de 10 de
agosto. Durante el periodo de informacion publica se presentaron 57 alega-
ciones, segtin consta en informe de secretaria de fecha 23 de marzo de 2015.

Tercero. — La memoria ambiental fue emitida por resolucién de 5 de
noviembre de 2014 del Instituto Aragonés de Gestién Ambiental.

Con fecha 28 de noviembre de 2014, a resultas del contenido de la ci-
tada memoria ambiental, asi como del periodo de informacién publica, una
vez elevada propuesta respecto de las alegaciones presentadas durante dicho
tramite por el equipo redactor y por los servicios técnicos municipales, se
resuelve por el Alcalde-Presidente del Ayuntamiento con cardcter previo a su
aprobacion provisional y habida cuenta de que la misma podia entrafiar mo-
dificaciones sustanciales respecto al inicialmente aprobado, someter el expe-
diente a nuevo periodo de informacion piblica por plazo de dos meses, me-
diante anuncios insertados en el BOPZ nim. 288, de fecha 17 de diciembre
de 2014, y en el diario Marca de 22 de diciembre de 2014. Durante el nuevo
periodo de informacidn publica, se presentaron catorce nuevas alegaciones.

La estimacion o desestimacion de dichas alegaciones se acordd en sesion
del Pleno del Ayuntamiento celebrada el 1 de abril de 2015, tras recabar el
informe técnico correspondiente por parte del equipo redactor, asi como la
aprobacién provisional del Plan General de Ordenacién Urbana.

Con posterioridad el expediente fue objeto de informe de la Direccion
General de Politica Energética y Minas, de la Direcciéon General de Tele-
comunicaciones y Tecnologias de la Informacién, del Servicio Provincial
de Agricultura, Ganaderia y Medio Ambiente de Zaragoza Departamento de
Desarrollo Rural y Sostenibilidad y del Instituto Aragonés de Gestiéon Am-
biental.

Resultando modificado el documento aprobado provisionalmente como
consecuencia de la incorporacién de las conclusiones de los referidos in-
formes, en sesion extraordinaria, el Pleno del Ayuntamiento de Alagén ce-
lebrado el 11 de julio de 2016, decide completar el acuerdo de aprobacién
provisional de la revision del Plan General de Ordenacion Urbana de Alagén,
adoptada por el Pleno en sesion celebrada el dia 1 de abril de 2015.

Cuarto. — La documentacién técnica presentada para su aprobacién de-
finitiva, incluye:

¢ Documentacion escrita (DE):

—Memoria descriptiva (DI-MD).

—Memoria justificativa (DN-MJ).

—Normas urbanisticas (DN-UN).

—Catdlogo de proteccion del patrimonio cultural (DN-CT).

— Estudio de sostenibilidad econémica (DN-ESE).

—Documentacion ambiental (DN-DA).

* Documentacién gréfica (DG):

—Planos de informacién (DI-PT).

—Planos de ordenacién (DN-PO).

Quinto. — En el expediente constan los siguientes informes sectoriales:

1. Informe de la Confederacién Hidrogréfica del Ebro, de 4 de julio de
2014; del mismo cabe destacar los siguientes aspectos:

A) La no procedencia de informar al quedar fuera de la zona de policia de
cauces ptiblicos sobre los dmbitos de suelo urbano consolidado, suelo urbano
no consolidado y suelo urbanizable delimitado y no delimitado excepto el
SUZ-ND/I-5.

Informar que parte del suelo del municipio que se sitia fuera de la zona de
policia de cauces publicos, y en el que por tanto no procede la intervencion de
este organismo de cuenca, estd afectado por la zona de flujo preferente y las zonas
inundables previstas por los mapas de peligrosidad y riesgo para los rios Ebro y
Jalén, es el caso de gran parte del SNU-G previsto por el Plan y de una pequefia

parte de SNU-EN, indicandose respecto a los mismos la necesidad de analizar los
riegos y adoptar las medidas de proteccion necesarias con arreglo a lo previsto en
la legislacion de proteccién civil al efecto, indicando al respecto que no deberfan
admitirse dentro de la zona de flujo preferente tanto del Ebro como del Jalén acti-
vidades vulnerables frente a las avenidas o que supongan reduccion significativa
de la capacidad de desagiie de dicha via.

B) Favorablemente, en lo que respecta a la proteccién del dominio pu-
blico hidrdulico y el régimen de las corrientes, del suelo urbanizable no de-
limitado para uso industrial SUZ-ND/I-5, el SNU-G y el SNU-EN, siempre
que se cumplan las siguientes premisas: Se deberd tener en cuenta las delimi-
taciones marcadas por los Mapas de Peligrosidad y Riesgo del SNCZI para
los rios Ebro y Jaldn, respetando tanto el dominio publico hidrdulico y su
zona de servidumbre, como la zona de flujo preferente, donde no se podran
realizar edificaciones.

Se tendrd en cuenta que para las actuaciones que se encuentren dentro de
las zonas inundables, marcadas por los Mapas de peligrosidad del rio Ebro
y el rio Jal6n, se deberdn adoptar las medidas que prevea la legislacion de
proteccion civil ante el riego de inundaciones.

Ademds se sefialan una serie de previsiones para las actuaciones incluidas
en el planeamiento.

C) Favorablemente, en lo que respecta a las nuevas demandas hidricas.

D) En lo que respecta a las acequias y canales del término municipal, se
recuerda que en caso de realizar alguna actuacion en las zonas colindantes a
dichas infraestructuras se deberd disponer de informe favorable del titular,
en particular en el caso del Canal Imperial, por si estos terrenos estuviesen
sujetos a algun tipo de limitacién en cuanto a usos.

E) En relacién con la red de saneamiento se tendrd en cuenta lo indicado
por el Area de Control de Vertidos.

2. Informe del Instituto Aragonés del Agua, de 1 de octubre de 2012, en
sentido favorable.

3. Informes de la Direccion General de Telecomunicaciones y Tecnolo-
gias de la Informacion. Consta el informe de fecha 26 de octubre de 2015,
de cardcter favorable.

4. Informe del Departamento de Industria e innovacién, de 5 de septiem-
bre de 2012, de carécter favorable, con una serie de recomendaciones.

5. Informe del Administrador de Infraestructuras Ferroviarias (ADIF), de
11 de septiembre de 2014, de cardcter favorable, tras cumplirse una serie de
prescripciones.

6. Informe de la Secretaria de Estado de Infraestructuras, transporte y vi-
vienda. Subdireccion General de Ferrocarriles, de 12 de septiembre de 2012.

* Se sefiala que no existe inconveniente en que se prosiga con su tramita-
cion, si bien antes de proceder a su aprobacion definitiva deberdn introducir-
se las siguientes observaciones:

1. En la memoria descriptiva y justificativa deben incorporarse en el mar-
co normativo estatal, la Ley del Sector Ferroviario (Ley 39/2003, de 17 de
noviembre) y su Reglamento.

2. Recogerse en normas de forma especifica las zonas de dominio pu-
blico, proteccion y linea limite de edificacion (art. 330) e incorporarse un
articulo 381 en el que se defina el concepto de sistema general ferroviario.

3. Deben dibujarse en los planos de informacién y ordenacién donde
figuren los trazados de las diferentes lineas ferroviarias que atraviesan el
término, las lineas delimitadoras de las zonas de dominio publico, zona de
proteccion y linea limite de edificacion, expresando numéricamente los limi-
tes de su trazado.

4. Observar el contenido del informe que al respecto emita el ADIF.

7.Informe del Instituto Aragonés de Gestion Ambiental, de 8 de enero de 2016,
con algunas observaciones en relacién con el grafismo de los suelos inundables
del rio Jal6n y el uso de vivienda unifamiliar en suelo no urbanizable, se considera
que el planeamiento da respuesta a las determinaciones recogidas en la memoria
Ambiental emitida por INAGA en noviembre de 2014.

8. Informe del Servicio de Defensa de la Propiedad, Servicio Provincial,
del Departamento de Vertebracion y Sostenibilidad, de 4 de abril de 2016.

9. Informe de la Direccién General de Ordenacién del Territorio, De-
partamento de Politica Territorial e Interior, de fecha 3 de octubre de 2012.

e La Direccién General hace un andlisis detallado del PGOU y establece
una serie de consideraciones para que en la documentacion final se den por
incorporadas

—Se elaborard como plano de clasificacion a escala 1:10.000, delimitan
los terrenos con algitin grado de proteccion y afiadiendo el de productividad
agricola, el de patrimonio cultural y recomienda también el paisajistico.

—Se elaborard el plano de ordenacién PO-1 en lo relativo a la estructura
orgdnica, modelo de evolucién urbana y ocupacion del territorio.

—Se unificard el tratamiento del suelo urbanizable con los municipios
vecinos.

—Se deberian adaptar las fases de desarrollo del PGOU a la evolucién
de la poblacién.

—Se recomienda reconsiderar la clasificacién de terminados suelos se-
gtin las condiciones actsticas del entorno.

—Es conveniente reconsiderar las autorizaciones de vivienda unifamiliar
aislada en suelo no urbanizable; al menos se deberd erradicar sin paliativos
en suelo no urbanizable especial.



4 10 marzo 2017

BOP Zaragoza. — Nim. 56

—Es recomendable analizar las dos parcelaciones ilegales en el entorno
del centro de Atades.

—Se analizard la justificacion de clasificar como suelo no urbanizable
genérico la ciudad residencial de Atades. En todo caso se contemplard como
Sistema General.

—Con relacién a las comunicaciones hace una serie de recomendacio-
nes tales como: la consideracién de modos blandos de transporte dentro del
ambito territorial, la prevision de ajustar las actuaciones previstas al presu-
puesto econémico asociado al PGOU, asi como su suficiencia energética,
tratamiento de los RSU y conexién con los servicios de telecomunicacion.

—Se recomienda analizar la prevision de las necesidades dotaciones a lo
largo de la vigencia del Plan.

—Se identificardn las granjas existentes que incumplen las distancias mi-
nimas a suelo urbano.

—Consideracion en varias fases de los suelos industriales previstos.

—Se recomienda enmarcar los usos industriales en el sistema territorial
para, en su caso, establecer sinergias.

—Se analizardn las interconexiones del sistema de espacios libres con los
corredores verdes asociados a los cauces de los rios Ebro y Jalén.

—Se recomienda analizar con mds detalle los valores paisajisticos exis-
tentes.

—Se completard el catdlogo con los yacimientos arqueolégicos y paleon-
tolégicos.

10. Informe de la Direccién General de Interior, Departamento de Poli-
tica Territorial e Interior del Gobierno de Aragén, de fecha 17 de octubre de
2012, en sentido favorable con prescripciones.

11. Informe del Servicio de Infraestructuras Urbanas, Vias y Obras, de la
Diputacién Provincial de Zaragoza, de fecha 12 de diciembre de 2012, en el
que se indica que por el término municipal de Alagén discurre la Carretera
provincial VP-24, denominada “Alagén a Gallur”, sin afectar al suelo urba-
no. Al respecto sefiala que en el suelo no urbanizable, la linea de edificacion
se establecerd, de acuerdo con el Reglamento General de Carreteras, a 15
metros de la arista exterior de la explanacién.

12. Informe de la Direccién General de Carreteras, del Gobierno de Ara-
g6n, de fecha 14 de agosto de 2012, en sentido favorable con prescripciones.

13. Informe de la Direccién General de Carreteras, del Ministerio de Fo-
mento, de fecha 19 de febrero de 2015, el cual es favorable con prescripciones.

—Debera procurarse que los terrenos de titularidad estatal no aparezcan
incluidos dentro de los limites de los sectores urbanizables, asi como las
dotaciones de infraestructuras de servicios, tales como de abastecimiento de
agua, saneamiento, energia eléctrica, etc., previstas en los instrumentos de
planeamiento se ubiquen fuera de la zona de dominio piiblico.

—La modificacién del enlace existente actualmente en la autovia A-68
en el entorno del p.k.263, su aprobacién e inclusion en el planeamiento, que-
dan condicionadas a lo que resulte de la tramitacion establecida en la Orden
FOM 2873/2007 de 24 de septiembre, sobre procedimientos complementa-
rios para autorizar nuevos enlaces o modificar los existentes.

—En la normativa del Plan debera hacerse constar, en relacion a la ins-
talacion de publicidad en cualquier lugar visible desde la zona de dominio
publico de la carretera, la prohibicién expresa que a tal efecto se establece en
el articulo 24 de la Ley 25/1988, de 29 de julio, de carreteras.

—La iluminacién a instalar en los sectores no deberd afectar negativa-
mente a la seguridad del trafico que circula por las carreteras del Estado.

14. Informe del Servicio Provincial de Prevencion y Proteccion del Pa-
trimonio Cultural, de Zaragoza, Departamento de Educacién, Universidad,
Cultura y Deporte, con fecha 20 de octubre de 2014, en el que se sefialan
dos pequefios detalles a corregir: la ficha correspondiente a la delimitacién
del Conjunto Histérico de Alagén debe recoger copia de la delimitacién que
figura en el “Boletin Oficial de Aragén” de 21 de mayo de 2001 y que el
Plan General no debe recoger el documento titulado “Plan de prospeccion
arqueoldgica de Alagén”, ya que toda la informacién vinculante y correcta
estd incluida en el catdlogo remitido.

15. Informe de la Comisién Provincial de Patrimonio Cultural de Zara-
goza, de fecha 19 de diciembre de 2016, en el que se suspende la emisién
de informe en lo que es materia de competencia de esta Comisién, el Plan
General de Ordenacion Urbana de Alagdn, estimando que, dada la condicion
de bien de interés cultural del Conjunto Histérico de Alagén, el documento
debera regular de forma independiente la superficie afectada, excluyéndo-
lo del d4mbito del Plan General o reguldndolo de materia pormenorizada.
Ademds indica que deberd incorporarse al catdlogo, en su correspondiente
apartado, fichas de todos los yacimientos arqueoldgicos existentes en el tér-
mino municipal.

16. Informe de la Secretaria de Estado de Energia, Ministerio de Indus-
tria, Energia y Turismo, de fecha 2 de noviembre de 2015, de caricter favo-
rable.

Sexto. — Visto el informe de los Servicios Técnicos del Consejo Provin-
cial de Urbanismo de Zaragoza y la propuesta de la Ponencia Técnica del
Consejo Provincial de Urbanismo de 13 de enero de 2017, asi como los pre-
ceptos del Decreto legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragén,
por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén;
de la Ley 3/2009, de 17 de junio, de Urbanismo de Aragén, modificada por

Ley 4/2013, de 23 de mayo; del Decreto 52/2002, de 19 de febrero, del Go-
bierno de Aragén, por el que se aprueba el Reglamento de desarrollo parcial
de la Ley 5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica, en materia de organizacion,
planeamiento urbanistico y régimen especial de pequefios municipios; de la
Ley 24/2003, de 26 de diciembre, de medidas urgentes de politica de vi-
vienda protegida; del texto refundido de la Ley de suelo aprobado por Real
Decreto legislativo 7/2015, de 30 de octubre; del texto refundido de la Ley
de la Administracion de la Comunidad Auténoma de Aragdn, aprobada por
Decreto legislativo 2/2001, de 3 de julio, del Gobierno de Aragén; de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las
Administraciones Publicas; de la Ley 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen
Juridico del sector Publico; del Decreto 14/2016, de 26 de enero, por el que
se aprueba la estructura orgdnica del Departamento de Vertebracion del Te-
rritorio, Movilidad y Vivienda; del Decreto 129/2014, de 29 de julio, por el
que se aprueba el Reglamento de los Consejos Provinciales de Urbanismo; y
demds normativa aplicable en la materia, se aprecian los siguientes

FUNDAMENTOS DE DERECHO:

Primero. — El marco normativo aplicable al presente Plan General, es
la Ley 3/2009, de 17 de junio, de Urbanismo de Aragén. Cabe indicar aqui
que la Ley 3/2009, de 17 de junio, de Urbanismo de Aragén, fue modificada
por la Ley 4/2013, de 23 de mayo, y su articulado objeto de refundicién por
Decreto legislativo 1/2014, de 8 de julio. De conformidad con la disposicién
transitoria cuarta de dicho texto refundido, el régimen aplicable a los ins-
trumentos de planeamiento serd el vigente en el momento en que recayo el
acuerdo de aprobacién inicial. De ahi que el procedimiento que nos ocupa
le serd de aplicacién la Ley 3/2009, de 17 de junio, en su redaccién original.

Segundo. — El municipio de Alagén cuenta en la actualidad como pla-
neamiento vigente con una adaptacion de normas subsidiarias a Plan General
de Ordenacién Urbana llevada a cabo en el afio 2002, habiendo sido apro-
badas previamente las normas subsidiarias por la Comisién Provincial de
Urbanismo de Zaragoza el 12 de mayo de 1989.

El PGOU dentro del suelo urbano establecia veinticuatro unidades de
ejecucién asi como dos planes especiales. De entre las unidades de ejecucién
seis de ellas eran destinadas al uso industrial y posteriormente objeto de una
modificacién se cambiaria el uso industrial previsto de la UE-21 “La Torre-
mata” por el uso terciario.

En lo referente al suelo urbanizable se distingufan dos sectores de suelo
urbanizable delimitado SUD-1 La Pefiuela de uso residencial y el SUD-2
Carretera de Tudela de uso industrial.

Tercero. — Respecto a la situacién geografica del municipio de Alagén,
cabe indicar que pertenece a la comarca Ribera Alta del Ebro, en la provincia
de Zaragoza, y cuenta con una superficie total de 24,22 kilometros cuadra-
dos. Estd situado a 30 km de Zaragoza, y a 235 metros de altitud, limita al
norte y al este con el municipio de Torres de Berrellén, al sureste con los
municipios de La Joyosa, Pinseque y Zaragoza; y al oeste con Grisén, Figue-
ruelas y Cabaifias de Ebro.

En cuanto a la demograffa del municipio, segtn el Instituto de Estadis-
tica, en los dltimos afios la poblacion esta estancada o incluso en tendencia
ligeramente regresiva, con 7.014 habitantes en 2015.

Por lo que respecta a los riesgos naturales, el dmbito del término munici-
pal de Alagén contempla como principal riesgo natural las zonas inundables
del rio Ebro, correspondiéndose estos con los terrenos del entorno inmediato
de las dreas urbanizadas mds extremas al norte del nicleo urbano, principal-
mente el poligono industrial de la Ciruela.

La mayor parte de las inundaciones se producen en la margen derecha del
rio Ebro, ya que en la izquierda se encuentra el escarpe del Ebro que encauza
todas las aguas de dicha margen.

No se tienen constancia histdrica de inundaciones por desbordamientos
del rio Jalén.

Paralelamente en el término municipal existe riesgo de karstificacion y
subsidencia. En este sentido la zona comprendida entre Zaragoza y Alagén,
constituida por las formaciones aluviales de las terrazas altas del Ebro que
reposan sobre el sustrato yesifero terciario, estdn sujetas a una peligrosidad
en general elevada de hundimiento o subsidencia por karst cubierto, dando
lugar a las llamadas “dolinas aluviales”.

La peligrosidad en el municipio por presencia de dolinas se concentra
en una zona que se encuentra al oeste del nicleo urbano, en la superficie
comprendida entre la autopista AP-68, la N-232 y el Iimite del término con
Figueruelas y que presenta localizadas cuatro dolinas.

Por lo que se refiere a otras circunstancias medioambientales, el ambito
del Plan de Recuperacion de la Margaritifera Auricularia, alcanza el término
municipal de Alagén, quedando definido para la especie en los tramos del rio
Ebro y el Canal Imperial de Aragén, que cruzan el término municipal.

Por otra parte, en la zona sur del municipio se encuentra definida un drea
critica para el Cernicalo Prinilla correspondiente al Plan de Conservacion del
Habitat para esa especie.

El término municipal cuenta con un drea incluida en la Red Natura 2000,
concretamente el LIC Sotos y mejanas del Ebro (ES-2410057).

Se distingue en el término la presencia del monte de utilidad publica
“Mejana del Clavero”, asi como tres vias pecuarias, Colada la Codera, Cola-
da de Torremata y Vereda de Cabaiias de Ebro.



BOP Zaragoza. — Num. 56

10 marzo 2017 5

El término de Alagén estd afectado por el oleoducto Miranda-Zaragoza y por el
término discurre el gasoducto de transporte secundario de competencia autonémi-
ca denominado “Béarboles-Sobradiel”, cuyo titular es Redexis GAS, S.A.

En lo que respecta a los usos del suelo, la distribucion de los usos del
suelo ristico en el término municipal es la siguiente:

—Superficies artificiales: 165 hectareas (6,8%).

—Zonas agricolas: 1.956,1 hectareas (80,8%).

—Zonas forestales con vegetacion natural y espacios abiertos: 191,2 hec-
tareas (7,9%).

—Superficies de agua: 108.,9 hectéreas (4,5%).

Por lo que a la edificacion, la morfologia y tejidos urbanos del municipio
se refiere, hay que tener en cuenta que la estructura urbana de Alagén parte
de un primer asentamiento sobre el cerro en el que se sittia la actual plaza del
Castillo y que se fue consolidando a lo largo de la Edad Media hasta abarcar
el actual casco histérico. En la Edad Moderna la poblacién se amplié hacia
el noreste integrando algunos barrios medievales extramuros y configurando
en la unién con el casco histérico el eje urbano principal de la villa, el for-
mado por la plaza San Juan, las calles Costa y Arco del Marqués, la plaza de
Espaiia, la calle Mayor y la plaza Fernando el Catélico.

La estructura urbana de Alagén consta de tres unidades: Casco Antiguo,
Ensanche y Zona Industrial.

En la zona del Casco Antiguo el uso principal es el residencial. Mor-
folégicamente el casco histérico medieval presenta una forma trapezoidal
delimitada por el eje urbano antes mencionado y por las calles Cofradias,
Goya, Cervantes y Carrera de Caballos. La tipologia responde a una orde-
nacién en manzana cerrada, con tipo edificatorio de vivienda colectiva entre
medianeras, fachadas sobre la alineacién a viario, predominando tres o dos
plantas de altura

Las dos ultimas décadas del siglo XX y la primera del presente siglo se
caracterizan por una gran prosperidad econdmica en Alagén que supone un
gran desarrollo urbanistico principalmente de los barrios residenciales.

Su trama urbana parte de la plaza del Castillo y se estructura en dos
ejes paralelos a las calles Arcos del Marqués y mayor, la calle Damas, que
desciende desde la plaza del Castillo hasta la calle Carrera de Caballos y el
otro formado por la concatenacién de las plazas de San Pedro, Alhéndiga,
San Antonio y Virto.

La plaza del Castillo es uno de los espacios mds significativos de la villa,
ocupando la zona mas elevada de la villa y debiendo su nombre a la desapa-
recida fortaleza de la localidad. Las calles Escaleras del Castillo y Cofradias
dan acceso a la plaza desde el norte.

La calle Damas es una de las vias mds importantes del conjunto y conecta
la plaza del Castillo con la calle Carrera de Caballos.

Destacan también las plazas de San Pedro, que parte de la calle Damas
hacia la calle San Pedro dominada por la presencia de la Iglesia del mismo
nombre; plaza de la Alhéndiga, centro de la actividad comercial en el me-
dievo, comunicada con la anterior por la calle San Jorge; plaza San Antonio
comunicada visualmente con la anterior y conformada por la iglesia y el
colegio de los Jesuitas; la plaza Virto, en el centro de lo que fue la antigua
juderfa.

En cuanto a las construcciones destacadas que se conservan, las mds re-
levantes son la Iglesia y Torre de San Pedro (BIC) y la casa Climent (Bien
Catalogado).

En la zona del Ensanche, la tipologia responde a ordenacién en manzana
cerrada, con tipo edificatorio de vivienda colectiva como caso general, pre-
dominando dos plantas de altura.

En la zona industrial se ubican naves adosadas o aisladas, cuya altura en
la mayoria de los casos alcanza una tinica planta.

Mediante resolucion de 7 de mayo de 2001 de la Direccién General de
Patrimonio Cultural se procedi6 a la delimitacién provisional en el procedimiento
para la declaracion como bien de interés cultural en la categoria de conjunto
de interés cultural, el Conjunto Histérico de Aragén.

Actualmente se estd llevando a cabo la revisién de dicha delimitacién
con el fin de modificar justificadamente la delimitacién de 2001 y establecer
un entorno de proteccion para adaptar la delimitacién del conjunto histérico
artistico a la realidad fisica actual, asf como las pautas para la determinacién
de las medidas de tutela del mismo.

En Alagdn se ubican las urbanizaciones irregulares de la Olla de Pinseque
y Camino Miraflores. Dichas urbanizaciones no cuentan con las condiciones
necesarias para ser consideradas como suelo urbano por el PGOU.

Respecto de los equipamientos con que cuenta el municipio, cabria des-
tacar los siguientes:

a) Equipamientos deportivos:

—Campo municipal de fitbol.

—Piscinas municipales.

—Pabellén polideportivo.

b) Equipamientos docentes:

—CEIP Aragén.

—Escuela Infantil municipal de Alagén.

—Instituto Conde Aranda.

—Colegio Nuestra Sefiora del castillo.

—Centro de Formacién Vicente del Castillo.

c) Equipamiento social (religiosos):

—Iglesia Virgen del castillo.

—Iglesia de San Juan.

—Iglesia de San Pedro Apéstol.

—Iglesia de San Antonio de Padua

d) Equipamientos sociales (culturales):

—Plaza de Toros.

—Sala Aldun.

—Edificios catalogados de la Azucarera.

—Casa de Cultura.

—Conjunto arquitecténico El Caracol.

— Auditorio Arcén.

e) Equipamientos sociales (servicios ptblicos):

—Guardia Civil.

— Ayuntamiento.

—Sede Comarcal.

—Instituto Aragonés de Servicios Sociales.

f) Servicios urbanos:

—Cementerio.

—Centro de salud.

—Tanatorio.

—Depdsitos de agua.

—Estacion depuradora.

—Red de gas.

—Red eléctrica.

Ademds se distinguen los siguientes espacios libres, agrupados segun
tipo en:

1) Parques y zonas verdes:

—Parque Tierno Galvén.

—Espacio verde en la zona de la Manzanera.

—Zona verde en la calle Almogdvares.

—Zona verde en calle Hernando Forcada.

2) Plazas y jardines:

—Plaza Joaquin Barcel6.

—Plaza de San Juan.

—Plaza de Baltasar Gracidn.

—Plaza de las Monjas.

—Plaza El Justicia.

—Plaza del Castillo.

—Plaza de Espana.

—Plaza de San Pedro.

—Plaza Alhéndiga.

—Replaceta Virto.

—Plaza de Santa Ana.

—Plaza Constitucién.

—Plaza de San Antonio.

Por lo que se refiere a las infraestructuras del municipio podemos desta-
car las siguientes:

a) Red de abastecimiento

El municipio de Alagén posee un total de tres depdsitos de almacena-
miento de agua potable con una capacidad total de reserva de 2.060 m?, lo
cual representa un volumen sensiblemente inferior al consumo total diario
en el municipio, estimado en 3.600 m3, por lo que se estd llevando a cabo
la construccién de un nuevo depésito de almacenamiento de 1.390 m3 en las
inmediaciones del depdsito de presion existente.

Actualmente, Alagon se abastece de agua procedente del Canal Imperial
de Aragén que, una vez depurada y tras ser almacenada se impulsa hasta otro
depdsito de presion situado en las proximidades de la Estacién de Servicio
Miravegas, junto al Canal.

Desde estos depdsitos se produce la conduccion general de agua que llega
a la calle Carrera de Caballos en dos conducciones, resultando practicamente
la totalidad del nicleo urbano dotado de red de abastecimiento.

b) Red de saneamiento:

El municipio cuenta con una estacién depuradora de aguas residuales
(EDAR), localizada en el poligono industrial de la Ciruela. Desde este punto
y mediante un emisario se vierte el agua depurada al rio Ebro.

La red de saneamiento abarca practicamente la totalidad del nicleo y
cuenta con diferentes didmetros.

¢) Alumbrado publico:

Alagén cuenta con un sistema de alumbrado sectorizado en 13 cuadros
sectorizados.

d) Oleoductos y gasoductos:

Atraviesan el término municipal el oleoducto Miranda-Zaragoza y el Ga-
soducto Bérboles-Zaragoza.

En cuanto a los aspectos de movilidad y transporte del municipio de Ala-
g6n, por dicho municipio discurren diferentes infraestructuras viarias, la AP-
68, 1la A-68, la carretera A-126 y la CV-911.

Se accede al niicleo urbano desde la AP-68, a través de la avenida de la
Portalada o bien por la avenida de la Jarea. Desde la autovia, a través de la
avenida Zaragoza o bien desde el enlace en el punto kilométrico 264 que
desemboca en la plaza de los Fueros de Aragdn.
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Otra calle estructurante es la calle Isaac Peral.

Por el término municipal de Alagén discurre la carretera provincial VP-
24 denominada “Alagén a Gallur”.

El Camino natural del Ebro, el GR-99, atraviesa el municipio de Alagén.

Ademas, Alagon tiene conexion ferroviaria electrificada, atravesando el
término tres lineas y situdndose la estacion dentro del mismo casco urbano.

De acuerdo a lo expuesto puede considerarse que el municipio goza de
unas muy buenas comunicaciones por carretera.

En cuanto al suelo Industrial existente, indicar que Alagén cuenta con
diferentes terrenos destinados a uso industrial, destacando el poligono in-
dustrial de la Ciruela, localizado al norte del niicleo urbano junto a la AP-68.

Igualmente dentro del nicleo urbano se encuentran enclavadas activida-
des industriales de gran importancia como las situadas en la calle Carrera de
Caballos y la avenida Jarea, asi como pequefas industrias localizadas en el
entorno de la calle de los Lusones, Vascones y al sur de la A-68.

Cuarto. — Segtn consta en la memoria justificativa del documento, el
primer objetivo de la presente revisién y adaptacion del Plan General de
Ordenacién Urbana es la adecuacion del planeamiento urbanistico municipal
a los nuevos criterios sociales y medioambientales, que rigen en la actuali-
dad, fruto de la mayor sensibilidad ciudadana por la preservacién del medio
ambiente.

Por otro lado, a través del mismo se pretende recoger y plasmar las di-
ferentes modificaciones puntuales realizadas sobre el planeamiento hasta
la fecha, el planeamiento derivado aprobado y las unidades de ejecucion
desarrolladas, asi como las actuaciones urbanisticas que la Corporacién ha
estimado convenientes.

Del mismo modo, a través del nuevo PGOU se pretende ajustar las deter-
minaciones del Plan General vigente, solucionando los problemas suscitados
en el municipio, prever la ordenacién urbana de las nuevas infraestructuras
dotacionales, nuevos sistemas viarios y dreas de nuevo crecimiento, mejorar
las relaciones entre las diferentes zonas urbanas, y proteger el patrimonio na-
tural y el paisaje circundante, todo ello equilibrando el territorio del término
municipal en todos los 6rdenes, ofreciendo en tltimo caso a su sociedad un
conjunto de propuestas ilusionantes.

La elaboracion del PGOU se desarrolla en el marco principal de los si-
guientes criterios:

—La flexibilidad del Plan para hacerlas compatibles con las demandas
y necesidades

—La transparencia y participacion ciudadana en todo el proceso de ela-
boracion del PGOU.

— Valoracién del criterio medioambiental en la definicion del proyecto
de futuro y en la redacciéon del nuevo PGOU, de acuerdo con los nuevos
criterios de la sociedad.

—Proteccion de los recursos naturales existentes en el municipio

—En atencidn a los riesgos que pueden suponer algunos suelos a la inte-
gridad de las personas, preservar del proceso urbanizador los terrenos inun-
dables localizados en el entorno del rio Ebro sefialando ademds los terrenos
donde existen riesgos geoldgicos por la presencia de dolinas.

Quinto. — El modelo de ordenacién de acuerdo con los criterios y objeti-
vos enunciados previamente pretende entre otras actuaciones:

—Un nudo de enlace en la A-68 que sustituya al existente y que permita
tomar todas las direcciones posibles.

—Solucionar y prever un sistema viario que permita circunvalar la ciu-
dad.

—Prever la reserva de nuevos espacios de grandes dimensiones para el
uso de equipamientos, principalmente localizados en los suelos de los nue-
vos desarrollos residenciales.

—Propuesta de un parque lineal a lo largo de la acequia Alta y otro junto
a la acequia de El Forén.

—En suelo urbano no consolidado, mantenimiento de las UE del PGOU
vigente no desarrolladas hasta la fecha manteniendo (UE-1, UE-2, UE-5,
UE-6, UE-11, UE-14, UE-15, UE-16, UE-18, UE-23, y UE-24), salvo ex-
cepciones la delimitacion anterior, y propuesta de nuevos suelos de esta ca-
tegoria (UE-25, UE-26, UE-28, UE-29, UE-30, UE-31 y UE-32), con una
prevision total para esta categoria de suelo de 18 unidades de ejecucién y
1.369 viviendas que suponen un total de 4.107 habitantes.

—Se incorporan dreas con planeamiento anterior aprobado, como La
Manzanera, con Plan especial y varias modificaciones aprobadas (APAI-1),
la antigua UE-21 (APAI-2) y la antigua UE-7.2 (APAI-3).

—Se apuesta por el sector industrial como clave para permitir el desa-
rrollo econémico del municipio clasificando como suelos urbanizables deli-
mitados de uso industrial E1 SUZ-D/I-4 “Arco de la Guata” y el SUZ-D/I-5
“Arco de la Guata 2”.

—Reconversién a uso terciario de una serie de suelos en suelo urbano
destinados actualmente a uso industrial.

—Nuevos desarrollos residenciales conectados con los suelos ya existen-
tes, dotados de espacios de equipamiento y espacios libres de uso ptblico
que satisfagan no solo las necesidades de la poblacién futura sino del resto
de la poblacién de Alagén, concretados en tres sectores de suelo urbanizable
delimitado “La Pefiuela” (al norte), La Aldea (al sur), y “Sanduerta” (Al
este) y tres sectores de suelo urbanizable no delimitado. EI nimero total de

viviendas en suelo urbanizable del Plan es de 1.485 lo que arroja una cifra
de 4.455 nuevos habitantes.

Sexto. — El nuevo Plan General de Ordenacién Urbana de Alagén clasi-
fica el Territorio en las siguientes categorias:

—Suelo urbano: consolidado y no consolidado.

—Suelo urbanizable: delimitado y no delimitado.

—Suelo no urbanizable: Especial y genérico.

CLASE DE SUELO SUPERFICIE
Superficie m2 Superficie Ha.
Suelo Urbano Consolidado 1.260.558 m?2 126,0558 Ha.
Suelo Urbano No Consolidado 406.021 m2 40,6021 Ha.
Total Suelo Urbano 1.666.579 m?2 166,66 Ha.
Suelo Urbanizable Delimitado 758.486 m?2 75,8486 Ha.
Suelo Urbanizable No Delimitado 388.965 m?2 38,8965 Ha.
Total Suelo Urbanizable 1.147.451 m2 114,75 Ha.

10.377.700 m?
11.028.271 m?
21.405.970 m2

Suelo No Urbanizable Especial
Suelo No Urbanizable Genérico
Total Suelo No Urbanizable

1.087,7700 Ha.
1.102,8271 Ha.
2.140,60 Ha.

[TOTAL TERMINO MUNICIPAL 24.220.000 m? 2.422,00 Ha.|

A) SUELO URBANO:

Se distinguen entre las categorias de consolidado y no consolidado

A.l. Suelo urbano consolidado.

El suelo urbano consolidado estd integrado por aquel para el que no exis-
ten previsiones de transformar significativamente su configuracién fisica y
estructura de usos.

A.2. Suelo urbano no consolidado.

Conforme al articulo 13 de la LUA-09, se clasifica como suelo urbano no
consolidado los terrenos de suelo urbano que soporta actuaciones urbanisti-
cas integradas, sean de nueva urbanizacién o de intervencion sobre suelos
consolidados total o parcialmente por la edificacién. Se prevén 18 unidades
de ejecucion.

Entre ellas se distinguen 11 que provienen de unidades del PGOU vigente
no desarrolladas hasta la fecha con el mismo nombre, en las que se mantie-
nen salvo excepciones, la ordenacion propuesta anteriormente, reajustando
puntualmente algtin Iimite. Son:

—UE-1 “Huerto de las Monjas”.

—UE-2 “La Tejeria”.

—UE-5 “Estacion 2”.

—UE-6 “La Azucarera”.

—UE-11 “El Forén”.

—UE-14 “Carrera de Caballos”.

—UE-15 “Replaceta Virto”.

—UE-16 “San Pedro”.

—UE-18 “La Corona”.

—UE-23 “Avenida La Jarea”.

—UE-24 “A-68”.

Por otro lado, se proponen nuevos dmbitos como suelo urbano no consoli-
dado que se corresponden con las siguientes unidades de ejecucion:

—UE-25 “Huerto de los Frailes”.

—UE-26 “La Pefiuela”.

—UE-28 “Torremata 2”.

—UE-29 “Camino de Tres Piedras”.

—UE-30 “Calle Danzantes”.

—UE-31 “Paradero”.

—UE-32 “Cooperativa”.

De las unidades de ejecucion referidas dos son de uso terciario y cinco
de uso industrial. En la mayor parte de SUNC se prevé actuar directamente
mediante unidades de ejecucion estableciendo la ordenaciéon pormenorizada
de las mismas directamente desde el Plan.

En las unidades de ejecucion UE-1, UE-6 y UE25 el PGOU determina
que el instrumento de desarrollo para las mismas sea un Plan Especial, de-
termindndose desde el PGOU los pardmetros bdsicos en sus fichas corres-
pondientes.

El nimero mdximo de viviendas que permite el Plan General para el
conjunto del suelo urbano no consolidado es de 1.369 viviendas las cuales
suponen 4.107 habitantes.

A 3. Areas de planeamiento anterior incorporado.

Se recogen las siguientes dreas:

* APAI-1. Plan especial La Manzanera.

Superficie: 29.179 metros cuadrados.

Uso residencial.

Clasificada en las normas subsidiarias del afio 1991 como suelo urbano
como consecuencia de sentencia en los tribunales.

Instrumentos de Ordenacidén: Plan especial “La Manzanera”. Modifica-
cion aislada nim.1. Modificacion aislada nim.2.

* APAI-2 antigua UE-21 “La Torremata”.

Superficie: 17.810 metros cuadrados
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U.so Terc1ar19 - ' y o - SUPEREICIE
Tiene por objeto permitir la instalacién de usos terciarios, respetando la CALIFICACION Superficie m? | Superfioie Ha.
alineacion a la avenida de La Jarea y obtencion de una zona verde que for- Casco Antiguo 138.275 m?[ 13,828 Ha.
marda parte del parque lineal de la acequia de Alagén. Ensanche 419.089 m* 41,909 Ha.
e APAI-3 antigua UE 7.2 “Los Huertos”. Industrial 308.141 m?|  30.814 Ha.
S ficie: 7.167 ¢ drad Terciario 92.076 m? 9.208 Ha.
uperlicie: 7.16/ metros cuadrados. Equipamiento 107.263 m?| __ 10.726 Ha.
Uso residencial. Espacio libre de uso publico IViario 352,645 m® 35,264 Ha.
Tiene por objeto la ordenacidn de los terrenos situados detrds de la calle P P |Zona verde 96.323 m? 9,632 Ha.
Postigo Real, creando una plaza que da origen al eje viario del Forén a la Servicios urbanos 8.561 m? 0.856 Ha.
calle Monasterio de Piedra Sistema General Ferroviario 28.680 m? 2,868 Ha.
B)S o Planes Especiales 115.526 m? 11,553 Ha.
) SUELO URBANIZABLE! TOTAL 1.666.579 m?| 166,66 Ha.

Dentro del suelo urbanizable se distingue entre el delimitado y el no de-
limitado, otorgdndole mayor prioridad al primero.

¢ Suelo urbanizable (SUZ-D).

Se prevén tres sectores de uso residencial con una capacidad maxima de
viviendas de 1.485 viviendas, SUZ-D/R-1 “La Pefiuela”, SUZ-D/R-2 “La
Aldea 17, SUZ-D/R-3 “Sanduerta”

Ademads se prevén dos sectores de uso industrial: SUZ-D/I-4 “Arco de
la Guata” (230.207 metros cuadrados) y SUZ-D/I-5 “Arco de la Guata 2”
(177.714 metros cuadrados).

En cuanto a los sistemas generales considerados por el PGOU, estos son:

—Infraestructuras (SG-DI).

—Espacios libres y zonas verdes (SG/DV).

—Equipamientos (SG/DE).

—Servicios urbanos (SG/DSU).

Algunos de los nuevos sistemas generales considerados por el Plan Gene-
ral no son de titularidad publica,

Asfi, los nuevos sistemas generales previstos por el plan son:

4 SUPERFICIE DENSIDAD VIV. POB. SISTEMA DE
‘ suzD __ Nowere CALIFICACION |~ oo T | (IVIHA) |PREVISTAS | PREVISTA SISTEMAS GENERALES SUPERFICIE m? OBTENCION
2“ :); :; ﬁiﬁggfg‘\ ggg 1§§;§2 = g;g :‘i ﬁ g;g :g;; SG-DE-1__|CEMENTERIO _ 12.560.00| ADSGRIPCION A SUZD (*)
SU7DR 3 TSANDLERTA 05 e et 40 = o SG-DSU-1 [SUELO SUBESTACION ELECTRICA 14.920,00| ADSCRIPCION A SUZD ()
SUZDI4 |ARGO DE LA GUATA NOUSTRIAL 230207 i Ha] 0 0 0 SG-DV-1__|ZONA VERDE JUNTO SUBESTACION 7.301,00] ADSCRIPCION A SUZD (*)
[SUZD/5__|ARCO DE LA GUATA 2 INDUSTRIAL 177.714me T71Ha| 0 0 0 SG-DIH__[NUDO DE ACCESO 1 851400 SUELO PUBLICO
[ToTAL 758,486 | 75,849 Ha. 1.485 4455 SGDI-2__|NUDO DE ACCESO 2 6.532,00]  SUELO PUBLICO

TOTAL 34.781,00

¢ Suelo urbanizable (SUZ-ND).

La totalidad de suelo urbanizable no delimitado del Plan, todo de uso
residencial, asciende a 388.965 metros cuadrados dividido en tres sectores:
SUZ-ND/R-1 “Sanduerta 2”, SUZ-ND/R-2 “La Aldea 2” y SUZ-ND/R-3 “La
Aldea 3.

< SUPERFICIE
NOMBRE CALIFICACION Superficie m? Superficie Ha.
SUZ-ND/R-1 [SANDUERTA 2 165.175 m2 16,518 Ha.
SUZ-ND/R-2_[LA ALDEA 2 86.340 m2 8,634 Ha.
SUZ-ND/R-3 [LA ALDEA 3 137.450 m2 13,745 Ha.
TOTAL 388.965 m2 38,897 Ha.

C) SUELO NO URBANIZABLE:

En el suelo no urbanizable se distinguen entre las categorias de especial y
genérico en funcion de los valores y grado de proteccion en cada caso subdi-
vidiéndose a su vez cada uno de ellos en las siguientes categorias:

¢ Suelo no urbanizable especial (SNU-E).

—Proteccion del ecosistema natural (SNU-E/EN).

= Sotos, galachos y riberas fluviales (SR).

= Red Natura 2000 (RN).

= Montes de utilidad ptblica (MP).

= Otros espacios protegidos (EI) (Suelos donde se localiza el Plan de
Recuperacion de la Margaritifera Auricularia o los ocupados por el Canal
Imperial de Aragén).

—Proteccion de riesgos naturales (SNU-E/RN).

= Riesgo por inundacién (IN).

= Riesgos geoldgicos (GE).

—Protecciones sectoriales y complementarias (SNU-E/ES).

= Proteccion del sistema de comunicacion (SC).

= Cauces publicos (CP).

= Vias pecuarias (VP).

¢ Suelo no urbanizable genérico (SNU-G).

Dentro de esta categoria se califica todo el suelo no urbanizable genérico
como suelo no urbanizable genérico de proteccion del ecosistema productivo
agrario, proteccion de la agricultura en el regadio (SNU-G/P (RG)).

Las parcelaciones de la Olla de Pinseque y Camino de Miraflores, se
sitdan en esta categoria de suelo. Concretamente la Olla de Pinseque se en-
cuentra afectada por la linea limite de edificacion del ferrocarril y ubicada en
su zona de proteccion. Por su parte la parcelacion del camino de Miraflores
estd situada dentro del dmbito de proteccién del Cernicalo Prinilla. Por am-
bos motivos el Plan General no considera posible su legalizacién y se opta
por mantenerlas, al igual que el vigente PGOU.

En el suelo no urbanizable de Alagén se ubican varias granjas, parte de
las cuales incumplen las distancias minimas al actual niicleo urbano.

Séptimo. — Las calificaciones del suelo urbano consolidado, recogidas en los
planos de ordenacion de suelo y las normas urbanisticas, son las siguientes:

—Casco antiguo.

—Ensanche.

—Industrial.

— Terciario

—Equipamiento.

—Espacio libre de uso puiblico.

—Servicios urbanos.

—Sistema general ferroviario.

Segun consta en la memoria justificativa del Plan, la ciudad residencial
Sonsoles de Atades no se considera en el PGOU como sistema General, ya
que no se considera que de servicio al total de la poblacién de Alagén, sin
embargo si es compatible con los usos previstos en el SNU-G.

Respecto del cdlculo estimado sobre capacidad poblacional, de acuerdo
a lo expuesto el nimero mdximo de viviendas previstas por el PGOU, asi
como la poblaciéon mdxima estimada se concreta en los datos recogidos en
el siguiente cuadro:

NUmero de ;2
e Poblacion
Suelos viviendas .
. existente
Suelo Urbano consolidado 2.670 7.052
(Segun el censo de poblacién y viviendas del ano 2011 y el padrén a 1 de enero de
2014)
. Poblaciéon
Numero de .
Suelos iviend ist estimada
viviendas previstas (3 habjviv)
Unidades de ejecucion 1.369 4.108
Suelos Urbanizables delimitados 1.485 4.455
Suelos Urbanizables no delimitados 1.556] 4.668
TOTAL 4.410, 13.231
NUmero maximo de Poblaciéon
Total PGOU viviendas maxima
7.080 20.283

De este modo contabilizando exclusivamente los nuevos habitantes re-
sultantes del suelo urbano no consolidado y del suelo urbanizable el cdlculo
estimado de la nueva capacidad poblacional.

Habitantes del municipio afio 2.014: 7.052.

Nuevos habitantes estimados: 13.231 (4.410 viv. x 3 hab./viv.).

Poblacidn total estimada: 20.283.

Teniendo en cuenta la previsién de 4.410 nuevas viviendas en el horizon-
te temporal maximo de gestion del Plan General (15 afios), y considerando
una ratio media de 3 habitantes/vivienda, la estimacion de crecimiento que
supondria el desarrollo del Plan General es de 13.231 nuevos habitantes, que
sobre los 7.052 que tenia el municipio en el 2014, equivaldria a un incremen-
to de poblacién del 287,62%.

Por lo que hace referencia a las reservas en suelo urbano no consolidado
y en suelo urbanizable delimitado, en la memoria justificativa del documento
técnico presentado se defiende la interpretacion del articulo 42 de la LUA-
09, de que en aquellas unidades de ejecucion para las que se establezca la
ordenacion pormenorizada desde el Plan, no es necesario el cumplimiento en
cada una de ellas de las cesiones de los médulos minimos de reserva estable-
cidas en el articulo 54 de la LUA, aunque si se debe contar con su poblacién
en el cdlculo de la superficie de espacios libres ptiblicos necesarios con el
ratio de 5 metros cuadrados/habitante del articulo 40 de la LUA-09 para la
totalidad del suelo urbano.

De acuerdo a dicha interpretacion no se justifica el cumplimiento de los
modulos de reserva para dotaciones locales en la mayor parte de las distintas
unidades de ejecucion propuestas de suelo urbano no consolidado, estiman-
dose que debe justificarse el cumplimiento de estas de acuerdo a lo estableci-
do en el articulo 54 de la Ley urbanistica, o su exencién en funcién del grado
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de consolidacién de alguna de ellas o su condicién de reforma interior de
acuerdo a lo expuesto en otros apartados.

Respecto del cumplimiento de cesiones de aprovechamiento, segun las
fichas de las unidades de ejecucion y sectores, se cederd el 10% del apro-
vechamiento medio correspondiente al Ayuntamiento, salvo en la unidad de
ejecucién UE-24, debiendo justificarse tal exencion.

Octavo. — El catdlogo incluye las fichas y documentacién grafica relati-
va a los siguientes bienes clasificados de acuerdo con la Ley 3/1999, de 10
de marzo, de Patrimonio Cultural de Aragén. Dentro del mismo se distingue
un Catalogo del Patrimonio Arquitecténico y un Catdlogo de Areas Arqueo-
16gicas Urbanas.

1. Catdlogo del patrimonio arquitecténico:

* Nivel integral:

— Azucarera de Nuestra Sefnora de las Mercedes de Alagén (BC).

—Conjunto Arquitecténico de “El caracol” (Bien cultural arquitecténico).

— Conjunto de Interés Cultural de Alagén (BIC).

—Edificio Damas 8/10.

—Edificio de la Jota Aragonesa 3/5.

—Edificio Virto 4.

—Ermita de Nuestra Sefiora del Castillo.

—Iglesia y Convento de San Juan Bautista.

—Iglesia Parroquial de San Pedro Apdstol (BIC monumento).

—Iglesia y casa de San Antonio de Padua.

—Murallas Andalusies.

—Puente del azud.

e Nivel estructural:

—Edificio Cajal 4.

—Edificio Costa 14.

—Edificio Costa 6.

—Edificio Damas 9.

—Edificio Damas 20.

—Edificio damas 23.

—Edificio del Sindicato de Riego.

—Edificio de Jota Aragonesa 1.

—Edificio de Jota Aragonesa 2.

—Edificio Jota Aragonesa 8.

—Edificio Jota Aragonesa 12.

—Edificio Juderia 3.

—Edificio Rafols 1.

—Edificio San Pedro 8/10.

—Francisco Vililla 24.

—Muro Noroeste del Granero de Edificio Castillo 4.

—Palacio de los Condes de Bureta.

—Portada de Postigo Real.

—Torre del Marqués de Montemuzo.

* Nivel ambiental:

—Arco Espaiia 4.

—Casa natal de Santiago Pelegrin.

—Edificio Arco de las monjas 3.

—Edificio Cajal 1.

—Edificio Costa 7.

—Edificio Costa 8.

—Edificio Costa 10.

—Edificio Goya 14.

—Edificio Goya 16.

—Casa Mayor 1.

—Edificio San Pedro 15.

—Edificio Zurita 6.

—Fachada recuperada de Espaia 6.

2. Areas arqueoldgicas urbanas:

—Plaza del Castillo.

—Plaza del Castillo, angular San Pedro.

Noveno. — Respecto del estudio econdémico incluye una estimacion de
los costes derivados de la urbanizacién de los dmbitos y sistemas generales
propuestos.

Décimo. — Del andlisis de la documentacion aportada cabe efectuar las
siguientes consideraciones y valoraciones:

Respecto al modelo/incremento poblacional, el nuevo Plan prevé un ajus-
te del suelo urbano no consolidado, reconociendo el cardcter como suelo
urbano consolidado de ciertos dmbitos antes clasificados como no consoli-
dados y paralelamente clasificando asi otros antes clasificados como suelo
urbanizable delimitado. Al mismo tiempo el nuevo modelo prevé un conside-
rable aumento del suelo urbanizable delimitado, pasdndose de una prevision
de 16,20 hectdreas a un total de 75,85 hectdreas, asi como la prevision de
38,8965 hectareas de suelo urbanizable no delimitado. Se califica con uso
terciario dmbitos antes designados con uso industrial.

El Plan sefiala un horizonte temporal de quince afios en el que se prevé un
numero maximo de 7.080 nuevas viviendas entre el suelo urbano consolidado,
el suelo urbano no consolidado y el suelo urbanizable, lo que implica 13.231
nuevos habitantes que sumados a la poblacién existente (7.052 segtn el censo
de poblacion y viviendas del aiio 2011) arrojan una poblaciéon maxima de 20.283
habitantes, lo que implica un crecimiento de la misma en un 287,62%.

Segiin consta en la memoria justificativa, los nuevos desarrollos residen-
ciales previstos por el Plan, tienen como objetivo potenciar el desarrollo de
una zona con una cierta autonomia y personalidad propias, y no una simple
“ciudad dormitorio”, haciendo de Alagén un municipio con todas las venta-
jas de la cercania a la capital, pero dotada de unos servicios propios que le
otorguen un nivel de autonomia considerable de forma que no dependa tnica
y exclusivamente de los de aquellas, y de acuerdo a este criterio y objetivo se
han disefiado los distintos dmbitos de suelo urbanizable previstos.

Sin embargo, a pesar de este objetivo, teniendo en cuenta el suelo va-
cante disponible en el municipio en la categoria de suelo, de acuerdo a los
datos expuestos y tal y como ya se indic6 en el informe elaborado de forma
voluntaria por la Direccién General de Urbanismo de Zaragoza respecto al
Plan General aprobado inicialmente (20.447 habitantes), a pesar de las re-
ducciones del suelo urbanizable operadas, teniendo en cuenta la dindmica
poblacional del municipio en los dltimos afios, se sigue considerando a priori
excesivo el modelo planteado, debiendo plantearse un desarrollo residencial
mds acorde con la proyeccion demografica prevista para el horizonte maximo
de gestion del Plan General, y la disponibilidad de suelo ya existente en otras
categorias de suelo, entendiéndose como la solucién mds l6gica la reduccion
de los suelos urbanizables de uso residencial, especialmente los sectores mas
alejados del niicleo.

Con relacion a los informes sectoriales, forman parte del expediente del
Plan los informes sectoriales legalmente preceptivos.

Deberdn cumplirse las prescripciones establecidas en los informes secto-
riales recabados y tenerse en cuenta las recomendaciones efectuadas en los
mismos, en especial las dirigidas a minimizar riesgos.

Si bien, a priori, parecen cumplirse mayoritariamente las prescripciones
de dichos informes, se recomienda la revision de los grafismos de las zonas
inundables del Rio Jalén debido a su discrepancia con respecto a las recogi-
das en por el Visor de la Confederacion Hidrogréfica del Ebro, de acuerdo
a lo expuesto en el informe del Instituto Aragonés de Gestion Ambiental.

En el seno de la ponencia, la representante de la Confederacién Hidro-
grafica del Ebro hizo hincapié en la necesidad de revisar el documento de
planeamiento por los redactores en el sentido de hacer una remision al nuevo
Reglamento de Dominio Piblico Hidrdulico recientemente publicado de ma-
nera que aquel se adapte a la crecida del periodo de retorno de los 500 afos.

En lo referente al suelo urbano consolidado clasificado por el nuevo Plan,
asciende a 126,06 hectéreas frente a la superficie de 127,51 hectareas a la que
ascendia esta clase de suelo en el Plan vigente. Dicho suelo estd constituido
por 106,32 hectédreas que se localizan en el niicleo de Alagén y 19,74 has en
el Poligono Industrial de La Ciruela.

Se considera adecuada la inclusién en suelo urbano consolidado de los
ambitos antes clasificados por el Plan como suelo urbano no consolidado
constituido por las unidades de ejecuciéon UE-17, UE-20, UE-13, UE-22 y
UE-4 por haberse desarrollado y estar urbanizadas estas de acuerdo con el
planeamiento, tal y como dispone la Ley Urbanistica.

En lo que respecta a la unidad de ejecucion UE-32 “Calle Vililla” apro-
bada inicialmente y su consideracion como suelo urbano consolidado en el
documento aprobado provisionalmente, se sefiala la conveniencia de aportar
la debida justificacion sobre tal incorporacién en la memoria justificativa del
documento asi como la supresion de la UE-27.

Con respecto al riesgo de inundabilidad, segtin consta en el informe emi-
tido por la Confederacién Hidrogréfica, en virtud de los datos que se des-
prenden del Estudio Hidrdulico del eje del Ebro entre la desembocadura del
Ega y el Embalse de Mequinenza” la ldmina de inundabilidad del rio Ebro
para un periodo de retorno de 100 afios, asumible practicamente como zona
de flujo preferente, no afectarfa al suelo consolidado previsto para el “Poli-
gono de la Ciruela”, quedando sin embargo afectada una pequeiia parte del
mismo por la ldmina de periodo de retorno de 500 afios.

Por otro lado en el informe emitido por la Direccién General de Interior
en materia de Proteccion Civil, se identifica un riesgo médximo en la afeccién
parcial noroeste en el Poligono Industrial de la Ciruela, (unos 4.500 metros
cuadrados en el caso de la avenida de 100 afios de periodo de retorno y unos
7500 metros cuadrados mds en el caso de la avenida de 500 afios de periodo
de retorno). Sin embargo no se establece con precisiéon medidas correctoras
para minorar dichos riesgos.

En el mapa de riesgos incluido en el documento objeto de andlisis, se gra-
fia como el Poligono la Ciruela habria quedado afectado casi en su totalidad
en la inundacion producida en el afio 2003.

De acuerdo con lo expuesto, en las normas urbanisticas del Plan se esta-
blece que para actuaciones en el drea del Poligono la Ciruela afectada por el
periodo de recurrencia de 500 afios se exigird estudio hidrdulico que defina
y justifique medidas correctoras ambientalmente asumible que no agraven la
inundabilidad y el riesgo preexistente en el terreno.

A priori, las medidas correctoras establecidas por el Plan ante el riesgo de
inundacion en suelo urbano consolidado parecen correctas, si bien se estard
a expensas de la valoracion final del organismo competente en esta materia.

En lo que respecta al ambito del suelo urbano incluido en el Conjunto de
Interés Cultural, a tenor de lo establecido en el informe emitido por la Comi-
sion Provincial de Patrimonio Cultural, en ausencia de unas determinaciones
reguladoras propias para este 4mbito en el Plan, como es el caso, deberd indi-
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carse de forma expresa en este la remision a la redaccion de un Plan especial
especifico para el mismo, de acuerdo a lo indicado en el articulo 66 de la Ley
Urbanistica (Ley 3/09).

Esto implica que en tanto en cuanto no esté aprobado dicho Plan Espe-
cial, para la tramitacidn de las licencias en el dmbito del Conjunto de Interés
Cultural, deberd contarse con la aprobacion de la Comision Provincial de
Patrimonio Cultural.

Respecto a las Areas de Planeamiento anteriormente incorporado:

—APAI-1 Plan especial La Manzanera.

Se incorporan correctamente los parametros correspondientes a la orde-
nacién establecidos en el planeamiento aprobado sobre la misma, si bien se
recomienda la revision del grafismo de la delimitacion del ambito de la uni-
dad en la parte grafica de la ficha urbanistica a fin de evitar interpretaciones
equivocadas sobre el mismo.

— APAI-2 antigua UE-21 “La Torremata”.

No se establece ninguna consideracion al respecto.

— APAI-3 antigua UE 7.2 “Los Huertos”.

Se indica la discrepancia existente con respecto a la superficie del dmbito,
si bien sobre esta discrepancia ya se advierte en el estudio de detalle aproba-
do para el mismo del error material de la superficie reflejada originalmente
en el PGOU, recogiéndose finalmente la superficie arrojada por la mediciéon
topogréfica realizada sobre el &mbito con motivo de dicho estudio de detalle,
con lo que no cabe mayor consideracion al respecto.

Respecto al suelo urbano no consolidado, tal y como se ha adelantado en
apartados anteriores, con cardcter general, no se considera adecuada la inter-
pretacion realizada en el documento del articulo 42 de la Ley urbanistica, en
relacién al cumplimiento de los médulos de reserva para dotaciones locales
en los ambitos del suelo urbano no consolidado no sometidos a planeamiento
de desarrollo, entendiéndose que no es aplicable la exencidn de las mis-
mas planteadas a estos dmbitos de suelo, salvo cuando se trate de dreas de
reforma interior, o dmbitos muy consolidados por la edificacién y previa
justificacién al respecto, de acuerdo a lo previsto en la Ley en el apartado 5
del referido articulo.

Se considera necesaria la revision de los cdlculos de los aprovechamien-
tos de las unidades de ejecucion y el ajuste de los datos de las fichas urbanis-
ticas con los cuadros resimenes de la memoria justificativa.

Del mismo modo deberdn revisarse las etiquetas asociadas a cada unidad
de ejecucion en la documentacion grifica al encontrarse discrepancias entre
los aprovechamientos en ellas indicadas con respecto a los recogidos en las
correspondientes fichas.

Ademds de lo ya indicado, se sefialan a continuacidn, las siguientes ob-
servaciones, entre otras, en relacion a los distintos usos dentro de esta clase
de suelo y las unidades de ejecucion:

a) Con respecto al suelo urbano no consolidado de uso industrial:

El Plan General de Ordenacién Urbana vigente apuesta claramente por
el sector industrial como clave para permitir el desarrollo econémico del
municipio y propone como emplazamiento mds idéneo para la creaciéon de un
gran parque industrial los terrenos al sur, en el entorno de la A-68, préximo
a otras industrias ya asentadas en el municipio, consolidando asfi el uso en
dicha zona del territorio.

En dicho Plan el suelo urbano industrial ascendia a 46,98 hectdreas y se
preveia un sector de suelo urbanizable industrial de 6,58 hectdreas. El docu-
mento de aprobacion provisional del nuevo Plan contempla una superficie de
suelo urbano consolidado industrial de 30,814 hectdreas y unas previsiones
de suelo urbano no consolidado de 19,148 hectareas industrial distribuido
en 5 unidades de ejecucion situadas, a excepcion de la UE-2 “La Tejeria” y
la UE-23 “avenida Jarea”, en el extremo sur del municipio, en el entorno de
la A-68 (UE24, UE28, UE32). Junto a las mismas el nuevo Plan prevé dos
sectores de suelo urbanizable delimitado de uso industrial con una capacidad
de 40,792 hectareas, al este del suelo urbano no consolidado industrial.

Analizado el documento y contrastado este con el aprobado inicialmente
en lo que a las unidades de ejecucion de uso industrial, se observan algunas
diferencias entre ambos que merecen ser mencionadas y analizadas. De este
modo se indica que en el periodo transcurrido entre la aprobacién inicial y
provisional del documento se delimita un nuevo dmbito de suelo urbano no
consolidado de uso industrial que se denomina UE-2 “La Tejeria”, inicial-
mente aprobado como parte de un sector de suelo urbanizable no delimitado
de uso terciario, que finalmente ha sido eliminado, sin incluir ninguna justi-
ficacion al respecto en la memoria del documento. Dicho dmbito, cuenta ya
con varias instalaciones industriales cuya ordenacion se plantea como obje-
tivos de la unidad. En este sentido, en la medida que supone un cambio en
la clasificacion de un dmbito del suelo respecto a la aprobada inicialmente,
y dada la condicién reglada del suelo urbano se deberia haber justificado el
cumplimiento de los requisitos legales establecidos en el referido 4mbito de
forma que se certificase ser merecedor de tal clasificacién, maxime cuando
se encuentra al otro lado de las vias del ferrocarril. Ciertamente el 4mbito
aunque no parece disponer de la totalidad de servicios urbanisticos en este
sentido exigidos por la ley, aunque se encuentra consolidado parcialmente
por la edificacién y ya era considerado como un dmbito de suelo urbano no
consolidado en el Plan vigente, con lo cual no se observa reparo a su nueva
clasificacion, si bien se apunta que la ocupacion del suelo entre la AP-68 y

las vias del ferrocarril no parece la ubicacion mas adecuada para proponer un
desarrollo industrial para el municipio al contradecir en principio el criterio
adoptado por el Plan para la implantacién de este uso.

No obstante, con respecto a la ordenacién pormenorizada planteada para
la referida UE-2, si bien en rigor deberian cumplirse los mddulos minimos
de reserva para dotaciones locales fijados en el articulo 54 de la LUA, el arti-
culo 42 de la LUA, referido a la ordenaciéon pormenorizada del suelo urbano
no consolidado, que debe contener el Plan General, dispone que en las dreas
de reforma interior, el plan general podrd reducir o eliminar, justificindolo
expresa y suficientemente, los médulos minimos de reserva exigibles en la
ordenacion de unidades cuando sus dimensiones o grado de ocupacion por
la edificacion hagan inviable su exigencia o resulte esta incompatible con
una ordenacion coherente. Por tanto, de acuerdo con su nivel de ocupacién
podria admitirse la minoracién de reservas planteada debidamente justificada
en este sentido.

En este contraste del documento aprobado inicialmente con el aprobado
provisionalmente destaca también el cambio de consideracién de la unidad
de ejecucion de suelo urbano no consolidado UE-21 ahora identificada como
Area de Planeamiento Incorporado APAI-2 “ La Torremata”. Con respec-
to a este extremo se confirma que el dmbito de la misma fue objeto de la
modificacién nim. 6 del actualmente vigente Plan General aprobada defi-
nitivamente por el Ayuntamiento el 20 de diciembre del 2012, con informe
favorable aunque con reparos del Consejo Provincial de Urbanismo, y cuya
ordenacion se recoge en la correspondiente ficha del dmbito, siendo poste-
riormente aprobado igualmente el proyecto de Reparcelacion (A.D. noviem-
bre de 2013) y el proyecto de urbanizacién (A.D. marzo de 2014), segin
consta en la ficha urbanistica del correspondiente drea. Ademads se confirma
que el dmbito actualmente se halla parcialmente edificado y ocupado por una
instalacién comercial.

Resulta importante destacar especialmente el cambio sustancial de la ini-
cialmente aprobada UE-32 “Calle Vililla”, la cual desaparece como tal y en
su lugar y con la misma nomenclatura UE-32 es aprobada provisionalmente
la unidad de ejecucion denominada “Cooperativa” de uso industrial. Se trata
de un dmbito localizado junto a la ahora recogida como APAI-2 (antes UE-
21), ampliamente consolidado por la edificacién. Tal cambio de clasificacién
parece deberse a la estimacion de una alegacion, sin embargo con respecto
al cambio operado, en la medida que en el documento aprobado inicialmente
los terrenos que ahora integran la unidad fueron clasificados como suelo ur-
bano consolidado dicho cambio de criterio deberia haber sido debidamente
justificado en la memoria justificativa del Plan. Por otro lado, al igual que
se ha indicado con respecto al resto de unidades, deberdn cumplirse los mo-
dulos de reserva para dotaciones locales o en su defecto justificar suficiente-
mente su condicion de drea de reforma interior y con base en ello la posible
exencion o minoracion de los mismos aplicables al dmbito.

En lo que se refiere a la UE-23 “Avenida de Jarea”, se seflala como se han
realizado ajustes en la delimitacion de la misma aprobada inicialmente. De
este modo su superficie se ha visto reducida de 20.706,30 metros cuadrados
a 13.739 metros cuadrados al eliminarse la rotonda que originalmente se
preveia asi como la conexién viaria de esta con la avenida de Jarea. Segtin se
infiere del informe técnico a las alegaciones, la redelimitacion de la unidad
operada a raiz de la supresién de la rotonda inicialmente prevista proviene
de la estimacion parcial de la alegacion identificada con el nimero 29, en la
cual se solicita la reconsideracion de la situacién de la rotonda prevista y su
traslado mds préximo a los suelos ya urbanizados, o la ampliacion de la zona
industrial para facilitar la viabilidad de la actuacién. El equipo técnico con-
sidera la estimacion parcial de la alegacion justificando no obstante la deli-
mitacién de la unidad en la preexistencia de la misma en el anterior PGOU y
en la necesidad transmitida por el Ayuntamiento de resolver los problemas de
acceso al municipio por este punto. Por otro lado descarta la posibilidad de
ampliar la zona industrial hacia el sur en la medida que el modelo estructural
del municipio apuesta por la consolidacién de los usos industriales al sur y
suroeste, con lo que una ampliacion de la unidad no seria coherente con el
mismo. Tras dicho andlisis se suprime la rotonda de la unidad si bien esta si-
gue grafidndose en los planos de ordenacién debiéndose aclarar la previsién
de ejecucion de dicho nudo viario en el marco del Plan General.

A pesar de ser evidente el grado de consolidacion por la edificacion del
ambito de la unidad debera justificarse el cumplimiento de los médulos de
reserva para dotaciones locales o justificarse especificamente su minoracion.

En relacion con la unidad de ejecucion UE-24 “A-68” (antes UE-24 “N-
232”) se aprecian considerables cambios en su delimitacién. Por un lado la
nueva unidad tiene cardcter continuo y su superficie resulta sensiblemente
aumentada de los 71.035,32 metros cuadrados previstos inicialmente a los
88.983,60 metros cuadrados recogidos en la ficha objeto de aprobacién pro-
visional, al incluirse en la unidad la totalidad de los terrenos situados entre la
N-232 y la rotonda prevista al sur, que por otra parte ya formaban parte de la
unidad en el PGOU vigente. Por otro lado, dada la afeccién a la via pecuaria
resultante de la ampliacién de la unidad respecto a su delimitacion en el Plan
vigente, a instancias de los requerimientos del Servicio Provincial del De-
partamento de Desarrollo Rural y Sostenibilidad (Defensa de la Propiedad),
se extrae de la unidad el trazado de la via pecuaria Colada de Torremata.
En relaciéon con dichos cambios no se establece ninguna consideracién al
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respecto. Sin embargo, al igual que en el caso de las restantes unidades de
uso industrial, sin perjuicio del grado de consolidacién por la edificacién del
ambito en estudio, deberdn cumplirse las reservas para dotaciones locales
definidas en la Ley en el dmbito de la misma, o justificarse expresamente
su exencion o minoracion en virtud de dicho grado de consolidacién y en su
consideracion como drea de reforma interior.

Del mismo modo deberd justificarse la exencion aplicada en la unidad
en lo que respecta a la cesion obligatoria del 10% de aprovechamiento al
Ayuntamiento.

La delimitacion de la UE-28 “Torremata 2 también ha variado respecto
a la aprobada inicialmente. Concretamente su superficie bruta ha aumenta-
do desde 8.904,33 metros cuadrados a 21.492,46 metros cuadrados, resul-
tando también alteradas sus cesiones y sus instrumentos de ordenacion. El
aumento de superficie referido parece ser el resultado de la estimacién de
una alegacion en la que se solicitaba la supresion de la unidad alegando que
los objetivos de completar la urbanizacién podrian realizarse en el marco
del articulo 239 como suelo urbano consolidado, clasificacién que tenian
dichos terrenos en el Plan vigente. Por otro lado argumentaban que igual
situacion tenian los suelos situados al otro lado del Paseo de la Torremata
a los que se les habia dado un tratamiento distinto. Finalmente, y puesto
que la edificacién estd materializada y no afectada por las alineaciones se
decide ampliar la superficie de la unidad extendiéndola hasta la calle Carrera
de Caballos (terreno ahora clasificado como suelo urbanizable delimitado
industrial integrado en el sector SUZ-D2), colmatando asf el drea industrial
hacia el sur, para proceder asi a una reparcelacion econémica y completar la
urbanizacidén, operacién que no contradice el modelo del Plan y produce un
perfil mds rotundo de la zona industrial. Paralelamente los suelos al otro lado
del paseo Torremata pasan a estar integrados en la unidad de ejecucién nim.
32 “Cooperativa” con el objetivo de ejecutar la urbanizacién de los viarios
previstos asi como de las zonas verdes.

Con respecto a la ampliacion prevista se entiende debera justificarse su-
ficientemente su condicidn de suelo urbano, en atencion al cumplimiento de
los requisitos en este sentido establecidos por la Ley.

Ademids, vista la ordenacién planteada para la unidad en su correspondiente
ficha se advierte nuevamente la obligatoriedad del cumplimiento de las re-
servas para dotaciones locales establecidas por la ley urbanistica para los
suelos de uso industrial o la incorporacién de la justificacién de su minora-
cién o exencion.

En general, con respecto a todos los cambios referidos en el transcurso
entre aprobacion inicial y provisional, habiéndose procedido a un segundo
periodo de informacidn publica, dada la entidad de muchos de ellos, no exis-
te mayor consideracion respecto a la seguridad juridica de los mismos y la
garantia de los derechos de los ciudadanos afectados.

b) Con respecto al suelo urbano no consolidado de uso residencial:

En virtud del articulo 40.1 a) en suelo urbano no consolidado deberan
identificarse las dreas de reforma interior, distinguiéndolas de aquellos otros
sectores o unidades que, sin perjuicio de esta clasificacion, tengan una situa-
cidén periférica o aislada o constituyan vacios relevantes y resulten idoneas
para su ordenacion mediante planes parciales. Dichas dreas de reforma in-
terior deberdn contener las determinaciones a que se refiere el articulo 42.4
y 5, en su caso.

A priori parecen contar con las condiciones para ser clasificadas dreas de
reforma interior los dmbitos correspondientes a las unidades UE14, UE15,
UE16, UE30, y UE31, no obstante la condicién de ARI de estas asi como del
resto de los dmbitos deberd justificarse expresamente en el Plan.

Las unidades de ejecucion deberan cumplir los médulos minimos de re-
serva para dotaciones locales fijados en el articulo 54 de la LUA, tanto en el
caso de que para su desarrollo se remita a la elaboracion de un Plan parcial
como en el caso de que se ordenen directamente desde el Plan General.

No obstante, de acuerdo con el articulo 42 de la LUA, referido a la orde-
nacién pormenorizada del suelo urbano no consolidado, que debe contener el
Plan General, en las dreas de reforma interior, el plan general podré reducir
o eliminar, justificindolo expresa y suficientemente, los médulos minimos
de reserva exigibles en la ordenacién de unidades cuando sus dimensiones o
grado de ocupacién por la edificacién hagan inviable su exigencia o resulte
esta incompatible con una ordenacion coherente.

En el informe realizado por la Direccién General de Urbanismo a la apro-
bacion inicial del Plan se indic que las unidades en suelo urbano no con-
solidado, segtin el citado articulo 42 de la LUA se podrd elevar, de forma
igualmente expresa y suficientemente motivada, hasta un maximo de ciento
cincuenta viviendas por hectdrea o la de la zona de ordenacién en que se
encuentre, si fuere superior, la densidad mdxima admisible, requiriéndose la
justificacion en la memoria del Plan el que se haya elevado por encima de las
75 viviendas/hectdrea la densidad de las unidades de ejecucion UE 1, UE 6,
UE 14, UE 15, UE 16, y UE 30; poniéndose en relacion con las densidades
del tejido urbano en que se hayan insertas. En la documentacién aprobada
provisionalmente se incluye dicha justificacion. En este sentido se indica
como para las unidades 15, 16 y 27 la densidad se ha obtenido calculando
la superficie edificable mdxima a partir del indice de edificabilidad sobre
superficie neta, comprobandose que el resultado encaje con las volumetrias
y altura existentes en el entorno y, utilizando para el cdlculo de densidad una

superficie construida media de vivienda de 100 metros cuadrados por vivien-
da. En el caso de las unidades 1 y 14, se hace referencia a la realizacion de
un estudio a partir de una aproximacién grafica a la volumetria que se busca
para la edificacion de la UE, y utilizando el mismo pardmetro de 100 metros
cuadrados/viv para el cédlculo de la densidad. Al respecto se apunta también
que las unidades 1, 6, 14, 25 y 26 tienen cesiones superiores al 50% de la
superficie bruta. No obstante dado que en la mayor parte de las unidades no
se cumplen las reservas para dotaciones locales, las densidades resultantes
no pueden considerarse definitivas.

En lo que respecta a la reserva para vivienda protegida, en el Plan existen
cinco unidades de ejecucion donde no se prevé tal reserva, concretamente
la UE14, UE1S5, UE16, UE 30 y la UE 31, debido a las caracteristicas di-
mensionales y morfolégicas de las mismas. En este sentido la Ley indica
como solo podrd eximirse de la reserva establecida en la misma, de manera
excepcional y motivada, en aquellos dmbitos sujetos a actuaciones conside-
radas de renovacion o reforma interior conforme a la normativa urbanistica,
en cuyo caso la exencién podrd ser total o parcial en funcién de las mayores
cargas de urbanizacion, dotacionales u otras de cardcter ptblica que, por sus
caracteristicas y ubicacion, deba asumir la actuacién; o bien en otros dmbitos
distintos de los anteriores, siempre que quede garantizado, en el instrumento
de ordenacién correspondiente el cumplimiento integro de la reserva dentro
de su dmbito territorial de aplicacién y una distribucién de su localizacion
respetuosa con el principio de cohesion social, debiéndose en cualquiera de
los supuestos contar con acuerdo de exencién del Gobierno de Aragén. Por
tanto, si bien a priori, en base a lo expuesto, pareceria suficientemente justi-
ficada la exencidn planteada de la reserva para vivienda protegida en los 4dm-
bitos referidos, por sus caracteristicas y reducidas dimensiones, en la medida
que el Plan prevé su relocalizacion en los suelos urbanizables delimitados de
manera proporcional a su aprovechamiento, se entiende que el Plan deberia
determinar el porcentaje asumible por cada uno de los sectores. Cabe indi-
car que esta translacion del cumplimiento de reserva protegida contemplada
en la Ley 24/2003, de 26 de diciembre, de medidas urgentes de politica de
vivienda protegida de Aragén no se contempla para dmbitos considerados
de renovacién o reforma interior. Cabe sefialar también que la reserva de
vivienda forma parte de la ordenacidn estructural que debe contener el plan
definida en el articulo 40 de la ley urbanistica.

La superficie edificable mdxima que se fija en el cuadro justificativo de
los coeficientes de ponderacion en la memoria del Plan para las unidades
de ejecucién UE 1, 14, 25 es incompatible con el indice de edificabilidad
establecido en las normas urbanisticas para las calificaciones aplicables en
cada caso, por lo que se deberd resolver esa discrepancia y corregirse tanto
los datos contenidos al respecto en los distintos cuadros justificativos de las
unidades de ejecucion contenidas en la memoria justificativa como modifi-
carse las correspondientes fichas urbanisticas en aquellos pardmetros que
resulten afectados.

Ademds de lo expuesto, de forma particularizada se indican las siguientes
observaciones en relacion con las siguientes unidades de ejecucion:

* UE-1:

Se recuerda que el Plan especial que desarrolle el dmbito deberd cumplir
las dotaciones locales legalmente establecidas.

Al mismo tiempo se recomienda que la ordenacién prevista en dicho Plan
especial contemple, en la medida de lo posible, la conexién viaria con la
calle Sor Isabel de San José o al menos mejorar las circunstancias actuales
ya que dicho vial no tiene salida.

Debera resolverse la discrepancia detectada en relacion con la superficie
edificable mdxima relativa al 4mbito y su compatibilidad con el indice de
edificabilidad establecido en las normas urbanisticas para la zona y justificar-
se el aprovechamiento medio contenido en su ficha urbanistica.

* UE-5:

Como justificacion a su cardcter discontinuo, y a instancias de lo obser-
vado en el informe realizado por la Direccién General de Urbanismo a la
aprobacion inicial del Plan, en la memoria del documento se indica que se ha
excluido del dmbito de la unidad una hilera de viviendas en buen estado por
no considerar adecuado su introduccién en la misma, a pesar de estar afecta-
das por una alineacién en su parte trasera. Sin embargo, en la medida que la
urbanizacion de los viarios de acceso a las mismas forman parte de los ob-
jetivos de la unidad, y dichas edificaciones resultan claramente beneficiadas
con los mismos, se considera mds apropiado su participacion en la unidad.

* UE-11:

Se sugiere la reconsideracion de la delimitacion propuesta para la unidad
de ejecucion hacia el este, en la medida que no se considera apropiado que
la unidad no de solucién completa a la urbanizacién del viario iniciado en
la misma.

e UE-14:

Deberd resolverse la discrepancia detectada en relacion con la superficie
edificable mdxima relativa al 4mbito y su compatibilidad con el indice de
edificabilidad establecido en las normas urbanisticas para la zona y justificar-
se el aprovechamiento medio contenido en su ficha urbanistica.

* UE-25:

Debera resolverse la discrepancia detectada en relacion con la superficie
edificable mdxima relativa al 4mbito y su compatibilidad con el indice de
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edificabilidad establecido en las normas urbanisticas para la zona y justificar-
se el aprovechamiento medio contenido en su ficha urbanistica.

e UE-31:

Se sugiere la reconsideracion de la ordenacién planteada en lo que al
sistema viario propuesto, o la aclaracion respecto al cardcter del vial plan-
teado, estimdndose a priori excesivamente estrecha la anchura del mismo (4
metros) para el trafico rodado, debiendo resolver en ese caso adecuadamente
la entrada y salida a través del mismo asi como el giro al final de este para
llevar a cabo tal maniobra.

Por otro lado, con respecto a los cambios detectados entre los documen-
tos aprobados inicial y provisionalmente, resulta importante destacar espe-
cialmente el cambio sustancial de la inicialmente aprobada UE-32 “Calle Vi-
lilla”, la cual desaparece como tal y en su lugar y con la misma nomenclatura
UE-32 es aprobada provisionalmente la unidad de ejecucién denominada
“Cooperativa”. Respecto a este extremo segtin se deduce del informe técnico
de alegaciones la desaparicion de la unidad UE-32 “Calle Vililla” tiene su
origen en la estimacion de una alegacion, concretamente la identificada con
el nimero 30 en el referido informe, cambiando la clasificacion del ambito
a suelo urbano consolidado, aunque manteniendo la obligacién de dejar un
paso de uso ptiblico en los bajos del edificio existente y que conecte la calle
Francisco Vililla con los espacios libres de uso publico de la parte trasera.
La alegacion cuestiona la viabilidad de la unidad definida, fundamentada en
acuerdos previos existentes entre los propietarios de las fincas afectadas para
la cesion del paso bajo la edificacidn, solicitando la supresion de la unidad,
asumiendo cada propietario las cargas de forma auténoma. Sin entrar a valo-
rar la referida estimacion, debido al cambio de clasificacion operado se con-
sidera necesario hacer referencia al mismo y justificar la supresion realizada
al respecto en la memoria justificativa del Plan.

Del mismo modo se destaca la eliminacion de la unidad de ejecucion
UE-27 del Plan en el documento aprobado provisionalmente. Dicha unidad,
seglin se infiere del informe técnico a las alegaciones es objeto de distintas
alegaciones. Respecto a la misma, y con opinién sensiblemente distinta de
la mantenida por el equipo redactor, los servicios técnicos municipales, vis-
tas las alegaciones planteadas acerca de la idoneidad de la delimitacién, asi
como del ancho del vial previsto, y habida cuenta de que hasta la fecha no
ha prosperado ninguna iniciativa en el sentido de efectuar cesiones para los
nuevos viales, proponen estimar la alegacion, planteando suprimir la deli-
mitacion, de tal modo que los terrenos mantengan su clasificacion de suelo
urbano consolidado y se propone una nueva alineacién coincidente con las
murallas y a su vez un retranqueo de 3 metros en su parte inferior, mante-
niendo la altura de una planta para el resto de la finca una vez sobrepasadas
los 15 metros de fondo con respecto a la calle Costa. No obstante, dicho
cambio deberia haber sido justificado en la memoria del documento.

c¢) Con respecto al suelo urbano no consolidado de uso terciario:

Como se ha especificado para el caso de las unidades de ejecucion de uso
residencial e industrial, se deberdn cumplir los médulos de reserva para do-
taciones locales de espacios libres, equipamientos y plazas de aparcamiento,
tal y como establece la LUA en su articulo 54, o justificar expresa y suficien-
temente en el documento su reduccién o eliminacién.

Deberd revisarse el cdlculo de la edificabilidad y en consecuencia del
aprovechamiento medio de las unidades UE-29 y UE-18 ya que parece ha-
berse utilizado erréneamente el indice de edificabilidad aplicable al dmbito.
Consecuentemente se realizardn los ajustes precisos tanto en sus correspon-
dientes fichas como en los cuadros justificativos de los aprovechamientos de
las unidades de ejecucion en la memoria justificativa, y en las etiquetas de la
documentacion gréfica.

En relacion con el suelo urbanizable, hay que sefialar que desde la apro-
bacién inicial del documento el modelo propuesto para el municipio ha va-
riado sensiblemente, sobretodo en lo que respecta al suelo urbanizable. De
este modo, segun los datos derivados de los cuadros de sintesis aportados,
este se ha visto reducido en 89,77 hectdreas. Dicha reduccién se ha expe-
rimentado especialmente en el suelo urbanizable no delimitado el cual ha
experimentado una disminucién de 80,1202 hectdreas. En esta disminucion
se ha pasado de 5 sectores de suelo urbanizable delimitado residencial a tres,
aumentando por otro lado el suelo urbanizable delimitado de uso industrial
de 1 a 2 sectores con un incremento de superficie de 167.801 metros cuadra-
dos. Al mismo tiempo ha desaparecido el suelo urbanizable no delimitado de
uso industrial y terciario, aumentando paralelamente el suelo urbanizable no
delimitado residencial de 12,5 hectareas a 38,897 hectdreas.

Si bien la distribucién de los usos en los sectores urbanizables previstos
se considera adecuada, incluida la reconversion a uso terciario de suelos
actualmente destinados a uso industrial, conceptualmente, a pesar de los
cambios operados, la capacidad poblacional estimada entre el suelo urba-
no y el suelo urbanizable delimitado supone una cifra desmesurada (20.283
habitantes) que triplica los valores de poblacién actuales y para la cual no
se satisface el cumplimiento del ratio minimo de espacios libres de uso pu-
blico por habitante establecidos en la Ley Urbanistica. A pesar de que para
los suelos urbanizables no delimitados el Plan establece que se requerird de
un expediente de viabilidad previo, a priori parece que las previsiones de
suelo, especialmente de uso residencial superan las expectativas objetivas
de crecimiento de la poblacion, no constando por otra parte datos reales y

concretos en la memoria sobre la posibilidad de implantacién de una insta-
lacion industrial de envergadura tal que justifique un modelo de crecimiento
tan optimista, entendiéndose que debe abordarse la revision del modelo pro-
puesto reduciendo las reservas de terrenos para uso residencial, pareciendo
16gico limitar en primer término los suelos urbanizables no delimitados resi-
denciales previstos por el Plan.

Ademads de lo expuesto se indican las siguientes observaciones:

—Se advierte un error en tabla 2, pdgina 83, de la memoria justificativa
respecto al producto de factores en sector R-1.

—Del mismo modo deberdn incorporarse los cuadros justificativos de los
sectores delimitados industriales en la memoria justificativa, del Plan.

En relacién con los sistemas generales/dotaciones locales, de la docu-
mentacion analizada se concluye que el Plan prevé la ejecucion de los si-
guientes nuevos sistemas generales:

SISTEMA DE
OBTENCION

12.560,00[ ADSCRIPCION A SUZD (*)
14.920,00| ADSCRIPCION A SUZD (*)

SISTEMAS GENERALES

SG-DE-1_|CEMENTERIO
SG-DSU-1 [SUELO SUBESTACION ELECTRICA

SUPERFICIE m?

SG-DV-1__|ZONA VERDE JUNTO SUBESTACION 7.301,00] ADSCRIPCION A SUZD (*)
SG-DI-1 NUDO DE ACCESO 1 8.514.00 SUELO PUBLICO
SG-DI-2  [NUDO DE ACCESO 2 6.532,00 SUELO PUBLICO
TOTAL 34.781,00

Tal y como se indica en la tabla anterior, los terrenos correspondientes a
algunos de los sistemas generales previstos son de titularidad piblica, con-
cretamente los pertenecientes al nudo de acceso 1 (SG-DI-1) y al nudo de
acceso 2 (SG-DI-2). En cuanto a los terrenos del resto de sistemas generales
previstos, en el documento se indica como su obtencién se producird por
expropiacion o por adscripcion con cargo a los suelos urbanizables delimita-
dos. No obstante la ejecucién tanto de los nudos de acceso como de la subes-
tacion eléctrica correrd a cargo de los urbanizables delimitados SUZ-D/R-2,
SUZ/1-4 y SUZ-D/I-5, en los porcentajes recogidos en las fichas urbanisticas
de los referidos sistemas generales, recomenddndose su especificacion del
mismo modo en las fichas correspondientes a los sectores urbanizables con
cargo a los cuales se contempla su ejecucion.

En cuanto a los porcentajes de distribucién de costes relativos a la subes-
tacion eléctrica, estos no se especifican, relegando su reparto al momento de
disefio de la misma en funcién de las necesidades de electrificacién estima-
das para los sectores que deberdn costearla.

Tanto la urbanizacién del SG-DE-1 como la correspondiente al SG-DV-1
corresponderd a la Administracién Local. Habiéndose incluido en el estudio
econdmico la valoracion y estimacion de la inversion relativa a los mismos,
y justificando la solvencia municipal para afrontar dichas inversiones no se
seflala mayor consideracion al respecto. No obstante, en relacién con el nue-
vo cementerio previsto (SG-DE-1) deberdn tenerse en cuenta las previsiones
necesarias para garantizar un acceso al mismo de caracteristicas adecuadas
asi como el aparcamiento de vehiculos que la puesta en marcha de este pueda
conllevar.

En relaciéon a la suficiencia de espacios libres publicos destinados a
parques y jardines y dreas de expansion y recreo establecida en el articu-
lo 40.1.b.1.°, se indica que la totalidad de espacios libres ptiblicos y zonas
verdes en el suelo urbano consolidado asi como las reservas para este uso
previstas en suelo urbano no consolidado han sido calificadas como sistema
general, etiquetdndose en este sentido en la documentacion gréfica e inclu-
yéndose en el cémputo justificativo de la suficiencia de espacios libres publi-
cos destinados a parques y jardines y dreas de expansion y recreo establecida
en dicho articulo. Segin lo establecido en el mismo la inclusién en dicho
cémputo de las dotaciones locales no procede. De este modo, en relacion al
sistema general de espacios libres publicos, segtin la ratio minima fijada en
la Ley de Urbanismo y la poblacién maxima prevista en ejecucion del Plan
General, de los datos recogidos en la memoria del documento se deriva como
la superficie de sistemas generales de espacios libres piblicos existente su-
pera la superficie minima necesaria para la poblacién actual, si bien no es
suficiente para el aumento poblacional estimado por el Plan. Por otra parte
se observa, que en el computo de sistemas generales no se ha incluido los
nuevos sistemas generales de esta categoria previstos por el Plan y adscritos
a los suelos urbanizables, concretamente la zona verde contemplada junto a
la futura subestacion cuya superficie asciende a 7.301 metros cuadrados. Atin
y todo, incluyendo este tltimo, no parece satisfacerse el requisito en este
sentido impuesto por la Ley, con lo que deberia revisarse y ajustarse en su
caso las nuevas previsiones de poblacién contempladas por el Plan de forma
que se de cumplimiento al mismo.

Respecto a las calificaciones previstas para suelo urbano y urbanizable, el
nuevo Plan General prevé nuevas calificaciones respecto a las contempladas
por el Plan vigente. De este modo se reconoce la calificacién uso tercia-
rio, introducida por la modificacién nim. 6 del Plan anterior, y se incluyen
ademds la de Casco Antiguo (R1), Ensanche (R2) e Industria 1(I), las de
equipamiento, Espacios Libres de Uso Piblico, servicios urbanos y Sistema
General ferroviario.

En relacién con el suelo no urbanizable, y de acuerdo con la infor-
macién que aporta la Confederacién Hidrografica del Ebro a través del
Geoportal SITEbro, existen terrenos junto a los margenes del rio Jalon
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que se ven afectados por las avenidas de los periodos de retorno de 100
y 500 afios, clasificados por el Plan como suelo no urbanizable genérico.
Se debera cambiar esa clasificacion a SNU-RN IN, suelo no urbanizable
especial, Proteccién de Riesgos Naturales, Riesgo por inundacidn, con el
fin de evitar los riesgos que posibles desbordamientos del rio puedan oca-
sionar, especialmente teniendo en cuenta que el Plan permite la vivienda
familiar suelo no urbanizable genérico. Se deberd, asimismo, actualizar el
Plano de informacion correspondiente al Mapa de Riesgos recogiendo esa
nueva clasificacion, revisando los limites de las zonas inundables en los
distintos periodos de retorno al no ser estas coincidentes en general con
las presentes en el visor SITEbro de la CHE.

Se sefiala igualmente que el criterio para la delimitacion de las zonas
calificadas como inundables no coincide con la definicién en este sentido
dada por la modificacion del Reglamento del Dominio Publico Hidrdulico
aprobado en el “Boletin Oficial del Estado” de 31 de diciembre de 2016,
sugiriéndose el ajuste del documento.

Del mismo modo se observan desajustes en distintos articulos de las normas
urbanisticas correspondientes a la regulacion del suelo no urbanizable, en las re-
ferencias realizadas en los mismos (Véanse art.367, art.368, art. 373), debiendo
revisarse su redaccién a fin de corregirse los errores detectados.

Respecto a las normas urbanisticas, deberdn corregirse los siguientes
errores materiales detectados:

Art. 367. Uso de vivienda familiar.

Deberdn revisarse las referencias articulares en los apartados 1 y 2 relati-
vos a la vivienda unifamiliar aislada.

Art. 368. Edificaciones vinculadas a usos risticos.

Deberdn revisarse la redaccion del mismo en cuanto a las referencias
introducidas al considerarse estas erréneas.

Art. 373. Edificaciones aisladas en uso.

Deberdn revisarse la redaccion del mismo en cuanto a las referencias
introducidas al considerarse estas erréneas.

Con relacion al estudio econdmico, se han incluido en el mismo la va-
loracion de los costes municipales correspondientes a la ejecucion del Plan
determindndose la solvencia municipal al respecto, no estimandose mayor
consideracion al respecto.

En lo referente al catdlogo deberdn subsanarse los reparos indicados en el
informe de la Comisién Provincial de Patrimonio Cultural.

Respecto a las fichas del anexo V NOTEPA. Deberd revisarse el conte-
nido de la ficha de datos generales del planeamiento en la medida que no se
aportan los datos correspondientes a sistemas generales ni dotaciones locales
totales y por encontrarse ademds discrepancias varias con los datos recogi-
dos en la memoria justificativa del documento en lo relativo al suelo urbano
consolidado y las superficies por uso en el mismo.

Del mismo modo deberd revisarse y completarse los datos concernientes
al apartado de reservas en suelo urbano no consolidado.

Finalmente, con respecto a la ficha correspondiente con la unidad de eje-
cucién ndm. 6 se indica que no se considera adecuado la remisién a mo-
dificaciones de planeamiento, debiéndose concretar los datos y pardmetros
relativos a la misma.

e Otras consideraciones.

Debera completarse la documentacion aportada con los formatos edita-
bles de todos y cada uno de los archivos, tanto grificos como escritos inte-
grantes del Plan.

1. RESPECTO A LA DOCUMENTACION GRAFICA DEL PLAN:

1.1. Planos de ordenacion:

Revisados los distintos planos de ordenacion aportados se sefialan las
siguientes observaciones:

En términos generales se revisardn las etiquetas correspondientes a los
ambitos de suelo urbano no consolidado asi como urbanizable, al encontrar-
se discrepancias en los datos en ellas recogidas con respecto a los datos de
sus fichas urbanisticas. De igual modo deberdn etiquetarse las reservas para
dotaciones locales como tal y no como sistemas generales.

Dado que consecuencia de la estimacion de alegaciones ha sido modifi-
cado el dmbito de la unidad de ejecucion UE-23 eliminando de la misma la
futura rotonda de acceso al municipio inicialmente aprobada por prescindirse
de la misma, dado que en los planos de ordenacion se persiste en su grafismo,
deberd aclararse esta circunstancia al no contemplarse esta entre los sistemas
generales previstos por el Plan en el resto del documento, determindndose
el responsable de asumir los costes de ejecucion en caso de persistirse en su
prevision, corrigiéndose en ese caso el documento al respecto.

¢ En el plano PO-3.6:

—Deberd aclararse el significado de la linea negra fina grafiada en algu-
nas de las manzanas con fachada a la calle Estacion o eliminarse en el caso
de que se trate de un error material.

—Se acotardn conveniente las nuevas alineaciones previstas en la unidad
de ejecucion UE-30 asi como las que afectan a las calles Estacion, Manifes-
tacion del Reino, Corona de Aragén, Monasterio de Piedra, La Azucarera.

¢ En el plano PO-3.7:

—Se recomienda incluir alguna cota para referenciar las lineas limite de
edificacion con respecto al ferrocarril y la autopista AP-68.

¢ En el plano PO-3.9:

—Deberd aclararse el significado de la linea negra fina grafiada en las
manzanas con fachada a la calle Carrera de Caballos entre la calle Pablo
Gargallo y la calle Almogavares.

—Se acotardn conveniente las nuevas alineaciones previstas.

—Deberdn completarse las cotas correspondientes a la linea limite de
edificacion con respecto a la carretera local A-126 y la A-68 en las inmedia-
ciones del SUZ-D S2 y SUZ-ND S3.

¢ En el plano PO-3.10:

—Deberan acotarse convenientemente las nuevas alineaciones contem-
pladas en los chaflanes de encuentro de la calle Cardenal Larraona con la
avenida Zaragoza, el final de la calle Pedro el Ceremonioso, asi como las
referentes al nuevo vial de apertura contemplado en la UE-11 como conti-
nuacion de la calle Monasterio de Piedra.

¢ En el plano PO-3.12:

—Deberdn completarse las cotas correspondientes a las nuevas alineacio-
nes contempladas en la totalidad de la unidad de ejecucién 24

—Deberd aclararse el significado de la linea punteada negra grafiada jun-
to a la Colada de Torremata, en el dmbito del sector S4 de SUZ-D, o en caso
de tratarse de un error material eliminarse del plano.

¢ En el plano PO-3.13:

—Debera aclararse el significado de la linea punteada negra grafiada en
el ambito del sector S4 de SUZ-D, o en caso de tratarse de un error material
eliminarse del plano.

2. RESPECTO A LA DOCUMENTACION ESCRITA DEL PLAN:

Deberd completarse el cuadro resumen relativo a los sistemas generales
previstos por el Plan en la pagina 94 de la memoria justificativa incluyendo
los correspondientes a los nudos viarios, nudo de acceso 1 (SG-DI-1) y al
nudo de acceso 2 (SG-DI-2).

En virtud de lo expuesto,

El Muy Ilustre Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza, por una-
nimidad, acuerda:

Primero. — Aprobar definitivamente el Plan General de Ordenacién Ur-
bana de Alagén en cuanto al suelo urbano consolidado, incorporando el pla-
neamiento recogido tal y como se contempla en la parte expositiva de este
acuerdo, haciéndose hincapié en lo establecido en el fundamento de derecho
décimo en relacién a la tramitacion de las licencias en el dmbito del Conjunto
de Interés Cultural.

Segundo. — Aprobar definitivamente el suelo urbanizable delimitado In-
dustrial, de conformidad con la parte expositiva de este acuerdo.

Tercero. — Aprobar definitivamente el suelo no urbanizable genérico y
especial, de conformidad con los anteriores fundamentos de derecho.

Cuarto. — Suspender el suelo urbano no consolidado, a excepcién de la
UE-6 “La Azucarera”.

Quinto. — Suspender el suelo urbanizable delimitado y no delimitado re-
sidencial, por no responder a un modelo coherente y racional de conformidad
con el articulo 45.2 del TRLUA.

Sexto. — Suspender el catdlogo, debiéndose subsanar los reparos indica-
dos en el informe de la Comision Provincial de Patrimonio Cultural.

Séptimo. — Notificar el presente acuerdo al Ayuntamiento de Alagén.

Octavo. — Publicar el presente acuerdo, asi como las normas urbanisti-
cas, en la seccion provincial del “Boletin Oficial de Aragén” (BOPZ).

EE

2. Belchite. — Plan General de Ordenacion Urbana. (CPU 2014/78).

Visto el expediente del Plan General de Ordenacién Urbana del munici-
pio de Belchite, se aprecian los siguientes

ANTECEDENTES DE HECHO:

Primero. — El presente expediente ha tenido entrada en el Registro Ge-
neral del Gobierno de Aragén con fecha 16 de agosto de 2016. Mediante
resolucion de la Direccion General de Urbanismo de 7 de noviembre de 2016
se produce la ampliacion del plazo para resolver en este procedimiento.

Segundo. — Con fecha 28 de julio de 2010 se decidi6 el sometimiento a
exposicion piiblica del documento de Avance, incluyendo el preceptivo And-
lisis Preliminar de Incidencia Ambiental, por plazo de un mes. Durante dicho
periodo no se presentaron escritos de alegaciones o sugerencias.

El Plan General de Ordenacién Urbana de Belchite fue aprobado inicial-
mente con fecha 20 de marzo de 2014 por el Pleno de la Corporacién Local,
en funcién de lo establecido en el articulo 48, de la Ley 3/2009, de 17 de
junio, de Urbanismo de Aragén, tras la modificacion de la misma llevada a
efecto en 2013.

Una vez aprobado el Plan fue sometido al trdmite de informacion publica,
por periodo de dos meses, mediante anuncio en el BOPZ nimero 188, de 3
de abril de 2014, asi como en el periddico “Heraldo de Aragén” de 31 de
marzo de 2014.

En el periodo de informacién publica se presentaron cuatro alegaciones
en plazo y una extemporanea resolviéndose todas ellas, estimandose dos de
las que se presentaron en plazo asi como la extemporanea. Ello mediante
acuerdo de aprobacién provisional adoptado por el pleno del ayuntamiento
con fecha 21 de diciembre de 2015.
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Con fecha 26 de mayo de 2016, el Consejo Provincial de Urbanismo de
Zaragoza se pronuncia en relacién a la consulta establecida en el articulo
48.5 de la Ley de Urbanismo de Aragén, procediendo a su convalidacién con
el fin de salvaguardar el procedimiento de aprobacion provisional que habia
efectuado el Ayuntamiento.

Tercero. — La documentacion técnica presentada para su aprobacion de-
finitiva incluye:

—Memoria justificativa.

—Memoria descriptiva.

—Planos de ordenacién.

—Catdlogo.

—Normas urbanisticas.

—Estudio econémico.

—Fichas.

—Documentacion ambiental, que incluye el informe de sostenibilidad
ambiental. Se incluye un anexo cartogréfico.

Cuarto. — En el expediente constan los siguientes informes sectoriales:

17. Informe de la Confederacién Hidrografica del Ebro, de 23 de junio de
2014; del mismo cabe destacar los siguientes aspectos:

a) En los suelos urbanos como los suelos Urbanizables incluidos en el
Plan General de Ordenacion Urbana de Belchite (Zaragoza), al quedar fuera
de la zona de policia de cauces publicos, no procede la intervencién del Or-
ganismo al exceder su dmbito competencial. Se recuerda en todo caso que se
deberd realizar un tratamiento adecuado de las escorrentias superficiales para
evitar que con las diversas actuaciones se puedan crear nuevas afecciones
significativas a terceros.

b) En lo que respecta a la proteccion del dominio hidrdulico y el régi-
men de las corrientes, informar que actuaciones en suelo no urbanizable que
de forma directa se desprendan del PGOU, o bien que puedan desarrollarse
como consecuencia de los usos permitidos en dicho suelo de acuerdo al con-
tenido de las normas urbanisticas, que queden ubicadas en dominio publico
hidrdulico y la zona de policia de cauces publicos, requerirdn autorizacion
expresa del Organismo de Cuenca.

¢) En lo que respecta a las nuevas demandas hidricas, informar favora-
blemente las actuaciones incluidas en el PGOU de Belchite, con arreglo al
contenido del informe emitido por la Oficina de Planificaciéon Hidrolégica.

d) A la hora de desarrollar los dmbitos urbanos y urbanizables previstos y
en relacion con la red de saneamiento, se tendrd en cuenta lo indicado por el
Area de Control de Vertidos.

¢) En lo que respecta a todos los canales, acequias y balsas que se locali-
cen en el término municipal de Belchite, se recuerda que en caso de realizar
algiin tipo de actuacion en las zonas colindantes a estas infraestructuras se
deberd disponer de informe favorable del titular de las mismas, por si dichos
terrenos estuviesen sujetos a algin tipo de limitacién en cuanto a usos.

18. Informe del Instituto Aragonés del Agua, de 18 de abril de 2016, en
sentido favorable.

19. Informe de la Direccién General de Telecomunicaciones y Tecnolo-
gias de la Informacién, de 17 de julio de 2016, en sentido favorable.

20. Informe de la Direccion General de Gestion Forestal, del Departa-
mento de Desarrollo Rural y Sostenibilidad, de 23 de mayo de 2016, en
sentido favorable.

21. Informe de la Direccion General de Ordenacion del Territorio, De-
partamento de Politica Territorial e Interior, de fecha 20 de mayo de 2014.
El informe recoge una serie de consideraciones y condicionantes a tener en
cuenta respecto al contenido y nivel de detalle necesario que debe tener la
documentacidn final, para que se den por incorporados los efectos territoria-
les generados por el planteamiento urbanistico.

22. Informe de la Direccion General de Interior, Departamento de Politica
Territorial e Interior del Gobierno de Aragén, de fecha 2 de julio de 2014.
Informa favorablemente las actuaciones y planteamientos recogidos en el
PGOU de Belchite, teniendo en cuenta que no se han identificado riesgos
incompatibles con el desarrollo urbanistico planteado, si bien se debera tener
en cuenta una serie de prescripciones.

23. Informe del Servicio de Infraestructuras Urbanas, Vias y Obras, de
la Diputacién Provincial de Zaragoza, de fecha 12 de mayo de 2014, en el
que se indica que las alineaciones que se establecen en el Plan General de
Ordenacién Urbana no afectan a la via de titularidad provincial, tanto en el
nicleo de Belchite ni en el entorno de La Chama. Fuera del suelo urbano, la
linea de edificacion se establecerd, de acuerdo con el reglamento General de
Carreteras, a 15 metros de la arista exterior de la calzada y a 8 metros de la
arista exterior de explanacion.

24. Informe de la Direccion General de Carreteras, del Gobierno de Ara-
g6n de 28 de junio de 2016, en sentido favorable.

25. Informe de la Comisién Provincial del Patrimonio Cultural de Zara-
goza, Departamento de Educacién, Universidad, Cultura y Deporte. Se infor-
ma favorablemente con fecha 18 de diciembre de 2014.

A. Con respecto al Catdlogo Arquitecténico:

* Respecto a las fichas correspondientes a bienes que integran el Patrimo-
nio Cultural Aragonés recogidas en las paginas 1, 108, 116, 129, 142 y 147
deberd subsanarse lo siguiente:

—Se incluird en el encabezamiento de las fichas el cddigo identificativo
del elemento para su localizacién en planos.

—Se indicard en el encabezamiento de las fichas la clasificacidn, cate-
goria y figura del bien, segin articulos 11 y 12 de la Ley 3/1999, de 10 de
marzo, de Patrimonio Cultural Aragonés.

—Se recogerd en el encabezamiento la denominacion legal del bien.

— Ademads incluirdn: la identificacién del elemento con fotos, plano de
situacion, delimitacion del entorno (si procede) y referencia catastral.

—En la ficha de la pag 116, se debera diferenciar en el encabezamiento la
clasificacion de BIC correspondiente a la torre del resto del santuario.

* Respecto al resto de fichas del catalogo: se deberd incluir en su encabe-
zamiento el cddigo identificativo del elemento para su localizacién en planos.

B. Con respecto al Catdlogo Arqueoldgico:

—Se eliminard la introduccién del catdlogo de bienes arqueolégicos con-
tenida en las paginas 1 a 57.

—En los articulos 117 a 119 de la normativa urbanistica deberd incluirse
un precepto en el que se establezca que cualquier intervencién en los ya-
cimientos arqueoldgicos del catdlogo, puesto que son considerados bienes
inventariados del Patrimonio Cultural aragonés en virtud de los establecido
en la disposicién adicional octava de la Ley 3/1999, de 10 de marzo del
Patrimonio Cultural Aragonés, modificada por la Ley 3/2012, de 8 de mar-
z0, de Medidas Fiscales y Administrativas de la Comunidad Auténoma de
Aragén (art. 63.3), requerird previa autorizacion de la Direccién General de
Patrimonio Cultural.

C. Con respecto a la documentacion gréfica:

—Se incluird en planos los codigos identificativos que relacionen los bie-
nes con las fichas del Catdlogo donde se identifican y describen.

26. Informe de la Secretaria de Estado de Energia, Ministerio de Indus-
tria, Energia y Turismo, de fecha 2 de agosto de 2016.

e Se aconseja la revision de los textos legales citados, tanto memoria,
como en el articulado de las normas urbanisticas, puesto que muchos de ellos
estdn derogados, como por ejemplo:

—Ley 54/1997 del Sector Eléctrico. (Derogada, salvo las disposiciones
adicionales 6,7,21 y 23 por la Ley 24/2013, de 26 de diciembre).

—Ley 10/1996, de 18 de marzo (derogada a su vez por la Ley 40/1994,
de 30 de diciembre, también derogada).

—Decreto 2619/1966, de 20 de octubre, por el que se aprueba el Regla-
mento de Lineas Eléctricas Aéreas de Alta Tensién (derogado por Decreto
3151/1968, de 28 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de
Lineas Aéreas de Alta Tension).

—Decreto 3151/1968, de 28 de noviembre, por el que se aprueba el Re-
glamento de Lineas Eléctricas Aéreas de Alta Tension (derogado por Decreto
3151/1968, de 28 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de
Lineas Aéreas de Alta Tension).

¢ En lo relativo al articulo 104.6 Servidumbres, cabe indicar, en primer
lugar, que el Decreto 3151/68 ha sido derogado, asimismo, cabe sefialar que
no se considera adecuado citar distancias minimas, puesto que estas tienen
que estar sujetas a los dispuesto en la normativa en cada momento. Por lo que
se debe eliminar dicho apartado.

* Sucede lo mismo en el articulo 92.5, donde senala que “las lineas debe-
rdn discurrir, al menos, dos veces la mdxima altura de sus torres por debajo
de las lineas divisorias de agua mds proximas, no pudiendo incumplir esta
norma en mds de un 10% del trazado”.

* Con respecto al articulo 137, cabe indicar la aplicacion del articulo 15.2
de la Ley 24/2013, de 26 de diciembre.

Quinto. — Consta resolucién de 4 de febrero de 2015 del Instituto Ara-
gonés de Gestién Ambiental por la que se formula la memoria Ambiental del
Plan General de Ordenacion Urbana de Belchite, la cual establece una serie
de determinaciones a tener en cuenta.

a) El planeamiento propone un modelo compacto alrededor del nicleo
actual completando la trama urbana y generando previsiones de crecimiento
alargo plazo, a excepcion del barrio de La Chama, donde se prevé una nueva
zona residencial desconectada del nicleo principal.

b) Las necesidades de suelo para uso industrial y residencial deben res-
ponder a un modelo de desarrollo fundamentado en las expectativas sociales,
demograficas y econdmicas reales del municipio, por lo que se considera
conveniente un desarrollo gradual acoplado a la demanda, teniendo en cuen-
ta las capacidades de carga del territorio y las expectativas de desarrollo
sostenible de cada espacio.

c) En el 4mbito de La Chama se deberd valorar una solucién a la parce-
lacion existente, sin potenciar la creacion de una nueva zona urbana, redu-
ciendo el consumo de suelo e incorporando las medidas e infraestructuras
adecuadas para satisfacer las necesidades actuales de recursos.

d) Se deberd garantizar la integridad de la via pecuaria “Cafiada Real de
las Moreras” en el tramo urbano, justificando o regularizando, en su caso, su
ocupacion por el suelo urbano no consolidado industrial clasificado al nores-
te del suelo urbano, conforme establece la Ley 10/2005, de 11 de noviembre,
de vias pecuarias de Aragon.

e) Se deberdn analizar las necesidades concretas de recursos para abas-
tecimiento de agua y energia y para la gestion de los residuos generados en
las diferentes zonas y sectores a desarrollar, al objeto de implementar en el
planeamiento las infraestructuras necesarias para una adecuada puesta en
marcha de los servicios.

f) Los proyectos de urbanizaciones de poligonos industriales se encuen-
tran incluidos en el grupo 7, epigrafe 7.1, del anexo II de la Ley 11/2014,



14 10 marzo 2017

BOP Zaragoza. — Nim. 56

de 4 de diciembre, de Prevencion y Proteccién Ambiental de Aragon, por lo
que el 6rgano ambiental, de acuerdo con los criterios del anexo III, teniendo
en cuenta el resultado de las consultas realizadas y el documento ambien-
tal del proyecto, resolverd mediante la emision de un informe de impacto
ambiental si el proyecto debe someterse a evaluacion de impacto ambiental
ordinaria. En el documento ambiental, se incluiran las soluciones concretas
en cuanto a las afecciones ambientales sobre la vegetacion, la fauna, los ser-
vicios, el impacto de las nuevas necesidades de recursos, agua y energia y las
medidas de integracion paisajistica de las nuevas instalaciones.

Sexto. — Visto el informe de los Servicios Técnicos del Consejo Provincial
de Urbanismo de Zaragoza y la propuesta de la Ponencia Técnica del Consejo
Provincial de Urbanismo de 13 de enero de 2017, asi como los preceptos del
Decreto legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragén, por el que se
aprueba el texto refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén; de la Ley 3/2009,
de 17 de junio, de Urbanismo de Aragén, modificada por Ley 4/2013 de 23 de
mayo; del Decreto 52/2002, de 19 de febrero, del Gobierno de Aragén, por el
que se aprueba el Reglamento de desarrollo parcial de la Ley 5/1999, de 25 de
marzo, Urbanistica, en materia de organizacion, planeamiento urbanistico y ré-
gimen especial de pequefios municipios; de la Ley 24/2003, de 26 de diciembre,
de medidas urgentes de politica de vivienda protegida; del texto refundido de la
Ley de suelo aprobado por Real Decreto legislativo 7/2015, de 30 de octubre; del
texto refundido de la Ley de la Administracién de la Comunidad Auténoma de
Aragon, aprobada por Decreto legislativo 2/2001, de 3 de julio, del Gobierno de
Aragén; de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo
Comiin de las Administraciones Publicas; de la Ley 40/2015, de 1 de octubre,
de Régimen Juridico del sector Piblico; del Decreto 14/2016, de 26 de enero,
por el que se aprueba la estructura orgdnica del Departamento de Vertebracion
del Territorio, Movilidad y Vivienda; del Decreto 129/2014, de 29 de julio, por
el que se aprueba el Reglamento de los Consejos Provinciales de Urbanismo; y
demds normativa aplicable en la materia, se aprecian los siguientes

FUNDAMENTOS DE DERECHO:

Primero. — El marco normativo aplicable al presente Plan General es
la Ley 3/2009, de 17 de junio, de Urbanismo de Aragén. Cabe indicar aqui
que la Ley 3/2009, de 17 de junio, de Urbanismo de Aragén, fue modificada
por la Ley 4/2013, de 23 de mayo, y su articulado objeto de refundicién por
Decreto legislativo 1/2014, de 8 de julio. De conformidad con la disposicién
transitoria cuarta de dicho texto refundido, el régimen aplicable a los ins-
trumentos de planeamiento serd el vigente en el momento en que recayé el
acuerdo de aprobacién inicial. De ahi que el procedimiento que nos ocupa le
serd de aplicacion la Ley 3/2009, de 17 de junio, en su version tras la modi-
ficacion operada en 2013.

Segundo. — El municipio de Belchite posee en la actualidad, como ins-
trumento de planeamiento urbanistico, un Plan General de Ordenacién Urba-
na de 1990, aprobado definitivamente con deficiencias y suspendido parcial-
mente el 11 de diciembre de 1990 por la Comision Provincial de Urbanismo,
de conformidad con lo previsto en el articulo 35 del texto refundido de la Ley
del suelo vigente en aquel momento. Se planteé como Adaptacion y Revision
del anterior PGOU de 1964 a la Ley del suelo de 1975.

Dicho Plan General ha sido objeto de diez modificaciones puntuales,
aprobadas definitivamente entre 1993 y 2011.

Tercero. — El objeto de este expediente es la revision del Plan General
de Ordenacion Urbana de Belchite como consecuencia de su antigiiedad (20
afios de vigencia) y ademads el cambio de circunstancias socio-econémicas y
culturales, asi como las numerosas reformas legislativas en materia de urba-
nismo y ordenacién del territorio acaecidas.

Asi, el planificador fundamenta la necesidad de proceder a la aprobacién
de la revision del Plan General en el municipio de Belchite en las siguientes
razones:

—La revisién del Plan General de Ordenaciéon Urbana del municipio de
Belchite se encuentra obsoleto en la actualidad y no resulta acorde con la
realidad, ademds del cambio de las circunstancias socio-econémicas y cul-
turales.

—Por otra parte, la adaptaciéon del planeamiento urbanistico a la Ley
3/2009, tras su modificacion por la Ley 4/2013.

—Crear una nueva zona industrial ya que se observa un desarrollo cre-
ciente de iniciativas minero-industriales vinculadas a la explotacién de las
canteras de un carbonato cdlcico de extraordinaria calidad (“blanco de Bel-
chite”) en lo que se ha llamado “cluster del carbonato”, asi como de la agri-
cultura y de la ganaderia industrializada.

—Resulta destacable la necesidad de proteger y mejorar el patrimonio exis-
tente, entendido no ya como una suma de algunos edificios mds o menos monu-
mentales del antiguo Belchite, sino como un tejido urbano consolidado obra de
“Regiones devastadas” que posee un cardcter singular, y de las ruinas del antiguo
Belchite que hoy solo cabe concebir como “parque arqueolégico”.

—Estructuracion del territorio mediante la adecuada disposicion de los
llamados “sistemas generales”: infraestructuras de comunicacién, equipa-
mientos, sistemas de espacios libres, etc. Ademads, clasificacién y zonifica-
cién del suelo regulando claramente las condiciones funcionales y morfo-
l6gicas tanto del nicleo central como del resto del territorio. Por dltimo,
determinacion de las dreas de gestion o desarrollo urbanistico, y las que de-
ben ser objeto de intervencion preferente.

—Necesidad de estudiar convenientemente, en todo el término munici-
pal, el suelo no urbanizable, para definir y delimitar diferentes grados de

utilizacion y proteccién (LICs y ZEPAs, proteccion ambiental, dominios pu-
blicos, etc.).

En cuanto a los criterios y objetivos generales del planeamiento, las pro-
puestas se centran en un horizonte de veinte afios. Los objetivos perseguidos
son los siguientes:

—Contempla el niicleo de suelo urbano de Belchite, como nicleo com-
pacto y continuo dotado de una densidad media-baja, con el fin de evitar
consumos innecesarios de recursos naturales y de suelo, con las dreas de
crecimiento heredadas del PGOU vigente (UE’s residenciales y poligonos
industriales de “La Sarretilla”, “ La Legua 1” y “ La Legua 2” en desarrollo).

—EI conjunto del trazado y edificaciones originales de regiones devastadas
se consideran del mayor interés y se propone su proteccion global a través de su
inclusion en el Catalogo con el grado de proteccién ambiental sin perjuicio de la
inclusion de algunos edificios en el grado de proteccion estructural.

—Se formula un moderado desarrollo residencial hacia el SE del niicleo
(con la clasificacion de SUZ-ND), dando lugar a una franja de zona verde
publica (calificada como sistema general adscrito) en el entorno de la acequia
existente.

—EIl barrio de La Chama (parcelacion ilegal) se contempla con la cla-
sificacion de SUZ- ND para su regularizacion urbanistica y con objeto de
conseguir las dotaciones locales de zonas verdes y equipamientos publicos,
asi como su efectiva urbanizacién.

—Se contempla un importante desarrollo industrial en los poligonos
con planeamiento parcial aprobado (que se incorpora al PGOU como pla-
neamiento recogido) y en una nueva drea industrial que se clasifica como
SUZ- ND, adosada al SE del nicleo de Belchite, entre la carretera A-222
y la via pecuaria “Cafiada Real de las Moreras”, que la separa del SUZ-ND
residencial contiguo.

—Las ruinas del viejo Belchite se contemplan como un parque arqueol6-
gico clasificado como SNUE que solo contempla la restauracién de los edifi-
cios ruinosos que subsisten y excluye toda nueva edificacién con excepcién
de las propias del servicio del parque arqueoldgico.

—Las dotaciones del sistema general de zona verde (parque del estanque)
y sistema general de equipamientos se consideran mds que suficientes para el
desarrollo local previsto incluso teniendo en cuenta la funcién de capitalidad
comarca del “ Campo de Belchite”.

—En cuanto al SNU, se contempla una detallada clasificacién y catego-
rizacién del suelo, que persigue la conservacion y proteccion de los paisajes
mads significativos, la identificacién de las dreas sometidas a riesgos naturales
y proteccion de los suelos productivos.

Cuarto. — Respecto a la situacion geogréfica del municipio de Belchite,
cabe indicar que pertenece a la Comarca Campo de Belchite, en la provincia
de Zaragoza. Estd situado a 50 km de Zaragoza y a una altitud de 440 me-
tros. A su vez, el acceso a la localidad de Belchite se realiza a través de las
carreteras A-222 y A-220.

En cuanto a la demografia del municipio, segtin el Instituto de Estadistica, la
poblacion estd estancada en los tltimos afios, con 1.562 habitantes en 2015.

Quinto. — La propuesta de clasificacién realizada, supone la ampliacion
de los suelos urbanos con respecto a la clasificacion de suelo urbano vigente,
e introduciendo la categoria de suelo urbano no consolidado mediante la
creacion de tres unidades de ejecucion destinadas al uso residencial y una
unidad de ejecucién destinada al uso industrial.

Se propone clasificar suelo urbanizable no delimitado, considerando dos
ambitos de uso residencial denominados “La Chama” y “R1” y un dmbito de
uso industrial “R1”.

Finalmente, se regulan las superficies incluidas en las categorias del suelo
no urbanizable genérico y especial. En resumen, las superficies correspon-
dientes a cada clase y categoria de suelo son las siguientes:

Diferencia
i 9
Clase de suelo Categoria Zonificacién Su?;rzf;cle (o(/;ldse.lu. sli::];zou
Suelo Urbano Ci
258.409 -34.964
Industria 49.238 29.850
I 59.345 2.174
Verde 78.389 -20.091
Viario 150.138 29.196
Total SUC 595.522 0.21% -342.611
No C i
UE-1 Residencial 4.208
UE-2 Residencial 5.
UE-3 Residencial 6.
UEI-1 Industrial 5.
Total SU-NC 1.1 0.014%
Total Suelo Urbano 636.52
Suelo Urbanizable
Delimitado
La Sarretilla Industrial 79.336
Lalegua 1 Industrial 500.897
La legua 2 Industrial 633.891
Total SUZ-D 1.214.125 0.44%
No delimitado
R1 Residencial 126.481
il Industrial 68.842
La Chama Residencial 223.077
Total SUZ-ND 418.400 0.15%
Total Suelo L 1.632.525
Suelo No L Especial 7.521 Ha 27.48%
Genérico 19.620 Ha 71.68%
Comun 19.562
Edif.. Agricolas 25.86
Explot. Mineras 29.59
Equipamiento 2.96
Total SNU 27.141 Ha
Total Suelo Término M. 27.367 Ha
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Sexto. — En lo que respecta al suelo urbano, se incluye la mayor parte
de los terrenos clasificados en la categoria de consolidado, cumpliéndose el
requisito establecido en el articulo 12 de la Ley 3/2009 (relativo a la consoli-
dacidn de dos tercios de la superficie edificable) y se definen cuatro unidades
de ejecucion en suelo urbano no consolidado.

En cuanto a las normas zonales establecidas, se establecen las siguientes,
cuyas caracteristicas bdsicas son:

1. ZoNa DEL CASCO URBANO

a) Uso principal: residencial, hospedaje y equipamiento publico.

b) Usos compatibles: hosteleria, comercial y oficinas, almacenes, taller
familiar-artesano y pequea industria en planta baja, garaje, aparcamiento y
servicio de automdvil en planta baja.

¢) Edificabilidad: se regula de modo concreto a través de los volimenes
definidos graficamente.

d) Cubiertas: inclinadas con pendiente maxima del 35%.

e) Alturas: regulada en planos.

f) Parcela minima: 100 metros cuadrados.

¢) Longitud minima de fachada: 6 metros.

2. MANZANA SIN ALINEACION INTERIOR DEFINIDA (MAIND).

a) Uso principal: residencial, hospedaje y equipamiento publico.

b) Usos compatibles: hosteleria, comercial y oficinas, almacenes, taller
familiar-artesano y pequefia industria en planta baja, garaje, aparcamiento y
servicio de automdvil en planta baja.

c¢) Altura: Entre alineaciones se indica en planos (B+1).

d) Cubiertas: inclinadas con pendiente maxima del 35%.

e) Parcela minima: 100 metros cuadrados.

f) Longitud minima de fachada: 5 metros.

3. PARCELAS DE VIVIENDA UNIFAMILIAR (PVU).

a) Parcela minima:

—U-320: 320 metros cuadrados.

—U-400: 400 metros cuadrados.

b) Longitud minima de fachada:

—U-320: 14 metros.

—U-400: 17 metros.

¢) Ocupacion:

—U-320: 30%.

—U-400: 32%.

d) Retranqueos:

—U-320: anterior 6, posterior 5, laterales 3.

—U-400: anterior 6, posterior 5, laterales 3.

e) Edificabilidad:

—U-320: 0.6 metros cuadrados/metro cuadrado.

—U-400: 0.6 metros cuadrados/metro cuadrado.

f) Cubiertas: inclinadas con pendiente maxima del 35%.

¢) Uso principal: residencial unifamiliar (una vivienda por parcela minima).

h) Usos compatibles: hosteleria, comercial y oficinas, almacenes, taller
familiar-artesano y pequefia industria en planta baja, garaje, aparcamiento
y servicio de automdvil en planta baja, vivienda colectiva en conjuntos o
agrupaciones de viviendas, admitiéndose como médximo la densidad neta de
1 vivienda por cada 120-150-200-400-500-800-1000 metros cuadrados de
parcela.

4. PARCELAS DE ORDENACION LIBRE (POL).

a) Parcela minima:

—Po1-400: 400 metros cuadrados.

—Pol 750: 750 metros cuadrados.

b) Longitud minima de fachada:

—Pol-400: 15 metros.

—Pol-750: 20 metros.

¢) Ocupacion:

—Pol-400: 50%.

—Pol-750: 25%.

d) Retranqueos:

—Pol-400: 3 metros.

—Pol-750: 5 metros.

e) Edificabilidad:

—Pol-400: 0.6 metros cuadrados/metro cuadrado.

—Pol-750: 0.3 metros cuadrados/metro cuadrado.

f) Cubiertas: inclinadas con pendiente mdxima del 35%.

¢) Uso principal: residencial unifamiliar (una vivienda por parcela mi-
nima).

h) Usos compatibles: hosteleria, comercial y oficinas, almacenes, taller
familiar-artesano y pequefia industria en planta baja, garaje, aparcamiento
y servicio de automdvil en planta baja, vivienda colectiva en conjuntos o
agrupaciones de viviendas, admitiéndose como médximo la densidad neta de
1 vivienda por cada 120-150-200-400-500-800-1000 metros cuadrados de
parcela.

5. ZONA INDUSTRIAL (ZI).

a) Ordenacion: serd el de las parcelas de ordenacién libre.

b) Parcela: 500 metros cuadrados.

¢) Longitud minima de fachada: 15 metros.

d) Ocupacién: 100% en planta baja y 50% en plantas alzadas.

e) Edificabilidad: 1.2 metros cuadrados/metro cuadrado.

f) Alturas: 10 metros correspondientes a PB o PB+1.

g) Uso principal: industrial y almacenaje en todas sus categorias (excepto
industria pesada), garaje, aparcamiento y servicio del automévil.

h) Usos compatibles: comercial, hosteleria, oficinas al servicio de la ins-
talacién principal y vivienda: una como maximo por instalacién industrial,
para el guarda.

6. SISTEMA DE EQUIPAMIENTO COMUNITARIO.

Tal como se ha analizado en otro apartado, el sistema de equipamiento
comunitario de Belchite es muy completo y suficiente, tanto a escala local
como en funcién de la capitalidad comarcal que ostenta el municipio que
debe polarizar equipamientos comarcales.

Unicamente se ha sefialado como carencia importante la del auditorio
o teatro-cine en la plaza Mayor, que dejé inacabado regiones devastadas,
y cuyas obras deberian completarse por el Ayuntamiento con el auxilio del
Gobierno de Aragén, Diputacion Provincial de Zaragoza y, en su caso, la
Comarca del Campo de Belchite.

Por otra parte, como consecuencia de los acuerdos de aprobacién pro-
visional del PGOU adoptados por el Pleno de 21 de diciembre de 2015, se
han integrado en el sistema general de equipamientos tanto la superficie de
zonas verdes de la UA-13b del anterior PGOU, como la manzana catastral
83509 (junto a la travesia de la carretera A-220), que en el PGOU aprobado
inicialmente se incluian en el sistema general de zonas verdes.

En suma, la situacion del sistema de equipamientos comunitarios no es
deficitaria, si bien se prevé la obtencion de nuevos suelos con destino al
mismo en desarrollo del suelo urbanizable.

7. SISTEMA DE ESPACIO LIBRE.

El PGOU contempla la gran zona verde existente en torno al estanque
como pieza fundamental del sistema por su posicién central en el nicleo
urbano.

Asimismo se propone incorporar al sistema general la extensa drea de
pinares al SO del niicleo, que se clasifica como SNUE dado su caricter pe-
riurbano (si bien por colindancia y existencia de servicios podria también
clasificarse como suelo urbano, al menos en parte).

Al E del actual ntcleo, y junto a la calle . San Ramoén existe una importante
acequia, que se incluye en una franja de verde publico que se incorpora al siste-
ma general, mediante la adscripcién de la mayor parte de su superficie al desa-
rrollo del SUZ-ND colindante (R1). La mencionada franja llega a enlazar con la
zona verde del estanque, con la existente junto a la prolongacion de calle . Mayor
y con la franja libre existente hacia el N junto a la avenida Zaragoza y frente a
la zona deportiva municipal, con lo que tiende a enlazar con la franja verde pe-
rimetral N, credndose casi un cinturén con caracteristicas de corredor bioldgico.

Con todo ello, puede considerarse que el sistema general de zonas verdes
es suficiente, si bien deberd incrementarse en funcion del desarrollo urba-
nistico.

Asimismo, el desarrollo de los suelos urbanizables propuestos permitird
la obtencién de nuevas superficies destinadas al sistema general y local de
zonas verdes, cuya posicion se prefigura en algunos casos.

8. SISTEMA VIARIO.

El PGOU incorpora las propuestas del ‘Plan General de Carreteras de
Aragoén 2004-2013°, que contempla la conservacion y mejora de las carre-
teras existentes (A-222, A-220, A-1307, A-1506, y CV-306 de Belchite-Co-
do). Asimismo incorpora las propuestas del ‘Plan General de Carreteras de
Aragén 2013-2024°, que contempla actuaciones de ‘refuerzo de firme’ en
las carreteras A-222 y A-220, obras de ‘acondicionamiento’ en la A-1307,y
actuaciones de ‘mejora de la seguridad vial y prevencién de riesgo en dreas
urbanas’ que indican la necesidad de un ‘estudio de actuacion mas adecuado’
para la ‘variante’ de Belchite.

Se considera conveniente la previsién de una via de ronda o “variante”
al N del nicleo, que permitiria comunicar las carreteras A-222 y A-220 ex-
teriormente a la poblacién (puesto que la carretera A-220 tiene un tramo de
travesia urbana), con beneficio para el trafico pesado y de mercancias peli-
grosas. No obstante, ante el informe desfavorable emitido por la ‘Direccién
General de Carreteras’ del ‘Departamento de Obras Publicas, Urbanismo,
Vivienda y Transporte’ del Gobierno de Aragén, el Pleno de 21 de diciembre
de 2015, que aprobé provisionalmente el PGOU, decidi6 eliminar la variante
N entre las carreteras A-220 y A-222 que se contemplaba en el PGOU apro-
bado inicialmente.

El antiguo trazado del ferrocarril de Utrillas se incorpora al sistema gene-
ral viario como “via verde” con la clasificacién de SNUE.

El sistema viario local se mantiene y respeta en su integridad, e incluso
se considera merecedor de “proteccion ambiental” al ser parte fundamental
del “Conjunto del Nuevo Belchite de Regiones Devastadas” incluido en el
Catdlogo. Por esta causa, ha parecido fundamental incluir una propuesta de
trazado del viario local en el drea de SUZ-ND residencial contemplada al SE
del niicleo, armoniosamente integrada con la trama del suelo urbano a modo
de ampliacion “natural” de la misma.

9. SISTEMA DE INFRAESTRUCTURAS.

La reciente construccion y entrada en servicio de la EDAR de Belchite
ha venido a paliar el mayor déficit con que contaba el sistema de infraestruc-
turas del municipio.
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Las redes de abastecimiento y distribucion de agua potable, la red de
alcantarillado municipal, y las redes de suministro eléctrico, alumbrado pu-
blico y telefonia, son suficientes y adecuadas, pese a la existencia de algunos
problemas puntuales que se resuelven con la paulatina sustituciéon de los
tendidos obsoletos o en mal estado.

El PGOU plantea la extension de las redes existentes, asigndndolas siem-
pre que ello es posible al desarrollo de unidades de ejecucion en suelo urbano
no consolidado, o sectores de suelo urbanizable. Para las actuaciones en el
suelo urbano consolidado, es imprescindible la participacion de administra-
ciones colaboradoras del Ayuntamiento (DGA, DPZ, Comarca).

En cuanto a las redes de electricidad, alumbrado publico y telefonia, el
PGOU propone el control de nuevos tendidos en suelo ristico, tendiendo a
llevarlos por los corredores de infraestructuras existentes (tendidos actuales
y carreteras), y el soterramiento progresivo de tendidos aéreos en suelo urba-
no residencial, y contadores eléctricos vistos en las fachadas de los edificios.
Se regula en las normas urbanisticas del Plan General, en el sentido de pro-
hibir la nueva instalacion de estos elementos en suelo urbano o urbanizable
de uso residencial, y obligar a la desaparicién paulatina de los existentes
aprovechando la ejecucion de obras de urbanizacion siempre que sea viable.

En cuanto al suelo urbano no consolidado, se incorporan las fichas de las
cuatro unidades de ejecucion delimitadas, como anexos a las normas urba-
nisticas del Plan General. En ellas se definen las condiciones bdsicas para
su desarrollo.

e Unidad de ejecucion 1:

Superficie: 0,42 hectdreas.

Edificabilidad: 0,28 metros cuadrados/metro cuadrado.

Tipologia: residencial

Aprovechamiento medio: 0,79 metros cuadrados/metro cuadrado.

Densidad: 66 viviendas por hectdrea.

Numero méaximo viviendas: 28.

Plazo maximo: 20 afios para la urbanizacion.

Sistema de actuacién. Cooperacion.

e Unidad de ejecucion 2:

Superficie: 0,53 hectdreas.

Edificabilidad: 1,26 metros cuadrados/metro cuadrado.

Tipologia: residencial

Aprovechamiento medio: 0,71 metros cuadrados/metro cuadrado.

Densidad: 56 viviendas por hectdrea.

Numero méaximo viviendas: 30 libres.

Plazo maximo: 20 afios para la urbanizacién.

Sistema de actuacion. Cooperacion.

e Unidad de ejecucion 3:

Superficie: 1,6 hectdreas.

Edificabilidad: 0,6 metros cuadrados/metro cuadrado.

Tipologia: residencial.

Aprovechamiento medio: 0,22 metros cuadrados/metro cuadrado.

Densidad: 8 viviendas por hectdrea.

Nimero médximo viviendas: 14 libres.

Plazo maximo: 20 afios para la urbanizacién.

Sistema de actuacion. Cooperacion.

* Unidad de ejecucién Industrial 1:

Superficie: 1.53 hectdreas.

Edificabilidad: 1,2 metros cuadrados/metro cuadrado.

Tipologia: Industrial.

Aprovechamiento medio: 0,8 metros cuadrados/metro cuadrado.

Plazo maximo: 20 afios para la urbanizacién.

Sistema de actuacion. Cooperacion

Segtin el articulo 125.2 del TRLUA: “... no podrdn delimitarse unidades
de ejecucién en las que la diferencia entre el aprovechamiento objetivo de
cada unidad y el resultante de la aplicacion del aprovechamiento medio del
sector, cuando exista, sobre su superficie, sea superior al quince por ciento de
este ultimo”. Se comprueba que las UE-1 y UE-2 se encuentran en la misma
drea homogénea y ademds su AM no difiere en mds del 15%.

Séptimo. — En relacién con el suelo urbanizable, se definen tres sectores
de suelo urbanizable delimitado de uso industrial en desarrollo que cuentan
con Plan parcial aprobado que se incorpora al PGOU.

Las caracteristicas reflejadas en las fichas de los sectores son las siguientes:

e Sector industrial “La Sarretilla”:

Superficie: 7,93 hectdreas.

Edificabilidad bruta méxima: 0,60 metros cuadrados/metro cuadrado so-
bre sector sin incluir SG adscritos

Aprovechamiento medio: 0,60 metros cuadrados/metro cuadrado sobre
sector sin incluir SG adscritos

Plazo maximo: 20 afios para iniciar la urbanizacién.

Sistema de actuacion. Cooperacion.

e Sector Industrial “La Legua 1”:

Superficie: 50,28 hectareas.

Edificabilidad bruta méaxima: 0,60 metros cuadrados/metro cuadrado so-
bre sector sin incluir SG adscritos

Aprovechamiento medio: 0,60 metros cuadrados/metro cuadrado sobre
sector sin incluir SG adscritos

Plazo maximo: 20 afios para iniciar la urbanizacién.

Sistema de actuacién: Compensacion.

e Sector industrial “La Legua 2"

Superficie: 63,2 hectdreas.

Edificabilidad bruta maxima: 0,60 metros cuadrados/metro cuadrado so-
bre sector sin incluir SG adscritos.

Aprovechamiento medio: 0,60 metros cuadrados/metro cuadrado sobre
sector sin incluir SG adscritos.

Plazo maximo: 20 afios para iniciar la urbanizacién.

Sistema de actuacion: Compensacion.

En relacion con el suelo urbanizable no delimitado, se definen tres secto-
res, cuyas caracteristicas son las siguientes:

 Ambito residencial R-1:

Situado al SE y adosado al nicleo de Belchite, uso predominante resi-
dencial unifamiliar (25 viviendas/hectdrea), el PGOU establece un trazado
viario indicativo que prolonga el del nicleo urbano anejo, pues se considera
fundamental la integracién de los respectivos trazados viarios; asimismo se
graffa una superficie que se califica como sistema general de zonas verdes
adscrito al ambito, con vocacion de corredor ecolégico que engloba la ace-
quia existente.

Uso: predominante residencial unifamiliar.

Superficie del dmbito: 11.3 hectdreas.

Sistema general de zona verde adscrito: 1.77 hectdreas.

Edificabilidad bruta maxima: 0,40 metros cuadrados/metro cuadrado so-
bre sector sin incluir SG adscritos

Aprovechamiento medio: 0,40 metros cuadrados/metro cuadrado sobre
sector sin incluir SG adscritos.

Densidad global maxima: 25 vivienda/hectdrea.

Numero médximo de viviendas: 239.

Sistema de actuacién: Cooperacion.

 Ambito industrial I-1:

Situado al E del niicleo de Belchite y junto a la carretera A-222 (entre la
via pecuaria “Cafiada de las Moreras” que bordea el ambito R1 de SUZ-ND
y la A-222), uso predominante industrial y logistico, el PGOU establece un
trazado viario indicativo que se superpone a los caminos existentes.

Uso: predominante industrial.

Superficie del 4mbito: 6.98 hectdreas.

Edificabilidad bruta mdaxima: 0,60 metros cuadrados/metro cuadrado.

Aprovechamiento medio: 0,60 metros cuadrados/metro cuadrado.

Sistema de actuacion: Cooperacion.

« Ambito residencial/Area de regularizacién urbanistica “La Chama™:

Situado al NE de Belchite y colindante con el termino municipal de Codo,
uso predominante residencial unifamiliar (10 viviendas/hectdrea); el PGOU
establece un trazado viario indicativo que se superpone a los caminos exis-
tentes; asimismo se grafia superficies que se califican indicativamente como
sistemas locales de verde y equipamientos.

Uso: predominante residencial unifamiliar.

Superficie del dmbito: 22.3 hectdreas.

Edificabilidad bruta maxima: 0,25 metros cuadrados/metro cuadrado sin
incluir SG adscritos.

Aprovechamiento medio: 0,25 metros cuadrados/metro cuadrado.

Densidad global maxima: 10 viviendas/hectérea.

Numero maximo de viviendas: 223 (de las cuales 60 viviendas ya existen).

Sistema de actuacién: Compensacion

Octavo. — En relacion con el suelo no urbanizable, como se observa en
el cuadro de superficies, ocupa una extension global de 27,141 hectdreas y
dentro del mismo se contemplan las categorias de especial y genérico. En el
suelo no urbanizable especial incluye los terrenos que se encuentran afecta-
dos por las siguientes protecciones:

¢ Proteccion del ecosistema natural:

—Cauces y riberas fluviales.

—Suelo estepario.

—Masas arboreas naturales.

—Dominio ptblico pecuario.

—Humedales/zonas de proteccion de humedales.

—Lugar de importancia comunitaria (LIC).

—Zona de especial proteccion de las aves (ZEPA).

—Dominio publico pecuario.

—Montes de utilidad publica.

 Proteccion del ecosistema productivo agrario.

—Proteccion de regadio.

—Paisajes oleicolas.

e Proteccién del patrimonio cultural en el medio rural.

—Patrimonio cultural.

e Terrenos sujetos a protecciones sectoriales y complementarias.

—Ley de aguas. Zona de policia y zona de servidumbre.

—Proteccion de riesgos naturales singulares: zonas inundables por esco-
rrentia superficial.

—Proteccion del sistema general de comunicaciones viarias.

—Proteccion del sistema general de comunicaciones viarias rurales.

—Proteccion del sistema general de infraestructuras hidrdulicas.

—Servidumbres.

—Via verde.
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El suelo no urbanizable genérico se divide en las siguientes categorias:

—Genérico.

—Edificaciones agricolas.

—Explotaciones mineras.

—Equipamientos.

Las instalaciones ganaderas es un aspecto que requiere especial atencion
dado que numerosas instalaciones tanto en esta clase de suelo, como en la
categoria “Proteccion del regadio”. Generan problemas de contaminacién
por olores de suelos, aguas subterrdneas, acequias, etc. El PGOU recoge los
postulados del Decreto 94/2009, de 26 de mayo, del Gobierno de Aragén, por
el que se aprueba la revision de las Directrices sectoriales sobre actividades e
instalaciones ganaderas y se establece la compatibilidad urbanistica y distan-
cias minimas a nicleos de poblacién de dichas explotaciones.

Noveno. — El modelo de evolucién urbana y ocupacion del territorio que
incorpora el Plan General de Belchite parte de la clasificacion de suelo que
estd en vigor, e introduce los cambios necesarios para permitir la inclusion
en el suelo urbano de varias superficies que, o bien estan ocupadas, al menos
en parte, por edificaciones, o que corresponden a terrenos contiguos a via-
les que disponen de los servicios urbanisticos necesarios, de acuerdo con lo
dispuesto en el articulo 12 de la Ley 3/2009, modificada por la Ley 4/2013.

Como punto de partida para el andlisis de la propuesta que realiza, el
Plan parte de los datos objetivos del Censo de Viviendas de 2009, que refleja
para el municipio un total de 1002 viviendas construidas, de las que 652 eran
principales, 249 de segunda residencia y 98 se encontraban vacias. En el
censo de 2011, se contabilizan 1408 viviendas, de las que 650 son principales
y 600 secundarias, lo que significa un incremento global de 406 viviendas,
pero ademds se observaria un incremento de 351 viviendas secundarias, es
decir un 53.53%.

Por estos motivos se estima la capacidad residencial en suelo urbano de
700 viviendas aproximadas. Entre las tres unidades de ejecucion de uso re-
sidencial se obtiene un nimero maximo de 72 viviendas edificables. De esta
cifra, el Ayuntamiento pretende destinar a vivienda protegida el correspon-
diente a las cesiones del 10% del aprovechamiento medio de las unidades de
ejecucion en suelo urbano no consolidado.

Por otra parte, considerando una densidad de 25 viviendas/hectarea en el
ambito residencial R-1 y una densidad de 10 viviendas/hectdrea en el dm-
bito residencial “La Chama”, se obtiene una capacidad residencial de 462
viviendas.

En total se obtiene una capacidad residencial del Plan de 1234 viviendas,
que multiplicada por 3 personas por vivienda darfa como resultado una po-
blacién estable de 3702 habitantes en el horizonte del Plan, a la que sumarian
otros 747 habitantes de segunda residencia o estacionales.

La proyeccién de poblacién realizada no analiza la evolucién observada
en los dltimos afios, en la que se aprecia un descenso de 109 habitantes entre
2015 y 2009. El descenso que se ha producido en la dltima década alcanza
un 3.65%.

En resumen, estos tltimos datos de poblacién dejan las proyecciones rea-
lizadas anteriormente como excesivamente optimistas.

En cualquier caso, el suelo urbano propuesto por el Plan General alcanza
636.527 metros cuadrados, teniendo en cuenta que se ha eliminado la zona
denominada “Viejo Belchite” para clasificarse como SNUE y el drea de regu-
larizacion urbanistica “La Chama”, se puede concluir que la oferta de suelo
urbano es razonable para el municipio de Belchite en el periodo de vigencia
de 20 afios previsto para el desarrollo de las previsiones del Plan.

En cuanto a la densidad de vivienda asignada a las unidades de ejecucion
definidas, de 66 viviendas por hectdrea para la UE-1, de 56 viviendas por
hectdrea para la UE-2 y de 8 viviendas por hectdrea para la UE-3, se con-
sidera excesivo en las UE-1 y UE-2, desde el punto de vista de la densidad
media existente en el suelo urbano consolidado actualmente, que presenta un
promedio de 12 viviendas por hectdrea, segtin el catastro.

Teniendo en cuenta, finalmente que se prevén dos sectores de suelo urba-
nizable no delimitado residencial, se puede considerar un incremento excesi-
vo de suelo urbanizable previsto en el Plan General.

Con respecto al suelo urbanizable no delimitado industrial propuesto,
resulta también excesiva la prevision de una superficie de mds de 6 has, te-
niendo en cuenta que se incorporan las 3 zonas de suelo urbanizable delimi-
tado industrial vigentes en el actual PGOU. Por ello se considera suficiente
los sectores La Sarretilla”, “La Legual” y “La Legua 2” para desarrollar el
proyecto durante la vigencia del Plan y que el ambito I-1 deberia permanecer
como suelo no urbanizable genérico (con limitacién total de edificaciones si
es preciso), hasta que se complete el desarrollo de los anteriores.

En consecuencia, como valoracién global del modelo de evolucién ur-
bana y ocupacion del territorio adoptado se podria decir que amplia la es-
tructura urbana existente con unas previsiones de desarrollos urbanisticos
demasiado optimistas tanto en el uso residencial como en el industrial sin
que se justifique la necesidad del mismo basado en criterios objetivos.

Décimo. — En cuanto a las determinaciones de ordenacién estructural y
pormenorizada, se valora la propuesta realizada en primer lugar en relacién
al suelo urbano. Asi, la mayor parte de este clasificada se incluye dentro de
la categoria de suelo urbano consolidado, aunque se delimitan tres unidades
de ejecucion para el uso residencial y una de uso industrial en el suelo ur-
bano no consolidado. Con respecto a las diversas ampliaciones puntuales de

suelo urbano que se proponen, a continuacién se valoran en funcién de su
ubicacion:

A) ZoNA A. NORTE:

* Modificacién nim. 1.

Al norte del la avenida Zaragoza, en el Plan vigente habia definido una
serie de unidades de actuacién, UA-4, UA-5, UA-6, UA-7, UA-8 Y UA-9. La
Revisién del Plan lo define como SU-C, ya que dichos terrenos cumplen los
requisitos establecidos en el articulo 12 de la Ley 3/2009 como suelo urbano,
por lo que se considera aceptable su incorporacion.

Si nos fijamos, las antiguas UA-5 y UA-9, con el Plan vigente estaban
definidas como suelo urbano residencial y suelo urbano industrial. En la vista
drea de la zona podemos comprobar que dichas dreas corresponden a zonas
verdes.

* Modificacién nim. 2.

Destacar que existe una explotacion ganadera de ovino muy préxima al
suelo urbano que condicionaria la ampliaciéon del mismo. En consecuencia,
deberd acreditarse el cumplimiento de las distancias minimas establecidas en
el Decreto 94/2009, por el que se aprueba la revision de las Directrices Sec-
toriales sobre instalaciones ganaderas, el cese de la actividad o, en su caso,
se tramite el procedimiento especial establecido en la Orden de 28 de febrero
de 2011 del Consejero de Agricultura y Alimentacion por la que se publica la
Circular sobre los criterios de aplicacién y coordinacién en la tramitacion de
instrumentos de planeamiento urbanistico que originen el incumplimiento de
las distancias minimas a instalaciones ganaderas establecidas en el Decreto
94/2009.

* Modificacién nim. 3.

Por otra parte, efectuada visita a la zona, se comprueba la existencia de
una edificacion en el entorno préximo a la ampliacién propuesta (lado iz-
quierdo de la avenida José Antonio, entrando al municipio) que no ha sido
incluida, por lo que dicha edificaciéon quedara fuera de ordenacién.

B) ZoNa 2. Sur.

* Modificacién nim. 4.

Se propone la ampliacion del suelo urbano en una parcela al Sur donde
existe una edificacion. Efectuada la visita a la zona, se comprueba la exis-
tencia de dicha edificacién, que parece cumplir los requisitos establecidos en
el articulo 12 de la Ley 3/2009 como suelo urbano, por lo que se considera
aceptable su incorporacion.

* Modificacién nim. 5.

En las inmediaciones de la Iglesia de San Agustin, se mantiene en suelo
no urbanizable genérico una parcela parece contar con los servicios urbanis-
ticos bdsicos para su inclusion en suelo urbano, por lo que deberd justificarse
su no clasificacién como tal.

En esta zona el Plan vigente definia la UA-15, que debido a la modi-
ficacion puntual aprobada en el 2004, se modificaron sus ordenanzas y se
subdividi6 en 3 subunidades.

En la visita efectuada podemos comprobar que parte se transforma en
SU-C de uso residencial, por cumplir los requisitos del articulo 12 de la Ley
3/2009 y el resto se propone como UEI-1 (industrial) con objeto de facilitar
la gestion y homogeneizar sus caracteristicas. La Ley 3/2009, en su articulo
134.3 establece: “En el suelo urbano no consolidado, el aprovechamiento
subjetivo correspondiente al propietario serd el resultante de aplicar a la pro-
piedad el noventa por ciento del aprovechamiento medio de la unidad de
ejecucion o en su caso del sector. El resto del aprovechamiento subjetivo
corresponde en todo caso a la Administracién”.

En la revisién no se justifica la no aplicacion del articulo 134.3 y si ha-
cemos referencia al articulo 134.5 b) nos dice * se podra reducir la cesion de
aprovechamiento al municipio o excepcionalmente eliminarla en el marco
establecido por la legislacion basica estatal, incluyendo un estudio econdmi-
co- financiero y de forma especificamente motivada, en aquellos dmbitos en
los que el Aprovechamiento objetivo de las parcelas resultantes sea sensible-
mente inferior al medio en los restantes del suelo urbano no consolidado”.

Por todo ello no se considera justificada la no cesion del 10% de aprove-
chamiento medio a la Administracion.

¢ Modificacion nim. 6.

En la zona Este del suelo urbano, desde la carretera A-220 de acceso al
ntcleo, se ha realizado un ajuste desclasificando suelo urbano, que pasa a
clasificarse como suelo no urbanizable especial por proteccion del patrimo-
nio cultural, llamado “El Pueblo Viejo de Belchite”. Dicha delimitacion se
justifica a causa del cumplimiento de la legislacion sectorial. Se considera
correcta la clasificacién de dichos terrenos como SNUz-E.

* Modificacién nim. 7.

En la zona sur del nicleo urbano, junto a la A-220, existe una parcela que
se clasifica como suelo urbano consolidado industrial y cuenta con todos los
servicios urbanisticos establecidos en el articulo 12 de la Ley 3/2009, por lo
que se considera correcta su clasificacion como suelo urbano.

* Modificacién nim. 8.

En la zona Sur del nicleo urbano, el Plan vigente definia la UA-14, que
finalmente quedd suspendida segtin el acuerdo del Consejo Provincial de Ur-
banismo del 11/12/1990. Actualmente se define como suelo urbano al contar
con todos los servicios urbanisticos establecidos en el articulo 12 de la Ley
3/2009, por lo que se considera correcta su clasificaciéon como suelo urbano.
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* Modificacién nim. 9.

En la zona sur el Plan vigente definia la UA-13, debido a la modificacion
puntual aprobada definitivamente en septiembre de 1998, se reordend y se
subdividi6 en 2 zonas UA-13 a y UA-13.b. En la visita efectuada se com-
prueba que la UA-13a, cuenta con todos los servicios urbanisticos definidos
en el articulo 12. de la Ley 3/2009. La subzona UA-13b se corresponde con
la UE-3 definida en la Revision del Plan General en la cual se ha alterado
la disposicién de la zona verde y equipamientos. En dicha revisién se define
la urbanizacién completa de drea intersticial periférica, de propiedad mu-
nicipal, destinada al uso residencial, con apertura de viario y cesiones de
equipamientos.

La Ley 3/2009 en su articulo 54 regula los médulos minimos de reserva
para dotaciones locales en el SU-NC, estableciendo para uso residencial la
cantidad de 10% de la superficie para parques y jardines, reserva que no se
cumple en la UE-3, por lo que deberd solucionarse este extremo.

C) Zona 3. OESTE.

* Modificacién nim. 10.

En la zona Oeste del nicleo urbano, el Plan vigente definia la UA-11,
debido a la modificacién puntual aprobada definitivamente en diciembre de
1993, se reordend y se subdividié en 2 zonas UA-11a y UA-11b. En junio
de 2007, la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio de Zaragoza
acuerda la divisién de la subzona UA11A en dos zonas UA-11A1 Y UA-
11A2.

En la revision del Plan se define la UE-1 y UE-2 de uso residencial que
corresponden con la UA-11."A'y UA-11B, pero de menor extension al excluir
parte de la superficie por contar con todos los servicios urbanisticos. Se con-
sidera aceptable la eliminacién de dichos terrenos segtin lo establecido en el
articulo 12 de la Ley 3/2009. Hay que destacar que esta zona comporta una
serie de problemas para su desarrollo debido al movimiento de tierras y a la
existencia de antiguas naves en uso.

La Ley 3/2009 en su articulo 54 regula los médulos minimos de reserva
para dotaciones locales en el SU-NC, estableciendo para uso residencial una
cantidad de 10 metros cuadrado por vivienda para equipamientos, dato que
no se cumple en la UE-1 y UE-2. Ademads se establece una densidad muy
elevada con respecto al resto del municipio.

* Modificaciéon ndm.11.

Al noroeste de la avenida Zaragoza, en el Plan vigente habia definido una
serie de unidades de actuacion, UA-1, UA-2 y UA-3 la revision del Plan lo
define como SU-C, ya que dichos terrenos cumplen los requisitos estable-
cidos en el articulo 12 de la Ley 3/2009 como suelo urbano, por lo que se
considera aceptable su incorporacién.

D) ZoNa 4. ESTE.

* Modificacién nim.12.

En el limite este del nicleo se amplia el suelo urbano consolidado con
el fin de incluir los terrenos que ocupa un equipamiento polivalente situado
junto a la calle Nuestra Sefiora del Pilar. Estos terrenos se encuentran con-
solidados por la edificacion y tienen todos los servicios urbanisticos estable-
cidos en el articulo 12 de la Ley 3/2009, por lo que se considera correcta su
clasificacién como suelo urbano consolidado.

* Modificacién nim.13.

Se observa en la parte Este del nicleo, la desclasificacion de terrenos, que
actualmente formaban parte de las UA-16 y UA-17. Dichos terrenos pasan
a integrarse en el dmbito R1 de SUZ-ND residencial y en su mayor parte
como sistema general de zona verde adscrito. En la visita efectuada se pudo
comprobar que las UAs carecian de todos los servicios urbanisticos para su
consideracion como SU, por lo que deberfan clasificarse como SNUzG.

Ademads la UA-12 pasa a definirse como suelo urbano, al contar con todos
los servicios urbanisticos contemplados en el articulo 12 de la Ley 3/2009.
Se considera aceptable su cambio de clasificacion.

Undécimo. — Como ya se ha indicado en la descripcion de la propuesta
de clasificacion y en la valoracién del modelo territorial, se considera exce-
siva tanto la superficie de suelo urbanizable no delimitado residencial como
industrial prevista en la revisién del Plan General.

Se considera que la superficie de los sectores industriales “La Sarreti-
lla”, “La Legual” y “La Legua 2” (121 hectdreas) cumple ya holgadamente
las necesidades de suelo industrial durante el periodo de vigencia del Plan
general.

El sector industrial “La Sarretilla” cuenta con desarrollo completo del
planeamiento (Plan parcial, proyecto de Reparcelacion y proyecto de urbani-
zacion), si bien no se ha iniciado la urbanizacion del mismo, sin duda a causa
del elevado coste de dicha urbanizacién. Ello motivé la modificacion del
Plan parcial con objeto de abaratar el coste de urbanizacién, la cual se aprobo
en julio del 2013 y actualmente se encuentra en trdmite la modificacién del
proyecto de Reparcelacion. Por todo ello, se propone no clasificar un nuevo
ambito I-1, como SUz, manteniéndose como suelo no urbanizable genérico,
sobre el que el Plan podria imponer limitaciones edificatorias en prevision de
un futuro desarrollo cuando se agote el suelo disponible.

En cuanto al suelo urbanizable no delimitado residencial y segtin lo co-
mentado en la valoracion del modelo territorial, se considera excesiva la su-
perficie prevista en la revision sin una justificacion basada en datos objetivos
de dicha necesidad.

El plan general vigente aposté por un desarrollo residencial en la zona
norte de la avenida Zaragoza, en la zona este con las UA-12, UA-16 Y UA-
17 y en la zona Sur con la UA-13.

Llama la atencién el escaso nimero de unidades de actuacién desarrolla-
das en la orla Norte y por el contrario solo se han desarrollado las UA-12,
promocién de viviendas unifamiliares adosadas y UA-13A parte del antiguo
barrio de la Estacion en el que se han construido viviendas unifamiliares
aisladas. Por todo ello se propone la no clasificacién del dmbito R-1, man-
teniéndose como suelo no urbanizable genérico, sobre el que el Plan podria
imponer limitaciones edificatorias en prevision de un futuro desarrollo cuan-
do se agote el suelo disponible.

Si se desea mantener el objetivo de crear un cinturén verde que enlazara
la zona del estanque con la franja de zona verde perimetral N, y no contar
con el sistema general zona verde adscrito de dicho dmbito, el ayuntamiento
puede valorar la expropiacion de dichos terrenos.

ZoNA 1: LA CHAMA.

Con distancia relevante del niicleo de Belchite estd el barrio de La Cha-
ma (parcelacion ilegal en SNUz), un desarrollo de tipo suburbano apoyado
en caminos rurales, situado en la proximidad del municipio de Codo. En el
PGOU vigente, lo clasifica como SU-NC, sujeta al desarrollo de un PE de
Infraestructuras. Pese al dilatado periodo de vigencia de dicho PGOU, no se
ha llevado a cabo el desarrollo del mencionado PEI.

El planteamiento propuesto en la revision del Plan General, es el de ge-
nerar un sector de suelo urbanizable no delimitado y fragmentado en dos
zonas, lo que supone postergar la ordenacién del sistema de asentamientos
municipal.

A este respecto hay que hacer constar que el articulo 40.1 e) de la Ley
3/2009, tras su modificacién por la Ley 4/2013, establece que en el suelo
urbanizable no delimitado deberdn preverse los usos, densidades y edifica-
bilidades globales, los usos incompatibles, las condiciones detalladas para
proceder a su delimitacion y los criterios de disposicion de los sistemas ge-
nerales en caso de que se procediese a la delimitacidn, cuestion que no se
aclara en el documento técnico. Esta determinacion legal deberd ser tenida
en cuenta por el Ayuntamiento de Belchite a la hora de justificar la conve-
niencia de clasificar en este momento toda esta drea como suelo urbanizable
no delimitado.

Si nos fijamos en la delimitacion del dmbito de SUzND propuesto en la
revision del PGOU, lo que pretende es recoger todas aquellas parcelas con
viviendas ilegales y no crear un dmbito ordenado.

Segun la disposicion transitoria sexta de la Ley 3/2009, tras su modifica-
cion por la Ley 4/2013, expone “que los planes generales de ordenacion ur-
bana podrén clasificar como suelo urbanizable o en su caso, suelo urbano no
consolidado aquellos terrenos que soporten nicleos de poblacion formados
ilegalmente sobre suelo no urbanizable de planes generales anteriores, aten-
dida su situacion de hecho y las caracteristicas del territorio al que afecten,
siempre que no hayan de ser objeto de especial proteccion conforme a las
disposiciones de esta ley. Las parcelaciones ilegales que fuesen incluidas en
el suelo urbano no consolidado o urbanizable deberdn desarrollarse mediante
la aprobacion y ejecucion de planes de desarrollo destinados a adecuar sus
condiciones urbanisticas a las previsiones del plan general, tanto respecto de
la regulacién de aprovechamientos, como de la delimitacién de viales, espa-
cios libres y suelos para dotaciones con dimensién suficiente y saneamiento
adecuado. Cada parcela ilegal incluida en suelo urbano no consolidado o
urbanizable se incluird en un sector de planeamiento que serd objeto de un
solo plan de desarrollo.

Se puede observar que las parcelas estdn dotadas por servicios bdsicos
como recogida de basura o electricidad.

A este respecto, se recomienda su clasificacion como SU-NC y que se
proceda a la redaccion de planes de desarrollo destinados a la delimitacién de
viales, espacios libres, suelos para dotaciones y saneamiento adecuado con
una superficie que sea la estrictamente adecuada para el cumplimientos de
los deberes legales de los propietarios, pero que urbanisticamente no permita
el desarrollo de este ambito con cardcter lucrativo.

Duodécimo. — El Plan General de Ordenacién Urbana clasifica una su-
perficie de 27.141,99 hectdreas como suelo no urbanizable, de los cuales
19.620,67 has se destinan a la categoria de genérico y 7.521,32 hectdreas a
la categoria de especial.

De acuerdo con lo dispuesto en la memoria Justificativa y en base a lo
dispuesto en el articulo 17 de la Ley 3/2009, tras su modificacién por la Ley
4/2013: “Tendrén la consideracién de suelo no urbanizable aquellos &mbitos
en los que concurra alguna de las siguientes circunstancias:

a) El suelo preservado de su transformacion mediante la dotacion de ser-
vicios urbanisticos suficientes, que deberd incluir los terrenos excluidos de
dicha transformacion por la legislacion de proteccion o policia del dominio
publico, de protecciéon medioambiental, de patrimonio cultural o cualquier
otra legislacion sectorial, asi como los que deberdn quedar sujetos a tal pro-
teccion conforme a los instrumentos de planificacion territorial.

b) Los terrenos que no resulten susceptibles de transformacion urbanisti-
ca por la peligrosidad para la seguridad de las personas y los bienes motivada
por la existencia de riesgos de cualquier indole.

¢) Los terrenos preservados de su transformacion mediante la urbaniza-
cién por los valores en ellos concurrentes, incluso los ecoldgicos, agricolas,
ganaderos, forestales y paisajisticos.
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d) Todos los que el plan general, de forma motivada, no considere trans-
formables en urbanos de acuerdo con el modelo de evolucién urbana fijado”.

Por otro lado, también se recoge el contenido de los articulos 18 y 19 de
la Ley 3/2009 tras su modificacién por la Ley 4/2013, para la regulacién del
suelo no urbanizable genérico y especial respectivamente. En la memoria
Justificativa y en lo relativo al suelo no urbanizable especial se establecen
las distintas categorias. Las condiciones particulares aplicables al suelo no
urbanizable tienen su regulacion en el titulo IV de las normas urbanisticas
del Plan General. El suelo no urbanizable con sus distintas categorias queda
delimitado en los Planos PO-1 y PO-2.

El suelo no urbanizable genérico. Se establece su regulacién en el Titulo
1V, Capitulo V, Seccién 3.* de las normas urbanisticas. Justifica la catego-
rizacion de estos terrenos de forma residual como aquellos que no tienen
la calificacién de suelo no urbanizable especial y cuyo uso principal es el
agricola, ganadero, extractivo, forestal, paisajistico, recreativo, soporte de
servicios técnicos, infraestructuras, etc. En esta categoria de suelo resultard
de aplicacion el régimen dispuesto en los articulos 30 a 32 de la Ley 3/2009,
de 17 de junio, de Urbanismo de Aragén, tras su modificacién por la Ley
4/2013, que regula tanto el régimen de autorizacién de usos en suelo no ur-
banizable mediante licencia municipal como la autorizacion de usos en suelo
no urbanizable genérico mediante el procedimiento de autorizacidn especial.
Los usos permitidos se clasifican en tres grupos:

—Usos vinculados a la explotacion racional de los recursos naturales.

—Usos vinculados a la ejecucion, entretenimiento y servicio de las obras
publicas.

—Usos que quepa considerar de interés publico o social por su contri-
bucidn a la ordenacién y al desarrollo y cuyo emplazamiento en el medio
rural sea conveniente por su tamafio, por sus caracteristicas o por el efecto
positivo en el territorio.

Entre los usos vinculados a la explotacién racional de los recursos natu-
rales se incluyen los cultivos y las explotaciones agropecuarias, las cuales se
regulan por el Decreto 94/2009 y anexos.

En los usos vinculados a las obras publicas se incluyen los regulados en
el articulo 30.1.b) de la Ley 3/2009, tras su modificacion por la Ley 4/2013.

En los usos de interés ptiblico que hayan de emplazarse en el medio rural,
se distinguen los siguientes subgrupos:

—Usos relacionados con la explotacion agraria, ganadera o de proteccion
del medio ambiente que por su dimension industrial, grado de transforma-
cion de la materia prima u otros factores no guarden relacién con la naturale-
za y destino de la finca, pero requieren emplazarse en el medio rural.

—Usos de caracter industrial, de almacenamiento o tratamiento de dese-
chos y otros similares, que requieran emplazarse en el medio rural.

—Extracciones, depdsitos y beneficios de recursos minerales, de combus-
tibles sélidos y de desechos o chatarras y los vertederos de residuos sélidos.

—Infraestructuras de telecomunicaciones y/o transporte de energia.

—Servicios publicos, usos de cardcter cientifico, docente, cultural, re-
creativo, deportivo, y asimilables a los de cardcter dotacional y de infraes-
tructura, cuando requieran emplazarse en esta clase de suelo.

—Obras de renovacién de construcciones en aldeas, barrios o pueblos
deshabitados, asi como de bordas, torres u otros edificios rurales antiguos,
siempre que se mantengan las caracteristicas tipoldgicas externas tradiciona-
les propias de tales construcciones.

El uso de vivienda unifamiliar rural se admite para aquella vinculada a
los usos autorizables mediante licencia directa municipal. Se limita la edi-
ficabilidad a 300 metros cuadrados y dos plantas, en una parcela minima de
10.000 metros cuadrados.

No se permite la construccion de nueva planta de edificios aislados des-
tinados a vivienda no rural o unifamiliar aislada, tanto permanente como
ocasional.

El concepto de nicleo de poblacion se define como la agrupacion de tres
o mas edificaciones o construcciones de cardcter residencial, emplazadas en
fincas independientes, lo suficientemente préximas como para ser suscepti-
bles de necesitar servicios comunes de abastecimiento de agua, evacuacién
y depuracién de aguas o distribucién de energia en baja tensién, y/o que
puedan ser generadoras de requerimientos y necesidades asistenciales.

En relacién con la definiciéon de nicleo de poblacion, y de acuerdo con
lo dispuesto en el articulo 30.2 de la Ley 3/2009, tras su modificacién por la
Ley 4/2013, se establece en las normas del plan general las circunstancias
objetivas que pueden indicar el riesgo de formacién de nicleo de poblacion.

Se menciona que el Ayuntamiento podrd autorizar mediante autorizacion
especial los usos contemplados en el articulo 31 de la Ley 3/2009, tras su
modificacion por la Ley 4/2013.

Se establecen unas condiciones generales de la edificacion donde no se
limita la edificabilidad y los retranqueos minimos a linderos se limitan a
diez metros.

Por otra parte, se permite la posibilidad de rehabilitar edificaciones tra-
dicionales mediante autorizacién especial en suelo no urbanizable, siempre
que se mantengan las caracteristicas tipoldgicas externas tradicionales pro-
pias de tales construcciones, seglin viene regulado en el articulo 35.1 del
texto refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén

El suelo no urbanizable especial establece su regulacién en el titulo IV,
capitulo V, seccion 2., de las normas urbanisticas. En esta clase de suelo se
distinguen los siguientes dmbitos:

* Proteccion del ecosistema natural.

—Cauces y riberas fluviales. Se tratan de espacios ocupados por el canal
fluvial/canales menor de los cursos de agua principales (Rio de Aguas Vi-
vas), barrancos tributarios (Barranco de Fanés y Barranco de Lopin) y vales
(Planeron).

—Suelo estepario. La zona endorreica de la Balsa del Planerén es propi-
cia para la aparicién de comunidades vegetales exclusivas y altisimo valor
ecoldgico.

—Masas arbéreas naturales. En los alrededores de la ermita de la Virgen
del Pueyo se encuentra formaciones boscosas de confieras.

—Dominio Piblico Pecuario. Donde se recogen las siguientes vias pe-
cuarias: Cafiada Real de Las Moreras, Cafada de Lopin, Cafiada de Zaida a
Quinto, Vereda de La Carbonera, Vereda de Belchite a Albalate del Arzobis-
po, Colada de Fuentes de Ebro a Vinaceite y Colada de la Naranjeta.

—Humedales/zonas de proteccion de humedales. Destacando la Balsa del
Planerdn, pequefia laguna salada estacional con gran aportacién de agua su-
perficial y escasa subterrdnea.

—Lugar de Importancia Comunitaria. Estd formado por “EL Planerén
ES2430032”, “Planas y estepas de la margen derecha del Ebro. ES2430091”
y “La Lomaza de Belchite. ES2430153”.

—Zona de especial Proteccién de Aves. Donde se incluye “Estepas de
Belchite, El Planerén y La Lomaza.

—Montes de utilidad publica. En el término municipal se encuentran los
siguientes montes consorciados: “Carboneras y otros”, “Dehesa Boholar”,
“Dehesa del Pueblo” y “La Lomaza”.

 Proteccion del ecosistema productivo agrario.

—Proteccion del regadio. Dicha zona queda limitada por terrenos aptos
para el cultivo al norte de la mancha de olivar, junto a la carretera A-222 y al
sur del Cabezo del Pueyo.

—Paisajes oleicolas.

e Terrenos sujetos a protecciones sectoriales y complementarias.

—Zona de policia y zona de servidumbre. Recoge las protecciones deri-
vadas de la legislacion sectorial de la Ley de Aguas. Proteccién de riesgos
naturales singulares: zonas inundables por escorrentia superficial. Formado
por los tramos inferiores de las cuencas del Barranco de Fanés, Val del Pla-
nerén, Barrancos de las Vifias y Barranco del Volar.

—Proteccion del sistema general de comunicaciones viarias y servidum-
bres. Recoge las protecciones derivadas de la legislacion sectorial de la Ley
de carreteras, lineas eléctricas, gaseoductos/oleoductos y servidumbres ae-
ronduticas.

—Proteccion del sistema general de comunicaciones viarias rurales. Se
han incluido aquellos que comunican nicleos de poblacién, dan acceso a
hitos comunales y ocupan un alto rango en la jerarquia de la red: Camino de
Belchite a Fuentes de Ebro, Camino de Codo, Camino de Planerén, Camino
de Belchite a Vinaceite, Camino de Belchite a Albalate, Camino de Belchite
a Aliaga, Camino de Belchite a Almonacid de la Cuba, Camino de la Deuda,
Camino de la Val de los Mendrugos, Camino del Corral de la Pasa y Camino
de Pefarroyo.

—Proteccion del sistema general de infraestructuras hidrdulicas. La red
bdsica estd formada por la Acequia de Belchite, Acequia de Bandolera, Ace-
quia de Mosén Rafael, Acequia del Campo Duran, Acequia de las Planas,
Acequia de la Playa, Acequia de la Alberca, Acequia de Perera, Acequia de
la Capucha, Acequia de Carrafuentes, Acequia del Espartal, Acequia del Pla-
nerén, Acequia de la Loma del Medio y Acequia del Estrecho. metros.

—Via verde. Se trata de la plataforma sobre la que discurria el ferrocarril
de Zaragoza a Utrillas y que servia para transportar a la capital el mineral de
carbdn que se extraia de las cuencas mineras turolenses.

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 19 de la Ley 3/2009, tendrdn
la consideracion de SNUZE, los terrenos del suelo no urbanizable a los que
el plan general reconozca tal cardcter y en todo caso, los enumerados en el
articulo 17.1 a), es decir los terrenos excluidos de dicha transformacion por
la legislacion de proteccion o policia del dominio publico, de proteccion
medioambiental o de patrimonio cultural, los que deban quedar sujetos a tal
proteccion conforme a la ordenacion territorial y urbanistica por los valores
en ellos concurrentes, incluso los ecoldgicos, agricolas, ganaderos, foresta-
les y paisajisticos, asi como aquellos con riesgos naturales o tecnolégicos,
incluidos los geoldgicos, morfoldgicos, de inundacién o de otros accidentes
graves. Por todo ello, deberd acreditarse dichos valores para su inclusion
como SNUZzE.

No obstante, podria establecerse un régimen de usos y autorizaciones
de construcciones especifico para proteger aquellos dmbitos de importan-
cia paisajistica o ecoldégica dentro de la regulacion del suelo no urbanizable
genérico.

 Proteccion del patrimonio cultural en el medio rural.

En los planos de ordenacion de indican los elementos del patrimonio
cultural emplazados en el medio rural merecedores de proteccion. Dichos
elementos se incluyen en el catdlogo del PGOU. Se establece el entorno de
proteccion que indica el Catdlogo arqueoldgico del PGOU o en su defecto,
en una franja de 100 metros en torno a los mismos. Por su importancia des-
tacan: El Pueblo Viejo de Belchite y el yacimiento arqueoldgico de Nuestra
Seiora del Pueyo (BIC). Cuenta con una superficie de 386 has. La regulacion
normativa de los usos permitidos en estas zonas se encuentra en el articulo
103 de las normas urbanisticas.
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Todos los ambitos anteriormente expuestos tienen su correspondiente re-
flejo en los planos de ordenacién correspondientes, integrados por los Planos
PO-1y PO.2,y cuentan con la consiguiente regulacién normativa. Se debera
justificar la existencia de instrumentos de planificaciéon ambiental, territorial
o cultural que reconozcan los valores protegidos en los terrenos clasificados
como SNUZE de Protecciéon de Regadio, Paisaje oleicolas, suelo Estepario,
Masas Arbéreas Naturales, Proteccion del sistema general de comunicacio-
nes viarias rurales, infraestructuras hidrdulicas y Via Verde.

En cuanto al régimen urbanistico de esta categoria de suelo se remite
a la regulacién que se establece en el articulo 33 de la Ley 3/2009, tras su
modificacién por la Ley 4/2013 en el que se establece el régimen urbanistico
aplicable en suelo no urbanizable especial.

La propuesta realizada por la revision del Plan General de Ordenacion
Urbana cumpliria formalmente con lo dispuesto en el articulo 46 de la Ley
3/2009, tras su modificacion por la Ley 4/2013, puesto que se ha delimitado
el suelo no urbanizable y ademds ha establecido el régimen de proteccion de
la categoria de especial.

Decimotercero. — En lo relativo a los sistemas generales el Plan General
de Belchite realiza las siguientes previsiones:

En cuanto al Sistema general Viario, el PGOU incorpora las propues-
tas del Plan General de Carreteras de Aragén 2004-2013, que contempla la
conservacion y mejora de las carreteras existentes (A-222, A-220, A-1307 y
CV-306 de Codo a Belchite).

Se considera conveniente la prevision de una via de ronda o “variante” al
N del niicleo que permitiria comunicar las carreteras A-222 y A-220 exterior-
mente a la poblacion, con beneficio para el trdfico pesado y de mercancias
peligrosas. No obstante, ante el informe desfavorable emitido por la Direc-
cién General de Carreteras del Departamento de Obras Publicas, Urbanismo
y Transporte del Gobierno de Aragén, el Pleno de 21 de diciembre aprobd
provisionalmente el PGOU, decidié eliminar la variante N, entre las carre-
teras A-220 y A-222 que se contempla en el PGOU aprobado inicialmente.

El antiguo trazado del ferrocarril de Utrillas se incorpora al sistema gene-
ral viario como “via verde” con la clasificacién de SNUE.

Para la clasificacion del antiguo trazado del ferrocarril como “via verde”,
serd necesaria la presentacion de la documentacion del titular de dicha via.

El sistema viario local se mantiene y respeta en su integridad, e incluso se
considera merecedor de proteccién ambiental al ser parte fundamental del Con-
junto del Nuevo Belchite de Regiones Devastadas incluido en el Catdlogo.

—En cuanto al Sistema de Espacios libres, el PGOU contempla la gran
zona verde existente en torno al estanque como pieza fundamental del siste-
ma por su posicion central en el nicleo urbano.

Al este del actual niicleo, y junto a la calle San Ramén, existe una impor-
tante acequia, que se incluye en una franja de verde ptiblico que se incorpora
al sistema general, mediante la adscripcién de la mayor parte de su superficie
al desarrollo del SUZ-ND colindante (R1). La mencionada franja llega a
enlazar con la zona verde del estanque, con la zona verde existente junto a la
prolongacién de calle Mayor y con la franja libre existente hacia el N junto a
la avenida Zaragoza y frente a la zona deportiva municipal, con lo que tiende
a enlazar con la franja verde perimetral N, credndose casi un cinturén verde
con caracteristicas de corredor bioldgico.

El sistema local de zona verde integra todos los espacios existentes (par-
ques, jardines, plazas, etc.) con tal cardcter, y elimina el drea de zona verde
la antigua UA-13b que se reclasifica como sistema general de equipamiento.

Con todo ello, puede considerarse que el sistema general de zonas verdes
es suficiente segtin queda justificado en la ficha de NOTEPA, de acuerdo al
articulo 40.1 de la Ley 3/2009, donde indica que se aplicard un ratio de cinco
metros cuadrados por habitante para espacios libre ptblicos.

—En cuanto al Sistema de equipamiento comunitario de Belchite, es muy
completo y suficiente.

Por otra parte, como consecuencia de los acuerdos de aprobacion provi-
sional del PGOU adoptados por el Pleno de 21 de diciembre de 2015, se han
integrado en el sistema general de equipamientos tanto la superficie de zona
verde la UA-13b del anterior PGOU, como la manzana catastral 83509 (junto
a la travesia de la carretera A-220), que en el PGOU aprobado inicialmente
se inclufan en el sistema general de zona verde.

—En cuanto al sistema de infraestructuras, las redes de abastecimiento y
distribucion de agua potable, la red de alcantarillado municipal, y las redes
de suministro eléctrico, alumbrado ptblico y telefonia, son suficientes y ade-
cuadas, pese a la existencia de algunos problemas puntuales que se resuelven
con la paulatina sustitucion de los tendidos obsoletos o en mal estado.

El PGOU plantea la extension de las redes existentes, asignandolas siem-
pre que ello es posible al desarrollo de unidades de ejecucion en suelo urbano
no consolidado, o sectores de suelo urbanizable. Para las actuaciones en el
suelo urbano consolidado, es imprescindible la participaciéon de administra-
ciones colaboradoras del Ayuntamiento (DGA, DPZ, Comarca).

En cuanto a las redes de electricidad, alumbrado publico y telefonia, el
PGOU propone el control de nuevos tendidos en suelo ristico, tendiendo a
llevarlos por los corredores de infraestructuras existentes (tendidos actuales
y carreteras), y el soterramiento progresivo de tendidos aéreos en suelo ur-
bano residencial, y contadores eléctricos vistos en las fachadas de los edifi-
cios. Se regula en las normas urbanisticas del Plan General, en el sentido de

prohibir la nueva instalacion de estos elementos en suelo urbano o urbaniza-
ble de uso residencial, y obligar a la desaparicién paulatina de los existentes
aprovechando la ejecucién de obras de urbanizacidn siempre que sea viable.

Decimocuarto. — Entrando en la valoracién del contenido documental en
que consiste el Plan General de Belchite, este no contiene formalmente todos
los documentos bésicos establecidos en el articulo 47 de la Ley 3/2009, tras
su modificacion por la Ley 4/2013. Segtin la disposicion derogatoria primera
i) de la Ley 3/2009, debe deberd tenerse en cuenta que es de aplicacién lo
dispuesto en el capitulo V (art. 49 y sucesivos) del Reglamento de desarrollo
parcial de la Ley 5/1999, aprobado por Decreto 52/2002. No obstante y por-
menorizando para los distintos documentos se puede manifestar lo siguiente:

a) Memoria.

Consta de memoria justificativa y descriptiva, asi como un resumen de las
superficies del término municipal de Belchite. Dicho documento deberd ser
modificado segtin el informe emitido por la Secretaria de Estado de Energia.

b) Planos.

Su contenido no se adapta en general a lo establecido en los articulos 54 y
55 del Decreto 52/2002 ya que no constan los planos de informacién. Dichos
documentos deberdn ser presentados para la aprobacién definitiva.

¢) Catdlogo.

El Catédlogo presentado se considera correcto a la vista del informe emi-
tido por el Servicio de Prevencién y Proteccién del Patrimonio Cultural del
Departamento de Educacién, Cultura y Deporte del Gobierno de Aragén,
pero debido a las numerosas prescripciones establecidas en el mismo que-
dard en suspenso hasta la total observancia y cumplimiento de las mismas.

d) Normas urbanisticas.

Las normas urbanisticas se estructuran en siete titulos y 172 articulos,
mas un anexo con las ordenanzas para la construccion, instalacién y uso de
estacionamientos y garajes y otro con los servicios higiénicos en los lugares
publicos.

El titulo I regula las disposiciones generales. El titulo II regula la eficacia
y desarrollo del PGOU, es decir de los instrumentos de planeamiento, de
gestion y ejecucion. El titulo III regula los titulos habilitantes de naturaleza
urbanistica. El titulo IV regula el régimen urbanistico del suelo urbano, urba-
nizable y no urbanizable. En el titulo V regula la proteccién del Patrimonio
Cultural. El titulo VI regula el régimen juridico de la edificacion. El titulo
VII regula las condiciones generales de la edificacién y sus usos.

El contenido de las normas urbanisticas deberd incorporar las prescrip-
ciones establecidas en los informes sectoriales asi como las sefialadas en la
presente propuesta.

e) Estudio econémico-financiero.

En este documento se estiman las previsiones de inversion piblica nece-
sarias para llevar a cabo los objetivos del plan general. Destaca la estimacion
de una inversion de mds de 15 millones de euros para la urbanizacién del
sector La Sarretilla. En cuanto a los sistemas de comunicacién y equipamien-
tos se estima una inversién de mds de 600.000 euros a cargo del Gobierno
autonémico y Ayuntamiento.

f) Documentacion ambiental.

Este documento recoge el documento de referencia emitido por el INA-
GA en marzo de 2011, el informe de sostenibilidad ambiental y la memoria
ambiental emitida por el INAGA en febrero de 2015.

¢) Fichas.

Este documento recoge los datos urbanisticos de las unidades de ejecu-
cion en SU-NC, de los sectores en SUzD y de los 4mbitos en SUzND.

Se detecta un error en el dato de Edificabilidad de la UE-1, que tendrd
que ser rectificado.

h) Cumplimiento de la norma técnica de planeamiento.

El Plan General de Ordenacion Urbana de Belchite fue aprobado inicial-
mente el 20 de marzo de 2014, por lo que, de conformidad con lo dispuesto
en La disposicion transitoria tnica del Decreto 54/2011, de 22 de marzo,
del Gobierno de Aragén, por el que se aprueba la Norma Técnica de Planea-
miento (NOTEPA), que entré en vigor el 5 de octubre de 2011, por ser un
plan general que no estaba aprobado inicialmente a la entrada en vigor de
dicha norma, resulta de aplicacion en todos sus términos. En consecuencia,
resultan de obligado cumplimiento las disposiciones incluidas en los titulos
preliminares II y III de la norma técnica de planeamiento, de acuerdo con
lo dispuesto en la disposicion adicional tercera del citado decreto. Una vez
revisado el documento técnico se comprueba que la documentacion escrita
no ha seguido el indice establecido en el capitulo II del titulo II de la NO-
TEPA, tanto en la memoria, normas urbanisticas, estudio de sostenibilidad
econdmica y documentacion ambiental.

El titulo III de la NOTEPA abarca los articulos 29 a 33. El articulo 29
establece que los documentos de planeamiento deberdn presentarse siempre
en soporte digital, y que se codificard el titulo del trabajo con la nomencla-
tura determinada por el cédigo INE + indicador de tramitacion + indicador
de tipo de planeamiento + nombre del planeamiento o numeracién. La do-
cumentacion técnica presentada ha sido aportada en formato digital, pero
carece de la codificacion correspondiente.

En el articulo 30 se dispone que la documentacion escrita deberd incluir
el indice numerado de los documentos escritos, y que cada documento in-
cluird un titulo, un indice con sefializacién de pdginas por apartados y deberd
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ir paginado con numeracion correlativa referenciada al total del mismo. Se
detecta que en la documentacion escrita carece del indice numerado de los
documentos escritos, sin embargo cada uno de ellos presenta el indice co-
rrespondiente.

De acuerdo con lo previsto en el articulo 31, la documentacién gréfica
deberd cumplir una serie de requisitos, como la codificacién de cada plano
y el empleo de las abreviaturas y tramas normalizadas que se incluyen en
los anexos II y III de la NOTEPA. Se ha comprobado que las abreviaturas,
acrénimos y tramas empleadas en planos se ajustan a las que figuran en los
citados anexos.

Tampoco se ha seguido el modelo de ficha de datos generales de planea-
miento, donde se indica que las cantidades deben aparecer con 2 decimales
y por tltimo tampoco se ha seguido el modelo de ficha para las unidades de
ejecucion.

Se hace constar un error en la ficha NOTEPA, en la parte de datos gene-
rales donde se indica que la poblacién de Belchite es de 27.663,51 hectdreas.
Dato que habra de ser rectificado.

Decimoquinto. — Por todo lo expuesto, y en relaciéon al Plan General
de Ordenacion Urbana de Belchite, de conformidad con lo establecido en
los articulos 49 y 50 de la Ley 3/2009, de 17 de junio, de Urbanismo de
Aragén, tras su modificacion por la Ley 4/2013, y el articulo 64.3 a) del
Decreto 52/2002, de 19 de febrero, en materia de organizacién, planea-
miento urbanistico y régimen de pequefios municipios, pueden considerar-
se cumplidos los requisitos procedimentales, competenciales, documenta-
les y materiales establecidos en el ordenamiento juridico vigente, en las
siguientes propuestas:

—Ampliacién del SU nim.

—Ampliacién del SU nim.

—Ampliacién del SU nim.

— Ampliacién del SU nim.

— Ampliacién del SU nim.

— Ampliacién del SU nim.

— Ampliacién del SU nim. 11.

— Ampliacién del SU nim. 12.

— Ampliacién del SU nim. 13.

Asimismo, y de conformidad con lo establecido en el articulo 50 de la
Ley 3/2009, de 17 de junio, de Urbanismo de Aragén, tras su modificacién
por la Ley 4/2013 y el articulo 64.3, apartado e) del Decreto 52/2002, de
desarrollo de Ley 5/1999, se suspende la aprobacién definitiva del PGOU
de Belchite, por falta de cumplimiento de los requisitos procedimentales,
competenciales, documentales y materiales establecidos en el ordenamiento
juridico vigente, en las siguientes propuestas:

—SUzND: Ambito R-1 puesto que no se justifica la existencia de una
demanda que haga conveniente su clasificacion.

—SUzND: Ambito I-1 puesto que no se justifica la existencia de una
demanda que haga conveniente su clasificacion.

—SUzND: Ambito “La Chama”. No se justifica su clasificacién como
SUZND

Por otra parte, se propone la suspension de la aprobacion definitiva de las
siguientes propuestas:

—SNUZzE: Justificar la existencia de instrumentos de planificacién, am-
biental, territorial o cultural para clasificar el SNUz como proteccién del re-
gadio, paisaje oleicola, suelo estepario, masas arbdreas naturales, proteccion
de las vias rurales, infraestructuras hidrdulicas y via verde.

—Sistemas generales: presentacion de la documentacién del titular de la
Via verde.

— Ampliacién del SU nim. 2: justificacién del cumplimiento de las dis-
tancias a instalaciones ganaderas establecidas en el Decreto 94/2009 en el
norte de la avenida Zaragoza.

— Ampliacién del SU nim. 5: justificacién de la no inclusién de la parce-
la junto a la Iglesia de San Agustin como SU.

—UEs, al no cumplir los mddulos de reserva, presentar una densidad de
vivienda inaceptable y en el caso de la UEI-1, la no cesién del 10% del AM.

Finalmente, y en relacion al Plan General de Ordenacién Urbana de Bel-
chite, de conformidad con lo establecido en los articulos 49 y 50 de la Ley
3/2009, de 17 de junio, de Urbanismo de Aragon, tras su modificacion por la
Ley 4/2013, pueden considerarse cumplidos los requisitos procedimentales,
competenciales, documentales y materiales debiéndose incorporar, no obs-
tante, al expediente:

—Los planos de informacién.

—La correccién de fichas NOTEPA.

—La correccién de la ficha UE-1.

— Adaptar la memoria y las normas urbanisticas al contenido derivado de
los distintos informes sectoriales.

En virtud de lo expuesto,

El Muy Ilustre Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza, por una-
nimidad, acuerda:

Primero. — Aprobar definitivamente el Plan General de Ordenacién Ur-
bana de Belchite, en relacion al suelo urbano consolidado, a excepcion de la
no inclusién de la parcela junto a la Iglesia de San Agustin, de conformidad
con los anteriores fundamentos de derecho.

e

Segundo. — Aprobar definitivamente el Plan General de Ordenacién Ur-
bana de Belchite, en relacion al suelo urbanizable delimitado, en tanto que se
trata de planeamiento recogido.

Tercero. — Suspender, de conformidad con los anteriores fundamentos
de derecho, los siguientes dmbitos:

a) Suelo urbano no consolidado.

b) Suelo urbanizable no delimitado.

¢) Suelo no urbanizable genérico y especial.

d) El catdlogo de bienes de interés cultural, en tanto no se cumplan las
prescripciones establecidas por la Comisién Provincial de Patrimonio Cul-
tural.

Cuarto. — Notificar el presente acuerdo al Ayuntamiento de Belchite.

Quinto. — Publicar el presente acuerdo en la seccion provincial del “Bo-
letin Oficial de Aragén” (BOPZ).

k ok ok

3. La Almunia de Dofia Godina. — Texto refundido de Plan General de
Ordenacion Urbana. (CPU 2014/20).

Visto el expediente relativo al texto refundido de Plan General de Ordena-
cion Urbana de La Almunia de Dofia Godina se han apreciado los siguientes

ANTECEDENTES DE HECHO:

Primero. — Con fecha 18 de diciembre de 2015, el Consejo Provincial de
Urbanismo ya se pronunci6 sobre el presente texto refundido de PGOU de la
Almunia de Dofia Godina, no mostrando la conformidad al mismo ante las
deficiencias existentes en el citado expediente. Se reproduce a continuacion
la parte dispositiva de aquel acuerdo:

«Primero. — No mostrar conformidad al texto refundido del Plan General de
Ordenacion Urbana de La Almunia de Dofia Godina, en tanto en cuanto no se cum-
plan las siguientes prescripciones:

a) La necesidad de corregir la redaccion de los articulos de las normas urbanis-
ticas, recogiendo exactamente el contenido aprobado definitivamente segtin la mo-
dificacion puntual correspondiente, o en su caso, la redaccién original del PGOU,
cuando no hubiese resultado alterado por una modificacién puntual. Los articulos
referidos son: 1.10.3, 1.11.3,1.11.6,2.2.3,2.24,2.6.1,2.62,2.7.3,2.10.1,2.17,
4222,43.1.1.

b) La necesidad de corregir algunas fichas urbanisticas de las unidades de eje-
cucion de suelo urbano no consolidado, concretamente la de la UE-6, la UE-9, la
UE-10, la UE-12, 1a UE-13, la UE-16, la UE-17, la UE-20 y la UE-21, que deberin
ser incorporadas a las normas urbanisticas junto con sus correspondientes planos
de delimitacién impresos a color, teniéndose en cuenta que entre el contenido de
las fichas NOTEPA de las unidades de ejecucién, (que se han aportado, teniendo su
propia finalidad), y el contenido de las fichas urbanisticas no podrdn existir discre-
pancias numéricas. Se deben presentar ademads las fichas NOTEPA relativas a los
sectores de suelo urbanizable delimitado.

¢) La necesidad de corregir errores detectados en los planos de ordenacion.

d) La necesidad de aportar la documentacién técnica del planeamiento parcial
y sus modificaciones aprobados definitivamente conteniendo las determinaciones
vigentes para los sectores S-1y S-3, ahora suelo urbano consolidado, cuya ordena-
cién pormenorizada se plasma ahora en planos, y cuyas ordenanzas de la edificacion
se recogen ahora en las normas urbanisticas del texto refundido del Plan General.
Todo ello para comprobar la correcta refundicion. Serfa conveniente aportar ademds
las actas de recepcion de obras de urbanizacion de los dos sectores, que es lo que
acredita la misma.

e) Deben aportarse las fichas NOTEPA de los sectores de suelo urbanizable
delimitado.

f) Dadas las numerosas discrepancias detectadas, sobre todo en lo que se refiere
a las normas urbanisticas, el documento deberd revisarse en su conjunto y exhaus-
tivamente, de tal forma que todas ellas queden subsanadas, y, de ser pertinente, las
correcciones de errores que se efectiien se deberdn encontrar debidamente justifica-
das en su apartado especifico de la memoria del texto refundido.

Segundo. — Notificar el presente Acuerdo al Ayuntamiento de La Almunia de
Doiia Godina.

Tercero. — Publicar el presente acuerdo en la seccién provincial del “Boletin
Oficial de Aragén” (BOPZ)».

Segundo. — Con el objeto de subsanar los reparos impuestos en el tlti-
mo acuerdo del Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza, se aporta,
mediante escrito de fecha de Registro de entrada de 17 de octubre de 2016,
ademds del certificado del acuerdo adoptado por el Ayuntamiento Pleno de
La Almunia de Dofia Godina de fecha 4 de octubre de 2016, dos ejemplares
del texto refundido, elaborado con fecha agosto de 2016, y diligenciados.
Dicho texto refundido consta de:

—Memoria justificativa.

—Normas urbanisticas.

—Estudio econémico.

—Planos de ordenacién.

No se aporta el documento en formato digital.

Tercero. — Finalmente, ante la insuficiencia de tal documentacién para
subsanar los reparos impuestos, y a instancia del Consejo Provincial de Ur-
banismo de Zaragoza, con fecha 30 de diciembre de 2016 el Ayuntamiento
remite la dltima documentacion complementaria del expediente de cara a la
subsanacion definitiva de aquellos, tal y como se detallard en los fundamen-
tos de derecho de este acuerdo.

Cuarto. — Visto el informe de los Servicios Técnicos del Consejo Pro-
vincial de Urbanismo de Zaragoza y la Propuesta de la Ponencia Técnica del
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Consejo Provincial de Urbanismo de 13 de enero de 2017, asi como los pre-
ceptos del Decreto legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragén,
por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Urbanismo de Aragdn;
de la Ley 3/2009, de 17 de junio, de Urbanismo de Aragén, modificada por
Ley 4/2013 de 23 de mayo; del Decreto 52/2002, de 19 de febrero, del Go-
bierno de Aragén, por el que se aprueba el Reglamento de desarrollo parcial
de la Ley 5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica, en materia de organizacion,
planeamiento urbanistico y régimen especial de pequeiios municipios; de la
Ley 24/2003, de 26 de diciembre, de medidas urgentes de politica de vi-
vienda protegida; del texto refundido de la Ley de suelo aprobado por Real
Decreto legislativo 7/2015, de 30 de octubre; del texto refundido de la Ley
de la Administracién de la Comunidad Auténoma de Aragén, aprobada por
Decreto legislativo 2/2001, de 3 de julio, del Gobierno de Aragén; de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comtn de las
Administraciones Publicas; de la Ley 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen
Juridico del sector Publico; del Decreto 14/2016, de 26 de enero, por el que
se aprueba la estructura orgdnica del Departamento de Vertebracion del Te-
rritorio, Movilidad y Vivienda; del Decreto 129/2014, de 29 de julio, por el
que se aprueba el Reglamento de los Consejos Provinciales de Urbanismo; y
demads normativa aplicable en la materia, se aprecian los siguientes

FUNDAMENTOS DE DERECHO:

Primero. — El marco normativo aplicable al presente texto refundido
de Plan General de Ordenacion Urbana es el texto refundido de la Ley de
Urbanismo de Aragén aprobado mediante Decreto legislativo 1/2014, de 8
de julio, del Gobierno de Aragén.

Segundo. — El Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza es el 6rga-
no competente para la aprobacion del texto refundido de PGOU, disponiendo
para ello de un plazo de dos meses, de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 88.2 del TRLUA.

Tercero. — El municipio de La Almunia de Dofia Godina cuenta, como fi-
gura de planeamiento, con un Plan General de Ordenacién Urbana aprobado
definitivamente y de forma parcial el 31 de marzo de 2006. Con fecha 28 de
julio de 2006 se dieron por subsanados los reparos advertidos anteriormente,
manteniéndose la suspension del catdlogo. Las normas urbanisticas fueron
publicadas el 19 de agosto de 2006 en el BOPZ.

Hasta la fecha se han tramitado 13 modificaciones puntuales del PGOU
del que trae causa este texto refundido. La nim. 13 fue aprobada definiti-
vamente por acuerdo del Consejo Provincial de Urbanismo de fecha 26 de
noviembre de 2015. Sin embargo, dado que su tramitacién ha sido posterior
a la del texto refundido del Plan General de Ordenacién Urbana, su conteni-
do no ha sido incorporado al mismo. Es decir, el texto refundido incorpora
unicamente las diez modificaciones puntuales aprobadas anteriormente con
cardcter definitivo. Son diez y no doce ya que la modificacién puntual nim. 4
fue informada desfavorablemente por la Comisién Provincial de Ordenacién
del Territorio de Zaragoza, (no llegando, por tanto, a ser aprobada definitiva-
mente por el Ayuntamiento), y la modificacion puntual nim. 6 fue objeto de
desistimiento por parte del Ayuntamiento antes de su aprobacion definitiva.

Cuarto. — Este expediente tiene como objeto comprobar si desde el
punto de vista técnico-juridico resulta procedente el mostrar conformidad
al texto refundido del Plan General de Ordenaciéon Urbana de La Almunia,
tras el cumplimiento de los reparos impuestos por el Consejo Provincial de
Urbanismo en 18 de diciembre de 2015.

Quinto. — A continuacién se analizan y valoran las modificaciones que
se han llevado a cabo a través de las dos tltimas remesas de documenta-
cion técnica presentada, con el objetivo de subsanar los reparos sefialados
en aquel acuerdo.

a) La necesidad de corregir la redaccion de los articulos de las normas
urbanisticas, recogiendo exactamente el contenido aprobado definitivamente
seglin la modificacion puntual correspondiente, o en su caso, la redaccion
original del PGOU, cuando no hubiese resultado alterado por una modifica-
cién puntual. Los articulos referidos son: 1.10.3,1.11.3,1.11.6,2.2.3,2.2.4,
26.1,2.62,2.7.3,2.10.1,2.17,42.2.2,43.1.1.

Todos los articulos han sido convenientemente corregidos, de acuerdo a
lo prescrito por el Consejo, a través de la documentacion técnica remitida por
el Ayuntamiento de La Almunia tanto en su entrega del mes de octubre como
en la de diciembre de 2016.

b) La necesidad de corregir algunas fichas urbanisticas de las unidades
de ejecucion de suelo urbano no consolidado, concretamente la de la UE-6,
la UE-9, la UE-10, la UE-12, la UE-13, la UE-16, la UE-17, la UE-20 y la
UE-21, que deberdn ser incorporadas a las normas urbanisticas junto con
sus correspondientes planos de delimitacion impresos a color, teniéndose
en cuenta que entre el contenido de las fichas NOTEPA de las unidades de
ejecucion, (que se han aportado, teniendo su propia finalidad), y el conteni-
do de las fichas urbanisticas no podran existir discrepancias numéricas. Se
deben presentar ademas las fichas NOTEPA relativas a los sectores de suelo
urbanizable delimitado.

La ficha urbanistica de la UE-6, asi como los planos de ordenacién 3.03
y 3.1, han sido actualizados conforme a la modificacién puntual nim. 13,
aprobada definitivamente el 26 de noviembre de 2015, esto es, con posterio-
ridad a la fecha de elaboracién del documento técnico del texto refundido
del Plan General que fue sometido al acuerdo del Consejo Provincial de

Urbanismo de Zaragoza de 18 de diciembre de 2015. Esta modificacién su-
puso la introduccién en el dmbito de la unidad de ejecucién de suelo urbano
no consolidado un vial perimetral al mismo. Se corrige ademds la discrepancia
arrastrada desde la documentacion originaria del Plan General, entre el sistema
de gestién establecido para esta unidad de ejecucion en las normas urbanisticas
(art. 2.18), que era el de compensacion, y el establecido por la ficha urbanistica,
que era el de cooperacion. De este modo, se indica en la ficha el sistema de
gestion por compensacion, que es el que finalmente se adopté en el desarrollo de
esta unidad de ejecucion. Por tanto, se considera que el contenido de la ficha de
esta unidad de ejecucion es el correcto y vigente.

Las fichas urbanisticas de la UE-9, UE-16, UE-17 y UE-20 han sido con-
venientemente corregidas.

Las fichas urbanisticas de la UE-10 y UE-12, si bien no fueron corregi-
das totalmente con la documentacién de octubre, si que lo fueron con la de
diciembre de 2016.

La ficha urbanistica de la UE-13 ha sido corregida en los extremos indi-
cados, esto es, tanto en la superficie de viales como el objetivo de obtencién
de viales y equipamiento docente.

Finalmente, la ficha urbanistica de la UE-21 ha sido corregida, en primer
lugar, en cuanto a superficies erréneas. En cuanto a la delimitacion correcta,
ha de indicarse, como ya se sefialé en el anterior acuerdo de Consejo, que
la modificacién puntual nim. 1 reflejaba erréneamente dos delimitaciones
distintas, en una se inclufa la mitad del camino Virgen de la Oliva, en la otra
se inclufa este mismo vial de forma integra, pero se detrafa la diferencia de
superficie de la avenida de Madrid, encontrandose ya urbanizada. Se sefiala
ahora que la segunda opcidn es la correcta, puesto que es la que ofrece con-
tinuidad de suelo urbano no consolidado entre la UE1 y la UE21, y asi se ha
ido grafiando en las posteriores modificaciones puntuales del Plan General.
Segtin esta justificacion, puede admitirse esta correccion de error. Por otro
lado, se indic6 en el citado acuerdo, que en el articulo 2.3.2 de las normas ur-
banisticas se habia introducido para la manzana R2 grado 2 de esta unidad de
ejecucién unas condiciones de ocupacion sefialadas en un plano denominado
“Ocupacién por plantas” que debia ser recogido como anexo de la propia
ficha de la UE21, remitiendo el articulo 2.3.2 al citado documento regulador
de las condiciones de ocupacion. Asi se ha procedido, remitiendo desde di-
cho articulo de las normas urbanisticas al plano P.O-3 del texto refundido del
Plan General y al grafico complementario de la ficha urbanistica de la UE-21
que ahora se presenta, con lo que se entiende subsanado el reparo.

c) La necesidad de corregir errores detectados en los planos de ordena-
cion.

Estos errores son los siguientes:

—Fundamento de derecho decimotercero: Zonas verdes del dmbito del
campus universitario de la EUPLA, segtn la ordenacion establecida por la
modificacién puntual nim. 11. Estas se graffan en el texto refundido como
DV-17 y DV-44 (plano P.O 3.1). Se comprueba que la correccién ha sido
efectuada en la nueva documentacion, dandose por subsanado el reparo. Se-
glin se indica en la memoria aportada, la correccién grafica no supone alte-
racion numérica alguna.

—Fundamento de derecho vigésimo: Urbanizacién de la antigua alco-
holera, junto al convento de San Lorenzo. Se mantiene la misma grafia de
calificaciones en los planos de ordenacion del documento objeto del acuerdo
del Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza de 18 de diciembre de
2015, justificando la correccidn de error respecto a la grafia del Plan General
vigente en que en la cartografia base para la elaboracion del texto refundido
de 2006 no se disponia de la distribucién de parcelas de dicha urbanizacion,
sino de la edificacion anterior (factoria Alcoholes Aragén), por lo que se
seflalaba como viario todo el suelo no edificado sobre rasante, incluidas las
zonas privadas de parcelas y las zonas de sétano destinadas a garaje. Se
pretende asi corregir el error y reflejar lo ejecutado, segtin se refleja ademds
en el Catastro.

— Fundamento de derecho duodécimo: Ambito del suelo urbanizable de-
limitado industrial SUZ-D-01. Se observaron discrepancias entre la ordena-
cién pormenorizada del sector reflejada en los planos de ordenacién del texto
refundido y la vigente establecida por el Plan General segiin la modificacion
puntual nim. 10, concretamente en lo referido a un vial que debia grafiarse
como zona verde. Estas discrepancias ahora se ven subsanadas en el nuevo
plano de ordenacién 3.4 como se refleja a continuacion.

Se indicé asimismo que se debia evitar la remisién que se hace en el
articulo 3.1.1 de las normas urbanisticas, en lo que se refiere a la delimita-
cién del dmbito, al plano 4.2.4° de la modificacién puntual nim. 10, ya que
el texto refundido del Plan General pretende, precisamente, evitar remisio-
nes a otros documentos de planeamiento urbanistico anteriores. Para ello
se indicd, como alternativa, la incorporacion del plano correspondiente de
delimitacion del dambito, de forma andloga a como se encuentran recogidas
las delimitaciones de las unidades de ejecucion de suelo urbano no conso-
lidado en sus fichas urbanisticas. Esta correccién no se ha efectuado, pero
comprobdndose que en el plano 3.4 de ordenacion del documento que ahora
se presenta se graffa la ordenacion pormenorizada de la misma forma que en
la modificacién puntual nim. 10, puede mostrarse conformidad en relacién
a este extremo.
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—Fundamento de derecho séptimo: Sector S-4. En el Acuerdo del Consejo
se indicé que no resultaba conveniente grafiar ni las unidades de ejecucién ni la
ordenacion pormenorizada de dicho sector en los planos de ordenacion del texto
refundido del Plan General, ya que estas determinaciones fueron establecidas,
junto a otras, por el correspondiente Plan parcial aprobado definitivamente el
3 de diciembre de 2009 (y que fue objeto de texto refundido aprobado el 15 de
enero de 2010), y no por el Plan General. Asi se apunt6 que el incorporar algunas
determinaciones si y otras no al texto refundido, traerfa como consecuencia una
falta de operatividad de este, al no haber una sustitucion de un planeamiento por
otro, y podria inducir a errores de interpretacion en el caso de que se tramitase
una modificacion del Plan parcial para alterar la ordenacion pormenorizada y
esos cambios no se trasladasen a la grafia recogida en los planos del texto re-
fundido del Plan General (mdxime teniéndose en cuenta que el sector no ha sido
desarrollado). De acuerdo con esto, se indico la procedencia de que el Plan par-
cial figurase en el texto refundido de Plan General como planeamiento recogido,
y no se sefalen las unidades de ejecucion ni la ordenacién pormenorizada en los
planos de ordenacidn, de tal forma que se mantenga la vigencia del instrumento
de planeamiento de desarrollo en cuanto a ordenacién pormenorizada y normas
urbanisticas aplicables. Si bien no se hace mencién expresa a los cambios ope-
rados en el documento objeto del presente informe respecto a esto en el apartado
relativo a las correcciones introducidas tras el informe del CPUZ de la nueva
documentacion aportada, se constata que en los planos de ordenacién se ha lle-
vado a cabo la correccion indicada, grafidndose el sector S4 con trama uniforme
salvo en lo que respecta al equipamiento general previsto, (que ya se grafiaba en
la modificacién puntual nim. 5 del Plan General de delimitacion de dicho sector)
e indicdndose que se trata de planeamiento recogido, esto es, PR (PP S4). Asi
pues, se pueden dar por subsanados los reparos observados, y de ser necesaria la
tramitacién por parte del municipio de una alteracién de la ordenacién porme-
norizada, que auin no se encuentra ejecutada, de este sector, serd por medio de la
modificacién del Plan parcial, y no de la modificacién del Plan General.

d) La necesidad de aportar la documentacion técnica del planeamiento
parcial y sus modificaciones aprobados definitivamente conteniendo las de-
terminaciones vigentes para los sectores S-1y S-3, ahora suelo urbano con-
solidado, cuya ordenacién pormenorizada se plasma ahora en planos, y cuyas
ordenanzas de la edificacion se recogen ahora en las normas urbanisticas del
texto refundido del Plan General. Todo ello para comprobar la correcta re-
fundicién. Serfa conveniente aportar ademads las actas de recepcion de obras
de urbanizacion de los dos sectores, que es lo que acredita la misma.

La documentacion requerida ha sido aportada o, en su caso, diligenciada
en relacion con su aprobacién definitiva, contdndose ya con los ejemplares
de la documentacion técnica aprobada definitivamente, del plan parcial del
sector S-1 y su modificacién puntual, y del plan parcial del sector S-3 y su
modificacién puntual.

Sin perjuicio de lo anterior, se ha tomado la determinacién de adoptar la
figura de planeamiento recogido en aras de una mayor seguridad juridica.

La nueva propuesta supone que en el nuevo documento del texto refun-
dido que se aporta, concretamente en los planos PO 3.3 y PO 3.4, mante-
niéndose la misma grafia de la ordenaciéon pormenorizada de los sectores,
ya suelo urbano consolidado, se sefiala el correspondiente plan parcial de
aplicacion (PP S3 en el PO 3.3 y PP S1 en el PO 3.4). Por otro lado, se recu-
pera la anterior redaccién de los articulos anteriormente citados, extrayendo
de los mismos las determinaciones de los sectores 1y 3.

Resulta conveniente sefialar que, dado que hablamos de planeamiento
recogido, tanto para el sector S1 como para el S3, sin perjuicio de que en
el texto refundido del Plan General de Ordenacién Urbana se reproduzcan
ordenacién pormenorizada y/u ordenanzas, el plan parcial correspondiente
continua vigente, de tal forma que, de detectarse alguna discordancia este
serd el documento de referencia, y ademds, de ser necesaria una modificacién
de la ordenacion pormenorizada, se tramitard como modificacion del plan
parcial correspondiente y no del texto refundido del Plan General.

e) Deben aportarse las fichas NOTEPA de los sectores de suelo urbani-
zable delimitado.

Se han aportado estas fichas, asi como las de las unidades de ejecucion
del suelo urbano no consolidado.

f) La documentacién técnica deberd aportarse también en soporte infor-
matico, tanto en formato editable (*.dwg y *.doc) como no editable (*.pdf).

La documentacion aportada en soporte informatico unicamente estd en
formato PDF, salvo las fichas Notepa, que también se aportan en.xls. Se de-
berd aportar la documentacion completa en formato editable, siendo indis-
pensable ademds para la publicacion de las normas urbanisticas en el Boletin
Oficial.

Sexto. — De acuerdo con lo expuesto en el anterior fundamento de dere-
cho, puede mostrarse la conformidad al documento del texto refundido del
Plan General de Ordenacion Urbana de La Almunia de Dona Godina, debién-
dose aportar la totalidad de la documentacion en formato editable.

En virtud de todo lo expuesto,

El Muy Ilustre Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza, por una-
nimidad, acuerda:

Primero. — Mostrar la conformidad al texto refundido de Plan General
de Ordenaciéon Urbana de La Almunia de Dofia Godina, de conformidad con
los anteriores fundamentos de derecho.

Segundo. — Notificar el presente acuerdo al Ayuntamiento de La Almu-
nia de Dofla Godina.

Tercero. — Publicar el presente acuerdo, junto con las normas y Orde-
nanzas reguladoras de este texto refundido de Plan General, en la seccion
provincial del “Boletin Oficial de Aragén” (BOPZ).

NORMAS URBANISTICAS DEL TEXTO REFUNDIDO DEL PGOU
DE LA ALMUNIA DE DORA GODINA

A.TITULO I
NORMAS Y ORDENANZAS DE CARACTER GENERAL
1.1. CAPITULO I
OBJETO, ALCANCE, AMBITO DE APLICACION Y EFECTOS DE LA APROBACION

1.1.1. Objeto.

Las presentes normas y Ordenanzas tienen por objeto establecer las con-
diciones de régimen urbanistico del suelo y de la edificacion, garantizando
la posibilidad de que esta se lleve a cabo de forma arménica y coherente.

1.1.2. Alcance.

Las disposiciones del presente Plan General se entienden subordinadas
a las prescripciones legales vigentes de rango superior. Si alguna materia
objeto de estas ordenanzas estuviera regulada a su vez por otra disposicion
del mismo rango, se aplicard la que implicase mayor restriccion.

1.1.3. Ambito material y territorial.

Las presentes normas y Ordenanzas afectardn a cuantos actos relativos al
uso del suelo y de la edificacion realicen la Administracion y los particulares
dentro del ambito territorial de los municipios objeto del Plan General, es
decir, la totalidad del Término municipal de La Almunia de Dofia Godina
(Zaragoza).

1.1.4. Ambito temporal.

Estas normas y Ordenanzas entrardn en vigor una vez publicada su apro-
bacién definitiva del Plan General y el texto integro de las normas que con-
tenga.

1.1.5. Motivos de revision o sustitucion.

El Plan tendrd un periodo de vigencia indefinida.

Constituirdn motivos de revision o sustitucioén del Plan General propuesto:

a) Las variaciones sensibles de las previsiones de crecimiento, recursos, usos
e intensidad de ocupacion que justifican la clasificacion del suelo adoptada.

b) Cuando resulten afectadas por determinaciones de planeamiento de
rango superior (comarcal, regional, nacional).

¢) La alteracion de los criterios fundamentales del Plan General por fac-
tores exteriores al desarrollo del municipio.

d) A partir de que se hayan desarrollado el 70% de la superficie previs-
ta en las unidades de ejecucién, se estima conveniente la revision del Plan
General de Ordenacién Urbana. Se realizard un informe sobre el desarrollo
del Plan General de Ordenacién Urbana en el que se fijard el grado de cum-
plimiento de las previsiones tal como establece el Reglamento de Desarrollo
Parcial de la Ley 5/1999, en el articulo 31.

1.1.6. Modificaciones del Plan.

Se considerardn modificaciones del Plan los supuestos de alteracién de
las determinaciones de este no incluidos en el concepto de revision del Plan
y, en general, las que no afecten a la estructura general y orgdnica del terri-
torio, o a la clasificacion del suelo de forma generalizada

Su formulacién corresponde al Ayuntamiento y deberd incluir los ele-
mentos siguientes:

a) Justificacion de su necesidad y conveniencia.

b) Estudio de los efectos sobre el territorio.

c¢) Definicion de las nuevas determinaciones con el mismo grado de pre-
cisioén que tengan las que se sustituyen.

1.1.7. Publicidad.

El Plan General, con su memoria, planos, normas, catilogo y ordenanzas
serdn publicas y cualquier persona podrd en todo momento consultarlas e
informarse de las mismas en el Ayuntamiento.

Los administrados tendrdn derecho a que se les informe por escrito del
régimen urbanistico aplicable (clase del suelo, zonificacion, edificabilidad,
usos, etc.) de una finca o ambito determinado, conforme a lo establecido en
la legislacion urbanistica.

Se ajustard a lo establecido por los articulos 146 y 147 del Reglamento de
Desarrollo Parcial de la Ley 5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica, en materia
de organizacion, planeamiento urbanistico y régimen especial de pequefios
municipios, aprobado por Decreto 52/2002, de 19 de febrero, de Gobierno
de Aragdn.

Las consultas serdn tramitadas por el Ayuntamiento sin que las contesta-
ciones tengan cardcter vinculante, ni den lugar a ningtin derecho no especifi-
cado en la legislacion vigente.

1.1.8. Obligatoriedad.

Los particulares, al igual que la Administracién, quedardn obligados al
cumplimiento de las disposiciones, normas y ordenanzas contenidas en el
Plan General aprobado.

1.1.9. Interpretacion de los documentos del Plan.

1. La interpretacion de dichos documentos se hard a partir de su conteni-
do escrito y grifico, atendiendo a:
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La unidad y coherencia de estos entre si, como integrantes del Plan.

El cumplimiento de los diversos objetivos del Plan que se expresan en la
memoria para el conjunto del territorio

La realidad social del momento y lugar en que se apliquen

2. Las normas urbanisticas prevalecerdn sobre los restantes documentos
del Plan para la totalidad de las materias que en ella se regulan

3. En la interpretacion prevalecerdn en general los textos sobre las repre-
sentaciones gréficas, y, dentro de estas las de escala de dibujo mds préxima
al tamafio real.

4. En todo caso, cada documento del Plan prevalecerd sobre los demds en
los contenidos concretos a los que se refiera especificamente.

1.1.10. Edificios fuera de ordenacion.

Las edificaciones, construcciones e instalaciones erigidas con anteriori-
dad a la aprobacion del Plan General que resulten disconformes con el mis-
mo serdn calificados como fuera de ordenacion:

a) Si se hallan en suelos destinados a viales, zonas verdes o equipamien-
tos previstos en las normas, o que afecten a las alineaciones, o esté prevista
su expropiacion salvo que el propio planeamiento declare la adecuacién, en
todo o en parte, de los existentes.

b) Las instalaciones correspondientes a usos o actividades incompati-
bles con los previstos en el Plan General para la zona donde se hallen o por
incumplir las normas vigentes en materia de seguridad, salubridad, medio
ambiente, etc., en tanto no realicen medidas correctoras que permitan su con-
sideracion como uso tolerado.

En los edificios e instalaciones declarados fuera de ordenacién, no podran
realizarse en ellos obras de consolidacién aumento de volumen, moderniza-
cién e incremento de su valor de expropiacion, y si las pequeiias reparaciones
que exigiera la higiene, el ornato y la conservacién del inmueble.

También podran realizarse obras parciales y circunstanciales de consoli-
dacién cuando no estuviera prevista la expropiacién o demolicién de la finca
en el plazo de quince afos, a contar desde la fecha en que se pretendiere
realizarlas.

1.2. CAPITULO II

DISPOSICIONES GENERALES SOBRE REGIMEN DEL SUELO, DESARROLLO
Y EJECUCION DE LAS NORMAS

1.2.1. Ordenacién del territorio municipal.

La ordenacién urbanistica del territorio municipal se realiza de acuerdo
con la Ley 6/1998, de 13 de abril, estableciendo la clasificacion del Suelo,
su division en zonas a efectos de la regulacién de su edificacion y uso, la
estructura general, sistema de equipamientos y espacios libres, alineaciones,
rasantes, etc.

1.2.2. Clasificacion del suelo.

Con arreglo a la Ley del Régimen del Suelo y Valoraciones y la Ley
Urbanistica de Aragdn, este se clasifica en: Suelo urbano, suelo urbanizable
y suelo no urbanizable, con el régimen que para cada clase establece los
capitulos II, III y IV del titulo primero de la Ley 5/1999.

La definicién, régimen de aplicacion y subdivision en otras categorias o
zonas de distinta regulacién se contiene en los capitulos de este Plan dedica-
dos a cada clase de suelo.

1.2.3. Disposiciones generales sobre desarrollo y ejecucion del Plan General.

1.2.3.1. Competencia.

El desarrollo y ejecucion del Plan General corresponde al Ayuntamiento,
con arreglo a las determinaciones del mismo, sin perjuicio de la iniciativa y
colaboracion de los particulares, en los términos previstos en la Ley Urba-
nistica y en este Plan, ni de las competencias y obligaciones de las Adminis-
traciones Central, Autonémica o Provincial en materia de infraestructuras y
servicios u otras atribuciones, dentro de la coordinacion necesaria de inicia-
tivas publicas y privadas en orden a la consecucion de los objetivos del Plan.

1.2.3.2. Instrumentos de desarrollo.

El desarrollo del Plan se efectuard, segtn la clase del suelo y finalidad del
desarrollo con arreglo a las determinaciones de la Ley Urbanistica de Aragén
y sus disposiciones reglamentarias, y con las especificaciones que resulten de
este Plan, mediante la formulacion de Planes Parciales, Planes especiales y
estudios de detalle, y mediante la utilizacion de los Convenios Urbanisticos
previstos en dicha Ley

Estos instrumentos contendrdn las determinaciones y documentacion
que, seglin su naturaleza y finalidad establecen la Ley Urbanistica y las dis-
posiciones que la desarrollen.

Los dmbitos en los que se pueden redactar estos documentos y las con-
diciones de cada uno, se establecen en los titulos correspondientes a cada
clase de suelo.

1.2.3.3. Modos de gestién.

En el suelo urbano consolidado cuando la ejecuciéon del Plan conlleve
obras aisladas de urbanizacion o remodelacion con afecciones a suelos, de-
rechos o bienes comprendidos en la ordenacién la ejecucion se hard asiste-
mdticamente.

Cuando solo sea preciso completar la urbanizacién o realizar obras la
ejecucion se hard directamente con los correspondientes proyectos de obras
ordinarias.

En suelo urbano no consolidado y en el suelo urbanizable la gestion se
realizard mediante unidades de ejecucion conforme a lo establecido en el
articulo 99 de la Ley Urbanistica y conforme a los sistemas de actuacion
previstos en la misma y en las disposiciones que la desarrollen.

1.2.3.4. Parcelaciones.

Se define como parcelacion urbanistica toda divisién o segregacion si-
multdnea o sucesiva de terrenos o dos o mds lotes, cuando tenga por finalidad
permitir o facilitar la realizacién de actos de edificacion o uso de suelo o del
subsuelo sometidos a licencia urbanistica.

Se regirdn por lo dispuesto en el capitulo IV del titulo sexto, articulos 178
a 183, de la Ley Urbanistica de Aragén y concordantes con las disposicio-
nes de desarrollo reglamentario, y ademads, por las siguientes disposiciones
generales.

Los proyectos de parcelaciones urbanisticas deberan razonar los motivos
y caracteristicas de la parcelacion en funcién de las determinaciones del pla-
neamiento que sean de aplicacion, y justificar la edificabilidad de las parcelas
independientemente unas de otras y su adecuacion a la normativa aplicable.

1.2.3.5. Proyectos de urbanizacion.

Son los proyectos de obras cuya finalidad es la ejecucion de las previ-
siones en materia de urbanizacién del Plan General en suelo urbano y de los
planes parciales y especiales. Pueden llevar a la practica las determinacio-
nes al respecto de una unidad de ejecucién en cuanto a obras de vialidad,
abastecimiento de agua, energia eléctrica, saneamiento, alumbrado publico,
teléfono, jardineria y andlogos que podran desarrollarse de manera integral.

En cuanto al resto de sus determinaciones, documentacion y tramitacion
serd de aplicacién lo dispuesto en el articulo 97 de la Ley Urbanistica de
Aragén.

1.2.3. 6. proyectos de obras ordinarias.

En suelo urbano consolidado se realizardn proyectos de Obras Ordinarias
para las obras aisladas previstas por el planeamiento urbanistico y para las
obras de remodelacion de las urbanizaciones y espacios publicos existentes.

Se regirdn por lo establecido en el articulo 98 de la Ley Urbanistica de
Aragon.

1.2.3.7. Caracteristicas generales de la urbanizacién.

Se tendrdn en cuenta las siguientes prescripciones:

—Definicién de viales, deberdn definirse la calzada y aceras debiendo
cuidarse la pavimentacién de la misma.

— Abastecimiento de aguas, se determinard la red de distribucién para
una dotacién de 250 litros por habitante y dia, asi como una red secundaria
para servicios de las bocas de riego e hidrantes.

—Obras de saneamiento, abarcando las de alcantarillado y vertido de las
aguas residuales y el encauzamiento de aguas pluviales.

—Distribucién de energia eléctrica, tanto en alta como en baja tension.

— Alumbrado publico.

—Comunicaciones por cable, definiendo las cdmaras de registro, tipos de
prisma de canalizaciones, cruces de calzada, etc.

—Jardineria y amueblamiento urbano, se debera definir con claridad las
obras de jardineria y amueblamiento urbano de la urbanizacién, compren-
diendo las de acondicionamiento arbustivo y ornamental.

—Gas y otros servicios.

1.2.3.8. Proyectos de edificacion.

En estos proyectos se concreta la ejecucion de las determinaciones del
planeamiento en los edificios y parcelas mediante definicién de los materia-
les, obras, disposicion de elementos constructivos y espacios que los con-
formen.

Comprenden tanto la edificacién de nueva planta como las obras de re-
construccién, ampliacion o sustitucion de edificios, y las que se realizan so-
bre construcciones existentes, restauracion, rehabilitacién, conservacién y
mantenimiento, consolidacion, reforma, modificacién o acondicionamiento,
asi como las de demolicion.

Estos proyectos acompaifiardn a la solicitud de licencia de obras, serdn re-
dactados por técnico legalmente competente, y conforme a las determinacio-
nes que al respecto pudiera establecer la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de
Ordenacion de la Edificacion, y se presentardn en el Ayuntamiento visados
por el Colegio Oficial correspondiente.

1.2.3.9. Supresién de barreras arquitecténicas

Salvo por circunstancias topograficas que lo hagan inviable, los proyec-
tos de urbanizacién se disefardn con posibilidad de acceso para los minus-
vélidos, adaptindose al Decreto 19/1999, de 9 de febrero, del Gobierno de
Aragén, por el que se regula la Promocion de la Accesibilidad y Supresién
de Barreras Arquitecténicas, Urbanisticas de Transportes y Comunicacion.

1.3. CAPITULO III
OBLIGACIONES INHERENTES AL DERECHO A EDIFICAR

1.3.1. Obligaciones en el suelo urbano y urbanizable.

1. Los propietarios de suelo urbano consolidado tienen las siguientes
obligaciones:

a) Completar a su costa la urbanizacion necesaria para que los terrenos
alcancen la condicién de solar.

b) Ceder gratuitamente al municipio los terrenos afectados por alineacio-
nes y rasantes establecidas, en proporcién no superior al quince por ciento
de la superficie de la finca.
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c) Proceder a la regularizacion de las fincas para adaptar su configuracion
a las exigencias del planeamiento cuando fuere preciso por ser su superficie
inferior a la parcela minima o su forma inadecuada para la edificacion.

2. Los propietarios del suelo urbano no consolidado tienen las siguientes
obligaciones:

a) Proceder a la distribucion equitativa de los beneficios y cargas deriva-
dos del planeamiento.

b) Costear y, en su caso, ejecutar las obras de urbanizacién correspon-
dientes a las dotaciones locales, incluidas las obras de conexion con los sis-
temas generales.

c¢) Ceder gratuitamente al municipio los terrenos destinados a las dotacio-
nes locales y a los sistemas generales incluidos en la unidad de ejecucién o
adscritos a la misma.

d) Ceder gratuitamente al municipio el suelo correspondiente al diez por
ciento del aprovechamiento medio de la unidad de ejecucién completamente
urbanizado.

En suelo urbanizable los propietarios tienen las mismas obligaciones que
las establecidas para los propietarios del suelo urbano no consolidado, ex-
cepcidn hecha del apartado d), puesto que la obligacion de cesion gratuita al
municipio se referird al diez por ciento del aprovechamiento medio del suelo
urbanizable delimitado o bien el diez por ciento del aprovechamiento medio
del sector en caso de suelo urbanizable no delimitado.

1.3.2. Costes de la urbanizacién.

Las obras de urbanizacién cuyo costo corre a cargo de los propietarios de
los terrenos afectados son:

a) Obras de vialidad, incluyéndose en ellas las de explanacion, afirmado
y pavimentacion de calzadas, construccion y encintado de aceras y canaliza-
ciones que deban construirse en el subsuelo de la via publica para servicios.

b) Obras de saneamiento, que comprenden colectores generales y parcia-
les, acometidas, sumideros para aguas pluviales y estaciones depuradoras, en
la proporcion que afecte a la unidad de ejecucion.

¢) Suministro de agua, en el que se incluirdn las obras de captacién cuan-
do fueran necesarias, distribucion domiciliaria de agua potable, de riego y de
hidrantes contra incendios.

d) Suministro de energia eléctrica, incluidas conduccion y distribucién y
alumbrado publico.

e) Jardineria y arbolado en parques, jardines y vias publicas.

Asimismo, serdn de cuenta de los propietarios, los costos de los proyectos
de urbanizacion y reparcelacion, en los casos que sea necesaria (art. 59/60/61
R.G)).

1.3.3. Ejecucio6n de la urbanizacién.

Las obras de urbanizacion podrdn ser llevadas a cabo tanto por los propie-
tarios como por el Ayuntamiento, segtin el sistema de actuacion determinado
en el Plan.

En las zonas de casco urbano ya consolidadas, el Ayuntamiento acordard
la ejecucion de las obras ordinarias necesarias para completar los servicios
existentes, salvo que afecten a una o varias fincas concretas, en cuyo caso
podria ser llevada a cabo por los propietarios, incluso al mismo tiempo que
la edificacion. El Ayuntamiento podra asimismo acordar repercutir los costos
de las obras de urbanizacion ejecutadas a los propietarios.

En caso de que los propietarios de terrenos comprendidos en zona no con-
solidadas no acometan las urbanizaciones de los mismos en orden a asegurar
la ejecucién simultdnea de la urbanizacién y edificacion, el Ayuntamiento
podrd ejecutar la urbanizacién repercutiendo posteriormente su costo a los
propietarios.

1.3.4. Conservacion de la urbanizacion.

La conservacion de las obras de urbanizacion y el mantenimiento de las
dotaciones e instalaciones de los servicios piblicos serdn de cargo del Ayun-
tamiento o Administracion actuante una vez se haya efectuado la cesion de
aquellas.

En el presente Plan y los instrumentos de planeamiento de desarrollo se
incluirdn determinaciones, acerca de la entidad encargada de la conservacion
de los servicios urbanos.

1.4. CAPITULO 1V
OBLIGACIONES DE CONSERVACION Y SEGURIDAD, RUINAS Y FOMENTO A LA EDIFICACION

1.4.1. Ordenes de ejecucion.

El Ayuntamiento ordenard la ejecucion de las obras necesarias para con-
servar las condiciones de seguridad, salubridad, ornato publico y calidad
ambiental, cultural y turistica o estético en cualesquiera edificaciones, terre-
nos, solares, urbanizaciones y carteles publicitarios del Término municipal
con arreglo a lo dispuesto en los articulos 184 a 188 de la Ley Urbanistica
de Aragoén. Caso de no actuar los propietarios, el Ayuntamiento podra optar
entre la ejecucion subsidiaria o la multa coercitiva, independientemente de
las sanciones a que hubiera lugar por incumplimiento de la obligacion.

1.4.2. Medidas de seguridad.

Cuando como consecuencia de las comprobaciones hechas por el Ayunta-
miento se estime que la situacién de un inmueble ofrece tal deterioro que supone
peligro para las personas o bienes, el Ayuntamiento o el Alcalde, adoptarédn las
medidas referidas a la seguridad de la edificacién que fueran necesarias, incluso
su derribo si la seguridad lo requiriese, sin que ello exima a los propietarios de

las responsabilidades de todo orden que pudieran serles exigidas por negligencia
en los deberes de conservacion que les corresponden.

1.4.3. Deficiencias contra la salubridad.

La Norma procedente serd también aplicable en el supuesto de que las
deficiencias afectaran a la salubridad.

1.4.4. Desescombrado de ruinas.

Los solares con edificaciones hundidas deberdn ser desescombrados en
el plazo de tres meses por el propietario, actuando el Ayuntamiento, en caso
contrario, con cargo al mismo.

1.5. CAPITULO V
LICENCIAS, TRAMITACION Y SUSPENSION

1.5.1. Actos sujetos a licencia.

Estardn sujetos a previa licencia, sin perjuicio de las autorizaciones que
fueren procedentes con arreglo a la legislacion especifica aplicable, los si-
guientes actos:

1. Las obras de construccion de edificaciones e instalaciones de todas las
clases, de nueva planta.

2. Las obras de ampliacion de edificios e instalaciones de todas las clases
existentes.

3. Las de modificacién o reforma que afecten a la estructura de los edifi-
cios e instalaciones de todas las clases existentes.

4. Las de modificacién del aspecto exterior de los edificios e instalaciones
de todas las clases existentes.

5. Las obras que modifiquen la disposicion interior de los edificios, cual-
quiera que sea su uso.

6. Las obras que hayan de realizarse con cardcter provisional a que se
refiere al articulo 30 de la Ley 5/1999, Urbanistica de Aragén.

7. Las obras de instalacion de servicios ptblicos.

8. Las parcelaciones urbanisticas. Autorizaciones de segregacion o agre-
gacion, o modificacion del limite de parcelas.

9. Los movimientos de tierra, tales como desmontes, explanacion, exca-
vacion y terraplenado, salvo que tales actos estén detallados y programados
como obras a ejecutar en un proyecto de urbanizacion o de Edificacion apro-
bado o autorizado.

10. La primera utilizacion u ocupacién de los edificios e instalaciones
en general.

11. Los usos de cardcter provisional a que se refiere el articulo 30 de la
Ley 5/1999, Urbanistica de Aragén.

12. El uso del suelo sobre las edificaciones e instalaciones de todas clases
existentes.

13. La modificacién del uso de los edificios e instalaciones en general.

14. La demolicion de las construcciones, salvo en los casos declarados
en ruina inminente.

15. Las instalaciones subterraneas dedicadas a aparcamientos, activida-
des industriales, mercantiles o profesionales, servicios publicos o cualquier
otro uso a que se destine el subsuelo.

16. La tala de drboles integrados en masa arbérea que esté enclavada en
terrenos para los que exista un Plan de Ordenacion aprobado.

17.La colocacion de carteles de propaganda visibles desde la via publica.

18.Y, en general, los demds actos que sefialen los Planes, Normas u Or-
denanzas.

1.5.2. Necesidad de obtencién de licencia.

Para ejecutar los actos sefialados en la norma anterior serd precisa la pre-
via obtencion de licencia de obras, de actividad clasificada, de apertura, de
ocupacion o de instalacion y el haber satisfecho las tasas correspondientes.

Cualquiera de estos actos que promuevan los érganos del Estado o entida-
des de Derecho Publico que administren bienes estatales estardn igualmente
sujetos a licencia municipal. También satisfardn las tasas correspondientes,
salvo que el Ayuntamiento acordara su exencion.

Igualmente es necesaria la licencia y el pago de las tasas correspondientes
para los particulares que deseen realizar cualquiera de los actos de edifi-
cacion y uso del suelo sefialados en la norma 1.5.1., tanto en terrenos de
dominio publico como privado, sin perjuicio de las otras autorizaciones o
concesiones a que hubiere lugar.

1.5.3. Procedimiento de solicitud y documentacién.

La solicitud se formulard en instancia dirigida al alcalde firmada por el
propietario o su representante, y por el director facultativo correspondiente,
en su caso, legalmente capacitado y con indicacion del nombre, apellidos y
domicilio del propietario. Se acompaiiard el proyecto de las obras a realizar
con ejemplares para cada uno de los organismos que hubieran de informar la
peticion, suscrito por el técnico competente y visado por el Colegio Oficial
correspondiente. El proyecto deberd contener todos los documentos necesa-
rios para describir una obra y en todo caso los exigidos por la Ley 38/1999,
de Ordenacion de la Edificacion.

Los supuestos requeridos de licencia de actividad clasificada o de aper-
tura y ademds, de licencia d obras, serdn objeto de una sola resolucion sin
perjuicio de la formacién y tramitacién simultdnea de expedientes separados
para cada intervencién administrativa. La propuesta de resolucién de la soli-
citud de licencia de actividad clasificada o de apertura tendra prioridad sobre
la correspondiente a la licencia urbanistica. Si procediera denegar la primera
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se notificard al interesado y no serd necesario resolver sobre la segunda.
Si procediera otorgar la licencia de actividad clasificada o de apertura se
entrard a resolver sobre la licencia de obras, notificindose en forma unitaria
al interesado.

Si la obra que se proyectase realizar no requiriese por su especial natu-
raleza la formulacién de proyectos técnicos, en la solicitud de licencia de
obras menores se consignardn los motivos que justifiquen esta excepcion, se
aplicard la clase de obra y la situacién de la finca donde se vaya a realizar, y
se indicardn, en general, cuantos datos fueran precisos para que el Ayunta-
miento se forme juicio de la obra proyectada.

A titulo enunciativo, no limitativo, no es necesario proyecto para obras
como: cambio de pavimentos o alicatados, sustitucion de aparatos sanitarios,
arreglo de tejados (si no se toca el entramado de soporte de carpinteria como
hojas de puerta o ventanas sin cambiar cercos ni alterar los huecos corres-
pondientes, etc.

El procedimiento de obtencion de licencia de obras menores se resolverd
conforme a lo establecido en el articulo 175 de la Ley Urbanistica de Aragén
con las especificaciones contenidas en los apartados precedentes; y deberdn
otorgarse en el plazo de un mes desde su solicitud.

Se exigird proyecto técnico en todas las solicitudes de licencia para obras
de nueva planta, las que supongan ampliacion o aumento de volumen, modi-
ficacion o consolidacion de elementos estructurales, cambio de distribucion
o supresion de tabiques, asi como modificacién del aspecto externo, las de
demolicién, las de parcelacion, muros de contencién de tierras que puedan
afectar a viario publico, etc.

El procedimiento de obtencion de las restantes licencias se resolverd con-
forme a lo establecido en el articulo 175 de la Ley Urbanistica de Aragén y
deberdn otorgarse en el plazo de tres meses desde su solicitud.

En los supuestos requeridos también de licencia de actividad clasificada o
de apertura el plazo para la resolucién tnica serd de cuatro meses.

Si las obras o actividades ejecutadas o en curso de realizacion no se ajus-
taran a lo solicitado, se realizardn las actuaciones que correspondan con arre-
glo al Reglamento de Disciplina Urbanistica, y conforme a la norma 1.5.6.

1.5.4. Competencia y resolucion.

La competencia para otorgar licencias corresponde al alcalde, salvo en
los casos que ya prevé la Ley del Suelo, y lo hard a la vista de cuantos datos
e informes obren en el expediente.

El Ayuntamiento no podrd otorgar licencia para construccion en tanto no
quede garantizado el caudal de agua necesario para el desarrollo de la activi-
dad de que se trate y se acredite la garantia sanitaria de las aguas destinadas
al consumo humano.

Idénticas garantias deberdn tomarse por parte del Ayuntamiento respecto
al vertido de las aguas residuales, debiendo estar garantizadas las condicio-
nes higiénicas del vertido y la capacidad del colector general.

Toda resolucién que otorgue o deniegue licencia, deberd ser motivada
con indicacion de los recursos pertinentes, y en los plazos establecidos en la
Ley de Urbanistica de Aragén, a contar desde la presentacion de la solicitud
en el Registro Municipal.

El conjunto de los plazos quedard suspendido durante los dias que tarde
el interesado en cumplimentar los requerimientos del Ayuntamiento o la Co-
misioén Provincial de Ordenacién del Territorio.

1.5.5. Caducidad de la licencia.

La licencia caducarda:

a) Por desistimiento del interesado.

b) Al afio de su concesion si dentro del mismo no se han comenzado las
obras ni se ha solicitado y concedido prérroga por razones justificadas.

c¢) Cuando, comenzadas las obras, fueran suspendidas y transcurrieran
seis meses sin reanudarlas, no habiéndose solicitado y obtenido antes del
Ayuntamiento una prérroga por razones justificadas, que el interesado ale-
gard en la instancia. Si pasado este nuevo plazo no se comenzaran las obras,
la licencia caducard definitivamente a no ser que sea por causa de probada
fuerza mayor o por mandato de la autoridad competente.

d) Por transcurso del plazo sefialado en la licencia, en su caso, para la
realizacion de las obras.

1.5.6. Suspension de la licencia.

El alcalde dispondrd la suspension de los efectos de licencias, 6rdenes de
ejecucion o instrumentos de ejecucion y, consiguientemente, la paralizacion
inmediata de las obras iniciadas a su amparo, cuando el contenido de dichos
actos o acuerdos constituya manifiestamente una infraccién urbana grave o
muy grave.

El alcalde procederd, en el plazo de tres dias, a dar traslado directo del an-
terior acuerdo de suspension al 6rgano judicial competente, a los efectos pre-
vistos en la Ley Reguladora de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa.

1.5.7. Permisos de urgencia.

Excepcionalmente, en casos de reconocida urgencia, derivada de la ne-
cesidad de evitar dafios a personas o cosas, en que no pueda demorarse la
ejecucion de las obras durante los plazos de tramitacion, el interesado podra
solicitar licencia, siempre que las obras no sean de nueva planta, mediante
una comparecencia ante el Ayuntamiento alegando los motivos de la urgen-
cia. El permiso de urgencia que se concediera en este caso, se limitarfa a las
obras que se consideren imprescindibles.

1.5.8. Cartel de obras

Los promotores de obras de edificacion deberdn colocar, una vez concedi-
da la licencia de obras, en el acceso a la obra y en lugar visible un cartel que
contenga la siguiente informacion:

a) N° de licencia de obras y fecha de concesion de la misma

b) Técnicos responsables de la obra: Director de obra, director de ejecu-
cién de obra y coordinador de seguridad y Salud de Obra

¢) Organismo de control técnico.

d) Metros de ocupacién de vial: superficiales y lineales.

e) Periodo de ejecucion de la obra.

1.6. CAPITULO VI
FINAL DE OBRAS

1.6.1. Comunicacion al Ayuntamiento.

Terminadas las obras, el propietario, en el plazo mdximo de un mes,
lo pondréd en conocimiento del Ayuntamiento mediante el oportuno escrito
acompanado de un certificado final de obras suscrito por la Direccion Fa-
cultativa, visado por €l o los Colegios Profesionales correspondientes en los
casos que se requeria proyecto técnico o direccion facultativa, a efectos de la
obtencion de la licencia de ocupacidn que se exigird para la primera ocupa-
cion de los edificios y la modificacion del uso de los mismos cuando no sean
necesarias la licencia de actividad clasificada ni la de apertura.

1.6.2. Limpieza de zonas publicas.

Antes de la semana siguiente a la terminacién de las obras, el propietario
debera:

1. Retirar los materiales sobrantes, andamios y vallas.

2. Reponer o repasar el pavimento, arbolado, conducciones y demds ele-
mentos publicos que hubiesen sido afectados.

Caso contrario, el Ayuntamiento actuard con cargo al propietario, salvo
que, por alguna razén, el Ayuntamiento considere justificada la demora y
acuerde prorrogar este plazo.

1.6.3. Cédula de habitabilidad. Certificado de final de obras. Comprobar.

Al término de cualquier obra de edificacion, sea de nueva planta o de
reforma y antes de ponerla en uso, se requerird presentacion de certifica-
cién del facultativo director de las obras, acreditativa del cumplimiento de
la correspondiente licencia urbanistica, como tramite previo al suministro de
energia eléctrica, agua, gas y telefonfa, asi como deberd obtener la preceptiva
licencia de primera ocupacion de la edificacion.

Las empresas suministradoras de los servicios de agua, gas, electricidad
y telefonia no podrdn formalizar ningtin contrato definitivo de suministro sin
que por el solicitante se presente el referido documento.

1.7. CAPITULO VII
DISCIPLINA URBANIUSTICA , INSPECCION, INFRACCIONES

1.7.1. Inspeccién de obras.

El alcalde ejercerad la inspeccion de las obras, instalaciones y parcelacio-
nes urbanas del término municipal para comprobar el cumplimiento de las
condiciones exigibles.

1.7.2. Inspeccién de actividades.

El Alcalde ejercerd la inspeccion de la instalacion y funcionamiento de
las actividades molestas, insalubres, nocivas o peligrosas al objeto de com-
probar el cumplimiento de las condiciones exigibles.

1.7.3. Infracciones.

Toda actuacién que contradiga el Planeamiento Urbanistico en vigor po-
drd dar lugar a:

a) La adopcién por parte de la Administracion competente de las medidas
precisas para que se proceda a la restauracion del orden juridico infringido
y de la realidad fisica alterada o transformada como consecuencia de la ac-
tuacion ilegal.

b) La iniciacién de los procedimientos de suspension y anulacién de actos
administrativos en los que presuntamente pudiera ampararse la actuacion
ilegal.

¢) La imposicion de sanciones a los responsables, previa tramitacion del
correspondiente procedimiento sancionador, sin perjuicio de las posibles res-
ponsabilidades de orden penal en que hubieran incurrido.

d) La obligacion de resarcimiento de dafios e indemnizacion de los per-
juicios a cargo de quienes sean declarados responsables.

Las actuaciones previstas en el nimero anterior se desarrollardn por los
organos y conforme al procedimiento establecido para cada una de ellas.

1.8. CAPITULO VIII
NORMAS GENERALES SOBRE USOS

1.8.1. Limitaciones al uso del suelo.

La regulacion de los usos del suelo se establece en funcion de la natura-
leza y destino de las distintas dreas en que se divide el término municipal,
atendiendo a la clasificacién del suelo en urbano, urbanizable o no urbani-
zable, y dentro de estas clases, en las diversas categorias que se asignan. A
cada una de ellas, se le asigna un uso dominante y se permiten otros que sean
compatibles con €l.

Se define como uso dominante, en un dmbito de suelo, al que corresponde
el destino o fin principal previsto en la ordenacién del Plan para dicho suelo.



BOP Zaragoza. — Num. 56

10 marzo 2017 27

Se definen como usos compatibles con el uso dominante aquellos cuya
coexistencia con el uso principal o dominante en un mismo dmbito, se permi-
te por el Plan, por ser dichos usos complementarios o derivados directamente
del uso principal, o por ser necesarios para evitar una excesiva especializa-
cién y segregacion funcional del tejido urbano.

Los usos que se seflalan como compatibles en este Plan lo son sin per-
juicio de la aplicacién de otras clases de limitaciones que se derivan de las
disposiciones legales de cardcter general, leyes, reglamentos, ordenanzas u
otras disposiciones de dmbito nacional de la Comunidad Auténoma, Provin-
cia o Municipio, que afecten a los usos en materia de seguridad, salubridad,
medio ambiente, tranquilidad o moralidad piblica, actualmente vigentes o
que se promulguen con independencia de este Plan. En particular, se tendra
en cuenta lo establecido por el Reglamento de Actividades Molestas, Insalu-
bres, Nocivas y Peligrosas, de 30 de noviembre de 1961, por la Instruccion
Complementaria del mismo, aprobada por Orden de 15 de marzo de 1963,
circular de la Comisién Central de Saneamiento, de 10 de abril de 1968 y
disposiciones que modifiquen o desarrollen dicha normativa.

1.8.2. Clasificacion de usos respecto al cumplimiento de limitaciones.

1.8.2.1. Usos permitidos.

Son los que se ajustan a los usos principales o a los compatibles con las
limitaciones propias de la zona en que se hallen.

Se define como “uso principal” en un dmbito de suelo el que el plan le
asigna en mayor cuantia conforme a su destino en la ordenacién.

Se definen como “usos compatibles” con el uso dominante aquellos cuya
coexistencia con €l en un mismo dmbito es permitida por el plan, por perte-
necer a alguna de las categorias siguientes:

a) Usos complementarios: cuando acompafian al uso principal, del que
dependen directamente.

b) Usos admisibles: cuando, sin ser complementarios ni consecuencia del
uso principal, no son contrarios a este o son convenientes para el cumpli-
miento de los objetivos del plan, por contribuir a evitar la excesiva especia-
lizacion de uso y la segregacion funcional de la ciudad.

Son también usos permitidos: los que se autoricen temporalmente por la
Administracién por un plazo fijo o indeterminado con cardcter provisional al
amparo del articulo 16.4 de la Ley Urbanistica de Aragén. Asimismo, serdn
usos permitidos en cualquier caso los cultivos agricolas o forestales mientras
los terrenos no retinan las condiciones de solar.

1.8.2.2. Usos prohibidos.

Lo son todos aquellos de nueva implantacion, que no se ajustan a los
usos dominantes y compatibles, o superan las limitaciones impuestas a estos
ultimos.

1.8.2.3. Usos fuera de ordenacion.

Tienen esta condicion los existentes con anterioridad a la entrada en vigor
del Plan, y que se hallen en alguno de los siguientes supuestos:

a) Haber sido declarado expresamente incompatibles o prohibidos por el
Plan o por los Planes especiales y parciales que pudieran desarrollarlo.

b) Estar afectado por previsiones de viales, zonas verdes o equipamientos
previstos en el Plan y que resulten incompatibles con el uso preexistente.

¢) Incumplir las limitaciones derivadas de las disposiciones legales vi-
gentes relativas a seguridad, salubridad, moralidad o tranquilidad, cuando no
sea posible la implantacion de medidas correctoras.

d) Cuando se trate de usos no incluidos como compatibles en la zona de
que se trate.

La consideracion de un uso como fuera de ordenacion, no impedird su
regularizaciéon mediante el establecimiento de medidas correctoras o res-
tricciones en el uso, que hagan posible su consideracién como permitido
o tolerado. Por otra parte, implica la prohibicién de realizar obras de con-
solidacion, aumento de volumen, ampliacién o incremento de su valor de
expropiacion, pero no impide la realizaciéon de las pequefias reparaciones
que exigiera la higiene, ornato y conservacion, segtn el articulo 70 de la Ley
Urbanistica del suelo de Aragén, ni el establecimiento de las medidas correc-
toras que puedan exigirse, pudiendo mantener su actividad en estas condi-
ciones, hasta su regularizacién, expropiacién o extincién del uso existente.

1.8.3. Clasificacion de los usos respecto al fin al que se destinan.

1.8.3.1. Uso residencial.

Es el destinado al alojamiento de personas.

1. Uso de vivienda. Uso residencial destinado al alojamiento de personas
en forma de unidades familiares y se divide en:

1.a.) Vivienda unifamiliar: Cuando la vivienda ocupa directamente una
porcién del suelo que le corresponde, en forma de edificacion aislada, parea-
da o acorde con otros tipos de agrupacién horizontal, siempre que se dispon-
ga un acceso exclusivo e independiente para cada vivienda.

Se considerard vivienda unifamiliar indistintamente si la porcién de suelo
que le corresponde constituye o puede constituir una finca registral inde-
pendiente, o si estd definida en forma de participacién en una comunidad de
propietarios.

En los casos en que edificios adscribibles a tipos arquitecténicos de vi-
vienda unifamiliar se emplazaran sobre una finca comtn, atin cuando con-
taran con elementos comunes construidos bajo la rasante o en dotaciones
anejas a las viviendas con acceso independiente, deberdn satisfacer las con-
diciones de parcela minima establecidas por las normas especificas que le

sean de aplicacion, considerdndose que la finca ocupada ha de tener, al me-
nos, una superficie igual al resultado de multiplicar la parcela minima corres-
pondiente al tipo de vivienda unifamiliar que corresponda por el nimero de
unidades que se proyecte.

En las propiedades indivisas, siempre que en conjunto se satisfagan las
condiciones expresadas en los pdrrafos anteriores, se aceptard que fisica-
mente se subdividan en una superficie configurada como elemento comtin de
todas las viviendas unifamiliares agrupadas, y otra subdividida en porciones
de uso privativo, atin cuando estas sean inferiores a la parcela minima esta-
blecida en virtud de la zona y el tipo de vivienda unifamiliar.

Se cumplird, ademads, la condicién de que a ninguna de las viviendas agrupa-
das le corresponda una superficie de suelo menor que la parcela minima, consi-
derdndose incluida la porcién que le asigne el titulo constitutivo como elemento
de uso privativo, mds la correspondiente a su porcentaje de participacion en la
parte de suelo constituida como elemento comtn de la finca.

La edificabilidad y la ocupacién del conjunto de la agrupacion serdn las
que correspondan a los indices establecidos en la zona, multiplicados por la
superficie de la finca. Ademds, cada vivienda tendrd una superficie edificable
y una superficie ocupable mdximas consecuentes a la aplicacion de los indi-
ces de edificabilidad y la ocupacion de la zona sobre la superficie de suelo
que le corresponda, definida conforme al pdrrafo anterior. Las parcelas en las
que se realicen estas agrupaciones se inscribirdn como fincas indivisibles en
el Registro de la Propiedad.

1.b) Vivienda colectiva: Uso de vivienda en la que estas se agrupan for-
mando edificios con acceso, instalaciones y otros elementos comunes.

2. Uso de residencia comunitaria. Uso residencial destinado al alojamien-
to de personas de forma estable, con la utilizacién de servicios e instalacio-
nes comunes y con un régimen de relacién interna también comunal, como
las residencias de niflos, jéovenes, matrimonios, ancianos, comunidades reli-
giosas, etc.

3. Uso hotelero. Uso residencial destinado a alojamiento temporal y cir-
cunstancial de personas, con la utilizacion de servicios e instalaciones co-
munes pero sin régimen comunal de relacién interna: casa de huéspedes,
pensiones, fondas, hoteles, hostales, apartahoteles.

1.8.3.2. Uso productivo.

Es el destinado a la produccion de bienes y servicios, excepto los servi-
cios correspondientes en el uso dotacional.

1. Uso agropecuario. Uso productivo correspondiente a la explotacion
de los recursos agricolas y ganaderos, que por su naturaleza se vinculan al
medio rural.

2. Uso industrial. Usos productivos correspondientes a las actividades
de transformacion de materias, conservacion, almacenamiento, distribucion
y transporte de productos, talleres de mantenimiento, reparacion y atencion
de bienes y equipos, actividades artesanas y estaciones de servicio, lavado y
reparacion de automdviles. Se divide en:

2.a) Industrias y almacenes en medio rural: Comprende las actividades
industriales y de almacenamiento vinculadas al medio rural en que se sitdan,
tales como las actividades extractivas, las instalaciones industriales a pie de
yacimiento, las actividades ganaderas de cardcter industrial y las industrias
agrarias que incluyan primeras transformaciones o comercializacién de los
productos de su entorno.

2.b) Industria en medio urbano: Uso industrial dedicado a la obtencién
y transformacion de materias primas y/o a su preparacion para posteriores
transformaciones, incluso envasado, transporte y distribucion, cuya carac-
teristicas permiten su emplazamiento en medio urbano en zonas destinadas
por el Plan, a este uso, o en coexistencia o proximidad con la vivienda, segtin
las condiciones de compatibilidad establecidas en estas normas urbanisticas.

2.c) Almacenes: Uso industrial dedicado exclusivamente al almacena-
miento, conservacién y distribucién de materias, productos o bienes para
suministro a mayoristas, minoristas, fabricantes instaladores, etc., atin cuan-
do se incluyan actividades secundarias de transformacion, envasado, etc.,
cuyas caracteristicas permiten su emplazamiento en medio urbano, en zo-
nas destinadas por el Plan a este uso o en coexistencia o proximidad con
la vivienda, segin las condiciones de compatibilidad establecidas en estas
normas urbanisticas.

2.d) Talleres y artesania: Uso industrial dedicado al mantenimiento, repa-
racion y atencion a bienes y equipos, o a la prictica de artes u oficios, cuya
funcién exige un emplazamiento en coexistencia con la poblacién residen-
te a la que sirven sin que suponga incomodidad para la vivienda. Incluye
los talleres de servicios a vehiculos, automdviles sin venta de carburante.
A efectos de compatibilidad y limitaciones, se equipardn a las industrias en
medio urbano.

3. Uso comercial y de oficinas. Usos productivos correspondientes al
comercio, a la prestacion de servicios privados al piblico, o a actividades
administrativas y burocrdticas propias del sector terciario, como banco, se-
guros, gestoria, administracion de empresas o despachos profesionales.

1.8.3.3. Uso equipamiento de servicios.

Es el uso destinado a las actividades que atienden las necesidades sociales
de cultura intelectual o fisica, asistencia y vida de relacion, de forma publica,
privada o colectiva, asi como a la prestacién de servicios ptblicos por la
Administracion y los servicios de infraestructura del municipio. Comprende:
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1. Uso de equipamientos. Uso correspondiente a las actividades relacio-
nadas con la cultura, la asistencia social y la vida de relacién. Comprende:

1.a.) Ensefianza: Uso de equipamiento destinado a la formacién, ensefian-
za o investigacion en sus distintos grados o especialidades.

1.b.) Sanitario: Uso de equipamiento destinado a prestacion de servicios
médicos o quirtdrgicos, con o sin alojamiento de las personas. Incluye las
clinicas veterinarias.

1.c.) Deportivo: Uso de equipamiento destinado a la préctica, ensefianza
o exhibicion de deportes o ejercicios de cultura fisica. Cuando conlleve asis-
tencia de espectadores deberd cumplir el conjunto de normas propias del uso
deportivo y del uso espectaculos.

1.d.) Asistencial: Uso de equipamiento destinado a la asistencia no mé-
dica o quirtrgica de personas, con o sin alojamiento de las mismas. Cuando
comprenda el alojamiento, deberd cumplir el conjunto de normas propias del
uso asistencial y del de residencia comunitaria.

1.e.) Cultural: Uso de equipamiento dedicado a la produccién, conserva-
cién y difusion de bienes culturales, no comprendidos en el uso de ensefianza
como archivos, museos, sala de exposicion, bibliotecas, etc.

1.f.) Asociativo: Uso de equipamiento dedicado a actividades culturales o
de relacion a través de la pertenencia a un grupo o sociedad.

1.g.) Religioso: Uso de equipamiento destinado a practicar en comunidad
cultos religiosos y a las actividades directamente relacionadas con este.

1.h.) Centros civico-comerciales: Uso de equipamiento que incluye en
forma integrada usos de equipamientos de los ya relacionados asociados a
usos comerciales, recreativos y de oficinas.

2. Uso de zonas verdes y espacios libres. Uso de equipamiento y servicios
destinados a la dotacion de espacios destinados, fundamentalmente, a planta-
ciones de arbolado y jardineria, y al ocio colectivo.

3. Uso de servicios publicos. Uso de equipamiento y servicios destinados
a los que presta la Administracion, directamente o a través de intermediarios
incluyen, también, actividades privadas, como los medios de telecomunica-
cién que son asimilables a este concepto de servicios publicos. Comprende:

3.a.) Administracion: Uso de servicios destinado a las actividades propias
de la Administracién institucional.

3.b.) Servicios urbanos: Uso de servicios destinados a las actividades
propias de los servicios piblicos destinados al abastecimiento, mantenimien-
to y transporte de la ciudad.

4. Uso de infraestructuras urbanas. Uso de equipamiento y servicios des-
tinados a los sistemas de produccién, almacenamiento y distribucién de agua
y energia eléctrica y de comunicacion, y de evacuacion de residuos que cons-
tituye la infraestructura de la poblacion.

1.9. CAPITULO IX
NORMAS GENERALES SOBRE VOLUMEN

1.9.1. Condiciones generales.

Toda la edificacién queda sujeta a las limitaciones que segtin la clase de
suelo, zona, etc. resultan de las presentes normas, y a las disposiciones com-
plementarias que se especifican.

1.9.2. Limitaciones de volumen.

Son las que regulan las caracteristicas geométricas de los edificios y de
los terrenos, o de los edificios entre si, o con los viales u otros espacios libres
o publicos. Serd siempre de aplicacion el conjunto de todas las limitaciones
concurrentes en cada caso.

1.9.2.1. Limitaciones de parcela.

Son las que afectan a las caracteristicas geométricas de las parcelas.

Para su aplicacion se definen los siguientes conceptos:

a) Parcela: En cada una de las unidades fisicas en que se divide un suelo.

b) Linderos: Son las lineas que delimitan las parcelas y terrenos separan-
do unas de otras

¢) Alineaciones oficiales: Son las lineas establecidas por el Plan u otros
instrumentos que lo desarrollen (Planes parciales, Planes especiales o estu-
dios de detalle, definiendo la separacion entre viales y espacios ptiblicos y
las demds propiedades.

d) Alineaciones existentes: Las definidas por al edificacién existente de
hecho, que separan los viales u otros espacios libres de uso piiblico, de los
espacios destinados a otros usos, ptiblicos o privados. Son también alineacio-
nes y, por tanto limitaciones de obligado cumplimiento, las lineas de fachada
(concepto que se define mds adelante) cuando asi se sefiale expresamente por
el Planeamiento.

e) Parcela neta: Es la superficie que resulta de detraer de la superficie
total o bruta de una parcela los suelos destinados a viales u otros suelos de
cesion obligatoria que le afecten.

f) Parcela minima: Es la que se establece por el planeamiento, segtin las
zonas, tipos de ordenacidn, etc., mediante limites a su forma y dimensiones,
por debajo de los cuales no se permite su edificacion como parcela inde-
pendiente porque ello conduciria a soluciones inadecuadas a la ordenacion
prevista.

2) Condiciones del solar: Tendran la condicion de solares, las parcelas de
suelo urbano aptas para la edificacion, que retinan las siguientes condiciones:

— Acceso rodado, con pavimento de calzada y encintado de aceras

— Abastecimiento de agua.

—Suministro de energia eléctrica.

—Evacuacion de aguas.

— Alineaciones oficiales aprobadas.

—Que cumpla con las condiciones establecidas para la parcela minima

h) Edificacién en suelo urbano consolidado que no retne las condiciones
de solar: Para la concesion de licencias en terreno de suelo urbano consolidado
que no retinan las condiciones de solar, ademds de las condiciones especificas
de edificacién contenidas en el presente Plan y Ordenanzas, deberdan completar
a su costa la urbanizacién necesaria para que los terrenos alcancen la condicién
de solar; ceder gratuitamente los terrenos afectados por alineaciones y rasantes
establecidas en proporcion no superior al quince por ciento de la finca y proceder
a la regularizacién de las fincas para adaptar su configuracion a las exigencias
del planeamiento cuando fuere preciso por ser su superficie inferior a la parcela
minima o su forma inadecuada para la edificacion.

1.9.2.2. Limitaciones de posicién de la edificacion.

Son las que regulan las caracteristicas geométricas de los edificios en
cuanto a su posicion, en relacion con la propia parcela, con los viales y espa-
cios libres, y con otros edificios.

Para la aplicacién detallada de esta clase de limitaciones dentro de cada
tipo de ordenacidn, se establecen las siguientes definiciones:

1. Rasantes del Terreno:

Son rasantes naturales o rasante del terreno las cotas sobre un plano de
referencia, que tiene el perfil del terreno natural en el perimetro exterior de
la edificacion y en los linderos de parcela antes de que exista transformacion
por obras o desmontes del terreno natural.

A efectos de la aplicacion del Plan sobre edificabilidad y uso se tomardn
como rasantes de vial o acera:

* Las existentes de hecho en calles efectivamente urbanizadas concordan-
tes con las previsiones del Plan.

 Las correspondientes a los viales para los que se asegure la urbanizacion
previa o simultdnea a la edificacion, con arreglo a proyectos aprobados.

¢ A efectos de las obras de urbanizacion, se tomardn como rasantes:

 Las previstas en los planos del Plan General o en los instrumentos que
las desarrollen Planes parciales (Planes especiales, estudios de detalle).

En todo caso podrdn completarse o detallarse las rasantes mediante Es-
tudios de Detalle.

2. Cota media de rasante:

Cota media de rasante de un edificio es la media aritmética de las cotas
en cada uno de los vértices de la zona de parcela que se proyecta ocupar con
el edificio.

3. Plano de cumbrera:

Plano de cumbrera de un edificio es el plano horizontal que pasa por el
punto mds alto de la cumbrera del edificio.

4. Lineas de fachada:

Son las que separan las superficies edificadas o edificables de las no edifi-
cables dentro de una misma parcela, pudiendo coincidir o no, con las alinea-
ciones, o con los linderos de la parcela.

Las lineas de fachada tienen cardcter de alineacién de obligado cumpli-
miento cuando asi se sefiale expresamente por el planeamiento.

Segun la posicion de la linea de fachada de los edificios respecto a las
alineaciones aplicables, se denominan:

—Fuera de linea, cuando la alineacién queda interior respecto a la linea
de fachada, cortando a la edificacién.

—En linea, si ambas coinciden.

—Retranqueo, si la alineacién queda al exterior de la linea de fachada.

En la zona de la travesia de la N-II, entre el cruce de la avenida Corazén
de Jests y calle Cabaifias hasta el 1imite del suelo urbano, las alineaciones
se medirdn desde el eje de la carretera 12,50 m. a cada lado tal como queda
prefijado en el plano de alineaciones.

5. Retranqueos:

Son las separaciones, medidas en metros, entre las lineas de fachada y las
alineaciones o los linderos de parcela, cuando no son coincidentes.

Son de aplicacién obligatoria en las zonas y tipos de ordenacién en que
asi se establece en estas normas.

El retranqueo minimo a linderos siempre que se abran huecos serd 3 metros.

Segun la posicion de las lineas de fachada de un edificio respecto de los
linderos, se denomina:

a) Exento o aislado: Cuando ninguna de sus lineas de fachada coincide
con lindero comtn con otra parcela, presentando retranqueos a todos ellos.

b) Medianero: Cuando tiene al menos una linea de fachada comin coin-
cidiendo con un lindero comtin con otra parcela sobre la que existe o pueda
construirse un edificio con linea de fachada coincidente asimismo con dicho
lindero. Las fachadas o muros coincidentes con el lindero comin se deno-
minan paredes medianeras, medianiles o simplemente medianeras, tanto si
constituyen fabricas adyacentes separadas por una junta como si constituyen
fabrica compartida por los edificios o parcelas.

¢) Entre medianeras: Cuando es medianero con otros edificios o parcelas
en dos o mds linderos de la parcela propia.

d) Agrupado: Cuando forma parte de un grupo de edificios medianeros
entre si respecto a unos linderos, y exentos respecto de otros, de modo que
el conjunto resultante quede aislado respecto de las parcelas o edificios co-
lindantes.
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e) Pareado: Cuando es medianero con parcela o edificio colindante sola-
mente a través del lindero comiin, y exento respecto a los demds linderos.
Equivale a edificio agrupado cuando el grupo consta solamente de dos edi-
ficios.

1.9.2.3. Limitaciones dimensionales y de aprovechamiento.

Son las que regulan las dimensiones lineales y superficiales de los edifi-
cios en si mismos o en relacion con la superficie de la parcela o suelo en que
se sitdan, o en relacién con los viales contiguos, con independencia de su
posicién. A efectos de su aplicacion, se establecen los siguientes conceptos:

a) Ocupacioén de suelo o coeficiente de ocupacion:

Es la fraccion de parcela o suelo que puede ser ocupada por la edifica-
cién, expresada en tanto por ciento, sin perjuicio de la aplicacion de otras
limitaciones que pueden incidir en dicha ocupacién, como retranqueos, fon-
dos edificables, etc., teniendo en cuenta que los cuerpos volados, galerias en
voladizo y balcones -respecto de la linea de fachada- sobre la propia parcela
consumen ocupacion.

b) Altura reguladora H.R.:

Es la dimension vertical de un edificio medida en metros, desde una refe-
rencia previamente establecida hasta la cara inferior del alero, medida segtin
se especifica en las presentes normas urbanisticas.

Forma de medir la altura reguladora:

1. En las edificaciones con fachada a una sola calle, con linea de fachada
coincidente con la alineacidn de vial, la referencia para la medicion de la
altura reguladora méxima serd la rasante de la acera en su punto medio.

2. Cuando el solar tenga fachada a dos calles que formen esquina o cha-
flan, se tomar4d la altura reguladora en el punto medio de la calle de cota mas
baja.

3. En caso de que un solar tenga fachada a dos calles opuestas, que no
formen esquina o chafldn, con diferentes rasantes se aplicard la normativa
en cada una de las fachadas como si se tratase de edificios independientes.
Si la distancia entre fachadas es igual o menor a 28 metros, la H.R. de cada
fachada se aplicard como maximo al 50% del solar.

4. Si el solar tiene fachada a tres calles con diferentes rasantes, formando
dos esquinas o chaflanes se aplicard en cada una de las fachadas la altura
reguladora médxima de forma que se cumplan los criterios de escalonamiento
establecidos con cardcter general para los frentes de fachada.

¢) Altura en nimero de plantas:

Es el nimero de plantas habitables maximo que puede tener el edificio
incluida la planta baja y plantas alzadas.

d) Altura libre de plantas:

Altura libre de cualquier planta es la distancia vertical entre el suelo y la
cara inferior del techo de dicha planta, ambos con sus respectivos materiales
y acabado superficial.

e) Edificabilidad:

Es un coeficiente expresado en metros cuadrados de superficie edificable
por metro cuadrado de suelo, medido en proyeccion horizontal.

El conjunto en metros cuadrados edificables comprenderd los cuerpos
cerrados del edificio, situados en locales o plantas completas, que tengan
consideracion de sétano, planta baja, entreplanta, plantas alzadas o planta
bajo cubierta.

No se incluyen en dicho cémputo los patios interiores de parcela cerrados
o abiertos, los porches, los vuelos abiertos.

Igualmente no computardn como superficies edificables las de los séta-
nos, cuyo techo esté situado a menos de 1,20 metros sobre la rasante inferior
del edificio, ni contardn como planta.

Las terrazas o galerias cubiertas, cerradas por dos o mds lados, situadas en
entrantes de fachadas, contabilizan en el computo de la superficie edificable.

El coeficiente de edificabilidad, se aplicard siempre sobre la parcela neta.

f) Superficie util y construida:

Superficie ttil de un local o vivienda, es la que queda delimitada en su
interior por los elementos materiales de su construccion, debidamente aca-
bados, como cerramientos exteriores, divisiones interiores, estructura, etc.,
correspondientes a su trazado en planta.

Superficie construida de un local o vivienda, es la que resulta de sumar
a la superficie util, la superficie de los elementos materiales de su construc-
cién que corresponden integramente a su trazado en planta, la parte que le
corresponda de los elementos materiales de separacion con otros locales o
partes comunes del edificio, y la parte proporcional que le corresponda de las
superficies construidas de acceso y demds elementos comunes del edificio.

Los criterios a utilizar para la medicién de superficies ttiles y construi-
das, tanto en viviendas libres como de proteccién oficial serdn los utilizados
por el Ministerio de Fomento para estas tltimas.

g) Fondo edificado o edificable:

Es la dimensién mdxima en metros que presenta un edificio, o que se
permite edificar, a partir de una linea de fachada que se toma como referen-
cia, midiéndose dicha dimensién perpendicularmente a la linea de fachada
correspondiente al vial de acceso.

h) Vuelos

Son los elementos de la edificacion que sobresalen de las lineas de fa-
chada. En ningtin caso podrdn invadir las zonas determinadas como no ocu-
pables por la edificacion por retranqueo obligatorio a las alineaciones, a los
linderos con otras parcelas o a otras edificaciones.

Vuelos sobre via publica: Son aquellos elementos de la edificacién que
sobrepasan la alineacion oficial. Se pueden dividir en:

—Cuerpo volado: Plataforma que tiene al menos dos de sus lados con
obra de fébrica.

—Balcon: Plataforma con barandilla, generalmente a nivel del pavimento
de los pisos.

—Mirador o tribuna: Galeria de fachada en voladizo con su cerramiento
constituido por carpinterfa y acristalamiento y que puede abarcar una o mas
plantas de altura.

—Marquesinas: Cubierto, generalmente realizado en materiales ligeros,
que se adosa longitudinalmente a los paramentos sobre huecos de fachada,
atrios, escalinatas, portales o escaparates.

— Alero: Borde inferior de la cubierta que sobresale de la fachada.

Vuelos sobre parcela privada: no estando permitidos vuelos hacia la pro-
pia parcela que excedan el limite de ocupacion en plantas alzadas, serd pre-
ceptivo para cualquier cuerpo volado abierto o cerrado admitido, o balcones,
una separacion a las medianerias o a los linderos laterales equivalente a la
dimension del vuelo ortogonal a la linea de fachada.

1.10. CAPITULO X
ORDENANZAS HIGIENICO-SANITARIAS Y OTRAS

1.10.1. Condiciones generales.

Todas las viviendas cumplirdn lo dispuesto en la Orden de 29 de febrero
de 1944 (Gobernacion), por la que se determinan las condiciones higiénicas
minimas que han de reunir las viviendas.

Asimismo, cumplirdn con todas las disposiciones vigentes de cardcter
general que les sea de aplicacion. En particular se justificard expresamente
en los proyectos el cumplimiento de las normas Bdsicas de la Edificacion
correspondientes a Acciones en la Edificacion, Condiciones Térmicas, Con-
diciones Actsticas, Prevencion de Incendios y EH-91 o las normas vigentes
que las sustituyan o actualicen.

1.10.2. Condicién de exterior de toda la vivienda.

Toda la vivienda tendrd la condicién de exterior debiendo cumplir como
minimo que una de sus habitaciones vivideras tenga un paramento con hue-
co, que dé frente en una longitud de por lo menos 3 metros a una calle o
espacio ptiblico o privado o en su caso al espacio de retranqueo en las zonas
que se establece esta dltima condicion.

1.10.3. Programa minimo.

Toda la vivienda constard como minimo de cocina, comedor, un dormito-
rio de dos camas y un aseo con ducha, inodoro y lavabo. La cocina y el co-
medor pueden también formar una pieza comtn cocina-comedor. El bafio o
aseo tendrd entrada independiente desde pasillo o distribuidor; cuando exis-
tan mds, al menos uno (con los servicios bdsicos) cumplird dicha condicion.

En todas las viviendas existird la posibilidad de tendido de ropa al exte-
rior, y para ello se habilitardn tendederos de superficie minima de 2 metros
cuadrados. En caso de que este se realice hacia la via ptblica, deberd estar
protegido de vistas desde la calle, cerrado con celosias, lamas, cerrajeria, etc.
que impidan la vision directa desde la via publica de la ropa tendida, a la vez
que garanticen su ventilacion.

1.10.4. Dimensiones minimas para viviendas de nueva planta de promo-
cién libre.

Dormitorio de una cama 6m? | Anchura minima 2,00m
Dormitorio de dos camas 10 m? | Anchura minima 2,50m
Comedor — Cuarto de estar 14 m2 | Anchura minima 3,00m
Cocina 6m2 | Anchura minima 1,70m
Cocina — Comedor 18 m2 | Anchura minima 3,00m
Aseo 1,5m?

Pasillos Anchura minima 0,90m
Vestibulo de entrada Anchura minima 1,20m

Las anchuras minimas citadas se entienden en el sentido de que se pueda
inscribir, en el interior de la habitacién, un circulo que como minimo tenga el
didmetro correspondiente a las citadas anchuras, pudiendo ser menor alguna
de las dimensiones lineales en puntos exteriores a dicho circulo.

La altura libre de todas las habitaciones, medida del pavimento al cielo
raso, no serd inferior a 2,50 metros.

1.10.5. Dimensiones minimas para viviendas de proteccion oficial.

Las diferentes piezas se ajustardn a lo establecido en la correspondiente
normativa especifica.

1.10.6. Patios Interiores.

Deberdn tener forma y dimensiones tales que en su planta se pueda inscri-
bir un circulo cuyo didmetro sea mayor o igual a 3 metros, cuando a €l tengan
luces y vistas habitaciones vivideras. Las luces rectas en ningtin caso serdn
menores de 2 metros respecto del paramento de enfrente, la separacion de un
hueco al predio colindante serd como minimo de 60 centimetros.

1.10.7. Condiciones de iluminacién y ventilacion.

Toda pieza habitable tendra ventilacion e iluminacién natural directa al
exterior por medio de huecos con superficie no inferior a 1/8 de la superficie
en planta de la pieza.

En los cuartos oscuros, bafios o aseos sin ventilacion natural directa, as{
como la salida de humos y gases de las cocinas o de los nichos cocinas en
el caso de cocina-comedor, deberd existir ventilacion mediante chimeneas
tipo SHUNT o patinillos de dimensiones minimas libres 0,60 x 0,60 metros.
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La salida de chimeneas debe prologarse al menos 40 centimetros por encima
de la cumbrera o 1,20 metros por encima del nivel del suelo cuando se trate de
azoteas planas. En ningin caso, quedard por debajo del nivel superior de cual-
quier hueco de ventilacion directa en paramentos situados a menos de 8 metros
de distancia.

1.10.8. Portales y escaleras.

Cuando desde un portal se accede a mds de una vivienda el portal ten-
dra una superficie minima de 6 metros cuadrados y dimension minima de 2
metros, hasta un maximo de 12 viviendas servidas, incrementdndose en 2
metros cuadrados de superficie y 0,10 metros de anchura por cada 4 vivien-
das adicionales.

Niumero de escaleras: Serd necesaria una escalera para servir como maxi-
mo a 24 viviendas o fraccion, dispuestas en plantas alzadas.

Peldanos: Huella: anchura minima: 0,300 m/libre.

Tabica: altura maxima: 0,185 m/libre.

N° mdximo de peldaios en cada tramo: 16.

Anchura: Anchura minima: 1 metro.

Rellanos: Dimension minima de mesetas: 1 metro. Cuando existan puer-
tas de acceso a viviendas tendrdn un minimo de 1,20 metros.

Ventilacién e iluminacién: Tendrdn ventilacién e iluminacién exterior en
tanto huecos como plantas, excepto planta baja, con una superficie minima
de 1 metros cuadrados por planta.

La ventilacion podra ser cenital, siempre que el hueco de escalera tenga
unas dimensiones minimas de 0,90 x 0,90 metros.

1.10.9. Locales destinados a comercio o industria.

Los locales destinados a comercio o industria, deberdn cumplir con la
Normativa Sectorial, y en particular en lo que se refiere a las condiciones de
higiene minimas.

En locales comerciales la zona destinada a publico tendrd una superficie
minima de 8 metros cuadrados salvo con autorizacién municipal expresa.

En oficinas la superficie til no serd inferior a 6 metros cuadrados por
persona trabajando, con 20 metros cuadrados minimos de superficie total.

Los locales industriales tendran superficie minima de 25 metros cuadrados.

En todos los locales se dispondran de aseos en nimero minimo para cum-
plir con las exigencias de la normativa laboral, exigiéndose al menos un
lavabo e inodoro por local, y amplidndose en razén de la superficie y nimero
de trabajadores.

1.10.10. Desagiie de los edificios.

En todo el suelo urbano, serd obligatorio el vertido a la red general de
alcantarillado de las aguas negras o sucias, procedentes de los edificios. En
el caso de industrias que pudieran producir con ellas algin tipo de contami-
nacion, se tomaran las medidas correctoras oportunas que sean necesarias,
previamente a su vertido.

Queda prohibida la construccién de pozos negros y cualquier otro método
de recogida de aguas fecales, que no sea el previsto en estas ordenanzas.

Se permitirdn pozos o fosas sépticas en las edificaciones situadas en los
suelos No urbanizables, ajustindose a los distintos tipos descritos en las co-
rrespondientes N.T.E. o los prefabricados por casas especializadas que ga-
ranticen un correcto funcionamiento sanitario, se separarin como minimo 10
metros sobre las propiedades vecinas, sin que ello exima a los propietarios de
su responsabilidad por dafios o perjuicios a terceros, si estos se produjeran.

1.10.11. Acometidas.

Las instalaciones de cada parcela se conectardn a las redes generales
mediante una sola acometida para cada uno de los servicios. Por motivos
justificados podrd autorizarse una segunda, pero desde una calle distinta a
la primera.

La acometida a la red de vertido se realizard desde una arqueta de regis-
tro principal, por un ramal con una pendiente minima de 3% que conducird
todas las aguas recogidas al colector oficial, formando la unién de ambos,
angulos de 90°.

El resto de acometidas se realizard con arreglo a las normas de la empresa
suministradora.

Realizadas estas, el propietario deberd reponer aquellos elementos de la
urbanizacion que hubieran sido afectados con otros de la misma calidad y
caracteristicas que los existentes o de la forma que el Ayuntamiento disponga
en concordancia con los del entorno.

1.10.12. Instalaciones destinadas al servicio de la telefonia mévil o via radio.

Las infraestructuras destinadas a prestar servicio movil u otros servicios
de telefonia via radio, no podran instalarse en el casco urbano ni a una dis-
tancia inferior a 500 m. del suelo urbano de cardcter residencial.

1.11. CAPITULO XI
OTRAS DEFINICIONES

1.11.1. Sétanos.

Se entiende por sétanos los locales enterrados cuyo techo esté a menos
de un nivel de 1 metro por encima del plano de rasante inferior del edificio.

La superficie que sobresalga de la rasante del terreno no podrd superar
el% de ocupacion para la planta baja en la zona de que se trate, quedando
libre de edificacion en cualquier planta el espacio restante hasta el 100%.

Usos permitidos: garaje, bodega, almacenes ligados al uso de la planta
baja.

Dispondran de ventilacion directa o forzada, mediante ventanas, respira-
deros, chimeneas, etc.

La altura libre minima serd de 2,20 metros para uso de aparcamiento y
2,40 metros para otros usos. En ningtn caso se permitird el uso de vivienda
en planta sétano.

1.11.2. Semisétanos.

Se entiende por semisdtano, los locales que tengan su techo a un nivel de
1 metro o mds sobre el punto mds alto de la rasante de la acera y su suelo se
halle por debajo de 0,60 metros de la misma en el mismo lugar, o encontrdn-
dose el suelo al nivel de la acera en la calle de cota mads baja, la mayor parte
de la superficie de la parcela, quede por debajo del nivel del resto de calles a
las que tenga fachada la parcela.

La altura libre minima serd de 2,20 metros para garajes, 2,50 metros para
almacenes y resto de usos, salvo que la legislacién general en cuanto a la
actividad establezca mayores alturas, en cuyo caso se aplicardn estas tltimas.

La altura maxima desde la rasante de la acera al techo de esta planta, serd
de 2,20 metros.

La ocupacion mdxima serd la misma que corresponde a la planta baja.

A efectos de consumo de edificabilidad no computardn aquellas zonas de
la planta que por estar su techo a un nivel inferior a 1 m. sobre las rasantes
del terreno, se consideran sétanos. Los usos permitidos son: garaje, bodega
y todos los que corresponden a la zona en que se halle.

Dispondrén de ventilacion directa mediante ventanas.

En ningtin caso se permitird el uso de vivienda en semisétano.

1.11.3. Planta baja.

Se entiende por planta baja los locales cuyo pavimento se encuentra al
nivel de la rasante de la acera o por encima de ella y la mayor parte de su
superficie queda sobre el nivel del terreno.

Puede tener una parte por debajo de la rasante del terreno sin pasar de una
profundidad de 60 cm bajo la misma en el punto mds desfavorable.

La altura minima libre serd de 2,20 metros para el uso de garaje; 2,50
metros para viviendas y 3 metros el resto de usos, con las excepciones que
permitan en cada caso las ordenanzas especificas de zona residencial. La
altura maxima para usos no residenciales serd de 4,50 metros.

En bafios, aseos y pasillos de uso vivienda la altura podrd rebajarse a 2,20
metros. En habitaciones y otras dependencias habitables podrd reducirse la
altura libre minima hasta 2,20 metros sobre un 30% de su superficie ttil por
razones técnicas (paso instalaciones).

Usos permitidos: garaje y todos los sefialados en la zona de que se trate.

1.11.4. Plantas alzadas o planta de piso.

Son las situadas a niveles superiores al techo de la planta baja.

Altura libre minima 2,50.

En baflos, aseos y pasillos la altura podra rebajarse a 2,20 metros. En
habitaciones y resto de dependencias habitables podrd reducirse la altura
libre minima hasta 2,20 metros hasta un 30% de su superficie ttil por razones
técnicas derivadas del paso de instalaciones.

Usos permitidos: los especificados en cada zona, excepto en las zonas re-
sidenciales que no se admiten usos independientes de la vivienda salvo como
complemento de esta como despachos profesionales y usos de hosteleria.

1.11.5. Planta bajo cubierta.

Se denomina planta de aprovechamiento bajo cubierta a la situada ocu-
pando el espacio inmediato entre el dltimo forjado horizontal y los faldones
inclinados de cubierta.

Su suelo estd situado a una distancia inferior a 1 metro bajo la linea infe-
rior del alero. Para una mayor distancia, dicho espacio se considerara planta
alzada.

Se considerard a todos los efectos como una planta habitable mds, cuando
deje espacios libres con una altura superior a 1,80 metros.

Computaran edificabilidad todos los espacios con altura libre superior a
1,80 metros.

En ningtn caso el aprovechamiento bajo cubierta podrd dar lugar a mds
de una planta.

Se admitird el uso de los espacios bajo cubierta, inicamente en las si-
guientes condiciones:

a) Como recinto de ubicacion de las instalaciones comunes del edificio.

b) Como espacio abierto habitable, integrado como cubierta.

1.11.6. Chaflanes.

Las alineaciones de fachada formardn en sus encuentros en planta baja
angulos que serdn achaflanados segtn el siguiente criterio:

— Angulos agudos, rectos y obtusos (< 99 grados sexagesimales): Cha-
flan de 3 metros.

— Angulos obtusos (> 99 grados sexagesimales): Chaflan de 5 metros.

El chaflan se medird perpendicularmente a la bisectriz del dngulo.

Las superficies del chafldn serd de cesion gratuita y obligatoria y no podrd
ser ocupada en ninguna planta, incluidas las plantas bajo rasante.

Esta superficie serd computable en el cdlculo de la edificabilidad de la
finca cuando se ceda. Sobre ella se permitirdn los vuelos y aleros correspon-
dientes a la zona.

En la zona residencial R-1 al objeto de mantener la trama histdrica, se
conservardn las alineaciones de las edificaciones existentes.

En todo caso no serd obligatorio practicar chaflanes en los siguientes
supuestos:
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—En cruces o confluencias de viales de ancho igual o superior a 10 me-
tros, en cualquier caso.

—En cruces de calles convergentes de distinta anchura cuando la semisu-
ma de estas anchuras sea igual o superior a 9 metros.

—En incorporaciones a calles de ancho mayor de 7,5 metros a Avenidas
o Rondas de dimensién minima 16 metros (en el tramo donde se produzca
la confluencia).

—En travesias, callejones o andadores peatonales no destinados al transi-
to de vehiculos, o en las previstas para el transito restringido de los mismos
de ancho superior a 5 metros en las que se cumplan las condiciones de radios
de giro o distancias minimas de acceso que marque la Normativa en vigor
sobre “Condiciones de aproximacién y entorno” para Intervencion de los
bomberos (actualmente CTE-DB-SI 5).

En los casos dudosos se solicitard informe previo al Ayuntamiento.

1.11.7. Vuelos sobre espacios ptblicos.

No se permiten cuerpos volados cerrados salvo en calles de anchura supe-
rior a 10 m; los vuelos abiertos (balcones) deberdn estar a una altura igual o
superior a los 3,50 metros en cualquier punto de la rasante de la calle.

El vuelo abierto maximo permitido sera:

—Casco historico sin aceras: 0,30 metros.

—Calles de menos de 4 metros: 0,30 metros.

—Calles de 4 a 6 metros: 0,40 metros.

—Calles de 6 a 12 metros: 0,60 metros.

—Calles de 12 a 15 metros: 0,80 metros.

—Calles de mds de 15 metros: 1 metro.

El vuelo maximo permitido, tanto abierto como cerrado, no sobrepasard
el semiancho de la acera existente.

La separacion del vuelo a las medianerias, serd como minimo de una
distancia igual al mismo.

1.12. CAPITULO XII
OBRAS DE REHABILITACION

1.12.1. A las obras de rehabilitacion que mantengan el volumen original,
no les serd de aplicacion lo contenido en el Capitulo IX. “Normas generales
sobre volumen”, del Plan y Ordenanzas de cardcter general, siempre que
esté debidamente justificado mediante los necesarios planos de estado actual.

Cualquier modificacién o incremento en su volumetria, llevaria consigo
la inmediata aplicacion de estas Ordenanzas, a la totalidad del conjunto.

1.12.2. Respecto a lo contenido en el Capitulo X. “Higiénico-sanitarias”,
no son de obligado cumplimiento el punto 1.10.4. Dimensiones minimas
para vivienda; 1.10.6. Patios interiores; y el punto 1.10.7. Condiciones de
iluminacion y ventilacion; el parrafo primero referente a iluminacién y ven-
tilacién natural directa al exterior y el 1.11.4. Plantas alzadas.

B. TITULO II
NORMAS ESPECIFICAS EN SUELO URBANO
2.1. CAPITULO I
REGIMEN DEL SUELO URBANO, DESARROLLO Y EJECUCION

2.1.1. Definicién de suelo urbano.

Constituyen el suelo urbano, los terrenos que el Plan incluye dentro de di-
cha clasificacion de acuerdo con los criterios del articulo 8 de la Ley 6/1998
y articulo 13 de la Ley Urbanistica de Aragon.

Los suelos clasificados como urbanos, se recogen en la documentacion
grafica mediante la delimitacién correspondiente.

2.1.2. Régimen del suelo urbano.

Las facultades del derecho de propiedad, se ejercerdn dentro de los 1imi-
tes y con el cumplimiento de los deberes que se deriven de la Ley Urbanistica
de Aragén del Plan General, y de los Planes que pudieran desarrollarlas,
segun lo dispuesto en el Capitulo II del titulo Primero de la indicada norma.

La cuantificacion del derecho a edificar en suelo urbano, viene determi-
nada por la aplicacién del coeficiente de edificabilidad, establecido para cada
zona, a la parcela neta de que disponga el propietario. Hay que tener en cuen-
ta que no consumen edificabilidad ni los sétanos, ni la parte del semisétano
que se especifica en el epigrafe 1.11.2 de estas normas.

2.1.3. Desarrollo y ejecucion del Plan General de Ordenacién Urbana en
suelo urbano

Estas normas y las determinaciones grafiadas en los planos son aplicables
directamente para la obtencién de licencia, incluso en las dreas sefialadas
para posibles desarrollos a través de unidades de ejecucion.

Estas dreas, por motivos justificados de actividades que necesiten superfi-
cies que no puedan obtenerse con las actuales alineaciones, o para una mejor
adaptacion a la topografia, podran cambiar la ordenacion presente mediante
estudio de detalle de acuerdo con las determinaciones propias de estos ins-
trumentos. En ningtin caso podrdn cambiar la clasificacién ni la zonificacion
lo cual supondrd una modificacion del Plan, sino que simplemente podrdn
modificar o reajustar alineaciones y rasantes sin que ello suponga aumento
de la superficie edificable ni disminucion de los espacios publicos de viarios
o zonas verdes.

2.1.4. Zonas del suelo urbano.

El suelo urbano, se establecen las siguientes categorias, cuya definicion,
asi como los derechos y deberes de los propietarios de terrenos incluidos en
cada una de ellas se especifican en los capitulos siguientes.

Se contemplan las siguientes categorias:

—Zona residencial R1.

—Zona residencial R2.

—Zona residencial R3.

—Zona residencial R4.

—Zona residencial R5.

—Zona residencial R6.

—Zona residencial R7.

—Finca Almunia RS.

—Residencial con tolerancia industrial.

—Zona industrial.

—Zona de servicios.

—Zona Industrial Agraria.

—Zona de equipamiento general.

—Zona de equipamiento deportivo.

—Zona de equipamiento docente.

—Zona verde publica y privada.

2.2. CAPITULO II
ZONA RESIDENCIAL R-1 (CASCO HISTORICO)

2.2.1. Tipologia.

Manzana cerrada con un edificio o grupo de edificios medianeros entre si,
ocupando forzosamente el perimetro de la manzana con sus fachadas alinea-
das a la alineacién oficial.

2.2.2. Limitaciones de uso.

Uso principal: residencial. Vivienda colectiva y vivienda unifamiliar.

Usos compatibles:

a) Residencia comunitaria y hotelero. Se dispondrd de una plaza de apar-
camiento por cada 100 metros cuadrados de superficie construida o vivienda,
salvo que por las caracteristicas particulares se demuestre la inviabilidad.

b) Comercial y administrativo. Si la superficie de venta es superior a 300
metros cuadrados, dispondrd de una plaza de aparcamiento cada 15 metros
cuadrados que sobrepase dicha superficie.

¢) Equipamientos y servicios: cultural, religioso, etc.

d) Almacenamiento: a excepcion de los calificados por sus caracteristicas
como insalubres, nocivos o peligrosos.

e) Talleres y pequefa industria de cardcter familiar, que no produzcan
incomodidades ni alteren las condiciones normales de salubridad e higiene
del medio ambiente, de manera que la potencia instalada en fuerza motriz
sea inferior a 10 CV.

f) Aparcamiento en planta baja.

g) Recreativo en planta baja.

Usos incompatibles: Son usos disconformes con el planeamiento que no
se ajustan a los usos dominantes y, compatibles, o al conjunto de las limita-
ciones para que su implantacion establecidas por el Plan General o por los
planes parciales y especiales que no desarrollen.

El nivel de los ruidos interiores de vivienda, transmitidos a ellas por im-
pactos de alguna actividad, se ajustard a lo determinado por las Ordenanzas
municipales.

2.2.3. Limitaciones de volumen.

a) Parcela minima

La parcela minima deberd tener 6 metros de fachada y 150 metros cua-
drados de superficie. Cuando se trate de solares existentes o sustitucién de
edificios entre medianeras, podran edificarse aunque tengan dimensiones in-
feriores a las minimas establecidas.

Se intentard mantener el parcelario existente, no permitiéndose agrega-
ciones para obtener fachadas de mas de 20 metros.

b) Limitaciones de posicion

Las edificaciones tendrdn como norma general, sus lineas de fachada
coincidentes con las alineaciones de vial, prohibiéndose los retranqueos.

¢) Superficie mdxima edificable

La ocupacion mdxima del suelo serd del 100% en planta baja, y del 80%
en plantas alzadas. La superficie libre en plantas alzadas se acumulara en los
linderos posteriores.

Podran edificar el 100% en todas sus plantas los solares con una superfi-
cie inferior a 300 metros cuadrados, que limiten a dos calles, parcelas obli-
cuas, y su profundidad sea inferior a 20 metros.

Igualmente se permitird la ocupacion del 100% en plantas alzadas en los
casos de parcelas con superficie igual o inferior a 50 metros cuadrados y
fondo maximo 10 metros o parcelas de superficie igual o inferior a 70 metros
cuadrados y fondo mdximo 9 metros, siempre y cuando quede garantizado el
cumplimiento de las condiciones de habitabilidad y del Cédigo Técnico de la
Edificacion en materia de Salubridad y de Seguridad en caso de Incendios, o
normativa que lo sustituya.

d) Edificabilidad

—Grado 1:

La edificabilidad mdxima sobre parcela neta serd de 3 metros cuadrados/
metro cuadrado.
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—Grado 2:

Para el tramo comprendido entre la Puerta de Calatayud y la carretera de
Carifiena la edificabilidad mdxima sobre parcela neta serd de 3,40 metros
cuadrados/metro cuadrado.

No se autorizan los semisédtanos por entender que las tipologias tradicio-
nales del casco histérico no admiten este componente.

e) Altura maxima y excepciones a la altura minima libre.

—Grado 1: La altura méaxima edificable serd de 10,50 metros medidos
segtin el articulo 1.9.2.3. y tres plantas (B+2).

—Grado 2: El tramo comprendido entre la Puerta de Calatayud y la ca-
rretera de Carifiena la altura mdxima edificable serd de 15 metros y cinco
plantas (PB+4).

Por encima de la altura mdxima solamente se autorizara la construccion
de cubiertas y chimeneas, pudiendo localizar bajo los de faldones de cubier-
tas (falsas), depdsitos de agua, salas de instalaciones, cuarto de maquinas de
ascensor y aprovechamiento vinculado a la dltima planta de la vivienda. En
el caso que se dedique a espacio habitable, computard edificabilidad. Altura
libre en planta baja mdxima 3,50 metros.
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Las alturas definidas anteriormente se refieren a edificaciones de nueva
planta. Los edificios existentes cuyo nimero de plantas coincida con el per-
mitido en las ordenanzas aunque su altura sea superior, podran realizar obras
de conservacion, refuerzo de la estructura y rehabilitacion manteniendo la
altura que tienen.

De igual modo en edificios existentes se permitirdn, con cardcter excep-
cional, alturas minimas libres de piso en planta baja inferiores a las que de-
termina la norma general (articulo 1.11.3) de acuerdo con la siguiente regla:

—Uso comercial en dreas de acceso de ptiblico o atencidn: altura minima
librea 2,50 metros.

—Uso comercial en dreas de uso exclusivo por personal y de permanen-
cia ocasional (almacenes, archivos, aseos): altura minima libred 2,20 metros,
siempre que la normativa en materia de seguridad de utilizacién y accesibi-
lidad, y en materia de habitabilidad en vigor lo permitan.

2.2.4. Limitaciones estéticas.

EDIFICACIONES DE NUEVA PLANTA.

Dentro del entorno urbano y dada su configuracion y caracteristicas, se
prestard especial atencion a las disposiciones de volumen y elementos for-
males, de modo que tengan unidad de conjunto y equilibrio ambiental con
las edificaciones existentes, para ello se sefialan las disposiciones siguientes:

a) Se recomienda el tratamiento de fachadas a base de enfoscados pinta-
dos o revestimientos pétreos o similares con despieces a escuadra.

Los colores de fachada general a emplear serdn los tradicionales en blan-
co o de la gama de pigmentos tierra: arena, ocre, Siena claro o Siena tostado,
amarillo-mostaza, café, asalmonado, naranja 6xido o caldero, rojo terracota
(o coral), y gris claro o medio (J50%N), no permitiéndose los colores basicos
y/o no tradicionales: amarillo, naranja, rojo, rosa intenso, morado, magenta,
granate, purpura, violeta, verde, azul cielo o turquesa, azul eléctrico o ultra-
mar, marrén oscuro, negro, etc.; y los colores tolerados en las jambas y din-
teles de huecos serdn el aiiil (tradicional), el blanco o cualquier otro en gama
pastel adecuado cromaticamente al empleado como general de fachada.

Se tolera el uso de ladrillo cara vista en formato cldsico (e:35-50 mm)
siempre que se empleen tonos claros en la gama de colores tierra (blan-
co-hueso o marfil, ocre, miel, beige, cafa, avellana, Siena, salmén claro o
palo de rosa), lisos y uniformes (sin tonificar y sin envejecer artificialmente),
con preferencia en el empleo de ladrillo manual, y no se admitirdn los ladri-
llos vidriados o gresificados, con aparejo sin marcar excesivamente el tendel
(junta horizontal) en el aparejo y reduciendo proporcionalmente el grosor de
la llaga para enfatizar el despiece horizontal.

No se tolerard el empleo de bloque de hormigén visto ni los aplacados
ceramicos o de gres, aunque simulen el efecto de otros materiales permitidos.

b) Las paredes medianeras que hayan de quedar vistas, tendrdn el mismo
tratamiento que las fachadas.

c) Se cuidard que las formas y dimensiones de los huecos de puertas y
ventanas armonicen con las tradicionales existentes. Los recercados de los
vanos se realizardn con materiales nobles siguiendo soluciones tradicionales
en la relacion de dureza o solidez (es impropio, por ejemplo, recercar con
aparejo de ladrillo una pared de mamposteria o sillar).

d) La tnica cubierta permitida serd la de teja, de forma y color andlogos
a los existentes.

La pendiente mdxima autorizada a los faldones de cubierta serd de 35%
y la altura maxima de cumbrera serd de 3 metros contados a partir de la cara
inferior de alero.

Se recomienda el uso de teja vieja y se prohibe taxativamente, la teja
negra y la pizarra.

e) Se prohiben las terminaciones de cubiertas del edificio en terrazas, en
los espacios interiores se permite la cubierta plana.

Se permitird la apertura de pequefas azoteas con cubierta plana en los pa-
fios de cubierta inclinada, a una distancia minima de 2,5 metros, medidos en
proyeccioén horizontal, del borde exterior del alero (garantizando una altura
minima de antepecho conformado por la propia cubierta sin necesidad de
afadir postizos de fdbrica, que estardn prohibidos), con un fondo maximo de
3.5 metros y frente maximo el 50% del frente de fachada, con una limitacién
de desarrollo de ese frente de 5,50 metros. La azotea debera retranquearse
1,5 metros como minimo de los linderos laterales.

f) Las alineaciones oficiales deben ser respetadas, no produciéndose re-
tranqueos sobre ellas, al objeto de mantener la trama urbana histérica.

g) Se prohibe la colocacion de elementos tecnoldgicos en fachadas prin-
cipales, tales como aires acondicionados, antenas parabdlicas, etc.

h) Las antenas receptoras de radio o television deberdn ser colectivas,
incluidas las parabdlicas, prohibiéndose la instalacién en fachadas, ventanas
o balcones visibles desde la via publica.

i) Se prohiben las balaustradas a excepcion de las de hierro forjado.

EDIFICACIONES EXISTENTES.

Las determinaciones anteriores se hacen extensivas a la terminacion de
fachadas en locales, apartados a), ¢), g), h), e), i), y, eventualmente, a aque-
llas rehabilitaciones integrales o reformas parciales que modifiquen el aca-
bado exterior de fachadas y/o cubiertas total o parcialmente, otorgando al
Ayuntamiento la facultad, en el marco de una discrecionalidad razonable y
justificada, cierto margen para flexibilizar su aplicacion.

VALLAS DE TERRENO O SOLARES.

Cuando se valle un terreno o solar, se debera realizar la valla adecua-
damente al entorno que le rodea, intentando no utilizar materiales vistos y
revocando y pintando la valla con tonos que se adapten a los existentes en
los alrededores.

2.2.5. Condiciones de intervencion.

En el plazo midximo de dieciocho meses desde la entrada en vigor de
la Adaptacién Revision del Plan General de Ordenacion Urbana se deberd
elaborar un Plan especial del Casco Histdrico cuyos criterios orientadores
serdn:

Andlisis detallado del parque inmobiliario existente: caracteristicas tipo-
l6gicas, estado de los edificios, condiciones de habitabilidad de las viviendas
y actuaciones a realizar en orden a la conservacion de politicas activas de
suelo y vivienda por parte del Ayuntamiento.

Andlisis detallado de los equipamientos publicos culturales, docentes de-
portivos, etc., asi como las necesidades existentes, con objeto de dotar a estas
zonas de los necesarios servicios que redunden en la mejora de la calidad de
vida de sus habitantes y supongan un motor para la revitalizacion del con-
junto del Casco Histérico.

Elaboracién de un Plan de peatonalizacion del Casco Histérico, asi como
la realizacién de actuaciones concretas de descongestion del suelo urbano
alli donde las condiciones urbanisticas lo hagan aconsejable para la obten-
cién de nuevos espacios libres publicos. Se entiende por Casco Histdrico la
zona del municipio calificada como R-1, comprendida entre las Avenidas
Laviaga Castillo, Corazén de Jestis y Ramén y Cajal.

2.2.6. Bienes culturales catalogados

Se conservardn adecuadamente los edificios que por su interés histérico —
arquitecténico o ambiental, se sefialan en los planos de alineaciones, y que se
enumeran a continuacion (en el plano se grafia su localizacion).

CATALOGO DE BIENES CULTURALES EN SUELO URBANO:

Iglesia Parroquial Nuestra Sefiora de La Asuncion.
Antiguo Hospital de San Juan de Jerusalén.

Iglesia de los Caballeros de la Orden de San Juan.
Ayuntamiento plaza de Espaia.

Edificio de Viviendas calle Ortubia, nim. 1.
Edifico de Viviendas calle Ortubia, nim. 3.

Casa Palacio “Colmenares” calle Ortubia, nim. 13.
Casa Palacio “Estages” calle Ortubia, nim. 15.
Vivienda calle Ortubia, ndm. 20.

Vivienda calle Cabafias, nim. 1.
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Casa Maisanava calle Alfonso II, nim. 5 (antigua calle Monreal Mufioz).
Casa Gasca calle Alfonso II, nim. 7 (antigua calle Monreal Mufioz).
Casa Tarragona calle Alfonso II, ndm. 8 (antigua calle Monreal Mufioz).
Edificio calle Alfonso II, nim. 3 (antigua calle Monreal Mufioz).
Vivienda calle Alfonso II, nim. 36-38 (antigua calle Monreal Mufioz).
Vivienda calle Alfonso II, nim. 46 (antigua calle Monreal Muifioz).

Casa Palacio calle Garay, ndim. 1-3.

Casa Palacio calle Garay, nim. 26.

Vivienda calle Garay, nim. 28.

Casa Martinez calle Nuestra Sefiora del Rosario, nim. 13.

Edificio calle Nuestra Sefiora del Rosario, nim. 16.

Casa Casado Lucas calle Diego Frailla, nim. 22.

Vivienda plaza José Antonio.

Edificio calle La Iglesia, nim. 28.

Vivienda calle La Iglesia, nim. 30.

Vivienda plaza de Los Obispos, nim. 3.

Vivienda plaza de Los Obispos, nim. 16.

Vivienda plaza de Los Obispos, nim. 18.

Vivienda plaza de Los Obispos, nim. 19.

Edificio O.C.A. (antiguo Matadero).

Casino Principal plaza del Jardin, nim. 5.

Colegio Publico calle Laviaga Castillo, nim. 14.

Iglesia de San Lorenzo El Fuerte.

Chimenea Alcoholera El Fuerte.

Calle de Los Lanceros, nim. 18-20.

Plaza de José Antonio.

Plaza de Los Obispos.

Plaza Espaiia, ndim. 1.

Iglesia Parroquial de La Asuncidn.

Iglesia de San Lorenzo.

Patio de Cabaiias.

* Condiciones de intervencion:

En todos los bienes culturales catalogados serd necesario realizar un le-
vantamiento de planos de estado actual, de la totalidad del edificio, acompa-
flado de fotografias.

En caso de que el Ayuntamiento considere necesario se realizardn catas
en la fachada del edificio, para tener datos veridicos de la intervencion.

No se permitirdn obras que alteren el caracter original del edificio, que-
dando bien entendido que no se podrdn eliminar, ni desfigurar elementos
compositivos tipicos existentes. Las obras estardn encaminadas a la restaura-
cion y rehabilitacion del edificio.

Previamente a la redaccion del proyecto, se presentard ante el Ayuntamiento
una Propuesta de Intervencion de las obras que se pretenden realizar que
contendrd los planos y fotografias necesarios para la definicién de la mis-
ma. A la vista de esta documentacién, el Ayuntamiento previo informe de
la Comisién del Patrimonio Cultural de la Diputacién General de Aragén
dictaminard sobre la conveniencia de la misma.

Antes de comenzar las obras en los terrenos, donde se han localizado
yacimientos arqueoldégicos en el Casco urbano, se deberdn realizar sondeos
arqueoldgicos previos al inicio de las obras, y en caso de obtenerse resulta-
dos positivos, deberd realizarse al excavacion sistematica del drea afectada.

En el plazo mdximo de un afio desde la entrada en vigor de la Revision
Adaptacion del Plan General de Ordenacion Urbana, el Ayuntamiento elabo-
rard un Plan especial de Proteccion y Recuperacion del Patrimonio Histdrico
— Artistico que articule las necesarias intervenciones en funcién del estado de
conservacion e importancia artistica de los diversos elementos.

En todas las intervenciones se tendrd en mente la legislacién sectorial
que afecta al Patrimonio Cultural, especialmente a la Ley 3/1999, de 10 de
marzo, del Patrimonio Cultural Aragonés.

2.3. CAPITULO III
ZONA RESIDENCIAL R-2

Se distinguen grado 1 y grado 2. Este dltimo se corresponde con la uni-
dad de ejecucion ndm. 21 (antiguos terrenos de la Cooperativa agricola San
Sebastian —Cosanse—).

2.3.1. Limitaciones de usos.

Uso principal: residencial. Vivienda colectiva.

e Grado 1:

Usos compatibles:

a) Residencia comunitaria y hotelero. Se dispondrd de una plaza de apar-
camiento por cada 100 metros cuadrados de superficie construida o vivienda.

b) Comercial y administrativo. Si la superficie de venta es superior a 300
metros cuadrados, dispondrd de una plaza de aparcamiento cada 15 metros
cuadrados que sobrepase dicha superficie.

¢) Agricolas (solo almacenaje).

d) Equipamientos y servicios: cultural, religioso, etc.

e) Almacenamiento: a excepcion de los calificados por sus caracteristicas
como insalubres, nocivos o peligrosos.

f) Talleres y pequefia industria de cardcter familiar, que no produzcan
incomodidades ni alteren las condiciones normales de salubridad e higiene
del medio ambiente, de manera que la potencia instalada en fuerza motriz
sea inferior a 20 CV.

2) Se excluyen expresamente los usos pecuarios y agropecuarios.

h) Aparcamiento en planta baja.

i) Recreativo en planta baja.

Usos incompatibles: Son usos disconformes con el planeamiento que no
se ajustan a los usos dominantes y, compatibles, o al conjunto de las limita-
ciones para que su implantacion establecidas por el Plan General o por los
planes parciales y especiales que no desarrollen.

El nivel de los ruidos interiores de vivienda, transmitidos a ellas por im-
pactos de alguna actividad, se ajustard a lo determinado por las Ordenanzas
municipales.

e Grado 2:

Se definen los mismos usos compatibles, exceptuando los correspondien-
tes a los apartados a) y ¢).

2.3.2. Limitaciones de volumen.

a) Parcela minima.

La parcela minima deberd tener 300 metros cuadrados de superficie.
Cuando se trate de sustitucion de edificios o solares existentes entre media-
neras, podrdn edificarse aunque tengan dimensiones inferiores a las minimas
establecidas, no permitiéndose segregaciones con superficie inferior a la par-
cela minima.

b) Limitaciones de posicién.

Las edificaciones tendrdn sus lineas de fachada coincidentes con las
alineaciones de vial, prohibiéndose los retranqueos. En el caso de que la
edificacién no ocupe todo el frente de fachada, se complementard con un
cerramiento que tenga las mismas plantas arquitectonicas que la edificacion
y con una altura minima de igual a la planta baja.

¢) Superficie maxima edificable.

En plantas alzadas la ocupacién serd como maximo del 80%. La superfi-
cie libre en planta alzadas se acumulard en los linderos posteriores, a fin de
formar el patio de manzana.

d) Edificabilidad.

La edificabilidad maxima sobre parcela neta serd de 3,40 metros cuadra-
dos/metro cuadrado.

e) Altura maxima.

La altura mdxima edificable serd de 15 metros medidos segtn el articulo
1.9.2.3. y cinco plantas (B+4).

Por encima de la altura maxima solamente se autorizard la construccion
de cubiertas y chimeneas, pudiendo localizar bajo los faldones de cubierta
(falsas), depésitos de agua, salas de instalaciones, cuarto de maquinas de
ascensor y uso de vivienda vinculado a la dltima planta de vivienda, siempre
que se cumpla en esta planta, el programa de vivienda minima, segiin el
articulo 1.10.3, quedando expresamente prohibido el uso de vivienda inde-
pendiente. En este caso, computard a edificabilidad. Altura libre en planta
baja mdxima 4,50 metros.

e Grado 2:

Serdn de aplicacion las condiciones dimensionales y de aprovechamiento
del grado 1, salvo en aquello que contravenga las limitaciones especificas
que se desarrollan a continuacion.

En plantas sobre rasante la ocupacion queda determinada por la ordena-
cién contenida en la modificacion Aislada ndm.1 del PGOU (e incorporada al
plano P.O-3 del texto refundido del PGOU/2015 y al gréfico complementario
de la ficha urbanistica de la UE-21). La volumetria de la manzana abierta
ordenada segtn dicha modificacién Aislada se realiza atendiendo a las di-
mensiones de las calles resultantes que la limitan y a las condiciones de
asoleamiento de las mismas; y queda regulada de la siguiente forma:

—Para las fachadas recayentes a avenida Madrid y al tramo angular de
calle Tenor Fleta se permite alcanzar una altura de B+4 con una cota uni-
forme de alero de 15,50 metros de altura, con una solucién de tltima planta
abuhardillada y fachada ligeramente retranqueada (segtin volumetria sefia-
lada en Planos de ocupacion). No se permiten vuelos cerrados, excepto en
el tramo central de fachada a avenida de Madrid (entre pasos inferiores pea-
tonales) con un limite de vuelo de 50 cm y exclusivamente para soluciones
compositivas de sala de estar y tendedero de manera conjunta (<50% facha-
da) andlogas a las que se proponen para las fachadas recayentes a la plaza
interior, y exclusivamente en plantas 1 a 3.

—Para las fachadas recayentes a calle Camino Virgen de la Oliva y calle
Fernando el Catdlico se permite alcanzar una altura de B+3 con una cota
uniforme de antepecho en azotea de 14,00, rematado con un pasamanos me-
tdlico que deberd proteger la altura de seguridad de uso reglamentario. Se
determina un aprovechamiento de planta dtico, abuhardillada y retranqueada
respecto de la fachada a vial, de manera que se manifieste como una altura
de B+4 hacia el interior de manzana, recayente sobre el espacio libre ptblico.
No se permiten vuelos.

—Para las fachadas de la semiparcela recayente al tramo de calle Tenor
Fleta, angular con calle Fernando el Catdlico, y espacio libre publico interior
(correspondiente a la cesion al Ayuntamiento) se fija una altura de antepecho
en azotea uniforme de 14 metros en todas sus fachadas. No se permiten vue-
los cerrados, excepto en el tramo central de fachada a calle Tenor Fleta con
un Iimite de vuelo de 50 cm y exclusivamente para soluciones compositivas
de sala de estar y cocina de manera conjunta (<50% fachada) andlogas a las
que se proponen para las fachadas recayentes a la plaza interior.
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2.3.3. Limitaciones estéticas.

CONDICIONES GENERICAS (GRADO 1 Y GRADO 2).

e Edificaciones de nueva planta.

Dentro del entorno urbano y dada su configuracién y caracteristicas, se
prestard especial atencién a las disposiciones de volumen y elementos for-
males, de modo que tengan unidad de conjunto y equilibrio ambiental, para
ello se sefalan las disposiciones siguientes:

a) La dnica cubierta permitida fundamentalmente, serd la de teja, de for-
ma y color andlogos a los existentes.

Se recomienda el uso de teja drabe y se prohibe taxativamente la teja ne-
gra y la pizarra. La pendiente maxima autorizada a los faldones de cubierta
serd de 35%.

Se permitird la cubierta plana en un méximo del 50% de la superficie ocu-
pada por la edificacién en la dltima planta, recayendo al interior de manzana
y en el 100% de las cubiertas de planta baja no ocupadas —se entiende— por
las plantas superiores.

b) Las alineaciones oficiales deben ser respetadas, no permitiéndose re-
tranqueos sobre ellas, al objeto de evitar la apariciéon de medianerias en los
retranqueos.

¢) Se prohibe la colocacién de elementos tecnoldgicos en fachadas princi-
pales, tales como aires acondicionados, antenas parabdlicas, etc.

d) Las antenas receptoras de radio o television deberdn ser colectivas,
incluidas las parabdlicas, prohibiéndose la instalacion en fachadas, ventanas
o balcones visibles desde la via publica.

e Vallas de terreno o solares.

Cuando se valle una parcela edificada (sea o no obra nueva) se deberd
realizar un vallado adecuado al entorno que la rodea y coherente con la ter-
minacion de fachada de la construccién existente en la misma, sin emplear
materiales vistos —salvo en el caso de obras de fabrica permitidas—, revo-
cando y pintando la valla.

En el caso de solares o terrenos sin edificar se permitird el empleo de ma-
lla de acero galvanizado de simple torsiéon como solucién provisional fijada
a soportes verticales o “pies derechos” y a su base de modo que se garantice
su estabilidad e integridad con el transcurso del tiempo y sin menoscabo el
cumplimiento del deber de conservacion.

CONDICIONES ESPECIFICAS (GRADO 2).

El tratamiento de las fachadas interiores que conforman el espacio libre
publico debe ser uniforme, debiendo ajustarse los proyectos de edificacion
a las parcelas sefaladas en la presente modificacién 6 prescribiéndose la
redaccion de un estudio de detalle cuando aquéllos no abarquen fachadas
completas (frontal al interior de manzana). Dicho tratamiento hacia el espa-
cio interior serd como sigue:

—Material de fachada en color blanco (estuco o mortero de cemento,
ladrillo blanco tipo Klinker o convencional en tono “blanco seleccionado”
con junta de mortero blanco). Se exceptiian de esta condicion las fachadas
recayentes al espacio interior correspondientes a las parcelas P. 1.* y P. 3b
(bloques de remate) que podrdn optar por el empleo del material de las facha-
das recayentes a calle Tenor Fleta.

—Formacién de miradores en composiciones conjuntas de sala de estar y
cocina de dos viviendas contiguas en cuerpos volados 0,95 metros con unas
dimensiones en fachada de 13,50 x 9,05, constituidos por losas de hormigén
armado vistas de 16-18 cm como prolongacion de los forjados respectivos de
techo planta baja a T°P.3 en posicién enrasada con la cara superior del for-
jado, y costados de cierre también en paramento de hormigén armado visto
de 16-18 cm. Las barandillas de los balcones serdn de vidrio transparente o
translicido no coloreado con pasamanos metalico y pies derechos cada 1,05-
1,08 metros retrasados respecto al vidrio.

2.4.CAPITULO IV
ZONA RESIDENCIAL R-3

2.4.1. Limitaciones de usos.

Uso principal: residencial. Vivienda colectiva y unifamiliar.

Usos compatibles:

a) Residencia comunitaria y hotelero. Se dispondrd de una plaza de apar-
camiento por cada 100 metros cuadrados de superficie construida o vivienda.

b) Comercial y administrativo. Si la superficie de venta es superior a 300
metros cuadrados, dispondrd de una plaza de aparcamiento cada 15 metros
cuadrados que sobrepase dicha superficie.

¢) Agricolas (solo almacenaje).

d) Equipamientos y servicios: cultural, religioso, etc.

e) Almacenamiento: a excepcion de los calificados por sus caracteristicas
como insalubres, nocivos o peligrosos.

f) Talleres y pequefia industria de cardcter familiar, que no produzcan
incomodidades ni alteren las condiciones normales de salubridad e higiene
del medio ambiente, de manera que la potencia instalada en fuerza motriz
sea inferior a 20 CV.

En el caso particular de la industria textil ubicada en la avenida Laviaga
Castillo, entre la Carretera de Alpartir y la A-220 se autoriza el uso que tiene
actualmente.

g) Se excluyen expresamente los usos pecuarios y agropecuarios.

h) Recreativo en planta baja.

Usos incompatibles: Son usos disconformes con el planeamiento que no
se ajustan a los usos dominantes y, compatibles, o al conjunto de las limita-
ciones para que su implantacion establecidas por el Plan General o por los
planes parciales y especiales que no desarrollen.

El nivel de los ruidos interiores de vivienda, transmitidos a ellas por im-
pactos de alguna actividad, se ajustard a lo determinado por las Ordenanzas
municipales.

2.4.2. Limitaciones de volumen.

a) Parcela minima.

La parcela minima debera tener 10 metros de fachada y 300 metros cua-
drados de superficie. Cuando se trate de sustitucién de edificios o solares
existentes entre medianeras, podran edificarse aunque tengan dimensiones
inferiores a las minimas establecidas, no permitiéndose segregaciones.

b) Limitaciones de posicién.

Las edificaciones tendrdn sus lineas de fachada coincidentes con las
alineaciones de vial, prohibiéndose los retranqueos. En el caso de que la
edificacién no ocupe todo el frente de fachada, se complementara con un
cerramiento que tenga las mismas plantas arquitectonicas que la edificacion
y con una altura minima igual a la de la planta baja.

¢) Superficie maxima edificable.

La ocupacién médxima del suelo serd del 80% en plantas alzadas, con fon-
do maximo de 15 metros. La superficie libre en planta alzadas se acumulara
en los linderos posteriores, a fin de formar el patio de manzana.

d) Edificabilidad.

La edificabilidad médxima sobre parcela neta serd de 3,40 metros cuadra-
dos/metro cuadrado. Cuando sea exclusiva de uso hotelero la edificabilidad
serd de 4 metros cuadrados/metro cuadrado.

e) Altura maxima.

La altura médxima edificable serd de 13 metros medidos segtin el articulo
1.9.2.3. y cuatro plantas (B + 3).

Por encima de la altura maxima solamente se autorizard la construccion
de cubiertas y chimeneas, pudiendo localizar bajo los faldones de cubierta
(falsas), depdsitos de agua, salas de instalaciones, cuarto de maquinas de
ascensor, y uso de vivienda vinculado a la dltima planta de vivienda, siem-
pre que se cumpla en esta planta, el programa de vivienda minima, segtin el
articulo 1.10.3, quedando expresamente prohibido el uso de vivienda inde-
pendiente. En este caso, computard a edificabilidad. Altura libre en planta
baja mdxima 4,50 metros.

2.4.3. Limitaciones estéticas.

 Edificaciones de nueva planta.

Dentro del entorno urbano y dada su configuracion y caracteristicas, se
prestard especial atencion a las disposiciones de volumen y elementos for-
males, de modo que tengan unidad de conjunto y equilibrio ambiental, para
ello se sefalan las disposiciones siguientes:

a) La unica cubierta permitida fundamentalmente, serd la de teja, de for-
ma y color andlogos a los existentes.

Se recomienda el uso de teja drabe y se prohibe taxativamente la teja ne-
gra y la pizarra. La pendiente maxima autorizada a los faldones de cubierta
serd de 35%.

Se permitird la cubierta plana en un mdximo del 50% de la superficie ocu-
pada por la edificacion en la dltima planta, recayendo al interior de manzana
y en el 100% de las cubiertas de planta baja no ocupadas —se entiende— por
las plantas superiores.

b) Las alineaciones oficiales deben ser respetadas, no permitiéndose re-
tranqueos sobre ellas, al objeto de evitar la aparicién de medianerias en los
retranqueos.

¢) Se prohibe la colocacion de elementos tecnoldgicos en fachadas princi-
pales, tales como aires acondicionados, antenas parabdlicas, etc.

d) Las antenas receptoras de radio o television deberdn ser colectivas,
incluidas las parabdlicas, prohibiéndose la instalacién en fachadas, ventanas
o balcones visibles desde la via publica.

e Vallas de terreno o solares.

Cuando se valle una parcela edificada (sea o no obra nueva) se deberd
realizar un vallado adecuado al entorno que la rodea y coherente con la ter-
minacion de fachada de la construccién existente en la misma, sin emplear
materiales vistos —salvo en el caso de obras de fabrica permitidas—, revo-
cando y pintando la valla.

En el caso de solares o terrenos sin edificar se permitird el empleo de ma-
1la de acero galvanizado de simple torsion como solucién provisional fijada
a soportes verticales o “pies derechos” y a su base de modo que se garantice
su estabilidad e integridad con el transcurso del tiempo y sin menoscabo el
cumplimiento del deber de conservacién.

2.5. CAPITULO V
ZONA RESIDENCIAL R-4

2.5.1. Limitaciones de usos.

Uso principal: residencial. Vivienda colectiva y unifamiliar.

Usos compatibles:

a) Residencia comunitaria y hotelero. Se dispondra de una plaza de apar-
camiento por cada 100 metros cuadrados de superficie construida o vivienda.
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b) Comercial y Administrativo. Si la superficie de venta es superior a 300
metros cuadrados, dispondrd de una plaza de aparcamiento cada 15 metros
cuadrados que sobrepase dicha superficie.

c) Agricolas (solo almacenaje).

d) Equipamientos y servicios: cultural, religioso, etc.

e) Almacenamiento: a excepcion de los calificados por sus caracteristicas
como insalubres, nocivos o peligrosos.

f) Talleres y pequefia industria de cardcter familiar, que no produzcan
incomodidades ni alteren las condiciones normales de salubridad e higiene
del medio ambiente, de manera que la potencia instalada en fuerza motriz
sea inferior a 20 CV.

g) Se excluyen expresamente los usos pecuarios y agropecuarios.

h) Aparcamiento en planta baja.

i) Recreativo en planta baja.

Usos incompatibles: Son usos disconformes con el planeamiento que no
se ajustan a los usos dominantes, y compatibles, o al conjunto de las limita-
ciones para su implantacion establecidas por el Plan General o por los planes
parciales y especiales que no desarrollen.

El nivel de los ruidos interiores de vivienda, transmitidos a ellas por im-
pactos de alguna actividad, se ajustard a lo determinado por las Ordenanzas
municipales.

2.5.2. Limitaciones de volumen.

a) Parcela minima.

La parcela minima deberd tener 6 metros de fachada y 100 metros cua-
drados de superficie, incluidas viviendas adosadas. Cuando se trate de sus-
titucion de edificios o solares existentes entre medianeras, podran edificarse
aunque tengan dimensiones inferiores a las minimas establecidas, no permi-
tiéndose segregaciones.

b) Limitaciones de posicion.

Las edificaciones tendran sus lineas de fachada coincidentes con las ali-
neaciones de vial. En el caso de que la edificacién no ocupe todo el frente de
fachada o se retranquee, se complementard con un cerramiento que tenga las
mismas plantas arquitecténicas que la edificacion y con una altura minima
igual a la de la planta baja.

¢) Superficie mdxima edificable.

En planta baja la separacion al limite del fondo de parcela serd como
minimo de 3 metros.

La ocupacién mdxima del suelo serd del 75% en plantas alzadas. La su-
perficie libre en planta alzadas se acumulara en los linderos posteriores, a fin
de formar el patio de manzana.

Cuando un solar dé a dos o mds calles con una distancia entre ellas in-
ferior a 25 metros, se permitird el 100% de ocupacion en todas sus plantas.
Igualmente se permite el 100% de ocupacion, exclusivamente en Planta baja,
en agrupaciones residenciales ejecutadas con proyecto tnico y abarcando
frentes completos de manzana cuando tengan una dimensién de fondo F°631
metros, o bien en manzanas ordenadas mediante un documento de planea-
miento de desarrollo en dmbitos de Unidades de ejecucion de suelo urbano
no consolidado o Suelo urbanizable.

También serd posible establecer un dmbito de ocupacién uniforme en
planta baja en aquellas manzanas cuyos propietarios asi lo acuerden median-
te la redaccion un estudio de detalle de iniciativa mancomunada siempre y
cuando la homogeneidad formal del patio de manzana as{ lo permita.

d) Edificabilidad.

La edificabilidad médxima sobre parcela neta serd de 2,50 metros cuadra-
dos/metro cuadrado.

e) Altura maxima.

La altura maxima edificable serd de 10,50 metros medidos segtn el arti-
culo 1.9.2.3 y dos plantas (B + 2).

Por encima de la altura mdxima solamente se autorizard la construccién
de cubiertas y chimeneas, pudiendo localizar bajo los faldones de cubierta
(falsas), depdsitos de agua, salas de instalaciones, cuarto de mdquinas de
ascensor, y uso de vivienda vinculado a la dltima planta de vivienda, siem-
pre que se cumpla en esta planta, el programa de vivienda minima, segtn el
articulo 1.10.3, quedando expresamente prohibido el uso de vivienda inde-
pendiente. En este caso, computard a edificabilidad. Altura libre en planta
baja maxima 4,50 metros.

2.5.3. Limitaciones estéticas.

» Edificaciones de nueva planta.

Dentro del entorno urbano y dada su configuracién y caracteristicas, se
prestard especial atencién a las disposiciones de volumen y elementos for-
males, de modo que tengan unidad de conjunto y equilibrio ambiental, para
ello se senalan las disposiciones siguientes:

a) Las paredes medianeras que hayan de quedar vistas, tendrdn el mismo
tratamiento que las fachadas.

b) La tnica cubierta permitida fundamentalmente, serd la de teja, de for-
ma y color andlogos a los existentes.

Se recomienda el uso de teja drabe y se prohibe taxativamente la teja ne-
gra y la pizarra. La pendiente mdxima autorizada a los faldones de cubierta
serd de 35%.

¢) Se prohiben las terminaciones de cubiertas del edificio en terrazas. En
los espacios interiores se permita la cubierta plana.

Se permitird la cubierta plana en un maximo del 50% de la superficie ocu-
pada por la edificacion en la dltima planta, recayendo al interior de manzana
y en el 100% de las cubiertas de planta baja no ocupadas —se entiende— por
las plantas superiores.

d) Se prohibe la colocacion de elementos tecnoldgicos en fachadas prin-
cipales, tales como aires acondicionados, antenas parabdlicas, etc.

e) Las antenas receptoras de radio o television deberdn ser colectivas,
incluidas las parabdlicas, prohibiéndose la instalacién en fachadas, ventanas
o balcones visibles desde la via publica.

Vallas de terreno o solares.

Cuando se valle una parcela edificada (sea o no obra nueva) se deberd
realizar un vallado adecuado al entorno que la rodea y coherente con la ter-
minacion de fachada de la construccién existente en la misma, sin emplear
materiales vistos —salvo en el caso de obras de fdbrica permitidas—, revo-
cando y pintando la valla.

En el caso de solares o terrenos sin edificar se permitird el empleo de ma-
1la de acero galvanizado de simple torsién como solucién provisional fijada
a soportes verticales o “pies derechos” y a su base de modo que se garantice
su estabilidad e integridad con el transcurso del tiempo y sin menoscabo el
cumplimiento del deber de conservacion.

En el dmbito de la Zona R-6 y de las manzanas configuradas por las ca-
lles Mayor, Cavero, Castellan de Amposta y avenida de Madrid se reconoce
como vallado caracteristico de la parcelacion original (viviendas pareadas
de planta baja) aquel que emplea una solucién mixta de zécalo y pilaretes de
ladrillo caravista o sillarejo de piedra con entrepafios de forja o cerrajeria,
de forja exclusivamente.

Dicho vallado, aun cuando no concuerde con la alineacion oficial incluida
en el PGOU, podrd mantenerse y/o repararse hasta que el Ayuntamiento no
acuerde reurbanizar las calles referidas. Del mismo modo, alli donde existan
zonas ajardinadas vinculadas a dicha tipologia tradicional serd posible el uso
semiprivado de aquéllas (perviviendo la titularidad piblica).

2.6. CAPITULO VI
ZONA RESIDENCIAL R-5

2.6.1. Limitaciones de usos.

Uso principal: residencial unifamiliar.

Usos compatibles:

a) Residencia comunitaria y hotelero. Se dispondréd de una plaza de apar-
camiento por cada 100 metros cuadrados de superficie construida o vivienda.

b) Comercial y Administrativo. Si la superficie de venta es superior a 300
metros cuadrados, dispondrd de una plaza de aparcamiento cada 15 metros
cuadrados que sobrepase dicha superficie.

¢) Agricolas (solo almacenaje).

d) Equipamientos y servicios: cultural, religioso, etc.

e) Almacenamiento: a excepcion de los calificados por sus caracteristicas
como insalubres, nocivos o peligrosos.

f) Talleres y pequefia industria de cardcter familiar, que no produzcan
incomodidades ni alteren las condiciones normales de salubridad e higiene
del medio ambiente, de manera que la potencia instalada en fuerza motriz
sea inferior a 10 CV.

g) Se excluyen expresamente los usos pecuarios y agropecuarios.

Usos incompatibles: Son usos disconformes con el planeamiento que no
se ajustan a los usos dominantes y, compatibles, o al conjunto de las limita-
ciones para que su implantacion establecidas por el Plan General o por los
planes parciales y especiales que no desarrollen.

El nivel de los ruidos interiores de vivienda, transmitidos a ellas por im-
pactos de alguna actividad, se ajustard a lo determinado por las Ordenanzas
municipales.

2.6.2. Limitaciones de volumen.

a) Parcela minima.

La parcela minima debera tener 6 metros de fachada y 150 metros cua-
drados de superficie.

b) Limitaciones de posicién.

La disposicion dentro de la parcela serd libre. En el caso de dejar retran-
queos a medianerias, este debera tener una dimensién minima de 3 metros.

¢) Superficie maxima edificable.

En plantas bajas se dejard una separacion minima de tres metros al 1imite
del fondo de parcela.

La ocupaciéon mdaxima del suelo serd del 75% en planta baja, y del 50%
en plantas alzadas.

La superficie libre en planta alzadas se acumulard en los linderos poste-
riores, a fin de formar el patio de manzana.

d) Edificabilidad.

La edificabilidad mdxima sobre parcela neta serd de 1,25 metros cuadra-
dos/metro cuadrado.

e) Altura maxima.

La altura maxima edificable serd de 6,50 metros medidos segtin el articu-
lo 1.9.2.3.y dos plantas (B + 1).

Por encima de la altura maxima solamente se autorizard la construccion
de cubiertas y chimeneas, pudiendo localizar bajo los faldones de cubierta
(falsas), depésitos de agua, salas de instalaciones, cuarto de maquinas de



36 10 marzo 2017

BOP Zaragoza. — Nim. 56

ascensor, y estudios vinculados a la tltima planta de la vivienda, queda ex-
presamente prohibido el uso de vivienda independiente.

2.6.3. Limitaciones estéticas.

Edificaciones de nueva planta.

Dentro del entorno urbano y dada su configuracién y caracteristicas, se
prestard especial atencién a las disposiciones de volumen y elementos for-
males, de modo que tengan unidad de conjunto y equilibrio ambiental, para
ello se sefialan las disposiciones siguientes:

a) Las paredes medianeras que hayan de quedar vistas, tendrdn el mismo
tratamiento que las fachadas.

b) La unica cubierta permitida fundamentalmente, sera la de teja, de for-
ma y color andlogos a los existentes.

Se recomienda el uso de teja drabe y se prohibe taxativamente la teja ne-
gra y la pizarra. La pendiente mdxima autorizada a los faldones de cubierta
serd de 35%.

¢) Se prohiben las terminaciones de cubiertas en terrazas.

Se permitird la cubierta plana en un méximo del 50% de la superficie ocu-
pada por la edificacion en la tltima planta, recayendo al interior de manzana
yen el 100% de las cubiertas de planta baja no ocupadas — se entiende — por
las plantas superiores.

d) Las antenas receptoras de radio o television deberdn ser colectivas,
incluidas las parabdlicas, prohibiéndose la instalacién en fachadas, ventanas
o balcones visibles desde la via publica.

e Vallas de terreno o solares.

Cuando se valle una parcela edificada (sea o no obra nueva) se deberd
realizar un vallado adecuado al entorno que la rodea y coherente con la ter-
minacién de fachada de la construccién existente en la misma, sin emplear
materiales vistos —salvo en el caso de obras de fabrica permitidas—, revo-
cando y pintando la valla.

En el caso de solares o terrenos sin edificar se permitird el empleo de ma-
1la de acero galvanizado de simple torsiéon como solucion provisional fijada
a soportes verticales o “pies derechos” y a su base de modo que se garantice
su estabilidad e integridad con el transcurso del tiempo y sin menoscabo el
cumplimiento del deber de conservacion.

2.7. CAPITULO VII
ZONA RESIDENCIAL R-6

2.7.1. Limitaciones de usos.

Uso principal: residencial unifamiliar.

Usos compatibles:

a) Residencia comunitaria y hotelero.

b) Comercial y Administrativo. Si la superficie de venta es superior a 300
metros cuadrados, dispondrd de una plaza de aparcamiento cada 15 metros
cuadrados que sobrepase dicha superficie.

c¢) Agricolas (solo almacenaje).

d) Equipamientos y servicios: cultural, religioso, etc.

e) Se excluyen expresamente 10s usos pecuarios y agropecuarios.

f) Aparcamiento en planta baja.

Serd un uso tolerado el residencial Colectivo en las parcelas consolidadas
con este tipo de uso con cardcter previo a la aprobacién de esta norma.

El nivel de los ruidos interiores de vivienda, transmitidos a ellas por im-
pactos de alguna actividad, se ajustara a lo determinado por las Ordenanzas
municipales.

Se dispondrad de una plaza de aparcamiento por cada 100 metros cuadra-
dos de superficie construida o vivienda.

2.7.2. Limitaciones de volumen.

a) Parcela minima.

Se mantendra el parcelario existente, no permitiéndose segregaciones.

b) Limitaciones de posicion.

Retranqueo minimo de la edificacion 1 metro a la calle y 3 metros a los
linderos posteriores y laterales. En disposicion de fachada con zona verde
antepuesta (publica o privada) no serd preceptivo el retranqueo sefialado res-
pecto de la calle.

En parcelas con un tnico frente de fachada de dimensién igual o inferior
a 14,50 metros que opten por consolidar la tipologia de edificacién pareada
se podrd edificar en todo el frente de fachada conforme al régimen de alturas
y fondos que se regula a continuacidn, y en posicién adosada al lindero late-
ral de mediana (que coincida con el de la posicién pareada de la edificacion
original) segun las limitaciones del siguiente apartado.

En el tramo de fachada principal comprendido entre la construccién prin-
cipal y el lindero lateral exento (donde no se produce el pareado de vivien-
das) con un frente de 3,50 metros se podrd edificar, exclusivamente en planta
baja, para uso de garaje.

¢) Superficie mdxima edificable.

La ocupacién maxima del suelo serd del 80% en todas las plantas. Se
dejard una separacion minima al fondo de la parcela de tres metros.

No obstante, y para el supuesto de parcelas con menos de 14,50 metros de
fachada y un dnico frente a vial publico, se permitird edificar en el fondo de
parcela, exclusivamente en planta baja, siempre que la ocupacion total no exceda
del 60% y se libere un patio de parcela rectangular o trapezoidal (con dos lados
paralelos) en el que sea inscribible una circunferencia de @:10 metros, con el

requisito ineludible de que medie un consentimiento de la propiedad afectada
sobre la que se constituya la situacién de medianeria y que podra adquirir carac-
ter de servidumbre.

En dicho supuesto solo se permitird edificar en planta primera en la li-
nea de fachada principal. La superficie mdxima edificable estard constituida
por un volumen de planta ortogonal de frente ajustado al de la construccién
original (aproximado de 11 metros, resultado de detraer al frente de parcela
el tramo ocupado por el cuerpo de garaje antes descrito) y fondo médximo de
9,20 metros (en el tramo de fachada mds adelantado y que presenta —o pre-
sentaba— una composicién volumétrica con la vivienda contigua).

Cuando, por la existencia de edificacién consolidada en la parcela con-
tigua adosada al lindero lateral opuesto al de mediana —de la edificacion
pareada caracteristica—, sea mds adecuado adosarse a este, el Ayuntamiento
podra autorizarlo exigiendo (si asi lo estimase conveniente) la redaccion y
tramitacién de un estudio de detalle con cardcter previo al otorgamiento de
la licencia de obra mayor, o cuando menos un Estudio de ordenacién de vo-
Iimenes formulado como consulta técnica previa.

En las parcelas con mds de 14,50 metros de fachada incluidas en la man-
zana delimitada por calle Ximénez de Embuin, calle Castelldn de Amposta y
avenida Marifa Auxiliadora se podrdn aplicar las condiciones anteriores siem-
pre y cuando la edificacién no rebase un fondo maximo de 18 metros desde la
alineacion a vial, siempre cumpliendo las determinaciones anteriores.

d) Edificabilidad.

La edificabilidad mdxima sobre parcela neta serd de 1,60 metros cuadra-
dos/metro cuadrado, siempre que no se rebasen los Iimites de ocupacion.

e) Altura maxima.

La altura mdxima edificable serd de 6,50 metros medidos segtn el articu-
lo 1.9.2.3.y dos plantas (B + 1).

Por encima de la altura maxima solamente se autorizara la construccién
de cubiertas y chimeneas, pudiendo localizar bajo los faldones de cubierta
(falsas), depésitos de agua, salas de instalaciones, cuarto de maquinas de
ascensor, trasteros y desvanes, quedando expresamente prohibido el uso de
vivienda.

La altura media de las dependencias no habitables de cubierta en las que
esté prevista la circulacién ocasional de personas deberd ser igual o superior
a 2,20 metros, quedando el pavimento terminado de las mismas a una dis-
tancia no superior a 0,9 metros por debajo de la cara inferior del alero o del
diedro de interseccion del plano de fachada con la cara inferior del forjado o
tablero de cubierta. Dichas dependencias no superardn el 30% de la ocupa-
cion de la planta inmediatamente inferior.

La altura médxima de los cuerpos de planta baja adosados a linderos late-
rales, en los supuestos permitidos, serd aquella que permita alojar los mis-
mos bajo un plano inclinado del 35% de pendiente partiendo de una altura
de 2,80 metros (respecto de la rasante de fachada principal) en el propio
cerramiento que define el lindero, y hasta un maximo de 4,50. En los fondos
de parcela con un tnico frente a vial se podran aplicar las mismas limitacio-
nes de altura, salvo que haya un consentimiento expreso del colindante para
poder alcanzar la altura mdxima de 4,50 metros.

f) Vuelos sobre espacios publicos.

No se permiten cuerpos volados sobre vial ptiblico (regulacién segin ar-
ticulo 1.11.7).

El vuelo mdximo permitido sobre la linea maxima de edificacién dentro
de la propia parcela sera:

—Calles de 6 a 12 metros: 0,60 metros.

—Calles de 12 a 15 metros:0,80 metros.

—Calles de mds de 15 metros:1 metro.

La separacion del vuelo a las medianerias serd como minimo de una dis-
tancia igual al mismo.

2.7.3. Limitaciones estéticas.

e Edificaciones de nueva planta.

Dentro del entorno urbano y dada su configuracion y caracteristicas, se
prestard especial atencion a las disposiciones de volumen y elementos for-
males, de modo que tengan unidad de conjunto y equilibrio ambiental, para
ello se seflalan las disposiciones siguientes:

a) Las paredes medianeras que hayan de quedar vistas, tendrdn el mismo
tratamiento que las fachadas.

b) La tnica cubierta permitida fundamentalmente serd la de teja, de forma
y color andlogos a los existentes.

Se recomienda el uso de teja drabe y se prohibe taxativamente la teja ne-
gra y la pizarra. La pendiente mdxima autorizada a los faldones de cubierta
serd de 35%. Cuando sea preceptivo instalar paneles solares para produccion
de agua caliente serd obligada su integracién en los faldones de cubierta.

¢) Se prohiben las terminaciones de cubiertas del edificio en terrazas. En
los pafios de cubierta recayentes al interior de parcela se permite la cubierta
plana.

d) Las antenas receptoras de radio o television deberdn ser colectivas,
incluidas las parabdlicas, prohibiéndose la instalacion en fachadas, ventanas
o balcones visibles desde la via ptblica.

e Vallas de terreno o solares.

Cuando se valle una parcela edificada (sea o no obra nueva) se debe-
rd realizar un vallado adecuado al entorno que la rodea y coherente con la
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terminacién de fachada de la construccion existente en la misma, sin emplear
materiales vistos —salvo en el caso de obras de fdbrica permitidas—, revo-
cando y pintando la valla.

En el caso de solares o terrenos sin edificar se permitird el empleo de ma-
lla de acero galvanizado de simple torsiéon como solucién provisional fijada
a soportes verticales o “pies derechos” y a su base de modo que se garantice
su estabilidad e integridad con el transcurso del tiempo y sin menoscabo el
cumplimiento del deber de conservacion.

En el dmbito de la zona R-6 y de las manzanas configuradas por las ca-
lles Mayor, Cavero, Castelldn de Amposta y avenida de Madrid se reconoce
como vallado caracteristico de la parcelacion original (viviendas pareadas
de planta baja) aquel que emplea una solucion mixta de zdcalo y pilaretes de
ladrillo caravista o sillarejo de piedra con entrepafios de forja o cerrajeria,
de forja exclusivamente.

Dicho vallado, aun cuando no concuerde con la alineacién oficial incluida
en el PGOU podrd mantenerse y/o repararse hasta que el Ayuntamiento no
acuerde reurbanizar las calles referidas. Del mismo modo, alli donde existan
zonas ajardinadas vinculadas a dicha tipologia tradicional serd posible el uso
semiprivado de aquéllas (perviviendo la titularidad publica).

2.8. CAPITULO VIII
ZONA RESIDENCIAL R-7

2.8.1. Limitaciones de usos.

Uso principal: residencial Vivienda unifamiliar.

Usos compatibles:

a) Vivienda con tolerancia agricola. Se dispondré de una plaza de aparca-
miento por cada 100 metros cuadrados de superficie construida o vivienda.

b) Comercial y administrativo. Si la superficie de venta es superior a 300
metros cuadrados, dispondrd de una plaza de aparcamiento cada 15 metros
cuadrados que sobrepase dicha superficie.

¢) Agricolas (solo almacenaje).

d) Equipamientos y servicios: cultural, religioso, etc.

e) Se excluyen expresamente 10s usos pecuarios y agropecuarios.

El nivel de los ruidos interiores de vivienda, transmitidos a ellas por im-
pactos de alguna actividad, se ajustard a lo determinado por las Ordenanzas
municipales.

2.8.2. Limitaciones de volumen.

a) Parcela minima.

La parcela minima tendrd una superficie minima de 1.000 metros cuadra-
dos, por vivienda.

b) Retranqueo de la Edificacion.

—Un minimo de 2 metros sobre la alineacion de la via piblica.

—Un minimo de 3 metros en linderos laterales cuando las viviendas
sean aisladas. Podrdn agruparse los edificios pertenecientes a dos parcelas
contiguas en soluciones de vivienda pareada, adosdndolas por las mediane-
ras comunes (suprimiendo en este caso el espacio libre correspondiente) de
acuerdo con soluciones de fachada anterior y posterior coplanares de forma
que no se dejen fragmentos de medianera al descubierto.

No obstante, mediante Estudios de Detalle, podrdn plantearse cuerpos en
planta baja, adosados exclusivamente a la medianera compartida, que avan-
cen respecto del plano general de fachadas anterior y posterior, empleando
el mismo acabado de fachada para hastiales de cubierta en el caso de que
algiin fragmento quede visto. En dicho caso los muros de separacién entre
parcelas no podrdn tener una altura superior al cerramiento del vallado fron-
tal de parcela.

—En las parcelas que limitan con la carretera local de Alpartir deberd
retranquearse la linea de edificacién a 21 metros, del eje de la carretera, per-
mitiéndose tnicamente el vallado de la parcela a 6 metros del eje.

¢) Superficie mdxima edificable.

La ocupacion médxima del suelo serd del 40%.

d) Edificabilidad.

La edificabilidad méxima sobre parcela neta serd de 0,40 metros cuadra-
dos/metro cuadrado.

e) Altura maxima.

La altura mdxima de la edificacion serd de 6,5 m. (PB + 1) medidos segtin
el articulo 1.9.2.3.

2.8.3. Limitaciones estéticas.

* Edificaciones de nueva planta.

Dentro del entorno urbano y dada su configuracion y caracteristicas, se
prestard especial atencién a las disposiciones de volumen y elementos for-
males, de modo que tengan unidad de conjunto y equilibrio ambiental, para
ello se senalan las disposiciones siguientes:

a) Se recomienda el uso de teja drabe y se prohibe taxativamente la teja
negray la pizarra. La pendiente maxima autorizada a los faldones de cubierta
serd de 35%.

b) No se permiten en caso de viviendas adosadas retranqueos entre ellas
al objeto de evitar la aparicion de medianerias en los retranqueos.

¢) Las antenas receptoras de radio o television deberdn ser colectivas,
incluidas las parabdlicas, prohibiéndose la instalacién en fachadas, ventanas
o balcones visibles desde la via piblica

e Vallas de terreno o solares.

Cuando se valle una parcela edificada (sea o no obra nueva) se deberd
realizar un vallado adecuado al entorno que la rodea y coherente con la ter-
minacion de fachada de la construccidn existente en la misma, sin emplear
materiales vistos —salvo en el caso de obras de fabrica permitidas—, revo-
cando y pintando la valla.

En el caso de solares o terrenos sin edificar se permitird el empleo de ma-
lla de acero galvanizado de simple torsion como solucién provisional fijada
a soportes verticales o “pies derechos” y a su base de modo que se garantice
su estabilidad e integridad con el transcurso del tiempo y sin menoscabo el
cumplimiento del deber de conservacion.

2.9. CAPITULO IX
ZONA “FINCA ALMUNIA” RESIDENCIAL R-8

2.9.1. Generalidades.

Para poder otorgar licencias es necesario que previamente se redacte un
Plan Especial, cuyo objetivo es determinar los viales, asi como los servicios
de abastecimiento de agua, saneamiento y energia eléctrica.

2.9.2. Limitaciones de uso.

Uso principal: residencial unifamiliar aislada.

Usos compatibles:

a) Agricolas (solo almacenaje).

b) Se excluyen expresamente los usos pecuarios y agropecuarios.

2.9.3. Limitaciones de volumen.

a) Parcela minima.

La parcela minima deberd tener 8 metros de fachada y 400 metros cua-
drados de superficie.

b) Limitaciones de posicién.

La posicién de la edificacion en la parcela serd libre con una separacién a
la linea de fachada de 2 metros y a los linderos laterales de 2 metros, excepto
en las edificaciones existentes a la entrada en vigor del Plan General.

c¢) Superficie maxima edificable.

La ocupacion maxima del suelo serd del 15% en planta baja y alzada.

d) Edificabilidad.

La edificabilidad mdxima sobre parcela neta serd de 0,20 metros cuadra-
dos/metro cuadrado.

e) Altura maxima.

La altura mdxima edificable serd de 7 metros y dos plantas (B + 1).

Por encima de la altura mdxima solamente se autorizard la construccién
de cubiertas y chimeneas, pudiendo localizar bajo los faldones de cubierta
(falsas), depdsitos de agua, salas de instalaciones, trasteros o desvanes, que-
dando expresamente prohibido el uso de vivienda.

2.10. CAPITULO X
Z.ONA RESIDENCIAL CON TOLERANCIA INDUSTRIAL

2.10.1. Limitaciones de usos.

Uso principal: Industrias agricolas. residencial.

Usos compatibles:

a) Residencia comunitaria y hotelero. Se dispondréd de una plaza de apar-
camiento por cada 100 metros cuadrados de superficie construida o vivienda.

b) Comercial y administrativo. Si la superficie de venta es superior a 300
metros cuadrados, dispondrd de una plaza de aparcamiento cada 15 metros
cuadrados que sobrepase dicha superficie.

¢) Agricolas (solo almacenaje).

d) Equipamientos y servicios: cultural, religioso, etc.

e) Talleres y pequefia industria de cardcter familiar, que no produzcan
incomodidades ni alteren las condiciones normales de salubridad e higiene
del medio ambiente.

f) Se excluyen expresamente los usos pecuarios y agropecuarios.

g) Aparcamiento en planta baja.

El nivel de los ruidos interiores de vivienda, transmitidos a ellas por im-
pactos de alguna actividad, se ajustard a lo determinado por las Ordenanzas
municipales.

2.10.2. Limitaciones de volumen.

a) Parcela minima.

La parcela minima deberd tener 6 metros de fachada y 100 metros cua-
drados de superficie. Cuando se trate de sustitucién de edificios o solares
existentes entre medianeras, podrdn edificarse aunque tengan dimensiones
inferiores a las minimas establecidas.

b) Limitaciones de posicion.

Las edificaciones tendran sus lineas de fachada coincidentes con las ali-
neaciones de vial. En el caso de que la edificacion no ocupe todo el frente
de fachada o se retranquee, se complementard con un cerramiento que tenga
las mismas caracteristicas arquitectonicas que la edificacion y con una altura
minima de igual a la planta baja.

¢) Superficie maxima edificable.

La ocupaciéon maxima del suelo serd del 100% en planta bajas y sétano,
y del 75% en plantas alzadas.

La superficie libre en planta alzada se acumulard en los linderos posterio-
res, a fin de formar el patio de manzana.
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d) Edificabilidad.

La edificabilidad méxima sobre parcela neta serd de 2,50 metros cuadra-
dos/metro cuadrado.

e) Altura maxima:

La altura médxima edificable serd de 10,50 metros medidos segtn el arti-
culo 1.9.2.3.y dos plantas (B + 2).

Por encima de la altura mdxima solamente se autorizard la construccién
de cubiertas y chimeneas, pudiendo localizar bajo los faldones de cubierta
(falsas), depdsitos de agua, salas de instalaciones, cuarto de maquinas de as-
censor, y estudios vinculados a la tltima planta de la vivienda, queda expre-
samente prohibido el uso de vivienda independiente. Altura libre en planta
baja mdxima 3,50 metros.

f) Vuelos sobre espacios publicos.

No se permiten cuerpos volados cerrados; los vuelos abiertos (balcones)
deberdn estar a una altura igual o superior a los 3,50 metros en cualquier
punto de la rasante de la calle.

El vuelo abierto mdximo permitido serd: calles de menos de 4 metros.
No se autoriza

Calles de 4 a 6 metros: 0,40 metros.

Calles de mds de 6 metros: 0,80 metros.

El vuelo mdximo permitido, tanto abierto como cerrado, no sobrepasard
el semiancho de la acera existente.

La separacion del vuelo a las medianerias, serd como minimo de una
distancia igual al mismo.

2.10.3. Limitaciones estéticas.

Edificaciones de nueva planta.

Dentro del entorno urbano y dada su configuracion y caracteristicas, se
prestara especial atencion a las disposiciones de volumen y elementos for-
males, de modo que tengan unidad de conjunto y equilibrio ambiental, para
ello se senalan las disposiciones siguientes:

a) Las paredes medianeras que hayan de quedar vistas, tendrdn el mismo
tratamiento que las fachadas.

b) La tnica cubierta permitida fundamentalmente, serd la de teja, de for-
ma y color andlogos a los existentes.

c¢) Se recomienda el uso de teja arabe y se prohibe taxativamente la teja
negray la pizarra. La pendiente maxima autorizada a los faldones de cubierta
serd de 35%.

d) Se prohiben las terminaciones de cubiertas del edificio en terrazas. En
los espacios interiores se permite la cubierta plana.

e) Se prohibe la colocacién de elementos tecnolégicos en fachadas princi-
pales, tales como aires acondicionados, antenas parabdlicas, etc.

f) Las antenas receptoras de radio o television deberan ser colectivas,
incluidas las parabdlicas, prohibiéndose la instalacion en fachadas, ventanas
o balcones visibles desde la via publica.

e Vallas de terreno o solares.

Cuando se valle un terreno o solar, se debera realizar la valla adecua-
damente al entorno que la rodea, intentando no utilizar materiales vistos y
revocando y pintando la valla.

2.11. CAPITULO XI
ZONA INDUSTRIAL AGRARIA

2.11.1. Limitaciones de usos.

Uso principal: Industrias agricolas

Industrias, talleres y servicios destinados a la reparacion, conservacioén o
atencion de las necesidades derivadas de la poblacién y su actividad econé-
mica o a la elaboracién de uso y consumo cotidiano.

Uso secundario: Una vivienda por industria para el guarda, encargado o
propietario.

Limitaciones: a) Potencia mdxima en mdquinas susceptibles de producir
molestias por vibraciones o ruidos. 10 CV.

b) Nivel sonoro maximo 45 dB.

c¢) No producirse emanaciones de gases molestos o téxicos, polvo ni olo-
res, debiendo en su caso establecerse los elementos correctores necesarios.

2.11.2. Limitaciones de volumen.

a) Limitaciones de posicion.

La posicion de la edificacion de la parcela serd libre con una separacion
minima a la alineacion oficial y a linderos de 3 metros.

b) Superficie maxima edificable.

La superficie minima de la parcela es de 200 metros cuadrados.

La ocupacion médxima del suelo serd del 80%.

c) Edificabilidad.

La edificabilidad serd de 1,20 metros cuadrados/metro cuadrado para uso
industrial.

La superficie mdxima construida de vivienda serd de 90 metros cuadrados.

d) Altura maxima.

La altura médxima edificable serd de 10 metros y dos plantas (PB+1).

Cuando se construya vivienda, esta tendrd un maximo de dos plantas
(PB+1) y una altura maxima de 6 metros.

e) Limitaciones estéticas.

Las zonas visibles desde la via piblica, no destinadas a aparcamientos o
servicios deberdn ajardinarse.

2.11.3. Posicion de las edificaciones.

La disposicion serd libre dentro de la parcela, pero ordenando todo el
conjunto en caso de plantearse nuevas instalaciones.

2.11.4. Cerramiento del Solar.

Cuando se valle un terreno o solar, este tendra una altura minima de 2,5
metros con un tratamiento conforme con la fachada de la edificacion.

2.12. CAPITULO XII
ZONA DE SERVICIOS

2.12.1. Limitaciones de usos.

Uso principal: Comercial y hostelero.

Usos compatibles:

a) Agricolas (solo almacenaje).

b) Equipamientos y servicios: cultural, religioso, etc.

c) Almacenamiento: a excepcion de los calificados por sus caracteristicas
como insalubres, nocivos o peligrosos.

d) Talleres y pequefia industria de cardcter familiar, que no produzcan
incomodidades ni alteren las condiciones normales de salubridad e higiene
del medio ambiente relacionadas con la agricultura.

e) Garajes de uso colectivo.

Uso secundario: Una vivienda por actividad para el guarda, encargado o
propietario con una superficie mdxima de 120 metros cuadrados construidos.

2.12.2. Limitaciones de volumen.

a) Limitaciones de posicion.

La posicién de la edificacion en la parcela serd libre y con una separacion
minima a la alineacion oficial y a linderos de 3 metros.

b) Superficie mdxima edificable.

La superficie minima de la parcela es de 200 metros.

La ocupacion maxima del suelo serd del 80% en planta baja.

c) Edificabilidad.

La edificabilidad médxima sobre parcela neta serd de 1 metro cuadrado/
metro cuadrado.

d) Altura maxima.

La altura maxima edificable serd de 10 metros medidos segtn el articulo
1.9.2.3 y dos plantas (B + 1).

e) Limitaciones estéticas.

Las zonas visibles desde la via ptblica no destinadas a aparcamientos o
servicios deberdn ajardinarse.

2.13. CAPITULO XIII
ZONA INDUSTRIAL — |

2.13.1. Limitaciones de usos.

Uso caracteristico: El de industrial y almacenes.

Usos compatibles:

a) Alojamiento: Queda excluido a excepcion de las viviendas destina-
das a personal encargado de la vigilancia y conservacién de las diferentes
industrias.

b) Terciario: Comercio se permite el uso comercial mayorista. Se permite
el uso de oficinas relacionadas directamente con la industria establecida.

c) Equipamientos: La ensefianza de Formacién Profesional que esté unida
a la industria establecida. Quedan prohibidos los espectdculos publicos con
fines lucrativos.

d) Quedan prohibidos los restantes usos.

Usos incompatibles: Serdn aquellos que vengan asi calificados por otras
disposiciones estatales, autonémicas o locales en materia de seguridad, salu-
bridad, molestias o peligro.

Cada industria debera reservar, dentro de su drea, los espacios para esta-
cionamiento y carga y descarga de mercancias en funcién de sus necesidades.

2.13.2. Limitaciones de volumen.

a) Parcela minima.

Se establece una parcela minima de 400 metros cuadrados.

b) Limitaciones de posicion.

Las edificaciones podrdn tener la parcela sobre la via piblica o retran-
queada de la misma, podrd tener todo el frente de la parcela o dejar parte
sin edificar.

El retranqueo minimo de cualquier edificacién respecto a los linderos,
serd como minimo de 5 metros.

Se reservard una plaza de aparcamiento por cada 150 metros cuadrados
de construccion.

Su localizacion estard en el interior de la parcela.

Asimismo, independientemente de esta reserva de aparcamiento, se ha-
bilitard espacio suficiente en el interior de la parcela para las operaciones de
carga y descarga sin invadir la via publica.

¢) Superficie maxima edificable.

La ocupacién maxima serd del 60%.

d) Edificabilidad.

Se establece una edificabilidad para uso industrial de 0,8 metros cuadra-
dos/metro cuadrado. La superficie mdxima en el caso de existir vivienda serd
de 90 metros cuadrados construidos.
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e) Altura maxima.

El nimero maximo de plantas serd de PB+1, destinando la segunda planta
a oficinas. Se puede destinar parte o la totalidad de la primera planta a la
vivienda permitida.

La construccion total, tendrd una altura maxima de 8,50 metros Se ex-
cluyen de esta altura las construcciones especiales para la industria como
chimeneas, silos, etc. que no tendran limitacion de la misma, siempre que se
justifique su necesidad.

Se deberd realizar un estudio de detalle.

Cuando se construya una vivienda, esta tendrd como maximo 2 plantas
(PB+1) y una altura maxima de 6 metros.

2.13.3. Limitaciones estéticas.

Se justificard en cada caso la idoneidad de la solucién aportada en fun-
cién de los usos previstos, cuiddndose especialmente el uso de materiales
de terminacién, de calidad de contrastada, que no planteen problemas de
mantenimiento.

2.13.4. Condiciones higiénico-sanitarias.

Las aguas negras procedentes de los edificios deberdn verterse obligato-
riamente a la red de alcantarillado.

Las aguas pluviales se recogerdn en la parte baja de las cubiertas por
medio de canalones, limas y tuberfas de bajada, que serdn de material imper-
meable y capaces para recibirlas y conducirlas rapidamente sin que rebasen
ni sufran detencion ni estancamiento hasta los ramales correspondientes de
la red inferior. Es obligacién de los propietarios de los inmuebles mantener
los canales y bajada de recogida de aguas en constante estado de perfecto
funcionamiento.

Las entradas de los canales a los tubos de bajada estardn protegidas por
una red que impida la entrada de hojas u otras materias gruesas.

Se prohibe lanzar humos al exterior por las fachadas si no son llevadas
por conductos apropiados, al menos hasta 0,40 metros por encima de la cum-
brera del edificio y 1,20 metros en cubiertas planas o de pequefia pendiente.

Deberdn cumplirse las normas técnicas de la edificacion NTE-CT-79,
NTE-CA-81 y NTE-CPI-81, correspondientes a las condiciones térmicas,
acusticas y prevencion de incendios, en todos los proyectos de edificacion.

Todo edificio deberd tener instalados los servicios de agua corriente y
energia eléctrica para alumbrado y fuerza, instalaciones que cumplirdn la
reglamentacion vigente.

2.13.5. Proteccién del medio ambiente.

El proyecto especifico de la implantacién industrial deberd incorporar
una evaluacién del impacto medio-ambiental de la misma, justificando a
partir de los procesos industriales proyectados y los residuos previsibles, la
compatibilidad de la industria, por si o a través de medidas correctoras, con
el medio urbano en que queda englobada.

A continuacidn, se establecen unos pardmetros de obligado cumplimiento
para aquellos casos en que normas especificas o generales de mayor rango no
los establezcan. En caso de duplicidad se adoptard la mas restrictiva.

a) Emisiones de la atmésfera.

Todas las industrias u otro tipo de actividad que tengan emisiones a la
atmosfera cumplirdn la reglamentacion especifica sobre el particular, que en
la actualidad es la siguiente:

—Ley 38/1972 (BOE de 26 de diciembre de 1972), de Proteccién del
Ambiente Atmosférico, que establece las lineas de actuacion para prevenir,
vigilar y corregir las situaciones de contaminacion atmosférica.

—Decreto 883/1975 del Ministerio de Planificacién y Desarrollo (BOE
del 22 de abril de 1975) que desarrolla la Ley anterior.

b) Vertidos de aguas residuales.

En relacién a los efluentes liquidos de las actividades industriales recogi-
das en la Red Municipal, se indican las siguientes condiciones.

1) Vertidos prohibidos

De forma general, queda totalmente prohibido verter directamente a las
redes de alcantarillado municipal sustancias que, por su naturaleza, puedan
causar efectos perniciosos en la fabrica de alcantarillado e instalaciones ane-
jas, perjudicar el normal funcionamiento de las instalaciones de depuracion,
dificultar las operaciones de mantenimiento e inspeccién del alcantarillado
por creacion de atmdsferas peligrosas o nocivas para el personal encargado,
o que puedan originar molestias publicas.

Asimismo, queda prohibido el vertido al alcantarillado de las sustancias
que a continuacion se relacionan con cardcter no exhaustivo:

a) Materias sélidas o viscosas en cantidades o tamafios que, por si mismas
o interreacionando con otras, produzcan obstrucciones o sedimentos que im-
pidan el correcto funcionamiento y conservacion del alcantarillado.

b) Disolventes o liquidos orgdnicos inmiscibles con el agua, combus-
tibles o inflamables, como gasolina, petréleo, tolueno, tricloroetileno, etc.

¢) Sustancias s6lidas potencialmente peligrosas: carburo, cloratos, hidru-
ros, etc.

d) Gases o vapores combustibles, inflamables o téxicos, o procedentes de
motores de combustién interna.

e) Materiales colorantes. Se podrd admitir su evacuacién por la red de
alcantarillado si se comprueba su desaparicion en el tratamiento municipal,
o el productor justifica debidamente la biodegradabilidad de los mismos.

f) Materiales que, por sus propiedades o cantidad, por ellos mismos o tras
reaccién con otros, puedan originar:

1. Formacién de mezclas inflamables o explosivas.

2. La creacién de atmésferas molestas, insalubres, peligrosas o toxicas
que dificulten el trabajo del personal encargado de la inspeccidon y manteni-
miento de las instalaciones publicas de saneamiento.

3. Sustancias que, por si mismas o a consecuencia de procesos que ten-
gan lugar dentro de la red de alcantarillado, posean o adquieran propiedades
corrosivas capaces de dafiar los materiales del alcantarillado o de las instala-
ciones de saneamiento, o perjudicar al personal a su servicio.

¢) Radionucleidos de naturaleza, cantidad o concentracién que infrinjan las
reglamentaciones establecidas al respecto por los organismos competentes.

h) Residuos industriales o comerciales que, por sus concentraciones o
caracteristicas toxicas o peligrosas, requieran un tratamiento especifico y/o
un control periddico de sus posibles efectos.

i) Se prohibe la utilizacion de trituradores y dilaceradores domésticos con
vertido a la red de alcantarillado; solo en casos excepcionales y justificados
se podrd autorizar la instalacion de trituradores industriales.

j) Se prohibe verter pinturas y barnices en cantidades que puedan ser
origen de peligro u obstruccion.

k) Otras materias no admitidas en la normativa vigente, o que causen
efectos nocivos conforme a la evaluacién de impacto.

2) Vertidos permitidos.

Los niveles de emisién o concentraciones maximas instantdneas permiti-
das en los vertidos o colectores municipales serdn, con cardcter general, los
siguientes, sin perjuicio de lo que puedan establecer otras disposiciones de
rango superior, o las que pudieran adoptarse para instalaciones concretas:

Ph: 5,5-9, 5 (uds pH).

Temperatura: 40 grados Celsius.

Sélido en suspensién: 500 mg/l.

DBO (en O): 500 mg/1.

Aceites y grasas: 100 mg/1.

Fenoles totales: 5 mg/1.

Cianuros: 2 mg/l.

Sulfuros totales: 2 mg/l.

Hierro: 10 mg/1.

Arsénico: 1 mg/l.

Plomo: 1 mg/l.

Cromo total: 5 mg/l.

Cromo hexavalente: 1 mg/l.

Cobre: 2 mg/l.

Zinc: 5 mg/l.

Mercurio: 0,05 mg/1.

Niquel: 2 mg/1.

Cadmio: 0,5 mg/l.

Selenio: 1 mg/l.

Estafo: 2 mg/l.

Para otros contaminantes no incluidos en la relacién se fijardn en cada
calo los limites y condiciones a establecer por los organismos competentes
para ello.

¢) Ruidos:

Se permiten los ruidos siempre que no se traspasen los limites siguientes:

—En bandas de 125 a 150 Hz: 92 dB.

—En bandas de 500 a 1.000 Hz: 85 dB.

—En bandas de 2.000 a 4.000 Hz: 80 Db.

2.14. CAPITULO X1V
ZONA DE EQUIPAMIENTO GENERAL

2.14.1. Limitaciones de usos.

Se permiten en esta zonificacion los usos religiosos, culturales, admi-
nistrativos, de guarderia, residencia de tercera edad, recreativos, de aparca-
miento y de servicios indistintamente, asi como los usos complementarios de
estos principales permitidos.

Como médximo, se permite la construccion de una vivienda vinculada al
mantenimiento del equipamiento con una superficie mdxima de 90 metros
cuadrados ttiles. En esencia, se pretende ubicar en los terrenos comprendi-
dos en esta zonificacion los usos sociales y de servicios comunes sin expli-
citar en ninguno de ellos, un uso principal concreto, a fin de que se pudiera
desarrollar cualquiera de ellos.

2.14.2. Limitaciones de volumen.

Habida cuenta de que esta zonificacion comprende en casi su totalidad
edificios ya construidos, ubicados en la zona del Casco Antiguo, en cuanto
a condiciones de volumen, altura, etc., serdn de aplicacion las contenidas en
el capitulo II-zona residencial R-1, teniendo presente el cardcter singular de
algunos de estos edificios, que podria demandar condiciones especiales de
flexibilidad en la aplicacién de los citados articulos.

En los edificios catalogados serd de aplicacion lo contenido en el capitulo
2, articulo 2.2.5.

2.14.3. Limitaciones estéticas.

Serdn de aplicacion las contenidas en el capitulo II-residencial R-1.
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2.15. CAPITULO XV
ZONA DE EQUIPAMIENTO DOCENTE

2.15.1 Limitaciones de uso.

Sé6lo se admitirdn usos docentes, salvo en los supuestos del articulo
2.15.3.

2.15.2. Limitaciones de volumen.

a) Limitaciones de posicion.

La posicion de la edificacion en la parcela sera libre con una separacion
a la alineacidn oficial y a linderos de 3 metros. En parcelas de uso universi-
tario, solo serd preceptivo el retranqueo a la alineacion oficial en los viales
externos al campus salvo que los planos de ordenacién con expresién de
alineaciones grafien un retranqueo con valor distinto al estdndar de 3 metros,
en mds o en menos.

En los viales internos del campus no serd preceptivo el retranqueo, y en
las alineaciones que linden con zona verde publica el retranqueo minimo serd
de 5 metros para alturas de la edificacion superiores a 2 plantas y 10 metros
(10 metros hasta la cornisa o cara inferior del forjado de techo de la dltima
planta), o de 3 metros para las inferiores a B+2.

b) Superficie mdxima edificable.

La ocupacion maxima del suelo serd del 80%.

c) Edificabilidad.

2 metros cuadrados/metro cuadrado.

d) Altura maxima.

La altura médxima edificable serd de 15 metros y cuatro plantas (PB+3).

e) Limitaciones estéticas.

Las zonas visibles desde la via piblica, no destinadas a aparcamientos o
servicios deberdn ajardinarse.

2.15.3. Limitaciones en equipamiento mixto.

En los ambitos calificados como equipamiento docente para uso univer-
sitario se admitirdn usos mixtos vinculados al universitario: administrativo,
de servicios y/o transportes.

2.16. CAPITULO XVI
ZONA DE EQUIPAMIENTO DEPORTIVO

2.16.1. Limitaciones de usos.

Usos dominantes: Todo tipo de instalaciones o construcciones deportivas,
campos de juegos, pistas, piscinas, vestuarios, pabellon deportivo, etc.

Como norma general le serd de aplicacién a las parcelas con zonifica-
cién de equipamiento la calificaciéon que predomine en la manzana donde
se ubique.

Usos compatibles:

a) Instalaciones auxiliares y club social, bar, restaurante, siempre al
servicio del uso principal.

b) Vivienda auxiliar para vigilancia de complejo con una superficie maxi-
ma de 90 metros cuadrados.

2.16.2. Limitaciones de volumen.

El volumen construido estard en funcién del uso de la instalacién con una
ocupacién de la parte edificada sobre la total, maximo del 75%. Edificabili-
dad 1 metros cuadrados/metro cuadrado.

Nimero de plantas maximo: PB + 1.

Altura médxima a justificar en funcion de la instalacion.

2.16.3. Posicién de las Edificaciones.

La disposicion serd libre dentro de la parcela, pero ordenando todo el
conjunto en caso de plantearse nuevas instalaciones.

2.17. CAPITULO XVII
ZONA VERDE PUBLICA Y PRIVADA

2.17.1. Zona verde publica/limitaciones de usos.

Sélo se admitirdn las instalaciones propias de parques y jardines, aseos
publicos y quioscos.

2.17.2. Zona verde publica/Limitaciones de volumen.

—Edificabilidad maxima 0,05 metros cuadrados/metro cuadrado.

— Altura mdxima 5 metros.

—Nimero de plantas mdximo: PB.

2.17.3. Zona verde privada/limitaciones de uso.

Solo se admitirdn tratamientos superficiales de pavimentacion, ajardina-
miento y/o arbolado.

No se permite ningin tipo de construccién sobre rasante ni en sétano.
Podré destinarse a la dotacién obligatoria de aparcamiento en el interior de
parcela, manteniendo obligatoriamente el vallado exterior de la misma.

2.18. CAPITULO XVIII
UNIDADES DE EJECUCION

Se adjuntan las fichas de cada una de ellas (en anejo escrito + gréfico a
continuacion del presente articulado).

En virtud de lo establecido en el articulo 33 de la Ley Urbanistica de Ara-
g6n, en las nuevas unidades de ejecucion que se determinan desde la UE-1
hasta la UE-21 inclusive, se establece la obligatoriedad de reservar un veinte
por ciento de las viviendas con destino a algiin régimen de proteccién publi-
ca (excepto en aquellas que se determine en su ficha una reserva superior).

Se establecen los siguientes sistemas y plazos de ejecucién contados
desde la entrada en vigor de la Revision-Adaptacion del Plan General de
Ordenacién Urbana.

Para las unidades de ejecucion 7 y 8, el sistema de actuacién serd el de
Cooperacion y el plazo de dos afos.

Para la unidad de ejecucion 6 el sistema de actuacién serd el de Compen-
sacién y el plazo de tres afios.

Para las unidades de ejecucion 9 y 10 el sistema de actuacidn serd el de
Cooperacion y el plazo de tres afios.

Las unidades de ejecucién 16 y 17 el sistema de actuacidén serd el de
Cooperacion y el plazo de dos afos.

Para el resto de las unidades, el sistema de actuacién serd el de compen-
sacion y el plazo de cinco afios.

C. TITULO III
NORMAS ESPECIFICAS EN SUELO URBANIZABLE
3.1. CAPITULO I
NORMAS ESPECIFICAS EN SUELO URBANIZABLE

La Ley Urbanistica de Aragdn establece dos categorias de suelo urbaniza-
ble: suelo urbanizable delimitado y suelo urbanizable no delimitado. Segtin
su grado de desarrollo en el momento de la redaccion del Plan General, se
clasifica en:

—Suelo urbanizable delimitado en régimen transitorio.

—Suelo urbanizable no delimitado.

3.1.1. Suelo urbanizable delimitado.

A) Industrial en régimen transitorio:

Sector SUZ-D 1:

(Ha adquirido la condicién de suelo urbano por ejecucién del plan y ha
sido incorporado como tal en la documentacién gréfica del proyecto de mo-
dificacion aislada nimero 10 del PGOU de La Almunia de Dofia Godina).

Corresponde al Plan parcial del sector S-1 del poligono industrial de “La
Cuesta”. Su normativa serd la correspondiente al Plan parcial aprobado defi-
nitivamente por el Ayuntamiento.

Se reproduce a continuacién la regulacién del nuevo dmbito de suelo
urbanizable delimitado clasificado en la modificacién Aislada ndim.10 del
P.G.O.U.

SUELO URBANIZABLE DELIMITADO DE ORDENACION DIRECTA 1.1
(SUZ-D/1.1).

* Emplazamiento:

Situado al Este del poligono industrial La Cuesta II, paralelo a la Autovia
de Aragén (antigua N-II) y junto al paraje de Torre Embid.

¢ Objetivos de la ordenacion:

Ampliar el dmbito del poligono con una nueva parcela de grandes di-
mensiones y completar la urbanizacion. El dmbito incluird la acera limitrofe
y la banda contigua de aparcamiento, y asumird la carga correspondiente
de pavimentacion, ademds de la instalacion de alumbrado comprendida en
dicha acera (diez baculos con luminaria y sus arquetas de conexién eléctrica
a pie de baculo).

Rematar con una franja perimetral de zona verde el extremo Este del ac-
tual poligono (previendo la oportuna red de riego por goteo para la dotacion
de arbolado reglamentaria).

* Determinaciones vinculantes:

Delimitacién del dmbito: el sefialado en el plano 4.2.4” “Calificacion” de
la modificacién aislada nim. 10 del PGOU.

Asignacion de intensidades, tipologias edificatorias y usos globales.

Usos: Industrial

Tipologia: Nave exenta (mediana y gran industria).

Edificabilidad médxima: 0’60 metros cuadrados/metro cuadrado (neta).

Ocupacién: 60%.

Altura maxima: B+1 (12°00 metros).

Aprovechamiento medio (SUZ-D Industrial): 0,4718.

Dotaciones locales: Espacios libres y zonas verdes: 10,045%.

Equipamiento: 3.290 metros cuadrados (se destinard a incrementar la
zona verde).

Cesion del 10% del Aprovechamiento medio al Ayuntamiento.

* Zonificacion:

Esta unidad tiene calificacion de uso industrial recogiendo como propias
las determinaciones normativas de la Ordenanza (grado 1) del Plan parcial
del poligono La Cuesta (sector 1 de suelo urbanizable del PGOU) en aque-
llos pardmetros no contemplados en las determinaciones vinculantes de la
presente ficha.

* Gestion e instrumentos de desarrollo.

Cooperacién/proyecto de urbanizacion (que incorpore los contenidos ne-
cesarios del programa de urbanizacién que no hayan quedado definidos en
este Documento).

Sector SUZ-D 3:

(Ha adquirido la condicién de suelo urbano por ejecucién del plan y ha
sido incorporado como tal en la documentacién grafica del proyecto de modi-
ficacion aislada nim. 10 del PGOU de La Almunia de Dofia Godina).

Serd la correspondiente al Plan parcial aprobado definitivamente por el
Ayuntamiento.
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B) Residencial

Sector SUZ-D 4:

Uso: residencial. Vivienda colectiva y unifamiliar (R-3<20%, R-4 y
R-5<20%).

Edificabilidad: 1 metros cuadrados/metro cuadrado.

Superficie: 148.530 metros cuadrados.

Densidad mdxima: 40 viviendas/hectdrea.

Niumero total de viviendas: 594 viviendas. (Reserva VPA: 30%).

Se establece una reserva del 30% destinada a viviendas sujetas a algin
régimen de proteccién (VPA). Para la determinacién del aprovechamiento
medio de cada una de las unidades de ejecucion en las que finalmente quede
dividido el sector se empleardn los siguientes coeficientes de homogeneiza-
cion de usos:

— Vivienda libre: 1.

— Vivienda protegida: 0,60.

—Comercial-terciario y otros usos: 0,70.

Se le asigna la parte de los sistemas generales viarios SGV-2 'y SGV-3 in-
cluidos en el sector, con una superficie asignada de 19.745 metros cuadrados.
Dichos sistemas tendrdn una anchura de 16 metros, y se establece la condi-
cion determinante de ubicar junto al SGV-3 (prolongacion de la Ronda del
Justicia) una banda adicional de 10-12 metros con destino a paseo peatonal
y, eventualmente, a dotacién de aparcamientos.

Se delimita en el Plano de calificacién P.O3 una parcela de equipamiento
general de 17.895 metros cuadrados que debe destinarse a albergar el suelo
dotacional objeto de cesion, debiendo integrarse en dicho dmbito el 100% de
la reserva de equipamiento docente si este resultase inferior a dicha superfi-
cie (incorporando a dicha parcela la dotacion deportiva y/o la social-cultural
hasta completar la misma).

Su desarrollo se realizard mediante Plan parcial tnico estableciendo dos o
mds unidades de ejecucion con extensiéon minima de 3,5 hectdreas, que debe-
rd conectar con el sistema viario existente en el suelo urbano no consolidado,
por lo que es necesario que previamente a su urbanizacion esté desarrollado
el mismo en aquellas unidades de ejecucién contiguas a las que puedan ser
delimitadas en el Plan parcial, en especial las unidades 7,9 y 11, de modo
que no se generen vacios en la trama urbana.

Si las unidades 8 y 10 (que constituyen semimanzanas de zonas conso-
lidadas por la edificacién recayentes a avenida Zaragoza y avenida Corazén
de Jesus), no se hubiesen desarrollado, el Ayuntamiento podra anticipar la
urbanizacion de los viales limitrofes —parcialmente incluidos en aquéllas—
que serdn oportunamente repercutidos en el futuro desarrollo sistematico de
las mismas.

Al mismo tiempo, los dmbitos de dichas unidades de ejecucion en suelo
urbanizable deberdn incluir la parte del sistema general viario, es decir, de-
berdn apoyarse en el suelo urbano no consolidado y abarcar hasta el limite
Sur-Sudeste del sector.

3.1.2. Suelo urbanizable no delimitado.

En el suelo urbanizable no delimitado, para desarrollarlo serd necesario
que previamente se realice el estudio de consulta previsto en la legislacién
estatal sobre régimen del suelo, dirigiéndose al Ayuntamiento y a la Comi-
sion Provincial de Ordenacion del Territorio, quienes habrdn de responder a
la citada consulta en el plazo de tres meses, expresando los criterios sobre la
viabilidad y caracteristicas de la actuacién o, en su caso, del sistema o siste-
mas de actuacion propuestos. No obstante, los citados criterios Gnicamente
vinculardn al Ayuntamiento y a la Administracién de la Comunidad Auténo-
ma si se incluyen en un convenio urbanistico, en los términos establecidos en
los articulos 82 y siguientes de la Ley Urbanistica de Aragon.

El estudio de consulta serd un documento en donde se realice un avance
del planeamiento previsto, con la zonificacién y un andlisis pormenoriza-
do de la viabilidad de implantacién de los distintos servicios urbanisticos
(abastecimiento de aguas, saneamiento, accesibilidad y energia eléctrica),
contando con los informes favorables de los organismos afectados.

Los vertidos se deberdn incorporar a las redes municipales, y en conse-
cuencia en los suelos residenciales. Se incorporard la carga urbanistica de
90,15 euros por habitante equivalente, computdndose cada vivienda como 3
habitantes equivalentes.

En los suelos urbanizables de uso industrial, se aplicard una carga urba-
nistica, segiin la mayor de las siguientes cantidades: 2,40 euros/metro cua-
drado de suelo industrial, 0 90,15 euros por habitante equivalente.

Los planes parciales que desarrollen el planeamiento, en sus Ordenanzas
deberan fijar las caracteristicas de los vertidos admisibles en la red de al-
cantarillado del poligono, por referencia al “Reglamento de los vertidos de
aguas residuales a las redes municipales de alcantarillado”, Decreto 38/2004,
de 24 de febrero, publicado en el “Boletin Oficial de Aragén” de 10 de marzo
de 2004, estableciendo ademds, con toda claridad, la obligacién de depu-
racion individual de la parcela, si el efluente no retne tales caracteristicas.

Asimismo, en las Ordenanzas de los planes parciales, se obligard a que
cada parcela industrial cuente con su acometida individual con una arqueta
de control de vertidos para su posible aforo y toma de muestras del Ayunta-
miento de La Almunia de Dofia Godina.

En todos los planes parciales que desarrollen el suelo urbanizable no de-
limitado deberdn aportar un estudio geotécnico del terreno.

Para el desarrollo del suelo urbanizable SU-4 serd necesario que se haya
desarrollado como minimo el 70% de la superficie de las unidades de ejecu-
cién colindante.

Tendrd prioridad el desarrollo del SU-4 al de los otros suelos urbaniza-
bles no delimitados (SU-2, SU-6 y SU-8).

Se clasifican los sectores:

Sector SUZ-ND 2:

Uso: residencial

Superficie: 45.733 metros cuadrados.

Densidad maxima: 30 viviendas/hectdrea.

Edificabilidad: 0,60 metros cuadrados/metro cuadrado.

Se establece una reserva del 20% destinada a viviendas sujetas a algtin
régimen de proteccién.

Se deberd realizar un viario que conecte a los actuales y de prolongacién
a la trama urbana existente en el suelo urbano colindante. Se debera desarro-
llar un dnico sector.

Sector SUZ-ND 5:

Constituye la reserva para el futuro desarrollo industrial, estd situado jun-
to a la Autovia de Madrid-Zaragoza.

Uso: Industrial.

Edificabilidad: 0,5 metros cuadrados/metro cuadrado.

Superficie: 1.206.674 metros cuadrados.

Se desarrollard mediante sectores con una superficie minima de 10 hec-
tirea.

Cualquier sector que se delimita deberd garantizar la conexién viaria con
los sistemas generales viarios, asi como con el sistema general de depuracion
de aguas residuales.

Sector SUZ-ND 6:

Uso: residencial. Vivienda unifamiliar adosada, pareada o aislada.

Superficie: 197.053 metros cuadrados

Densidad mdxima: 13 viviendas/hectdrea.

Edificabilidad bruta: 0,30 metros cuadrados/metro cuadrado.

Se establece una reserva del 20% destinadas a viviendas sujetas a algin
régimen de proteccion.

Los viarios deberdn conectar con los existentes en la actualidad, y se pro-
curard que tenga una tipologia similar al de la zona de ensanche colindante.

Los sectores que lo desarrollen tendrdn una superficie minima de 4 Ha.

Sector SUZ-ND 7:

Uso: Industrial para naves de almacenes y talleres.

Superficie: 80.757 metros cuadrados.

SGV-2 integrado: 5.267 metros cuadrados.

Edificabilidad bruta: 0,50 metros cuadrados/metro cuadrado.

Deberd estar construida la variante y se deberd hacer una via de servicio
a cada lado del vial que una el suelo urbano y la variante.

La superficie minima de los sectores para desarrollarlo es de 3 hectareas.

Sector SUZ-ND 8:

Se establece entre la carretera de Madrid N-II, la Ronda y la Zona De-
portiva.

Uso: residencial. Vivienda unifamiliar adosada, pareada o aislada.

Superficie: 93.539 metros cuadrados.

Densidad mdxima: 13 viviendas/hectdrea.

Edificabilidad bruta: 0,30 metros cuadrados/metro cuadrado.

Se establece una reserva del 20% destinada a viviendas sujetas a algiin
régimen de proteccion.

En general, las cesiones se establecerdn proximas a la zona de equipa-
miento deportivo existente.

Los sectores que se delimiten tendrdn una superficie minima de 4 hectdreas.

D. TITULO IV
NORMAS ESPECIFICAS EN SUELO NO URBANIZABLE
4.1. CAPITULO I
REGIMEN DEL SUELO NO URBANIZABLE

4.1.1. Definicién.

Suelo no urbanizable son los terrenos del término municipal que deban
incluirse en esta clase por estar sometidos a algin régimen especial de pro-
teccion incompatible con su transformacion de acuerdo con las directrices de
ordenacion territorial, los Planes de ordenacién de los recursos naturales o
la legislacion sectorial, en razén de sus valores paisajisticos, ambientales o
culturales o en funcién de su sujecion a limitaciones o servidumbres para la
proteccion del dominio publico; o aquellos que el Plan considere necesario
preservar por su valor agricola, forestal o ganadero o por sus riquezas natu-
rales asi como aquellos otros que considere inadecuados para el desarrollo
urbano.

4.1.2. Clasificacién.

El suelo no urbanizable se clasifica en especial, genérico y de especial
proteccién para el futuro embalse Mularroya. Suelo no urbanizable espe-
cial: El Plan reconoce como tal los que deban incluirse en esta clase por
estar sometidos a algin régimen especial de proteccién incompatible con su
transformacion de acuerdo con las directrices de Ordenacion Territorial, los
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Planes de Ordenacion de los Recursos Naturales o la legislacion sectorial, en
raz6n de sus valores paisajisticos, ambientales o culturales o en funcién de
su sujecion a limitaciones o servidumbres para la proteccién del dominio pu-
blico y, en todo caso, los terrenos que en razén de sus caracteristicas puedan
presentar graves y justificados problemas de indole geotécnica, morfolégica
o hidroldgica o cualquier otro riesgo natural que desaconseje su destino a
un aprovechamiento urbanistico por los riesgos para la seguridad de las per-
sonas y los bienes., Se divide a su vez este suelo en las siguientes dreas de
proteccion:

a) De proteccién de las infraestructuras y recursos hidrdulicos.

b) De proteccién del medio ambiente, del suelo y del paisaje.

c) De proteccion de elementos histérico artisticos.

d) De proteccion del Parque de Mularroya.

e) Futuro embalse de Mularroya.

Suelo no urbanizable genérico: Es el resto de los terrenos de suelo no
urbanizable, cuya utilizacion estard sometida a lo dispuesto en los articulos
23 y 24 de la Ley del suelo de Aragén.

4.1.3. Régimen General.

El suelo no urbanizable, en todas sus clases carece de aprovechamiento
urbanistico; el ejercicio de las facultades de dominio se ejercerd dentro de
las limitaciones derivadas de lo dispuesto en los articulos 22 a 25 de la Ley
del Suelo.

4.2.CAPITULO II
SUELO NO URBANIZABLE ESPECIAL. CONDICIONES GENERALES

4.2.1. Suelo no urbanizable de proteccién de recursos hidraulicos e in-
fraestructuras.

Estos suelos son inedificables salvo para el uso especifico y al servicio
directo del sistema de infraestructura que protegen, cuando dichos usos re-
quieran estar en contacto con el mismo.

La separacion de las edificaciones al trazado de la infraestructura que
motiva la proteccion, vendra fijada por la legislacion propia de esta.

Se permite el uso agricola compatible con la proteccién resultante de la
normativa que antecede.

4.2.1.1. Zona de proteccién de linea eléctrica de alta tension.

Las construcciones, instalaciones, plantacion de arbolado, etc. que vayan
a instalarse en las proximidades de las lineas eléctricas de Alta Tension esta-
rdn a lo dispuesto en la siguiente legislacién:

—Ley 54/1997, de 27 de noviembre, del sector Eléctrico.

—Decreto 3151/1968, de 28 de noviembre, por el que se aprueba el Re-
glamento de Lineas Eléctricas Aéreas de Alta Tension.

—Real Decreto 1955/2000, de 1 de diciembre, por el que se regulan las

actividades de transporte, distribucién, comercializacién, suministro y
procedimientos de autorizacion de instalaciones de energia eléctrica.

En esta zona de proteccién no se podrd realizar ningtin tipo de construc-
cién.

4.2.1.2. Zona de Proteccion de la Red de Carreteras.

Serd de aplicacion la legislacion sectorial vigente.

De acuerdo con la legislacion estatal y autondmica vigente en materia
de carreteras (Ley estatal 25/1988, de 29 de julio, de carreteras; reglamento
general de carreteras, aprobado por Real Decreto 1812/1994, de 2 de sep-
tiembre;

Ley 8/1998, de 17 de diciembre, de carreteras de la Comunidad Auté-
noma de Aragdn), y a expensas de su futura modificacion o sustitucién, se
definen las siguientes zonas de proteccion:

* Dominio publico: Constituida por los terrenos ocupados por las carre-
teras y sus elementos funcionales, ademds de una franja de terreno a cada
lado de la via, de ocho (8) metros de anchura en autopistas, autovias y vias
rapidas, y tres (3) metros en las demds carreteras estatales, autonémicas,
provinciales y municipales.

En la zona de dominio piiblico solo podran realizarse obras o instala-
ciones exigidas por la prestacién de un servicio publico de interés general,
previa autorizacion del organismo titular.

En carreteras existentes con propiedades privadas situadas dentro de la
franjas laterales genéricamente definidas como dominio publico, sus titulares
solamente podrdn realizar cultivos o ajardinamientos que no disminuyan la
visibilidad de los vehiculos que circulen por la carretera, sin que se admita
en ningtn caso la plantacién de arbolado ni la ejecucién de cerramientos.

Bajo la zona de dominio ptblico no se autoriza ningtn tipo de conduc-
cién subterrdnea, salvo lo dispuesto para los tramos urbanos y travesias de
las poblaciones y, excepcionalmente, aquellas vinculadas a la prestacion de
servicios publicos que no puedan desviarse por trazados alternativos.

e Zona de servidumbre: constituida por los terrenos comprendidos en dos
franjas situadas a ambos lados de la carretera, delimitadas interiormente por
la zona de dominio publico y exteriormente por dos paralelas a las aristas ex-
teriores de la explanacion y distantes de esta arista veinticinco (25) metros en
autopistas, autovias y vias rdpidas, y ocho (8) metros en las demds carreteras.

Los terrenos comprendidos en la zona de servidumbre pueden pertenecer
legitimamente a cualquier persona publica o privada, pero en ellos no pueden
realizarse obras ni se permiten mds usos que los compatibles con la seguri-
dad vial, previa autorizacién, salvo lo dispuesto para los tramos urbanos, del

organismo titular, que podra utilizar o autorizar la utilizacién de las zonas de
servidumbre por razones de interés general o cuando asf lo requiera el mejor
servicio de la carretera.

No pueden autorizarse en las zonas de servidumbre obras, instalaciones,
plantaciones o actividades que dificulten posibles ocupaciones temporales
de los terrenos al servicio de la carretera, o que afecten a la seguridad de la
circulacion vial.

Solo se admiten cerramientos totalmente didfanos, sobre piquetes sin ce-
rramiento de fdbrica. Salvo que se trate de operaciones de mera reparacion
o conservacion, la reconstruccion de los cerramientos existentes se hard con
arreglo a las mismas condiciones de los de obra nueva.

Las plantaciones de arbolado solo son autorizables cuando no perjudi-
quen a la visibilidad en la carretera ni a la seguridad de la circulacién vial.

Solamente se autorizan conducciones subterrdneas vinculadas a servicios
de interés general cuando no exista la posibilidad de llevarlas mds lejos de
la carretera. Las conducciones de interés privado solo se autorizan excepcio-
nalmente, cuando no exista la posibilidad de otra solucién.

e Zona de afeccion: constituida por los terrenos comprendidos en dos
franjas situadas a ambos lados de la carretera, delimitadas interiormente por
la zona de servidumbre y exteriormente por dos paralelas a las aristas ex-
teriores de la explanacion y distantes de esta arista cien (100) metros en
autopistas, autovias y vias rdpidas, y cincuenta (50) metros en el resto de
las carreteras.

Los terrenos comprendidos en la zona de afeccién pueden pertenecer le-
gitimamente a cualquier persona publica o privada. Salvo lo dispuesto para
los tramos urbanos, para ejecutar en las zonas de afeccién cualquier tipo de
obras e instalaciones fijas o provisionales, cambiar el destino de las exis-
tentes, o para plantar y talar drboles, se requiere la autorizacion previa del
organismo titular de la carretera.

En principio, entre la zona comprendida entre la linea limite de edifica-
cién y el final de la de afeccion, podrdn promoverse actos de uso del suelo,
instalaciones, construcciones y edificaciones en la medida en que lo permita
la normativa urbanistica y se ajustardn a las establecidas para el suelo no
urbanizable genérico.

Las plantaciones de arbolado solo son autorizables cuando no perjudi-
quen a la visibilidad en la carretera ni a la seguridad de la circulacién vial.

En la zona de afeccion se autorizan conducciones subterrdneas, aun de
interés meramente privado, siempre que estén de acuerdo con lo previsto en
la ordenacion urbanistica.

Linea limite de edificacion: En la superficie de terreno comprendida entre
ella y la carretera estd prohibido cualquier tipo de obra de construccion, re-
construccién o ampliacidn, a excepcion de las que resulten imprescindibles
para la conservacion y el mantenimiento de las construcciones existentes. La
linea limite de edificacion se sitda, a cada lado, a las siguientes distancias
de la arista exterior de la calzada, medidas horizontalmente y entendiéndose
por dicha arista el borde exterior de la parte de la carretera destinada a la
circulacién de vehiculos en general.

— A cincuenta (50) metros de la arista exterior de la calzada en las va-
riantes o carreteras de circunvalacion construidas con objeto de eliminar las
travesias de las poblaciones en carreteras que no sean de titularidad estatal.

— A cincuenta (50) metros de la arista exterior de la calzada en autopis-
tas, autovias y vias rdpidas de cualquier titularidad.

— A veinticinco (25) metros de la arista exterior de la calzada en carre-
teras nacionales.

— A dieciocho (18) metros de la arista exterior de la calzada en carreteras
de la red autonémica bdsica.

—A quince (15) metros de la arista exterior de la calzada en carreteras
de las redes autonémicas comarcal y local, de la red provincial y de la red
municipal.

Cuando, por la gran anchura de la proyeccion horizontal del talud de
los terraplenes o desmontes, la linea asi obtenida fuera interior a la zona de
servidumbre, la linea limite de edificacion se alejaria hasta coincidir con el
limite de esta.

En esta zona no puede realizarse obra alguna de edificacion, ni llevarse a
cabo reconstruccion, consolidacion, ampliacion o mejora de las construccio-
nes existentes, aunque si se admiten en estas obras de mera conservacion y
mantenimiento, asi como obras de reparacion por razones de higiene u ornato
de los inmuebles, siempre que obtengan la pertinente autorizacion sectorial y
resulten compatibles con la normativa urbanistica.

Solo se admiten cerramientos totalmente didfanos, sobre piquetes sin ce-
rramiento de fébrica. Salvo que se trate de operaciones de mera reparacion
0 conservacion, la reconstruccion de los cerramientos existentes se hard con
arreglo a las mismas condiciones de los de obra nueva. Los tendidos aéreos
solo se autorizan en el interior de la linea limite de edificacién en caso ex-
cepcional, y siempre que la distancia de los apoyos a la arista exterior de la
calzada no sea inferior a vez y media su altura.

En la zona interior a la linea limite de edificacion, el titular de la carretera
puede proceder a la expropiacion de los bienes existentes, entendiéndose
implicita la declaracién de utilidad piblica, siempre que exista antes un pro-
yecto aprobado de trazado o de construccion para reparacion, ampliacién o
conservacion de la carretera que lo haga necesaria.
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4.2.1.3. Zona de proteccién de vias pecuarias y caminos rurales.

Las vias pecuarias para transito de ganados se regiran por la Ley 22/1974,
de 27 de Junio, y su Reglamento aprobado por Real Decreto 2.876/1978.
Las edificaciones o construcciones que se pretendan ejecutar, a lo largo de
estas, guardardn las distancias mayores de ocho metros (8 metros) del borde
exterior de las mismas. En el interior de estos limites no se permitird ninguna
edificacion.

En las vias pecuarias no se podrdn realizar vallados transversales ni se
podran ocupar con cultivos o plantaciones; y, en general, no se podra reali-
zar ninguna actuacion sobre las mismas que impida, merme o altere el paso
histéricamente establecido.

La red de caminos rurales queda protegida de toda actuacién que impi-
da o dificulte el paso a través de la misma, siempre hasta donde establezca
comunicacion con dos o mds propiedades distintas, o bien si constituye la
servidumbre de paso a terrenos o elementos de interés publico. Las edifica-
ciones o construcciones que se pretendan ejecutar a lo largo de esta sobre
terrenos colindantes con ella no podrdn realizarse a distancias menores de
diez metros (10 metros), del eje de los mismos.

4.2.1.4. Zona de proteccién de cauces publicos.

A los efectos de aplicacion de la normativa vigente sobre proteccion de
cauces, riberas y margenes fluviales, se definen los siguientes conceptos:

a) Alveo o cauce natural de una corriente continua o discontinua es el te-
rreno cubierto por las aguas en las mdximas crecidas ordinarias; se considera
como caudal de mdxima crecida ordinaria la media de los mdximos caudales
anuales, en su régimen natural, producidos durante diez afios consecutivos,
que sean representativos del comportamiento hidrdulico de la corriente.

b) Riberas son las fajas laterales de los cauces piiblicos situadas por en-
cima del nivel de aguas bajas.

c) Margenes son los terrenos que lindan con los cauces. De acuerdo con
la legislacién vigente en materia de aguas, las madrgenes estdn sujetas en
toda su extension longitudinal a una zona de cinco (5) metros de anchura
de servidumbre para el uso publico, y a una zona de policia de cien (100)
metros de anchura, en la que todos los usos y actividades posibles estdn
condicionados. Ambas zonas se miden en proyeccién horizontal a partir de
la linea de mdxima crecida que limita el cauce, por lo que la primera forma
parte de la segunda.

La realizacion de obras, instalaciones o actividades en los cauces, riberas
o margenes se someterd a los tramites y requisitos especificados en el Regla-
mento del dominio piblico hidrdulico aprobado por real decreto 849/1986,
de 11 de abril, o en la normativa que lo complemente o sustituya.

De acuerdo con dicho reglamento, la zona de servidumbre para uso pu-
blico tendrd por finalidad posibilitar el paso para el servicio del personal
de vigilancia del cauce. Los propietarios de terrenos situados en las zonas
de servidumbre podrdn libremente sembrar y plantar especies no arbéreas,
siempre que no impidan el paso; pero no podrdn edificar sobre ellas sin ob-
tener la autorizacion pertinente del organismo de cuenca que solo la otor-
gard en casos muy justificados- y la pertinente licencia municipal, acorde
con lo establecido en estas normas urbanisticas. Las autorizaciones para la
plantacién de especies arbdreas requerirdn la autorizacion del organismo de
cuenca.

En la zona de policia, de acuerdo con la norma sectorial citada, quedardan
sujetos a la autorizacién previa del organismo de cuenca las siguientes acti-
vidades y usos del suelo:

a) Las alteraciones sustanciales del relieve natural del terreno.

b) Las extracciones de dridos.

c) Las construcciones de todo tipo, tengan cardcter definitivo o provi-
sional.

d) Cualquier otro uso o actividad que suponga un obstaculo para la co-
rriente en régimen de avenidas o que pueda causar la degradacion o el dete-
rioro del dominio piiblico hidrdulico.

Las condiciones urbanisticas de esta zona serdn las que regulen el suelo
no urbanizable genérico.

La autorizacion del organismo de cuenca no exime ni presupone las nece-
sarias autorizaciones municipales, que se otorgardn en funcién de lo dispues-
to en estas normas urbanisticas y del resto de las normas que las vinculen.

El peticionario de una licencia para un uso que esté comprendido en la
zona de policia, deberd aportar la autorizacion previa del organismo de cuen-
ca, sin cuyo requisito no se dard tramite a su solicitud.

El Ayuntamiento instard al organismo competente, con la aportacién de
medios que se establezca, para que, conforme a lo establecido por le ley de
Aguas, realice los trabajos de deslinde del dominio publico hidrdulico en las
riberas fluviales y demds masas de agua.

Cuando no existan otras determinaciones, se considerard supletoriamente
que la zona de policia de aguas abarca una franja de cien (100) metros, con-
tados a partir de ambos limites del dlveo del cauce.

4.2.1.5. Zona de proteccién de acequias.

Se establece una banda de 3 m. a cada lado del cajero de la acequia.

No se permite ningtin tipo de construccién en esta zona.

4.2.1.6. Zona de proteccién de tendidos aéreos.

Las servidumbres para la proteccion de las lineas telefénicas y telegrafi-
cas estdn contempladas en la Ley de 17 de marzo de 1976 sobre expropiacién

forzosa e imposicion de servidumbres de paso de lineas, cables y haces hert-
zianos para los servicios de telecomunicacion de radiodifusion del Estado.

La afeccion serd de 5 m. a cada lado del eje de la linea, y dentro de la zona
no se permite edificacion alguna.

4.2.1.7. Zona de proteccién del oleoducto Rota-Zaragoza.

Se establece una zona de proteccion de total de 15,24 metros, a partir del
eje 5y 10, 24 metros en direccioén N, en el lado izquierdo y derecho.

En esta zona no podrdn realizarse ningtn tipo de edificacion y Ginicamen-
te servicios urbanisticos previo informe del organismo titular del oleoducto.

4.2.1.8. Instalaciones de radio-comunicacion.

Las infraestructuras destinadas a prestar servicio mévil u otros servicios
de telefonfa via radio, no podrédn instalarse a una distancia inferior a 500
metros del suelo urbano de caricter residencial.

4.2.2. Suelo no urbanizable de proteccién del medio ambiente del suelo
y del paisaje.

4.2.2.1. Contaminacién del medio ambiente.

La proteccion del medio ambiente se llevard a cabo mediante la adop-
cién de una serie de medidas de prevencion, vigilancia y correccion de todas
aquellas circunstancias que puedan conducir a un incremento de la conta-
minacion del mismo en cualquiera de sus manifestaciones y cualquiera que
sean las causas que la produzcan.

Polucién de las aguas: Las condiciones técnicas exigibles al proyecto y
ejecucion de las instalaciones depuradoras de las aguas residuales, deberdn
ajustarse a lo prescrito en la Normativa aprobada por Resolucién de 23-04-
1969

“Normas de proyecto y ejecucién de instalaciones depuradoras y de verti-
do de aguas residuales” y la N.T.E. - .S.D./1974 “Instalaciones, salubridad,
depuracion y vertido”, asi como lo establecido en el “Reglamento de Activi-
dades Molestas, Nocivas, Insalubres y Peligrosas”.

Contaminacién atmosférica: Industrias peligrosas, insalubres o nocivas.

Las industrias que pueden ser calificadas como tales, segtn el “Regla-
mento de Actividades Molestas, Nocivas, Insalubres y Peligrosas” (Decreto
de 30-11- 1961), solo podrdan emplazarse a distancia superior a 2.000 metros
a contar del nicleo mds préximo a la poblacién agrupada como regla general.

En relacion con las actividades molestas, habrd de tenerse en cuenta para
su instalacion y funcionamiento, que, las chimeneas, vehiculos y demds ac-
tividades que puedan producir polvo, humos, gases, etc., deberdn dotarse de
los elementos necesarios de correccion para evitar molestias al vecindario.

4.2.2.2. Proteccion de los ecosistemas, la ambientacion natural y el paisaje.

Disposicion general: Cuando de acuerdo con la legislacion vigente, las
obras, instalaciones o actividades que se pretendan establecer en el suelo no
urbanizable pudieran alterar o degradar los sistemas naturales o el paisaje,
o introducir contaminantes peligrosos, nocivos o insalubres para el medio
ambiente, se deberd realizar una Evaluacion de Impacto Ambiental, que se
tramitard por aplicacion del Real Decreto legislativo 1.302/1986, de 28 de
junio, de Evaluacién de Impacto Ambiental, y del Reglamento para su ejecu-
cién (Real Decreto 1.131/1998 de 30 de septiembre), ademads de los supues-
tos contemplados en la Ley 4/1989, de 27 de marzo, de conservacion de los
Espacios Naturales y de la Flora y Fauna Silvestres.

Los Reales Decretos mencionados regulan el desarrollo, contenido y tra-
mitacién de las Evaluaciones de Impacto Ambiental, incluyendo en sendos
anexos las obras, instalaciones o actividades obligadas a presentar este do-
cumento ante el Organo Administrativo correspondiente; asimismo, la Ley
4/89, en sus disposiciones adicionales, amplia la lista de actividades someti-
das a evaluacion de impacto ambiental.

No obstante, deberan elaborar un andlisis de evaluacién de impacto am-
biental, con objeto de minimizar los posibles efectos negativos que provoque
su implantacién, e integrar la obra, instalacion o actividad en su entorno, los
siguientes tipos de proyectos:

—Cualquier ocupacion del suelo protegido o de alto valor ecoldgico que
supere los dos mil metros cuadrados (2.000 metros cuadrados).

— Cualquier modificacion de uso u ocupacién de suelo no urbanizable ge-
nérico superior a los cien mil metros cuadrados (100.000 metros cuadrados).

—Cualquier movimiento de tierras superior a diez mil metros cubicos
(10.000 metros cibicos).

— Cualquier obra lineal de longitud superior a cinco kilémetros (5 km).

—Cualquier edificacién de volumen superior a dos mil metros cibicos
(2.000 metros cubicos).

En estos casos se admitird un trdmite reducido para los Andlisis de Im-
pacto Ambiental, que consistird en lo siguiente:

a) El estudio tendria las siguientes caracteristicas:

—Descripcion del proyecto y sus actuaciones: ocupacion del suelo, tipo-
logia edificatoria, usos previstos, etc.

—Inventario y descripcion de las interacciones ecoldgicas o ambientales
mads significativas.

—Identificacién y valoracién de impactos y repercusiones naturales y
socio-econémicas de la actuacion propuesta.

—Documentacién fotogréfica de la zona y su entorno.

—Establecimiento de medidas protectoras y correctoras en su caso, con
posibles alternativas.

— Andlisis de impacto visual conforme a lo determinado en el articulo 39.
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b) La presentacion de este Estudio se hard ante la Comision Provincial
de Ordenacién del Territorio, u 6rgano administrativo competente al que co-
rresponda su tramitacion y evaluacion, de forma previa y simultdnea a la
autorizacion que debe solicitarse.

¢) No podrd concederse licencia ni autorizacién para las obras ni usos
del suelo antes referenciados, sin la previa estimacion de que el proyecto no
serd negativo para el medio natural que lo va a acoger, quedando obligado el
peticionario a la adopcion de medidas correctoras y protectoras indicadas por
la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio u érgano competente.

Basureros y estercoleros: Queda prohibida la utilizacién de modo indis-
criminado de superficies del Término municipal como vertedero de basuras
y escombros. A tal efecto y por los servicios municipales competentes, se
utilizard como depdsito de las mismas, la zona que estima mds conveniente,
teniendo en cuenta que dicha ubicacién habrd de determinarse al menos a
200 metros del lugar habitado mds préximo y teniendo en cuenta las condi-
ciones fisicas del lugar y principalmente, la direccion de los vientos.

Se recomienda la instalacion y uso de incineradores, al objeto de eliminar
los desperdicios.

Los depésitos de residuos una vez colmados, deberdn recubrirse de capa
vegetal y repoblarlos forestalmente.

Arbolado: No se podrd proceder a la corta de arbolado sin un estudio
previo sometido a aprobacion y teniendo en cuenta las garantias necesarias
para su reposicion.

Se recomienda la repoblacion forestal en las zonas mds adecuadas con
lo que se contribuird a la regeneracién del suelo y a dar mayor vistosidad
al paisaje.

Esta repoblacion, se realizard siempre con especies propias de la zona.
Los montes de utilidad publica: El uso y aprovechamiento de los montes
protegidos de utilidad publica, estard siempre sujeto a lo dispuesto en la Ley
y Reglamentos de Montes.

No se autorizard nuevos asentamientos de edificaciones en los montes de
utilidad publica, de modo que la ordenacion de dichos montes, deberd efec-
tuarse de tal forma que los aprovechamientos no alteren el aspecto natural,
ni perjudiquen su aplicacion recreativa.

La aplicacién minima aplicable en estos montes, serd la indispensable
para garantizar la conservacion del suelo y la de su cubierta arboleda vegetal,
debiendo tener presente que en ningtin caso esta proteccion deberd alcanzar
un nivel tal, que impida o limite la principal misién de estos montes en cuan-
to a considerarlos como lugares de acercamiento del hombre a la naturaleza
y como fuente de descanso y esparcimiento.

4.2.3. Suelo no urbanizable de proteccién de elementos histéricos-artisticos.

Se catalogan a efectos de su proteccion los siguientes:

—Ermita de la Virgen de Cabafias.

—Edificio Huerta de Garay, carretera de Alpartir.

—Vivienda carretera de Epila.

Se establece un circulo de proteccién de radio 100 metros, con centro en
el edificio.

En este circulo no se podra realizar ningin tipo de construccién.

4.2.4. Suelo no urbanizable de especial proteccion en el Parque de Mu-
larroya.

Es una zona ubicada al suroeste del término municipal, en su parte mads
montafiosa, ocupada en parte por masas arbéreas y monte bajo.

4.2.5. Suelo no urbanizable de especial proteccion para el futuro embalse
de Mularroya

Corresponde a los terrenos previstos para el vaso del Embalse.

4.2.6. Suelo no urbanizable de especial proteccion para los yacimientos
arqueoldgicos.

La proteccion serd en el entorno definido en el catdlogo de bienes culturales.

Listado de yacimientos arqueoldgicos inventariados en el término muni-
cipal de La Almunia de Dona Godina (Zaragoza):

—Peir6én Camino Fontellas/Camino Hondo-(50-025-0013).

—Barranco de Jabacin (50-025-0009).

— Cabaiias (50-025-0007).

—Cabezo Chinchon-Nertobriga I (50-025-0005).

—Cabezo de Aspro (50-025-0010).

—Fuente de la Nava (50-025-0002).

—Parque de Mularroya (50-025-0006).

—Puyrredondo (50-025-0003).

—La Redonda (50-025-0004).

—Virgen de Cabanas (50-025-0008).

—La Cuesta (50-025-0014).

4.3.CAPITULO III
SUELO NO URBANIZABLE GENERICO. CONDICIONES GENERALES

4.3.1. Construcciones sujetas a licencia municipal.

Se podra autorizar mediante licencia de obras concedida por el Ayuntamiento,
las siguientes construcciones:

a) Las destinadas a las explotaciones agrarias y, en general, de los recur-
sos naturales o relacionadas con la proteccién del medio ambiente, incluida
la vivienda de personas que deban permanecer permanentemente en la co-
rrespondiente explotacion.

b) Las vinculadas a la ejecucién, entretenimiento y servicio de las obras
publicas incluida la vivienda de personas que deban permanecer permanente-
mente en el lugar de la correspondiente construccién o instalacion.

c¢) Los edificios aislados destinados a vivienda unifamiliar en lugares en
los que no exista posibilidad de formacién de un nticleo de poblacién.

4.3.1.1. Normativa aplicable.

A) Usos Vinculados a Explotaciones Agrarias.

Comprende los usos agrarios concordantes con la naturaleza del suelo y
entre ellos se distinguen:

a) Usos de Cultivos:

Se integran en este uso tanto los cultivos propiamente dichos como pra-
deras, pastizales, plantaciones forestales, y aquellas obras e instalaciones
que mejoran directamente a los mismos, tales como nivelaciones, captacion
de aguas, acequias, adarbes, instalaciones de riego, viveros, invernaderos
que no comprendan obras de edificacién propiamente dicha.

Estos usos quedan exentos de autorizacion urbanistica.

b) Construcciones Agricolas:

Podrén autorizarse construcciones destinadas a guardar maquinaria agri-
cola, naves para almacenamiento de productos derivados o destinados al cul-
tivo y para recogida o proteccion del ganado que directamente se sustente
de las fincas donde estén emplazadas y asimismo todas aquellas que estén
vinculadas con el uso agricola de los predios.

La realizacion de estas construcciones estard sujeta a las siguientes li-
mitaciones:

—Deberdn situarse en una finca cuya superficie sea igual o superior a
4.000 metros cuadrados.

—La superficie mdxima edificable no sobrepasard 0,2 metros cuadrados/
metro cuadrado.

—Las construcciones permitidas serdn de una planta, debiendo quedar
retranqueadas de los linderos de la finca un minimo de 6 metros.

—Cuando un propietario no disponga de una finca de superficie minima
necesaria, podrd agregar a los efectos exigidos, las superficies de varias que
sean de su propiedad e instalar en una de ellas las construcciones precisas,
vinculando a dicha construccion las fincas contabilizadas, exigiéndose en
este caso informe favorable de la Cdmara Agraria Local sobre la adecuacién
de la construccién que se pretende con la explotacién agricola.

—En fincas de superficie inferior a 4.000 metros cuadrados, Ginicamente
se podran construir casetas de aperos con una superficie maxima de 40 me-
tros cuadrados y una sola planta, siempre que se justifique que la parcela no
procede una segregacion o division posterior a la aprobacion definitiva del
presente instrumento de planeamiento.

b) Construcciones agricolas:

¢) Construccién de granjas:

Podrd autorizarse la construccion de granjas respetando la Reglamen-
tacion vigente sobre esta materia y con la limitacion de que la superficie
ocupada por las instalaciones no sea superior a 0,20 metros cuadrados/metro
cuadrado de parcela.

Las construcciones deberdn retranquearse un minimo de 5 metros de to-
dos los linderos de la parcela donde estén emplazadas y ser de una sola planta
con altura maxima de 4,50 metros.

Las distancias entre explotaciones, a nicleo urbano, a cauces, etc., de-
berdn adecuarse a lo establecido en el Decreto 94/2009, de 26 de mayo,
del Gobierno de Aragdn, por el que se aprueba la revision de las directrices
sectoriales sobre actividades e instalaciones ganaderas o bien remitirse ge-
néricamente al mismo.

Los usos y obras de los apartados b) y ¢) del punto anterior se someteran a
licencia urbanistica que sera concedida por el Ayuntamiento. Serd condicion
imprescindible para el otorgamiento de esta que el solicitante acredite su
condicién de agricultor. También podran obtenerla las sociedades agrarias o
cooperativas cuyo objetivo social sea exclusivo de la explotacion agricola,
ganadera o forestal.

B) Usos vinculados a la ejecucion, entretenimiento y servicio de las obras
publicas.

Comprende las siguientes modalidades:

a) Las de construcciones e instalaciones provisionales necesarias durante
la ejecucion de una obra publica.

b) Las de las construcciones o instalaciones permanentes de cardcter
publico cuya finalidad sea la conservacién, mantenimiento, explotacién y
vigilancia de la obra ptblica a la que se hallan vinculados, incluida la vi-
vienda de personas que deban permanecer permanentemente en el lugar de la
correspondiente instalacion o construccion.

Los vinculados al servicio de los usuarios de las obras ptblicas, como
puede ser puestos de socorro, estaciones de servicio, talleres de reparacion
de vehiculos, bares y restaurantes.

Las licencias serdn otorgadas directamente por el Ayuntamiento con in-
forme vinculante del Servicio de que dependa la conservacién y explotacion
de la obra publica.

La superficie de edificacion autorizable para estos usos la determinard el
propio organismo con capacidad para otorgar la licencia.

En todo caso, la superficie de edificacion autorizable no sobrepasard los
0,2 metros cuadrados/metro cuadrado.
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La edificacion serd como maximo de tres plantas (PB+2), y deberd estar
retranqueada de todos los linderos un minimo de 5 metros.

La parcela debera dotarse de los servicios urbanisticos.

La edificacion estara de acuerdo con el entorno y se prohibe la teja negra
o pizarra.

C) Uso de vivienda unifamiliar.

Podrd autorizarse la construccién de vivienda familiar cumpliendo las
siguientes condiciones:

a) Condicion de aislada.

El propietario deberd disponer de una finca cuya superficie sea igual o
superior a 15.000 metros cuadrados

Las edificaciones deberdn quedar retranqueadas un minimo de 8 metros a
cualquier lindero de la finca.

b) Condiciones de la edificacion.

La edificacion no superard los 300 metros cuadrados construidos.

La altura médxima serd de 7 metros y dos plantas (PB + 1).

¢) Servicios a la parcela.

—Acceso a la parcela: La parcela deberd ser accesible para vehiculos,
con independencia de que el acceso se encuentre o no pavimentado.

— Abastecimiento de agua: Podrdn permitirse captaciones propias, de
acuerdo con lo dispuesto en el articulo 52.2 de la Ley de Aguas, de 2 de
Agosto de 1985, y siempre que se asegure su calidad segtn lo establecido en
el Real Decreto de 18 de Junio de 1982.

—Evacuacién de aguas: No se permite el vertido de aguas residuales sin
su previa depuracion.

4.3.2. Construcciones sujetas a autorizacion especial.

En suelo no urbanizable genérico podran autorizarse, siguiendo el proce-
dimiento regulado en el articulo 25 de la Ley Urbanistica de Aragén:

a) Construcciones e instalaciones que quepa considerar de interés ptblico
y hayan de emplazarse en el medio rural, cuando no requieran la ocupacién
de mds de tres hectdreas de terreno ni exijan una superficie construida supe-
rior a cinco mil metros cuadrados. En presencia de magnitudes superiores, se
seguird el procedimiento establecido para los proyectos supramunicipales en
los articulos 76 a 81 de la Ley de Aragén.

Obras de renovacién de edificios rurales antiguos, siempre que se man-
tengan las caracteristicas tipoldgicas externas tradicionales propias de tales
construcciones.

La autorizacion podrd implicar un cambio de uso respecto al original
del edificio, asi como la division del mismo en varias viviendas cuando su
tamafio lo permita. También podrdn autorizarse las obras necesarias para la
implantacion de los servicios urbanisticos que requieran las renovaciones.

En todo caso, la superficie de edificacion autorizable no sobrepasaran los
0,20 metros cuadrados/metro cuadrado.

4.3.2.1. Normativa aplicable.

A) Usos de utilidad publica o Interés Social que requieran emplazarse en
el Medio Rural

Entre ellos se pueden encontrar:

—Los usos de cardcter cientifico, docente y cultural, tales como centros
de investigacion, escuelas de capacitacién rural, granja-escuelas, aulas de
la Naturaleza, centros especiales de ensefianza y otros, asi como las exca-
vaciones arqueoldgicas y las actividades de proteccién y conservacion del
Patrimonio histdrico, artistico y cultural.

—Los usos de cardcter sanitario y asistencial, tales como centros de asis-
tencia especiales, centros psiquidtricos, sanatorios y otros andlogos.

—Los usos de cardcter recreativo, tales como las instalaciones de recreo
en general, los usos deportivos al aire libre, los circuitos de motor.

— Actividades de esparcimiento: dreas de picnic establecimientos provi-
sionales, campings y demds campamentos de turismo.

—Los depésitos de dridos, combustibles sélidos y de desechos o chata-
rras, y los vertederos de residuos sélidos.

—Las industrias y almacenes que por sus caracteristicas deban situarse
en el medio rural.

—Los servicios de infraestructuras y cementerio.

B) Caracteristica de la edificacion.

La parcela minima serd de 1.000 metros cuadrados.

Edificabilidad maxima 0,2 metros cuadrados/metro cuadrado.

Altura maxima PB+2, en el caso de necesitar por funcionalidad la insta-
lacién una mayor altura deberd justificarse.

La edificacion se retranqueard como minimo 5 metros a cada uno de los
linderos.

La tipologia de los edificios serd similar a los del entorno, prohibiendo la
teja negra y la pizarra.

ANEJO FICHAS UNIDADES DE EJECUCION (SU)

UNIDAD DE EJECUCION: UE-1

* Emplazamiento: En la zona oeste del municipio, junto a la carretera N-II.
* Objetivos de la ordenacién

—Obtener los terrenos necesarios que permita concluir el vial de la Ronda.
—Ordenar los voliimenes edificables.

» Condiciones vinculantes:

—Plazo para presentar planeamiento de desarrollo: 5 afos.

—Cesién minima del 10% del aprovechamiento para el municipio.

—Un minimo del 20% de las viviendas construidas en este dmbito serdn
de régimen de proteccion oficial.

¢ Determinaciones exigidas en el articulo 35 de la Ley Urbanistica de
Aragén

a) Delimitacion de su perimetro: El sefialado en el plano adjunto.

b) Asignacion de intensidades, tipologias edificatorias y usos globales:

Usos: residencial compatible con uso comercial, hotelero, equipamien-
to, almacenaje, talleres y pequefias industrias y residencial con tolerancia
industrial.

Tipologia: Vivienda colectiva en R-4 y vivienda colectiva e industrias en
residencial con tolerancia industrias agricolas.

Edificabilidad maxima: 2,5 metros cuadrados/metro cuadrado

¢) Aprovechamiento medio del sector: 1,6682

d) Dotaciones locales: Espacios libres y viarios: 33,27%.

¢ Zonificacion: R-4 y residencial con tolerancia industrial.

UNIDAD DE EJECUCION UE-1
SUPERFICIE TOTAL 16.265 m?
RESIDENCIAL 10.853 m?
uso VIALES 5412 m?
ZONA VERDE 0m?
CESIONES 3327 %
APROVECHAMIENTO MEDIO 1,6682
RESIDENCIAL CON
CALIFICACION R4 TOLERANCIA
INDUSTRIAL
SISTEMA DE ACTUACION COMPENSACION
PROYECTO DE
PLAZO DE ACTUACION CINCOANOS ~ REPARCELACION Y PROYECTO
DE URBANIZACION
N° VIVIENDAS 100
OBJETIVO OBTENCION DE VIALES

UNIDAD DE EJECUCION: UE-2

* Emplazamiento: En la zona oeste del municipio, junto a la Ronda de
San Juan Bosco.

* Objetivos de la ordenacion:

—Obtener los viales necesarios para completar la trama urbanistica.

—Ordenar los volimenes edificables.

» Condiciones vinculantes:

—Plazo para presentar planeamiento de desarrollo: 5 afios.

—Cesion minima del 10% del aprovechamiento para el municipio.

—Un minimo del 20% de las viviendas construidas en este 4mbito serdn
de régimen de proteccion oficial.

¢ Determinaciones exigidas en el articulo 35 de la Ley Urbanistica de
Aragén:

a) Delimitacion de su perimetro: El sefialado en el plano adjunto.

b) Asignacion de intensidades, tipologias edificatorias y usos globales:

Usos: residencial compatible con uso comercial, hotelero, equipamiento,
almacenaje, talleres y pequeiias industrias.

Tipologia: Vivienda colectiva.

Edificabilidad maxima: 2,5 metros cuadrados/metro cuadrado

¢) Aprovechamiento medio del sector: 1,4062

d) Dotaciones locales: Espacios libres y viarios: 43,75%.

¢ Zonificacion: Esta unidad tiene la calificacion de R-4.

UNIDAD DE EJECUCION UE-2
SUPERFICIE TOTAL 8.367 m?
RESIDENCIAL 4.706 m?
uso VIALES 3.660 m?
ZONA VERDE 0me
CESIONES 4375%
APROVECHAMIENTO MEDIO 14062
CALIFICACION N re
SISTEMA DE ACTUACION COMPENSACION
PROYECTO DE
PLAZO DE ACTUACION CINCOANOS ~ REPARCELACION Y PROYECTO
DE URBANIZACION
N° VIVIENDAS 4
OBJETIVO OBTENCION DE VIALES

Unidad de ejecucién: UE-3.

* Emplazamiento: En la zona oeste del municipio, junto a la Ronda de
San Juan Bosco

* Objetivos de la ordenacion:

—Obtener los viales necesarios para completar la trama urbana.

—Ordenar los volimenes edificables.

» Condiciones vinculantes:

—Plazo para presentar planeamiento de desarrollo: 5 afios.

—Cesién minima del 10% del aprovechamiento para el municipio.

—Un minimo del 20% de las viviendas construidas en este ambito serdn
de régimen de proteccion oficial.
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* Determinaciones exigidas en el articulo 35 de la Ley Urbanistica de

Aragoén:

a) Delimitacion de su perimetro: El sefialado en el plano adjunto.
b) Asignacion de intensidades, tipologias edificatorias y usos globales:
Usos: residencial compatible con uso comercial, hotelero, equipamiento,

almacenaje, talleres y pequefias industrias.

Tipologia: Vivienda colectiva.

Edificabilidad maxima: 2,5 metros cuadrados/metro cuadrado
¢) Aprovechamiento medio del sector: 1,3167

d) Dotaciones locales: Espacios libres y viarios: 47,33%.

* Zonificacion: Esta unidad tiene la calificacién de R-4.

UNIDAD DE EJECUCION UE-3
SUPERFICIE TOTAL 8.998 m*
RESIDENCIAL 4.739 m?
Uso VIALES 4.259 m?
ZONA VERDE 0m?
CESIONES 47,33 %
APROVECHAMIENTO MEDIO 1,3167
CALIFICACION I R4
SISTEMA DE ACTUACION COMPENSACION
] . PROYECTO DE
PLAZO DE ACTUACION CINCOANOS ~ REPARCELACION Y PROYECTO
DE URBANIZACION
N° VIVIENDAS 44
OBJETIVO OBTENCION DE VIALES

UNIDAD DE EJECUCION: UE-4.
* Emplazamiento: En la zona noroeste del municipio, junto a la Ronda

de Garcia Giménez.

* Objetivos de la ordenacidn:

—Obtener los viales necesarios para completar la trama urbana.
—Ordenar los voliimenes edificables.

* Condiciones vinculantes:

—Plazo para presentar planeamiento de desarrollo: 5 afos.

—Cesion minima del 10% del aprovechamiento para el municipio.

—Un minimo del 20% de las viviendas construidas en este dmbito serdn

de régimen de proteccion oficial.

e Determinaciones exigidas en el articulo 35 de la Ley Urbanistica de

Aragén:

a) Delimitacion de su perimetro: El sefialado en el plano adjunto.

c¢) Aprovechamiento medio del sector: 1,5178
d) Dotaciones locales: Espacios libres y viarios: 39,29%.
* Zonificacion: Esta unidad tiene la calificacién de R-4.

UNIDAD DE EJECUCION UES
SUPERFICIE TOTAL 5788
RESIDENCIAL 3514 m?
Uso VIALES 2274
ZONA VERDE o
CESIONES 19.29%
APROVECHAMIENTO MEDIO 15178
CALIFICACION Y
SISTEMA DE ACTUACION COMPENSACION
. - PROYECTO DE REPARCELACION
PLAZO DE ACTUACION 5ANOS ¥ PROYECTO DE URBANIZACION
N° VIVIENDAS 3
OBJETIVO OBTENCION DE VIALES

UNIDAD DE EJECUCION: UE-6.
* Emplazamiento: Situado al norte del municipio, junto a la carretera

N-II, salida hacia Zaragoza.

* Objetivos de la ordenacion:

—Obtener los viales necesarios para completar la trama urbanistica.
—Ordenar los volimenes edificables.

—Obtencién de un espacio verde.

* Condiciones vinculantes:

—Plazo para presentar planeamiento de desarrollo: 5 afos.

—Cesién minima del 10% del aprovechamiento para el municipio.

e Determinaciones exigidas en el articulo 35 de la Ley Urbanistica de

Aragoén:

a) Delimitacion de su perimetro: El sefialado en el plano adjunto.

b) Asignacion de intensidades, tipologias edificatorias y usos globales:
Usos: Comercial y hostelero

Edificabilidad médxima: 1 metros cuadrados/metro cuadrado

¢) Aprovechamiento medio del sector: 0,6428

d) Dotaciones locales: Espacios libres y viarios: 35,72%.
 Zonificacion: Esta unidad tiene la calificacién de servicios.

b) Asignacion de intensidades, tipologias edificatorias y usos globales: UNIDAD DE EJECUCION UE-6

Usos: residencial compatible con uso comercial, hotelero, equipamiento, SUPERFICIE TOTAL 22110,96 m?
almacenaje, talleres y pequefias industrias. SERVICIOS 14.212,00 m?

Tipologia: Vivienda colectiva. Uso VIALES 5.868,96 m*

Edificabilidad maxima: 2,5 metros cuadrados/metro cuadrado ZONA VERDE 2.030,00 m?

¢) Aprovechamiento medio del sector: 1,3589 CESIONES 3572 %

d) Dotaciones locales: Espacios libres y viarios: 45,64%. APROVECHAMIENTO MEDIO 0,6428

* Zonificacién: Esta unidad tiene la calificacién de R-4. CALIFICACION [ Servicios | | VERDE PUBLICA

UNIDAD DE EJECUCION UE-4 SISTEMA DE ACTUACION COMPENSACION

SUPERFICIE TOTAL 7.854 m? PROYECTO DE

RESIDENCIAL 4.269 m? ) . ¢

Uso %\:ﬁii E;DE 3_5§§ :z PLAZO DE ACTUACION 3AROS Eggﬁg%’\?'o” o

CESIONES 45,64 % URBANIZACION

APROVECHAMIENTO MEDIO 1,3589 N° VIVIENDAS 0

ALIFICACION R4 n
SISTeMA DE AGTUAGION o COMPENSACION OBJETIVO OBTENCION DE VIALES
. PROYECTO DE

PLAZO DE ACTUACION CINCO ANOS SEF:JARRB?AENLIQXSONNY PROYECTO UNIDAD DE EJECUCION: UE-7

N° VIVIENDAS 20 * Emplazamiento: Situado en la zona norte del municipio, junto a la ave-

OBJETIVO OBTENCION DE VIALES nida de Zaragoza.

UNIDAD DE EJECUCION: UE-5.
e Emplazamiento: En la zona noroeste del municipio, junto a la Ronda

de Garcia Giménez.

* Objetivos de la ordenacion:

—Obtener los viales necesarios para completar la trama urbanistica.
—Ordenar los voliimenes edificables.

 Condiciones vinculantes:

¢ Objetivos de la ordenacion:

—Obtener los viales necesarios para completar la trama urbanistica.
—Ordenar los volimenes edificables.

¢ Obtener una zona de equipamiento.

 Condiciones vinculantes:

—Plazo para presentar planeamiento de desarrollo: 5 afios.

—Cesién minima del 10% del aprovechamiento para el municipio.
—Un minimo del 20% de las viviendas construidas en este ambito serdn

—Plazo para presentar planeamiento de desarrollo: 5 afios.

—Cesién minima del 10% del aprovechamiento para el municipio.

—Un minimo del 20% de las viviendas construidas en este dambito seran
de régimen de proteccion oficial.

e Determinaciones exigidas en el articulo 35 de la Ley Urbanistica de
Aragén:

a) Delimitacion de su perimetro: El sefialado en el plano adjunto.

b) Asignacion de intensidades, tipologias edificatorias y usos globales:

Usos: residencial compatible con uso comercial, hotelero, equipamiento,
almacenaje, talleres y pequefias industrias.

Tipologia: Vivienda colectiva.

Edificabilidad maxima: 2,5 metros cuadrados/metro cuadrado

de régimen de proteccion oficial.

¢ Determinaciones exigidas en el articulo 35 de la Ley Urbanistica de

Aragon:

a) Delimitacion de su perimetro: El sefialado en el plano adjunto.

b) Asignacion de intensidades, tipologias edificatorias y usos globales:

Usos: residencial compatible con uso comercial, hotelero, equipamiento,
almacenaje, talleres y pequeiias industrias.

Tipologia: Vivienda colectiva.

Edificabilidad maxima: 2,5 metros cuadrados/metro cuadrado
c¢) Aprovechamiento medio del sector: 1,2851

d) Dotaciones locales: Espacios libres y viarios: 41,90%.

* Zonificacion: Esta unidad tiene la calificacién de R-4.



BOP Zaragoza. — Num. 56 10 marzo 2017 47
UNIDAD DE EJECUCION | UE-7 UNIDAD DE EJECUCION UE-9
SUPERFICIE TOTAL 11.328 m* SUPERFICIE TOTAL 2379238
RESIDENCIAL 8,582 7 RESIDENCIAL 14.198,00 m?
uso VIALES 3,954 m? e M
EQUIPAMIENTO 07’ uso VIALES 7.959'38 m
CESIONES 41,90 % ZONA VERDE 1.635,00 m?
APROVECHAMIENTO MEDIO 1,2851 CESIONES 40,33 %
CALIFICACION N R [ [ EQUIPAMIENTO G. APROVECHAMIENTO MEDIO 1,4919
SISTEMA DE ACTUACION COOPERACION CALIFICACION I R P | VERDE PUBLICA
PROYECTO DE SISTEMA DE ACTUACION COOPERACION
PLAZ0 DE ACTUACION DOSANOS  AEPARCELACION or PROYECTO DE
URBANIZACION PLAZO DE ACTUACION TRES ANOS REPARCELACION Y
N° VIVIENDAS 61 PROYECTO DE URBANIZACION
OBJETIVO OBTENCION DE VIALES Y P. EQUIPAMIENTO N VIVIENDAS 1w
OBJETIVO OBTENCION DE VIALES Y ZONA VERDE

UNIDAD DE EJECUCION: UE-8.

* Emplazamiento: Situado entre la avenida de Zaragoza y la Oficina Co-
marcal Agroambiental.

* Objetivos de la ordenacion:

—Obtener los viales necesarios para completar la trama urbanistica.

—Ordenar los volimenes edificables.

¢ Obtener una zona verde.

* Condiciones vinculantes:

—Plazo para presentar planeamiento de desarrollo: 5 afios.

—Cesién minima del 10% del aprovechamiento para el municipio.

—Un minimo del 20% de las viviendas construidas en este 4mbito serdn
de régimen de proteccion oficial.

e Determinaciones exigidas en el articulo 35 de la Ley Urbanistica de
Aragén:

a) Delimitacion de su perimetro: El sefialado en el plano adjunto.

b) Asignacién de intensidades, tipologias edificatorias y usos globales:

Usos: residencial compatible con uso comercial, hotelero, equipamiento,
almacenaje, talleres y pequefias industrias.

Tipologia: Vivienda colectiva.

Edificabilidad maxima: 2,5 metros cuadrados/metro cuadrado.

¢) Aprovechamiento medio del sector: 1,4256

d) Dotaciones locales: Espacios libres y viarios: 42,98%.

* Zonificacion: Esta unidad tiene la calificacién de R-4.

UNIDAD DE EJECUCION: UE-10.

¢ Emplazamiento: Situada al este del municipio junto a la avenida del
Corazén de Jests y apoyada en el Camino de la Virgen del Pilar.

¢ Objetivos de la ordenacion:

—Obtener los viales necesarios para completar la trama urbanistica.

—Ordenar los volimenes edificables.

 Condiciones vinculantes:

—Plazo para presentar planeamiento de desarrollo: 3 afios.

—Cesién minima del 10% del aprovechamiento para el municipio.

—Un minimo del 20% de las viviendas construidas en este 4mbito serdn
de régimen de proteccion oficial.

¢ Determinaciones exigidas en el articulo 35 de la Ley Urbanistica de
Aragoén:

a) Delimitacién de su perimetro: El sefialado en el plano adjunto, consi-
derdndose dicha delimitacién como un Sector.

b) Asignacion de intensidades, tipologias edificatorias y usos globales:

Usos: residencial compatible con uso comercial, hotelero, equipamiento,
almacenaje, talleres y pequeiias industrias.

Tipologia: Vivienda colectiva.

Edificabilidad maxima: 2,5 metros cuadrados/metro cuadrado.

¢) Aprovechamiento medio del sector: 1,7860

d) Dotaciones locales: Espacios libres y viarios: 28,56%.

UNIDAD DE EJECUCION UE-8 ¢ Zonificacion: Esta unidad tiene la calificacion de R-4.
SUPERFICIE TOTAL 9.440 m? * Observaciones: Se tendrd en cuenta las recomendaciones realizadas en
RESIDENCIAL 5.383 m* ; eni ; :
Uso VIALES 339 el estudio geotécnico que se adjunta en el anexo de la memoria.
ZONA VERDE 1.618 m? .

CESIé)NECS - = 42,98 % UNIDAD DE EJECUCION UE-10

APROVECHAMIENTO MEDI 1,4256

CALIFICACION I R \ [ VERDE PUBLICA SUPERFICIE TOTAL 6.397 m?

SISTEMA DE ACTUACION COOPERACION RESIDENCIAL 4570 m?
PROYECTO DE uso VIALES 1.827 m?

o N REPARCELACION Y ZONA VERDE 0m?

PLAZO DE ACTUACION CINCOANOS Do vrcrd DE CESIONES % 56T/
URBANIZACION 2o

N VVIENDAS % APROVECHAMIENTO MEDIO 1,7860

OBJETIVO OBTENCION DE VIALES Y ZONA VERDE CALIFICACION i P R i

SISTEMA DE ACTUACION COOPERACION
. N PROYECTO DE REPARCELACION
UNIDAD DE EIECUCION: UE-9. S 4 PLAZO DE ACTUACION TRESANOS e 0VECTO DE URBANIZACION
* Emplazamiento: En el este del municipio, junto a la OCA y la avenida N° VIVIENDAS 4
del Corazén de Jesus. OBJETIVO OBTENCION DE VIALES

* Objetivos de la ordenacion:

—Obtener los viales necesarios para completar la trama urbanistica.

—Ordenar los voliimenes edificables.

e Obtener un espacio de zona verde.

¢ Condiciones vinculantes:

—Plazo para presentar planeamiento de desarrollo: 3 afios.

—Cesion minima del 10% del aprovechamiento para el municipio.

—Un minimo del 20% de las viviendas construidas en este dambito seran
de régimen de proteccion oficial.

e La estructura viaria contemplada en los planos de ordenacion tiene ca-
racter de determinacion del Plan.

e Determinaciones exigidas en el articulo 35 de la Ley Urbanistica de
Aragoén:

a) Delimitacion de su perimetro: El sefialado en el plano adjunto.

b) Asignacion de intensidades, tipologias edificatorias y usos globales:

Usos: Residencial compatible con uso comercial, hotelero, equipamiento,
almacenaje, talleres y pequefias industrias. Se destinard al menos un 10% de
la edificabilidad a usos compatibles con el principal.

Tipologia: Vivienda colectiva, vivienda unifamiliar.

Edificabilidad madxima: 2,5 metros cuadrados/metro cuadrado.

¢) Aprovechamiento medio del sector: 1,4919

d) Dotaciones locales: Espacios libres y viarios: 40,33%.

e Zonificacion: Esta unidad tiene la calificacién de R-4.

¢ Observaciones: Se tendrd en cuenta las recomendaciones realizadas en
el Estudio Geotécnico que se adjunta en el anexo de la memoria.

UNIDAD DE EJECUCION: UE-11.

* Emplazamiento: Situado en el sureste del municipio, entre el camino de
la Virgen del Pilar y la carretera A-220.

* Objetivos de la ordenacion:

—Obtener los viales necesarios para completar la trama urbanistica.

—Ordenar los volimenes edificables.

* Condiciones vinculantes:

—Plazo para presentar planeamiento de desarrollo: 5 afios.

—Cesion minima del 10% del aprovechamiento para el municipio.

—Un minimo del 20% de las viviendas construidas en este dmbito serdn
de régimen de proteccién oficial.

¢ Determinaciones exigidas en el articulo 35 de la Ley Urbanistica de
Aragoén:

a) Delimitacion de su perimetro: El sefialado en el plano adjunto, consi-
derdndose dicha delimitacién como un Sector.

b) Asignacion de intensidades, tipologias edificatorias y usos globales:

Usos: residencial compatible con uso comercial, hotelero, equipamiento,
almacenaje, talleres y pequeiias industrias.

Tipologia: Vivienda colectiva.

Edificabilidad maxima: 2,5 metros cuadrados/metro cuadrado.

¢) Aprovechamiento medio del sector: 1,6699.

d) Dotaciones locales: Espacios libres y viarios: 33,20%.

¢ Zonificacion: Esta unidad tiene la calificacion de R-4.
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UNIDAD DE EJECUCION UE-11 UNIDAD DE EJECUCION | UE-13
SUPERFICIE TOTAL 10.833 m? SUPERFICIE TOTAL 18314 m?
RESIDENCIAL 7.236 m? RESIDENCIAL 10627 m?
uso VIALES 3.159 m2 Uso VIALES 5.096 m?
ZONA VERDE 438 m? EQUIPAMIENTO 2591 m?
CESIONES 33,20% CESIONES 41.97%
APROVECHAMIENTO MEDIO 1,6699
CALIFICACION N we \ [ VERDE PUBLICA APROVECHAMIENTO MEDIO 14507
SISTEMA DE ACTUACION COMPENSACION CALIFICACION - Rt ‘ ‘ EQUIPAMIENTO
PROYECTO DE DOCENTE
PLAZO DE ACTUACION CINCOANOs  REPARCELACION Y SISTEMA DE ACTUACION COMPENSACION
PROYECTO DE
. PROYECTO DE
URBANIZACION , REPARCELACION Y
N° VIVIENDAS 67 PLAZO DE ACTUACION CINCOANOS 5o veiro DE
OBJETIVO OBTENCION DE VIALES Y ZONA VERDE URBANIZACION
0
UNIDAD DE EJECUCION: UE-12. \VIVIENDAS - ®
* Emplazamiento: Situado en el sureste del municipio, junto a la carretera OBJETIVO OBTENCION DE VIALES Y EQUIPAMIENTO DOCENTE

A-220.

* Objetivos de la ordenacion:

—Obtener los viales necesarios para completar la trama urbanistica.

—Ordenar los volimenes edificables.

e Condiciones vinculantes:

—Plazo para presentar planeamiento de desarrollo: 3 afos.

—Cesién minima del 10% del aprovechamiento para el municipio.

e Un minimo del 30% de las viviendas construidas en este dmbito serdn
de régimen de proteccion oficial.

» Determinaciones exigidas en el articulo 35 de la Ley Urbanistica de
Aragén:

a) Delimitacién de su perimetro: El sefialado en el plano adjunto, consi-
derdndose dicha delimitacién como un Sector.

b) Asignacién de intensidades, tipologias edificatorias y usos globales:

Usos: residencial compatible con uso comercial, hotelero, equipamiento,
almacenaje, talleres y pequefias industrias.

Tipologia: Vivienda colectiva.

Edificabilidad maxima: 2,5 metros cuadrados/metro cuadrado

¢) Aprovechamiento medio del sector: 1,4114

d) Dotaciones locales: Espacios libres y viarios: 43,54%.

¢ Zonificacion: Esta unidad tiene la calificacion de R-4.

UNIDAD DE EJECUCION UE-12
SUPERFICIE TOTAL 8.980 m?
RESIDENCIAL 5.070 m?
uso VIALES 3910 m?
ZONA VERDE 0me
CESIONES 43,54 %
APROVECHAMIENTO MEDIO 14114
CALIFICACION Y
SISTEMA DE ACTUACION COMPENSACION
PROYECTO DE
PLAZO DE ACTUACION TRES ANOS REPARCELACION Y ,
PROYECTO DE URBANIZACION
N° VIVIENDAS 50
OBJETIVO OBTENCION DE VIALES

UNIDAD DE EJECUCION: UE-13.

* Emplazamiento: Situado al sur del municipio, entre el Instituto de En-
seflanza Media Cabafias y la carretera de Alpartir.

* Objetivos de la ordenacion:

—Obtener los viales necesarios para completar la trama urbanistica.

—Ordenar los volimenes edificables.

* Condiciones vinculantes:

—Plazo para presentar planeamiento de desarrollo: 5 afios.

—Cesién minima del 10% del aprovechamiento para el municipio.

—Un minimo del 20% de las viviendas construidas en este 4mbito serdn
de régimen de proteccion oficial.

e Determinaciones exigidas en el articulo 35 de la Ley Urbanistica de
Aragoén:

a) Delimitacién de su perimetro: El sefialado en el plano adjunto, consi-
derdndose dicha delimitacion como un Sector.

b) Asignacion de intensidades, tipologias edificatorias y usos globales:

Usos: residencial compatible con uso comercial, hotelero, equipamiento,
almacenaje, talleres y pequefias industrias.

Tipologia: Vivienda colectiva.

Edificabilidad maxima: 2,5 metros cuadrados/metro cuadrado

¢) Aprovechamiento medio del sector: 1,4507

d) Dotaciones locales: Espacios libres y viarios: 41,97%.

* Zonificacién: Esta unidad tiene la calificacion de R-4.

UNIDAD DE EJECUCION: UE-14.

¢ Emplazamiento: Situada al sur del municipio, apoyada en la carretera
de Alpartir.

* Objetivos de la ordenacion:

—Obtener los viales necesarios para completar la trama urbanistica.

—Ordenar los volimenes edificables.

» Condiciones vinculantes:

—Plazo para presentar planeamiento de desarrollo: 5 afos.

—Cesién minima del 10% del aprovechamiento para el municipio.

—Un minimo del 20% de las viviendas construidas en este dmbito serdn
de régimen de proteccién oficial.

e Determinaciones exigidas en el articulo 35 de la Ley Urbanistica de
Aragon:

a) Delimitacién de su perimetro: El sefialado en el plano adjunto, consi-
derdndose dicha delimitacién como un Sector.

b) Asignacion de intensidades, tipologias edificatorias y usos globales:

Usos: residencial compatible con uso comercial, hotelero, equipamiento,
almacenaje, talleres y pequefias industrias.

Tipologia: Vivienda colectiva.

Edificabilidad maxima: 2,5 metros cuadrados/metro cuadrado.

¢) Aprovechamiento medio del sector: 1,6099.

d) Dotaciones locales: Espacios libres y viarios: 35,60%.

¢ Zonificacion: Esta unidad tiene la calificacion de R-4.

UNIDAD DE EJECUCION UE-14
SUPERFICIE TOTAL 4671 m?
RESIDENCIAL 3.008 m?
uso VIALES 1,663 m?
ZONA VERDE om
CESIONES 35,60 %
APROVECHAMIENTO MEDIO 1,609
CALIFICACION T
SISTEMA DE ACTUACION COMPENSACION
, " PROYECTO DE REPARCELACION
PLAZO DE ACTUACION SANOS Y PROYECTO DE URBANIZACION
N° VIVIENDAS 2
OBJETIVO OBTENCION DE VIALES

UNIDAD DE EJECUCION: UE-16.

* Emplazamiento: Situado al noreste del término.

* Objetivos de la ordenacion:

—Obtener los viales necesarios para completar la trama urbanistica.

e Ordenar una zona de equipamiento.

 Condiciones vinculantes:

—Plazo para presentar planeamiento de desarrollo: 2 afios.

—Cesién minima del 10% del aprovechamiento para el municipio.

» Determinaciones exigidas en el articulo 35 de la Ley Urbanistica de
Aragon:

a) Delimitacién de su perimetro: El sefialado en el plano adjunto, consi-
derdandose dicha delimitacién como un Sector.

b) Asignacién de intensidades, tipologias edificatorias y usos globales:

Usos: residencial compatible con uso comercial, hotelero, equipamiento,
almacenaje, talleres y pequeiias industrias.

Tipologia: Vivienda unifamiliar aislada.

Edificabilidad maxima: 0,40 metros cuadrados/metro cuadrado.

¢) Aprovechamiento medio del sector: 0,3233.

d) Dotaciones locales: Viario: 13,91%.

e) Equipamiento: 5,26%.

¢ Zonificacion: Esta unidad tiene la calificacion de R-7.
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UNIDAD DE EJECUCION \ UE-16

SUPERFICIE TOTAL 51415 m?
RESIDENCIAL 41.560 m?

uso VIALES 7452
EQUIPAMIENTO 2703 m?

CESIONES 19,17 %

APROVECHAMIENTO MEDIO 0,3233

CALIFICACION B | | EQUIPAMIENTO G.

SISTEMA DE ACTUACION COOPERACION

PLAZO DE ACTUACION DOSANOS ~ PLANESPECIAL

N° VIVIENDAS 38

OBJETIVO DOTAR DE SERVICIOS y OBTENCION DE UN EQUIPAMIENTO

UNIDAD DE EJECUCION: UE-17.

* Emplazamiento: Situado al sur del término, apoyado en la carretera
local de Alpartir.

* Objetivos de la ordenacion:

—Obtener los viales necesarios para completar la trama urbanistica.

* Obtener una zona de equipamiento.

* Condiciones vinculantes:

—Plazo para presentar planeamiento de desarrollo: 2 afios.

—Cesion minima del 10% del aprovechamiento para el municipio.

* Determinaciones exigidas en el articulo 35 de la Ley Urbanistica de
Aragén:

a) Delimitacién de su perimetro: El sefialado en el plano adjunto, consi-
derdndose dicha delimitacion como un sector.

b) Asignacion de intensidades, tipologias edificatorias y usos globales:

Usos: residencial compatible con uso comercial, hotelero, equipamiento,
almacenaje, talleres y pequenas industrias.

Tipologia: Vivienda unifamiliar aislada.

Edificabilidad mdxima: 0,40 metros cuadrados/metro cuadrado.

¢) Aprovechamiento medio del sector: 0,30711.

d) Dotaciones locales: Viario: 15,84%.

e) Equipamiento: 7,38%.

* Zonificacion: Esta unidad tiene la calificacién de R-7.

UNIDAD DE EJECUCION UE-18
SUPERFICIE TOTAL 13.979 m
RESIDENCIAL 9.209 m?
uso VIALES 4770 m?
ZONA VERDE 0me
CESIONES 3412%
APROVECHAMIENTO MEDIO 1,6469
CALIFICACION I RESIDENCIAL CON TOLERANCIA INDUSTRIAL
SISTEMA DE ACTUACION COMPENSACION
PROYECTO DEO
. - REPARCELACION Y
PLAZO DE ACTUACION CINCOANOS oo vedTo DE
URBANIZACION
N° VIVIENDAS 75
OBJETIVO OBTENCION DE VIALES

UNIDAD DE EJECUCION: UE-19.

e Emplazamiento: Estd situado en el barrio de San Sebastidn, junto a la
Autovia de Madrid a Zaragoza.

¢ Objetivos de la ordenacion:

—Obtener los viales necesarios para completar la trama urbanistica.

—Ordenar los volimenes edificables.

* Condiciones vinculantes:

—Plazo para presentar planeamiento de desarrollo: 5 afos.

—Cesién minima del 10% del aprovechamiento para el municipio.

—Un minimo del 20% de las viviendas construidas en este dmbito serdn
de régimen de proteccion oficial.

» Determinaciones exigidas en el articulo 35 de la Ley Urbanistica de
Aragoén:

a) Delimitacion de su perimetro: El sefialado en el plano adjunto, consi-
derdndose dicha delimitacién como un Sector.

b) Asignacion de intensidades, tipologias edificatorias y usos globales:

Usos: residencial compatible con uso comercial, hotelero, equipamiento,
almacenaje, talleres y pequefias industrias.

Tipologia: residencial unifamiliar.

Edificabilidad médxima: 1,25 metros cuadrados/metro cuadrado.

¢) Aprovechamiento medio del sector: 0,7862.

d) Dotaciones locales: Espacios libres y viarios: 37,10%.

e Zonificacién: Esta unidad tiene la calificacién de R-5.

UNIDAD DE EJECUCION: UE-18.

* Emplazamiento: Situado junto a la carretera N-II.

¢ Objetivos de la ordenacion:

—Obtener los viales necesarios para completar la trama urbanistica.

—Ordenar los volimenes edificables.

 Condiciones vinculantes:

—Plazo para presentar planeamiento de desarrollo: 5 afios.

—Cesién minima del 10% del aprovechamiento para el municipio.

—Un minimo del 20% de las viviendas construidas en este dambito seran
de régimen de proteccion oficial.

e Determinaciones exigidas en el articulo 35 de la Ley Urbanistica de
Aragén:

a) Delimitacién de su perimetro: El sefialado en el plano adjunto, consi-
derdndose dicha delimitacion como un sector.

b) Asignacion de intensidades, tipologias edificatorias y usos globales:

Usos: Industrias Agrarias compatibles con residenciales, hotelero, co-
mercial, administrativo, equipamiento, talleres y pequefas industrias.

Tipologia: Vivienda colectiva e industria agricolas.

Edificabilidad maxima: 2,5 metros cuadrados/metro cuadrado.

¢) Aprovechamiento medio del sector: 1,6469.

d) Dotaciones locales: Viarios: 34,12%.

* Zonificacion: Esta unidad tiene la calificacion de residencial con tole-
rancia industrial.

UNIDAD DE EJECUCION UE-17 i
RESIDENCIAL 38784 m? SUPERFICIE TOTAL 7.040 m
uso VIALES 8.003 m* RESIDENCIAL 4428
EQUIPAMIENTO 3727 me uso VIALES 2239
CESIONES 23,22% ZONA VERDE 373 m?
APROVECHAWENTOVEDIO el l(ingil(?\;\lEECSHAMIENTO MEDIO 376170ts<:/20
CALIFICACION ’ B ~ ’ \ | EQUIPAMIENTO Gral. CALIFICACION < | I VERDE PUBLICA
SISTEMA DE ACTUACION COOPERACION SISTEMA DE ACTUACION COMPENSACION
PLAZO DE ACTUACION DOSANOS ~ PLANESPECIAL . : PROYECTO DE REPARCELACION
- PLAZO DE ACTUACION SANOS Y PROYECTO DE URBANIZACION
N° VIVIENDAS 38 N VIVIENDAS o
OBJETIVO JOTAR DE SERVICIOS y OBTENCION DE UN EQUIPAMIENTO OBJETIVO OBTENCION DE VIALES Y ZONA VERDE

UNIDAD DE EJECUCION: UE-20.

* Emplazamiento: Situado al sur del municipio, junto a la zona de equi-
pamiento deportivo.

* Objetivos de la ordenacion:

¢ Obtener una superficie que permita la ampliacion del equipamiento de-
portivo.

—Obtener los viales necesarios para completar la trama urbanistica.

—Ordenar los volimenes edificables.

* Condiciones vinculantes:

—Plazo para presentar planeamiento de desarrollo: 5 afios.

—Cesion minima del 10% del aprovechamiento para el municipio.

—Un minimo del 20% de las viviendas construidas en este dmbito serdn
de régimen de proteccién oficial.

e Determinaciones exigidas en el articulo 35 de la Ley Urbanistica de
Aragon:

a) Delimitacién de su perimetro: El sefialado en el plano adjunto, consi-
derdndose dicha delimitacién como una unidad de actuacion.

b) Asignacion de intensidades, tipologias edificatorias y usos globales:

Usos: residencial compatible con uso comercial, hotelero, equipamiento,
almacenaje, talleres y pequeiias industrias.

Tipologia: Vivienda colectiva.

Edificabilidad maxima: 2,5 metros cuadrados/metro cuadrado.

¢) Aprovechamiento medio del sector: 1,0180.

d) Dotaciones locales: Equipamiento deportivo y viario

¢ Zonificacion: Esta unidad tiene la calificacion de R-4.
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UNIDAD DE EJECUCION UE-20
SUPERFICIE TOTAL 33.830 m?
RESIDENCIAL 13.776 m?
Uso VIALES 7.106 m?
EQUIPAMIENTO 12,948 m?
CESIONES 59,27 %
APROVECHAMIENTO MEDIO 1,0180
. EQUIPAMIENTO
CALIFICACION R4 DEPORTNVO
SISTEMA DE ACTUACION COMPENSACION
PROYECTO DE
‘ . REPARCELACION Y
PLAZO DE ACTUACION CINCOANOS  pervecto OE
URBANIZACION
N VIVIENDAS 128
OBJETIVO OBTENCION DE VIALES Y EQUIPAMIENTO DEPORTIVO

UNIDAD DE EJECUCION: UE-21.

* Emplazamiento: La U.E.—21 de suelo urbano se halla comprendida entre
la avenida de Madrid, camino de la Oliva, calle Tenor Fleta y calle Ronda.
Sus limites vienen grafiados en los planos de Ordenacion, con indicacién del
espacio libre y del viario a obtener en su interior.

* Objetivos de la ordenacion:

—Sector de reurbanizacién prioritaria para garantizar un desarrollo urba-
no racional de toda la localidad en su ensanche oeste.

—Complementar los equipamientos y dotaciones urbanisticas existentes,
publicos y privados. En especial, generar nuevos espacios lucrativos de uso
comercial que den respuesta a una creciente demanda ciudadana de los mis-
mos.

—Reserva legal para la produccién de viviendas con régimen de protec-
cién publica.

—Traslado de la actual cooperativa agricola del casco urbano a otra lo-
calizaciéon mds adecuada.

— Apertura de un nuevo vial como prolongacion a la trama viaria ya exis-
tente y obtencion de terrenos para la nueva Ronda Sur, Ronda Cortes de
Aragdn, y su conexién con la avenida de Madrid.

 Pardmetros urbanisticos:

—Superficie total del dmbito: 24.386,20 metros cuadrados.

—Superficie de cesiones

a) Viales: 4.123,90 metros cuadrados (16,9% del ambito/3.024,10 metros
cuadrados de vial ptiblico incorporado).

b) Espacios libres de uso publico: 4.530 metros cuadrados (18,6% del
ambito).

—Edificabilidad total del 4mbito: 36.474 metros cuadrados.

— Aprovechamiento medio: 1,271 metros cuadrados/metro cuadrado.

—Edificabilidad total por usos:

a) residencial libre/otros usos: 25.531,80 metros cuadrados.

b) residencial VPA: 10.949,20 metros cuadrados.

—Nimero mdximo de viviendas: 302.

e Instrumentos de ordenacién y gestion:

Proyecto reparcelacién + proyecto urbanizacion. Sistema de actuacion:
Compensacion.

e Otras determinaciones: La realidad de la produccién urbanistica y edi-
ficatoria actuales aconsejan la realizacion de diferentes fases de urbaniza-
cioén y edificacion, que serdn definidas en el proyecto de urbanizacion, y
la compatibilidad de los usos residenciales futuros y los usos productivos
actuales en tanto no se produzca la reurbanizacién completa del dmbito. El
proyecto de reparcelacion deberd estudiar pormenorizadamente las cuestio-
nes referentes a accesos a garaje para mancomunar los mismos de modo que
se minimice al mdximo el nimero de rampas de garaje, especialmente en el
frente de la avenida de Madrid.

e Zonificacion: Esta unidad tiene la calificacién de R-4 y R2/g°2.

UNIDAD DE EJECUCION UE-21
SUPERFICEE TOTAL 24386
RESIDENCIAL 12708
Avea PEATONAL (R-2) (2450 m)
Uso VIALES 7148 2
ZONAS VERDES 4530
CESIONES 4789%
APROVECHAMIENTO MEDIO 12113
, ZVERDE
CALIFICACION - R4 ‘ R2Ig2 ‘ o
SISTEMA DE ACTUACION COMPENSACION
. » P REPARCELACON  +  P°
PLAZO DE ACTUACION 5 AROS ok
NeVIVIENDAS 302 (30% VPA)
OBJETNO RECONVERSION Y OBTENCIGN DE ZONA VERDE

ANEJO NORMAS URBANISTICAS PLAN PARCIAL-S.1
PoLicoNO INDUSTRIAL LA Cugsta IT

1. GENERALIDADES.

1.1. Contenido.

Las presentes Ordenanzas reguladoras establecen la reglamentacion del
régimen urbanistico y de la edificacion en el sector correspondiente al Plan
parcial que se desarrolla en el paraje de “La Cuesta”.

1.2. Ambito de aplicacion.

Su dmbito de aplicacion es la totalidad del sector S-1.

1.3. Vigencia.

Las presentes Ordenanzas entrardn en vigor con la aprobacion definitiva,
por el Ayuntamiento de La Almunia de Dofia Godina.

1.4. Conocimiento obligado de las ordenanzas.

Todo promotor de edificacion o técnico responsable de la misma, por el
solo hecho de firmar una solicitud de obra, declara conocer las condiciones
que se exigen en las presentes Ordenanzas, aceptando la responsabilidad que
se derive de su errénea aplicacion.

1.5. Aplicacion e interpretacion.

Corresponde al Ayuntamiento de La Almunia de Dofia Godina, en el dm-
bito de su competencia, la aplicacion de las presentes ordenanzas.

2. REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO.

2.1. Calificacion del suelo.

Los terrenos objeto de ordenacion son calificados por el Plan parcial en:

—Zona industrial.

—Espacios libres y zonas verdes.

—Equipamiento deportivo.

—Equipamiento social.

—Equipamiento comercial.

— Viales.

Las zonas estdn delimitadas en el plano de proyecto P-6 (zonificacion).

2.2. Desarrollo del planeamiento. Estudios de detalle.

Si fuese preciso completar o adaptar determinaciones del Plan parcial, se
redactardn los estudios de detalle que fuesen necesarios.

Su contenido tendrd por finalidad prever o reajustar el sefialamiento de
alineaciones y/o rasantes o la ordenacién de voliimenes con las especifica-
ciones del Plan parcial, sin que ello suponga en ninglin caso aumento de
edificabilidad.

Los estudios de detalle se ajustardn en lo dispuesto sobre ellos en la Ley
Urbanistica de Aragoén.

2.3. Ejecucion del planeamiento.

2.3.1. Gestion.

Se establece como sistema de ejecucion el de cooperacion que desarrolla-
ré las unidades de ejecucion UE-1 y UE-2.

2.3.2. proyectos de urbanizacién.

Son proyectos de obras cuya finalidad es llevar a la practica la realizacién
material de las determinaciones del Plan parcial.

Estas determinaciones se refieren a vialidad, abastecimiento de agua, al-
cantarillado, energfa eléctrica, alumbrado publico, jardineria y otras instala-
ciones publicas.

Los proyectos de urbanizacién constituyen el instrumento de desarrollo
del Plan parcial, no pudiendo por si mismos contener determinaciones sobre
ordenacion, régimen del suelo o de la edificacion.

Los proyectos de urbanizacion comprenderan los siguientes documentos:

1. Memoria descriptiva de las caracteristicas de las obras.

2. Planos de informacion y de situacion en relacion con el conjunto urbano.

3. Planos de proyecto y de detalle.

4. Pliego de condiciones técnicas particulares.

5. Mediciones.

6. Cuadros de precios descompuestos.

7. Presupuesto.

Las obras de urbanizacion e incluir en el proyecto de urbanizacién que
deberdn ser desarrolladas en los documentos relacionados en el parrafo an-
terior, serdn las siguientes:

a) Pavimentacion de calzadas, aparcamientos, aceras, red peatonal y es-
pacios libres.

b) Redes de distribucion de agua potable, de riego y de hidrantes contra
incendios.

¢) Red de alcantarillado para evacuacion de aguas pluviales y residuales.

d) Red de distribucién de energia eléctrica

e) Jardineria en el sistema de espacios libres

Se incluird en el proyecto de urbanizacion la canalizacién de lineas te-
lefénicas.

Los proyectos de urbanizacién deberdn resolver el enlace de los servicios
urbanisticos con los generales de la ciudad y acreditar que tiene capacidad
suficiente para atenderlos.

3. CONDICIONES TECNICAS DE LAS INFRAESTRUCTURAS.

3.1. Red viaria.

Los diferentes elementos que componen el perfil tipo del vial tendran
como base las dimensiones y caracteristicas definidas en el Plan parcial y que
se especifican en los correspondientes planos.

La estructura del firme y el espesor y los materiales que constituyen sus
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capas, se ajustardn a las necesidades del trafico rodado y a las caracteristicas
del terreno. Su cdlculo y dimensionamiento se realizard de acuerdo con la
normativa vigente del Ministerio de Obras Publicas, Transportes y Medio
Ambiente.

Todos estos elementos técnicos podran ser modificados de forma justifi-
cada en el proyecto de urbanizacion, sin que ello suponga una alteracion en
la Ordenacién prevista en el Plan parcial.

3.2. Suministro de agua.

La procedencia de las aguas serd de la red municipal. La toma se realizard
en el punto indicado, justificindose su cambio en el proyecto de urbaniza-
cién si fuera necesario.

Las redes de conduccion y distribucién cumplirdn las condiciones para
que las mismas se fijan en el pliego de prescripciones técnicas generales para
tuberias de abastecimiento del MOPU (O.M. de 28 de julio de 1974).

3.3. Saneamiento.

Las redes de saneamiento serdn de tipo separativo, las aguas fecales co-
nectardn con el colector municipal previsto para la estacion depuradora de
aguas residuales y las pluviales con el escorredero existente.

Los caudales de cdlculo de aguas fecales se obtendrdn a partir de los de
abastecimiento y las de aguas pluviales por los métodos cldsicos a partir de
la pluviometria de la zona.

La redes se proyectardn con tuberias circulares que cumplan las prescrip-
ciones técnicas del pliego general de tuberias para saneamiento del MOPT.

3.4. Electricidad y alumbrado.

El suministro de energia eléctrica se efectuard con arreglo a las dota-
ciones previstas en el Reglamento Electrotécnico de Baja Tension y de la
compaiifa suministradora.

3.5. Telecomunicaciones.

Se realizard el proyecto de las instalaciones de telecomunicacién confor-
me a los criterios de la ley vigente.

4. NORMAS DE EDIFICACION.

4.1. Condiciones comunes a todas las zonas.

4.1.1. Ocupacion del suelo.

Se podrd edificar en el suelo calificado como industrial o de equipamiento
en el Plan parcial.

4.1.2. Condiciones de edificabilidad

Se entiende por edificabilidad la relacion existente entre la suma de las
superficies cubiertas de cada planta y la superficie total de la parcela neta.

Se limite para cada zona en su apartado correspondiente.

4.1.3. Condiciones de altura.

La altura de cada edificacion se medird en el punto medio de la linea de
fachada, desde el nivel de la acera hasta el plano superior del forjado de la
dltima planta.

Las alturas mdximas permitidas es encuentran establecidas, para cada
zona, en su correspondiente apartado.

4.1.4. Alineaciones y retranqueos.

Las edificaciones podran tener la fachada sobre la via publica retranquea-
da de la misma, podra tener el frente de la parcela o dejar parte sin edificar.

4.1.5. Condiciones estéticas.

Se justificard en cada caso la idoneidad de la solucién aportada en fun-
cion de los usos previstos, cuiddndose especialmente el uso de materiales de
terminacion, de calidad de constatada, que no planteen problemas de man-
tenimiento.

4.1.6. Condiciones higiénico-sanitarias.

Las aguas negras procedentes de los edificios deberdn verterse obligato-
riamente a la red de alcantarillado.

Las aguas pluviales se recogerdn en la parte baja de las cubiertas por
medio de canalones, limas y tuberias de bajada, que seran de material imper-
meable y capaces para recibirlas y conducirlas rapidamente sin que rebasen
ni sufran detencion ni estancamiento hasta los ramales correspondientes de
la red inferior. Es obligacion de los propietarios de los inmuebles mantener
los canales y bajada de recogida de aguas en constante estado de perfecto
funcionamiento.

Las entradas de los canales a los tubos de bajada estardn protegidas por
una red que impida la entrada de hojas u otras materias gruesas.

Se prohibe lanzar humos al exterior por las fachadas si no son llevadas
por conductos apropiados, al menos hasta 0,40 metros por encima de la cum-
brera del edificio y 1,20 metros en cubiertas planas o de pequefia pendiente.

Deberdn cumplirse las normas Técnicas de la Edificacion NBE-CT-79,
NBE-CA-81 y NBE-CPI-81, correspondiente las condiciones térmicas, acts-
ticas y prevencién incendios, en todos los proyectos de edificacion.

Todo edificio deberd tener instalados los Servicios de agua corriente y
energia eléctrica para alumbrado y fuerza, instalaciones que cumplirdn la
reglamentacién vigente.

4.2. Condiciones particulares en cada zona.

4.2.1. Zona industrial.

Este tipo de ordenacién corresponde a parcelas integradas totalmente por
edificaciones industriales. Se establecen dos graduaciones: Grado 1y grado 2.

4.2.1.1. Usos permitidos

Uso caracteristico: El de industrial y almacenes, permitiéndose todos los
tipos de con excepcion de aquellos que puedan producir efectos perjudiciales
sobre el resto del poligono.

Usos compatibles:

a) Alojamiento: queda excluido a excepcion de las viviendas destinadas
a personal encargado de la vigilancia y conservacion de las diferentes in-
dustrias.

b) Terciario: Comercio se permite el uso comercial mayorista. Se permite
el uso de oficinas relacionadas directamente con la industria establecida.

¢) Equipamiento: La ensefianza de Formacion Profesional que esté unida
a la industria establecida. Quedan prohibidos los espectdculos ptblicos con
fines lucrativos.

d) Quedan prohibidos los restantes usos

Cada industria deberd reservar, dentro de su drea, los espacios para esta-
cionamiento y carga y descarga de mercancias en funcion de sus necesidades.

4.2.1.2. Disposicion general de la edificacién.

La edificacién cumplirdn la disposicion de alineaciones que se sefialan en
el apartado 4.1.4 de estas ordenanzas.

El retranqueo minimo de cualquier edificacion respecto a las alinaciones
oficiales o linderos, serd como minimo de 15 metros.

Se reservard una plaza de aparcamiento por cada 150 metros cuadrados
de construccion. Su localizacion estard en el interior de la parcela. Asimis-
mo, independientemente de esta reserva de aparcamiento se habilitard es-
pacio suficiente en el interior de la parcela para las operaciones de carga y
descarga sin invadir la via ptblica.

4.2.1.3. Parcela minima.

—Grado 1. Se establece una parcela minima de 15.000 metros cuadrados.

—Grado 2. Se establece una parcela minima de 9.500 metros cuadrados.

4.2.1.4. Edificabilidad.

Se establece una edificabilidad en suelo industrial de 0,6 metros cuadra-
dos/metro cuadrado, de suelo neto industrial.

4.2.1.5. Ocupacion.

—Grado 1. La ocupacién mdxima serd del 60%, con un retranqueo a la
fachada posterior de 5 metros para prevencion de incendios.

—Grado 2. La ocupacién mdxima serd del 45%, con un retranqueo a la
fachada posterior de 5 metros para prevencion de incendios. (Id. Nota al pie
anterior).

4.2.1.6. Altura mdxima.

El nimero médximo de plantas serd de tres, destinando la segunda planta
a oficinas.

La construccién total, tendrd una altura maxima de 18 metros.

Se excluyen de esta altura las construcciones especiales para la industria
como chimeneas, silos, etc. Que no tendran limitacion de la misma, siempre
que se justifique su necesidad mediante el proyecto correspondiente.

4.1.2.7. Proteccién del medio ambiente

El proyecto especifico de la implantacién industrial deberd incorporar
una evaluacién del impacto medio ambiental de la misma, justificando a
partir de los procesos industriales proyectados y los residuos previsibles, la
compatibilidad de la industria por si a través de medidas correctoras, con el
medio urbano en que queda englobada.

A continuacidn, se establecen unos pardmetros de obligado cumplimiento
para aquellos casos en que normas especificas o generales de mayor rango
no los establezcan. En caso de duplicidad se adoptard la mas restrictiva.
(Idénticas a las del PGOU, de rango superior).

4.2.2. Equipamiento comercial.

4.2.2.1. Condiciones de uso.

Uso caracteristico: Es el comercial.

Usos compatibles:

a) Alojamiento: Excluido a excepcion de las viviendas destinadas a per-
sonal vinculado al uso especifico de equipamiento o el hotelero.

b) Terciario: Se permite el uso comercial, hosteleria, restaurantes y cafés, etc.

c) Equipamiento: Permitidos.

d) Quedan prohibidos los restantes usos

4.2.2.2. Disposicion general de la edificacion.

La edificacion serd aislada y tendrd una ocupaciéon maxima del 60% en el
interior de la parcela.

Los retranqueos minimos a linderos serdn de 5 metros.

Parcela minima 500 metros cuadrados.

Vendrd obligada a la reserva de una plaza de estacionamiento por cada
150 metros cuadrados construidos.

4.2.2.3. Edificabilidad.

Se establece una edificabilidad de 0,6 metros cuadrados/metro cuadrado.

4.2.2.4 Altura mdxima

La altura mdxima serd de 10 metros.

4.2.3. Equipamiento social.

4.2.3.1. Condiciones de Uso.

Uso caracteristico: Es el de equipamiento social de uso privado o publi-
co destinado a la ensefanza, cultura, sociedad, asistencia social y restantes
servicios comunitarios.

Usos compatibles:

a) Alojamiento: Excluido a excepcion de una vivienda para personal vin-
culado al uso especifico de equipamiento.

b) Terciario: Permitido el uso en oficinas destinadas a actividades de ser-
vicio ptiblico como asesoramiento de empresas, agencias bancarias, oficinas
postales, etc.
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¢) Equipamiento: Permitidos los Educativos, Sanitarios, Socio-Cultura-
les, Asistenciales, Religiosos y Servicios Publicos.

d) Quedan prohibidos los restantes usos

4.2.3.2. Disposicion general de la edificacién

La edificacion serd aislada y tendrd una ocupaciéon médxima del 60% en el
interior de la parcela.

Los retranqueos minimos a linderos serdn de 5 metros.

Parcela minima 500 metros cuadrados.

4.2.3.3. Edificabilidad.

Se establece una edificabilidad de 0,6 metros cuadrados/metro cuadrado.

4.2.3.4 Altura maxima.

La altura madxima serd de 12 metros.

4.2.4. Equipamiento deportivo.

El tnico uso permitido es el de equipamiento deportivo de uso piblico.

En la zona deportiva, se permitirdn construcciones afines al uso deportivo
con una ocupaciéon maxima del 20% y una altura maxima de 10 metros.

4.2.5. Espacios libres y zonas verdes.

4.2.5.1. Condiciones de uso.

Uso Caracteristico: Es el espacio libre de uso publico.

Uso Compatibles: Unicamente las instalaciones de servicios del parque o
jardin, tales como almacenes de ttiles de jardineria y limpieza, invernadero
0 aseos.

4.2.5.2. Sistemas de viales.

Constituye el sistema de viales las zonas grafiadas en el plano correspon-
diente destinada a dotar de acceso tanto rodado como peatonal a todos los
espacios delimitados en la zonificacién.

Se permiten los estacionamientos en las zonas especialmente reservadas
para ello en los viales.

5. LEGISLACION APLICABLE

En lo dispuesto en las presentes Ordenanzas se estard a lo dispuesto en
las Ordenanzas Generales del Plan General de Ordenacién Urbana de La
Almunia de Dona Godina, y en su caso, en los dispuesto en la vigente Ley
Urbanistica de Aragén.

k 3k ok

4. Epila. — Modificacion puntual nimero 12 de las normas subsidiarias
de municipales. (CPU 2016/105).

Visto el expediente relativo a la modificacion nim. 12 de las normas
subsidiarias de planeamiento del municipio de Epila, se han apreciado los
siguientes

ANTECEDENTES DE HECHO:

Primero. — La presente modificacién tuvo entrada en el Registro General
de la Diputacion General de Aragén con fecha 6 de octubre de 2016. Esta
modificacion fue objeto de aprobacién inicial por decreto de Alcaldia, con
fecha 28 de julio de 2016, procediéndose a su devolucion para su aprobacion
por el Pleno municipal, tal y como preceptia el articulo 22 de la Ley 7/1985,
de 2 de abril, reguladora de las Bases del Régimen Local.

Segundo. — De acuerdo con lo anterior, con fecha 26 de septiembre de
2016 el Pleno municipal aprueba inicialmente la modificaciéon nim. 11 de
Epila. A su vez, dicho expediente de planeamiento se sometié a informacién
publica por el plazo de un mes mediante anuncio en el BOPZ nimero 181,
de 8 de agosto de 2016, y en el periddico “Heraldo de Aragén”, de 5 de
agosto de 2016, sin que se hayan presentado alegaciones segilin consta en
la certificacion expedida el 12 de septiembre de 2016 por el secretario del
Ayuntamiento.

Tercero. — La documentacién técnica presentada en soporte papel y digi-
tal lleva fecha de mayo de 2016 y consta de los siguientes apartados:

I. Memoria descriptiva.

II. Memoria justificativa.

III. Planos.

—6R3 Zonificacion. Usos del suelo (vigente).

—6R4 Zonificacion. Usos del suelo (propuesta).

Cuarto. — En el expediente no consta ningtin informe sectorial.

Quinto. — Visto el informe de los Servicios Técnicos del Consejo Pro-
vincial de Urbanismo de Zaragoza y la propuesta de la Ponencia Técnica del
Consejo Provincial de Urbanismo de 13 de enero de 2017, asi como los pre-
ceptos del Decreto legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragén,
por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Urbanismo de Aragdn;
de la Ley 3/2009, de 17 de junio, de Urbanismo de Aragén, modificada por
Ley 4/2013 de 23 de mayo; del Decreto 52/2002, de 19 de febrero, del Go-
bierno de Aragén, por el que se aprueba el Reglamento de desarrollo parcial
de la Ley 5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica, en materia de organizacion,
planeamiento urbanistico y régimen especial de pequeiios municipios; de la
Ley 24/2003, de 26 de diciembre, de medidas urgentes de politica de vi-
vienda protegida; del texto refundido de la Ley de suelo aprobado por Real
Decreto legislativo 7/2015, de 30 de octubre; del texto refundido de la Ley
de la Administracién de la Comunidad Auténoma de Aragén, aprobada por
Decreto legislativo 2/2001, de 3 de julio, del Gobierno de Aragdn; de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comdn de las
Administraciones Publicas; de la Ley 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen
Juridico del sector Publico; del Decreto 14/2016, de 26 de enero, por el que

se aprueba la estructura orgdnica del Departamento de Vertebracién del Te-
rritorio, Movilidad y Vivienda; del Decreto 129/2014, de 29 de julio, por el
que se aprueba el Reglamento de los Consejos Provinciales de Urbanismo; y
demds normativa aplicable en la materia, se aprecian los siguientes

FUNDAMENTOS DE DERECHO:

Primero. — EI Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza es el 6r-
gano competente para aprobar esta modificacion, disponiendo para ello de
tres meses, seglin seflala lo articulo 57.3 del texto refundido de la Ley de
Urbanismo de Aragén y los articulos 152 y siguientes del Decreto 52/02 del
Gobierno de Aragén. En el caso de las normas subsidiarias municipales las
modificaciones aisladas se llevardn a cabo conforme al procedimiento regu-
lado, en el articulo 85 de dicho texto refundido, y conforme al procedimiento
regulado en el articulo 57 para los planes parciales de iniciativa municipal
con ciertas especialidades, todo ello de conformidad con lo establecido en la
disposicion transitoria Segunda apartado 4 del referido texto legal.

Segundo. — Cabe distinguir la revisién de la modificacién. Si la revision
implica la adopcién de nuevos criterios respecto de la estructura general y
orgdnica del territorio —esto es, la sustitucién de un plan por otro— la mo-
dificacion del planeamiento se sustenta en actuaciones aisladas, aunque se
puedan introducir determinaciones que lleven consigo cambios concretos en
la clasificacion o calificacion del suelo.

Las modificaciones deben contener las siguientes determinaciones:

a) Justificacion de su necesidad o conveniencia y estudio de sus efectos
sobre el territorio.

b) Definicién del nuevo contenido del Plan con un grado de precisién
similar al modificado.

El articulo 86 recoge los requisitos especiales que deben cumplir las mo-
dificaciones del planeamiento. En este concreto caso, se requerird, en rela-
cién al cambio de calificacion propuesto por estar destinado a equipamiento:

—El cumplimiento de los médulos de reserva de los planes parciales y las
reservas de terrenos de sistemas generales correspondientes al incremento de
suelo urbano, o bien la pertinente justificacién de minorar o excepcionar los
mismos, excepcionalmente, atendiendo al principio de proporcionalidad por
la pequeia dimension de la modificacion.

—El aporte de la identidad de todos los propietarios o titulares de dere-
chos reales sobre las fincas afectadas durante los cinco afios anteriores a su
iniciacién, segtin conste en el registro de la propiedad o, en su defecto, en
el catastro.

—El andlisis de la situacién de los suelos existentes pendientes de desa-
rrollo, justificando la necesidad de una nueva incorporacién de suelo, en este
caso urbano residencial.

Tercero. — El municipio de Epila cuenta como instrumento de planeamiento
con normas subsidiarias de planeamiento municipal no adaptadas a la Ley
5/1999, Urbanistica de Aragén, anterior a la vigente en la actualidad, siendo
esta la modificacién puntual nim. 12 de las mismas.

Cuarto. — En relacién al objeto de la modificacion puntual nim. 12, esta
pretende el cambio de zonificacién de parte de una parcela urbana propiedad
de dicha sociedad mediante la recalificacion del suelo, pasando de zona de
equipamiento a suelo industrial.

Varias son las circunstancias que avalan la recalificacion de la parcela de
suelo de equipamiento a suelo industrial:

—La puesta en valor y apuesta de futuro que puso en marcha el Ayun-
tamiento de Epila transformando unos suelos de secano sin actividad en la
zona sureste de la localidad en terrenos de uso industrial dando lugar al Poli-
gono de Valdemuel, hoy en uso con diversas actividades industriales de tipo
agropecuario, de transformacion y logistica. La real adjudicaciéon y compra-
venta de los terrenos cumpliendo el Pliego que se establecio a tal fin tenia
obviamente la finalidad de poner en marcha un amplio tejido industrial y
creacion de puestos de trabajo, como asi se hizo.

En esa situacién se produjo ya en el afio 1999 la adjudicacién de esta
parcela a la entidad Rocal-Lana, S.L., conforme a como figura en la escritura
de segregacion y compraventa. Se adjunta el documento.

—Geogréficamente la parcela se ubica en medio del entramado industrial
consolidado del poligono Valdemuel. Dada la diferencia de cota de casi 4
metros (+335,64/+331,73) existente en el suelo calificado como de equipa-
miento ha hecho que realmente se aprovechara para este uso la parte inferior
colindante con la carretera como zona de servicios y accesos desde esta,
frente a la parte superior que tiene acceso desde la calle posterior Verde
Doncella y en donde se ubican naves colindantes y préximas con actividad
netamente industrial agropecuaria, de logistica y almacenamiento.

—El uso caracteristico de los terrenos de la zona es el industrial no pe-
sada, primando las naves dedicadas al cuidado, control y almacenamiento
de frutas y derivados del campo —como es el caso de la actividad de Ron-
cal-Lana—, almacenamientos industriales y fabricacion de piezas y repues-
tos de automdvil (ver fotografias de este documento).

—La revisiéon de normas subsidiarias en proceso de realizacién con el
Avance de Plan General aprobado, ya califica esta parcela como de uso in-
dustrial (ver plano en el punto 1.3.2 de este documento).

—Es una modificacion de menor entidad conforme al articulo 85.3 del
texto refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén, toda vez que no afecta a
determinaciones de las normas subsidiarias propias de la ordenacion estruc-
tural de acuerdo a lo estipulado en el articulo 40 de esta Ley
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Respecto a la definicion del nuevo contenido del plan con un grado de
precision similar al modificado, se han aportado los planos de ordenacién
vigente y con la modificacién propuesta.

Quinto. — En la actualidad los terrenos que integran el poligono indus-
trial de Valdemuel en la calle Verde Doncella tienen un cardcter homogéneo
de edificacion de naves industriales aisladas o de tipo nido, conforme a la
normativa de las normas subsidiarias, presentando un grado de ocupacién
alto (del 80% aproximadamente), con dominio de uso hortofruticola. La par-
cela al sur de la de Roncal-Lana mantiene la zonificacién como equipamiento
ocupandola un edificio destinado a la actividad privada de restaurante con
aparcamiento, como servicio anexo a la carretera de Muel-Lumpiaque.

Se propone la recalificacion de 3.088 metros cuadrados de suelo corres-
pondientes a la parcela de calle Verde Doncella, 5 de Epila pasando de suelo
urbano con zonificacién de equipamiento a suelo urbano con zonificacion
de Industrial

Como consecuencia de la modificacion aislada, se modifican los siguien-
tes documentos de las normas subsidiarias con la siguiente redaccion:

2.2.2.1. Memoria justificativa:

Apartado V.4.1.1. Usos e intensidades.

e) Equipamientos escolar-educativo y otros.

Recoge aquellos suelos destinados a dichos usos y los que pueden llegar
a serlo.

Superficie equipamientos: 8,71 hectdreas.

f) Suelo industrial-.

Es el suelo destinado a albergar industrias o almacenes agro-industriales.
Ademds, se recoge como tal el suelo que ha sido objeto de convenio urba-
nistico suscrito en fechas recientes por el Ayuntamiento de Epila para acoger
instalaciones industriales de grandes dimensiones.

—Superficie industrial: 49,52 Has.

—Cuadro de sintesis o cuadros superficies (suelo urbano).

—Residencial Intensivo: 11,53 hectdreas.

—Residencial Semiintensivo: 18,56 hectdreas.

—Residencial Extensivo: 21,34 hectdreas.

—Residencial Especial-Cuevas: 7,03 hectdreas.

—Equipamiento escolar-educativo y otros: 8,71 hectdreas.

—Industrial: 49,52 hectéreas.

— Areas libres y deportivas: 19,53 hectdreas.

La modificacion aislada nim. 12 afecta gréfica y exclusivamente al plano
de zonificacion. Usos del suelo que tras las ultimas modificaciones recogidas
nim. 8 a 10 pasa a ser el 6 R4 y que se incorpora como plano suelto a la
presente Modificacion

En su caso le serfan de aplicacién las condiciones de la edificacion de
la zonificacion industrial recogidas en el apartado 11.9.7 de las normas ur-
banisticas.

Segtin el visor de la sede electrénica del catastro las parcelas afectadas
dentro del dmbito de la modificacién son:

—Referencias catastrales:
3770116XM4037B0002YY.

La presente modificacion afecta a las siguientes superficies conforme el
documento técnico aportado:

A) La parte baja, anexa a la carretera y accesos desde esta, con superficie
aproximada de S1 = 2.194 metros cuadrados (medida catastral).

B) La parte posterior, con acceso desde la calle industrial Verde Doncella
con una superficie adjudicada de S2 = 3.088 metros cuadrados.

La superficie neta catastral de la finca de Roncal-Lana es de S = 3.871
metros cuadrados correspondiente a los 3.088 metros cuadrados de zona de
equipamiento mas 783 metros cuadrados de su propiedad que tiene ya zoni-
ficaciéon como suelo industrial.

Conforme a las ordenanzas, los pardmetros urbanisticos de aplicacion
pasarian de los establecidos para los equipamientos (punto 11.9.6) a los esta-
blecidos para la zona industrial (I1.9.7). A destacar:

¢ I1.9.6 Equipamiento. Escolar-educativo. Restantes.

Usos dominantes: Los definidos en el apartado 11.8.5, siendo compatibles
el residencial como anexo a las actividades dominantes y el de industrial
artesanal no molesta sujeta a los usos educativo y cultural. Asimismo puede
introducirse en esta zona por necesidades del propio municipio los usos del
apartado I1.8.7 (zonas deportivas) y I1.8.8 (zonas verdes y espacios libres).

e Punto I1.8.5: Se distinguen los siguientes equipamientos:

—Equipamiento sanitario-social.

—Equipamiento escolar.

—Equipamiento sociocultural.

—Equipamiento hotelero.

—Equipamiento ferroviario.

Ocupacién mdxima: Serd libre, resultante de la edificabilidad permitida.

Edificabilidad médxima: 2 metros cuadrados/metro cuadrado pudiendo re-
basarse en casos excepcionales y previo andlisis e informe municipal.

Altura méaxima: 9,6 metros equivalente a tres plantas, pudiendo rebasarse
en casos excepcionales y previo andlisis e informe municipal

¢ 11.9.7. Suelo industrial.

Uso dominante: Uso industrial, que en caso de industria pesada o peli-
grosa, nociva, antihigiénica e insalubre, necesitard aprobacién expresa del
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Ayuntamiento y de los organismos oficiales del la DGA. Compatibles los
usos de servicios, almacenamiento, oficinas, y residencial exclusivamente al
servicio de la industria.

Ocupacién mdxima: 100% cumpliendo con excepcionalidad con los re-
tranqueos preceptivos.

Edificabilidad: 4,5 metros cubicos/metros cuadrados.

Altura mdxima: 8 metros libres o 10 metros hasta la coronacién de ce-
rramientos.

Sexto. — Por dltimo cabe comprobar el cumplimiento de las determina-
ciones que deben contener las modificaciones, recogidos en el fundamento
juridico segundo.

Respecto a la justificacién de la necesidad o conveniencia de la modifi-
cacion, esta no se considera conveniente ni adecuada. Hay que advertir que
se realizé una operacion de compraventa de parte de la parcela destinada a
equipamiento en el afio 1999 y que la documentacién técnica grifica que
aparece tras esa fecha, en diversas modificaciones aisladas de las normas
subsidiarias municipales de Epila anteriores y en esta misma, sigue esta-
bleciendo que dicha parcela estd destinada a equipamiento administrativo,
social y cultural, es decir, se trata de terrenos dotacionales al servicio del
municipio. Dicha operaciéon de compraventa en si misma no puede conside-
rarse como una causa justificativa del cambio de zonificacién que se pretende
llevar a cabo. Conforme la informacion obtenida del catastro, la parcela se
edific en el afio 2009.

Hay que advertir ademds que en la actualidad, tras la visita técnica, se
constata que en la parcela objeto de la modificacion ya existe una nave cons-
truida, que conforme la memoria aportada se trata de nave industrial horto-
fruticola en similitud volumétrica y constructiva con la edificacion de las
parcelas colindantes.

Por lo que respecta a la definicién del nuevo contenido del Plan y su
grado de precision similar al modificado, teniendo en cuenta el grado de
definicion del planeamiento vigente objeto de modificacidn, y el objeto de la
modificacién propuesta, se considera ajustada la documentacién presentada
al objeto pretendido, considerdndose su grado de precision y nivel de detalle
similar al modificado.

Conforme a los requisitos especiales que establece el articulo 86 del TR-
LUA, para el caso de que la modificacion tuviera por objeto modificar el uso
del suelo, deberd constar en el expediente la identidad de todos los propie-
tarios o titulares de otros derechos reales sobre las fincas afectadas durante
los cinco aflos anteriores a su iniciacion, segin conste en el registro de la
propiedad, o en su defecto, en el catastro. El Ayuntamiento deberd tener en
cuenta que esta reduccion de suelo dedicada a equipamientos deberia estar
compensada en otra ubicacién de tal forma que no se produzca una reduc-
cién de terrenos reservados para equipamiento al servicio de la poblacién del
municipio. Y por lo que se refiere al cumplimiento de mddulos de reserva
se deberian cumplir los establecidos en el TRLUA, o bien, aportar la jus-
tificacion de minorar o excepcionar los mismos, atendiendo al principio de
proporcionalidad por la pequefa dimension de la modificacion.

De acuerdo con lo anteriormente expuesto, la modificacion planteada no
se encuentra suficientemente justificada para llevarse a efecto.

Séptimo. — En relacién a la documentacion aportada en soporte digital
tendria que completarse con la memoria en formato no editable.

Por otro lado, también haria falta incluir en dicho CD la ficha NOTEPA
(formato editable, no editable) ademds de impresa y en cuanto a la ficha de
datos generales del anexo V de la NOTEPA, se requiere el aporte dicha ficha
impresa, rellena en lo que respecta tinica y exclusivamente a la modificacion
introducida, ademds de afiadirla en formato digital, tanto editable como no
editable.

En virtud de lo expuesto,

El Muy Ilustre Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza, por una-
nimidad, acuerda:

Primero. — Suspender la modificacién nimero 12 de las normas subsi-
diarias de planeamiento de Epila, de acuerdo con lo dispuesto en los anterio-
res fundamentos de derecho.

Segundo. — Notificar el presente acuerdo al Ayuntamiento de Epila.

Tercero. — Publicar el presente acuerdo en la seccién provincial del “Bo-
letin Oficial de Aragén” (BOPZ).

kok ok

5. Escatron. — Modificacion puntual nimero 8 de las normas
subsidiarias de planeamiento del municipio. (CPU 2016/108).

Visto el expediente relativo a la modificacién nimero ocho de las normas
subsidiarias de planeamiento del municipio de Escatrén, se han apreciado
los siguientes

ANTECEDENTES DE HECHO:

Primero. — La presente modificacion tuvo entrada en el Registro General
de la Diputacion General de Aragén con fecha 11 de octubre de 2016. Dicho
expediente fue objeto de suspension para incorporar el informe preceptivo de
la Comision Provincial de Patrimonio Cultural, el cual se obtuvo con fecha
de 19 de diciembre de 2016.

Segundo. — Con fecha 5 de agosto de 2016, el Pleno municipal aprueba
inicialmente la modificaciéon nim. 8 de Escatrén. A su vez, dicho expediente
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de planeamiento se sometié a informacion ptiblica por el plazo de un mes
mediante anuncio en el BOPZ niimero 188, de 17 de agosto de 2016, asi
como en el periddico “Heraldo de Aragén” de la misma fecha, sin que se
hayan presentado alegaciones segtin consta en la certificacion expedida el 4
de octubre de 2016 por el Secretario del Ayuntamiento.

Tercero. — La documentacion técnica presentada en soporte papel y di-
gital consiste en una memoria justificativa, en la que se describen los ante-
cedentes urbanisticos, el objeto de las modificaciones propuestas y se realiza
la justificacion legal y urbanistica de las mismas, asi como de su no afeccion
al modelo de evolucidn urbana y ocupacién del territorio y sus efectos sobre
este. Se incluye como anexo un reportaje fotografico de ejemplos edificato-
rios en el entorno del casco antiguo.

Cuarto. — Como ya se ha indicado anteriormente, consta el informe sec-
torial de la Comisién Provincial de Patrimonio Cultural, del Gobierno de
Aragon, de fecha 19 de diciembre de 2016, de cardcter favorable.

Quinto. — Visto el informe de los Servicios Técnicos del Consejo Pro-
vincial de Urbanismo de Zaragoza y la Propuesta de la Ponencia Técnica del
Consejo Provincial de Urbanismo de 13 de enero de 2017, asi como los pre-
ceptos del Decreto legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragdn,
por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén;
de la Ley 3/2009, de 17 de junio, de Urbanismo de Aragén, modificada por
Ley 4/2013 de 23 de mayo; del Decreto 52/2002, de 19 de febrero, del Go-
bierno de Aragén, por el que se aprueba el Reglamento de desarrollo parcial
de la Ley 5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica, en materia de organizacion,
planeamiento urbanistico y régimen especial de pequefios municipios; de la
Ley 24/2003, de 26 de diciembre, de medidas urgentes de politica de vi-
vienda protegida; del texto refundido de la Ley de suelo aprobado por Real
Decreto legislativo 7/2015, de 30 de octubre; del texto refundido de la Ley
de la Administracién de la Comunidad Auténoma de Aragén, aprobada por
Decreto legislativo 2/2001, de 3 de julio, del Gobierno de Aragén; de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comdn de las
Administraciones Publicas; de la Ley 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen
Juridico del sector Publico; del Decreto 14/2016, de 26 de enero, por el que
se aprueba la estructura organica del Departamento de Vertebracion del Te-
rritorio, Movilidad y Vivienda; del Decreto 129/2014, de 29 de julio, por el
que se aprueba el Reglamento de los Consejos Provinciales de Urbanismo; y
demads normativa aplicable en la materia, se aprecian los siguientes

FUNDAMENTOS DE DERECHO:

Primero. — EI Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza es el or-
gano competente para aprobar esta modificacién, disponiendo para ello de
tres meses, seglin sefala lo articulo 57.3 del texto refundido de la Ley de
Urbanismo de Aragén y los articulos 152 y siguientes del Decreto 52/02 del
Gobierno de Aragén. En el caso de las normas subsidiarias municipales las
modificaciones aisladas se llevardn a cabo conforme al procedimiento regu-
lado, en el articulo 85 de dicho texto refundido, y conforme al procedimiento
regulado en el articulo 57 para los planes parciales de iniciativa municipal
con ciertas especialidades, todo ello de conformidad con lo establecido en la
disposicion transitoria Segunda apartado 4 del referido texto legal.

Segundo. — Cabe distinguir la revision de la modificacion. Si la revision
implica la adopcién de nuevos criterios respecto de la estructura general y
orgdnica del territorio —esto es, la sustitucién de un plan por otro— la mo-
dificacién del planeamiento se sustenta en actuaciones aisladas, aunque se
puedan introducir determinaciones que lleven consigo cambios concretos en
la clasificacion o calificacion del suelo.

Las modificaciones deben contener las siguientes determinaciones:

a) Justificacion de su necesidad o conveniencia y estudio de sus efectos
sobre el territorio.

b) Definicion del nuevo contenido del Plan con un grado de precisién
similar al modificado.

Tercero. — El municipio de Escatrén cuenta como instrumento de pla-
neamiento urbanistico con normas subsidiarias aprobadas definitivamente
por la Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio el 24 de julio de
2001 y publicadas en el BOPZ de 9 de octubre de 2001, planeamiento no
adaptado a la Ley 5/1999, Urbanistica de Aragén. Desde su aprobacion se
han llevado a cabo siete modificaciones.

Cuarto. — En relacion con el objeto del presente expediente, la modifica-
cion pretende las ordenanzas relativas a los “usos permitidos” en las distintas
zonas del suelo urbano y las normas estéticas de la edificacion en la zona del
Casco Antiguo. A continuacion se detallan los articulos a modificar:

—Art. 139. Usos permitidos en zona Casco Antiguo, con el objeto de
limitar la superficie de los almacenes agricolas.

—Art. 150. Usos permitidos en zona Extension del Casco Antiguo, con el
objeto de limitar la superficie de los almacenes agricolas.

—Art. 153. Usos permitidos en zona de Extension del Casco urbano, con
el objeto de limitar la superficie de los almacenes agricolas.

—Art. 163. Usos permitidos en zona Ciudad Jardin “Unifamiliar en hi-
lera. Intensidad I”, con el objeto de limitar la superficie de los almacenes
agricolas.

—Art. 170. Usos permitidos en zona Ciudad Jardin “Unifamiliar en hi-
lera. Intensidad II”, con el objeto de limitar la superficie de los almacenes
agricolas.

—Art. 177. Usos permitidos en zona Ciudad Jardin “Unifamiliar en hi-
lera. Intensidad IIi”, con el objeto de limitar la superficie de los almacenes
agricolas

—Art. 184. Usos permitidos en zona Ciudad Jardin “Unifamiliar aislada
o adosada”, con el objeto de limitar la superficie de los almacenes agricolas

—Art. 190. Usos permitidos en zona servicios complementarios, con el
objeto de limitar la superficie de los almacenes agricolas

—Art. 195. Usos permitidos en zona garajes, con el objeto de limitar la
superficie de los almacenes agricolas.

—Art. 140. Condiciones de la edificacion. Normas estéticas de la edifi-
cacion en zona Casco Antiguo, con el objeto de modificar los materiales a
utilizar en aleros, cubiertas, fachadas y carpinteria.

Quinto. — En el apartado 4 de la memoria se describe y justifica la pro-
puesta de modificacién, que consiste en primer lugar en limitar la superficie
de los almacenes agricolas en todas las zonas del suelo urbano en las que se
permite el uso Agricola y en segundo lugar en modificar las normas estéticas
de la edificacion en el Casco Antiguo.

a) Modificacion de los articulos 139, 150, 153,163, 170, 177, 184,190 y 195.

En cuanto a la limitacion de la superficie de los almacenes agricolas, se
ha considerado la afeccion que causaria la instalacién de un almacén agricola
sin limitacién de superficie en un entorno de uso principal residencial, por lo
que se pretende en la presente modificacion dar una nueva redaccion a estos
apartados con el objeto de clarificar las limitaciones del uso agricola en las
distintas zonas del suelo urbano. La solucion que se adopta es delimitar la
superficie construida para cada zona al mismo Iimite que para el resto de
almacenes no agricolas.

b) Modificacién del articulo 140.

Se pretende modificar las condiciones estéticas de la edificacion en el
Casco Antiguo. Los elementos estéticos o constructivos que se pretenden
modificar son los siguientes:

—Art. 140.5. El elemento de cubierta permitido en el casco antiguo estd
limitado exclusivamente a la teja curva o drabe cerdmica. Se pretende con la
presente modificacion permitir también la teja de hormigén en tonos rojizos,
terrosos u ocres.

—Art. 140.3. El uso de hormigdn visto en los aleros limitado actualmente
a madera y ladrillo macizo, con objeto de adecuar la normativa a las técnicas
constructivas habituales en el siglo XXI.

—Art. 140.7. Para las fachadas los materiales permitidos se limitan al
ladrillo cerdmico y los enfoscados. Se pretende con la modificacién permitir
el uso de otros materiales y técnicas constructivas habituales en la zona como
son la piedra, en mamposteria o aplacado y las pinturas sobre revestimientos
continuos, en tonos rojos, ocres, terrosos o blancos, evitando los colores
estridentes.

— Articulo 140.5 y articulo 140.7. En proyectos de nuevos equipamientos
publicos se pretende dar cierta libertad al proyectista en la eleccién de los
materiales de cubierta y fachada.

—Art. 140.7. En la actual normativa resuelve los huecos y paramentos
con carpinteria preferentemente de madera vista barnizada, con dicha modi-
ficacién se quiere ampliar los materiales pudiendo utilizar también carpin-
terias metdlicas y de PVC siempre y cuando no tengan acabado anodinado
o brillo metalico.

Sexto. — Analizado el expediente de la modificacion aislada nim. 8 de
las normas subsidiarias de Escatrdn, se considera correcta la tramitacion rea-
lizada, de conformidad con lo previsto en los articulos 85 y 57 del texto
refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén. La menor entidad del cambio
propuesto no supone una alteracion relevante de la ordenacién estructural
establecida en las normas Subsidiarias, por lo que no se trata de un supuesto
de revisién de planeamiento.

Finalmente, por tratarse de una modificacién que no afecta al suelo no ur-
banizable, no resulta preceptiva la consulta al 6rgano ambiental establecida
en el articulo 57 del citado TRLUA.

No obstante, se solicita informe preceptivo a la Comisién Provincial del
Patrimonio Cultural por la existencia de un Bien Catalogado en el Casco
Antiguo.

En relacién a la documentacién, con respecto al cumplimiento de las de-
terminaciones establecidas en el articulo 85.1 b) del TRLUA, relativas a la
definicién del nuevo contenido del plan con un grado de precisién similar al
modificado, se puede considerar cumplida esta determinacion, pues se aporta
memoria justificativa donde se incluye el texto de los articulos actuales y
modificados.

Por otra parte, de conformidad con lo dispuesto en el apartado 3 de la
disposicion transitoria tnica de la Norma Técnica de Planeamiento (NO-
TEPA), aprobada por Decreto 54/2011, de 22 de marzo, del Gobierno de
Aragén, y que entr6 en vigor el 6 de octubre de 2011, establece que en el caso
de modificaciones de planeamiento general, textos refundidos, aprobacién o
modificacién de planes de desarrollo, cuyo planeamiento no esté redactado
conforme a la norma técnica de planeamiento, deberdn cumplimentar como
minimo las fichas de datos urbanisticos correspondientes incluidas como
anexo V de dicha norma técnica.

La presente modificacién no incorpora la ficha de datos urbanisticos, por
lo que se deberd adjuntar para cumplir con lo dispuesto en la Norma Técnica
de Planeamiento.
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Con respecto al contenido, podemos hacer una distincion:

a) En cuanto a la modificacion de los articulos 139, 150, 153, 163, 170,
177,184,190 y 195.

En cuanto al cumplimiento de lo previsto en el articulo 85.1 a) del texto
refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén, se considera justificada la
conveniencia de la modificacién planteada relativa a la limitacién de la su-
perficie construida de los almacenes agricolas, considerando aceptable que
dicha limitacién sea similar al resto de almacenes en cada una de las zonas
del suelo urbano.

b) En cuanto a la modificacion del articulo 140.

Con respecto a la modificacion de las condiciones estéticas de la edifica-
cién en Casco Antiguo, cabe realizar las siguientes consideraciones:

1. Se considera justificada la conveniencia de la incorporacién de la teja
de hormigén en tonos rojizos, terrosos y ocres como elemento de cubierta.

2. La modificacion en los materiales de fachada, incorporando como ele-
mentos permitidos la piedra, en mamposteria o aplacado y las pinturas sobre
revestimientos continuos, en tonos rojos, ocres, terrosos o blancos, se consi-
dera justificada en la zona de Casco Antiguo. También podemos destacar que
en la actualidad coexisten con el ladrillo cerdmico y enfoscados, fachadas
con revestimiento de monocapa.

3. En cuanto al uso de hormigén visto en aleros, ya existe esta tipologia
en el Caso Antiguo, pero en todos los casos dichos aleros estdn recubiertos
con pintura. Se considera justificada la conveniencia de la modificacién, in-
corporando a la ejecucion de dichos elementos un tratamiento final en tonos
rojos, ocres, terrosos o blancos.

4. Se considera justificada la conveniencia de la modificacién planteada
relativa a la incorporacién de cerramientos metdlicos o de PVC sino se per-
miten acabados anodizados y o con brillos metdlicos, siendo aceptable la
utilizacién de colores similares a la madera.

5. Finalmente, en la modificacion de las condiciones estéticas de la edi-
ficacion, también se hace hincapié en la libertad de materiales utilizados en
fachada y cubierta para equipamientos publicos. Se considera justificada la
conveniencia de la modificacién cuando la utilizacion de nuevos materiales
se desprenda de un estudio de integracion en el entorno.

Séptimo. — En virtud de todo cuanto antecede, y como conclusiones
finales, en relacion con la modificacién nim. 8 de las normas subsidiarias de
planeamiento de Escatrén, se considera que las modificaciones propuestas
cumplen las exigencias procedimentales, documentales y materiales estable-
cidas en el texto refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén, aprobado por
Decreto legislativo 1/2014, de 8 de julio.

En virtud de lo expuesto,

El Muy Ilustre Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza, por una-
nimidad, acuerda:

Primero. — Aprobar definitivamente la modificacién nimero 8 de las
normas subsidiarias de planeamiento de Escatrén, de conformidad con lo
dispuesto en los anteriores fundamentos de derecho.

Segundo. — Notificar el presente acuerdo al Ayuntamiento de Escatron.

Tercero. — Publicar el presente acuerdo en la seccién provincial del “Bo-
letin Oficial de Aragén” (BOPZ).

ORDENANZAS MODIFICADAS POR LA MODIFICACION NUMERO 8
DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE ESCATRON

ZonNA Casco ANTIGUO. CLAVE 1.

Art. 139 “Usos permitidos”.

Residencial, hotelero, comercial, oficinas, almacenaje (mdximo 200
metros cuadrados de superficie), artesanal, garajes, talleres de reparacion
(méximo 200 metros cuadrados de superficie), agricola (mdximo 200 metros
cuadrados de superficie), industria de 1." y 2.* categoria y equipamientos.

En el ambito del PERI 1 tnicamente se permitirdn los usos residenciales,
hotelero y equipamiento.

ZONA EXTENSION DEL CASCO ANTIGUO. CLAVE 2.

Art. 150 “Usos permitidos”.

Se permiten los siguientes usos: residencial, hotelero comercial, oficinas,
almacenaje de superficie inferior a 500 metros cuadrados, artesanal, garajes,
talleres de reparacion de superficie inferior a 500 metros cuadrados, agricola
de superficie inferior a 500 metros cuadrados, equipamientos e industrias de
1.*y 2.* categoria.

ZONA DE EXTENSION DEL CASCO URBANO. CLAVE 3.

Art. 153 “Usos permitidos”.

Se permiten los siguientes usos: residencial, hotelero comercial, oficinas,
almacenaje de superficie inferior a 500 metros cuadrados, artesanal, garajes,
talleres de reparacion de superficie inferior a 500 metros cuadrados, agricola
de superficie inferior a 500 metros cuadrados, equipamientos e industrias de
1.*y 2.* categoria.

C1upaD JARDIN. CLAVE 4

UNIFAMILIAR EN HILERA. CLAVE 4.1

CLAVE 4.1.1. INTENSIDAD |

Art. 163 “Usos permitidos”.

Residencial, hotelero, garajes, comercial, agricola de superficie inferior a
500 metros cuadrados y equipamientos.

C1upaD JARDIN. CLAVE 4

UNIFAMILIAR EN HILERA. CLAVE 4.1

CLAVE 4.1.2. INTENSIDAD 11

Art. 170 “Usos permitidos”.

Residencial, hotelero, garajes, comercial, agricola de superficie inferior a
500 metros cuadrados y equipamientos.

Ciupap JARDIN. CLAVE 4

UNIFAMILIAR EN HILERA. CLAVE 4.1

CLAVE 4.1.3. INTENSIDAD 11T

Art. 177 “Usos permitidos”.

Residencial, hotelero, garajes, comercial, agricola de superficie inferior a
500 metros cuadrados y equipamientos.

C1upAD JARDIN. CLAVE 4

UNIFAMILIAR AISLADA O ADOSADA. CLAVE 4.2

Art. 184 “Usos permitidos”.

Residencial, hotelero, garajes, comercial, agricola de superficie inferior a
500 metros cuadrados y equipamientos.

SERVICIOS COMPLEMENTARIOS. CLAVE 5.

Art. 190 “Usos permitidos”.

—Usos caracteristicos: Almacenes de superficie inferior a 500 metros
cuadrados, talleres de reparacion de superficie inferior a 500 metros cuadra-
dos y garajes

—Usos compatibles: Oficinas, artesanal, agricola de superficie inferior
a 500 metros cuadrados, equipamientos e industrias de primera y segunda
categoria.

—Usos prohibidos: Los restantes.

GARAIJES. CLAVE 6.

Art. 195 “Usos permitidos”.

—Usos caracteristicos: Garajes

—Usos compatibles: Almacenes de superficie inferior a 100 metros cua-
drados y agricola de superficie inferior a 100 metros cuadrados.

—Usos prohibidos: Los restantes.

% ko

6. Zuera. — Modificacion niimero 2 del texto refundido del Plan General
de Ordenacion Urbana. (CPU 2016/27).

Visto el expediente relativo a la modificacion nim. 2 del texto refundido
de texto refundido de Plan General de Ordenacion Urbana de Zuera, se apre-
cian los siguientes,

ANTECEDENTES DE HECHO:

Primero. — Aunque la modificaciéon se denominé por el Ayuntamiento
modificacién ndm. 1 del texto refundido de Plan General de Ordenacién Ur-
bana de Zuera, a efectos sistemdticos se estima que debe llamarse modifica-
cién nim. 2, ya que la nimero 1 fue la que el Ayuntamiento denominé como
modificacién nim. 27 del PGOU de Zuera.

La presente modificacion aislada del texto refundido de Plan General de
Ordenacién Urbana de Zuera tuvo entrada en el Registro General del Gobier-
no de Aragén con fecha 29 de febrero de 2016.

Con fechas de 17 de marzo y 18 de noviembre de 2016 se produjeron sen-
dos escritos de devolucién por carecerse de la documentacién necesaria para
la tramitacion del expediente, siendo aportada definitivamente esta mediante
oficio del Ayuntamiento de fecha 12 de diciembre de 2016.

Segundo. — La referida modificacion del texto refundido de Plan General de
Ordenacién Urbana de Zuera fue aprobada inicialmente, en funcién de lo esta-
blecido en el articulo 57.1 del texto refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén
(aplicable en virtud de remision efectuada por el articulo 85.2 del citado cuerpo
legal), con fecha 6 de agosto de 2015. La citada modificacién fue sometida al
trdmite de informacién publica mediante anuncio en el BOPZ niimero 197, de 28
de agosto de 2015. En el periodo de informacién publica, segin certificado de la
Secretaria del Ayuntamiento de Zuera obrante en el expediente, de fecha 29 de
octubre de 2015, no se ha presentado alegacion alguna.

Con fecha de 6 de junio de 2016, y para agilizar la tramitacion del resto
de objetos, el Pleno del Ayuntamiento dej6 en suspenso parte de los mismo
que formaban parte inicialmente de esta modificacién, en concreto los obje-
tos 1,4y09.

Tercero. — La documentacion técnica aportada consta de un dossier cuya
estructura es la siguiente:

—Memoria.

—Planos de informacion (ordenacién vigente).

—Planos de ordenacién (ordenacion modificada).

Cuarto. — En el expediente constan los siguientes informes:

 Informe del Instituto Aragonés del Agua, de fecha de 2 de febrero de
2015, de cardcter no favorable para los objetos denominados inicialmente 9,
11 y 12, no mostrdndose reparos para los restantes.

e También consta el informe del INAGA, de fecha 11 de noviembre de
2014, en relacion con la modificacién propuesta, el cual es favorable.

¢ Informe de Proteccién Civil, de 19 de marzo de 2015, con las siguientes
consideraciones:

—Informa que no se prevé que de la modificacion se generen situacio-
nes que impliquen graves riesgos colectivos en relacion con el planeamiento
inicial, por lo que desde el punto de vista de la Proteccion Civil se informa
favorablemente.
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—De los objetos que finalmente se presentan a aprobacién definitiva en
este momento, cabe destacar las consideraciones siguientes:

e Respecto a la incorporacion del uso comercial en determinados dmbi-
tos del municipio, se informa que en funcion de las caracteristicas de los
locales donde se lleve a cabo la actividad, pudiera ser de aplicacién el Real
Decreto 393/2007, de 23 de marzo, por el que se aprueba la norma bdsica de
autoproteccion de los centros, establecimientos y dependencias dedicados
a actividades que puedan dar origen a situaciones de emergencia (anexo I,
apartado 2, grupo g).

* Se aprovecha para advertir de los riesgos asociados a problemas geo-
técnicos en parte del término municipal, en especial en los terrenos inclui-
dos dentro del poligono “Los Llanos” o la fachada oriental del poligono “El
Campillo”, que presentan riesgo alto por colapso segin lo indicado en los
Mapas de Susceptibilidad de Riesgos de la Infraestructura de Datos Espa-
ciales de Aragoén (Idearagén), por lo que previa a la urbanizacién deberd
realizarse un estudio geotécnico de detalle para poder determinar posibles
problemas geotécnicos (sobre todo de colapso y/o subsidencia).

e Informe Servicio Provincial, Seccion Defensa de la Propiedad, Depar-
tamento de Desarrollo Rural y Sostenibilidad, de 6 de septiembre de 2016,
de cardcter favorable.

¢ Informe del Departamento de Economia, Industria y Empleo, de 20 de
diciembre de 2016, Informa en virtud de lo dispuesto por la Ley 4/2015 de
Comercio de Aragén, indicando una serie de consideraciones para el poste-
rior desarrollo de usos comerciales en las dreas previstas.

Quinto. — Visto el informe de los Servicios Técnicos del Consejo Pro-
vincial de Urbanismo de Zaragoza y la Propuesta de la Ponencia Técnica del
Consejo Provincial de Urbanismo de 13 de enero de 2017, asi como los pre-
ceptos del Decreto legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragén,
por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Urbanismo de Aragdn;
de la Ley 3/2009, de 17 de junio, de Urbanismo de Aragén, modificada por
Ley 4/2013 de 23 de mayo; del Decreto 52/2002, de 19 de febrero, del Go-
bierno de Aragén, por el que se aprueba el Reglamento de desarrollo parcial
de la Ley 5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica, en materia de organizacion,
planeamiento urbanistico y régimen especial de pequeflios municipios; de la
Ley 24/2003, de 26 de diciembre, de medidas urgentes de politica de vi-
vienda protegida; del texto refundido de la Ley de suelo aprobado por Real
Decreto legislativo 7/2015, de 30 de octubre; del texto refundido de la Ley
de la Administracién de la Comunidad Auténoma de Aragén, aprobada por
Decreto legislativo 2/2001, de 3 de julio, del Gobierno de Aragén; de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las
Administraciones Publicas; de la Ley 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen
Juridico del sector Publico; del Decreto 14/2016, de 26 de enero, por el que
se aprueba la estructura orgdnica del Departamento de Vertebracion del Te-
rritorio, Movilidad y Vivienda; del Decreto 129/2014, de 29 de julio, por el
que se aprueba el Reglamento de los Consejos Provinciales de Urbanismo; y
demds normativa aplicable en la materia, se aprecian los siguientes

FUNDAMENTOS DE DERECHO:

Primero. — El Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza es el 6r-
gano competente para aprobar esta modificacion, disponiendo para ello de
tres meses, seglin sefiala lo articulo 57.3 del texto refundido de la Ley de
Urbanismo de Aragén y los articulos 152 y siguientes del Decreto 52/02 del
Gobierno de Aragén. En el caso de los Planes Generales las modificaciones
aisladas se llevardn a cabo conforme al procedimiento regulado, en el arti-
culo 85 de dicho texto refundido, y conforme al procedimiento regulado en
el articulo 57 para los planes parciales de iniciativa municipal con ciertas
especialidades.

Segundo. — Cabe distinguir, la revisién de la modificacién. Si la revisién
implica la adopcion de nuevos criterios respecto de la estructura general y
orgdnica del territorio —esto es, la sustitucién de un plan por otro— la mo-
dificacién del planeamiento se sustenta en actuaciones aisladas, aunque se
puedan introducir determinaciones que lleven consigo cambios concretos en
la clasificacion o calificacion del suelo.

Las modificaciones deben contener las siguientes determinaciones:

a) Justificacion de su necesidad o conveniencia y estudio de sus efectos
sobre el territorio.

b) Definicién del nuevo contenido del Plan con un grado de precision
similar al modificado.

Tercero. — El municipio de Zuera cuenta como figura de planeamiento
con un Plan General de Ordenacién Urbana aprobado definitivamente por
acuerdo de la Comision Provincial de Ordenacién del Territorio de Zaragoza
de 28 de julio de 2004. Tras la aprobacién de numerosas modificaciones pun-
tuales, con fecha 22 de julio de 2014, el Consejo Provincial de Urbanismo de
Zaragoza mostré conformidad con el texto refundido del Plan General de Or-
denacién Urbana elaborado por el Municipio, de tal forma que este dltimo es
el documento técnico de planeamiento urbanistico vigente en la actualidad.

Con posterioridad, con fecha 25 de febrero de 2016 fue aprobada la mo-
dificacién puntual nim. 27 del PGOU, que realmente deberia haberse de-
nominado modificacién puntual nim. 1 del TRPGOU, de tal forma que la
presente se trata, como ya se ha indicado anteriormente de la nim. 2, para
una mejor sistemdtica.

Cuarto. — La modificacion puntual que se tramita tuvo originariamente
15 objetos diferenciados, de los cuales por voluntad municipal, mediante va-
rios acuerdos, se han suspendido 9 y desistido de otro. De este modo, segtin
el certificado del secretario del Ayuntamiento de la Villa de Zuera en relacion
a los objetos sobre los que se solicita la aprobacion definitiva, estos son seis:

26.2. Objeto nim. 2: Inclusién del uso comercial como compatible en la
zona industrial grado 0.

26.5. Objeto nim. 5: Cambio de clasificacion en el entorno del colegio
San Gabriel.

26.6. Objeto nim. 6: Definicién y concrecién en la documentacion grafica
del PGOU de la calificacion de los equipamientos en el poligono industrial
“Los Llanos”, calificindolos de acuerdo al Plan parcial que desarroll6 el
sector como equipamientos privados.

26.7. Objeto niim. 7: Inclusion de nuevos usos compatibles en las unida-
des ZUA 29.1 y ZUA 29.2.

26.10. Objeto nim. 10: Cambio de calificaciéon de equipamiento privado
situado en la confluencia de la calle Mayor con la calle del Salz.

26.15. Objeto nim. 15: Reordenacién de una manzana en el poligono
industrial E1 Campillo.

Quinto. — A continuacion se analizan pormenorizadamente los distintos
objetos de que consta el presente expediente:

a) Objeto nim. 2. Inclusién del uso comercial como compatible en la
zona industrial grado 0.

Se pretende incluir en la regulacion de la zona industrial grado 0, aplica-
ble al poligono industrial “El Campillo”, la compatibilidad con el uso comer-
cial, de tal forma que se permita la implantacién de usos terciarios de forma
auténoma generando nuevas sinergias que puedan dotar de mayor impulso al
poligono que recibe dicha calificacién, propiciando ademds un mayor nivel
de ocupacién de las parcelas que pertenecen a esta zonificacion. En la ac-
tualidad se permite el uso comercial tinicamente al servicio de la industria.
Sin embargo, se destaca desde la propia memoria presentada, que el uso
comercial si se permite en otros grados presentes en el poligono, como es el
caso de la zona industrial grado 00 (ampliacion del poligono “El Campillo™),
justificdndose asi que el cambio propuesto no supone una medida radical que
ponga en peligro la fisonomia del dmbito.

El cambio propuesto supone la alteracion del articulo 166.1 de las Orde-
nanzas del texto refundido del PGOU.

El poligono industrial del Campillo, en suelo urbano, se ubica al nor-
te del nicleo urbano principal. Efectivamente, se constata que, junto a las
manzanas del dmbito, de suelo urbano consolidado y no consolidado (reci-
biendo las unidades de ejecucion la denominacién CUA), que se califican
como zona industrial grado 0, existen otras calificadas como zona industrial
grado 00, en la ampliacién del poligono industrial, esto es, en la unidad de
ejecucion CUA 3, al sureste. Para esta ultima calificacion se admite el uso
comercial, sin indicarse ninguna consideracion adicional al respecto.

Respecto a la introduccién del uso comercial como permitido, en la cali-
ficacion zona industrial grado 0, no advirtiéndose posibles efectos negativos
sobre la ordenacién ya establecida, y teniéndose en cuenta que el informe
sectorial en materia de comercio no expone ninguna objecién al respecto, no
se encuentra inconveniente alguno.

b) Objeto nim. 5. Cambio de clasificacion en el entorno del Colegio San
Gabriel.

Se indica que en el Plan General de Ordenacién Urbana, por error ma-
terial, se dejé una parte de las edificaciones del Colegio San Gabriel, en
algunos planos, como suelo no urbanizable de proteccion A2 (cultivos de
regadio en terrazas medias y altas), fuera del suelo urbano restante. Lo que
se pretende ahora es incluir todas las edificaciones en el conjunto del centro
docente, de forma que se corrija el error material detectado, y asi poder des-
tinarse esas edificaciones a usos complementarios propios del docente, por
parte del propio colegio, que es privado concertado. En el texto refundido
vigente, el colegio aparece como equipamiento privado EQS-I, rodeado por
suelo no urbanizable especial denominado A2 que corresponde a cultivos de
regadio en terrazas medias y altas.

De acuerdo con el visor de régimen juridico del territorio de Idearagén,
sobre los terrenos objeto de alteracion no existen afecciones sectoriales. La
proteccion de cultivos de regadio parece pues, que fue voluntad municipal.
Si bien en los planos a mayor escala del texto refundido del PGOU, tanto de
clasificacién de suelo urbano como de zonificacién, alineaciones y fondos
aparecen excluidos del dmbito del colegio en suelo urbano los terrenos que
ahora se pretenden incorporar, la delimitacién propuesta si se vefa reflejada
en el plano guia del suelo no urbanizable S.N.U. 00, asi como en el planos
ampliado del mismo S.N.U. 8, por lo que se constata que existian discre-
pancias entre planos como se ha indicado en la memoria de la modificacién.

Sin perjuicio de que se pueda aceptar la alteracién propuesta como una
correccién de error, la seguridad juridica estd garantizada como modificacién
al haber sido sometida a informacién publica. La regulacion aplicable segtin
la zonificacion establecida es la prevista en el articulo 173 “Zona servicios
y equipamientos” de las normas urbanisticas del texto refundido del PGOU,
estableciéndose dentro del mismo, ademads, las siguientes especificaciones:

¢ Colegio San Gabriel:

—Uso principal: Docente.

—Tipologia: Edificaciones en bloques aislados.
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— Alineaciones: Sefialadas en planos, se pueden modificar mediante es-
tudio de detalle.

—Ocupaciones: Sobre las superficies grafiadas de parcelas netas.

No obstante, no quedan definidos los dmbitos edificables en los terrenos
que se afladen, resultando conveniente el establecimiento, por coherencia
con la regulacion establecida para el restante dmbito, para una correcta apli-
cacion de la regulacion establecida.

El plano de zonificacidn, alineaciones y fondos propuesto para la correc-
cion de error consistente en la delimitacion del Colegio San Gabriel debera
ser aportado corrigiendo la posicion de la nueva delimitacién que aparece
movida respecto al parcelario sobre el que se dibuja.

c¢) Objeto nim. 6. Definicién y concrecion en la documentacion gréfica
del PGOU de la calificacion de los equipamientos en el poligono industrial
“Los Llanos”, calificindolos de acuerdo al Plan parcial que desarrolld el
sector como equipamientos privados.

De acuerdo con la memoria presentada, el dmbito afectado, originaria-
mente suelo urbanizable, fue desarrollado en su momento por la empresa
estatal SEPES, tratdndose en la actualidad de un poligono industrial de suelo
urbano consolidado. El correspondiente Plan parcial del sector defini6 las re-
servas de suelo como equipamiento privado. Sin embargo, con posterioridad,
en el planeamiento general se omiti6 dicha consideracion.

El Plan parcial del poligono fue aprobado definitivamente en 1993, dispo-
niéndose de un ejemplar en el archivo de la Diputacion General de Aragén,
denominado texto refundido en cumplimiento de las prescripciones ordena-
das por la CPOT de Zaragoza en su sesion del dia 15 de julio de 1.993.

En el vigente texto refundido se recoge del mismo modo que en la revi-
sion del PGOU, como equipamiento publico. No se encuentran referencias
en la memoria de la revision que justifiquen una voluntad expresa municipal
de que la manzana de dotaciones locales previstas en el plan parcial desti-
nadas a zona deportiva, zona sanitario-asistencial y zona comercial-social
pasasen a calificarse como sistema general equipamiento de uso publico.

De acuerdo con la memoria del Plan parcial:

Corresponderdn al Ayuntamiento, libres de cargas los viales y servicios
previstos en el proyecto de urbanizacion, los parques y jardines publicos,
la zona deportiva piblica y los aparcamientos publicos, asi como los terre-
nos precisos para la instalacion y funcionamiento de los restantes servicios
puiblicos necesarios, cuya determinacion y afectacion de destino se hallen
expresamente establecidos en el Plan parcial de Ordenacion.

Espacios libres totales: 54.128 metros cuadrados.

Viario y aparcamientos: 89.662 metros cuadrados.

Equipamiento deportivo: 10.100 metros cuadrados.

Equipamiento sanitario asistencial: 1.000 metros cuadrados.

Total: 154.890 metros cuadrados.

Los terrenos susceptibles de propiedad privada y consecuente destino al
trafico juridico serdn enajenados por SEPES, para resarcirse de las inversio-
nes que realice.

Posteriormente, en el articulo 24 de las normas urbanisticas del mismo
Plan parcial, se sefialan como zonas:

e Edificables: Industrial.

—Equipamiento social, sanitario, asistencial y comercial. (Sistema equi-
pamiento).

—Parque deportivo. (Sistema equipamiento).

* No edificables:

— Viario. (Sistema comunicaciones).

—Proteccion y reserva viario. (Sistema comunicaciones).

—Espacios libres de dominio y uso publicos. (Sistema espacios libres).

El uso comercial corresponde a edificios o locales destinados a la com-
praventa al por menor del articulo, asi como construcciones complementa-
rias para almacenamiento de los mismos. Se regulan otros usos secundarios
al mismo.

El uso social alcanza a los locales destinados al publico para la vida de
sociedad, tales como restaurante, bares, servicios administrativos, culturales,
sanitarios y de policia.

Asi pues, se deduce, de los usos regulados, que la zona comercial-social
bien puede destinarse a usos lucrativos terciarios, aunque se denomine ge-
néricamente “de equipamiento”. Sin embargo, los restantes equipamientos,
esto es, el deportivo y el sanitario asistencial, son de cesién al Ayuntamiento,
y, por tanto, dotaciones locales de titularidad publica.

Sin perjuicio de lo anterior, el plano que se presenta en la documentacion
de la modificacién como vigente, no recoge la ordenacién del texto refundido
del PGOU (que si concuerda con el plano de la revisién de 2004) ni se justi-
fica, en ultima instancia, la ordenacién nueva propuesta.

Dadas las discrepancias detectadas entre los documentos del Plan parcial,
texto refundido del PGOU y Modificacién propuesta, tanto en la manzana
de equipamientos objeto de correccién como en otras manzanas reflejadas
en el mismo plano, se consideran insuficientes los elementos de juicio para
valorar positivamente la alteracion que se pretende, debiéndose llevar a cabo
las rectificaciones e incorporando, en su caso, las justificaciones oportunas.

d) Objeto nim. 7. Inclusién de nuevos usos compatibles en las unidades
de ejecucion ZUA-29.1 y ZUA 29.2.

En la memoria aportada se sefiala que las unidades de ejecucion ZUA-
29.1 y 29.2 son los tnicos dmbitos de suelo urbano no consolidado con uso
almacenamiento. De acuerdo con las fichas de los ambitos, que originaria-
mente era una tnica unidad de ejecucion, no se remitia a planeamiento de
desarrollo, requiriéndose tinicamente proyecto de urbanizacion y de reparce-
lacidn, y, si resultase preciso, estudio de detalle. De este modo, al contenerse
la ordenacién pormenorizada desde el propio planeamiento general, el uso
almacenamiento tiene su regulacion en el articulo 172 de las Ordenanzas del
texto refundido del PGOU.

Art. 166.1- ZONA INDUSTRIAL - GRADO O:

DEFINICION: &s la zona destinada fundamentalimente a uso industiial en el poligono

industrial del Campilo y zonas anexas a los nicleos de poblacién.

USO PRINCIPAL: Se prevén usos industriales en general, siempre que sean compatibles
con los existentes.
Consolidar el tejido industrial existente, mejorando sus servicios

urbanisticos.

OBJETIVOS:

USOS PERMITIDOS: Residencial: prohibido con excepcién de una vivienda por parceic
destinada a personal encargado de la vigilancia y conservacion de
las industrias.

Industrias.y Almacenes: Industrias pequefias, medianas y grandes de
los tipos |, I, Ity IV,

rohibido salvo uso al servicio de las industrias.
ientes alas proplas factorias.
(Espectacuies. Religiosos. Culfurales): Afectos al uso

Deportivo: sin limitaciones.
Sanitaro: sin imitaciones.
tacionamiento: sin imitaciones

EDIFICABILIDAD: Méxima 0,90 m2/m2

ALTURAS: 1 planta en indusiric y 2 en ofros usos, hasta 12 metros, salvo
elementos especiales donde se admiten alturas superiores siempre
que conespondan a elementos que funcionalmente asi lo exijan,

convenientemente justificado.

OCUPACION EN

Méxima 20%. Se exige un minimo del 10 % de superficie de la parcela
PLANTA:

junto a via pUblica para espacios liores destinado a aparcamientos.
Este espacio podrd ubicarse también en ia zona de retranqueo.

PARCELA EDIFICABLE

300 m2 con 10 m. de longiiud minima de fachada. Se permite la
MINIMA:

agrupacién de parcelas para formar una de mayores dimensiones.

Se exige un refrangueo lateral minimo de 3 m. y un refranqueo
posterior {en limite frasero) de 5§ m en caso de colindar con ofro
parcela Industrial, quedando prohibido utiizar estos espacios como
depdsito de materiales o veriido de desperdicios.

Los retranqueos a finderos podrén ser efiminados mediante acuerdo
escrifurado entre colindantes

Se consideran vdlidas las vigentes para el Poligono El Campillo, en
todo cuanto no se opongan a estas Ordenanzas.

RETRANQUEOS:

OTRAS ORDENANZAS :

ALTURA LIBRE INTERIOR: | Las alturas minimas libres de las zonas de frabajo no serdn inferiores

en fabricas, almacenes v oficinas a 2,5 m.

AGUAS RESIDUALES: En el caso que la evacuacion de aguas residuales se haga a la red
general sin previo pasoe por una estacion depuradora, el efiuente
deberd ser desprovisio de todos los productos susceptibles de
perjudicar las tuberias de la red. Asimismo se suprimirdn las materias
flotantes sedimentables o precipitables que al mezclarse con otros
efluentes pudieran alterar el buen funcionamiento de los redes
generales de alcantarillado.

Se_cumplirén _las _condiciones _exigidas _en_ el _art. 89 “"Aguas

residuales” y art. 75.10 “Condiciones de uso industrial” de las normas |
de este Plan General y en las Ordenanzas Municipales de Medio
Ambiente de Zuera.

La alteracion que se plantea se refiere tinicamente a los usos permitidos,
quedando de la siguiente manera:

» Usos permitidos: Almacenaje, transportes, usos artesanales y usos com-
patibles.

Comercial: Permitido.

Industrial: Industria tipo I y II.

Residencial: Hotelero.

Asi pues, se pretende introducir como permitidos, ademas de los actuales,
el uso industrial tipo 'y tipo II y el residencial hotelero.

El Uso Industrial Tipo I corresponde a industria artesana, sin molestias
para vivienda inmediata, y el Tipo II corresponde a industria molesta tole-
rable, pudiéndose implantar en zonas proximas a las residenciales pero no
dentro de edificios residenciales y siempre cumpliendo las adecuadas medi-
das correctoras, todo ello conforme al décimo apartado, denominado “Uso
Industrial”, del articulo 75 “Clasificacion de los usos segtin su finalidad” de
las normas urbanisticas del texto refundido del PGOU:

De acuerdo con el texto refundido del PGOU la unidad de ejecucién ZUA
29.1 se encuentra ejecutada, no asi la ZUA 29.2. El objetivo de la alteracion
propuesta es facilitar con la introduccion de estos nuevos usos el desarro-
llo de las mencionadas unidades de ejecucion, entendiéndose ademds que
la regulacion actual es muy restrictiva y resulta anticuada en relacion a las
necesidades y demandas del municipio.

Si bien parece que los usos introducidos no son susceptibles de producir
efectos negativos en el entorno inmediato de los terrenos a los que se aplicara
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(sobre todo en lo que respecta a los usos industriales), por lo que no habria
inconvenientes desde el punto de vista urbanistico para su introduccién, hay
otras zonas con uso almacenaje en suelo urbano al sureste del poligono Los
Llanos, que se acogerdn al mismo articulo y no se estdn teniendo en cuenta
en la memoria justificativa, por lo que el Ayuntamiento de Zuera deberd va-
lorar la conveniencia de introducir los nuevos usos propuestos en todos los
suelos urbanos zonificados como “Almacenaje” o inicamente a los dmbitos
propuestos, de tal forma que se ampliard la justificacion al respecto o se
hardn las rectificaciones oportunas.

e) Objeto nim. 10. Cambio de calificacion de un equipamiento privado
situado en la confluencia de la calle Mayor con la calle del Salz.

Se pretende cambiar la calificacion de los terrenos ubicados en este lugar,
que actualmente pertenecen a la zonificacion “Equipamiento Privado- Servi-
cios”, a “Residencial Intensiva Casco Antiguo”, que es la atribuida al resto
de terrenos incluidos en la misma manzana de suelo urbano consolidado. La
justificacion que se aporta es que en la actualidad existen en dichos terrenos
una edificacién residencial de tres alturas con la planta baja destinada a usos
comerciales.

Se constata, en la Sede Electrénica del Catastro, que la parcela afectada,
correspondiente a la calle Mayor niim. 34, se encuentra ocupada por un edi-
ficio residencial con comercial en planta baja, cuya fecha de construccién
data de 1975. En la memoria aportada se habla de la pérdida de sentido de
la calificacion en la actualidad sin aportar mayor justificacion relativa a qué
respondia esa calificacion, si existia alguna prevision al respecto o se ha tra-
tado de un error de nomenclatura del Plan General basado en la existencia del
uso comercial en la planta baja. En el plano del texto refundido del PGOU
denominado SG 2 Z dedicado a Sistemas Generales y Equipamientos-Deta-
lles, aparece, sin embargo, grafiado con la trama de equipamientos de uso
publico. Sin perjuicio de que pueda resultar posible y justificable ese cambio
de calificacion para adoptar la zonificacion de las parcelas colindantes, debe
aportarse una suficiente justificacion al respecto, explicando los antecedentes
con los que se cuentan, ya que segun la fecha de edificacion, pudiera ser que
siempre se hayan dedicado esos locales a un uso comercial. Sin perjuicio
de que el cambio propuesto ha sido informado ptiblicamente, no tiene las
mismas consecuencias el que se trate como una correcciéon de error o una
modificacion de calificacién. Si ha de tratarse como una modificacion, se
deberdn cumplir los requisitos especiales previstos en el articulo 86 del texto
refundido de la Ley de Urbanismo, en este caso, contemplar las dotaciones
locales y sistemas generales que corresponderian al incremento residencial
(sin perjuicio de poder aplicar el principio de proporcionalidad minorando
o exceptuando los mismos, en funcién de la entidad de la modificacién, que
parece podria resultar aplicable si asf lo estimase el Ayuntamiento de Zuera)
y hacer constar en el expediente la identidad de los propietarios y titulares de
derechos reales sobre la parcela afectada durante los cinco afios anteriores a
la iniciacion del expediente, segtn registro de la propiedad o, en su defecto,
catastro.

f) Objeto nim. 15. Reordenacién de una manzana en el poligono indus-
trial “El Campillo” en la confluencia de las calles Italia y Reino Unido.

Se plantea suprimir el tramo final del vial de la calle Reino Unido, que
no tiene salida, ubicado en el poligono “El Campillo” que actualmente solo
da acceso a una parcela que cuenta con otros accesos adicionales desde otros
viales colindantes. La justificacion que se da, por tanto, es la falta de utilidad
del mismo, indicdndose que el cambio propuesto no supone afecciones nega-
tivas a la fisonomia o funcionamiento del poligono.

La supresion de este trozo de vial, de 2.088,60 metros cuadrados, supone
un cambio de calificacién a zona industrial grado 0, de tal forma que se pue-
dan ampliar las instalaciones de la empresa colindante.

Analizando la estructura parcelaria de ese &mbito de suelo urbano se cons-
tata que la supresion de ese tramo de vial no supone efectos negativos para la
ordenacion establecida en el planeamiento general. No obstante, como requi-
sitos especiales para esta modificacion, es necesario aplicar a los aumentos
de superficie industrial los médulos de reserva de planes parciales y reservas
de terrenos de sistemas generales conforme a lo dispuesto en el TRLUA y el
Plan General de Zuera, permitiéndose, excepcionalmente, en funcién de la
entidad de la modificacién y los equipamientos en el entorno, la minoraciéon
o exencién cuando se trate de modificaciones de pequeiia dimension, asi lo
proponga el municipio y lo apruebe el Consejo Provincial de Urbanismo.
Por otro lado, se permite, mediante convenio anejo al planeamiento, que se
pacte la sustitucion de la cesidn de terrenos pertinente por materializacién en
metalico. Por otro lado, debe hacerse constar en el expediente la identidad de
todos los propietarios o titulares de derechos reales sobre las fincas afectadas
durante los cinco afios anteriores a su iniciacion, seguin conste en el registro
de la propiedad o el catastro. En este caso, como es 16gico, al tratarse de un
vial publico, la titularidad pertenece al Ayuntamiento de Zuera.

En cuanto al cumplimiento de los médulos de reserva de dotaciones, el
texto refundido del PGOU de Zuera, en su articulo 190, remite a lo estable-
cido legalmente en el momento de su elaboracién, no estableciendo otras
reservas adicionales al respecto, por lo que, dado que en la actualidad es
vigente el TRLUA, se deberdn cumplir las siguientes reservas de dotaciones
locales:

DL Superficie ampliacion suelo industrial:
Edificabilidad:
Unidades de reserva:

2.088,60 m*

1.879,74 m? (0,90 m?/ m?)

19 uds. reserva (1 ud / 100 m? construibles)
167,088 m? (8% superficie)

Exencion

19 plazas total (1 plaza / ud reserva)

10 plazas espacios pblicos. (1/2 plazas totales)
Exencion

minimo:
previsto:
minimo:

Equipamientos / Espacios libres transicion/proteccion:

Plazas aparcamiento:

previsto:

Como se recoge en el anterior cuadro, se solicita la exencion de los m6-
dulos de reserva de dotaciones locales, basandose en la escasa cuantia de
las mismas.

Respecto a los sistemas generales, no procede la exigencia de 5 metros
cuadrados/habitante para espacios libres puesto que al tratarse de suelos in-
dustriales, la modificacién no supone ningtin incremento poblacional.

Debera valorarse la posibilidad de que las cesiones al Ayuntamiento se
materializaran en metdlico como alternativa a la exencion, mediante el per-
tinente convenio urbanistico anejo al planeamiento, puesto que aunque la
modificacion es indiscutiblemente de menor entidad, hablamos de una su-
perficie total de dotaciones locales que deja de ser desdefiable (considerando
10 plazas de aparcamiento de dimensiones 4,5 x 2,2 metros, hablamos de
una cesion total de aproximadamente 266 metros cuadrados de suelo), y de
que la alteracién propuesta permitird materializar una edificacion industrial
de casi 1.900 metros cuadrados. Esta es la tinica matizacion que se considera
pertinente hacer al respecto de este objeto, ya que el objeto se encuentra
suficientemente justificado y se cumplen los restantes requisitos exigibles
segtin el TRLUA.

Por la ponencia técnica se solicita que se incluya en el expediente la sus-
cripcion del convenio donde se pacte la sustitucion de la cesion de terrenos
por materializacion en metdlico.

En este sentido cabe indicar que tinicamente serd necesaria la aportacion
del convenio si el propietario del vial es un titular distinto al Ayuntamiento.

Sexto. — Debido a que finalmente se han presentado a aprobacion defini-
tiva inicamente seis de los objetos iniciales de la modificacién, y debiéndose
subsanar ciertos reparos en algunos de dichos objetos, serd necesaria la pre-
sentacion de un texto refundido del documento técnico. A este se incorpora-
réan las fichas del anexo V de la Notepa, en las que serd necesario tinicamente
rellenar los datos numéricos correspondientes a los cambios propuestos.

Por todo lo expuesto,

El Muy Ilustre Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza, por ma-
yoria, acuerda:

Primero. — Aprobar la modificacién nim. 2 del texto refundido del
PGOU de Zuera respecto de los siguientes objetos:

Objeto nim. 2.

Objeto nim. 5, con el reparo establecido en la parte expositiva de este
acuerdo.

Objeto nim. 15, condicionado a la aportacion de un convenio anejo al pla-
neamiento en el que queden monetarizadas las cesiones correspondientes, siem-
pre y cuando el propietario de los terrenos sea distinto del Ayuntamiento.

Segundo. — Suspender la modificacién nim. 2 en cuanto a los objetos
ndm. 6, nim. 7 y 10, en tanto no se cumplan los reparos sefialados en los
anteriores fundamentos de derecho.

Tercero. — Una vez se corrijan los reparos establecidos en el presente
acuerdo, deberd presentarse el pertinente texto refundido con el fin de aclarar
y sistematizar los diferentes objetos en que consiste esta modificacién.

Cuarto. — Notificar el presente acuerdo al Ayuntamiento de Zuera.

Quinto. — Publicar el presente acuerdo en la seccion provincial del “Bo-
letin Oficial de Aragén” (BOPZ).

k ok ok

7. Fuentes de Ebro. — Modificacion aislada niim. 2 del Plan General de
Ordenacion Urbana. (CPU 2016/88).

Visto el expediente relativo a la modificacion nim. 2 del Plan General de
Ordenacion Urbana de Fuentes de Ebro, se aprecian los siguientes

ANTECEDENTES DE HECHO:

Primero. — La presente modificaciéon nim. 2 del Plan General de Orde-
nacion Urbana de Fuentes de Ebro tuvo entrada en el Registro General del
Gobierno de Aragén con fecha 16 de agosto de 2016.

Segundo. — La modificaciéon nimero 2 del Plan General de Ordenacién
Urbana de Fuentes de Ebro fue aprobada inicialmente, en virtud de lo esta-
blecido en el articulo 57.1 del texto refundido de la Ley de Urbanismo de
Aragén, por acuerdo del Pleno de fecha 20 de octubre de 2016, por el que se
refrendaba el decreto de la Alcaldia de 21 de junio de 2016. La citada mo-
dificacion fue sometida al trdmite de informacién piblica mediante anuncio
en el BOPZ nimero 151, de 4 de julio de 2016 y en el periédico “Heral-
do de Aragén” de fecha 29 de julio de 2014. En el periodo de informacién
publica, segtn certificado de la Secretaria del Ayuntamiento de Fuentes de
Ebro, obrante en el expediente, de fecha 9 de agosto de 2016, no se presentd
alegacion alguna.

Tercero. — La modificacion se redacta a instancia del Ayuntamiento de
Fuentes de Ebro (Zaragoza) y tiene por objeto la modificacion de alineacio-
nes de la Travesia de calle Juan Moneva, cuya anchura de reduce de 8 metros
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a 6 metros, y el cambio de calificacién de una superficie de unos 318 metros
cuadrados de zona “residencial semi-intensiva” (RSI) a zona “residencial
extensiva POL-200".

Sexto. — Los documentos aportados son los siguientes:

—Memoria justificativa.

— Anexo.

* Documentacidn catastral.

* Documentacion gréfica.

a) Planos de modificacion

1 Situacién.

2 Planeamiento vigente.

3 Modificacion de planeamiento..

b) Planos Modificados del PGOU.

O-5 Fuentes de Ebro 1/clasificacion del suelo.

0O-6 Fuentes de Ebro 2/clasificacién del suelo.

O-10 Fuentes de Ebro 1/calificacion del suelo.

O-11 Fuentes de Ebro 2/calificacion del suelo.

Séptimo. — En el expediente constan los siguientes informes sectoriales:

Informe del Instituto Aragonés de Gestion Ambiental, del Gobierno de
Aragén, de 17 de junio de 2016, de cardcter favorable. No obstante, en el
seno del Consejo, el representante de dicho organismo no muestra objecién
alguna a la modificacion que se plantea.

Octavo. — Visto el informe de los Servicios Técnicos del Consejo Pro-
vincial de Urbanismo de Zaragoza y la Propuesta de la Ponencia Técnica del
Consejo Provincial de Urbanismo de 13 de enero de 2017, asi como los pre-
ceptos del Decreto legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragén,
por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Urbanismo de Aragdn;
de la Ley 3/2009, de 17 de junio, de Urbanismo de Aragén, modificada por
Ley 4/2013 de 23 de mayo; del Decreto 52/2002, de 19 de febrero, del Go-
bierno de Aragén, por el que se aprueba el Reglamento de desarrollo parcial
de la Ley 5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica, en materia de organizacion,
planeamiento urbanistico y régimen especial de pequefios municipios; de la
Ley 24/2003, de 26 de diciembre, de medidas urgentes de politica de vi-
vienda protegida; del texto refundido de la Ley de suelo aprobado por Real
Decreto legislativo 7/2015, de 30 de octubre; del texto refundido de la Ley
de la Administracion de la Comunidad Auténoma de Aragén, aprobada por
Decreto legislativo 2/2001, de 3 de julio, del Gobierno de Aragdn; de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comtn de las
Administraciones Publicas; de la Ley 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen
Juridico del sector Publico; del Decreto 14/2016, de 26 de enero, por el que
se aprueba la estructura orgdnica del Departamento de Vertebracién del Te-
rritorio, Movilidad y Vivienda; del Decreto 129/2014, de 29 de julio, por el
que se aprueba el Reglamento de los Consejos Provinciales de Urbanismo; y
demds normativa aplicable en la materia, se aprecian los siguientes

FUNDAMENTOS DE DERECHO:

Primero. — El Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza es el 6r-
gano competente para aprobar la presente modificacién, disponiendo para
ello de tres meses, segtin regula de forma expresa el articulo 85.2.b del texto
refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén aprobado mediante Decreto
legislativo 1/2014, de 8 de julio del Gobierno de Aragén.

El articulo 85.2 del TRLUA remite al procedimiento aplicable para los
planes parciales de iniciativa municipal del articulo 57, si bien con una serie
de especialidades. Entre ellas, cabe destacar, que, al tratarse de una modi-
ficacién del instrumento de planeamiento general, la aprobacién definitiva
corresponde al Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza.

Segundo. — Cabe distinguir, la revision de la modificacién. Si la revision
implica la adopcién de nuevos criterios respecto de la estructura general y
organica del territorio —esto es, la sustitucién de un plan por otro— la mo-
dificacién del planeamiento se sustenta en actuaciones aisladas, aunque se
puedan introducir determinaciones que lleven consigo cambios concretos en
la clasificacion o calificacion del suelo.

Las modificaciones deben contener las siguientes determinaciones:

¢) Justificacion de su necesidad o conveniencia y estudio de sus efectos
sobre el territorio.

d) Definicion del nuevo contenido del Plan con un grado de precision
similar al modificado.

Tercero. — El municipio de Fuentes de Ebro, cuenta como instrumento
de planeamiento con un Plan General de Ordenacion Urbana aprobado por
el Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza, en 30 de septiembre de
2013 y publicado en el “Boletin Oficial de Aragén” nim. 228, con fecha 19
de noviembre de 2013.

Desde la entrada en vigor del Plan General, y hasta la fecha, se ha llevado
a cabo una modificacién puntual resultando esta aprobada definitivamente
por el CPUZ con fecha 27 de febrero de 2015.

Cuarto. — La modificacion se redacta a instancia del Ayuntamiento de
Fuentes de Ebro (Zaragoza) y tiene por objeto la modificacion de alineacio-
nes de la Travesia de calle Juan Moneva, cuya anchura se reduce de 8 metros
a 6 metros, y el cambio de calificaciéon de una superficie de 364,61 metros
cuadrados de los terrenos confrontantes con la misma [317,81 metros cua-
drados (antes RSI)+ 46,80 metros cuadrados (antes viario)].

La superficie de la zona que nos ocupa tiene usos urbanos correspondien-
tes al “sistema viario local” y “zonas edificables” (RSI y POL-200).

En cuanto a las singularidades ambientales, figuras de proteccion, ries-
gos, etc. que puedan afectar al drea en estudio, en la memoria Justificativa se
apuntan las siguientes cuestiones:

—La modificacién comprende terrenos urbanizados.

—No ocupa ningtin espacio catalogado como hdbitat de interés comuni-
tario. No existen efectos sobre ninguna zona incluida en el anexo V de la ley
de Protecciéon Ambiental de Aragén.

—Usos del suelo: se prevé un impacto bajo dado que se trata de un espa-
cio urbano con una superficie reducida.

—Consumo de recursos: teniendo en cuenta el uso previsto y las pre-
existencias, se valora como impacto bajo. En la actualidad las parcelas que
soportardn usos urbanos disponen de las redes de infraestructuras bdsicas
para los usos previstos en el vial colindante.

—Riesgos: No se aprecia ningin incremento de los riesgos actuales.

—No se tiene constancia de la existencia de elementos de interés hist6-
rico y/o cultural, sobre los que esta modificacion pueda suponer un impacto
negativo.

Quinto. — . Durante la tramitacion del PGOU de Fuentes de Ebro, ex-
cepto en el periodo de “suspensién de licencias” en el que las mismas debian
cumplir simultdneamente el antiguo y el nuevo PGOU, se siguieron trami-
tando y concediendo licencias urbanisticas con arreglo al PGOU de 1985
entonces vigente. Esta situacién hizo que se produjera la construccién de
3 viviendas unifamiliares en 3 parcelas diferentes, las cuales quedaron en
situacion de “fuera de ordenacion urbanistica” con la aprobacion definitiva
del PGOU, por afectar al viario publico proyectado.

El anterior PGOU no contemplaba como viario publico la denominada
Travesia de calle Juan Moneva, sin embargo, las edificaciones mencionadas
se alinearon dando espacio a un vial privado de 6 metros de anchura.

La modificacién nim. 2 del PGOU de Fuentes de Ebro (Zaragoza) tie-
ne su origen en necesidad de corregir esta incompatibilidad de las licencias
mencionadas con el nuevo PGOU, modificando este udltimo con el fin de
evitar la situacion de “fuera de ordenacién” producida. Por otra parte, para
dotar de mayor coherencia y homogeneidad a la calificacion urbanistica de
las parcelas con fachada exclusiva a la Travesia de calle Juan Moneva, se
considera correcto modificar la actual calificacion de “zona residencial in-
tensiva” (RSI) por la de “zona residencial extensiva POL-200”, en una de las
propiedades afectadas con frente Unico a la Travesia de calle Juan Moneva.

Respecto a la definicién del nuevo contenido del plan con un grado de
precision similar al modificado, se han aportado los planos de ordenacion
con la modificacién propuesta (solo en version digital no editable) recogien-
do las alineaciones y rasantes del dmbito afectado y las cotas resultantes de
la alteracion de la alineacion propuesta. La Memoria Justificativa cuenta con
un plano del PGOU actual y un plano con la modificaciéon propuesta.

Se considera una modificacion de pequefia entidad y se propone la excep-
cion del articulo 86 del TRLUA, en referencia al reajuste de las dotaciones
locales y sistemas generales. Se presenta en la memoria la comprobacion de
los médulos de reserva de verde y equipamiento ptiblico conforme el articulo
54 del mismo TRLUA:

e Incremento de superficie edificable: 81,09 metros cuadrados.

¢ Unidades de reserva (UR): 81,09/85 = 0,95 UR

* Zona verde ptiblica: 10% sector o 18 metros cuadrados/vivienda o UR si
fuese superior: 0,95 x 18 metros cuadrados verde= 17,10 metros cuadrados.

* Equipamientos: 10 metros cuadrados/vivienda (sector de menos de 50
viviendas): 0,95URx 10 metros cuadrados equipamiento = 9,5 metros cua-
drados.

Sexto. — Analizada la documentacién presentada de fecha abril de 2016
se realizan las siguientes consideraciones:

a) Por lo que se refiere a la definicion del nuevo contenido del Plan y
su grado de precision similar al modificado, teniendo en cuenta el grado de
definicion del planeamiento vigente objeto de modificacion, y el objeto de la
modificacion propuesta, se considera ajustada la documentacién presentada
al objeto pretendido, considerdndose su grado de precision y nivel de detalle
similar al modificado.

No obstante, hay que sefialar que los planos presentados en CD e impre-
sos no son coincidentes (se han entregado cuatro copias impresas del plano
O-11), por lo que habria que subsanar este hecho. Por otro lado, también
harfa falta incluir en dicho CD la documentacién en formato editable y la
ficha NOTEPA (formato editable, no editable e impresa).

Por tltimo, se aconseja revisar el anexo catastral, en referencia a la parce-
la 8081022, ya que dos de las imdgenes aportadas del histérico de la parcela
estdn equivocadas, aludiendo a la parcela 8081021.

b) Por lo que respecta a su justificacion y conveniencia, estas se conside-
ran adecuadas. El cambio de alineacion propuesto no supone una afecciéon
negativa a la ordenacién aprobada en el Plan General, por lo que no hay,
desde el punto de vista urbanistico, inconveniente a su aprobacién. Advertir
que esta disminucion del ancho del vial se puede considerar viable dadas las
caracteristicas del entorno y porque se trata de una actuacion sobrevenida
derivada del paso de los afios, pero en ningln caso se puede tratar con ca-
racter general.

¢) En relacion al cumplimiento de requisitos especiales previstos por la
Ley de Urbanismo, respecto al cumplimiento de mddulos de reserva para
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dotaciones locales y sistemas generales, parece admisible permitir su exen-
cion o minoracién dada la escasa magnitud de la alteracién propuesta.

d) En relacion a la ficha de datos generales del anexo V de la NOTEPA,
se requiere el aporte de la ficha de datos generales de planeamiento impresa,
rellena en lo que respecta tinica y exclusivamente a la modificacién introdu-
cida, ademds de afiadirla en formato digital, tanto editable como no editable.

En virtud de lo expuesto,

El Muy Ilustre Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza, por una-
nimidad, acuerda:

Primero. — Aprobar la modificacion nimero 2 del Plan General de Orde-
nacién Urbana de Fuentes de Ebro, de conformidad con los anteriores fun-
damentos de derecho.

Segundo. — Notificar el presente acuerdo al Ayuntamiento de Fuentes
de Ebro.

Tercero. — Publicar el presente acuerdo en la seccion provincial del “Bo-
letin Oficial de Aragén” (BOPZ).

De conformidad con lo dispuesto en la Ley 29/1998, de 13 de julio, re-
guladora de la Jurisdiccién Contencioso-Administrativa, contra los defectos
procedimentales o formales del presente acuerdo que ponen fin a la via ad-
ministrativa, pueden interponerse, alternativamente, o recurso potestativo de
reposicion, en el plazo de un mes ante el mismo érgano que dicté el acto; o
recurso contencioso-administrativo ante la Sala de lo contencioso-adminis-
trativo del Tribunal Superior de Justicia de Aragén, en el plazo de dos meses,
a contar desde el dia siguiente a la fecha de esta publicacion.

No obstante, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 19.1 del
Decreto 129/2014, de 29 de julio, del Gobierno de Aragdn, por el que se
aprueba el Reglamento de los Consejos Provinciales de Urbanismo; 112.3 de
la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comin
de las Administraciones Piblicas y 10.1 b) de la Ley 29/1998, de 13 de julio
reguladora de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa, contra el conte-
nido propio de los instrumentos de planeamiento objeto de dichos acuerdos,
por tratarse de disposiciones administrativas de cardcter general, puede in-
terponerse recurso contencioso-administrativo ante la Sala de lo contencioso
del Tribunal Superior de Justicia de Aragén en el plazo de dos meses a contar
desde el dia siguiente al de la fecha de esta publicacion.

Sin perjuicio del régimen de recursos establecido anteriormente, si el su-
jeto notificado fuese una Administracion Publica, frente a estos acuerdos
podrd interponerse recurso contencioso-administrativo ante la Sala de lo
contencioso-administrativo del Tribunal Superior de Justicia de Aragén, en
el plazo de dos meses a computar desde el dia siguiente a esta publicacion, o
en su caso, el requerimiento previo que establecen los articulos 44 de la Ley
29/1998, de 13 de julio, reguladora de la Jurisdiccién Contenciosa-Adminis-
trativa y 19.2 del Reglamento de los Consejos Provinciales de Urbanismo
aprobado por Decreto 129/2014, de 29 de julio, del Gobierno de Aragdn, sin
perjuicio de que pueda utilizarse cualquier otro medio de impugnacion que
se estime procedente.

II. EXPEDIENTES RELATIVOS A PLANEAMIENTO DE DESARROLLO:

1. Cuarte de Huerva. — Modificacion puntual niim. 2 del Plan parcial
del sector 6 “Monasterio” de Cuarte de Huerva. (CPU 2016/114).

Visto el expediente de modificaciéon nim. 2 del Plan parcial, del Plan Ge-
neral de Ordenacién Urbana del municipio de Cuarte de Herva, se aprecian
los siguientes

ANTECEDENTES DE HECHO:

Primero. — Con fecha 26 de octubre de 2016, se remite al Consejo Pro-
vincial de Urbanismo de Zaragoza documentacién referente al expediente
sobre procedimiento de modificacion puntual nim. 2 del Plan parcial, del
sector 6, “Monasterio” en el término municipal de Cuarte de Huerva (Za-
ragoza).

Segundo. — La modificacion nimero 2 del Plan parcial del sector 6 “Mo-
nasterio” de Cuarte de Huerva, fue aprobada inicialmente, en virtud de lo
establecido en el articulo 57.1 del TRLUA, con fecha 3 de agosto de 2016.
La citada modificacion fue sometida al trdmite de informacién publica por
periodo de un mes, mediante anuncio en el BOPZ niimero 181, de 8 de agos-
to de 2016. En dicho periodo de informacion pitiblica, segtin certificado del
Secretario del Ayuntamiento de Cuarte de Huerva de fecha 25 de octubre de
2016, se presentd una alegacion.

Tercero. — Entre la documentacion aportada al expediente, figura la si-
guiente:

—Memoria.

—Modificacién de ordenanzas reguladoras.

—Anexo.

—Planos (agosto 2016).

Consta en el expediente también otro ejemplar fechado en agosto de 2016.

Se aporta ademads la ficha del anexo V de la NOTEPA correspondiente al
sector, tanto en formato papel como en digital.

Cuarto. — En el expediente constan los siguientes informes:

AREA DE OBRAS DEL SERVICIO ARAGONES DE SALUD, SECRETARIA GENERAL
TEcNICA, DEPARTAMENTO DE SANIDAD.

—23 de agosto de 2016.

—Informa favorablemente, al no existir prevision, en un plazo razonable,
de precisar nuevo suelo para equipamiento sanitario adicional al actualmente
existente.

SECRETARIA GENERAL TEcNICA, DEPARTAMENTO DE EDUCACION, CULTURA Y
DEPORTE.

¢ 3 de noviembre de 2016.

* Informa favorablemente, sin perjuicio de sefialar una serie de observa-
ciones que, resumidas, son:

—Se detectan discrepancias en lo que se refiere a la delimitacion sur de
las parcelas, no quedando claro si se invade el término municipal de Zara-
goza, asi como el trazado de la cabafiera que se ubica en él y que linda con
el sector.

—Es necesario que el Departamento de Desarrollo Rural y Sostenibilidad
determine si la cabafera estd clasificada como via pecuaria, por las servi-
dumbres que esta consideracion generaria.

—Se solicita eliminar la exigencia de que se prevea dentro de la parcela
educativa el espacio necesario para las maniobras de los autobuses escolares,
debido a lo ajustada que resulta la parcela.

—Se solicita eliminar la obligacién de presentar junto con la solicitud de
licencia de construccién del equipamiento educativo un estudio de trafico y
aparcamiento escolar y del transporte privado vinculado al centro, puesto
que se considera un tema municipal de circulacion.

—Seria deseable que la linea limite entre la parcela docente y los espa-
cios libres fuese perpendicular a la calle para favorecer una disposicién orto-
gonal de la construccién con mejor aprovechamiento de la parcela docente.

—Se solicita que la posicion del uso de equipamiento escolar sea libre.
También que para este uso se elimine la dotacion minima de una plaza de
estacionamiento por cada 100 metros cuadrados construidos en centros do-
centes y se sustituya por los que estime el Departamento de Educacién. Por
ultimo se solicita que se amplie las alturas mdximas de PB+2 a PB+3.

Consta ademds en el expediente la solicitud de los siguientes informes:

—Servicio Provincial de Desarrollo Rural y Sostenibilidad. Solicitado el
25 de noviembre de 2016.

—Secretaria General Técnica, Departamento de Ciudadania y Derechos
Sociales. Solicitado el 4 de agosto de 2016.

Quinto. — Visto el informe de los Servicios Técnicos del Consejo Pro-
vincial de Urbanismo de Zaragoza y la Propuesta de la Ponencia Técnica del
Consejo Provincial de Urbanismo de 13 de enero de 2017, asi como los pre-
ceptos del Decreto legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragén,
por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Urbanismo de Aragdn;
de la Ley 3/2009, de 17 de junio, de Urbanismo de Aragén, modificada por
Ley 4/2013 de 23 de mayo; del Decreto 52/2002, de 19 de febrero, del Go-
bierno de Aragon, por el que se aprueba el Reglamento de desarrollo parcial
de la Ley 5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica, en materia de organizacion,
planeamiento urbanistico y régimen especial de pequeflos municipios; de la
Ley 24/2003, de 26 de diciembre, de medidas urgentes de politica de vi-
vienda protegida; del texto refundido de la Ley de suelo aprobado por Real
Decreto legislativo 7/2015, de 30 de octubre; del texto refundido de la Ley
de la Administraciéon de la Comunidad Auténoma de Aragdn, aprobada por
Decreto legislativo 2/2001, de 3 de julio, del Gobierno de Aragén; de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comtn de las
Administraciones Publicas; de la Ley 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen
Juridico del sector Publico; del Decreto 14/2016, de 26 de enero, por el que
se aprueba la estructura orgdnica del Departamento de Vertebracion del Te-
rritorio, Movilidad y Vivienda; del Decreto 129/2014, de 29 de julio, por el
que se aprueba el Reglamento de los Consejos Provinciales de Urbanismo; y
demds normativa aplicable en la materia, se aprecian los siguientes

FUNDAMENTOS DE DERECHO:

Primero. — EI Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza es el or-
gano competente para aprobar la presente modificacion, disponiendo para
ello de tres meses, segtin regula de forma expresa el articulo 85.2.b del texto
refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén aprobado mediante Decreto
legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragén.

Segundo. — El municipio de Cuarte de Huerva cuenta, como figura de
planeamiento, con un Plan General de Ordenacién Urbana, que fue aprobado
definitivamente por la Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio de
Zaragoza en noviembre de 2000.

Hasta la fecha se han tramitado seis modificaciones del Plan General.

Siendo vigente el anterior Plan General de Ordenacién Urbana, de 1988,
fue aprobado inicialmente en agosto de 1999 el Plan parcial del sector 6
“Monasterio”, con la denominacién de Plan parcial del sector 2 “Plurelco”, y
siendo de iniciativa privada. Habiendo recibido informe favorable con pres-
cripciones por parte de la Comision Provincial de Ordenacién del Territorio
de Zaragoza el 28 de febrero de 2000, la aprobacién definitiva por parte del
Pleno del Ayuntamiento de Cuarte de Huerva tuvo lugar con fecha 27 de
marzo de 2000.

Posteriormente, fue aprobada definitivamente la revision del Plan Gene-
ral en noviembre de 2000, cambiando la denominacién del sector que nos
ocupa, de sector 2 a sector 6 “Monasterio”. En la ficha que se introdujo para
el Sector 6 se fij6 un aprovechamiento maximo de 97.400 metros cuadrados
de edificabilidad lucrativa (max. 500 viviendas frente a las 220 previstas en
el Plan parcial) y otros usos terciarios y de tipo dotacional privado, es decir,
se increment6 el aprovechamiento y el nimero méximo de viviendas respec-
to a lo determinado por el Plan parcial, lo cual requeriria la modificacién de
este ultimo.
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De acuerdo con lo anterior, se tramité la modificacion puntual nim. 1
del Plan parcial, que tras informe favorable de la Comisién Provincial de
Ordenacion del Territorio de Zaragoza, fue objeto de aprobacién definitiva el
29 de noviembre de 2001.

En la actualidad el sector se encuentra ya urbanizado y parcialmente
edificado.

Tercero. — El planeamiento urbanistico es susceptible de modificacion,
de conformidad con lo establecido en el articulo 85 y siguientes del texto re-
fundido de la Ley de Urbanismo de Aragén. De acuerdo con el citado articu-
lo 85.2 la presente modificacion se realizard por el procedimiento aplicable
para su aprobacion, y en el caso que nos ocupa se recoge en el articulo 57 y
siguientes del TRLUA. Cabe distinguir, la revision de la modificacion. Si la
revision implica la adopcion de nuevos criterios respecto de la estructura ge-
neral y orgdnica del territorio —esto es, la sustitucién de un plan por otro—,
la modificacién del planeamiento se sustenta en actuaciones aisladas.

Las modificaciones deben contener las siguientes determinaciones:

a) Justificacion de su necesidad o conveniencia y estudio de sus efectos
sobre el territorio.

b) Definicién del nuevo contenido del Plan con un grado de precision
similar al modificado.

Cuarto. — Tras la solicitud al Ayuntamiento de Cuarte de Huerva por par-
te del Secretario General Técnico del Departamento de Educacién, Cultura y
Deporte, para que se cedan a la Comunidad Auténoma de Aragén los terrenos
necesarios para la construccién de un instituto de educacion secundaria, en el
sector 6 “Monasterio”, la corporacién municipal inici6 el procedimiento para
la modificacion aislada nim. 2 del Plan parcial correspondiente, de tal forma
que se pretende reordenar la zona de equipamientos del sector para obtener
una parcela adecuada al uso educativo que se pretende implantar.

Quinto. — La iniciativa de la modificacién propuesta para el Plan parcial
del sector 6 es publica, afectando, segtin la memoria aportada, a fincas que
son todas de titularidad municipal, excepto la que recibe la zonificacion de
equipamiento comercial, que es privada.

La modificacién supone, en primer lugar, agrupar las parcelas municipa-
les de equipamiento cultural, deportivo, social, y educativo (equipamiento de
educacion primaria y equipamiento de preescolar) que constituyen la mayor
parte de dotaciones locales del sector, relocalizar el equipamiento comercial
privado y anular un vial, de tal forma que se consiga una parcela de carac-
teristicas adecuadas para la edificacién docente que se pretende construir.
Para ello se sustituyen los planos de ordenacion 10, 12, 13, 14, 15,23 y 24
del Plan parcial.

Esto supone una parcela final destinada al instituto de 16.468 metros
cuadrados, ademds de un ligerisimo incremento tanto de la superficie de es-
pacios libres puiblicos (de 17 metros cuadrados, ya que se pasa de 958 me-
tros cuadrados a 975 metros cuadrados) como del equipamiento comercial
privado (de 221 metros cuadrados, ya que se pasa de 829 metros cuadrados
a 1.050 metros cuadrados), reubicado en la confluencia de las calles Jaca y
Camino del Plano. La superficie de viario que se anula es de 701 metros cua-
drados. Esta supresion se propone como necesaria para poder alcanzar una
parcela docente de las dimensiones requeridas.

El incremento de la superficie de equipamiento comercial viene justi-
ficado en la memoria por la superficie minima a efectos de parcelacién y
segregacion para equipamientos fijada en el articulo 2.2.31 de las normas
urbanisticas del Plan General. Sin embargo, se pretende mantener el aprove-
chamiento vigente, establecido en 1.020 m?t.
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Por otro lado, se introducen varios cambios en las Ordenanzas regulado-
ras del Plan parcial, concretamente 5:

1. APARTADO V.2.1 “CALIFICACION DEL SUELO Y DIVISION EN ZONAS™.

Se elimina del apartado segundo, dedicado a los usos de cardcter dotacio-
nal publico, los equipamientos cultural, deportivo y de interés social, ya que
dejan de existir, y la denominacién de equipamiento escolar para centros de
educacion infantil y primaria se sustituye por la genérica de equipamiento
educativo.

2. APARTADO V.3.2 “CONDICIONES DE LA EDIFICACION EN SUELO RESIDENCIAL
PRIVADO”.

Se modifica el cuadro de caracteristicas de las manzanas del sector 6 en
lo referido a la superficie del equipamiento comercial y la superficie total de
las manzanas, que son las que tienen usos lucrativos.

3. APARTADO V.4 “CONDICIONES DE USO Y DE LA EDIFICACION EN SUELO DE
EQUIPAMIENTO COMERCIAL”.

Se sustituye, en el parrafo dedicado a limitaciones de posicion, los retran-
queos minimos de 5 metros de las construcciones respecto de viales, y de 3
metros respecto de otros linderos, con cardcter de alineacion no rebasable,

por la obligacién de respetar un retranqueo minimo de 3 metros en linderos
laterales respecto al espacio libre publico.

Se anade, ademds, a continuacién del anterior, un péarrafo dedicado a la
ocupacion, de tal forma que esta serd la determinada por la aplicacién de los
retranqueos laterales.

Este cambio se introduce por la estimacién parcial de la alegacion presen-
tada por la propiedad, ya que la nueva parcela a asignar tiene mayor longitud
de fachada a vial publico.

4. APARTADO V.5.3 “EQUIPAMIENTOS ESCOLARES Y CULTURALES”.

Ahora se denomina “Equipamientos educativos”. Se analiza la dltima
propuesta municipal segin el acuerdo de la Junta de Gobierno Local de
Cuarte de Huerva, tras aceptar ciertas modificaciones requeridas por el De-
partamento competente en materia de educacién. Por tanto, no es la redac-
cion aportada en la documentacion técnica.

En el primer parrafo de Criterios generales/usos, desaparece la alusion
expresa a los centros de ensefianza infantil y primaria, segin descripcién
de usos del Plan General, sustituyéndose por el uso educativo, segin des-
cripcién de usos del Plan General. El titulo queda tnicamente dedicado a
los equipamientos escolares, elimindndose los culturales, ya que dejan de
contemplarse en la ordenacion del Plan parcial, y en consonancia con ello,
se suprime la obligacién de disponer dos vehiculos por cada 100 metros
cuadrados construidos en centro cultural.

En lo que respecta al parrafo relativo a las limitaciones de posicién, se
determina que no se fijan, eliminando asi la condicion vigente de respetar un
retranqueo minimo obligatorio de 5 metros respecto a los limites con otro
tipo de usos, con cardcter de alineacion no rebasable.

Respecto al estacionamiento, se fija la dotacién minima que determine
el Departamento de Educacion, sustituyendo asi la obligatoriedad de prever
una plaza por cada 100 metros cuadrados construidos en centros docentes.

En el apartado relativo al aprovechamiento, manteniéndose la edificabi-
lidad originaria, se plantea ahora permitir una altura mds, pasando de PB+2
a PB+3.

Se mantienen, el siguiente padrrafo introducido por la documentacion
aprobada inicialmente para esta modificacién:

“Con la solicitud de licencia para la construccion del equipamiento edu-
cativo, deberd aportarse estudio de trdfico y aparcamiento del transporte
escolar y del transporte privado vinculado al centro que acredite la no afec-
cion a la circulacion rodada y peatonal y a la dotacion de aparcamientos en
los viales del entorno”.

Se elimina el siguiente nuevo parrafo introducido por la documentacién
aprobada inicialmente para esta modificacién, por resultar innecesario segiin
la nueva regulacion dispuesta:

“Si las caracteristicas necesarias para los edificios de equipamiento des-
tinados a servicios publicos hicieran improcedente la edificacion siguiendo
las condiciones establecidas en este articulo, podrd relevarse de su cumpli-
miento mediante la aprobacion de un estudio de detalle” .

Se introduce, por tltimo, el siguiente nuevo parrafo:

“En el plano de la nueva ordenacion que aparece en el texto del docu-
mento y en todos los planos de ordenacion modificados que figuran en el
apartado “C. ANEXOS”, el limite entre la parcela docente y los espacios
libres, serd una linea perpendicular a la calle, sin modificacion de la super-
ficie de las parcelas”.

5. APARTADOS V.5 .4 “EQUIPAMIENTO DEPORTIVO” Y V.5.5 “EQUIPAMIENTO SOCIAL”.

Se suprimen ambos articulos al no resultar aplicables, segin la ordena-
cién propuesta, a ninguna parcela del Plan parcial que se modifica.

Respecto al contenido de la modificacion, cabe destacar, en primer lugar,
que la misma se encuentra convenientemente justificada y no supone efec-
tos negativos para el territorio, pretendiéndose ademds dar solucién a las
necesidades de la poblacién del municipio de un nuevo centro de ensefianza
secundaria. En segundo lugar, es necesario mencionar que la definicién del
nuevo contenido del plan es la correcta, presentando un grado de precisién
similar al modificado.

El sector linda al sur, en las parcelas afectadas por la modificacién pro-
puesta, con el municipio de Zaragoza, encontrdndose, ademds, cercano el
limite entre el municipio de Zaragoza y el de Cadrete. Tras consulta en la
Sede Electrénica del Catastro, se constata que no resulta claro el limite entre
los dos términos municipales de Cuarte de Huerva y Zaragoza, hecho que
deberd solucionarse en su caso. En relacion a esto, cabe destacar que, segin
figura en el acuerdo de la Junta de Gobierno Local de Cuarte de Huerva de
12 de diciembre de 2016, reproduciendo un fragmento de un informe suscrito
por el Arquitecto de los Servicios Técnicos municipales, de 5 de diciembre
de 2016, los limites de las parcelas afectadas por la modificacion puntual han
sido recogidas tal y como fueron trazados en el proyecto de reparcelacion
correspondiente.

Dado que, ademads, en el término municipal de Zaragoza, y lindando con
las parcelas afectadas, existe un tramo de lo que, segtn el Catastro, es una
cabafiera, aunque en el visor del régimen juridico del territorio de Aragén
(Idearagén) no refleja la misma como via pecuaria se estima convenien-
te recabar el informe de Defensa de la Propiedad, Servicio Provincial de
Desarrollo Rural y Sostenibilidad, para dilucidar si existe alguna afeccion,
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establecida legalmente, que se deba respetar, si realmente la cabafiera es una
via pecuaria. A este respecto, no obstante, segin el acuerdo de la Junta de
Gobierno Local de Cuarte de Huerva de 12 de diciembre de 2016, las fincas
correspondientes se encuentran inscritas en el Registro de la Propiedad libres
de cargas, servidumbres y/o afecciones.

Por otro lado, cabe mencionar que, desde la memoria de la modificacion pre-
sentada, se plantea la posible agregacion de la porcion de la cabafiera que carece
de continuidad, perteneciente al término municipal de Zaragoza, a la parcela
educativa. En todo caso, no resulta procedente analizar ni valorar esta propuesta
en el marco de la presente modificacion por pertenecer estos terrenos a otro
término municipal. Si se deberd aclarar y resolver la cuestion del limite entre
municipios, evitando afectar asi al municipio ajeno a esta modificacion.

En cuanto a los requisitos especiales exigibles a la modificacién del Plan
parcial, segiin el contenido que tiene la misma, serd exigible que los nuevos
espacios verdes y libres de dominio y uso publico tengan igual calidad que la
que se exigio para los espacios previstos en el plan y que ahora se suprimen.
En este sentido, el corredor perimetral planteado, se ve sustituido por una
parcela en forma de ele colindante a la parcela educativa y con acceso desde
dos viales, entendiéndose asi que se sigue manteniendo dicha calidad de los
espacios. Ademds, la superficie destinada a estos usos se ve incrementada
ligeramente respecto a la actual.

Por otro lado, se deberd aportar la identidad de los propietarios de la par-
cela comercial durante los cinco afios anteriores a la iniciacion del expedien-
te, seglin conste en el registro de la propiedad o, en su defecto, en el catastro.

La tnica parcela lucrativa afectada por la alteracion propuesta, ademds de
reubicarse, incrementa ligeramente su superficie, en 221 metros cuadrados
(pasa de 829 metros cuadrados a 1.050 metros cuadrados), aunque no su
aprovechamiento, ya que en las Ordenanzas se mantiene la misma edificabi-
lidad, de 1.020 metros cuadrados. Dado que no se produce un incremento de
densidades ni edificabilidades, no procede la exigencia de mayores médulos
de reserva para dotaciones locales ni contemplar tampoco mayores reservas
para sistemas generales. El suelo destinado a equipamientos se ve incremen-
tado al eliminar el vial intermedio.

En lo que se refiere a la alteracion propuesta para las Ordenanzas, no se
encuentra ningin inconveniente a la nueva redaccién de los articulos V.2.1
“Calificacion del suelo y division en zonas”, V.3.2 “Condiciones de la edifi-
cacion en suelo residencial privado”, y a la supresion de los articulos V.5.4
“Equipamiento deportivo” y V.5.5 “Equipamiento social”, cuyos cambios
son los inherentes a la nueva ordenacion reflejada en planos.

En lo que respecta a la nueva redaccion del articulo V.4 “Condiciones
de uso y de la edificacion en suelo de equipamiento comercial”, tampoco se
encuentran inconvenientes, teniéndose en cuenta que la tinica alteracién pro-
puesta se refiere a condiciones de retranqueos y ocupacion, cuestiones que
no afectan de forma significativa a la ordenacién establecida. En lo que se
refiere al incremento de superficie de este suelo de equipamiento comercial
fruto de la permuta que se efectiia, de acuerdo con la memoria aportada, esta
se basa en que la parcela minima para equipamientos regulada en el Plan
General es de 1.050 metros cuadrados. Sin perjuicio de la decisién munici-
pal que se tome a este respecto, no resultaria necesario adaptarse al articulo
2.2.31 del PGOU en este aspecto, (puesto que la ordenacién pormenorizada
aplicable es la del Plan parcial, y entendiéndose que la regulacién de dicho
articulo opera en el suelo urbano que, no siendo objeto de planeamiento
de desarrollo debe acogerse a la ordenacion pormenorizada prevista direc-
tamente por Plan General), salvo que existiera una vinculacién expresa en
relacién a algun aspecto desde el planeamiento general respecto del planea-
miento de desarrollo. Ademas, si la interpretacion municipal es que debieran
cumplirse los pardmetros fijados en el citado articulo 2.2.31, serfan de apli-
cacion todos ellos, incluyendo los restantes regulados.

Respecto a la redaccién dada para el articulo V.5.3., ahora denominado
“Equipamiento educativo”, y, en concreto, respecto a la condicion de que
se presente, junto con la solicitud de licencia, un estudio de trifico y apar-
camiento del transporte escolar y del transporte privado vinculado al centro
que acredite la no afeccion a la circulacién rodada y peatonal y a la dotacién
de aparcamientos en los viales del entorno, cabe senalar que, en el informe
emitido por el Departamento de Educacion, se solicita eliminar por entender-
se que es un tema municipal de circulacion. Por otro lado, en dicho informe
también se solicita eliminar la exigencia de que se prevea dentro de la parce-
la educativa el espacio necesario para las maniobras de los autobuses escola-
res, debido a lo ajustada que resulta la parcela, (segtin se indica en la memo-
ria, no recogiéndose esa condicion en las ordenanzas). Las posibles nuevas
necesidades de viario y aparcamiento exteriores a la parcela, si existiesen
respecto a las tenidas ya en cuenta en el Plan parcial, debieran ser estudiadas
con anterioridad a que se lleve a cabo la edificacion, puesto que, de ser nece-
saria la alteracion de estos espacios, serd desde el propio instrumento de pla-
neamiento. Es decir, se entiende que el estudio de trafico exigible a la hora
de presentar el proyecto de edificacion para la obtencion de licencia deberia
cefiirse al funcionamiento del propio centro. En el caso de que finalmente
resultase necesario prever nuevos espacios publicos adicionales y exteriores
a la parcela para autobuses, maniobras, etc..., teniéndose en cuenta que, al
parecer, segtin el Departamento de Educacion, la parcela educativa prevista,
de 16.468 metros cuadrados no puede disminuirse, por los requerimientos de

programa del futuro instituto, y teniéndose en cuenta ademds que no proce-
derfa en ninguin caso reducir la superficie de equipamientos total (excluido
el comercial, que es lucrativo) respecto a la establecida por el Plan parcial,
puesto que responde a las necesidades de dotaciones locales asociadas a las
500 viviendas previstas, si podria plantearse la reduccién del espacio libre
para destinar los terrenos necesarios a este otro uso, con la condicién de
que el espacio libre se reubicase en otro lugar, mediante la modificacién del
planeamiento pertinente, en la medida de lo posible cercano al dmbito, de
tal forma que se cumpliese la exigencia establecida en el articulo 86.4 del
TRLUA de mantener los espacios verdes y libres de dominio y uso publico
de igual calidad a la exigida para los ya previstos en el plan.

Respecto a los otros requerimientos del informe del Departamento de
Educacién y aceptados por el Ayuntamiento, reflejados en el citado articulo
V.5.3, referidos a que el limite de la parcela docente con el espacio libre
sea una linea perpendicular, que las condiciones de posicion sean libres, se
sustituya la dotacién minima de 1 plaza de aparcamiento por cada 100 me-
tros cuadrados en el interior de parcela por la dotacion que estime el propio
departamento y que se pueda construir con una altura de PB +3, aumentando
asf la altura minima fijada en una planta, no existirian inconvenientes desde
el punto de vista urbanistico.

En todo caso, en el documento técnico que sea objeto de aprobacion de-
finitiva se recogerd la redaccion final del articulo V.5.3. y la configuracién
final de la parcela educativa con el lindero modificado.

Por el representante de Planificacion Ambiental en el Consejo se advierte
que, desde el Departamento de Desarrollo Rural y Sostenibilidad, se esta elabo-
rando un informe para determinar si se invade el trazado de la cabafiera que linda
con el sector al que se refiere este plan parcial. Por tanto, esta cuestion deberd
determinarse antes de la aprobacion definitiva de la modificacion del mismo.

La ficha NOTEPA del sector ha sido aportada.

En virtud de los antecedentes expuestos,

El Muy Ilustre Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza, por ma-
yoria, acuerda:

Primero. — Informar favorablemente, previa a la aprobacién definitiva
municipal, la modificacién nim. 2 del Plan parcial del sector nim. 6 “Mo-
nasterio” de Cuarte de Huerva, de conformidad con los anteriores fundamen-
tos de derecho.

Segundo. — Una vez que la presente modificacion haya sido de aprobada
definitivamente por el Pleno del Ayuntamiento de Cuarte de Huerva y en
cumplimiento de la obligacion de colaboracion interadministrativa estableci-
da en los articulos 56 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora de las bases
del régimen local, y 3 del Reglamento de desarrollo parcial de la Ley 5/1999,
de 25 de marzo, Urbanistica, en materia de organizacion, planeamiento ur-
banistico y régimen especial de pequefios municipios, aprobado mediante
Decreto 52/2002, de 19 de febrero, debera remitirse a la Secretaria del Con-
sejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza copia de todos los planos y demds
documentos y acuerdos que integran el referido expediente, debidamente
autenticados y diligenciados por el Secretario de la Corporacién, asi como
una copia en soporte informdtico. La falta de remision de la documentacién
seflalada podrd comportar la inadmision a tramite en sede autonémica de ul-
teriores expedientes de planeamiento cuando, a juicio del 6rgano autonémi-
co, no resultase posible emitir el pronunciamiento que legalmente proceda.

Tercero. — Notificar el contenido del presente acuerdo al Ayuntamiento
de Cuarte de Huerva.

Respecto de este acuerdo, que constituye un acto de tramite, no cabe
recurso alguno. No obstante, podrdn interponerse aquellos recursos que se
estimen procedentes.

III. OTROS INSTRUMENTOS DE URBANISTICOS:

1. Aladrén. — Aprobacion definitiva de la delimitacion de suelo urbano.
Cumplimiento de prescripciones. (CPU 2014/205).

Visto el expediente de delimitacion de suelo urbano del municipio de
Aladrén, se aprecian los siguientes

ANTECEDENTES DE HECHO:

Primero. — La nueva documentacién para el cumplimiento de prescrip-
ciones impuestas en el acuerdo adoptado por el Consejo Provincial de Urba-
nismo de Zaragoza de 25 de febrero de 2016 ha tenido entrada en el Registro
General del Gobierno de Aragén, con fecha 9 de noviembre de 2016.

Segundo. — La delimitacién de suelo urbano de Aladrén fue aprobada inicial-
mente por el Acuerdo de la Asamblea Vecinal, de fecha 16 de diciembre de 2013,
por tratarse de un municipio regido por el Sistema de Concejo Abierto.

En el periodo de informacion publica, de un mes, se presentaron tres
alegaciones.

Con fecha 9 de diciembre de 2014 se produjo la aprobacion provisional.

El expediente ha sido objeto de Acuerdo del Consejo Provincial de Ur-
banismo de Zaragoza en dos de sus sesiones, de 29 de julio de 2015 y 25 de
febrero de 2016.

Tercero. — La documentacion técnica presentada para su aprobacién de-
finitiva, incluye:

—Memoria informativa.

—Memoria justificativa.

—Ordenanzas urbanisticas.

—Planos de ordenacién: O 1.1,01.2,013,02.1,022y 0 2.3.
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Se aporta ademds el documento en formato digital en formato tanto edi-
table como no editable.

Cuarto. — Las prescripciones impuestas en el acuerdo del Consejo Pro-
vincial de Urbanismo de 25 de febrero de 2016, consistieron en las siguien-
tes, tal y como se sefiala en su parte dispositiva:

Primero. — Dar por subsanados los reparos establecidos en el acuerdo
de 29 de julio de 2015, a excepcion de lo concerniente a la zona de borde
que vuelve a quedar en suspenso, en tanto no se ajuste a lo establecido le-
galmente. Asimismo:

—Se deberd aplicar la linea limite de edificacion de 6 metros debiéndose
incorporar esta condicion en las ordenanzas, tal y como seiiala el informe
de Servicio de Infraestructuras Urbanas y Vias y Obras de la Diputacion
Provincial de Zaragoza.

—Se deberd eliminar la grafia de una banda paralela al camino de San
Clemente que en alguna zona se acota con una anchura de 10 metros.

—El articulo 35 de las ordenanzas referido al concepto de solar deberd
cefiirse al la definicion del texto refundido de la Ley de Urbanismo de Ara-
gon.

—Se deberdn eliminar los articulos 74 'y 75 de las ordenanzas.

Segundo. — Notificar el presente Acuerdo al Ayuntamiento de Aladrén.

Tercero. — Publicar el presente acuerdo, en la seccion provincial del
“Boletin Oficial de Aragon” (BOPZ).

Quinto. — Visto el informe de los Servicios Técnicos del Consejo Pro-
vincial de Urbanismo de Zaragoza y la Propuesta de la Ponencia Técnica del
Consejo Provincial de Urbanismo de 13 de enero de 2017, asi como los pre-
ceptos del Decreto legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragoén,
por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén;
de la Ley 3/2009, de 17 de junio, de Urbanismo de Aragén, modificada por
Ley 4/2013 de 23 de mayo; del Decreto 52/2002, de 19 de febrero, del Go-
bierno de Aragén, por el que se aprueba el Reglamento de desarrollo parcial
de la Ley 5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica, en materia de organizacion,
planeamiento urbanistico y régimen especial de pequefios municipios; de la
Ley 24/2003, de 26 de diciembre, de medidas urgentes de politica de vi-
vienda protegida; del texto refundido de la Ley de suelo aprobado por Real
Decreto legislativo 7/2015, de 30 de octubre; del texto refundido de la Ley
de la Administracién de la Comunidad Auténoma de Aragén, aprobada por
Decreto legislativo 2/2001, de 3 de julio, del Gobierno de Aragén; de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comdn de las
Administraciones Publicas; de la Ley 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen
Juridico del sector Publico; del Decreto 14/2016, de 26 de enero, por el que
se aprueba la estructura orgédnica del Departamento de Vertebracion del Te-
rritorio, Movilidad y Vivienda; del Decreto 129/2014, de 29 de julio, por el
que se aprueba el Reglamento de los Consejos Provinciales de Urbanismo; y
demds normativa aplicable en la materia, se aprecian los siguientes

FUNDAMENTOS DE DERECHO:

Primero. — El Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza es el or-
gano competente para aprobar definitivamente la presente Delimitacion de
suelo urbano, disponiendo para ello de tres meses, de conformidad con lo
indicado en el articulo 74.3 del texto refundido de la Ley de Urbanismo de
Aragén. No obstante, de conformidad con la disposicién transitoria Cuarta
de dicho texto refundido, el régimen aplicable a los instrumentos de planea-
miento serd el vigente en el momento en que recayo el acuerdo de aprobacién
inicial. De ahi que al procedimiento que nos ocupa le serd de aplicacion la
Ley 3/2009, de 17 de junio, en su modificacién dada por la Ley 4/2013, de 23
de mayo (aplicable para aquellos instrumentos urbanisticos cuya aprobacion
inicial se produzca con posterioridad al 6 de agosto de 2013).

Segundo. — Hasta la aprobacién definitiva de la delimitacién de suelo
urbano de Aladrén, con reparos y suspension de lo concerniente a la zona de
borde, este municipio no poseifa ningin instrumento de ordenacion o planea-
miento, siéndole de aplicacién las normas subsidiarias y complementarias de
planeamiento municipal de la provincia de Zaragoza en la regulacién que no
se opusiese a la legislacion urbanistica.

Tercero. — Por lo que se refiere al andlisis y valoracién de las modifica-
ciones que se han llevado a cabo en la tltima documentacion técnica presen-
tada con el objetivo de subsanar los reparos sefialados, indicar que estos se
reproducen en negrita y cursiva, a los efectos de mayor claridad expositiva.

“Primero. — Dar por subsanados los reparos establecidos en el Acuerdo
de 29 de julio de 2015, a excepcion de lo concerniente a la zona de borde
que vuelve a quedar en suspenso, en tanto no se ajuste a lo establecido
legalmente” .

Cabe recordar que en la regulacién anteriormente propuesta, se proponia
para la zona de borde Aladrén:

— Autorizar el uso de vivienda unifamiliar en la margen derecha del ca-
mino de Sanclemente con una parcela minima de 1.000 metros cuadrados.

— Autorizar el uso de vivienda unifamiliar y de almacenes en la Loma
del Poyo, siempre en actuaciones de rehabilitacion, con parcela minima de
200 metros cuadrados.

Se aporta ahora una nueva redaccion de los articulos recogidos en el Ca-
pitulo IV.5. Zona de Borde, conforme a la regulacion establecida por el texto
refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén, salvo en lo referido a los

terrenos que pertenecen a la zona de borde. En el articulo 83 se indica que
incluye aquellos terrenos que envuelven al suelo urbano de Aladrén en una
distancia no superior a 300 desde el perimetro del suelo urbano definido en
planos de la delimitacién de suelo urbano. Esto es erréneo, ya que, ademds
de que no existe dicha grafia, los 300 metros deben medirse desde el punto
de conexion a las redes generales municipales o distancia inferior que fije el
Ayuntamiento Pleno. De acuerdo con esto, la zona de borde tiene un caracter
dindmico al depender del trazado de redes, y de ahi su improcedencia de
grafiarla en planos. Sin embargo, en el documento anexo de subsanacién de
reparos y correcciones sefialadas en el acuerdo CPUZ 25-02-2016, si se ha
corregido ese primer parrafo (apartado 1) del articulo 83, indicdndose:

“La zona de borde corresponde a los terrenos que envuelven al suelo
urbano de Aladrén, en los que podrd autorizarse, pudiendo conectarse a
las redes municipales, la construccion de vivienda unifamiliar, almacenes y
pequerias industrias compatibles con el entorno, procurando una adecuada
coherencia con los usos existentes y salvaguardando la imagen urbana del
nucleo consolidado. La prolongacion de las redes generales municipales no
serd en ningin caso superior a trescientos metros desde el punto de conexion
con las mismas” .

Esta dltima es la redaccion que se ha de tener por buena para este parrafo,
y no la que por error se ha dejado sin corregir en las ordenanzas urbanisticas
(pdgina 29 del documento).

La memoria si ha sido corregida correctamente.

Se deberd aplicar la linea limite de edificacion de 6 metros debiéndose
incorporar esta condicion en las ordenanzas, tal y como seiiala el informe
de Servicio de Infraestructuras Urbanas y Vias y Obras de la Diputacion
Provincial de Zaragoza.

Se incorpora ahora la condicién de la linea limite de la edificacion de 6
metros en suelo urbano al apartado nim. 5 del articulo 81 de las Ordenanzas,
dedicado a la proteccién de la carretera CV-700, siendo afiadido con el literal
siguiente:

“La linea limite de la edificacion de la via provincial CV-700, en el tramo
que atraviesa el suelo urbano entre los PKs 6+100y 6+280, se establece a 6
metros del eje a ambos lados de la carretera para mantener las condiciones
de vialidad necesarias. En los casos en los que determinadas construcciones
o edificaciones invaden esta linea limite de la edificacion en el tramo senala-
do en el Plano 0.2.1, se mantendrdn las alineaciones existentes salvo cuando
se proceda a la demolicion de las edificaciones, en cuyo caso las nuevas
edificaciones deberdn ajustarse a la linea limite de la edificacion sefialada
en planos a 6 metros del eje a ambos lados de la carretera”.

Se completa ademds el parrafo anterior del mismo apartado 5 de la si-
guiente manera:

“La “linea de edificacion” de la carretera de titularidad provincial CV-700,
denominada “Paniza a Vistabella”, se establece a 15 metros de la arista exterior de
la calzada (entendiéndose como tal el borde exterior de la parte de carretera
destinada a la circulacion de vehiculos), y a 8 metros de la arista exterior
de la explanacion” .

La grafia de la linea limite de edificacién quedaba ya en el anterior docu-
mento sefialada correctamente en el plano de ordenacién O 2.1, en lo que res-
pecta al tramo urbano y al no urbanizable en las proximidades del nicleo de
poblacién, remitiéndose ahora, de forma complementaria, desde la leyenda
correspondiente al tramado de estas zonas, al articulo 84.5 de las ordenanzas,
(esto es un error material menor, ya que realmente se trata del articulo 81.5)
en lo que respecta a la regulacion aplicable.

Ya en la documentacion anterior se habia incluido, en el articulo 41 “Vue-
los sobre espacios publicos” de las Ordenanzas, las condiciones referidas a
fachadas recayentes a la carretera CV-700 en cuanto a vuelos, requeridas por
el informe de la DPZ en relacion a la carretera de su titularidad, condiciones
que se mantienen en el nuevo documento.

Se deberd eliminar la grafia de una banda paralela al camino de San
Clemente que en alguna zona se acota con una anchura de 10 metros.

Esta prescripcion, segiin se indicé en el fundamento de derecho octavo
del Acuerdo, deriva de la falta de justificacion de la grafia de dicha banda en
el documento técnico.

Habiéndose eliminado dicha banda de los planos de ordenacién, puede
darse por subsanado el reparo establecido.

El articulo 35 de las ordenanzas referido al concepto de solar deberd ce-
fiirse al la definicion del texto refundido de la Ley de Urbanismo de Aragon.

Ahora se aporta una nueva redaccion de este articulo 35 “Condicion de
solar” recogiendo la regulacién literal del vigente texto refundido de la Ley
de Urbanismo de Aragdn salvo el ultimo parrafo que se refiere al suelo ur-
bano no consolidado y al urbanizable, que en una delimitacién de suelo ur-
bano no tiene ninguna aplicabilidad, ddndose, por tanto, por cumplida la
prescripcion.

Se deberdn eliminar los articulos 74 'y 75 de las Ordenanzas.

Esta consideracion se efectuaba entendiéndose que en una delimitacion
de suelo urbano no caben regulaciones especificas de proteccién especial
para caminos rurales o una futura EDAR, y en lo que se refiere al suelo no
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urbanizable genérico se debe estar a lo establecido directamente por el texto
refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén. De acuerdo con lo anterior, se
han eliminado de las Ordenanzas dichos articulos 74 “Caminos rurales” y 75
“Estacion depuradora de aguas residuales”, dentro del titulo IV dedicado al
suelo no urbanizable especial. Asi pues, se admite la correccién efectuada,
que ha supuesto la reenumeracién de los articulos posteriores.

Cuarto. — De acuerdo con lo expuesto anteriormente, se pueden dar por
subsanados los reparos impuestos en el Acuerdo del 25 de febrero de 2016
adoptado por el Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza, dando por
valido el apartado 1 del articulo 83 dedicado a la zona de borde segtn la
redaccion indicada en el documento de subsanacion de deficiencias en sus-
titucién del mismo parrafo de este articulo en las ordenanzas urbanisticas
(pdgina 29 del documento).

En virtud de lo expuesto,

El Muy Ilustre Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza, por una-
nimidad, acuerda:

Primero. — Aprobar definitivamente la delimitacion de suelo urbano de
Aladrén, por subsanacién de las correcciones o reparos establecidos en el
acuerdo de 25 de febrero de 2016, de conformidad con los anteriores funda-
mentos de derecho.

Segundo. — Notificar el presente acuerdo al Ayuntamiento de Aladrén.

Tercero. — Publicar el presente acuerdo, asi como las normas urbanisti-
cas, en la seccion provincial del “Boletin Oficial de Aragén” (BOPZ).

ORDENANZAS URBANISTICAS DE LA DSU DE ALADREN
TITULO 1
DISPOSICIONES GENERALES
CAPITULO .1
OBJETO, ALCANCE Y AMBITO

Art. 1.° Objeto.

1. La delimitacién del suelo urbano del municipio de Aladrén (Zaragoza)
tiene por objeto establecer las condiciones minimas del régimen urbanistico
y de la edificacién en el municipio de Aladrén, garantizando la posibilidad de
que esta se lleve a cabo de forma arménica y coherente.

Art. 2.° Contenido.

1. La Delimitacion del suelo urbano del municipio de Aladrén (Zarago-
za), en adelante DSU-A, contiene varios documentos que integran una uni-
dad interrelacionada en sus determinaciones, extendiéndose cada documento
a los siguientes contenidos:

—Documento 1. Memoria. Sefiala los objetivos generales de la ordena-
cién, exponiendo y justificando los criterios que han conducido a las distintas
determinaciones, siendo el instrumento bdsico para la interpretacion de la
DSU-A en su conjunto, sirviendo para resolver supletoriamente las diver-
gencias y dudas de interpretacion entre otros documentos o determinaciones.

—Documento 2. Ordenanzas urbanisticas. Constituyen el cuerpo nor-
mativo especifico de la ordenacion urbanistica de la DSU-A, prevaleciendo
sobre los restantes documentos para todo lo que en ellas se regula sobre de-
sarrollo, gestion, ejecucion, régimen juridico y de aprovechamiento ptblico
y privado de la DSU.

—Documento 3. anexos. En cumplimiento de las determinaciones de la
Norma Técnica de Planeamiento (Decreto 54/2011, de 22 de marzo, del Go-
bierno de Aragén, por el que se aprueba la norma técnica de planeamiento),
este documento recoge la Ficha de Datos generales y los Criterios para la
documentacion gréfica de la DSU-A. Recoge ademds otros cuatro anexos:
Ficha de datos municipales, Inventario de bienes inmuebles municipales, y
los informes técnicos redactados en la tramitacion de la DSU: Alegaciones
presentadas a la aprobacion inicial e informes sectoriales recibidos.

—Documento 4. Planos. Los planos expresan grédfica y numéricamente,
en los cuadros restimenes que incorporan, la delimitacion, zonificacion, usos
y régimen edificatorio de cada zona, red viaria y de servicio. Los que reflejan
la delimitacién del dmbito afectado y su divisién en zonas prevalecen en
sus materias especificas sobre los demds planos y su cardcter vinculante ha
de entenderse en cada uno condicionado a la mayor precisién o su materia-
lizacién sobre la realidad del terreno; los que reflejan aspectos referentes
a las infraestructuras, su grado de vinculacién estard condicionado por la
necesidad de una mayor precisién en los correspondientes proyectos de ur-
banizacién. Los planos que componen la documentacién grafica de la DSU-A
son los siguientes:

¢ Planos de informacion:

il.1. T.M. Estructura territorial. E. 1/10000

il.2. T.M. Ortofoto. E. 1/10000

i1.3. T.M. Estructura catastral. E. 1/10000

i2.1. Nicleo. Abastecimiento de agua. E. 1/1000

i2.2. Nicleo. Saneamiento. E. 1/1000

i2.3. Nicleo. Alumbrado/Telefonia/RSU. E. 1/1000

i2.4. Nicleo. Pavimentacion. E. 1/1000

i3.1. Nicleo. Estructura catastral. E. 1/1000

i3.2. Edificacién. Usos. E. 1/1000

i3.3. Edificacién. Estado de conservacién. E. 1/1000

i3.4. Edificacion. Alturas. E. 1/1000

* Planos de ordenacién:

ol.1. T.M. Clasificacién del suelo. E. 1/10000

01.2. Delimitacién del suelo urbano. E. 1/750

01.3. DSU/Ortofoto. E. 1/750

02.2. DSU/Alineaciones y rasantes. E. 1/1000

02.2. DSU/Ordenacién de la edificacion. E. 1/1000

02.3. DSU/Saneamiento. E. 1/750

Art. 3.° Alcance.

1. Las disposiciones de las presente Ordenanzas urbanisticas se entien-
den subordinadas a las prescripciones legales vigentes de rango superior. Si
alguna materia objeto de estas Ordenanzas urbanisticas estuviera regulada a
su vez por otra disposicion del mismo rango, se aplicaria la que implicase
mayor restriccion.

2. En todo lo no consignado, contemplado o dispuesto explicitamente en
estas Ordenanzas urbanisticas, se aplicaran las disposiciones legales vigen-
tes: Decreto legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragdn, por el
que se aprueba el texto refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén, Decre-
to 52/2002, de 19 de febrero, del Gobierno de Aragén, por el que se aprueba
el Reglamento de desarrollo parcial de la Ley 5/1999, de 25 de marzo, Ur-
banistica, en materia de organizacion, planeamiento urbanistico y régimen
especial de pequefios municipios, Real Decreto legislativo 2/2008, de 20 de
junio, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo, normas
subsidiarias y Complementarias Planeamiento municipal de la Provincia de
Zaragoza, y toda la legislacion sectorial que sea de aplicacion al respecto.

Art. 4.° Ambito.

1. Constituyen el dmbito de aplicacion de estas Ordenanzas cuantos actos
relativos al uso del suelo y de la edificacién realicen la Administracién y los
particulares dentro del territorio del municipio de Aladrén (Zaragoza).

Art. 5.° Vigencia de la delimitacion del suelo urbano.

1. La vigencia de la presente delimitacion del suelo de Aladrén (DSU-A)
se produce desde la publicacidn de su aprobacién definitiva y el texto integro
de las Ordenanzas que contenga; su vigencia serd indefinida, estableciendo
el horizonte temporal mdximo de gestién en quince afios, sin perjuicio de sus
eventuales modificaciones o revisiones.

2. Toda modificacion o ampliacién de cualquiera de sus elementos cons-
titutivos -limites, alineaciones y rasantes y ordenanzas- requiere nueva tra-
mitacién conforme a la legislacion vigente.

Art. 6.° Administracion actuante.

1. Corresponde la aplicacion e interpretacion de las presentes Ordenanzas
urbanisticas al Ayuntamiento de Aladrén (Zaragoza), quien podrd, respecto
a la interpretacion, recabar en su caso criterios de la Comisién Provincial de
Ordenacion del Territorio de Zaragoza.

CAPITULO 1.2
EFECTOS DE SU APROBACION

Art. 7.° Publicidad.

1. La presente delimitacién del suelo urbano de Aladrén con su memoria,
ordenanzas y planos, sera ptblico y cualquier persona que lo desee podra
consultarlo en los locales del Ayuntamiento de Aladrén y en horario que
coincida con el de despacho al publico.

2. Todo administrado tendrd derecho a que el Ayuntamiento del Aladrén
le informe por escrito, en el plazo mdximo de un mes a contar desde la en-
trada de la solicitud del régimen urbanistico aplicable a cualquier finca del
suelo urbano.

Art. 8.° Obligatoriedad.

1. Los particulares, al igual que la Administracién, quedardn obligados
al cumplimiento de las disposiciones y normas contenidas en la delimitacion
del suelo urbano.

Art. 9.° Edificios fuera de ordenacion.

1. Las edificaciones, construcciones e instalaciones erigidas con ante-
rioridad a la aprobacién de la delimitacion del suelo urbano que resulten
disconformes con el mismo, serdn clasificadas como fuera de ordenacion.

2. En estas edificaciones no se podran realizar obras de consolidacion,
aumento de volumen, modernizacién o incremento de su valor de expropia-
cién; pero si las pequefias reparaciones que exigen la higiene, el ornato y la
conservacion del inmueble. En los casos especiales previstos en la Ley de
Urbanismo se permitirdn obras parciales y circunstanciales de consolidacion.

CAPITULO 1.3
OBLIGACIONES DE CONSERVACION Y SEGURIDAD. RUINAS

Art. 10. Ordenes de ejecucion.

1. El Ayuntamiento de Aladrén ordenard la ejecucién de las obras necesa-
rias para conservar en condiciones de seguridad, salubridad, ornato publico,
calidad ambiental cultural y artistica cualesquiera edificaciones, terrenos,
solares, urbanizaciones y carteles se hallen enclavados en el término mu-
nicipal.

2. Asimismo exigird que las fachadas y espacios visibles desde la via
publica de los edificios se conserven en las debidas condiciones procediendo
sus propietarios al revoco y pintado de las mismas o a su terminacién en
materiales que no precisen de posterior tratamiento.
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3. Los propietarios de terrenos, urbanizaciones de iniciativa particular,
edificaciones y carteles, deberdn mantenerlos en condiciones de seguridad,
salubridad y ornato publico.

Art. 11. Medidas de seguridad.

1. Cuando como consecuencia de las comprobaciones hechas por el Ayun-
tamiento se estime que la situacién de un inmueble ofrece tal deterioro que
supone peligro para las personas o bienes, el Ayuntamiento o alcalde, apor-
tardn las medidas referidas a la seguridad de la edificacién que fueran nece-
sarias, incluso su derribo, si la seguridad lo requiriese, sin que ello exima a
los propietarios de las responsabilidades de todo orden que pudiera serles
exigida, por negligencia en los deberes de conservacion que les corresponda.

2. Los solares con edificaciones hundidas deberdan ser desescombrados
en el plazo de un afio por el propietario, pudiendo actuar el Ayuntamiento en
caso contrario, con cargo al propietario.

Art. 12. Deficiencias contra la salubridad.

1. El articulo anterior serd también aplicable en los casos de deficiencia
contra la higiene y salubridad, considerdndose entre ellos los producidos por
el estado de las edificaciones hundidas o solares escombrados.

CAPITULO 1.4

LiceENciAs. TRAMITACION Y SUSPENSION

Art. 13. Actos sujetos a licencia municipal.

Se estard a lo dispuesto en los articulos correspondientes del Decreto le-
gislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragdn, por el que se aprueba
el texto refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén, y en concreto a lo
prescrito en los articulos 225 a 240.

CAPITULO 1.5
DEBER DE CONSERVACION DE LOS INMUEBLES
SECCION 12
DEBERES GENERALES DE CONSERVACION DE LOS BIENES INMUEBLES

Art. 14. Obligaciones de conservacion.

1. Los propietarios de terrenos, edificaciones, urbanizaciones de inicia-
tiva particular e instalaciones, deberdn conservarlas en buen estado de se-
guridad, salubridad, ornato publico y calidad ambiental, cultural y turistica.

Art. 15. Contenido del deber de conservacion.

1. El deber de los propietarios de edificios alcanza hasta la ejecucién de
los trabajos y obras cuyo importe tiene como limite el del contenido normal
del deber de conservacion, representado por la mitad del valor de una cons-
truccién de nueva planta, con similares caracteristicas e igual superficie util
o, en su caso, de dimensiones equivalentes que la preexistente, realizada con
las condiciones necesarias para que su ocupacion sea autorizable.

Art. 16. Ordenes de ejecucion para la conservacion.

1. El alcalde podra ordenar la ejecucion de las obras y actuaciones nece-
sarias para conservar edificaciones, terrenos, solares, urbanizaciones y car-
teles en las condiciones indicadas en el Decreto legislativo 1/2014, de 8 de
julio, del Gobierno de Aragén, por el que se aprueba el texto refundido de la
Ley de Urbanismo de Aragén, sin necesidad de que las obras y actuaciones
estén previamente incluidas en plan alguno de ordenacion.

2. Las obras de conservacion o rehabilitacion se ejecutardn a costa de
los propietarios dentro del limite del deber normal de conservacion que les
corresponde.

3. Cuando las obras de conservacién y rehabilitacion que hayan de eje-
cutarse rebasen el contenido normal del deber de conservacion, para obtener
mejoras o beneficios de interés general, se ejecutardn a costa de la entidad
que lo ordene en la cuantia que exceda de dicho deber.

Art. 17. Contribucion de los inquilinos al deber de conservacion.

1. Cuanto se establece en la presente seccion respecto a los deberes de
los propietarios, se entiende sin perjuicio de las obligaciones y derechos que
para los arrendatarios de los inmuebles se derivan de la legislacion especifica
sobre arrendamientos urbanos.

SECCION 2.2
CONSERVACION ESPECIFICA Y OCUPACION TEMPORAL DE SOLARES

Art. 18. Condiciones de seguridad y salubridad de los solares.

1. Todo propietario de un solar deberd mantenerlo en las condiciones de
seguridad y salubridad que se establecen en los siguientes apartados:

e Vallado: Todo solar deberd estar cerrado mediante una valla o cercado
metalico o de madera, o bien mediante un murete de obra de fabrica, de al
menos 1 metro de altura.

e Tratamiento de la superficie: Se eliminardn los pozos y desniveles que
puedan ser causa de accidentes, o bien se impedird el acceso hasta ellos.

e Limpieza y salubridad: El solar deberd estar permanentemente limpio,
sin resto organico ni mineral que pueda alimentar o albergar animales y plan-
tas portadoras de enfermedades, o capaz de producir malos olores.

Art. 19. Destino provisional de los solares.

1. En todos los terrenos que tengan la consideracién de solar, hasta el
momento en que para el mismo se otorgue licencia de edificacién, podrdn

autorizarse con cardcter provisional los usos de cardcter piblico que se in-
dican a continuacion:

—De descanso y estancia de personas.

—De recreo para la infancia.

—De esparcimiento con instalaciones provisionales de cardcter desmontable.

2. Excepcionalmente, el Ayuntamiento podrd igualmente autorizar al pro-
pietario a destinar el solar a aparcamiento o instalaciones provisionales de
atencion a vehiculos, previa su preparacion para tal uso, y cuando se consi-
dere inadecuado o innecesario para la implantacién de los usos citados en el
apartado anterior.

3. El propietario podrd concertar con otras personas el destino del solar,
con cardcter provisional, para los fines expresados en el apartado 1 de este
articulo.

4. Al efecto de los usos de recreo y expansion alli sefialados, se podrdn
situar quioscos de bebidas, aparatos de feria y cualesquiera otras instalacio-
nes provisionales de tipo similar.

5. Los usos e instalaciones provisionales habrdn de eliminarse cuando
lo acordase el Ayuntamiento sin derecho a indemnizacion, y la autorizacién
provisional aceptada por el propietario deberad inscribirse en el Registro de
la Propiedad.

SECCION 3°
INFRACCIONES Y PROCEDIMIENTO

Art. 20. Infracciones.

1. La infraccion por los propietarios de los deberes generales de conser-
vacion permitird al Ayuntamiento la adopcion de las sanciones que se deri-
ven del oportuno expediente, con independencia de las actuaciones de otras
administraciones competentes.

2. De las infracciones urbanisticas que se cometan serdn responsables
aquellos que se deriven de la instruccién de un procedimiento sancionador
en los términos dispuestos en la Ley urbanistica.

Art. 21. Orden municipal de ejecucion.

1. Cuando los propietarios del inmueble desatiendan sus deberes de con-
servacion en adecuadas condiciones de seguridad, salubridad, ornato ptblico
y calidad ambiental, cultural y turistica, el Ayuntamiento, de oficio o a ins-
tancia de cualquier ciudadano, ordenard la ejecucién de las obras necesarias
a fin de mantener en todo momento las condiciones requeridas para la habi-
tabilidad o el uso efectivo.

SECCION 4°
ESTADO RUINOSO DE LAS EDIFICACIONES

Art. 22. Procedencia de la declaracion de ruina.

1. Procederad la declaracion del estado ruinoso de las edificaciones en los
supuestos y con las condiciones descritas en el Decreto legislativo 1/2014, de
8 de julio, del Gobierno de Aragén, por el que se aprueba el texto refundido
de la Ley de Urbanismo de Aragén. La actuacion a seguir serd la descrita en
dicha Ley y en su desarrollo reglamentario.

Art. 23. Obras de reparacion.

1. Son obras de reparacion las que reponen el edificio en sus condiciones
preexistentes de seguridad y salubridad, y en especial las que tienen por
objeto consolidar, asegurar o sustituir los elementos dafiados que afecten a
su estabilidad o sirvan al mantenimiento de sus condiciones bdsicas de uso.

2. La determinacion objetiva del valor actual de la edificacién se llevard
a cabo a partir del valor de la reposicion de la misma, minorado en razén de
la depreciacion que por su edad haya sufrido la edificacion.

Art. 24. Obligacion de demoler.

1. La declaracién del estado de ruina de una edificacion o de parte de la
misma, obliga al propietario a demoler total o parcialmente la edificacién en
el plazo que se senale, sin perjuicio de la exigencia de las responsabilidades
de todo orden en que pudiera haber incurrido como consecuencia del incum-
plimiento o de la negligencia en el cumplimiento del deber de conservacién.

2. La declaracion de ruina que tenga por objeto a un inmueble catalogado
como de interés histdérico-artistico no habilita ni obliga a su demolicién, sin
perjuicio de la adopcion de las necesarias medidas en orden a la seguridad
del inmueble y sus ocupantes.

Art. 25. Declaracion de ruina.

1. La declaracion de una edificacion en estado de ruina se adoptard tras
expediente contradictorio que serd instruido de oficio o a instancia de parte
interesada; en €l se dard audiencia a la totalidad de los interesados en el
mismo y se le dard fin mediante resolucién del alcalde-presidente en la que
se adoptard alguno de los siguientes pronunciamientos:

—Declaracion de inmueble en estado de ruina, ordenando su demolicidn;
si existiera peligro en la demora, se acordard lo procedente respecto al des-
alojo de ocupantes.

—Declaracion del estado de ruina de parte del inmueble, cuando tenga
independencia constructiva del resto, ordenando su demolicion.

—Declaracién de no haberse producido situacién de ruina, ordenando la
adopcidn de las medidas pertinentes destinadas al mantenimiento de la segu-
ridad, salubridad y ornato ptiblico y ordenando al propietario la ejecucién de
las obras que a tal fin procedan y que la resolucién determinard.
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Art. 26. Expediente contradictorio.

1. La necesidad de instruir un expediente contradictorio para que proceda
la declaracién de un inmueble en estado de ruina no impedird, en el supuesto
contemplado en el Decreto legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno
de Aragon, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Urbanismo
de Aragoén, que el alcalde ordene el desalojo de los ocupantes del inmueble
y la adopcién de las medidas que procedan en relacion con la seguridad del
mismo.

2. El desalojo provisional y las medidas cautelares adoptadas respecto a
la habitabilidad y seguridad del inmueble no llevaran implicita la declaracion
de ruina.

CAPITULO L6
REGIMEN DE LA EDIFICACION EXISTENTE

Art. 27. Generalidades.

1. Los edificios existentes con anterioridad a la aprobacién definitiva del
planeamiento urbanistico, que resultaren disconformes con el mismo, serdn
calificados, segtn lo establecido en el TR LUA, como fuera de ordenacion.

2. En el suelo urbano se conservan las edificaciones e instalaciones exis-
tentes en la fecha de aprobacion definitiva de esta DSU.

3. Igualmente, en el suelo no urbanizable, se conservan las edificaciones
e instalaciones existentes en la fecha de aprobacién definitiva de esta DSU.

4. En ambos casos, estas construcciones e instalaciones, hayan o no sido
declaradas de interés social o utilidad publica, quedardn afectadas por posi-
bles actuaciones, segtn la situacion en que se encuentren, de entre las que se
exponen en los siguientes articulos de este capitulo.

Art. 28. Edificios existentes no calificados de fuera de ordenacion.

1. En los supuestos de edificaciones o instalaciones que se ajusten a las
condiciones de las presentes Ordenanzas serd posible cualquier obra de las
definidas de las presentes normas, que deberd solicitarse como licencia de
obras, segtn se detalle para cada clase de suelo.

Art. 29. Edificaciones fuera de ordenacion.

1. Son edificios e instalaciones fuera de ordenacién los que se califiquen
como tales por las presentes Ordenanzas o por acuerdos municipales al res-
pecto, por haberse erigido con anterioridad a la aprobacion de la delimita-
cién del suelo urbano y ser disconformes con su contenido, impidiendo su
desarrollo.

2. La consideracion de un edificio o instalacién fuera de ordenacién im-
plica la prohibicién de realizar obras de consolidacion, aumento de volumen,
modernizacion o cualesquiera otras que motivaren el incremento de su valor
de expropiacion.

3. No impide, sin embargo, la realizacion de las pequefias reparaciones
que exigieren la higiene, el ornato y la normal conservacion del inmueble,
seguin lo dispuesto en la legislacién urbanistica, asi como el ejercicio de
usos que no incurran en calificacion de incompatibles y las actuaciones que
se dirigieran a posibilitar la continuidad en el ejercicio de las actividades
toleradas.

4. También podran autorizarse obras parciales y circunstanciales de con-
solidacién cuando no estuviere prevista la expropiacion o la demolicién del
inmueble en el plazo de quince afios, a contar desde la fecha en que se pre-
tende realizar las dichas obras.

Art. 30. Construcciones e instalaciones de cardcter provisional.

1. Excepcionalmente, podrd otorgarse licencia municipal para usos y
obras de cardcter provisional que no dificulten la ejecucién del planeamien-
to, y que habrdn de cesar en todo caso y ser demolidas sin indemnizaciéon
alguna cuando lo acordare el 6rgano municipal competente. La licencia, bajo
las indicadas condiciones aceptadas por el propietario, se hard constar en el
Registro de la Propiedad.

TITULO 11
REGULACION DEL SUELO
CAPITULOII.1
CONDICIONES DEL REGIMEN DEL SUELO

Art. 31. Clasificacion de los terrenos.

1. Los terrenos que comprenden la totalidad del término municipal de
Aladrén, a los que se extiende el dmbito territorial de esta Delimitacién del
suelo urbano, de conformidad con lo dispuesto en la legislacion vigente,
quedan clasificados en:

—Suelo urbano.

—Suelo no urbanizable.

CAPITULO I1.2.
SUELO URBANO

Art. 32. Suelo que comprende.

1. Constituyen el suelo urbano los terrenos que por cumplir los requisi-
tos establecidos en la legislacién vigente, y de acuerdo con la motivacién
expuesta en la memoria, se han comprendido dentro de la delimitacion del
suelo urbano, grafiada en el plano de ordeacion O-2.1, a escala 1/750.

Art. 33. Requisitos para construir en suelo urbano

1. Serd condicién indispensable para poder edificar en suelo urbano la
previa obtencién de la licencia.

2. No podrd concederse licencia de edificacion y consiguientemente no
podrén ser edificadas, aquellas parcelas que no gocen de las condiciones de
solar por no reunir todos los requisitos que se sefialan en el articulo 53, salvo
que se asegure la ejecucién simultdnea de la urbanizacion y de la edificacién
mediante las garantias expresadas la Ley urbanistica.

Art. 34. Proyectos de urbanizacion.

1. Los proyectos de urbanizacion son proyectos de obras cuya finalidad
serd definir las obras de urbanizacién en suelo urbano. Los proyectos debe-
ran ir firmados por técnico competente y con visado colegial y serd precep-
tiva su presentacion ante el Ayuntamiento de Aladrén para su aprobacion,
como requisito previo a su realizacion.

2. Los proyectos de urbanizacién pueden dar lugar a tramites de ocupa-
cion de zonas necesarias para obras auxiliares (terraplenes, desmontes, ac-
cesos, etc.). En el caso de que esos terrenos sean exteriores a la delimitacion
del suelo urbano, se entendera que el proyecto, una vez aprobado, constituye
base legal suficiente para permitir la ocupacién de los terrenos precisos, una
vez tramitados conforme a derecho los expedientes administrativos necesa-
rios.

3. Como minimo, los proyectos de urbanizacion incluirdn las obras de
pavimentacion de calzadas, aceras, y los servicios de distribucion de ener-
gfa, alumbrado publico, abastecimiento de agua potable, bocas de riego e
incendio, evacuacion de aguas pluviales y residuales, justificando la posibi-
lidad del saneamiento previsto, la disponibilidad del caudal de agua potable
necesaria, asi como de la energia eléctrica correspondiente a las potencias
minimas que se establezcan. Todo ello sin perjuicio de ampliar el proyecto a
obras o servicios posibles o previsibles, como los de evacuacion de residuos,
plantaciones de arbolado y jardineria, aparcamientos, garajes, teléfonos, etc.
Cuando otros servicios tales como gas u otros andlogos no hubieran sido
previstos y pudieran establecerse en un plazo inferior a dos afios, se incluirdn
preceptivamente en el proyecto.

4. Los proyectos de urbanizaciéon comprenderdn asimismo las obras ne-
cesarias para el enlace de los servicios, en las debidas condiciones, con los
generales de la localidad, debiendo justificarse que los citados servicios ge-
nerales tienen la capacidad suficiente para absorber el aumento proyectado.
En el caso de no ser asi, se limitard la ejecucion en el tiempo y en el espacio
a lo que sefale el Ayuntamiento de acuerdo con sus previsiones.

Art. 35. Condicion de solar.

1. Tendran condicién de solares las superficies de suelo urbano aptas para
su uso inmediato que retinan los siguientes requisitos:

—Que estén urbanizadas de acuerdo con las determinaciones y normas
técnicas establecidas por el planeamiento urbanistico, o en todo caso, si este
nos las especifica, que dispongan de los servicios urbanisticos bdsicos se-
nalados por el articulo 12 a) del texto refundido de la Ley de Urbanismo de
Aragén, en condiciones de caudal y potencia adecuadas a los usos permiti-
dos, asi como de alumbrado publico, y confronten con una via pavimentada
y adecuada para el transito de peatones y vehiculos rodados.

—Que tengan sefialadas alineaciones y rasantes, si el planeamiento ur-
banistico las define.

—Que, para edificarlos, no se deban ceder terrenos para destinarlos a ca-
lles o a vias con vistas a regularizar alineaciones o a completar la red viaria.

CAPITULO 11.3
SUELO NO URBANIZABLE

Art. 36. Suelo no urbanizable.

1. Constituyen el suelo no urbanizable los terrenos que se encuentran
fuera de la delimitacién de suelo urbano efectuada.

2. El titulo IV recoge una regulacién pormenorizada de los terrenos que
tienen la consideracion en la presente DSU como suelo no urbanizable de
proteccion Especial.

3. El titulo V recoge una regulaciéon pormenorizada de los terrenos que
tienen la consideracion en la presente DSU como suelo no urbanizable ge-
nérico.

TITULO 111
CONDICIONES EN EL SUELO URBANO
CAPITULO 1.1
CONDICIONES DEL USO Y VOLUMEN

Art. 37. Condiciones de uso.

1. Los usos admitidos en suelo urbano son los siguientes:

—Uso residencial: Permitida la vivienda unifamiliar necesitdndose per-
miso expreso del Ayuntamiento para la vivienda colectiva.

—Uso comercial: Pequefio comercio en planta baja.

—Uso hotelero: Hoteles y establecimientos con capacidad no superior a
20 camas.

—Oficinas: Sin limitaciones

—Espectéculos: Sin limitaciones.
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—Religioso: Sin limitaciones.

— Cultural: Sin limitaciones.

—Deportivo: Se autoriza la construccion e instalaciones para la practica
del deporte, siempre que no constituyan especticulo publico.

—Representativo: De Estado, region, provincia, municipio y religioso.

—Industrial: Todas aquellas industrias que sean compatibles con el uso
residencial por no producir incomodidades ni alterar las condiciones nor-
males de salubridad e higiene del medio ambiente y estén admitidas por la
legislacién vigente para las zonas residenciales. Siendo preceptiva para su
instalacion la “licencia de actividades”, que se regula por el Reglamento de
Actividades Molestas, Nocivas, Insalubres y Peligrosas.

— Almacenamiento: Se admiten almacenes en planta baja, semisétano o
sétano, salvo aquellos que precisen el acceso de camiones de mds de 10
toneladas de peso total.

—Ganadero: Prohibidas todas aquellas instalaciones que, dedicadas a
este uso, tengan finalidad de cardcter industrial. Se permite la tenencia de
animales en nimero reducido para el uso familiar, siempre que no signifi-
quen molestias de olores o peligro higiénico-sanitario para los vecinos y
viandantes. Se estard a lo dispuesto en el Decreto 94/2009, de 26 de mayo,
del Gobierno de Aragdn, por el que se aprueba la revision de las directrices
sectoriales sobre actividades e instalaciones ganaderas.

Art. 38. Condiciones de voliimen.

1. La altura mdxima edificable, con cardcter general, serd de siete me-
tros y medio (7,50 metros), correspondiente a dos alturas (planta baja y una
planta alzada) medidos en cada punto de la rasante del terreno en contacto
con la edificacion.

2. El Ayuntamiento podrd autorizar alturas mayores (con un maximo de
10,5 metros de altura y edificios de tres alturas (baja, primera y segunda) en
casos de rehabilitacion o reconstruccion de volimenes edificados existentes
y en edificios situados en zona de uso industrial.

3. Se entenderd por altura maxima edificable la distancia existente entre la
rasante de la acera y la parte inferior del dltimo forjado, medida en la vertical que
pase por el punto medio de la linea de fachada en la primera crujia. A los efectos
del niimero de plantas se incluird en todo caso la planta baja, asi como las plantas
retranqueadas, los dticos y los semisdtanos que sobresalgan mds de un metro en
cualquiera de las rasantes del terreno en contacto con la edificacion.

Art. 39. Construcciones por encima de la altura mdxima.

1. Por encima de la altura mdxima solamente se autorizard la construc-
cioén de cubiertas y chimeneas, pudiendo localizarse bajo cubierta (en falsa)
depdsitos de agua, salas o cuartos de instalaciones y trasteros, desvanes o
solanas.

Art. 40. Condiciones de edificabilidad.

1. Limitaciones de parcela. La superficie minima de parcela serd de 150
metros cuadrados, y el frente de fachada minimo se establece en 6 metros.
Estas condiciones minimas podrdn eximirse Unicamente en el caso de parce-
las existentes con anterioridad a la aprobacion de la DSU-A.

2. Ocupacién. La ocupacién maxima de las construcciones en la planta
baja podra ser del 100% de la superficie de la parcela superficie, y del 75%
en las plantas alzadas, siempre que no se supere el fondo médximo edifica-
ble permitido. Esta condicién podrd eximirse en casos de rehabilitacién o
reconstruccion de volimenes existentes con anterioridad a la aprobacion de
la DSU-A.

3. Fondo edificable Se establece un fondo maximo edificable en plantas
alzadas de 14 metros, paralelo a la alineacién de fachada, debiendo en todo
caso garantizarse las luces rectas en habitaciones vivideras, en el interior
de la propia parcela. Se establece un fondo minimo edificable de 8 metros.

4. Edificabilidad. La edificabilidad maxima permitida de la parcela serd la
resultante de multiplicar por el coeficiente de 3 metros cuadrados/metro cua-
drado la superficie de la parcela neta que estd dentro de los 14 metros de fondo.

Art. 41. Vuelos sobre espacios piiblicos.

1. No se permiten cuerpos volados cerrados. Los vuelos abiertos deberan
estar a una altura minima de 3 metros y sus antepechos serdn de barandilla
metdlica o de madera.

2. No se permiten vuelos en calles menores de 5 metros de anchura. En
calles mayores de 5 metros se permite un vuelo maximo de 0,50 metros. El
vuelo de un alero no podrd superar en 0,50 metros el vuelo maximo permiti-
do, situdndose como minimo a una altura de 3,50 metros.

3. En las fachadas recayentes a la carretera CV-700 “Paniza a Vistabella”,
los vuelos deberdn quedar por encima de los 4,5 metros de altura, medidos
desde el pavimento de la calzada y remetidos 25 centimetros, como minimo,
de la vertical exterior de la plataforma de la via. Esta condicién se aplicard
también a las hojas de puertas y ventanas de estas fachadas, de manera que
se colocaran de forma que sus hojas al girar y las rejas, si las hubiere, no
sobresalgan de la linea remetida 25 centimetros de la vertical exterior de la
plataforma de la via.

CAPITULO II1.2.
CONDICIONES HIGIENICO-SANITARIAS

Art. 42. Condicion de vivienda exterior.

1. Toda vivienda tendrd la condicién de exterior, entendiéndose por tal
aquella que satisfaga simultdneamente las siguientes condiciones higiénicas
y de seguridad:

2. Por cuestiones de higiene, en la vivienda existird una pieza habitable
destinada a estancia cuyo hueco de ventilacion e iluminacion se sitie en un
paramento que dé frente, en una longitud de fachada minima de 3 metros,
medidos en el interior. Dicha pieza tendrd una superficie ttil superior a doce
(12) metros cuadrados, no incluyéndose la del mirador, si lo hubiese; el hue-
co habra de recaer a alguno de los tres tipos de espacios siguientes:

—Un vial o espacio libre de uso publico, directamente en el caso de edificios
alineados a vial, o mediando la banda de retranqueo determinada de acuerdo con
las normas particulares de cada zona, en el caso de edificacion abierta.

—Un patio abierto privado unido a un vial o espacio libre publico, o bien
a otro espacio libre privado cerrado en el que pueda inscribirse un circulo de
16 metros de didmetro, siempre que la fachada de la estancia sea paralela a
la abertura del patio abierto. En este ultimo caso, y siempre que se trate de
viviendas incluidas en edificios de nueva planta o rehabilitados, el espacio
libre privado cerrado deberd carecer de edificacion en planta baja y tener
un tratamiento adecuado para los usos de estancia y recreo, o bien, si existe
edificacion en la planta baja, se tratard de cuerpos edificados con cubiertas
planas y un tratamiento unitario o conjuntado en todo el dmbito del espacio
libre. No obstante, en el espacio que se configure conjuntamente con dmbitos
de parcelas colindantes, se establecerd un régimen juridico suficiente que
garantice el mantenimiento de las condiciones anteriores, salvo la distancia
minima a linderos. Este régimen deberd hacerse constar en el otorgamiento
de la licencia e inscribirse en el Registro de la Propiedad.

—Un espacio libre privado cerrado que cumpla la condicién de que, para
una vivienda determinada, pueda inscribirse en aquél un circulo de didmetro
igual a los dos tercios de la altura comprendida entre el nivel de piso de la
vivienda y la linea de coronacion del testero opuesto, segtin su altura maxima
edificable y que, en todo caso, serd como minimo de 12 metros. La citada
anchura correspondera a luces rectas y normales al hueco.

3. Cuando se trate de viviendas incluidas en edificios de nueva planta o
rehabilitados, este espacio libre deberd carecer de edificacion en planta baja
y tener un tratamiento adecuado para los usos de estancia y recreo, o bien,
si existe edificacion en la planta baja, se tratard de cuerpos edificados con
cubierta plana y un tratamiento unitario y decoroso en todo el dmbito del
espacio libre.

4. Las superficies a que se ha hecho referencia anteriormente, asi como
las alturas reguladas, se tomardn en €l y sobre el plano horizontal trazado por
el nivel de pavimento de la pieza considerada.

5. Ademads de las anteriores condiciones de vivienda exterior en razén de
higiene, deberdn satisfacerse todas aquellas que establezca la normativa vigente
en materia de proteccién contra incendios, por cuestiones de seguridad.

Art. 43. Programa minimo y dimensiones de las habitaciones en la vivienda.

1. Las condiciones de programa minimo y de dimensiones de las vivien-
das serdn ed aplicacién en obra nueva. En obras de rehabilitacion, habida
cuenta de la dificultad que plantean estas actuaciones, se podrd plantear la
imposibilidad motivada de cumplir las condiciones de habitabilidad descri-
tas en el presente articulo, quedando el municipio facultado para flexibilizar
los requisitos de programa de las viviendas.

2. Se entiende como vivienda minima la que estd compuesta por una es-
tancia-comedor-cocina, un dormitorio de dos camas o principal y un aseo
completo con inodoro, lavabo y ducha.

3. Podrén distribuirse viviendas familiares en apartamentos compuestos
por una estancia-comedor-cocina, un dormitorio de dos camas y un aseo
completo. Su superficie util no serd inferior a treinta y ocho (38) metros cua-
drados, sin incluir en dichos cémputos los valores correspondiente a terraza,
balcones o miradores.

4. Las diferentes piezas que componen la vivienda cumplirdn las siguien-
tes condiciones dimensionales minimas, en términos de superficie:

—Dormitorio de una cama: 6 metros cuadrados.

—Dormitorio de dos camas: 10 metros cuadrados.

—Comedor-cuarto de estar: 14 metros cuadrados.

—Cocina: 6 metros cuadrados.

—Cocina-comedor: 18 metros cuadrados.

— Aseo: 3 metros cuadrados.

5. Pasillos. La anchura minima de los pasillos serdn de noventa (90) cen-
timetros. Podrdn existir estrangulamientos puntuales de hasta ochenta (80)
centimetros de ancho libre, siempre que su longitud no supere los cuarenta
(40) centimetros.

6. Vestibulo. Tendrd una anchura y profundidad minimas de ciento veinte
(120) centimetros.

7. Tendedero. Se intentard que toda vivienda posea un espacio para tender
ropa al exterior con proteccion de vistas desde la calle.

8. Las estancias serdn independientes, de modo que los dormitorios no
constituyan paso a ninguna estancia, ni se requiera emplear ninguna de las
estancias o la cocina para dar acceso al aseo, salvo en las viviendas de un
tnico dormitorio. En las viviendas que cuenten con dos cuartos de aseo com-
pletos, uno de ellos podra tener puerta a un dormitorio.

9. En las habitaciones y cocinas irregulares, no se computardn a efectos
de verificacién de la superficie util minima aquellos entrantes en los que no
se puedan inscribir los circulos establecidos, excepto los armarios, en un
fondo méaximo de 0,65 metros.
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10. Altura de techos. La distancia libre minima medida verticalmente en-
tre el suelo y el techo serd de doscientos sesenta (260) centimetros, al menos
en el setenta y cinco por ciento (75%) de su superficie ttil, pudiendo reducir-
se hasta doscientos veinticinco (225) centimetros en el resto.

11. En el caso de viviendas de proteccién publica, la regulacién del pro-
grama de vivienda se adaptard a la Normativa especifica para estas viviendas.

Art. 44. Patios interiores.

1. Deberdn tener forma y dimensiones tales que en su planta se pueda
inscribir una circunferencia cuyo didmetro sea mayor o igual que un tercio
de la altura del paramento mds alto que lo encuadre, con un minimo de tres
metros de didmetro.

Art. 45. Locales y/o edificios destinados a comercio o industria.

1. Los locales destinados a comercio o industria deberdn tener como mi-
nimo una superficie de 6 metros cuadrados/puesto de trabajo.

2. Los edificios de uso industrial contardn en su acometida con una ar-
queta de control de vertidos, para su posible aforo y toma de muestras por
la administracién inspectora competente. Se establecerd la obligatoriedad de
depuracion previa si los vertidos no cumplen el “Reglamento de los verti-
dos de aguas residuales a las redes municipales de alcantarillado”, Decreto
38/2004, de 24 de febrero, publicado en el “Boletin Oficial de Aragén” de
10 de marzo, de 2004.

Art. 46. Condiciones normativas.

1. Las futuras edificaciones deberdn respetar la normativa vigente en el
ambito de la construccién y, en concreto, las normas siguientes:

—Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo, por el que se aprueba el Codi-
go Técnico de la Edificacién (CTE). BOE num. 74 de 28 de marzo de 2006
(modificado por Real Decreto 1371/2007, de 19 de octubre, y correccién de
errores BOE de 25 de enero de 2008).

—Real Decreto 1247/2008, de 18 de julio, por el que se aprueba la Ins-
truccion de Hormigén Estructural (EHE-08). BOE nim. 203 de 22 de agosto
de 2008 (correccion de errores BOE nim. 309, de 24 de diciembre de 2008).

2. Las instalaciones, equipos, actividades y productos industriales, asi
como su utilizacién y funcionamiento deberdn ajustarse a los requisitos lega-
les y reglamentarios de seguridad.

3. Las actividades clasificadas como molestas, insalubres y peligrosas,
atendiendo a lo dispuesto en el Reglamento de Actividades de 30 de noviem-
bre de 1961 y otras disposiciones concordantes (Ley 7/2006, de 22 de junio,
de proteccion ambiental de Aragén que deroga parcialmente la anterior en las
materias reguladas en la misma), se verdn afectadas por las limitaciones de
emplazamiento y obligatoriedad de incluir elementos correctores que sefiala
la reglamentacion citada.

CAPITULO II1.3.
CONDICIONES ESTETICAS

Art. 47. Definicion y aplicacion de las condiciones estéticas.

1. Seran de obligado cumplimiento las siguientes condiciones estéticas en
todas las edificaciones del suelo urbano de Aladrén.

Art. 48. Fachadas.

1. Las fachadas serdn planas, no presentando su superficie retranqueos
parciales ni en planta baja ni en alzadas.

2. El tratamiento de la planta baja serd homogéneo con el del resto de la
fachada buscando una integracion en la dimensién vertical del edificio.

3. Se cuidard que la forma y dimensiones de los huecos de las puertas
y ventanas armonicen con los existentes en la localidad, predominando el
macizo sobre el hueco en las fachadas, y se tratard de adoptar composiciones
arquitecténicas en las que los huecos tengan anchura igual o menor que la al-
tura. Los huecos en planta baja y soportales deberdn tener una anchura igual
o menor que la altura, excepto en las entradas a garaje en las que el cumpli-
miento de la anchura minima fijada impida el cumplimiento de este apartado.

4. Se permite Unicamente la utilizacion de los siguientes materiales en
fachadas, de forma tnica o en combinacién:

—Revestimiento de enfoscado de mortero monocapa de colores claros
o blanco. Se admitirdn colores intensos (azul afiil, por ejemplo) tinicamente
en elementos singulares como jambas de ventanas, huecos singulares, etc.

—Revestimiento de mortero de cal en colores claros o blanco.

—Fdbrica de sillarejo de piedra tradicional del lugar, o de adobe tradi-
cional.

—Fiébrica de ladrillo caravista cerdmico de aspecto tradicional, en ningtin
caso vidriado, con rejuntado de mortero de cal.

—Se admite la colocacién de un zécalo de aplacado o mamposteria de
piedra natural (piedra de Calatorao o similar, de color gris o tierra), con una
altura maxima de 1,5 metros.

Art. 49. Paredes laterales al descubierto.

1. No podran dejarse paredes laterales al descubierto, de manera que to-
das las fachadas de las edificaciones deberdn recibir, al menos, un revoco
apropiado, a no ser que sean de fabrica a cara vista.

Art. 50. Cubiertas.

1. Las cubiertas serdn inclinadas, disponiéndose en general las pendien-
tes en sentido perpendicular a las fachadas. La pendiente de los faldones de
cubierta estard comprendida entre el 30% y el 50%.

2. Las cubiertas serdn de teja curva, con colores claros (tierras, rojo cla-
ro, colores envejecidos, etc.). Se prohibe expresamente el color negro y la
utilizacién de pizarra, fibrocemento y chapas lacadas. En las edificaciones de
uso agricola en el suelo no urbanizable se admitird la utilizacién de cubiertas
de chapa, de cardcter ondulado para asemejarse a la textura acanalada de las
superficies de teja, en los colores autorizados para la teja: tierras, rojo claro,
colores envejecidos, etc.

3. Las cubiertas inclinadas deberdn disponer de alero en todas las facha-
das recayentes a via publica, de 15 centimetros de espesor maximo de losa
por encima de la altura maxima, y vuelo comprendido entre 20 centimetros
y 60 centimetros.

4. Podrdn habilitarse terrazas accesibles en cubierta inicamente en edifi-
cios singulares de Equipamiento.

Art. 51. Plantas bajas

1. En edificios de nueva planta, las plantas bajas se proyectardn con unas
pautas de disefio que establezcan unas relaciones minimas con el resto del
edificio, someras o esquemadticas, pero suficientes para garantizar la percep-
cién de la unidad compositiva de toda la fachada. Se prohibe por tanto, al
concluir el edificio, dejar el cerramiento de las plantas bajas exclusivamente
en estructura y paredes provisionales sin enlucido o revoco.

Art. 52. Balcones.

1. Los balcones contardn con antepechos didfanos de materiales tradi-
cionales, y tendrdn el vuelo mdximo permitido en cada zonificacion, con un
espesor maximo de la losa de 15 centimetros.

2. Los balcones tendrdn un vuelo minimo de 10 centimetros, y maximo
de 40 centimetros (y en ningtin caso sobresaldran mds que el vuelo del alero
del edificio).

Art. 53. Miradores.

1. No se permite la construccion de miradores.

Art. 54. Galerias.

1. Se entiende por galeria el acristalamiento de al menos el 80% de la
longitud de fachada, con separaciones de huecos de espesor menor de 50
centimetros.

2. Se admitirdn galerias corridas en la dltima planta de edificios que ten-
gan tres plantas.

Art. 55. Cerramientos.

1. Los muros de carramiento a calle seran de fabrica, del mismo material
que la fachada de la edificacion principal, de tal forma que se entienda la
manzana como una entidad homogénea. Se permite una altura maxima de
2 metros.

2. En el resto de fachadas o linderos, de disponerse, deberd ser en princi-
pio didfano, con reja (de altura total mdxima de 2 metros sobre la rasante de
la acera), pudiendo estar apoyada sobre un zécalo macizo de altura maxima
1 metro.

Art. 56. Rotulos publicitarios.

1. Todo tipo de cartel o reclamo perceptible desde espacios publicos de-
berd adecuarse a las condiciones generales de ornato y composicion de los
edificios. En ningtin caso podrdn interceptar o desfigurar, total o parcialmen-
te, superficies de iluminacion ni elementos significativos de la composicién
de la fachada.

2. Para la instalacion de rétulos deberdn utilizarse materiales y disefios
tradicionales, requiriéndose la autorizacion del Ayuntamiento.

3. Se colocardn en la planta baja de los edificios, quedando prohibida la
colocacion de carteleras publicitarias dispuestas a lo largo de la fachada.

CAPITULO I11.4.
CONDICIONES AMBIENTALES DE LA EDIFICACION

Art. 57. Definicion y aplicacion de las condiciones ambientales.

1. Las condiciones ambientales son las que se imponen a las construc-
ciones cualquiera que sea su actividad y a sus instalaciones para que de su
utilizacién no se deriven agresiones al medio natural por emision de radioac-
tividad, perturbaciones eléctricas, ruido, vibraciones, deslumbramientos,
emision de gases nocivos, humos o particulas o por sus vertidos sélidos o
liquidos.

2. Las condiciones ambientales son de aplicacion en cualquiera de los
tipos de obras a realizar y para cada uno de los usos que pudieran darse en el
ambito de estas Ordenanzas.

Art. 58. Compatibilidad de actividades.

Para que una actividad pueda ser considerada compatible con otros usos
deberd cumplir las siguientes condiciones generales:

e Las actividades evitardn producir incomodidades que impliquen ries-
gos al medio natural, alterando las condiciones de salubridad e higiene y el
equilibrio ambiental.

e Los titulares de la actividad tendrdn obligacion de reducir las cargas
contaminantes de sus efluentes, utilizando para ello la mejor tecnologia exis-
tente y previendo sus costes y mantenimiento.

¢ El control de la Administracion es necesario e ineludible y se deberd
realizar previamente a la autorizacién de cualquier uso, tramitando en su
caso el oportuno expediente de actividad molesta, antes de conceder la licen-
cia municipal de obras y con posterioridad verificando las medidas instaladas
y su funcionamiento antes de conceder la licencia de uso o actividad.
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Art. 59. Lugares de observacion de las condiciones.

El impacto producido por el ejercicio de cualquier actividad estard limi-
tado en sus efectos ambientales por las prescripciones de estas Ordenanzas
y su cumplimiento se comprobara en los siguientes lugares de observacion:

¢ En el punto o puntos donde dichos efectos sean mds aparentes.

e En el limite del local o de la parcela si la actividad es tnica en edificio
aislado, para la comprobacién de ruidos, vibraciones, olores y similares.

* Emision de radioactividad y perturbaciones eléctricas.

e Las actividades susceptibles de generar radiactividad o perturbaciones
eléctricas deberan cumplir las disposiciones especificas de los organismos
competentes en la materia.

* No se permitird actividad alguna que emita radiaciones peligrosas ni
perturbaciones eléctricas que afecten al funcionamiento de cualquier equipo
o maquinaria diferentes de aquellos que originan las perturbaciones.

Art. 60. Ruidos.

1. Los ruidos se medirdn en decibelios ponderados de escala normalizada
A (dBA) y el aislamiento actistico en decibelios (dB).

2. En el medio ambiente exterior, con excepcion del ruido procedente del
tréfico, no se podran producir ruidos que sobrepasen los niveles maximos de
50 dBA por el dia (entre las 8:00 y las 22:00 horas) y de 40 dBA por la noche
(entre las 22:00 y las 8:00 horas) en edificios de uso residencial, y de 60 dBA
por el dia (entre las :00 y las 22:00 horas) y de 50 dBA por la noche (entre las
22:00 y las 8:00 horas) en edificios de uso comercial o de hosteleria.

3.En el medio ambiente interior, el nivel de ruidos transmitidos desde
el exterior, con excepcién del producido por el trdfico, no sobrepasard los
niveles maximos de 35 dBA por el dia (entre las 8:00 y las 22:00 horas) y
de 30 dBA por la noche (entre las 22:00 y las 8:00 horas) en edificios de uso
residencial, y de 45 dBA por el dia (entre las 8:00 y las 22:00 horas) y de
35 dBA por la noche (entre las 22:00 y las 8:00 horas) en edificios de uso
comercial o de hosteleria.

4. Los establecimientos de tipo recreativo cuya actividad consista en la
produccién de sonido (salas de fiestas, disco-bares, etc.) no podran superar
en su interior un valor de 80 dBA.

Art. 61. Vibraciones.

1. No se admite ninguna vibracién que sea detectada sin instrumentos
en los lugares de observacion identificados en el articulo anterior. Para su
correcciéon se dispondrdn bancadas antivibratorias independientes de la
estructura del edificio y del suelo del local donde se sitien todos aquellos
elementos que originen vibraciones, asi como los apoyos eldsticos para la
fijacion a paramentos.

Art. 62. Deslumbramientos.

1. Desde los lugares de observacion sefialados en el articulo 59 no podrd
ser visible ningtin deslumbramiento directo o reflejado de fuente luminosa
de gran intensidad.

Art. 63. Emision de gases, humos, particulas y otros contaminantes at-
mosféricos.

1. No se permitird la emisiéon de ningtn tipo de cenizas, polvo, humos,
vapores, gases, ni otras formas de contaminacion que puedan causar dafos a
la salud de las personas, a la riqueza animal o vegetal o a los bienes inmue-
bles, o alteren las condiciones de limpieza exigibles en el entorno urbano y
natural.

2. Los gases, humos, particulas y en general cualquier elemento conta-
minante no podrd ser evacuado en ningtin caso libremente al exterior, sino
que deberd hacerlo a través de conductos o chimeneas que se ajusten a la
reglamentaciones sectoriales de aplicacion. Se prohiben las salidas directas
a fachada de evacuaciones de humos, gases y olores de todo tipo; se admiten
las salidas de acondicionadores de aire mediante rejillas situadas al menos a
300 centimetros sobre la rasante, formadas por lamas inclinadas que disper-
sen la emision sin afectar a huecos cercanos ni a los viandantes.

Art. 64. Evacuacion de las aguas y contaminacion.

1. Los vertidos de aguas residuales deberdn tratarse para que no modifi-
quen la calidad de las aguas del cauce al que vierten. Para ello, la estacién
depuradora prevista garantizard los niveles de emision que se establecen en
estas Ordenanzas.

2. Queda prohibido descargar, directa o indirectamente, en las redes de
alcantarillado, vertidos con caracteristicas o concentracion de contaminan-
tes superiores a las indicadas en el Decreto 38/2004, de 24 de febrero, del
Gobierno de Aragén, por el que se aprueba el Reglamento de los vertidos de
aguas residuales a las redes municipales de alcantarillado.

3. No se concederdn nuevas licencias a instalaciones o edificios que no
prevean la conexién de sus vertidos a la red de alcantarillado. Las aguas
pluviales se conducirdn al interior del edificio, prohibiéndose la instalacion
de bajantes que viertan al exterior. El didmetro minimo de los conductos de
acometida serd de 200 milimetros, unificindose los puntos de conexidén para
hacer minimo el nimero de acometidas.

4. Todos los garajes dispondran de un sistema de evacuacién de aguas por
gravedad o bombeo, formado por una red de saneamiento dotada de sumide-
ros sifénicos y sistema normalizado separador de grasas y sélidos previo a la
acometida a la red de alcantarillado.

5. Se conservardn, como usos tolerados a extinguir, los pozos ciegos y
vertidos directos a cauce existentes con anterioridad a la aprobacion de la

presente delimitacion el suelo urbano y que cuenten con autorizacién del
organismo gestor de la cuenca hidrografica.

6. En los suelos en los que se permitan actividades ganaderas debe prohi-
birse estrictamente el vertido de purines al alcantarillado.

7. En el caso de que el vertido de las industrias no cumpliera las carac-
teristicas admisibles fijadas en el citado reglamento de vertidos residuales
a redes municipales de alcantarillado, estos deberdn depurar en su propia
parcela hasta el nivel necesario para cumplirlas. Ademads serd obligatorio que
cada parcela, o cada industria individual, cuente con una arqueta de control
de vertidos, para su posible aforo y toma de muestra por el ayuntamiento
o administracién inspectora competente. Las arquetas deberdn recoger la
totalidad del agua residual generada en cada industria y tendrdn que estar
situadas en su acometida individual, antes de su conexién al alcantarillado,
en terreno de dominio publico o permanentemente accesibles desde él.

CAPITULO I11.5.
CONDICIONES DE LA URBANIZACION

Art. 65. Abastecimiento de agua. Normas de urbanizacion.

1. A los efectos de cdlculo de las nuevas redes o ampliacion de las exis-
tentes, las previsiones minimas de la dotacion de agua serdn de 350 litros/
habitante/dia, en uso doméstico, y de 0,5 litros/segundo/ha, para zonas ver-
des y otras.

2. Las redes deberdn ser del tipo mallado, evitando finales de red. Se
deberd considerar la conveniencia de instalar la tuberia de cada calle bajo
una de las aceras, a menos que la anchura de la calle aconseje colocarla en
las dos aceras.

3. Acometidas. Deberd hacerse una sola acometida a cada parcela con un
diametro de 3/4” en tuberia de polietileno de 10 atmdsferas con piezas de
latén. Con aprobacién del Ayuntamiento podrd colocarse un didmetro supe-
rior. La acometida terminard en una llave de paso de esfera metdlica recogida
en arqueta con paredes de hormigdn y tamafio 40 x 40 centimetros o 40 de
didmetro con tape del tipo Hidrailica o Hispacast y la inscripcion AGUA.

4. Dimensionamiento. El dimensionamiento hidrdulico se realizard de
acuerdo con las teorfas comiinmente aceptadas, siendo obligatoria la inclu-
sion de todos los cédlculos, formulas e hipétesis empleados en su elaboracion,
serd preceptivo el cdlculo de velocidades y pérdidas de carga (la velocidad
recomendada estd entre 1,5y 2,5 m/seg.).

5. Los didmetros de las tuberias de abastecimiento deberdn hacerse cons-
tar en cada tramo, justificindose mediante el cdlculo correspondiente, que
establecerd las “pérdidas de carga” y “didmetros 6ptimos”. Caso de ser ne-
cesario un aumento del tamafio por futuras previsiones de consumo, am-
pliaciones de zonas urbanizables, etc., serd el Ayuntamiento quien decida
el didmetro de las conducciones generales a instalar a cargo del solicitante.

6. Trazado de las conducciones. El trazado general debera justificarse ra-
zondndose los criterios bdsicos utilizados, es decir: Seccion adoptada, radios
minimo de curvas en plantas y alzado, pendientes y puntos altos y bajos,
piezas especiales (ventosas, vdlvulas, etc.).

7. La profundidad minima de las tuberias serd de 80 centimetros medidos
en su cara superior.

8. Las redes contardn con hidrantes, que se colocardn cada 200 metros o
donde indiquen los Servicios Técnicos municipales.

9. Desagiie. Los puntos bajos de las redes tendrdn un desagiie de didme-
tro 80 milimetros, conectado con la red de alcantarillado, siendo el nimero
minimo imprescindible de desagiies determinado por el Ayuntamiento. Los
puntos elevados tendrdn una ventosa de didmetro minimo 60 milimetros,
ubicada en el pozo de registro correspondiente.

10. Contadores. Si la finca es de una sola vivienda, se colocara el con-
tador en su fachada a una altura de 80 a 120 centimetros y con un tape ho-
mologado. Si la finca es de varias viviendas, deberd contar con un cuarto
situado en zona comun, dentro del cual se instalard la bateria de contadores
con llave de corte general y desagiie sifénico conectado con la red particular
de saneamiento.

11. La bateria de contadores, una vez cortado el suministro provisional
del agua para obras (que habra de hacerse al finalizar las mismas) se quedard
de tal forma que el agua no pueda pasar directamente a las viviendas, cuartos
de instalaciones, locales, etc., para lo cual se colocardn tapones debidamente
precintados en la futura ubicacion del contador. El usuario del piso o local,
para obtener agua, deberd personarse en el Ayuntamiento o empresa adju-
dicataria del servicio, con el boletin del instalador de la fontaneria, y, en su
caso, la cédula de habitabilidad y la licencia municipal de primera utilizacién
y ocupacion, y darse de alta en el suministro. Una vez cumplido este requisi-
to, se le colocara el contador.

12. Pruebas. La presién para las pruebas serd de 14 kg/centimetros cua-
drados.

Art. 66. Saneamiento. Normas de urbanizacion.

1. Los vertidos a las redes municipales deberdan cumplir las siguientes
normas de vertido:

—La Ordenanza municipal de vertido.

—EIl “Reglamento de los vertidos de aguas residuales a las redes munici-
pales de alcantarillado”, Decreto 38/2004 de 24 de febrero, publicado en el
BOA de 10 de marzo, de 2004
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—Y, en cuanto a lo no regulado, las normas subsidiarias y complemen-
tarias de planeamiento municipal de Zaragoza, y el Plan aragonés del sanea-
miento y depuracién

2. A'los efectos de cdlculo de las nuevas redes o ampliacién de las exis-
tentes, todas las conducciones serdn subterrdneas y seguirdn el trazado de la
red viaria y espacios libres de uso publico, vertiendo a la red municipal de
alcantarillado.

3. Queda prohibido conectar a las redes de aguas residuales entradas de
aguas pardsitas (tales como aguas limpias procedentes de acequias, escorre-
deros, barrancos, drenajes, etc.), asi como el vertido de purines al alcantari-
1lado, ya que estos residuos no pueden considerarse aguas residuales trata-
bles en una depuradora urbana.

4. Dimensionamiento. El dimensionamiento de la red abarcard tanto los
caudales de aguas negras como los caudales de aguas pluviales, considerdn-
dose un periodo de retorno de diez afios.

5. Las tuberias no tendran en ningin tramo ptblico un didmetro inferior
a 300 mmetros, para cualquier material (PVC u hormigén) y para cualquier
caudal circulante. A ser posible, tendrdn continuidad dentro de los pozos de
registro.

6. Los didmetros de las tuberfas de saneamiento deberdn hacerse constar
en cada tramo, justificindose mediante el calculo correspondiente. Caso de
ser necesario un aumento de tamafio por futuras previsiones de consumo,
ampliaciones de zonas urbanizables etc., serd el Ayuntamiento quien decida
el didmetro de las tuberias generales a instalar a cargo del solicitante.

7. Trazado. Cuando sea posible se proyectardn las redes bajo las aceras,
pero siempre en lugares de facil acceso. Su profundidad serd la mdxima po-
sible en funcién del punto de evacuacion, de las pendientes, y de la profundi-
dad minima exigida, que serd de 80 centimetros en aceras y 100 centimetros
en calzadas, medidos en su cara superior. Como minimo, estardn separadas
30 centimetros entre generatrices mas proximas en horizontal y vertical con
las redes de agua (siempre por debajo de esta).

8. Los pozos de registro tendrdn un didmetro interior de 1,20 metros y es-
tardn ejecutados con muros y soleras de hormigén H-175 6 superior in situ o
prefabricados. Las tapas se instalardn cada 40-50 metros o cada 70 metros si
el DN es mayor de 50 centimetros, en los inicios del ramal, puntos de quiebro
(vertical u horizontal), puntos de reunién y cambios de didmetro. Quedard
garantizada la estanqueidad tanto de la obra de fabrica, como de las uniones
concurrentes, o bien, entre las uniones de los elementos modulares (caso
de ser prefabricados). El acceso se garantizard mediante pates normalizados
de varilla de acero recubierta de polipropileno y colocados con separaciéon
maxima de 30 cm.

9. Cdmaras de descarga. Se sustituirdn por un pozo de registro en cabece-
ra que contard con una acometida de agua de 3/4” con llave de esfera.

10. Sumideros. Se construirdn con solera y paredes de hormigén H-175
y tendrdn una rejilla de fundicidn. Se colocardn a una distancia de unos 30
metros y se conectardn preferiblemente a los pozos de registro.

11. Acometidas. Cada finca deberd tener una sola salida de aguas pluvia-
les y fecales, salvo en los casos en que haya red separativa que se instalardn
dos salidas (una para fecales y otra para pluviales). El didmetro minimo serd
de 20 cm. para tuberia de hormigén y de 16 cm para tuberia de PVC (de igua-
les caracteristicas que la tuberia general). Se recubrirdn siempre con hormi-
g6n. Dichas salidas contaran en la parte inferior de la finca, lo mds préximo
posible a la fachada y en un lugar comin y lo mds accesible posible, con
una arqueta registrable desde la que, en linea perfectamente recta y con un
desnivel entre el 2 y el 8%, se acometerd a la red general de alcantarillado o
de pluviales por su parte superior y sin mermarle nada de su seccién, o bien
se acometerd a un pozo de registro por su parte inferior.

12. Aliviaderos. Se realizardn caso de considerarse.

Art. 67. Energia eléctrica. Normas de urbanizacion.

1. El tendido de nuevas lineas de distribucién de energia eléctrica o la
modificacion de las lineas existentes, se hard, en suelo urbano, mediante
canalizaciones subterrdneas.

2. En los casos urbanos consolidados no se autorizard el tendido aéreo
colocado sobre apoyos o palomillas. Se admite la colocacion de cables ado-
sados a fachada en cada manzana, pero no se permite el cruce en aéreo de
una manzana a otra.

3. Se autorizard la colocacién de postes provisionales para la ejecucion
de determinadas obras, terminadas las cuales, los cables se adosardn a la
fachada 6 se enterrardn en la canalizacién subterrdnea.

4. La dotacién minima de energia de eléctrica para uso doméstico serd de
3 kW por vivienda.

5. Las canalizaciones de nuevas urbanizaciones se llevardn a cabo con
las instrucciones de la Compaififa Suministradora, y se construiran con los
prismas tipo seflalados en la normativa municipal. El hormigén serd H-100 y
los tubos tendrdn un didmetro de 110, 140 6 160 mm.

6. Cada 50 metros, o a la distancia que sefiale la Compaiiia, se colocardn
arquetas fabricadas en hormigén H-150 que tendrdn unas dimensiones de 60
x60 x 100 centimetros. No tendrdn solera, y en cada manzana, se sacardn
de la arqueta ¢ arquetas necesarias, dos conductos de PVC @ 110 que se
adosardn a la fachada.

7. Antes de la redaccién del proyecto de urbanizacion, serd preceptivo
solicitar las “Condiciones de Suministro” para que la Compafifa Suministra-
dora determine los condicionantes especificos (Centro de Transformacion,
alimentacion en media tensidn, etc.).

8. Cada finca existente 6 de nueva construccion, debera tener una sola
acometida eléctrica, la cual alimentara a la centralizacion de contadores, des-
de la que se suministrard a las viviendas, locales, garajes, servicios, etc., con
las que cuente la finca.

Art. 68. Telefonia. Normas de urbanizacion.

1. El tendido de nuevas lineas de distribucién de telefonia o la modifica-
cion de las lineas existentes, se hard, en suelo urbano, mediante canalizacio-
nes subterraneas.

2. Las canalizaciones en las nuevas urbanizaciones se llevardn a cabo con
las instrucciones y necesidades de los diferentes operadores que puedan estar
interesados en establecer sus redes y ofrecer sus servicios en el término mu-
nicipal, a los que deberd consultarse previamente a la redaccién del proyecto.

3. Los tipos de arquetas se ajustardn a los definidos en el Real Decreto-ley
1/1998, de 27 de febrero (BOE de 28 de febrero de 1998), sobre infraestruc-
turas comunes en los edificios para el acceso a los servicios de telecomuni-
cacion.

4. Cada finca existente 6 de nueva construccién tendrd una sola acometi-
da telefénica, la cual alimentard a la caja terminal ubicada en el interior del
edificio, desde la que se suministrard a las viviendas, locales, etc., con las
que cuente la finca.

Art. 69. Alumbrado piiblico. Normas de urbanizacion.

1. El tendido de nuevas lineas de distribuciéon de alumbrado o la modi-
ficacion de las lineas existentes, se hard, en suelo urbano, mediante canali-
zaciones subterrdneas. En las zonas de casco urbano consolidado el Ayunta-
miento podrd disponer de las fachadas existentes para la colocacion de redes
y bdculos de alumbrado, asi como de otros servicios (red eléctrica de baja
tension, cableado de TV, etc.).

2. El nivel de alumbrado sobre el pavimento serd de un minimo de 10
lux., y las redes serdn de doble nivel de alumbrado.

3. Columnas. Para calles peatonales tendrdn 4 metros de altura y para el
resto de calles serdn de 8 6 9 metros. Llevardn el tratamiento de galvanizado,
imprimacion y pintura.

4. Luminarias. Irdn colocadas sobre columnas y no se permitirdn adosa-
dos a las fachadas. Serdn de vapor de Sodio Alta Presion de 100 a 400 vatios.

5. Canalizaciones. Se colocardn 2 conductos de PVC de didmetro 110 en
prisma de hormigén H-150 de 40 x 25. En cruces serdn 4 PVC en prisma de
40 x 40.

6. Arquetas. Se colocardn al lado de cada farola y en cambios de sentido.
Serdn de hormigén H-150, de 40 x 40 centimetros y llevardn tapa tipo Hi-
drailica 6 Hispacast HC de 13 kgs. con la inscripcién “Alumbrado”.

7. Se cumplird lo dispuesto en la normativa vigente en cada momento
y especialmente en el Reglamento sobre condiciones técnicas y garantias
de seguridad en Centrales Eléctricas, Subestaciones y Centros de Transfor-
macién (Real Decreto 3275/82, 12 noviembre, BOE 1 de diciembre), en el
Reglamento Electrotécnico de Baja Tension (RD 842/2002, de 2 de agosto),
en las normas particulares de la empresa suministradora de energia eléctrica,
en las Instrucciones del Ministerio de Fomento, y en las Recomendaciones
del Comité Espafiol de Iluminacién.

8. Los materiales, aparatos y maquinas utilizadas en la instalacion, cum-
plirdn las normas UNE que les sean de aplicacion.

Art 70. Telecomunicaciones. Normas de urbanizacion.

1. En nuevas actuaciones en suelo urbano, el tendido de nuevas lineas
de distribucién de television por cable o similares, o la modificacion de las
lineas existentes, se hard mediante canalizaciones subterrdneas.

2. Se cumplird lo dispuesto en la Normativa vigente en cada momen-
to y especialmente en el Real Decreto-ley 1/1998, de 27 de febrero (BOE
28/02/98) sobre infraestructuras comunes en los edificios para el acceso a los
servicios de telecomunicacion, su Reglamento, aprobado mediante Real-De-
creto 346/2011, de 11 de marzo, y la Orden ITC/1644/2011, de 10 de junio.

CAPITULO I11.6
CONDICIONES DE PROTECCION DEL PATRIMONIO CULTURAL

Art. 71. Proteccion del patrimonio cultural. Ambito de aplicacion.

1. Las actuaciones publicas y privadas que se desarrollen en el término
municipal de Aladrén irdn encaminadas a la proteccién del patrimonio cultu-
ral, integrado por todos los bienes materiales e inmateriales relacionados con
la historia y la cultura de Aladrén que presenten interés antropolégico, antré-
pico, histdrico, artistico, arquitecténico, mobiliario, arqueolégico, paleon-
toldgico, etnoldgico, cientifico, lingiifstico, documental, cinematogréfico,
bibliogréfico o técnico, hayan sido o no descubiertos y tanto si se encuentran
en la superficie como en el subsuelo o bajo la superficie de las aguas.

2. La Delimitacion del suelo urbano de Aladrén identifica y describe en
la memoria los bienes, materiales o inmateriales, que deben estar sujetos a
una proteccion especial, y los recoge en el listado que se aporta en el articulo
siguiente.

Art. 72. Condiciones de las actuaciones permitidas en los bienes recogi-
dos en el Listado de patrimonio cultural.

1. En obras de restauracion los elementos arquitectonicos y materiales
empleados habrdan de adecuarse a los que presenta el edificio, o presenta-
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ba antes de que fuera objeto de modificaciones de menor interés. Habrd de
conservarse la decoracion procedente de etapas anteriores de utilizacién del
edificio que sea congruente con la calidad y uso del edificio.

2. Las obras de conservacion no podrdn alterar los elementos de disefio
del edificio.

3. Las obras de consolidacién deberdn adecuar los elementos y materiales
empleados a los que presente el edificio, o presentase antes de sufrir modi-
ficaciones menores.

4. Las obras de acondicionamiento deberdn mantener el aspecto exterior
y composicion del edificio.

5. Las obras de rehabilitacion y reestructuracién no podrdn modificar la
fachada, salvo cuando se trate de la apertura de huecos de nuevas estancias
que precisen iluminacién o ventilacidn, o de la alteracién de los mismos
por adaptarse a una altura de planta distinta, adecudndose en este caso las
soluciones de huecos a la composicion y materiales de la fachada original.

6. Las obras de sustitucién, ampliaciéon y nueva planta se verdn sujetas
a las condiciones formales establecidas para la calificacién del casco con-
solidado.

Art. 73. Listado de bienes catalogados.

. Iglesia parroquial de Santiago Apdstol.

. Ermita de Nuestra Sefiora de las Nieves.
. Ermita de San Clemente.

. Horno de pan.

. Fuente y Lavadero de Aladrén.

. Peirén de San Roque.

. Peirén de “Las Almicas”.

. Peirén de San Blas y San Clemente.

. Palomar “del Tio Bolero”.

10. Palomar “del Parcaticante”.

11. Cementerio de Aladrén.

12.La Mina (de yeso) y las caleras (La Boquera, camino del Cementerio).
13. Escudos de las Casa Consitorial.

14. Restos del Castillo.

Nelie BN e R R S O R S

TITULO IV
SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION ESPECIAL
CAPITULO 1V.1
CONSIDERACIONES GENERALES DEL SUELO NO URBANIZABLE

Art. 74. Procedimiento de evaluacion de impacto ambiental

1. Las nuevas edificaciones aisladas para uso residencial no vinculadas
a explotaciones agrarias, asi como las actividades y/o proyectos que puedan
afectar directa o indirectamente a la RN 2000, estardn sometidos al proce-
dimiento de evaluacién de impacto ambiental, caso a caso ¢ bien requerirdn
de una evaluacion ambiental de zonas ambientalmente sensible, conforme se
establece en la Ley 7/2006, de Proteccion Ambiental de Aragén

Art. 75. Especies protegidas.

1. El término de Aladrén se encuentra dentro de las dreas de proteccién
del Austropotamobius pallipes (cangrejo de rio comun) y del Hieraetus fas-
ciatus (dguila azor-perdicera).

2. Se estard a lo dispuesto en el Decreto 127/2006, de 9 de mayo, del
Gobierno de Aragén, por el que se establece un régimen de proteccién para
el Cangrejo de rio comtn, Austropotamobius pallipes, y se aprueba el Plan
de recuperacion.

3. Se estard a lo dispuesto en el Decreto 326/2011, del Gobierno de Ara-
g6n, por el que se establece un régimen de proteccién para el dguila-azor per-
dicera (Hieraetus fasciatus) en Aragon, y se aprueba el Plan de recuperacion.

CAPITULO 1V.2.
CATEGORIAS Y REGIMEN DEL SUELO NO URBANIZABLE ESPECIAL

Art. 76. Definicion y régimen general (SNUE).

1. Comprende los terrenos clasificados como suelo no urbanizable espe-
cial por la delimitacién del suelo urbano por estar sometidos a algtin régi-
men especial de proteccién incompatible con su transformacion, de acuerdo
con las Directrices de Ordenacion Territorial, los Planes de Ordenacion de
los Recursos Naturales o la legislacion sectorial (proteccién o policia del
dominio publico, proteccion medioambiental o de patrimonio cultural), en
raz6n de sus valores ecolégicos, agricolas, ganaderos, forestales, paisajisti-
cos, ambientales, culturales; asi como aquéllos que pueden presentar graves
y justificados problemas de indole geotécnica, morfoldgica, hidrolégica o
cualquier otro riesgo natural o tecnolégico, que desaconseja su destino a un
aprovechamiento urbanistico por los riesgos para la seguridad de las perso-
nas o los bienes.

2. El suelo no urbanizable especial delimitado podrd ser destinado, de
conformidad con su naturaleza, a usos agricolas, forestales, etc., y en general
a los vinculados a la utilizacién racional de los recursos naturales, sin que
en general se permita edificar, salvo en los supuestos que se desarrollan para
cada drea.

3. En suelo no urbanizable especial estd prohibida cualquier construc-
cidn, actividad o utilizacién que implique transformacién de su destino o

naturaleza, lesione el valor especifico que se quiera proteger, o infrinja el
concreto régimen limitativo establecido por directrices de ordenacion terri-
torial, los planes de ordenacién de los recursos naturales, la legislacién sec-
torial o el planeamiento urbanistico.

4. Cualquier proyecto de construccion, actividad o utilizacién que no es-
tuviese prevista en los anteriores instrumentos y que pudiera llevarse a cabo
en esta categoria de suelo, en funcién de la entidad de la construccion, obser-
vard el procedimiento establecido en la legislacion de evaluacién de impacto
ambiental (s/. Real Decreto 1302/1986 de 28/jun, de Evaluacién de Impacto
Ambiental; Modificaciéon por Real Decreto legislativo 9/2000, de 6 de oc-
tubre; Reglamento Real Decreto 1131/1988, de 30 de septiembre; Decreto
45/1994, de 4 de marzo, de la DGA, de Evaluacion de Impacto Ambiental;
Ley 7/2006 de 22 de junio de proteccién ambiental de Aragén); Real Decreto
1/2008, de 11 de enero, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de
Evaluacion de Impacto Ambiental de proyectos, y Decreto 74/2011, de 22 de
marzo, del Gobierno de Aragon, por el que se modifican los anexos de la Ley
7/2006, de 22 de junio, de proteccién ambiental de Aragén.

Art. 77. Areas en suelo no urbanizable especial (SNUE).

1. Tienen la consideracién de suelo no urbanizable de proteccion especial
(SNU-E) los terrenos que se graffan en el El Plano de Ordenacién o.1.1 “Cla-
sificacion del Suelo” y que corresponden a las siguientes categorias:

—SNU-E de proteccion del ecosistema natural. Comprende el SNU-E de
dreas forestales y el SNU-E Cauces y riberas fluviales.

—SNU-E de proteccion del infraestructuras. Comprende la carretera CV-700.

CAPITULO 1V.3
SUELO NO URBANIZABLE ESPECIAL DE PROTECCION DEL ECOSISTEMA NATURAL

Art. 78. Definicion y dreas en el SNUE de proteccion del ecosistema natural

1. En los planos de la DSU se delimita como suelo no urbanizable espe-
cial de proteccién del ecosistema natural el conjunto de los espacios natura-
les que por su destacado valor ecoldgico, paisajistico y cientifico, o bien por
ser representativos de los ecosistemas existentes en el término municipal,
merecen unas medidas especiales de preservacion de su equilibrio ecolégico,
de potenciacién en su estado primigenio o de mejora de su estado actual.

2. Se incluyen en esta categoria tanto las dreas naturales cuyos valores
susceptibles de proteccion estdn bien conservados o han sido victimas de
una degradacién poco acusada, como aquellos que han sufrido un deterioro
ecolégico que les hace merecer actuaciones de regeneracion.

3. Se considerardn pertenecientes a esta categoria todos aquellos dmbitos
comprendidos en el término municipal que cuenten con declaraciéon como
espacios naturales protegidos en virtud de la legislacion especifica. En este
caso, deberdn satisfacer las presentes normas con independencia de cuantos
requisitos y condiciones establezca dicha legislacién. En caso de incompati-
bilidad, prevalecerd el contenido de esta.

Art. 79. Condiciones especificas de proteccion en el SNU-E de dreas forestales

1. Serd especialmente restrictiva la autorizacion de implantaciones en
estos grupos, que corresponden a la categoria de mdxima proteccion y res-
triccion de los usos y aprovechamientos.

2. En estos dmbitos, se considerardn las condiciones de proteccion es-
tablecidas en su normativa propia y en sus planes especificos de gestién,
proteccion y ordenacion, quedando prohibidas las siguientes actividades:

—Explotaciones extractivas y forestales no ligadas a la mejora y conser-
vacion del medio, excepto en localizaciones concretas y asociadas a opera-
ciones de correccidn, restauracion del cauce u otras andlogas, emprendidas o
supervisadas por la Administracion

—Nuevas roturaciones y quema de vegetacion

— Vertidos a cauce piiblico

— Accesos para el trafico de vehiculos que pudieran implicar deterioro
del medio, asi como la practica de deportes o competiciones con vehiculos
motorizados

—Eliminacién de vegetacion autéctona e introduccién de especies fora-
neas que puedan amenazar la conservacion de la reserva autéctona

—En general, de toda obra que no resulte estrictamente necesaria a los fi-
nes de proteccién y conservacion de la naturaleza, admitiéndose tinicamente
usos publicos compatibles con dicha finalidad

—En los suelos no urbanizables de proteccion de cauces, sotos y ribe-
ras, queda prohibido todo tipo de edificacion, asi como aquellos vallados y
construcciones permanentes que pudieran entorpecer el flujo del agua en los
momentos de crecida. Las construcciones existentes quedardn en situacion
fuera de ordenacion.

3. Todo plan o proyecto que afecte a dreas calificadas como Monte de
utilidad publica que no esté directamente relacionado con su gestién debe-
ra someterse a la evaluacién de sus repercusiones ambientales. En el caso
de que, conforme a la normativa especifica, el proyecto sea autorizado, se
deberd asegurar la restitucion de los hdbitats naturales o los hdbitats de las
especies que pudieran ser afectados.

5. No obstante lo dispuesto en este articulo con cardcter general y con
independencia de las autorizaciones sectoriales que en cada caso pudieran
concurrir, toda autorizacion de usos, instalaciones o edificaciones en el suelo
no urbanizable especial de proteccion del ecosistema natural se podrdn im-
poner cuantas restricciones procedan de acuerdo con cada particular situa-
cién que se produzca.
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Art. 80. Condiciones especificas en el SNU-E de cauces y riberas.

1. Sera especialmente restrictiva la autorizacion de implantaciones en
estos grupos, que corresponden a la categoria de mdxima proteccion y res-
triccion de los usos y aprovechamientos.

2. En estos ambitos, se consideraran las condiciones de proteccion es-
tablecidas en su normativa propia y en sus planes especificos de gestion,
proteccion y ordenacion, quedando prohibidas las siguientes actividades:

—Explotaciones extractivas y forestales no ligadas a la mejora y conser-
vacion del medio, excepto en localizaciones concretas y asociadas a opera-
ciones de correccion, restauracion del cauce u otras andlogas, emprendidas o
supervisadas por la Administracion

—Nuevas roturaciones y quema de vegetacion

— Vertidos a cauce piiblico

—Accesos para el trafico de vehiculos que pudieran implicar deterioro
del medio, asi como la practica de deportes o competiciones con vehiculos
motorizados

—Eliminacién de vegetacion autdctona e introduccion de especies ford-
neas que puedan amenazar la conservacion de la reserva autéctona

—En general, de toda obra que no resulte estrictamente necesaria a los fi-
nes de proteccion y conservacion de la naturaleza, admitiéndose tinicamente
usos publicos compatibles con dicha finalidad

—En los suelos no urbanizables de proteccién de cauces, sotos y ribe-
ras, queda prohibido todo tipo de edificacion, asi como aquellos vallados y
construcciones permanentes que pudieran entorpecer el flujo del agua en los
momentos de crecida. Las construcciones existentes quedardn en situacion
fuera de ordenacion.

3. En la regularizacién de cauces se evitardn obras (diques o movimientos
de tierra) que eliminen o roturen zonas arboladas (otras especies de ribera)
o que dificulten el acceso y la libre utilizacién de las margenes. La conser-
vacion de los caudales hidricos, asi como del paisaje exige la conservacion
del arbolado de ribera y su restauracion cuando haya desaparecido o se haya
deteriorado. La forma y caracteristicas de las obras de acondicionamiento de
los cauces deberdn ser compatibles con el desarrollo y el mantenimiento de
formaciones vegetales de ribera.

4. No obstante lo dispuesto en este articulo con cardcter general y con in-
dependencia de las autorizaciones sectoriales que en cada caso pudieran con-
currir, toda autorizacion de usos, instalaciones o edificaciones en el suelo no
urbanizable especial de Cauces y riberas se podrdn imponer cuantas restric-
ciones procedan de acuerdo con cada particular situacién que se produzca.

5. Dominio ptiblico hidrdulico. En dominio publico hidrdulico, por parte
del Organismo de cuenca, no se autorizardn con cardcter general otras acti-
vidades distintas a las contempladas en la Seccién V (usos comunes espe-
ciales) del Capitulo II del Reglamento del Dominio Publico Hidrdulico. Las
actuaciones que se realicen sobre el Dominio Publico Hidrdulico deberdn
solicitar la preceptiva autorizacion del Organismo de cuenca (Art. 24 del
citado texto refundido de la Ley de Aguas).

6. Zona de policia. En la zona de policia las actuaciones que se propongan
no deberdn suponer con cardcter general afeccion al régimen de las corrien-
tes, ni a la zona de flujo preferente definida en el articulo 9 del Reglamento
del Dominio Piblico Hidrdulico. Dentro de esta, los primeros cinco metros
en la zona colindante con el cauce tienen la consideracién de zona de servi-
dumbre, la cual debe quedar expedita para no afectar a los usos que para esta
se definen en el articulo 7 del Reglamento del Dominio Publico Hidrdulico.

7. Captacion de aguas. Las actuaciones que requieran la captacion de
aguas del cauce o vertido directo o indirecto de residuales al mismo deberdn
solicitar la preceptiva concesion o autorizacién del Organismo de cuenca.
Las actuaciones que requieran la captacion de aguas del subsuelo mediante
la apertura de pozos deberdn solicitar la preceptiva concesion o autorizacion
del Organismo de cuenca.

8. Vertidos. Queda expresamente prohibido efectuar vertidos directos o
indirectos derivados de la ejecucion de las obras que contaminen las aguas
asi como acumular residuos o sustancias que puedan constituir un peligro de
contaminacion de las aguas o degradacion de su entorno.

9. Anchura libre en las mdrgenes. Se respetard en las margenes una an-
chura libre de 5 metros en toda la longitud de la zona colindante con el cauce
al objeto de preservar la servidumbre de paso establecida en los articulos 6
y 7 del Reglamento del Dominio Publico Hidrdulico, aprobado por Real De-
creto 849/1986, de 11 de abril, destinada al paso del personal de vigilancia,
ejercicio de actividades de pesca y paso de salvamento entre otras.

CAPITULO IV4
SUELO NO URBANIZABLE ESPECIAL DE PROTECCION DE INFRAESTRUCTURAS

Art. 81. Proteccion de la carretera CV-700.

1. Se definen las siguientes zonas de proteccion:

—Zona de dominio publico.

—Zona de servidumbre.

—Zona de afeccion.

—Linea limite de edificacion.

2. Zona de dominio publico: constituida por los terrenos ocupados por
las carreteras y sus elementos funcionales, ademds de una franja de terreno a
cada lado de la via, de 3 metros en la carretera CV-700.

Esta distancia se mide en horizontal y perpendicularmente al eje de la
via, desde la arista exterior de la explanacion, entendiéndose por tal la in-
terseccion del talud del desmonte, del terraplén o, en su caso, de los muros
de sostenimiento colindantes con el terreno natural; en los tramos urbanos,
se entiende por arista exterior de la explanacién la alineacién de bordillos,
0, si no los hubiere, el borde exterior de la parte de carretera destinada a la
circulacion.

En las carreteras de nueva construccion, es preceptiva la expropiacion
de los terrenos ocupados por la zona de dominio publico asi definida. En las
carreteras existentes, son de dominio publico los terrenos ocupados por la
carretera y sus elementos funcionales afectos al servicio piblico viario; aun
cuando la definicién de la zona de dominio ptblico no afecta a las titularida-
des actuales de los bienes comprendidos en ella, si implica genéricamente la
declaracion de utilidad publica.

En la zona de dominio publico solo podrdn realizarse obras o instala-
ciones exigidas por la prestacion de un servicio publico de interés general,
previa autorizacion del organismo titular.

3. Zona de servidumbre: constituida por los terrenos comprendidos en
dos franjas situadas a ambos lados de la carretera, delimitadas interiormente
por la zona de dominio publico y exteriormente por dos paralelas a las aristas
exteriores de la explanacion y distantes de esta arista 8 metros en las carre-
teras de Aladrén.

Los terrenos comprendidos en la zona de servidumbre pueden pertene-
cer legitimamente a cualquier persona piblica o privada, pero en ellos no
pueden realizarse obras ni se permiten mas usos que los compatibles con la
seguridad vial, previa autorizacién del organismo titular, que podrd utilizar
o autorizar la utilizacion de las zonas de servidumbre por razones de interés
general o cuando asf lo requiera el mejor servicio de la carretera.

No pueden autorizarse en las zonas de servidumbre obras, instalaciones,
plantaciones o actividades que dificulten posibles ocupaciones temporales
de los terrenos al servicio de la carretera, o que afecten a la seguridad de la
circulacion vial.

Solo se admiten cerramientos totalmente didfanos, sobre piquetes sin ce-
rramiento de fébrica. Salvo que se trate de operaciones de mera reparacion
o conservacion, la reconstruccion de los cerramientos existentes se hard con
arreglo a las mismas condiciones de los de obra nueva.

4. Zona de afeccion: constituida por los terrenos comprendidos en dos
franjas situadas a ambos lados de la carretera, delimitadas interiormente por
la zona de servidumbre y exteriormente por dos paralelas a las aristas exte-
riores de la explanacién y distantes de esta arista 50 metros en las carreteras
de Aladrén.

Los terrenos comprendidos en la zona de afeccién pueden pertenecer le-
gitimamente a cualquier persona publica o privada.

Para ejecutar en las zonas de afeccion cualquier tipo de obras e instalacio-
nes fijas o provisionales, cambiar el destino de las existentes, o para plantar
y talar drboles, se requiere la autorizacion previa del organismo titular de la
carretera.

5. Linea de edificacion: En la superficie de terreno comprendida entre ella
y la carretera estd prohibido cualquier tipo de obra de construccion, recons-
truccién o ampliacidn, a excepcion de las que resulten imprescindibles para
la conservacion y el mantenimiento de las construcciones existentes.

La linea Iimite de edificacion se sitda, a cada lado, a las siguientes distan-
cias de la arista exterior de la calzada, medidas horizontalmente y entendién-
dose por dicha arista el borde exterior de la parte de la carretera destinada a
la circulacion de vehiculos en general.

La “linea de edificacion” de la carretera de titularidad provincial CV-
700, denominada “Paniza a Vistabella”, se establece a 15 metros de la arista
exterior de la calzada (entendiéndose como tal el borde exterior de la parte
de carretera destinada a la circulacién de vehiculos), y a 8 metros de la arista
exterior de la explanacion.

La linea limite de la edificacion de la via provincial CV-700, en el tramo
que atraviesa el suelo urbano entre los PKs 6+100 y 64280, se establece a 6
metros del eje a ambos lados de la carretera para mantener las condiciones de
vialidad necesarias. En los casos en los que determinadas construcciones o
edificaciones invaden esta linea limite de la edificacion en el tramo sefialado
en el Plano 0.2.1, se mantendran las alineaciones existentes salvo cuando se
proceda a la demolicién de las edificaciones, en cuyo caso las nuevas edifica-
ciones deberdn ajustarse a la linea limite de la edificacion sefialada en planos
a 6 metros del eje a ambos lados de la carretera.

Cuando, por la gran anchura de la proyeccion horizontal del talud de
los terraplenes o desmontes, la linea asi obtenida fuera interior a la zona de
servidumbre, la linea limite de edificacion se alejaria hasta coincidir con el
limite de esta.

Se admiten cerramientos totalmente didfanos, sobre piquetes sin cerra-
miento de fdbrica.

CAPITULO IVS5.
ZONA DE BORDE

Art. 82. Rehabilitacion frente a crecimiento exterior.
1. La politica de rehabilitacién de los edificios existentes en el nicleo
consolidado de Aladrén debe prevalecer sobre la construccion de nuevas
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edificaciones, y de manera muy especial sobre la construccién de nuevas
edificaciones en el exterior del niicleo.

2. Dado que existe un importante nimero de edificaciones en las cercanias
del suelo urbano de Aladrén y la legislacion vigente contempla la posibilidad de
rehabilitar edificios existentes o construir nuevas edificaciones de uso residen-
cial o de almacenaje-industrial, se fomentard la rehabilitacion de las edificacio-
nes rurales existentes en el entorno del niicleo urbano de Aladrén.

Art. 83. Definicion zona de borde.

1. La zona de borde corresponde a los terrenos que envuelven al sue-
lo urbano de Aladrén, en los que podra autorizarse, pudiendo conectarse a
las redes municipales, la construccion de vivienda unifamiliar, almacenes y
pequeiias industrias compatibles con el entorno, procurando una adecuada
coherencia con los usos existentes y salvaguardando la imagen urbana del
nicleo consolidado. La prolongacion de las redes generales municipales no
serd en ninguin caso superior a trescientos metros desde el punto de conexién
con las mismas.

2. La parcela deberd tener una superficie igual o superior a tres mil me-
tros cuadrados. EI Ayuntamiento Pleno podra fijar una superficie inferior en
funcién del parcelario previamente existente, previo informe del Consejo
Provincial de Urbanismo, de acuerdo con el articulo 289.3 del texto refundi-
do de la Ley de Urbanismo de Aragén.

Art. 84. Régimen de la zona de borde.

1. En las zonas de borde, podrd autorizarse, pudiendo conectarse a las
redes municipales, la construccién de vivienda unifamiliar, almacenes y pe-
quefas industrias compatibles con el entorno. La parcela deberd tener una
superficie igual o superior a tres mil metros cuadrados.

2. La zona de borde deberd ser contigua al suelo urbano procurando una
adecuada coherencia con los usos existentes y salvaguardando la imagen
urbana del nicleo consolidado. La prolongacion de las redes generales mu-
nicipales no serd en ningtin caso superior a trescientos metros desde el punto
de conexidn con las mismas o distancia inferior que fije el Ayuntamiento Ple-
no. La parcela quedard vinculada registralmente a la edificacién y no podra
construirse en ella ninguna otra vivienda ni edificacién.

3. En laregulacion de la zona de borde se tendrdn en cuenta las siguientes
condiciones minimas de autorizacion:

—La necesidad de evitar la formacién de niicleos de poblacién desconec-
tados del preexistente y mantener el parcelario existente en el momento de
aprobacion inicial de la presente delimitacion de suelo urbano.

—Las construcciones deberan integrarse en el medio rural sin perturbar-
lo, acomoddndose a las caracteristicas tipoldgicas tradicionales propias del
municipio en el que se ubiquen. Las construcciones tendrdn la condicion
de aisladas con fachadas a todos sus frentes y retranqueos minimos de seis
metros en el lindero que da a la via de acceso y de tres metros respecto al
resto de linderos, siendo la franja de terreno de tres metros de anchura mas
préxima a la via de acceso de cesion obligatoria y gratuita al municipio.

—Las construcciones destinadas a vivienda familiar no podrdn rebasar
la superficie construida de trescientos metros cuadrados. Las destinadas a
almacenes o pequeas industrias no podrdn superar los cuatrocientos metros
cuadrados.

—Las infraestructuras de conexion con las redes generales municipales
deberdn dimensionarse para un adecuado desarrollo de la totalidad de la zona
debiendo aportarse, junto con la solicitud, los criterios de reparto entre los
propietarios de parcelas que pudieran conectar a las mismas.

—Se debe garantizar el establecimiento previo o simultdneo de la infraes-
tructura de conexion y la edificacion.

—Las infraestructuras de conexion discurrirdn por terrenos de uso publi-
co y libre transito, y su conservacion quedara a cargo de quienes las utili-
cen. Cuando las redes no pudieran discurrir por terrenos de dominio publico,
se podra admitir su trazado sobre terrenos privados con la autorizacion del
propietario y garantias sobre su conservacion y mantenimiento mediante la
imposicién de servidumbres de paso y acueducto, en compromiso elevado a
escritura publica o formalizado ante el secretario de la Corporacion.

—Las vias de acceso mantendrdn su cardcter rural, no siendo exigibles
ni la existencia de aceras ni tratamientos y pavimentos claramente urbanos.

—Podran autorizarse edificios aislados destinados a vivienda unifami-
liar en lugares donde no exista la posibilidad de formacién de nicleo de
poblacién conforme al concepto de este establecido en el articulo 242.2. del
texto refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén, es decir, agrupacion de
edificaciones residenciales, susceptibles de necesitar servicios urbanisticos
y dotaciones comunes.

4. La conexi6n a las redes generales municipales tendrd lugar en todo
caso conforme a las siguientes reglas:

—Las obras necesarias para la conexion serdn ejecutadas por el propieta-
rio, o conjuntamente por varios de ellos, sin perjuicio de su cesion gratuita al
municipio una vez ejecutadas.

—Para el dimensionamiento de las infraestructuras de conexién con las
redes generales municipales deberd tenerse en cuenta, tanto el nimero como
la superficie de parcelas que pudieran conectar a las mismas, para permitir
un adecuado desarrollo de la totalidad de la zona, debiendo aportarse junto
con la solicitud los criterios de reparto entre los propietarios de parcelas que
pudieran conectar a las mismas.

—El Ayuntamiento podrd garantizar a los propietarios que realicen las
obras de conexién y prolongacién de las infraestructuras existentes el de-
recho al reembolso proporcional de los costes realizados durante un plazo
maximo de diez aflos desde la recepcion o cesion de las obras. A tal efecto,
fijard y cobrard la cuota de enganche para los nuevos usuarios.

—El Ayuntamiento podrd asumir la conservacion de las infraestructuras
repercutiendo a los usuarios su coste real.

—Las condiciones de ejecucion de las infraestructuras de abastecimiento
de agua, saneamiento, energia eléctrica, telefonia, alumbrado piblico y tele-
comunicaciones serdn las mismas que las dictadas en los articulos 65, 66, 67,
68 y 69, respectivamente, de las presentes Ordenanzas.

Art. 85. Cargas urbanisticas en la zona de borde.

1. En los dmbitos de zona de borde, las actuaciones que requieran la in-
corporacién de sus vertidos a las redes municipales existentes, en concepto
de tratamiento de aguas residuales, asumirdn, de acuerdo con lo sefialado en
el Plan Aragonés de Saneamiento y Depuracion, las siguientes cargas urba-
nisticas:

* En construcciones de uso residencial: 450 euros por vivienda.

* En construcciones de uso industrial o de almacenaje: 4,80 euros por
metros cuadrados de uso industrial 6 150 euros por habitante equivalente.

k koK

2. Fréscano. — Delimitacion de suelo urbano. (CPU 2015/156).

Visto el expediente de la delimitacion de suelo urbano del municipio de
Fréscano, se aprecian los siguientes

ANTECEDENTES DE HECHO:

Primero. — El presente expediente ha tenido entrada en el Registro Ge-
neral del Gobierno de Aragén con fecha 24 de septiembre de 2015. Poste-
riormente se produjo la devolucidn del expediente en fecha de 29 de septiem-
bre de 2015, completdndose la documentaciéon mediante sendos oficios del
Ayuntamiento de fecha de 27 de octubre y 2 de diciembre de 2016.

Segundo. — La delimitacion de suelo urbano de Fréscano fue aprobada
inicialmente por el Pleno de la Corporacién Local de fecha 28 de febrero de
2015, de conformidad con lo establecido en el articulo 70 y siguientes del
texto refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén.

Dicha Delimitacion de suelo urbano fue sometida al trdmite de informa-
cion publica, por periodo un mes, mediante anuncio en el BOPZ niimero 65,
de 21 de marzo de 2015. En dicho trdmite no se presentaron alegaciones. La
aprobacion provisional lo fue por el Pleno del Ayuntamiento de fecha 23 de
julio de 2015. Complementdndose con una nueva aprobacién provisional de
fecha 1 de octubre de 2016, a la vista de la nueva documentacion recabada.

Tercero. — La documentacion técnica presentada para su aprobacién de-
finitiva, incluye:

—Memoria informativa y justificativa (julio 2016).

—Normas urbanisticas (julio 2016).

—Planos de informacion.

—Planos de ordenacion.

La documentacién se presenta en formato digital y editable, ademds de
papel.

Cuarto. — En cumplimiento de lo establecido en el articulo 74.1 b) del
TRLUA se han recabado los correspondientes informes sectoriales consta-
tando en el expediente administrativo los documentos acreditativos al res-
pecto. En concreto:

¢ Informe de la Confederacion Hidrografica del Ebro, de fecha 2 de agos-
to de 2016.

Respecto de las determinaciones de este organismo sobre delimitacion de
suelo urbano sometida a examen, indicar lo siguiente:

—En lo que respecta a la proteccion del dominio publico hidrdulico y el
régimen de las corrientes, informar favorablemente las actuaciones incluidas
en la DSU de Fréscano de acuerdo con la documentacién obrante en el ex-
pediente. No obstante, este informe favorable lo es a priori y no supone la
autorizacion de las actuaciones ubicadas en el dominio ptblico hidrdulico o
en su zona de policia (100 metros de anchura a ambos lados del cauce), por
lo que en el futuro, deberd solicitarse nuevamente a este Organismo de cuen-
ca autorizacién acerca de las diferentes actuaciones que se ejecuten como
consecuencia del desarrollo del instrumento urbanistico de delimitacién de
suelo urbano. Se deberdn realizar las modificaciones indicadas en el cuerpo
del informe en relacion con la redaccién del articulo 4.2.1 de la normativa
especifica del SNU Especial Recurso Hidrdulico quedando como se estable-
ce en el propio texto. Asimismo, se informa de unas previsiones generales
que serdn tenidas en consideracién en el momento de tramitar, si procede, la
autorizacion de actuaciones ubicadas en zona de afeccion (dominio piblico
hidrdulico y zona de policia) de cauces piiblicos.

—En lo que respecta a las nuevas demandas hidricas, se informan favo-
rablemente las actuaciones incluidas en la DSU de Fréscano atendiendo al
contenido del informe emitido por la Oficina de Planificaciéon Hidrdulica de
este Organismo de Cuenca.

—En lo que respecta a los canales, acequias y balsas que se localicen
en el término municipal de Fréscano, se recuerda al Ayuntamiento que en
caso de realizar algin tipo de actuacién en las zonas colindantes a estas
infraestructuras se deberd disponer de informe favorable o autorizacién del
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titular de las mismas, por si dichos terrenos estuviesen sujetos a algin tipo
de limitacién en cuanto a usos.

— Atendiendo al informe emitido por el Area de Control de Vertidos de
este Organismo, la delimitacion de suelo urbano deberd contemplar la nece-
sidad de dotar a la poblacién con la mayor brevedad posible de un sistema
de depuracién adecuada a la poblacidn. Una vez que este hecho se plasme en
una actuacién concreta, el Ayuntamiento de Fréscano debera remitir la solici-
tud de autorizacion de vertido acompafiada del proyecto técnico del sistema
de depuracion a implantar, con el fin de tramitar la autorizacion correspon-
diente. A continuacién se indican una serie de condiciones que se deberdn
tener en cuenta en la redaccion del sistema de depuracion a implantar.

Se constata que no se ha modificado el articulo 4.2.1 segtn la redac-
cion del informe ni se hace alusion en la documentacion escrita o gréfica a
los terrenos localizados al este de la carretera A-1304, los cuales se pueden
considerar situados en zona potencialmente inundable para los diferentes
periodos de retorno y previsiblemente parte de los mismos se localizan en
zona de flujo preferente. Si se mantiene la clasificacion SNU Especial Re-
curso Hidrdulico, cuando se establece en el informe que los terrenos de SNU
Especial sobre los que el Organismo de Cuenca ostenta alguna competencia
deberdn estar clasificados como SNU de Proteccién de Cauces. Tampoco
se han incluido las previsiones del informe destacando la nimero 4: “Las
actuaciones previstas en el planeamiento quedardn sometidas a la inspeccion
y vigilancia de la CHE, siendo de cuenta del beneficiario las tasas que por
dichos conceptos puedan originarse”.

¢ Informe del Instituto Aragonés del Agua, Departamento de Agricultura,
Ganaderia y Medio Ambiente, de 2 de junio de 2015. Se informa favorable-
mente.

e Informe de la Direccion General de Telecomunicaciones y Tecnologias
de la Informacién, Ministerio de Industria, Energia y Turismo, de fecha 5 de
noviembre de 2015. Se informa favorablemente por estar alineada la delimi-
tacion de suelo urbano con la legislacién vigente.

e Informe de la Direccién General de Interior, Departamento de Politica
Territorial e Interior del Gobierno de Aragdn, de fecha 2 de febrero de 2016.

 Informa que no se observan inconveniente en los planteamientos ex-
puestos en el documento de aprobacion provisional en la DSU de Fréscano,
habida cuenta de que en esencia se limita a recoger como suelo urbano el
suelo existente, con desarrollo de algunas bolsas de terreno en el perimetro
de este, principalmente al norte y oeste. No obstante, dado que se ha detecta-
do la existencia de riesgos, fundamentalmente asociados a las inundaciones y
accidentes en el transporte, se condiciona el mismo a la ejecucion de medidas
de mitigacién de riesgos que se recogen en una serie de prescripciones.

Se constata que no se han recogido las prescripciones establecidas desta-
cando la niimero uno, en relacion a que el municipio de Fréscano debe dispo-
ner de un plan de actuacién de dmbito local frente al riesgo de inundaciones
con el contenido que marca el Anejo IV del Decreto 237/2006 por el que se
aprueba el Plan especial de Proteccion Civil de Emergencias por Inundacio-
nes en la Comunidad Auténoma de Aragon, teniendo en cuenta las posibles
afecciones tanto en caso de avenidas del rio Huecha, como de los barrancos
tributarios, asi como el funcionamiento de la red de acequias que confluyen
en el suelo urbano en caso de avenida, para lo cual se deberia disponer de
un estudio de inundabilidad de detalle; también cabe indicar la prescripcion
nimero tres que recoge como Las normas urbanisticas deberdn contemplar,
cuando se trate de usos residenciales u otros especialmente vulnerables, en
actuaciones de nueva planta, la obligacion de establecer la cota de la planta
habitable por encima de la cota asociada a la avenida de 500 afios de periodo
de retorno una vez que esta haya sido determinada a través de un estudio
de inundabilidad. Asimismo, las nuevas construcciones situadas en zona
inundable deberdn prever en su ejecucion el efecto erosivo de las aguas en
situaciones de avenida y las posibles afecciones como consecuencia de va-
riaciones en el nivel fredtico. Dentro de la zona de flujo preferente se evitard
la ejecucion de nuevas edificaciones que alberguen poblacién vulnerable.

e Informe de la Direccion General de Carreteras, Departamento de Obras
Piblicas, Urbanismo y Vivienda, del Gobierno de Aragén, de fecha 10 de
abril de 2015. Se informa favorablemente con las siguientes prescripciones:

—En cuanto a la carretera de nuestra titularidad que se ve afectada por
este PGOU resulta de aplicacion lo establecido en la Ley 8/1998 en materia
de limitaciones a la edificacién, debiendo concretarse las limitaciones a la
construccién que impone la ley y que se desarrollan en el Decreto 206/03 por
el que se aprueba el reglamento de la Ley 8/1998 de Carreteras de Aragon.

—En las normas urbanisticas, en el punto 4.2.2 del Capitulo II, se debe
actualizar la normativa establecida a la vigente en materia de carreteras,
siendo esta la Ley 8/1998 de Carreteras de Aragén.

—En todo el perimetro de la carretera Z-324 la linea de edificacion estard
situada a una distancia minima de 15 metros a contar desde la linea exterior
de la calzada (linea blanca).

Se constata que las prescripciones se han afadido a las normas urbanis-
ticas.

e Informe del Servicio de Vias y Obras Provinciales, Diputacion Provin-
cial de Zaragoza, de 23 de marzo de 2015:

—Informa que por el término municipal de Fréscano discurre la Carretera
Provincial CP-002, denominada “Borja a la A-126 por Fréscano”.

—Dentro de los limites del SU se incluye un tramo de carretera en el que
la “linea de edificacion” se establece a 6 metros del eje de la via provincial,
lo que se considera adecuado..

—Fuera de SU la “linea de edificacion” se establecera, de acuerdo con
el Reglamento General de Carreteras a 15 metros del borde exterior de la
calzada y a 8 metros de la arista exterior de la explanacion.

¢ Informe de la Direccion General de Patrimonio Cultural, de fecha 22
de abril de 2015.

—Informa que para la DSU no es imprescindible la redaccion y elabora-
cién de un catdlogo de bienes culturales, aunque si que se considera desde
esta Direccién General de Patrimonio Cultural, y dentro del dmbito de sus
competencias, como recomendable.

e Informe de la Seccion Defensa de la Propiedad, Departamento de Agri-
cultura, Ganaderia y Medio Ambiente, de 20 de mayo de 2015. Se indica que
en el punto 2.1.2 de la memoria Justificativa no se mencionan los Montes de
utilidad publica (MUP). En el Libro Registro del Catdlogo de MUP figura
con el nimero 447 un monte declarado de utilidad publica sito en ese tér-
mino municipal, denominado “Burrén”, asignando su pertenencia al propio
ayuntamiento. La Ley 15/2006 de Montes de Aragén establece que los MUP
tendrdn la condicién de suelo no urbanizable de proteccién especial, aspecto
que debe quedar reflejado en el mencionado documento y en el plano PO-1.
Se adjunta plano con la delimitacion del citado monte.

—En cuanto a la via pecuaria “Cordel de San Gil”, si bien se menciona
en la memoria calificindola correctamente como SNU Especial y se repre-
senta en el plano PO-1, se observa que su recorrido queda interrumpido en el
casco urbano. De acuerdo con los antecedentes disponibles en este Servicio
Provincial, y sin perjuicio de lo que en su dia determine el correspondiente
procedimiento administrativo de clasificacion, el Servicio de defensa de la
propiedad entiende que la continuidad de dicho Cordel por el casco urbano
E-O, se darfa entrada por la calle Fuente, pasando por la plaza Espafia y sa-
liendo por la calle Vergel. Adjuntan plano para mejor comprension.

Se constata que en ningtin punto de la memoria Justificativa se menciona
el MUP “Burrén”. Tampoco se hace referencia a la anchura de la via pecuaria
“Cordel de San Gil” ni al hecho de que la misma atraviese el suelo urbano.

e Informe del Instituto Aragonés del Gestion Ambiental (INAGA), De-
partamento de Agricultura, Ganaderia y Medio Ambiente, de fecha 20 de
mayo de 2015. Se informa favorablemente condicionado:

—La via pecuaria “Cordel de San Gil” se clasificard como suelo no ur-
banizable especial en su trazado y anchura legal correspondientes, en cum-
plimiento de la legislacién vigente, siendo representada en la planimetria de
forma clara e inequivoca, especialmente en el tramo urbano.

—El MUP “Burrén” se clasificard como SNU Especial en toda su ex-
tensioén, siendo reconocida su delimitacion superficial en la planimetria y
documentacién urbanistica.

Quinto. — Visto el informe de los Servicios Técnicos del Consejo Pro-
vincial de Urbanismo de Zaragoza y la Propuesta de la Ponencia Técnica del
Consejo Provincial de Urbanismo de 13 de enero de 2017, asi como los pre-
ceptos del Decreto legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragén,
por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Urbanismo de Aragon;
de la Ley 3/2009, de 17 de junio, de Urbanismo de Aragén, modificada por
Ley 4/2013 de 23 de mayo; del Decreto 52/2002, de 19 de febrero, del Go-
bierno de Aragon, por el que se aprueba el Reglamento de desarrollo parcial
de la Ley 5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica, en materia de organizacion,
planeamiento urbanistico y régimen especial de pequefios municipios; de la
Ley 24/2003, de 26 de diciembre, de medidas urgentes de politica de vi-
vienda protegida; del texto refundido de la Ley de suelo aprobado por Real
Decreto legislativo 7/2015, de 30 de octubre; del texto refundido de la Ley
de la Administracion de la Comunidad Auténoma de Aragdn, aprobada por
Decreto legislativo 2/2001, de 3 de julio, del Gobierno de Aragén; de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las
Administraciones Publicas; de la Ley 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen
Juridico del sector Publico; del Decreto 14/2016, de 26 de enero, por el que
se aprueba la estructura orgdnica del Departamento de Vertebracién del Te-
rritorio, Movilidad y Vivienda; del Decreto 129/2014, de 29 de julio, por el
que se aprueba el Reglamento de los Consejos Provinciales de Urbanismo; y
demds normativa aplicable en la materia, se aprecian los siguientes

FUNDAMENTOS DE DERECHO:

Primero. — El Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza es el 6r-
gano competente para aprobar definitivamente la presente Delimitacion de
suelo urbano, disponiendo para ello de tres meses, de conformidad con lo
indicado en el articulo 74.3 del texto refundido de la Ley de Urbanismo de
Aragon.

Segundo. — Actualmente el municipio de Fréscano no dispone de ningin
instrumento urbanistico.

Tercero. — El municipio de Fréscano, perteneciente a la comarca Campo
de Borja, en la provincia de Zaragoza, cuenta con una superficie total de 18,4
kmetros cuadrados, existiendo un tnico ntcleo de poblaciéon a una altitud
de 301 m.s.n.m. Estd situado a poco més de 10 km de Borja, capital de la
Comarca y 60 de Zaragoza.

Segtin el Padrén municipal de habitantes del afio 2015, Fréscano cuenta
con una poblacion de 205 habitantes, teniendo una tendencia regresiva en
los tltimos afios.
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Cuarto. — De entre los aspectos de cardcter urbanistico a tener en cuenta,
destacar:

Usos DEL SUELO:

Usos Hectareas %
Superficies artificiales 0,0 0,0
Zonas agricolas 17348 94,3
Zonas forestales con vegetacion natural y espacios abiertos 105,3 5,7
Zonas himedas 0,0 0,0
Superficies de agua 0,0 0,0

PARQUE DE VIVIENDAS EXISTENTES:

Las viviendas segtin su tipo son las siguientes:

 Viviendas segun tipo y viviendas:

Total: 144.

Principales: 92.

Convencionales: 92.

Alojamientos: 0.

No principales: 52.

Secundarias: 22.

Vacias: 30.

Equipamientos: Conforme a la memoria Justificativa, los equipamientos
comunitarios recogidos en el suelo urbano que se proponen no varian, con-
servandose los ya existentes. Es la tinica referencia en el documento. Segiin
el informe de Proteccion Civil, Fréscano dispone de:

—Equipamiento administrativo: Ayuntamiento.

—Equipamiento social: Centro de dia y sala polivalente.

—Equipamiento sanitario: Consultorio.

—Equipamiento religioso: Iglesia y cementerio.

—Equipamientos deportivos: Piscinas municipales, frontén y campo de
fitbol.

INFRAESTRUCTURAS: En la memoria Justificativa el apartado 2.2.7. Infraes-
tructuras remite directamente a los Planos de Informacién. En la documen-
tacion aportada, la dnica referencia que se hace de las infraestructuras de
abastecimiento, saneamiento y energia eléctrica es lo reflejado en los planos
de informacién 05,06y 07.

EstrucTUrRA URBANA: El niicleo urbano mantiene atn algunas caracteris-
ticas drabes, sobre todo en lo que respecta al trazado de las calles y a los
edificios de adobe y tapial, ya que las calles son estrechas y bastante curvas.
La trama urbana de Fréscano se ha desarrollado en torno al Palacio de los
duques de Villahermosa, para desarrollarse posteriormente en torno a las
vias que comunican Fréscano con otros municipios. Una Delimitacion de
suelo urbano no permite una distincién de diferentes zonas homogéneas, por
lo que se optard por establecer ordenanzas reguladoras que den cabida a las
tipologias existentes en el municipio.

PROTECCIONES AMBIENTALES Y SECTORIALES SEGUN IDEARAGON: Segiin el
Visor del Régimen Juridico del Territorio de la Infraestructura de Datos Es-
paciales de Aragén (IDEAragén), el término municipal de Fréscano tiene las
siguientes protecciones ambientales y sectoriales:

—Montes de utilidad publica.

—Burrén.

— Vias Pecuarias:

—Cordel de San Gil.

—Cordel del Saso.

—Cordel de Valdefuentes.

—Cordel de Valmayor.

—Cordel del Pozuelo.

—Carreteras:

—Red Comarcal de la Red Autondmica Aragonesa de Carreteras: Z-324

—Red Provincial: CP-002.

Quinto. — En relacién con la justificacion de esta delimitacion, esta
consiste en dotar al municipio de un instrumento urbanistico ya que en la
actualidad Fréscano carece del mismo. La DSU identifica el dmbito perime-
tral de los terrenos integrantes del suelo urbano conforme a lo establecido
en el TRLUA. Se incluyen en el suelo urbano los terrenos que cuentan con
servicios urbanisticos suficientes, entendiendo por tales los descritos en el
articulo 12.a) del propio TRLUA y aquellas parcelan que vayan a contar con
estos servicios sin otras obras que las de conexion a las instalaciones ya en
funcionamiento conforme las determinaciones del articulo 12 b) del TRLUA.
Ello dentro de un crecimiento racional del suelo en virtud de la tipologia
urbana y arquitecténica del municipio.

Sexto. — De acuerdo con la regulacion del articulo 71 TRLUA, el docu-
mento técnico de la presente Delimitacién cuenta con el contenido siguiente:

—La identificacién del dmbito perimetral de los terrenos integrantes del
suelo urbano.

—Las alineaciones del sistema viario existente, completando las nece-
sarias.

—Las ordenanzas de edificaciéon y urbanizacién, usos de inmuebles y
ordenacién de volimenes.

No estdn presentes en ningtn plano las rasantes, elemento que figura
como contenido minimo segun el mencionado articulo.

Se ha optado por incluir en el documento técnico el contenido comple-
mentario que permite el TRLUA, esto es, la identificacion perimetral del sue-
lo no urbanizable especial. También se establecen ordenanzas de condiciones
en suelo no urbanizable derivadas de la legislacion vigente.

Séptimo. — En relacion al suelo urbano indicar que se ha realizado una
clasificacién del mismo acorde con las infraestructuras existentes, asegu-
rando la eficiencia municipal, la colmatacién de suelo urbano con un coste
minimo. Se ha seguido el criterio de normalizar ortogonalmente el perimetro
norte del nicleo de poblacidn, respetando siempre los limites naturales que
la orografia del terreno sugiere.

En cuanto al medio urbano, se ha planteado el respeto a lo que constituye
la trama y organizacidn tradicional del nicleo de Fréscano, recogiendo las
ampliaciones, ya consolidadas, que se han producido en los tltimos afios y
procediendo a rectificar algunas alineaciones con el fin de ordenar mas ade-
cuadamente algunos viales, los accesos a la poblacion y conexiones con las
actuales y futuras ampliaciones.

La presente DSU, tras estudiar la edificacion existente, establece en la
memoria Justificativa el patrimonio cultural de Fréscano, incluyendo los
edificios y elementos de interés que, por su valor histérico, artistico y/o am-
biental, sean merecedores de un estudio y andlisis de su problemdtica por-
menorizada y detallada, independientemente de la clase de suelo en la que se
encuentren. Destaca como Bienes de Interés Cultural:

—Ermita de Santa Maria de Huerta (en suelo urbano).

—Peirén de San Antén (en suelo urbano).

— Yacimiento de Burrén.

— Yacimiento de Burrena.

—Poblado “El Morred6n”.

Todos los terrenos ubicados fuera de la delimitacion de suelo urbano ten-
drdn la consideracién de suelo no urbanizable.

Dentro del suelo no urbanizable se sefialan en la memoria algunos terre-
nos o elementos sometidos a distintos regimenes de proteccion, derivados de
normativas o legislaciones de rango superior:

e Sectoriales y complementarias:

— Vias pecuarias:

—Cordel de San Gil.

e Patrimonio Cultural:

— Yacimientos arqueoldgicos.

—Poblado “El Morredén”.

AREAS TIPOLOGICAS HOMOGENEAS.

La Delimitacion de suelo urbano de Fréscano no recoge diferentes zonas
homogéneas ya que en la memoria Justificativa se establece que un PDSU no
lo permite, por lo que se opta por establecer ordenanzas reguladoras que den
cabida a las tipologias existentes en el municipio.

Octavo. — Por lo que respecta al andlisis de las ordenanzas en relacién al
suelo urbano es conveniente destacar los siguientes aspectos:

A) SUELO URBANO.

Constituyen el suelo urbano los terrenos que esta DSU delimita como
urbanos. Los suelos clasificados como urbanos, se reflejan en la documen-
tacion grdafica mediante la delimitacién correspondiente. Al tratarse de un
PDSU no se distinguen zonas homogéneas dentro del suelo urbano.

¢ Uso principal: Residencial, vivienda unifamiliar y colectiva.

Se deberd prever una plaza de aparcamiento en el interior de la parcela
por vivienda en toda obra de nueva planta. La imposibilidad de cumplimien-
to de este punto deberd estar justificada técnicamente.

* Usos compatibles:

—Residencia comunitaria y hotelero.

—Comercial y administrativo.

—Salas de reunion, espectaculos, religiosos culturales: sin limitaciones.

—Agricolas (solo almacenaje).

—Equipamientos y servicios: cultural, deportivo, sanitario, etc.

— Almacenamiento: a excepcién de los calificados por sus caracteristicas
como insalubres, nocivos o peligrosos.

—Talleres y pequefia industria de cardcter familiar, que no produzcan
incomodidades ni alteren las condiciones normales de salubridad e higiene
del medio ambiente.

—Se excluyen expresamente 10s usos pecuarios y agropecuarios.

—Garaje-estacionamiento, limitado a vehiculos menores de 12,5TM al
servicio de la vivienda.

El nivel de los ruidos interiores de vivienda, transmitidos a ellas por im-
pactos de alguna actividad, no superardn los siguientes limites: Entre las
8:00 y las 22:00 horas, 45db (A) y entre las 22:00 y las 8:00 horas, 30 dB (A).
Se atenderd ademds, a lo establecido en las NN.SS. provinciales.

e Parcela minima:

— 150 metros cuadrados y 5 metros de fachada para vivienda unifamiliar.

— 100 metros cuadrados y 5 metros de fachada para vivienda residencial
comunitaria o colectiva.

Cuando se trate de sustitucion de edificios o solares existentes entre me-
dianeras, podran edificarse aunque tengan dimensiones inferiores a las mi-
nimas establecidas.

Se admitirdn la edificacion de parcelas de inferiores dimensiones a la
minima que constituyan fincas independientes en el Registro de la Propiedad
antes de la entrada en vigor del plan.
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Se intentard mantener el parcelario existente, no permitiéndose agrega-
ciones para obtener fachadas de mas de 20 metros.

* Posicion: Como norma general, las lineas de fachada serdn coincidentes
con las alineaciones oficiales, prohibiéndose los retranqueos, exceptuando
casos puntuales, en los que se permitirdn retranqueos para poder adaptarse a
su entorno urbanistico. Tales retranqueos serdn regulados mediante el corres-
pondiente estudio de detalle.

e Superficie maxima edificable:

La ocupacion mdxima del suelo serd 100% en PB y sétano y 75% en
planta alzada. Fondo médximo en planta alzada de 15 metros.

La superficie libre en planta alzada se acumulard en los linderos posterio-
res, a fin de formar el patio de manzana.

Se exceptian de la aplicacion de este articulo, aquellos solares existentes
que tengan una superficie inferior a 150 metros cuadrados los cuales podrdan
edificar el 100% en planta alzada.

e Edificabilidad max: Sobre parcela neta: 3 metros cuadrados/metro cua-
drado.

No se autorizan los semisétanos por entender que las tipologias tradicio-
nales del casco histérico no admiten este componente.

¢ Altura maxima: 10 metros (PB+2).

En caso de aprovechamiento bajo cubierta, se permitirdn todo tipo de
huecos verticales.

Altura libre en PB maxima 3,5 metros.

e Pendiente mdxima cubierta: 35% medida desde la linea exterior del
alero.

* Condiciones estéticas: Dentro del entorno urbano, y dada su configu-
racion y caracteristicas, se prestard especial atencion a las disposiciones de
volumen y elementos formales, de modo que tengan unidad de conjunto y
equilibrio ambiental con las edificaciones existentes, para ello se sefialan las
disposiciones siguientes:

—Se dispondra el alero, cornisa o andlogo elemento de remate de la fa-
chada en su encuentro con la cubierta, conforme a las soluciones habituales
en el frente de fachada en que se integre.

—Las paredes medianeras que hayan de quedar vistas tendrdn el mismo
tratamiento que las fachadas.

—Se cuidard que las formas y dimensiones de los huecos de puertas y
ventanas armonicen con las tradicionales existentes, por lo que serdn verti-
cales y abalconadas (predominio del alto por el ancho).

—Las cubiertas se resolverdn con volumetrias acordes con el entorno en
el que se sitien, desechdandose con cardcter general las soluciones de cubierta
plana.

—Se prohibe la coronacion de fachadas con antepechos. La coronacion
de fachada se realizard siempre con alero y cubierta inclinada, aun ocultando
terrazas planas. Dichas terrazas deberdn retranquearse 1,5 metros respecto
del plano de fachada.

—Con cardcter general se prohiben materiales y disposiciones constructi-
vas que deterioren el decoro minimo exigible a la escena urbana. Se prohiben
las cubiertas de fibrocemento o materiales plasticos, balaustradas y celosias
prefabricadas de hormigén, alicatados de fachada, paramentos de ladrillo
con apariencia o color no tradicional en la zona, o de bloque de hormigén co-
mun o visto, carpinterias de aluminio anodizado con brillo metélico, enfos-
cados de rugosidad excesiva, acabados con pinturas de color estridente, etc.

—Las alineaciones oficiales deben ser respetadas, no produciéndose re-
tranqueos sobre ellas, al objeto de mantener la trama urbana histdrica.

B) SUELO NO URBANIZABLE.

Seran los terrenos que deban incluirse en esta clase por estar sometidos
a algiin régimen especial de proteccién incompatible con su transformacion,
de acuerdo con las Directrices de Ordenacién Territorial, los Planes de Or-
denacion de Recursos Naturales o la legislacion sectorial, en razén de sus
valores paisajisticos, ambientales o culturales o en funcion de su sujecion a
limitaciones o servidumbres para la proteccion de dominio publico; o aque-
llos que la delimitacion de suelo urbano considere necesario preservar por
los valores a que se ha hecho referencia en el apartado anterior, por su valor
agricola, forestal, ganadero o por sus riquezas naturales, asi como aquellos
otros que considere inadecuados para el desarrollo urbano.

Su destino son los usos propios de su cardcter rural y los concordantes
con ellos tendentes a su potenciacion, mejora o a una explotacion racional
de sus posibilidades.

e Categorias:

Suelo no urbanizable especial que se divide en:

—Suelo no urbanizable especial recurso hidrdulico

—Suelo no urbanizable especial carretera.

—Suelo no urbanizable especial vias pecuarias.

—Suelo no urbanizable especial histérico-artistico.

* Régimen general.

El SNU en todas sus clases carece de aprovechamiento urbanistico; el
ejercicio de las facultades de dominio se ejercerd dentro de las limitaciones
derivadas de lo dispuesto en los articulos 34 y 35 del TRLUA.

e Parcela minima.

En el SNU quedan prohibidas las parcelaciones que den lugar a nicleos
de poblacién conforme la definicién del articulo 242 del TRLUA, sin que

en ningun caso, puedan efectuarse divisiones, segregaciones o fracciona-
mientos de cualquier tipo en contra del régimen de las unidades minimas
de cultivo o de lo dispuesto en la legislacion forestal, agraria o de similar
naturaleza, salvo cuando se trate de concentrar propiedades colindantes o
resulte indispensable para lograr la adecuada proteccion del patrimonio cul-
tural aragonés.

Se aplicardn las unidades minimas de cultivo que fije la Comunidad Au-
ténoma de Aragon conforme a la Ley 19/1995, de Modernizacién de las Ex-
plotaciones Agrarias, y en tltimo caso, la Orden de 27 de mayo de 1958, por
la que se fija la superficie de las unidades minimas de cultivo para cada uno
de los términos municipales de las distintas provincias espafiolas. En esta
orden se fija para Fréscano:

—Secano: 2 hectdreas.

—Regadio: 0,25 hectdreas.

e Caracteristicas de los cerramientos de parcelas:

Los cerramientos de las parcelas en SNU se ejecutaran siempre con un
material de malla que permita la visibilidad a través de ella, de una altura
maxima de 2 metros, permitiéndose el apoyo de esta sobre una base sdlida de
bloque de hormigén de 50 cm de altura como mdximo; y los retranqueos de
estos, segun eje de camino, como indica el articulo 4.2.7 “los cerramientos
permitidos que se realicen frente a los caminos y las vias publicas deberdn
retranquearse 5 metros del eje del camino o 3 metros del borde exterior de la
plataforma del camino, si este existiese”.

* Condiciones estéticas:

Se procurard la integracién formal y volumétrica de las edificaciones en
el paisaje donde se ubiquen, para ello se utilizaran soluciones constructi-
vas, materiales, colores, textura, formas, proporciones, huecos y carpinterias
tomadas de las arquitectura tradicional o tipica. En general se prohibe la
utilizacién de fibrocemento o pizarras para las cubiertas o fachadas y el blo-
que o ladrillo visto; estos deberdn ir revocados. Igualmente se prohiben los
cerramientos metdlicos sin lacar.

Todas las construcciones que se desarrollen en SNU deberdn integrarse
en el paisaje, tanto desde el punto de vista de los materiales y composicion
formal y volumétrica como de la situacion y perspectiva. Para toda cons-
truccion en SNU se deberd realizar una plantacion perimetral de arbolado
entorno a la misma con especies adaptadas al clima de la Comarca.

* SNU especial:

Se establece una regulacion segiin sea zona de proteccion de recurso hi-
draulico, zona de proteccion de la red de carreteras, zona de proteccion de
vias pecuarias y caminos rurales, y la zona de proteccion histdrico-artistica.

Noveno. — En relacién con la definicion y contenido del documento, se
constata que la misma es insuficiente respecto de los requisitos establecidos
en el TRLUA para este instrumento urbanistico.

Las condiciones de Fréscano (referidas a su evolucion de poblacion, dind-
mica econdmica y a su ritmo de crecimiento) pueden justificar la convenien-
cia de la adopcion de una delimitacion de suelo urbano como instrumento de
ordenacién, que se limite a regular en suelo urbano las condiciones urbanis-
ticas exigibles para la edificacion y usos del suelo, dotando al municipio de
un instrumento urbanistico que hasta la fecha no ha tenido.

De acuerdo con la memoria aportada, la propuesta se basa en regular las
condiciones urbanisticas aplicables a los suelos consolidados que cuenten
con servicios urbanisticos, asi como a otros suelos colindantes a los que, edi-
ficados o no, igualmente se puedan considerar urbanos por poder contar con
los servicios sin mds obras que las de conexidn a las redes en funcionamien-
to, de tal forma que se permita una pequefia actividad de nueva edificacién.

Se definen las alineaciones de viario, junto con unas normas edificatorias
dirigidas al mantenimiento de la escena urbana existente y a asegurar la co-
rrecta ejecucion de las nuevas edificaciones.

Se debe sefialar que, dado que este se trata de un municipio que se pue-
de acoger al régimen urbanistico simplificado, y carece de Plan General,
de acuerdo con el articulo 289 TRLUA, serd aplicable el régimen de zona
de borde sin necesidad de previa delimitacién y salvo acuerdo en contra
del Ayuntamiento Pleno, o salvo que los usos admisibles en zona de borde
sean incompatibles con el régimen juridico aplicable al suelo no urbanizable
correspondiente incluido en dicha zona de borde, por ejemplo, por protec-
ciones sectoriales que hagan merecer al suelo la clasificacién de suelo no
urbanizable especial.

Consta en el expediente un CD con la documentacién digitalizada tanto
en formato editable como en no editable, siendo coincidente con la docu-
mentacion impresa. Este estudio guarda relacion con el acuerdo del Consejo
Provincial de Zaragoza adoptado el 24 de noviembre de 2016, en el cual se
inform¢ favorablemente la propuesta de superficie minima para el drea de
borde 1.500 metros cuadrados del municipio de Fréscano, considerdndola
viable, desde el punto de vista urbanistico.

Por otra parte, y en relacién con la documentacién grifica, cabe sefalar
refiriéndonos al plano PO-1, que por un lado se aconseja desglosar el lla-
mado SNU-E histérico-artistico en sus diferentes categorias, yacimientos y
montes de utilidad pidblica para una mayor comprension del mismo, y, de
otro lado, su contenido, relativo a la identificacion perimetral de los dmbitos
legalmente integrados en el suelo no urbanizable especial, debe entenderse
a titulo informativo, y como tal, debe recogerse en planos de informacion,
no de ordenacion.
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Respecto a dicha representacién de la identificacion perimetral de los
ambitos legalmente integrados en el suelo no urbanizable especial, ha de
hacerse constar que este es un contenido complementario que el municipio
puede o no incluir en la delimitacién de suelo urbano. De optarse por realizar
dicha representacion, en la clase y categoria de suelo no urbanizable especial
dnicamente se podran incluir:

—El suelo reservado de transformacién por legislacion.

—El suelo que presente riesgos para personas y bienes.

—El suelo preservado de transformacién por los valores que concurren
en ellos, cuando dichos valores se encuentren recogidos en un instrumento
de planificacion ambiental, territorial o cultural.

El plano de ordenacion deberia estar inicamente constituido por el llama-
do PO-2, correspondiente a la ordenacién del suelo urbano. En él se aconseja
definir las rasantes, que actualmente no se encuentran representadas. Asimis-
mo, resultaria conveniente representar la linea de policia relacionada con el
rio Huecha que entraria en el suelo urbano para clarificar su incursién en el
mismo a una escala mds adecuada. Por otro lado se deberfan comprobar las
alineaciones planteadas ya que alguna parece no ser correcta o estar incom-
pleta. Por ejemplo, al norte del niicleo aparecen dos principios de un vial que
aparenta querer juntarse y que a su vez parecen coincidir con un colector
representado en el plano PI-6 “saneamiento”.

Por tltimo, se recomienda revisar la documentacién grafica en relacion a:

—Plano PI-5: En la leyenda aparece “Tuberia abastecimiento a depdsito”
con un grosor de linea que no aparece en el dibujo.

—Plano PI-7: En la leyenda aparece “Punto de Luz 100W VSAP (biculo
3,50 m)” repetido dos veces. Se deberia corregir dicha repeticion. Asimismo,
en el dibujo se utilizan unos simbolos que no aparecen en la leyenda.

—Plano PI-8: En el dibujo aparece una trama que no estd en la leyenda y
alguna trama parece estar desplazada respecto del dibujo base.

—Plano PO-1: La representacion del monte de utilidad piblica “Burrén”
parece no coincidir con la delimitacién del mismo en el Visor del Régimen
Juridico del Territorio de la Idearagén.

Respecto a la delimitacion propuesta para el suelo urbano, la DSU de
Fréscano se limita a recoger como tal el suelo existente, con desarrollo de
algunas bolsas de terreno en el perimetro de este, principalmente al norte,
al este y al oeste. Respecto a los terrenos de ampliacion al este, parte de
ellos entrarfan dentro de la zona de policia del rio Huecha y por lo tanto
se atenderd a lo establecido en el informe de CHE: “A la hora de desarro-
Ilar actuaciones en los suelos urbanos localizados en zona de policia del rio
Huecha se deberd solicitar la preceptiva autorizacion ante este Organismo
de cuenca, adjuntando un estudio hidrdulico de detalle de la zona al objeto
de valorar las posibles afecciones al régimen de las corrientes originadas
como consecuencia del desarrollo de estos suelos urbanos. Sefialar que en
zona de flujo preferente, dentro de la zona de policia, con cardcter general no
se podrdn realizar nuevas edificaciones ni obras de ampliacién y variacion
del volumen actual de las ya construidas, sin embargo, no se impide la rea-
lizacién de las pequefias reparaciones que exigen la higiene, el ornato, y la
normal conservacion de los actuales inmuebles, ni aquellos cambios que dis-
minuyan su vulnerabilidad frente a la inundacién. Si se permiten actuaciones
que supongan una mejora de la capacidad de desagiie, debiendo ser siempre
expresamente autorizadas por este Organismo”. Seria conveniente que en la
documentacidn tanto escrita como grafica se mostrara esta situacion de cara
a futuras actuaciones.

Por otro lado, los informes de CHE y Proteccion Civil advierten que no
hay, a fecha de hoy, un estudio de inundabilidad del rio Huecha a su paso
por Fréscano, por lo que tinicamente se dispone de la Evaluacién Prelimi-
nar del Riesgo de Inundacién elaborada en el marco del Sistema Nacional
de Cartografia de Zonas Inundables. Se advierte que la totalidad del suelo
urbano de Fréscano, y una parte importante de término municipal presenta
riesgo alto de inundacién seguin los Mapas de Susceptibilidad que se recogen
en la Infraestructura de Datos Espaciales del Gobierno de Aragén (IDEA-
RAGON). Dicha informacién también deberia constar en la documentacién
de la DSU de Fréscano para mayor conocimiento en futuras consultas y del
mismo modo, se deberian incluir las prescripciones establecidas en los infor-
mes de CHE y Proteccién Civil.

Respecto a las Area Tipolégicas Homogéneas, tanto la memoria Justifi-
cativa como las normas urbanisticas establecen que no se distinguen ya que
una DSU no lo permite y, por lo tanto, se opta por establecer ordenanzas
reguladoras que den cabida a las tipologias existentes en el municipio sin
distinguirlas. En primer lugar, advertir que una DSU si permite la distincion
de Areas Tipolégicas Homogéneas aunque no es obligatorio. En segundo
lugar, tras la visita técnica, se constata que se podrian diferenciar dreas tipo-
16gicas homogéneas tales como equipamientos, zona verde, residencial por
ejemplo, y que este hecho podria estar representado en la documentacion,
tanto grafica como escrita.

Por ultimo, en relacién a las nuevas alineaciones propuestas, reiterar que
se deberian comprobar las mismas ya que alguna parece no ser correcta o
estar incompleta.

Décimo. — En relacién con el suelo no urbanizable especial, sefialar que la
identificacién perimetral de los dmbitos legalmente integrados en el suelo no
urbanizable especial es un contenido complementario que puede o no incluirse

en la documentacion de la delimitacion de suelo urbano, debiéndose entender a
titulo informativo, y como tal, recogerse en planos de informacién.

Cabe destacar que, de optarse por realizar dicha representacion, como ha
sido decision del municipio, en la clase y categoria de suelo no urbanizable
especial inicamente se pueden incluir, de acuerdo con el TRLUA:

—El suelo preservado de transformacion por legislacion.

—El suelo que presente riesgos para personas y bienes.

—El suelo preservado de transformacion por los valores que concurren
en ellos, cuando dichos valores se encuentren recogidos en un instrumento
de planificacion ambiental, territorial o cultural.

De acuerdo con lo anterior, dentro del suelo no urbanizable de Proteccion
Especial se han distinguido las siguientes categorias conforme al Visor del
Régimen Juridico del Territorio de la Idearagén:

* Montes de utilidad ptblica:

—Burrén.

* Vias pecuarias:

—Cordel de San Gil.

—Cordel del Saso.

—Cordel de Valdefuentes.

—Cordel de Valmayor.

—Cordel del Pozuelo.

e Carreteras:

—Red Comarcal de la Red Autonémica Aragonesa de Carreteras: Z-324

—Red Provincial: CP-002.

Si bien se comprueba que hay elementos que pueden no afectar al muni-
cipio ya que su incursién en el mismo es minima, se considera que existen
protecciones en suelo no urbanizable especial de diferentes dmbitos, debien-
do reflejarse este hecho graficamente para que se distingan claramente, en
vez de asignar una tnica proteccion.

En lo que se refiere al suelo no urbanizable especial por proteccion de
Patrimonio Cultural (yacimientos y peirones), se considera conveniente re-
flejar su ubicacion a titulo informativo, sin indicacion de clasificacion, en
los planos de informacién de la DSU, a efectos de las consideraciones que
procedan segtin la normativa de Patrimonio Cultural.

Por tltimo, dentro del suelo urbano se sefiala como bien de interés cultural:

—Ermita de Santa Maria de Huerta.

—Peirén de San Antén.

Segun el Sistema de Informacion del Patrimonio Cultural Aragonés se
constata que la Ermita de Santa Maria de Huerta es un Bien de Interés Cultu-
ral y que la Iglesia del Pilar (sita en Fréscano, de la cual no se hace mencién
en ningin documento aportado) es un Bien Catalogado.

De ser voluntad del municipio de Fréscano proteger este tipo de bienes,
el instrumento apropiado es un Catdlogo Urbanistico, donde se establezca
un régimen de proteccion especifico para estos. Este documento, que debe
formar parte obligatoriamente de un Plan General de Ordenacién Urbana, no
es, sin embargo, documento integrante de una Delimitacién de suelo urbano.

Undécimo. — Respecto a los informes sectoriales. Se deberdn cumplir
las prescripciones y tener en cuenta las recomendaciones recogidas en los
diferentes informes sectoriales emitidos, destacando los informes de CHE y
Proteccién Civil.

En cuanto a que el municipio de Fréscano debe disponer de un plan de
actuacion de dmbito local frente al riesgo de inundaciones con el contenido
que marca el Anejo IV del Decreto 237/2006, por el que se aprueba el Plan
especial de Proteccion Civil de Emergencias por Inundaciones en la Comu-
nidad Auténoma de Aragén, este no se considera un documento urbanistico
por lo que no se entraria a valorar su inclusion en la futura documentacion,
siendo un documento de competencia municipal.

Duodécimo. — Respecto a la memoria y Ordenanzas, se aconseja mo-
dificar o eliminar todas las referencias a Plan o planeamiento ya que una
DSU no es un instrumento de planeamiento urbanistico. Clarificar que PDSU
significa proyecto de delimitacién de suelo urbano y no Plan de delimitacién
de suelo urbano.

Asimismo, se aconseja establecer una descripciéon mds pormenorizada del
municipio en relacién a la situacién, equipamientos existentes, o sistemas
de infraestructuras ya que en el documento presentado no aparece ninguna
informacion.

Por otro lado dado, en cuanto al punto 2.2.8 de Proteccion al Patrimonio
Cultural, no es objeto de la DSU catalogar y establecer medidas de protec-
cién para los edificios que se considere oportuno, sin perjuicio de que se
establezcan dichas medidas en las normas urbanisticas con cardcter volunta-
rio. Se eliminard el dltimo parrafo de dicho punto, relativo al planeamiento
y al catdlogo ya que, como se ha mencionado anteriormente, este no es un
documento propio de una DSU.

Por dltimo se deberfa incluir en la documentacién alguna referencia al
MUP “Burrén” y a la anchura de la via pecuaria “Cordel de San Gil” asi
como al hecho de que la misma atraviese suelo urbano.

En cuanto a las normas presentadas, con cardcter general, se aconseja
revisarlas, ya que incluyen consideraciones que se deben modificar. Segtin
esto, resulta conveniente seflalar que el contenido de las mismas se debe
ceflir a lo regulado por los articulos 71 y 72 del TRLUA, y no se regulardn
determinaciones que corresponden al planeamiento urbanistico.
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De acuerdo con lo anterior, de forma indicativa no exhaustiva, cabe in-
dicar las siguientes consideraciones en lo que se refiere a las normas urba-
nisticas:

—Resulta necesario modificar las referencias al concepto de planeamien-
to o Plan en relacién a la DSU.

—Es aconsejable eliminar las referencias al suelo urbano consolidado ya
que una DSU no diferencia entre las diferentes categorias de suelo urbano.

—Se deben modificar las referencias a la Ley Urbanistica de Aragén o
LUA por el vigente texto refundido de la Ley Urbanistica de Aragén o TR-
LUA para mejor comprension de las normas urbanisticas.

—Se recomienda eliminar las referencias a las zonas en que se divide en
suelo urbano ya que no existe tal division.

Sin perjuicio de lo anterior y de forma especifica, se sefiala a continua-
cion una serie de correcciones a efectuar:

—Art. 1.2.3.5 Parcelaciones: Remision al TRLUA incompleta.

— Articulo 1.3.1. Obligaciones y derechos en suelo urbano. Parece que
la redaccion del articulo estd incompleta ya que solo se establecen las obli-
gaciones.

— Articulo 1.4.1. Deber de conservacién. Se comprueba que es la redac-
cion del articulo 254 del TRLUA pero incompleto.

— Articulo 1.5.1 Modalidades de licencias. Se debe actualizar este arti-
culo para adaptarse a la legislacion vigente en la Comunidad Auténoma de
Aragon.

— Articulo 1.8.1 Limitaciones al uso del suelo: Se deberia modificar la
remision al Real Decreto 1254/1999, de 16 de julio, ya que este se encuentra
actualmente derogado.

— Articulo 1.10.5. Dimensiones minimas para viviendas de proteccion
oficial: Se aconseja eliminar este articulo ya que su contenido no es objeto
de una DSU.

— Articulo 1.10.10. Desagiie de edificios: Se deberd eliminar la redaccion
siguiente por exceder del contenido de una DSU: “ Se permitirdn pozos o
fosas sépticas en las edificaciones situadas en los suelos no urbanizables,
ajustandose a los distintos tipos descritos en las correspondientes NTE o los
prefabricados por casa especializadas que garanticen un correcto funciona-
miento sanitarios, se separardn como minimo 3 metros sobre las propiedades
vecinas, sin que ello exima a los propietarios de su responsabilidad por dafios
0 perjuicios a terceros, si estos se produjeran”.

—Articulo 1.11.5.2. Caracteristicas de los accesos para vehiculos: Se
deberia corregir la redaccion del apartado a) ya que se considera que faltan
unidades.

— Articulo 1.12.2. Obras de rehabilitacién: Se aconseja eliminar este ar-
ticulo en referencia al no cumplimiento de ciertos puntos o articulos del
Capitulo X de las propias normas. Se recuerda que cualquier rehabilitacion
deberdn ser conformes a la normativa vigente de aplicacion.

—Articulo 2.2.2. Limitacién de volumen: Se aconseja reconsiderar la
superficie de 100 metros cuadrados como parcela minima y 5 metros de fa-
chada minima para vivienda residencial colectiva. Asimismo seria recomen-
dable reconsiderar la redaccion: “En caso de aprovechamiento bajo cubierta,
se permitirdn todo tipo de huecos verticales”, del apartado altura maxima.

— Articulo 4.1.5. Caracteristicas de los cerramientos de parcelas: Se debe
modificar o eliminar dicho articulo ya que excede el contenido de una DSU.

— Articulo 4.1.6. Condiciones estéticas: Se debe modificar o eliminar di-
cho articulo ya que excede el contenido de una DSU.

— Articulo 4.2.1. Zona de proteccién de recurso hidrdulico: Se debe mo-
dificar dicho articulo conforme el informe de CHE

— Articulo 4.2.3. Zona de proteccion de vias pecuarias y caminos rurales:
Se debe modificar dicho articulo ya hace una remision a la Ley 22/1974, de
27 de junio y su reglamento aprobado por Real Decreto 2876/1978, ambos
derogados.

—Capitulo II. Suelo no urbanizable especial: Se deberia incluir una re-
ferencia a la legislacion vigente en materia de montes de utilidad piiblica.

En virtud de lo expuesto,

El Muy Ilustre Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza, por una-
nimidad, acuerda:

Primero. — Suspender la delimitaciéon de suelo urbano de Fréscano, de
conformidad con los anteriores fundamentos de derecho.

Segundo. — Notificar el presente Acuerdo al Ayuntamiento de Fréscano.

Tercero. — Publicar el presente acuerdo, en la seccién provincial del
“Boletin Oficial de Aragén” (BOPZ).

* ok %

3. Moyuela. — Modificacion niimero 1 de la delimitacion de suelo
urbano. (CPU 2016/107).

Visto el expediente de modificacion nim. 1 de la delimitaciéon de suelo
urbano del municipio de Moyuela, se aprecian los siguientes

ANTECEDENTES DE HECHO:

Primero. — El presente expediente ha tenido entrada en el Registro Ge-
neral del Gobierno de Aragén con fecha 22 de noviembre de 2016.
Segundo. — Con fecha 28 de junio de 2016 fue aprobada inicialmente

por el pleno del Ayuntamiento la modificaciéon nim. 1 del la delimitacion
de suelo urbano de Moyuela, siendo sometido el expediente a informacién

publica por plazo de un mes mediante publicacion del correspondiente anun-
cio en el BOPZ nim. 170, de fecha 26 de julio.

Tercero. — Con fecha 27 de septiembre de 2016 fue aprobada provisio-
nalmente, constando en el certificado del acuerdo la inexistencia de alegacio-
nes durante el proceso de informacién publica.

Cuarto. — La documentacion en que consiste el proyecto técnico, presen-
tada en formato CD (editable y no editable) y papel, consta de:

— Antecedentes para modificacion puntual nim. 1.

—Memoria justificativa.

—Documentacién gréfica: planos de alineaciones y rasantes PO-02 ac-
tual y PO-02 modificado.

Quinto. — Entre la documentacion que integra el presente expediente
consta el informe sectorial correspondiente a la Direccion General de Ca-
rreteras del Gobierno de Aragén, de 1 de agosto de 2016. Informa favora-
blemente la modificacién puntual nim. 1 de la DSU de Moyuela, indicando
que, de acuerdo con los criterios referidos en el informe de la Direccion de
Carreteras de 2 de junio de 2014 (en relacién a la DSU), se propone conser-
var las alineaciones existentes siempre que se encuentren a distancias iguales
o superiores a 3 metros medidos desde la arista exterior de la calzada. Indica
igualmente que no se modifican las alineaciones vigentes en las zonas no
consolidadas, situadas en general a 5,5 metros del borde la calzada, salvo en
el caso de tramos muy consolidados por la edificacién en buen estado y cuyas
alineaciones dejan libre al menos la zona de dominio publico.

Sexto. — Visto el informe de los Servicios Técnicos del Consejo Provin-
cial de Urbanismo de Zaragoza y la Propuesta de la Ponencia Técnica del
Consejo Provincial de Urbanismo de 13 de enero de 2017, asi como los pre-
ceptos del Decreto legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragén,
por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Urbanismo de Aragdn;
de la Ley 3/2009, de 17 de junio, de Urbanismo de Aragén, modificada por
Ley 4/2013 de 23 de mayo; del Decreto 52/2002, de 19 de febrero, del Go-
bierno de Aragén, por el que se aprueba el Reglamento de desarrollo parcial
de la Ley 5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica, en materia de organizacion,
planeamiento urbanistico y régimen especial de pequeflos municipios; de la
Ley 24/2003, de 26 de diciembre, de medidas urgentes de politica de vi-
vienda protegida; del texto refundido de la Ley de suelo aprobado por Real
Decreto legislativo 7/2015, de 30 de octubre; del texto refundido de la Ley
de la Administracién de la Comunidad Auténoma de Aragén, aprobada por
Decreto legislativo 2/2001, de 3 de julio, del Gobierno de Aragén; de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las
Administraciones Publicas; de la Ley 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen
Juridico del sector Piblico; del Decreto 14/2016, de 26 de enero, por el que
se aprueba la estructura orgdnica del Departamento de Vertebracion del Te-
rritorio, Movilidad y Vivienda; del Decreto 129/2014, de 29 de julio, por el
que se aprueba el Reglamento de los Consejos Provinciales de Urbanismo; y
demds normativa aplicable en la materia, se aprecian los siguientes

FUNDAMENTOS DE DERECHO:

Primero. — EI Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza es el 6rga-
no competente para aprobar definitivamente la presente modificacion ndm.
1 de la delimitacion de suelo urbano disponiendo para ello de tres meses, de
conformidad con lo indicado en los articulos 74 y 75, mediante remisién del
articulo 76, del texto refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén.

Segundo. — El municipio de Moyuela cuenta como figura de ordenacién
con una Delimitacion de suelo urbano aprobado definitivamente por el Con-
sejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza el 28 de octubre de 2014.

Tercero. — De acuerdo con la memoria presentada, la modificacion pun-
tual que se tramita tiene por objeto ajustar las alineaciones en una zona con-
creta de suelo urbano, de manera que sea compatible el desarrollo edificato-
rio propuesto con la proteccion de las infraestructuras viarias.

Cuarto. — Respecto a la justificacion de la necesidad o conveniencia de
la modificacién, segin la memoria justificativa aportada, se sefiala que se
pretende respetar al mdximo las alineaciones existentes, configuradoras de
la imagen urbana del niicleo. Se mantienen sin modificar las alineaciones
vigentes en zonas no consolidadas, a 5,50 metros del borde la calzada, salvo
en el caso de tramos muy consolidados por edificacién en buen estado y cuya
alineacion deje libre la zona de dominio publico.

Respecto a la necesidad de aportar la definicién del nuevo contenido del
plan con un grado de precisién similar al modificado, se incorpora el plano
de ordenacion modificado con las alineaciones propuestas.

Quinto. — Respecto del contenido de la modificacion, esta pretende
adaptar la alineacion a las parcelas preexistentes, variando para ello la ali-
neacion recogida en la DSU vigente que afecta a dos parcelas ubicadas en la
calle Bajo Malta nim. 2 y nim. 14, de tal forma que coincida con los Iimites
actuales de las parcelas, salvo en un pequeiio trozo de la edificacion del ndm.
14 por encontrarse a menos de 3 metros de la calzada, como se puede obser-
var en los planos de ordenacién vigente y propuesta:

Sexto. — En cuanto a la valoracién de la modificacion en relacién a la de-
finicién del nuevo contenido del instrumento y su grado de precisién similar
al modificado apreciamos lo siguiente:

Se considera que la documentacién técnica aportada define adecuada-
mente el nuevo contenido del instrumento y su grado de precision es idéntico
al modificado. Se aporta, al respecto, el plano de alineaciones y rasantes en
sustitucion del vigente.
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En relacion al contenido de la propuesta y dado que se dispone de infor-
me favorable de la Direccion General de Movilidad e Infraestructuras y se
trata de una modificacién de alineaciones, cuyo establecimiento es bdsica-
mente competencia municipal, no suponiendo una afeccion significativa a la
ordenacion establecida por la delimitacion de suelo urbano, no se encuentran
inconvenientes desde el punto de vista urbanistico para la aprobacion de la
modificacién puntual nim. 1 de la delimitacion de suelo urbano de Moyuela.

En virtud de lo expuesto,

El Muy Ilustre Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza, por una-
nimidad, acuerda:

Primero. — Aprobar definitivamente la modificacion nim. 1 de la deli-
mitacién de suelo urbano de Moyuela, relativa al cambio de alineaciones en
suelo urbano.

Segundo. — Notificar el presente acuerdo al Ayuntamiento de Moyuela.

Tercero. — Publicar el presente acuerdo en la seccidn provincial del “Bo-
letin Oficial de Aragén” (BOPZ).

Contra estos acuerdos, que ponen fin a la via administrativa, puede in-
terponerse recurso potestativo de reposicion ante el Consejo Provincial de
Urbanismo de Zaragoza, en el plazo mdximo de un mes a contar desde el dia
siguiente a su notificacion, de conformidad con lo dispuesto en los articu-
los 123 y siguientes de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento
Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, sin perjuicio de
cualquier otro recurso que proceda en derecho.

Sin perjuicio del régimen de recursos establecido anteriormente, si el sujeto
notificado fuese una Administracion Publica podrd interponerse recurso conten-
cioso-administrativo ante la Sala de lo contencioso-administrativo del Tribunal
Superior de Justicia de Aragén, en el plazo de dos meses a computar desde el
dia siguiente a la recepcion de esta notificacion, o, en su caso, el requerimiento
previo que establecen los articulos 44 de la Ley 29/1998, de 13 de julio, regu-
ladora de la Jurisdiccién Contencioso-Administrativa y 19.2 del Reglamento de
los Consejos Provinciales de Urbanismo aprobado por Decreto 129/2014, de 29
de julio, del Gobierno de Aragén, sin perjuicio de que pueda utilizarse cualquier
otro medio de impugnacion que se estime procedente.

IV. INFORME URBANISTICO EN EL PROCEDIMIENTO DE DECLARACION DE BIENES
DE INTERES CULTURAL:

1. Fuentes de Ebro. — Informe sobre la declaracion de conjunto de
interés cultural, conjunto historico del pueblo de Rodén. (CPU 2016/133).

La Direcciéon General del Patrimonio Cultural del Gobierno de Aragén
estd tramitando el correspondiente expediente para la delimitacién del Bien
de Interés Cultural, en la categoria de conjunto de interés cultural, conjunto
histérico, del pueblo viejo de Rodén, en el término municipal de Fuentes de
Ebro (Zaragoza) y de su entorno de proteccion.

Vista la documentacion administrativa presentada, y la urbanistica obran-
te en estas dependencias, se observan los siguientes

ANTECEDENTES DE HECHO:

Primero. — Con fecha 16 de noviembre de 2016 tiene entrada en el Re-
gistro General del Gobierno de Aragén solicitud del Servicio de Prevencion
y Proteccién del Patrimonio Cultural, para la emisién de informe sobre la
delimitacion propuesta para el Conjunto de Interés Cultural, Sitio Histérico,
del pueblo viejo de Rodén (Fuentes de Ebro, Zaragoza) y para su entorno de
proteccion, asi como sobre las medidas de tutela del citado Conjunto Histé-
rico, para lo que se adjunta informe para la declaracion del pueblo viejo de
Rodén como Bien de Interés Cultural, categoria Sitio Historico.

Segtn el apartado 3 del articulo 16 de la Ley 3/1999 de Patrimonio Cultu-
ral de Aragdn, la declaracién de Conjunto de Interés Cultural serd compatible
con la existencia de inmuebles singulares declarados bien de interés cultural,
cuyo régimen juridico serd de preferente aplicacion.

Segundo. — El término municipal de Fuentes de Ebro cuenta como ins-
trumento de planeamiento vigente con un Plan General de Ordenacién Ur-
bana aprobado definitivamente por el Consejo Provincial de Urbanismo de
Zaragoza (CPUZ) el 30 de septiembre de 2013.

Tercero. — La documentacién aportada consiste en un informe técnico
elaborado por personal Facultativo Superior de Patrimonio Cultural. El in-
forme se organiza en los apartados siguientes: resumen, antecedentes, objeto
del informe, localizaciéon y denominacién, devenir histérico de Rodén, des-
cripcion de los vestigios, valoracién histérico-cultural, declaracion, delimi-
tacion del bien y de su entorno de proteccion, y por tltimo, conservacién y
perspectivas de futuro. Incluye ademds un indice de figuras que corresponde
con la documentacion fotografica.

Cuarto. — El pueblo viejo de Rodén se asienta sobre un monticulo de 300
metros de altitud, desde el que se divisa el valle del rio Ginel, que, a escasos
metros al noreste de la localidad, desemboca en el rio Ebro. En forma escalo-
nada se organizan sus casas e inmuebles destinados a actividades secundarias
en la ladera norte. El pueblo nuevo de Rodén se construy6 en la década de
los cuarenta del siglo XX, en terreno llano, a la sombra del viejo, el cual fue
destruido durante la Guerra de Espaiia 1936-1939.

Se trata de una poblacién de origen antiguo, que podria retrotraerse a una
fundacién romana (Rudius). Los musulmanes, siglos después, la ocuparian.
Tras su conquista por los monarcas aragoneses, pertenecid, en 1291 a Pedro

Jordan de Pefia, sefior de Arends y después, en 1414, a la mitra de Zaragoza,
perdurando su posesion hasta el siglo XVIII como sefioria eclesidstico.

Desde finales del siglo XIX Rodén era considerado un pequeifio pueblo, de
unas ochenta casas, con unos 400 habitantes. Al principio del siglo XX vivian
unas 209 personas que vivian de la agricultura. En el afo 1936, debido a la
guerra civil espailola, la poblacién de Rodén decidié abandonar sus posesiones,
desplazandose a lugares mds seguros (El Burgo de Ebro, Zaragoza, entre otros).
La ofensiva republicana sobre Zaragoza (1937-1938) supuso la toma y ocupa-
cién del pueblo de Rodén, en agosto de 1937. En este mismo mes, tiene lugar
la destruccion del pueblo, siendo desmantelados los elementos constructivos de
madera (marcos de ventana, puertas, vigas, etc.) de los inmuebles. Las tropas
republicanas requieren de elementos constructivos para reforzar trincheras y la
linea del frente de Belchite. Durante ese tiempo, tan solo quedaron en pie unas
seis o siete casas que fueron empleadas por los altos mandos (declaraciones de
Alfonso Soro). El 31 de agosto de 1937, las tropas republicanas fueron vencidas
en la zona de Mediana, pero el pueblo de Belchite y la zona circundante estuvo
en manos de los republicanos hasta marzo de 1938 (Martinez, F., 2010). Unos
pocos meses después de que los sublevados tomaran el control de la zona del
Campo de Belchite, diez familias volvieron al pueblo, pero carecian de agua
corriente, luz eléctrica y el pueblo se encontraba en ruina. Al finalizar la guerra,
“Regiones Devastadas” proyectd un pueblo nuevo en las faldas del cabezo, ya
que el nivel de destruccién era tan grande que no merecia la pena restaurarlo
o reconstruirlo. El nuevo pueblo se levanto al pie de las ruinas, en la vega del
rio Ginel, y a la orilla de la carretera y de la futura via del AVE. Hoy viven 27
personas, y desde los afios 70 es un barrio mds de Fuentes de Ebro, del que se
encuentra a 3 km.

Quinto. — Visto el informe de los Servicios Técnicos del Consejo Pro-
vincial de Urbanismo de Zaragoza y la Propuesta de la Ponencia Técnica del
Consejo Provincial de Urbanismo de 13 de enero de 2017, asi como los pre-
ceptos del Decreto legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragén,
por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Urbanismo de Aragdn;
de la Ley 3/2009, de 17 de junio, de Urbanismo de Aragén, modificada por
Ley 4/2013 de 23 de mayo; del Decreto 52/2002, de 19 de febrero, del Go-
bierno de Aragén, por el que se aprueba el Reglamento de desarrollo parcial
de la Ley 5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica, en materia de organizacion,
planeamiento urbanistico y régimen especial de pequefios municipios; de la
Ley 24/2003, de 26 de diciembre, de medidas urgentes de politica de vi-
vienda protegida; del texto refundido de la Ley de suelo aprobado por Real
Decreto legislativo 7/2015, de 30 de octubre; del texto refundido de la Ley
de la Administracion de la Comunidad Auténoma de Aragdn, aprobada por
Decreto legislativo 2/2001, de 3 de julio, del Gobierno de Aragén; de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las
Administraciones Publicas; de la Ley 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen
Juridico del sector Publico; del Decreto 14/2016, de 26 de enero, por el que
se aprueba la estructura orgdnica del Departamento de Vertebracion del Te-
rritorio, Movilidad y Vivienda; del Decreto 129/2014, de 29 de julio, por el
que se aprueba el Reglamento de los Consejos Provinciales de Urbanismo; y
demds normativa aplicable en la materia, se aprecian los siguientes

FUNDAMENTOS DE DERECHO:

Primero. — El Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza es un 6rga-
no colegiado de la Administracion de la Comunidad Auténoma, con funcio-
nes activas y consultivas en materia de urbanismo, conforme se determina en
el articulo 6 del texto refundido de la Ley de Urbanismo de Aragon. Dentro
de las atribuciones que le corresponden al Consejo se dispone en el articulo
18.4 de la Ley 3/1999, de 10 de marzo, de Patrimonio Cultural, la necesidad
de que se emita informe preceptivo previo a la Declaraciéon de un Conjunto
de Interés Cultural.

Segundo. — Con respecto a la normativa aplicable a los Conjuntos de
Interés Cultural y de su entorno de proteccion cabe establecer las siguientes
consideraciones:

—Se aplicard la regulacion contenida en la seccién segunda, Capitulo
Primero, del titulo II de la Ley 3/1999, de 10 de marzo, del Patrimonio Cul-
tural Aragonés, estableciéndose en los articulos 41 y siguientes el régimen de
proteccion establecido para este tipo de conjuntos.

—Dentro de las atribuciones que le corresponden al Consejo Provincial
de Urbanismo se dispone, en el articulo 18.4 de la Ley 3/1999, de 10 de mar-
z0, de Patrimonio Cultural, la necesidad de que se emita informe preceptivo
previo a la Declaracion de Conjunto de Interés Cultural.

Tercero. — El fin dltimo del informe es declarar el pueblo viejo de Rodén
Bien de Interés Cultural, en la categoria de Conjunto de Interés Cultural,
figura Sitio Histérico, con el fin de garantizar su valoracion, preservacion
y proteccién como un todo unitario. Se responde asi a lo expuesto en el
informe técnico sobre el Patrimonio Cultural de la comarca del Campo de
Belchite, provincia de Zaragoza, del 2014, y a la solicitud realizada por la
Asociacion Publica para la Defensa del Patrimonio Aragonés (APUDEPA)
con fecha de registro de entrada de 19 de septiembre de 2016.

Cuarto. — Rodén viejo es uno de los seis pueblos que, en Espafia, no
fueron reconstruidos al finalizar la Guerra de Espafia de 1936-1939, sino que
se optod por la construccion de uno nuevo junto al devastado. Estos seis pue-
blos (Valdeanchete, Montarron y Gajanejos, en la provincia de Guadalajara,
Corbera de Ebro, en la de Tarragona, y Belchite y Rodén en la de Zaragoza)
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son el testimonio de la devastacion producida en la contienda bélica. Ahora
bien, de esos seis, tan solo Belchite, Rodén y Corbera de Ebro presentan una
conservacion de ruina monumental. El pueblo viejo de Rodén dibuja un pai-
saje de ruina, que permite comprender y conocer el contexto de los primeros
afios de la Guerra de Espafia de 1936, el transcurrir de los acontecimientos
en el frente de Belchite y el devenir de la poblacién que decidi6 regresar a un
pueblo devastado e iniciar una nueva vida en el nuevo.

Todo el conjunto urbano se articula, desde su fundacion, alrededor del
castillo y la iglesia fortificada, ambos sitos en la cima del cerro, en cuyas
laderas norte y este se extienden las casas e inmuebles. El castillo, en ruinas,
consiste en un pabellén rectangular (30 metros x 16 metros) de mamposteria
blanquecina y con dos plantas. La inferior estd cubierta con boveda apuntada
sostenida mediante arcos apuntados de ladrillo, mientras que la superior ha
perdido el remate. Se trataria de un edificio que, a finales de la Baja Edad
Media, se transformaria de un recinto defensivo a un edificio residencial. A
este conjunto defensivo perteneceria la iglesia fortificada de San Martin. Se
trata de una iglesia mudéjar del siglo X VI, de una nave, cubierta con béveda
de armeria estrellada y con cafién encamonado. Tenifa en los pies una torre
de planta cuadrada. El castillo no fue incluido en la Orden de 17 de abril
de 2006, del Departamento de Educacion, Cultura y Deporte, por la que se
aprueba la relacion de Castillos y su localizacion, considerados Bienes de In-
terés Cultural, en virtud de lo dispuesto en la disposicién adicional segunda
de la Ley 3/1999, de 10 de marzo, del Patrimonio Cultural Aragonés.

En el catdlogo del PGOU de Fuentes de Ebro tampoco se recoge como
conjunto o elementos significativos del municipio.

Al ser un pueblo deshabitado, tiene el régimen de proteccion que le otor-
ga la disposicién adicional tercera de la Ley 3/1999, de 10 de abril, del Pa-
trimonio Cultural Aragonés.

Por todo lo sefialado y dado que el pueblo viejo de Rodén alberga en
sus inmuebles el devenir de todos sus moradores hasta una fecha concreta
(1936-1937), fecha en la que quedaron fosilizados como testigos de la histo-
ria pretérita y testimonio de un acontecimiento bélico que marcé la historia
contempordnea de Espaiia, se promueve su declaraciéon como Sitio Histérico.

Quinto. — El articulo 15.2 de la Ley 3/1999 de Patrimonio Cultural Ara-
gonés establece que la declaracion de Bien de Interés Cultural comprenderd,
sin necesidad de identificacion especifica, cuantos elementos puedan consi-
derarse consustanciales con las construcciones y formen parte de las mismas
o de su entorno, o lo hayan formado, aunque en el caso de poder ser separa-
dos constituyan un todo perfecto de facil aplicacion a otras construcciones o
a usos distintos del suyo original, cualquiera que sea la materia de que estén
formados y aunque su separacién no perjudique visiblemente al mérito cul-
tural del inmueble al que estdn adheridos.

En el articulo 12.2 B) de la misma Ley se establece que entre los Bienes
de Interés Cultural, en la categoria de Conjunto de Interés Cultural, coexiste
el de Sitio Histdrico, que se caracteriza por ser “un lugar o paraje natural
vinculado a acontecimientos o recuerdos del pasado, creaciones humanas
o de la naturaleza, que posean valores histéricos o de singularidad natural
o cultural”. El pueblo viejo de Rodén estd vinculado a un acontecimiento
histérico como es la Guerra de Espafia de 1936-1939 y en €l se recogen los
recuerdos del pasado, creados por los habitantes del pueblo a lo largo de los
siglos de su existencia (castillo de Rodén, iglesia de San Martin). Ademads
posee valores histéricos de singularidad cultural al erigirse como una ruina
fosilizada por un momento determinado y por hechos concretos.

Los limites del BIC vienen determinados por las parcelas 1,3,y 74 del
poligono 104, siendo la parcela 74 propiedad del Ayuntamiento de Fuentes
de Ebro.

Con respecto al entorno de proteccion del Bien, conforme el articulo
16.2 de la Ley 3/1999, del Patrimonio Cultural Aragonés “la declaracién de
Conjunto de Interés Cultural podrd afectar al entorno de este, delimitado en
la misma declaracién en atencién a la incidencia que cualquier alteracién
de dicho entorno pueda tener en los valores propios del Conjunto o en su
contemplacién”. Se considera que el entorno de proteccion de este conjunto
comprende las parcelas 2-8 y 13-15 del poligono 104 y las parcelas 1-3, 6,
8-11y 21-26 asi como parte de la parcela 12, del poligono 111.

Para conservar el legado del pueblo viejo de Rodén y garantizar que se
mantengan los valores que han motivado su declaracion se establecen las
siguientes medidas de tutela:

1. La trama urbana del pueblo viejo de Rodén es el tinico resto visible que
queda de lo que fue el Sitio, ademds garantiza la comprension y conocimien-
to de la historia de la localidad.

Dada esta singularidad se deberd mantener la estructura urbana y arqui-
tectonica del sitio del pueblo viejo de Rodén, asi como las caracteristicas
generales del ambiente y de la silueta paisajistica.

Salvo en el caso excepcional de que por problemas técnicos y estructura-
les sea necesario para la salvaguarda de un inmueble o de una parte de este,
no se permiten derribos dentro del Sitio declarado, debiendo de conservarse
las ruinas del conjunto, ya sea de edificios de gran envergadura o bien se
trate de viviendas sencillas. Igualmente los materiales que conformaban las
edificaciones deben de conservarse en el Sitio, no permitiéndose su retirada.
Estas ruinas forman parte de la historia de la villa, por lo que deben de con-
servarse en ella.

Hasta la redaccién del Plan Especial, no se permite realizar ninguna acti-
vidad que pueda llevar al deterioro del mismo, quedando solo permitidas las
encaminadas a la conservacion de las ruinas y elementos del Sitio Histérico.

2. En el ambito del Sitio Histérico hay que tener en cuenta los bienes
existentes, tales como la iglesia de San Martin y el castillo de Rodén, asi
como los testimonios de la historia cotidiana del sitio (v.g. inscripciones
relacionadas con el motivo de la declaracion).

3. Se prohiben las instalaciones urbanas, eléctricas, telefénicas y cua-
lesquiera otras, tanto aéreas como adosadas a la fachada, que se canalizardn
soterradas; las intervenciones que se realicen en el Sitio deberan contemplar
la ocultacion de las instalaciones que no lo estén. Las antenas de television,
las pantallas de recepcion de ondas, y dispositivos similares se situardn en
lugares en que no perjudiquen la imagen del sitio.

4. Los anuncios, rétulos publicitarios y la sefializacion en general, debe-
ran ajustarse a la tipologia existente y serdn armoénicos con el sitio.

5. Dadas las caracteristicas del Sitio, cualquier construccién a realizar
en el entorno del mismo debe ser arménica con él y respetar las visuales.
Especial cuidado hay que tener en la zona colindante con el nuevo Rodén,
debiendo las edificaciones respetar el Sitio declarado. Por ello, en el entorno,
se deberdn respetar las alturas actuales en la zona urbana y prohibir cualquier
construccién en zonas no urbanas que impidan el disfrute paisajistico y la
visualizacion del Sitio.

6. Hasta la aprobacion definitiva del Plan especial de Proteccién del Con-
junto Histdrico o instrumento similar, el otorgamiento de licencias o la eje-
cucion de las otorgadas antes de incoarse el expediente de declaracion del
Conjunto precisard resolucion favorable del Director General responsable de
Patrimonio Cultural, previo informe de la Comision Provincial de Patrimo-
nio Cultural.

Este Plan, que establecera las prescripciones que rijan las intervenciones en
el Conjunto Histérico, serd elaborado conforme a lo dispuesto y con las limita-
ciones, procedimiento y contenido previstos en los articulos 41 y siguientes de la
Ley 3/1999, de 10 de marzo, del Patrimonio Cultural Aragonés.

Sexto. — Una vez analizada la documentacién aportada en el informe del
Servicio de Prevencion y Proteccion del Patrimonio Cultural, y contrastada
con el documento del Plan General de Ordenacion Urbana de Fuentes de
Ebro cabe indicar que la delimitacién propuesta comprende suelos clasifica-
dos por el Plan General, como suelo no urbanizable especial, suelo estepario.
En relacion a dicho suelo, las Ordenanzas del Plan General disponen las
determinaciones expuestas a continuacion:

Los usos y edificaciones autorizados en los suelos calificados como pro-
teccion de suelo estepario se ajustardn, con cardcter general, a las mismas
normas del ecosistema natural, teniendo la condicién de tolerados los usos
agricolas de distinto tipo ya existentes. Se permitirdn, ademads, los usos si-
guientes:

—Instalaciones ganaderas.

— Actividades extractivas.

—Implantacién y mantenimiento de obras piblicas.

—Servicios publicos recreativos, dotacionales y de infraestructuras.

En cuanto a las condiciones de proteccion del ecosistema natural hay
que tener en cuenta el articulo 44.3 de las normas urbanisticas del PGOU de
Fuentes de Ebro.

En relacién con los usos y actividades incluidos bajo el epigrafe de uso
productivo rustico se consideraran las siguientes normas:

—En ninguna de las categorias se admiten otros usos que los vinculados
a las actividades agrarias existentes, con la consideracion de usos tolerados.

—Se prohiben expresamente en todas las categorfas: Las nuevas rotula-
ciones, la tala de formaciones arbéreas o arbustivas de interés natural y las
actividades extractivas, salvo lo indicado especificamente.

En todas las categorias se consideraran las siguientes condiciones con
relacion con los usos y actividades incluidos en estas normas bajo el epigrafe
de actuaciones de interés publico:

—Siempre que lo permitan el resto de las limitaciones concurrentes, se
permiten las actuaciones de cardcter publico que atiendan a la conservacién
y mejora del medio fisico, o que sean necesarias para la adecuada utilizacién
de los recursos naturales.

—Las actuaciones relacionadas con la ejecucion de infraestructuras ge-
nerales seguirdn los procedimientos de la legislacion de evaluacion de im-
pacto ambiental.

—Siempre que lo permitan el resto de las limitaciones concurrentes, en
todas las categorias se admitirdn:

* Los usos, instalaciones y construcciones destinadas a facilitar el disfrute
educativo y el esparcimiento al aire libre en espacios controlados, tales como
centros e instalaciones de interpretacion y observacion de la naturaleza, par-
ques rurales, instalaciones recreativas y dreas de picnic, etc.

e La implantacién de aulas de la naturaleza, excavaciones arqueoldgicas
y actividades vinculadas a la proteccién y conservacién del patrimonio artis-
tico, histérico y cultural.

* Aquellos usos asimilables que inevitablemente deban situarse en estos
suelos. Se implantardn en zonas cuya topografia, vegetacién y demds carac-
teristicas naturales sean compatibles con el uso de que se trate, sin que su
instalacion suponga modificaciones importantes en la morfologia del terreno
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o en el equilibrio general del medio, tales como talas masivas, movimientos
de tierras, etc. Acompandndolas, no se efectuardn obras de urbanizacion re-
levantes ni se trazardn nuevas vias rodadas que alteren significativamente la
morfologia del medio.

—Quedard prohibida en todas las categorias la implantacion de cuales-
quiera otros nuevos usos y actuaciones especificas de interés publico.

—Se prohibe en todas las categorias las actividades residenciales, salvo
excepcionalmente de viviendas de guardas forestales y viviendas necesaria-
mente vinculadas a usos admitidos.

—Se prohiben los usos no incluidos en los epigrafes anteriores, y, en
general, cualquier actuacion que suponga contradiccion con los fines de pro-
teccion.

—En todos los casos, aquellas actividades que se autoricen y supongan
una pérdida significativa de recursos naturales deberdn incluir medidas de
reposicion y compensacion que garanticen que dicha actividad asume en su
totalidad los costes ambientales que les corresponden.

—En todos los casos, se estard a lo dispuesto por la legislacién secto-
rial en materia de caza, pesca, montes, espacios naturales, atmésfera, agua,
informacién y educacién ambiental, prevencién y proteccion ambiental, y
residuos.

Segtin el propio Catdlogo del PGOU de Fuentes de Ebro, las interven-
ciones compatibles en edificios catalogados con proteccién integral o monu-
mental serdn de conservacion y/o de restauracién o reconstruccion integral.
Serd condicién necesaria la presentacion de un anteproyecto o proyecto, que
serd supervisado por los servicios técnicos municipales, quienes, en todo
caso tras efectuar inspeccién “in situ”, emitirdn informe en el que se deter-
minardn, razonada y fundamentadamente, el tipo de actuaciones admisibles.
Se dard audiencia al promotor o propietario, quien podrd exponer sus argu-
mentos. Visto el expediente completo, se resolverd y comunicaran definiti-
vamente las actuaciones admisibles. La determinacion definitiva de las in-
tervenciones admisibles, se hard conforme al examen y evaluacién rigurosa
de las obras de intervencién necesarias en cada edificio concreto, y segtin las
partes o elementos del mismo que hayan de conservarse, restaurarse o re-
construirse, dependiendo de las obras que los servicios técnicos municipales
informen que sean necesarias y de las limitaciones que se impusieran a las
obras admisibles.

En todo edificio, y en todos los casos, serd necesario y obligatorio como
deber que corresponde al propietario, como minimo, realizar las obras opor-
tunas de mantenimiento, conservacion y consolidacion, siempre compatibles
con el edificio.

La catalogacion de edificios y elementos del patrimonio arquitecténico
recogida en este Plan con arreglo al grado que se asigna a cada edificio, no
confiere por principio el derecho al propietario a realizar todas las obras e
intervenciones que se recogen indicativamente para cada nivel, dependiendo
de la informacién preceptiva, referida en los articulos precedentes, la deter-
minacién de las obras admisibles. Incluso en un edificio no catalogado, tras
su examen oportuno, cuando se produjeran hallazgos de interés, en virtud de
la legislacion aragonesa de Patrimonio Cultural, podrd incoarse el oportuno
expediente de proteccion en los términos fijados por la propia Ley de Patri-
monio Cultural Aragonés segin el grado de interés del hallazgo, siéndole de
aplicacion, provisionalmente, el régimen previsto en la misma.

Particularmente, las intervenciones en edificios de proteccion integral o
monumental (Grado I) quedan recogidas de la siguiente forma:

—Las obras necesarias serdn las precisas de conservacion y restauracion,
por todos los medios de la técnica y con criterios cientificos.

—Solo se permitirdn como admisibles obras sociales justificadas de re-
cuperacion, modernizacion o incluso de reconstruccion integral, segin cada
edificio y estado de sus elementos o partes, siendo recomendable estas tlti-
mas intervenciones y el uso activo del mismo cuando su mal estado y funcién
urbana lo requieran para garantizar su conservacion.

—Los usos admisibles serdn iguales o andlogos a los originales en sus
consecuencias espaciales, tipoldgicas y estructurales, y solo con los métodos
y cautela de la restauracion.

—Los documentos exigidos serdn todos los indicados en el articulo 123,
extremando su elaboracién y su obtencion historiogréfica, en archivos, bi-
bliotecas y museos.

Séptimo. — A tenor de lo expuesto anteriormente, una vez analizada la
documentacion presentada y consultados los instrumentos de planeamiento
que regulan el Término municipal de Fuentes de Ebro, se concluyen las si-
guientes consideraciones:

—La delimitacién del Conjunto Histérico propuesta es compatible con
el planeamiento vigente en Fuentes de Ebro. Se comprueba que la delimita-
cién propuesta es mayor que la delimitacion establecida en el PGOU como
“edificios catalogados”, si bien, segtin la documentacion aportada, la parcela
74 que es donde en su mayoria aumenta la delimitacion, es propiedad del
ayuntamiento.

—Igualmente, en lo que respecta a la delimitacidn del entorno de protec-
cidn, garantiza el respeto de los pardmetros urbanisticos que regulan el de-
sarrollo del Plan General. El entorno se encuentra libre de edificacién actual
excepto en tres parcelas (9, 10 y 11) del poligono 111 cuyo uso principal es
el agrario segtn la informacién obtenida del catastro.

—Por el momento procedimental en el que nos encontramos no se esta-
blece el régimen definitivo al que se acogeria el entorno de proteccidn que se
pretende delimitar. Si el mismo quedase recogido tal y como lo estd actual-
mente, en el caso de que se prohibiese cualquier tipo de construccién, podria
darse una discrepancia con el PGOU vigente, ya que el suelo de proteccion
esteparia si que permite ciertas edificaciones y usos, asi como con las naves
existentes mencionadas en las parcelas 9, 10 y 11 del poligono 111.

En virtud de lo dispuesto en el articulo 42 de la Ley 3/1999 de Patrimonio
Cultural de Aragén, el procedimiento de elaboracidn y aprobacién del Plan
especial de proteccion para el dmbito deberd ajustarse a lo establecido en
la legislacion urbanistica, con la observancia adicional en todo caso de los
siguientes tramites:

—Sometimiento previo a su aprobacidn inicial, a informe de la corres-
pondiente Comisién Provincial del Patrimonio Cultural.

—No podrd otorgarse la aprobacién definitiva sin el informe favorable
del Consejero del departamento responsable de Patrimonio Cultural.

Con relacion al contenido del Plan Especial, segtin el articulo 43 apartado
3 de la Ley 3/1999 de Patrimonio Cultural de Aragén, se determina que en el
mismo deberd mantenerse la estructura urbana y arquitecténica del conjunto
y las caracteristicas generales del ambiente y de la silueta paisajistica, no
permitiéndose modificaciones de alineaciones, alteraciones de la edificabili-
dad, parcelaciones ni agregaciones de inmuebles, excepto que contribuyan a
la conservacién general del conjunto. Del mismo modo el volumen, la tipo-
logia, la morfologia y el cromatismo de las intervenciones en los entornos de
proteccion de los Bienes Aragoneses de Interés Cultural no podrdn alterar el
cardcter del drea ni perturbar la visualizacion del bien.

Hasta la aprobacion definitiva del Plan especial de Proteccion del Con-
junto Histérico o instrumento similar, tal y como se establece en la Ley
3/1999 de Patrimonio Cultural de Aragén, el otorgamiento de licencias o la
ejecucion de las otorgadas antes de incoarse el expediente de declaracion del
Conjunto precisara resolucién favorable del Director General responsable de
Patrimonio Cultural, previo informe de la Comision Provincial de Patrimo-
nio Cultural. Tras la aprobacion definitiva, el Ayuntamiento de Fuentes de
Ebro serd competente para autorizar directamente las obras que desarrollen
el planeamiento aprobado y que afecten inicamente a inmuebles no declara-
dos Bienes de Interés Cultural ni comprendidos en su entorno, debiendo dar
cuenta, no obstante, al departamento responsable de Patrimonio Cultural de
las autorizaciones o licencias concedidas.

Segun el texto refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén, los Planes
Especiales contendrdn las determinaciones necesarias para el desarrollo de
las correspondientes directrices o plan general y, en su defecto, las propias de
su naturaleza y finalidad, debidamente justificadas y desarrolladas. En nin-
glin caso podrdn sustituir al plan general en su funcién de ordenacion integral
del territorio, por lo que no podran clasificar suelo, sin perjuicio de las limi-
taciones de uso que puedan establecer. Los planes especiales desarrollardn y
complementaran las determinaciones del Plan General de ordenacién urbana
y, salvo expresa prevision en contrario en este, podran modificar su ordena-
cién pormenorizada de acuerdo con los criterios y directrices en €l previstos,
sin alterar en modo alguno la ordenacién estructural. Finalmente sefialar que
el procedimiento de aprobacion del Plan especial en casos de Conjuntos de
Interés Cultural serd el establecido por el texto refundido de la Ley de Urba-
nismo de Aragén para los planes parciales en los articulos 57 6 60.

Una vez adoptado, en su caso, el acuerdo de declaracién de interés cul-
tural del bien en cuestion, el planeamiento urbanistico del municipio deberd
adaptarse a dicha declaraciéon mediante la correspondiente modificacion del
PGOU de Fuentes de Ebro, segtin lo establecido en el articulo 10 de la Ley
3/1999, de 10 de marzo, de patrimonio Cultural de Aragdn, por el que las
exigencias de tutela del patrimonio Cultural aragonés deberdn integrase en
la definicién y en la realizacion de las restantes politicas publicas, especial-
mente en materia de urbanismo.

En virtud de lo expuesto,

El Muy Ilustre Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza, por una-
nimidad, acuerda:

Primero. — Emitir el informe sobre la declaracion de Conjunto de Interés
Cultural, Conjunto Histdrico, del pueblo viejo de Rodén, en el término mu-
nicipal de Fuentes de Ebro (Zaragoza), solicitado por la Direccién General
de Patrimonio Cultural, del Gobierno de Aragén.

Segundo. — Notificar el contenido del acuerdo que se adopte al Servicio
de Prevencién y Proteccion del Patrimonio Cultural del Departamento de
Educacién, Cultura y Deporte del Gobierno de Aragén.

Respecto de este acuerdo, que constituye mero acto de tramite, no cabe
recurso alguno. No obstante, podrdn interponerse aquellos recursos que se
estimen procedentes.

V. CONSULTAS EN EL PROCEDIMIENTO DE EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL E
INFORME CORRELATIVO EN VIRTUD DEL ARTicULO 35.2 DEL TRLUA:

1. Pedrola. — Consulta del Inaga respecto a proyecto de “planta de
valorizacion de residuos de construccion 'y demolicion (RCDS)”, a instancia
de Dionisio Ruiz, S.L. (CPU 2016/132).

El Instituto Aragonés de Gestion Ambiental del Gobierno de Aragén
estd realizando el tramite de consultas a que se refiere el articulo 37.2 de la
Ley 11/2014, de 4 de diciembre, de Prevencion y Proteccion Ambiental de
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Aragén, que regula la evaluacion de impacto ambiental simplificada, en re-
lacién a proyecto de Planta de valorizacién de residuos de construccion y
demolicién (RCDS), a ubicar en el poligono 102, parcela 10, del término
municipal de Pedrola.

El citado organismo solicita informe al Consejo Provincial de Urbanismo
de Zaragoza con el fin de que se pronuncie sobre la necesidad de someter o
no a evaluacion de impacto ambiental el proyecto referido, indicando que en
el caso de que decida someterlo a dicha evaluacién, las sugerencias aporta-
das seran tenidas en cuenta, para definir la amplitud y el grado de especifica-
cién de la informacién que debe contener el Estudio de Impacto Ambiental,
que en ese caso deberd elaborar el promotor.

ANTECEDENTES DE HECHO:

Primero. — Con fecha 18 de noviembre de 2016, se comunica por parte
del Instituto Aragonés de Gestion Ambiental, al Consejo Provincial de Ur-
banismo de Zaragoza que se estd realizando el trdmite de consultas para el
expediente relativo a proyecto de Planta de valorizacion de residuos de cons-
truccién y demoliciéon (RCDS), a ubicar en el poligono 102, parcela 10, en el
término municipal de Pedrola, a instancia de Dionisio Ruiz, S.L. El proyecto
de referencia se encuentra entre los supuestos de evaluacién de impacto am-
biental simplificada, previstos en el articulo 37 de la Ley 11/2014, de 4 de
diciembre, de Prevencion y Protecciéon Ambiental de Aragon.

Segundo. — El trdmite de consultas estd promovido por el Instituto Ara-
gonés de Gestion Ambiental. La documentacién recibida desde dicho orga-
nismo, a través del sistema informatico de consultas, consiste en solicitud de
evaluacién de impacto ambiental simplificada del proyecto relativo a Planta
de valorizacion de residuos de construccion y demolicién, con una Memo-
ria ambiental que incluye antecedentes y motivacién del procedimiento de
evaluacién de impacto ambiental simplificada, definicién del proyecto, ubi-
cacion, emplazamiento, y caracteristicas generales, principales alternativas,
potenciales impactos y justificacion de la solucién adoptada, diagnostico
territorial y del medio ambiente afectado por el proyecto, andlisis de los
potenciales impactos, evaluacion de los efectos previsibles sobre el medio
ambiente, medidas para prevenir, reducir, compensar y corregir los efectos
negativos sobre el medio ambiente, forma de realizar el seguimiento ambien-
tal, conclusiones y planos. La memoria ambiental ha sido realizada el 25 de
octubre de 2016.

Tercero. — La instalacion se proyecta en el municipio de Pedrola, en el
poligono 102, parcela 10, de Pedrola, en suelo no urbanizable genérico. Para
acceder a la zona, si partimos desde la A-68, desde la A-122, direccién Epila,
hasta el poligono “El Pradillo”, y aqui tomamos el Camino de Pedrola.

La actuacion propuesta consiste en la instalacion de una planta de valori-
zacion y reciclaje de materiales de construccién y demolicion. El promotor
de la actuacién dispone de una parcela propia, con una superficie de 79.207
metros cuadrados, de la cual solo utilizard 8.598 metros cuadrados para esa
actividad. La zona a utilizar para la instalacion de la planta de valorizacion
de residuos de construccion y demolicion se encuentra situada a menos cota
y rodeada de zonas con plantaciones de cultivos (aprovechamiento agricola,
alfalfa) y de un hueco minero activo, pertenecientes a la empresa promotora
del presente proyecto. La zona estd practicamente explanada por lo que tan
solo habrd que hacer pequeflos movimientos de tierras en zonas puntuales.

Se realizard la adecuacién de la parcela, instalando un vallado perime-
tral de toda la parcela, la adecuacion del suelo donde se sitien los acopios
e instalaciones, la ejecucion de un sistema de drenaje de aguas y pozo de
recogida de lixiviados. Asimismo se instalardn medios de proteccién contra
incendios adecuados.

La actividad a desarrollar consiste en la valorizacién de los residuos de
la construccién y demolicién y otros residuos industriales no peligrosos me-
diante su reciclaje estableciendo procesos de separacion y trituracién, ade-
mads de la clasificacion, tratamiento, disposicion en contenedores localizados
en las instalaciones del centro y transferencia de los residuos no peligrosos a
las empresas recuperadoras para su valoracion externa (vidrios, metales, etc)
y el vertido de rechazo de residuos térreos de la planta de RCDS.

Se prevén varias zonas diferenciadas dentro de la parcela:

—Zona de acopio y recepcion de materiales.

—Zona de almacenamiento en contenedores.

—Planta de tratamiento.

—Zonas de transito.

La parcela contard con un vallado perimetral de la misma.

Quinto. — Visto el informe de los Servicios Técnicos del Consejo Pro-
vincial de Urbanismo de Zaragoza, de 13 de enero de 2017, asi como los pre-
ceptos del Decreto legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragdn,
por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén;
de la Ley 3/2009, de 17 de junio, de Urbanismo de Aragén, modificada por
Ley 4/2013 de 23 de mayo; del Decreto 52/2002, de 19 de febrero, del Go-
bierno de Aragén, por el que se aprueba el Reglamento de desarrollo parcial
de la Ley 5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica, en materia de organizacion,
planeamiento urbanistico y régimen especial de pequefios municipios; de la
Ley 24/2003, de 26 de diciembre, de medidas urgentes de politica de vi-
vienda protegida; del texto refundido de la Ley de suelo aprobado por Real
Decreto legislativo 7/2015, de 30 de octubre; del texto refundido de la Ley
de la Administracion de la Comunidad Auténoma de Aragén, aprobada por

Decreto legislativo 2/2001, de 3 de julio, del Gobierno de Aragén; de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las
Administraciones Publicas; de la Ley 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen
Juridico del sector Publico; del Decreto 14/2016, de 26 de enero, por el que
se aprueba la estructura orgdnica del Departamento de Vertebracion del Te-
rritorio, Movilidad y Vivienda; del Decreto 129/2014, de 29 de julio, por el
que se aprueba el Reglamento de los Consejos Provinciales de Urbanismo; y
demds normativa aplicable en la materia, se aprecian los siguientes

FUNDAMENTOS DE DERECHO:

Primero. — El Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza es un 6rga-
no colegiado de la Administracion de la Comunidad Auténoma, con funcio-
nes activas y consultivas en materia de urbanismo, conforme se determina
en el articulo 6 del Decreto legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno
de Aragén, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Urbanismo
de Aragdn.

Dentro de las atribuciones que le corresponden al Consejo se dispone en
el articulo 35.2 del citado Texto, la necesidad de que se emita informe, que
serd vinculante, en los supuestos en que el 6rgano ambiental efectie consulta
sobre construcciones e instalaciones que deban someterse al procedimiento
de Evaluacién de Impacto Ambiental.

También la Ley 11/2014, de 4 de diciembre, de Prevencién y Protec-
cién Ambiental de Aragén, en sus articulos 29.2 y 37.2 sefiala que el 6rgano
ambiental en los procedimientos de evaluaciéon de impacto ambiental, sea
ordinaria o simplificada elevard consultas, a las Administraciones ptblicas
afectadas.

Segundo. — El objeto del documento ambiental aportado es el de iniciar
la evaluaciéon de impacto ambiental simplificada, en cumplimiento de la la
Ley 11/2014, de 4 de diciembre de Prevencion y Protecciéon Ambiental de
Aragon.

Tercero. — El municipio de Pedrola cuenta como instrumento de planea-
miento urbanistico con unas normas subsidiarias municipales, no adaptadas
ala Ley 5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica de Aragén, aprobadas definiti-
vamente por la Comisién Provincial de Urbanismo de Zaragoza en sesién de
fecha de 16 de abril de 1990.

De este modo, le serdn de aplicacion las normas subsidiarias municipales
y el texto refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén, conforme a lo esta-
blecido en su disposicion transitoria Segunda.

Los terrenos donde se ubica la construccion objeto del presente informe,
se encuadran segtn el articulo 3.7. de las normas subsidiarias municipales
de Pedrola, en suelo no urbanizable genérico, de acuerdo con las categorias
establecidas en el articulo 16,y en la tabla de equivalencias de la disposicion
transitoria Tercera del texto refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén.

Cuarto. — Por lo que respecta a las posibles afecciones a espacios natura-
les existentes en la zona, cabe indicar que la instalacion no afecta al ambito
de ningtn Plan de Ordenacion de los Recursos Naturales (PORN) ni a Zona
de Especial Proteccion de las Aves (ZEPA) pero si a un Plan de Accién sobre
Especie Amenazada. En concreto, segtn el Visor del Régimen Juridico del
Territorio de Infraestructura de Datos Espaciales de Aragén (IDEAragén) la
instalacion se encuentra en el dmbito de proteccién y drea critica del Falco
Naumanni (Cernicalo Primilla).

Quinto. — Considerando que el uso previsto es admisible, al encontrarse
las instalaciones proyectadas en suelo no urbanizable genérico, segtin las
normas subsidiarias de planeamiento municipal de Pedrola, se encuentra in-
cluido en los susceptibles de autorizacién especial, en base al articulo 35 del
Decreto legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragén, por el que
se aprueba el texto refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén “Construc-
ciones e instalaciones que quepa considerar de interés publico o social por
su contribucion a la ordenacion y al desarrollo y cuyo emplazamiento en el
medio rural sea conveniente por su tamafio, por sus caracteristicas o por el
efecto positivo en el territorio”.

El uso relativo al proyecto que nos ocupa, se encuentra incluido dentro
de los usos autorizados que recoge el articulo 3.8.4., relativo al suelo no
urbanizable, de las normas subsidiarias municipales de Pedrola, en el que se
incluyen las “edificaciones e instalaciones de utilidad publica o interés social
que hayan de emplazarse en el medio rural”.

Sexto. — Por tltimo, en relacién con los pardmetros urbanisticos, las nor-
mas subsidiarias municipales de Pedrola establecen condiciones de la edifi-
cacién y pardmetros urbanisticos relativos a edificaciones y construcciones;
el proyecto que nos ocupa se desarrollard mediante instalaciones méviles, de
manera que no resultan de aplicacion.

Séptimo. — Se considera que el proyecto de “Planta de valorizacion de
residuos de construccion y demoliciéon (RCDS)” a ubicar en la parcela 10 del
poligono 102 del término municipal de Pedrola, es viable desde el punto de
vista urbanistico, sin perjuicio de que puedan ser legalmente necesarios otros
informes sectoriales o autorizaciones a realizar por los 6rganos competentes
en la materia.

En virtud de lo expuesto,

El Muy Ilustre Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza, por una-
nimidad, acuerda:

Primero. — Informar la solicitud remitida por el Instituto Aragonés de
Gestion Ambiental del Gobierno de Aragén, de conformidad con el conteni-
do de la parte expositiva de este acuerdo, en relacién al proyecto de Planta
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de valorizacién de residuos de construccién y demoliciéon(RCDS), que se
llevard a cabo en el término municipal de Pedrola, a instancia de Dionisio
Ruiz, S.L.

Segundo. — Notificar el contenido del presente acuerdo al Instituto Ara-
gonés de Gestion Ambiental del Gobierno de Aragén.

Respecto de esto acuerdo, que constituye mero acto de tramite, no cabe
recurso alguno. No obstante, podrdn interponerse aquellos recursos que se
estimen procedentes.

VI. AUTORIZACIONES EN SUELO NO URBANIZABLE:

1. Zaragoza. — Informe sobre autorizacion en suelo no urbanizable de
reforma de cubiertas de vivienda unifamiliar, tramitado por Ayuntamiento de
Zaragoza, a instancia de Angelina Gracia Latorre. (CPU 2016/125).

Visto el expediente, remitido por el Ayuntamiento de Zaragoza, en soli-
citud de informe de autorizacién especial en suelo no urbanizable especial,
para Reforma de cubiertas de vivienda unifamiliar, previo a la licencia muni-
cipal urbanistica de obras, en el término municipal de Zaragoza, a instancia
de D.*. Angelina Gracia Latorre, de conformidad con las determinaciones del
Decreto legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragén, por el que
se aprueba el texto refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén, segtin pro-
yecto bdsico y de ejecucion, de junio de 2016, se han apreciado los siguientes

ANTECEDENTES DE HECHO:

Primero. — El presente expediente tuvo entrada en el Registro General
del Gobierno de Aragén en fecha 8 de noviembre de 2016, encontrandose
completo para su tramitacion.

Segundo. — Con relacion a la documentacion aportada entre los docu-
mentos mds importantes constan los siguientes:

— Acuerdo del Consejo de Gerencia municipal de Urbanismo del Ayun-
tamiento de Zaragoza de 2 de noviembre de 2016, por el que se somete si-
multineamente a informacién piblica y a informe del Consejo Provincial
de Urbanismo de Zaragoza, la solicitud de licencia urbanistica para obras.

—Solicitud de la promotora de licencia urbanistica de obra al Ayunta-
miento de Zaragoza de 22 de julio de 2016.

—Informe técnico del Servicio de Licencias urbanisticas del Ayunta-
miento de Zaragoza de 19 de octubre de 2016

—Propuesta de resoluciéon del Servicio de Licencias urbanisticas al
Gerente de Urbanismo, de 26 de octubre de 2016, para aprobacién por el
Consejo de Gerencia del Ayuntamiento de Zaragoza con sometimiento a in-
formacidn publica y al Consejo Provincial de Urbanismo de la solicitud de
licencia urbanistica.

—Proyecto técnico de reforma de cubiertas de vivienda unifamiliar de
fecha junio de 2016, con visado colegial del Colegio Oficial de Aparejadores
y Arquitectos Técnicos de Zaragoza de 20 de junio de 2016.

Tercero. — De conformidad con lo previsto en el articulo 36.1 b) del
texto refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén, la solicitud y su docu-
mentacion se someti6 a informacién publica por el plazo legal establecido de
20 dias habiles, mediante publicacién en el BOPZ.

Cuarto. — La vivienda cuyas cubiertas se proyectan reparar, estd ubicada
en el Camino de la Ribera, nim. 91, en Garrapinillos, en el término munici-
pal de Zaragoza. Se encuentra en suelo no urbanizable especial de Proteccion
del Ecosistema Productivo Agrario con la categoria sustantiva de proteccion
en el regadio alto tradicional SNU EP (R), segtn el plano de Clasificacion de
suelo del Plan General de Ordenacién Urbana de Zaragoza (hoja 27).

El proyecto es relativo a la reforma de dos cubiertas de una vivienda
unifamiliar. En la actualidad estdn formadas por rollizos de madera, tablero
formado por cafiizo y con terminacion de teja cerdmica mixta.

Descripcion de las obras a realizar:

—Para la reforma de la cubierta “A”, de 41,35 metros cuadrados de su-
perficie, en primer lugar se levantard la cubricion de teja, para posteriormen-
te proceder a la demolicion del tablero de cafiizo de la cubierta, ejecutando,
una vez realizadas las demoliciones, el nuevo tablero de cubierta mediante
malla de acero galvanizado tipo nervometal y una capa de hormigén armado
con mallazo para colocar, por tltimo, la cubricién con teja ceramica mixta.

Ademds se realizard un tratamiento “in situ” preventivo contra xil6fagos
de los rollizos de madera, asi como la colocacién de aislamiento térmico.

—Para la reforma de la cubierta “B”, de 34,65 metros cuadrados de su-
perficie, solo se cambia la cubricién de teja para sustituirla por una nueva
cubricidn de teja mixta.

En cuanto a los servicios urbanisticos, en la parcela donde se va a llevar
a cabo el proyecto, cabe mencionar lo siguiente:

— Acceso viario rodado, por Camino de la Ribera.

—Red de energia eléctrica: existente.

—Captacion de aguas: existente, la red general.

—Evacuacion de aguas residuales: existente.

—Retirada de residuos: el proyecto cuenta con Estudio de Gestion de
Residuos de construccion y demolicion.

Quinto. — Por los Servicios Técnicos y Juridicos del Consejo Provincial
de Urbanismo de Zaragoza se ha analizado y estudiado la documentacion
relativa al expediente.

Vistos los preceptos del Decreto legislativo 1/2014, de 8 de julio, del
Gobierno de Aragén, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de

Urbanismo de Aragdn; de la Ley 3/2009, de 17 de junio, de Urbanismo de
Aragén, modificada por Ley 4/2013 de 23 de mayo; del Decreto 52/2002, de
19 de febrero, del Gobierno de Aragdn, por el que se aprueba el Reglamento
de desarrollo parcial de la Ley 5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica, en mate-
ria de organizacion, planeamiento urbanistico y régimen especial de peque-
flos municipios; de la Ley 24/2003, de 26 de diciembre, de medidas urgentes
de politica de vivienda protegida; del texto refundido de la Ley de suelo
aprobado por Real Decreto legislativo 7/2015, de 30 de octubre; de texto
refundido de la Ley de la Administracién de la Comunidad Auténoma de
Aragén, aprobada por Decreto legislativo 2/2001, de 3 de julio, del Gobierno
de Aragén; de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Adminis-
trativo Comtn de las Administraciones Piblicas; de la Ley 40/2015, de 1 de
octubre, de Régimen Juridico del sector Piblico; del Decreto 14/2016, de 26
de enero, por el que se aprueba la estructura orgdnica del Departamento de
Vertebracion del Territorio, Movilidad y Vivienda; del Decreto 129/2014, de
29 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de los Consejos Provinciales
de Urbanismo; y demds normativa aplicable en la materia, se aprecian los
siguientes

FUNDAMENTOS DE DERECHO:

Primero. — EI Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza es el 6rga-
no competente para emitir el informe sobre autorizacién especial en suelo no
urbanizable, en los supuestos establecidos en el articulo 35 del Decreto legis-
lativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragén, por el que se aprueba el
texto refundido de la Ley de Urbanismo de Aragdn, disponiendo para ello de
dos meses, segtin sefiala el articulo 36.1 b) de la misma norma.

Los articulos anteriores se refieren al suelo no urbanizable genérico, pero
son aplicables también al suelo no urbanizable especial en base al articulo 37
del citado texto refundido, que remite a ellos.

Segundo. — El informe del Consejo Provincial de Urbanismo de Zarago-
za ante una solicitud de autorizacién especial en suelo no urbanizable de este
tipo, debe justificar la conveniencia y alcance de la rehabilitaciéon o renova-
cion, entre otros elementos esenciales, asi como de las caracteristicas tipo-
légicas externas que hayan de mantenerse y de la adaptacion al paisaje. Se
deberd analizar, asi mismo, el cumplimiento de prohibiciones y exigencias
procedimentales, competenciales, documentales y materiales establecidas en
el ordenamiento juridico.

Las citadas exigencias, en concreto, las documentales las encontramos
en el articulo 36 del texto refundido de la Ley de Urbanismo de Aragdn.
En especial, hay que hacer referencia a la memoria o proyecto técnico, con
expresion de las caracteristicas fundamentales de la edificacién y su empla-
zamiento, reflejado en un plano de situacion.

Tercero. — El objeto del proyecto que nos ocupa consiste en la reforma
de dos cubiertas de una vivienda unifamiliar.

Cuarto. — El municipio de Zaragoza cuenta como instrumento de planea-
miento urbanistico con un Plan General de Ordenacién Urbana, adaptado a
la Ley 5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica de Aragén, cuyo texto refundido
fue aprobado definitivamente por el Consejo de Ordenacion del Territorio de
Aragon en sesion de fecha 6 de junio de 2008.

De este modo, le serdn de aplicacién las disposiciones del Plan General
de Ordenacién Urbana de Zaragoza y del texto refundido de la Ley de Ur-
banismo de Aragén, conforme a lo establecido en su disposicion transitoria
Segunda.

Los terrenos donde se ubica la construccién objeto del presente informe,
se encuadran segtn el Plan General de Ordenacién Urbana de Zaragoza, en
suelo no urbanizable especial, de proteccion del ecosistema productivo agra-
rio, con la categoria sustantiva de proteccion en el regadio alto tradicional
SNU EP (R), de acuerdo con las categorias establecidas en el articulo 16,y
en la tabla de equivalencias de la disposicion transitoria Tercera del texto
refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén.

Quinto. — Por lo que respecta a las posibles afecciones a espacios na-
turales existentes en la zona, cabe indicar que el proyecto que nos ocupa no
afecta a Lugar de Interés Comunitario (LIC), o Zona de Especial Proteccién
de las Aves (ZEPA), ni al dmbito de ningtn Plan de Ordenacién de los Re-
cursos Naturales (PORN).

No obstante, segin el Sistema de Informacién Territorial de Aragén se
encuentra en el dambito de proteccion del Cernicalo Primilla, regulado en el
Decreto 233/2010 de 14 de diciembre de 2010, por el que se establece un
nuevo régimen de proteccion para la conservacion del Cernicalo Primilla y
se aprueba el plan de conservacién de su habitat.

Sexto. — Considerando que el uso previsto es admisible ya que se en-
cuentra incluido dentro de los permitidos en el articulo 35.1 ¢) del texto
refundido de la Ley de Urbanismo de Aragdn, que regula “obras de reha-
bilitaciéon de construcciones en aldeas, barrios o pueblos deshabitados, asi
como de bordas, torres u otros edificios rurales tradicionalmente asociados a
explotaciones agrarias o al medio rural, siempre que se mantengan las carac-
teristicas tipoldgicas externas tradicionales propias de tales construcciones
y su adaptacién al paisaje”. El articulo 36 regula el procedimiento para la
autorizacion especial en suelo no urbanizable.

La vivienda cuyas cubiertas se proyectan reformar, se encuentra ubicada
en suelo no urbanizable especial, por lo que le serd de aplicacion el articulo
37 del texto refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén, que en su parrafo
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segundo seflala que” los instrumentos de ordenacion territorial, los planes de
ordenacion de los recursos naturales, la legislacion sectorial o el planeamien-
to urbanistico [...] podran prever actividades, construcciones u otros usos
que puedan llevarse a cabo en suelo no urbanizable especial sin lesionar el
valor especifico que se quiera proteger o infringir el concreto régimen limita-
tivo establecido en planeamiento o legislacion sectorial. Para la autorizacién
de estos usos se aplicardn, en su caso, los procedimientos establecidos en los
articulos 34 a 36 para la autorizacién de usos en suelo no urbanizable gené-
rico, sin perjuicio de cualesquiera otras autorizaciones, licencias o controles
ambientales o de otro orden que pudieren resultar preceptivos”.

En las normas urbanisticas del Plan General de Ordenacion Urbana de
Zaragoza se incluyen en su articulo 6.1.17 como susceptibles de autorizacién
conforme al procedimiento especial descrito por la Ley 5/1999 Urbanistica
de Aragdn (actualmente vigente el texto refundido de la Ley de Urbanismo
de Aragén las “Obras de renovacion de edificacion tradicional ristica...”

En las normas urbanisticas del Plan General de Ordenacién Urbana de Za-
ragoza en su articulo 6.3.21 que regula la clase de suelo en el que se ubica la
vivienda, no excluye este tipo de actuaciones en las viviendas tradicionales.

El articulo 6.2.4 de las normas urbanisticas del Plan se refiere a las con-
diciones de la edificacion y el uso en ausencia de desarrollo de plan general.
Dicho articulo fue objeto de la modificacion Aislada nimero 90 del Plan Ge-
neral de Ordenacién Urbana de Zaragoza. En su nueva redaccion, sefala en
el parrafo c¢) “En términos generales, se permiten las obras de restauracion,
consolidacién, rehabilitacion, acondicionamiento y reconstruccion parcial en
los edificios existentes (...) “El parrafo k) sefiala que “Tanto en las obras
de reforma como en la edificacion de nueva planta, deberdn mantenerse las
caracteristicas tipoldgicas, volumétricas, compositivas, constructivas, de
materiales, colores, texturas y en general relativas a la apariencia externa,
a los modos de implantacion en la parcela y a la relacion con el viario y los
espacios libres piiblicos y privados que sean tradicionales en las construccio-
nes en el entorno en que se sitien o de su misma naturaleza”.

El articulo 6.3.21 de las normas urbanisticas establece las condiciones en
el suelo no urbanizable de proteccion del ecosistema productivo agrario en el
regadio alto tradicional, sefiala que se permiten los usos de todos los grupos
definidos en el articulo 6.1.6 y no prohibe el uso proyectado.

Séptimo. — Con relacién a actuaciones necesarias en el expediente muni-
cipal, con independencia de aquellas otras actuaciones que el Ayuntamiento
considere oportuno solicitar, se solicitard informe al Instituto Aragonés de
Gestion Ambiental de acuerdo con lo previsto en el Decreto 34/2005, de 8
de febrero, del Gobierno de Aragén, por el que se establecen las normas de
cardcter técnico para las instalaciones eléctricas aéreas, con objeto de pro-
teger la avifauna y, ademds, por encontrarse la instalacién en el dmbito de
proteccion del Cernicalo Primilla.

Octavo. — Por dltimo, en relacion con los pardmetros urbanisticos, se
cumplen los previstos en el articulo 6.2.4 de las normas urbanisticas del Plan
General de Ordenacién Urbana de Zaragoza, relativos a condiciones de la
edificacion y el uso en ausencia de desarrollo de plan general. En concreto
se comprueba que se realizan obras de rehabilitacion en la cubierta de la
edificacion existente con mantenimiento de las caracteristicas de volumen
actuales.

Noveno. — Ala vista de los argumentos juridicos esgrimidos, cabe consi-
derar la actuacion propuesta, de acuerdo con lo preceptuado en articulo 35,1
c¢) del texto refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén, y estd justificada
la conveniencia de la misma, segtin el proyecto presentado y la cartografia
consultada.

En virtud de lo expuesto,

El Muy Ilustre Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza, por una-
nimidad, acuerda:

Primero. — Informar favorablemente con cardcter previo a la licencia
municipal de obras, en suelo no urbanizable especial, Reforma de cubier-
tas de vivienda unifamiliar, tramitado por el Ayuntamiento de Zaragoza, a
instancia de Angelina Gracia Latorre, sin perjuicio de lo que informen otros
organismos afectados.

Asimismo, se recuerda que deberd darse cumplimiento a lo establecido en
el fundamento juridico séptimo del presente informe.

Segundo. — Notificar el presente acuerdo al Ayuntamiento de Zaragoza
e interesados.

k ok ook

2. Zaragoza. — Informe sobre autorizacion en suelo no urbanizable
de rehabilitacion de cubierta y fachada de vivienda, tramitado por Ayun-
tamiento de Zaragoza a instancia de Maria Cristina Vicente Escosa. (CPU
2016/137).

Visto el expediente, remitido por el Ayuntamiento de Zaragoza, en soli-
citud de informe de autorizacién especial en suelo no urbanizable especial,
para Rehabilitacién de cubierta y fachada de vivienda, previo a la licen-
cia municipal urbanistica de obras, en el término municipal de Zaragoza,
a instancia de D.*. Maria Cristina Vicente Escosa, de conformidad con las
determinaciones del Decreto legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno
de Aragén, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Urbanismo
de Aragdn, segin proyecto bdsico y de ejecucion, de junio de 2016, se han
apreciado los siguientes

ANTECEDENTES DE HECHO:

Primero. — El presente expediente tuvo entrada en el Registro General
del Gobierno de Aragén en fecha 29 de noviembre de 2016, encontrandose
completo para su tramitacion.

Segundo. — Con relacién a la documentacion aportada entre los docu-
mentos mds importantes constan los siguientes:

— Acuerdo del Consejo de Gerencia municipal de Urbanismo del Ayun-
tamiento de Zaragoza de 23 de noviembre de 2016, por el que se somete
simultdneamente a informacion publica y a informe del Consejo Provincial
de Urbanismo de Zaragoza, la solicitud de licencia urbanistica para obras.

—Solicitud de la promotora de licencia urbanistica de obra al Ayunta-
miento de Zaragoza de 1 de julio de 2016.

—Informe técnico del Servicio de Inspeccién del Ayuntamiento de Zara-
goza de 31 de octubre de 2016

—Informe técnico del Servicio de Licencias urbanisticas del Ayunta-
miento de Zaragoza de 14 de noviembre de 2016

—Propuesta de resolucién del Servicio de Licencias urbanisticas al Ge-
rente de Urbanismo, de 9 de noviembre de 2016, para aprobacion por el
Consejo de Gerencia del Ayuntamiento de Zaragoza con sometimiento a in-
formacidén publica y al Consejo Provincial de Urbanismo de la solicitud de
licencia urbanistica.

—Proyecto técnico de rehabilitacion de cubierta y fachada, de fecha junio
de 2016.

Tercero. — De conformidad con lo previsto en el articulo 36.1 b) del
texto refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén, la solicitud y su docu-
mentacion se sometid a informacion publica por el plazo legal establecido de
20 dias habiles, mediante publicacién en el BOPZ.

Cuarto. — La vivienda a rehabilitar, estd ubicada en el Camino Las Pa-
lomas, nim. 58, en Montafana, en el término municipal de Zaragoza. Se
encuentra en suelo no urbanizable especial de Proteccion del Ecosistema
Productivo Agrario con la categoria sustantiva de proteccién en el regadio
alto tradicional SNU EP (R), segtin el plano de Clasificacion de suelo del
Plan General de Ordenacién Urbana de Zaragoza (Hoja 23).

Se proyecta la rehabilitacion de la cubierta de una vivienda unifamiliar
asi como el saneamiento de la fachada, reorganizando huecos y renovando
el revestimiento.

e Descripcién de las obras a realizar:

—Para la rehabilitacion de la cubierta, en primer lugar se levantard la
cubricién de teja, para posteriormente proceder a la demolicion del tablero
de canizo, ejecutando, una vez realizadas las demoliciones, el nuevo tablero
de cubierta mediante placas de nervometal entre las actuales vigas de madera
y el hormigonado de los faldones. Por tltimo, se terminard con la cubricién
mediante teja ceramica mixta.

—Para el saneamiento de la fachada se cerrardn los huecos actuales y se
abrirdn nuevos huecos de acuerdo con la distribucién interior. Se repicara
el revestimiento del mortero de la fachada. Posteriormente se enfoscara de
mortero para su posterior pintado. Por dltimo se colocardn las carpinterias.

En cuanto a los servicios urbanisticos, en la parcela donde se va a llevar
a cabo el proyecto, cabe mencionar lo siguiente:

— Acceso viario rodado, por Camino Las Palomas.

—Red de energia eléctrica: existente.

—Captacion de aguas: existente, la red general.

—Evacuacion de aguas residuales: existente.

—Retirada de residuos: el proyecto cuenta con Estudio de Gestion de
Residuos de construccion y demolicién.

Quinto. — Visto el informe de los Servicios Técnicos del Consejo Pro-
vincial de Urbanismo de Zaragoza y la Propuesta de la Ponencia Técnica del
Consejo Provincial de Urbanismo de 13 de enero de 2017, asi como los pre-
ceptos del Decreto legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragén,
por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén;
de la Ley 3/2009, de 17 de junio, de Urbanismo de Aragén, modificada por
Ley 4/2013 de 23 de mayo; del Decreto 52/2002, de 19 de febrero, del Go-
bierno de Aragén, por el que se aprueba el Reglamento de desarrollo parcial
de la Ley 5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica, en materia de organizacion,
planeamiento urbanistico y régimen especial de pequefios municipios; de la
Ley 24/2003, de 26 de diciembre, de medidas urgentes de politica de vi-
vienda protegida; del texto refundido de la Ley de suelo aprobado por Real
Decreto legislativo 7/2015, de 30 de octubre; del texto refundido de la Ley
de la Administracién de la Comunidad Auténoma de Aragén, aprobada por
Decreto legislativo 2/2001, de 3 de julio, del Gobierno de Aragén; de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las
Administraciones Publicas; de la Ley 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen
Juridico del sector Publico; del Decreto 14/2016, de 26 de enero, por el que
se aprueba la estructura organica del Departamento de Vertebracion del Te-
rritorio, Movilidad y Vivienda; del Decreto 129/2014, de 29 de julio, por el
que se aprueba el Reglamento de los Consejos Provinciales de Urbanismo; y
demds normativa aplicable en la materia, se aprecian los siguientes

FUNDAMENTOS DE DERECHO:

Primero. — El Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza es el or-
gano competente para emitir el informe sobre autorizacion especial en suelo
no urbanizable, en los supuestos establecidos en el articulo 35 del Decreto



BOP Zaragoza. — Num. 56

10 marzo 2017 85

legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragdn, por el que se
aprueba el texto refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén, disponiendo
para ello de dos meses, segin sefiala el articulo 36.1 b) de la misma norma.

Los articulos anteriores se refieren al suelo no urbanizable genérico, pero
son aplicables también al suelo no urbanizable especial en base al articulo 37
del citado texto refundido, que remite a ellos.

Segundo. — El informe del Consejo Provincial de Urbanismo de Zarago-
za ante una solicitud de autorizacion especial en suelo no urbanizable de este
tipo, debe justificar la conveniencia y alcance de la rehabilitacion o renova-
cion, entre otros elementos esenciales, asi como de las caracteristicas tipo-
l6gicas externas que hayan de mantenerse y de la adaptacion al paisaje. Se
debera analizar, as{ mismo, el cumplimiento de prohibiciones y exigencias
procedimentales, competenciales, documentales y materiales establecidas en
el ordenamiento juridico.

Las citadas exigencias, en concreto, las documentales las encontramos
en el articulo 36 del texto refundido de la Ley de Urbanismo de Aragdn.
En especial, hay que hacer referencia a la memoria o proyecto técnico, con
expresion de las caracteristicas fundamentales de la edificaciéon y su empla-
zamiento, reflejado en un plano de situacién.

Tercero. — El objeto del proyecto que nos ocupa consiste en la rehabili-
tacién de la cubierta de una vivienda unifamiliar asi como el saneamiento de
la fachada, reorganizando huecos y renovando el revestimiento.

Cuarto. — El municipio de Zaragoza cuenta como instrumento de planea-
miento urbanistico con un Plan General de Ordenacién Urbana, adaptado a
la Ley 5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica de Aragén, cuyo texto refundido
fue aprobado definitivamente por el Consejo de Ordenacién del Territorio de
Aragén en sesion de fecha 6 de junio de 2008.

De este modo, le serdn de aplicacion las disposiciones del Plan General
de Ordenacion Urbana de Zaragoza y del texto refundido de la Ley de Ur-
banismo de Aragén, conforme a lo establecido en su disposicion transitoria
Segunda.

Los terrenos donde se ubica la construccion objeto del presente informe,
se encuadran segin el Plan General de Ordenacién Urbana de Zaragoza, en
suelo no urbanizable especial, de proteccion del ecosistema productivo agra-
rio, con la categoria sustantiva de proteccion en el regadio alto tradicional
SNU EP (R), de acuerdo con las categorias establecidas en el articulo 16,y
en la tabla de equivalencias de la disposicidn transitoria Tercera del texto
refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén.

Quinto. — Por lo que respecta a las posibles afecciones a espacios na-
turales existentes en la zona, cabe indicar que el proyecto que nos ocupa no
afecta a Lugar de Interés Comunitario (LIC), o Zona de Especial Proteccion
de las Aves (ZEPA), ni al ambito de ningtin Plan de Ordenacion de los Re-
cursos Naturales (PORN).

No obstante, segtin el Sistema de Informacion Territorial de Aragén se
encuentra en el dmbito de proteccion del Cernicalo Primilla, regulado en el
Decreto 233/2010 de 14 de diciembre de 2010, por el que se establece un
nuevo régimen de proteccion para la conservacion del Cernicalo Primilla y
se aprueba el plan de conservacién de su hdbitat.

Sexto. — Considerando que el uso previsto es admisible ya que se en-
cuentra incluido dentro de los permitidos en el articulo 35.1 ¢) del texto
refundido de la Ley de Urbanismo de Aragdn, que regula “obras de reha-
bilitaciéon de construcciones en aldeas, barrios o pueblos deshabitados, asi
como de bordas, torres u otros edificios rurales tradicionalmente asociados a
explotaciones agrarias o al medio rural, siempre que se mantengan las carac-
teristicas tipoldgicas externas tradicionales propias de tales construcciones
y su adaptacion al paisaje”. El articulo 36 regula el procedimiento para la
autorizacion especial en suelo no urbanizable.

La vivienda cuyas cubiertas se proyectan reformar, se encuentra ubicada
en suelo no urbanizable especial, por lo que le serd de aplicacion el articulo
37 del texto refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén, que en su parrafo
2° senala que” los instrumentos de ordenacion territorial, los planes de or-
denacidn de los recursos naturales, la legislacion sectorial o el planeamiento
urbanistico [...]podrdn prever actividades, construcciones u otros usos que
puedan llevarse a cabo en suelo no urbanizable especial sin lesionar el valor
especifico que se quiera proteger o infringir el concreto régimen limitativo
establecido en planeamiento o legislacion sectorial. Para la autorizacién de
estos usos se aplicardn, en su caso, los procedimientos establecidos en los
articulos 34 a 36 para la autorizacién de usos en suelo no urbanizable gené-
rico, sin perjuicio de cualesquiera otras autorizaciones, licencias o controles
ambientales o de otro orden que pudieren resultar preceptivos”.

En las normas urbanisticas del Plan General de Ordenacién Urbana de
Zaragoza se incluyen en su articulo 6.1.17 como susceptibles de autorizacion
conforme al procedimiento especial descrito por la Ley 5/1999 Urbanistica
de Aragén (actualmente vigente el texto refundido de la Ley de Urbanismo
de Aragén las “Obras de renovacion de edificacion tradicional ristica...”

En las normas urbanisticas del Plan General de Ordenacién Urbana de
Zaragoza en su articulo 6.3.21 que regula la clase de suelo en el que se ubica
la vivienda, no excluye este tipo de actuaciones en las viviendas tradicio-
nales.

El articulo 6.2.4 de las normas urbanisticas del Plan se refiere a las con-
diciones de la edificacion y el uso en ausencia de desarrollo de plan general.

Dicho articulo fue objeto de la modificacion Aislada nimero 90 del Plan Ge-
neral de Ordenacion Urbana de Zaragoza. En su nueva redaccion, seiiala en
el parrafo c) “En términos generales, se permiten las obras de restauracion,
consolidacién, rehabilitacién, acondicionamiento y reconstruccién parcial
en los edificios existentes(...)”El parrafo k) sefiala que “Tanto en las obras
de reforma como en la edificacion de nueva planta, deberdn mantenerse las
caracteristicas tipoldgicas, volumétricas, compositivas, constructivas, de
materiales, colores, texturas y en general relativas a la apariencia externa,
a los modos de implantacidn en la parcela y a la relacion con el viario y los
espacios libres ptiblicos y privados que sean tradicionales en las construccio-
nes en el entorno en que se sitien o de su misma naturaleza”.

El articulo 6.3.21 de las normas urbanisticas establece las condiciones en
el suelo no urbanizable de proteccion del ecosistema productivo agrario en el
regadio alto tradicional, sefiala que se permiten los usos de todos los grupos
definidos en el articulo 6.1.6 y no prohibe el uso proyectado.

Séptimo. — Con relacién a actuaciones necesarias en el expediente muni-
cipal, con independencia de aquellas otras actuaciones que el Ayuntamiento
considere oportuno solicitar, se solicitard informe al Instituto Aragonés de
Gestién Ambiental de acuerdo con lo previsto en el Decreto 34/2005, de 8
de febrero, del Gobierno de Aragén, por el que se establecen las normas de
cardcter técnico para las instalaciones eléctricas aéreas, con objeto de pro-
teger la avifauna y, ademds, por encontrarse la instalacién en el dmbito de
proteccion del Cernicalo Primilla.

Octavo. — Por tltimo, en relacion con los pardmetros urbanisticos, se
cumplen los previstos en el articulo 6.2.4 de las normas urbanisticas del Plan
General de Ordenacion Urbana de Zaragoza, relativos a condiciones de la
edificacion y el uso en ausencia de desarrollo de plan general. En concreto
se comprueba que se realizan obras de rehabilitacion en la cubierta de la
edificacion existente con mantenimiento de las caracteristicas de volumen
actuales.

Noveno. — A la vista de los argumentos juridicos esgrimidos, cabe consi-
derar la actuacién propuesta, de acuerdo con lo preceptuado en articulo 35,1
c) del texto refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén, y estd justificada
la conveniencia de la misma, segtin el proyecto presentado y la cartografia
consultada.

En virtud de lo expuesto,

El Muy Ilustre Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza, por una-
nimidad, acuerda:

Primero. — Informar favorablemente con caricter previo a la licencia
municipal de obras, en suelo no urbanizable especial, Rehabilitacion de cu-
bierta y fachada de vivienda tramitado por el Ayuntamiento de Zaragoza, a
instancia de Maria Cristina Vicente Escosa, sin perjuicio de lo que informen
otros organismos afectados.

Asimismo, se recuerda que deberd darse cumplimiento a lo establecido en
el fundamento juridico séptimo del presente informe.

Segundo. — Notificar el presente acuerdo al Ayuntamiento de Zaragoza
e interesados.

EE

3. Muel. — Informe sobre autorizacion en suelo no urbanizable de centro
de transformacion intemperie de 16 kVA y su acometida aérea a 15 kV, con
sustitucion apoyo Endesa, para suministro a estacion de servicio, a instancia
de A.S. Muel, S.L. (CPU 2016/140).

Visto el expediente, remitido por el Ayuntamiento de Muel, en solicitud
de informe de autorizacion en suelo no urbanizable genérico, para “Centro
de Transformacién Intemperie de 16 kV y su acometida aérea a 15 kV con
sustitucion apoyo Endesa, para suministro a Estacion de Servicio”, previo a
la licencia municipal de obras, en el término municipal de Muel, a instancia
de A.S. Muel, S.L., de conformidad con las determinaciones del Decreto le-
gislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragdn, por el que se aprue-
ba el texto refundido de la Ley de Urbanismo de Aragdn, segiin proyecto
técnico visado el 29 de agosto de 2016 por el Colegio Oficial de Ingenieros
Técnicos Industriales de Aragon, se han apreciado los siguientes:

ANTECEDENTES DE HECHO:

Primero. — El presente expediente tuvo entrada en el Registro General
del Gobierno de Aragén en fecha 12 de diciembre de 2016, encontrdndose
completo para su tramitacion.

Segundo. — Con relacién a la documentacién aportada entre los docu-
mentos mds importantes constan los siguientes:

—Oficio de Alcaldia de 1 de diciembre de 2016 por el que se solicita
informe relativo a Centro de Transformacion Intemperie de 160 kVA y su
acometida aérea a 15 kV con sustituciéon de apoyo Endesa, para suministro
a Estacion de servicio.

—Notificacion de Alcaldia del acuerdo de la Junta de Gobierno de 4 de
enero de 2013 por el que se concede la licencia urbanistica correspondiente
para Estacidn de Servicio.

—Notificacion de Alcaldia del acuerdo de la Junta de Gobierno de 3 de
agosto de 2016 por el que se concede la licencia urbanistica correspondiente
a la modificacién del proyecto y sus anexos de Estacion de Servicio.

—Solicitud de licencia municipal de obras del proyecto referido de 29
de agosto de 2016.



86 10 marzo 2017

BOP Zaragoza. — Nim. 56

—Informe favorable del Instituto Aragonés de Gestiéon Ambiental de
fecha 24 de octubre de 2016 relativo al proyecto de instalacion de CTI de
160 kVA y su acometida aérea a 15 kV con sustitucion de apoyo a Endesa,
para suministro a Estacion de Servicio.

—Informe técnico urbanistico favorable suscrito por el Arquitecto muni-
cipal de fecha 11 de noviembre de 2016.

—Certificado de la Secretario municipal de 24 de noviembre de 2016,
relativo al acuerdo de la Junta de Gobierno celebrada el 18 de noviembre de
2016 en el que se considera someter la solicitud de la autorizacién especial
en suelo no urbanizable genérico para la realizacion del proyecto que nos
ocupa a informacién publica y remitir al Consejo Provincial de Urbanismo
de Zaragoza.

—Publicacion del anuncio municipal del proyecto en el BOPZ de 26 de
octubre de 2016.

—Proyecto técnico relativo a Centro de Transformacién Intemperie de
16 kv. y su acometida aérea a 15 kv. con sustituciéon apoyo Endesa, para su-
ministro a Estacion de Servicio, visado por el Colegio Oficial de Ingenieros
Técnicos Industriales de Aragén el 29 de agosto de 2016. Dispone de anexo
de fecha 7 de noviembre de 2016.

Tercero. — De conformidad con lo previsto en el articulo 36.1 b) del tex-
to refundido de la Ley de Urbanismo de Aragon, el proyecto que nos ocupa
ha sido sometido a informacion publica por el plazo legal establecido de 20
dias hdbiles, mediante publicacién en el BOPZ.

Cuarto. — La instalacidn se encuentra, en el poligono 26, parcela 221 del
término municipal de Muel, en suelo no urbanizable genérico de acuerdo con
el plano 01 del término municipal del Plan General de Ordenacién Urbana
de Muel.

Se trata de la instalacion de una linea eléctrica aérea de alta tensién a 15
kV, sustitucion de apoyo de derivaciéon nim. 9 en la linea “L6-Pitarco” y
Centro Intemperie sobre apoyo, de 160 kVA, necesaria para realizar el sumi-
nistro a una estacién de servicio.

Caracteristicas generales de la instalacion:

e Linea aérea de alta tensién a 15 kV:

—Se proyecta construir una linea aérea de 25 metros de longitud con
origen en el apoyo nim. 9 de la LAMT “L6-Pitarco” y final en el apoyo
C-14-2000 de CT 160 KVA.

e Centro de Transformacion 160 kVa:

—Se colocard una unidad de transformacion para instalacion exterior en
el apoyo C-14-2000.

En cuanto a los servicios urbanisticos, en la parcela donde se va a llevar
a cabo el proyecto, cabe mencionar lo siguiente:

e Acceso viario rodado, desde la A-1011.

* Red de energia eléctrica: discurre por el término municipal de Muel.

» Captacion de aguas: la instalacion eléctrica no precisa.

e Evacuacion de aguas residuales: la instalacion eléctrica no precisa.

» Retirada de residuos: el proyecto cuenta con un anejo de Gestion de
Residuos.

Quinto. — Visto el informe de los Servicios Técnicos del Consejo Pro-
vincial de Urbanismo de Zaragoza y la Propuesta de la Ponencia Técnica del
Consejo Provincial de Urbanismo de 13 de enero de 2017, asi como los pre-
ceptos del Decreto legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragén,
por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Urbanismo de Aragdn;
de la Ley 3/2009, de 17 de junio, de Urbanismo de Aragén, modificada por
Ley 4/2013 de 23 de mayo; del Decreto 52/2002, de 19 de febrero, del Go-
bierno de Aragén, por el que se aprueba el Reglamento de desarrollo parcial
de la Ley 5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica, en materia de organizacién,
planeamiento urbanistico y régimen especial de pequefios municipios; de la
Ley 24/2003, de 26 de diciembre, de medidas urgentes de politica de vi-
vienda protegida; del texto refundido de la Ley de suelo aprobado por Real
Decreto legislativo 7/2015, de 30 de octubre; del texto refundido de la Ley
de la Administracion de la Comunidad Auténoma de Aragén, aprobada por
Decreto legislativo 2/2001, de 3 de julio, del Gobierno de Aragén; de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comtn de las
Administraciones Publicas; de la Ley 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen
Juridico del sector Publico; del Decreto 14/2016, de 26 de enero, por el que
se aprueba la estructura orgdnica del Departamento de Vertebracion del Te-
rritorio, Movilidad y Vivienda; del Decreto 129/2014, de 29 de julio, por el
que se aprueba el Reglamento de los Consejos Provinciales de Urbanismo; y
demds normativa aplicable en la materia, se aprecian los siguientes

FUNDAMENTOS DE DERECHO:

Primero. — EI Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza es el 6rga-
no competente para emitir el informe sobre autorizacién especial en suelo no
urbanizable genérico, en los supuestos establecidos en el articulo 35 del De-
creto legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragdn, por el que se
aprueba el texto refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén, disponiendo
para ello de dos meses, segtn sefala el articulo 36.1 b) de la misma norma.

Segundo. — El informe del Consejo Provincial de Urbanismo de Zarago-
za ante una solicitud de autorizacion especial en suelo no urbanizable debe
valorar el interés ptiblico de las instalaciones y la necesidad de su emplaza-
miento en el medio rural. Se deberd analizar, asi mismo, el cumplimiento de
prohibiciones y exigencias procedimentales, competenciales, documentales
y materiales establecidas en el ordenamiento juridico.

Las citadas exigencias, en concreto, las documentales las encontramos
en el articulo 36 del texto refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén.
En especial, hay que hacer referencia a la memoria o proyecto técnico, con
expresion de las caracteristicas fundamentales de la instalacién y su empla-
zamiento, reflejado en un plano de situacion.

Tercero. — El objeto del presente proyecto es la instalacién de una linea
eléctrica aérea de alta tensién a 15 kV, sustitucién de apoyo de derivacién
nim. 9 en la linea “L6-Pitarco” y Centro Intemperie sobre apoyo, de 160
KVA, necesaria para realizar el suministro a una estacion de servicio.

Cuarto. — El municipio de Muel cuenta como instrumento de planea-
miento urbanistico con un Plan General de Ordenacion Urbana, adaptado a
la Ley 5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica de Aragén, aprobado definitiva-
mente con reparos, en sesion de fecha 1 de febrero de 2002 de la Comisién
Provincial de Ordenacién del Territorio de Zaragoza.

De este modo, le serdn de aplicacion las disposiciones del Plan General
de Ordenacién Urbana de Muel y el texto refundido de la Ley de Urbanismo
de Aragén, conforme a lo establecido en su disposicion transitoria Segunda.

Los terrenos donde se ubica la instalacion objeto del presente informe, se
encuadran segtin el Plan General de Ordenacion Urbana de Muel, en suelo no
urbanizable genérico, regulado en el articulo 78 de sus normas urbanisticas,
de acuerdo con las categorias establecidas en el articulo 16, y en la tabla de
equivalencias de la disposicion transitoria Tercera del texto refundido de la
Ley de Urbanismo de Aragén.

Quinto. — Por lo que respecta a las posibles afecciones a espacios na-
turales existentes en la zona, cabe indicar que el proyecto que nos ocupa no
afecta al dmbito de ningiin Plan de Ordenacién de los Recursos Naturales
(PORN), ni a Lugar de Interés Comunitario (LIC), ni a Zona de Especial
Proteccién de las Aves (ZEPA) , asi como tampoco a Plan de Accién sobre
Especies Amenazadas.

Sexto. — Considerando que el uso previsto es admisible ya que se en-
cuentra incluido dentro de los permitidos en el articulo 35 1. a) del texto
refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén, que regula la autorizacién de
usos en suelo no urbanizable genérico e incluye “instalaciones que quepa
considerar de interés piblico o social por su contribucién a la ordenacién y
al desarrollo y cuyo emplazamiento en el medio rural sea conveniente por
su tamaiflo, por sus caracteristicas o por el efecto positivo en el territorio”.

Segun el articulo 18 de las normas urbanisticas del Plan General de Or-
denacién Urbana de Muel, “Constituyen el suelo no urbanizable genérico los
restantes terrenos (el articulo 17 se refiere a los terrenos de suelo no urbani-
zable especial) del suelo no urbanizable incluidos en los Planos de proyec-
to, asi calificados por el Plan atendiendo a sus valores agricolas, forestales,
ganaderos o por sus riquezas naturales y por considerarlos inadecuados para
el desarrollo urbano”.

El articulo 115 de las normas urbanisticas que regula los tendidos eléc-
tricos, telefonicos o telégrafos establece que “se realizardn estudios de ubi-
cacion con el fin de que la alteracién del paisaje sea la minima posible”. En
este sentido la linea eléctrica objeto del proyecto que nos ocupa dispone
de informe favorable del Instituto Aragonés de Gestion ambiental de 24 de
octubre de 2016 que presupone la ubicacion idénea, de acuerdo con el Real
Decreto 34/2008. de 29 de agosto, por el que se establecen medidas para la
proteccion de la avifauna.

Segtin el articulo 117 de las normas urbanisticas en el que se sefialan los
usos permitidos en suelo no urbanizable el uso 9 hace referencia a servicios
y usos de interés publico, entre los que incluye estaciones de servicio, gaso-
lineras, etc. Las instalaciones que nos ocupan estdn directamente vinculadas
a este tipo de servicios.

Séptimo. — El articulo 36.1 a) del texto refundido, senala que si la soli-
citud se refiere a construcciones o instalaciones de interés piublico o social,
debera incluir justificacion de tal interés y de la conveniencia de su empla-
zamiento en el medio rural.

En las lineas eléctricas el interés piblico o social se entiende implicito en
dichos usos, en base a la legislacion de energia eléctrica.

Octavo. — El proyecto de la linea eléctrica estard condicionado a la via-
bilidad del proyecto de la Estacién de servicio, directamente vinculado con
el proyecto que nos ocupa.

Noveno. — Por ultimo, en relacion con los pardmetros urbanisticos, al
tratarse de una instalacion eléctrica y no de una edificacion no procede la
aplicacion de los mismos.

Décimo. — A la vista de los argumentos juridicos esgrimidos, cabe con-
siderar la actuacion propuesta, de acuerdo con lo preceptuado en articulo
35.1 a) del texto refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén, como uso
de interés publico, y estd justificada la conveniencia de la misma, segtin el
proyecto presentado.

En virtud de lo expuesto,

El Muy Ilustre Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza, por una-
nimidad, acuerda:

Primero. — Informar favorablemente con cardcter previo a la licencia
municipal de obras, en suelo no urbanizable genérico, “Centro de Transfor-
macién Intemperie de 160 kVA y su acometida aérea, con sustitucion de apo-
yo, para suministro a estacion de servicio”, tramitado por el Ayuntamiento de
Muel, sin perjuicio de lo que informen otros organismos afectados.
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Segundo. — El proyecto de la linea eléctrica estard condicionado a la
viabilidad del proyecto de la Estacion de servicio, directamente vinculado
con el proyecto que nos ocupa.

Tercero. — Notificar el presente acuerdo al Ayuntamiento de Muel e in-
teresados.

Respecto de estos acuerdos, que constituyen meros actos de trdmite, no
cabe recurso alguno. No obstante, podran interponerse aquellos recursos que
se estimen procedentes.

Finalmente, por omisién en la publicacion de su acuerdo, se publican las
normas urbanisticas de la modificaciéon puntual nim. 12 del PGOU de Taus-
te, aprobada por el CPUZ el 24 de noviembre de 2016.

NORMAS URBANISTICAS GENERALES

Art. 94. Salientes y vuelos.

En las fachadas se permitirdn los siguientes salientes:

— Aleros.

—Balcones y miradores.

—Cornisas y molduras.

—Marquesinas, rétulos y toldos.

El arranque de vuelo estard como minimo a 3 mts. sobre la rasante de la
acera en el punto mds alto de la misma.

Los dimensiones mdximas y minimas de aleros, balcones y miradores
se regulan en el articulo 56 del Documento III: Normas urbanisticas Espe-
cificas.

No se permiten vuelos en patios de manzana.

Las cornisas y molduras se permitirdn con saliente maximo de 10 centi-
metros y a mas de 3 metros de altura.

El vuelo maximo de las marquesinas serd la mitad de la anchura de la
acera, hasta un maximo de 1,50 metros. El vuelo maximo de los rétulos sera
de 50 cm. El vuelo maximo de los toldos serd la anchura de la acera.

La altura minima de marquesinas, rétulos y toldos serd de 3 mts. medidos
entre la rasante de la acera y la parte mds baja instalada. En ningtin caso
habrd apoyos en la via publica. Se respetardn las Condiciones Estéticas indi-
cadas para cada zona de suelo urbano.

Los cuerpos salientes deberdn ser rematados a una distancia de la me-
dianeria nunca inferior a su propio vuelo, excepcion hecha de los vuelos de
alero que podrdn recorrer toda la longitud de la fachada.

NORMAS URBANISTICAS ESPECIFICAS

Art. 55. Condiciones estéticas en el resto de zonas residenciales.

En el resto de zonas, incluida la zona VC en los nucleos de Colonizacion,
se respetardn las siguientes determinaciones relativas a materiales de facha-
das y cubiertas:

En todas las zonas del niicleo de Tauste, excepto en la zonas de Manzana
de Ensanche (ME) y Vivienda Extensiva (VE), Equipamientos, Servicios o
Industrial, serd obligatoria la utilizacién de cubierta inclinada, con una pen-
diente maxima de 35 grados.

En cubiertas, se recomienda la utilizacién de teja curva en colores claros
y se prohibe expresamente la utilizacién de pizarra, fibrocemento y chapas
lacadas.

En las fachadas y cerramientos de parcela, en aquellas zonas en las que se
autorizan, podrd utilizarse ladrillo caravista o paramentos de mortero mono-
capa o enfoscados pintados, quedando prohibida expresamente la utilizacion
de ladrillos vitrificados y cerramientos de fdbrica de hormigdn. Se autorizara
la utilizacién de piedra natural en las fachadas.

El tratamiento de la planta baja serd homogéneo con el del resto de la
fachada buscando una integracion en la dimensién vertical del edificio.

Art. 59. Tendidos aéreos.

No se autorizard en suelo urbano el tendido aéreo de nuevas redes eléctri-
cas, telefonia u otras instalaciones.

Para las redes ya existentes, se distinguen las siguientes situaciones:

—En obras de rehabilitacion en las que no se intervenga en fachada, asi
como en las obras de mantenimiento en el caso de que peligre la seguridad de
personas o propiedades se admite el mantenimiento de las redes existentes.

—En obras de rehabilitacion con intervencién en fachada y obras nuevas
de 4 6 menos viviendas, se admite la ocultacion de las redes existentes.

—En obras nuevas de 5 o mds viviendas, deberd ejecutarse un paso de
aérea a subterrdnea y canalizarse subterrdneamente en el frente de la fachada
por lugar publico.

En todos los casos los cables de las lineas repartidoras y acometidas de la
red general a los nuevos edificios quedardn ocultos en el interior de la facha-
da donde tinicamente se permitirdn pequefios armarios cerrados de registro y
contadores, asi como cajas generales dispuestos de forma discreta.

Art. 61. Condiciones estéticas en los inmuebles catalogados.

En los inmuebles incluidos en el Catdlogo de la edificacion se describen
algunas Condiciones Estéticas especificas, que complementan los requisitos
establecidos para las zonas en las que se ubican cada uno de los edificios
catalogados. Adicionalmente, deberdn cumplirse los requisitos establecidos
para los inmuebles incluidos en los Conjuntos de Interés Ambiental y en
los Entornos de proteccién de los bienes incluidos en el nivel Monumental:

CONJUNTO DE BARRIO NUEVO:

En el Conjunto del Barrio Nuevo (C1) serdn de aplicacién las condiciones
estéticas de la zona de Casco Histérico (CH), con los siguientes requisitos
adicionales:

—El material de cubierta serd obligatoriamente teja curva cerdmica en
colores claros. Se recomienda la reutilizacion de teja existente.

—Se recomienda la construccién de aleros de ladrillo (rejola) a la manera
tradicional (en esquinilla o en hiladas horizontales), o bien construidos me-
diante hiladas combinadas de teja curva y de ladrillo.

CONJUNTOS EN LOS POBLADOS DE COLONIZACION:

En los Conjuntos delimitados en los niicleos de Sancho Abarca (C4) y
Santa Engracia (C5) se autoriza tnicamente la rehabilitacion de la edifica-
cidn. Si por causas justificadas, debe procederse al derribo de algtin elemento
o inmueble, este debera reconstruirse con los mismos materiales de fachada
y cubierta, y disposicién y proporcién de huecos que el edificio original.

CONDICIONES ESTETICAS APLICABLES EN LOS ENTORNOS DE PROTECCION DE LOS
BIENES INCLUIDOS EN EL NIVEL DE PROTECCION MONUMENTAL.

En los entornos de la Iglesia Parroquial de Santa Maria (M1), del Monas-
terio de San Jorge (M2), y de la Iglesia de San Antén (M3), que se delimitan
en los Planos de Ordenacidn, serdn de aplicacién las condiciones estéticas de
la zona de Casco Histdrico (CH), con los siguientes requisitos adicionales:

El material de cubierta serd obligatoriamente teja curva cerdmica en colo-
res claros. Se recomienda la reutilizacién de teja existente.

Se recomienda la construccion de aleros de ladrillo (rejola) a la manera
tradicional (en esquinilla o en hiladas horizontales), o bien construidos me-
diante hiladas combinadas de teja curva y de ladrillo.

Cualquier intervencion en los edificios incluidos en estos Entornos re-
querird un informe favorable de la Comisién Provincial de Patrimonio de
Zaragoza, para garantizar la preservacion de los valores patrimoniales.

CONDICIONES APLICABLES EN AREA ARQUEOLOGICA URBANA DE LA NECROPOLIS
MUSULMANA (Al).

La concesion de licencia de obra nueva y proyectos a ejecutar en esta
zona delimitada como “Area arqueolgica urbana” deberd contar de forma
previa con una Resolucién emitida por la Direccion General responsable de
Patrimonio Cultural que especifique que el solar objeto de actuacién estd
libre de restos arqueoldgicos o que el proyecto es compatible con la protec-
cion del Patrimonio Arqueoldgico. Dicha resolucién implicara la necesaria
actuacion previa en la que se realizard la peritacion mediante sondeos ar-
queoldgicos, segtin se deduce de lo establecido en la Ley 3/1999.

Art. 67. Categorias.

El suelo no urbanizable de Tauste se clasifica en suelo no urbanizable
genérico y suelo no urbanizable especial.

El suelo no urbanizable de proteccion Especial se divide en las siguientes
categorias en funcién de las caracteristicas, aptitudes y destino principal del
territorio en cada unidad homogénea:

a) Suelo no urbanizable especial Proteccion Ecolégica.

Se subdivide a su vez en:

a.l. Espacios Fluviales (EF).

a.2. Espacios Esteparios (EE).

b) Suelo no urbanizable especial Proteccion Forestal.

Se subdivide a su vez en:

b.1. Plana del Castellar (PC).

b.2. Falda del Castellar (FC).

b.3. Falda de Bardenas (FB).

b.4. Promontorios Aislados (PA).

b.5. Parque Forestal de las Ermitas (PE).

¢) Suelo no urbanizable especial Proteccion de Regadio.

Se subdivide a su vez en:

c.l. Regadio Tradicional — Huerta Vieja (RH).

c.2. Regadios Nuevos (RN).

Art. 74.bis. Régimen de usos en suelo no urbanizable genérico.

74 .bis.1. Delimitacion

El resto de suelo no urbanizable no incluido en ninguna de las anteriores
categorias de especial proteccion recibe la categoria de suelo no urbanizable
genérico (SNU-G).

Estd delimitado en el Plano nim. 2 “Clasificacion del suelo en el Término
municipal”, a escala 1/25.000.

74 BIS 2. Regulacién de usos.

Se definen como usos autorizables las siguientes obras, construcciones
o instalaciones:

—Explotaciones agrarias.

—Ejecucion, entretenimiento y servicio de las Obras Piblicas.

—“Casetas”, “Cabafias” o edificios agricolas de aperos: Se autorizardn
exclusivamente cuando se cumplan las condiciones fijadas en el articulo 80.

— Vivienda agricola unifamiliar aislada aneja a la explotacion: Se au-
torizardn exclusivamente cuando se cumplan las condiciones fijadas en el
articulo 81.

— Almacenes agricolas, vinculados a la explotacién o a las viviendas
agricolas aisladas: Se autorizardn exclusivamente cuando se cumplan las
condiciones fijadas en el articulo 82.



88 10 marzo 2017

BOP Zaragoza. — Nim. 56

—Instalaciones agrarias de cardcter cooperativo Se autorizardn exclusi-
vamente cuando se cumplan las condiciones fijadas en el articulo 82BIS.

—Construcciones ganaderas: Se autorizardn exclusivamente cuando se
cumplan las condiciones fijadas en el articulo 83.

—Extraccién de aridos: se permite en todo el SNU genérico excepto en
las dreas que actualmente cuentan con arbolado, asi como en las que suce-
sivamente sean repobladas, en las que no se podrd realizar extracciéon de
gravas, arenas, piedra o minerales. En el resto del SNU-G se autorizan con
las condiciones ambientales de la legislacion sectorial y la evaluacién de
impacto ambiental del proyecto de extraccion si procede.

Se definen como usos con autorizacion especial las obras, construcciones
o instalaciones cuya concesion requiere una tramitacion especifica contem-
plada en el articulo 31 de la LUA. Son los siguientes:

—Construcciones e instalaciones de interés publico o social.

—Obras de rehabilitacion de edificios rurales siempre que mantengan las
caracteristicas tipoldgicas externas tradicionales y su adaptacion al paisaje.

Se definen como usos prohibidos aquellas obras, instalaciones y cons-
trucciones incompatibles con el Medio Natural. Son los siguientes:

—La vivienda familiar aislada

—Edificacion y obras de fdbrica, anuncios o carteles.

— Vertidos incontrolados

Art. 82. Construcciones e instalaciones vinculadas a la explotacion
agraria del suelo o a la explotacion de los recursos naturales o compatibles
con el medio rural.

En algunas categorias de suelo no urbanizable definidas en los articulos
anteriores se permiten las construcciones e instalaciones vinculadas a la ex-
plotacién agraria del suelo o a la explotacion de los recursos naturales para
el almacenamiento de maquinaria, aperos de labranza, forrajes o abonos, con
las siguientes determinaciones:

a) Condiciones de los terrenos

La parcela minima sera:

— Una hectdrea en suelo no urbanizable genérico de secano

—Una hectdrea en suelo no urbanizable especial

—4.000 metros cuadrados en suelo no urbanizable genérico de regadio.

b) Condiciones de volumen

La altura maxima de las edificaciones serd de 7 metros, medida desde la
rasante del terreno hasta el arranque de cubierta. La cumbrera de la cubierta
no superard esta altura en mds de 4 metros.

La edificabilidad maxima serd de 0,20 metros cuadrados/metro cuadrado,
en SNU genérico y 0,05 metros cuadrados/metro cuadrado en SNU especial,
no pudiendo superar una superficie construida de méds de 1.500 metros cua-
drados en ningin caso.

¢) Distancias a linderos

La distancia minima a los linderos de la parcela serd de 5 metros, siendo
de 10 metros la minima distancia a los bordes de los caminos.

d) Condiciones estéticas del volumen y de los materiales.

Se permite tnicamente la utilizacion de los siguientes materiales en fa-
chadas, de forma tnica o en combinacidn:

—Fébrica de ladrillo caravista cerdmico de aspecto tradicional, con re-
juntado de mortero en color claro.

—Fébrica de bloque de hormigén de color claro o blanco.

—revestimiento de enfoscado de mortero monocapa o pintado de colores
claros o blanco.

—Revestimiento de mortero de cal en colores claros o blanco.

—Sistemas modulares de hormigén prefabricado con terminacién de fa-
chada.

Las cubiertas serdn inclinadas, con material de cubierta de tonos claros.
Queda expresamente prohibido el uso de pizarra y teja negra.

Las construcciones deberdn estar separadas del camino mds préximo por
una banda de drboles de al menos dos hileras separados cinco metros. Asi-
mismo, el vallado de la explotacion cuando este exista, estard rodeado por
una banda de al menos dos hileras de drboles separados cinco metros.

Se permite la instalacion de antenas de telefonia movil u otras instala-
ciones similares, con el cumplimiento de la normativa sectorial aplicable.

Art. 82.B. Instalaciones agrarias de cardcter cooperativo.

En suelo no urbanizable genérico se permiten las instalaciones agrarias
desarrolladas en régimen de cooperativa, con las siguientes determinaciones:

a) Condiciones de los terrenos

La parcela minima serd de cinco hectdreas.

b) Condiciones de aprovechamiento y volumen

La altura maxima de las edificaciones serd de 7 metros, medida desde la
rasante del terreno hasta el arranque de cubierta. La cumbrera de la cubierta
no superard esta altura en mds de 4 metros. Las edificaciones que por razo-
nes técnicas o de proceso productivo lo precisen, podrdn superar esta altura
justificando en proyecto esta necesidad.

La edificabilidad mdxima serd de 0,2 metros cuadrados/metro cuadrado y
la ocupacién maxima el 20%.

¢) Distancias a linderos

La distancia minima a los linderos de la parcela serd de 15 metros, siendo
de 30 metros la minima distancia a los bordes de los caminos.

d) Condiciones estéticas del volumen y de los materiales.

Son las mismas que las establecidas para los almacenes agricolas en el
articulo 82.d).

Adicionalmente se sefialan las siguientes condiciones para favorecer la
integracion paisajistica:

—EIl proyecto de las instalaciones agrarias en régimen de cooperativa
estard sujeto a la Ley 7/2006 de protecciéon ambiental de Aragén y resto de
regulacién ambiental. Ademas de los requisitos establecidos en la misma se
cumplirdn las condiciones siguientes.

—Junto con el proyecto del conjunto o con el correspondiente a la prime-
ra fase se presentard un plan director del conjunto de la intervencion, en el
que se justificardn las condiciones de integracion visual y paisajistica.

—EIl plan director tendrd una definiciéon a nivel de anteproyecto con el
siguiente contenido minimo:

a) Definicion del conjunto de la intervencién, cuantificando la superficie
destinada a:

—Instalaciones programadas en una o varias fases,

—El espacio de reserva para instalaciones futuras y

—La superficie perimetral de proteccién arbolada.

b) Detalle de las fases de desarrollo programadas, con una orientacion
temporal sobre su ejecucion.

c¢) Detalle de la volumetria y usos propuestos para cada una de las edi-
ficaciones correspondientes a las instalaciones programadas en cada una de
las fases.

d) Prevision u orientaciones que se conozcan en el momento de realizar
la propuesta sobre el espacio de reserva.

e) Condiciones de accesos, servicios e infraestructuras y cerramiento en
relacion a las fases planteadas.

f) Medidas de integracion paisajistica del conjunto de las instalaciones.

—EIl conjunto de las instalaciones tendrd un cardcter compacto y unita-
rio. Se concentrard la edificacion en la parte de la parcela en la que sea mas
favorable su integracién. El resto de la parcela quedard sin vallar pudiendo
destinarse parte de la misma a zona de maniobra y aparcamiento y el resto a
superficie perimetral de proteccién arbolada.

—Todo el conjunto de las instalaciones estard rodeado perimetralmen-
te por una superficie de proteccion arbolada, exterior a la zona vallada, de
manera similar a los “bosquetes” de los pueblos de colonizacién de Santa
Engracia y Sancho Abarca. La superficie de proteccion arbolada perimetral
cumplird los siguientes requisitos: a) serd al menos un 30% de la superficie
total del conjunto y como minimo una hectdrea; b) su anchura minima sera
de 20 metros; c) serd independiente de la zona de maniobra y aparcamiento
y de las instalaciones programadas; d) tendrd la funcién de integracién vi-
sual paisajistica, contribuyendo a la ocultacién parcial de las instalaciones y
construcciones, por lo que deberd contemplarse un riego adecuado segtn las
especies de arbolado propuestas.

Art. 88. Categorias.

Tienen la consideracién de suelo urbanizable delimitado los sectores de
urbanizacidn prioritaria previstos por el Plan General para garantizar un de-
sarrollo urbano racional.

Se localizan principalmente en los terrenos colindantes con el suelo ur-
bano del nicleo principal, y de forma especial en el sector Oeste, entre la
zona de reserva para la Variante-Oeste de la A-127 y el suelo urbano. En el
sector Este Al Este de Tauste también se delimitan algunos sectores, para
futuras ampliaciones de suelos de uso residencial o industrial (Las Rozas II
y Las Rozas III).

Tiene asimismo consideracién de suelo urbanizable delimitado el poligo-
no ganadero, situado junto al suelo de Tecnyconta.

De conformidad con lo dispuesto en la Ley 29/1998, de 13 de julio, re-
guladora de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa, contra los defectos
procedimentales o formales del presente acuerdo que ponen fin a la via ad-
ministrativa, pueden interponerse, alternativamente, o recurso potestativo de
reposicion, en el plazo de un mes ante el mismo érgano que dicté el acto; o
recurso contencioso-administrativo ante la Sala de lo contencioso-adminis-
trativo del Tribunal Superior de Justicia de Aragén, en el plazo de dos meses,
a contar desde el dia siguiente a la fecha de esta publicacion.

No obstante, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 19.1 del
Decreto 129/2014, de 29 de julio, del Gobierno de Aragén, por el que se
aprueba el Reglamento de los Consejos Provinciales de Urbanismo; 112.3 de
la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comtin
de las Administraciones Publicas y 10.1.b) de la Ley 29/1998, de 13 de julio
reguladora de la Jurisdiccién Contencioso-Administrativa, contra el conte-
nido propio de los instrumentos de planeamiento objeto de dichos acuerdos,
por tratarse de disposiciones administrativas de cardcter general, puede in-
terponerse recurso contencioso-administrativo ante la Sala de lo contencioso
del Tribunal Superior de Justicia de Aragén en el plazo de dos meses a contar
desde el dia siguiente al de la fecha de esta publicacion.

Sin perjuicio del régimen de recursos establecido anteriormente, si el su-
jeto notificado fuese una Administracién Publica, frente a estos acuerdos
podrd interponerse recurso contencioso-administrativo ante la Sala de lo
contencioso-administrativo del Tribunal Superior de Justicia de Aragon, en



BOP Zaragoza. — Num. 56

10 marzo 2017 89

el plazo de dos meses a computar desde el dia siguiente a esta publicacion, o
en su caso, el requerimiento previo que establecen los articulos 44 de la Ley
29/1998, de 13 de julio, reguladora de la Jurisdiccién Contenciosa-Adminis-
trativa y 19.2 del Reglamento de los Consejos Provinciales de Urbanismo
aprobado por Decreto 129/2014, de 29 de julio, del Gobierno de Aragén, sin
perjuicio de que pueda utilizarse cualquier otro medio de impugnacién que
se estime procedente.

Lo que se hace publico en este “Boletin Oficial de Aragén”, seccién de
la provincia de Zaragoza (BOPZ), de conformidad con lo establecido en el
articulo 17 del Decreto 129/2014, de 29 de julio, por el que se aprueba el
Reglamento de los Consejos Provinciales de Urbanismo.

Zaragoza, a 24 de enero de 2017. — La secretaria del Consejo Provincial
de Urbanismo de Zaragoza, Maria Jesus Latorre Martin.

SECCION SEXTA
CORPORACIONES LOCALES

ALFAMEN Niim. 1.984
ANUNCIO del Ayuntamiento de Alfamén relativo a rectificacion de error
sobre enajenacion de dos solares de propiedad municipal.

Observado error en el anuncio nimero 1.452, publicado en el BOPZ nim. 44,
de fecha 23 de febrero de 2017, se procede a su rectificacion.

DONDE DICE:

«... Solar nimero 2: 10.477,26 euros, mas IVA, al alza, para el solar
nimero 2, avenida Salvador Allende...».

DEBE DECIR:

«... Solar nimero 2: 9.381,73 euros, mas IVA, al alza, para el solar
numero 2, avenida Salvador Allende...».

Alfamén, a 24 de febrero de 2017. — El alcalde, Alejandro Gil Arnal.

BIOTA Nim. 1.966

El Pleno del Ayuntamiento de Biota, en sesion ordinaria celebrada el dia
2 de marzo de 2017, acordé aprobar inicialmente el expediente de modifi-
cacion de créditos nimero 1/2017, con la modalidad crédito extraordinario,
financiado mediante bajas de créditos.

El expediente se expone al piblico en la Secretaria del Ayuntamiento por
quince dias, durante los cuales los interesados podrdn examinarlo y presentar
reclamaciones ante el Pleno, de conformidad con lo establecido en el articulo
169 del Real Decreto legislativo 2/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba
el texto refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales.

El expediente se considerard definitivamente aprobado si durante el ci-
tado plazo no se hubiesen presentado reclamaciones; en caso contrario, el
Pleno dispondrd de un plazo de un mes para resolverlas.

Biota, a 3 de marzo de 2017. — El alcalde, Ezequiel Marco Elorri.

COMARCA DEL ARANDA Nim. 1.961

Por resolucién de Presidencia de 1 de marzo de 2017 se ha aprobado el
padrén cobratorio del precio ptblico por la prestacion del Servicio de Ayuda
a Domicilio correspondiente al mes de diciembre de 2016, que queda ex-
puesto al publico durante el plazo de diez dias hdbiles a partir del siguiente
al de la publicacion de este edicto en el BOPZ.

De conformidad con el articulo 108 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, re-
guladora de las Bases de Régimen Local, contra los actos sobre aplicacién y
efectividad de los ingresos de derecho piiblico podrd formularse el recurso
de reposicion especificamente previsto al efecto en el articulo 14.2 del texto
refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales, aprobado por Real
Decreto legislativo 2/2004, de 5 de marzo, siendo impugnables, mediante
dicho recurso, todos los actos dictados en via de gestion del citado precio
publico. El recurso de reposicion se interpondrd dentro del plazo de un mes,
contado desde el dia siguiente al de la finalizacién del periodo de exposicion
publica del padrén de contribuyentes.

Simultdneamente se anuncia la cobranza en periodo voluntario del pre-
cio publico por Servicio de Ayuda a Domicilio correspondiente al mes de
diciembre de 2016.

La deuda tributaria, con cardcter general, deberd ser satisfecha en la enti-
dad colaboradora Ibercaja o en las oficinas comarcales en el periodo volun-
tario de cobranza comprendido en el plazo de quince dias hébiles desde la
finalizacién del periodo de exposicion publica.

La domiciliacién bancaria sigue siendo efectiva, si se ha presentado en la
forma y plazos reglamentarios sefalados.

Finalizado el plazo de ingreso en periodo voluntario, si no se hubiera
satisfecho la deuda, esta serd exigida por el procedimiento de apremio y
devengard el recargo de apremio, interés de demora y, en su caso, las costas

que se produzcan, de conformidad con los articulo 69 y siguientes del Real
Decreto 939/2005, de 29 de julio, por el que se aprueba el Reglamento Ge-
neral de Recaudacién.
Lo que se hace publico para general conocimiento a los efectos sefialados.
Illueca, a 3 de marzo de 2017. — El presidente, José Angel Calvo Ayora.

LA PUEBLA DE ALFINDEN Nim. 2.001

De conformidad con la resolucién de Alcaldia nim. 2017/157, de fecha 3
de marzo, por medio del presente anuncio se efectiia convocatoria del proce-
dimiento abierto, oferta econdmicamente mds ventajosa con varios criterios
de adjudicacién, tramitacién ordinaria, para la adjudicacion del contrato de
servicios de direccion de obras y coordinacién de seguridad y salud de las
obras de construccién de un edificio destinado a usos culturales, denominado
“Centro Humanistico Carmelo Lison-Julia Donald”, conforme a los siguien-
tes datos:

1. Entidad adjudicadora: Datos generales y datos para la obtencion de
la informacién:

a) Organismo: Ayuntamiento de La Puebla de Alfindén.

b) Dependencia que tramita el expediente: Secretaria General.

¢) Obtencién de documentacion e informacion:

—Dependencia: Oficinas municipales.

—Domicilio: Plaza de Espaiia, 1, entrada por calle Iglesia, 2.

—Localidad y cédigo postal: La Puebla de Alfindén, 50171.

—Teléfono: 976 107 041.

—Telefax: 976 107 076.

—Correo electrénico: No.

—Direccion de Internet del perfil del contratante:

https://perfilcontratante .dpz.es.

—Fecha limite de obtencion de documentacion e informacién: Hasta el
dia anterior al de finalizar el plazo de presentacién de ofertas.

d) Nimero de expediente: CNT/2017/8-195.

2. Objeto del contrato:

a) Tipo: Servicios.

b) Descripcién: Direccién de obras, direccion de la ejecucién y coor-
dinacién de seguridad y salud de las obras de construccién de un edificio
destinado a usos culturales, denominado “Centro Humanistico Carmelo Li-
son-Julia Donald”.

¢) Divisién por lotes y nimero de lotes/ntimero de unidades: No.

d) Lugar de ejecucion:

—Domicilio: Calle Mayor, 19, de esta localidad.

—Localidad y cddigo postal: La Puebla de Alfindén 50171.

e) Plazo de ejecucion: El que corresponda al contrato de ejecucion de las
obras y hasta la emision del informe previo a la devolucién de la garantia del
contrato de obras.

f) Admision de prérroga: No.

g) Establecimiento de un acuerdo marco: No.

h) Sistema dindmico de adquisicién: No.

i) CPV (referencia de nomenclatura). 71317200-5, “Servicios de salud y
seguridad”, y 71520000-9, “Servicios de supervision de obras”.

3. Tramitacion y procedimiento:

a) Tramitacion: Ordinaria.

b) Procedimiento: Abierto.

¢) Subasta electrénica: No.

d) Criterios de adjudicacién: Varios:

Criterios cuantificables automaticamente:

A) Criterios cuantificables automdticamente:

1. Precio de licitacion: Hasta 70 puntos.

Se otorgard la mdxima puntuacién, 70 puntos, a la oferta econémica mas
ventajosa para el Ayuntamiento, y O puntos, a la que oferte el tipo de licita-
cion. Para la obtencidn de la puntuacion de las restantes ofertas se aplicara
la siguiente férmula:

P = (pm*mo)/0O.

Donde P es la puntuacion; “pm* es la puntuacién maxima; “mo” es la
mejor oferta y O es el valor de la oferta que se valora.

B) Criterios cuantificables mediante juicios de valor:

Calidad técnica de la propuesta de direccién de obras y coordinacién de
seguridad y salud con un médximo de 30 puntos.

Se deberd presentar una memoria, con una extension maxima de quince
pdginas DIN-A4, escritas por una cara y con caracteres arial 11, en la que
se hard referencia a la forma de llevar la direccién de las obras y la coordi-
nacion de seguridad y salud durante las obras, debiendo de contener como
minimo los siguientes apartados:

a. Metodologia del trabajo, que se valorard con un médximo de hasta 15
puntos.

Como minimo, deberd reflejar los siguientes aspectos:

a. Seguimiento de la ejecucion de la obra: Cumplimiento de plazos esti-
mados, emision de certificaciones, comprobaciones a realizar, mediciones,
etc., concretando el tiempo minimo que se dedicard y el equipo técnico con-
creto que se hard cargo.

b. Control pormenorizado de la ejecucion de las partidas de las obras.



