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DEPARTAMENTOS DE OBRAS PUBLICAS, URBANISMO, VIVIENDA Y

Pt

_u ‘~ ° TRANSPORTES Y DE INDUSTRIA E INNOVACION
_%:3 ' DECRETO 120/2014, de 22 de julio, del Gobierno de Aragén, por el que se regula el Plan
Aragonés para el fomento del alquiler de viviendas, la rehabilitacién edificatoria y la
"‘fhlﬁ regeneracion y renovacion urbanas en el periodo 2014-16.
; ﬁ, El Estatuto de Autonomia de Aragén aprobado por la Ley Organica 5/2007, de 20 de abril,
' rf recoge en su articulo 27, como principio rector de la politicas publicas, el mandato a los po-

deres publicos de la Comunidad Auténoma de promover, “de forma efectiva, el ejercicio del
derecho a una vivienda digna, facilitando el acceso a ésta en régimen de propiedad o alquiler,
mediante la utilizacion racional del suelo y la promocion de vivienda publica y protegida, pres-
tando especial atencion a los jévenes y colectivos mas necesitados, garantizando a su vez el
derecho constitucional establecido en el articulo 47”.

En cumplimiento de este mandato y en ejercicio de la competencia exclusiva que la Comu-
nidad Auténoma de Aragon ostenta en materia de vivienda, que incluye las potestades legis-
lativa y reglamentaria, prevista en el articulo 71 apartado 10 del Estatuto de Autonomia, el
presente Decreto pretende promover las condiciones necesarias para facilitar que se haga
efectivo ese derecho, dando respuesta a esta necesidad social y desarrollando la politica de
vivienda en el ambito de la Comunidad Auténoma de Aragén.

En este momento la delicada situacién econémica y social se manifiesta con especial con-
tundencia en el sector de la vivienda, lo que requiere de una reorientacion de las politicas en
esta materia. A tal efecto la Administracion General del Estado ha establecido un marco juri-
dico de actuacion con la aprobacion de las siguientes normas: el Real Decreto 233/2013, de
5 de abril, por el que se regula el Plan Estatal de fomento del alquiler de viviendas, la rehabi-
litacion edificatoria, y la regeneracion y renovacion urbana, 2013-2016, la Ley 1/2013, de 14
de mayo, de medidas para reforzar la proteccion a los deudores hipotecarios, reestructuracion
de deuda y alquiler social, la Ley 4/2013, de 4 de junio, de medidas de flexibilizacion y fo-
mento del mercado de alquiler de viviendas, y la Ley 8/2013, de 26 de junio, de rehabilitacion,
regeneracion y renovacion urbanas.

El presente Decreto, que da cumplimiento a lo dispuesto por el Real Decreto 233/2013, de
5 de abril, por el que se regula el Plan Estatal de fomento del alquiler de viviendas, la rehabi-
litacion edificatoria, y la regeneracion y renovacion urbana, 2013-2016, gira en torno a dos
ejes: el fomento del alquiler de viviendas y la rehabilitacion edificatoria y la regeneracion y
renovacion urbanas para el periodo 2014-2016.

Esta norma cuenta con un total de tres capitulos. En el Capitulo primero se establecen las
disposiciones generales del Plan y se especifica que las actuaciones del mismo se llevaran a
cabo a través de la concesion de ayudas, es decir, subvenciones orientadas a cumplir los
fines establecidos en el plan y que se desarrollaran mediante las correspondientes convoca-
torias.

Las Actuaciones subvencionables deberan estar integradas en los programas previstos
por el Plan Estatal de Vivienda 2013-2016, es decir:

- Programa de ayuda al alquiler de vivienda.

- Programa de fomento del parque publico de vivienda en alquiler.

- Programa de fomento de la rehabilitacion edificatoria.

- Programa de fomento de la regeneracion y renovacion urbana.

- Programa de apoyo a la implantacion del informe de evaluacién de edificios.

- Programa de fomento de ciudades sostenibles y competitivas.

El Capitulo Il desarrolla el Programa de ayuda al alquiler de vivienda, que como comple-
mento del Plan de Gestién Social de la Vivienda, que actualmente esta desarrollando el Go-
bierno de Aragon, esta destinado a facilitar el acceso y permanencia en una vivienda, en ré-
gimen de alquiler, a los sectores de poblacion con escasos medios econémicos. Otro objeto
del programa es fomentar el parque publico de vivienda en alquiler.

El Capitulo Il desarrolla los programas de: fomento rehabilitacion edificatoria, de regene-
racion y renovacion urbana, de fomento de las ciudades sostenibles y el programa de apoyo
a la implantacion del informe de evaluacién de edificios.

El programa de fomento de rehabilitacion edificatoria tiene por objeto financiar la ejecucion
de obras y trabajos de mantenimiento e intervencién de las instalaciones fijas y equipamientos
propios, asi como los elementos y espacios privativos comunes de los edificios de tipologia
residencial colectiva.

El programa de fomento de la regeneracién y renovacion urbana tiene por finalidad la fi-
nanciacion de la realizacion conjunta de obras de rehabilitaciéon en edificios y viviendas, de
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S P I urbanizacién o reurbanizacion de espacios publicos y en su caso, de edificacion de edificios
ARG demolidos, dentro de los ambitos de actuacion previamente definidos.
' El programa de apoyo a la implantacion del informe de evaluacién de edificios toma como

oL
i <

i punto de partida la Ley 8/2013, de 26 de junio, de rehabilitacion, regeneracién y renovacion

[ urbanas, que recoge la regulacion basica de este informe, como instrumento que contribuye
A0S a asegurar la calidad y sostenibilidad del parque edificado, y que facilite a las Administra-
<) ) ciones competentes un instrumento de informacién para evaluar el cumplimiento de las con-
A diciones basicas legalmente exigibles en materia de conservacion y accesibilidad. El articulo

4.6 de esta ley establece la obligacion de los propietarios de inmuebles de realizar el informe
citado y remitir una copia al organismo que determine la Comunidad Auténoma, con el fin de
constituir un registro integrado Unico. El objeto de este programa es el impulso de la implan-
tacion y generalizacién de este Informe de Evaluacion de los edificios. Este informe incluira el
analisis de las condiciones de accesibilidad, eficiencia energética y estado de conservacion
de los mismos. A través de este programa se subvencionaran parte de los gastos de honora-
rios profesionales que le genere al beneficiario su emision.

Por ultimo el programa para el fomento de ciudades sostenibles y competitivas cuyo objeto
es la financiacién de la ejecucion de proyectos de especial trascendencia basados en lineas
estratégicas tematicas como: la regeneracion de centros historicos, la renovacion de areas
funcionalmente obsoletas o la renovacién de areas para la sustitucion de la infravivienda.

El Decreto culmina con dos disposiciones adicionales, una derogatoria y tres disposiciones
finales. Alo largo de estas disposiciones, entre otras cuestiones, se habilita al Consejero com-
petente en materia de vivienda para que en las futuras convocatorias que desarrollen los
programas que contiene este plan se establezcan las correspondientes bases reguladoras
conforme a lo exigido por la normativa en materia de subvenciones.

La presente norma ha sido sometida a informacion y audiencia publica, en este ultimo
caso al Foro de la Vivienda y a todos los demas tramites exigidos por los articulos 47 a 50 de
la Ley 2/2009, de 11 de mayo, del Presidente y del Gobierno de Aragon.

Por todo ello, a propuesta del Consejero de Obras Publicas, Urbanismo, Vivienda y Trans-
portes, de acuerdo con el dictamen del Consejo Consultivo, previa deliberacién del Gobierno
de Aragon en su reunion del dia 22 de julio de 2014,
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CAPITULO I.
Disposiciones generales

Articulo 1. Objeto.

1. El objeto de este Decreto es la regulacion del Plan Aragonés para el fomento del alquiler
de viviendas, la rehabilitacion edificatoria y la regeneracion y renovacion urbanas, en desa-
rrollo en Aragon del correspondiente Plan Estatal 2013-2016, regulado por el Real Decreto
233/2013, de 5 de abril, por el que se regula el Plan Estatal de fomento del alquiler de vi-
viendas, la rehabilitacion edificatoria, y la regeneracion y renovacion urbanas 2013-2016.

2. Las ayudas previstas en el presente Plan Aragonés consisten en subvenciones orien-
tadas al fomento del acceso a la vivienda en régimen de alquiler de sectores con dificultades
economicas; al fomento de un parque publico de vivienda en alquiler; al fomento de la rehabi-
litacion de edificios, la regeneracion y renovacion de zonas urbanas; a la implantacién del in-
forme de evaluacion de edificios asi como el fomento de ciudades sostenibles y competitivas.

3. En la concesion de las ayudas contenidas en este Decreto sera de aplicacién lo dis-
puesto en el mismo, en las normas que se dicten en su desarrollo o convocatorias especi-
ficas, asi como en lo establecido en la Ley 38/2003, de 17 de noviembre, General de Subven-
ciones, y en su Reglamento; asi como en su caso en el Real Decreto 233/2013, de 5 de abril,
por el que se regula el Plan Estatal de fomento del alquiler de viviendas, la rehabilitacion
edificatoria y la regeneracioén y la renovacion urbanas, 2013-2016.

Articulo 2. Programas del plan.

Podran subvencionarse las actuaciones que se integren en alguno de los siguientes pro-
gramas, siempre que cumplan los requisitos que se exigen para cada uno de ellos y dentro de
las disposiciones presupuestarias existentes:

. Programa de ayuda al alquiler de vivienda.

. Programa de fomento del parque publico de vivienda en alquiler.

. Programa de fomento de la rehabilitacion edificatoria.

. Programa de fomento de la regeneracion y renovacion urbana.

. Programa de apoyo a la implantacion del informe de evaluacion de los edificios.
. Programa de fomento de ciudades sostenibles y competitivas

OO WN =~

Articulo 3. Financiacion del plan.

El Plan aragonés se financiara de acuerdo con lo establecido en el articulo 5 del Real De-
creto 233/2013, a través de las dotaciones del Plan estatal consignadas en el convenio entre
el Ministerio de Fomento y la Comunidad Auténoma de Aragon para la aplicacion del Plan
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Estatal de fomento del alquiler de viviendas, la rehabilitacion edificatoria y la regeneracion y

Al &

e as Y R a eyt renovacion urbanas, 2013-2016; asi como las aportaciones de la Comunidad Auténoma de
E XN Aragon y de las Corporaciones Locales de Aragdon que consignen en sus presupuestos a tal
i efecto, y las que puedan derivar de la colaboracién privada en las lineas de actuacion que

prevén tal cofinanciacion.
e
:ﬂl ”‘?‘1 Articulo 4. Beneficiarios.
A Ademas de los requisitos especificos exigidos en este Decreto para ser beneficiario de la
' rf ayuda en cada uno de los programas, son de aplicacion a todos los supuestos las reglas de

caracter general reguladas en el Articulo 6 del Real Decreto 233/2013.

Cuando los beneficiarios sean personas fisicas o unidades de convivencia constituidas por
varias personas fisicas, la determinacion de los ingresos de la persona o unidad, a efectos de
su valoracién para la obtencién de la ayuda, el nimero de veces del IPREM resultante sera
ponderado mediante la aplicaciéon de un coeficiente multiplicador unico de 0,70.

Articulo 5. Sistema de concesion de la subvenciones.

El procedimiento de concesion de las ayudas de este Decreto, siempre dentro del crédito
presupuestario disponible a tal efecto, se realizara en régimen de concurrencia competitiva o
de concesion directa, de acuerdo con lo dispuesto con el articulo 22 de la Ley 38/2003, de 17
de noviembre, General de Subvenciones, en funcion del tipo de ayuda de que se trate.

El procedimiento de concurrencia competitiva se desarrollara mediante una convocatoria
especifica que determinara los plazos y circunstancias a tener en cuenta.

Articulo 6. Autorizacién a la Administracion para la solicitud de certificados.

La presentacién de una solicitud de cualquiera de las ayudas previstas en este Decreto
implicara la autorizacion al érgano gestor para que recabe los certificados y documentos pre-
cisos para resolver los expedientes, en concreto, declaraciones tributarias, tanto a la Agencia
Tributaria Estatal como a la Administracion tributaria de la Comunidad Auténoma o de la Ad-
ministracion Local, asi como datos en poder de la Tesoreria General de la Seguridad Social,
el Catastro inmobiliario y el Registro de la Propiedad.

Articulo 7. Resoluciones de reconocimiento de ayudas y calificacién de actuaciones.

1. La calificacion de actuacion protegida corresponde a los Subdirectores Provinciales de
vivienda competentes por razén del territorio.

2. El reconocimiento de ayudas o financiacion corresponde al Director General compe-
tente en materia de vivienda.

3. El plazo para resolver sera de seis meses desde la solicitud y la falta de resolucién en
dicho plazo producira efectos desestimatorios en cuanto al reconocimiento de ayudas o finan-
ciacion.

4. Por orden del Consejero competente en materia de vivienda podra suspenderse la ad-
mision de solicitudes respecto de ayudas, atendiendo criterios de agotamiento de crédito
presupuestario, volumen de solicitudes pendientes de tramitacion, u otras circunstancias ex-
traordinarias.

Articulo 8 Concesién de anticipos.

En el ambito de ejecucion de los programas del Plan Aragonés para el Fomento del Al-
quiler de Viviendas, la Rehabilitacion Edificatoria y la Regeneracion y Renovaciéon Urbanas en
el periodo 2014-2016, se podran conceder anticipos por un importe de hasta el 100% de la
cuantia de la subvencion concedida, previa presentacién de garantias en los términos pre-
vistos por la convocatoria, las respectivas bases reguladoras y la normativa de hacienda y
presupuestaria de la Comunidad Auténoma.

CAPITULO Il.
Programas de ayuda alquiler de vivienda

SECCION 1.2- AYUDA AL ALQUILER DE VIVIENDA
Articulo 9. Objeto del programa.

Este programa se destina a facilitar el acceso y permanencia en una vivienda, en régimen
de alquiler, a sectores de poblacién con escasos medios econdmicos.
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B Articulo 10. Beneficiarios.

Vae R0 Podran ser beneficiarios de las ayudas reguladas en este programa las personas fisicas
{ XN mayores de edad, que reunan todos y cada uno de los requisitos sefialados en el Articulo 11
i del Real Decreto 233/2013.

A0S Articulo 11. Gestion, cuantia, plazo y acceso a las ayudas.
=3 - ) 1. Se concedera a los beneficiarios una ayuda de hasta el 40% de la renta anual que
LA deban satisfacer por el alquiler de su vivienda habitual y permanente, con un limite maximo

de 2.400 € anuales por vivienda.

2. Estas ayudas se concederan por un plazo de doce meses, prorrogables, a solicitud del
interesado, por sucesivos periodos de doce meses, hasta la finalizacion del Plan, con la fecha
limite del 31 de diciembre de 2016, en todo caso.

3. El abono sera mensual, por el importe proporcional que corresponda, y siempre que se
mantengan las circunstancias que motivaron su concesion.

4. La Comunidad Auténoma convocara periddicamente procedimientos de concesién de
las ayudas, en los que se valoraran los ingresos de los solicitantes conforme a los criterios y
prioridades de valoracidon que se establecen en el Articulo 12 del Real Decreto 233/2013 y a
las Normas de cada convocatoria.

w
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SECCION 2.2- FOMENTO DEL PARQUE PUBLICO DE VIVIENDA EN ALQUILER.

Articulo 12. Objeto del programa.

El objeto de este programa es el fomento de la creacion de un parque publico de vivienda
protegida para alquiler, sobre suelos o edificios de titularidad publica que cumplan las condi-
ciones establecidas en el Capitulo IV del Real Decreto 233/2013 (Articulos 14 al 18).

Articulo 13. Beneficiarios, ayudas y procedimientos de concesion.
Los beneficiarios, ayudas y procedimiento de concesion de las ayudas seran establecidos
en los Articulos 16 y 17 del Real Decreto 233/2013.

Articulo 14. Condiciones para el arrendamiento de esas viviendas.
Se cumplira lo establecido en el Articulo 18 del Real Decreto 233/2013.

CAPITULO III.
Programas de rehabilitacién y mejora de la calidad de los edificios, regeneracion
urbana y fomento de las ciudades sostenibles

SECCION 1.2- PROGRAMA DE FOMENTO DE LA REHABILITACION EDIFICATORIA.

Articulo 15. Objeto del programa.

1. Este programa tiene por objeto la financiacion de la ejecucién de obras y trabajos de mante-
nimiento e intervencion en las instalaciones fijas y equipamiento propio, asi como en los elementos
y espacios privativos comunes de los de los edificios de tipologia residencial colectiva, que cumplan
los requisitos y condiciones establecidos en el Capitulo V del Real Decreto 233/2013.

2. Cuando de una rehabilitacion de edificio se deriven necesariamente obras de adecua-
cion interior de algunas viviendas, podra incluirse el coste de las mismas en el presupuesto
protegido de dicha rehabilitacion, sin superar el 10% del coste global subvencionable.

3. En aras de la eficiencia de las ayudas, se establece que no se subvencionaran las ac-
tuaciones de rehabilitacion que tengan un coste subvencionable inferior a 1000 euros por vi-
vienda y/o por cada 100 m 2 de local.

4. El plazo para ejecutar la obra de rehabilitacion no podra exceder de 16 meses contados
desde la recepcion de la notificacién de que la ayuda ha sido concedida. Dicho plazo se podra
prorrogar excepcionalmente hasta 18 meses cuando se trate de edificios o actuaciones que
afecten a 40 o mas viviendas.

En ningun caso se concedera un plazo de ejecucién de obra que exceda el 31 de di-
ciembre de 2016, quedando sin subvencion aquellas obras no certificadas como realizadas a
dicha fecha.

Articulo 16. Actuaciones subvencionables.

Se consideraran actuaciones subvencionables para la mejora de la conservacion de los
edificios, las obras y trabajos que se acometan para subsanar las deficiencias establecidas en
los articulos 20 y 21 del Real Decreto 233/2013.
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Articulo 17. Beneficiarios.

i1

AN Podran ser beneficiarios de las ayudas de este programa las comunidades de propietarios,
1 XN las agrupaciones de comunidades de propietarios, o los propietarios Unicos de edificios de
i viviendas que cumplan los requisitos establecidos en el articulo 22 del Real Decreto 233/2013.
& T Articulo 18. Tipo y cuantia de las ayudas.
=3 ) El tipo y cuantia de las ayudas se determinara en funcién del coste subvencionable de la
A actuacion correspondiente al edificio, segun lo establecido en los articulos 20 y 23 del Real

Decreto 233/2013.

w
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Articulo 19. Gestion de las subvenciones.
Se aplicara lo dispuesto en el articulo 24 del Real Decreto 233/2013.

SECCION 2.2- PROGRAMA DE FOMENTO DE LA REGENERACION
Y RENOVACION URBANAS.

Articulo 20. Objeto del programa.

El programa de fomento de la regeneracion y renovacion urbanas tiene como objeto la fi-
nanciacion de la realizacion conjunta de obras de rehabilitacion en edificios y viviendas, de
urbanizacién o reurbanizacion de espacios publicos y, en su caso, de edificacion en sustitu-
cion de edificios demolidos, dentro de ambitos de actuacion previamente delimitados.

Estas obras se realizaran con la finalidad de mejorar los tejidos residenciales, y recuperar
funcionalmente conjuntos histéricos, centros urbanos, barrios degradados y nucleos rurales.

Articulo 21. Condiciones de las actuaciones subvencionables.

1. Las actuaciones subvencionables por este programa son las que cumplan las condi-
ciones establecidas en los articulos 26 y 27 del Real Decreto 233/2013:

2. Para que sean subvencionables estas actuaciones es indispensable que en las Comi-
siones Bilaterales de seguimiento se suscriban, con la participacion del Ayuntamiento en cuyo
término municipal se ubique el ambito de actuacion, los correspondientes acuerdos y con
caracter previo se presente por el beneficiario la documentacion exigida en el articulo 27.3 del
Real Decreto 233/2013.

Articulo 22. Beneficiarios.
Podran ser beneficiarios de las ayudas quienes asuman la responsabilidad de la ejecucién inte-
gral del ambito de actuacion y cumplan lo establecido en el Articulo 28 del Real Decreto 233/2013.

Articulo 23. Tipo, cuantia y gestion de las ayudas.
El tipo, cuantia y gestion de las ayudas se ajustara a lo determinado en los articulos 29 y
30 del Real Decreto 233/2013.

SECCION 3.2- PROGRAMA DE APOYOALA IMPLANTACION DEL INFORME DE
EVALUACION DE LOS EDIFICIOS.

Articulo 24. Objeto del programa.

El objeto de este programa es el impulso a la implantacién y generalizacion de un informe
de evaluacion de los edificios que incluya el analisis de las condiciones de accesibilidad, efi-
ciencia energética y estado de conservaciéon de los mismos, mediante una subvencion que
cubra parte de los gastos de honorarios profesionales por su emisién, de acuerdo con lo es-
tablecido en el Capitulo VIII del Real Decreto 233/2013.

Articulo 25. Cuantia de las ayudas y procedimiento de concesion.
La seleccion de beneficiarios, ayudas y gestion de las subvenciones cumpliran lo determi-
nado en los articulos 34, 35 y 36 del Real Decreto 233/2013.

SECCION 4.2- PROGRAMA PARA EL FOMENTO DE CIUDADES SOSTENIBLES
Y COMPETITIVAS.

Articulo 26. Objeto del programa.

El objeto de este programa es la financiacion de la ejecucion de proyectos de especial
trascendencia, basados en las lineas estratégicas tematicas que se desarrollan en el articulo
37 del Real Decreto 233/2013.
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Articulo 27. Beneficiarios, tipo, cuantia y gestién de la ayuda.

ot o

AN 1. Por orden del Consejero competente en materia de vivienda se realizaran convocatorias
L XN para la seleccion de los proyectos correspondientes a una o varias lineas estratégicas. La
i convocatoria definira los requisitos necesarios para la participacion y el procedimiento para la

resolucion de la seleccion de los proyectos.
2. Podran ser beneficiarios de las ayudas de este programa las Administraciones publicas

‘El- % y los determinados en el articulo 38 del Real Decreto 233/2013.
FA 3. En cuanto al tipo, cuantia y gestion de las ayudas cumpliran lo determinado en los ar-
: rf ticulos 39 y 40 del Real Decreto 233/2013.

Disposicién adicional primera. Limites temporales a la concesion de ayudas.
Con posterioridad al 31 de diciembre de 2016 no podra concederse ninguna ayuda de las
recogidas en este Decreto.

Disposicién adicional segunda. Ayudas en supuestos catastroficos y de emergencia.
Mediante orden del Consejero competente en materia de vivienda se podran regular
ayudas para supuestos catastroficos y de emergencia.

Disposicién derogatoria Unica. Quedan derogadas cuantas disposiciones de igual o infe-
rior rango se opongan a lo establecido en este Decreto.

Disposicion final primera. Habilitacién para el desarrollo reglamentario.

1. Se habilita al Consejero competente en materia de vivienda para dictar cuantas disposi-
ciones resulten necesarias para el desarrollo y ejecucion de lo dispuesto en el presente De-
creto, en funcion de las disponibilidades presupuestarias, la evolucion de las condiciones
objetivas y los indicadores utilizados para el seguimiento del Plan.

En ningun caso estas disposiciones podran afectar a subvenciones ya otorgadas, sin per-
juicio de los reintegros que en su caso se acuerden.

2. Se habilita al Consejero competente en materia de vivienda para establecer las Bases
reguladoras para la concesion de las ayudas previstas en el presente plan.

Disposicion final segunda. Supletoriedad.

En todo lo no previsto por el presente Decreto sera de aplicacion supletoria lo dispuesto
por el Real Decreto 233/2013, de 5 de abril, por el que se regula el Plan Estatal de fomento
del alquiler de viviendas, la rehabilitacion edificatoria y la regeneracion y renovacion urbanas
2013/2016 y por el convenio de Colaboracién entre el Ministerio de Fomento y la Comunidad
Autéonoma de Aragon para la ejecucion del Plan estatal de fomento del alquiler de viviendas,
la rehabilitacion edificatoria y la regeneracion y renovacion urbanas 2013-2016.

Disposicion final tercera. Entrada en vigor.
Este Decreto entrara en vigor al dia siguiente de su publicaciéon en el “Boletin Oficial de
Aragén”.

Zaragoza, 22 de julio de 2014.

La Presidenta del Gobierno de Aragon,
LUISA FERNANDA RUDI UBEDA

El Consejero de Obras Publicas,
Urbanismo, Vivienda y Transportes,
RAFAEL FERNANDEZ DE ALARCON HERRERO
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