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RESOLUCION de 14 de febrero de 2013, del Director General de Tributos, por la que se
aprueba la instrucciéon numero 1/2013 por la que se determinan los inmuebles que se-
ran objeto de reconocimiento personal por los peritos en las comprobaciones de valor.

La sentencia del Tribunal Supremo (en adelante STS) de 29 de marzo de 2012, resol-
viendo el recurso de casacion para la unificacion de doctrina nium. 34/2010, ha recordado que
su criterio es que, para que puedan entenderse debidamente motivados los dictdmenes peri-
ciales emitidos por la Administracion Tributaria para la comprobacion de valores respecto a
bienes inmuebles, cuando para tal valoracion sea necesaria o simplemente tenida en cuenta
-circunstancia que solamente pueden ser consideradas a la vista del mismo-, resulta preciso
que se haya realizado la visita correspondiente para la comprobacion de la concurrencia y
evaluacion de tales circunstancias. De tal modo que no podria evacuarse el dictamen debida-
mente motivado sobre la base de circunstancias como el estado de conservacion o la calidad
de los materiales utilizados, si no es porque previamente han sido consideradas las mismas
respecto al inmueble concernido en razén de la correspondiente visita y toma de datos.

Por su parte, el articulo 160, apartado 2, del Reglamento General de las actuaciones y los
procedimientos de gestion e inspeccion tributaria y de desarrollo de las normas comunes de
los procedimientos de aplicacién de los tributos, aprobado por el Real Decreto 1065/2007, de
27 de julio, norma no aplicable en el recurso de casacion resuelto por el TS por versar éste
sobre liquidaciones giradas en 2004, establece que: “En el dictamen de peritos, sera nece-
sario el reconocimiento personal del bien valorado por el perito cuando se trate de bienes
singulares o de aquellos de los que no puedan obtenerse todas sus circunstancias relevantes
en fuentes documentales contrastadas. La negativa del poseedor del bien a dicho reconoci-
miento eximira a la Administracion tributaria del cumplimiento de este requisito”.

A la vista de la aparente contradiccidn entre la jurisprudencia y la norma reglamentaria, y
para fijar los supuestos en que la visita del perito resulta pertinente, se ha considerado ade-
cuado dictar la siguiente:

INSTRUCCION

Primero.

Dado que el articulo 160, apartado 2 del Real Decreto 1065/2007 no formaba parte del
acervo normativo aplicable al recurso de casacién antes citado, el criterio de la STS de 29 de
marzo de 2012, sin perjuicio del caracter interpretativo que quepa atribuirle, no resultara apli-
cable en aquellas actuaciones de comprobacion de valor que se realicen o se hayan realizado
al amparo del Real Decreto 1065/2007.

Segundo.

Lo dispuesto en la norma reglamentaria atribuye un caracter excepcional al reconocimiento
personal del perito del inmueble a valorar. Tal reconocimiento sélo resulta preceptivo cuando
se trate de bienes singulares o de aquellos de los que no puedan obtenerse todas sus circuns-
tancias relevantes en fuentes documentales contrastadas. A estos efectos, se precisan en los
apartados siguientes qué inmuebles pueden considerarse singulares y cuando las fuentes
documentales son suficientes.

No obstante, aunque por aplicacién de esta Instruccién no resultara necesario, el perito
puede, previa sucinta justificacion a su superior jerarquico, decidir el reconocimiento personal
cuando lo considere conveniente.

Tercero.— Bienes singulares.

La comprobacién de valor de los inmuebles que se relacionan a continuacion exigira el
reconocimiento personal del perito dada su condicién de bienes singulares:

1) Inmuebles con instalaciones y caracteristicas constructivas especiales, ocupados por
grandes industrias destinadas tanto a la transformacién y producciéon como al almacenaje,
con una superficie construida mayor de 8.500 m?, en parcelas superiores a 10.200 m2.

2) Oficinas bancarias o de compaiiias de seguros en edificio exclusivo

3) Grandes servicios terciarios (grandes implantaciones de edificaciones terciarias en las
que se acumula de forma concentrada, dentro de una misma area, una serie de equipa-
mientos de servicios comerciales, de ocio y de hosteleria que en su conjunto superan las di-
mensiones maximas previstas por la normativa sectorial correspondiente). También inmue-
bles destinados a centros comerciales y grandes superficies e hipermercados, con superficie
superior a 10.000 m? construidos
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K ) > o 4) Edificios, en uso exclusivo, destinados a espectaculos audiovisuales o conciertos, con
P&&MW@&&M@ aforo superior a 600 personas y superficie mayor de 1.000 m? construidos; casinos de juego
[e0c0s0s] y clubs sociales con superficie mayor a 2.000 m?
5) Centros de convenciones y congresos en edificio exclusivo
6) Edificios, en uso exclusivo, destinados a bibliotecas y museos con una superficie mayor
a 1.000 m? construidos
l 7) Inmuebles destinados a alojamientos turisticos (hoteles, apartahoteles, balnearios, etc)
con categoria de 4 estrellas o mas, asi como locales de restauracién de 4 o mas tenedores
¢ 7// 8) Centros de atencion sanitaria (hospitales y clinicas) en edificio exclusivo
9) Edificios destinados en su totalidad a residencias de la tercera edad o asilos
10) Centros de ensefianza media o superior, colegios mayores y residencias de estu-
diantes, en edificio exclusivo
11) Inmuebles de caracter religioso (iglesias, capillas, monasterios, conventos, mezquitas,
sinagogas, etc)
12) Bienes inmuebles de Interés Cultural, categoria Monumento, (art.° 12.2.A de la Ley
3/1999, de Patrimonio Cultural Aragonés) asi como los bienes de interés cultural asumidos
por ministerio de la Ley, Disposicion Adicional segunda “... los castillos, escudos, emblemas,
cruces de término y cuevas, abrigos y lugares que contengan manifestaciones de arte ru-
pestre y los monumentos megaliticos en toda su tipologia existentes en Aragén...”. Igual-
mente seran de obligada visita los bienes incluidos en los Catalogos del Patrimonio Arquitec-
ténico de los Planes Generales de Ordenacién Urbana como bienes de interés monumental o
arquitectonico.
13) Yacimientos arqueolégicos y paleontoldgicos y otros elementos de interés patrimonial
(molinos, azudes, y otros dispositivos con interés histérico de ingenieria e infraestructura hi-
draulica, agraria, etc)
14) Bienes inmuebles destinados a aeropuertos y puertos comerciales o deportivos, aero-
dromos, estaciones de ferrocarril o de autobuses (con superficie construida mayor de 1.200
m?2 construidos), intercambiadores
15) Dentro de bienes inmuebles destinados a la produccion de energia eléctricay gas y al
refino de petréleo: Las centrales nucleares, hidraulicas, y térmicas. Las presas, saltos de
agua y embalses. Parques edlicos (con 15 o0 mas aerogeneradores) y fotovoltaicos (superficie
mayor de 100 ha).
16) Inmuebles destinados a la salvaguarda, seguridad y salubridad de personas y bienes
(captacion, tratamiento, distribucién de agua y depuracién de aguas residuales, tratamiento
de residuos (> 1 ha), suministro de servicios esenciales o de interés general)
17) Complejos deportivos, cubiertos o no, y pabellones deportivos, dedicados a la practica
y/o espectaculo deportivo con aforo superior a 1.000 personas, con superficie mayor de 3.000
m?2 construidos en planta
18) Inmuebles destinados a camping de 1.2 categoria (con capacidad > de 800 plazas).
Campos de golf con superficie superior a 20 ha. pistas de ski, deportes de aventura
No sera preciso realizar la visita de los bienes singulares objeto de comprobacion de valor
en los siguientes supuestos:
- Cuando la visita se haya realizado con anterioridad en un plazo inferior a tres afos.
- Cuando se haya efectuado en dicho plazo la comprobacion de valor de la declaracion de
Obra Nueva y/o Division en Propiedad Horizontal.
- Cuando el bien se haya incluido en el Censo General del Patrimonio Cultural Aragonés
en los tres afos anteriores a la fecha de la comprobacion.
- Cuando en el municipio se haya realizado la revision total del Catastro Inmobiliario en un
plazo menor o igual a tres afios
- Cuando en el momento de la comprobacion haya desaparecido la circunstancia que
hacia singular el bien en cuestion.
Siempre que se hace referencia a los limites de superficie construida, se entiende que en
ella no esta incluida la superficie de parcela destinada a urbanizacion interior, jardines, viales,
aparcamientos en superficie, etc.

Cuarto.— Suficiencia de fuentes documentales.

El reglamento de aplicacion de los tributos exime de la visita ocular cuando el perito pueda
obtener todos los datos relevantes de fuentes documentales contrastadas.

A estos efectos se considerara que, cuando todos los datos necesarios para la valoracion
puedan ser acreditados por su descripcion en documento publico o por su obtencién del re-
gistro de la propiedad o del Catastro, asi como de los sistemas de informacion geografica
oficiales como puede ser SITAR, SIGPAC..., no sera necesaria la visita del perito. En estos

5762

csv: BOA20130314007



Num. 52

Boletin Oficial de Aragoén 14/03/2013

M

§OOOO<>OO

casos debera citarse expresamente en el informe de qué fuente se ha obtenido cada uno de
los datos manejados en el dictamen.

Quinto.— Alcance del reconocimiento personal.

El reconocimiento personal supondra la inspeccion presencial del inmueble. Se estara a
su entorno pero especialmente a caracteristicas constructivas. El perito hara constar, cuando
sea el caso, que dichas caracteristicas se ajustan a la informacion existente sobre el inmueble
en las fuentes documentales a las que haya tenido acceso, debiendo expresar en caso con-
trario los aspectos mas relevantes de las mismas, tales como la tipologia, sistema construc-
tivo empleado, calidad de los materiales utilizados, instalaciones disponibles, uso, reformas
realizadas y estado de conservacion.

Zaragoza, 14 de febrero de 2013.

El Director General de Tributos,
FRANCISCO POZUELO ANTONI
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