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3. Tasas y otros ingresos 24.710,00
4. Transferencias corrientes 16.910,00
5. Ingresos patrimoniales 4.180,00
6. Enajenacion de inversiones reales 0,00
7. Transferencias de capital 233.627,00
8. Activos financieros 0,00
9. Pasivos financieros

Suma del Estado de Ingresos 292.956,00

Los interesados legitimos podran interponer directamente recurso contencioso-administrativo ante esta juris-
diccion, en el plazo de dos meses, desde el dia siguiente al de la dltima publicacion del presente anuncio en el
“Boletin Oficial” de la provincia.

Monforte de Moyuela, 8 de agosto de 2012.-El Alcalde, (ilegible).

NUum. 49.568
ORIHUELA DEL TREMEDAL

D. JUAN VICENTE APARICIO RUEDA, Alcalde-Presidente del Ayuntamiento de Orihuela del Tremedal (Te-
ruel).

Teniendo prevista mi ausencia del término municipal durante el periodo comprendido del 10 de agosto al 17
de agosto de 2012, ambos inclusive, y segun disponen los articulos 23 de la Ley 7/1985, de 2 de abril Regulado-
ra de las Bases de Régimen Local, y articulos 44 y 47 del Real Decreto 2568/1986 de 28 de noviembre, en el uso
de las facultades que me otorga la Legislacion vigente

RESUELVO

PRIMERO.- Que durante mi ausencia, me sustituya en la totalidad de mis funciones la Primer Teniente de Al-
calde del Ayuntamiento D2, Isabel Loma Bielsa.

SEGUNDO.- La presente Resolucién surtird efecto desde el dia diez de agosto de 2012, sin perjuicio de su
preceptiva publicacién en el “Boletin Oficial” de la provincia de Teruel.

TERCERO.- Dese cuenta al Pleno de la Corporacion en la primera sesion que dicho 6rgano celebre.

Asi lo mando y firmo en Orihuela del Tremedal a 7 de agosto de 2012.

El Alcalde, Juan Vicente Aparicio Rueda.-Ante mi, La Secretaria, M2 Carmen Rizos Esteban.

NUum. 49.569
BRONCHALES

El Sr. Alcalde, mediante Decreto nimero 33/2012, de fecha 7 de agosto de 2012, ha delegado el ejercicio de
las funciones de la Alcaldia en el Primer Teniente de Alcalde, D. Jorge Hernandez Perona, por motivos de au-
sencia, teniendo la delegacién efectos desde el dia 10 de agosto de 2012 hasta el dia 20 del mismo mes. Lo que
se hace publico de conformidad con lo dispuesto por el articulo 44 del Reglamento de Organizacion, Funciona-
miento y Régimen Juridico de las Entidades Locales.

Bronchales, 7 de agosto de 2012.-El Alcalde, Francisco Nacher Dobon.

NUm. 49.489
LA FRESNEDA

ANTONIO ALBESA SASTRE, SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO DE LA FRESNEDA (TERUEL)

CERTIFICO:

Que el Ayuntamiento Pleno en sesién celebrada el dia 20 de Julio de 2012 tomé entre otros, el siguiente
acuerdo:

“APROBACION PLAN PARCIAL.- Aprobado inicialmente por Resolucién de Alcaldia de fecha 13 de Mayo de
2009 el Plan Parcial que afecta a poligono 9, parcelas 46, 47, 48, 50 y porc. Parcelas 49 y 51 que desarrolla el
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Plan General de Ordenacion Urbana de La Fresneda, fue sometido a informacién publica durante el plazo de un
mes y anunciado en la seccién provincial del “Boletin Oficial de Aragdén” nium. 54, de fecha 19 de Marzo de 2012.

En el periodo de informacion publica, NO se han presentado alegaciones.

Se han recibido Informes de las Administraciones competentes sectoriales de INAGA y DPT con las siguientes
conclusiones:

Instituto Aragonés de Gestion Ambiental, en fecha 23/06/2011 y en sentido favorable, sefialando que antes del
inicio de las obras de urbanizacién el proyecto debera someterse al estudio caso a caso sobre la necesidad de
evaluacion de impacto ambiental, ya que la actuacion estaria recogida en el anexo Ill Grupo 6.3. de la Ley
7/2006, de 22 de Junio, de proteccion ambiental de Aragon.

Diputacién Provincial de Teruel, en fecha 23-09-2011, en su calidad de titular de la carretera TE-V-3001, se-
gun lo dispuesto en el articulo 32 de la Ley 8/1998, de 17 de Diciembre, de Carreteras de Aragdn, en sentido
favorable.

Instituto Aragonés del Agua, en virtud de lo prescrito en el articulo 22 de la Ley 6/2001, de 17 de mayo, de or-
denacién y participacion en la gestién del agua en Aragéon emitido en sentido favorable con prescripciones en
fecha 15/11/2011, tras un anterior informe de caracter desfavorable de fecha 29/07/2011.

Asimismo, con fecha 14 de Junio de 2012 se ha informado por el Consejo Provincial de Urbanismo que con-
cluye lo siguiente

Primero: Informar favorablemente con reparos el Plan parcial, poligono industrial 9, del suelo urbanizable de-
limitado del Plan General de Ordenacion Urbana de La Fresneda, ya que se consideran cumplidos los requisitos
documentales, procedimentales, competenciales y materiales, establecidos por el Organismo Juridico, de acuer-
do con lo previsto en el articulo 42.2 de la Ley 5/99, de 25 de marzo urbanistica de Aragén

Segundo: Una vez que el Plan parcial haya sido objeto de resolucidn definitiva por el Pleno del Ayuntamiento
debera publicarse en el Boletin Oficial para su entrada en vigor, tanto el acuerdo de aprobacién definitiva munici-
pal como el texto integro de las Normas Urbanisticas, y remitir un ejemplar del documento técnico al Consejo
Provincial de Urbanismo, debidamente diligenciado de tal aprobacién por secretaria del Ayuntamiento.

Tercero: Notificar el presente acuerdo al Ayuntamiento de La Fresneda, y al redactor para su conocimiento y
efectos.

Visto el Informe de Secretaria y de conformidad con lo dispuesto en el articulo 29.2 c¢) de la Ley 7/1999,de 9
de abril, de Administracién Local de Aragén, el articulo 22.2 c) de la Ley 7/1985, de 2 abril, Reguladora de las
Bases del Régimen Local, y el articulo 57.7 de la Ley 3/2009, de 17 de junio, de Urbanismo de Aragoén, asi como
en el articulo 98 del Decreto 52/2002 por el que se aprueba el Reglamento de desarrollo parcial de la Ley 5/1999
Urbanistica, en materia de Organizacion, Planeamiento Urbanistico y Régimen especial de Pequefios Municipios,
el Pleno, adopta por unanimidad el siguiente

ACUERDO

PRIMERO. Considerar que no se han presentado alegaciones

SEGUNDO. Aprobar definitivamente el Plan Parcial que afecta a POLIGONO INDUSTRIAL del Plan General
de Ordenacion Urbana de La Fresneda.

CUARTO. Publicar el presente Acuerdo de aprobacion definitiva en la seccion provincial del “Boletin Oficial de
Aragon”, asi como el texto integro de la normativa urbanistica del Plan Parcial.

QUINTO. El presente Acuerdo de aprobacion definitiva se inscribird en el Libro Registro de Instrumentos de
Ordenacion y Gestion, tal y como establece el articulo 145 del Decreto 52/2002, del Gobierno de Aragén.”

Y, para que conste a los efectos oportunos, expido el presente certificado con el Visto Bueno del Sr. Alcalde
en La Fresneda a 25 de julio de dos mil doce

Vo Be El Alcalde, (ilegible).-El Secretario, (ilegible).
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1.- MEMORIA JUSTIFICATIVA DE LA ORDENACION Y SUS DETERMINACIONES

1.1.- INFORMACION URBANISTICA.-

En los proximos subapartados se expresaran las circunstancias reales en que se encuentran los terrenos, tan-
to respecto a su ubicacion y caracteristicas fisicas, como en lo relativo a las instalaciones existentes, a fin de que
el planeamiento propuesto tenga como base y punto de partida el analisis de la realidad actual, que justificara en
cierta medida las determinaciones proyectadas.

Se cumple asi lo dispuesto en el Art. 48 de la Ley 5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica de Aragon, asi como
los Art. 69 (determinaciones) y 85 (modulos de reserva) del Decreto 52/2002, de 19 de febrero, del Gobierno de
Aragon, por el que se aprueba el Reglamento de Desarrollo Parcial de la Ley 5/1999, de 25 de marzo, Urbanisti-
ca, en materia de Organizacion, Planeamiento Urbanistico y Régimen Especial de Pequefios Municipios (en ade-
lante, R.P.U.R.E.P.M.)

1.1.1.- SITUACION

Los terrenos que conforman el Sector Industrial de la modificacion n° 4 del Plan General de La Fresneda, para
los que se redacta este Plan Parcial, estan localizados al Este de la poblacién, en el enlace entre la carretera de
Torre del Compte (TE-V-3001) y la de Valdealgorfa a Valderrobres en el poligono 9 parcelas 46,49A,51A y por-
cion de parcelas 47,48 y 50, segun consta en los planos de informacion.

De forma irregular, linda: al Norte con parcela 59, al Sur con parcelas 44 y 45, al Este con porcion de parcela
49 y porcién de parcela 51 y al Oeste con parcela 2, todas del poligono 9 del Catastro de Rustica.

Con una superficie total de 16.528.16 m2, constituye el Sector industrial que se clasifica en la modificacion n°
4 del Plan General vigente.

1.1.2.- CARACTERISTICAS NATURALES DE LOS TERRENOS

1.1.2.1.- DESCRIPCION

Se trata de un conjunto de terrenos que conforman una figura irregular, con varios bancales cultivados de oli-
vos y almendros, monte pinar y carrasca.

1.1.2.2.- CARACTERISTICAS FiSICAS

Los terrenos que forman este Sector tienen una topografia poco accidentada situandose la totalidad del ambi-
to entre las cotas 508 y 511.

1.1.3.- EDIFICACIONES EXISTENTES

De la observacion de los planos correspondientes al levantamiento topografico, asi como de la percepcién di-
recta del terreno, se ha podido comprobar la existencia de una edificacién en principio sin uso que quedara inte-
grada en la trama de la urbanizacion.

1.1.4.- ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD DEL SUELO

En la documentacion grafica consta el plano con la division parcelaria, todo de propiedad municipal. Se trata
de fincas irregulares, cultivadas en parte, de dimensiones muy diferentes.

La relacion de fincas catastrales incluidas total o parcialmente en el Sector es la siguiente:
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FINCA | POLIGONO| PARCELA | SUP. TOTAL|

; | 9 | 48 [ 1.181M2 |
2 9 | 47 | 1.390M2 |
3 9 50 | 818M2 |
| 4 9 46 |  5646M2 |
| 5 9 51A | 1.735M2 |
| 6 | 9 | 40A | 3.485M2 |
j | | 14.255M2 |
7 CAMINOS | 2.743,69M2 |

TOTAL: 16.998,69M2

SUPERFICIES DE PARCELAS QUE QUEDAN
FUERA DEL AMBITO:

FINCA | POLIGONO| PARCELA | SUP. TOTAL|

1 | 9 | a8 | 127.10M2]|
2 | 9 | ar | 249.10M2 |
3 9 [ 50 [ 94,33M2]

TOTAL: 470,53M2

1.1.5.- INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES, ABASTECIMIENTO DE AGUA Y ENERGIA ELECTRICA Y
CAPACIDAD DE EVACUACION

Este sector dispone de conexion a la red de alcantarillado municipal con diametro 400 mm, existente en el
momento de la redaccion de este Plan. Esta conectado este colector con el de salida del casco urbano poco an-
tes de la depuradora en proyecto.

También dispone de conexion al suministro de agua potable con tuberia pvc 10 kg y 90 mm. de diametro co-
nectada a la red general. Se abastece el municipio mediante elevacion de agua del rio Matarrafia, almacenandola
en dos depdsitos, uno antiguo de 250.000 litros y un segundo de reciente construccion de 1.000.000 de litros. La
captacion se realiza en un pozo situado junto al rio Matarrafia, pozo al que vierte un manantial y del que se pue-
den extraer ininterrumpidamente 39 metros cubicos hora sin que disminuya el nivel freatico del mismo. Conside-
rando un consumo medio de 250 litros por persona y dia de los 511 habitantes del municipio mas una estimacion
de 200 litros por cada 100 metros cuadrados construidos en el nuevo poligono (9.930,54 m2) se obtiene una
demanda de 147,61 metros cubicos dia. Esta demanda esta garantizada con la fuente referida que actualmente
podria suministrar 936 m3 por dia.

El suministro eléctrico se proporcionara por la compafila Endesa Distribucién Eléctrica S.L.U. mediante co-
nexién con linea aérea de media tensién, en configuracion de entrada y salida, desde la linea existente “La Fres-
neda” con una seccion de LA_110. Precisara un centro de transformacion con capacidad para dos maquinas de
630 Kvas cada una. Es consecuencia de una prevision de potencia de 125 w/m2 construido. La superficie maxi-
ma a construir en el poligono sera de 9.930,54 m/2 que multiplicada por 125 w. nos da un total de 1.241 Kw.

Y acceso rodado a través de camino existente conectado a la carretera TE-V-3001. La conexion con esta ca-
rretera cuenta con informe favorable emitido por la Diputacion Provincial de Teruel el 19 de septiembre de 2.011.

1.1.6.- CONDICIONES URBANISTICAS.

En la modificacién n° 4 del Plan General esta clasificado este Sector como Suelo Apto para Urbanizar con las
siguientes caracteristicas:

Determinaciones de caracter general:

Clase de suelo: Urbanizable Delimitado
Uso global: Industrial
Superficie del sector: 16.722,02 m2
Aprovechamiento objetivo 8.361,01 Unidades
Aprovechamiento medio 0,50 Unid./m2
Superficie maxima construida 16.722,02 m2

Determinaciones funcionales:

Condiciones de Uso.

0 Vivienda. Se permite Unicamente las anejas a la industria habitadas por el mismo propietario y las de per-
sonas de vigilancia o mantenimiento.

O Comercio, almacenes y oficinas. Permitidos GUnicamente en la situacion 22,

O Industria. Permitidos en categoria 12y 22, 32y 42,

O Pudblico y semipublico. Prohibidas todas las categorias.

Determinaciones formales:

2.1.4.2. Condiciones de volumen.

0 Tipo de edificacion. Aislada, Adosada o Agrupada.

O Alineaciones y Rasantes. Las sefialadas en la documentacion grafica.
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0 Parcela minima y Ocupacion maxima. 300 m2 con frente minimo de 14m. La ocupacion maxima sera del
100%

O No se determinan retranqueos ni a calle ni a linderos.

O Altura maxima 8,00 m. al alero (bajo las cerchas)

Condiciones de la ordenacion.

Sistema viario: La documentacion grafica del presente documento incluye determinaciones orientativas y no
vinculantes relativas al sistema viario.

Determinaciones relativas a gestion y desarrollo.

Sistema de actuacion: Expropiacion con caracter preceptivo

Plazos: Para la aprobacion del Plan Parcial: 3 afios

Instrumentos: Plan Parcial, P. de Urbanizacioén

El &mbito del suelo urbanizable delimitado se define en un sector, cuya denominacidn, uso y tipologia caracte-
risticos son los siguientes:

-SuUDI ....... Industrial.

- El coeficiente por uso y tipologia para el SUDI es de 0,5.

- El aprovechamiento medio del Suelo Urbanizable Delimitado es de 0.5Ud/m.

1.2.- MEMORIA JUSTIFICATIVA DE LA ORDENACION.-

Con base en las circunstancias fisicas descritas en puntos anteriores, asi como en la ordenacién basica pre-
vista en la Modificacion n° 4 del Plan General para este Sector, sefialada en el punto 1.1.6, se disefia en este
Plan Parcial la ordenacion pormenorizada del mismo, atribuyendo a cada punto de terreno el uso, tipologia e
intensidad edificatoria, justificandose en los puntos siguientes tanto el modelo elegido como su adecuacion a la
legalidad urbanistica vigente.

1.2.1.- ADECUACION DE LA ORDENACION A LA MODIFICACION N° 4 DEL PLAN GENERAL DE LA
FRESNEDA Y A LA LEY URBANISTICA DE ARAGON. JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE LAS DE-
TERMINACIONES LEGALES.

El presente Plan Parcial se atiene en cuanto a su contenido a lo sefialado en la LUA. La documentacién de
que consta, resefiada en el indice que se contiene en las primeras paginas, es la requerida por los articulos 88 y
ss. del R.P.U.R.E.P.M.

Respecto a sus determinaciones, se cumple lo dispuesto en el Art. 45 de la L.U.A. y también se atiene a lo
sefialado en los Arts. 69 y ss. del R.P.U.R.E.P.M., como se ira viendo a continuacion.

Respeta en general a las determinaciones de la modificacion n° 4 y disminuye la superficie maxima construi-
da.

1.2.1.1.- REDACCION EN LOS PLAZOS PREVISTOS EN EL PLAN GENERAL. OPORTUNIDAD, PROCE-
DENCIA Y ADECUACION.

La modificacion n° 4 del Plan General de La Fresneda sefiala un plazo aprobacién del planeamiento preciso
(Plan Parcial) de 3 afios a partir de la fecha de aprobacién de la citada modificacion. Existe una demanda real de
parcelas en este poligono. A fecha de hoy estan todas solicitadas y pendientes de terminar esta tramitacion para
las adjudicaciones.

Se adecua escrupulosamente a las determinaciones del P.G. y en concreto a la modificacién n® 4 aprobada
definitivamente el 13 de mayo de 2.009 y al modelo de desarrollo urbano disefiado.

Se trata de un planeamiento de desarrollo, cuya posibilidad de redaccion esta establecida por el Art. 51.1 de la
L.UA.

1.2.1.2.- APROVECHAMIENTO MEDIO.

El Plan General de La Fresneda sefiala para todo el Suelo Urbanizable Delimitado un aprovechamiento medio
de 0.5 Ud/m2, se da el caso de que todo el S.U.D. lo constituye un sector Unico. Se disminuye la superficie
maxima construida hasta 9.930,54 metros cuadrados lo que supone (16.528.16 m2 de superficie del sector) una
edificabilidad sobre parcela bruta de 0,6 m2/m2, un aprovechamiento objetivo de 4.965,27unidades y un aprove-
chamiento medio de 0.30 ud/m2 (0,6 m2/m2) debido al coeficiente de homogeneizacion de 0,5 por uso Y tipolo-
gia. Coeficiente que parte de la propia modificacién n° 4 que en su origen preveia varios sectores de suelo urba-
nizable delimitado.

1.2.1.3.- USOS GLOBALES, USOS PORMENORIZADOS Y DETERMINACION DE ZONAS.

Tanto la documentacién escrita de la Modificacion n° 4 del Plan General, como los correspondientes planos de
ordenacion indican que el uso global de este Sector es INDUSTRIAL. Usos pormenorizados: vivienda, comercio,
almacenes y oficinas.

Zonas: Industrial y Dotacional.

1.2.1.4.- EDIFICABILIDAD.

De acuerdo con el P.G.O.U. de La Fresneda:

Superficie maxima construida: 16.722,02 m2

Superficie neta de parcelas edificables: 10.584,99 m2

Edificabilidad sobre parcela neta incluido dotacional: 1,579 m2/m2
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Como consecuencia de medicion real, la superficie exacta del &mbito es de 16.528,16 m2 y el aprovechamien-
to en m2 se disminuye hasta 1 m2/m2 sobre parcela neta industrial y o dotacional y a 0.1 m3/m2 (0.033 m2/m2)
en espacios libres publicos.

La superficie construida total del poligono sera 9.930,54 metros cuadrados de los cuales 9.000,56 m2 sobre
parcelas industriales, 873,14 m2 en suelo dotacional y de 56,84 en espacios libres publicos.

1.2.1.5.- RESERVAS DE SUELO PARA ESPACIOS LIBRES, EQUIPAMIENTOS, VIARIO Y APARCAMIEN-
TOS PREVISTAS EN LA LEGISLACION VIGENTE.

Las reservas obligatorias que han de realizarse en el Sector en cumplimiento de los estandares legales, seran
las establecidas en la legislacion vigente, que vienen determinadas en el articulo 85 del R.P.U.R.E.P.M.

Sistema local de espacios libres de dominio y uso publico:

18m2/100 m2 de superficie industrial construida y no inferior al 10% de la superficie del sector

Superficie construida industrial: 9.000,56 m2

9.000,56/100 x18 = 1.620,10 m2

10% de 16.998,69 = 1.699,87 m2

Superficie de zona libre proyectada = 1.722,62 m2 situada como franja perimetral con una superficie y dimen-
siones superiores a las exigidas en el punto b del apartado 2 del articulo 85.

Modulo de reserva de dotacion local de equipamiento educativo y social:

10 m2/100 m2 de superficie industrial construida

Superficie construida industrial: 9.000,56/100 x 10 = 900,06 m2

Superficie de reserva dotacional e infraestructuras proyectada = 925.57 m2

Sistema local de viario y aparcamientos en sectores de uso caracteristico industrial seran los siguientes:

a) Una plaza de aparcamiento por cada cien metros cuadrados de edificacion construida (10.045,96/100=
100,45 plazas). El cincuenta por ciento del nimero total de plazas de aparcamiento previstas en cada sector se
ubicaran en espacio de uso publico, en las condiciones establecidas por la letra ¢) del apartado primero del arti-
culo 47 de la Ley Urbanistica (100,45 plazas/2 = 50 plazas). Con caracter general, las plazas de aparcamiento
tendran unas dimensiones minimas de dos metros y veinte centimetros de anchura y cuarto metros y medio de
longitud.

En cada parcela se dispondran las plazas necesarias a razén de 1 cada 200 m2 construidos en la misma.

1.2.1.6.- RED DE COMUNICACIONES VIARIA.

En la trama viaria se distingue:

1.- El acceso al Sector se realiza a través de un camino existente conectado a la carretera TE-V-3001 Arranca
aqui el vial principal que atraviesa el Poligono de Norte a Sur dividiéndolo en dos partes.

2.- Un segundo vial atraviesa el sector perpendicularmente al anterior, direccion Este-Oeste.

De este modo, todos los espacios resultantes tienen acceso desde uno o varios de estos viales publicos. Ad-
miten por ello una facil parcelacion, si fuera necesario, cumpliendo las determinaciones de parcela minima y fren-
te minimo de fachada que establezca la Normativa de este Plan Parcial.

1.2.1.7.- SERVICIOS URBANOS.

1.2.1.7.1.- RED DE ABASTECIMIENTO DE AGUA.

La conexién a la red general de abastecimiento de agua potable de la poblacion se halla ejecutada en el mo-
mento de la realizacion de este Plan Parcial.

El dimensionamiento se ha efectuado para 10.100,00 m2 construidos, de uso industrial, previstos en el &mbito
de actuacion.

Se ha considerado un consumo medio de 200 litros cada 100 m2/construido y dia. El trazado es el que se re-
fleja en el plano correspondiente, la tuberia de entrada de pvc de 10kg y 90 mm. de diametro y las de distribucion
de didmetro 63 mm. de polietileno.

1.2.1.7.2.- RED DE PROTECCION CONTRA INCENDIOS.

Se ha previsto la colacién de tres bocas de incendio enterradas. Su ubicacidon se encuentra reflejada en el
plano correspondiente, conectadas a la red principal de abastecimiento.

1.2.1.7.3.- RED DE SANEAMIENTO.

La trama viaria se ha disefiado de tal modo que se interviene minimamente en la topografia del terreno y se
mantienen las salidas naturales de aguas de lluvia. Estas se verteran a los viales que conservan la estructura
anterior de caminos y permiten su evacuacién. Las fecales se vierten a la red de alcantarillado municipal. Las de
pluviales de los espacios libres, que se mantienen inalterados, vierten por las laderas segun escorrentia natural.

La tuberia de saneamiento es actualmente de diametro 400 mm. hasta el pozo de registro de salida del poli-
gono y sera de diametro 300 mm. de pvc en el interior. La conexion a la red general de saneamiento de la pobla-
cion se halla ejecutada en el momento de la realizacion de este Plan Parcial.

Se intercalaran pozos de registro, de modo que ningun tramo supere los 50 m. de largo, aunque su reflejo gra-
fico se realizara en el Proyecto de Urbanizacion.

Las secciones minimas seran las sefialadas en planos y la pendiente maxima no sera inferior al 2%.. El traza-
do es el que se refleja en el plano correspondiente.
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En cada parcela industrial se debera construir una arqueta de control de vertido de aguas residuales, visitable,
en zona perfectamente accesible desde la calle sin vallas ni puertas.

Se establece que las caracteristicas de los vertidos admisibles en la red de alcantarillado del poligono cumpli-
ran lo recogido en el Reglamento de los vertidos de aguas residuales a las redes municipales de alcantarillado”
segun Decreto 38/2004 de 24.02.04 (B.O.A. de 10/03/04). Aquellas parcelas cuyo efluente no retna las caracte-
risticas establecidas segun el punto anterior, estara obligada a realizar una depuracién individual hasta su cum-
plimiento.

Se incluye en el estudio econémico financiero la carga urbanistica derivada del tratamiento de las aguas resi-
duales al conectarlas con la red de alcantarillado municipal.

Como norma general, se tendran en cuenta todos los principios y criterios de las Ordenanzas del Plan Arago-
nés de Saneamiento y Depuracion.

1.2.1.7.4.- RED ELECTRICA.

La linea aérea de media tensién que empalmara la red eléctrica de la poblacién con la del poligono se halla
ejecutada antes de la realizacién de este Plan Parcial.

Se seguiran las instrucciones de la compafiia suministradora con una previsién segun REBT de 125 w por m2
construido, 10.045,96 m2 x 125 w/m2 = 1.256 kw.

En cuanto al alumbrado publico debera existir un doble circuito en sistema trifasico con compensacion de fa-
ses y reductor de flujo en cabecera de linea.

Se tendran en cuenta las especificaciones que a continuacion se sefialan, asi como las que la compafiia su-
ministradora pueda exigir.

La Potencia correspondiente a edificios industriales sera la establecida en cada caso por el Reglamento Elec-
trotécnico de Baja Tension.

Todo el tendido de cables, dentro del &mbito del Plan Parcial, serd subterraneo, ubicandose el centro de trans-
formacién donde se refleja en planos.

1.2.2.- OBJETIVOS Y CRITERIOS DE LA ORDENACION. SU CUMPLIMIENTO. JUSTIFICACION DE LA SO-
LUCION ADOPTADA.

El Plan se concibe como un instrumento flexible capaz de dar respuesta a las demandas que vayan surgiendo
abarcando definiciones estructurales y elementos propios de la ordenacién arquitectonica.

La ordenacién propuesta tiene como objetivo la creacién de un area que en si misma cumpla las expectativas
precisas para constituir una zona de uso industrial de desarrollo futuro con los servicios necesarios para ello, bien
relacionada y comunicada.

Para ello se realiza una ordenacién a partir de una lectura del lugar, de sus caracteristicas naturales y de su
topografia.

Se valoran los siguientes aspectos:

1.- La correcta comunicacion del Poligono a través del camino que conecta con la carretera.

2.- Su integracion en el medio natural preservando las actuales zonas arboladas en parte del perimetro del
mismo.

3.- Se crea una trama viaria adaptada a la topografia del terreno y conectada con todos los caminos existen-
tes.

4.- Se cumple la legislacion urbanistica en materia de aparcamientos y zonas verdes ubicando estas Ultimas
en la zona del perimetro que mas permite la integracién visual.

5.- Como resultado del trazado viario surgen cuatro manzanas de diferente tamafio que permiten un parcelario
muy flexible en cuanto a forma y tamafio. El tamafio de las parcelas industriales resultantes es consecuencia de
las especificaciones del Plan General. La minima estaba establecida y no se limita la superficie maxima. Como
pueden agregarse, parece légica la propuesta. La dimension de la parcela n° 24 se corresponde con una solicitud
concreta. La parcela n° 12 si es residual y proyectada de este modo pensando en una ampliacién del poligono.
Asi en su caso, permitiria seguir con parcelas minimamente regulares en su forma. Lo mismo sucede con el vial
en fondo de saco referido: Se espera una ampliacion que conecte esta calle con el camino de salida

6.- Se limita la altura maxima visible a 8,00 m. con el fin de atenuar el impacto visual de la implantacion.

1.2.3.- JUSTIFICACION DE LA COHERENCIA INTERNA DEL PLANEAMIENTO.

1.2.3.1.- COHERENCIA Y SITUACION DEL SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES.

Como se ha sefalado anteriormente, los espacios libres publicos del presente Plan Parcial han sido ubicados
en la zona del perimetro que mas permite su integracion visual y cumpliendo son la legislacion urbanistica en
dicha materia.

1.2.3.2.- CONSIDERACION DE LAS MODIFICACIONES PAISAJISTICAS Y AMBIENTALES QUE LA EJE-
CUCION DEL P.P. INTRODUCIRA EN EL TERRITORIO EN QUE SE SITUA.

Se aprovechan los valores ambientales del terreno, dejando la parte de bosque pinar y carrasca situada al Es-
te del Sector como zona verde, de manera que se produzca el minimo impacto visual en el conjunto paisajistico
de la zona.
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1.2.3.3.- CUADRO DE SUPERFICIES.
La ordenacidn que se contemple contiene las siguientes superficies de cada uso:

1.2.3.4.- EDIFICABILIDAD.

En la ordenacién propuesta, la edificabilidad se ha distribuido de la forma que se recoge en el siguiente Cua-

USo SUPERFICIE (M2 SUELO)

ZONA VERDE 1.722,62 M2

VIALES 4.879,41 M2

DOTACIONAL

INFRAESTRUCTURAS  purmsMe

PARCELAS 9.000,56 M2
TOTAL 16.528,16 M2

dro:
uso SUPERFICIE EDIFICABILIDAD
M2 NETA M2T/M2S EDIFICABILIDAD M2T
DOTACIONAL 873,14 1,00 873,14 M2
PARCELAS 9.000,56 1,00 9.000,56 M2
VERDE 1.722,62 0.033
PUBLICO S TN
TOTAL 11.596,32 9.930,54 M2
ANEXO DE SINTESIS
uso PARCELA SUPERFICIE M2 COEF. EDIF. NETA EDIFI.
RESULTANTE
Industrial PARCELA 1 421,96 1,000 421,96
Industrial PARCELA 2 312,77 1,000 312,77
Industrial PARCELA 3 301,82 1,000 301,82
Industrial PARCELA 4 367,63 1,000 367.63
Industrial PARCELA 5 343,96 1,000 343,96
Industrial PARCELA 6 305,35 1,000 305,35
Industrial PARCELA 7 308,93 1,000 308,93
Industrial PARCELA 8 343,56 1,000 343,56
Industrial PARCELA 9 300,91 1,000 300,91
Industrial PARCELA 10 332,58 1,000 332,58
Industrial PARCELA 11 300,49 1,000 300.49
Industrial PARCELA 12 90,41 1,000 90,41
Industrial PARCELA 15 300,23 1,000 300,23
Industrial PARCELA 16 408,47 1,000 408.47
Industrial PARCELA 17 356,92 1,000 356.92
Industrial PARCELA 18 240,72 1,000 240.72
Industrial PARCELA 19 404,32 1,000 404,32
Industrial PARCELA 20 405,00 1,000 405,00
Industrial PARCELA 21 405,00 1,000 405,00
Industrial PARCELA 22 378,00 1,000 378,00
Industrial PARCELA 23 459,98 1,000 459,98
Industrial PARCELA 24 1.911,55 1,000 1.911,55
TOTAL INDUSTRIAL 9.000,56 9.000,56
Dotacional PARCELA 13 572,84 1,000 572,84
Dotacional PARCELA 14 300,30 1,000 300,30
TOTAL DOTACIONAL 873,14 873,14
INFRAESTRUCTURAS 52.43
TOTAL INFRAES. 52.43
ZONA VERDE 172262 | 0.033 | 56,84
TOTAL ZONA VERDE 1.722,62 56,84
VIALES 4.879,41
TOTAL VIALES 4.879,41

TOTAL UNIDAD DE EJECUCION |

16.528,16 [
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2.- NORMAS URBANISTICAS

Titulo 1.- Vigencia, contenido y efectos.

Articulo 1.- Objeto y ambito de aplicacion.

El objeto del presente Plan Parcial es el desarrollo del Sector de la modificacion n°® 4 del Plan General de La
Fresneda. Las Normas Urbanisticas, parte integral de este Plan Parcial, seran de aplicacién en todo su &mbito.

Articulo 2.- Relacién con el planeamiento superior.

En todos los aspectos genéricos y particulares no definidos en estas Normas Urbanisticas, sera de aplicacion
el Plan General de La Fresneda.

Articulo 3.- Vigencia y obligatoriedad.

1.- Este Plan Parcial entrara en vigor el dia siguiente al de la publicacién de su aprobacion definitiva en el Bo-
letin Oficial de Aragén y mantendra su vigencia de forma indefinida mientras no sea modificado por un Plan de
igual o superior rango.

2.- Las determinaciones del Plan obligan por igual a la Administracion y a los particulares.

3.- Con caracter excepcional podran autorizarse usos y obras de caracter provisional de acuerdo con lo dis-
puesto en el Art. 30.2 de la L.U.A., siempre que quede patente la necesidad de su implantacion y su compatibili-
dad con la naturaleza y directrices generales de la ordenacién urbana propuesta, sin que por ningln concepto
pueda suponer menoscabo para la misma.

Articulo 4.- Caracter del Plan Parcial.

El presente Plan Parcial es de iniciativa municipal, y su procedimiento de aprobacion inicial y aprobacion defi-
nitiva se realizara segun los Art. 97 y 98 del R.P.U.R.E.P.M.

Articulo 5.- Documentacioén del Plan Parcial.

1.- La documentacién que compone el Plan Parcial es la siguiente:

I.- Memoria justificativa de la ordenacién y sus determinaciones.

II.- Normas Urbanisticas.

lll.- Evaluacién Econdmica Estimativa de la implantacién de los servicios y de la ejecucion de las obras de ur-
banizacion.

IV.- Planos de Informacién y Planos de Ordenacion.

V.- Plan de etapas

2.- Todos estos documentos forman parte integrante del Plan Parcial, y sus disposiciones son determinantes
del mismo.

Articulo 6.- Interpretacion de los documentos.

1.- Las Normas Urbanisticas se interpretaran atendiendo a su contenido y con sujecién a los objetivos y finali-
dades del Plan Parcial expresados en la Memoria.

2.- Salvo en los casos en que expresamente lo indican estas Normas, en orden a interpretar cualquier duda, la
jerarquia de documentos sera la siguiente:

1°.- Documentos graficos, planos o esquemas.

2°.- Normas Urbanisticas.

3°.- Otros textos y Memorias.

3.- En la interpretacién de la documentacién gréafica, los planos de mayor escala priman sobre los de menor.

4.- En el caso de que hubiera contradiccidon en un mismo plano entre la definicion geométrica del trazado y las
cotas que lo expresan, primara la definicion en cotas interpretando la diferencia geométrica como errata fehacien-
te.

5.- En lo referente a infraestructuras y obras de urbanizacién, tendran caracter vinculante las determinaciones
referentes a:

- Trazado de viario.

- Condiciones y caracteristicas generales de las redes.

6.- Tendran caracter indicativo las determinaciones referentes al desarrollo técnico especifico de:

- Red de abastecimiento y distribucién de agua.

- Red de saneamiento.

- Red de abastecimiento y distribucién de energia eléctrica.

- Red de alumbrado.

Articulo 7.- Remisién al Plan General.

A efectos de su referencia al marco de planeamiento urbanistico general del municipio, estas Ordenanzas se
remiten a:

- Las del Plan General de La Fresneda.

Titulo 2.- Desarrollo y ejecucion del Planeamiento.

Articulo 8.- Competencias.

La tramitacién del presente Plan Parcial corresponde al Ayuntamiento de La Fresneda.

Articulo 9.- Unidades de Ejecucion.
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El Plan Parcial determina un sector Unico a desarrollar en una unidad de ejecucion. Sistema de actuacion: co-
operacion con propietario Unico el Ayuntamiento.

9.1 Delimitacion del &mbito de la unidad de ejecucion.

El ambito es el reflejado de manera gréfica en el plano O-6. Se trata de un ambito con una superficie total de
16.528,16 m2.

9.2 Sistema de actuacion.

La eleccion del sistema de actuacion para la gestién de los suelos que integran el sector se lleva a cabo en el
planeamiento, segun establece el articulo 121 de la

Ley 5/1999 de 25 de Marzo, Urbanistica de Aragon.

Como se ha expresado en puntos anteriores, el Ayuntamiento es el propietario Gnico de todo el suelo incluido.

El sistema de actuacion elegido para la gestion del suelo es el de actuacion directa mediante el sistema de
cooperacion.

9.3 Unidad de gestion.

Se propone la delimitacion de una sola Unidad de Ejecucién.

En aplicacion de lo sefialado en el art® 35.1 de la LUA, se delimita la Unidad de Ejecucion que permita el cum-
plimiento de las obligaciones legales en el @mbito, aportando y justificando el calculo del aprovechamiento medio.

Esta delimitacién se encuentra representada en el plano de Ordenacion O-6

CUADRO RESUMEN DE SUPERFICIES UNIDAD DE EJECUCION
uso PARCELA SUPERFICIE M2 COEF. EDIF. NETA EDIFI.
RESULTANTE
PARCELA 1 421,96 1,000 421,96
PARCELA 2 312,77 1,000 312,77
PARCELA 3 301,82 1,000 301,82
PARCELA 4 1,000 367,63
PARCELA 5 1,000 343,96
ia PARCELA 6 1,000 305,35
Industrial PARCELA 7 1,000 308,93
Industrial PARCELA 8 1.000 343,56
Industrial PARCELA 9 300,91 1,000 300,91
Industrial PARCELA 10 332,58 1,000 332,58
Industrial PARCELA 11 300,49 1,000 300,49
Industrial PARCELA 12 90,41 1,000 90.41
Industrial PARCELA 15 300,23 1,000 300,23
Industria PARCELA 16 1,000 408,47
Industrial PARCELA 17 1,000 356,92
Industrial PARCELA 18 1,000 240,72
Industria PARCELA 19 1,000 404,32
ndustrial PARCELA 20 1,000 405,00
ndustrie PARCELA 21 1,000 405,00
ndustrial PARCELA 22 1,000 378,00
ndustrial PARCELA 23 4 1,000 459,98
Cindustrial PARCELA 24 1.911,55 1,000 1.911,55
TOTAL INDUSTRIAL 9.000,56 9.000,56
D PARCELA 13 572,84 1,000 572,84
D ona PARCELA 14 300,30 1,000 300,30
TOTAL DOTACIONAL 873,14 873,14
INFRAESTRUCTURAS 52.43 |
TOTAL INFRAES. 52.43 |
ZONA VERDE 1.722,62 0,033 [ 56,84
TOTAL ZONA VERDE 1.722,62 56,84
VIALES 4.879,41
TOTAL VIALES 4.879,41

TOTAL UNIDAD DE EJECUCION 16.528,16
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Articulo 10.- Proyectos de urbanizacion.

1.- La ejecucion de cualesquiera obras de infraestructura previstas en el Plan requerira la aprobacién previa
del correspondiente Proyecto de Urbanizacién de la Unidad de Ejecucion.

2.- Se redactara un Proyecto de Urbanizacién para la Unidad de Ejecucién delimitada que coincide con la tota-
lidad del Sector.

3.- El Proyecto de Urbanizacién podra subdividirse en fases, siempre que cada fase prevea, caso de ser eje-
cutada independientemente, su forma de conexidn, y las determinaciones necesarias para el adecuado enganche
de las fases sucesivas.

4.- La conclusion de las obras correspondientes a cada fase conferira a los terrenos en ella incluidos el carac-
ter de solar a los efectos del otorgamiento de licencias.

Articulo 11.- Reparcelacion.

1.- Debera tramitarse el correspondiente Proyecto de Reparcelacion.

2.- El Proyecto de reparcelacion debera precisar la edificabilidad propia de cada parcela y asegurar el estricto
cumplimiento de los limites de la edificabilidad fijados por el Plan Parcial en lo referente a la edificabilidad total.

3.- En ningun caso podran autorizarse reparcelaciones en las que cualesquiera de las parcelas resultantes
tras la misma incumpla la superficie minima u otras determinaciones establecidas en las ordenanzas generales o
en las particulares de cada uso.

Articulo 12.- Agregacion de parcelas.

Sera posible siempre que se cumplan las ordenanzas particulares de cada zona.

Articulo 13.- Licencias.

Es de aplicacion la correspondiente normativa del Plan General de La Fresneda.

Titulo 3.- Régimen Urbanistico del suelo: Ordenacién pormenorizada.

Articulo 14.- Ordenacion pormenorizada.

El Plan Parcial establece la asignacion de usos pormenorizados y niveles de intensidad a todo el ambito del
mismo mediante las siguientes técnicas: Calificacién del suelo y asignacién de la edificabilidad maxima, altura
maxima y ocupacion maxima.

La ordenacién pormenorizada de un terreno es la que resulte de la aplicacion simultanea de estos tres condi-
cionantes; en caso de diferencias, prevalecera la mas restrictiva.

Articulo 15.- Calificacion de suelo.

1.- El Plan Parcial realiza la calificacién pormenorizada del suelo incluido en su &mbito, de acuerdo con las de-
terminaciones vinculantes del Plan General de Ordenacion Urbana de La Fresneda.

El Plan califica el suelo con usos pormenarizados publicos y privados.

Dentro de los usos publicos, califica:

- Viario, integrado por los Viales.

- Dotacional.

- Libre de uso publico.

Dentro de los usos privados, califica:

- Industrial

2.- Las definiciones y conceptos de los usos resefiados se remiten a la Normativa Urbanistica del Plan Gene-
ral de La Fresneda.

3.- El Plan califica como zonas aptas para usos publicos aquellos suelos que permiten conseguir los objetivos
del planeamiento en materia de vialidad y espacios libres.

4.- El Plan califica como zonas para usos privados los demas suelos en los que los particulares, de acuerdo
con las respectivas especificaciones para el proceso de edificacién pueden ejercer sus facultades de dominio.

Articulo 16.- Asignacion de edificabilidad.

Las Fichas de las zonas de Ordenacion fijan la edificabilidad, expresada en metros cuadrados de techo con
relacion al metro cuadrado de suelo de uso caracteristico respectivo, para cada una de las zonas de ordenacion
gue se califican en este Plan Parcial.

Titulo 4.- Condiciones Generales de los Usos del Suelo.

Articulo 17.- Condiciones generales de los usos.

- Vivienda. Se permite Unicamente las anejas a la industria habitadas por el mismo propietario y las de perso-
nas de vigilancia o mantenimiento.

- Comercio, almacenes y oficinas. Permitidos Unicamente en la situacion 22.

- Industria. Permitidos en categoria 12y 22, 32y 423,

- Publico y semipublico. Prohibidas todas las categorias.

Titulo 5.- Ordenanzas de la Edificacion.

Articulo 18.- Tipologia.

La tipologia de la edificacién en la totalidad del &mbito sera de edificacion aislada, adosada o agrupada.

Articulo 19.- Parcela minima.

La parcela minima sera la reflejada en las Fichas de Ordenacién.
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Articulo 20.- Edificabilidad.

La edificabilidad neta de cada parcela sera la sefialada en las Fichas de Ordenacion.

Articulo 21.- Altura de las edificaciones.

1.- La altura maxima para todo tipo de edificaciones sera de 8 m. al alero (bajo cerchas).

2.- La altura se medira segun lo dispuesto en el Plan General de La Fresneda.

3.- Las alturas libres de cada planta habran de cumplir la reglamentacion establecida por el Plan General de
La Fresneda.

Articulo 22.- Otras condiciones de volumen.

La ocupacion maxima sera del 100%.

No se determinan retranqueos ni a calle ni a linderos.

Articulo 23.- Colores y texturas.

Sin limitaciones. A criterio del proyectista de las edificaciones.

Articulo 24.- Cubiertas.

Las cubiertas podran ser inclinadas con pendiente inferior al 35 %, o planas.

Articulo 25.- Aparcamientos.

La reserva de plazas de aparcamiento se realizara a razén de una por cada 200 m2 de superficie construida
en el interior de cada parcela.

Articulo 26.- Saneamiento y depuracién en la Unidad de Ejecucion.

Se incluyen a continuacion las determinaciones de obligado cumplimiento en saneamiento y depuraciéon de-
ntro de la Unidad de Ejecucion, segun las prescripciones marcadas por el informe del Instituto Aragonés del
Agua:

- Tal y como establece el punto numero de las Ordenanzas del Plan Aragonés de Saneamiento y Depuracion,
en los suelos aptos para urbanizar de uso industrial que conecten sus aguas residuales a las redes municipales
existentes deberan aplicarse, en concepto de tratamiento de aguas residuales, las cargas urbanisticas que resul-
ten de la aplicacion de la mayor de estas cantidades:

0 4,80 €/m2 de suelo industrial

0 150 €/h equivalentes.

En el caso que nos ocupa, son de aplicacién los 4,80 €/m2 Industrial.

16.528,16 x 4,80 euros = 79.335,17 euros

Dichas cargas se han incluido dentro del estudio Econémico- Financiero.

- En cuanto a las caracteristicas de los vertidos admisibles en la red de alcantarillado del poligono, deberan
cumplir lo recogido en el “Reglamento de los vertidos de aguas residuales a las redes municipales de alcantari-
llado” segun Decreto 38/2004 de 24.02.04 (B.O.A. de 10/03/04). Aquellas parcelas o industrias cuyo efluente no
relina las caracteristicas establecidas, estaran obligada a realizar una depuracion individual hasta su cumplimien-
to.

- Cada parcela o industria individual debera contar con una arqueta de control de vertidos para su posible afo-
ro y toma de muestras por el Ayuntamiento o administracion inspectora competente. Esta arqueta debera recoger
la totalidad del agua residual generada en cada industria y tendran que estar situadas en su acometida individual,
antes de su conexion al alcantarillado, en terreno de dominio publico o permanentemente accesible desde él.

- Como norma general, se tendran en cuenta todos los principios y criterios de las Ordenanzas del Plan Ara-
gonés de Saneamiento y Depuracion.

Titulo 6.- Ordenanzas Generales de los Espacios Libres.

Articulo 27.- Ordenanza de Espacios Libres Publicos.

1.- Usos permitidos:

Edificios o instalaciones de iniciativa y uso publicos como parques infantiles, exposiciones al aire libre, monu-
mentos y, en general, los de caracter cultural y recreativo. Se pueden admitir construcciones ligeras de explota-
cién privada, casetas de flores, etc.

Todas las instalaciones citadas, estaran supeditadas a la autorizacién previa de la Corporaciéon Municipal y
con las condiciones siguientes y mediante justificacion de la necesidad del mencionado establecimiento.

Independientemente de los aprovechamientos anteriores, las zonas verdes podran albergar instalaciones de
servicios publicos como depdsitos de agua estaciones transformadoras, etc. debiendo ser tratados exteriormente
teniendo muy en cuenta el entorno ambiental.

2.- Usos prohibidos: el resto

3.- Caracter de la edificacion: especifico para este uso

4.- Edificabilidad: 0,1 m3/m2 (0.033m2/m2)

5.- Altura maxima: 3,00 m

Articulo 28.- Ordenanza de Zonas Dotacionales.

Se permitirda el aprovechamiento de 1,0 m2/m2, con un maximo de altura de 6,00 m. Ocupaciéon maxima
100%.
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FICHAS DE ORDENACION

INDUSTRIAL
?ipologia edificatoria y sistema de ordenacion. Uso global
Industria. Edificacion aislada, adosada o agrupada. INDUSTRIAL
CARACTERISTICOS |Industria. Categoria 1%,22,3% y 42
USsos COMPATIBLES Vivienda. Se permite las anejas a la industria habitadas por el
PORMENORIZADOS mismo propietario y las de pesonas de vigilancia o mantenimiento.
Comercio, almacenes y oficinas. Permitidos en situacion 22,
[PROHIBIDOS Publico y semipublico.
CONDICIONES DE EDIFICACION
Parametro | Maximo | Minimo |Observaciones

PARAMETROS URBANISTICOS

Edificabilidad neta | 1 m2/m2 | |

PARAMETROS EDIFICATORIE)S

Alineaciones y rasantes Las sefnaladas en documentacion grafica.
Parcela = 300 m2

Frente>14m.
Ocupacion 100% B
H. maxima 8,00 m i Altura al alero (bajo cerchas)
ﬁetranqueo =z =

ORDENANZAS ESPECIFICAS

OBSERVACIONES

ESPACIOS LIBRES PUBLICOS

Tipologia edificatoria y sistema de ordenacion.
Edificacion aislada.

CARACTERISTICOS [Edificios o instalaciones de iniciativa y uso publicos como
UsoS parques infantiles, exposiciones al aire libre, monumentos y,
PORMENORIZADOS en general, los de caracter cultural y recreativo.
COMPATIBLES Construcciones ligeras de explotacion privada, casetas de flores,eltc
[PROHIBIDOS |E! resto.
CONDICIONES DE EDIFICACION
Parametro Maximo | Minimo |Observaciones

PARAMETROS URBANISTICOS

Edificabilidad neta | 0,033 m2/m2 | |

PARAMETROS EDIFICATORIOS

Alineaciones y rasantes Las sefaladas en documentacion grafica.

Parcela

Ocupacion

H. maxima 3,00 m

Retranqueo

ORDENANZAS ESPECIFICAS

OBSERVACIONES
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DOTACIONAL

Tipologia edificatoria y sistema de ordenacion. Uso global

Edificacion aislada, adosada o agrupada. Publico o semipublico
CARACTERISTICOS |Publico o semipublico.

uUsos

PORMENORIZADOS

COMPATIBLES
PROHIBIDOS El resto

CONDICIONES DE EDIFICACION
Parametro | Maximo | Minimo |Observaciones
PARAMETROS URBANISTICOS
Edificabilidad neta | 1,00 m2/m2 | B |
PARAMETROS EDIFICATORIOS

Alineaciones y rasantes Las sefialadas en documentacion grafica.
Parcela - -
Ocupacion 100% N
H. maxima 6,00 m -
F'F{‘c'_trar'tqueo B B

ORDENANZAS ESPECIFICAS

OBSERVACIONES

3.- EVALUACION ECONOMICA ESTIMATIVA

En este apartado se expresara el coste aproximado de la implantacion de los servicios y de la ejecucion de las
obras de urbanizacion del Sector.

Las previsiones de Servicios e Instalaciones se habran de realizar de acuerdo con las indicaciones de los Ser-
vicios Técnicos del Ayuntamiento de La Fresneda y de los de las compafias y agencias prestatarias de los cita-
dos servicios (agua potable, electricidad, comunicaciones). Si se ha de atender en algunos casos a la prevision
de necesidades futuras de otros posibles desarrollos, se debera tener en cuenta para que no sea este Plan Par-
cial el que cargue con un sobrecoste originado por necesidades ajenas al mismo.

3.1.- CAPITULOS DE LA EVALUACION ECONOMICA ESTIMATIVA
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Capitulo 3.1.1 EXCAVACIONES Y VIALES

Num.

Ud

Descripcion

Medicion

Precio (€)

Importe (€)

1.1

M3

Excavacion a cielo abierto, en terrenos flojos,
por medios mecénicos, con extraccion de
tierras fuera de la excavacion, en vaciados.

866,200

2,55

2.208,81

1.2

M2

Explanacion, refino y nivelacion de terrenos,
por medios mecanicos, en terrenos limpiados
superficialmente con maquinas.

10.616,800

2,43

25.798,82

1.3

M3

Compactado de tierras con apisonadora
vibrante de 6Tm, con aporte de tierras.

705,900

22,90

16.165,11

1.4

M3

Sub-base de explanada granular de zahorra
artificial, colocada con motoniveladora,
compactacion del material al 95% del P.M.

438,616

14,47

6.346,77

m2

Solera de hormigon de 15¢m de espesor,
realizada con hormigon HA-25/P/20, tamaiio
max.arido 20mm, elaborado en central, armado
con acero B 400 S (13Kg/m2), incluso vertido,
colocado, p.p. de juntas,formacién de base
para peldanos de piedra, aserrado de las
mismas y fratasado.

4.386,160

21,59

94.697,19

16

M2

Pavimento de baldosa hidrailica, de 20x20cm,
recibido con mortero de cemento y arena de
rio 1/6, cama de 2cm de arena de rio, incluso
rejuntado y limpieza.

905,445

20,19

18.280,93

1.7

Bordillo de hormigon, de 13x25cm,segin
detalle de planos, sobre solera de hormigén
fck 10 Nimm2, tamafio max.arido 40mm y de
10cm de espesor, incl ion,
rejuntado y limpieza.

603,630

6,59

3.977,92

1.8

M3

Excavacion en zanjas, en terrenos duros, por
medios mecanicos, con extraccion de tierras a
los bordes y posterior relleno y apisonado de
las tierras procedentes de |la excavacion.

1.367,157

13,52

18.483,96

19

M3

Transporte a vertedero de escombros, con
camion de 7Tn, cargado por medios
mecanicos, con un recorrido maximo de 10Km.

160,300

12,41

1.989,32

Total presupuesto parcial n® 1 EXCAVACIONES Y VIALES:

Capitulo 3.1.2 SANEAMIENTO

Num.

Ud

Descripcion

Medicion

Precio (€)

187.948,83

Importe (€)

21

ud

Acometida a la red general de saneamiento,
hasta una longitud de 8m, en terrenos duros,
con rotura de pavimento por medio de
compresor, excavacién mecanica, tubo de
hormigén centrifugado de 25cm de diametro,
relleno y apisonado de zanja con tierra
procedente de la excavacion, incluso limpieza
y transporte de tierras sobrantes a pie de
carga.

1,000

257,19

257,19

2.2

Albafial enterrado de PVC sanitario de union
en copa lisa pegada, de 300mm de diametro
interior, colocado sobre cama de arena de rio,
con p.p. de piezas especiales en desvios, sin
incluir la excavacion ni el tapado posterior de
las zanjas.

377,000

35,75

13.477,75

23

Ud

Pozo de registro de 100cm de diametro interior
y de 200cm de altura libre, construido con
fabrica de ladrillo macizo tosco de 1 pie de
espesor, recibido con mortero de cemento,
colocado sobre solera de hormigon fck 17,5
N/mm2 ligeramente armada con mallazo,
enfoscado y brufido por el interior con
mortero de cemento, incluse con p.p. de
recibido de pates, formacion de canal en el
fondo del pozo y formacion de brocal
asimétrico en la coronacién, para recibir el
cerco y la tapa de hierro fundido, totalmente
terminado, incluida la excavacion y el relleno
perimetral posterior.

11,000

408,93

4.498,23

Total 3.1.2 SANEAMIENTO:

18.233,17
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Capitulo 3.1.3 AGUA POTABLE Y RIEGO

Num.

ud

Descripcion

Medicion

Precio (€)

Importe (€)

31

uUd

Acometida de agua desde la red general, de 50
a 250mm de diametro, a una distancia maxima
de 5m, con tubo de PVC, llave de compuerta
manual en arqueta de 40x40cm, con tapa de
fundicién, incluso accesorios de conexion y
montaje, instalada y comprobada.

1,000

44712

447,12

3.2

Mi

Tuberia enterrada de PVC sanitario de unién en
copa lisa pegada, de 63mm de diametro
interior, colocada sobre cama de arena de rio,
con p.p. de piezas especiales en desvios, sin
incluir la excavacion ni el tapado posterior de
las zanjas.

377,000

3.385,46

33

Mi

Tuberia de PVC de 50mm de diametro, para
agua de riego, presion de trabajo de 10 atm,
incluso p.p. de juntas, colocada.

130,000

3,70

481,00

34

ud

Arqueta para llaves de paso, cilindrica-
troncoconica, de 100/60cm de diametro interior
y 100cm de altura, base de 20cm de hormigén
HM-20/P/40, paredes de fabrica de ladrillo
macizo de 1 pié, enfoscados interiormente,
incluso cerco, tapa de fundicién y excavacion,
totalmente terminada.

13,000

636,87

8.279,31

3.5

ud

Llave de compuerta, de 45mm de diametro, sin
platinas, incluso p.p. de unién Gibault,
colocada.

25,000

75,98

1.899,50

3.6

Ud

Liave de compuerta, de 63mm de diametro, sin
platinas, incluso p.p. de unién Gibault, colocada.

7,000

98,19

687,33

3.7

ud

Acometida de agua desde la red de
distribucién, de menos de 50mm de diametro,
a una distancia maxima de 5m, con tubo de
polietileno, llave de compuerta manual en
arqueta de 40x40cm, con tapa de fundicion,
incluso accesorios de conexion y montaje,
instalada y comprobada.

25,000

297,05

7.426,25

3.8

ud

Boca de riego e hidrante para incendios tipo
"Belgicast", de 80mm de diametro, con arqueta
y tapa de bronce resistentes al paso de
vehiculos pesados, incluso conexién a la red
de distribucion, totalmente instalado.

2,000

766,00

1.532,00

39

ud

Boca de incendio compuesta por armario
metalico de 650x500mm, pintado en rojo
bombero, valvula de barril de aluminio con
mandémetro, devanadera circular pintada,
manguera de incendios de 45mm de didmetro y
de 20m de longitud, racorada, incluso
inscripcion sobre cristal de USO EXCLUSIVO
BOMBEROS, instalada.

2,000

206,76

413,52

Total 3.1.3 AGUA POTABLE Y RIEGO:

24.551,49
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Capitulo 3.1.4 ELECTRICIDAD, ALUMBRADO Y TELEFONIA

Descripcion

Medicion

Canalizacién eléctrica enterrada en baja
tensién formada por zanja con 2 tubos de PVC
de 150 mm. de diametro, cable unipolar de
caracteristicas apropiadas a la linea de baja
tension, incluso p.p. de obra civil de refuerzo
en cruces de calzada, arquetas, encintado,
sefalizacion segun prescripciones de la
compafia suministradora Endesa, incluso
conexion a centro de transformacion y red de
tierras de proteccion. Totalmente instalada y
en funcionamiento.

603,880

Centro de transformacion en edificio
prefabricado, de 2.000 KVA.

1,000

lluminaciéon de via secundaria de ancho de
10m, con 18 luminarias cerradas de reparto
asimétrico,intereje 20 m., en disposicion
unilateral, con lampara de vapor de sodio alta
presion de ampolla tubular de 150 W,
colocadas a wuna altura de 7m, totalmente
instalado.

1,000

Canalizacion eléctrica de suministro de
energia a luminarias, instalada en conduccion
enterrada con conductores de cobre RV
0.6/1KV de secciéon minima 6 mm2, incluso p.p.
de circuito de ocntrol, arquetas de cruce de
calzada, refuerzo bajo la misma, tendido y
conexionado, totalmente instalada y en
funcionamiento.

320,920

Cuadro de mando, proteccion y medida, en
armario prefabricado de hormigén con placa
de montaje y cimiento, equipos de proteccién y
mando, contadores de energia activa, reactiva
y reloj, equipo estitico reductor de flujo
luminoso y estabilizador de tension para
alimentacion de alumbrado con lamparas de
descarga de vapor de sodio, material eléctrico
auxiliar para conexionado, totalmente
instalado y en funcionamiento.

1,000

Canalizacion enterrada de telefonia vy
comunicacién, formada por 2 tubos de PVC
diametro 110 mm, suministrados por
Telefénica, incluso p.p. de arquetas de cruce
de calzada, refuerzo bajo la misma, totalmente
instalada.

320,920

Caja general proteccion y secionamiento de
400A de doble aislamiento, con bases de
cortacircuitos de 400 amperios, colocacion en
exterior, para acometidas subterraneas,
provista de bornes metalicos para linea
repartidora de 25-150mm de entrada-salida en
fases, realizada con material autoextinguible,
autoventiladas, incluso monolito de ladrillo
ceramico para revestir y puerta metalica,
totalmente instalado y en funcionamiento.

12,000

Num. ud
41 Ml
4.2 ud
4.3 ud
4.4 Mi
4.5 ud
4.6 Mmi
4.7 ud
4.8 ud

Proyecto y Direccion Técnica de Instalacién
eléctrica, redes de baja tension y alumbrado
publico, incluso legalizacion.

1,000

Total 3.1.4 ELECTRICIDAD, ALUMBRADO Y TELEFONIA:

Precio (€) Importe (€)
68,00 41.063,84
50.000,00 50.000,00
37.736,07 37.736,07
27,00 8.664,84
10.200,00 10.200,00
27,00 8.664,84
582,68 6.992,16
5.500,00 5.500,00
168.821,75
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Capitulo 3.1.5 URBANIZACION Y JARDINERIA
Num. ud Descripcion Medicion Precio (€) Importe (€)

51 M2 Marca vial de trafico (Plazas de aparcamiento), 831,600 5,22 4.340,95
con pintura blanca reflexiva, realizada por
medios mecanicos incluso premontaje.

5.2 ud Alcorque de ladrillo de 60x60cm y 20cm de 21,000 41,49 871,29
profundidad, con cerramiento lateral de 14cm
de espesor con tochana de 29x14x9cm,
revocada con mortero de cemento de
dosificacion 1:4/165 L, sobre base de
hormigén fck 12,5 N/mma2.
5.3 Ud Transplante de arbol, cepellon no mayor de 21,000 250,26 5.255,46
40cm de diametro y 50cm de profundidad, por
medios mecanicos y a una distancia media de
500m.
54 Ud Sauce llorén (Salix babilénica), de 14-16cm, a 21,000 27,41 575,61
raiz desnuda, incluso excavacion de hoyo de
0,6x0,6x0,6m, plantacién y primer riego.

Total 3.1.5 URBANIZACION Y JARDINERIA: 11.043,31

3.1.6.- CUADRO RESUMEN
Presupuesto de ejecucion material
1 EXCAVACIONES Y VIALES 187.948,83.-
2 SANEAMIENTO 18.233,17.-
3 AGUA POTABLE Y RIEGO 24.551,49.-
4 ELECTRICIDAD, ALUMBRADO Y TELEFONIA 168.821,75.
5 URBANIZACION Y JARDINERIA 11.043,31.-

TOTAL PRESUPUESTO DE EJECUCION MATERIAL 410.598,55.-
13% GASTOS GENERALES 53.377,81.-
6% BENEFICIO INDUSTRIAL 24.635,91.-
TOTAL PRESUPUESTO DE CONTRATA 488.612,27 .-
18% IVA 87.950,21.-
TOTAL PRESUPUESTO GENERAL 576.562,48.-
CARGA URBANISTICA POR TRATAMIENTO DE AGUAS RESIDUALES 43.202,69.-
TOTAL PROYECTOS Y DIRECCIONES (IVA INCLUIDO) . 34.055,28.-

TOTAL 653.820,45.-

3.2.- REPERCUSION DE GASTOS DE URBANIZACION POR M2T

Los gastos de urbanizacién sefialados en el punto anterior para el Sector, suponen la siguiente repercusion
por m2 de uso y tipologia caracteristica:

653.820,46/9.000,56 = 72,46.- €/M2

4.- PLAN DE ETAPAS

ETAPAS DE EJECUCION.

Se plantea, en concordancia con lo establecido en la modificacién n° 4 del PGOU un plazo de tres afios para
la redaccién y aprobacion del Plan Parcial.

Y una Unica etapa de tres afios para la ejecucion de las obras de urbanizacion e instalacion de sus servicios.

A estos efectos se determina un plazo maximo de cuatro meses a partir de la aprobacion definitiva del presen-
te Plan Parcial para proceder a la iniciacion de la tramitacién del Proyecto de Urbanizacién de la unidad de ejecu-
cion.

El plazo de ejecucién de las obras de urbanizacién queda establecido en un maximo de dos afios a partir de la
aprobacion del correspondiente Proyecto de Urbanizacion.

Se establece como plazo de edificacion de los solares el de seis afios, a partir de la recepcion definitiva de las
obras de urbanizacion, entendiéndose que dicho plazo es hasta la solicitud de la licencia de edificacion.

ORDEN DE PRIORIDADES.

A los efectos de financiacion de las obras se consideran dos fases de ejecucion de las mismas:

0 Realizacion del movimiento de tierras, preparacion de la red viaria sin inclusion del pavimento y canaliza-
ciones subterraneas de los servicios previstos.

0 Realizacién de las obras de pavimentacién de la red viaria y terminacion de los servicios urbanisticos pre-
vistos, obras que se podran llevar a cabo de manera simultanea a la edificacion.
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SISTEMA DE ACTUACION APLICABLE.

De acuerdo con lo recogido en la Memoria Justificativa de la Ordenacion del presente Plan Parcial (SISTEMA
DE ACTUACION), el sistema de actuacién aplicable a la totalidad del Plan Parcial, y por tanto para la unidad de
ejecucidn, es el sistema de cooperacion.

La Fresneda, febrero de 2012.-El Arquitecto, Emilio Dobato Liedana

5.- PLANOS

Num. 49.492
ALCORISA

A los efectos del articulo 133 del Decreto 347/2002, de 19 de noviembre, del Gobierno de Aragén por el que
se aprueba el Reglamento de Bienes, Actividades, Servicios y Obras de las Entidades Locales de Aragoén, y no
habiéndose presentado ninguna reclamacion durante el periodo preceptivo de exposicién al publico, queda defi-
nitivamente aprobado el expediente de modificacién de la Ordenanza de Limpieza Publica y Tratamiento de Re-
siduos Sélidos, pudiendo los interesados formular contra el mismo recurso contencioso administrativo en el plazo
de dos meses desde la publicacion del presente anuncio.

ORDENANZA DE LIMPIEZA PUBLICA Y TRATAMIENTO DE RESIDUOS

Art. 2°.- A los efectos de incardinacién normativa, la regulacion de esta Ordenanza atiende a los principios de
la Ley 22/2011, de 28 de julio, de residuos y suelos contaminados y demas disposiciones aplicables.

Art. 3°.- Se consideran basuras, desechos y residuos solidos urbanos los producidos por actividades y situa-
ciones domiciliarias, comerciales y de servicios, sanitarias, de limpieza urbana, industriales, obras, abandono de
animales muertos, muebles, enseres y vehiculos y, en general, todos aquellos cuya recogida, transporte y alma-
cenamiento o eliminacién corresponda al Ayuntamiento, con las excepciones establecidas en la Ley 22/2011, de
28 de julio, de residuos y suelos contaminados.

Art. 26°.- Los solares sin edificar deberan estar necesariamente cerrados con una valla de 2,5 metros de altu-
ra que reuna las condiciones de seguridad adecuadas.

Dicha responsabilidad recaera en el propietario del solar. Independientemente de las sanciones que se im-
pongan por la falta de vallado y limpieza, dichas operaciones se realizaran por el Ayuntamiento a costa de los
propietarios.

El vertido de basuras y escombros sera considerado como falta grave y sancionado enérgicamente.

El Ayuntamiento podra permitir la ausencia de vallado en los casos en que, transitoriamente los solares se
destinen a esparcimiento, bienestar social o a funciones de interés publico.

Art. 52°.- Los productores, poseedores y transportistas de residuos industriales estan obligados a la adopcion
de cuantas medidas sean necesarias para reducir al maximo su volumen y para asegurar que su transporte, eli-
minacién o aprovechamiento se realice de acuerdo con las disposiciones contenidas en la Ley 22/2011, de 28 de
julio, de residuos y suelos contaminados, y en esta Ordenanza. La responsabilidad por dafios o perjuicios que
pudieran ocasionarse a personas, animales o plantas y, en general, a las condiciones medioambientales seran
las establecidas en la mencionada Ley.

Art. 74°.- El tratamiento, vertido y eliminacién de residuos industriales especiales y definidos en el articulo 55
de esta Ordenanza tendran la consideracion de actividades peligrosas, insalubres y nocivas, y, por tanto regula-
das, entre otras disposiciones, por la Ley 7/2006, de 22 de junio, de proteccion ambiental de Aragon; a tal efecto
sera preceptivo:

1°. Realizar el inventario de los residuos industriales especiales, con indicacidon de productos, cantidades, ti-
pos y caracteristicas que se originen en el término municipal.

2°. Efectuar estudio del impacto ambiental del tratamiento, vertido y eliminacion de dichos residuos, determi-
nando las condiciones de manipulacién, transporte, seguridad, etc., que procedan.

En todo caso, el Ayuntamiento adoptara y exigira la adopcién de cuantos medios precautorios y de cautela
sean necesarios al objeto de cumplimentar los fines de tutela y proteccién de los ciudadanos y de sus bienes, en
ejercicio de las facultades autonémicas que el orden constitucional lo confiere y en uso de las competencias que
la Ley 7/1985. de 2 de abiril, reguladora de las Bases de Régimen Local; Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20
de junio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Suelo, la Ley 22/2011, de 28 de julio, de residuos
y suelos contaminados, la Ley 7/2006, de 22 de junio, de proteccién ambiental de Aragon y demas legislacion
concordante en la materia le atribuyen.

Art. 83°.- Las infracciones a la presente normativa se sancionaran con:

a/ Multa

b/ Retirada temporal de licencia

¢/ Retirada definitiva de licencia
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d/ Clausura del vertedero o instalacion industrial

Las multas que se impongan por infracciéon a la presente Ordenanza oscilaran entre 30,05 Eur. y 300,50 Eur.
Para la graduacion de la sancién en cada caso concreto se atendera a las circunstancias que concurran. Entre
ellas pueden considerarse:

- Lugar en que se realice la infraccion

- Epoca

- Voluntariedad en el hecho

- Reiteracién

- Cualquier otra que los 6rganos municipales estimen que agrava o atenla la responsabilidad del infractor.

Todas las circunstancias que sean consideradas a estos efectos se reflejaran en el expediente y comunicaran
al infractor.

Las multas que se impongan a distintos sujetos por una misma infraccion tendran caracter independiente.

Asimismo, lo sera las que se impongan a un mismo sujeto por la realizacién de dos o mas infracciones, salvo
gue entre ellas exista una relacién de causa a efecto, en cuyo caso se impondra la que corresponda al resultado
final.

La ejecucion subsidiaria por parte del Ayuntamiento implicara el pago por el sujeto afectado de los gastos que
de todo ello deriven. Estos seran calculados de acuerdo con los costes de personal y materiales vigentes en cada
momento.

Seran también de aplicacion en materia sancionadora lo previsto en la Ley de Residuos Urbanos, Ley 7/2006,
de 22 de junio, de proteccion ambiental de Aragén y en sus disposiciones complementarias.

Es de aplicacién en materia sancionadora lo previsto en la Ley 22/2011, de 28 de julio, de residuos y suelos
contaminados y en la Ley 7/2006, de 22 de junio, de proteccidon ambiental de Aragén, asi como en sus disposi-
ciones complementarias.

Alcorisa, 2 de agosto de 2012.-La Alcaldesa, Julia Vicente Lapuente.
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