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RESOLUCION de 14 de mayo de 2012, del Instituto Aragonés de Gestién Ambiental, por
la que se formula la declaraciéon de impacto ambiental del proyecto de construccién de
vivienda unifamiliar, en el término municipal de Lled6 (Teruel), promovido por D. Ema-
nuel Cremers (N.° Expte: INAGA/500201/01/2011/7746).

La Ley 7/2006, de 22 de junio, de Proteccion Ambiental de Aragon, establece que han de
someterse a evaluacion de impacto ambiental, previo analisis caso a caso, las actividades
listadas en su anexo lll. El proyecto, ubicado parcialmente en el LIC “Rio Algars”, se en-
cuentra recogido en el grupo 9 del citado anexo.

Mediante Resolucion de fecha 6 de agosto de 2010 (“Boletin Oficial de Aragén” n.° 170, de
fecha 31 de agosto de 2010), el 6rgano ambiental decidié someter el citado proyecto a proce-
dimiento de evaluacién de impacto ambiental teniendo en cuenta que de su ejecucion podrian
derivarse repercusiones significativas sobre el medio ambiente, comunicando al promotor el
grado de amplitud y nivel de detalle que debe contener el estudio de impacto ambiental.

El 6rgano sustantivo, en este caso el Ayuntamiento de Lledd, somete al tramite de informa-
cion y participacion publica el estudio de impacto ambiental mediante anuncio en el «Boletin
Oficial de Aragén» n.° 21, de 1 de febrero de 2012. Asi mismo se consulté de forma persona-
lizada a la Comarca Matarrana/ Matarranya, Viceconsejeria de Turismo, Direccién General de
Administracién Local y Politica Territorial, Direccién General de Energia y Minas, Direccion
General de Ordenacion del Territorio, Direccién General de Carreteras, Direccion General de
Patrimonio Cultural, Direccion General de Transportes, Direccion General de Urbanismo,
Confederacion Hidrogréafica del Ebro, Sociedad Espafiola de Ornitologia(SEO-BIRDLIFE),
Asociacion Naturalista de Aragon (ANSAR), Ecologistas en Accion-Ecofontaneros, Ecolo-
gistas en Accion-Otus, y Fundacion para la Conservacion del Quebrantahuesos.

Durante el periodo de informacién y participacion publica se ha recibido informe de:

- Confederacion Hidrografica del Ebro: considera que desde el punto de vista de las poten-
ciales afecciones al medio hidrico se contemplan medidas preventivas y correctoras minimi-
zadores de las posibles afecciones por lo que, en lineas generales, considera adecuado el
estudio de impacto ambiental.

- Direccion General de Patrimonio Cultural: indica que no son necesarias medidas con-
cretas en materia de patrimonio paleontoldgico y arqueoldgico y que, no obstante, se debera
notificar a dicha Direccion General cualquier hallazgo de restos que pudiera aparecer en la
fase constructiva.

- Direccion General de Ordenacion del Territorio: considera que el proyecto supone un
impacto ambiental negativo por sus efectos acumulativos con otras edificaciones aisladas en
la zona, por tratarse de una edificacion no prevista en el planeamiento aplicable, por sus afec-
ciones al paisaje y a la vegetacion en una area cercana al LIC «Rio Algars», y por tratarse de
una zona de alto riesgo de incendio segun la Orden de 13 de abril de 2009. Asimismo consi-
dera que la iniciativa no se justifica en base a la inexistencia de oferta de viviendas o suelo
urbano en Lledd. Refiere finalmente lo que, respecto a viviendas unifamiliares, establece el
articulo 19 del Decreto 205/2008, de 21 de octubre, del Gobierno de Aragon, por el que se
aprueban las Directrices Parciales de Ordenacién Territorial de la Comarca del Matarrafia.

El area de actuacion se localiza en el paraje «Planas de Santa Rosa», en las parcelas
69,70,71, 72, 73 del poligono 2, del término municipal de Lledo, provincia de Teruel, situada
aproximadamente a 3.600 m al suroeste del casco urbano. Coordenadas UTM Huso 30:
774.235/4.535.851.

El proyecto consiste en la construccién de una vivienda unifamiliar de una planta sobre
suelo no urbanizable. La vivienda esta proyectada en varias parcelas cuya superficie total
asciende a 10.012 m?, con una superficie construida total de 200 m? , y que incluye edificio
para vivienda (187 m?), porche (18 m? ), edificio de instalaciones (4 m?), y terrazas exte-
riores y zonas pavimentadas o acondicionadas (40 m? ). La cubierta del edificio principal se
proyecta con pendiente de 30-40 % y sera de teja agarrada con mortero, el revestimiento de
los paramentos verticales sera de piedra natural y ladrillos ceramicos enfoscados y la carpin-
teria exterior sera de madera.

El suministro de agua potable se realizara mediante pozo, previsto en el barranco de Ba-
llestera, al norte de la finca. El agua captada se almacenara en un depésito de 5.000 litros
donde se potabilizara. Asimismo se prevé un sistema de recogida de aguas pluviales que se
reconduciran a un segundo depdésito de 7.500 litros y que sera utilizada para agua de riego.
Se instalara una red de saneamiento separativa con tuberia de conduccién de aguas resi-
duales a la estacién de depuracion a instalar, que tendra una capacidad de tratamiento de 4-6
hab-eq y una capacidad de 2.800 litros. Para el suministro eléctrico se instalaran placas so-
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lares fotovoltaicas y se complementaran mediante un grupo electrégeno de apoyo de 15.000
w situado en el almacén. El acceso rodado se realiza desde la carretera TE-24, y posterior-
mente por caminos existentes hasta la parcela 73, ya perteneciente a la finca.

Se trata de parcelas de pendientes moderadas vertientes al norte, por donde discurre, en
direccion oeste-este, el barranco de Ballestera, tributario del rio Algars por su margen iz-
quierda. La zona central de las parcelas corresponde a un cultivo abandonado actualmente
cubierto de vegetacion rudero-arvense, rodeado, salvo por el este, por una masa densa de
pino carrasco, con enebro, coscoja, lentisco y romero. Aisladamente se localizan pies de en-
cina y quejigo.

El proyecto se localiza cercano a la delimitacion del LIC ES2420118 “Rio Algars”. En con-
creto la parcela 77, inicialmente considerada como integrante de la finca y luego eliminada en
el analisis de alternativas, solapa en su extremo sur con este LIC. Este espacio se caracteriza
por su interés como corredor fluvial compuesto por pequeinos sistemas de vegetacion riparia
que se comunican con los pequefios espacios seminaturales de las sierras circundantes, re-
sultando el conjunto de interés como refugio para la fauna. Sus objetivos de conservacion,
ademas de los habitats propios de los sistemas riparios, son el cangrejo de rio, el 4guila-azor
perdicera, y el galdpago leproso. Igualmente las parcelas afectadas estan incluidas en el am-
bito de aplicacion del Decreto 326/2011, de 27 de septiembre, del Gobierno de Aragoén, por el
que se establece un régimen de proteccion para el aguila-azor perdicera (Hieraaetus fas-
ciatus) en Aragon, y se aprueba el Plan de Recuperacién, sin afectar a ningun area critica.

El estudio de impacto ambiental recoge en parte los contenidos establecidos en la Reso-
lucion de 6 de agosto de 2010, asi como los fijados en la Ley 7/2006, de 22 de junio, de Pro-
teccion Ambiental de Aragon.

Se ha realizado un analisis de alternativas basado en la inexistencia de suelo urbano o
urbanizable con calificacion apta para ello como consecuencia de la inexistencia de planea-
miento general, en el potencial riesgo de inundacion, en la compatibilidad de la edificacion en
suelo rustico, y en la eliminacion del computo total de la finca de la parcela que solapa con el
LIC ES2420118. No se contempla la alternativa cero.

En cuanto a la descripcion del proyecto, se considera correcta incluyendo una descripcion
del sistema de depuracién y sus parametros de disefo, detallandose ademas en plano el
resto de los datos requeridos, salvo lo referente al trazado y caracteristicas constructivas del
camino de acceso y a la localizacién de las areas auxiliares previstas durante las obras y
acopios temporales de tierra u otros materiales.

En lo referente a las afecciones al LIC y a la avifauna objetivo de conservacion, se indica
que no se influye negativamente sobre los objetivos de conservacion del LIC “Rio Algars”. El
resto de los impactos identificados se consideran compatibles, sobre la atmdsfera, hidrologia,
suelos y patrimonio cultural, o moderados, sobre habitats, flora y fauna, espacios protegidos
y paisaje. El potencial riesgo de incendio se considera un impacto moderado sobre del paisaje
al haberse establecido medidas preventivas y un plan de prevencién de incendios forestales.

Se incluyen medidas preventivas y correctoras para minimizar los impactos detectados y
reducir el consumo de recursos, entre otras, se ha previsto realizar una inspeccién para de-
tectar la presencia de nidos o indicios que indiquen la presencia de aves de campeo o de al-
gunas de las especies identificadas y catalogadas como especies amenazadas en el Cata-
logo Aragonés, la conservacién de la maxima vegetacion posible de la parcela de actuacion,
el acondicionamiento de todas las superficies degradadas, y la realizacion de las obras en
época de menor riesgo de incendio. Se establece un plan de vigilancia ambiental principal-
mente para la fase constructiva

El estudio de impacto ambiental incluye anexos correspondientes al plan de gestion de
residuos, plan de restauracién vegetal y al plan de prevencién de incendios forestales, tal y
como se determinaba en la fase de consultas previas. Su contenido se considera adecuado
si bien respecto al ultimo no se proponen medidas particularizadas para el emplazamiento
concreto que se evalua.

El articulo 25 de la Ley 7/2006, de 22 de junio, de Protecciéon Ambiental de Aragon, de-
signa al Instituto Aragonés de Gestion Ambiental la competencia para la instruccién, tramita-
cion y resolucion del procedimiento de evaluacion de impacto ambiental.

Segun lo dispuesto en el articulo 39 bis de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, en su
nueva redaccion dada por la Ley 25/2009, de 22 de diciembre, debe precisarse que las me-
didas y el condicionado ambiental que incorpora la presente resolucién quedan justificadas y
motivada su necesidad para la proteccion del medio ambiente, ya que dicha proteccién cons-
tituye una razén imperiosa de interés general.

Visto el Estudio de Impacto Ambiental para el proyecto de vivienda unifamiliar aislada en
el término municipal de Lledo (Teruel), promovido D. Emanuel Cremers; el expediente admi-
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nistrativo incoado al efecto; la Ley 7/2006, de 22 de junio, de Proteccion Ambiental de Aragén;
la Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad; la Ley
9/2010, de 16 de diciembre, por la que se modifica la Ley 23/2003, de 23 de diciembre, de
creacion del Instituto Aragonés de Gestion Ambiental; la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de
Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun;
la Ley 4/1999, de modificacion de la Ley 30/1992; el Decreto Legislativo 2/2001, de 3 de julio,
del Gobierno de Aragon, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de la Administra-
cion de la Comunidad Auténoma de Aragén y demas legislacion concordante, formulo la si-
guiente:

Declaracion de impacto ambiental:

Alos solos efectos ambientales, la Evaluacion de Impacto Ambiental del proyecto de cons-
truccion de vivienda unifamiliar en el término municipal de Lledd, promovido D. Emmanuel
Cremers resulta compatible y condicionada al cumplimiento de las siguientes prescripciones:

Condicionado de caracter general:

Uno.— EIl ambito de aplicacion de la presente Declaracion son las actuaciones descritas
en el estudio de impacto ambiental del proyecto de construccion de vivienda unifamiliar, em-
plazada en el poligono 2, parcelas 69, 70, 71, 72 y 73, en el término municipal de Lledd
(Teruel)

Dos.— Seran de aplicacién todas las medidas correctoras propuestas en este condicio-
nado ambiental, y las incluidas en la documentacion presentada, mientras no sean contradic-
torias con las primeras.

Tres.— Cualquier cambio o ampliacién del proyecto evaluado, se debera someter a un
estudio caso a caso, de acuerdo con el articulo 24, punto 3 de la Ley 7/2006, de 22 de junio,
de Proteccion Ambiental de Aragén, para determinar la necesidad o no de someter el proyecto
modificado al procedimiento de evaluacién de impacto ambiental.

Cuatro.— Transcurridos dos afios desde la emisién de la declaracion de impacto am-
biental sin haberse iniciado la ejecucion del proyecto, y en caso de que el promotor quiera
llevarlo a cabo, debera comunicarlo al rgano ambiental, quien podra establecer nuevas pres-
cripciones o, en su caso, exigir el inicio del procedimiento de evaluaciéon de impacto am-
biental. EI promotor debera comunicar al Departamento de Medio Ambiente, con un plazo
minimo de un mes, la fecha del comienzo de la ejecucion del proyecto.

Respecto a las medidas correctoras:

Cinco.— Seran de aplicacion las disposiciones establecidas en la orden anual de incen-
dios forestales sobre prevencion y lucha contra los incendios forestales en la Comunidad
Auténoma de Aragon que, para este afo, se concretan en la Orden del 20 de febrero de 2012
(«Boletin Oficial de Aragon» 29/02/2012, n.° 41), en especial lo referido en el articulo 14 que
establece que las viviendas y otras construcciones ubicadas en el &mbito de aplicacion, como
es el caso, dispondran de una faja de seguridad, libre de residuos combustibles, vegetacion
seca y matorrales. Asimismo se aplicara el plan de prevencion de Incendios incluido en el
estudio de impacto ambiental.

Seis.— En cumplimiento de lo anterior, se dispondra alrededor del perimetro colindante
con vegetacion natural una franja de seguridad de 5 metros, libre de vegetacion, que se man-
tendra mediante laboreo periddico. Asimismo, las parcelas arboladas se mantendran libres de
material combustible seco

Siete.— Se reubicara el almacén que alberga el grupo electrégeno, situandolo lo mas ale-
jado posible a los rodales arbolados, preferiblemente al noroeste o el este de la vivienda,
sobre terreno agricola.

Ocho.— Las instalaciones de saneamiento deberan garantizar la correcta depuracion y
evacuacion de las aguas residuales que se generen. El promotor debera obtener del orga-
nismo de cuenca la correspondiente autorizacion de vertido y depuracion.

Respecto al relieve, la flora, la fauna, la vegetacion y el paisaje

Nueve.— Respecto al suministro eléctrico, en caso de realizarse mediante grupo electro-
geno, deberan preverse las condiciones de aislamiento acustico y de control de emisiones
contaminantes exigibles por la normativa sectorial vigente. En caso de prever la conexion con
la red publica, se debera proyectar la linea eléctrica subterranea.

Diez—. Se deberan integrar en el paisaje todas las superficies alteradas por la construc-
cion de la vivienda. Para ello se llevara a cabo el plan de restauracion incluido en el estudio
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de impacto ambiental. Tanto la restauracién como, en su caso, el ajardinamiento de la zona
libre de edificacion se realizara con especies propias de la zona.

Once.— Se prohibe expresamente la reparacion o cambio de aceite de la maquinaria en
zonas que no estén expresamente destinadas y acondicionadas para este fin. En cualquier
caso, los aceites usados se retiraran a través de gestor autorizado.

Doce.— Se retiraran obligatoriamente por gestor autorizado los residuos peligrosos gene-
rados en la fase de obra. Tanto los residuos procedentes de demoliciones y materiales so-
brantes de excavacion, como los residuos asimilables a urbanos generados durante dicha
fase deberan ser depositados en vertederos autorizados. Se cumplira lo indicado en el plan
de gestién de residuos incluido en el estudio de impacto ambiental.

Otros condicionantes

Trece.— Si en el transcurso de las obras y movimientos de tierras se localizardn algun
resto arqueoldgico o paleontolégico, se debera comunicar al Servicio de Prevencién y Protec-
cion del Patrimonio Cultural.

Plan de vigilancia y seguimiento ambiental.

Catorce.— Se adaptara el plan de vigilancia a las condiciones establecidas en el presente
condicionado

Zaragoza, 14 de mayo de 2012.

La Directora del Instituto Aragonés
de Gestion Ambiental,
NURIA GAYAN MARGELI
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