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Peticionario: SUPERMECADO SABECO, SA..- Pol.Ind. Albert Einstein -
Nave 9.- Villanueva de Gédlego ZARAGOZA

Finalidad: dotar de suministro eléctrico a Supermercado Sabeco, situado
en laC/ Manuel Gutiérrez Mellado n° 1 de Monzon (Huesca)

Caracteristicas:

C.T., detipo interior en edificio prefabricado, con 1 transformador, de 630
kVA de potencia

Todas aguellas personas o entidades que se consideren afectadas, podran
examinar €l proyecto y, en su caso, presentar sus alegaciones, por duplicado, en
este Servicio Provincia de Huesca, sito en Plaza Cervantes, n° 1 (Edificio de
servicios multiples), durante el plazo de veinte dias.

Huesca, 25 de mayo de 2011.- El director del Servicio Provincial, Tomas
Pefiuelas Ruiz.

SERVICIO PROVINCIAL DE OBRAS PUBLICAS,
URBANISMO Y TRANSPORTES
3444

ANUNCIO

«Se da publicidad a las Normas urbanisticas del Plan General de Ordena-
cién Urbana (PGOU) del Municipio ESTADILLA (Huesca), en cumplimiento
de lo dispuesto en los Art. 73 de la Ley Urbanismo de Aragon y la Disposicion
Adicional Quinta de la citada Norma, y Art. 143 y 149 del Reglamento de
Planeamiento (Decreto 52/2002).

El M.1. Consgjo Provincial de Huesca, en su sesion del dia 31 de enero de
2011, tras la oportuna deliberacion, por unanimidad, en uso de sus competencias
y atribuciones, conforme a lo dispuesto en el Decreto 101/2010, de 7 de junio,
del Gobierno de Aragén, por el que se aprueba el Reglamento del Consgjo de
Urbanismo de Aragén y de los Consgjos Provinciales de Urbanismo, ACUER-
DA:

1. APROBAR definitivamente el Plan General de Ordenacion Urbanaen lo
referente a Suelo Urbano Consolidado y a Suelo No Urbanizable, con las si-
guientes prescripciones:

A) Con carécter general

- Los planos de ordenacion referidos al suelo urbano deberan aportarse a
una escala adecuada conforme a Reglamento de Planeamiento.

B) En cuanto ala Estructura General y Organica del Territorio

- Deben concretarse las condiciones en relacion alos Sistemas de Espacios
Libres y Equipamientos, tanto generales como locales, en cuanto a los usos y
volumen permitidos.

C) En cuanto ala Cdlificacion del Suelo urbano

- Debe aclararse laregulacion de laNorma Zonal 1 (Casco Antiguo) conte-
nidaen el articulo 136 de las Normas Urbanisticas, que permite una sola vivien-
da en parcelas de hasta 150 m2 de superficie, con unas aturas de PB+2+BC,
puesto que la edificabilidad resultante puede ser algo excesiva para una sola
vivienda, siendo que el mismo articulo establece una densidad residencial de 1
vivienda cada 80 m2.

- EnlaNormaZonal 5 (edificacion tradicional auxiliar) deben aclararse las
condiciones aplicables alas edificaciones tradicional es existentes en tanto no se
produzca la transformacién al uso residencial.

D) En cuanto a Suelo No Urbanizable

- En Suelo No Urbanizable Especial, las Normas Urbanisticas distinguen
diez zonas objeto de proteccion: carreteras, cauces de corriente continuayy ribe-
ras, corrientes discontinuas, caminosy vias pecuarias, zonas arbustivas protegi-
das, cultivo de regadio y regadio tradicional, terrenos boscosos, entorno Pico
Bufiero, area de alimentacion suplementaria «Sierrade la Carrodilla», y elemen-
tos de patrimonio cultural; sin embargo, la Memoria incluye &reas no contem-
pladas en las Normas, como las areas forestales, las de proteccion de redes de
energia y los Lugares de Importancia Comunitaria; y los planos recogen otras
zonas de Suelo No Urbanizable Especia no contempladas en los documentos
antes citados, como el monte de utilidad publica o las zonas de pendiente mayor
del 15%.

Por ello, deben subsanarse las contradicciones existentes entre los distintos
documentos en relacion con esta clase y categoria de Suelo. En particular, debe
recogerseen lasNormasel régimen aplicable alaszonas de Suelo No Urbanizable
Especial de Proteccion de los LIC, de los montes de utilidad publica, de las
pendientes superiores al 15% y de las redes de energia, y reflgjar ésta tltima en
los planos. Debe aclararse también si la zona de proteccion de areas forestales
reflgjada en lamemoria corresponde con la denominada «proteccidn de terrenos
boscosos» en las Normas.

- Seglin la Disposicién Transitoria 72 de laLey 3/2009 el régimen de autori-
zacion mediante licencia de obras de edificaciones aisladas destinadas a vivien-
da unifamiliar sélo se aplicara en los municipios que dispongan de PGOU adap-
tado u homologado ala misma que prevea expresamente dicho uso en Suelo No
Urbanizable. El PGOU objeto del presente acuerdo se tramita con laLey 5/1999
por lo cual, peseaque € mismo prevé expresamente el uso deviviendaunifamiliar,
no se podran conceder licencias.

E) Respecto al planeamiento de desarrollo

- Enel desarrollo delos Planes Parcialesy Planes Especial esdeberaatenderse
alasreservas previstas por laLey 3/2009 de Urbanismo de Aragén.

F) Respecto a las determinaciones de gestion

- De acuerdo con lo previsto en la Disposicion Transitoria 112de laLey 3/
2009 de Urbanismo de Aragon, | os sistemas de actuacion atenderan alo previsto
endichaley.

G) En cuanto a articulado de las Normas Urbanisticas

- Deberian corregirse las siguientes cuestiones:

* Articulo 48.- Esincorrecta lareferenciaalalLey del Suelo.

* Articulo 56.- Debe corregirse lareferenciaalaLey 9/1997, dado que di-
chaLey fue derogada por la Ley 6/2001, de 17 de mayo, de Ordenacion y Parti-
cipacion en la Gestion del Agua en Aragon.

* Articulo 80.- Dentro del uso terciario hotelero se incluyen las residencias
de ancianos. Sin embargo, en memoriay planos laresidencia de la 32 edad exis-
tente se califica como equipamiento asistencial. Debe aclararse esta aparente
contradiccion.

* Articulo 99.- Las cargas urbanisticas reflgjadas deben adaptarse a Decre-
to 107/2009 de 9 de junio del Gobierno de Aragén, por el que se aprueba la
Revision del Plan Aragonés de Saneamiento y Depuracion.

* Articulos 136 y 137. Debe corregirse la pendiente establecida para las
cubiertas inclinadas (del 15 a 25%) ya que se considera escasa.

H) En cuanto alos informes sectoriales

- Debe aportarse informe del Instituto Aragonés del Agua respecto al siste-
ma de saneamiento de las aguas residuales.

- Seatenderaalo dispuesto en €l informe delaDireccion General de Interior
de 22 de febrero de 2008.

2. SUSPENDER la aprobacion definitiva de los siguientes ambitos:

A. Area 4 de Suelo Urbanizable No Delimitado, a efectos de que se aclaren
y subsanen |as cuestiones siguientes:

- Deben establecerse los criterios para delimitar los correspondientes secto-
res, asi como las prioridades para garantizar un desarrollo urbano racional.

B. Sectores 1y 2 de Suelo Urbanizable Delimitado de uso industrial, a efec-
tos de que se aclaren y subsanen las cuestiones siguientes:

- Enladelimitacion de los Sectores 1y 2 se han incluido amplias zonas con
edificaciones de uso industrial ya en funcionamiento, por lo que de cara a hacer
viable el desarrollo y la gestion de dichos suel os deben reconsiderarse |os ambi-
tos de dichos Sectores.

- Debe reflgjarse el aprovechamiento medio de cada Sector y de todo el
Suelo Urbanizable Delimitado.

- Deben establecerse las determinaciones relativas a condiciones, plazos'y
prioridades para la urbanizacion de los Sectores, el trazado de las redes funda-
mentales de comunicaciones y servicios, y definir los sistemas generales con la
precision suficiente para permitir la redaccion de Planes Parciales.

- Se tendrén en cuenta las determinaciones establecidas en la Memoria
Ambiental formulada por el INAGA, respecto a que el desarrollo de las nuevas
zonas urbanas, y sobre todo de las zonas industriales se deberia redlizar de ma-
nera gradual, acoplado a la demanda.

C. Suelo Urbano No Consolidado, a efectos de que se aclaren y subsanen las
cuestiones siguientes:

- Deben justificarse los criterios de consolidacion y no consolidacion del
Suelo Urbano, y la delimitacion de las distintas Unidades de Ejecucion.

- Puesto que el Plan General atiende alo dispuesto en laLUA 5/1999, no es
correcto que los Estudios de Detalle puedan modificar 1a ubicacion de los espa-
cios libres sefialados en €l plano ni el trazado de los viarios.

- Resulta confusa la denominacion como Areas de Planeamiento Remitido
(APR) respecto alas zonas en las que el Plan General prevé actuar directamente
através de Unidades de Ejecucion, de acuerdo con la LUA 5/1999, puesto que
ademés es la misma utilizada para las otras zonas de Suelo Urbano No Consoli-
dado (Sector 3) y de Suelo Urbanizable tanto Delimitado como No Delimitado.
También es confusala denominacién como Sector 3 de una zona de Suelo Urba-
no No Consolidado, ya que parece correlativa con los Sectores 1y 2 de Suelo
Urbanizable Delimitado.

- Con carécter general, en relacion con el uso caracteristico y lacalificacion,
las fichas de | os distintos ambitos establecen como «conveniente» atenerse alos
parédmetros de las Normas Zonales indicadas. Debe definirse con mayor preci-
sion esta cuestion.- Deben aclararse, y en su caso corregirse, los siguientes erro-
res observados en las fichas de las Unidades de Ejecucion:

* En las UE-01, UE-02, UE-03, UE-05, UE-06, UE-07, UE-08 y UE-09 no
es correcto el aprovechamiento medio reflgjado en las fichas correspondientes.

* En las UE-03 y UE-08 |la suma de |as superficies correspondientes a las
parcelasy las de cesiones no corresponde con lasuperficie total del ambito refle-
jadaen laficha

- Respecto al denominado Sector 3 de Suelo Urbano No Consolidado, cuyo
desarrollo se remite a un Plan Especia sin mayor concrecion (se entiende que
sdlo podria tratase de un Plan Especial de Reforma Interior), en funcion de las
caracteristicas de la zona no esta suficientemente justificado que los objetivos
planteados para su desarrollo sean conformes alo dispuesto en €l articulo 58.a)
delaLey 5/1999.
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En funcidn de las caracteristicas de la zona, se considera correcto remitir su
desarrollo a un planeamiento especifico que trate de preservar d maximo sus ca-
racteristicas particulares como zona de transito entre el ntcleo urbano y la zona
agricola més proxima. Sin perjuicio de esa remision a Plan Especial, segin lo
establecido en la Ley 5/1999 y en su Reglamento de Planeamiento, en el Plan
Genera deben fijarse determinaciones més precisas para su desarrollo, relativas a:

* Condiciones, plazosy prioridades para la urbanizacion.

* Asignacion de intensidades, tipologias edificatorias y usos globales.

* Aprovechamiento medio del sector.

* Dotacioneslocales, incluidas |as obras de conexion con |os sistemas gene-
rales.

- Se tendrén en cuenta las determinaciones establecidas en la Memoria
Ambiental respecto a que dadala evolucién demogréficadel municipio, el desa-
rrollo de las nuevas zonas urbanas se deberia realizar de manera gradual, acopla-
do ala demanda.

D. Catadlogo de Bienes Culturales, debido alaausenciade informefavorable
de la Comisién Provincial de Patrimonio Cultural.

3. DENEGAR la aprobacion definitiva de las Areas 1, 2, 3y 5 de Suelo
Urbanizable No Delimitado por |os motivos expresados en el fundamento juridi-
co cuarto, y en particular:

- Laclasificacion de 3 nuevas éreas de Suelo Urbanizable No Delimitado
Residencial como resultado de la aceptacion de diversas aegaciones a Docu-
mento de Aprobacion Inicial, sin haber sido sometidas a informacion publica,
supone introducir cambios sustanciales, alterando la tramitacion y el procedi-
miento de participacion y decision.

- Por no respetar 1os principios de equilibrio territorial y justificacion de la
correcta organizacion del desarrollo urbano recogidos en el articulo 42.2 de la
Ley 5/1999, ya que se plantean crecimientos no proporcionados a las necesida-
des previstas y desconectados de |as éreas ya urbanizadas.

- Por no contar con informe de la Confederacién Hidrogréfica del Ebro res-
pecto a las nuevas areas de Suelo Urbanizable No Delimitado que han sido in-
corporadas al Documento de Aprobacién Provisional (Areas2, 3y 5).

4. En otro orden de cosas, y con carécter general, debera procederse a la
elaboracion de un documento refundido, que complete las determinaciones del
documento aprobado provisional mente.

El M.I. Consgjo Provincial de Urbanismo de Huesca, en su sesion del dia 18
de mayo de 2010, tras la oportuna deliberacion, por unanimidad, en uso de sus
competencias y atribuciones, conforme a lo dispuesto en e Decreto 101/2010,
de 7 de junio, del Gobierno de Aragdn, por el que se aprueba el Reglamento del
Consgjo de Urbanismo de Aragon y de los Consejos Provinciales de Urbanismo,
ACUERDA:

«Dar por subsanadas, en cuanto alas Normas Urbanisticas, las prescripcio-
nes, relativas a Suelo Urbano Consolidado y Suelo No Urbanizable, contenidas
en el apartado primero del acuerdo del Consegjo Provincial de Urbanismo de
Huesca de 31 de enero de 2011.»

En cumplimiento del articulo 73 delaLey 3/2009 de 17 de Junio, De Urba-
nismo, de Aragon, se procede a la publicacion de las Normas Urbanisticas del
citado Plan General de Ordenacion Urbana.

TITULO I. ORDENANZAS GENERALES

CAPITULO I. OBJETO, ALCANCE Y AMBITO DE APLICACION

Articulo 1. Naturaleza Juridica.

El presente Plan General de Ordenacion Urbana constituye el instrumento
de ordenacion integral del Territorio Municipal de Estadillay, como tal, definey
regula el régimen urbanistico del suelo, la edificacion y los usos del mismo y
sobre el mismo. Asimismo, establece medidas de proteccion del medio ambien-
te, delos valores naturales y del Patrimonio.

Articulo 2. Objeto.

El presente Plan Genera de Ordenacion Urbana tiene por objeto clasificar
el suelo del Término Municipa de Estadilla en Urbano, Urbanizable y No
Urbanizable, delimitando las clases y e ambito territorial de cada uno de los
distintos tipos de suelo, estableciendo la Ordenacion del Suelo Urbano, los
parémetros para el desarrollo del Suelo Urbanizable, definiendo las edificacio-
nesy usos posibles en el Suelo No Urbanizable, y fijando las Normas de Protec-
cién para Suelo No Urbanizable Especial.

Articulo 3. Alcance.

L as disposiciones contenidas en el presente Plan General se entienden su-
bordinadas a las prescripciones legal es vigentes de rango superior.

En todo o no consignado, contemplado o dispuesto explicitamente en estas
Ordenanzas, se aplicarén las disposiciones legales vigentes (Ley del Suelo, Re-
glamentos delaLey del Suelo, Ley de Espacios Naturales, Ley del Tesoro Artis-
tico, Ley de Carreteras, Normas Subsidiarias Provinciales, legislaciones secto-
riales con incidencia en lamateria: patrimonio histérico-artistico, telecomunica
ciones, etc.), estatales o autondmicas, que sean de aplicacion.

Articulo 4. Ambito material y territorial.

L as presentes Ordenanzas afectaran a cuantos actos relativos al uso del sue-
lo y de la edificacion realicen la Administracion y los particulares, dentro del
Término Municipal de Estadilla

Articulo 5. Ambito temporal.

Este Plan General de Ordenacion Urbanaentraraen vigor a diasiguiente de
la publicacion reglamentaria del Acuerdo de Aprobacion Definitiva, siendo ge-
cutivo en todo su contenido, siempre que la Aprobacion Definitiva no se haya
otorgado a reserva de la subsanacion de alguna deficiencia, que mientras no se
efectle, hara que carezca de gjecutoriedad en la materia o los terrenos a que se
refiera

Tendra vigenciaindefinida, sin perjuicio de lo dispuesto en laLey del Sue-
lo, hasta tanto no se dé alguno de los supuestos del Articulo 6 de las presentes
Normas Urbanisticas, y se acuerde y publique su suspension, modificacion, re-
vision o sustitucion por otra normativa.

Articulo 6. Motivos de revision o sustitucion.

Constituiran motivo de Revision o Sustitucion del presente Plan General,
cualquiera de las siguientes circunstancias:

1- Las variaciones sensibles de las previsiones de crecimiento, recursos,
usos e intensidades de ocupacion que han justificado la Clasificacion del Suelo
adoptada.

2- Cuando la Ordenacién propuesta resulte afectada por determinaciones de
Planeamiento de superior &mbito a municipal.

3- Ladlteracion de los criterios fundamental es considerados en la elabora-
cion del presente Plan General, por factores externos al desarrollo del Munici-
pio.

4- Cuando laAdministracion Urbanisticaactuante de rango superior a Ayun-
tamiento de Estadilla asi o determine.

Articulo 7. Administracion actuante.

Corresponde a Ayuntamiento de Estadilla, y en su caso y segin las Leyes,
Reglamentos y Normas de rango superior a otros organismos, las funciones y
obligaciones de control, inspeccion y gjecucion del cumplimiento del presente
Plan. Para la interpretacion de éste, el Ayuntamiento de Estadilla podréa recabar
criterios de la Comisién Provincia de Ordenacion Territorial. Todos los actosy
acuerdos que adopten e Ayuntamiento de Estadilla u otros organismos compe-
tentes en gjecucion de este Plan serén recurribles en la forma dispuesta en cada
caso por lalegislacion aplicable.

CAPITULO IIl. EFECTOS DE SU APROBACION

Articulo 8. Publicidad. Cédula urbanistica. Alineaciones y rasantes.

El Plan Genera es publico, y cualquier persona podra en todo momento,
consultarlo e informarse del mismo en el Ayuntamiento de Estadilla.

Todo administrado tendra derecho a que el Ayuntamiento de Estadilla le
informe por escrito en el plazo de un mes a contar desde lafecha de la solicitud,
del régimen urbanistico aplicable a unafinca o sector. EI documento acreditati-
vo de las circunstancias urbanisticas es la Cédula Urbanistica. Para su solicitud
se acompafiara un croquis de la finca o sector, a escala minima 1:1.000, debida-
mente acotado para definirlo de un modo preciso en relacion con su entorno.
Todo administrado puede pedir al Ayuntamiento de Estadilla que |e sefiale sobre
el terreno las alineaciones y rasantes oficiales que correspondan a una finca de-
terminada. Este sefialamiento tendré lugar en el plazo méaximo de un mes.

La publicidad relativa a urbanizaciones de iniciativa particular debera ex-
presar lafecha de aprobacion del correspondiente plan y no podra contener indi-
cacion alguna en pugna con sus clausulas.

Articulo 9. Obligatoriedad.

Los particulares, a igual quelaAdministracion, quedarén obligadosal cum-
plimiento de las disposiciones, normas y ordenanzas contenidas en el Plan Ge-
neral.

Con caracter excepcional, podra el Ayuntamiento de Estadilla, de acuerdo
con laLey del Suelo, autorizar usosy obras justificadas de carécter provisional
queno hubieren de dificultar lagjecucion delos planes, y que habran dedemolerse
cuando lo acuerde el Ayuntamiento de Estadilla, sin derecho a indemnizacién.

Articulo 10. Edificios fuera de ordenacion. Enajenacion de terrenos.

Las edificaciones, construcciones e instalaciones erigidas con anterioridad
ala aprobacion del Plan General que resulten disconformes con el mismo son
calificadas como fuera de ordenacion.

En las edificaciones fuera de ordenacién no podréan realizarse obras de con-
solidacion, aumento de volumen, modernizacion o incremento de su valor de
expropiacion, pero si las pequefias reparaciones que exigieren la higiene, ornato
y conservacion del inmueble, permitiéndose obras parciaes y circunstanciales
de consolidacion en el caso de que no esté previstalademolicidn o expropiacion
en el plazo de quince (15) afios.

Los usos o actividades fuera de ordenacién no podran ser susceptibles de
ampliacién, modificacion o cambio de titularidad, salvo que, tratandose de acti-
vidades clasificadas, se establezcan medidas correctoras para adaptarse alanor-
mativa vigente que los haga tolerables, a juicio de la Comision Provincia de
Medio Ambiente.

El que engjenase terrenos no susceptibles de edificacion o edificios o usos
fuera de ordenacion deberd hacer constar expresamente estas calificaciones en el
correspondiente titulo de enajenacion. En las engjenaciones de terrenos de urba-
nizaciones de iniciativa particular debera hacerse constar la fecha del acto de
aprobacion de la mismay las clausulas que se refieran a la disposicion de las
parcelasy compromisos con |os adquirientes. En los actos de terrenos en proceso
de urbanizacion deberan consignarse los compromisos que el propietario hubie-
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raasumido en orden alamisma, y cuyo cumplimiento esté pendiente. Lainfrac-
cion de cuaquiera de estas disposiciones facultard a adquirente pararesolver el
contrato, en €l plazo de un afio a contar de la fecha de su otorgamiento, y exigir
laindemnizacién de los dafios y perjuicios que se le hubieren causado.

CAPITULO IIl. OBLIGACIONES INHERENTES AL DERECHO A
EDIFICAR

Articulo 11. Obligaciones.

11.1. Los propietarios de Suelo Urbano Consolidado deberan:

Ceder gratuitamente a Ayuntamiento de Estadillalos terrenos af ectados por
|as alineaciones y rasantes establ ecidas, en proporcidn no superior a quince por
ciento (15 %) de la superficie de lafinca.

Costear la urbanizacion necesaria para que se alcance la condicion de solar,
tal como se define en las presentes Ordenanzas, inclusive los costos de redaccion
de documentacion técnica, tramitacion de la misma 'y direccion de las obras,
cuando todo ello sea necesario.

Regularizar las fincas para adaptar su configuracion a las exigencias del
Plan, cuando no cumpla los requisitos de la parcela minima, o su forma sea
inadecuada para la edificacion. El reparto de las cargas que se deriven de la
aplicacion de este Articulo, caso de no llegar a un acuerdo entre |os propietarios
y el Ayuntamiento de Estadilla, se efectuara mediante el oportuno Proyecto de
Reparcelacion.

11.2. Los propietarios del Suelo Urbano No Consolidado y del Suelo
Urbanizable deberan:

Proceder aladistribucion equitativade los beneficiosy cargas derivados del
planeamiento, con anterioridad a la gjecucion material del mismo.

Costear y, en su caso, gecutar, en los plazos que se determinen, las obras de
urbanizacién correspondientes a las dotaciones locales, incluidas las obras de
conexion con los sistemas generales y de ampliacion o refuerzo de los mismos.
Estas obras son:

- Obras de vialidad (explanacion, afirmado y pavimentacion de calzadas,
construccién y encintado de aceras).

- Obras de saneamiento (colectores, acometidas, sumideros, estaciones
depuradoras).

- Suministro de agua (captacion, distribucion, riego, hidrantes contraincen-
dios).

- Suministro de electricidad (conduccion, distribucion y alumbrado publico).

- Redes de telecomunicaciones y, eventualmente, de gas.

- Jardineriay arbolado en parques, jardinesy vias pablicas.

Ceder obligatoriay gratuitamente afavor del Ayuntamiento de Estadillalos
terrenos que se destinen con carécter permanente a viales, parques y jardines
publicos, zonas deportivas publicas y de recreo y expansion, centros culturales,
socialesy docentesy demas servicios publicos necesarios, a servicio del ambito
de desarrollo de los terrenos (dotaciones locales). Igualmente, debera cederse
obligatoriay gratuitamente el suelo necesario para la ejecucion de los sistemas
generales incluidos o adscritos a su ambito.

Ceder obligatoriay gratuitamente a Municipio el diez por ciento (10 %) del
Aprovechamiento Medio de la Unidad de Ejecucion. El Municipio no participa
ré de los costes de urbanizacion correspondientes a dicho suelo. Lalocalizacion
de este suelo se fijara en los expedientes de Reparcelacion.

Satisfacer el coste delaredaccion y tramitacion de Planes Parciales, Proyec-
tos de Urbanizacion y de Reparcelacion o Compensacion (caso de ser necesa
rios), ademas de los honorarios facultativos por direccion de obras.

Edificar los solares en el plazo que, en su caso, establezca el planeamiento.

11.3. Los propietarios del Suelo No Urbanizable estarén sujetos en particu-
lar alas limitaciones establecidas en estas mismas Ordenanzas, y con carécter
general, alasimpuestas en laLey del Suelo.

Articulo 12. Ejecucion de laurbanizacion y gercicio de lafacultad de edificar.

Lagjecucion del Planeamiento corresponde ala Administracion, alas Enti-
dades Urbanisticasy alos particulares, en lostérminos establecidosen lalegisla-
cion.

Para poder edificar en suelo urbano sera necesario que los terrenos hayan
adquirido la condicién de solar, tal y como se especifica en estas Ordenanzas, o
que se haya asegurado, mediante aval u otras garantias reglamentariamente esta-
blecidas, la g/ecucion simulténea de la urbanizacion y la edificacion. El compro-
miso de urbanizar con carécter previo o simultaneo alaurbanizacion, afectaraa
frente de fachada o fachadas del terreno sobre el que se pretenda construir, y
ademés, alasinfraestructuras necesarias para que puedan prestarse |0s servicios,
hasta el punto de enlace con las redes. Las garantias que exigira el Ayuntamiento
de Estadillaalos particulares o Entidades para autorizar |a edificacion en terre-
nos de Suelo Urbano que no tengan la condicion de solar seran las siguientes:

1.- Queenlasolicitud de Licencia se comprometan expresamente ala edifi-
cacion y urbanizacion simultanea.

2.- Que se preste fianza, en cualquiera de |las formas admitidas por la legis-
lacion local, en cuantia suficiente para garantizar la gjecucion de las obras de
urbanizacién, y en la parte que corresponda.

3.- Queen el escrito de solicitud de Licencia se comprometan ano utilizar la
edificacion hasta tanto no esté concluida la obra de urbanizacién, y a establecer
tal condicion en las cesiones del derecho de propiedad o de uso que se lleven a
efecto para todo o parte del edificio. El incumplimiento del deber de urbaniza-

cion anterior o simultanea a la edificacion comportara la caducidad de la Licen-
cia, sin derecho a indemnizacion, impidiéndose el uso de lo edificado, sin per-
juicio del derecho de los terceros adquirentes al resarcimiento de los dafios y
perjuicios que se les hubieren causado. Asimismo, comportara la pérdida de la
fianza prestada. Los propietarios de terrenos incluidos en Unidades de Ejecu-
cién podran, asimismo, solicitar licencia de edificacion antes de que adquieran
lacondicion de solar siempre que, ademas de cumplir los requisitos del epigrafe
anterior, €l proyecto de reparcelacién o compensacion, y el de urbanizacion,
estén definitivamente aprobados.

En Suelo Urbanizable Delimitado, en tanto no se aprueben los Planes Par-
cialesy se gjecuten las correspondientes obras de urbanizacion, no se podréa edi-
ficar ni levantar instalaciones; sin embargo, podran realizarse las obras corres-
pondientes a la infraestructura del territorio o a los sistemas generales determi-
nantes del desarrollo urbano, asi como obras de caracter provisional, en los tér-
minos del Articulo 9 de las presentes Ordenanzas. Podra edificarse en esta cate-
goria de suelo, previa aprobacién del Plan Parcial y Proyectos de Urbanizacion
correspondientes antes de que los terrenos estén completamente urbanizados,
siempre que se cumplan los requisitos sefialados en el anterior epigrafe.

Para autorizar la construccion de edificaciones o instalaciones de utilidad
publica o interés socia o viviendas unifamiliares en suelo no urbanizable se
seguiré el procedimiento sefialado en la legislacion vigente.

Articulo 13. Conservacion de la urbanizacion.

La conservacion de las obras de urbanizacion, y el mantenimiento de las
dotaciones e instalaciones de |os servicios publicos, seran de cargo del Ayunta-
miento de Estadilla o Administracion actuante, una vez se haya efectuado la
cesion de aquellas.

CAPITULO IV. OBLIGACIONES DE CONSERVACION Y
SEGURIDAD. RUINAS

Articulo 14. Medidas de seguridad.

Los propietarios de terrenos, urbanizaciones de iniciativa particular, edifi-
caciones y carteles, deberan mantenerlos en condiciones de seguridad, salubri-
dad y ornato publico. El Ayuntamiento de Estadilla, de oficio o a instancia de
cualquier interesado, podra ordenar la gjecucion de las obras necesarias para
conservar dichas condiciones. El Ayuntamiento de Estadilla podra ordenar, de
oficio o0 ainstancia de cualquier interesado, la gjecucién de obras de conserva-
cién y de reforma en fachadas o espacios visibles desde |a via publica, aunque
no estén incluidas en este Plan. Estas obras, llegado el caso de inactividad del
propietario ante los requerimientos y ordenes de ejecucidn, podra ejecutarlas el
mismo Ayuntamiento con cargo a los propietarios, en las condiciones estableci-
das en la Ley del Suelo. Cuando como consecuencia de las comprobaciones
hechas por el Ayuntamiento de Estadilla se estime que la situacion de un inmue-
ble ofrece tal deterioro que supone peligro para las personas o bienes, el propio
Ayuntamiento o El alcalde adoptaran las medidas referidas a la seguridad de la
edificacion que fueran necesarias, incluso el derribo, sin que ello exima a los
propietarios de la responsabilidad de todo orden que pudiera serles exigida, por
negligencia en |os deberes de conservacion que |es corresponden.

Articulo 15. Edificios ruinosos y derribos.

Cuando alguna construccion o parte de ella estuviera en estado de ruina, €l
Ayuntamiento de Estadilla, de oficio o ainstancia de cualquier interesado, de-
clarard o acordaralatotal o parcial demolicion, previa audiencia del propietario
y de los moradores, salvo inminente peligro que lo impida. Si el propietario no
cumpliera lo establecido por el Ayuntamiento de Estadilla, éste lo gecutara a
costade aquel. Si existiera urgencia o peligro en lademora, el Ayuntamiento de
Estadillao €l acalde por motivos de seguridad, dispondran lo necesario respecto
al inmueble y a desalojo de los ocupantes. Las mismas disposiciones podra
adoptar laAlcaldiarespecto alas deficiencias de la construccion que afecten ala
salubridad o seguridad.

EXPEDIENTE DE RUINA. Ladeclaracion de ruina se haré siempre previo
expediente contradictorio, que se iniciara ainstancia del propietario del inmue-
ble, de sus moradores, de oficio, o en virtud de una denuncia.

RUINA INMINENTE. Si laconstruccion se hallase en tal estado que permi-
ta apreciar anticipada y fundadamente una calificacién de ruina inminente, con
riesgo grave para sus ocupantes, se advertira a estos de la necesidad de desalojo
inmediato y del riesgo, sin perjuicio de las medidas que podra adoptar y aplicar
el Ayuntamiento de Estadilla en garantia del interés pablico. Cuando del expe-
diente no resulten fundamentos suficientes paraladeclaracion de fincaruinosay
si s6lo desperfectos susceptibles de normal reparacion o que afecten alas condi-
ciones de habitabilidad del inmueble, laAlcaldia, a resolver el expediente, po-
draimponer al propietario laobligacion de gjecutar tales obras en un plazo deter-
minado.

APEOS. La autoridad municipal ordenara el apuntalamiento del edificio
que lo precise siempre que lo juzgue oportuno. En caso de urgencia, podra orde-
nar que se haga a costa del propietario. La necesidad de apeo, caso de no ser
manifestada por el propietario, podré declararse de oficio por la autoridad muni-
cipal, como consecuenciade visitas de inspeccion, o ainstancias de las autorida-
des o de particulares interesados. Ningun ciudadano podra oponerse, bajo nin-
gun concepto, a que se establezcan en su vivienda aquellos elementos integran-
tes del apeo que sean necesarios. El que se opusiera, sera responsable de los
dafios que se ocasionen por lademoraen el cumplimiento de los acuerdos muni-
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cipales, con independencia de las consecuencias de indole legal. Si los propieta-
rios no dan cumplimiento alos decretos de Alcaldia, se procedera por el Ayunta-
miento de Estadillaallevarlos acabo en el plazo de 48 horas, una vez evacuado
el informe pericia definitivo, debiendo satisfacer el propietario los gastos oca-
sionados. Cuando el facultativo encargado del reconocimiento de una finca esti-
me que el apeo es urgente, podra ordenar que se g ecute de inmediato, sin perjui-
cio de dar cuenta a las autoridades municipales.

Articulo 16. Desescombrado de ruinas.

Los solares con edificaciones hundidas deberdn ser desescombrados en el
plazo de un afio por €l propietario, actuando el Ayuntamiento de Estadilla en
caso contrario, con cargo al propietario.

CAPITULO V. LICENCIAS. TRAMITACION Y SUSPENSION

Articulo 17. Actos sujetos a Licencia.

Estaran sujetos a licencia, sin carécter de exhaustividad, todos los actos de
edificacion y uso del suelo tales como:

- Parcelaciones urbanisticas.

- Movimientos de tierras.

- Obras de instalacion de servicios pablicos.

- Obras e instalaciones de nueva planta.

- Ampliaciones o reformas de edificios e instal aciones.

- Obras de reforma que afecten ala estructura o aspecto exterior de las edi-
ficaciones.

- Lamodificacion del uso de las edificaciones.

- La demalicion de las construcciones, salvo que sean declaradas de ruina
inminente.

- Latala de érboles integrados en masa arbérea.

- La colocacion de carteles de propaganda visibles desde la via pablica

- Obras de modificacion de ladisposicion interior de los edificios, cualquie-
ra que sea su uso.

- Obras provisionaes.

- Los usos de edificios e instalaciones, aln provisionales, asi como las mo-
dificaciones de estos usos.

- La segregacion y agregacion de terrenos y edificios.

- En general, otros actos no incluidos en los anteriores, pero paralos que asi
seindique en lalegislacion vigente.

Articulo 18. Sujecion de las Licencias a normativa.

Laslicencias se otorgaran de acuerdo con las previsiones de laLey del Sue-
lo, sus Reglamentos, €l presente Plan, y de los Planes que |o desarrollen.

Articulo 19. Necesidad de la Licencia de obras.

Para ejecutar los actos sefialados en el Articulo 17 sera precisa la previa
obtencién dela Licenciay el haber satisfecho |os arbitrios correspondientes.

Cualquiera de estos actos que promuevan los Organos del Estado o Entida-
des de Derecho Publico, que administren bienes estatales, estarén igualmente
sujetos a Licencia Municipal.

Igualmente es necesaria la Licenciay €l pago del arbitrio correspondiente
paralos particulares que deseen realizar cualquierade los actos de edificacion y
uso del suelo sefidlado en el Articulo 17, tanto en terreno de dominio puablico
como privado, sin perjuicio de otras autorizaciones a que hubiese lugar.

Articulo 20. Silencio Administrativo.

Si una vez solicitada la oportuna licencia transcurren dos meses (o uno, en
¢l caso de obras menores) sin ninguna contestacion por parte del Ayuntamiento
de Estadilla, se entendera obtenida la licencia por silencio administrativo. El
conjunto de los plazos quedara suspendido durante los dias que tarde el interesa-
do en cumplimentar los requerimientos del Ayuntamiento de Estadilla.

En ninglin caso se entenderén adquiridas por silencio administrativo facul-
tades en contra de |o dispuesto por laLey del Suelo, sus Reglamentos, o €l pre-
sente Plan.

Cuando, con infraccion de lo dispuesto en el parrafo anterior, se estime
otorgada alguna Licencia por silencio administrativo positivo y el peticionario
ejecutase | as determinaciones del Proyecto, no habraindemnizacién asu favor si
se ordenase, justificadamente, la suspension de las obras, su modificacion, o la
demoalicion de lo realizado.

Articulo 21. Procedimientos de solicitud y documentacion.

La solicitud se formulara en instancia dirigida a Alcalde del Municipio,
firmada por el propietario o su representante, y con indicacion de su nombre,
apellidos y domicilio. Se acompafiara por triplicado, si es preceptivo, el Proyec-
to de las obras y/o instalaciones a realizar, suscrito por Técnico competente y
visado por € correspondiente Colegio Profesional. EI Proyecto debera contener
todos los documentos necesarios para describir las obras y/o instalaciones, y
justificara el cumplimiento de la normativa que sea de aplicacién en funcién de
lanaturaleza de las obras y/o la actividad aredlizar.

Si las obras y/o instalaciones y usos que se proyectase realizar no requirie-
sen, por su especial naturaleza, laformulacion de Proyecto Técnico, en lasolici-
tud de Licencia se consignaran los motivos que justifiquen esta excepcion, se
explicardlaclase de obray lasituacién de lafincadonde se vayaaredizar, y se
indicaran, en general, cuantos datos sean precisos para que €l Ayuntamiento de
Estadilla se forme juicio de la obra o uso proyectada.

Articulo 22. Competencia y resolucion.

Lacompetenciaparaotorgar Licencias o ladeclaracién de suinnecesariedad
corresponde a Alcalde, salvo enlos casos previstosen lalegislacion, y lo harg, s
procede, a la vista de cuantos datos e informes obren en el expediente. Las Li-
cencias se otorgaran, asalvo del derecho de propiedad y sin perjuicio aterceros,
de acuerdo con las previsiones de este Plan y demas normativa de aplicacion,
bajo el procedimiento previsto en laLey de Régimen Local.

En ninglin caso se entenderan adquiridas por silencio administrativo facul-
tades en contra de la Ley del Suelo, sus Reglamentos, y el presente Plan. Sera
condicién indispensable para obtener Licencia que el propietario esté a diaen
sus obligaciones econdmicas con el Ayuntamiento de Estadilla.

El Ayuntamiento de Estadilla no podré otorgar Licencia para construccion
en tanto no quede garantizado el caudal de agua necesario para el desarrollo de
laactividad de que se trate, y se acredite la garantia sanitaria de |as aguas desti-
nadas a consumo humano.

El Ayuntamiento de Estadilla debera tomar idénticas garantias respecto del
vertido de las aguas residuales debiendo estar garantizadas las condiciones hi-
giénicas de este, y la capacidad de los colectores.

No podréa concederse Licencia de edificacion en terrenos que no tengan la
condicién de solar salvo que se den previamente |as condiciones descritas en el
Articulo 12 de las presentes Ordenanzas.

Toda resolucion que deniegue Licencia debera ser motivada, con indicacion
de los recursos pertinentes.

Para la concesion de la Licencia Municipal de construccion de viviendas
sera preceptivo el informe previo favorable dela Direccion Provincia de Arqui-
tecturay Viviendaen lo relativo alas exigencias higiénico-sanitarias de las obras
de nueva planta y reforma. El Ayuntamiento de Estadilla podra solicitar de la
Diputacion General deAragén el gjercicio de dicha competencia por parte delos
Servicios Técnicos municipales.

El Ayuntamiento de Estadilla podra exigir para la tramitacion de los expe-
dientes el pago de las tasas aprobadas oficia mente para cada caso, y, en su caso
los gastos del informe técnico que se precisare, a cuyo fin el Ayuntamiento de
Estadilla podra asesorarse por técnicos competentes a su servicio, o remitir el
expediente cuando sea necesario legalmente o por su dificultad técnica a los
servicios técnicos de Diputacion Provincial o Comision Provincial de Ordena-
cién Territorial u otros organismos convenientes.

El otorgamiento de la Licenciano implicaparael Ayuntamiento de Estadilla
responsabilidad alguna por los dafios o perjuicios que puedan producirse por
motivo u ocasion de las obras que se realicen; ni su obtencion podra ser evocada
por los particulares para excluir o disminuir la responsabilidad civil o penal en
que incurran en el gercicio de las actividades correspondientes.

Las condiciones generaes y particulares que se otorguen en la Licencia se
harén constar en el documento en el que se natifique.

Articulo 23. Obligaciones derivadas de |a obtencion de Licencia de Obras.

Toda Licencia de obras obtenida implica para su titular, sin perjuicio de los
demés deberes sefialados en estas Ordenanzas, |as siguientes obligaciones:

1. Satisfacer cuantos gastos se ocasionen como consecuencia de las activi-
dades autorizadas en la misma.

2. Reparar o indemnizar los gastos que se causen en |os elementos urbanis-
ticos del suelo, subsuelo y vuelos de la via pablica, tales como aceras, pavimen-
tos, bordillos, farolas, rétulos, placas de numeracién, arboles, alcorques, planta-
ciones, parterres, bancos, marquesinas, barandas, escaleras, imbornales, alcan-
tarillas, galerias de servicio, cAmaras subterraneas, canalizacionesy demas ele-
mentos anal ogos.

3. Instalar y mantener en buen estado de conservacion la valla protectora.
Dichavalla sera de cafiizos, tablas, chapa metélica o ladrillo, segin laimportan-
cia de las obras, gjustada a las prevenciones y dimensiones que la legislacion
vigente en seguridad y salud y el Ayuntamiento de Estadilla sefiale. En caso de
dificultad especiad, a juicio del Ayuntamiento de Estadilla, podra sustituirse la
valla por elementos suficientemente resistentes volados, que impidan lacaida de
materiales o cascotes ala via publica

Articulo 24. Modificaciones de Proyectos.

Si durante el curso de las obras €l propietario desease variar € Proyecto
aprobado, debera presentar en el Ayuntamiento de Estadilla el Proyecto Modifi-
cado. De no hacerlo asi, se procedera ala paralizacion de las obras y alaimpo-
sicién de las sanciones reglamentarias. A los efectos del parrafo anterior se en-
tendera por modificacién cualquier variacion sustancial del Proyecto aprobado,
como alteracion delacomposicion exterior, aturas, superficies ocupadasy cons-
truidas, volumen, etc.

Articulo 25. Incumplimiento de las condiciones de aprobacion.

El promotor se sujetara alas ordenanzas'y condiciones establecidas explici-
ta o implicitamente en la Licenciamunicipal. En caso de incumplimiento, y una
vez comprobada la infraccion, el Ayuntamiento de Estadilla procederd alapara-
lizacion de las obras. El promotor quedara obligado a demoler, reformar, y efec-
tuar todas |as obras necesarias para que la obra responda exactamente a las con-
diciones de la Licencia. Si ha de haber demolicion, esta se efectuara dentro del
plazoy conlosrequisitosque parael caso establezcael Ayuntamiento de Estadilla.
Si las obras realizadas sin sujecion a Licencia no vulnerasen ninguin precepto de
|as ordenanzas, podra concederse al propietario un plazo de dos meses para pre-
sentar el Proyecto Modificado, sin perjuicio de las sanciones que pudieran esta-
blecerse como consecuencia de su infraccion.
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Articulo 26. Obras sin Licencia.

Las obras gecutadas sin licencia seran paralizadas y se procedera en los
términos sefialados en el Articulo anterior. Se procedera solamente ala paraliza-
cion delas obrasy no a su demolicién si dichas obras cumpliesen |os requisitos
exigidos por €l Plan, debiendo la entidad o persona que las realizé solicitar la
correspondiente Licenciay proceder al abono de la sancion que proceda por la
infraccién, con arreglo alalegislacion vigente.

Articulo 27. Caducidad de la Licencia de obras o de actividad.

La Licenciade obras caducara

1. Por desistimiento del interesado.

2. Al afio de su concesion, si dentro del mismo no se ha comenzado la obra,
ni se han solicitado y concedido prérrogas, por razones justificadas.

3. Cuando, comenzadas |as obras, fueran suspendidas y transcurrieran seis
(6) meses sin reanudarlas, no habiéndose solicitado y concedido antes una pro-
rroga por razones justificadas. Si pasado el nuevo plazo no se recomenzaran las
obras, la Licencia caducara definitivamente, ano ser que sea por causa de fuerza
mayor o por mandato de la Autoridad competente.

4. Por transcurso del plazo sefiadlado, en su caso, en la Licencia.

LaLicenciade actividad caducara un afio después de concedida si no se ha
procedido a inicio de la actividad. También caducara si |a actividad permanece
paralizada durante mas de seis (6) meses sin causa justificada. Estos plazos po-
drén prorrogarse si, dentro de los mismos, |o solicitase €l interesado con causa
justificada. De concederse la prérroga, ésta no podra exceder de los citados pe-
riodos de un afio y seis meses.

Lacaducidad delaLicencia sera declarada por el 6rgano que sea competen-
te para otorgarla.

La declaracion de caducidad producira

1. El cese de la autorizacién Municipa para el gercicio de las actividades
objeto de la Licencia

2. La pérdida de todos los derechos liquidados, aun cuando no se hubiese
ejecutado total o parcialmente la obra o la actividad autorizada.

3. El cumplimiento de las obligaciones sefidladas en €l Articulo 23 de estas
Ordenanzas.

Articulo 28. Suspension de las obras.

Cuando los actos de edificacion y uso del suelo se efectuasen sin Licenciao
sin gjustarse a las condiciones sefialadas en lamisma, o sin orden de gjecucion,
el Alcalde o la autoridad competente, de oficio o a instancia de la Administra-
¢ion competente, dispondra la suspension inmediata de dichos actos, sin perjui-
cio de la cua se procedera a incoar un expediente de sancion. El acuerdo de
suspension se comunicard al Ayuntamiento de Estadillaen el plazo de tres dias,
si éste no hubiera sido adoptado por € Alcalde.

En el plazo de dos (2) meses desde la notificacion de la suspension, el inte-
resado deberé solicitar la Licencia o adecuar las obras alas condiciones de ésta,
caso detenerla. Si transcurrido este plazo el interesado no hubiera actuado segiin
lo antedicho, el Ayuntamiento de Estadilla acordarala demolicion de las obras a
costa del interesado.

Si la actividad ejecutada sin Licencia fuese una demolicién, el Ayunta-
miento de Estadilla, 0 en su caso la Administracion competente, ordenard, si
procediese, la reconstruccion de lo indebidamente demolido, por cuenta del
interesado.

En cualquier caso, el Alcalde dispondra la suspension de los efectos de una
Licenciau Orden de gjecucion, y consiguientemente la paralizacion de las obras
ejecutadas a su amparo, cuando el contenido de dichos actos constituya una
infraccion urbanistica grave.

Articulo 29. Permisos de Urgencia.

Excepcionalmente, en casos de reconocida urgencia en que no pueda demo-
rarse la gjecucion de las obras durante los plazos de tramitacion, el interesado
podrasolicitar Licencia, siempre que las obras no sean de nueva planta, median-
te una comparecencia ante el Ayuntamiento de Estadilla, alegando los motivos
delaurgencia. El permiso de urgencia que se concediera en este caso se limitara
alas obras que se consideren necesarias.

Articulo 30. Obras menores.

Con la solicitud de Licencia se acompafiaran tres jemplares de un docu-
mento en el que se exprese con claridad el objeto, localizacion de la obray un
croquis con expresion exacta de las dimensiones y presupuesto de la misma.

Estas obras comprenden, sin caracter de exhaustividad:

% Colocacion de andamios y protecciones para trabajos de mantenimiento
de cubiertas o fachadas (se exigira un certificado de seguridad y solidez firmado
por técnico competente y Visado por el correspondiente Colegio Profesional).

Enfoscados o revestimientos de fachadas, patios o medianeras.

Colocacién y pintura de carpinteria interior y exterior.

Mantenimiento y sustitucion de canalones, limas, bagjantes y cubiertas.

Cerramiento de solares seguin Alineaciones Oficiales.

Demolicion y construccion de tabiques y mostradores.

Colocacion de escayolas y chapados.

Pintura de fachadas, patios y medianeras.

Blanqueo, empapelado, pinturay estuco de habitaciones, escalerasy por-
tales.

Reparacion y sustitucion de solados.

Trabajos de carpinteria en el interior.
Cualquier otra obra de pequefa entidad no especificada en los epigrafes
anteriores.

CAPITULO VI. FINAL DE OBRAS

Articulo 31. Comunicacion a Ayuntamiento de Estadilla.

Terminadas las obras, €l propietario o pondréa en conocimiento del Ayunta-
miento de Estadilla en el plazo méximo de quince dias, mediante un escrito
acompafiado del certificado de fin de obras suscrito por los facultativos directo-
res de las obras, visado por los correspondientes Colegios Profesionales.

Articulo 32. Limpieza de zonas publicas.

Antes de la semana siguiente a la terminacion de las obras, € propietario
deber&

Retirar los materiales sobrantes, andamios y vallas que ain no lo hubiesen
sido.

Reponer o reparar el pavimento, arbolado, conduccionesy demés elementos
publicos que hubiesen sido afectados.

En caso de no redlizar los referidos actos, el Ayuntamiento de Estadilla po-
dré hacerlo, con cargo a obligado.

Articulo 33. Cédula de habitabilidad. Suministros.

Al término de cualquier obra de edificacion, sea de nueva planta o de refor-
ma, y antes de ponerla en uso, deberd solicitarse la Cédula de Habitabilidad,
aportando certificacion del Facultativo Director delas obras acreditativadel cum-
plimiento de lalicencia, que se concedera previainspeccion y comprobacion de
que la obra se gjusta a Proyecto autorizado.

Las empresas suministradoras de los servicios de agua, gasy electricidad no
podran formalizar ningtin contrato definitivo de suministro sin que por el solici-
tante se acredite haber obtenido la Cédula de Habitabilidad o justifique su exen-
cion.

CAPITULO VII. DISCIPLINA URBANISTICA, INSPECCION,
INFRACCIONES, SANCIONES

Articulo 34. Vigilancia del Plan.

El Ayuntamiento de Estadilla 'y los restantes 6rganos Administrativos con
competencias Urbanisticas velaran por el cumplimiento de este Plan y del
planeamiento que lo desarrolle, ejerciendo las potestades de su incumbencia
Para ello se aplicaran las medidas previstas en lalegislacion vigente.

Articulo 35. Inspeccién de obras.

El Alcalde, sin perjuicio de la competencia de otros 6rganos o administra-
ciones competentes para ello, de acuerdo con la legislacion, gercera la inspec-
cion de las obras, instalaciones y parcelaciones urbanas del Término Municipal
para comprobar el cumplimiento de las condiciones exigibles.

Articulo 36. Inspeccion de actividades.

El Alcalde gjercera la inspeccion de lainstalacion y funcionamiento de las
actividades molestas, insalubres, nocivas o peligrosas, a objeto de comprobar el
cumplimiento de las condiciones exigibles.

Articulo 37. Infracciones.

La clasificacion de las infracciones, responsabilidad, graduacion de sancio-
nes, obligaciones adicionales, prescripcion y competencia sobre las infracciones
urbanisticas se realizara de acuerdo con la legislacion vigente. Seran infraccio-
nes urbanisticas, sin perjuicio de otras contenidas en la legislacion vigente, las
siguientes:

1°. Las parcelaciones urbanisticas sobre Suelo No Urbanizable.

2°. Laedificacion sobre terreno no considerado solar.

3°. Laparcelacion o edificacion sobre terrenos destinados por €l planeamiento
a equipamiento, sistemas generales, zonas verdes o espacios libres.

4°, La parcelacion o edificacion en Suelo Urbano que infrinjalas presentes
Ordenanzas.

5°. Las edificaciones en Suelo No Urbanizable que impliquen la creacion de
ntcleos de poblacion.

6°. Las parcelaciones o edificaciones hechas sin Licencia

7°. La edificacion con edificabilidad o altura mayor a la permitida por las
presentes Ordenanzas.

8°. Las obras en edificios fuera de ordenacion no permitidas por el Articulo
10 de estas Ordenanzas.

9. El derribo de edificios objeto de proteccion especial, aterando las pres-
cripciones del Plan General. Asimismo, |la edificacion préximaalos citados edi-
ficios que no cumplalas normas de estética prescritas en estas Ordenanzas, ate-
rando la armonia de la zona.

10°. La ejecucion de actos sujetos a Licencia, sin la previa obtencion de
esta.

11°. La edificacién incumpliendo las normas sobre parcela minima, distan-
cias aespacios libres, edificios, vias, linderos, o sobre usos.

12°. Laedificacion que no cumpla las normas higiénico-sanitarias, estéticas
0 que no mantenga |as condiciones de salubridad y seguridad necesarias.

Articulo 38. Licencias con infraccion.

LasLicencias otorgadas con infraccion delo dispuesto en laLey del Sueloy
en los Reglamentos que la desarrollan, asi como de lo dispuesto por €l presente
Plan, se conceptuaran como infracciones urbanisticas, a los efectos de determi-
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nar la aplicacién de los procedimientos para la suspension de los acuerdos y
actos del Ayuntamiento de Estadilla, sin perjuicio de las sanciones a que hubiera
lugar conforme a lalegislacion vigente.

Articulo 39. Obras, instalaciones o actividades abusivas.

Son aquellas realizadas sin Licencia, con Licencia caducada, o las que no
cumplan las condiciones citadas en la misma. En los casos en que, concedida
una Licencia, no este acorde con el ordenamiento urbanistico vigente, podra ser
anulada, con la consiguiente paralizacion y posible demolicion de las obras,
mediante indemnizacién, si procediere.

Articulo 40. Agravantes.

Serén agravantes de lainfraccion, entre otros, €l empleo de latitularidad de
un Cargo Publico, e soborno, la coaccidn, lafasificacion de documentos, y la
reincidencia.

Articulo 41. Personas responsables.

En las obras que se gjecutasen sin Licencia o con inobservancia de sus pres-
cripciones, son responsables el promotor, el empresario de lasobrasy el técnico
director delas mismas. En |as obras amparadas en Licenciacuyo contenido cons-
tituya unainfraccion urbanistica grave seran responsables el facultativo que hu-
biera informado favorablemente el proyecto y los miembros de |a Corporacion
que hubieran votado afavor del otorgamiento delaLicenciasin el informetécni-
o previo, o con este desfavorable.

CAPITULO VIIl. DEFINICIONES Y TERMINOLOGIA

Articulo 42. Definiciones y Terminologia

El significado de laterminologia utilizada en | as presentes Normas Urbanis-
ticas es el siguiente:

ALERO o0 CORNISA. Bordeinferior delacubierta, generalmente ornamen-
tal, con molduras o sin €llas, que forma un plano perpendicular a la fachada y
sobresale de ésta, sirviendo de remate a un edificio.

ALINEACIONES ACTUALES. Eslalinea que sobre el terreno, materiali-
zada 0 no por un cerramiento o fachada, separa el espacio publico de |as propie-
dades particulares adyacentes a él.

ALINEACIONESOFICIALES. Sedefinecomo aineaciondeunacale, plaza
o viala que figura en los planos o proyectos oficialmente aprobados.

1. Respecto a la alineacion oficial, la edificacion y/o el cerramiento podra
estar en alguna de estas situaciones:

a) Alineada: Cuando lalinea de edificacion o el cerramiento son coinciden-
tes con la aineacion oficial.

b) Fuera de alineacion: Cuando la linea de edificacion o €l cerramiento es
exterior alaalineacion oficial.

¢) Retranqueada: Cuando lalinea de edificacion o el cerramiento es interior
aladineacion oficial.

2. Salvo los vuelos o salientes de la fachada que expresamente se autoricen
en estas Normas, 0 en las ordenanzas particulares de las éreas de planeamiento
correspondiente del Plan General, ninguna parte ni elemento de la edificacion,
sobre 0 bgjo rasante podra quedar fuera de alineacion.

Cuando la adineacion actual no coincidacon laoficial daralugar alo que se
define como fincafueradelinea; si laalineacién cortalafinca, dalugar aparcela
expropiabley si laalineacion oficial quedafueradelafincadeterminalaparcela
apropiable.

ALTURA DE EDIFICACION. Dimension vertical delapartedel edificio que
sobresale de un plano horizontal situado en su cotade origen y referencia. Parasu
medicién se utilizaran unidades métricas o nimeros de plantas del edificio.

Dicha alturaen €l caso de calles con pendientes inferiores o iguales a tres
por ciento (3 %), se medira en el punto medio de la linea de fachada, desde la
RASANTE delaacerao del terreno en su caso hastalaCORNISA 0 ALERO. En
las calles con pendientes mayores del tres por ciento (3 %), las construcciones se
realizarén adaptandose a terreno, mediante escalonamientos, cada veinte me-
tros (20,00 m.) de fachada como méximo. En el caso de que esta no sobrepase
los veinte metros (20,00 m.) defachada, |as alturas se mediran en el punto medio
de la fachada

ALTURA DE CORNISA o DE ALERO. Es la distancia vertical desde la
rasante en la acera o del terreno en su caso, hasta la interseccion de la cornisa o
el aero con lafachada del edificio.

ALTURA MAXIMA 0 DE CORONACION. Esladistanciavertical desdela
rasante en laacera, o del terreno en su caso, en contacto con la edificacion, hasta
un plano horizontal que pase, en los casos de cubiertainclinada, por la cumbre-
ra, y, en los casos de cubierta plana, por la arista superior de los petos de protec-
cién de cubiertasi existieren, o en su defecto €l delacarasuperior del remate del
forjado de la Gltima planta. En los casos de existencia de ético, tanto la cumbre-
ra, como los petos o el remate del forjado se refieren, en cada caso, ala cubierta
del &tico.

ALTURA LIBRE. Es la distancia vertical entre la cara superior del pavi-
mento terminado y la inferior del forjado de techo de una misma planta, o del
falso techo si lo hubiese.

ALTURA de PISO. Esladistanciavertical entre |as caras superiores de dos
(2) forjados consecutivos.

BANDERIN. Anuncio perpendicular a plano de fachada.

CUBIERTA. Parte exterior de la techumbre de un edificio junto con su es-
tructura sustentante, pudiendo ser plana o inclinada. En caso de cubiertainclina-
da, cada plano que laforma se llama FALDON y segin el nimero de vertientes
en que se subdivida se hablaréa de cubierta a un agua, a dos aguas, a tres aguas,
etc.

CUMBRERA. Es el encuentro més ato entre los faldones de |a cubierta de
un edificio y por ende de la edificacion.

DENSIDAD RESIDENCIAL. Nimero maximo de viviendas por superficie
que se exprese.

DISTANCIA ENTRE EDIFICACIONES. Es la minima distancia entre las
fachadas de dos edificaciones, medidas sobre un gje perpendicular a sus facha-
das. Si no existiese el mencionado €je perpendicular, esta distancia se considera-
ra la existente entre los huecos de ventilacion, iluminacion o acceso de uno de
los edificios, medida perpendicularmente, ala fachada del otro.

EDIFICABILIDAD. Sedesignacon estenombreel valor queel planeamiento
define para limitar la superficie edificada total que puede construirse en una
parcelao en unadeterminada areade suelo, y puede ser fijado en el planeamiento
mediante:

- Una cifra absoluta concreta.

- por la conjuncién de la determinaciones de posicion, formay volumen de
la edificacion sobre la parcela edificable.

- por la relativa, mediante el INDICE O COEFICIENTE DE
EDIFICABILIDAD, que es larelacion entre la superficie total edificable y la
superficie de la proyeccion horizontal de referencia. Se expresa en metros cua-
drados edificados respecto de cada metro cuadrado de superficie de la parcela,
de lamanzana o de la zona de que se trate. La determinacion del coeficiente de
edificabilidad se entiende como el sefialamiento de una edificabilidad maxima.
Si de laconjuncion de este parametro con otros derivados de las condiciones de
posicion, ocupacion, formay volumen resultase una superficie total edificable
menor, seré éste el valor que sea de aplicacion.

EDIFICABILIDAD NETA. Eslaedificabilidad correspondiente a la super-
ficie edificable de un poligono, érea, sector o parcela descontando la parte pro-
porcional correspondiente a viales, zonas libres, equipamientosy servicios.

INDICE O COEFICIENTE DE EDIFICABILIDAD NETA. Es e indice
méaximo de edificabilidad, expresado en metros cuadrados edificables por me-
tros cuadrados de suelo aplicables ala SUPERFICIE EDIFICABLE, descontan-
do pueslaparte proporcional correspondienteaviales, zonaslibres, equipamientos
y servicios, destinada a cada uso, area, sector o parcela.

EDIFICABILIDAD BRUTA. Es la edificabilidad correspondiente a la su-
perficie total de un poligono, érea, sector o parcela, incluyendo viaes, zonas
libres, equipamientos, servicios, etc.

INDICE O COEFICIENTE DE EDIFICABILIDAD BRUTA. Coeficientede
edificabilidad que se expresa como relacion entre la superficie total edificabley
la superficie total de un ambito de ordenacion.

SUPERFICIE TOTAL EDIFICABLE. Es la resultante de las superficies
edificables en todas |as plantas, contabilizandose estas como la superficie cerra-
dapor lalinea exterior delos muros de cerramientos, incluyendo la superficie de
voladizos y vuelos seguin las especificaciones de estas Normas. No computarén
latotalidad de las plantas s6tano y semisotano, |os soportales, pasajes, porches,
los patios descubiertos, los huecos de aparatos elevadores y la superficie bajo
cubierta que corresponda con una atura libre inferior a ciento cincuenta centi-
metros (150 cm.). Tampoco computaran la superficie bajo cubierta si esta desti-
nada a depdsitos u otras instalaciones generales del edificio, si esta ejecutada
sobre tabiques palomeros o si en ellase colocan lacajasde escalerasy las plantas
bajas di&fanas o porticadas, libres al acceso publico y sin cerramiento.

EDIFICACION AISLADA. Eslaque se emplaza en parcelaindependiente,
sin posibilidad de realizar otra anexa.

EDIFICACION PAREADA. Eslaque agrupados edificaciones de smilar uso.

EDIFICACION ADOSADA. Esaquellaque dispone | as construcciones uni-
das por sus paredes medianeras.

EDIFICACION ABIERTA. Eslaconstituida por edificios exentos.

EDIFICACION CERRADA. Es la constituida por edificios adosados, for-
mando manzanas, con patio o sin él.

ESPACIO LIBRE. Es la superficie que no queda ocupada por la construc-
cién, pudiendo ser de uso publico o privado.

FACHADA O PLANO DE FACHADA. Esel plano vertical exterior engen-
drado por lalinea de zécalo del edificio, en todalalongitud en que recae alavia
publica 0 a ESPACIO LIBRE. En los casos de edificios aislados cualquiera de
los planos verticales como |os anteriormente definidos tendran la consideracion
de fachada.

FRENTE DE PARCELA. Frente que delimitala parcelaen su contacto con
las vias publicas; en las parcelas urbanas, coincide con la alineacion.

FONDO DE EDIFICACION o FONDO EDIFICABLE. Eslamaximadis-
tancia edificable medida perpendicularmente ala alineacion oficial y desde esta,
en cada una de |as plantas de la edificacion.

HABITACION VIVIDERA O PIEZA HABITABLE. Esaquellaque se dedi-
ca a una permanencia continuada de |as personas, y por tanto, todas las que no
sean pasillos, bafios, aseos, despensas, roperos, trasteros y vestibulos, o cual-
quier otra habitacion de superficie inferior alos seis metros cuadrados (6 m2).
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LINDES O LINDEROS. Son las lineas perimetrales que delimitan una par-
celay ladiferencian de sus colindantes, distinguiéndose los siguientes tipos.

Frontales: son los que delimitan laparcelacon laviao el espacio libre plbli-
co a que de frente.

Testeros: son los linderos opuestos a los frontales.

Laterales: son los lindes o linderos restantes.

LINEA DE CAMBIO DE USO OALTURA. Eslalineaque limitalas dife-
rentes zonas, es decir, la que separa los usos del suelo, las normas zonaes o las
alturas de |a edificacion contempladas en las Normas Urbanisticas.

LINEA DE EDIFICACION. Eslaproyeccion sobre el plano horizontal dela
superficie que separa el espacio edificado del no edificado, conteniendo todos
los elementos constructivos del edificio, salvo los vuel os autorizados.

LINEA LIMITE DE EDIFICACION DE LA CARRETERA. Seestablece a
ambos lados de las carreteras lalinea limite de edificacion, desde la cua y hasta
|a carretera queda prohibido cualquier tipo de obra de construccion, reconstruc-
cion o ampliacion, a excepcion de las que resulten imprescindibles para la con-
servacion y mantenimiento de las ya existentes. (Articulo 44 Ley de Carreteras
deAragon).

MARQUESINA. Cubierto, generalmente realizado en materialesligeros, que
se adosa longitudinalmente a los paramentos sobre huecos de fachada, escalina-
tas, portales o escaparates.

MEDIANIL O MEDIANERA. Se entiende como medianil o medianeraala
pared comin a dos casas o edificaciones.

MUESTRA. Anuncio paralelo a plano de fachada.

NUCLEO DE POBLACION: Se entendera por nicleo de poblacion todo
asentamiento humano, esté o no expresamente autorizado por el plan, que sea
susceptible de generar objetivamente demandas o necesidades de servicios urba-
nisticos comunes, tales como redes de suministro de agua, saneamiento, alum-
brado publico, sistema de accesos viariosy otros similares, que son caracteristi-
cos de |os suelos con destino urbano.

SUPERFICIE OCUPADA SOBRE RASANTE. Es la comprendida dentro
delalinea de edificacion, descontéandose de la mismalos patios, siempre que no
estén edificados sobre rasante. La regulacion de la ocupacion en cada norma
zonal se considerara siempre sobre rasante.

OCUPACION MAXIMA DE PARCELA: Es el porcentaje de la superficie
de la parcela edificable que puede ocuparse por la edificacion.

PLANTA: Es toda superficie acondicionada para desarrollar en ellauna ac-
tividad. Se consideran los siguientes tipos:

Planta bgja. Es la plantainferior del edificio cuya cara superior del forjado
de suelo terminado esté en larasante de la acera o terreno, 0 un metro y cincuen-
ta centimetros (1,50 m.) por encima o setenta centimetros (70 cm) por debajo de
estarasante.% Plantas inferiores ala baja. Son aquéllas cuyo nivel de suelo esta
por debajo del nivel de suelo de la planta baja. Las plantas inferiores a la baja
tienen la consideracion de plantas bajo rasante siempre que la cara superior del
forjado de techo terminado se encuentre a una distancia menor de un metro y
cincuenta centimetros (1,50 m.) por encima de la rasante de la acera o del terre-
no. Pueden ser:

S6tano. Se entiende por sétano la totalidad o parte de la planta cuya cara
superior del forjado de techo se encuentre, en todos sus puntos, por debgjo de la
rasante de la acera o del terreno en contacto con la edificacion.

Semisdtano. Se entiende por semisotano la planta de la edificacion que tie-
ne parte de su atura por debajo de larasante de laacera o del terreno en contacto
con la edificacion, siemprey cuando la cara superior del forjado de su techo se
encuentre amenos de un metro y cincuenta centimetros (1,50 m.) por encimade
la rasante.

Entreplanta. Esla planta que tiene el forjado de suelo en una posicion inter-
mediaentre |os planos de pavimento y techo de otra planta. Su uso sera el mismo
queel del citado local, siendo siempre su acceso através de aquel. Laalturalibre
por encimay debajo de laentreplanta sera de dos metrosy cincuenta centimetros
(2,50 m.). Cuando se destine a almacén, o a pequefios despachos sin acceso a
publico, y su altura libre sea inferior a la especificada anteriormente, recibe el
nombre de Altillo.

Planta de piso. Planta situada por encima del forjado de techo de la planta
baja.

Planta bajo cubierta. Se entiende por planta bajo cubiertala situada ocupan-
do el espacio inmediato bajo |os faldones de cubiertainclinados. Cuando no deje
espacios superiores a una atura libre de 1,80 metros no seré una planta habita-
ble.

PARCELA EDIFICABLE. Es la parte del solar que queda dentro de las
aineaciones oficiaes del suelo urbano o de los planes parciales o especiales.

PARCELA MINIMA. Eslamenor superficie de suelo admisible aefectosde
parcelacion y edificacion en su caso. Cuando en Suelo Urbano Consolidado un
terreno situado entre otros previamente edificados o entre la via piblicay edifi-
cios existentes no cumpla las dimensiones minimas establecidas, su edificacion
serd objeto de consulta previa con peticion de condiciones a Ayuntamiento de
Estadilla, que estara facultado para resolver estos casos.

PATIO. Se entiende por patio todo espacio libre privado delimitado por fa-
chadas interiores de los edificios, en cuyo caso se denominaré patio cerrado
interior. También tendrén la consideracion de patios los espacios no edificados

cuyo perimetro esté rodeado por la edificacion en una dimension superior a
dos terceras (2/3) partes de su longitud total, siendo éstos | os patios abiertos a
fachadas.

PATIO MANCOMUNADO. Son patios mancomunados |os que se constitu-
yan entre inmuebles colindantes, estableciendo mediante escritura publica un
derecho real de servidumbre sobre los solares que o constituyan. Deberan estar
inscritos en el Registro de la Propiedad como tales, con la condicién de no can-
celacion sin la autorizacion del Ayuntamiento de Estadilla

PERGOLA Elemento de proteccion solar horizontal formado por viguetas
de madera o de metal que se colocan paralelamente a lo largo de un espacio
determinado, dependiendo de la orientacion solar.

PORTAL. EnVIVIENDAS COLECTIVAS, esel local que se desarrollaen-
tre la puerta de entrada del edificio y las escaleras, ascensoresy accesos.

RASANTES ACTUALES. Son los perfiles longitudinales de los espacios
publicos existentes.

RASANTES OFICIALES. Son los perfiles longitudinales de los espacios
publicos existentes (en cuyo caso se permitiran pequefias oscilaciones para adap-
tarlas a los accesos, bajo supervision de los Técnicos Municipales) o que fijen
los proyectos de urbanizacién aprobados, ya sea por plano de perfiles
longitudinales o por cotas en |os puntos de encuentro de calles 0 en cambios de
pendientes de las mismas.

RETRANQUEDO. Es la distancia que debe o puede dejarse entre la alinea-
cion oficial y la fachada del edificio, o entre los linderos laterales, frontales y
testero y la fachada del edificio, medida en los dos casos segin la normal a
ambas.

SECTOR. Es la superficie del Suelo Urbanizable Delimitado como unidad
minima a efectos de |la redaccion de los Planes Parciales.

SOLAR. Tienen la consideracion de solar las superficies de suelo urbano,
definidas en el presente Plan General o que resulten de la aprobacién de los
instrumentos de desarrollo correspondientes, aptos para la edificacion y que re-
Unan los requisitos siguientes:

a) Haber cumplido con el requisito de parcelacién urbanistica, o el de
reparcelacion en el caso en que ésta fuera necesaria.

b) Tener sefialadas alineaciones y rasantes.

c) Disponer de acceso rodado, abastecimiento de agua, evacuacion de aguas,
suministro de energia eléctricay alumbrado publico, asi como de todas aquellas
redes de servicio exigibles por aplicacion de lalegislacion sectorial .

d) Tener pavimentada la calzada y encintado de aceras en las vias alas que
dé frente.

SUPERFICIE EDIFICABLE. Esla parte de terreno que queda dentro de las
alineaciones oficiales del suelo urbano o urbanizable, de los planes parciaes o
especiales, excluyendo de ésta los terrenos destinados a viales, espacios libres,
equipamientos e infraestructuras publicas.

TOLDO. Pabellén o cubierta de lienzo u otro materia que se tiende y ex-
tiende para hacer sombra. Los toldos en las fachadas, terrazas y éticos no seran
autorizados s previamente no se unifican en forma, tamafio, sistemay color
para un mismo edificio oly calle, buscando un conjunto agradable y estético.

UNIDAD DE EJECUCION. Es la superficie de Suelo Urbano No Consoli-
dado resultante del fraccionamiento de éste a efectos de ejecucion del
Planeamiento y del reparto de beneficios y cargas de éste derivados.

USOS GLOBALES. Son los caracteristicos o dominantes en las distintas
Zonas previstas, que comportan una cierta proporcion de otros usos minoritarios.

USOS PERMITIDOS. Son los que se consideran adecuados en las diferen-
tes zonas previstas.

USOS COMPATIBLES. Son aquellos usos que completan el marco funcio-
nal de la zona, &rea o sector, propiciando asi el caracter diverso que e Plan
pretende desplegar sobre el suelo en él ordenado.

USOS PROHIBIDOS. Son aquellos que no se consienten por ser inadecua-
dos en las zonas previstas.

VIVIENDA UNIFAMILIAR. Es aquella que ocupa la totalidad del edificio
en la parcela edificable.

VIVIENDA COLECTIVA O PLURIFAMILIAR. Seentiende por edificio de
viviendas colectivas aquel constituido por varias viviendas independientes entre
si, pero con acceso comin desde el exterior.

VIVIENDA EXTERIOR. Es aquella que cumple como minimo una de las
siguientes condiciones en una de sus piezas habitables destinada a estancia:

- Que dé frente a via pablica

- Que recaiga a un espacio libre unido a via publica. En dicho espacio, en
todo momento serainscribible un circulo que a menos tenga cinco metros (5,00
m.) de didmetro.

- Que déaun espacio libre cerrado en el que puedainscribirse un circulo de
dieciséis metros (16,00 m.) de diametro como minimo.

Se entenderan cumplidas esas condiciones en €l caso de que las luces a que
se refieren sean rectas con respecto alavia o espacio publico.

VOLUMEN TOTAL EDIFICABLE. Eslaresultante del producto de la su-
perficie total edificable en cada planta por la atura de piso de ésta.

VUELOS: Se entienden por salientes o vuel os todos aquellos el ementos que
sobresalen del plano de la fachada de un edificio.

VUELOS SOBRE VIiA PUBLICA: Son aquellos elementos de la edifica-
cioén que sobrepasan la alineacion oficial. Se pueden dividir en:
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- Balcones. Son los salientes abiertos que arrancan desde el nivel de suelo de
lapiezaalaquesirveny seprolongan haciael exterior mediante un voladizo que
sobresale de la fachada. Cuando son comunes a varios huecos de fachada se
denominan Balconadas. No entran en el computo de la superficie edificable total
del edificio.

- Terrazas. Son los salientes que estan cerrados por dos de sus lados. A efec-
tos de edificabilidad, computa el cincuenta por ciento (50 %) de su superficie.

- Miradores. Son cuerpos salientes cerrados mediante el ementos ligeros como
cerrgjeria 0 madera y predominantemente acristalados en todo su perimetro y
altura, cuyo pavimento es prolongacion en vuelo haciael exterior del suelo dela
pieza ala que sirven. Cuando son comunes a varios huecos de fachada en unao
varias plantas de la misma, se denominan Galerias. Su superficie entra en el
computo de la superficie edificable.

- Cuerpos cerrados volados. Son aquellas construcciones salientes del para-
mento de fachada cerradas en todas sus caras, con cualquier clase de materid de
fachada de uso permitido en estas Ordenanzas, que no permita el paso constante
deluzy airedel exterior. Su superficieentraen e computo delasuperficieedificable.

ZONAS. Son las superficies de carécter homogéneo en cuanto ala asigna-
cién de los usos del sueloy de sus intensidades, asi como de las condiciones de
la edificacion.

TITULO Il. NORMAS GENERALES DE PLANEAMIENTO, GESTION,
OBRAS Y ACTIVIDADES

CAPITULO |. DESARROLLO DEL PLAN

Articulo 43. Figuras para el desarrollo del Planeamiento.

El desarrollo de este Plan Genera se realizara mediante la redaccion de
Planes Parciales en los terrenos clasificados como Suelo Urbanizable, y Planes
Especiaesy Estudios de Detalle en Suelo Urbano, de acuerdo alo especificado
en lalegislacion.

Asimismo, en Suelo Urbano No Consolidado, se procedera a realizar Pro-
yectos de Reparcelacion en el @mbito de las Unidades de Ejecucion delimitadas
o que se delimiten en el futuro. Podran igualmente delimitarse, en Suelo Urbano
Consolidado, Unidades de Ejecucién para proceder, en su ambito, al equitativo
reparto de beneficios y cargas derivados del planeamiento. En todo tipo de sue-
lo, la jecucidn de la urbanizacion se realizara mediante Proyectos de Urbaniza-
cién o, seguin se define en el articulado de estas Ordenanzas, Proyectos técnicos
de obras ordinarias.

CAPITULO Il. NORMAS GENERALES DE PLANEAMIENTO

Articulo 44. Planes Parciaes.

Estos instrumentos de planeamiento desarrollaran los sectores de
planeamiento (uno o varios) del Suelo Urbanizable.

CONTENIDO. Se cumplirén los Articulos 45 y 47 de la L.U.A. 5/99, asi
como lo dispuesto por el Decreto 52/2002, autondmico, debiendo respetarse las
determinaciones que sobre usos y sus intensidades establece el presente Plan.

FORMACION Y APROBACION. Se gjustaraalo previsto en lalegislacion
vigente en el momento de su tramitacion.

Articulo 45. Planes Especiales.

OBJETO. Podran tener como objetivo cualquiera de los sefialados por los
Articulos 54 a58 delaL.U.A. 5/99y el Decreto 52/2002.

CONTENIDO. El contenido serael mencionado enel Articulo54 delaL.U.A.
5/99, y en el Decreto 52/2002, respetandose ademas las determinaciones que
sobre usos y sus intensidades establece el presente Plan General.

TRAMITACION Y APROBACION. Se gjustard a lo previsto en lalegisla-
cién vigente.

Articulo 46. Estudios de Detalle.

Se podran tramitar cuantos Estudios de Detalle se considere oportuno, ya
sean deiniciativa publica o particular. Los Estudios de Detalle son instrumentos
complementarios para el desarrollo del Plan Genera o de los Planes Parciales o
Especiales, cuyafinalidad esla de completar o adaptar sus determinaciones, sin
alterar en ninglin caso los usos del suelo ni susintensidades, ni ocasionar perjui-
cio o dterar las condiciones de la ordenacion de los predios colindantes.

CONTENIDO. En su contenido y documentacion se atendran alo estableci-
do en el Articulo 60 de la L.U.A. 5/99 y en el Decreto 52/2002. En caso de
iniciativa particular deberd justificarse documentalmente el derecho o interés
legitimo de la persona o entidad que |o promueva.

TRAMITACION Y APROBACION. Se gjustara alo previsto en lalegisla-
cion vigente.

LIMITACIONES DE LOS ESTUDIOS DE DETALLE. Los Estudios de
Detalle no podran:

- Cambiar la calificacion del Suelo.

- Establecer nuevas ordenanzas.

- Reducir las superficies destinadas a viales o espacios libres.

- Originar aumento de volumen &l aplicar las ordenanzas a resultado del
regjuste o actuaciones realizadas.

- Aumentar €l porcentaje de ocupacion del suelo, las aturas y voliumenes
méximos y de edificacion permitidos y, en su caso, la cantidad de viviendas o
intensidad autorizada de uso del suelo.

- Alterar el uso exclusivo o predominante asignado al ambito del Estudio de
Detalle.

La posible redaccion de Estudios de Detalle u ordenaciones de manzana
quedara en todo caso limitada para su redaccion por las siguientes condiciones:

1.- Que la nueva ordenacién permita conservar los efectos basicos de
soleamiento, proteccion a viento, coordinacion de espaciosy volimenes e inte-
gracion de espacios publicos y privados, prestandose especial atencion a trata
miento adecuado de las medianeras que puedan quedar vistas.

2.- Quelatotalidad delacomposicién, y de manera expresalos edificios, se
gjecuten con materiales de reconocida calidad, sin producir medianerias vistas
sin tratamiento especifico.

CAPITULO Ill. NORMAS GENERALES DE REPARCELACION Y
COMPENSACION

Articulo 47. Proyectos de Reparcelacion.

OBJETO. La agrupacion de fincas comprendidas en una Unidad de Ejecu-
cion, para su nueva division ajustada a planeamiento, con adjudicacion de las
parcelas resultantes a los interesados, en proporcion a sus respectivos derechos,
y delosterrenos de cesion obligatoriaafavor del Municipio, con lafinaidad de
distribuir justamente los beneficios y cargas derivados del planeamiento, regula-
rizar su aprovechamiento en zonas aptas para la urbanizacion con arreglo a
planeamiento, y localizar sobre parcelas determinadasy en esas mismas zonas el
aprovechamiento que corresponda a Ayuntamiento de Estadilla. La aplicacion
de los Sistemas de Actuacion exige la reparcelacion de |os terrenos comprendi-
dos en la Unidad de Ejecucién, salvo que resulte suficientemente equitativa la
distribucion de beneficios y cargas para todos los propietarios. Supletoriamente,
se gplicaréd ala Reparcelacion la normativa de Expropiacion Forzosa.

CONTENIDO. Se estard alo dispuesto en los Articulos 125 al 128, y 131,
delaL.U.A. 5/99. Cuando el procedimiento se inicie a instancia de parte, las
personas o entidades que lo promuevan deberan justificar documentalmente su
derecho o interés legitimo.

TRAMITACION Y APROBACION. Se gjustard a lo previsto en lalegisla-
cién vigente.

PROCEDIMIENTOS ABREVIADOS. Son procedimientos abreviados de
Reparcelacion los mencionados en los Articul os 127 (Reparcel aci6n econémica)
y 131 (Normalizacién de Fincas) delaL.U.A. 5/99. En cualquiera de estos pro-
cedimientos se justificard debidamente que no es necesario utilizar e Procedi-
miento General de Reparcelacion.

SISTEMA DE ACTUACION. Se prefija como Sistema de Actuacion el de
Compensacién, si bien podra ser sustituido por cualquier otro de los previstosen
la legislacion mediante Acuerdo de Pleno del Ayuntamiento de Estadilla, con
exposicion al publico y citacion a todos |os propietarios af ectados.

L as Unidades de Ejecucidn pueden ser g ecutadas enteras o fraccionadamente,
puesto que se estipula que pueden ser divisibles siempre que se garantice la
equitativa distribucion de beneficios y cargas para cada area en que quede sub-
dividida, o que, en caso de no darse esta equitativa distribucion, la nueva distri-
bucién sea més gravosa para quienes soliciten la subdivision. Caso de ser reali-
zado un expediente de subdivision de alguna Unidad de Ejecucién, este podra
ser promovido de oficio o ainstancia de parte, con exposicion a publicoy cita-
cién atodos los propietarios afectados.

CAPITULO IV. SISTEMAS DE ACTUACION

Articulo 48. Definicion y clasificacion.

Son las distintas maneras de realizar sistematicamente las operaciones de
equidistribucion, cesion y urbanizacion, previas a la edificacion, en aquellas
areas en que sea necesario, en especial en el Suelo Urbano No Consolidado y en
el Suelo Urbanizable. El presente Plan define, para esas areas en Estadilla, €l
Sistema de Actuacion a utilizar. Este Sistema, tratandose de un mecanismo de
gestion del planeamiento, podré ser sustituido por otro mediante el procedimien-
to recogido en laLey 5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica.

Los Sistemas de Actuacion, de acuerdo con la Ley 5/1999, de 25 de marzo,
Urbanistica, se clasifican como sigue:

- Sistemas de Actuacion Directa:

Sistema de Expropiacion.

Sistema de Cooperacion.

- Sistemas de Actuacion Indirecta:

Sistema de Compensacion.

Sistema de Ejecucion forzosa.

Sistema de Concesion de Obra Urbanizadora.

Articulo 49. Sistema de Expropiacion.

El Ayuntamiento de Estadilla expropia los terrenos, incluso bienes 'y dere-
chos sobre ellos, de una Unidad de Ejecucion completa, y ejecuta la urbaniza-
cion, pudiendo llegar e gjecutar la edificacion. El Sistema se regula en los Arti-
culos 132 a134 delalL.U.A. 5/99.

Articulo 50. Sistema de Cooperacion.

Los propietarios aportan los terrenos, y el Ayuntamiento de Estadilla, trasla
Reparcelacion de los mismos, gjecuta la urbanizacion con cargo a los propieta
rios. El Sistema se regulaen losArticulos 135 a137 delaL.U.A. 5/99.

Articulo 51. Sistema de Compensacion.
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Los propietarios aportan los terrenos de cesion obligatoria, realizan a su
costa la urbanizacion en los términos y condiciones del Plan y, salvo que los
terrenos pertenezcan a un solo titular, se constituyen en una Junta de Compensa-
cién, cuyas Bases y Estatutos aprueba el Ayuntamiento de Estadilla. El Sistema
seregulaen losArticulos 138 a145 delaL.U.A. 5/99.

Articulo 52. Sistema de Ejecucion Forzosa.

El Ayuntamiento de Estadilla ocupa |os terrenos en favor de una Comision
Gestora, de naturalezay facultades idénticas alas de la Junta de Compensacion,
que distribuye beneficiosy cargas, y jecutalaurbanizacion. El Sistema se regu-
laen losArticulos 146 a 151 delaL.U.A. 5/99.

Articulo 53. Sistema de Concesion de Obra Urbanizadora.

El urbanizador distribuye beneficiosy cargas, gjecutala urbanizacion, obte-
niendo su retribucion

conforme a lo convenido con el Ayuntamiento de Estadilla, y ello previa
convocatoria gjustada a la Legislacion de Contratos de las Administraciones
Publicas. Los propietarios del cincuenta por ciento (50 %) de la superficie de la
Unidad de Ejecucién pueden subrogarse en la posicion del urbanizador. El Sis-
tema se regulaen losArticulos 152 a 156 delaL.U.A. 5/99.

CAPITULO V. OBRAS DE URBANIZACION

Articulo 54. Proyectos de urbanizacion.

OBJETO. Son proyectos de obras cuya finalidad es llevar ala préctica, en
Suelo Urbano, las previsiones del Plan o Planes Especiales, y en Suelo
Urbanizable, las de los Planes Parciales. Los proyectos deberan ir firmados por
Técnico competente y con Visado Colegia y sera preceptiva su presentacion
ante el Ayuntamiento de Estadilla para su aprobacién, de acuerdo con lalegisla-
cién vigente, como requisito previo asu realizacion. Los Proyectos de Urbaniza-
cion pueden dar lugar a tramites de ocupacion de zonas necesarias para obras
auxiliares (terraplenes, desmontes, accesos, etc.). En el caso de que esosterrenos
sean exteriores ala Delimitacion del Suelo Urbano o a Plan Parcial, se entende-
ré que el Proyecto, una vez aprobado, constituye base legal suficiente para per-
mitir laocupacién de los terrenos precisos, una vez tramitados conforme a dere-
cho los expedientes administrativos necesarios.

CONTENIDO. Como minimo, se incluiran las obras de pavimentacion de
calzadas, aceras, aparcamientos, red peatonal y espacios libres, asi como los
servicios de distribucién de energia, justificando la disponibilidad de la energia
eléctrica correspondiente a las potencias minimas que se establezcan, alumbra-
do publico, abastecimiento de agua potable (justificando la disponibilidad del
caudal necesario), bocas de riego e incendio e instal aciones de potabilizacion de
aguas, s son precisas. Ademas se incluiran redes de saneamiento para evacua-
cién de aguas pluviaes y residuales, hasta el alcantarillado municipa o hasta
depuradora autorizada por el organismo competente, justificando la posibilidad
del saneamiento previsto, lared de telefoniay el acondicionamiento de parques
y jardines pablicos. Ello sin perjuicio de ampliar el Proyecto a obras o servicios
posibles o previsibles, como los de evacuacion de residuos, gas, calefaccion co-
munal, television por cable, garagjes, etc. Cuando los servicios tales como los de
gas, television por cable y otros andlogos no hubieran sido previstos en el Plan
de Ordenacion correspondiente y pudieran establecerse en un plazo inferior a
dos afios, seincluiran preceptivamente en el Proyecto. Los Proyectos de Urbani-
zacion comprenderan asimismo las obras necesarias para €l enlace, si procede,
de los servicios, en las debidas condiciones, con los generales de la localidad,
debiendo justificarse que los citados servicios generales tienen la capacidad su-
ficiente para absorber el aumento proyectado. En el caso de no ser asi, selimita-
rélaejecucion en el tiempo y en el espacio alo que sefiale el Ayuntamiento de
Estadilla de acuerdo con sus previsiones.

DOCUMENTACION.

Iniciativa Publica

- Memoriadescriptiva de |as caracteristicas de |as obras, en laque sejustifi-
que laidoneidad de la solucién adoptada, y se indique el plan de etapas, previ-
siones de financiacion y plazos de realizacion.

- Plano de situacion de las obras en relacién con el conjunto urbano,
planimétrico y atimétrico de la zona de actuacion y del entorno, incluyéndose
los servicios y servidumbres que hayan de mantenerse y los que desaparezcan.

- Reproduccion de los documentos del Planeamiento vigente.

- Planos detallados de |as obras y servicios.

- Presupuestos y mediciones de todas las obras y servicios.

- Pliego de condiciones.

- Estudio Bésico de Seguridad y Salud.

Iniciativa Privada.

Ademas de la documentacion anterior, los proyectos de iniciativa privada
contendran la siguiente:

- Previsiones de financiacion.

- Relacion, con nombres, apellidos y direccién, de todos los propietarios
afectados.

- Prevision de la futura conservacion de las obras propuestas, indicando los
compromisos que se hubieren de contraer entre el urbanizador y el Ayuntamien-
to de Estadilla, y entre éste 'y los futuros propietarios de los solares.

- Garantias del exacto cumplimiento de todos los compromisos. Los mate-
riales, salvo circunstancias que deberan justificarse, se ajustaran a los tipos y
modelos que el Ayuntamiento de Estadilla tenga adoptados.

TRAMITACION Y APROBACION. Se gjustaraalo regulado en lalegisla-
cion vigente.

Articulo 55. Proyectos Técnicos de Obras Ordinarias.

Son los gjecutados en Suelo Urbano para completar |os servicios urbanisti-
cosexistentesy convertir en solar alguna parcelade Suelo Urbano. Seredactaran
pararedizar alguna de las siguientes obras:

- Movimientos de tierras.

- Ramales, arquetas, pozos de registro y conexiones alared de saneamiento
publico.

- Acometidas y ramificaciones de la red de abastecimiento de aguas.

- Acometidasy ramificaciones de lared de energia el éctrica o de otros servi-
cios publicos (Teléfono, gas, etc.).

- Pavimentacion de tramos reducidos de calzadas o aceras publicas.

- Caminosy sendas de peatones.

- Jardinesy ornato floral.

- lluminacién de jardines o tramos de calles en zonas viales o interiores de
parcela

- Viasinteriores de parcelas y sus conexiones con las vias del plan.

- Aparcamientos interiores de vehiculos.

Lasolicitud de Licencias de construccion de edificios sitos en Suelo Urbano
pero no conceptuable como solar deberan acompanarse del Proyecto Técnico
indicado en este Articulo, que se realizard paralos espacios viarios de uso publi-
co con frente a cada parcela.

Articulo 56. Normas de urbanizacion.

Los Proyectos de Urbanizacién o de Obras Ordinarias se gjustaran a las
siguientes Normas:

ABASTECIMIENTO DEAGUA. Ladotacion minimade aguapotable (qui-
micay bacteriol 6gicamente, segin las disposiciones vigentes; caso de no serlo,
serd preciso prever la potabilizacion) no sera nuncainferior a doscientos veinte
(220) litros por habitante y dia, debiendo justificarse el nimero de habitantes en
funcion de los volimenes edificables previstos y del tipo de construccién pro-
yectado. Parariegosy otros usos (en especia el de prevencion de incendios), se
dotara la cantidad de agua que justifiquen las caracteristicas de la Ordenacién.
Sera preciso justificar ladisponibilidad del caudal suficiente, bien sea proceden-
te de unared municipal o particular existente, manantial o pozo. El Ayuntamien-
to de Estadilla tiene la competencia para determinar y comprobar |a potabilidad
del agua. Lapresiéon minimaen el punto més desfavorable de lared seralanece-
saria para dar servicio normal a la planta edificable més alta que permita el
planeamiento. En el caso de que exista unared de riegos y/o de incendios inde-
pendiente, quedara totalmente prohibido cualquier empalme o comunicacion
entre ellay lared de consumo humano. En tal caso, sera obligatorio usar lared
de riegos para todo uso que no requiera potabilidad de las aguas.

SANEAMIENTO. El caudal atener en cuentasera el que resulte de contabi-
lizar los consumos humanos y los caudales pluviales, teniendo en cuenta si el
sistema es unitario 0 separativo, pero en todo caso no se usarén diametros de
conduccion general inferior atrescientos (300) mm., ni se admitiran velocidades
menores de 0,30 m./sg. Las conducciones seran subterraneas'y seguiran el traza-
do delared viariay delos espacios libres de uso publico. Lared de saneamiento
estara al menos un metro mas baja que la de abastecimiento de aguas (si es que
las condiciones topogréficas y geolégicas del terreno o permiten) cuando sigan
trazados coaxiales. En las acometidas, a ser posible situadas antes de su salidaa
lavia publica, sera necesario construir una arqueta de registro, que sera sifonica
siempre que no desaparezca la posibilidad de limpieza del ramal de acometida
exterior. El colector municipa habré de proveer el correspondiente sistema de
depuracién, que cumpla con lo dispuesto en lalegislacion vigente. Sera obliga-
torio conectar todos |os desagties, en suelo urbano, alared municipal; esté pro-
hibido, sin embargo, introducir en las redes de aguas negras caudales proceden-
tes de acequias, escorrederos, cauces publicos, etc. Se establecera un tnico pun-
to de vertido de aguas negras por ncleo previo al tratamiento de depuracién. Se
incluiran en la red de saneamiento pozos de registro en cualquier cambio de
alineacion, en plantay/o alzado. El disefio de aliviaderos debera hacer que vier-
tan hasta alcanzar tres (3) veces el caudal maximo de tiempo seco. Ademas, se
incorporarén tanques de tormentas. Queda terminantemente prohibida la cons-
truccion de pozos negros. Con carécter general se prohibe el uso de fosas sépti-
cas. Solo podran autorizarse en las construcciones permitidas en Suelo No
Urbanizable. En tal caso las fosas garantizaran unas adecuadas condiciones
medioambientales, cumpliendo las normativas sectoriales de aplicacion.

Se cumplirala Revisién del Plan Aragonés de Saneamiento y Depuracion,
(Departamento de Medio Ambiente. DECRETO 107/2009, de 9 de junio, del
Gobierno de Aragon, por € que se aprueba la revision del Plan Aragonés de
Saneamiento y Depuracion.). B.O.A. N° 125 de 1 de julio de 2009.

Se estaratambién alo dispuesto en laLey 6/2001, de 17 de mayo, de Orde-
nacion y Participacion en la Gestion del Agua en Aragén.

|gualmente serdde obligado cumplimiento el Reglamento de Vertido deAguas
Residuales a Redes Municipales 38/2004 de 24 de febrero.

ENERGIA ELECTRICA Y ALUMBRADO PUBLICO. La dotacién mini-
ma de energia eléctrica para usos domésticos y el calculo de las redes de Baja
Tensién cumplira los minimos establecidos en el Reglamento Electrotécnico de
Baja Tension 2002, ITC BT 10. Las lineas de distribucion seran subterréneas, lo
mismo que las de telefonia, gas, fibra éptica u otra.
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El nivel deiluminaciony de uniformidad se fijara de acuerdo con su impor-
tancia, siendo la iluminacion media requerida para el alumbrado pablico la dis-
puesta por la normativa vigente, con un minimo, aun (1) m. del pavimento, de:

- En vias principales. Al menos diez (10) lux con uniformidad 0,20.

- En vias secundarias y peatonales. Al menos cinco (5) lux con uniformidad
0,15.

RED VIARIA. Las caracteristicas de trazado, dimensionamiento y uso de
cada via aparecen definidas en los planos de este Plan Genera para el Suelo
urbano. Los proyectos de Planes Parciales y Especiales, dentro de su ambito,
definirén las mismas caracteristicas.

PAVIMENTACIONES. Podrén ser:

- Macadan con riego profundo.

- Continuos de hormigén.

- Asfalticos.

- Enlosados de piedra natural o artificial sobre hormigon.

En las aceras:

- Enlosado de piedra natural o artificial sobre hormigoén.

- Embaldosado con baldosa hidréulica

- Hormigon.

En las aceras que por su pendiente hayan de ser peldafieadas, €l peldafio se
formara con el mismo material que las aceras, siendo la contrahuella méxima de
quince centimetros (15 cm) y la huella minima de treinta centimetros (30 cm).

TRATAMIENTO DE RESIDUQOS. Para el cédlculo del volumen setomarala
cantidad de un (1) kg. por habitante y dia, que equivale a dos litros. Se reco-
mienda la recogida en autocamiones que |o transporten a estaciones de recogida
definitiva situadas a un minimo de dos (2) kilémetros del ntcleo de poblacion
més préximo.

Red de telefonia'y telecomunicaciones.

L os proyectos de urbanizacion deberén contemplar obligatoriamente las re-
des de telefonia y telecomunicaciones. Estas redes, en el suelo urbano y
urbanizable, se gjecutaran de forma subterranea.

A los efectos de su disefio, dimensionamiento y trazado, se estaraalo dis-
puesto en la normativa de carécter sectorial aplicable y alas condiciones de la
compafiia suministradora.

Otras instalaciones.

Las redes de otras instalaciones (gas, cable, fibra dptica, etc.) cuya gecu-
Cidn se prevea, ya sea en nuevas ordenaciones o en ambitos consolidados, discu-
rrirdn en todo su trazado, elementos y construcciones auxiliares, totalmente sub-
terréneas. Dichas redes de instalaciones cumpliran ademas las condiciones que
establezcan las compariias suministradoras asi como la normativa y legislacion
sectorial aplicable.

Tratamiento de los espacios libres.

L os Proyectos de Urbanizaci6n deberan contener obligatoriamente |as parti-
das consignadas en presupuesto que correspondan —en su caso- a plantacion de
arbolado de especies 'y porte adecuados, instal aciones de bancos para uso pibli-
coy zonas de juego de nifios, red de alumbrado publico con nivel deiluminacion
adecuado, red de riego e hidrantes, asi como los elementos de drengje, para los
espacios libres de uso publico. Se respetara la vegetacion existente integrandola
en el nuevo disefio, siempre que se considere adecuada por |os Servicios Técni-
cos Municipales.

El proyecto debera prever lainstalacion en los espacios libres del mobiliario
urbano como papeleras, bancos, buzones de correo, cabinastelefonicas, areas de
juego y recreo para nifios, espectéculos a aire libre, bares, pequefios puestos de
venta de flores, periodicos, etc. Asimismo, se deberan definir los elementos sin-
gulares que se proyecte instalar, como monumentos, esculturas, fuentes, etc. Se
definird también el tratamiento de las distintas superficies y, en su caso, de los
muros de contencion.

En las &reas de juego y recreo para nifios se instalaran juegos infantiles
homologados por la normativa de la Unién Europea.

CAPITULO VI. OBRAS DE EDIFICACION

Articulo 57. Proyecto de edificacion.

FINALIDAD Y COMPETENCIA. Su finalidad es |a determinacion de to-
dos los componentes de |as obras e instalaciones de todo tipo que, cumpliendo
los requisitos sobre edificacion y usos del presente Plan y de la legislacion y
normativa que en cada caso les sea aplicable, se presenten en solicitud de licen-
ciade obras ante el Ayuntamiento de Estadilla. Los proyectos deberan ir suscri-
tos por técnico competente y con Visado Colegia y sera preceptiva su presenta-
cién ante el Ayuntamiento de Estadilla como requisito previo parala concesion
delaLicencia

OBRASEN LOSEDIFICIOS:

a) Obras de Mantenimiento: Conjunto de operacionesy cuidados necesarios
para que instalaciones, edificios, industrias, etc., puedan seguir funcionando
adecuadamente. Afectan aisladamente a alguno de los locales del edificio, en un
pequefio porcentaje de la superficie edificada total y no alteran sus fachadas
exteriores.

b) Obras de Conservacion: son aquellas destinadas a cumplir las obligacio-
nes de la propiedad en cuanto se refiere alas condiciones de ornato e higiene de
la edificacion sin dterar los elementos estructurales o de disefio del edificio.

Incluir, entre otrasandlogas, el afianzamiento y cuidado de cornisasy voladizos,
lalimpieza o reposicién de canalones y bajantes, 1os revocos de fachadas, pintu-
ra, reparacion de cubiertas y saneamiento de conducciones.

¢) Obras de Consolidacion: son las que tienen por objeto el afianzamiento,
refuerzo o sustitucion de elementos dafiados para asegurar |a estabilidad del edi-
ficioy e mantenimiento de sus condiciones basicas de uso, con posibles atera-
ciones menores de su estructurayy distribucion, conservando la composicion ex-
terior de la envolvente del edificio (fachadasy cubierta).

d) Obras de Restauracion: son aquellas obras encaminadas a la conserva-
cion en grado maximo, en las que se pretende la restitucion de un edificio exis-
tente o de parte del mismo, a sus condiciones o estado original, incluso com-
prendiendo obras de consolidacion, demolicién parcial o acondicionamiento,
pudiendo incluir lareparacion de los elementos estructural es e instal aciones para
asegurar la estabilidad y funcionalidad del edificio o partes del mismo. Lares-
tauracion debe de ser fiel, no inventaday realizada de tal modo que se adviertay
se diferencie claramente lo original de lo restaurado.

€) Obras de Acondicionamiento: Son las que dan cierta condicién o calidad
al edificio.

Tipos de obras de acondicionamiento: En lo que se refiere a ambito de la
intervencion sobre la edificacion existente, las obras de acondicionamiento, se
clasifican en dos tipos, segtin se definen a continuacion:

Parcial: si las obras afectan a menos del 50% de |a superficie edificada del
edificio.

General: s las obras afectan a mas del 50% de la superficie edificada del
edificio.

f) Obras de Demolicion: Serie de operaciones necesarias requeridas en los
trabajos para deshacer o desmontar cualquier tipo de construccion o elementos
que laintegren.

g) Obras de Rehabilitacion: Se entiende por rehabilitacion la actuacion efec-
tuada en un edificio que presente unas condiciones inadecuadas para un uso
especifico autorizado, por su estado de deterioro, sus deficiencias funcionales o
su distribucion interior, y que tenga por finalidad su adecuacion para ese uso a
través de la gjecucion de obras que supongan la conservacion mayoritariao inte-
gral de la configuracion arquitectonicay disposicion estructural originaria.

h) Obras de Reestructuracion: Se entiende por reestructuracion la actuacion
efectuada en un edificio que conlleve la ateracidn o sustitucion de su estructura
bésica, tanto portante como tipoldgica, en lo que se refiere alaredistribucion de
los elementos fundamentales de su

espacio interior la sustitucion de los forjados, manteniendo sus caracteristi-
cas morfoldgicas generales. La reestructuracion puede incluso conllevar la de-
molicién de determinados elementos estructurales o, en grado maximo, el vacia
do del edificio conservando las fachadas existentes al exterior y lalineay € tipo
de la cubierta. Asi mismo, podria conllevar apeos de muros estructurales o la
apertura de nuevos huecos de fachada o laredistribucion de los existentes, cuan-
do ello no altere sustancialmente |as citadas caracteristicas morfol dgicas.

i) Obras Exteriores: son aquellas que sin estar incluidas en ninguno de los
grupos anteriores afectan de forma puntual o limitada a la configuracion o as-
pecto exterior de los edificios sin dterar |a volumetria ni la morfologia general
de los mismos.

DOCUMENTACION. Seralanecesariaparadejar constanciaclarade todas
las caracteristicas formales y constructivas de la edificacion o instalacion pro-
yectada. Se justificarén técnicamente todas las soluciones adoptadas. La docu-
mentacién podré presentarse en dos fases:

1) Proyecto Bésico. Su contenido minimo ser&

- Memoria descriptiva de las caracteristicas generales de laobray justifica-
tiva de las soluciones adoptadas, con justificacion detallada del cumplimiento
de todos |os requisitos exigidos por las Normas y reglamentaciones que les sean
de aplicacion. Tendran el contenido suficiente para solicitar la Licencia Munici-
pal u otras autorizaciones Administrativas, aunque no lo seaparallevar acabo la
construccion.

- Planos generales a escalay acotados de plantas, alzados y secciones.

- Presupuesto con estimacion global por Capitulos.

2) Proyecto de Ejecucion. Su contenido minimo ser&

- Memoria de cimentacién, estructuray oficios.

- Planos de cimentacion y estructura.

- Esquemas y dimensionamiento de instalaciones.

- Pliego de condiciones técnicas generales y particulares.

- Estudio o Estudio Bésico de Seguridad y Salud.

- Estado de Mediciones.

- Presupuesto obtenido por aplicacion de precios unitarios de obra.

La documentacién también se atendra a lo dispuesto en el Cédigo Técnico
de la Edificacién, Angjo 1, Parte 1.

APROBACION. La aprobacion y consiguiente concesion de Licencia se
regulara conforme alo establecido en el Capitulo V del Titulo I.

Articulo 58. Condiciones generales de aprovechamiento.

ALTURAS. Para su medicion, se fijan dos tipos de unidades: nimero de
plantas y distancia vertical. La medicién en distancia se efectuara como se des-
cribe en €l Articulo 42 de las presentes Ordenanzas. Por encima de la altura
permitida solo se admitirén la construccion de chimeneas.
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VOLUMENES. Se mediran para las plantas por encima de |a rasante del
edificio, desconténdose integramente los patios. No se contabilizaran aeros,
marquesinas u otros elementos estructurales o decorativos que sobresalgan del
sdlido basico siempre que no puedan albergar o contener ningln uso distinto del
puramente estructural o estético.

Articulo 59. Condiciones higiénicas.

PATIOS.

Los patios deberan cumplir las especificaciones del Caodigo Técnico de la
Edificacion, Documento Basico HS-3 o normativa que o sustituya.

Patios cerrados interiores. Para que de un patio puedan tomar luces habita-
ciones vivideras debera tener una superficie minimatal que puedainscribirse en
é un circulo de didmetro igual 0 mayor a un tercio de la altura en metros de
cualquier edificacion que recaiga o pueda recaer a dicho patio, y mayor de tres
metros. Las luces rectas para cada habitacion vividera serdn como minimo de
una distancia libre recta de tres metros, medida en la perpendicular a punto
medio del hueco. La aturadel patio se medira desde el nivel del pavimento de
las viviendas més bajas, cuyas piezas ventilen a él, hasta la cara superior del
forjado de la Ultima planta de |a edificacion que rodee o pueda rodear a patio en
més del cincuenta por ciento (50 %) de su perimetro en la Ultima planta. No se
consentira cubrir los patios. Todos |os patios deberan tener acceso.

Peatios abiertos a fachadas. Se permiten, siempre que su planta cumpla las
siguientes condiciones:

- El lado abierto tendra una dimension minima de tres metros.

- Lalongitud del frente abierto no serainferior aun sexto (1/6) delaatura.

- El fondo no sera superior a 1,50 veces la dimension del lado abierto.

- Las luces rectas de todo hueco cumpliran las dimensiones minimas del
apartado anterior.

Patios Mancomunados. Podran establecerse mancomunidades de patios
mediante documento publico inscrito en el Registro de la Propiedad. Estos pa-
tios cumpliran todas las prescripciones de los epigrafes anteriores.

Vuelos en Patios. En la determinacion de la superficie de un patio no se
incluiran las superficies ocupadas por los vuel os de galerias, balcones o cuerpos
salientes de los paramentos generales. A efectos de medicién de luces rectas, si
delante de los muros opuestos hubiese voladizos que afecten a eje del hueco
considerado, se deduciran las dimensiones de sus salientes de la distancia entre
paramentos del patio aunque dichos voladizos fueran abiertos por su frente.

VENTILACION. Paralaventilacion de retretes, cuartos de bafio, locales de
méquinas de calefaccion y/o acondicionamiento de aire, de almacenamiento de
basuras, despensas y garajes, se permitiran chimeneas de ventilacion, las cuales
tendrén las dimensiones minimas que garanticen la minima renovacion de aire
precisa para cada uso determinado seguin el Cédigo Técnico de la Edificacion,
Documento Bésico HS-3 o normativa que o sustituya. Estas chimeneas podran
sustituirse por conductos tipo «shunt» en retretes, cuartos de bafio, cuartos de
basura, despensas; en este caso sera de ciento cincuenta centimetros cuadrados
(150 cm2.) de seccién minima para conductos individuales. Las chimeneas de
despensa, gargje, calefaccion y acondicionamiento de aire solo podran utilizarse
para uno de estos usos, con exclusion de cualquier otro.

ALTURA LIBRE, ILUMINACION Y VENTILACION. Toda pieza habita-
ble tendré una altura libre minima de dos metros y cincuenta centimetros (2,50
m.) y luz directa por medio de huecos de superficie no inferior aun octavo (1/8)
de la que tenga la planta. La superficie de ventilacion, que también debe ser
directa, puede ser un tercio (1/3) de la de iluminacién. En vestibulos, pasillosy
cuartos de bafio o aseo, la atura libre minima podra ser de dos metros y veinte
centimetros (2,20 m.) En las habitaciones vivideras la altura libre minima podra
reducirse a dos metros y veinte centimetros (2,20 m.) en una superficie que no
sobrepasard €l veinte por ciento (20 %) de la superficie Util total, solamente
debido ala existencia de elementos estructurales. En plantas bajas para uso dis-
tinto del de viviendalaaturalibre minima sera de tres metros (3,00 m.). Excep-
cionalmente se permitiran aturas libres menores en caso de rehabilitaciones de
edificios y en edificios protegidos, seguin las condiciones especificadas en el
Titulo Il de estas Normas. En el caso de las plantas bajo cubierta, asi como en
losespaciosbajo escalerasinteriores, laalturaminimalibre serdde ciento ochenta
centimetros (180 cm).

SOTANOS Y SEMISOTANOS. Se permite la construccion de sbtanos y
semisotanos. La altura libre minima de los sétanos y semisotanos sera de dos
metros y veinte centimetros (2,20 m.) para uso de estacionamiento, y de dos
metros y cuarenta centimetros (2,40 m.) para cualquier otro uso. Los accesos
serdn mediante escaleras o rampas, pudiéndose completar estos accesos con as-
censores.

AISLAMIENTO. En todo edificio o instalacion se asegurara el aislamiento
delahumedad, térmico, acUstico y contra el fuego, de acuerdo con lalegislacion
vigente en cada materia, Cadigo Técnico de la Edificaciéon o normativa que lo
sustituya.

SERVICIOS.

Todo edificio tendra en su interior agua corriente potable, conforme a su
destino y uso.

Asimismo estara dotado de la instalacion de energia eléctrica que cumplira
|a reglamentacién vigente sobre la materia.

Todos los retretes seran del tipo inodoro, con sifon sencillo, que asegure un
cierre hidraulico. Cada retrete estara provisto de un aparato de descarga. Igual-
mente se permiten fluxores y cualquier otro tipo de aparatos que permitan pro-
ducir la descarga con absoluta garantia. Cuando no sea posible establecer la
altura necesaria para €l desarrollo de la evacuacion por gravedad de las aguas
residualesy pluviaes, debera establecerse un sistema mecanico de elevacion de
residualesy pluviales, siempre dentro delapropiedad privaday bajo responsabi-
lidad exclusiva de esta. En los edificios ya construidos en los que el funciona-
miento de la evacuacion de residuales y/o pluviales fuera anémalo se tomaran
las medidas precisas de adaptacion alo sefialado, salvo que fuera posible modi-
ficar favorablemente |as caracteristicas de la acometida a alcantarillado, siendo
las modificaciones por cuenta del propietario. En toda construcciéon nueva se
hard una acometida a alcantarillado paralas aguas residualesy pluviaes, sin la
gue no se concedera la Cédula de Habitabilidad. Todos los desaglies de aguas
fecales estarén dotados de sistema de ventilacion.

Las aguas pluviales se recogeran en la parte baja de las cubiertas por medio
de canalones, limasy bajantes. Las bajantes no sobresaldran de lalineade facha-
daentodalaaturadelaplantabaja, en laque estaran protegidas contra posibles
roturas o desperfectos. En las calles con a cantarillado es obligatorio verter las
aguas pluviades a este. En las calles en que no haya acantarillado, las aguas
pluviales se verteran por debajo de las aceras. En ninglin caso se hara el vertido
de las aguas pluviales sobre la acera publica.

Queda terminantemente prohibida la construccién de pozos negros.

EVACUACION DEHUMOSY GASES. Loshumos no podran evacuarse a
exterior por fachadas ni patios, debiendo elevarse por chimeneas segin la nor-
mativavigente en lamateria. Se estard alo dispuesto en las normas legales apli-
cables en cuanto alas emisiones de humo y niveles de inmision y emision.

Articulo 60. Condiciones de edificacion.

CONDICIONES DE HABITABILIDAD. Todas las viviendas que se cons-
truyan serén exteriores, de acuerdo con la definicion dada en el Articulo 42 de
estas Ordenanzas.

PROGRAMA MINIMO. Toda vivienda constard como minimo de cocina,
comedor-sal6n, un dormitorio doble y un aseo provisto de ducha. Se permite la
union en una misma pieza de la cocina 'y el sal6n-comedor. Las dimensiones
minimas seran de:

- Dormitorio de una cama. Seis metros cuadrados (6,00 m2.), (lado minimo
de dos metros (2,00 m.).

- Dormitorio de dos camas. Diez metros cuadrados (10,00 m2.), (lado mini-
mo de dos metrosy cincuenta centimetros (2,50 m.).

- Salon-comedor. Catorce metros cuadrados (14,00 m2.), (lado minimo de
dos metros y cincuenta centimetros (2,50 m.).

- Cocina. Siete metros cuadrados (7,00 m2.), (lado minimo de un metro y
ochenta centimetros (1,80 m.).

- Aseo. Tres metros cuadrados (3,00 m2.), (lado minimo de un metro (1,00
m.).

- Cocina-comedor. Dieciocho metros cuadrados (18,00 m2.), (lado minimo
de dos metros y cincuenta centimetros (2,50 m.).

En las habitaciones situadas en la planta bajo cubierta, cada pieza debera
dimensionarse en superficie de modo que su volumen habitable no sea inferior
al que resultaria de multiplicar la atura libre sefialada en el Articulo 59 por la
superficie minima que corresponda, en funcién de lo regulado en el parrafo an-
terior.

Los lados minimos fijados deberan mantenerse al menos en un setenta y
cinco por ciento (75 %) de la superficie de la habitacion. La anchura minimade
pasillo serade un metro (1,00 m.), salvo en la parte correspondiente ala entrada
de lavivienda, cuyo ancho minimo sera de un metro y veinte centimetros (1,20
m.), en una longitud minima de un metro y diez centimetros (1,20 m.).

Las habitaciones serén independientes entre si, de modo que el acceso a
cadaunade ellas se efectlie através del pasillo; no obstante, en el caso devivien-
dastipo apartamento, se autoriza el acceso adormitorios o cocinadesde el salon-
comedor, pero entre este y el bafio 0 aseo siempre existiran como minimo dos
puertas de paso. Todas las habitaciones y cocinas tendran luz y ventilacion di-
rectas, bien en fachadas o en patios. La superficie de ventilacion podréareducirse
a Sl de la superficie de iluminacion marcada en el Articulo 59.3 de estas Orde-
nanzas. Sera obligatoria la inclusion de un conducto de ventilacién activada en
lacocing, afin de asegurar la evacuacion del vapor de agua, gases o humos que
se produzcan en ella. Cuando la cocina se incorpore a la zona de estanciay su
ventilacion e iluminacién natural se produzcan a través de ésta, se reforzara la
ventilacion mediante la instalacion de un ventilador centrifugo que asegure la
extraccion de trescientos (300) m3/h.

ESCALERASY ASCENSORES. Las comunicaciones verticales en |os edi-
ficios seran a base de escaleras y ascensores. En viviendas unifamiliares, el an-
cho libre minimo de escal era seré de noventa centimetros (90 cm.); en los casos
de escaleras que den servicio a més de una vivienda, €l ancho libre minimo de
escalera sera de un metro (1,00 m.). En todo caso, se estard alo dispuesto por la
normativa vigente de Proteccién Contra Incendios.

Las mesetas o rellanos tendran un fondo minimo igual a la longitud del
peldafio, con un minimo de un metro (1 m.). Laalturaméaximade tabicas serade
dieciocho centimetrosy medio (18,50 cm.), y la anchura minima de la huellade
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veintiocho centimetros (28 cm.). Laaturaminimadel pasamanos de la escalera
seré de noventay cinco centimetros (95 cm.), medidos en la vertical de la arista
exterior de lahuella, siendo la separacion maxima de balaustres de barandillas y
antepechos aquella que deje libre una dimensién de doce centimetros (12 cm.).

En los edificios colectivos, |as escal eras tendran necesariamente ventilacion
e iluminacion directa con el exterior, en todas sus plantas, con una superficie
minima de iluminacion de un metro cuadrado (1,00 m2.), pudiendo reducirse la
de ventilacion a cuatrocientos centimetros cuadrados (400 cm2.). Se permiten
escaleras con ventilacion e iluminacion cenital, por medio de lucernarios, que
tengan una superficie en planta de como minimo dos tercios (2/3) de la superfi-
ciedelacajadelaescaera. En este caso el hueco central quedaralibre entodasu
alturay en é serainscribible un circulo de un metro y diez centimetros (1,20 m.)
de didmetro.

ZAGUANESY PORTALES. Los zaguanesy portales de entrada alos edi-
ficios de viviendas que sirvan de comunicacion horizontal desde el exterior
hasta escaleras y ascensores, tendran el ancho minimo que a continuacion se
especifica:

- Edificios de hasta cuatro viviendas, un metroy cincuenta centimetros (1,50
m.).

- Edificios de cuatro hasta doce viviendas, dos metros (2,00 m.).

- Edificios de més de doce viviendas, dos metros y cincuenta centimetros
(2,50 m.).

En los casos en que la planta primera se destine a oficinas, con acceso del
publico en genera, dicho ancho se incrementard en 0,50 m. Queda prohibido
establecer en los zaguanes y portales cualquier tipo de comercio o industria.

ESPACIOS BAJO CUBIERTA. Ademés de los dispuesto para estos espa-
ciosen el Articulo 42 (ALTURA LIBRE) de las presentes Ordenanzas, cumpli-
ran que la atura minima de paramentos, a efectos de computar superficies y
volUimenes, sera de un metrosy cincuenta centimetros (1,50 m.), y la cubicacién
minima no podré ser inferior alas resultantes de aplicar a cada pieza el Articulo
60.1 de estas Ordenanzas. Deberan tener iluminacion y ventilacion si se destina
auso residencial.

OBRAS DE REFORMA, AMPLIACION Y CONSOLIDACION DE LAS
VIVIENDAS EXISTENTES. Se autorizan la apertura de nuevos huecos y la
reformainterior de |os tabiques de las viviendas existentes siemprey cuando ello
suponga unamejorade laventilacion y lailuminacion de las mismas, imponién-
dose la construccién de un aseo con las dimensiones minimas fijadas, en el caso
de que no exista. No obstante, estas obras no podran desfigurar las fachadas de
edificios protegidos por € presente Plan. En los casos en los que se haya de
efectuar una consolidacion de los elementos sustentantes, con reforma de los
elementos estructurales, las condiciones exigidas seran las mismas que para las
obras de nueva planta.

SALIENTESY VUELOS SOBRE VIA PUBLICA. El arranque de cual quier
vuelo estara como minimo atres metrosy cincuenta centimetros (3,50 m.) sobre
larasante de la acera

La anchura de los vuelos sobre via piblica se medira a partir de la alinea-
cion oficia y en direccién perpendicular ala misma. Estos, ademés de cumplir
las condiciones especificas para cada Norma Zonal, sobre |a via piblica o espa-
Cio publico nunca seran superiores en profundidad a un metro (1 m.) ni a diez
por ciento (10 %) de la anchura de la calle, quedando prohibidos en calles de
anchura entre alineaciones menores de cinco metros (5 m.).

Losbalconesy terrazas se permiten en todalalongitud de lafachada, siendo
la longitud méxima permitida para miradores y cuerpos cerrados volados un
cincuenta por ciento (50 %) de la longitud de la fachada. Todos los vuelos se
separaran de los edificios colindantes en una distanciaigual o superior ala pro-
fundidad del vuelo.

En planta baja, las rejas, vitrinas, escaparates, zécalos y demas elementos
ornamentales no tendran un saliente desde |a fachada superior a quince centime-
tros (15 cm.).

ALEROS. El vuelo de un alero podra superar en treinta centimetros (30
cm.) el vuelo maximo permitido en el epigrafe anterior.

SALIENTES EN PLANTA BAJA. Unicamente se autorizan marquesinas,
muestras, banderines y demas volados de instalaciones comerciales. Deberan
estar situados a una altura superior a los dos metros y cincuenta centimetros
(2,50 m.), no pudiendo sobresalir més que €l vuelo maximo autorizado para
balcones, sininvadir en ningtin caso el nivel de bordillo de laacera, de no existir
alguna otra limitacién por previsiones de tréfico.

L as aguas que recojan estos elementos no verteran alavia piblica. En todo
caso, estos elementos se construiran sin soportes verticales.

HUECOS EN PLANTA BAJA. Las puertas y ventanas de la planta baja no
podran abrir fuerade la alineacién de lacalle.

PORTADASY ESCAPARATES. Las portadas y escaparates no podran so-
bresalir de los huecos de los paramentos de |a fachada més de diez centimetros
(10 cm.) y siempre que la anchura de la acera sea de al menos ochenta centime-
tros (80 cm.). Si laanchurade las calles sobrepasalos diez metros (10,00 m.), se
podra autorizar que el saliente seade un uno por ciento (1 %) de laanchuradela
cale.

TOLDOS. No sobresaldran méas de lo que corresponde a ancho de la acera,
y estarédn como minimo a una atura minima de dos metrosy cincuenta centime-
tros (2,50 m.) cuando estén en su posicioén més desfavorable. En todo caso, seran
plegables, y su vuelo no excederé al permitido para balcones en la correspon-
diente Norma Zonal en més de un cincuenta por ciento (50 %).

INSTALACIONES EXISTENTES. Cualquier instalacion no protegidaexis-
tente en una fachada que no se gjuste a las presentes Ordenanzas no podra ser
restaurada a menos que sufra la transformacién que la coloque dentro de sus
disposiciones.

REVOCO DE PAREDES LATERALES. Seraobligatorio un tratamiento de
|as paredes | aterales 0 medianeras que queden vistas, acorde a de las fachadas.

PARCELASRECAYENTESA TRAVESIASDE CARRETERASEN SUE-
LO URBANO. Lalinealimite de edificacion de |la carretera distara del eje dela
carretera |la distancia de dieciséis metros con cincuenta centimetros (16,50 m)
tal y como queda definido en los planos de ordenacion O.MU.02.1y O.MU.02.2.
No obstante, se indica que esta dimension es una propuesta por parte del equipo
redactor para el presente Documento de Aprobacion Inicial, pendiente de infor-
me —vinculante- del Departamento de Obras Publicas, Urbanismo y Transportes
que sera incorporado, una vez sea recibido, en posteriores fases de tramitacion
del PGO.U.

APARCAMIENTOS. Paralas construcciones de nueva planta, se establece
la obligacién de disponer como minimo de una plaza de aparcamiento por vi-
viendadentro delaparcelaedificable. Si por las caracteristicasdel soporteviario,
de la tipologia arquitecténica, de las dimensiones y forma del solar, o de las
condiciones de accesibilidad no sea posible la ubicacion de plazas de aparca-
miento en la parcela edificable, cabra la no exigencia de la dotacién de
aparcamientos previo informe de los servicios técnicos municipales. También
cabra esta posibilidad cuando el coste de la construccion del aparcamiento supe-
re en un cincuenta por ciento (50%) el coste normal del mismo.

Articulo 61. Condiciones de seguridad en la construccion.

Todo edificio habré de reunir las condiciones de seguridad que su uso re-
quiera. El Ayuntamiento de Estadilla podra comprobar en todo momento las
indicadas condiciones de seguridad y ordenar cuantas medidas estime conve-
nientes para su efectividad. Ademas de lo dispuesto en este Articulo, debera
tenerse en cuentalo dispuesto en lanormativavigente sobre seguridad y salud en
las obras de construccion, durante las mismas y en los actos administrativos
relativos a autorizaciones y licencias. En los proyectos de los edificios que se
trate de reformar, construir o derribar, total o parcialmente, deberan incluirse los
procedimientos, dispositivos y elementos que sean necesarios para garantizar la
no perturbacion de la via plblica, del transito por ellay de los servicios en ella
existentes, y de las propiedades vecinas, asi como la seguridad y salud en las
obras a redlizar, con la justificacion técnica correspondiente. Ello, sin que la
autorizacion que pueda ser otorgada respecto a los procedimientos, dispositivos
0 elementos a utilizar, exima de responsabilidad ante posibles dafios a la propie-
dad o constructores que los usen, y alos técnicos que |o justifiquen.

VALLAS. El frente de la casa o solar donde se practiquen obras de nueva
construccion se cerrara con unavallade tablas, ladrillos o elementos prefabrica-
dos de suficiente estabilidad. El méximo espacio que con este vallado podra
ocuparse estara en proporcion con la anchura de la acera, no rebasando los dos
tercios de esta en ninglin caso. Iguales precauciones se adoptaran si laobrano es
de nueva planta pero los Servicios Técnicos Municipales |o estiman necesario o
conveniente.

COLOCACION DEMATERIALESDURANTE LASOBRAS. Seharaden-
tro de laobra. Si no fuera posible, en el punto o espacio que la autoridad muni-
cipal designe.

ANDAMIOS Y MEDIOS AUXILIARES. Cumplirén lo establecido en la
normativa sobre la materia vigente, montandose y desmontandose de suerte que
se evite todo peligro para operariosy transito. Los aparatos de elevacion de ma-
teriales seinstalarén en el interior delacasao solar, dentro de lavallade protec-
cién, salvo casos especialesy con la autorizacion pertinente.

APUNTALAMIENTOS. Se gecutaran siempre bajo direccion facultativa,
procurandose que no se produzcan afecciones a los servicios publicos o limita-
ciones importantes de transito.

Articulo 62. Condiciones estéticas generales.

El Ayuntamiento de Estadilla podra rechazar |os Proyectos cuando a su jui-
cio no seintegren en el ambiente estético de lazona. El acuerdo sera motivado e
indicara las variaciones que deberan

introducirse en el Proyecto para obtener lalicencia. Las condiciones estéti-
cas podréan referirse ala composicion, materiales y detalles de los elementos del
edificio en cuanto a forma, calidad, color y textura. Toda edificacion que se
construya o remodel e habra de respetar el ambiente estético de su emplazamien-
to, para lo que su composicion deberd adaptarse a conjunto en que estuviese
situado. A estos efectos, se conceptuaran como fachadas todos los paramentos
del edificio visibles desde la via plblica, asi como las cubiertas. En particular,
deberan tenerse en cuentalos paramentos medianeros originados cuando existan
diferencias de atura con los edificios contiguos.
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TITULO IlI.- PRQTECCION DEL PATRIMONIO CULTURAL, ARQUI-
TECTONICO, ETNOLOGICO Y ARQUEOLOGICO

CAPITULO I. CATALOGO DE EDIFICIOS Y ELEMENTOS OCULTOS

Articulo 63. Exencion de impuestos por beneficio a patrimonio.

Los edificios inventariados en el Catélogo del Plan General de Ordenacion
Urbana serén objeto de una especia proteccion, gozando —en su caso, y si asi 1o
determina el Ayuntamiento de Estadilla- de exenciones en la tasa de licencia
municipal de obras, siemprey cuando las obras aredizar respeten y mantengan
los elementos constructivos y de contenido estético de la edificacion.

Articulo 64. Elementos arqueol 6gicos ocultos.

Si aparecieran elementos arqueol 6gicos deinterés, el propietario estara obli-
gado a comunicar inmediatamente el hallazgo ala Direccion Provincia de Cul-
turadel Gobierno de Aragény a conservar el elemento, sin producir ningdn tipo
de deterioro, entretanto se adopten las medidas oportunas por |os organismos
competentes.

CAPITULO Il. EDIFICIOS Y ENTORNOS SUJETOS A LA
LEGISLACION SECTORIAL

Articulo 65. Aplicacion de lalegislacion del Patrimonio Cultural Aragonés.

Los bienes declarados B.I.C., catalogados o inventariados sobre la base de
laLey del Patrimonio Cultural Aragonésy sus disposiciones complementarias,
asi como los incluidos en los entornos de los mismos, estaran sujetos a dicha
legislacion especifica. Cualquier intervencion o tipo de obras debera ser infor-
mada, previamente a la autorizacién o licencia municipal, por el organismo del
Gobierno de Aragén que corresponda en cada caso. En el caso de edificaciones
pertenecientes a resto de niveles de proteccion, el Ayuntamiento tiene la potes-
tad para solicitar un informe del organismo del Gobierno de Aragén que corres-
ponda, si asi o estima necesario.

CAPITULO Ill. PROTECCION DEL PATRIMONIO

Articulo 66. Objeto de proteccion.

El objeto de la proteccion es conservar el patrimonio arquitecténico y cultu-
ra del Municipio de Estadillay darlo a conocer.

Articulo 67. Edificios y elementos protegidos.

Aparecen grafiados en los planos de ordenacién y enumerados en el listado
que seincluye en el Catdlogo del presente Plan General de Ordenacion Urbana,
en el que sediferencian los diferentes niveles de proteccion alos que estan suje-
tos.

Es suficiente que aparezcan en uno solo de los documentos de este Plan para
que deban catalogarse como edificios sujetos a grados de proteccion.

Articulo 68. Regulacion.

En paralelo alo que se especifique en la zonificacion en que se encuentren,
las actuaciones en edificios catalogados deberan atenerse a las prescripciones
definidas en el presente titulo, ateniéndose a su nivel de proteccion. Si existiera
contradiccion alguna entre las indicaciones de este Titulo y 1o especificado en la
Norma Zonal correspondiente o en las Condiciones generales de la edificacion
(Articulo 60), prevaleceran las primeras sobre las segundas.

Articulo 69. Niveles de Proteccion.

Cualquier actuacion sobre edificios afectados por esta normativa especifica
se gjustara alas exigencias correspondientes a su nivel de proteccion. Estos edi-
ficios se sefialan, con expresion de su grado o nivel de proteccidn, en las fichas
del Catdlogo. A estos efectos, se determinan cinco grados o niveles de protec-
cién. Sus condiciones, que son las expresadas a continuacion, se cumpliran en
todo caso, justificandose tal circunstancia en €l proyecto técnico de obras. El
citado cumplimiento se exigira por el Ayuntamiento de Estadilla en los corres-
pondientes expedientes de licencia:

- Nivel 1. Proteccion Integral o Monumental. BC-Pl

- Nivel 2. Proteccién Estructural o Arquitecténica. BC-PE

- Nivel 3. Proteccion de Conjunto Urbano de Interés. BC-CU

- Nivel 4. Proteccion Ambiental. BC-PA

- Nivel 5. Proteccion de Elementos de I nterés. BC-PEI

Articulo 70. Nivel 1. Proteccion Integral o Monumental.

Los asi incoados o declarados seglin la Ley 3/1999, de 10 de marzo, del
Patrimonio Cultural Aragonés que, en virtud de su Disposicion Transitoria Pri-
mera, incluye los incoados o declarados segiin la Ley 16/1985 de 25 de junio de
Patrimonio Histérico Espafiol u otras legislaciones a las que éstas sustituyeron.
Asimismo, aquellos que, en virtud de la Disposicion Adicional Segunda de la
Ley de Patrimonio Histérico Espafiol, tienen la condicién de B.I.C. por afectar-
les los siguientes Decretos:

a. Decreto de 22 de abril de 1949 sobre proteccion delos castillos espafiol es.

b. Decreto 571/1963, de 14 de marzo sobre proteccion de los escudos, em-
blemas, piedras herddicas, rollos de justicia, cruces de término y piezas simila-
res de interés histoérico—artistico.

Denominacion: BC-PI (Proteccion Cultural, Proteccion Integral).

Obras permitidas: Se permiten las obras de Mantenimiento y Conservacion,
Consolidacion, Restauracion y Acondicionamiento, con |os siguientes matices:

Se permitirén las obras de distribucion del espacio interior sin alterar las
caracteristicas estructurales del edificio o construccion, y siempre que no des-
merezcan |os val ores protegidos ni afecten a espacios o elementos constructivos
a conservar. Los posibles elementos de distribucién se g ecutaran con técnicas

que permitan minimizar laafeccion sobre el edificio protegido, independizandolos
estructural y estéticamente de éste, y permitiendo la reversibilidad de la actua-
cion mediante el uso de técnicas de montaje en seco, tabiquerias ligeras, etc.

Se deberan respetar los falsos techos, revestimientos, estucos, pinturas o
decoracion de interés, o de solucion coherente con la del edificio, asi como los
pavimentos de interés.

En las fachadas, cubiertas, portalesy cajas de escalera (salvo paralainstala-
cion de aparatos elevadores, cuyo disefio buscard la méxima integracion en los
espacios existentes, tanto en cuanto a su ubicacién como respecto alos materia-
les utilizados), las obras se limitaran a operaciones de mantenimiento y conser-
vacion, y/o consolidacion y restauracion, respetando o reponiendo, en cualquier
caso, los disefios y materiales de acabado y revestimiento originales.

Se cuidara especialmente el tratamiento de las carpinterias de fachada, mi-
radores y galerias, en los que |as reparaciones o reposiciones utilizaran los dise-
fios, colores y material es existentes.

No se admitiran modificaciones de los huecos de las plantas bajas que su-
pongan destruccién de la solucion constructiva caracteristica del edificio o que
rompan la composicion genera de las fachadas.

Debera recuperarse el disefio original de |a fachada en planta baja, en caso
de que hubiera sido alterado.

Nuevas instalaciones:

La instalacion de aparatos elevadores se autorizard, siempre que las obras
no supongan destrozos de partes fundamentales desde el punto de vista patrimo-
nia y que lainstalacion no modifique la envolvente exterior del edificio.

L as obras de renovacién de instalaciones o implantacion de otras nuevas se
adaptaran a maximo a edificio, pudiendo instalarse las chimeneas de humos y
ventilacion que sean necesarias, con remates sobre la cubierta de disefio y mate-
rial adecuados a la solucion arquitectonica existente. En su trazado no aterarén
el aspecto exterior de las fachadas ni podran conllevar el deterioro o destruccion
de revestimientos o de decoraciones de interés.

Ambito afectado

Latotalidad de la parcela, salvo aclaracion en ficha

Actuaciones excepcionales

Ademés de las indicadas, podran ser autorizadas obras de caracter excep-
cional que pudiesen afectar aaguno de |os elementos de obligada conservacion,
previo andlisis justificativo detallado. Estas obras deberan contar con autoriza-
cion expresadel Departamento de Educacion Culturay Deporte del Gobierno de
Aragdn. La proteccidn urbanistica aplicable es la méxima

Prescripciones en el Nivel de Proteccion Integral:

1. Cualquier actuacion requerira un documento previo, necesariamente vi-
sado por el colegio profesional de arquitectos, que deber&incluir:

a). Planos detallados que reflejen completamente el estado actual, con plan-
tas, alzados y secciones a escalano inferior a 1/100, describiendo con precision
y detalle los sistemas constructivos y los materiales de todos sus elementos.

b). En casos de edificios entre medianeras, debera incluirse plano de facha-
da que incluya los dos edificios méas proximos a cada lado.

c). Fotografias en color que por si solas permitan entender completamente el
edificio, interioresy exteriores, éstas abarcando el ambiente urbano a que perte-
nece y desde puntos de vista cercanos (tramo de calle) y lejanos.

d). Memoria técnica que describa |los elementos de interés, delimite los que
no lo sony por tanto factibles de sustitucion y proponga de manerajustificadala
actuacion areadlizar de manera claramente entendible, de formaescritay gréfica

2. El citado documento previo requerira informe técnico municipal favora-
ble debidamente justificado, informe técnico favorable -vinculante- de la direc-
cion General del patrimonio Cultural de la Diputacion Provincial, exposicion
publica de 30 dias y aprobacion por e Pleno del Ayuntamiento de Estadilla.
Razones estéticas, de criterio en lavaloracion de los elementos o de insuficien-
cia de la documentacion aportada serén suficientes para denegar la aprobacion.

3. En todos | os edificios catal ogados en este nivel, |a proteccion afectard, en
principio, a la totalidad del edificio. Debidamente justificado en el documento
previo citado y tras su aprobacion, podré limitarse esta proteccion alos elemen-
tos de interés que se definan. En cualquier caso, la fachada principal seré nece-
sariamente un elemento a proteger.

4. Una vez aprobado el documento previo, este sera de obligado cumpli-
miento, debiéndose ajustar |0s proyectos técnicos, preceptivos parala obtencion
delalicencia, asu contenido. Se requerirdnuevo informe favorable -vinculante-
de los mismos organismos que han aprobado el documento previo.

Articulo 71. Nivel 2. Proteccion Estructural.

Son aquellos que, no siendo B.I.C., constituyan o encierren elementos ar-
quitectonicos de especial valor formal, histérico o cultural, sean testimonios
documentales, informativos o conmemorativos del pasado o que sean gjempla-
res adscriptos a estilos arquitectonicos, de especial correccion dentro de sus
tipologias o de gran calidad constructiva.

El valor a proteger, ademas de su fachada, puede referirse aagun elemento
en concreto de la fachada o a algiin elemento del interior del edificio.

Denominacién: BC-PE (Proteccion Cultural, Proteccion Estructural).

Obras permitidas: Se permiten las obras de Mantenimiento y Conservacion,
Consolidacion, Restauracion, Acondicionamiento y Reestructuracion, con los
siguientes matices:
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Se mantendran las fachadas a espacios plblicos (manteniendo sus aturas, y
nivel de forjados), asi como los espacios semipublicos (portales, escaleras, fa-
chadas a patios interiores, etcétera) de valor arquitecténico destacado y su jerar-
quia espacial, pudiendo reformarlos de acuerdo con |o especificado parael nivel
de proteccién Integral.

Se podré admitir el empleo de materiales o técnicas no originales, que pro-
voquen cambios de forma, color o textura, afectando a la envolvente exterior o
elementos estructurantes, en los casos en que 10s servicios técnicos municipales
estimen que tales actuaciones resultan justificadas para el acondicionamiento
del edificio y no menoscaban los valores a proteger en los inmuebles.

Cuando el planeamiento y las condiciones de la parcela lo permitan, son
posibles las ampliaciones mediante afiadidos exentos (construccion de un cuer-
po enteramente nuevo de edificacion dentro de la misma parcela ya edificada,
pero separado de las edificaciones anteriores).

Las intervenciones que supongan sustituciones generalizadas de estructura
0 paramentos fundamental es para la definicion arquitecténica del edificio serén
autorizables Unicamente previa justificacion de la ausencia de interés de dichos
elementosy en relacion con laaternativa propuesta, [o que debera ser objeto del
informe de los servicios técnicos municipales.

Ambito afectado

En las edificaciones incluidas en el suelo urbano, el &mbito afectado por la
proteccion es la propia envolvente exterior del edificio o parcela.

En |as edificaciones o elementos situados en el suelo no urbanizable, el ambito
afectado por la proteccion es el grafiado en el plano O.TM.01 y en la correspon-
diente ficha del catdlogo.

Elementos interiores semipublicos. patios, etc. con especial interés.

Actuaciones excepcionales

Ademés de las indicadas, podran ser autorizadas obras de carécter excep-
cional que pudiesen afectar aaguno de |os elementos de obligada conservacion,
previo andlisis justificativo detallado. Estas obras deberan contar con autoriza-
cién expresadel departamento de Educacion, Culturay Deporte del Gobierno de
Aragoén.

En las de reestructuracion interior seré preciso justificar en el proyecto el
estudio de sus elementos o invariantes arquitecténicos bésicos, justificando la
actuacion pretendida. No se permite la transformacion de los elementos de este
tipo que pudieran conservarse ni la demolicién de la fachada, cuyos elementos
arquitectonicos y, en su caso, ornamentales, deberan conservarse en cualquier
tipo de actuacion. En casos excepcionales, en los que se justifique técnicamente
lainviabilidad técnica o econdmica de mantener estas fachadas en las condicio-
nes citadas mediante medios normales, por causa de un determinado grado de
deterioro constructivo, el Ayuntamiento de Estadilla podra, previo informe téc-
nico especifico del asesor municipal, autorizar su reconstruccion. A tal fin, debe-
ran levantarse planos exactos de las fachadas y de todos sus elementos alaescala
adecuada (no menor de 1/50), con €l fin de poder llevar a cabo su reconstruccion
del modo més fiel posible. Se prestaré especia atencion al mantenimiento del
espesor aparente de las jambas de los huecos y ala reposicion de los elementos
de interés (aleros, barandados, etc.). El Ayuntamiento de Estadilla podra exigir
las garantias econémicas y de todo tipo que considere necesarias y resulten le-
galmente aplicables.

Prescripciones en el Nivel de Proteccion Estructural:

Cualquier actuacion requerira un documento previo, necesariamente visado
por €l colegio profesional de arquitectos, que deberaincluir:

a). Planos del estado actual, con plantas, alzados y secciones a escala no
inferior a 1/50.

b). En casos de edificios entre medianeras, deberé incluirse plano de facha-
da que incluya los dos edificios més proximos a cada lado.

c). Fotografias en color que por si solas permitan entender completamente el
edificio. Interioresy exteriores, abarcando el ambiente urbano a que pertenecey
desde puntos de vista cercanos (tramo de calle) y lejanos.

d). Memoriatécnica que describa si hay més elementos de interés, los deli-
mite y proponga de manera justificada la actuacion a realizar de forma clara-
mente entendible, escritay gréaficamente.

El citado documento previo requerird informe técnico municipal favorable
debidamente justificado, exposicién publica de 30 diasy aprobacién por €l Ple-
no del Ayuntamiento de Estadilla.

Razones estéticas, de criterio en la valoracion de los elementos o de insufi-
ciencia de la documentacion aportada seran suficientes para denegar |a aproba-
cion.

Una vez aprobado el documento previo sera de obligado cumplimiento, de-
biéndose gjustar los proyectos técnicos, preceptivos para la obtencion de la li-
cencia, a su contenido. Se requerird nuevo informe favorable-vinculante- de los
mismos organismos que han aprobado el documento previo.

En caso de apreciarse, mediante el documento previo, que el edificio posee
mayor interés del delimitado por este nivel de proteccion, el Ayuntamiento de
Estadilla, mediante aprobacion en pleno, debera suspender el otorgamiento de
licencias y promover la modificacién puntual del Plan que incluya este edificio
en el Nivel de Proteccion 1 (Proteccion integral).

Articulo 72. Nivel 3. Proteccion de Conjunto Urbano de Interés.

Se consideran como tales aquellos conjuntos, no incluidos como Bien de
Interés Cultural y que seancaracteristicos de la Arquitectura local, tanto por su
morfologia como por €l conjunto de elementos arquitectonicos que lo confor-
man.

Ladeclaracion de proteccion como Conjunto Urbano de Interésimplicarala
conservacion del mismo, preservando |os valores que llevaron a su declaracion.
L as edificaciones que se encuentren dentro de este conjunto y se construyan ex
novo dentro del mismo, deberan acomodarse tanto en volimenes, materiales y
estéticaalosedificios quellevaron aladeclaracion de conjunto deinterésy alas
propias determinaciones de la misma declaracion.

Se aplica a determinados elementos que, adecuadamente insertados en la
tramay el paisge del nicleo, contribuyen a caracterizarlos, por su correccién
arquitectonicay por poseer invariantes tipol 6gicos béasicos de la arquitectura del
municipio, pero sin valores que requieran su proteccion interior integral.

Las actuaciones iran encaminadas a mantenimiento de las caracteristicas
esenciales del conjunto respecto a tipologias, volumetria aparente, envolvente
exterior, y fundamentalmente en cuanto a sus relaciones con |os espacios pibli-
Cos.

Denominacion: BC-PCU (Bien Cultural, Proteccion Conjunto Urbano).

Obras permitidas: Se permiten las obras de Reparacion, Restauracion, Re-
habilitacién y Consolidacion, asi como la Total Reestructuracion Interior. Se
permite también la Ampliacion pero con los siguientes matices:

Se mantendrén las fachadas a espacios publicos, pudiendo reformarlas de
acuerdo con lo especificado para el nivel de proteccién parcial, estructural o
arquitectonica.

Se podra admitir el empleo de materiales o técnicas no originales, o elemen-
tos estructurantes, en |os casos en que | os servicios técnicos municipal es estimen
que tales actuaciones resultan justificadas para el acondicionamiento del edifi-
cio y no menoscaban los valores a proteger en los inmuebles.

Las ampliaciones se entienden admisibles, condicionadas a que no se pro-
duzcan pérdidas de los valores ambientales y tipologicos, salvo indicacion en
contra efectuada en la ficha individualizada correspondiente. Las ampliaciones
se entenderan prohibidas si existe alguna proteccion especifica sobre la parcela.
Se admitiran adosadas a la fachada principal si lo contemplala norma zonal.

No se permite lademolicion de su fachada, cuyos elementos arquitecténicos
Yy, en su caso, ornamental es, deberan conservarse en cuaquier tipo de actuacion.
En casos excepcionales, en los que se justifique técnicamente la inviabilidad
técnica o econdmica de mantener estas fachadas en las condiciones citadas me-
diante medios normales, por causa de un determinado grado de deterioro cons-
tructivo, el Ayuntamiento de Estadilla podra, previo informe técnico especifico
del asesor municipal, autorizar su reconstruccion. A tal fin, deberan levantarse
planos exactos de las fachadas y de todos sus elementos ala escala adecuada (no
menor de 1/50), con €l fin de poder Ilevar a cabo su reconstruccion del modo
maésfiel posible. Se prestara especial atencion a mantenimiento del espesor apa-
rente de las jambas de los huecos y a la reposicion de los elementos de interés
(aleros, barandas, etc.).

Ambito afectado:

Envolvente exterior visible desde espacios publicos.

Actuaciones excepcionaes:

En los vaciados, en circunstancias excepcionales, podré autorizarse la de-
molicién de lafachada seguida de su idéntica reproduccion, siemprey cuando se
justifique adecuadamente ante los servicios técnicos municipales la imposibili-
dad de su mantenimiento por su mal estado o porque | as condiciones de la parce-
laimpidan la realizacion de trabajos en su interior, y, simultdneamente, se esti-
me por dicha oficina técnica que existe suficiente garantia de |a adecuada repro-
duccién de las fachadas por tratarse de materiales y formas externas reproduci-
bles con técnicas actuales o de elementos singul ares sobre |a fachada construida.

En el caso en que se estime que el proceso de vaciado puede poner en peli-
gro el mantenimiento de la fachada, se exigira como medida precautoria la pre-
sentacion ante el Ayuntamiento de Estadilla de un aval suficiente para permitir,
en su caso, proceder subsidiariamente por el Ayuntamiento de Estadillaalare-
produccion de la fachada

Prescripciones en el Nivel de Proteccién de Conjunto Urbano de Interés:

La proteccion afecta en principio, exclusivamente a la fachada del edificio.

Cualquier actuacion que afecte a los elementos protegidos, requerird un do-
cumento previo, que debera incluir:

a). Planos del estado actual, con plantas, alzados y secciones a escala no
inferior a 1/100.

b). En casos de edificios entre medianeras, deberaincluirse plano de facha-
da que incluya los dos edificios mas proximos a cada lado.

c). Fotografias en color que por si solas permitan entender completamente el
edificio, abarcando todos |os elementos que forman el Conjunto Urbano de Inte-
rés al que pertenece y desde puntos de vista cercanos (tramo de calle) y lgjanos.

d). Memoria técnica que describa si hay mas elementos de interés, los deli-
mite y proponga de manera justificada la actuacion a realizar de forma clara-
mente entendible, escritay graficamente.

El citado documento previo requeriré informe técnico municipal favorable
debidamente justificado, exposicion publica de treinta (30) dias y aprobacion
por el Pleno del Ayuntamiento de Estadilla.
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Razones estéticas, de criterio en la valoracion de los elementos o de insufi-
ciencia de la documentacién aportada seran suficientes para denegar la aproba-
cion.

Una vez aprobado el documento previo sera de obligado cumplimiento, de-
biéndose gjustar |os proyectos técnicos, preceptivos para la obtencion de la li-
cencia, asu contenido. Se requerira nuevo informe favorable -vinculante- de los
mismos organismos que han aprobado el documento previo.

En caso de apreciarse, mediante el documento previo, que €l edificio posee
mayor interés del delimitado por este nivel de proteccion, el Ayuntamiento de
Estadilla, mediante aprobacion en pleno, debera suspender el otorgamiento de
licencias y promover la modificacion puntual del Plan que incluya este edificio
en el Nivel de Proteccion 2 6 1 (Proteccion Ambiental o Proteccion Integral).

Las actuaciones irdn encaminadas a la conservacion de los elementos de
interés, paralo cual se consideran autorizables |as operaciones de estructuracion
interior que permitan una mejor adecuacion a los usos posibles, sin afectar en
ninguin caso a la envolvente exterior ni a los espacios semipublicos (portales,
escaleras, fachadas a patios interiores, etcétera) u otros elementos con interés
particular.

Articulo 73. Nivel 4. Proteccion Ambiental.

Con laintencion de preservar el InterésAmbiental que ciertosedificiosdela
poblacién de Estadilla poseen, se han introducido en el Catalogo aquellos que
deben conservar los valores caracteristicos de la escena urbana actual que han
sido conservados a lo largo de los afios y por tanto deben quedar sujetos a un
régimen de proteccion. Esta proteccion se aplica a aguellas edificaciones de fa-
chaday volumen tradicional, que constituyen sus componentes mas representa-
tivos, y su desaparicion supondria un quebranto del entorno en el cua se en-
cuentran, por lo que deberian ser conservados en su estado actual.

Se consideran como tales agquellos conjuntos que sin tener gran valor por si
mismos, conservan valores morfoldgicos y edificios con interés ambiental .

Denominacién: BC-PA (Bien Cultural, Proteccion Ambiental).

Obras permitidas: Se permiten |as obras de Reparacion, Restauracion, Re-
habilitacion y Consolidacion, asi como latotal Reestructuracion Interior. Se per-
mite también la Ampliacion pero con los siguientes matices:

Se permitiran los adosados en la fachada principal si asi lo contempla la
norma zonal.

Ambito afectado:

Envolvente exterior visible desde espacios publicos.

Actuaciones excepcionales:

En las fachadas se permitira la apertura de nuevos vanos siempre y cuando
sean necesarios paralos nuevos espacios interiores. Los nuevos vanos deberan ir
en consonancia con los existentes en el edificio y cumplir la normativa aplica-
ble.

La proteccion no abarca los anejos o afladidos posteriores (entendiéndose
por tales los que supongan un cambio de materiales respecto al utilizado en el
edificio origina y usado tradicionalmente).

Prescripciones en el Nivel de Proteccion Ambiental:

Cualquier actuacion que afecte a los elementos protegidos, requerird un do-
cumento previo, que deberaincluir:

a). Planos del estado actual, con plantas, alzados y secciones a escala no
inferior a 1/100.

b). En casos de edificios entre medianeras, debera incluirse plano de facha-
da que incluyalos dos edificios mas proximos a cada lado.

c). Fotografias en color que por si solas permitan entender completamente €l
edificio, abarcando el ambiente urbano a que pertenece y desde puntos de vista
cercanos (tramo de calle) y lejanos.

d). Memoria técnica que describa si hay més elementos de interés, los deli-
mite y proponga de manera justificada la actuacion a realizar de forma clara-
mente entendible, escritay gréficamente.

El citado documento previo requerird informe técnico municipal favorable
debidamente justificado, exposicion publica de treinta (30) dias y aprobacion
por el Pleno del Ayuntamiento de Estadilla. Razones estéticas, de criterio en la
valoracion de los elementos o de insuficiencia de la documentacion aportada
seran suficientes para denegar la aprobacion.

Una vez aprobado el documento previo sera de obligado cumplimiento, de-
biéndose gjustar |os proyectos técnicos, preceptivos para la obtencion de la li-
cencia, asu contenido. Se requerira nuevo informe favorable -vinculante- de los
mismos organismos que han aprobado el documento previo.

En caso de apreciarse, mediante el documento previo, que €l edificio posee
mayor interés del delimitado por este nivel de proteccion, el Ayuntamiento de
Estadilla, mediante aprobacion en pleno, debera suspender el otorgamiento de
licencias y promover la modificacion puntual del Plan que incluya este edificio
en el nivel de proteccion que considere oportuno atendiendo a la informacion
proporcionada por |os técnicos competentes en esta materia.

Las actuaciones irdn encaminadas a la conservacion de los elementos de
interés, paralo cua se consideran autorizables |as operaciones de estructuracion
interior que permitan una mejor adecuacion a los usos posibles, sin afectar en
ningln caso a la envolvente exterior ni a los espacios semiplblicos (portales,
escaleras, fachadas a patios interiores, etcétera) u otros elementos con algun
interés particular.

Dentro de la Memoria Justificativa del Proyecto se debera aportar fotogra-
fias de los alzados y de cuantos elementos de interés contenga, junto con el
informe del técnico municipal, y planos de plantasy alzados de su estado actual
y de la propuesta.

Articulo 74. Nivel 5. Proteccion de Elementos de Interés.

Serén considerados como tales todos aquellos elementos arquitectonicos o
no arquitectonicos, integrados en edificios o aislados, existentes en espacios ur-
banos o naturales tales como arcos, ventanas, portadas, balcones, chimeneas,
fuentes, hitos, mojones, marcas, pavimentos, puentes, escaleras, escudos, puer-
tas, enrgjados, pozos, jardines, prensas, molduras, aleros y cualquier elemento
que posea una configuracion exterior de interés cultural o estético, que por su
singularidad histérica o artistica o por ser caracteristicos de la arquitectura tradi-
cional, deban ser conservados, incluso independientemente del edificio en que
se encuentran.

Deberan de conservarse todos aquellos Elementos de | nterés representativos
gue aparezcan tanto en las fachadas como en las cubiertas, tales como arcos de
entrada, jambas y arcos de ventanas, vierteaguas, chimeneas y cualquier ele-
mento que dé singularidad y sea un elemento tradicional del nucleo.

El valor a proteger es singular. Las actuaciones iran encaminadas al mante-
nimiento de las caracteristicas esenciales del elemento protegido.

Denominacion: BC-PEI (Bien Cultural, Proteccion de Elementos de I nterés).

Obras permitidas: Se permiten las obras de Reparacion, Restauracion, Re-
habilitacion y Consolidacion, asi como latotal reestructuracion interior. Se per-
mite también la Ampliacion pero con los siguientes matices:

El elemento o elementos singulares incluidos en este grupo deberan ser res-
petados si la obra les afecta.

Las ampliaciones se entienden admisibles condicionadas a que no se pro-
duzcan pérdidas de los valores ambientales y tipol 6gicos.

Siempre que no sea posible su conservacion in situ durante las obras de
rehabilitacion, se permitira su desmontaje, debiéndose ser reubicados posterior-
mente en el mismo lugar en el que se encontraban, (tanto en cota, como en
orientacion).

Para la conservacion de huecos y elementos de ventanas, siemprey cuando
se encuentre justificado por reorganizacion de fachada, se permite el cambio de
|a cota de reintegracion en el nuevo edificio.

Las ampliaciones se entenderan prohibidas si existe alguna proteccion espe-
cificasobre la parcela, y solo podran tener lugar dentro de |a edificabilidad asig-
nada por €l planeamiento.

En el caso de demolicion de lafachada, |os elementos arquitecténicosy, en
su caso, ornamentales, deberan conservarse en cualquier tipo de actuacion y
colocarse en €l mismo lugar en el que estaban. A tal fin, deberan levantarse
planos exactos de las fachadas y de todos sus elementos ala escala adecuada (no
menor de 1/50), con €l fin de poder llevar a cabo su reconstruccion del modo
masfiel posible. Se prestaré especial atencion a mantenimiento del espesor apa-
rente de las jambas de los huecos y a la reposicion de los elementos de interés
(aleros, barandados, etc.). Las nuevas fachadas deberan mantener las condicio-
nes estéticas y materiales de la anterior, acordes con |os elementos protegidos.

Ambito afectado:

El Elemento de Interés.

Prescripciones en el Nivel de Proteccion de Elementos de Interés:

La proteccion afecta en principio, exclusivamente al Elemento de Interés
protegido.

Cualquier actuacion que afecte a los elementos protegidos, requerird un do-
cumento previo, que deberd incluir planos del estado actual del edificio, del
elemento y de laubicacién de éste en su entorno inmediato a escala no inferior a
1/100, y planos del estado modificado o final del edificio y del elemento en el
conjunto de la edificacién, ala misma escala

El citado documento previo requerird informe técnico municipal favorable
debidamente justificado, exposicién publica de treinta (30) dias y aprobacion
por el Pleno del Ayuntamiento de Estadilla.

Razones estéticas, de criterio en la valoracion de los elementos o de insufi-
ciencia de la documentacion aportada serén suficientes para denegar |a aproba-
cion.

Unavez aprobado el documento previo seré de obligado cumplimiento, de-
biéndose gjustar |os proyectos técnicos, preceptivos para la obtencion de la li-
cencia, asu contenido. Requiriendo nuevo informe favorable-vinculante- delos
mismos organismos que han aprobado el documento previo.

En caso de apreciarse, mediante el documento previo, que el edificio posee
mayor interés del delimitado por este nivel de proteccion, el Ayuntamiento de
Estadilla, mediante aprobacion en pleno, debera suspender el otorgamiento de
licencias y promover la modificacion puntual del Plan que incluya este edificio
en ¢ nivel de proteccién que considere oportuno atendiendo a la informacion
proporcionada por |os técnicos competentes en esta materia.

Las actuaciones irdn encaminadas a la conservacion de los elementos de
interés, paralo cua se consideran autorizables |as operaciones de estructuracion
interior que permitan una mejor adecuacion a los usos posibles, sin afectar en
ningun caso a elemento protegido.

En resumen, es la Proteccion otorgada a elementos cuyo interés individual
no justifica su proteccion global, sino que afecta a aspectos puntuales.
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CAPITULO IV. PROTECCION DEL PATRIMONIO ARQUEOLOGICO

Articulo 75. Proteccion de los ambitos arqueol 6gicos.

Se crea un inventario de espacios sujetos a la proteccion del patrimonio
arqueoldgico del Término Municipal de Estadilla, incluyendo tanto los yaci-
mientos como sus entornos.

Zonas de interés arqueoldgico: son aquellos lugares o parajes donde hay
restos arqueol 6gicos excavados parcialmente en su totalidad o Unicamente
prospectados y de los que hay constancia y son susceptibles de ser estudiados
con metodologia arqueol égica, hayan sido o no extraidos y tanto si se encuen-
tran en la superficie 0 en el subsuelo. Si en el transcurso de la realizacion del
presente Catalogo o bien una vez aprobado el mismo en aprobacién definitiva
apareciesen mas yacimientos arqueol 6gicos, dicho yacimiento o yacimientos
pasaran aformar parte del Catalogo y de la proteccion de zona de interés arqueo-
|6gico.

El inventario recogido en las normas tendré un carécter permanente, y esta-
ra siempre abierto alaincorporacion de nuevos bienes arqueol 6gicos.

Quedaréan protegidos en todo el ambito definido en los planos de ordenacion
y, paralos no especificados en |os documentos de este Plan General, en un entor-
no de 100 m desde el elemento a proteger. Las licencias de obras dentro de éste
ambito deberan ser objeto de informe previo, vinculante, del servicio de arqueo-
logia de la Direccion General del Patrimonio Cultural de la Diputacion General
de Aragon, que podra determinar la realizacion de sondeos arqueol égicos, a
objeto de delimitar el yacimiento y decidir posteriormente la actuacion mas ade-
cuada.

Articulo 76. Niveles de proteccion.

PROTECCION INTEGRAL

% Denominacion: BC-PI (Nivel 1) Bien Cultural- Proteccion Integral.

% Obras Permitidas: Quedan prohibidas todas las construcciones que alte-
ren el carécter o perturben la contemplacion del bien protegido, asi como la
colocacion de publicidad comercial y de cuaquier clase de cables, antenas y
conducciones aparentes.

Las obras y actuaciones en los B.I.C., irén preferentemente encaminadas a
su conservacion, consolidacion y rehabilitacion y se evitaran los intentos de re-
construccion.

LasrestauracionesenlosB.I.C. respetarén las aportaciones detodas | as épocas
existentes.

PROTECCION PREVENTIVA:

Denominacién: BC-PP (Nivel I1) Bien Cultural- Proteccion Preventiva.

Obras Permitidas: Se aplica a aquellos yacimientos que no precisan la Pro-
teccion Integral. Se permiten obras u otras actuaciones precedidas de la aplica-
cién de las condiciones particulares de proteccion y su evaluacion.

Articulo 77. Prescripciones arqueol dgicas generales para todo el ambito.

Previamente ala demolicion de un inmueble se debera efectuar unainspec-
cion arqueol gica en aquellos edificios con una antigliedad superior a los 100
afios, o en aquellos en los que se prevea que puedan albergar restos arqueol 6gi-
cos integrados en la estructura del edificio, tanto en rasante como en dependen-
cias subterraneas.

En caso de aparecer restos arqueol 4gicos en el transcurso de cua quier obra,
el hallazgo deberéa ser puesto en conocimiento de laAdministracion competente
en aplicacion del Articulo 44 delaLey 16/1985 del Patrimonio Histérico Espa-
fiol y del Articulo 69 de laLey 3/1999 del Patrimonio Cultural Aragonés.

TITULO IV.- REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO

CAPITULO |I. CONDICIONES GENERALES DE USO

Articulo 78. Uso residencial o de vivienda.

Es el establecido en un edificio o parte de é que se destina a proporcionar
alojamiento permanente alas personas. El tipo de vivienda podra ser unifamiliar
o colectiva (plurifamiliar).

Articulo 79. Uso Industrial.

El correspondiente a los establecimientos dedicados a conjunto de opera-
ciones destinadas a la obtencidn y transformacion de primeras materias, incluso
envasado, amacenaje, transporte y distribucidn, asi como €l desarrollo y pro-
duccion de sistemas informéticos, audiovisuales y otros similares, independien-
temente de cud sea su tecnologia. Se clasificaen:

a) Industria: Aquélla destinada a cual quiera de | as funciones encuadradas en
el uso industrial. Se distinguen las siguientes categorias:

- Industriaartesana, limitada a seis caballos de vapor (6 CV) 6 h.p. de poten-
ciamaxima, a cuatrocientos metros cuadrados (400 m2.) de superficie maximay
a cuarenta y cinco decibelios (45 Db) de emisién maxima de ruido.

- Industria no peligrosa, nociva, insalubre o molesta.

- Industria molesta, nociva, insalubre o peligrosa.

LaLicenciaMunicipal de apertura serd necesaria paralarealizacion de este
tipo de actividades. Las méaquinas e instalaciones, asi como los establecimien-
tos, estarén sujetos a las condiciones sefialadas en la legislacion aplicable, y a
inspecciones por parte de los técnicos municipales o los de otros organismos
competentes.

b) Almacenaje: Es el que corresponde a los establecimientos destinados ala
guarda, conservacion y distribucion de productos naturales, materias primas o
articulos manufacturados, sin servicio directo de venta a piblico.

Articulo 80. Uso Terciario.

Esel quetiene por finalidad la prestacion de servicios a publico, las empre-
sas U organismos, tales como |os servicios de al ojamiento temporal, comercio a
por menor en sus diferentes formas, informacion, administracion, gestion, acti-
vidades deintermediacion financierau otras similares. Sedistinguen lassiguientes
categorias:

a) Hotelero: Es el que tiene por finalidad |a prestacion de servicio a publico,
siendo éste €l servicio de alojamiento tempora. Seincluye en éste las actividades
complementarias propias del destino y categoria de |as edificaciones. Se conside-
ran incluidas en este uso las Residencias, Albergues de juventud y analogas.

b) Comercial: Tienen este uso los locales destinados a la compra-venta a
por menor o ala permuta de mercancias.

c) Oficinas: Es el que tienen los edificios o locales destinados a actividades
administrativas o burocréticas de carécter publico o privado; se incluyen ofici-
nas bancarias y despachos profesionales de cualquier clase, asi como oficinas
municipales, centros de informacion, estafetas de correos, locutorios teleféni-
cos, comisarias, centros sindicales, etc.

d) Espectaculos: Es el destinado al fin cultural, socia o de recreo. Cumpli-
ran la legislacion vigente que les sea de aplicacion en cada caso y su UsO seréa
publico.

€) Salas de reunion: Es el establecido en los locales destinados a publico
para el desarrollo de la vida de relacion. Cumpliran las disposiciones legales
vigentes que les sean de aplicacion.

Articulo 81. Uso dotacional.

Comprende todas |as actividades destinadas a proveer a los ciudadanos de
los servicios, las prestaciones sociales y 1os medios de esparcimiento que hagan
posible el desarrollo integral de lavida urbana con el grado de confort y bienes-
tar necesarios, incluidos |os sistemas generales de comunicaciones y los de las
infraestructuras de los servicios. Se establecen |as siguientes clases:

a) Equipamiento: Dotaciones destinadas a proveer a los ciudadanos de los
servicios administrativos, asistenciales, educativos, culturales, religiososy sani-
tarios, asi como de |os servicios urbanos complementarios de la vida urbana. Se
distinguen los siguientes tipos:

Administrativo: Se incluyen dentro de estos usos los locales, edificios o
espacios dedicados a un variado conjunto de dotaciones tales como Servicios
administrativos (Ayuntamientos, Juzgados, Organismos de laAdministracion del
Estado y de las Comunidades Auténomas, etc.), Correos, Comisarias, Centros
de detencidn, Policia Municipal y de Tréfico, Servicios de recogida de basuras,
Parque de bomberos, I nstalaciones militares, Mercado de abastos, Recintosferiaes
publicos, etc.

Asistencial. Corresponde alos edificios o instalaciones destinados al servi-
cio de aquellas personas que por su caracter o situacion lo requieran, en otras
palabras, todas las dependencias que acojan lo que habitualmente se denomina
asistencia socia ala poblacion.

Deportivo: Es el que corresponde a espacios o edificios acondicionados para
laprécticay ensefianza de los gjercicios de culturafisicay deporte. Se incluyen
en ellos las actividades complementarias necesarias (aparcamientos, oficinas,
almacenes, vestuarios, etc).

Docente o educativo: Es el que tienen los edificios y locales destinados,
principalmente ala ensefianza o investigacion en todos sus grados y especialida-
des. Cumpliran las condiciones que fijen las disposiciones vigentes; se admiten
instalaciones auxiliares de tipo residencial, de reuniones, espectaculos o depor-
tivas afectas a centro, asi como garajes o estacionamientos.

Religioso: Es el correspondiente alos edificiosy locales destinados a culto
publico y privado.

Socio-cultural: Se consideran incluidos en el mismo los edificios dedicados
a dotaciones sociales y culturales del tipo de centros civicos, hogares de juven-
tud, bibliotecas, casas de cultura, museosy pinacotecas, salas de conferenciasy
exposiciones, cine-clubs, teatros de aficionados, tele-clubs, etc.

Regulacién:

1. Las condiciones que se sefidlan para el uso de equipamiento serén de
aplicacion en las parcel as sefidl adas en 1os planos de ordenacion con dicha cali-
ficacion, asi como en los lugares que, aun no teniendo dicha calificacion, se
destinen atal fin conforme alalegislacion de aplicacion y ala norma zonal en
que se encuentren.

2. Enlas parcelas de suelo urbano calificadas como equipamiento se aplica-
ran los preceptos de la norma zonal de la manzana a la que pertenecen, ademés
de los establecidos genéricamente en estas Normas y particularmente en este
articulo. Si la ubicacion fuera en manzana independiente, se aplicaré la norma
zonal de la manzana a la que da frente la fachada principal del equipamiento,
tomando como tal la que aberga la entrada principal a recinto o construccién
principal.

3. Cuando una parcela destinada a equipamiento o cualquiera de los ele-
mentos que lo formen se encuentre catalogado, €l régimen derivado de la necesi-
dad de conservacion de sus elementos de valor patrimonial, arquitecténico o
cultural prevaleceré sobre el delaNorma Zonal por la que se regula

4. Si |as caracteristicas especiales de determinados equipamientos impidie-
ran la edificacion conforme a las condiciones especificadas, podra permitirse
otras diferentes mediante la aprobacién de un Estudio de Detalle.



2866

8 junio 2011

B. 0. P. HU.- N.2 109

5. Asimismo se permite la modificacién del tipo de equipamiento conforme
a procedimiento sefialado en €l articulo 75 de laLey 5/1999, siempre y cuando
el nuevo tipo sea compatible con el régimen de usos establecido en la norma
zonal de aplicacion.

6. Las condiciones que hagan referencia a las caracteristicas volumétricas
(edificabilidad, ocupacion, aturas) y de forma (retranqueos, parcela minima,
vuelos), solo serén de aplicacion en obras de nueva planta o en obras de rehabi-
litacién, cuando proceda.

7. Para las construcciones de nueva planta, se establece la obligacion de
disponer como minimo de una plaza de aparcamiento por cada 100 m? de super-
ficie construida dentro de la parcela edificable. Si por las caracteristicas del
soporte viario, de la tipologia arquitecténica, de las dimensiones y forma del
solar, o delas condiciones de accesibilidad no sea posible |a ubicacion de plazas
de aparcamiento en la parcela edificable, cabralano exigencia de la dotacion de
aparcamientos previo informe de los servicios técnicos municipales. También
cabraesta posibilidad cuando el coste de la construccion del aparcamiento supe-
re en un cincuenta por ciento (50%) el coste normal del mismo.

8. En las parcelas calificadas para uso de equipamiento se admiten otros
usos siempre y cuando sean complementarios al principal, excepto el uso resi-
dencia en su clase vivienda que solamente podra disponerse para la vivienda
familiar de quien custodie |a dotacién.

9. Las parcelas de equipamientos ubicadas en el suelo no urbanizable se
regularan por las condiciones establecidas en el Capitulo V del Titulo IV.

10. Todas estas condiciones se entenderan sin perjuicio de la aplicacion de
|as determinaciones sefialadas por |a normativa sectorial vigente paralas distin-
tas clases del uso dotacional o de los usos a que en su caso proceda equiparar.

b) Espacioslibres: El destinado a esparcimiento de |as personas, materiali-
zandose en paseos, jardinesy areas de juego y recreo para nifios.

Regulacién:

1. Las condiciones que se sefialan para € uso de espacios libres seran de
aplicacion en las parcelas sefid adas en |os planos de ordenacién con dicha cali-
ficacién, independientemente de su titularidad pablica o privada, asi como en
los lugares que, aun no teniendo dicha calificacion, se destinen atal fin confor-
me alalegislacion de aplicacion.

2. En estos espacios se permite la construccion de edificaciones destinadas
al mantenimiento de las zonas verdes, asi como lainstalacion de kioscos o gari-
tas temporales 0 permanentes destinados a la venta y suministro de bebidas,
prensa, etc., debiendo cumplir las siguientes condiciones:

- Las construcciones seran de planta baja, con altura méaxima de 3,5 m.

- Laocupacion no podré superar € 5 % de la superficie del espacio libre.

c) Infraestructuras: Tiene la consideracion de uso de servicios
infraestructurales el de los espacios sobre los que se desarrollan |as actividades
destinadas a abastecimiento, saneamiento y depuracion de aguas, al suministro
de energia eléctricay gas, a servicio telefénico, alarecogiday tratamiento de
los residuos urbanos, y a otros andlogos, englobando las actividades de provi-
sion, control y gestion de dichos servicios.

Articulo 82. Uso de Garaje. Aparcamiento.

Es el que corresponde al lugar destinado ala guarda o estancia de vehiculos
de cualquier clase.

Se incluyen los servicios publicos de transportes y locales destinados a la
reparacion y mantenimiento de automoviles.

Articulo 83. Otros usos.

En las Ordenanzas particul ares se podran definir otros usos de forma singu-
lar, como por ejemplo:

- Instalaciones ganaderas.

- Almacenes de uso agricola.

- Cementerio.

CAPITULOII.- CLASESY REGIMEN JURIDICO DEL SUELO

Articulo 84. Por razén de la clasificacion del suelo.

El Plan Genera divide el Término Municipa de Estadilla, dependiendo de
su incorporacion o no a proceso urbanistico y de la situacion de hecho concu-
rrente, en las siguientes clases de suelo:

84.1. SUELO URBANO: Constituido por aquellos terrenos que cumplan
las determinaciones fijadas en el Articulo 13 delaL.U.A., y en el que, segin €
Articulo 14 de la misma, se distinguen |as siguientes categorias:

84.1.1. SUELO URBANO CONSOLIDADO.

84.1.2. SUELO URBANO NO CONSOLIDADO.

El suelo urbano aparece delimitado en los planos de ordenacion de la serie
O.MU: Suelo Urbano y Urbanizable y con los titulos: «Clasificacion del suelo,
Calificaciony regulacion, alineacionesy rasantes, sistemas generalesy Gestion».

84.2. SUELO NO URBANIZABLE: constituido por aquellos terrenos en
que concurra alguna de las circunstancias fijadas en el Articulo 19 delaL.U.A,
y en el que, segn el Articulo 20 de lamisma, se distinguen | as siguientes catego-
rias:

84.2.1. SUELO NO URBANIZABLE ESPECIAL:

S.N.U.E.-PROTECCION DE CARRETERAS.

S.N.U.E.-PROTECCION DE CAUCES DE CORRIENTE CONTINUA Y
SUSRIBERAS.

S.N.U.E.-CORRIENTESNATURALESDISCONTINUAS.

SN.U.E.-PROTECCION DE CAMINOSY VIASPECUARIAS.

S.N.U.E.-ZONASARBUSTIVASPROTEGIDAS.

SN.U.E.-PROTECCION DE CULTIVO DE REGADIOY REGADIO TRA-
DICIONAL «<HUERTA VIEJA».

S.N.U.E.-PROTECCION DE TERRENOS BOSCOSOS.

S.N.U.E.-PROTECCION ENTORNO PICO BUNERO.

SN.U.E.-PROTECCION AREA DEALIMENTACION SUPLEMENTARIA
«SIERRA DELA CARRODILLA».

S.N.U.E.-ENTORNO DE LOS ELEMENTOS DEL PATRIMONIO CUL-
TURAL.

84.2.2. SUELO NO URBANIZABLE GENERICO.

84.3. SUELO URBANIZABLE: constituido, segun el Articulo 26 de la
L.U.A., por aquellos terrenos que no tengan la condicién de Suelo Urbano, ni de
Suelo No Urbanizable y sean clasificados

como tales en el planeamiento, por prever su posible transformacion, a tra-
vés de su urbanizacion, en las condiciones establecidas en e mismo.

Segun el Articulo 27 delaL.U.A. se distinguen dos categorias:

84.3.1. SUELOURBANIZABLE DELIMITADO.

84.3.2. SUELO URBANIZABLE NO DELIMITADO.

El Suelo Urbanizable aparece sefidlado en los planos de ordenacion de la
serie O.MU: Suelo Urbano y Urbanizable, y con los titulos: «Clasificacion del
suelo, Calificacion y regulacion, alineaciones y rasantes, sistemas generales y
Gestion».

Articulo 85. Por su consideracion como terrenos dotacionales.

Tienen la consideracion de terrenos dotacionales aquellos elementos de la
ordenacion urbanistica que se encuentren a servicio de las necesidades de la
poblacién. Las dotaciones se refieren a uso administrativo, asistencial, socio-
cultural, deportivo, docente o educativo, religioso o cementerio. Su titularidad
esta Ilamada a ser, generalmente, publica (Pb) si bien, en determinados casos,
pueden ser de titularidad privada (Pv).

El sefialamiento de dotaciones a los efectos de su calificacion -y gestion en
los casos de que deban ser obtenidos en gjecucion del planeamiento- figura en
los planos de ordenacion.

L os terrenos dotacional es pueden considerarse:

a) Sistemas generales: son los terrenos dotacionales que, como elementos
fundamentales de la ordenacion urbanistica del término municipal, integran la
estructurageneral y organicadel territorio, dando servicio atoda o gran parte de
la poblacion del municipio. Los sistemas generales son Espacios libres,
Equipamientos, Red viaria e Infraestructuras.

b) Sistemas locales: son los terrenos dotacionales que no forman parte de la
estructura general y orgénica del territorio y que se encuentran a servicio de
areas inferiores, establecidos por el planeamiento. Son Espacios libres,
Equipamientos, Red viaria e Infraestructuras.

Articulo 86. Por razén de la calificacion del suelo.

Mediante su cdificacion, el Plan General determina la asignacién zonal de
los usos urbanisticos y regula el régimen de éstos con caracter global paratodas
las clases de suelo y con caréacter pormenorizado para las areas en suelo urbano
de ordenacion directa.

La pormenorizacion de los usos en las areas de Suelo Urbanizable y en las
de Suelo Urbano remitidas a planeamiento de desarrollo, es funcion propia, res-
pectivamente, del planeamiento parcial y especial correspondiente. Por razén de
su aptitud urbanistica se diferencian los siguientes usos:

a) Usos globales.

b) Usos permitidos.

¢) Usos prohibidos.

d) Usos compatibles.

Las condiciones particulares de los usos globales, € régimen de los usos
permitidosy la contemplacién de los usos en funcion de su naturalezay régimen
derelacion, aparecen regulados en el Titulo 1V delas presentes Normas Urbanis-
ticas, asi como en las correspondientes Normas Zonales.

La zonificacion figura, para el suelo urbano, en los planos de ordenacion
O.MU.02.

CAPITULO Ill.- REGIMEN DEL SUELO URBANO

SECCION PRIMERA. DETERMINACIONES GENERALES

Articulo 87. Definicion y categorias.

Tienen la consideracion de suelo urbano, segun lo establecido en el Articulo
13delaL.U.A:

a) Losterrenos ya transformados por contar con acceso rodado integrado en
lamalla urbana y servicios de abastecimiento y evacuacion de agua, asi como
suministro de energia eléctrica, de caracteristicas adecuadas para servir alaedi-
ficacion que sobre ellos exista 0 se haya de construir.

b) Los terrenos que el Plan Genera incluya en areas consolidadas por la
edificacion, al menos, enlasdosterceras partes de su superficie edificable, sempre
que la parte edificadareina o vaya areunir, en gjecucion del Plan, los requisitos
establecidos en el apartado anterior.

¢) Losterrenos que, en gjecucion del planeamiento, hayan sido urbanizados
de acuerdo con €l mismo.

Dentro del suelo urbano, el Plan General establece |as siguientes categorias:
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a) Suelo urbano consolidado, en el cual no se establecen unidades de gjecu-
cion, ya que se considera realizada la equidistribucion histérica de cargas 'y be-
neficios.

b) Suelo urbano no consolidado, que se define como los terrenos de suelo
urbano que el Plan General define expresamente por estar sometidos a procesos
integrales de urbanizacion, renovacion o reformainterior, y que queda dividido
en unidades de gjecucion para el cumplimiento conjunto de los deberes de
equidistribucion, urbanizacién y cesion de la superficie de suelo pablico. Dichas
unidades de gjecucion podrén ser discontinuas.

Articulo 88. Aprovechamiento urbanistico objetivo y aprovechamiento me-
dio.

El aprovechamiento urbanistico objetivo o permitido por el planeamiento es
el que deriva de la aplicacion directa e inmediata de la ordenacion urbanistica,
esto es, la superficie construible susceptible de apropiacion privada en un terre-
no.

El aprovechamiento medio de una unidad de gjecucién en suelo urbano se
calcularadividiendo por su superficie el aprovechamiento objetivo asignado por
el planeamiento alos terrenos incluidos en la misma

El aprovechamiento medio de un sector en suelo urbano se calculara divi-
diendo por su superficie el aprovechamiento objetivo asignado por €l planeamiento
a las distintas unidades de ejecucion incluidas en el mismo, o, de no estar deli-
mitadas, alos terrenos de dicho sector.

En el supuesto de que dentro de un sector se delimiten varias unidades de
gjecucion, el aprovechamiento medio de cualquiera de ellas no podréa diferir en
més de un quince por ciento, del correspondiente a cualquier otra unidad de
gjecucion del mismo sector.

El aprovechamiento de cada unidad de gjecucion o de cualquier otro ambito
de ordenacion, se especifica en las fichas contenidas en las presentes Normas.

SECCION SEGUNDA.- ZONAS REGULADAS DIRECTAMENTE A
TRAVES DE NORMAS ZONALES

Articulo 89. Ambito y caracteristicas.

En este tipo de zonas, el Plan General define la ordenacién pormenorizada
del suelo, estableciendo las aineaciones y rasantes y definiendo, mediante el
correspondiente codigo gréfico (tramay/o color) laNorma Zonal que resultade
aplicacion.

L as distintas zonas aparecen identificadas en |os planos de ordenacion de la
serie O.MU: Suelo Urbano y Urbanizable y con los titulos: «Clasificacion del
suelo, Calificacion y regulacion, alineaciones y rasantes, sistemas generales y
Gestion», mediante su correspondiente trama y/o color y su clave de identifica-
cién contenida en laleyenda del plano.

Articulo 90. Régimen urbanistico de las Normas Zonales.

L as determinaciones oportunas se contienen directamente en lanormazonal
correspondiente, tanto en cuanto al régimen de usos como alas condicionesdela
edificacion.

CAPITULO IV.- REGIMEN DEL SUELO URBANIZABLE

Articulo 91. Definicion y categorias.

Constituyen el suelo urbanizable los terrenos que, no teniendo la condicién
de suelo urbano ni de suelo no urbanizable, son clasificados como tales por el
Plan General de Ordenacion Urbana de Estadilla por considerarl os aptos para ser
urbanizados, de acuerdo con las previsiones establecidas en el mismo.

Dentro del Suelo Urbanizable el presente Plan General establece |as catego-
rias de Suelo Urbanizable Delimitado y de Suelo Urbanizable No Delimitado.

Articulo 92. Delimitacién y parametros de ordenacion.

Integran el suelo urbanizable aguellos terrenos delimitados en los planos de
ordenacion.

Las éareas de suelo urbanizable no delimitado, y los sectores del suelo
urbanizable delimitado grafiados en dichos planos, y |os parametros paralos mis-
mos, seindican en las fichas contenidas en las presentes Normas Urbanisticas.

Articulo 93. Régimen del Suelo Urbanizable Delimitado.

Configuran € Suelo Urbanizable Delimitado los terrenos que, clasificados
como suelo urbanizable, configuran los sectores de intervencion prioritaria por
considerarse necesaria su transformacion e incorporacion a la localidad de
Estadilla por medio de su urbanizacion.

Articulo 94. Condiciones generales parael desarrollo del Suelo Urbanizable
Delimitado.

El suelo urbanizable delimitado se desarrollara mediante los Planes Parcia-
les correspondientes a los sectores que se delimiten, en desarrollo del presente
Plan General.

Los Planes Parciales abarcarén uno o varios sectores completos, segin lo
establecido en el articulo 39.1 delaLUA, integrando en todo caso |os elementos
de sistemas generales interiores o adscritos al mismo. También integraran ele-
mentos de sistemas generales exteriores a sector, cuando ajuicio delaAdminis-
tracion Municipal concurran circunstancias urbanisticas, vinculadas al propio
desarrollo del sector, que hagan aconsejable su ordenacién conjuntay setrate de
elementos que tengan determinada |a obtencién de su suelo con cargo a suelo
urbanizable.

L os propietarios de Suelo Urbanizable Delimitado cederan gratuitamente al
Municipio, ademés de los terrenos destinados a dotaciones, el diez por ciento
(10 %) del aprovechamiento medio.

Articulo 95. Régimen del Suelo Urbanizable No Delimitado.

Segln lo establecido en el Articulo 31 delaL.U.A., en el Suelo Urbanizable
No Delimitado, en tanto no se haya aprobado el correspondiente Plan Parcial, se
aplicara el mismo régimen establecido para el Suelo No Urbanizable Genérico
en losArticulos 23 a 25 de la citada ley.

No se autorizaran ni 1os usos ganaderos ni €l de vivienda unifamiliar aislada
no asociada a los usos permitidos.

No se autorizaran agquellos usos que, aln siendo susceptibles de ser conside-
rados de interés publico, estén considerados como incompatibles en |as determi-
naciones del presente Plan para la correspondiente Area de Suelo Urbanizable
No Delimitado.

En ausencia de Plan Parcial, y ademas de los usos autorizables —con las
excepcionesindicadas en |os parrafos precedentes- sobre labase de losArticulos
23y 24delaL.U.A., podran permitirse aquellas obras que respondan alaredac-
cién de planes especial es independientes, formulados con las finalidades previs-
tas en el Articulo 55 del mismo texto legal.

Articulo 96. Condiciones generales parael desarrollo del Suelo Urbanizable
No Delimitado.

El Suelo Urbanizable No Delimitado se desarrollara mediante los Planes
Parciales correspondientes alos sectores que se delimiten dentro de cada una de
las Areas definidas en los planos de ordenacion.

Los Planes Parciales y sus ordenanzas reguladoras no podran establecer de-
terminaciones contrarias a lo dispuesto en el presente Titulo, ni en las condicio-
nes establecidas en estas Normas Urbanisticas y en la legislacion urbanistica
vigente, ni podran desvirtuar |as condiciones reguladas en la presente normativa
del Plan General de Ordenacion Urbana.

L os Planes Parciales deberan referirse a sectores compl etos, abarcando cada
uno de estos Planes, en funcion delo estipulado en el Articulo 39.1delaL.U.A.,
Uuno O Varios sectores.

ParacadaunadelasAreas, e Plan General fija—si asf fuere- lasuperficiede
sistemas generales tanto incluidos como adscritos. Estos sistemas seran inde-
pendientes —en su caso-, en cuanto a su computo, de las reservas para dotaciones
locales que deban contemplar |os planes parciales para cada sector, en cumpli-
miento delo establecido en el Reglamento de Planeamiento delaL.U.A. (Decre-
to 52/2002, de 19 de febrero) o norma que lo sustituya.

En desarrollo de los Planes Parciales, podran redactarse Estudios de Detalle
de acuerdo con lo dispuesto en el Articulo 60 delaL.U.A.

Articulo 97. Formulacion de Planes Parciales.

En los procedimientos de iniciativa municipa el Ayuntamiento de Estadilla
podra formular en cualquier momento, bien de oficio o bien mediante la convo-
catoria del correspondiente concurso, el Plan Parcial correspondiente.

En los procedimientos de iniciativa privada podra formular e Plan Parcia
cualquier persona, teniendo preferencia en latramitacion, en caso de concurrencia
de varios proyectos, el que primero se hubieraformulado ante el Ayuntamiento de
Estadilla en expediente completo. El Ayuntamiento de Estadilla debera fijar el
sistema 0 sistemas de actuacion propuestos por los particulares en los términos y
condiciones establecidos en el Articulo 121 de la Ley Urbanistica de Aragon.

Articulo 98. Condiciones particulares de desarrollo de cada érea.

Paraladelimitacion de sectores y otras condiciones en cadaunade las areas
de Suelo Urbanizable No Delimitado, y con vistas a su desarrollo mediante el
correspondiente plan parcial, se establecen las condiciones en las correspon-
dientes fichas.

Articulo 99. Cargas urbanisticas.

A los suel os urbani zabl es 0 aptos para urbanizar que incorporen sus vertidos
alas redes municipal es existentes se les aplicardn, en concepto de tratamiento de
aguas residuales, las siguientes cargas urbanisticas, conforme a Decreto 107/
2009 de 9 de junio del Gobierno de Aragon, por €l se aprueba la Revision del
Plan Aragonés de Saneamiento y Depuracion:

En suelos residenciaes, 450 euros por vivienda.

En suelos industriales, lamayor de las siguientes cantidades: 4,80 euros por
metro cuadrado de uso industrial, 6 150 euros por habitante equivalente (los
habitantes equivalentes se deducirén del vertido real delaindustria, aplicando el
criterio de 60 gr. de DBO5 por dia).

Ademés, serén de cuenta de los promotores urbanisticos el coste de las re-
des, colectores y emisarios necesarios para enlazar con lared municipal.

Articulo 100. Definicion y delimitacion.

Seguin lo especificado en el Articulo 19 de laL.U.A., tendrén la condicion
de suelo no urbanizable los terrenos en que concurra alguna de las circunstan-
cias siguientes:

Que deban incluirse en esta clase por estar sometidos a algin régimen espe-
cial de proteccién incompatible con su transformacion, de acuerdo con las Di-
rectrices de Ordenacion Territorial, los Planes de Ordenacion de los Recursos
Naturales o la legislacion sectorial, en razon de sus valores paisgjisticos, am-
bientales o culturales o en funcién de su sujecion alimitaciones o servidumbres
para la proteccion del dominio publico.

Que el Plan Genera considere necesario preservar por los valores a que se
ha hecho referencia en el apartado anterior, por su valor agricola, forestal, gana
dero o por sus riquezas naturales, asi como aguellos otros que considere inade-
cuados para el desarrollo urbano.



2868

8 junio 2011

B. 0. P. HU.- N.2 109

L osterrenos que constituyen el Suelo No Urbanizable aparecen grafiadosen
los planos adjuntos y se sefialan con el codigo S.N.U. Su division en las catego-
rias Especial y Genérico, asi como su divisién en zonas es |a sefialada en estas
Normas Urbanisticas y el plano de ordenacion O.TM.0L.

CAPITULO V.- REGIMEN DEL SUELO NO URBANIZABLE

SECCION PRIMERA. REGIMEN GENERAL

Articulo 100. Definicion y delimitacion.

Segun lo especificado en el Articulo 19 de laL.U.A., tendrén la condicion
de suelo no urbanizable |os terrenos en que concurra alguna de las circunstan-
cias siguientes:

- Que deban incluirse en esta clase por estar sometidos a algin régimen
especia de proteccion incompatible con su transformacion, de acuerdo con las
Directrices de Ordenacion Territorial, los Planes de Ordenacién de |os Recursos
Naturales o la legislacion sectorial, en razén de sus valores paisgjisticos, am-
bientales o culturales o en funcién de su sujecion alimitaciones o servidumbres
para la proteccion del dominio publico.

- Que el Plan General considere necesario preservar por los valores aque se
ha hecho referencia en el apartado anterior, por su valor agricola, forestal, gana-
dero o por sus riquezas naturales, asi como aquellos otros que considere inade-
cuados para €l desarrollo urbano.

L osterrenos que constituyen el Suelo No Urbanizable aparecen grafiadosen
los planos adjuntos y se sefialan con el codigo S.N.U. Su division en las catego-
rias Especial y Genérico, asi como su divisién en zonas es |a sefialada en estas
Normas Urbanisticas y el plano de ordenacion O.TM.0L.

Articulo 101. Categorias.

Se distinguen las siguientes categorias:

a) Suelo No Urbanizable Especial:

- Proteccion de carreteras.

- Proteccion de cauces de corriente continuay sus riberas.

- Corrientes naturales discontinuas.

- Proteccion de caminos y vias pecuarias.

- Zonas arbustivas protegidas.

- Proteccion de cultivo de regadio y regadio tradicional «huerta vieja».

- Proteccion de terrenos boscosos.

- Proteccion entorno Pico Bufiero.

- Proteccion Area de alimentacion suplementaria «Sierra de la Carrodilla».

- Entorno de los elementos de Patrimonio cultural .

b) Suelo No Urbanizable Genérico.

Articulo 102. Régimen general.

Los propietarios del Suelo No Urbanizable tendran derecho a usar, disfrutar
y disponer de éste conforme a su naturaleza, debiendo destinarlo a fines agrico-
las, forestales, ganaderos, cinegéticos, ambientales, extractivos u otros vincula-
dos con la utilizacion racional de los recursos naturales, y dentro de los limites
establecidos por las leyesy este Plan General.

El régimen de autorizaciones, tanto en lo que respectaalas sujetasalicencia
municipal (Articulo 23 delaL.U.A.), como aautorizacion especial (Articulo 24
delaL.U.A.) seregulaen las presentes Normas para cada zona diferenciada.

Sin perjuicio de las autorizaciones que pudieran concederse segiin lo sefia
lado en el punto anterior, el Suelo No Urbanizable, en cua quiera de sus catego-
rias, carece de aprovechamiento urbanistico. Las limitacionesal usoy laedifica-
cion que sobre @ se imponen a amparo de las presentes normas, no daran lugar
a ninguna indemnizacion, fuera de lo expresamente previsto por las leyes para
los supuestos en que quedara afectado el valor del suelo de acuerdo con el rendi-
miento rustico del que fuera naturalmente susceptible.

Articulo 103. Superposicién de protecciones.

A laséreasdel territorio que queden afectadas por dos o mastipos de protec-
cién o afecciones les seran de aplicacion las condiciones del que resulte mas
restrictivo en cada caso.

Cuando una misma parcela se encuentre afectada por més de una categoria
0 tipo de proteccion, le serade aplicacion alatotalidad de la parcelala categoria
o tipo de proteccion en laque la superficie de la parcela sea predominante, siem-
pre y cuando no se desvirtten los posibles valores objeto de la proteccion. Las
construcciones y usos que se autoricen a amparo de esta norma se localizaran,
preferentemente, en la parte de la parcela afectada por un menor grado de pro-
teccion.

Articulo 104. Parcelaciones rUsticas y urbanisticas.

Se considera parcelacion rastica toda division o segregacion simultanea o
sucesiva de terrenos en dos 0 mas lotes que tenga una finalidad exclusivamente
vinculada a la explotacion natural de los terrenos. En ningdn caso podran efec-
tuarse divisiones, segregaciones o fraccionamientos de cualquier tipo en contra
de lo dispuesto por la legislacion agraria, forestal o de similar naturaleza.

Se entiende por parcel acién urbanistica a estos efectos ladivision o segrega-
cion simulténea o sucesiva de terrenos en dos 0 mas lotes cuando pueda dar
lugar alaconstitucién de un nucleo de poblacién de acuerdo con ladefinicién de
este concepto contenida en estas Normas. Por |a propia naturaleza del Suelo No
Urbanizable, en esta clase de suelo quedan expresamente prohibidas las
parcelaciones urbanisticas. La consideracion de la existencia de una parcelacion

urbanistica llevara aparejada |a denegacion de lalicenciamunicipal que pudiera
solicitarse, asi como la paralizacién inmediata de las obras y otras intervencio-
nes que se hubieran iniciado, sin perjuicio de las sanciones a que de origen.

Articulo 105. Condiciones de las parcelas.

Se considerard ilegal toda parcelacion que sea contraria a lo establecido en
lalegislacion urbanisticay en estas Normas, que pueda dar lugar a la constitu-
cién de un nucleo de poblacién o en virtud de la cual se segreguen o dividan
parcelas de extension inferior alaestablecidapor laLey 19/1995, de moderniza-
cion de las explotaciones agrarias. Con arreglo a lo previsto en la Disposicion
Adicional Segunda de la Ley 5/1999, Urbanistica de Aragén, en caso de
promulgarse legislacion autonémica especifica que determine unidades mini-
mas de cultivo diferentes de las magnitudes indicadas en el parrafo anterior, se
considerarén éstas.

Cuando una finca rastica ocupe simultaneamente suelo de secano y de rega-
dio, a los efectos de aplicacion de esta norma, se entendera que satisface las
condiciones de parcela minima cuando se verifique alguno de los dos supuestos
siguientes:

1. Lafincaincluye una porcion continua de suelo de regadio no inferior ala
parcela minima en este tipo de suelo.

2. Lafincaen su conjunto satisface la dimension minima establecida para el
secano.

Se admitiré |a segregacion o division de fincas de dimensiones inferiores a
los valores minimos que resulten de lo indicado en el apartado anterior en los
siguientes supuestos:

1. Cuando la finca segregada o dividida que sea inferior a dicha dimension
se agrupe o agregue simultdneamente a otra finca colindante, de manera que
quede acreditado que no existe riesgo de formacion de ncleo de poblacion ni,
como consecuencia de la actuacion conjunta, resulta ninguna finca inferior ala
superficie minima correspondiente seglin la categoria de suelo de que se trate.

2. Cuando la segregacion o division se produzca por causa de g ecucion del
planeamiento, de ejecucién de infraestructuras pablicas o de expropiacion for-
zosa, de conformidad con lo dispuesto en lalegislacién especifica de aplicacion.

3. Conforme a Articulo 25.b) de laley 19/1995, de modernizacion de las
explotaciones agrarias, en €l supuesto excepciona de |as estaciones de suminis-
tro de combustible para automaéviles que resulten susceptibles de ser autorizadas
sobre la base de estas Normas, la parcela minima se reduce a dos mil metros
cuadrados (2.000 m2.).

Las edificaciones que se autoricen en el Suelo No Urbanizable de acuerdo
con estas Normas Urbanisticas seinscribiran en el Registro delaPropiedad como
adscritas a las parcelas en que se sitden, que tendréan la consideracion de
indivisibles.

Para calcular la superficie de una parcela alos efectos previstos en los apar-
tados anteriores, solo podra considerarse aquella que constituya una extension
continua incluida en la misma unidad registral y esté integramente clasificada
como Suelo No Urbanizable no afectado por declaracion de utilidad pablica
implicita o explicita que pudiera motivar su expropiacion. Por tanto, no podran
tenerse en cuenta las porciones de la finca con clasificacion distinta de la de
Suelo No Urbanizable, lasincluidas en |l os sistemas general es, ni eventual es com-
ponentes de la unidad registral que, por efecto de segregaciones anteriores, no
mantengan la continuidad fisica

Conforme alo dispuesto en la legislacion urbanistica, toda parcelacion ris-
tica debera obtener €l previo certificado municipal de no exigenciadelalicencia
de parcelacion, mediante el cua el Ayuntamiento de Estadilla verificara que
efectivamente la division o segregacion redne las caracteristicas que tipifican
como rusticas las parcelaciones en el Suelo No Urbanizable, de acuerdo con lo
establecido en los apartados anteriores de este Articulo.

Cualquier autorizacion, efectuada a amparo de estas Normas, de construc-
cionesy actividades que conlleven la presencia permanente de personas, reque-
rird la previa acreditacion de la disponibilidad de acceso rodado, de suministro
de energia, de dotacion de agua potable, y de un sistema de saneamiento, depu-
raciony vertido en condiciones sanitarias adecuadas, cuyo mantenimiento'y con-
servacion serd obligacion del titular o usuario. Las obras de accesos desde carre-
teras y caminos habran de cumplir lo establecido en la normativa sectorial apli-
cable, para lo que serén necesarias las autorizaciones de los correspondientes
6rganos competentes.

Articulo 106. Evaluacion de impacto ambiental.

En los supuestos contemplados por |a legislacion vigente y, en particular,
cuando las urbanizaciones, obras, instalaciones o actividades que, por iniciati-
vapublicao privada, se pretenda establecer en el Suelo No Urbanizable pudie-
ran alterar o degradar los sistemas naturales o el paisaje, o bien introducir
contaminantes peligrosos, nocivos o insalubres para el medio ambiente, y en
los casos en que asi se previera en el Plan de Ordenacion de los Recursos
Naturales o en la presentes Normas, se debera realizar una evaluacion de im-
pacto ambiental, con los requisitos, el contenido y la tramitacion que se deta-
Ilan en el real decreto legislativo 1302/1986, de 28 de junio; el Decreto 45/
1994, de 4 de marzo y laLey 6/2001, de 8 de mayo, de modificacion del Real
Decreto Legislativo 1302/1986, de 28 de junio, de evaluacion de impacto am-
biental, de la Diputacion General de Aragén, y cuantas normas los comple-
menten, modifiquen o sustituyan.
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No podréa concederse aprobacion, licencia ni autorizacion para las obras y
los usos del suelo que requieran evaluacion de impacto ambiental sin la previa
declaracion de impacto por la administracion competente, viniendo obligado el
promotor a cuantas condiciones se imponga en ella para la adecuada proteccion
del medio ambiente y |os recursos naturales.

Articulo 107. Desarrollo de las condiciones de proteccion del Plan General.

Sin perjuicio de los instrumentos sectoriales y de los instrumentos previstos
enlaLey de Ordenacion del Territorio de Aragon, como las Directrices Parciales
y Sectoriales, en desarrollo de las previsiones del plan en esta clase de suelo
podran formularse:

1. Planes especiales para completar |as determinaciones del PGO.U. en lo
relativo a la proteccion, catalogacion, conservacion y mejora de los espacios
naturales, del paisajey del medio fisico rural, conforme alo previsto en el Arti-
culo 55 de la Ley 5/1999, Urbanistica de Aragén.

2. Planes especiales parael desarrollo del plan general, referidos alos siste-
mas generales, 0 ala proteccion del medio ambiente, de la naturalezay del pai-
saje, seguin lo previsto en €l Articulo 57 delaLey 5/1999, UrbanisticadeAragén.

Los planes especiales que se formulen a amparo de lo dispuesto en el apar-
tado anterior no podrén aterar basicamente los usos caracteristicos asignados
por el plan general, si bien, en la medida de su alcance, podran regjustar las
condiciones de |os usos compatibles que éste autoriza.

SECCION SEGUNDA. REGIMEN DE LOS USOS Y EDIFICACIONES
IRREGULARES EXISTENTES EN SUELO NO URBANIZABLE
Articulo 108. Usos y construcciones legalmente autorizadas, existentes en

Suelo No Urbanizable Genérico.

En Suelo No Urbanizable Genérico y en el caso de usos productivos no
ligados a la explotacion natural de los terrenos que se encuentren en funciona
miento y que, junto con sus correspondientes construcciones fueron legalmente
autorizados en su dia, podran autorizarse en cualquier caso tanto reformas como
ampliaciones cuando sejustifiquelanecesidad de dichas obras paralapervivencia
de laindustriay concurran circunstancias de interés pablico. El procedimiento
serd el especial previsto a efecto por el Articulo 25 delaLey 5/1999, Urbanisti-
cadeAragon. El resto de los usos y construcciones legal mente autorizados que
se gjusten alas licencias concedidas en su dia, pero que resulten incompatibles
segun estas Normas parala zona correspondiente, se regularan segiin 1o dispues-
to en las presentes Normas Urbanisticas.

Articulo 109. Usos y obras legalmente autorizadas, existentes en Suelo No
Urbanizable Especial.

En Suelo No Urbanizable Especial, cuando de la aplicacion de estas Nor-
mas Urbanisticas se derive su incompatibilidad o prohibicion en la zona corres-
pondiente, se estara en todo caso alo dispuesto en la presente normativa.

Articulo 110. Usos y edificaciones no autorizados legal mente.

Los usosy las edificaciones existentes que no estuvieran autorizados legal -
mente, podran regularizar su situacion urbanistica cuando se gjusten alas condi-
ciones establecidas en |as presentes Normas Urbanisticas en la categoria de sue-
loy zona en que se sitten.

Sin perjuicio de lo anterior, las explotaciones ganaderas podran acogerse a
las medidas de legalizacion establecidas en el Decreto 200/1997, de 9 de di-
ciembre, de la Diputacion General de Aragon, por el que se aprueba la Directriz
Parcial Sectoria sobre Actividades e Instal aciones Ganaderas.

SECCION TERCERA. CLASIFICACION DE LOS USOS

Articulo 111. Clasificacion de los usos seglin su naturaleza.

Las normas particulares correspondientes a cada una de las categorias en
que se estructura el Suelo No Urbanizable regulan las limitaciones de los usos
caracteristicos, compatibles, alternativos, prohibidosy de las edificaciones vin-
culadas a ellos, de acuerdo con la siguiente clasificacion genérica de usos:

Uso productivo rastico. Este concepto incluye la explotacion agricola, fo-
restal, ganaderay, en general, los usos vinculados ala explotacién racional delos
recursos naturales. Se definen los siguientes subgrupos:

a) Uso de cultivo.

b) Uso de explotaciones agrarias y forestales.

¢) Uso de explotaciones ganaderas.

d) Uso extractivos.

Usos vinculados a la gjecucion, entretenimiento y servicio de las obras pU-
blicas y de proteccion y mejora del medio ambiente. Este concepto incluye las
intervenciones de mejora ambiental de |os espacios naturaesy |os usos vincula
dos ala gjecucion, entretenimiento y funcionamiento de las obras publicas. Se
definen los siguientes subgrupos:

a) Actuaciones de proteccion y mejora del medio.

b) Actuaciones relacionadas con laimplantacién y el entretenimiento de las
obras publicas.

¢) Actuaciones vinculadas a servicio de los usuarios de las obras publicas.

Usos de interés publico que hayan de emplazarse en el medio rura. Este
concepto incluye los usos de interés publico que deban emplazarse en Suelo No
Urbanizable y que se autoricen como tales mediante el procedimiento regulado
en el Articulo 25 de la Ley 5/1999, Urbanistica de Aragon. Segun su finalidad,
con carécter enunciativo y no limitativo, se distinguen los siguientes:

a) Usos de carécter productivo incompatibles con el medio urbano. En estos
se incluyen, tanto los relacionados con una explotacion agraria o agropecuaria
que por su dimension industrial, grado de transformacién de la materia prima u
otrosfactores no estén directamente ligadosalatierra, pero requieren emplazarse
en medio rural, como otros usos, no ligados a una explotacion agraria, como los
de carécter industrial, de almacenamiento, tratamiento de desechosy otros simi-
lares, que requieran emplazarse en medio rural.

b) Usos de caracter recreativo o asimilable a usos dotacionales que deban
emplazarse en el medio rural.

¢) Usos de carécter cientifico, docente y cultural.

d) Usos de carécter sanitario y asistencial.

€) Usos asimilables a los servicios publicos que reguieran emplazarse en
esta clase de suelo.

Uso residencial. Se definen los siguientes subgrupos:

a) Formas de viviendarural tradicional. Incluye las viviendas rurales vincu-
ladas a las explotaciones agrarias y las formas tradicionales de asentamiento
rural.

b) Vivienda asociada a un uso permitido, considerada como uso comple-
mentario del principal.

¢) Vivienda unifamiliar aislada no vinculada a otros usos productivos o de
interés publico.

Articulo 112. Autorizacién de usosy construccionesen Suelo No Urbanizable.

L os usos anteriores podran autorizarse, cuando se gjusten a las condiciones
de estas Normas y de la normativa sectorial que resulte de aplicacion, con arre-
glo alo dispuesto en la Ley Urbanistica de Aragon (L.U.A). Asi, se distinguen
los siguientes casos:

1. Usos autorizables mediante licencia municipal, con arreglo alo previsto
en el Articulo 23 delaL.U.A.

2. Usos autorizables mediante autorizacion especial, con arreglo alo previs-
toen el Articulo 24 delaL.U.A, y con arreglo a procedimiento regulado en el
Articulo 25 de lamisma Ley.

SECCION CUARTA: OBRAS, CONSTRUCCIONES Y USOS
AUTORIZABLES MEDIANTE LICENCIA MUNICIPAL

Articulo 113. Obras, construcciones y usos autorizables mediante licencia
municipal.

En las categorias y zonas en las que se autoricen expresamente en las pre-
sentes Normas Urbanisticas, y con el informe favorable, cuando proceda, de los
organismos competentes, podran concederse licencias municipales, con arreglo
alo previsto en el Articulo 23 de la L.U.A., para las obras, construcciones y
actividades siguientes:

1. OBRASEINSTALACIONESLIGADASAL USO DE CULTIVO.

Se califican como uso de cultivo los usos agrarios de caracter productivo,
como cultivos agricolas de regadio y secano, praderasy pastizales, plantaciones
forestales, y otros andlogos. Ligadas a los mismos, podran autorizarse obras e
instalaciones como acondicionamientos del terreno, caminos interiores o pistas
de las explotaciones agrarias y forestales, trabajos paralainvestigacion y capta-
cion de aguas subterraneas, construccion de acequias, reguerosy azarbes al ser-
vicio de la propia explotacion, instal aciones de riego, drengjes y saneamiento de
tierras, asi como, en genera, todas las labores relacionadas con la agriculturay
laactividad forestal. Sin perjuicio de que se realicen con fines agrarios, este tipo
de obras e instalaciones requeriran la oportuna licencia urbanisticay, en su caso,
de actividad.

Requeriran también licencia urbanistica labores propiamente agricolas o
forestales que impliquen roturacion de terrenos silvestres para su aprovecha-
miento agricola y la tala o desbroce de plantaciones arboreas o arbustivas de
carécter forestal. Lalicencia se concedera de conformidad con |o establecido por
el plan para cadatipo de suelo, asi como con las condiciones establ ecidas por los
organismos sectoriales competentes.

2. CONSTRUCCIONES DESTINADAS AL USO AGRARIO Y FORES-
TAL

Se refiere este epigrafe a los edificios e instalaciones que integren una ex-
plotacion agraria o forestal y estén afectos a ella, tales como almacenes para
maquinaria agricola o forestal, materias primas o productos agricolas o foresta-
les. También se consideran en este uso las construcciones e instalaciones desti-
nadas alatransformacién o manipulacién de los productos de la propia explota-
cién en la que se ubiquen. Todos los edificios se gjustaran alas condiciones que
en cada caso se establecen.

Las obras de edificacion e instalaciones, estarén efectivamente vinculadas a
la explotacion agraria o forestal para poder ser autorizadas por el Ayuntamiento
de Estadilla mediante licencia urbanistica. A tal efecto, con carécter previo al
otorgamiento de lalicencia, debera acreditarse la condicion profesional del titu-
lar en relacién con el uso de que setrate y determinarse de forma fehaciente los
bienes y derechos afectos a la explotacion agraria o forestal.

L os proyectos técnicos que se presenten parala obtencién delicencias urba-
nisticas correspondientes a usos y obras vinculados a una explotacién agraria o
forestal, deberan contener la descripcion de la explotacién con referencia a su
superficie, distribucion de edificaciones, actividades y demés datos necesarios,
asi como lajustificacién de que el uso u obraparael que se solicitalicencia, con
sus dimensiones'y caracteristicas, esta efectivamente vinculado ala explotacion.
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3. CONSTRUCCIONES DESTINADASAL USO DE EXPLOTACIONES
GANADERAS

Las actividades ganaderas, cuando formen parte del uso de explotaciones
agrarias junto con otras actividades, o cuando constituyan uso independiente del
cultivo agricola o forestal, tendran la consideracion de uso permitido en las zo-
nas que asi se especifique y dentro de las condiciones derivadas de las disposi-
ciones sectoriales aplicables y de las normas del Plan General.

L as explotaciones ganaderas se regiran por o dispuesto en el Decreto 200/
1997, de 9 de diciembre, del Gobierno de Aragon, por el que se aprueban las
Directrices Parcial es Sectoriales sobre Actividades e | nstal aciones Ganaderas, y
por |as disposiciones que posteriormente puedan modificarlas, ampliarlas o sus-
tituirlas.

Comprende este uso |as edificaciones e instal aciones que integren la explo-
taciony estén afectos aellg, tales como abergues paraganado, cuadras, corrales,
establos, vaguerias y/o granjas.

Con arreglo alo establecido en dicha norma, las instalaciones ganaderas se
clasifican en los siguientes grupos:

a) Explotaciones domésticas.

b) Pequefias explotaciones.

¢) Explotaciones productivas o industriales.

Se asimilan a expl otaciones ganaderas |os centros parael fomento y cuidado
de animales de compatiia, picaderos de caballos, etc. A los efectos de estas nor-
mas urbanisticas, no se consideran actividades ganaderas la exhibicién de ani-
males o de ganado con fines cientificos, zootécnicos o recresativos.

L os usos de explotaciones ganaderas y |as edificaciones afectas a ellos estan
sujetos alicencia urbanistica. En el supuesto de que requieran licencia de activi-
dad clasificada o de apertura, ademés de la urbanistica, serén objeto de una sola
resolucién por el Ayuntamiento de Estadilla, sin perjuicio delaformaciény tra-
mitacion simulténea de piezas separadas para cada intervencién administrativa.

Lapropuesta de resolucién de la solicitud de licencia de actividad clasifica-
da o de apertura tendra prioridad sobre la correspondiente a la licencia urbanis-
tica. Si procediera denegar laprimera, asi se notificara al interesado, haciéndose
innecesario resolver sobre la segunda. Cuando, por el contrario, procediera otor-
gar lalicencia de actividad clasificada o de apertura, €l érgano municipal com-
petente pasara a resolver sobre |a licencia urbanistica, notificandose al interesa-
do lo que proceda en forma unitaria.

Las obras de edificacion e instalaciones, estaran efectivamente vinculadas a
la explotacion para poder ser autorizadas por el Ayuntamiento de Estadilla me-
diante licencia urbanistica. A tal efecto, con carécter previo a otorgamiento de
lalicencia, debera acreditarse la condicidn profesional del titular en relacion con
el uso de que se trate y determinarse de forma fehaciente los bienes y derechos
afectos ala explotacion agraria o forestal.

L os proyectos técnicos que se presenten para la obtencion de licencias urba
nisticas correspondientes a usos y obras vinculados a una explotacion ganadera o
agropecuaria, deberan contener la descripcion de la explotacion con referencia a
su superficie, distribucion de edificaciones, actividades y demés datos necesarios,
asi como lajustificacién de que € uso u obra para el que se solicita licencia, con
sus dimensiones y caracteristicas, esté efectivamente vinculado a la explotacion.

4. ACTUACIONES DE PROTECCION Y MEJORA DEL MEDIO.

Comprende | as actuaciones relacionadas con la proteccion del medio rural o
natural realizadas por la administracion por si o a través de concesionarios. A
titulo enunciativo y no limitativo, se indican las siguientes:

a) Instalaciones para aforo de caudal es en cauces publicosy de control dela
calidad de las aguas.

b) Estaciones de medicion o control de calidad del medio.

¢) Instalaciones necesarias paralaadecuada utilizacion de |os recursos natu-
rales.

d) Obras publicas que tengan por objeto el acceso y utilizacion de los espa-
cios naturales.

€) Instalaciones de prevencion de incendios forestales y otros siniestros.

f) Obras e infraestructuras ptblicas que se gjecuten en el medio rura tales
como las de encauzamiento y proteccion de margenes en cauces publicos, ace-
quias y caminos generales, abastecimiento de agua, electrificacion y urbaniza-
cién de nucleos rurales.

) Infraestructuras, construcciones e instalaciones que tengan por objeto la
proteccion del ecosistema.

5. CONSTRUCCIONESE INSTALACIONESVINCULADASAACTUA-
CIONESRELACCIONADASCON LA IMPLANTACIONY EL ENTRETENI-
MIENTO DE LASOBRASPUBLICAS.

Comprende las actuaciones de construccion e implantaciéon de
infraestructuras de interés general que no estan directamente relacionadas con la
proteccion y mejora del medio, entre las que se consideran:

a) Construcciones e instalaciones provisional es funcional mente vinculadas
alaejecucion de una obra pablica mientras dure aquella.

b) Infraestructuras, construcciones e instalaciones permanentes cuya finali-
dad seala conservacion, explotacion, funcionamiento, mantenimiento y vigilan-
ciadelaobrao infraestructura ptblicaalaque se hallan vinculadas, o €l control
de las actividades que se desarrollan sobre ella 0 sobre el medio fisico que la
sustenta.

A titulo enunciativo y no limitativo, se sefialan las instal aciones parael con-
trol del tréfico, las estaciones de pesado, las de transporte y distribucion de ener-
gia, delosserviciosde abastecimiento y saneamiento pablico, y lasinfraestructuras
de produccidn energética, hidroeléctricas o edlicas.

6. ACTUACIONES VINCULADASAL SERVICIO DE LOS USUARIOS
DE LASOBRASPUBLICAS

Comprenden |as construcciones e instalaciones a servicio de los usuarios
de las obras e infraestructuras publicas, como |os puestos de socorro y primeros
auxilios y, especificamente para las carreteras, las estaciones de servicio y
gasolineras que se permitan con arreglo alas disposiciones sectorial es aplicables
y, en particular, conforme ala legislacion de carreteras.

Se admite en esta clase de uso € de bares y restaurantes con limitacion de
cincuenta (50) plazas de comedor o de cien metros cuadrados (100 m2.) de su-
perficie destinada al publico. Vinculada a estos mismos usos, se admite la venta
de suvenir, artesania, productos tipicos del pais, etc.

7.VIVIENDA FAMILIARASOCIADAA LOSUSOSPERMITIDOS

Se permite la construccion de viviendas asociadas a los usos permitidos por
el plan, requiriéndose la vinculacion funcional a uso y fisica alos terrenos en
que €l uso se desarrolla. S6lo podran autorizarse cuando las caracteristicas de la
actividad requieran la presencia permanente de personas y, en consecuencia, se
justifique la necesidad de implantar un uso residencial angjo.

Lavivienda familiar vinculada a una explotacién agricola, forestal o gana-
dera se permite, en los casos y zonas autorizados, en la proporcién de una por
cada explotacion, requiriéndose la justificacion de la correspondiente condicion
profesional del titular y la vinculacion de la vivienda a la explotacion, en las
mismas condiciones previstas para el uso de explotaciones del tipo que corres-
ponda.

Las viviendas familiares vinculadas a | os usos de gjecucion, entretenimien-
toy servicio delas obras publicas, se establ eceran justificadamente en cada caso.
En los usos de estacion de servicio o bar-restaurante se permite una vivienda por
cada instalacion.

Cuando se conceda licencia para vivienda familiar vinculada a alguno de
los usos autorizados en las presentes normas, se haré constar expresamente esta
circunstancia, como condicion de lalicencia, inscribiéndose en a Registro de la
Propiedad.

8.VIVIENDA UNIFAMILIARAISLADA

El Ayuntamiento de Estadilla podra autorizar, en las zonas que se sefialen
expresamente, la construccion de nueva planta o el acondicionamiento de edifi-
cios, con destino a uso de vivienda unifamiliar aislada, siempre que, con arreglo
a las condiciones establecidas a efecto por las presentes Normas, se justifique
gue no existe riesgo de formacion de nlcleo de poblacion. Las edificaciones
correspondientes deberén gjustarse, asi mismo, al resto de condiciones de las
normas urbanisticas que resulten de aplicacion.

Se consideran dentro de este uso aquellas viviendas que ni estén vinculadas
aun uso autorizable de los regulados para el Suelo No Urbanizable ni se ubican
en edificios que puedan ser identificados como «edificios rurales tradicionales»,
seglin las condiciones exigidas en €l epigrafe correspondiente de las presentes
Normas («Renovacién o rehabilitacion de edificios rurales tradicionales» Arti-
culo 114.2.).

SECCION QUINTA: OBRAS, CONSTRUCCIONES Y USOS
AUTORIZABLES MEDIANTE AUTORIZACION ESPECIAL

Articulo 114. Obras, construcciones y usos autorizables mediante autoriza-
cion especial.

A través del procedimiento de autorizacion especia establecido en el Arti-
culo 25 delaLey 5/1999, Urbanisticade Aragon, con arreglo alo dispuesto en el
Articulo 24 de lamisma Ley, y previo el informe favorable de los organismos
competentes, podran autorizarse, mediante |os procedimientos de evaluacion de
impacto ambiental que procediesen y, en todo caso, siempre que quede garanti-
zado que no se lesionan los valores del medio natural, los siguientes usos, cons-
trucciones o instalaciones:

1. OBRAS, CONSTRUCCIONES Y USOS VINCULADOS A USOS
EXTRACTIVOS

Se incluyen en este concepto |as actividades extractivas del sector primario
(gravas, yesos o piedras para la construccion, aridos, u otros materiales natura-
les), ya sean temporales 0 permanentes.

Su autorizacion estara sujeta a planes de ordenacion de | os recursos natura-
les 0 a procedimientos especificos de evaluacion de los impactos ambientales de
las respectivas actividades y planes de restauracion, que podran referirse a cada
implantacién en concreto o0 a areas extractivas en las que puedan autorizarse
varias explotaciones.

2. OBRAS, CONSTRUCCIONES Y USOS VINCULADOS A USOS DE
INTERES PUBLICO QUE HAYAN DE EMPLAZARSE EN SUELO NO
URBANIZABLE

A travésdel procedimiento de autorizacion especial establecido por laley 5/
1999, Urbanistica de Aragon, podran autorizarse usosy construcciones que que-
pa considerar de interés publico y que hayan de emplazarse en suelo no
urbanizable, cuando la parte de la finca ocupada por la actividad no supere una
superficie de mas de tres hectéreas ni la superficie construida sea superior a
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cinco mil metros cuadrados. En presencia de magnitudes superiores, se seguira,
en su caso, el procedimiento establecido para los Proyectos Supramunicipales.
Se consideran susceptibles de alcanzar esta condicion, por concurrir en ellos
razones para su emplazamiento en Suelo no Urbanizable, |os usos comprendidos
en la relacion contenida a continuacion, sin perjuicio de la valoracion de su
interés publico que se llevara a cabo por e drgano competente, especificamente
para cada procedimiento de autorizacion. Aun cuando en principio se les supone
usos compatibles con esta categoria de suelo, su compatibilidad con los valores
medioambientales a conservar debera justificarse de forma individualizada,
mediante procedimientos de evaluacion ambiental, adoptéandose las medidas de
proteccion o correccion precisas.

La siguiente relacion tiene carécter enunciativo y no limitativo:

A) USOS DE CARACTER PRODUCTIVO INCOMPATIBLES CON EL
MEDIO URBANO

a) Instalaciones y edificios de caréacter cooperativo 0 asociativo agrario no
vinculados funcionalmente a una explotacion agraria.

b) Industrias y almacenes en medio rural, tales como industrias de primera
transformacion o manipulacion de productos agrarios o forestales, envasado,
centrales hortofruticolas, camaras frigorificas y centros de recogiday tratamien-
to delaleche.

¢) Industrias nocivas, insalubres o peligrosas, que requieran alejamiento del
nicleo urbano y resulten incompatibles con su localizacién en poligonos o sue-
los industriales urbanos, con las limitaciones que en cada caso se determinen.

d) Industrias relacionadas con actividades extractivas situadas a pie de yaci-
miento y necesariamente vinculadas con éste (plantas bituminosas, centrales de
hormigonado, etc.).

€) Depositos de éaridos, combustibles sélidos y de desechos o chatarras, y
vertederos de residuos urbanos que pudieran autorizarse segin la normativa sec-
torial.

B) USOS DE CARACTER RECREATIVO O ASIMILABLE A USOS
DOTACIONALES

Usos de ocio y recreativos y actividades culturales o de esparcimiento que
necesiten emplazarse en el medio rural, como las que, con carécter enunciativo y
no limitativo se relacionan a continuacion:

- Campamentos de turismo y areas de acampada, en instal aciones adecua-
das a dicho fin.

- Cotos de caza y pesca que precisen instalaciones permanentes.

- Usos deportivos al aire libre: se trata de conjuntos integrados de obras e
instalaciones dedicadas a la préctica de determinados deportes que tienen un
emplazamiento mas adecuado en €l medio rural que en el urbano; pueden contar
con instalaciones apropiadas para el acomodo de espectadores.

- Instalaciones recreativas y areas de picnic: seincluyen las obras e instala-
ciones destinadas afacilitar |as actividades recreativas en contacto directo con la
naturaleza; en general, comparten la instalacion de mesas, bancos, barbacoas,
depdsitos de basura, casetas de servicios, juegos infantiles, &reas de estaciona
miento de vehiculos, etc. Se procurard que las construcciones e instalaciones
sean facilmente desmontables. Podran incluirse casetas desmontables destina-
das a restaurantes y bares de temporada, con una superficie cerrada no superior
a treinta metros cuadrados (30 m2.).

- Centros e instalaciones de interpretacion y observacion de la naturaleza,
instalaciones, acogida de visitantes y servicios vinculados a ella: se incluyen
obras e instalaciones menores destinadas a facilitar la observacion, estudio y
disfrute de la naturaleza, tales como casetas de observacion, de servicio, sende-
ros y recorridos pedestres, etc. Las construcciones e instalaciones serén, prefe-
rentemente, facilmente desmontables.

- Ndcleos zool g cos e instal aciones asimilables.

C) USOSDE CARACTER CIENTIFICO, DOCENTE Y CULTURAL

Tales como centros de investigacion, escuel as de capacitacion agraria, gran-
jas-escuela, aulas de la natural eza, centros especiales de ensefianzay otros simi-
lares siempre que requieran emplazarse en el medio rural, asi como las activida-
des vinculadas ala proteccion y conservacion del patrimonio histérico, artistico
y cultural.

D) USOSDE CARACTER SANITARIOY ASISTENCIAL

Aquellos de este tipo que no puedan emplazarse en € medio urbano, tales
como centros de asistencia especiales, centros psiquiétricos, sanatorios, y otros
en que concurran razones objetivas para su localizacion en el medio rural.

E) USOSASIMILABLESA LOS SERVICIOSPUBLICOS

Entendiendo como tales |os de la administracion pablica, fuerzas armadas,
proteccion ciudadana, servicios urbanos no incluidos entre las obras pablicas
consideradas en |os apartados precedentes, los cementerios y |os centros emiso-
resy de comunicaciones.

3. RENOVACION O REHABILITACION DE VIVIENDAS RURALES
TRADICIONALES

Se entienden como tales | os edificios existentes en el Suelo No Urbanizable
que, bien por la épocay la forma de su construccion, bien por su programay
funciones originales o por otros rasgos relevantes, se corresponde con tipos
reconocibles como propios de los modos de ocupacién tradicional del medio
rural aun cuando hubieran sufrido posteriores modificaciones, e incluso cambia-

do de uso.

Parala autorizacion de las actuaciones comprendidas en este uso, al amparo
delo previsto en el Articulo 24-b delaL.U.A., sera preciso que €l estado cons-
tructivo de estos edificios, en el momento previo al comienzo de las obras de
rehabilitacion, reforma o renovacion, permita, cuando menos, que sus caracte-
risticas arquitecténicas, tipoldgicas y constructivas, asi como sus dimensiones
originales, resulten facilmente reconocibles. En el informe del arquitecto muni-
cipal se deberd admitir, expresamente, tal circunstancia.

Se incluyen en este uso los que, gjustandose a la legalidad y a resto de
condiciones y normas exigibles, pudieran instalarse en dichos edificios tras las
correspondientes actuaciones de rehabilitacion, renovacion o reforma. En los
correspondientes expedientes de licencia urbanistica, debera justificarse, me-
diante el oportuno proyecto arquitecténico, que las obras van a poner en valor
estos edificios tradicionales, en lo que se refiere a sus caracteristicas originarias
tipologicas, arquitecténicas y constructivas. Pueden autorizarse aunque com-
porten cambio de uso, incluso parainstalar e de vivienda

SECCION SEXTA: CONDICIONES GENERALES DE LA
EDIFICACION Y PARTICULARES DE LOS USOS EN SUELO NO
URBANIZABLE

Articulo 115. Condiciones generales de la edificacion en Suelo No
Urbanizable.

Lostipos, lasformas, |as proporciones, lacomposicion, |as soluciones cons-
tructivas, los materiales y los colores de las construcciones deberan ser adecua-
das a su condicion rural y acordes con la arquitectura tradicional de Estadilla,
quedando prohibidas, en todo caso, |as edificaciones caracteristicas de las zonas
urbanas.

Todos |os cerramientos deberan tener tratamiento de fachada con calidad de
obra terminada para |as fachadas. La altura méaxima del cerramiento de parcela
sera de dos metros y cincuenta centimetros (2,50 m.). La parte baja podra ser de
fébrica con soluciones adaptadas a | as tradicionales de la zona, sin poder sobre-
pasar en ningln caso los cien centimetros (100 cm.); la parte superior debera
estar constituida por elementos didfanos: verjas, setos vegetales, etc. Se prohibe
expresamente la incorporacion de materiales y soluciones potencialmente peli-
grosas, tales como vidrio, espinos, filosy puntas.

Laalturade los edificios seréd adecuada a su entorno, con un méaximo de una
altura en nimero de plantas de dos (2), siete metros de atura maxima a aero
(7,00 m.) y diez metros (10 m) de altura méximavisible.

La ocupacion de estas edificaciones serd como méximo €l veinte por ciento
(20 %) de la superficie de la parcela en la que se ubiquen, con una edificabilidad
méximade 0,2 m?/m2. Los retranqueos minimos alindero seran de cinco metros (5
m), siendo asi mismo ocho metros (8 m) € retranqueo minimo a e de camino.

Las edificaciones e instalaciones autorizadas en el Suelo No Urbanizable
deberan resolver sus dotaciones de servicios de formaautonomaeindividualizada
apartir de la acometida de |as infraestructuras que pudieran existir. Las dimen-
siones y caracteristicas de dichas dotaciones seran las estrictamente necesarias
parael servicio delaactividad de que se trate, y no podran dar servicio a activi-
dades distintas de la vinculada. Las obras correspondientes a dichas dotaciones
se autorizarén junto con la actividad a la que sirvan, debiéndose definir sus
caracteristicas en la documentacion técnica por medio de la que se solicite la
licencia.

Articulo 116. Condiciones especificas de las construcciones relativas a de-
terminados usos.

USOS GANADEROS.- Las construcciones vinculadas a explotaciones ga-
naderas podran ocupar hasta un veinte por ciento (20 %) de la superficie de la
parcela, con una atura maxima a cumbrera para las naves, criaderos e instala
ciones andogas de cinco metros 'y cincuenta centimetros (5,50 m.). Las edifica-
ciones deberan proyectarsey €jecutarse de modo que se adecuen a paisgje, tanto
en su localizacion como en su volumetriay disefio.

USOS VINCULADOS AL SERVICIO DE LOS USUSARIOS DE LAS
CARRETERAS.- En edificaciones vinculadas a servicio de los usuarios de las
carreteras, no se superard la dimension de cuarenta metros (40,00 m.) en lalon-
gitud de la fachada ni once metros (11,00 m.) en la profundidad de la edifica-
cion.

Las necesidades de estacionamiento de vehiculos deberan resolverse en la
propia finca, realizando las sefializaciones necesarias que exija la seguridad del
tréfico.

Ladistancia, medida sobre el borde de la carretera, entre dos implantaciones
similares, no serainferior amil metros (1.000 m.). Cuando en unaimplantacion
se establezcan varios de los usos citados, se considerarén a estos efectos como
uno solo.

USODEVIVIENDAASOCIADAA OTROSUSOSAUTORIZABLES.-En
el uso de vivienda asociada a un uso autorizado, la superficie edificada por vi-
vienda no superara ciento cincuenta metros cuadrados (150 m2.)

USODEVIVIENDA UNIFAMILIARAISLADA NOASOCIADAA OTROS
USOS.- Lasviviendas aisladas no vinculadas a otros usos referidas en el Articu-
lo 113 de estas Normas no superaran trescientos metros cuadrados (300 m2.) de
superficie construida, considerandose incluidos en este limite los locales propia-
mente residenciales y cuantos otros locales o construcciones pudieran existir en
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|a parcela destinados a otros usos complementarios, tales como |as actividades
agropecuarias familiares o domésticas, o de mantenimiento de la parcela. Sobre
cada parcela solo podra edificarse una vivienda unifamiliar, con independencia
del tamafio de aquélla. La adscripcion de la edificacion ala parcela se inscribira
en el Registro delaPropiedad, alos efectos deimpedir ladivision o segregacion
posterior de lafinca Se exigird, asi mismo, lajustificacion de que no se forma
ntcleo de poblacién.

Laparcela minima seré de diez mil metros cuadrados (10.000 n), y la edi-
ficacion se colocara respetando un retranqueo minimo de quince metros (15 m).
Con caracter general, en las cubiertas, que serén inclinadas, se utilizara la teja
cerdmica curva tradicional. Se prohibe, en cualquier caso, el uso de placas de
materiales plésticos, fibrocemento y teja negra de hormigon.

En fachadas, con caracter general, se utilizara mamposteria de piedra del
pais, con aparejo y técnica de puesta en obras similares. Quedan prohibidos en
cualquier caso los paramentos de blogue de hormigén o ladrillo sin revestir, e
blogue visto de hormigén y el ladrillo a cara vista. Se prohiben, asi mismo, las
soluciones arquitecténicas y los elementos ostentosos y especia mente |lamati-
vos, asi como los materiales y acabados que imiten la apariencia de materiales
tradicionales.

RENOVACION O REHABILITACION DE EDIFICIOS RURALES TRA-
DICIONALES.- Para la autorizacion de las actuaciones comprendidas en este
uso, al amparo delo previsto en el Articulo 24-b delaL.U.A., serapreciso que el
estado constructivo de estos edificios, en el momento previo a comienzo de las
obras de rehabilitacion, reforma o renovacion, permita, cuando menos, que sus
caracteristicas arquitectonicas, tipoldgicas y constructivas, asi como sus dimen-
siones originales, resulten facilmente reconocibles. En e informe del arquitecto
municipal se debera admitir, expresamente, tal circunstancia.

Se incluyen en este uso los que, gjusténdose a la legalidad y al resto de
condiciones normas exigibles, pudieran instalarse en dichos edificios tras las
correspondientes actuaciones de rehabilitacion, renovacion o reforma. En los
correspondientes expedientes de licencia urbanistica, debera justificarse, me-
diante el oportuno proyecto arquitecténico, que las obras van a poner en valor
estos edificios tradicionales, en lo que se refiere a sus caracteristicas originarias
tipoldgicas, arquitecténicas y constructivas. Pueden autorizarse aunque com-
porten cambio de uso, incluso parainstalar el de vivienda.

Con larehabilitacion de | os edificios existentes, podran autorizarse amplia-
ciones hasta de un veinte por ciento (20 %) de la superficie construida origina-
ria

SECCION SEPTIMA. CONDICIONES GENERALES DE
PROTECCION DEL SUELO NO URBANIZABLE

Articulo 117. Imposibilidad de formacion de nicleo de poblacién en suelo
no urbanizable.

De acuerdo con los criterios establecidos en €l Articulo 179 delaL.U.A., se
entendera por ntcleo de poblacion todo asentamiento humano, esté o no expre-
samente autorizado por €l plan, que sea susceptible de generar objetivamente
demandas o necesidades de servicios urbanisticos comunes, tales como redes de
suministro de agua, saneamiento, alumbrado publico, sistema de accesos viarios
y otros similares, que son caracteristicos de |os suelos con destino urbano.

A los efectos de la condicion establecida en el apartado c) del Articulo 23 de
laL.U.A., se consideraque no existe riesgo de formacién de nticleo de poblacion
cuando no concurra alguna de las condiciones establecidas en los parrafos si-
guientes de este Articulo y la edificacion tenga consideracion de aislada, que-
dando vinculada a la parcela donde se sitlia, en las condiciones establecidas en
estas normas.

La capacidad edificatoria que corresponde a la parcela asi definida agota
sus posibilidades constructivas debiendo quedar recogido este extremo median-
teinscripcion en nota marginal en el Registro de la Propiedad.

Se considera que existe riesgo de formacién de ncleo de poblacion cuando
se dé alguno de los siguientes casos:

Tres (3) viviendas inscritas en un circulo de cien metros (100 m.) de radio
con centro en cuaquiera de ellas.

Conjuntos de residencias de tres 0 mas familias con servicios comunes de
abastecimientos de aguas, evacuacion de agua o distribucion de energia el éctri-
caen baja tension.

En suelo no urbanizable protegido, tres (3) viviendas en un circulo de dos-
cientos metros (200 m.) de radio con centro en cualquiera de ellas.

Articulo 118. Condiciones y limitaciones de las actividades industriales en
suelo no urbanizable.

Las actividades industriales que, conforme alo establecido en estas Normas
Urbanisticas, puedan autorizarse en Suelo No Urbanizable, estardn sometidas a
condiciones y limitaciones en funcion de las posibles afecciones a las fincas
circundantes y de la proteccion del medio ambiente. A tal fin, en la documenta-
€ion para su autorizacion, seincluiran los estudios de incidenciaen el medioy la
prevision de medidas correctoras a adoptar que se estimen necesarias para su
dictamen.

Sin perjuicio de otras disposiciones aplicables y de las circunstancias que
en cada caso particular puedan apreciarse, se establecen para ellas las siguientes
condiciones de carécter general:

- Las edificaciones mantendran una distancia minima de veinticinco metros
(25,00 m.) alos linderos de la parcela

- Se plantara arbolado en €l veinte por ciento (20 %), como minimo, de la
superficie de la parcela, disponiéndolo de modo que se logre mitigar al maximo
el impacto visual de laimplantacion industrial.

Lasindustrias fabriles consideradas como peligrosas o insalubres, de acuer-
do con las calificaciones establecidas en el Articulo 6 del vigente reglamento de
actividades molestas, insalubres, nocivasy peligrosas, aprobado por decreto 2414/
1961, de 30 de noviembre, no podrén emplazarse a una distancia menor de dos
mil metros (2.000 m.) del nticleo de poblacion agrupada més préximo, o bien de
los |imites exteriores de | os suel os urbanos o urbanizables residencial es o mixtos
de usos productivos y residenciales, siempre que por las condiciones ambienta-
les (vientos dominantes y otras andlogas) no afecten, aun a esa distancia, a nd-
cleo residencial.

Articulo 119. Condiciones y limitaciones de los vertidos de residuos urba-
nos.

Las &reas del Término Municipal de Estadilla en las que se autoricen activi-
dades de vertido, tratamiento y recuperacion de materiales de desecho y residuos
urbanos deberan determinarse, en conjunto o de formaindividualizada mediante
planes especiales, acordes con lo establecido por laley 10/1998, de 21 de abiril,
sobre normas reguladoras de residuos, asi como por la Ley 16/2002, de 1 de
julio, de prevencion y control integrados de la contaminacion, que deroga par-
cialmente a la anterior, y con los planes de gestion de residuos que estén en
vigor.

Seincluyen en el concepto de residuos urbanos |os generados en |os domici-
lios particulares, comercios, oficinas y servicios, asi como todos aguellos que,
sin tener lanaturaleza de peligrosos, conforme aladefinicion contenidaen laley
reguladora de la materia, puedan asimilarse a los producidos en los anteriores
lugares o actividades; se incluyen también en dicho concepto los residuos proce-
dentes delalimpiezade vias publicas, zonas verdesy éreasrecresativas, |0os cada-
veres de animales domésticos, |os muebles enseres y vehiculos abandonados, y
los residuos y escombros procedentes de obras menores de construccion y repa-
racion domiciliaria. Se consideran incluidas igualmente en estas actividades los
acopios a aire libre de chatarras y otros desechos recuperables, aridos, combus-
tibles sdlidos y materiales analogos.

En todo caso, alrededor de cada enclave destinado al vertido, amacena-
miento o gestion de residuos urbanos debera colocarse una zona de defensa con
masas forestales, de forma andloga a lo indicado para las actividades industria-
lesen el articulo anterior de las presentes Normas.

Se prohibe el abandono, vertido o eliminacion incontrolada de residuos en
todo el territorio del Término Municipal de Estadilla

Para poder autorizar cualquier actividad de este tipo, seré necesariala apro-
bacion del correspondiente estudio de evaluacién del impacto ambiental de la
actividad y de un plan de megjoray recuperacion de los suelos afectados en caso
de cese de la actividad.

Articulo 120. Condiciones y limitaciones de |as actividades ganaderas.

Las distancias minimas que deberan mantener las instalaciones y explota-
ciones ganaderas entre si y con respecto a elementos relevantes del territorioy a
nucleos de poblacién seran las establecidas por el Capitulo 1V y losanegjos 3 a6
de las Directrices Sectoriales Parciales sobre Actividades e Instalaciones Gana-
deras, aprobadas mediante Decreto 200/1997, de 9 de diciembre, del Gobierno
de Aragoén.

Las distancias con respecto a nlcleos de poblacion se medirén entre las
envolventes de los suelos urbanos y urbanizables delimitados y no delimitados,
y el punto mas proximo de la instalacion ganadera.

Se satisfaran, igualmente, las condiciones establecidas en orden alas insta-
laciones de suministro, limpieza, evacuacion, fosas de almacenamiento de purines,
capacidad méaxima de las explotaciones en funcion de su superficie, eliminacion
de estiércoles generados por la actividad, sistemas de evacuacion de cadaveres,
vallado de explotaciones, accesos, €etc.

SECCION OCTAVA: CONDICIONES ESPECIFICAS DEL SUELO NO
URBANIZABLE ESPECIAL

Articulo 121. Condicionesdel Suelo No Urbanizable Especial S.N.U.E. Pro-
teccion de Carreteras.

Afectaaunabandadeterreno paralelaa ejedelacarreteray con unaanchu-
ra desde el borde de |a calzada, en cadalado, de dieciocho metros (18,00 m.) en
carreteras regionales y quince metros (15,00 m.) en carreteras comarcales.

Se aplicara en todo caso la legislacién autondmica vigente en materia de
carreteras (Ley 8/1998, de 17 de diciembre, de carreteras de la Comunidad Au-
ténoma de Aragon).

Se autoriza Unicamente el uso de cultivo. En cualquier caso, se estard a lo
resultante de la aplicacion de la legislacion sectoriad y del informe del érgano
competente en cada situacion en la materia especifica de carreteras, sin perjuicio
delos informes que procedan de otros organi Smos con competencias concurren-
tesen lazona.

Articulo 122. Condicionesdel Suelo No Urbanizable Especial S.N.U.E. Pro-
teccion de Cauces de corriente continua y sus Riberas.
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En los cursos de corriente continua, el S.N.U.E. afecta a la totalidad del
cauce y a una banda de terreno paralela a eje del mismo y con una anchura
desde los mérgenes, en cada lado, de cien metros (100 m.).

En lasriberas, se autoriza el uso de cultivo, asi como los vinculados aactua-
ciones de proteccion y mejoradel medio. Respecto alos usos de interés pablico,
se admiten parques rurales, areas de picnic, etc. pero en ninglin caso se admiten
la ubicacion de edificaciones permanentes. Los demés usos contemplados en el
Articulo 111 de estas Normas quedan prohibidos, especialmente la tala de de
formaciones arbéreas o arbustivas.

En cualquier caso, se estara alo resultante de la aplicacion de lalegislacion
sectorial y del informe del érgano competente en cada situacion en la materia
especifica, sin perjuicio de los informes que procedan de otros organismos con
competencias concurrentes en la zona.

Articulo 123. Condicionesdel Suelo No Urbanizable Especial S.N.U.E. Pro-
teccion de Cauces de corriente discontinua.

En los barrancos de corriente discontinua, este S.N.U.E. afectaalatotalidad
del cauce. Se estara alo resultante de la aplicacion de la legislacion sectoria y
del informe del 6rgano competente en cada situacion en la materia especifica,
sin perjuicio de los informes que procedan de otros organismos con competen-
cias concurrentes en la zona. No se permite ninglin uso de los expuestos en el
Articulo 111.

Articulo 124. Condicionesdel Suelo No Urbanizable Especial S.N.U.E. Pro-
teccion de Caminosy Vias Pecuarias.

Afecta a una banda de terreno paralela al e de la via, y con una anchura
desde el borde delamisma, en cadalado, de ocho metros (8,00 m.), en el caso de
las vias pecuarias y de diez metros (10,00 m.), medidos desde el e hacia cada
lado, en €l caso del resto de los caminos.

Se estard a lo resultante de la aplicacion de la legislacion sectoria y del
informe del érgano competente en cada situacion en la materia especifica, sin
perjuicio de los informes que procedan de otros organismos con competencias
concurrentes en la zona. En estas bandas de proteccion, se autoriza Gnicamente
el uso de cultivo, las reforestaciones y las plantaciones lineales de érboles.

Articulo 125. Condicionesdel Suelo No Urbanizable Especial S.N.U.E. Zonas
arbustivas protegidas.

Dentro de los criterios de proteccion a medio natural que establecen estas
Normas, se dara especial importancia a la proteccion de especies arbustivas, de
matorral o herbéaceas que soportan una funcion de proteccion de los suelos y
medio parala conservacion y subsistenciade lafloray lafauna.

La proteccion de las areas arbustivas y de los pastos por encima de 1.000
metros de altitud, se basaran en las siguientes disposiciones:

Ley, de 27 deMarzo de 1989, de Conservacion delasActividades Extractivas.

Ley, de 30 de Junio de 1982, de Agricultura de Montafia

Ley, de 4 de Abril de 1970, de Caza.

Ley, de 8 de Junio de 1957, de Montes.

Ley, de 20 de Julio de 1955, de Conservacion y Mejoras de Suelos Agrico-
las.

Ley, de 20 de Febrero de 1942, de Pesca Fluvial.

Ley, de 10 de Marzo de 1941, del Patrimonio Forestal.

Se prohiben todos | os usos de |a categoria de uso productivo rustico, especi-
ficados en el Articulo 111. Asimismo, se prohiben expresamente las nuevas
roturaciones, la tala de formaciones arbdreas o arbustivas de interés natural, las
edificaciones de nueva planta, las actividades extractivas y, en general, cua-
quier uso y actividad susceptible de dafiar la cubierta vegetal del medio que se
protege.

De los usos y actividades recogidas bajo el epigrafe Usos vinculados a la
gjecucion, entretenimiento y servicio de las obras publicas, Unicamente se auto-
rizan los referidos a Actuaciones de proteccion y mejora del medio, prohibién-
dose expresamente las restantes.

Respecto alos usosy actividades vinculados aActuaciones de interés plbli-
co, se admitirén usos e instalaciones relacionadas con €l disfrute educativo en
espacios controlados, tales como centros e instal aciones de interpretacion y ob-
servacion de la natural eza; igual mente se permitiran usos'y actividades de carac-
ter cientifico, docentey cultural. Estos usos pueden implicar pequefias obras de
acondicionamiento e instalaciones provisionales, pero en ningin caso edifica-
ciones permanentes.

Articulo 126. Condiciones del Suelo No Urbanizable Especial S.N.U.E.
Cultivo de regadio y regadio tradicional «huerta vigja».

Cultivo de regadio

Sobre los usos y actividades permitidos en la categoria Cultivo de regadio
de Suelo No Urbanizable Especial, se estara a las siguientes condiciones:

a) Delosusosy actividadesincluidos en el Uso Productivo rastico (Articulo
111) se admiten el Uso de Cultivo, los Usos vinculados a Explotaciones agrarias
y forestales, y los Usos vinculados a Expl otaciones ganaderas hasta el tamafio de
Pequefias expl otaciones. Se prohibe expresamentelatalade formacionesarbéreas
o0 arbustivas de interés natural.

b) De los usos y actividades recogidos en el apartado Usos vinculados ala
gjecucion, entretenimiento y servicio de las obras publicas del mismo articulo,
Unicamente se autorizan las referidas a Actuaciones de proteccion y mejora del
medio, prohibiéndose expresamente |as restantes.

c) En relacion con los usos y actividades recogidos bajo el epigrafe Usos
vinculados a Actuaciones de interés publico se estara a lo siguiente:

- Delos Usos de Carécter productivo incompatible con el medio urbano, se
permiten lasindustriasy almacenes en el medio rural, siempre que se vinculen a
usos de cultivo o de explotaciones agrarias 0 ganaderas. Se prohiben expresa-
mente el resto de usos 'y actividades.

- Delos Usos de Carécter recreativo o asimilable se autorizan todos siempre
que el organismo competente correspondiente informe favorablemente.

- En el caso de que lo permitan el resto de |as limitaciones concurrentes, se
admitiran los usos de carécter cientifico, docente y cultural, asimilables a los
servicios publicos, previo estricto cumplimiento del tramite medioambiental
pertinente ante el organismo competente, en su caso.

d) Se autoriza el uso residencial tanto en viviendarural tradicional existen-
te, como en vivienda familiar asociada a los usos permitidos, prohibiéndose ex-
presamente la vivienda unifamiliar aislada.

Cultivo de regadio tradicional «huerta vigja»

Los usos y actividades permitidos en esta categoria son los siguientes:

a) Delosusosy actividadesincluidos en el Uso Productivo rastico (Articulo
111) se admite Unicamente el Uso de Cultivo.

b) De los usos y actividades recogidos en el gpartado Usos vinculados a la
gjecucion, entretenimiento y servicio de las obras publicas del mismo articulo,
Unicamente se autorizan las referidas a Actuaciones de proteccion y mejora del
medio, prohibiéndose expresamente |as restantes.

Se admite en estosterrenosla ubicacion de construcciones o casetas de planta
baja destinadas a la guarda de aperos, con la limitacion de una construccion o
caseta por parcela o fincaregistral. Ademas, la construccion debera tener como
méaximo una superficie de treinta metros cuadrados (30 m?). Estas construccio-
nes se gjecutaran con materiales tradicionales, prohibiéndose chapas, urditas,
bloques de hormigdn y ladrillo vistos, paneles séndwich o similares. Si estas
casetas son prefabricadas, deberan ser de madera, prohibiéndose expresamente
|as casetas de pléstico, chapasy similares.

Articulo 127. Condicionesdel Suelo No Urbanizable Especia S.N.U.E. Pro-
teccion de Terrenos Boscosos (areas forestal es)

Se permiten las Actuaciones de proteccion y mejora del medio, prohibién-
dose €l resto de las incluidas en los Usos vinculados a la gjecucion, entreteni-
miento y servicio de las obras publicas y de proteccion y mejora del medio am-
biente, prohibiéndose también todas las incluidas en el Uso productivo rastico
(Articulo 111). Especificamente se prohiben las nuevas roturaciones y latala de
formaciones arbéreas de interés natural .

Respecto a los usos contenidos en el Uso de Interés Pablico que hayan de
emplazarse en el medio rural, se admiten usos e instal aciones rel acionadas con el
disfrute educativo en espacios controlados, tales como centros e instalaciones de
interpretacion y observacion de la naturaleza; igualmente se permitiran usos y
actividades de carécter cientifico, docente y cultural. Estos usos pueden impli-
car pequefias obras de acondicionamiento e instalaciones provisionales, pero en
ningln caso edificaciones permanentes.

Se prohibe el uso residencial en cualquiera de sus formas.

Articulo 128. Condicionesdel Suelo No Urbanizable Especia S.N.U.E. Pro-
teccién Entorno Pico Bufiero.

Se prohiben para este suelo todos los usos contemplados en el Uso produc-
tivo rastico del Articulo 111. También se prohibe el uso residencial, en todas sus
categorias. Se permite, sin embargo, las Actuaciones de proteccion y mejora del
medio y las Actuaciones relacionadas con la implantacion y el entretenimiento
de las obras publicas.

Respecto alos usos contempl ados dentro de los Usos de interés publico que
hayan de emplazarse en el medio rural, se permiten tanto Usos de carécter re-
creativo, Usos de carécter cientifico, docentey cultural y Usos asimilables alos
servicios publicos que requieran emplazarse en esta clase de suelo.

Por encontrarse en su cima un vértice geodésico se aplicard ademés la Ley
11/1975, de 12 de marzo de 1975, de Sefiales geodésicas y geofisicas.

Articulo 129. Condicionesdel Suelo No Urbanizable Especial S.N.U.E. Pro-
teccion del Area de Alimentacion Suplementaria Sierra de la Carrodilla

Se permiten para este tipo de suelo Unicamente las Actuaciones de protec-
cién y mejoradel medio y la ubicacion de centros o instalaciones de interpreta-
cion y observacion de las aves y la naturaleza, tales como casetas de observa-
cién. Los demés usos quedan prohibidos.

La legislacion aplicable sera el Decreto 207/2005, de 11 de octubre, del
Gobierno de Aragon por el que seregulalaautorizacion paralainstalacion y uso
de comederos para la alimentacion de aves rapaces necr6fagasy el DECRETO
45/2003, de 25 de febrero, del Gobierno de Aragdn por el que se establece un
régimen de proteccion para el quebrantahuesosy se aprueba el plan de recupera-
cion.

Articulo 130. Condicionesdel Suelo No Urbanizable Especial S.N.U.E. Pro-
teccion de Elementos del Patrimonio Cultural.

Afecta a la superficie de terreno comprendida en un circulo de radio cien
metros (100 m.), medidos en proyeccion horizontal desde cualquier elemento
del bien cultural, o ala proteccion que aparezca grafiaday reflejada en el Caté-
logo de Bienes de Patrimonio Cultural.
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Se estard a lo resultante de la aplicacion de la legislacion sectorial y del
informe del 6rgano competente en la materia especifica, sin perjuicio de los
informes que procedan de otros organismos con competencias concurrentes en
la zona. Ver Titulo I11.- Proteccion del Patrimonio Cultural, Arquitecténico,
Etnoldgico y Arqueol égico, Capitulos il y IV.

Articulo 131. Proteccion en Lugar de Importancia Comunitaria (LIC)

El LIC denominado Rios Cincay Alcanadre, ocupa parte del cauce del rio
Cincaasu paso por el Oeste del Término Municipal de Estadilla. Este LIC per-
tenece ala Red Natura 2000, creada seguin la Directiva 92/43/CEE del Consejo,
de 21 de mayo de 1992, relativaala Conservacion de los Habitats Naturalesy de
laFaunay Flora Silvestre, con el objeto de aplicar una Politica ComUn en mate-
ria de Medio Ambiente.

En este ambito, se consideraran las condiciones de proteccion establecidas
en su normativa propiay en sus planes especificos de gestion, protecciony orde-
nacion, quedando prohibido, subsidiariamente, el uso residencia en cuaquiera
de sus formas.

Con carécter general y con independencia de |as autorizaciones sectoriales
que en cada caso puedan concurrir, toda autorizacion de usos, instalaciones o
edificaciones en el suelo no urbanizable especial de proteccién en LIC debera
contar con informe favorable previo del servicio municipal competente en mate-
ria de medio ambiente, en virtud del que se podran imponer cuantas restriccio-
nes procedan de acuerdo con cada particular situacion que se produzca.

Articulo 132. Proteccion en Monte de Utilidad Pablica (MUP)

Los Montes de Utilidad Publica se regulan por la Ley 15/2006, de 28 de
diciembre, de Montes de Aragén. Asi, se consideraran |as condiciones de protec-
cion establecidas en dicha legislacion.

Se prohibe |a edificacion aidada destinada a edificacion unifamiliar en esta &rea.

Con carécter general y con independencia de las autorizaciones sectoriales
que en cada caso puedan concurrir, toda autorizacion de usos, instalaciones o
edificaciones en el suelo no urbanizable especia de proteccion en MUP debera
contar con informe favorable previo del servicio municipal competente en mate-
ria de medio ambiente, en virtud del que se podran imponer cuantas restriccio-
nes procedan de acuerdo con cada particular situacion que se produzca.

Articulo 133. Proteccion de la Red de Energia

L as construcciones, instalaciones, plantaciones de arbolado, etc., que vayan
ainstalarse en las proximidades de | as lineas eléctricas de Alta Tension estarédn a
lo dispuesto en el Real Decreto 223/2008, de 15 de febrero, por €l que se aprue-
ban el Reglamento sobre condiciones técnicasy garantias de seguridad en lineas
eléctricas de altatension y susinstrucciones técnicas complementarias ITC-LAT
01 a 09, y cuantas normas lo completen, modifiquen o sustituyan.

L as distancias minimas que deberan existir en las condiciones més desfavo-
rables, entrelos conductores delalineaeléctricay los edificiosy construcciones
gue se encuentren bajo ella, seran las siguientes:

a) Sobre puntos accesibles a personas: 3,3 + V/100 m. (minimo 5 m.)

b) Sobre puntos no accesibles a personas: 3,3 + /150 m. (minimo 4 m.)

(V = Tensién en Kw.)

En las condiciones més desfavorables, se mantendran las anteriores distan-
cias, en proyeccion horizontal, entre los conductores delalineay los edificiosy
construcciones inmediatos.

SECCION NOVENA: CONDICIONES ESPECIFICAS DEL SUELO NO
URBANIZABLE GENERICO

Articulo 134. Condiciones del Suelo No Urbanizable Genérico.

Se autorizaparael Suelo No Urbanizable Genérico laimplantacién de todos
los usos y actividades contemplados dentro del Uso Productivo ristico, de los
Usos vinculados a la gjecucidn, entretenimiento y servicio de las obras publicas
y de proteccion y mejora del medio ambiente y de los incluidos dentro de los
Usos de interés publico que hayan de emplazarse en el medio rural, con latnica
limitacién, a margen de la preceptiva licencia municipal, de cumplimentar el
tramite medioambiental ante el organismo competente en caso de que resultara
procedente por €l tipo de uso o actividad que se pretendiera.

Se autoriza también el uso residencial en vivienda rural tradicional y en
vivienda familiar asociada a los usos permitidos, asi como el residencia en vi-
vienda unifamiliar aislada.

TITULO V.- CONDICIONES PARTICULARES DE LA EDIFICACION
EN SUELO URBANO. NORMAS ZONALES

CAPITULO I.- PRELIMINAR

Articulo 135. Definicion.

En este Capitulo se recogen las condiciones particulares que regulan todas
aquellas éreas de suelo urbano de ordenacion directa, delimitadas en este Plan
Genera de Ordenacion Urbana

Estas condiciones particulares, junto con las determinaciones de carécter
general establecidasen el Titulo 11, regulan las condiciones a que deben sujetarse
los edificios y usos, en funcién de su localizacion.

Articulo 136. Aplicacion.

En estas éreas, mediante la solicitud de la oportuna licencia de edificacion,
acompafiada de |os Proyectos de Edificacion correspondientes, puede culminarse
el proceso urbanistico mediante la adquisicion directa del derecho a edificar y a
la edificacion.

Las condiciones particulares de las normas zonales son de aplicacion alas
diferentes clases de obras segiin queda establecido para cada una de ellas.

L as condiciones particul ares que establecen los usos incompatibles, no son
de aplicacion a los usos existentes, que Unicamente podran sustituir su activi-
dad, por otracomprendida entre |os usos caracteristicos o compatibles regulados
por las condiciones particulares de la Norma Zonal en que estén incluidos.

Articulo 137. Régimen de las obras en |os elementos protegidos.

Cuando un edificio, su parcela, espacio libre adyacente o cualquiera de los
elementos que lo formen, se encuentre catalogado, €l régimen derivado de la
necesidad de conservacion de sus elementos de valor patrimonial, arquitectoni-
co o cultural prevalecera sobre el delaNorma Zonal por laque se regule.

Articulo 138. Clases de éreas.

A los efectos de la aplicacion de los parametros y condiciones generales de
laedificacion y régimen de usos, € Plan General de Ordenacion Urbana distin-
gue en €l suelo urbano Zonas de ordenacion directa, reguladas por las condicio-
nes particulares establecidas en el presente Titulo, para las normas zonales co-
rrespondientes.

CAPITULO Il.- NORMAS ZONALES

Articulo 139. Norma Zonal 1. Residencial Casco Antiguo.

El tipo de viviendacontemplado esel deviviendaunifamiliar o plurifamiliar.

1.- Tipo de ordenacién.

Sera el de edificacion segiin alineaciones de vial, preservando en general las
condiciones actuales a través del mantenimiento de |as alineaciones existentesy
la conservacion de la forma de ocupacién histérica en las parcelas.

2.- Parcelacion.

a) Paramodificar la parcelacion actual seré precisala obtencion de licencia
de parcelacion. Cualquier agregacion de parcelas cuya superficie supere el trein-
ta por ciento (30 %) de la superficie de la manzana, requerira la previa aproba-
cion de un Estudio de Detalle, salvo en las Unidades de Ejecucion definidas por
el Plan.

b) Parcela minima:

- Superficie: Laexistente. A efectos de parcelaciones, reparcelacionesy se-
gregaciones de las parcelas, la superficie minima admitida serdigua o superior
a cien metros cuadrados (100,00 m2.).

- Frente de parcela. El existente si permite edificar unavivienda que cumpla
tanto las condiciones higiénico-sanitarias de |as presentes Normas Urbanisticas
como el Cadigo Técnico de la Edificacion (o legislacion que lo sustituya). A
efectos de parcelaciones, reparcelaciones y segregaciones de la parcela, se esta-
blece un frente minimo de parcela de seis metros (6,00 m.).

3.- Alineaciones.

a) Es obligatorio colocar la fachada de la edificacion en la aineacion ofi-
cial, no permitiéndose ningun tipo de retranqueo a vial publico.

b) Se prohiben los retranqueos a lindero lateral en planta baja. En plantas
superiores alabgja, los retranqueos a linderos laterales se evitardn en lamedida
delo posible. Si estos existieran, su dimension minima seré de tres metros (3,00
m.).

4.- Ocupacion.

a) La ocupacién méaxima de parcela en la planta baja se establece en el cien
por cien (100 %), salvo que lalinea de edificacion para dicha construccion que-
de grafiada de otro modo. En este caso particular se atendera alo grafiado.

b) Se permite edificar en plantas superiores a la baja hasta un méximo de
quince metros (15,00 m.) de fondo edificable.

5.- Alturas.

Laaltura en nimero de plantas que se permite para esta Norma Zonal es de
tres plantas, ademés de la planta bajo cubierta (PB+2+BC), con una alturamaxi-
maal aero de diez metros (10,00 m.).

La altura méxima o de coronacion de la cubierta inclinada seré de doce
metros y cincuenta centimetros (12,50 m.), medidos desde |la rasante de la calle.
En ninglin caso podra superarse dicha altura.

6.- Densidad residencial:

La superficie edificable obtenida de la aplicacion de los parametros urba-
nisticos de volumen y ocupacién de esta Norma Zonal 1, dividida por ochenta
metros cuadrados (80 m2.) dara el niimero maximo de viviendas admitidas en la
parcela edificable.

7.- Condiciones Estéticas.

a) Es de obligado cumplimiento que las edificaciones superiores a quince
metros (15,00 m.) de longitud de fachada tengan un tratamiento arquitecténico
gue fraccione su volumen, variando obligatoriamente la altura a alero de los
volimenes resultantes un minimo de cincuenta centimetros (50 cm.) y contem-
plando variaciones en lacomposicion delafachada, sin provocar en ningln caso
alternaciones o reiteraciones simétricas.

b) Lacubiertadelaedificacion serainclinaday preferentemente ados aguas,
con una pendiente comprendida entre el 25 % y el 35 % y contara con aero
similar al de las edificaciones de su entorno. No se permite |a apertura de huecos
en el faldén de cubierta destinados a azoteas o terrazas. Las ventanas de la planta
bajo cubierta estaran contenidas en el plano de la cubierta.

c) El material delas cubiertasinclinadas serasimilar alosde los edificios de
su entorno y en todo caso teja arabe cerdmica de los colores tradicionales en la
zona (gama ocre-rojo teja).
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d) Las cajas de escaleray cuartos de maquinaria de ascensores se resolveran
bajo los faldones de cubierta.

€) Aparatos de aire acondicionado: Se procurara su instalacion en los teja-
dos o en las fachadas interiores. En el caso de que no fuera posible lainstalacion
de estos aparatos en la cubierta o en las fachadas interiores, se colocarén elemen-
tos embellecedores que amortiglien su impacto visual. Los aparatos de aire acon-
dicionado que no puedan ser instalados en €l tgjado y tengan que ser instalados
en la fachada, se ubicaran a una distancia minima de 90 centimetros (0,90 m.),
de las fachadas laterales vecinas.f) Antenas parabdlicas: Se prohibe su instala-
cion en lafachada de la edificacion. En el caso de que no fuera posible lainsta-
lacién de estos aparatos en la cubierta, se colocaran en las fachadasinteriores de
la edificacion.

g) Placas solares: La colocacion de placas solares no levantard més de cin-
cuenta centimetros (0,50 m.) de la envolvente del tejado, y se procurara en su
disposicion que sean o menos discordantes posibles con el entorno.

h) Se prohiben las terrazas planas descubiertas en todas las plantas de la
edificacion.

8.- Cerramientos.

Los materiales (color, textura, etc.) de los cerramientos (fachadas y
medianiles), serén los tradicionales en lazona o similares; a este fin, se conside-
ran materiales tradicionales, aquellos utilizados originalmente, (revestimientos
continuos o jaharrados, piedra natural del pais, arenisca, tosca, etc.), debiendo
justificarse este extremo en el proyecto, demostrando |a adecuadainsercion en el
entorno. Se evitara el ladrillo cara-vista, admitiéndose el ladrillo macizo de aca-
bado rustico tradicional.

9.- Huecos.

a) Predominaran los huecos de proporcion vertical. Asi mismo, debera pre-
dominar el macizo sobre los huecos. A tal fin, larelacion hueco/macizo no podra
superar €l valor de 0,25.

b) Las carpinterias serén de madera barnizada o pintada, admitiéndose tam-
bién aluminio (excepto anodizados en color natural), hierroy PV C. Quedan pro-
hibidos los colores claros.

c) Lasrejas existentes en el Casco Antiguo que aparezcan en el Catélogo de
Bienes Culturalesy cuyo saliente supere |o establecido en las presentes Normas
Urbanisticas estan exentas de su cumplimiento, no asi las nuevas que se colo-
quen o las no catalogadas, que deberan atenerse a los salientes maximos especi-
ficados en el punto 6 del Articulo 60. Seran obligatoriamente de forjay colores
0OSCUros.

10.- Vuelos.

a) Sobre lavia publica, anicamente se admiten balcones. Ademés de que se
gjusten a las condiciones establecidas en estas Normas, no sobrepasaréan lalon-
gitud maxima de cincuenta centimetros (50 cm.). No se permite ningln otro tipo
devuelo.

b) En el caso de vuelos que recaigan a patios 0 alapropia parcela, se permi-
ten tanto bal cones como bal conadasyy terrazas. En todo caso estos cuerpos volados
respetaran la distancia desde el borde exterior del elemento que forma el vuelo
hasta el lindero, vuelo o fachadainterior ala que de frente dicho elemento vola
do, no siendo menor esta distancia que las distancias minimas contempladas
para que se cumplan las condiciones de luces rectas, retranqueos minimos y
condiciones de vivienda exterior 0 pieza habitable si fuera el caso.

c) El vuelo méaximo del aero no superard unalongitud méximade cincuenta
centimetros (50 cm.). contados a partir del plano de fachada.

d) El grosor méximo de las losas de balcon serd 15 cm vy las barandillas
preferentemente seran de forja simple o elaborada de colores oscuros.

11.- Escaleras.

Se estara alo dispuesto en la normativa vigente y en el Articulo 60 de estas
Normas.

12.- Usos.

a) Usos permitidos: residencial unifamiliar y plurifamiliar, hotelero y
dotacional.

b) Usos compatibles, exclusivamente:

Terciario

Almacenes e industria artesana en planta baja

Gargje, aparcamiento y servicios del automaévil en planta baja

¢) Usos prohibidos: El resto.

Articulo 140. Norma Zonal 2. Residencial-Ensanche.

El tipo de viviendacontemplado esel deviviendaunifamiliar o plurifamiliar.

1.- Tipo de ordenacién.

Como norma genera la edificacion se situaré en la aineacion oficial. El
objeto de esta Norma Zonal es preservar las caracteristicas propias de éreas o
zonas de crecimiento urbano, desarrolladas alrededor de la zona suroeste del
casco antiguo para suplir las necesidades urbanisticas mas recientes del nticleo
de Estadilla.

2.- Parcelacion.

a) Paramodificar la parcelacion actual seré precisala obtencion de licencia
de parcelacion. Cualquier agregacion de parcelas cuya superficie supere el trein-
ta por ciento (30 %) de la superficie de la manzana, requeriré la previa aproba-
cién de un Estudio de Detalle, salvo en las Unidades de Ejecucion definidas por
el Plan.

b) Parcela minima:

- Superficie: La existente, estableciéndose en doscientos metros cuadrados
(200 m2.) en caso de parcelaciones, reparcelaciones y segregaciones.

- Frente de parcela: El existente si permite edificar una vivienda atendiendo
alas condiciones higiénico-sanitarias de las presentes Normas Urbanisticas y s
cumple el Cédigo Técnico de la Edificacion o legislacion que lo sustituya. A
efectos de parcelaciones, reparcelaciones y segregaciones de la parcela, se esta-
blece un frente minimo de parcela de nueve metros (9,00 m.).

3.- Alineaciones.

a) Como norma general, es obligatorio colocar la fachada de la edificacion
en ladineacion oficial.

b) En las parcelas cuya colindante posea una edificacion retranqueada de la
alineacion oficial, se permite el mismo retranqueo que la edificacion vecina. Los
retranqueos alinderos se evitarén en lamedidade lo posible. Si estos existieran,
su dimensién minima sera de de tres metros (3,00 m.).

En el caso de que esté grafiadalalinealimite de edificacion de la carretera,
la fachada de la edificacion se colocara respetando esta linea, sin considerar
entonces el retranqueo establecido por la Norma Zonal.

4.- Ocupacion.

a) En planta baja la ocupacion maxima de parcela sera del 80 %.

b) En las plantas superiores ala baja la ocupacion no sera mayor del 60 %.
La edificacion principal se situara en la parte anterior de la parcela, y su fondo
edificable maximo ser& de quince metros (15,00 m.). Dentro de la parcela
edificable se podran construir edificaciones auxiliares siempre y cuando el con-
junto de éstas y la principal no supere los limites maximos de ocupacion defini-
dos en este punto.

5.- Alturas.

Laatura en nimero de plantas es la definida gréficamente en el plano para
cada manzana o parte de ella. Paralas edificaciones en las se permiten dos plan-
tas ademés de la planta bajo cubierta, grafiadas con las letras PB+1+BC, laaltu-
ramaximaaalero es de siete metros (7,00 m.). En el caso de las grafiadas como
PB+2+BC, en las que se permiten tres plantas'y el aprovechamiento bajo cubier-
ta, la altura maxima a alero permitida es de diez metros (10,00 m.).

Laaltura méaxima a cumbrera de la cubierta inclinada sera de nueve metros
y cincuenta centimetros (9,50 m.) medidos desde la rasante de la calle en las
edificaciones grafiadas con PB+1+BC, y de doce metros y cincuenta centime-
tros (12,50 m.) en las edificaciones grafiadas con PB+2+BC, medidos desde la
rasante de la calle. En ninglin caso podré superarse dicha atura

6.- Densidad residencial.

La superficie edificable obtenida de los pardmetros urbanisticos de volu-
men y ocupacion de esta Norma Zonal 2 dividida por noventa metros cuadrados
(90 m?) dara el nimero méximo de viviendas en la parcela edificable.

6.- Condiciones estéticas.

a) La cubierta de la edificacion serdinclinada, con una pendiente compren-
dida entre el 25 % y el 35 %, y contara con alero o cornisa similar a de las
edificaciones de su entorno. No se admitiran las azoteas. Se permite la apertura
de huecos en €l faldon con el objeto de construir terrazas. Tanto las barandillas
como los demas elementos de |as terrazas no deberan sobresalir del plano de la
cubierta. Las ventanas de la planta bajo cubierta estaréan contenidas igua mente
en el plano de la cubierta.

b) El material de cubiertasinclinadas sera similar alos delos edificios de su
entorno y en todo caso teja drabe cerdmicadelos colorestradicionales en lazona
(gama ocre-rojo teja).

¢) Lascagjas de escaleray cuartos de maguinaria de ascensores, si los hubie-
ra, se resolveran bajo |os faldones de cubierta.

d) Aparatos de aire acondicionado: Se procurard su instalacion en los teja-
dos o en las fachadas interiores. En el caso de que no fuera posible lainstalacion
de estos aparatos en la cubiertao en las fachadas interiores, se colocarén elemen-
tos embellecedores que amortigiien su impacto visual. L os aparatos de aire acon-
dicionado que no puedan ser instalados en el tegjado y tengan que ser instalados
en la fachada, se ubicaran a una distancia minima de 90 centimetros (0,90 m.),
de las fachadas | aterales vecinas.

€) Antenas parabolicas: Se evitaraen lo posible su instalacion en lafachada
En el caso de que no fuera posible lainstalacién de estos aparatos en la cubierta,
se colocaran en las fachadas interiores de la edificacion.

f) Placas solares: La colocacion de placas solares no levantara mas de cin-
cuenta centimetros (0,50 m.) de laenvolvente del tejado, y se procurara que sean
lo menos discordantes posibles con el entorno.

g) Se prohiben las terrazas planas descubiertas en todas las plantas de la
edificacion.

8.- Cerramientos.

a) Los materiales (color, textura, etc.) de los cerramientos (fachadas y
medianiles), no seran discordantes con los de las edificaciones existentes en su
alrededor, permitiéndose entre otros revestimientos continuos o jaharrados, la-
drillo cara-vista, ladrillo macizo de acabado ristico tradicional, piedra natural
del pais, arenisca, tosca, etc.

b) En el caso de que lalineade fachada no coincida con laalineacion oficial
se deberé colocar unavallaque coincida con dichaalineacion en todalalongitud
del frente de parcela. La parte inferior del cerramiento, hasta un atura maxima
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de cincuenta centimetros (0,50 m.), sera de piedra natural del pais, arenisca o
tosca, y s serealiza de obra esta debera obligatoriamente cumplir con lanorma-
tiva estética que rija para los exteriores de | as edificaciones (apartado a) de este
punto). El remate delavallaserealizara en forja, en madera o mediante elemen-
tos vegetal es, hasta una altura maxima de dos metros con cincuenta centimetros
(2,50 m.).

9.- Huecos.

a) Predominaran los huecos de proporcién vertical. Asi mismo debera pre-
dominar el macizo sobre el hueco. A tal fin, larelacién hueco/macizo no podra
superar €l valor de 0,30.

b) Las carpinterias serén de madera barnizada o pintada, admitiéndose tam-
bién aluminio (excepto anodizados en color natural), hierroy PVC.

10.- Vuelos.

a) Sobre la via publica, se admiten todo tipo de vuelos siempre y cuando
cumplan las condiciones de las presentes Normas Urbanisticas (Articulo 60).

b) En el caso de vuelos que recaigan apatios o alapropia parcela, se permi-
ten igualmente todos los tipos de vuelos. En todo caso estos cuerpos volados
respetaran la distancia desde el borde exterior del elemento que forma el vuelo
hasta el lindero, vuelo o fachada interior ala que de frente dicho elemento vola
do, no siendo menor esta distancia que las distancias minimas contempladas
para que se cumplan las condiciones de luces rectas, retranqueos minimos y
condiciones de vivienda exterior 0 pieza habitable si fuera el caso.

c) El vuelo méximo del alero no superaré en treinta centimetros (30 cm.) €l
vuelo méaximo existente en la edificacion, con unalongitud méaxima de un metro
(A m.).

11.- Escaleras.

Se estard alo dispuesto en lanormativa vigente y en el Articulo 60 de estas
Normas.

12.- Usos.

a) Usos permitidos: residencial unifamiliar y plurifamiliar y dotacional.

b) Usos compatibles, exclusivamente:

Terciario

Almacenes e industria artesana en planta baja

Gargje, aparcamiento y servicios del automoévil en planta baja

b) Usos prohibidos: El resto.

Articulo 141. Norma Zonal 3. Residencia Densidad Media.

El tipo deviviendacontemplado esexclusivamente el deviviendaunifamiliar.
Se diferencian dos subnormas zonales o grados.

Tipo de ordenacién.

Corresponde este tipo de ordenacion con las nuevas areas de crecimiento
urbano, colindantes con las edificaciones existentes, asi como con las zonas o
terrenos que requieren una reestructuracion urbanistica o una actualizacion de
sus usos actuales del suelo.

Densidad residencial.

Unicamente se admite una vivienda por parcela.

Condiciones estéticas.

a) Lacubierta de la edificacion serainclinada, con una pendiente compren-
didaentreel 15 %y el 35 %, y contard con alero o cornisa similar a de las
edificaciones de su entorno. No se admitiran las azoteas. Se permite la apertura
de huecos en el faldon con el objeto de construir terrazas. Tanto las barandillas
como los demés elementos de |as terrazas no deberan sobresalir del plano de la
cubierta. Las ventanas de la planta bajo cubierta estarén contenidas igualmente
en el plano de la cubierta.

b) Se prohibe en el material de cubiertalapizarra, debiendo ser este similar
en color alos de los edificios tradicionales de Estadilla (gama ocre-rojo teja).

¢) Lascgjas de escaleray cuartos de maquinaria de ascensores, si 1os hubie-
ra, se resolveran bajo los faldones de cubierta.

d) Aparatos de aire acondicionado: Se procurara su instalacion en los teja-
dos o en lasfachadas interiores. En el caso de que no fuera posible lainstalacion
de estos aparatos en lacubiertao en las fachadas interiores, se colocaran elemen-
tos embellecedores que amortigiien su impacto visual . Los aparatos de aire acon-
dicionado que no puedan ser instalados en el tejado y tengan que ser instalados
en lafachada, se ubicaran a una distancia minima de 90 centimetros (0,90 m.),
delas fachadas laterales vecinas.e) Antenas parabdlicas: Se evitarden lo posible
su instalacion en la fachada, pues distorsiona y afea con las edificaciones de
Estadilla. En el caso de que no fuera posible lainstalacion de estos aparatosen la
cubierta, se colocaran en las fachadas interiores de la edificacion.

f) Placas solares: La colocacion de placas solares no levantara més de cin-
cuenta centimetros (0,50 m.) de laenvolvente del tejado, y se procurara que sean
lo menos discordantes posibles con el entorno.

g) Se permiten las terrazas planas descubiertas, con una superficie méxima
de 30 m?2 en cualquier planta a excepcion de la planta bajo cubierta.

Cerramientos.

En el caso de que la edificacion no ocupe todo €l frente de parcela, el espa-
cio o espacios libres, quedara limitado por un cerramiento adecuado, de atura
igual ala planta baja de la edificacion, situado sobre la aineacidn oficial exte-
rior. Este cerramiento debera ejecutarse con |os materiales previstos para la fa-
chada de la edificacion.

Vuelos.

a) Sobre la via publica, se admiten todo tipo de vuelos siempre y cuando
cumplan las condiciones de |as presentes Normas Urbanisticas (Articulo 60).

b) En el caso de vuelos que recaigan a patios o ala propia parcela, se permi-
ten igualmente todo tipo de vuelos. En todo caso estos cuerpos volados respeta-
rén ladistancia desde el borde exterior del elemento que forma el vuelo hasta el
lindero, vuelo o fachada interior a la que de frente dicho elemento volado, no
siendo menor esta distancia que las distancias minimas contempladas para que
se cumplan las condiciones de luces rectas, retranqueos minimos y condiciones
de vivienda exterior o pieza habitable si fuera el caso.

¢) El vuelo maximo del aero no superard en treinta centimetros (30 cm.) el
vuelo maximo existente en la edificacion, con una longitud méxima de un metro
(1 m.).

Usos.

S6lo son admisibles el uso residencial y €l dotacional.

Grado 1. Edificacién Adosada

1.- Alineaciones.

Tanto a la alineacion oficial como a los linderos laterales, no existen
retranqueos obligatorios. Al lindero testero el retranqueo minimo es de tres me-
tros (3,00 m.). En el caso de que esté grafiadalalinealimite de edificacion dela
carretera, lafachada de la edificacion se colocara respetando esta linea, sin con-
siderar entonces €l retranqueo establecido por la Norma Zonal.

2.- Parcelacion.

Parcela minima:

- Superficie: ciento cincuenta metros cuadrados (150 m2.).

- Frente minimo de fachada: seis metrosy cincuenta centimetros (6,50 m.).

3.- Ocupacion.

L a ocupacion maxima se establece en un cincuenta por ciento (50 %), tanto
en planta baja como en las superiores.

4.- Alturas.

Se permite una altura méxima en nimero de plantas de dos, ademas de la
planta bajo cubierta (PB+1+BC). La altura méxima a aero sera de siete metros
(7,00 m.).

La altura maxima a cumbrera de la cubierta inclinada sera de nueve metros
y cincuenta centimetros (9,50 m.), medidos desde la rasante de la acera. En
ningln caso podré sobrepasarse dicha altura.

Grado 2. Edificacion Pareada

1.- Alineaciones.

Se establece en tres metros (3,00 m.) el retranqueo obligatorio aloslinderos,
exceptuando el medianil del pareado. En €l caso de que esté grafiada la linea
limite de edificacion de la carretera, la fachada de la edificacion se colocara
respetando esta linea, sin considerar entonces el retranqueo establecido por la
Norma Zonal.

2.- Parcelacion.

Parcela minima:

- Superficie: doscientos metros cuadrados (200 m2.).

- Longitud minima de fachada: nueve metrosy cincuenta centimetros (9,50
m.)

3.- Ocupacion.

L a ocupacion méxima se establece en un cincuenta por ciento (50 %) tanto
en planta baja como en las superiores.

4.- Alturas.

Se permite una altura méxima en nimero de plantas de dos, ademas de la
planta bajo cubierta (PB+1+BC). La altura méxima a alero sera de siete metros
(7,00 m.).

La altura maxima a cumbrera de la cubierta inclinada sera de nueve metros
y cincuenta centimetros (9,50 m.), medidos desde la rasante de la acera. En
ningln caso podré sobrepasarse dicha altura.

Articulo 142. Norma Zonal 4. Residencial Densidad Baja.

El tipo deviviendacontemplado esexclusivamente el deviviendaunifamiliar.

1.- Tipo de ordenacién.

Corresponde este tipo de ordenacion con las nuevas éreas de cierre del suelo
urbano, colindantes con el suelo urbanizable o con el suelo no urbanizable, en
las que se establece una baja densidad con el objeto de conseguir una transicion
adecuada entre la zona urbanizada y el medio rural.

2.- Alineaciones.

El retranqueo minimo se establece en cinco metros (5,00 m.) a todos los
linderos. En el caso de que esté grafiada |a linea limite de edificacion de la
carretera, lafachada de la edificacion se colocara respetando esta linea, sin con-
siderar entonces €l retranqueo establecido por la Norma Zonal.

3.- Parcelacion.

a) Parcela minima:

- Superficie: seiscientos metros cuadrados (600 m2.).

- Longitud minima de fachada: dieciocho metros (18,00 m.).

b) Edificabilidad:

- Edificabilidad neta: 0,6 m2/ m2.

4.- Ocupacion.

L a ocupacion méxima se establece en un treinta por ciento (30 %) tanto en
planta baja como en las superiores.

5.- Alturas.
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Las aturas en nimero de plantas que se permiten son dos, ademés de la
planta bajo cubierta (PB+1+BC) y un maximo de siete metros (7,00 m.) medi-
dos a aero o cornisa.

Laaltura méaxima a cumbrera de la cubierta inclinada sera de nueve metros
y cincuenta centimetros (9,50 m.), medidos desde la rasante de la acera, y en
ningln caso podré sobrepasarse dicha altura.

Si lacubiertafuera plana se admite un murete o embellecedor sobre el aero.

6.- Condiciones estéticas.

a) La cubierta de la edificacion pueden ser inclinadas, admitiéndose tam-
bién la cubiertaplana. En el caso de cubiertainclinada, la pendiente estara com-
prendidaentre el 15 %y el 35 %, y contara con aero o cornisa.

b) Se prohibe en el material de cubiertala pizarra, debiendo ser este similar
en color alos de los edificios tradicionales de Estadilla (gama ocre-rojo teja).

c) Lascajas de escaleray cuartos de maguinaria de ascensores, si 10s hubie-
ra, seresolveran bajo |os faldones de cubierta o en el interior del volumen maxi-
mo edificable.

d) Aparatos de aire acondicionado: Se procurara su instalacion en los teja-
dos o en las fachadas interiores.

€) Antenas parabolicas: Se evitaraen lo posible su instalacion en lafachada.

f) Placas solares: La colocacion de placas solares no levantara mas de cin-
cuenta centimetros (0,50 m.) de laenvolvente del tejado, y se procurara que sean
lo menos discordantes posibles con €l entorno.

7.- Cerramientos.

Al estar la edificacion retranqueada el espacio o espacios libres debera que-
dar limitado por un cerramiento adecuado, situado sobre la alineacion oficia
exterior. Laparteinferior del cerramiento, hasta una altura méxima de cincuenta
centimetros (0,50 m.), serade muro de fabrica, o de material similar alafachada
delaedificacion. El remate de lavalla se realizara en forjaen madera o elemen-
tos vegetales, hasta una atura méxima de dos metros y medio (2,50 m.).

8.- Vuelos.

Se permite todo tipo de vuel os sobre |a parcela edificable.

9.- Usos.

S6lo son admisibles el uso residencial y el dotacional.

Articulo 143. Norma Zona 5. Edificacion Tradicional Auxiliar.

1.- Tipo de ordenacion.

Se corresponde este tipo de ordenacion con las areas de borde del suelo
urbano existente que contienen edificaciones tradicional es secundarias respecto
de la edificacion principal -de uso residencial y situada en €l interior del casco
urbano- cuyo uso es, como normageneral, el relacionado con el mundo rural. La
disposicion de estas edificaciones suele ser en la alineacion actual, presentando
bajas ocupaciones en la parcela, cuyo uso normalmente esté relacionado tam-
bién con labores agricolas.

2.- Caracteristicas particulares

Dadala ubicacion en e interior del niicleo urbano de las éreas pertenecien-
tes aestaNorma Zonal, es necesaria su trasformacion al uso residencial. Asi, las
areas y edificaciones afectadas por esta Norma Zonal no se consideran fuera de
ordenacion, y en tanto no se produzca la transformacion a uso residencial, po-
dran mantener su uso actual.

Una vez efectuada la transformacion a uso residencial, seran de aplicacion
las condiciones particulares de la Norma Zonal especificada entre paréntesis en
el plano de ordenacién O.MU.02, regulada en las presentes Normas, salvo que
por las condiciones de situacion y superficie, no se considere adecuado, en cuyo
caso, y mediante la tramitacion de un Estudio de Detalle, podran aterarse las
condiciones a que hacen referencia las presentes Normas.

Administracion del Estado

Para ambas situaciones serén de aplicacion las normas generales del presen-
te Plan General, ademés de | as particul ares aplicables en cada caso. En el caso de
transformacion a uso residencial, seré necesario completar la urbanizacion y la
dotacién de servicios, adecuandolos a los requerimientos del nuevo uso.

En tanto no se produzca la transformacién a uso residencial, Unicamente se
permiten las obras de mantenimiento, conservacion, consolidacion, acondicio-
namiento y demolicion, definidas en €l articulo 57 de estas Normas.

Articulo 144. Norma Zonal 6. Industria Tradicional.

Latipologia edificatoria corresponde con edificacién adosada.

1.- Tipo de ordenacion.

Como norma genera la edificacion se situara retranqueada de |la alineacion
oficial, pudiendo adosarse o retranquearse al resto de los linderos.

2.- Parcelacion.

Parcela minima:

- Superficie: mil metros cuadrados (1.000 m2.).

- Frente de parcela: Se establece un frente minimo de parcela de dieciocho
metros (18,00 m.).

3.- Alineaciones.

La fachada se debera colocar respetando un retranqueo minimo de 10 me-
tros (10 m.). El espacio libre obtenido debido a este retranqueo podréa destinarse
Unicamente a aparcamiento o espacio libre privado.

4.- Ocupacion.

En planta baja la ocupacion maxima de parcela sera del 80 %.

5.- Alturas.

Laaltura méaxima a alero permitida es de ocho metros (8,00 m.), y laatura
maxima a cumbrera de diez metros (10,00 m.).

El nimero de plantas méximo es de 2 (PB+1).

Por encima de la altura maxima se podréan edificar elementos singulares
auxiliares y necesarios para la actividad que requieran mayor atura, tales como
chimeneas, torres, tolvas, gruas, etc, no computandose en este caso el exceso de
volumen generado.

6.- Aparcamientos

Se debera reservar dentro de la parcela una plaza de aparcamiento por cada
100 m? construidos.

6.- Condiciones estéticas.

a) La cubierta de |a edificacion sera inclinada, con una pendiente maxima
del 20 %.

b) Se admiten materiales prefabricados y revocos. Las medianeras deberan
tratarse como fachadas.

¢) Queda prohibido usar los espacios libres obtenidos de |os retranqueos,
como depdsitos de materiales, vertido de desperdicios o, en general, todo lo que
pueda dafiar |a estética del poligono.

d) En el caso de instalacion de vallado, éste se colocara en la alineacion
oficial y el tipo de cerca sera de tela metédlica, sobre basamento macizo de fabri-
ca, comprendido entre veinte (20) y cuarenta (40) centimetros de altura; siendo
laaturamediatotal de lacercade dos (2) metros, contados desde |a rasante del
terreno, en el punto medio del lindero correspondiente.

7.- Usos.

a) Usos permitidos: Industria artesanay almacenaje.

b) Usos compatibles, exclusivamente:

Terciario: Comercial, oficinas, espectaculos

Dotacional

Garaje, aparcamiento

b) Usos prohibidos: El resto.

En Huesca a 28 de mayo de 2011

La secretaria del Consgjo Provincia de Urbanismo de Huesca.

SUBDELEGACION DEL GOBIERNO EN HUESCA
INFRACCIONES ADMINISTRATIVAS

3447

EDICTO

Por el presente edicto se notifica a las personas que seguidamente se relacionan que se ha dictado la resolucién, en el correspondiente expediente sancionador,
tramitado por esta Subdelegacién del Gobierno, a no haber sido posible proceder a su notificacion en el Ultimo domicilio conocido, de conformidad con lo estable-
cido en los articulos 59.5 y 61 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Pblicas y del Procedimiento Administrativo

Comdn.

La citada resolucion no pone fin a la via administrativa, y contra la misma, de conformidad con los articulos 107, 114 y 115 de la citada Ley 30/1992, cabe
interponer RECURSO DE ALZADA ante el Sr. Ministro del Interior, en el plazo de UN MES, contado a partir del dia siguiente a de esta publicacién. El plazo
maximo para dictar y notificar la resolucion del recurso es de tres meses, transcurridos los cuales, se podra entender éste desestimado. El expediente podra ser

consultado o solicitado por escrito en esta Subdelegacion del gobierno.

En el supuesto que no haga uso del derecho arecurrir, y conforme alo dispuesto en el articulo 62 de la Ley 52/2003, de 17 de diciembre, General Tributaria, la
sancion impuesta se debera abonar mediante ingreso en cualquier entidad bancaria, aportando el modelo 069 que debera solicitarlo por escrito a esta Subdel egacion
del Gobierno. Dicho ingreso debe realizarse en el siguiente plazo: si el presente edicto se publica en la primera quincena del mes, el plazo finaliza el dia 20 del mes
siguiente; si se publicaentre el 16 y el dltimo diadel mes, finalizael dia’5 del segundo mes siguiente. Una vez haya vencido €l citado plazo, sin haber satisfecho la
deuda, seiniciara el correspondiente procedimiento de apremio; en el supuesto que se haga uso del derecho arecurrir, €l abono de la sancién se efectuara unavez se
resuelva el recurso interpuesto, mediante la aportacion del impreso que en su momento se remita.



