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DEPARTAMENTO DE OBRAS PUBLICAS,
URBANISMO Y TRANSPORTES

43 ORDEN de 19 de diciembre de 2007, del Departa-
mento de Obras Piiblicas, Urbanismo y Transpor-
tes, por la que se publica el Acuerdo adoptado por
el Gobierno de Aragon en su reunion celebrada el
dia 18 de diciembre de 2007, por el que se aprueba
la modificacion niimero 5 del Proyecto Supramu-
nicipal de la Plataforma Logistica de Zaragoza.

Adoptado por el Gobierno de Aragén el dia 18 de diciembre
de 2007 Acuerdo por el que se aprueba la modificacién
nimero 5 del Proyecto Supramunicipal de la Plataforma
Logistica de Zaragoza, se procede a su publicacién en Anexo
a la presente Orden.

Zaragoza, 19 de diciembre de 2007.

El Consejero de Obras Publicas,
Urbanismo y Transportes,
ALFONSO VICENTE BARRA

ANEXO
ACUERDO de 18 de diciembre de 2007, del Gobierno de
Aragoén, por el que se aprueba la modificaciéon nimero 5 del
Proyecto Supramunicipal de la Plataforma Logistica de
Zaragoza

El Proyecto Supramunicipal de la Plataforma Logistica de
Zaragoza fue aprobado mediante Acuerdo del Gobierno de
Aragénde fecha22 de marzo de 2002, que se publicé mediante
Orden del Departamento de Obras Publicas, Urbanismo y
Transportes en el «Boletin Oficial de Aragdén», nimero 36,de
25 de marzo de 2002, de conformidad con la Ley 5/1999, de
25 de marzo, Urbanistica de Aragény con la Ley 17/2001, de
29 de octubre, sobre la Plataforma Logistica de Zaragoza.

Mediante Acuerdos del Gobierno de Aragén de fechas 6 de
mayo de 2003, 10 de mayo de 2005, 25 de octubre de 2005 y
18 de julio de 2006, se aprobaron las modificaciones nimero
1, nimero 2, nimero 3 y nimero 4 del Proyecto Supramuni-
cipal de la Plataforma Logistica de Zaragoza, publicadas en el
«Boletin Oficial de Aragén» de 16 de mayo de 2003, de 13 de
mayo de 2005, de 5 de noviembre de 2005 y de 28 de julio de
2006, respectivamente.

En un momento posterior, y motivado por la necesidad de
realizar diversas modificaciones al Proyecto, mediante Orden
de 23 de mayo de 2007, del Departamento de Obras Publicas,
Urbanismo y Transportes («Boletin Oficial de Aragén» n°. 64,
de 30 de mayo de 2007), se sometio por un plazo de dos meses
a los tramites de informaci6n piblica, audiencia del Ayunta-
miento de Zaragozay a informe de las autoridades competen-
tes la modificacién nimero 5 del Proyecto Supramunicipal de
la Plataforma Logistica de Zaragoza.

En cumplimiento de los trdmites legalmente establecidos en
el articulo 80.2 de la Ley 5/1999, de 25 de marzo, urbanistica
de Aragén, y de acuerdo con lanormativa que en cada caso era
de aplicacion, se solicité informe al Administrador de Infraes-
tructuras Ferroviarias (ADIF), a la Direccién General de
Infraestructuras del Ministerio de Defensa, a la Base Aéreade
Zaragoza del Ministerio de Defensa, a la Demarcacién de
Carreteras del Estado en Aragén del Ministerio de Fomento,
al Instituto Aragonés de Gestion Ambiental, al Instituto
Aragonés del Agua, a la Direccién General de Carreteras del
Departamento de Obras Publicas, Urbanismo y Transportes
del Gobierno de Aragén, al Departamento de Industria, Co-
mercio y Turismo, a la Direccién General de Interior del
Departamento de Presidencia y Relaciones Institucionales del
Gobierno de Aragén y a la Comisién Provincial de Ordena-
cion del Territorio de Zaragoza. Posteriormente, a instancias

del ADIF, se procedié a solicitar informe a la Direccion
General de Ferrocarriles del Ministerio de Fomento.

De los diversos informes solicitados se han recibido los
emitidos por la Direccién General de Interior del Gobierno de
Aragén, el Administrador de Infraestructuras Ferroviarias
(ADIF), la Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio
de Zaragoza, la Secretaria General Técnica del Departamento
de Industria, Comercio y Turismo, el Instituto Aragonés del
Agua, la Direccion General de Ferrocarriles del Ministerio de
Fomento, la Direccién General de Carreteras del Gobierno de
Aragon, el Instituto Aragonés de Gestion Ambiental (INA-
GA) y el Ayuntamiento de Zaragoza.

Concretamente, la Comision Provincial de Ordenacién del
Territorio de Zaragoza ha emitido, con fecha de 29 de junio de
2007 informe favorable a la modificacion nimero 5 del
Proyecto Supramunicipal, realizando, asimismo, una serie de
consideraciones que han sido tenidas en cuenta en la elabora-
cion del proyecto definitivo.

Mediante Resolucién de 6 de septiembre de 2007, el Insti-
tuto Aragonés de Gestion Ambiental (INAGA) ha emitido
informe favorable a la citada modificacion, condicionado al
cumplimiento de las prescripciones que se han recogido en el
proyecto definitivo.

El Ayuntamiento de Zaragoza emiti6 sendos informes del
Servicio Técnico de Planeamiento y Rehabilitacion y del
Servicio Juridico de Ordenacién y Gestion Urbanistica sobre
la modificacién niimero 5 Proyecto Supramunicipal de la
Plataforma Logistica de Zaragoza, formulando observaciones
que han sido tenidas en cuenta a la hora de redactar la versién
definitiva del proyecto.

Las consideraciones formuladas en los distintos informes
recibidos han sido analizadas y tomadas en consideracion en
la redaccién definitiva del presente proyecto, tal y como se
establece en el informe de la Direccion General de Urbanismo
del Departamento de Obras Publicas, Urbanismo y Transpor-
tes que obra en el expediente administrativo.

Asimismo, en el plazo establecido para el tramite de infor-
macién publica han presentado alegaciones la mercantil
«Moncanti,S.L.» ylasociedad publica «Plataforma Logistica
de Zaragoza. PLAZA, S. A .», alegaciones que se resuelven
con la consiguiente respuesta razonada conforme a los infor-
mes obrantes en el expediente administrativo.

A la vista de la documentacion obrante en el expediente y,
en particular, de las puntuales modificaciones introducidas en
la documentacién integrante de la modificacién nimero 5 del
Proyecto Supramunicipal de la Plataforma Logistica de Zara-
goza, que en ningun caso alteran la estructura general de la
modificacion sometida a informacién puiblica, y atendidos los
diversos informes y alegaciones anteriormente citados, resul-
ta procedente someter a aprobacion definitiva la modificacion
niimero 5 del Proyecto Supramunicipal de la Plataforma
Logistica de Zaragoza.

El Gobierno de Aragén es competente para aprobar defini-
tivamente la modificacién nimero 5 del Proyecto Supramuni-
cipal de la Plataforma Logistica de Zaragoza, de conformidad
con el articulo 80.3 de la Ley 5/1999, de 25 de marzo,
urbanistica de Aragén.

De acuerdo con estos antecedentes y cumplidos todos los
tramites exigidos en la Ley 5/1999, de 25 de marzo, urbanis-
tica de Aragén, a propuesta del Consejero de Obras Publicas,
Urbanismo y Transportes, y previa deliberacion del Gobierno
de Aragodn, en su reunién del dia 18 de diciembre de 2007, se
adopta el siguiente acuerdo:

Primero: Aprobar la modificacién nimero 5 del Proyecto
Supramunicipal de la Plataforma Logistica de Zaragoza, de
conformidad con lo sefalado en el articulo 80.3 de la Ley 5/
1999, de 25 de marzo, urbanistica de Aragén.

Segundo: Mostrar conformidad con ladocumentacién remi-
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tida por la empresa publica «Plataforma Logistica de Zarago-
za.PLAZA,S. A.», promotora del Proyecto Supramunicipal,
y aprobar el Texto Refundido de las Normas Urbanisticas del
Proyecto Supramunicipal de la Plataforma Logistica de Zara-
goza, que se incluye como anexo a este Acuerdo.

Tercero: Resolver las alegaciones presentadas en el periodo
de informacién publica con la consiguiente respuesta razona-
da, de conformidad con los informes que forman parte del
expediente administrativo.

Cuarto: Las determinaciones de ordenacién contenidas en
esta modificaciéon nimero 5 del Proyecto Supramunicipal
vincularan a los instrumentos de planeamiento de los munici-
pios afectados y prevalecerdn sobre los mismos de acuerdo
con lo establecido en el articulo 81.3 de la Ley 5/1999, de 25
de marzo, urbanistica de Aragén.

Quinto: De conformidad con lo sefialado en el articulo 81.2
de la Ley 5/1999, de 25 de marzo, urbanistica, se declara la
utilidad publica e interés social de las expropiaciones que, en
su caso, sean necesarias para la ejecucion del Proyecto Supra-
municipal de la Plataforma Logistica de Zaragoza, y de sus
conexiones externas, llevando implicita la declaracién de
necesidad de ocupacion,en las condiciones establecidas por la
legislacion de expropiacion forzosa.

Sexto: Dar general conocimiento del presente Acuerdo me-
diante su publicacién en el «Boletin Oficial de Aragén», en
unién del Texto Refundido de las Normas Urbanisticas del
Proyecto Supramunicipal que se incorpora como Anexo, con la
indicacién de que contraeste Acuerdo,que agotala viaadminis-
trativa, podrd interponerse ante el mismo 6érgano que lo dicta
recurso potestativo de reposicidon en el plazo de un mes o recurso
contencioso-administrativo ante la Sala de lo Contencioso-
administrativo del Tribunal Superior de Justicia de Aragén en
el plazo de dos meses a contar desde el dia siguiente al de su
notificacién o publicacién en el «Boletin Oficial de Aragén».

ANEXO
TEXTO REFUNDIDO DE LAS NORMAS URBANISTI-
CAS DEL PROYECTO SUPRAMUNICIPAL DE LA
PLATAFORMA LOGISTICA DE ZARAGOZA

INDICE
1.—DISPOSICIONES, GENERALIDADES Y TERMI-
NOLOGIA.

1.1.—Objeto.
1.2.—Alcance.
1.3.— Ambito.

1.4.—Eficacia.

1.5.—Vigencia del Proyecto Supramunicipal.

1.6.—Sistema de actuacion.

1.7.—Organo competente para la ejecuciéon del Proyecto
Supramunicipal.

1.8.—Régimen de derechos y obligaciones de los propieta-
rios.

1.9.—Terminologia de conceptos.

1.10.—Supletoriedad.

1.11.—Conservacién de la urbanizacién

2.—REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO

2.1.—Zonificacion y usos pormenorizados.

2.2.—Desarrollo directo de las dreas delimitadas en el
Proyecto Supramunicipal.

2.3.—Parcelacion.

2.4.—Modificacion puntual del Proyecto Supramunicipal

2.5.—Urbanizacién interior de dreas o subdreas.

3.—NORMAS DE LA CONSTRUCCION Y DE LA EDI-
FICACION.

3.1.—Normas Generales de la Edificacion.

3.1.1.—Medidas de proteccién por razones de seguridad de
lugares expuestos a una eventual explosion.

3.1.2.—Medidas de proteccién por razones de seguridad de
la base 4rea.

3.1.3.—Servidumbres arenonduticas.

3.1.4.—Compatibilidad de uso aplicando las medidas de
proteccidn acustica.

3.1.5.—Medidas de proteccién del Canal Imperial de Ara-

N

goén.
3.1.6.—Ordenacion de la Edificacion.
3.1.7.—Condiciones de ornato.
3.1.8.—Medidas de proteccion del medio ambiente.
3.1.9.—Limitaciones de vertidos.
3.1.10.—Condiciones de proteccién contra incendios.
3.1.11.—Condiciones de estacionamiento y garajes.
3.1.12.—Condiciones de accesibilidad.
3.1.13.—Condiciones de evacuacion de aguas.
3.1.14.—Condiciones para la construccion de viales priva-
dos.

3.1.15.—Condiciones de proteccion civil y atencién de
emergencias.

3.2.—Normas Particulares de Zonas.

3.2.1.—Sistema General Ferroviario.

3.2.2.—Zona verde de dominio y uso publico.

3.2.3.—Zona de Reserva Ferroviaria.

3.2.4.—Zonas de Infraestructura.

3.2.4.1.—Infraestructuras Sanitarias.

3.2.4.2.—Infraestructuras Aeropuerto.

3.2.4.3.—Infraestructuras Eléctricas.

3.2.5.—Zonas de Equipamientos para servicios de interés
publico y social

3.2.5.1.—Parque Deportivo.

3.2.5.2.—Equipamiento Social.

3.2.5.3.—Servicios.

3.2.6.— Area Comercial

3.2.7.— Areas de usos Logisticos.

3.2.8.—Zona de reserva para Futuros Crecimientos.

3.2.9.—Red viaria y aparcamientos publicos

3.2.9.1.—Red viaria y aparcamientos publicos.

3.2.9.2.—Reserva viales RV.

3.2.10.— Via pecuaria.

3.2.11.—Area de Infraestructuras. Al.

3.2.12.—Sistema General de Infraestructuras. SGI.

3.2.13.— Aparcamiento Privado

ANEXO N° 1 PLANO N°2 USOS PORMENORIZADOS

ANEXO N°2 MAPA SONORO DEL AEROPUERTO

NORMAS URBANISTICAS
1.—Disposiciones, generalidades y terminologia.
1.1.—Objeto
El presente Documento tiene por objeto la reglamentacién
del usoy de laedificacion de los suelos incluidos en su dmbito,
definido en el Anexo de la Ley 17/2001, de 29 de octubre,
sobre la Plataforma Logistica de Zaragoza, de conformidad
con lo establecido en su articulo 1.2, y sin prejuicio de lo
establecido en los articulos 1.3 y 4 de la misma. El objetivo de
las presentes normas urbanisticas es garantizar la adecuada
insercién de los terrenos objeto de desarrollo en el territorio,
su conexion con las redes y servicios necesarios para su puesta
en funcionamiento sin prejuicio de la funcionalidad de los
existentes, su adaptacion al entorno y su articulacién con las
determinaciones del planeamiento urbanistico vigente.

1.2.— Alcance

La reglamentacion que se establece en las presentes Nor-
mas, se entiende subordinada a las disposiciones contenidas
en instrumentos legales de rango superior. En concreto se
atendrd a las prescripciones contenidas en la Ley Urbanistica
de Aragén (Ley 5/1999,de 25 de marzo) y los reglamentos que
la desarrollen.

Aun prevaleciendo las determinaciones del Proyecto Supra-
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municipal sobre las del planeamiento municipal (Plan General
de Ordenacién Urbana de Zaragoza) se intenta su imbricacién
y articulacidn con éste para conseguir una adecuada coheren-
cia territorial.

1.3.— Ambito

Las presentes Normas afectardn a toda actividad relativa al
régimen y uso del suelo y de la edificacién que se realice en el
ambito fisico del presente Proyecto Supramunicipal de la
Plataforma Logistica de Zaragoza

Quedaran igualmente afectadas aquellas otras actividades
que, aun fuera del &mbito fisico definido, tengan por objeto la
realizacién de las conexiones necesarias con los sistemas de
infraestructuras procedentes, de acuerdo con lo establecido en
el articulo 1.3 de la Ley 17/2001, de 29 de octubre, sobre la
Plataforma Logistica de Zaragoza.

La superficie total del &mbito del Proyectoes 10.714.491 m?
incluidos los Sistemas Generales Ferroviarios y la Reserva de
suelos para Futuros Crecimientos.

El dmbito delimitado para el desarrollo del Proyecto Supra-
municipal de Plataforma Logistica de Zaragoza se encuentra
dentro del término municipal de Zaragoza.

1.4.—Eficacia

Las determinaciones del Proyecto Supramunicipal Platafor-
ma Logistica de Zaragoza tendran fuerza vinculante para las
Administraciones Puiblicas y paralos particulares y prevalece-
rdn sobre las del planeamiento urbanistico a que afecten
vigente en el Municipio de Zaragoza (Art. 81.3 Ley 5/1999 de
25 de marzo, Urbanistica). El Plan General de Ordenacion
Urbana de Zaragoza deberd adaptarse para incorporar el
Proyecto Supramunicipal de Plataforma Logistica de Zarago-
za.

1.5.—Vigencia del Proyecto Supramunicipal

La vigencia del Proyecto Supramunicipal sera indefinida,
sin perjuicio de las alteraciones de su contenido mediante
modificacién. Serd inmediatamente ejecutivo una vez publi-
cada su aprobacion definitiva y el texto integro de sus normas.

1.6.—Sistema de actuacién

Tomando en consideracion los articulos 81.2 'y 95.2. de la
Ley 5/1999, Urbanistica de Aragén y de acuerdo con los
articulos 3y 4 delaLey 17/2001 de 1a Plataforma Logistica de
Zaragoza,dado el cardcter y promocién puiblica de la Platafor-
ma, se determina como Sistema de Actuacion el de Expropia-
cién. La administracién actuante formulard de oficio el Pro-
yecto de Reparcelacion.

La declaracion de utilidad publica e interés social a efectos
de la expropiacion de los bienes y derechos afectados en el
ambito delimitado para la Plataforma, se establece de manera
explicita en el articulo 4 de la Ley 17/2001.

La Sociedad Plataforma Logistica de Zaragoza PLAZA S.
A.tendrdla condicion de beneficiaria de las expropiaciones en
virtud del articulo 5 de la citada Ley 17/2001.

1.7.—Organo competente para la ejecucién del Proyecto
Supramunicipal

Laejecucion del Proyecto Supramunicipal de la Plataforma
Logistica de Zaragoza corresponde al Departamento de Obras
Publicas, Urbanismo y Transportes del Gobierno de Aragoén,
competente por razén de la materia, en virtud de los articulos
95.2 de la Ley 5/1999, Urbanistica de Aragény 3.2 de la Ley
17/2001 de la Plataforma Logistica.

En consecuencia para la aprobacion del Proyecto de Reparce-
lacidn, no estando expresamente asignada la competencia a otro
organo, serd 6rgano competente el Consejero de Obras Publicas,
Urbanismo y Transporte del Gobierno de Aragén, de conformi-
dad con el articulo 4.3 de la Ley 5/1999, Urbanistica de Aragén.

El otorgamiento de Licencias urbanisticas tanto de parcela-
cién como de edificacion corresponde al 6rgano competente
del Ayuntamiento de Zaragoza,de acuerdo con el articulo 172
de la Ley 5/1999, Urbanistica de Aragén.

1.8.—Ré&gimen de derechos y obligaciones de los propieta-
rios

De acuerdo conlos articulos 76 de laLey 5/1999 Urbanistica
de Aragény 1 delaLey 17/2001 sobre la Plataforma Logistica
de Zaragoza, asi como su Anexo, la aprobacion del Proyecto
Supramunicipal autoriza la urbanizacion de los terrenos clasi-
ficados como suelo no urbanizable incluidos en su 4mbito.

En consecuencia, mediante este Instrumento Especial, se
transforma directamente el suelo no urbanizable en urbano.
Por consiguiente, con la ejecucion de las obras de urbaniza-
cioén previstas en el Proyecto Supramunicipal, los terrenos
edificables adquieren la consideracion de solares por lo que
los derechos y obligaciones de los propietarios serdn los
correspondientes a suelo urbano consolidado

1.9.—Terminologia de conceptos

Los términos de las presentes Normas Urbanisticas se
interpretardn en relacién con los conceptos y contenidos del
Plan General de Ordenacion Urbana de Zaragoza en vigor, en
particular con los recogidos en el Titulo Segundo de sus
Normas Urbanisticas y Ordenanzas.

1.10.—Supletoriedad

En todo lo no especificado expresamente en las presentes
Normas, serd de aplicacién lo establecido en el Plan General
de Ordenacion Urbana de Zaragoza y preceptos de laLey 5/99
Urbanistica de Aragén.

1.11.—Conservacion de las obras de urbanizacion

1.La conservacién y mantenimiento de las obras de urbani-
zacion, dotaciones e instalaciones y redes de los servicios
publicos previstos en este Proyecto Supramunicipal corres-
ponde a todos los propietarios actuales y futuros de parcelas
incluidas en el mismo, estén o no edificadas, que deberdn
integrarse obligatoriamente en una entidad urbanistica de
conservacion.

La entidad urbanistica de conservacion deberd constituirse
antes de la recepcion por PLAZA, S. A. de la primera fase de
las obras de urbanizacion de la Plataforma Logistica.

Los propietarios de terrenos no incluidos en la primera fase
deberan contribuir a los gastos de conservacién cuando PLA-
ZA,S. A.reciba las obras de urbanizacién que determinen la
conversion en solar de las dreas o subdreas en que se ubiquen
sus respectivas parcelas.

2. La entidad urbanistica de conservacién de la Plataforma
Logisticade Zaragoza se regird por lo establecido en las Leyes
17/2001, de 29 de octubre, sobre la Plataforma Logistica de
Zaragoza,y 14/2003, de 24 de marzo, que lareformd, y en sus
disposiciones de desarrollo, en este Proyecto Supramunicipal
y en sus propios estatutos, que seran elaborados por el Depar-
tamento competente en materia de urbanismo y aprobados
mediante Decreto del Gobierno de Aragén, previa informa-
cion publica y audiencia a los propietarios afectados por plazo
comun de veinte dias. Supletoriamente le serd de aplicacién lo
establecido en la normativa urbanistica.

3. La participacién de los propietarios en la obligacién de
conservacién y mantenimiento de las obras de urbanizacion,
dotaciones e instalaciones y redes de los servicios ptblicos se
determinara conforme a los criterios establecidos en los esta-
tutos de la entidad urbanistica de conservacion.

4. En tanto no se transfieran las obras de urbanizacion,
dotaciones e instalaciones y redes de los servicios ptblicos
previstos en este Proyecto Supramunicipal, las competencias
y funciones que en relacién con las entidades urbanisticas de
conservacién corresponden a la Administracion conforme ala
normativa urbanistica serdn ejercidas por el Departamento
competente en materia de urbanismo.»

2.—Régimen urbanistico del suelo.

2.1.—Zonificacion y usos pormenorizados

La calificacion del suelo queda establecida de la siguiente
manera:
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Delimitacion de zonas

—Sistema General Ferroviario.

—Sistema General de Infraestructuras.

—Zona Verde de dominio y uso publico.

—Zona de Reserva Ferroviaria.

—Zonas de Infraestructuras.

—Zonas de Equipamientos para servicios de interés ptiblico
y social.

—Parque Deportivo.

—Servicios.

—Equipamiento Social.

— Area Comercial.

— Areas de usos Logisticos.

—Zona de reserva para Futuros Crecimientos.

—Red viaria y aparcamientos.

— Areas de Infraestructuras.

— Aparcamientos Privados

Usos pormenorizados

—Sistema General Ferroviario SGF

—Sistema General de Infraestructuras SGI

—Zona Verde de dominio y uso publico \Y%

—Zona de Reserva Ferroviaria RF

—Zona de Infraestructuras

—Infraestructuras Sanitarias RIS

—Infraestructuras Aeropuerto RIA

— Infraestructuras Eléctricas RIE

—Zonas de Equipamientos para servicios de interés ptblico
y social

—Parque Deportivo PD

—Equipamiento Social ES + CIES

—Servicios EC + CINS

— Area comercial

— Area comercial AC

— Areas de usos Logisticos

—Parque Empresarial PE

— Area Logistica Industrial ALI

— Area Logistica Intermodal Aeroportuaria ALIA

— Area Logistica Intermodal Ferroviaria ALIF

— Area de Servicios AS

—Zona de reserva para Futuros Crecimientos ~ RFC
—Red viaria y aparcamientos ptiblicos
—Red viaria y aparcamientos publicos

—Reserva Viales RV
— Areas de Infraestructuras Al
—Via Pecuaria

— Aparcamiento Privado AP

La calificacion del suelo y la pormenorizacién de los usos
previstos queda reflejada en los Planos de Zonificacién y de
Usos Pormenorizados.

2.2.—Desarrollo directo de las dreas delimitadas en el
Proyecto Supramunicipal

Una vez aprobado definitivamente el Proyecto de Reparce-
lacion, la edificacion sobre la totalidad de una de las areas o
subdreas definidas en el mismo puede someterse directamente
a tramite de Licencia en las condiciones generales de aplica-
cién de la presente normativa urbanistica.

En desarrollo de lo anterior, pueden distinguirse dos casos
diferenciados:

A. Edificacién completa de un 4rea o subdrea con instala-
cién industrial singularizada

El proyecto puede someterse directamente a Licencia. Di-
cho Proyecto debe contemplar la totalidad de las obras a
realizar en el conjunto del drea e incluird, tanto la edificacion,
como el disefio y tratamiento a aplicar en la totalidad de los
espacios libres resultantes en el drea, incluyendo espacios de
aparcamiento de acuerdo con la edificacién proyectada.

B. Construccion completa de un drea o subdrea con edifica-
ciones susceptibles de ser singularizadas en una operacién
posterior.

El Proyecto del conjunto podrd someterse directamente a
Licencia Municipal. Dicho Proyecto contemplard la totalidad
de las edificaciones asi como el tratamiento y disefio de las
distintas superficies libres asignando, para cada edificacion,
tanto la porcion de solar directamente vinculada a ellacomo su
participacion en espacios libres privados o viales privados
mancomunados.

En cualquier caso, la porcién de solar vinculada a una
instalacién singularizada serd superior ala parcelaminima,los
viales privados cumpliran las condiciones generales prescritas
y se preverdn los espacios libres privados de aparcamiento
necesarios, de acuerdo con la edificacion proyectada.

2.3.—Parcelacién

En caso de no tramitarse Proyecto de Edificacion para la
totalidad del dmbito fisico de una de las dreas o subdreas
definidas en el Proyecto de Reparcelacion, la asignacién de
solar edificable exigird la tramitacion previa de un Proyecto de
Parcelacion de la totalidad del 4rea o subarea en la que se sitia.

Dicho Proyecto de Parcelacion incluird, tanto la ubicacion,
descripcidn y condiciones de uso y edificacion de las diferen-
tes parcelas edificables como, en su caso, el trazado y carac-
teristicas de posibles viales privados y espacios de dominio y
uso privado que se incluyan.

Las condiciones de edificabilidad y otras asignables a cada
parcela serdn aplicacion directa a la misma, de las normas
particulares de zona incluyendo, en su superficie, la corres-
pondiente a espacios libres mancomunados.

No podran otorgarse Licencias de Obras en las dreas o
subdreas en las que se haya obtenido Licencia de Parcelacion,
sin que, previa o simultineamente, se asegure la total ejecu-
cioén de la urbanizacién de los viales privados y espacios de
dominio y uso privado mancomunados resultantes del Proyec-
to de Parcelacion conforme al articulo 16.2 de la Ley 5/1999
Urbanistica de Aragén.

2.4.—Modificacion Puntual del Proyecto Supramunicipal

En caso de que el desarrollo de un area o subdrea concreta
requiera la apertura de nuevos viales de dominio y uso ptiblico
en su dmbito, o bien se pretenda aplicar sobre alguna parcela
condiciones de edificabilidad o posicién diferentes a las
derivadas de la aplicacion directa de las Normas Particulares
de zona, la tramitacién de expedientes de Licencia estard
sujeta, con cardcter previo, a Modificacion Puntual del Pro-
yecto Supramunicipal.

Dicha Modificacion, cuya tramitacion serd idéntica a la del
Proyecto Supramunicipal, deberd contemplar la nueva orde-
nacidn, alineaciones, rasantes y Proyecto de Urbanizacién de
los nuevos viales propuestos. Obviamente, la Modificacién no
precisard Declaracion Previa de Interés Supramunicipal ni de
Impacto Ambiental.

2.5.—Urbanizacion interior de dreas o subdreas

Laedificaciénen unaparcelaconllevard, necesariamente, la
realizacion previa o simultdnea de las obras de urbanizacién
del drea o subdreaen laque se ubica. De acuerdo con el articulo
16.2 de la Ley Urbanistica de Aragén, las obras de edificacion
y urbanizacién podrdn realizarse simultdneamente siempre y
cuando se asegure dicha ejecuciéon simultdnea mediante aval
u otras garantias reglamentariamente establecidas.

3.—Normas de la construccion y de la edificacion.

3.1.—Normas Generales de la Edificacién

Son de obligado cumplimiento las Normas Urbanisticas
contenidas en el PLAN GENERAL DE ORDENACION
URBANA DE ZARAGOZA exceptuando todo aquello que
explicitamente se regula en la presente normativa.

Con cardcter particular se establecen las siguientes normas:
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3.1.1.—Medidas de proteccién por razones de seguridad de
lugares expuestos a una eventual explosién

L1 distancia minima de seguridad a edificios de baja densi-
dad.

L2 distancia minima de seguridad a edificios de gran densi-
dad.

En la zona comprendida entre la base militar y el limite L1
no podra existir ningin tipo de edificacion.

En la zona comprendida entre el limite L1 el L2 sélo se
podran construir edificios considerados de baja densidad
(aquellos cuya ocupacion es menor de 25 personas).

3.1.2.—Medidas de proteccién por razones de seguridad de
la base 4rea

Enel plano P-2 Usos Pormenorizados se dibuja el limite L3:
distancia de seguridad de la base aérea.

La zona comprendida entre la valla de la base aérea y el
limite L3 (300 m) constituye la «zona préxima de seguridad»
en la que no podrén realizarse sin autorizacion del Ministerio
de Defensa obras, trabajos, instalaciones o actividades de
clase alguna.

No obstante, serd facultad de las Autoridades regionales
autorizar los aprovechamientos agricolas o forestales, asi
como las excavaciones o movimientos de tierray construccion
de cercas o setos, casetas o barracones de caracter temporal e
instalaciones de lineas telegréficas, telefénicas y de transporte
de energia eléctrica, siempre que inequivocamente no obsta-
culicen las finalidades militares de la propia zona.

3.1.3.—Servidumbres aeronduticas

Seran de aplicacién las directrices establecidas en el Decre-
to 584/72, de 24 de febrero de 1972, de Navegacion aérea y
Servidumbres aeronduticas y el Real Decreto 725/1991,de 26
de abril, sobre servidumbres aeronduticas en la base aérea de
Zaragoza, asi como la normativa que los desarrolle. Por tanto

las alturas de todas las construcciones de la Plataforma, sin
perjuicio de lo sefialado en la Normativa Urbanistica corres-
pondiente, quedan supeditadas a las servidumbres aeronduti-
cas.

En las dreas de servidumbre definidas conforme a dichas
normas en relacién con el aeropuerto, las instalaciones radio-
eléctricas aeronduticas y la operacion de aeronaves, deberdn
tenerse en cuenta las limitaciones establecidas en el Decreto
584/72 conrespecto a la construccién de nuevos obstdculos en
altura, instalaciones que produzcan humo, nieblas u otros
fenémenos perturbadores, instalacion de emisores radioeléc-
tricos y otros dispositivos que puedan generar radiaciones
electromagnéticas, modificacién del perfil del terreno y de los
elementos existentes sobre él, alturas maximas, etc.; en los
casos en que se indica en dicha norma, deberd obtenerse la
autorizacion del Ministerio competente previamente a la li-
cencia urbanistica.

No podrén existir edificaciones en los terrenos incluidos en
la circunferencia de 200 metros de radio grafiada en el Plano
2 de Usos Pormenorizados (L4). Se incorpora dicho plano
como Anexo n° 1 de las presentes Normas Urbanisticas.

3.14.—Compatibilidad de uso aplicando las medidas de
proteccion acustica

Lainstalacién de los diferentes usos en los terrenos integra-
dos dentro de la Plataforma Logistica vendra limitado por los
valores establecidos, en cuanto a proteccidn acustica, en el
Anejo numero 5 ala Memoria del Plan General de Ordenacién
Urbana de Zaragoza que a su vez toma como referencia el
Mapa sonoro del Aeropuerto (pardmetros N.E.F, horizonte
2007).Y que son los siguientes:

Se incorpora al texto de las Normas Urbanisticas como
Anexo niimero 2 el mapa sonoro del aeropuerto con la repre-
sentacion de la Plataforma Logistica de Zaragoza.

Agricola

industnal

Recreativo

Comercial

Residencial

Sanilano Educacional

Figura 1.: Limites maximos de utilizacion del uso del suelo segun el indice NEF

Como medida de proteccion acustica se recomienda elevar el nivel de aislamiento
sustico de los edificios donde se prevea la estancia continuada de personas.
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3.1.5.—Medidas de proteccién del Canal Imperial de Ara-
gbn

De acuerdo conlaLey 3/1999, de 10 de marzo, del Patrimo-
nio Cultural Aragonés, hasta la aprobacién definitiva del
correspondiente Plan Especial, el otorgamiento de licencias
precisard resolucion favorable del Director General responsa-
ble de Patrimonio Cultural previo informe de la Comisién
Provincial del Patrimonio Cultural cuando las obras a realizar
afecten al 4mbito de proteccion del Canal Imperial de Aragén.

En el Plano P2 de usos pormenorizados se representan las
bandas de proteccién de 50 m (L5) y 200 m (L6). Dicho plano
se encuentrarecogidoenel Anexon® 1 alas presentes Normas.

3.1.6.—Ordenacion de la Edificacién

Se establece con cardcter pormenorizado en las Normas
Particulares de Zona.

Se podran redactar Estudios de Detalle para implantaciones
singulares de edificios que requieran una adecuacién particu-
lar de la normativa de zona correspondiente.

Siuna nave tiene una fachada a un vial con la altura maxima
permitida y por causas funcionales debe mantener dicha altura
constante en la fachada opuesta que de a otro vial, ésta tltima
podrd sobrepasar la altura maxima permitida si se debe a causa
topografica del desnivel del terreno.

Se permitira la implantacién de centros de transformacién
aéreos en las zonas de retranqueo de las parcelas de la
Plataforma.

3.1.7.—Condiciones de Ornato

Con carécter general son las establecidas en el Plan General
de Ordenacion Urbana de Zaragoza.

Cuando, por cualquier causa, fueran necesarias operaciones
de renovacién parcial de la pavimentacién de una calle o
espacio de uso publico, se garantizard la homogeneidad de su
textura, ejecucién y calidad con respecto a las partes no
afectadas por la obra.

Serd prioritario el cuidado y la preservacion de la vegetacion
existente en los espacios publicos, asi como su extension a
cuantos espacios no la tengan y sean susceptibles de recibirla,
sean publicos o bien privados visibles desde espacios publi-
COS.

3.1.8.—Medidas de proteccion del medio ambiente

Las medidas para la proteccion del medio ambiente y para
la correccion de los efectos de las actividades, asi como la
determinacion de los niveles permitidos de emisién e inmisién
de agentes contaminantes o productores de molestias, se
regirdn por las ordenanzas municipales de proteccién del
medio ambiente en el término municipal de Zaragoza aproba-
das por el Excelentisimo Ayuntamiento Pleno el 13 de febrero
de 1986 (B.O.P. de 10 al 19 de junio de 1986), o por la
normativa que las complemente, modifique o sustituya.

Ademds serdn de obligado cumplimiento las disposiciones
vigentes dictadas por los organismos competentes a nivel
Europeo, Nacional y Autonémico. Especialmente se tomaran
en consideracion: El Reglamento de Actividades Molestas,
Insalubres, Nocivas y Peligrosas (1961); 1a Ley de Proteccién
de Ambiente Atmosférico (1975);y, las leyes y disposiciones
autondmicas.

3.1.9.—Limitaciones de vertidos

Los vertidos de todo tipo de instalaciones a la red de
alcantarillado deberdn incorporar una arqueta de control de
vertidos para inspeccién y control de los mismos. Los pardme-
tros maximos admitidos del agua residual seran:

A.l. Los niveles de emisién o las concentraciones maximas
instantdneas permitidas en los vertidos a colectores municipa-
les serdn los siguientes:

TEeMPETatura ........coccevvevierieneeienieeeeneenee e 40
Conductividad, uS/cm 20° C ....oocvvevveviiiienieene 3.000

materia orgdnica y en suspension:

Solidos en suspension (mg/1).: .....ooceeveveeriennenne. 500
DBOS5 (INZ/1) cvieieieeieeieeeeeeeeee e 500
DQO (dicromato) (mg/1) ....cccecveveeneireenerienenee. 1.500
Aceites y grasas (Mg/1) ...cccoeveeveeveeneneencnnecnenne. 200
Fenoles (M@/1) ..oooveeviiiiiiieiieeieeieeeeseeeeee 10
Cianuros libres (mg/1) 2
Sulfuros totales (mg/1) 5
Hierro (mg/1) 10
Plomo (mg/1) 1
Cromo total (ME/1) ..ccevveeieeieieieeeee e, 5
Cromo (VI) (ME/1) .eeeveeieiiieiinieiececceeeen 1
Cobre (ME/1) woveeveieeieieiieeeeeceec e 2
CINe (INZ/D) coeeeieieeieeeeeee e 7
Niquel (ME/1) .eoeeeveeeririinenenieceeeeeeeeeeeee 2
Estafio (IM@/1) «.vevveveeieniieienceececcee e 2
Selenio (ME/1) .ooeeverienireniiiereeeneeeseeesene 1
Mercurio (mg/1) 0.05
Cadmio (mg/I)1 ..... 0.5
Arsénico (mg/1)] 1
Total metales anteriores, excepto hierro (mg/l) .. 12

Los componentes de esta relacién considerados téxicos, a
efectos de la clasificacion de vertidos son: fenoles, cianuros,
plomo, cromo total y (VI), cobre, cinc, niquel, estafio, selenio,
mercurio, cadmio y arsénico.

Para otros contaminantes no incluidos en esta relacion, el
Ayuntamiento fijard en cada caso los limites y condiciones a
establecer, previos los tramites que legalmente procedan.

A 2. Sustancias perjudiciales para las instalaciones munici-
pales cuyo vertido al alcantarillado queda prohibido por la
presente Ordenanza:

a) Materias sélidas o viscosas en cantidades o tamafios que,
por si mismas o interaccionando con otras, produzcan obstruc-
ciones o sedimentos que impidan el correcto funcionamiento
y conservacion del alcantarillado.

b) Disolventes o liquidos organicos inmiscibles con el agua,
combustibles o inflamables,como gasolina, petréleo, tolueno,
tricloroetileno, etc.

c) Aceites y grasas flotantes en cantidad que exceda la
limitacion anterior.

d) Sustancias sélidas potencialmente peligrosas: carburo,
cloratos, hidruros, etc.

e) Gases o vapores combustibles, inflamables o téxicos o
procedentes de motores de combustion interna.

f) Materias colorantes. Se podra admitir su evacuacién por
la red de alcantarillado si se comprueba su desaparicién en el
tratamiento municipal o el productor justifica debidamente la
biodegradabilidad de los mismos.

g) Materiales que por sus propiedades o cantidad, por ellos
mismos o tras reaccion con otros, puedan originar:

1. Formacién de mezclas inflamables o explosivas.

2. La creacién de atmoésferas molestas, insalubres, peligro-
sas o téxicas que dificulten el trabajo del personal encargado
delainspeccién y mantenimiento de las instalaciones publicas
de saneamiento.

3. Sustancias que por si mismas o a consecuencia de proce-
sos que tengan lugar dentro de la red de alcantarillado posean
o adquieran propiedades corrosivas, capaces de dafiar los
materiales del alcantarillado o de las instalaciones de sanea-
miento, o perjudicar al personal a su servicio.

h) Radionucieidos de naturaleza, cantidad o concentracion
queinfrinjan las reglamentaciones establecidas al respecto por
los organismos competentes.

i) Residuos industriales o comerciales que por sus concen-
traciones o caracteristicas toxicas o peligrosas requieran un
tratamiento especifico y/o un control periddico de sus posibles
efectos.
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J) Se prohibe la utilizacién de trituradores y dilaceradores
domésticos con vertido alared de alcantarillado; sdlo en casos
excepcionales y justificados se podrd autorizar la instalacién
de trituradores industriales.

k) Se prohibe variar pinturas y barnices en cantidades que
puedan ser origen de peligro u obstruccién.

A 3. Caracteres microbioldgicos.— En caso de detectarse la
presencia en cantidad significativa de microorganismos pato-
genos deberdn adaptarse las medidas de desinfeccién adecua-
das y en caso de gravedad, aquellas que considere necesarias
el Ayuntamiento, previo informe de los Servicios Técnicos
Municipales.

S. Vertidos al ambiente.—Las concentraciones maximas
instantdneas permitidas para las infiltraciones e inyecciones al
subsuelo, una vez realizado el tratamiento oportuno seran las
siguientes:

PH 6-9
TeMPETatura ........cocceeevierieneeieneeieneeneeneeeenaees 25
Conductividad (WS/cm 20° C) ..oovvvevveriiienienieene 3.000
Materia orgénica y en suspension:

Sélidos en suspension (ME/1) .....cccccoceevereeneennnee 50
DBO (IME/1) weoiiiiiiiniiiieieneeieeeeceeeeceeeee e 30
DQO (dicromato) (Mg/1) .....ceevvvevreerieriienieeieens 100
Nitrégeno amoniacal total (mg/1) ......ccccceveruennene. 5
Fosforo total (mg/1) ....coeeveeieiinieiienceeeeee, 1.0
Aceites y grasas (Mg/1) ..ccccceveeveeneeniniencnneenenne. 1
Fenoles (M@/1) ...oovveeviiiniiiiiiieeieeeeeeeeee 0.1
Cianuros (ME/1) c.eooveeeeereieeeieeeiee e 0,5
Hierro (Mg/1) cvoeeeeeieieeeececeeen 5
Cobre (mg/l) ....... 2
Cinc (mg/) ............ 5
Manganeso (mg/l) . 1
Cadmio (mg/l) ....... 0,1
Cromo (VI) (mg/1) . 0,5
Niquel (ME/D) .eovveeriieiiiiieieeeeeeee e 2
EStafio (IME/1) .veeveeeeieeiieieeieeeeeee e 2
Selenio (ME/1) .ecveveerereeeneee e 0.4
Plomo (ME/1) c.vevveieiiiiieiineeiececcec e 0.5
ANtMOnio (ME/1) .eeevvvriiiiniiiiiiieeiceee e 0,1
Mercurio (ME/1) ..cocveeveeriiiiniiniiinieeieeeceeeeee 0.01
ATSENICO (ME/1) eveviiiiiieieieee e, 0,5

Para otros contaminantes no incluidos en esta relacion, el
Ayuntamiento fijard en cada caso los limites y condiciones a
establecer, previos los trdmites que legalmente procedan.

Ademads,con cardcter general, se tendrd en cuentael «Regla-
mento de los vertidos de aguas residuales a las redes munici-
pales de alcantarillado», Decreto 38/2004 de 24 de febrero,
publicado en el «Boletin Oficial de Aragén» de 10 de marzo
de 2004".

3.1.10.—Condiciones de proteccién contra incendios

Se seguirdn las directrices establecidas en la Normativa
Estatal y en la normativa aplicable del Ayuntamiento de
Zaragoza.

3.1.11.—Condiciones de estacionamiento y garajes

Con cardcter particular, se establecen las siguientes normas:

Cada parcela solucionard en su interior las zonas de movi-
miento, maniobra, carga y descarga y aparcamiento exigible
sin afectar al viario.

Dado el nimero de plazas situado en el viario general, en
cada parcela se requerird una plaza por cada 133 m? construi-
dos.

En casos especialmente justificados, en funcién del uso y
actividades a desarrollar en el interior de la parcela, podra
reducirse, discrecionalmente, el nimero de plazas resultantes
de acuerdo con la norma anterior.

3.1.12.—Condiciones de Accesibilidad

Tanto para los lugares de caricter publico como privado se

seguird tanto lalegislacién autonémica correspondiente (Decreto
19/1999, de 9 de febrero, del Gobierno de Aragén, por el que se
regula la Promocion de la Accesibilidad y Supresion de Barreras
Arquitecténicas, Urbanisticas, de Transportes y de la Comunica-
cién), como la normativa municipal correspondiente.
3.1.13.—Condiciones de evacuacion de aguas

Cada parcela o area dispondra de dos redes para recogida y
evacuacion de aguas:

—una para saneamiento de aguas residuales (fecales).

—otra para saneamiento de aguas pluviales.

En caso de que las caracteristicas y parametros de contami-
nacion de las aguas residuales de una determinada industria
supere los limites admisibles para su vertido y depuracion de
acuerdo con el articulo 3.1.9, la industria debera llevar a cabo
un tratamiento previo de depuracién fisico quimica que sitie
los pardmetros de contaminacion en valores inferiores a los
admisibles.

3.1.14.—Condiciones para la construccion de viales priva-
dos mancomunados

Los viales de dominio privado mancomunado que se desa-
rrollen en el interior de las dreas tendrdn una anchura minima
de veinte metros y trazado regular. No se permitirdn los
terminados en fondo de saco a no ser que dispongan de una
anchura minima de 40 m en su extremo para que puedan girar
los vehiculos sin necesidad de maniobrar».

3.1.15.—Condiciones de proteccion civil y atencién de
emergencias

De cardcter documental:

Con carécter previo a la concesion de la licencia de activi-
dad, se facilitara una relacién de los productos que, directa o
indirectamente, intervienen, o que puedan generarse como
consecuencia de la pérdida de control de un proceso industrial.
Para cada uno de ellos se indicara:

1. Designacién comercial y técnica del producto.

2.Cantidad o consumo anual,indicando suuso alo largo del
tiempo.

3. Composicidn quimica (nimero de CAS).

4. Modo de suministro.

5. Almacenamiento.

6. Situaciones de emergencia o accidentales, posibles en
todo el proceso: transporte, almacenaje, manipulacién, consu-
mo y eliminacion final.

7. Compatibilidad y efectos inducidos, con otros productos
del proceso propio, o de situacién geografica proxima.

8.Riesgos internos y externos (flora, faunay medio ambien-
te) que se derivan del uso de ese producto.

9. Medidas de seguridad y de proteccién habituales y en
situaciones de emergencia.

10. Se estableceran una serie de Procedimientos, para las
distintas situaciones de emergencia que previsiblemente se
puedan producir,organizando la cadena de responsabilidad de
las distintas personas, que puedan estar implicadas en la
gestion de cada una de ellas, los avisos a Instituciones, y en
todo caso a Proteccién Civil mediante el teléfono 112

De proteccion pasiva:

1. Se tomaran las precauciones necesarias, para evitar los
vertidos incontrolados de los materiales que son objeto de
manipulacién, almacenaje o fabricacién, que correspondan a
situaciones de emergencia.

2.Pavimentacion de todas las zonas de transito o almacena-
je, o la proteccion necesaria, para evitar la contaminacion de
acuiferos, por derrames eventuales, en maniobras de manipu-
lacién y trasiego, o por accidente, de elementos que pueda
afectar al medio natural.

3. Recogida mediante colectores de las aguas de lluvia, en
las zonas en que puede haber derrames, o que como conse-
cuencia de baldeos o limpiezas industriales, pueden arrastrar
elementos contaminantes.
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4. Todos los colectores anteriores verteran finalmente al
sistema de depuracidn interno y, una vez efectuado el trata-
miento a una unica arqueta de vertido final a la red de
saneamiento de aguas residuales.

5.Ejecucién de cubetos donde se recoja, en posibles roturas,
los elementos contaminantes de silos, o zonas en las que se
encuentren acopiados de manera provisional o definitiva.

6. Disponer de balsas o depésitos de recogida donde se
puedan retener los vertidos accidentales para poder gestionar
a posteriori su inertizacién. La situacién geogréfica de las
mismas, deberd impedir su desbordamiento o inundacion.

De control:

1.Se dispondra de un vertido final tinico, para el saneamien-
to de aguas residuales (fecales), salvo que se demuestre
técnicamente su improcedencia.

2.Existird unaarqueta final paracadaunade las redes (aguas
residuales (fecales) y aguas pluviales), fuera del recinto de la
Empresa, que permita el libre acceso, al personal autorizado,
en cualquier horario, en la que se puedan tomar muestras y
realizar mediciones de caudal.

3.Seefectuard, con cardcter anual,un simulacro en el que se
aparente una emergencia. Se podrd realizar conjuntamente
con otros simulacros programados con Proteccién Civil o
internos, pero en todo caso se dard aviso previo de las acciones
a ejecutar.

3.2.—Normas Particulares de Zonas

3.2.1.—Sistema General Ferroviario

Para su desarrollo se seguirdn las directrices establecidas en
la normativa sectorial ferroviaria, que se encuentra recogida
basicamente en la Ley 39/2003 del Sector Ferroviario, de 17
de noviembre y su Reglamento aprobado por Real Decreto
2.387/2003, de 30 de diciembre, asi como las del Titulo
Octavo - régimen de los sistemas- art. 8.2.2.—Red ferroviaria
y centros de transporte de viajeros- de las Normas Urbanisti-
cas del Plan General de Ordenacién Urbana de Zaragoza.

Las condiciones de desarrollo urbanistico de todos los sistemas
generales ferroviarios serdn los necesarios para su funcionamien-
to e incluirdn los pasos a distinto nivel y cerramientos necesarios
para garantizar la adecuada seguridad de las personas, cuyo costo
se imputara a la Administracién que los desarrolle.

En tanto se establezca mediante plan especial u otro instru-
mento valido la ordenacion urbanistica de los Sistemas Gene-
rales Ferroviarios Intermodales, solamente se permiten en
estas zonas las construcciones propias de la zona verde, y los
usos y obras de cardcter provisional a que se refiere el articulo
16.4 de la Ley 5/1999 urbanistica de Aragén.

Los suelos correspondientes serdan de dominio publico y de
cesion obligatoria y gratuita.

Las actuaciones que se realicen dentro de las zonas de
seguridad o que resulten afectadas por servidumbres aerondu-
ticas o de polvorines estardn sometidas a la legislacion secto-
rial aplicable.

3.2.2.—Zona Verde de dominio y uso ptiblico

Ademais de los usos compatibles, complementarios y admi-
sibles establecidos en el Plan General de Ordenacién Urbana
de Zaragoza (deportivos, culturales, terciarios recreativos, de
espectdculos y de servicios publicos, que serdn de uso y
servicio publico), se permitird cualquier elemento de la infra-
estructura técnicade laurbanizacién, incluidos pasos peatona-
les e instalaciones ferroviarias, asi como edificios y almacenes
para el mantenimiento de la Plataforma. También se podran
instalar soportes, marquesinas y mobiliario urbano destinados
a usos informativos y publicitarios, cumpliendo la normativa
de carreteras y de forma que no computen edificabilidad. Las
edificaciones relacionadas con los usos compatibles, comple-
mentarios y admisibles mencionados, asi como los destinados
al mantenimiento de la Plataforma, a instalar en un area de
zona verde tendran en su conjunto una edificabilidad méxima

de 0.35 m*m?, una ocupacién méaxima del 10 % y una altura
maxima de tres plantas. La ocupacién maxima de las infraes-
tructuras serd del 10% de la superficie total de la zona verde.
En el supuesto de que la implantacién de los usos deportivos,
culturales, terciarios recreativos, de especticulos y de servi-
cios publicos conlleve la necesidad de realizar obras mayores
o movimientos de tierras, esta implantacion podra realizarse a
través de proyectos que ordenen el conjunto, especificando los
accesos y estacionamientos, la delimitacion de los usos, y la
ordenacidn interior de la edificacion y de los espacios abiertos
y su entorno proximo.

La totalidad de la zona serd de dominio y uso publico y
cesion obligatoria y gratuita.

El desarrollo de la zona del parque situada junto al Canal
Imperial tiene los siguientes objetivos, debiendo coordinarse
sus determinaciones con las del Plan Especial del Canal
Imperial de Aragén:

* Potenciacion de la presencia del Canal Imperial en el
parque.

* Creacion de un paseo arbolado que conecte la ciudad con
el aeropuerto.

* Integrard la reserva del ferrocarril en su disefio.

El proyecto de integracion paisajistica adoptard soluciones
propias de jardineria xerofitica en todo el &mbito de la plata-
forma excepcién hecha del parque lineal del canal. Se exclui-
ranen lamedida de lo posible especies que no sean autoctonas,
aquellas que tengan requerimientos elevados de agua y aque-
llas que no sean propias de las condiciones ambientales
existentes en la zona.

3.2.3.—Zona de Reserva Ferroviaria RF

Uso principal:

Establecimiento de un modo de transporte ferroviario que
conecte la ciudad con la Plataforma Logistica y el aeropuerto
de Zaragoza,y

Establecimiento de un sistema ferroviario interior de la
Plataforma Logistica para dotar a las parcelas que lo requieran
de una terminal férrea.

Se realizard su ordenacién detallada a través de un plan
especial u otro instrumento valido que atenderd a la normativa
sectorial aplicable, asi como la Ley 14/1998, de 30 de diciem-
bre, de los Transportes Urbanos de la Comunidad Auténoma
de Aragén y la que establece el Plan General de Ordenacién
Urbana de Zaragoza para las zonas ferroviarias.

La materializacién del sistema de transporte correrd a cargo
de las Administraciones que les corresponda.

Hasta que no se proceda a su ordenacién se regird por la
normativa de Zona Verde de dominio y uso publico.

Cuando se proceda a su desarrollo se deberan resolver los
cruces con la via pecuaria Vereda de Epila con las debidas
condiciones de seguridad para los que la recorran, preferible-
mente serdn pasos a distinto nivel, asi como otros cruces con
vias peatonales. En su trdnsito por zonas verdes se establece-
ran vallas de proteccion u otros elementos de seguridad.

Los suelos correspondientes serdn de dominio y uso ptblico
y de cesién obligatoria y gratuita.

3.2.4.—Zonas de Infraestructuras

Se delimitan las siguientes:

3.24.1.—Infraestructuras Sanitarias

Uso principal: construccion de las instalaciones necesarias
paraladepuracion de las aguas residuales originadas dentro de
la Plataforma Logistica.

Usos compatibles y complementarios: aquellos necesarios
para la puesta en funcionamiento de la estacion depuradora, y
en general las infraestructuras necesarias para el abasteci-
miento y saneamiento de la Plataforma Logistica

Usos prohibidos: el resto.

Condiciones de edificabilidad: las requeridas para su fun-
cionamiento.
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Condiciones medioambientales: se adoptardn las medidas
necesarias para minimizar el impacto ambiental y visual de las
construcciones e instalaciones. Con cardcter particular se
prescribe la plantacién de una pantalla vegetal que oculte la
totalidad de las instalaciones.

Condiciones del efluente: las caracteristicas del agua tratada
seran las sefialadas en el Real Decreto 509/1996, de 15 de
marzo.

Los suelos correspondientes serdn de titularidad ptiblica.

3.2.4.2.—Infraestructuras Aeropuerto

Uso principal: canal de evacuacion de aguas pluviales del
aeropuerto y base militar.

Uso prohibido: el resto.

Condiciones estéticas: se procederd al plantado de una
pantalla vegetal perimetral y al establecimiento de una vallade
seguridad que queda integrada en las zonas verdes que atravie-
se.

Su titularidad corresponderd al Ministerio de Defensa.

3.2.4.3.—Infraestructuras Eléctricas

Uso principal: construccién de las instalaciones necesarias
para garantizar el adecuado suministro eléctrico a la Platafor-
ma Logistica.

Usos compatibles y complementarios: aquellos necesarios
para la puesta en funcionamiento de las instalaciones eléctri-
cas.

Usos prohibidos: el resto.

Condiciones de las parcelas: las requeridas para su funcio-
namiento. Cumplirdn las reglamentaciones sectoriales aplica-
bles.

Condiciones medioambientales: se adoptardn las medidas
necesarias para minimizar el impacto ambiental y visual de las
construcciones e instalaciones. Con cardcter particular se
prescribe la plantacién de una pantalla vegetal que oculte la
totalidad de las instalaciones.

Los suelos correspondientes serdn de titularidad publica

3.2.5.—Zonas de Equipamientos para servicios de interés
publico y social

Se diferencian las siguientes:

3.2.5.1.—Parque Deportivo PD

Titularidad:

—Equipamiento deportivo publico: serd de titularidad pu-
blica y de cesién obligatoria y gratuita.

—Equipamiento deportivo privado: serd de titularidad pri-
vada.

Usos:

Uso principal: sistema local de equipamientos y servicios
destinados a usos deportivos.

Usos complementarios: terciarios recreativos.

Para el drea Parque Deportivo 3 (PD-3) s6lo se permiten
equipamientos y servicios destinados a usos deportivos y
terciarios recreativos, todos ellos ligados al mundo de la
automocion.

Condiciones de edificacion:

Edificabilidad mdxima: 0,50 m*m? sobre parcela neta,
excepto en el drea PD-3 que serd de 0,05 m%m? sobre parcela
neta.

Tipo de edificacion: aislada.

Retranqueos minimos: 10 m a vial y 7 a otros linderos.

Ocupacion maxima: 70% parcela neta.

Altura maxima: 4 plantas, 16.00 m.

3.2.5.2.—Equipamiento social

Se divide en:

—Equipamiento Social (ES)

—Centro Integrado de Equipamiento Social (CIES).

Titularidad:

—El Equipamiento Social (ES-1) y serd de titularidad
privada.

—Los Equipamientos Sociales ES-2, ES-3, ES-4, ES-5 y

ES-6y el Centro Integrado de Equipamiento Social 1 (CIES-
1) serédn de titularidad publica.

Usos:

Uso principal: sistema local de equipamientos y servicios
sociales: enseflanza, sanidad y salud, asistencia y bienestar
social, cultural, religioso, espectdculos.

Usos complementarios y admisibles: servicios publicos
urbanos, servicios de infraestructura, Administracion Publica,
Defensay Seguridad del Estado, aparcamiento, zona ajardina-
da.

Condiciones de edificacion:

— Edificabilidad méaxima: 1,5 m?*m?sobre parcela neta.

—Tipo de edificacién: aislada en ES.

—Parcela minima: 1000 m?.

—Retranqueos minimos: 10 m a vial en ES-1y CIES-1y 3
m a vial en ES-2, ES-3, ES-4, ES-5 y ES-6. Retranqueos
minimos a otros linderos 7 m.

—Ocupacién méaxima: 70% parcela neta.

— Altura maxima: 5 plantas, 20 m. Por encima de la altura
maxima se podrdn colocar elementos propios de las instalacio-
nes al servicio del edificio.

Se tratardn los espacios libres con jardineria y arbolado.

3.2.5.3.—Servicios

Se delimitan dos zonas de servicios, ambas de titularidad
privada:

—Equipamiento Comercial EC

—Centro Integrado de Negocios y Servicios ......... CINS

Usos:

Uso principal: sistema local de equipamientos, servicios,
comercial, oficinas, terciarios recreativos, hotelero, restaura-
cién, ocio y andlogos.

La implantacién de usos comerciales se regird por lo dis-
puesto en la normativa comercial vigente en cada momento.

Condiciones de la edificacion:

— Edificabilidad médxima: 1,5 m?m? sobre parcela neta.

—Tipo de edificacién: Aislada en EC. Agrupada y aislada
en CINS.

—Parcela minima: 1000 m?.

—Ocupacién méaxima: 70% parcela neta.

—Fondo méaximo: el resultante de las condiciones de posi-
cion.

— Area de movimiento médxima: la resultante de las condi-
ciones de posicion.

— Altura maxima: 5 plantas, 20 m. Excepcionalmente se
puede superar dicha altura por elementos simbélicos o edifi-
cios emblemadticos representativos de la Plataforma Logistica
previa aprobacion del correspondiente estudio de detalle. Por
encima de la altura mdxima se podran colocar elementos de
instalaciones al servicio del edificio.

— Separacién minima entre edificios: lamitad de laalturade
los circundantes con un minimo 4 m.

Condiciones de posicion:

Retranqueos minimos: 10 mavial y 7 aotros linderos en EC.

Retranqueos minimos: 0 m a vial y 0 a otros linderos en el
Centro Integrado de Negocios y Servicios.

Condiciones estéticas:

Todos los paramentos tendran la consideracién de fachadas
de calidad arquitecténica. Los espacios libres se tratardn con
pavimentacidn, jardineria y arbolado con conceptos de disefio
y formales de carécter unitario.

Condiciones de desarrollo:

La implantacién de centros integrados de comercio y servi-
cios, centros comerciales y almacenes comerciales en las
Areas ECy CINS queda expresamente previsto en este planea-
miento debiendo cumplir para su desarrollo las siguientes
condiciones que deberdn quedar recogidas y justificadas en
los proyectos que se sometan a licencia:
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—De Ordenacion: las detalladas en las Condiciones de la
Edificacién, Condiciones de Posicion y Condiciones Estéticas
de este apartado.

—De Accesibilidad: la accesibilidad a estas areas se reali-
zard a través de los viales publicos de la Plataforma, en
concreto desde las calles Osca y Castillo de Capua, y vial
circundante también piblico alrededor del édrea.

—De Estacionamiento: Para los edificios con uso comercial
compatible se preverdn dos plazas de estacionamiento por
cada 100 m? de superficie construida del citado uso. Para otros
usos seran las fijadas por el Plan General de Zaragoza, asi
como las dimensiones minimas de éstas, y lareserva necesaria
para plazas de minusvélidos.

—De Carga y Descarga: Para los edificios con uso comer-
cial se preverd una plaza de carga y descarga por cada 1.000
m? de superficie construida dominante del citado uso.

—De Localizacién de los usos o actividades propuestas: la
localizacién de los usos se podra realizar agrupados en esta-
blecimientos con usos diversos y con elementos comunes y
también independientes en edificios exclusivos. La zona de la
parcela no ocupada por la edificacion tendra carécter de zona
comun en cuanto a disefio y mantenimiento.

—De Implantacion: las obras de urbanizacién de las infra-
estructuras privadas internas de la parcela asi como cada uno
de los edificios que formen el Centro Integrado de Negocios
y Servicios, constituird por si mismos una fase diferente de

implantacion.
3.2.6.— Area Comercial
Usos:

—Uso principal: comercial en todas sus variedades.

—Usos complementarios y admisibles: hotelero, oficinas,
equipamientos y servicios terciarios recreativos, locales de
reunién o negocios, ocio y anilogos.

—Usos no admisibles: industrial y residencial. No obstante
se admite vivienda unifamiliar: solamente se permite con
destino a guardas, vigilantes y empleados cuya presencia
permanente se requiera en las fabricas o parques de activida-
des. Se admite una vivienda por cada parcela igual o inferior
a 10.000 m? de superficie, y dos por cada parcela de mayor
superficie, siempre que su necesidad esté debidamente justi-
ficada.

Los establecimientos comerciales deberdn cumplir lo dis-
puesto en la normativa comercial vigente en cada momento.

Condiciones de la edificacion:

—Parcela minima: 500 m?.

— Edificabilidad maxima AC-1.1 = 157.055 m?, AC-2.1 =
55.000 m*y AC-1.2, AC-1.3,AC-22y AC-23 =0 m?.

—Ocupacién maxima: la resultante de las condiciones de
posicion.

—Fondo médximo: el resultante de las condiciones de posi-
cién.

— Area de movimiento maxima: la resultante de las condi-
ciones de posicién.

— Altura mdxima 4 plantas, 20 metros, que podra ser supe-
rada por elementos arquitectonicos singulares o por locales
que por sus especiales caracteristicas funcionales lo precisen.
A efectos de medicidn de alturas se tomard como rasante no la
de las aceras de los viales publicos circundantes sino la de la
urbanizacidn en el respectivo plano de fachada.

— Separacién minima entre edificios: lamitad de la alturade
los circundantes con un minimo 4 m.

Condiciones de posicion:

Retranqueos a vial de trafico rodado minimo 10 y a zonas
verdes minimo 7 m.

Condiciones estéticas:

Todos los paramentos recayentes al cuarto cinturén de
Zaragozay ala A-2 tendrdn la consideracion de fachadas con
la méxima calidad arquitecténica.

Condiciones de desarrollo:

La implantacién de Parques Comerciales en las Areas Comer-
ciales AC queda expresamente previsto en este planeamiento
debiendo cumplir para su desarrollo las siguientes condiciones
que deberdn quedar recogidas y justificadas en el proyecto que se
somete a licencia debiendo el drea completa donde se sittie:

—De Ordenacion: las detalladas en las Condiciones de la
edificacién, Condiciones de posicion y Condiciones estéticas
de este apartado.

—De Accesibilidad: la accesibilidad a estas areas se reali-
zard a través de los viales ptiblicos de la Plataforma; en
concreto de las derivaciones que salen del enlace entre el
Cuarto Cinturén de Zaragoza y la Autovia A-2 hacia la
Plataforma Logistica de Zaragoza y de la rotonda de enlace
entre la Autovia A-2 y la carretera A-120.

—De Estacionamiento: Para los usos comerciales se preve-
ran dos plazas de estacionamiento por cada 100 m? de super-
ficie construida. Para otros usos seran las fijadas por el Plan
General de Zaragoza, asi como las dimensiones minimas de
éstas, y la reserva necesaria para plazas de minusvalidos.

—De Carga y Descarga: Para los usos comerciales se
prevera una plaza de carga y descarga por cada 1.000 m? de
superficie construida.

—De Localizacién de los usos o actividades propuestas: la
localizacién de los usos se podra realizar agrupadas en grandes
establecimientos comerciales con elementos comunes, y tam-
bién independientes en edificios exclusivos.

3.2.7.— Areas de usos Logisticos

Seréan de titularidad privada.

Se dividen en:

Parque Empresarial PE
Area Logistica Industrial ALI
Area Logistica Intermodal Aeroportuaria ALIA
Area Logistica Intermodal Ferroviaria ALIF
Area de Servicios AS

Su delimitacién queda establecida en el plano P-2 de Usos
Pormenorizados.

Usos para las Areas de usos Logisticos:

Parque Empresarial PE

Uso principal:

El alojamiento de empresas relacionadas con la actividad
logistica cuyos procesos de produccién o transformacion
estén subordinados a actividades de investigacién y desarro-
llo, disefio de productos, innovacion e ingenieria y disefio
produccidn y difusién de medios audiovisuales.

Usos complementarios y admisibles:

Oficinas, cogeneracion de energia, actividades de ensefian-
za 'y formacion.

Usos con cardcter restringido:

Residencial, siempre que se justifique su necesidad por estar
ligado a procesos de tipo continuo logisticos o industriales en
los que se requiera la presencia permanente de personal
cualificado. Los elementos destinados a tales fines deberdn
formar fisica y registralmente parte inseparable del conjunto
industrial proyectado.

Areas Logisticas AL

Uso principal:

Logistico en todas sus variedades.

Usos complementarios y admisibles:

Oficinas ligadas al servicio de la actividad principal de la
empresa instalada en la parcela, instalaciones complementa-
rias de hosteleria vinculadas al servicio de la empresa instala-
da en la parcela, estacionamientos privados con vigilancia
permanente, cogeneracion de energia y disefio, produccion y
difusién de medios audiovisuales.
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Uso con cardcter restringido:

Residencial, siempre que se justifique sunecesidad por estar
ligado a procesos de tipo continuo logisticos o industriales en
los que se requiera la presencia permanente de personal
cualificado. Los elementos destinados a tales fines deberdn
formar fisica y registralmente parte inseparable del conjunto
industrial proyectado.

Actividades que desarrollan los usos logisticos:

1. Empresas de almacenamiento y de gran distribucién,
incluidas oficinas y servicios propios.

2.Empresas de carga fraccionada 6 carga completa, paque-
teria y recaderos, incluidas oficinas y servicios propios.

3. Empresas de transportes de cualquier tipo de titularidad,
incluidas oficinas y servicios propios.

4. Otras empresas logisticas: alquiler de vehiculos pesados,
garajes de vehiculos pesados, seleccidon y envasado de produc-
tos, y en general, todos los usos relacionados con el almacena-
miento depdsito, guarda y distribucién de mercancias, trans-
porte y otros servicios del uso terciario, que requieren espacio
adecuado separado de las funciones de produccién, oficinas o
despacho al publico.

5. Centros logisticos de empresas industriales: incorporan
los elementos propios del subsistema logistico de produccion,
como son: montaje de componentes, pintura, mezcla, envasa-
do, empaquetado y etiquetado.

6. Empresas de transformacién y produccién industrial con
componente logistico.

7.0tros usos: todos aquellos usos no incluidos en larelacién
anterior que desarrollen servicios a los vehiculos y a la
maquinaria utilizada para la Plataforma Logistica.

8. Actividades auxiliares de los subgrupos anteriores: case-
tas de control, casetas de servicio e infraestructuras, bascula,
viviendas de empleados.

Dentro de las dreas logisticas se establecen las siguientes
especializaciones, en cuanto a sus usos principales:

Area Logistica Industrial ALI

Se establece como uso principal el logistico, asi como el uso
industrial siempre que deba considerarse vinculado y acceso-
rio al logistico.

Area Logistica Intermodal Aeroportuaria ALIA

Se establece como uso principal el logistico con componen-
te intermodal entre los sistemas aeroportuario y carretero.

Los usos, actividades y edificaciones a implantar en estas
dreas deberan coordinarse con los planes de desarrollo del
Aeropuerto y, previamente a su licencia, deberd contarse con
informe favorable por parte de la Autoridad Aeroportuaria.

Area Logistica Intermodal Ferroviaria ALIF

Se establece como uso principal el logistico con componen-
te intermodal entre los sistemas ferroviario y carretero. Por
tanto las empresas que deseen instalarse en estas dreas deberan
hacer uso del ferrocarril y deberan coordinar con la autoridad
ferroviaria sus necesidades de servicio, que deberd ser autori-
zado por ella.

Los ramales ferroviarios que se proyecten tendrdn la consi-
deracion de derivaciones particulares. Su construccién y man-
tenimiento serdn de competencia privada.

El uso de las derivaciones particulares queda supeditado a
los correspondientes acuerdos comerciales y de explotacién
de las empresas con la autoridad ferroviaria.

Areas de Servicios AS

Usos:

Uso principal:

Usos logistico industriales incluidos los de almacenaje,
distribucion y venta de productos industriales.

Almacenaje, distribucién y venta de productos relacionados
con la automocion, estaciones gasolineras, venta de combus-
tibles, carburantes y lubricantes.

Servicios de talleres y locales de reparacién y mantenimien-
to, venta de repuestos y maquinaria auxiliar de vehiculos,
Instalaciones de Inspeccion Técnica de vehiculos.

Usos complementarios y admisibles:

Hotelero, establecimientos de hosteleria, recreativos, esta-
blecimientos de ocio, aparcamientos y espacios ajardinados,

Vivero, venta de plantas y de complementos de jardin.

Usos de cardicter restringido:

Residencial, siempre que se justifique sunecesidad por estar
ligado a procesos de tipo continuo logisticos o industriales en
los que se requiera la presencia permanente de personal
cualificado. Los elementos destinados a tales fines deberan
formar fisica y registralmente parte inseparable del conjunto
industrial proyectado.

Condiciones de la edificacion para las Areas de usos Logis-
ticos:

* Parcela minima: 4.000 m? en todas las dreas, excepto para
las Areas de Servicios que serd de 2.000 m?.

En segregaciones y parcelaciones las parcelas resultantes se
atendrén a la superficie minima establecida.

La construccién de edificios industriales agrupados entre
medianeras no podrd hacerse con fraccionamiento de suelo
por debajo de la parcela minima, debiendo establecerse al
efecto la mancomunidad del suelo necesario entre los propie-
tarios de los edificios.

* Ocupacion maxima: 75% sobre parcela neta incluyendo la
parte proporcional de viario privado cuando lo haya.

* Edificabilidad: serd sobre parcela neta. Se referird al
conjunto de la parcela mas la parte proporcional de viales
internos privados si los hubiera. Serd de 1,20 m*m?, excepto
parael drea Parque Empresarial 9 PE-9 que serd de 1,00 m?/m?.
No computan edificabilidad los pasos técnicos de instalacio-
nes realizados con «tramex» y similares.

* Altura maxima: 4 plantas, 16 m. a excepcion de las Areas
de Servicios AS que tendrdn una altura maxima de 5 plantas,
20 m,y del drea de Parque Empresarial 9 (PE-9) que tendrd una
altura maxima de 3 plantas, 12 m. La altura de la nave o la de
determinados elementos funcionales de la instalacién, inclu-
yéndose en este concepto los silos, podrd excederse siempre
que queda justificada su necesidad.

Condiciones de posicion para las Areas de usos Logisticos:

Los retranqueos minimos serdn los siguientes:

A alineaciones de viales rodados 10 metros,excepto para las
Areas de Servicios AS - 1 y AS - 2 en las que el retranqueo
minimo serd de 7 metros.

A alineaciones de viales peatonales 7 metros.

A otros linderos 7 metros.

Se permiten elementos volados, del tipo cornisas y aleros,
sobre las zonas de retranqueo siempre que queden integrados
en la composicién arquitectonica de la fachada.

Para las dreas logistico intermodal ferroviarias ALIF se
permite un retranqueo de cero metros a los linderos con las
zonas de vias férreas siempre que se ocupe con construccio-
nes, instalaciones o infraestructuras ligadas a los usos ferro-
viarios.

En la manzana ALI-5 los retranqueos a viales que tengan
direccién Este-Oeste, de aquellas parcelas que sean interiores
enteramente, serd de 15 metros como minimo, con el objetivo
de configurar patios de maniobra.

La disposicién de los edificios y de los espacios libres
permitird que la dotacion de plazas de estacionamiento y las
operaciones de carga, descarga y maniobra de vehiculos
tengan lugar en el interior de la parcela.

Las agrupaciones de edificios industriales entre medianeras
(naves nido) cumplirdn las siguientes condiciones:
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* La ocupacion de suelo por cada edificio de la agrupacién
no serd superior a 10.000 metros cuadrados.

* El cumplimiento de las condiciones de ocupacién de suelo
y edificabilidad se referira al conjunto del suelo sobre el que
se proyecta la agrupacién. Dicho suelo constituird una tnica
parcela indivisible, no inferior a la sefialada como minima, de
dominio comtin entre los propietarios de los edificios, siendo
igualmente de dominio comin los espacios destinados a
estacionamiento, carga, descarga y maniobra de vehiculos,
cuyo mantenimiento y conservacion serdn privados.

* Los retranqueos minimos a linderos se aplicaran al conjun-
to de la agrupacion.

* Laordenacion de la edificacidn, de la dotacidn del estacio-
namiento y del acceso, carga y descarga de vehiculos, se
establecerd mediante un estudio de detalle, salvo que el
conjunto de las naves agrupadas se incluya en un unico
proyecto de edificacion.

Condiciones de los espacios no edificados para las Areas de
usos Logisticos:

Su organizacion se fijard en el proyecto correspondiente,
incluyendo la urbanizacién completa de estos espacios.

Usos admisibles: aparcamiento, almacenamiento en super-
ficie, instalaciones de infraestructuras, casetas de servicios,
zona ajardinada.

Se prohibe utilizar estos espacios como depésito de materia-
les y depdsito de residuos.

En el vial interior privado mancomunado de la manzana
ALI-12 se permite como uso tolerado la implantacién de
infraestructuras de utilizacién conjunta.

Condiciones estéticas para las Areas de usos Logisticos:

El tipo de edificacién dominante dispondra los bloques o
pabellones destinados a usos no fabriles (recepcién, despa-
chos, oficinas, salas de reunidn, exposicién, laboratorios,
servicios,...) como cuerpos representativos que den fachada a
la via principal con la que linda la parcela, con un adecuado
tratamiento arquitecténico, y urbanizacién y ajardinamiento
de los retranqueos, separados del viario mediante cerramien-
tos transparentes; tras los cuerpos representativos, se situaran
las naves y los elementos funcionales del proceso industrial.

El tipo incluye tanto edificios aislados como agrupaciones
de naves entre medianeras formando hileras o manzanas
(naves nido) que cumplan las condiciones indicadas en estas
normas.

Se buscard la calidad visual en el tratamiento de los frentes
de fachada y en los espacios abiertos recayentes al viario,
prescribiéndose, con cardcter obligatorio el adecuado trata-
miento arquitectonico como fachadas de todos los paramentos
que den a viales. Se extremard el cuidado estético en las
fachadas que den frente a los viales y a los equipamientos y
zonas verdes definidos en el Proyecto.

Tanto las paredes medianeras como los pardmetros suscep-
tibles de posterior ampliacion, deberdn tratarse como una
fachada, debiendo ofrecer calidad de obra terminada.

Las edificaciones en parcelas con frente a mas de una calle,
aunque €sta sea peatonal, quedaran obligadas a que todos sus
pardmetros de fachada tengan la misma calidad de disefio y
acabado.

Los grandes paramentos ciegos de las fachadas se cubrirdn
con pantallas vegetales.

Las construcciones auxiliares e instalaciones complementa-
rias de las industrias deberan ofrecer un nivel de acabado
digno que no desmerezca de la estética del conjunto, para lo
cual dichos elementos deberdn tratarse con idéntico nivel de
calidad que la edificacion principal.

El proyecto de la edificacién junto con la ordenacién volu-
métrica, cuidard y definird convenientemente el disefio, com-
posicion y color de los pardmetros exteriores, prohibiéndose
la utilizacién como vistos de materiales fabricados para ser

revestidos y las combinaciones agresivas de color. Se permi-
ten revocos siempre que estén bien terminados.

Tratamiento unitario de colores y materiales en naves y
cuerpos de oficinas. Se recomienda utilizar materiales con una
imagen «industrial limpia», como vidrio, chapa y hormigén,
preferentemente en colores claros, y con especial atencion en
las naves que formen fachadas con los viarios y los espacios
exteriores.

El proyecto de edificacion definird la urbanizacién comple-
tade los espacios exteriores de las parcelas no ocupadas por la
edificacién, pavimentdndose adecuadamente los espacios de
acceso,aparcamiento y maniobra, tratdndose los restantes con
jardineria, prohibiéndose en todos ellos el almacenamiento de
productos. Incluird arbolado en las zonas de acceso, aparca-
miento y aquellos que den a viales.

Cuando lo haya el cierre de las parcelas que den a la via
publica estara formado por un zécalo de hormigén de 50 cm.
de altura, al que se le podra superponer un cierre metélico con
caricter de transparencia de altura 2,50 m. Por el interior de la
parcela, adosadas al cierre, se plantardn especies vegetales
conformando una pantalla arbolada.

Tratamiento de los elementos de seguridad en el proyecto,
de forma unitaria e integrada con carpinterias y fachadas,
evitando soluciones a posteriori.

Los tratamientos de las cubiertas y lucernarios deberdn
considerar ésta como una quinta fachada del edificio, utilizan-
do soluciones mas amplias y singulares que mejoren tanto la
imagen como el aprovechamiento de la iluminacién natural.
Se evitard la reflexién de la luz solar de las cubiertas que se
hallen préximas al recinto aeroportuario.

En el supuesto de utilizacién de equipos de climatizacion en
cubiertas deberdn ser protegidas visualmente con celosias
metdlicas, armonizando con el conjunto.

Quedan prohibidos los deslumbramientos directos o cente-
lleos que puedan afectar al trafico rodado.

Las empresas propietarias quedardn obligadas al buen esta-
do de mantenimiento y conservacién de la edificacion y
espacios libres.

En las zonas de Parque Empresarial (PE) los edificios serdn
aislados con gran calidad arquitecténica. Tendran un especial
tratamiento las fachadas que den frente al Parque del Canal
Imperial de Aragén. Las zonas libres no ocupadas por viales
y aparcamientos recibirdn tratamiento de jardinerfa y arbola-
do. Se favorecerd la permeabilidad visual entre el Parque del
Canal y la Plataforma.

3.2.8.—Zona de reserva para Futuros Crecimientos

Se establece una Zona de reserva para Futuros Crecimientos
de la Plataforma Logistica de Zaragoza para posible amplia-
cion futura que deberd ser ordenada mediante modificacién
del Proyecto Supramunicipal. Sus condiciones de desarrollo
serdn semejantes a las del Area Comercial.

Se define una edificabilidad total sobre suelo bruto de 0,72
m?/m?,

El conjunto de la Plataforma ya ha incluido estos suelos en
el célculo de los médulos de reserva.

3.2.9.—Red viaria y aparcamientos publicos

Se divide en:

3.2.9.1.—Red viaria y aparcamientos publicos

Serd de dominio y uso publico y cesidn obligatoria y
gratuita.

Se permite a los propietarios acometer a las redes de insta-
laciones urbanas en las zonas de reserva de paso de las mismas,
siempre que cumplan las condiciones fijadas para ello en el
Proyecto de Urbanizacién y las normativas municipales apli-
cables y cuentan con la preceptiva autorizacién municipal.

Una vez efectuada la conexién deberan restituir las condi-
ciones originales de los acabados de los elementos afectados
(aceras, zonas de reserva para instalaciones, etc.).




120 5 de enero de 2008

BOA Numero 2

Para permitir el acceso a las parcelas se admite intervenir en
las zonas verdes y de reserva para paso de instalaciones
afectadas, siempre que se garantice la seguridad de las insta-
laciones subyacentes, un adecuado tratamiento de los acaba-
dos, el traslado de las especies vegetales afectadas o una
reposicion en lugares publicos y que no afecten a mds de 1/3
de la longitud de la fachada que de a la zona verde.

Se permite la construccién e implantacién de infraestructu-
ras e instalaciones técnicas al servicio de la Plataforma (paso
de infraestructuras lineales de abastecimiento, saneamiento,
riego, electricidad, telecomunicacion..) que produzcan servi-
dumbres que por su naturaleza no puedan ubicarse en las zonas
de suelos lucrativos o Areas de Infraestructuras (Al). También
se podran instalar soportes, marquesinas y mobiliario urbano
destinados a usos informativos y publicitarios, debiendo cum-
plir para ello la normativa de carreteras.

3.2.9.2.—Reserva viales RV

Se establece una Reservade viales para futuras modificacio-
nes de la N-125 en sus extremos: enlace con la N-II y acceso
al aeropuerto.

Se regird por las mismas condiciones que la red viaria y
aparcamiento publico cuando se destinen a tal fin. Mientras,
tendrdn la consideracion de zona verde de dominio y uso
publico.

Serdn de dominio y uso publico y cesién obligatoria y
gratuita.

3.2.10.— Via pecuaria

Se restituye con una anchura constante de 21 metros pasan-
do por el Parque Lineal del Canal Imperial de Aragén hasta
cerca de la rotonda de la valla del aeropuerto, luego atraviesa
dos dreas logistico industriales y después pasa a discurrir por
zonas verdes y libres hasta el limite de la Plataforma Logistica.

Serd de dominio y uso publico y de cesién obligatoria y
gratuita.

Uso principal: Via pecuaria transito del ganado. Los tradi-
cionales de caricter agricola, las comunicaciones rurales, en
particular el desplazamiento de vehiculos y maquinaria agri-
cola, aquellos otros que revistan interés ecolégico y cultural.

Se consideran usos complementarios el paseo, el senderis-
mo, el pedestrismo, el cicloturismo, la equitacién y otras
formas de desplazamiento deportivo sobre vehiculos no mo-
torizados.

Se admitirdn las reforestaciones y plantaciones lineales,
contravientos u ornamentales, cuando permitan el transito
normal de los ganados.

3.2.11.—Area de Infraestructuras. Al

Uso principal: construccion de las infraestructuras e insta-
laciones necesarias para garantizar el adecuado funciona-
miento de la Plataforma Logistica, que no produzcan la
imposicién de servidumbres sobre el viario y espacios libres
publicos adyacentes contrarios a su uso y disfrute.

Usos compatibles y complementarios: aquellos necesarios
para la puesta en funcionamiento de las infraestructuras e
instalaciones.

Usos prohibidos: el resto.

Condiciones de edificabilidad: las requeridas para su fun-
cionamiento.

Condiciones de las parcelas: las requeridas para su funcio-
namiento.

Condiciones estéticas: las construcciones e instalaciones
que se emplacen en estas parcelas serdn preferiblemente
subterrdneas o intentardn quedar ocultas a la vista si es posible
segun su naturaleza y se dard a su superficie libre de edifica-
cién un tratamiento de zona ajardinada integrada en la red
viaria.

Condiciones medioambientales: se adoptardn las medidas
necesarias para minimizar el impacto ambiental y visual de las
construcciones e instalaciones. Con cardcter particular se
prescribe la plantacion de una pantalla vegetal que oculte las
edificaciones.

Los suelos correspondientes serdn de titularidad privada.»

3.2.12- Sistema General de Infraestructuras SGI.

Uso principal: construccion de las infraestructuras e insta-
laciones necesarias para garantizar el adecuado funciona-
miento y mantenimiento de la Plataforma Logistica.

Usos compatibles y complementarios: aquellos necesarios
para la puesta en funcionamiento de dichas infraestructuras e
instalaciones.

Usos prohibidos: el resto.

Condiciones de las parcelas: las requeridas para su funcio-
namiento. Cumplirdn las reglamentaciones sectoriales aplica-
bles.

Condiciones medioambientales: se adoptardn las medidas
necesarias para minimizar el impacto ambiental y visual de las
construcciones e instalaciones. Con cardcter particular se
prescribe la plantacién de una pantalla vegetal que oculte las
instalaciones.

Los suelos correspondientes serdn de titularidad publica

3.2.13 Aparcamiento Privado

Uso: aparcamiento de vehiculos.

Usos no permitidos: el resto

Condiciones de las parcelas: Indivisibles.

Condiciones edificatorias para elementos auxiliares como
casetas de control, etc:

Ocupacién médxima: 5% sobre parcela neta.

Edificabilidad: serd sobre parcela neta y como médximo serd
de 0,05 m*m?.

Altura méaxima: 1 planta, 4 m.

Condiciones de posicion, los retranqueos minimos serdn los
siguientes:

— A alineaciones de viales rodados 10 metros.

— A otros linderos 7 metros.

Titularidad: privada.

ANEXO N° 1 PLANO N°2 USOS PORMENORIZADOS
ANEXO N°2 MAPA SONORO DEL AEROPUERTO»
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44 ACUERDOS de la Comision Provincial de Orde-
nacion del Territorio de Huesca, adoptados en
sesion de 31 de octubre de 2007 .

La Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio de
Huesca, en sesién de 31 de octubre de 2007, adoptd los
siguientes acuerdos:

1. Lalueza. Modificacién n° 1 del Plan General de Ordena-
cién Urbanaen UE 1,2y 3.

Informar favorablemente para la aprobacién definitiva
municipal.

2. Altorricon. Modificacion n° 6 del Plan General de Orde-
nacién Urbana. Clasificacion de suelo industrial.

Suspender laemisién de informe de acuerdo con los siguien-
tes argumentos:

1) Razones de indole formal:

—Debe contase con los siguientes informes sectoriales:

- Confederacién Hidrogréfica del Ebro.

- Administrador de Infraestructuras Ferroviarias (ADIF).

- Escrito de la compaififa suministradora de energia eléctrica.

—Debe aportarse ladocumentacion requerida en el informe
emitido por la Direccion General de Carreteras, asi como la
contestacion del referido organismo a la misma.

—Conrelacién al Anejo «Acceso viario y redes de servicio»
se debe contar con informe del Servicio Provincial de Obras
Publicas, Urbanismo y Transportes.

—Debe presentarse certificado relativo al cumplimiento del
tramite de informacién publica, asi como el informe técnico a
las alegaciones presentadas.

2) Razones de fondo:

—Con relacion al aprovechamiento, al tratarse de un suelo
urbanizable delimitado, se debe aportar ademds del aprovecha-
miento medio del sector el del todo el suelo urbanizable delimitado.

—Debe clarificarse como se solventan todos los temas de
infraestructuras y servicios.

3. Altorricon. Plan Parcial del Sector Industrial, Camino de
Cuquet, N-240.

Devolver al Ayuntamiento el expediente remitido, en la
medida que, debido a su interrelacién con la modificacién
numero 6 del Plan General de Ordenacién Urbana suspendida
por la Comisién, no resulta posible el estudio y tramitacién del
referido Plan Parcial.

4.Gurreade Géllego. Modificacion de Normas Subsidiarias
en El Temple.

Informar favorablemente con los siguientes reparos:

—Debe adecuarse la edificabilidad a la densidad aprobada.

—Necesidad de contar con informe de la Comisién Juridica
Asesora.

5.Monzén. Informar favorablemente la correccién de error
gréfico del Plan General de Ordenacién Urbana, en la delimi-
tacion de Suelo Urbano POL-400, UE-M3.

6. Monzén. Modificacién n° 1 del Plan General de Ordena-
cién Urbana. Sistema General de Equipamiento Deportivo.

Informar favorablemente para la aprobacién definitiva
municipal.

7. Villanda. Modificacién n° 10 del Plan General de Orde-
nacién Urbana.

Suspender laemisién de informe de acuerdo con los siguien-
tes argumentos:

—Debe aportarse justificacion relativa a la supresion de la
ampliacién de viales en el Casco Antiguo y junto ala carreteray en
la ampliacién a 6 metros de la parte Norte de la Avda. de Francia.

—Debe contarse con informe del Ministerio de Fomentorelativo
alaampliacién aseis metros dela parte Norte dela Avda.de Francia
y para la creacién de la nueva calificacion «Comercial».

8. Barbastro. Modificacién n° 44 del Plan General de Orde-
nacion Urbana, Area 41 «Huertas de Suelves».

Informar favorablemente parala aprobacion definitiva municipal.

Se recuerda al Ayuntamiento que la diferente zonificacién
de los espacios verdes y libres de dominio y uso publico
requiere informe de la Comisién Juridica Asesora por afectar
la modificacién a zona verde (art. 74.2 L 5/99 Urbanistica
Aragén).

9. Sabifidnigo. Modificaciéon n° 1 del Plan General de
Ordenacién Urbana.

Suspender laemisiéon de informe de acuerdo con el siguiente
argumento:

Debe aclararse la edificabilidad propuesta; existe discor-
danciaentre la edificabilidad bruta previstaen el Texto Refun-
dido del Plan General de Ordenaci6én Urbana (0,6 m*t/m?) y la
prevista en la modificacién planteada (1,2 m*t/m?).

10. Sabifidnigo. Modificacién del Plan Parcial Camarrén
(Sector 6).

Devolver el expediente al Ayuntamiento, en la medida que,
debido a su interrelacién con la modificaciéon nimero 1 del
Plan General de Ordenacién Urbana que ha quedado suspen-
dida por la Comisidn, no resulta posible el estudio y tramita-
cién de la referida modificacion.

11. Sabifidnigo. Modificacién n° 2 del Plan Parcial Sector
Latas.

Informar favorablemente con los siguientes reparos:

1) Debe aclararse la disminucién del techo de los equipa-
mientos que suponen aprovechamiento lucrativo.

2) Se concretard el carécter publico o privado tanto de los
equipamientos como de las parcelas de infraestructuras.

3) Se corregira la siguiente anomalia: la superficie de las
parcelas destinadas a uso residencial que consta en la Modifi-
cacion, objeto del presente Acuerdo, no coincide con la que
cabe observar en el Plan Parcial.

4) En cuanto a la normativa se atenderd a lo siguiente:

—Art. 5.1.2: Debe corregirse la errata por la que se hace
referencia a 4 grados en la zona residencial R.

—Art. 5.1.8: La altura de coronacién, que parece identifi-
carse con la altura de fachada, puede resultar excesiva para el
nimero de plantas previsto en las diversas categorias de la
zona residencial R.

5) Se aclarard el plazo en que se asumird la conservacién de
la urbanizacién por parte de la Administracion.

6) Las condiciones de estética de la edificacion deben
posibilitar soluciones formales del orden de las adoptadas para
los naceos del Plan Parcial ya construidos.

7) Se contard con informe de la Diputacién Provincial como
organismo con responsabilidad en el mantenimiento de las carre-
teras y con informe de la Comision Juridica Asesora, de acuerdo
con el articulo 74.2 de la Ley 5/1999 Urbanistica de Aragén.

12. Castejon de Sos. Plan Parcial Sector SUZ (D)-1.

Informar favorablemente con los siguientes reparos:

—El porcentaje destinado a Vivienda de Proteccion Oficial,
segtin los médulos de reserva previstos para los municipios de
relevancia territorial, serd del 20%, atendiendo a las previsio-
nes de la Disposicion Adicional Tercera del Decreto 225/2005
del Gobierno de Aragén por el que se aprueba el Plan Aragonés
de Vivienda para el periodo 2005-2009.

—Se deberan concretar los compromisos con el Ayunta-
miento respecto a depdsitos y/o captacidon de suministro de
agua y respecto a la depuracién de residuos.

—La determinacion relativa a la parcela minima hara refe-
rencia a una superficie (800 m?) indicando que su capacidad
mdxima serd de 9 viviendas.

—Deben justificarse los criterios de ponderacion relativos al
cumplimiento de la cesién del 10% del aprovechamiento medio.

La eficacia del informe queda condicionada a la presenta-
cién de nueva documentacion que subsane los reparos formu-
lados.

13. Sabifidnigo. Plan Parcial sector 3 industrial, Pardinilla.

Suspender la emisién de informe de acuerdo con los argu-




