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DEPARTAMENTO DE VERTEBRACION DEL TERRITORIO, MOVILIDAD Y VIVIENDA

ORDEN VMV/1186/2021, de 22 de julio, de inicio para la adquisicion directa de viviendas
por el Departamento de Vertebraciéon del Territorio, Movilidad y Vivienda, con destino al
patrimonio publico. Viviendas gestionadas por la Direcciéon general de Vivienda y reha-
bilitacién, de acuerdo con el programa 4 del Plan de Vivienda 2018-2021.

El articulo 47 de la Constitucién garantiza a todos los ciudadanos el derecho a una vi-
vienda digna. Es un derecho de configuracion legal. El articulo 148.1.3.2 atribuye la compe-
tencia exclusiva en materia de vivienda a las comunidades auténomas que asi lo recojan en
su Estatuto de Autonomia. El articulo 71.10.2 del Estatuto de Autonomia de Aragén ha asu-
mido estas competencias. Asimismo, el articulo 27 sefala la obligacion de los poderes pu-
blicos en relacion con determinados colectivos: Los poderes publicos de la Comunidad Auté-
noma promoveran, de forma efectiva, el ejercicio del derecho a una vivienda digna, facilitando
el acceso a ésta en régimen de propiedad o alquiler, mediante la utilizacién racional del suelo
y la promocién de vivienda publica y protegida, prestando especial atencién a los jévenes y
colectivos mas necesitados.

En el caso de la Comunidad Auténoma de Aragoén, la Ley 10/2016, de 1 de diciembre, de
medidas de emergencia en relacion con las prestaciones econémicas del Sistema Publico de
Servicios Sociales y con el acceso a la vivienda en la Comunidad Auténoma de Aragon, con-
figura, si bien de forma parcial, el derecho a la vivienda en su componente de acceso y segu-
ridad de la tenencia, de tal manera que todo ciudadano que pierda su vivienda, bien en ré-
gimen de propiedad, bien de arrendamiento, ha de tener garantizada una alternativa
habitacional, es decir, ha de tener una garantia del derecho a la vivienda reconocido en el
texto constitucional y en el Estatuto de Autonomia.

El Plan de Vivienda 2018-2021, aprobado por el Real Decreto 106/2018, de 9 de marzo,
recoge diferentes programas de actuacion cuya finalidad es el cumplimiento del mandato de
que cada ciudadano tenga derecho a una vivienda digna. Por lo que se refiere al acceso a la
vivienda y la seguridad de su tenencia, podemos agrupar estos programas de la siguiente
manera:

1. Programas destinados a ayudas al alquiler: en este grupo encontramos el programa 2,
destinado a conceder ayudas a personas que quieran vivir o lo estén haciendo ya en régimen
de alquiler, y no cuenten con los recursos suficientes para el abono de la renta y gastos de
consumos asociados a la vivienda; el programa 3, que esta destinado a determinados colec-
tivos que se encuentren en una situacion particularmente dificil, tales como los que estan
sujetos a un procedimiento de desahucio, las victimas de violencia de género, las personas
que carecen completamente de un hogar, asi como el colectivo de personas cuya situacion es
de especial vulnerabilidad; y el programa 8, que va destinado a personas menores de 35
afnos.

Este conjunto de programas tiene como denominador comun la concesion de una subven-
cion para poder abonar la renta del alquiler, o, en el caso del programa 8, también la adquisi-
cion de una vivienda.

Sin embargo, el programa 3 también incluye la posibilidad de que la actuacién de la admi-
nistracion publica consista no en una subvencién de caracter econémico, sino en la concesién
del derecho de uso de una vivienda.

2. Programas destinados a promover viviendas: los programas 4 y 9 estan destinados a la
promocion de viviendas con destino a alquiler. El programa 4 cuenta con dos lineas de actua-
cion: por un lado, la promocion de viviendas con destino a un alquiler asequible; por otro, la
adquisicion de viviendas con destino al patrimonio publico, en donde se incluyen tanto las
administraciones publicas como las entidades sin animo de lucro. El programa 9 quiere pro-
mover viviendas destinadas a colectivos especificos, para lo cual se requiere que existan
unos servicios comunes a disposicion de los usuarios de las viviendas, como puede ser el
caso de las personas mayores.

El Decreto 223/2018, de 18 de diciembre, del Gobierno de Aragén, por el que se regula el
Plan Aragonés de Vivienda 2018-2021, ha recogido los programas citados, que se incorporan,
asi, al acervo normativo aragonés, sin perjuicio de cualquier otra actuacion que se desarrolle
dentro del marco de la politica de vivienda propia de la Comunidad Auténoma.

Por tanto, puede observarse del conjunto de disposiciones de estos planes de vivienda,
que la garantia del derecho a la vivienda se puede conseguir de dos maneras: una es la con-
cesion de una subvencién; la otra es la asignacion del uso de una vivienda.
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Es en este segundo conjunto de actuaciones en donde se integra la Orden que ahora se
aprueba y que tiene como objetivo la adquisicidon de viviendas por parte de la Administracion
Pudblica autonémica con destino a su propio parque de viviendas, que se gestionan por la Di-
reccion General de Vivienda y Rehabilitacion.

Tanto el Real Decreto que aprueba el Plan Estatal de Vivienda, como el Decreto que
aprueba el Plan Aragonés de Vivienda han sido modificados en el afio 2020 con el objetivo,
entre otros, de incorporar estas lineas de adquisicion de viviendas con destino al patrimonio
publico. Concretamente, estas disposiciones se han incorporado al programa 4 del Plan de
Vivienda.

El articulo 36.3 del Decreto aragonés del Plan de Vivienda determina que:

“En la modalidad de adquisiciéon de viviendas, cuando el comprador, y beneficiario de la
ayuda econdmica, sea la administracién de la Comunidad Auténoma de Aragoén, o una em-
presa publica tutelada por dicha administracién y que esté declarada como medio propio, se
podra realizar mediante adquisicion directa, segun dispone el punto 4 del articulo 24 de la Ley
de Patrimonio de la Comunidad Autdbnoma de Aragon, aprobada por el Decreto Legislativo
4/2013, de 17 de diciembre.

En estos casos, el consejero competente en materia de patrimonio podra encomendar la
gestion, tramitaciéon y adquisicion de las viviendas, al departamento competente en materia
de vivienda, previa solicitud de su titular.

Se presume la necesidad de la adquisicién para la satisfaccion del derecho a la vivienda,
segun lo previsto en el primer inciso de la letra a), del punto 4, del articulo 24, de la Ley de
Patrimonio de la Comunidad Auténoma de Aragén, cuando dichas viviendas se adquieran
para integrarse en el parque publico de viviendas gestionado por la Direccion General de vi-
vienda y rehabilitacion”.

Por lo tanto, la Comunidad Auténoma de Aragon, a través del Departamento de Vertebra-
cion del Territorio, Movilidad y Vivienda, al adquirir las viviendas, podra ser beneficiaria de una
subvencién por parte del Estado, tal y como dispone el articulo 28.4 del Real Decreto por el
que se aprueba el Plan Estatal de Vivienda:

“Los adquirentes de viviendas, para incrementar el parque publico y social de vivienda
destinado al alquiler o cesién en uso, podran obtener una subvencién proporcional a la super-
ficie Gtil de cada vivienda, de hasta un maximo de 400 euros por metro cuadrado de superficie
util. La cuantia maxima de esta subvencion no podra superar el 60% del precio o coste de
adquisicion incluidos impuestos, tasas, tributos, gastos de notaria y registro y cualquier otro
gasto inherente a la adquisicién. Esta subvencién es compatible con cualquiera otra subven-
cion concedida por otras Administraciones Publicas para el mismo objeto”.

La Direccién General de Vivienda y Rehabilitacién gestiona los inmuebles que se le
asignen por el consejero competente en materia de patrimonio, de acuerdo con el Decreto
127/2005, de 21 de junio, del Gobierno de Aragén, en materia de patrimonio constituido por
las viviendas de promocion publica y suelo gestionado por el Departamento de Obras Pu-
blicas, Urbanismo y Transportes.

El articulo 3 de la Ley del Patrimonio de Aragén, cuyo texto refundido ha sido aprobado por
el Decreto Legislativo 4/2013, de 17 de diciembre, del Gobierno de Aragén, especifica que el
patrimonio en materia de vivienda y suelo, entre otros, se regiran por su legislacion adminis-
trativa especifica, en el caso de que ésta exista. Esta normativa es la determinada por la nu-
merosa legislacion en materia de viviendas de proteccién oficial, entre las que destaca la Ley
24/2003, de 26 de diciembre, de medidas urgentes de politica de vivienda protegida, y el ya
citado Decreto 127/2005, de 21 de junio, para la gestidn del patrimonio propio en materia de
vivienda y suelo.

Consultado el Departamento competente en materia de patrimonio sobre la competencia
para la adquisicion de viviendas que se determina en el programa 4 del Plan de Vivienda, se
considera que la disposicion adicional primera de la Ley 24/2003, de 26 de diciembre, cuya
diccion es la siguiente:

“Disposicién adicional primera. Competencias sobre patrimonio en relacién con vivienda y
suelo.

1. El Departamento competente en materia de patrimonio adscribird expresamente al com-
petente en materia de vivienda aquellas fincas del patrimonio de la Comunidad Autdbnoma,
que sean necesarias para el cumplimiento de los fines propios de la Direccion General de
Vivienda y Rehabilitacion, respecto a las cuales ejercera su administracién, gestion y conser-
vacion.

2. Asimismo, corresponde al Departamento competente en materia de vivienda, respecto
de las viviendas protegidas, locales de negocio, edificaciones complementarias y otros in-
muebles que tenga adscritos conforme al apartado anterior, las competencias que la norma-
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tiva reguladora del patrimonio de la Comunidad Auténoma atribuye, con caracter general, al
Departamento competente en materia de patrimonio.

3. También correspondera a dicho Departamento competente en materia de vivienda el
ejercicio de los derechos de adquisicion preferente, que se atribuyen en esta Ley a la Admi-
nistracion de la Comunidad Auténoma sobre viviendas protegidas.

4. La competencia para la firma de los documentos, publicos o privados, que hayan de
otorgarse en ejercicio de las anteriores facultades, se atribuye al Consejero con atribuciones
en materia de vivienda, que podra delegarla en los titulares de los 6rganos administrativos del
Departamento.

5. Queda autorizado el Consejero competente en materia de vivienda para dictar las dis-
posiciones precisas para el ejercicio de estos derechos por los diferentes érganos del Depar-
tamento”.

Y el articulo 3 del Decreto 127/2005, de 21 de junio, que dice que:

“Corresponden al Departamento competente en materia de vivienda y suelo, las compe-
tencias que la normativa reguladora del patrimonio de la Comunidad Auténoma atribuye, con
caracter general, al Departamento competente en materia de patrimonio respecto de las vi-
viendas protegidas, locales de negocio, edificaciones complementarias y otros inmuebles que
tenga adscritos, y en particular:

...b) La administracion, gestion, conservacion y defensa del patrimonio adscrito, asi como
la enajenacion y adquisicion, por cualquier titulo, de las viviendas, locales de negocio,
edificaciones complementarias y la constitucion, transmisién, modificacion y extinciéon
de toda clase de derechos sobre los mismos”.

Resultan disposiciones normativas habilitantes para que la competencia para el inicio,

instruccion y resolucion de este procedimiento se ejerza por el Departamento de Vertebracion
del Territorio, Movilidad y Vivienda.

Respecto a los criterios de seleccion de las viviendas, se procedera sobre la base de dos
parametros: a quién se le va a realizar la oferta de venta (parametro referido al sujeto) y qué
caracteristicas y localizacién han de tener las viviendas (pardmetro referido al objeto).

En cuanto al criterio referido a las entidades a las que se va a realizar la oferta de adquisi-
cion, se determina de una forma neutral, ya que se acudira al Registro de Viviendas Desocu-
padas, previsto en el articulo 27 Ley 10/2016, de 1 de diciembre, de medidas de emergencia
en relacion con las prestaciones econdmicas del Sistema Publico de Servicios Sociales y con
el acceso a la vivienda en la Comunidad Autonoma de Aragén. La oferta de adquisicion de
viviendas se dirigira exclusivamente a aquellas entidades que estén obligadas a comunicar
las viviendas desocupadas de que sean titulares al Registro de Viviendas Desocupadas.

Estas entidades, de acuerdo con la disposicion transitoria primera de la citada Ley, son las
entidades financieras, las sociedades inmobiliarias bajo su control, la Sociedad de Gestion de
Activos Procedentes de la Reestructuracion Bancaria, SA, y los grandes propietarios de vi-
viendas, a los que se refiere el articulo 24 de la ley, que deben declarar cada tres meses, ante
el érgano autonémico competente en materia de vivienda, la titularidad de las viviendas a las
que se refiere el apartado primero de dicho articulo.

El érgano instructor de este procedimiento de adquisicion de viviendas procedera a ana-
lizar las viviendas comunicadas por las anteriores entidades, con la finalidad de localizar
aquéllas que cumplan con las caracteristicas materiales que se definen en relacién a la propia
vivienda. De esta manera, se garantiza un criterio objetivo en la seleccién de las entidades a
las que se puede realizar la oferta de adquisicidon de las viviendas, porque vienen determi-
nadas por una disposicion legal (las obligadas a declarar sus viviendas desocupadas) y, por
otra parte, por las propias caracteristicas de las viviendas.

En cuanto a este ultimo componente, las caracteristicas de las viviendas, se definen me-
diante la localizacién geogréfica, y las condiciones materiales de los inmuebles.

La localizacion geografica viene determinada por dos factores, principalmente, el nimero
de desahucios atendidos en los ultimos afios por la Direccion General de Vivienda y Rehabi-
litacién, a requerimiento judicial, para buscar una alternativa habitacional, tal y como disponen
los articulos 19 y 21 de la Ley 10/2016, de 1 de diciembre, de medidas de emergencia en
relacion con las prestaciones econdmicas del Sistema Publico de Servicios Sociales y con el
acceso a la vivienda en la Comunidad Auténoma de Aragén, y por la demanda existente res-
pecto a la bolsa de alquiler social, creada y regulada por el Decreto 102/2013, de 11 de junio,
del Gobierno de Aragén, por el que se crea y regula la Red de Bolsas de Viviendas para el
Alquiler Social de Aragén.
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Por este motivo, y a la vista de los datos que se exponen a continuacién, la adquisicién de
las viviendas se realizara en la comarca central, debido a que es en esta localizacién donde
mayor es la demanda de bolsa de alquiler social y también el nimero de desahucios aten-
didos en los ultimos afos. Asimismo, con esta delimitacion se acoge a 756.000 ciudadanos
que residen en los 21 municipios y 57 entidades singulares de poblacién de dicha zona, lo que
supone un porcentaje del 57,32 % del total de la poblacién aragonesa. Todo esto sin perjuicio
de que, en proximos procedimientos de adquisicion de viviendas, se proceda a adquirir vi-
viendas en otras localizaciones.

En esta zona de la comarca central, la Direcciéon General de Vivienda y Rehabilitaciéon
dispone, actualmente, de 298 viviendas patrimoniales, adjudicadas, en su practica totalidad,
a los solicitantes de vivienda protegida, en las distintas lineas y programas que a lo largo de
los afios han desarrollado las politicas publicas en materia de vivienda en la Comunidad Au-
tébnoma de Aragén. Por otra parte, en este momento, se cuenta con 317 viviendas, aportadas
por particulares y entidades publicas y privadas a la Bolsa de Alquiler Social, de las cuales la
practica totalidad se encuentra también adjudicada o en tramite de estarlo de forma inmi-
nente. Estas cifras contrastan con el nimero de solicitantes de vivienda, especialmente de
alquiler social, que, en numero creciente, se encuentran inmersos en procedimientos judi-
ciales que pueden acabar en el lanzamiento de la que constituye su vivienda habitual. Como
dato significativo, durante los Ultimos tres afios se han atendido 76 solicitudes por este ultimo
motivo. Por otra parte, el nUmero de solicitudes de una vivienda social, a fecha de elaboracién
de esta Orden, asciende a 1816.

Las caracteristicas materiales de las viviendas se definen por el perfil de las unidades de
convivencia sefialadas anteriormente, es decir, las procedentes de procedimientos de des-
ahucios, y las solicitantes de una vivienda de la bolsa de alquiler social. De esta manera,
habra unas condiciones que se estableceran como requisitos minimos, y otras condiciones
materiales que serviran para comparar y valorar cual de las viviendas se encuentra en me-
jores condiciones, de entre las que cumplan los requisitos minimos. Con esta finalidad, se ha
elaborado una ficha que contiene todos los datos precisos, y que sera cumplimentada por el
personal que realice la visita de las viviendas preseleccionadas, en funcién del cumplimiento
de los citados requisitos, de entre todas las que se encuentren incorporadas al Registro de
Viviendas Desocupadas.

El perfil habitual de las unidades de convivencia a las que hay que dar una respuesta ade-
cuada, teniendo en cuenta sus circunstancias personales y socioeconémicas, responde a una
familia con dos miembros adultos y dos menores de edad. No obstante, encontramos otros
perfiles de las unidades de convivencia, como es el caso de la formada por familias monopa-
rentales con uno o mas menores a cargo, y en algunos casos situaciones de violencia de
género, que hacen preciso atender especialmente a la ubicacion de la vivienda.

De esta manera, y para responder a estos perfiles, entre los requisitos minimos que han
de reunir las viviendas, se definen los siguientes: el setenta por ciento de las viviendas han de
tener al menos dos dormitorios, uno con al menos 10 metros cuadrados y otro con al menos
6 metros cuadrados. El resto de las viviendas podra disponer de mas dormitorios, si bien ha
de seguir cumpliéndose con la superficie minima de cada dormitorio. Asimismo, se determi-
naran también las estancias y servicios que han de tener las viviendas para evitar la sobreo-
cupacion de las mismas. También como requisito esta el de que la vivienda no podra tener
menos de 55 metros cuadrados utiles, salvo casos excepcionalmente justificados.

El resto de condiciones de la vivienda, que se definen en la ficha que se incorpora a esta
Orden, como anexo, servira para comparar entre los distintos inmuebles y definir cual es el
que se encuentra en mejores condiciones.

Respecto al precio de la vivienda, se define en funciéon del metro cuadrado. Con este ob-
jeto, se utilizara un parametro objetivo como es el del precio que publica en los boletines del
Observatorio de Vivienda y Suelo, del Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana.
Sobre ese precio, se determina un 10 por ciento mas. No obstante, también se podran realizar
calculos comparativos tomando como referencia el valor catastral y el valor de la vivienda
determinado de acuerdo con los parametros de valoracién tributaria.

En el caso de que haya que realizar reformas de las viviendas que se adquieran, lo que
sera un supuesto muy habitual, ya que las viviendas que se van a seleccionar son viviendas
desocupadas, y puede haber transcurrido un largo tiempo de desocupacién, se tendra en
cuenta la inversion que debera realizarse por la Administracion publica para descontarla del
precio de adquisicion. En este sentido, se determina como requisito de adquisicién un maximo
de 30.000 euros de inversion a tal efecto. No obstante, el coste de la inversién que haya de
realizarse por la Administracion publica, servira para ordenar la preferencia de compra de las
viviendas, de tal manera que, a mayor coste, menos preferencia.
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Asimismo, y como elementos que serviran para determinar la preferencia por una vivienda,
se considerara el gasto de comunidad (servicios comunes).

Por tanto, a la vista de los elementos definidos anteriormente, resuelvo:

Primero.— Objeto.

El objeto de este procedimiento es la adquisicion directa de viviendas adecuadas para la
incorporacion al patrimonio inmobiliario de la Administracién de la Comunidad Auténoma, y su
adscripcion y gestion por la Direccion General de Vivienda y Rehabilitacion.

Segundo.— Régimen juridico.

1. Este procedimiento se realiza de acuerdo con la prevision del articulo 36.3 del Decreto
223/2018, de 18 de diciembre, del Gobierno de Aragon, por el que se regula el Plan Aragonés
de Vivienda 2018-2021, que se funda en el articulo 24.4 a) de la Ley de Patrimonio de Aragon,
cuyo texto refundido fue aprobado por el Decreto Legislativo 4/2013, de 17 de diciembre, del
Gobierno de Aragon.

2. Seran, por tanto, de aplicacién, ademas de la Ley de Patrimonio de Aragén, y el Decreto
que aprueba el Plan de Vivienda, el Real Decreto 106/2018, de 9 de marzo, por el que se
regula el Plan Estatal de Vivienda 2018-2021, la Ley 38/2003, de 17 de noviembre, General
de Subvenciones, y la Ley 5/2015, de 25 de marzo, de Subvenciones de Aragon.

Tercero.— Entidades a las que se va a realizar la oferta de adquisicion de las viviendas.

1. La oferta de adquisicion de viviendas se dirigira exclusivamente a aquellas entidades
que estén obligadas a comunicar las viviendas desocupadas de que sean titulares al Registro
de Viviendas Desocupadas, previsto en el articulo 27 Ley 10/2016, de 1 de diciembre, de
medidas de emergencia en relacion con las prestaciones econdmicas del Sistema Publico de
Servicios Sociales y con el acceso a la vivienda en la Comunidad Auténoma de Aragén.

2. El nuimero maximo de viviendas que se podra adquirir de una misma entidad no podra
ser superior a cinco. No obstante, si una vez comprobados los requisitos de las viviendas que
se hayan inspeccionado, de acuerdo con lo previsto en esta Orden, todavia quedase presu-
puesto para adquirir viviendas, se podra superar el nimero maximo de viviendas citadas por
entidad, repartiendo los fondos de forma proporcional en la adquisiciéon de viviendas a dis-
tintas entidades. Asimismo, en el caso de que la adquisicién a alguna de las entidades no al-
canzase la cifra de cuatro, pero hubiese aun presupuesto para adquirir mas viviendas a otras
entidades y esto supusiese una adquisicién superior a cinco viviendas para alguna entidad,
podra realizarse la compra, acreditando especificamente en la propuesta de adquisicién estos
extremos.

Cuarto.— Caracteristicas de las viviendas.

1. Las viviendas que se adquieran deberan estar localizadas en la comarca central, con
preferencia en la ciudad de Zaragoza.

2. Las viviendas han de tener las siguientes caracteristicas materiales:

a) Superficie Gtil no inferior a 55 metros cuadrados, salvo excepciones debidamente justi-

ficadas, en razon de las buenas condiciones del inmueble.

b) Al menos el setenta por ciento de las viviendas han de tener dos dormitorios como
minimo: un dormitorio de, al menos, 10 metros cuadrados, y otro de, al menos, 6 me-
tros cuadrados. El resto de las viviendas podran tener mas dormitorios, cumpliendo con
la superficie minima sefalada.

c) Las viviendas han de reunir las condiciones de seguridad estructural y de habitabilidad,
0, en este ultimo caso, en condiciones de obtenerlas con la rehabilitacion que se pueda
realizar, de acuerdo con los limites de inversion previstos en esta orden.

d) Han de contar con suministro de energia eléctrica, agua potable y sistema de evacua-
cion de aguas residuales.

3. Se aprueba una ficha, que se incorpora como anexo a esta Orden, con los datos que
deben recogerse sobre las caracteristicas materiales de cada vivienda supervisada. Todas las
caracteristicas contenidas en esta ficha, que no responda a los requisitos minimos sefialados
en este apartado, serviran para realizar la valoracion comparativa entre las viviendas que
cumplan los requisitos, de tal manera que los informes de propuesta de adquisicién de las
viviendas han de contener una valoracion al respecto.

Quinto.— Precio de las viviendas.
1. El precio que se abonara por cada vivienda tomara como referencia los indices publi-
cados en los boletines del Observatorio de Vivienda y Suelo, del Ministerio de Transportes,
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Movilidad y Agenda Urbana. A esos indices de referencia, que son precios medios, podra
sumarseles un diez por ciento mas.

2. No obstante, si se estima necesario por el personal técnico que valore las viviendas, en
los informes que se emitan sobre las viviendas, se podran incorporar calculos comparativos
que tomen como referencia el valor catastral de la vivienda y el valor de la misma de acuerdo
con los parametros de valoracion de caracter tributario.

Sexto.— Documentacién sobre cada vivienda.

1. Alas fichas de las caracteristicas materiales de las viviendas, se les unira la documen-

tacion que el titular del inmueble aporte al respecto de dichas caracteristicas.

2. Se debera aportar por el vendedor de las viviendas la documentacion que acredite:

a) La titularidad de la vivienda y su disponibilidad para la venta.

b) Cualquier carga que pueda tener la vivienda, tanto relativa a la propia vivienda como a
Su ocupacion.

c) Alos efectos anteriores, la vivienda debera estar inscrita en el Registro de la Propiedad.
En la inscripcién debera figurar el vendedor como titular de la misma.

d) El vendedor debera aportar certificacion literal del Registro de la Propiedad, donde
queden claros los datos anteriores. También debera aportar declaracién jurada sobre la
ocupacion de la vivienda, y sobre la inexistencia de vicios ocultos, que él pueda co-
nocer en el momento de la venta.

Séptimo.— Seleccion de las viviendas.

1. Ala vista del resultado de los datos anteriores, tanto de caracter registral como material
de las viviendas, se emitiran los correspondientes informes, proponiendo las viviendas para
su compra, segun lo previsto en el punto noveno de esta misma Orden.

2. No se podran adquirir viviendas que se encuentren ya ocupadas por residentes, legales
o ilegales (ocupacion ilegal).

Octavo.— Presupuesto para la compra.

1. El programa 4 del Plan de Vivienda contempla la posibilidad de subvenciones para la
adquisicion de viviendas con destino al patrimonio publico y bajo el régimen de arrenda-
miento. El articulo 28 del Real Decreto 106/2018, de 9 de marzo, por el que se regula el Plan
Estatal de Vivienda 2018-2021, por el que se aprueba el Plan, determina una subvencién de
hasta el 60 por ciento del precio de adquisicion, incluyendo los gastos inherentes a la adqui-
sicién, y con un limite maximo de 400 euros por metro cuadrado de superficie util.

2. El resto de los créditos para la adquisicion deberan ser a cargo del adquirente de las
viviendas. En este caso, la Administracion de la Comunidad Autonoma de Aragén.

3. En la Comisién Bilateral del Plan de Vivienda que se celebr6 el 18 de diciembre de 2020, se
modifico el reparto de la financiacion entre los programas del Plan de Vivienda, de tal manera que
el programa 4 para el ano 2021 queda con 400.000 euros a cargo del Estado, y 100.000 euros a
cargo de la Comunidad Auténoma, con destino a dichas subvenciones. No obstante, esta distribu-
cion se puede modificar en posteriores acuerdos de la Comision Bilateral del Plan.

4. Sin perjuicio de la justificacion al Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana,
de acuerdo a la naturaleza de los fondos empleados para la adquisicién de viviendas, se ha
procedido a realizar una modificacion de crédito para transferir el presupuesto previsto en el
capitulo 7, correspondiente al Plan de Vivienda, al capitulo 6, para que todo el precio de la
compraventa se impute en concepto de inversion en la contabilidad de la Diputacion General
de Aragon.

5. De acuerdo con todo ello, se autoriza el gasto maximo siguiente para la adquisicién de
viviendas:

G/13050/4312/602000/91002 1.791.351 euros
G/13050/4312/780186/39127 400.000 euros
G/13050/4312/780186/91001 100.000 euros

6. A la partida anterior se imputara también el gasto correspondiente a la escritura publica
que documente la compraventa y la inscripcién correspondiente en el Registro de la Pro-
piedad.
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Noveno.— Fases del procedimiento.

1. La Subdireccién Provincial de Vivienda de Zaragoza sera el 6rgano instructor para la
comprobacion de las caracteristicas técnicas de las viviendas, asi como para el analisis de la
documentacion relativa a las condiciones juridicas. Con tal finalidad, con caracter previo, la
Direccidn General de Vivienda y Rehabilitacion procedera a analizar las viviendas que consten
en el Registro de Viviendas Desocupadas, con la finalidad de localizar aquellas que cumplan
con las condiciones previstas en esta Orden.

2. La ficha de caracteristicas técnicas, asi como el informe de analisis de las condiciones
técnicas y precios de las viviendas, deberan ir firmados por arquitecto o arquitecto técnico,
que tengan la condicion de funcionario. Los informes relativos a las condiciones juridicas de-
beran ir firmados por funcionario que tenga la titulacion de licenciado o grado en Derecho. Se
podra emitir un solo informe que contenga ambos tipos de datos, que sera firmado por los
funcionarios respectivos.

3. La inspeccidn de las viviendas, la cumplimentacién de las fichas técnicas, y la elabora-
cion de los informes, podra realizarse también por funcionarios, que tengan la titulacién ade-
cuada, destinados en la Direccion General de Vivienda y Rehabilitacion.

4. El Subdirector Provincial de Vivienda de Zaragoza elevara la propuesta, a la vista de
esos informes.

5. Ala vista de esta propuesta, la Directora General de Vivienda y Rehabilitacion, elaborara
una propuesta de Orden de adquisicién, que elevara al consejero de Vertebracion del Terri-
torio, Movilidad y Vivienda.

6. Una vez adoptada la decision de las viviendas que se quieren adquirir, se debera rea-
lizar la propuesta, acompafiada de la documentacion pertinente, al Ministerio de Transportes,
Movilidad y Agenda Urbana, para que, una vez analizada, se apruebe la concesién de la
subvencioén en la Comision Bilateral del Plan de Vivienda 2018-2021, de acuerdo con el ar-
ticulo 27 del Real Decreto 106/2018, de 9 de marzo, por el que se regula el Plan Estatal de
Vivienda 2018-2021, y el articulo 36 del Decreto 223/2018, de 18 de diciembre, del Gobierno
de Aragon, por el que se regula el Plan Aragonés de Vivienda 2018-2021.

7. Antes de que se apruebe el Acuerdo en la Comision Bilateral, se procedera a la remision
de la documentacién correspondiente al expediente al drgano competente para su fiscaliza-
cion previa.

8. Con el informe de fiscalizacién favorable, y previo Acuerdo de la Comision Bilateral, se
procedera a la firma de la orden de compra, que sera notificada a los vendedores.

9. A continuacion, se debera emitir la correspondiente escritura publica y presentarla en el
Registro de la Propiedad que corresponda para su inscripcion.

10. A la Direccion General competente en materia de Patrimonio se le iran comunicando
las siguientes fases:

a) Propuesta de orden del consejero de Vertebracion del Territorio, Movilidad y Vivienda,
para la adquisicidn de las viviendas, antes de remitir la propuesta al Ministerio de Trans-
portes, Movilidad y Agenda Urbana.

b) Acuerdo de la Comision Bilateral de Plan de Vivienda 2018-2021, aprobando la sub-
vencion.

c) Orden del consejero de Vertebracion del Territorio, Movilidad y Vivienda, fiscalizada y
firmada.

d) Escrituras publicas e inscripcion en el Registro de la Propiedad.

Décimo.— Acuerdo de la Comision Bilateral del Plan de Vivienda.

1. La adquisicion de viviendas prevista en esta Orden, en la parte del gasto que supone la
subvencion del programa 4 del Plan de Vivienda, queda condicionada a la aprobacion del
correspondiente Acuerdo de la Comision Bilateral del Plan de Vivienda 2018-2021, segun
disponen el articulo 27 del Real Decreto 106/2018, de 9 de marzo, por el que se regula el Plan
Estatal de Vivienda 2018-2021, y el articulo 36 del Decreto 223/2018, de 18 de diciembre, del
Gobierno de Aragon, por el que se regula el Plan Aragonés de Vivienda 2018-2021.

2. No obstante, en el caso de que no se aprobase dicho Acuerdo para la concesion de la
subvencién a la administracion de la Comunidad Auténoma, o bien la cuantia de la citada
fuese inferior al montante inicialmente previsto, se podra igualmente proceder a la adquisicion
de las viviendas, ajustando los precios de compra con el vendedor, o bien reduciendo el nu-
mero de viviendas que se puedan comprar con el crédito disponible.

Undécimo.— Recursos.
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Esta Orden pone fin a la via administrativa. de acuerdo con el articulo 54.1.c) del texto
refundido de la Ley de la Administracion de la Comunidad Auténoma de Aragén, aprobado por
Decreto Legislativo 2/2001, de 3 de julio, del Gobierno de Aragén. Contra esta Orden podra
interponerse recurso contencioso-administrativo ante el Tribunal Superior de Justicia de
Aragén, en el plazo de dos meses a contar desde el dia siguiente a su publicacion, de confor-
midad con lo dispuesto en el articulo 10.1.a) de la Ley 29/1998, de 13 de julio, reguladora de
la Jurisdiccién Contencioso-administrativa. Asimismo, con caracter previo, podra interponerse
recurso potestativo de reposicion, en el plazo de un mes a contar desde el dia siguiente al de
su publicacion sin perjuicio de cualquier otro recurso que proceda en Derecho.

Duodécimo.— Publicacion en el “Boletin Oficial de Aragon”.
Para general conocimiento, esta Orden se publicara en el “Boletin Oficial de Aragon”.

Zaragoza, 22 de julio de 2021.
El Consejero de Vertebracion del Territorio,

Movilidad y Vivienda,
JOSE LUIS SORO DOMINGO
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