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DIPUTACION GENERAL DE ARAGON

Num. 2020-3128

Consejo Provincial de Urbanismo

Acuerdos del Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel, adoptados en sesion celebrada el dia 29 de sep-
tiembre de 2020.

I. Aprobar el Acta de la sesidn celebrada el dia 28-7-2020.

Il. Expedientes dictaminados por la Ponencia Técnica de Urbanismo del Consejo Provincial de Urbanismo de
Teruel.

1.- PENARROYA DE TASTAVINS.- APROBACION DEFINITIVA DEL PLAN GENERAL SIMPLIFICADO DE
ORDENACION URBANA. (CPU 2019/ 144).

Visto el expediente relativo a la solicitud de aprobacion definitiva del Plan General de Ordenaciéon Urbana de
PENARROYA DE TASTAVINS, se han apreciado los siguientes,

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- Este expediente se tramita ante el Consejo Provincial de Urbanismo, a instancia del Ayuntamiento
de Pefarroya de Tastavins, que en aplicaciéon de lo establecido en el articulos 48 y siguientes del Decreto Legis-
lativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragédn, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Urba-
nismo de Aragén, solicita al Organo autonémico la aprobacién definitiva de este Plan General de Ordenacion
Urbana, acogiéndose a todas las competencias urbanisticas previstas en el Titulo VIl de este Texto Refundido
para los Municipios sujetos al régimen urbanistico simplificado, al tratarse de un municipio con una poblacién
inferior a los 1000 habitantes.

En cuanto a su tramitacion, se ha seguido el procedimiento establecido en el art. 48 del Texto Refundido,
habiéndose seguido los siguientes pasos:

En fecha 28 de diciembre de 2017, por acuerdo plenario adoptado en sesion ordinaria, se decidio el someti-
miento a exposicién publica del documento de Avance del Plan General de Ordenaciéon Urbana(PGOU) de Pena-
rroya de Tastavins, incluyendo el preceptivo Documento Inicial Estratégico, por plazo de un mes. Este Avance fue
informado por el Consejo Provincial de Urbanismo en su sesién de 31 de Julio de 2018, durante el tramite de
consultas de INAGA en el procedimiento de Evaluacion Ambiental.

Con fecha 28 de febrero de 2019, se acordd en sesion ordinaria del Pleno del Ayuntamiento la Aprobacién Ini-
cial del PGOU, suponiendo ésta la suspension de otorgamiento de licencias para aquellas areas del territorio
objeto del planeamiento, cuyas nuevas determinaciones supongan modificacion del régimen urbanistico vigente.

Se acordd asimismo el sometimiento a informacion publica de la documentacion del Plan por plazo de dos
meses, mediante anuncio en el Boletin Oficial de la Provincia n° 49 de fecha 13 de marzo de 2019 y en el Diario
de Teruel de fecha 14 de marzo de 2019.

Durante este periodo de informacién publica se presentaron un total de 5 alegaciones. Dichas alegaciones son
informadas por el equipo redactor el 30 de julio de 2019

A modo de resumen son las siguientes:

Alegacion 1: Solicita la inclusion de la totalidad de la vivienda sita en la C/ Llana n° 14 con el grado de Protec-
cion arquitecténica estructural en lugar de hacerlo parcialmente. El informe técnico propone estimar la alegacion.

Alegacién 2: Solicita se afiada como suelo urbano una franja de 13 m en una de las margenes de la vivienda
ubicada en C/Aragén n° 13 con la finalidad de facilitar los accesos a la misma e igualar la franja urbana que exis-
te en el lado opuesto. El informe técnico considera pertinente atender en parte la alegaciéon ampliando el suelo
urbano, pero en un ancho de 6.30 m, no permitiendo la edificacién en dicha zona.

Alegacion 3: Se solicita que el suelo urbano se extienda hasta el lindero real de la finca situada en C/Castellén
n°® 15, parcela 01 de la manzana catastral 00615 y referencia catastral 0061501BF4106S0001GG, para que toda
la parcela quede clasificada como suelo urbano. El informe técnico propone desestimar la alegacion, al conside-
rar como ciertos los linderos que sefala la Oficina Virtual del Catastro coincidente con la representada en la deli-
mitacion del suelo urbano en la zona de la finca del alegante.

Alegacién 4: Solicitan que los terrenos que el PGOU-S destina a vial publico situados al norte del Hotel ubica-
do en C/ Aragdn n°® 27 se destinen a parcela edificable con una servidumbre de paso en planta baja para acceso
a una nave almacén con el fin de respetar el contrato privado de compra-venta de esos terrenos firmado el 22 de
enero de 1999 entre los alegantes. El informe técnico propone atender la parte de la alegacion en la que se indi-
ca que los terrenos que el PGOU-S sefala como vial son terrenos pertenecientes a una parcela catastral y, de
este modo, pasan a destinarse a suelo edificable de uso residencial con la misma norma zonal R4 que el suelo
colindante. Se propone no atender la alegacién en el sentido de definir una servidumbre de paso de acceso al
almaceén, ya que se basa en una segregacion contenida en un contrato privado sin licencia municipal.

Alegacion 5: solicita dejar sin efecto la modificacion de la alineacién planteada en la parcela sita en la C/ Sol
n°® 19, con referencia catastral 0260309BF4105N0001SD. El informe técnico se propone estimar la alegacion.
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El Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel en sesion de 14 de noviembre de 2019 emitié informe de lega-
lidad tras la aprobacion inicial del Plan de acuerdo con lo dispuesto en el art. 48.5 del Texto Refundido.

Mediante acuerdo plenario de 26 de junio de 2020 se acordd la Aprobacion Provisional del Plan General de
Ordenacién Urbana, con pronunciamiento expreso acerca de las alegaciones interpuestas durante el tramite de
informacién publica, en el mismo sentido que el informe del equipo redactor a las mismas. Se aporta copia de las
notificaciones individualizadas con su pertinente recibi a todos los alegantes durante el periodo de informacién
publica de este Plan General, con el ofrecimiento de los pertinentes Recursos.

En lo referente a la tramitacion medioambiental el expediente ha sido sometido al tramite de Evaluacion Am-
biental Estratégica del planeamiento urbanistico de acuerdo con el procedimiento establecido en el articulo 48
del Texto Refundido de la Ley Urbanistica de Aragén y el articulo 12 de la Ley 11/2014,de 4 de Diciembre, de
Prevencion y Proteccion Ambiental de Aragdn, concluyéndose dicho tramite con la Declaracién Ambiental Estra-
tégica formulada por el Instituto Aragonés de Gestion Ambiental mediante Resolucién de 30 de marzo de 2020
publicada en el Boletin Oficial de Aragén niumero 76 de 17 de Abril de 2020, en la que se establece:

“Considerando los principios de desarrollo sostenible que emanan de la legislacién ambiental y urbanistica vi-
gente y que debe primar en el planeamiento urbanistico, se establecen las siguientes determinaciones que
habran de tenerse en cuenta a lo largo del procedimiento de aprobacion del plan para una adecuada proteccion
del medio ambiente:

1.-El Plan General de Ordenacion Urbana evaluado propone un desarrollo residencial de suelo urbano com-
pacto sobre terrenos apropiados para su desarrollo pero apostando por crecimientos que podrian exceder las
necesidades del municipio. Es por ello que, en todo caso, se debera promover un desarrollo gradual y teniendo
en cuenta las capacidades de carga del territorio y las expectativas de desarrollo sostenible de cada espacio,
priorizando la rehabilitacién de viviendas, y el desarrollo de los solares en suelo urbano consolidado.

2.Se debera dar respuesta a las consideraciones establecidas por las distintas administraciones en la fase de
informacién y participacion publica del plan general de ordenacion urbana aprobado inicialmente, y sus modifica-
ciones posteriores, para su adecuada integracion en la aprobacién definitiva del plan.

3.Se deberan favorecer la conservacion de las masas forestales en suelo no urbanizable genérico y evitar el
riesgo de incendio, la afeccidn a la vegetacion y a la flora, y la generacion de contaminacioén limitando el uso resi-
dencial para vivienda aislada.

4. Los nuevos desarrollos deberan incorporar medidas de eficiencia y eficacia frente al cambio climatico, tanto
en el disefio de la urbanizacion como en la edificacion. Para ello se deberan establecer en las normas urbanisti-
cas medidas especificas que, en el ambito de la urbanizacion, favorezcan la permeabilidad de los suelos, la inte-
graciéon de sistemas de drenaje sostenible y de infraestructuras verdes. Ademas, por situarse en una zona de
valor ecoldgico, se debera primar la integracion y conservacion de arbolado autéctono vy la utilizacion de especies
propias del entorno en las zonas verdes.

5.En el &mbito de la edificacion se debera impulsar el ahorro y eficiencia en el uso del agua y de la energia,
incorporando normativa que favorezca la utilizacién de energias renovables y especialmente geotermia, aeroter-
mia y energia solar.”

Asimismo, en el expediente obran los informes preceptivos emitidos por las siguientes administraciones secto-
riales:

Direccion General de Movilidad de Infraestructura. Gobierno de Aragéon. Emite informe en fecha 14 de febrero
2019 en el sentido de que no procede informar, porque no afecta a carreteras de titularidad autonémica.

Diputacion Provincial de Teruel (Vias y Obras). Emitido en fecha 8 de febrero de 2019, en sentido favorable.

Instituto Aragonés del Agua. Emitido en fecha 29 de marzo de 2019 en sentido favorable.

Servicio de Seguridad Alimentaria y Salud Ambiental. Emitido en fecha 26 de marzo 2019 en el sentido de que
no se considera necesaria la emision de informe al no preverse un nuevo cementerio para el Municipio.

Departamento de Desarrollo Rural y Sostenibilidad. Ha emitido dos informes el primero en fecha 2 de abril de
2019, en sentido favorable sdélo en relacién con los Montes de Utilidad Publica y en sentido desfavorable en lo
relativo a las Vias Pecuarias. Tras las modificaciones en la Memoria Justificativa, en las Normas y en los Planos
con fecha 19 de septiembre de 2019, se emite informe Favorable.

Direccidon General de Telecomunicaciones y Tecnologias de la Informacion. Ha emitido dos informes a este
Plan General, el primero en fecha 29 de marzo de 2019 en sentido desfavorable, posteriormente el equipo redac-
tor remitié nueva documentacién con los cambios normativos que se referian en el primer informe y en fecha 16
de mayo de 2019 se emite un segundo informe en sentido Favorable.

Direccidon General de Justicia e Interior. Servicio de Seguridad y Proteccion Civil. Emite informe en fecha 14
de junio de 2019 en sentido Favorable con las siguientes prescripciones:

Las NNUU haran mencién a las limitaciones del uso del suelo que se derivan del cumplimiento del RDPH con-
cretamente los articulos 9 bis, 9 ter y 14 bis.

Cualquier nueva actuacién en suelo no urbanizable debera quedar fuera de zonas donde los riesgos existen-
tes hagan desaconsejable su ubicacién en relacién a los usos planteados.
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Estas prescripciones han sido incorporadas en el contenido del Plan General, en concreto en el contenido
normativo del mismo.

Confederacién Hidrografica del Ebro. Emitido en fecha 10 de junio de 2019 en sentido Favorable en lo que
respecta a la proteccién del Dominio Publico Hidraulico y régimen de corrientes y en lo relativo a las demandas
hidricas.

Direccion General de Ordenacion del Territorio. Emitido en fecha 23 de mayo de 2019 sin especificar el senti-
do del mismo, pero afadiendo diversas consideraciones:

“-Se considera necesario identificar las explotaciones ganaderas y analizar las afecciones generadas en el te-
rritorio. No se aporta dicha identificacion...Se continda considerando necesario el analisis de cada una de las
explotaciones, la comprobacién del cumplimiento de distancias y la adopcién de las medidas contempladas en la
Orden DRS/1823/2017, de 19 de Septiembre, por la que se dispone la publicacién de la Circular de las Direccio-
nes Generales de Urbanismo del Departamento de Vertebracion del Territorio, Movilidad y Vivienda y de Alimen-
tacién y Fomento Agroalimentario del Departamento de Desarrollo Rural y Sostenibilidad sobre los criterios de
aplicacion y coordinaciéon en la tramitacién de instrumentos de planeamiento urbanistico que originen el incum-
plimiento de las distancias minimas a instalaciones ganaderas establecidas en el decreto 94/2009m de 26 de
mayo, del Gobierno de Aragdn, por el que se aprueba la revisidon de las Directrices sectoriales sobre actividades
e instalaciones ganaderas”

En uno de los apartados del Estudio Ambiental Estratégico se incluye la relacion de explotaciones ganaderas
existentes con su traslado a la documentacion grafica. Se constata que so6lo hay una explotacién porcina (P-5)
que incumple las distancias al suelo urbano que se establecen en la legislacién vigente. En este caso, si que se
ha seguido el procedimiento establecido en la Orden DRS/1823/2017, de 19 de septiembre, acreditandose en el
expediente la notificacion personal al titular de la misma en fecha 14 de noviembre, para que pudiera alegar lo
que estimara oportuno. Igualmente, y siguiendo el procedimiento de la referida Orden, una vez recibido el expe-
diente municipal el Consejo Provincial de Urbanismo en fecha 9 de septiembre de 2020, ha solicitado informe al
Servicio Provincial de Agricultura que ha sido emitido en fecha 22 de Septiembre de 2020 en el sentido de que
“La aprobacion del PGOU presentado por el Ayuntamiento de Pefiarroya de Tastavins no debe afectar al desa-
rrollo actual de su actividad, teniendo ya limitada la posibilidad de realizar posibles ampliaciones por incumpli-
miento de distancias a otras explotaciones porcinas.

“Se considera conveniente la coordinacién con las previsiones del plan comarcal de desarrollo rural sostenible
de la comarca del Matarrana, asi como con el resto del planeamiento sectorial. Es necesario comprobar el cum-
plimiento de lo establecido en la Estrategia de Ordenacion Territorial de Aragon.”

En relacién a este reparo, se incorpora en un apartado del Estudio Ambiental Estratégico las estrategias in-
cluidas en la Estrategia de Ordenacién del Territorio que este nuevo Plan incluye y desarrolla.

“ Se considera conveniente unificar el tratamiento del suelo no urbanizable con los municipios vecinos.”

En este sentido se incorpora en el Estudio Ambiental Estratégico la normativa urbanistica vigente en cada uno
de los municipios limitrofes.

“Era necesario incorporar al estudio de alternativas el analisis medioambiental de las mismas.”

Se afiade en el Estudio Ambiental Estratégico un analisis de alternativas.

“Era necesario analizar las consecuencias de la inclusién del término municipal en los ambitos de proteccion
del cangrejo del rio comun y del aguila azor perdicera, asi como la existencia de 3 habitats de interés comunitario
de caracter prioritario.”

En un capitulo del Estudio Ambiental Estratégico se analizan y describen las protecciones del Plan General
con su traslado al contenido normativo del mismo.

“Es conveniente la incorporacién en la denominacién de las diferentes categorias de suelo no urbanizable ge-
nérico que evitara confusiones respecto al suelo no urbanizable de especial proteccion.

A este respecto, el equipo redactor manifiesta que las distintas clases de suelo se han identificado de acuerdo
con la NOTEPA.

“Se valoraria positivamente que se efectuara una propuesta que respondiera a las necesidades detectadas
para el periodo de vigencia del planeamiento, recomendando una reduccién de la oferta y un cambio del sistema
de gestién del suelo urbano no consolidado.”

El equipo redactor matiza que se ha incluido en suelo urbano los terrenos que cuentan con esta condicion de
acuerdo con lo dispuesto en el art. 12 del Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén, con la consiguien-
te justificacion en la Memoria. El equipo redactor también justifica las formas de gestion de las unidades de eje-
cucioén propuestas.

“Se recomienda realizar estudios respecto a la interpretacion de la movilidad interna.”

La movilidad urbana también se analiza en el Estudio Ambiental Estratégico incluyéndose ademas un Plan de
Movilidad anexo en la Memoria Justificativa.

“Se consideraba recomendable el estudio de los modos blandos de transporte dentro del ambito territorial pla-
nificado.
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Se proponen los modos de senderismo, bicicleta y ecuestres en el término municipal y se describen y grafian
en el Plan de Movilidad anexo a la Memoria Justificativa.

Secretaria de Estado de Energia: Direccion General de Politica Energética y Minas. Emitido en fecha 22 de
abril de 2019 en sentido Favorable.

Servicio Provincial de Educacion, Cultura y Deporte de Teruel. Comision Provincial de Patrimonio Cultural
Aragonés de Teruel, en su sesién celebrada el 27 de marzo de 2019 acordé informar Favorablemente el docu-
mento de Plan General de Ordenacién Urbana aprobado inicialmente Prevencion y Proteccion del Patrimonio
Cultural, condicionado al cumplimiento de las siguientes prescripciones:

“En referencia al patrimonio paleontoldgico, se debera actualizar la informacién de la ficha.

En referencia al patrimonio arqueoldgico, las fichas individualizadas de cada uno de los yacimientos deberan
incluir, al menos: documentacion fotografica, datos de localizacion, descripcion de los restos visibles, valoracion
cronoldgico-cultural, criterios y niveles de proteccién e intervencién, planos y coordenadas de situacion y, en es-
pecial, se debera incorporar la delimitacion del bien sobre cartografia aérea.”

Atendiendo al informe referido anteriormente, el equipo redactor solicité a la Direccion General las delimitacio-
nes de esos yacimientos junto con sus fichas lo que ha ocasionado unas pequefias modificaciones respecto al
documento técnico que fue objeto de aprobacién inicial al incluirse en Planos:

-La Delimitacion del yacimiento paleontolégico Arsis por tanto modificandose la delimitacién del suelo no ur-
banizable especial de proteccion paleontoldgica.

-La Delimitacion del BIC Castillo de Pefarroya de Tastavins y su entorno de proteccion, con la consiguiente
clasificacién como suelo no urbanizable especial de proteccion arqueoldgica la zona delimitada por el entorno de
proteccion.

-Se ha incluido como BIC la cruz de término junto a la Ermita de San Lamberto y el Mas de Aragonés o Torre
Félix y el Molino de Escresola.

También se han modificado las siguientes fichas:

La ficha del Castillo del Catalogo de Patrimonio Cultural.

La ficha de la Cruz

Se ha completado la ficha de la Fosa Comun del Cementerio.

Direccion General de Comercio, Ferias y Artesania del Departamento de Industria, Competitividad y Desarro-
llo Empresarial del Gobierno de Aragén. Emite informe el 10 de septiembre a solicitud del Consejo Provincial de
Urbanismo de Teruel en sentido Favorable con las siguientes consideraciones:

“12.- Se tendra en cuenta la incidencia de la implantaciéon del equipamiento, en el municipio y el area de in-
fluencia, con especial referencia a la afectacién del proyecto al modelo de ciudad compacta, a la armonia de las
nuevas zonas comerciales con los usos del espacio urbano.

2°.- La ampliacion del equipamiento comercial que se proyecte, tendra en cuenta, los problemas de movilidad
derivados de las concentraciones comerciales de los nucleos urbanos, asi como el abastecimiento inmediato y
adecuado de la poblacién, facilitando la satisfaccion de las necesidades de comprar en un entorno de proximidad,
con especial atencion a aquellos ciudadanos que por cualesquiera razones tienen dificultades de desplazamien-
to.

3°.- Se tendra en cuenta el contenido de la Ley 12/2012, de 26 de diciembre de medidas urgentes de liberali-
zacion del comercio y de determinados servicios modificada por la Ley 20/2013, de 9 de diciembre de garantia de
la unidad de mercado.

4° - Se tendra en cuenta el contenido de la Ley 4/2015, de 25 de marzo, de Comercio de Aragon.”

El expediente de este Plan General también incorpora las siguientes consultas:

Instituto Aragonés de Servicios sociales.

23 de enero 2018

No se tiene prevision de realizar ningun equipamiento en la localidad

Se debera establecer como uso compatible en las zonas residenciales los usos sociales establecidos en el
Decreto 111/1992.

Servicio Aragonés de Salud.

5 de febrero 2018

Informa favorable, al no existir prevision de realizar nuevos equipamientos.

Departamento de Educacion, Cultura y Deporte. Servicio Provincial de Zaragoza.

13 de febrero 2018

No se considera necesaria la reserva de suelo como sistema general de equipamiento educativo.

TERCERO.- DOCUMENTACION PRESENTADA.

Por el Ayuntamiento se aporta el expediente administrativo con todos los tramites relativos a la tramitacién
municipal aludida anteriormente y dos ejemplares (en formato papel y digital) de la documentacion técnica apro-
bada provisionalmente, debidamente diligenciados y suscritos por el Ingeniero de Caminos, Canales y Puertos D.
Alejandro Garda di Nardo para la empresa Perfil 7 S.L y fechados en mayo de 2020.

La documentacion técnica aprobada provisionalmente se encuentra integrada por tres tomos que contienen:
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TOMO |. DOCUMENTACION ESCRITA

DI- MD Memoria Descriptiva

DN-MJ Memoria Justificativa. En el capitulo 5 del Titulo | incorpora el Informe sobre Impacto de Género.

DN-NU Normas urbanisticas

DN-AX Anexos

TOMO Il DOCUMENTACION ESCRITA

DN-CT Catalogos

DN-ESE Estudio de Sostenibilidad Econémica.

DN-DA Documentacion Ambiental.

TOMO Il DOCUMENTACION GRAFICA

Planos de informacion.

PI-0 Planta de situacioén e indice de planos.

Pl-1 Plano de estructura territorial.

PI-2 Plano de usos de suelo

Pl-2.1 Plano de usos de suelo. Termino municipal

PI-2.2 Plano de usos de suelo. Suelo urbanizado.

PI-3 Planos de planeamiento anteriormente vigente.

PI-3.1 Modificacién n° 4

PI-3.2 Modificacién n° 8

Pl-4 Servicios urbanos.

Pl-4.1 Servicios urbanos. Abastecimiento de agua.

P1-4.2 Servicios urbanos. Red de saneamiento.

P1-4.3 Servicios urbanos. Energia eléctrica.

Pl-4.4 Servicios urbanos. Alumbrado publico.

Pl-4.5 Servicios urbanos. Telecomunicaciones

P1-4.6 Servicios urbanos. Pavimentacion.

PI-5 Plano estructura catastral.

PI-6 Alturas de la edificacion.

PI-7 Mapa de riesgos de incendios forestales.

PI-8 Explotaciones ganaderas.

P1-8.1 Explotaciones ganaderas en el término municipal

PI1-8.2 Explotaciones ganaderas en el entorno del suelo urbano.

Planos de Ordenacion.

PO-1 Estructura organica.

PO-1.1 Estructura organica

PO-1.2 Estructura organica

PO-1.3 Estructura organica

PO-1.4 Estructura organica

PO-1.5 Estructura organica

PO-2 Clasificacion del suelo.

PO-2.1 Clasificacién del suelo.

PO-2.2 Clasificacién del suelo.

PO-2.3 Clasificacién del suelo.

PO-2.4 Clasificacién del suelo.

PO-2.5 Clasificacién del suelo.

PO-2.6 Clasificacién del suelo.

PO-3 Ordenacion del suelo urbano

PO-3.1 Casco urbano.

PO-3.2 Poligono industrial

PO-4 Plano del catalogo de proteccion del patrimonio y proteccién del paisaje.

PO-4.1 Protecciones arquitectonicas en el término municipal.

PO-4.2 Protecciones arquitectonicas en el entorno del suelo urbano.

PO-4.3 Ubicacién masias.

PO-4.4 Delimitacion de unidades del paisaje.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO.- EI planeamiento urbanistico que dispone el municipio de Penarroya de Tastavins son unas Nor-
mas Subsidiarias Municipales, redactadas por los arquitectos Gonzalo Diaz-Merry San Gil y Félix Benito Martin,
que fueron aprobadas definitivamente por la Comisiéon Provincial de Urbanismo en sesion de 10 de enero de
1985. Dichas Normas se redactaron al amparo del entonces vigente Texto Refundido de la Ley del Suelo, apro-
bado por RD 1346/1976, de 9 de abiril.
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Desde entonces, se han tramitado nueve modificaciones aisladas de las Normas Subsidiarias:

La modificacion aislada n° 1 fue aprobada definitivamente el 4 de septiembre de 1989, y consistié en incre-
mentar la altura maxima edificable en una manzana del suelo urbano.

La modificacién aislada n° 2 fue aprobada definitivamente el 20 de abril de 1990, y supuso la implantacion de
un vial que conectaria la UE-2 y UE-3 con la UE-1, asi como la modificaciéon de algunos parametros de la edifica-
cion en las Normas y Ordenanzas.

La modificaciéon aislada n° 3 fue aprobada definitivamente con prescripciones el 19 de noviembre de 1997, y
consistié en la modificacion de algunas normas y Ordenanzas en el suelo no urbanizable.

La modificacion aislada n° 4 se aprobé definitivamente el 11 de mayo de 1999, y tuvo por objeto la ampliacion
del suelo urbano para incluir terrenos de uso dotacional.

La modificacion aislada n° 5 no llegd a aprobarse definitivamente.

La modificacion aislada n°® 6 fue aprobada con prescripciones el 20 de julio de 2000, y tuvo por objeto la modi-
ficacion de la altura maxima edificable en parcelas destinadas a equipamientos publicos de uso no residencial.

La modificacién aislada n°® 7 no llegd a aprobarse definitivamente.

La modificacion aislada n°® 8 supuso la clasificacion como suelo urbano no consolidado de uso industrial de
una superficie de 15.688 m?, ubicados al oeste del nucleo urbano. Fue aprobada definitivamente el 27 de sep-
tiembre de 2016.

La modificacién aislada n° 9, aprobada inicialmente en abril de 2018, que propone la modificacién de algunos
parametros edificatorios propios de la Ordenanza 62 en sus categorias A y B, definidas para la zona de ensanche
del casco urbano.

SEGUNDO .- EI Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel resulta el 6rgano competente para la aprobacion
definitiva del Plan General, disponiendo para ello de cuatro meses de acuerdo con lo dispuesto en el art. 49.5 del
Decreto Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragén, por el que se aprueba el Texto Refundido de la
Ley de Urbanismo de Aragon.

TERCERO.- .- OBJETO DEL PLAN GENERAL.

El Municipio de Pefiarroya de Tastavins dispone de unas Normas Subsidiarias municipales redactadas al am-
paro de lo dispuesto en el Texto Refundido de La Ley sobre el Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana de 9 de
abril de 1976, que fueron aprobadas por la Comision Provincial de Urbanismo de Teruel el 10 de enero de 1985.

La Memoria justificativa del documento técnico, sefiala que la iniciativa para la redaccién del Plan General de
Ordenacién Urbana Simplificado ha partido del Ayuntamiento de Pefarroya de Tastavins y de la Direccion Gene-
ral de Urbanismo del Gobierno de Aragon.

Este Plan General tiene por objeto mejorar la calidad de vida de sus habitantes, adecuar su espacio fisico pa-
ra el desarrollo ordenado de las actividades capaces de generar riqueza y empleo, y potenciar su atractivo en
atencion al aporte de recursos de fuera de su territorio. También clasificar el suelo para el establecimiento del
régimen juridico correspondiente y definir los elementos fundamentales de la estructura adoptada para la ordena-
cién urbanistica del territorio. Ademas, pretende concretar el modelo de evolucién urbana y ocupacién del territo-
rio incorporando las determinaciones de ordenacién estructural ponderando desarrollo y sostenibilidad ambiental
y econdmica.

También busca mantener un equilibrio entre la proteccién de los elementos ambientales y patrimoniales, y
creacion de las condiciones adecuadas para satisfacer la transformacién de los suelos necesarios para garantizar
el acceso a la vivienda, la implantacion de actividades productivas y el acceso a los equipamientos.

Este Plan General se redacta al amparo de las especialidades establecidas en el Titulo VII del Decreto Legis-
lativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragédn, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Urba-
nismo de Aragon relativo al Régimen Urbanistico Simplificado.

CUARTO.- De acuerdo con lo establecido en el art. 49.2 la aprobacion definitiva de un Plan General sélo
puede denegarse por motivos de alcance supralocal o de legalidad establecidos en los dos apartados siguientes.

“3. Son motivos de alcance supralocal los siguientes:

a) La incorporacién al modelo de evoluciéon urbana y ocupacion del territorio resultante de la ordenacion es-
tructural de los principios de desarrollo y movilidad sostenibles, equilibrio y cohesion territorial y la correcta orga-
nizacion del desarrollo urbano.

b) El respeto a las reservas de espacios necesarios para las infraestructuras y restantes elementos supraloca-
les que vertebran el territorio y las infraestructuras locales resultantes de la ordenacion.

c)La compatibilidad con los riesgos preexistentes, de conformidad con los mapas e indicadores de riesgos.

d)La adecuacion a los instrumentos de ordenacion territorial de proteccion ambiental vigentes.

e) La coherencia del modelo de evolucidn urbana y ocupacion del territorio resultante de la ordenacion estruc-
tural con las politicas de vivienda, medio ambiente, patrimonio cultural, sanitaria, educativa de la Comunidad Au-
ténoma o con aquellas otras que, como consecuencia de los desarrollos previstos, exigiesen la programacion de
inversiones estatales o autonémicas de caracter extraordinario para la dotacion de servicios a los ambitos urbani-
zados en ejecucién del planeamiento.

4. Son motivos de legalidad los siguientes:
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a) El cumplimiento de normas legales y reglamentarias de rango superior y de instrumentos de ordenacion
prevalentes o de rango superior.

b) La tramitacién del planeamiento urbanistico.

c) La documentacion del planeamiento urbanistico.

d) La interdiccioén de la arbitrariedad.”

QUINTO.- JUSTIFICACION LEGAL DEL EXPEDIENTE

El articulo 38 del Decreto Legislativo 1/2014, de 8 de Julio, del Gobierno de Aragén por el que se aprueba el
Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén senala que “El Plan General de Ordenacion Urbana, como
instrumento de ordenacion integral, abarcara uno o varios términos municipales completos, clasificara el suelo
para el establecimiento del régimen juridico correspondiente y definira los elementos fundamentales de la estruc-
tura general adoptada para la ordenacién urbanistica del territorio”.

La localidad de Pefarroya de Tastavins, al contar con una poblacion inferior a 1000 habitantes, puede acoger-
se a las especialidades reguladas en el Titulo VII del Texto Refundido de la Ley Urbanistica de Aragdn que regu-
la el Régimen Urbanistico Simplificado.

De acuerdo con lo dispuesto en el art. 49 de dicho Texto Legal la aprobacién definitiva del Plan General co-
rresponde al Consejo Provincial de Urbanismo en el plazo maximo de cuatro meses.

SEXTO.- PROPUESTA DE CLASIFICACION.

1.- Descripcién de la Situaciéon Actual del Municipio.

El municipio de Pefarroya de Tastavins / Pena Roja de Tastavins se encuentra localizado en la Comarca del
Matarrafia/Matarranya, al noreste de la provincia de Teruel. El término municipal cuenta con una superficie de
83,3 km?, y linda con la provincia de Castellén por el sur. La distancia a la capital de la provincia es de 205 km vy
de 20 km a Valderrobres, que es la capital comarcal.

El término municipal se puede dividir en dos grandes zonas geograficas. La zona situada al sur esta formada
por las sierras de Escanadé y Pena-Roja. El resto del término estd ocupado por el valle del Rio Tastavins. La
zona de las sierras constituye el 85,7% de la superficie del municipio, y en su gran mayoria esta catalogada como
LIC y ZEPA. Las cumbres mas elevadas son el Tossal d’Encanade (1.393 m) y Pena-Roja (1.203 m), junto a las
Rocas del Masmut y La Tossa a cotas algo inferiores.

El LIC “Els Ports de Beseit” ocupa 4.897 ha del municipio, un 58,79% de la superficie del término municipal.
Es un espacio de gran interés por su riqueza paisajistica y la extensa variedad de especies vegetales y fauna que
lo habitan, destacando los encinares y pinares.

Asi mismo, y practicamente ocupando la misma superficie, existe la ZEPA “Puertos de Beceite”. Su importan-
cia radica en el amplio rango de altitudes que abarca, comprendido entre los 500 y 1.300 metros. Es un area de
interés para rapaces rupicolas y forestales, como aguila azor y halcén peregrino.

Por otra parte, destaca el Lugar de Interés Geoldgico de las Pefias del Masmut, con una superficie de 36,36
ha, magnifico ejemplo de relieve de conglomerados verticales.

La zona del valle desciende hasta cotas proximas a 700 metros en el cauce del rio Tastavins, afluente del Ma-
tarrafia, que discurre de sur a norte y por el limite del término con Monroyo y Fuentespalda, lo que propicia el
desarrollo de las actividades de agricultura y ganaderia. El rio de Prados es afluente del anterior, discurriendo por
la zona norte del término.

El municipio de Pefarroya de Tastavins contaba en 2016 con 465 habitantes, de los que 442 vivian en el nu-
cleo urbano y 23 en residencias diseminadas por el territorio. La densidad de habitantes era de 5,58 hab/km?, y
se daba una mayor cantidad de hombres (252) que de mujeres (213).

La poblacién con edad superior a 65 afios alcanza el 25,2%, superior a la media de Aragén. La edad media es
de 46,4 anos y la tasa de dependencia del 60,3%. Habita un 15,1% de ciudadanos extranjeros. Segun los datos
del IAEST, en enero de 2019 la poblacién descendié hasta 439 habitantes (un 4,5% desde 2016). En el ultimo
siglo, la poblacién se ha reducido un 75%.

El resultado de la prospeccion de poblacion en el afio horizonte de 2039 arroja, como promedio entre diferen-
tes métodos de analisis una poblacién estable de 400 habitantes y una poblacién estacional adicional de 297 en
los meses de verano.

La actividad econdmica se basa principalmente en el sector agricola y ganadero, que ocupa al 57,35% de la
poblacion activa. En el sector servicios se emplea el 26,51% y en el de industria y construccion el 17,2%. El 46%
son trabajadores por cuenta propia, fundamentalmente en el sector agropecuario.

El municipio cuenta actualmente con red de abastecimiento de agua potable, red de saneamiento, estacién
depuradora de aguas residuales en servicio desde 2016, red de energia eléctrica, red de telecomunicaciones
aérea y alumbrado publico. También dispone de un sistema de gestion de residuos urbanos y ganaderos.

La modificacion n° 4 de las Normas Subsidiarias, que fue la ultima que alterd el limite urbano en el casco his-
térico, reclasificando como suelo urbano destinado a equipamiento la sede de Dindpolis ubicada al sur del casco.
Asi mismo, tras la modificacion aislada n® 8 se introdujo el poligono industrial de 15.688 m? ubicado unos 800
metros al oeste de la poblacién y se actualizé el anterior plano de suelo urbano.
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Las superficies incluidas en suelo urbano en las Normas Subsidiarias vigentes son las siguientes:

Suelo Urbano residencial: 81.314 m2.

Suelo Urbano Industrial AlImacenaje: 3.750 m2.

Suelo Urbano Industrial Productivo: 15.688 m?2.

Se definen en el suelo urbano las siguientes zonas:

Para usos colectivos:

Equipamientos publicos.

Servicios publicos.

Espacios libres.

Para usos de vivienda y compatibles:

Conservacion estructural.

Edificacién nueva planta.

Edificacién adosada.

Bloque abierto.

La edificacion en bloque abierto se asign6 a la zona de suso industrial y almacenaje ubicada al oeste del
casco histérico, ocupada por una antigua fabrica.

2.- Justificacion de la necesidad o conveniencia de un Plan General.

El planificador fundamenta la necesidad de proceder a la aprobacion de un plan general simplificado en el
municipio de Pefiarroya de Tastavins en las siguientes razones:
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Las Normas Subsidiarias vigentes fueron aprobadas en 1985 y necesitan una actualizacién urgente a los pos-
tulados de la Legislacion urbanistica actual.

El nucleo urbano necesita una regeneracion de las zonas con edificaciones mas antiguas que impulse su con-
servacion y rehabilitacion, asi como satisfacer la demanda de nuevas viviendas en las zonas de expansién ubi-
cadas al sur y el oeste de forma ordenada.

Disponer de suelo industrial urbanizado para facilitar la implantacion de pequefias empresas.

Promover los usos turisticos en el municipio, aprovechando su patrimonio natural, cultural y paisajistico, de
forma sostenible ambientalmente.

Por otra parte, se exponen los criterios aplicados para definir el modelo de evolucion urbana y ocupacién del
territorio:

Mantener la estructura urbana y arquitectonica del casco antiguo de la localidad, asi como las caracteristicas
generales de su escena urbana, ambiente y silueta paisajistica.

Impedir las remodelaciones urbanas en el casco antiguo, modificaciones de alineaciones, alteraciones de la
volumetria, parcelaciones ni agregaciones de inmuebles, salvo en el caso de que implique una mejora de las
relaciones con el entorno territorial o urbano, y eviten los usos degradantes para el conjunto o contribuyan a la
conservacion del caracter del conjunto.

Tender a la conservacion de las edificaciones existentes en el casco antiguo mediante obras de rehabilitacion
y/o consolidacion, a no ser que se justifiquen como elementos perturbadores para el mismo.

Tender a que la volumetria de las edificaciones dentro de la delimitacion del casco antiguo, como los materia-
les utilizados, respondan a la tipologia tradicional del conjunto.

Ordenar aquellas zonas del casco urbano que se estan consolidando por la edificaciéon en las nuevas zonas
de expansién para evitar un crecimiento anarquico y que se formen ambitos urbanos con una mala calidad am-
biental y carentes de dotaciones urbanisticas minimas.

Revitalizar el patrimonio edificado para evitar que caiga en abandono.

Dotar de mayores espacios libras al casco urbano, distribuyéndolos a lo largo de todo su ambito para que los
ciudadanos puedan acceder a ellos con facilidad.

Mejorar la movilidad, tanto peatonal como vehicular, mediante el ensanche de viales.

Frenar el progresivo deterioro de algunas zonas del casco urbano, sobre todo en la zona alta, debido al aban-
dono de las edificaciones por parte de sus propietarios, como consecuencia de los elevados costes de las obras
de rehabilitacion, por las dificultades de acceso rodado. Esta situacion esta llevando a que varias edificaciones se
estén abandonando y deteriorando.

Incrementar el numero de plazas de aparcamiento debido al bajo numero disponible como consecuencia de la
estrechez de las calles, fundamentalmente en el casco antiguo, teniendo en cuenta que se trata de una localidad
que se encuentra en un entorno natural privilegiado, del encanto de su trama urbana y de una de las regiones de
la provincia con mayor atractivo turistico como es la comarca del Matarrafia.

Habilitar terrenos para la ampliacion del uso residencial con la finalidad de disponer de este tipo de suelo, de
manera que haya oferta suficiente para que el mercado inmobiliario sea flexible y de esta forma los valores sean
equilibrados. Este objetivo se lleva a cabo potenciando promociones a pequefa escala para el desarrollo del
suelo urbano.

Excluir determinados terrenos de los procesos de transformacion urbanistica, por mandato de la legislacion de
proteccion del dominio publico, de proteccidén medioambiental o de patrimonio cultural, y los que deban quedar
sujetos a proteccion por los valores en ellos concurrentes, como los ecoldgicos, agricolas, ganaderos, forestales
0 paisajisticos, como también por riesgos naturales o de inundacién.

Primar la ciudad compacta y evitar consumos innecesarios de recursos naturales y, en particular, de suelo.

Adecuar la ordenacion del suelo urbano y no urbanizable a las estrategias y normativa definidas en las Direc-
trices Parciales de Ordenacion Territorial de la Comarca del Matarrafia, aprobadas por Decreto 205/2008 del
Gobierno de Aragon.

Impulsar la rehabilitacién de las masias existentes, pues constituyen un elemento identificativo del caracter del
sistema de asentamientos de la comarca, por sus funciones econémicas como su aportacion a la revalorizacion
del paisaje y a la promocion de un turismo de calidad, favoreciendo, ademas del uso tradicional, el uso residen-
cial y hostelero y actividades orientadas al turismo deportivo y de naturaleza.

El Plan General se refiere a un horizonte maximo de gestiéon de 20 afios.

3.- Propuesta de Clasificacion.

3.1.- Suelo Urbano.
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CALIFICACION DEL SUELO URBANO

- SUELO URBAND CONSOLIDADO

SUELQO URBANO NO CONSOLIDADO | - =

SUELO URBANO SEGUN ESTE FGOU-S
LR R

SUELO URBANG SEGUN NORMAS URBANISTICAS EN VIGOR

La propuesta de suelo urbano que se propone aprébiar defﬁiﬁﬁm\;ﬁte esla siguiente:
Suelo urbano Superficie
(m?)
Suelo urbano residencial 105.479
Suelo urbano industrial 17.891
Suelo urbano total = 123.370
Suelo urbano residencial PGOU-S Superficie
(m?)
Suelo urbano consolidado 87.040
Suelo urbano no consolidado 18.439
Suelo urbano residencial total = 105.479

El modelo de evolucién urbana que se propone incrementa el suelo urbano, fundamentalmente, en la zona pe-
rimetral ubicada al norte y al suroeste del nucleo actual, incorporando al suelo urbano los terrenos que cumplen
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los requisitos establecidos en el articulo 12 del TRLUA. De esta forma se incluyen en suelo urbano seis nuevas
zonas que se detallan a continuacién:

Ambito 4: 1.556 m2 Ambito 5:1.753 m2 Ambito 1: 7.470 m2

Ambito 2: 2.701 m2

Ambito 6: 256 m2

Ambito 3: 1.309 m2
(desclasificacion) | 1o |

El ambito de suelo urbano consolidado 1, situado al norte del nucleo urbano, ocupa una superficie de 7.470
m?, que dispone de los servicios urbanisticos de abastecimiento, saneamiento, energia eléctrica, alumbrado,
telecomunicaciones y vial que discurre de norte a sur y lo conecta con la malla urbana y la carretera de acceso a
la localidad.
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Los nuevos terrenos incluidos en el suelo urbano, que ahora llegan hasta la carretera y en el Avance del Plan
no, se encuentran en las mismas condiciones que los ya incluidos en dicho instrumento. Se incluye en suelo ur-
bano la franja de 25 metros de fondo que se encuentra a cada lado de la calle Empedrada. Las edificaciones
existentes mas alla de esta linea corresponden a antiguas granjas que no se encuentran en uso.

El ambito de suelo urbano consolidado 2, situado al este del nucleo urbano en su parte mas elevada, tiene
una superficie total de 2.701 m?, y también dispone de todos los servicios urbanisticos necesarios, con acceso
rodado mediante vial pavimentado y conectado a la malla urbana.

75

san

B 4C - | WY .
El nuevo ambito de suelo urbano consolidado 3 cuenta con una superficie de 1.309 m?, se ubica en la zona
sureste y también dispone de los servicios urbanisticos a pie de las parcelas y viales colindantes. Se regulariza el

limite del suelo urbano con algunas parcelas que cumplen los requisitos del articulo 12 del TRLUA.
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El ambito 4, ubicado al oeste del nucleo urbano, cuenta con una superficie de 1.556 m?, y también dispone de
los servicios urbanisticos necesarios para su inclusion en el suelo urbano consolidado. La parcela se destina a
equipamiento y viario.

El ambito 5, ubicado al norte, junto a la travesia de la carretera, no solo tiene los servicios urbanisticos nece-
sarios para incluirse en el suelo urbano, sino que esta consolidado por la edificacién. Su extension es de 1.917
m2.
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Por otra parte, en el &mbito 6 se desclasifican como suelo urbano unos terrenos de fuerte pendiente, con 256
m? de superficie, ubicados al este del nucleo urbano, que no pertenecen a ninguna parcela catastral privada.
- \ ™

S B2

Los ambitos de suelo urbano no consolidado de nueva clasificacion son los siguientes:

Ambito 1, ubicado en el extremo sur del nucleo urbano, colindante con el nuevo vial de cirunvalacién
denominado C/ Desideri Lombarte Arrufat por su margen sur. Tiene una superficie de 5.117 m? y dispone de
servicios urbanos por medio del citado vial. Falta pavimentar aceras y construir una banda de aparcamientos, asi
como la infraestractury de telecomunicaciones.

Ambito 2, ubicado al norte del nucleo urbano, con una superficie de 2.083 m2. Tiene préximos los servicios de
abastecimiento y saneamiento, y conecta con la malla urabana por la calle Noguerets. Energia eléctrica y red de

telecomunicaciones muy préximas. Se necesita ejecutar una vial estructurante de la unidad.
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o suelo urbano no consolidado las unidades de ejecucién que ya se definieron
en las Normas Subsidirias UE-Il y UE-Ill. La antigua UE-I pasa a incluirse en el suelo urbano consolidado al
haberse urbanizado de conformidad con la ordenacién prevista en dicho documento. Dcihas unidades se ubican
en la zona delimitada exteriormente por la iglesia, la calle Desideri Lombarte y el pabellén municipal.

Con respecto al suelo urbano no consolidado, se definen siete unidades de ejecucién, todas ellas con uso ca-
racteristico residencial. Las unidades 1, 2 y 3 coinciden con el ambito de suelo urbano no consolidado que ya
estd vigente en las Normas Subsidiarias Municipales. Por tanto, no son unidades de nueva creacion.

La totalidad de las unidades definidas ocupa una superficie de 18.439 m?, con una capacidad residencial de
64 viviendas. Teniendo en cuenta ademas los solares del suelo urbano consolidado que no estan edificados, se
afiaden 19 viviendas mas a la oferta del Plan. Asi mismo, existen 50 viviendas vacias en la actualidad. Estimando
adicionalmente otras 12 viviendas que quedaran liberadas conforme avancen los afios y disminuya la poblacion
estable de Pefarroya de Tastavins, se obtienen unas previsiones totales de 145 viviendas disponibles en el hori-
zonte del Plan. Ya que la demanda de nuevas viviendas estimada en el analisis realizado asciende a 72, la capa-
cidad del Plan duplicaria dicha estimacion, conformando una oferta suficiente y holgada para que la demanda
prevista no presione los costes de compra al alza y se mantenga un mercado estable.

Por otra parte, el numero de nuevas viviendas reales que prevé el Plan con respecto a las Normas es de 83.
Con estos datos, la capacidad de vivienda total del suelo urbano clasificado en el Plan es de:

Capacidad total de viviendas del PGOU-S Viviendas
(ud)

Viviendas principales actuales 203
(hogares)

Viviendas secundarias actuales (estacionales) 162
Viviendas en SU-NC 64
Viviendas en solares sin edificar 19
Viviendas vacias actuales 50
Capacidad total de viviendas del PGOU-S = 498

El numero total de habitantes residentes y estacionales previsto en el horizonte del Plan es de 870. Conside-
rando 2,5 habitantes por vivienda se obtiene una poblacion asumible en el horizonte del Plan de 1.245 habitan-
tes, lo que supone cubrir con holgura las previsiones de poblacién y demanda de residencia realizadas.

A continuacion, se detallan las unidades de ejecucion definidas en el suelo urbano no consolidado y sus fichas
urbanisticas. En ellas el Plan ha adaptado las reservas dotacionales de zonas verdes y equipamientos de con-
formidad con lo dispuesto en el articulo 291 del TRLUA, de aplicacion a los municipios sujetos al régimen simpli-
ficado establecido en el Titulo VII del texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragdn, por contar con una
poblacién inferior a 2.000 habitantes.

Las unidades 1, 2 y 3 cumplen la reserva de espacios libres y aparcamientos, pero no la de equipamientos.
Las unidades 4, 5 y 6 no cumplen las reservas minimas de espacios libres y equipamientos, aunque si la de
aparcamientos. Se justifican estas menores reserva dotacionales en la suficiencia de la dotacién actual de equi-
pamientos en el suelo urbano y el entorno natural que rodea al nucleo urbano y que favorece el esparcimiento de
sus habitantes.
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Para las unidades de ejecucion 1 a 6 se prevé el sistema de actuacidon por compensacion, mientras que para

la UE-7 se determina la ejecucién por el sistema de cooperacion, al tratarse de terrenos de titularidad municipal
en su mayoria.

En cuanto a las normas zonales definidas, se establecen las siguientes, cuyas caracteristicas basicas son:
D1.- Equipamiento.

Tipologia edificatoria: no se fija.

Superficie minima de parcela: no se fija.

Ocupacion maxima: 100 % para nueva edificacion y la existente para rehabilitaciones.

indice de edificabilidad neta: 2 m2m? para nuevas edificaciones. La existente para rehabilitaciones.

Altura maxima: dos plantas y 7 metros, ampliables por necesidades funcionales. La existente para rehabilita-

ciones.

Uso residencial limitado a una vivienda de 90 m? destinada al personal.

Usos compatibles: oficinas y hostelero, aparcamiento, espacios libres y viario.

D2.- Servicios Urbanos.

Tipologia edificatoria: no se fija.

Superficie minima de parcela: no se fija.

Ocupacion maxima: 100 % para nueva edificacion y la existente para rehabilitaciones.

indice de edificabilidad neta: 2 m2/m?2 para nuevas edificaciones. La existente para rehabilitaciones.

Altura maxima: dos plantas y 7 metros, ampliables por necesidades funcionales. La existente para rehabilita-

ciones.

Usos compatibles: aparcamiento, espacios libres y viario.

D3.- Espacios Libres.

Tipologia edificatoria: no se fija.

Superficie minima de parcela: no se fija.

Ocupacion maxima: 10 %.

indice de edificabilidad neta: 2 m2/m?2 para nuevas edificaciones. La existente para rehabilitaciones.

Altura maxima: 3,5 metros.

Usos compatibles: hostelero, comercio, kiosco, aparcamiento hasta un 10% de superficie, equipamiento cultu-

ral y deportivo al aire libre hasta un 25%.

R4.- Casco Tradicional.

Tipologia edificatoria: Manzana cerrada tipo 1.

Uso caracteristico: vivienda unifamiliar y colectiva.

Superficie minima de parcela: no se fija.

Frente minimo: 6 m.

Ocupacion maxima: 100 %.

Edificabilidad maxima: la resultante del resto de condiciones de ocupacion, posicion y altura.

Numero méaximo de plantas: El existente para rehabilitaciones o demoliciones. Para nuevas edificaciones, la

media de las de las edificaciones existentes en el mismo tramo de calle del solar.

Altura maxima: igual que para el numero de plantas.

Usos compatibles: turisticos, comerciales, hoteleros, almacenes, pequefios talleres, oficinas, equipamientos.
R5.- Zonas de Ensanche y de Edificacion de Nueva Planta.

Tipologia edificatoria: Manzana cerrada tipo 2.

Uso caracteristico: vivienda unifamiliar y colectiva.

Superficie minima de parcela: no se fija.

Frente minimo: 6 m.

Ocupacion maxima: 100 %.

Edificabilidad maxima: la resultante del resto de condiciones de ocupacion, posicion y altura.

Numero maximo de plantas: B+ll.

Altura maxima: 10,50 m a cara inferior del alero.

Fondo maximo: 12 m.

Usos compatibles: turisticos, comerciales, hoteleros, almacenes, pequefios talleres, oficinas, equipamientos.
R6.- Vivienda unifamiliar.

Tipologia edificatoria: Bloque exento.

Uso caracteristico: vivienda unifamiliar.

Usos compatibles: turisticos, comerciales, hoteleros, almacenes, pequenos talleres, oficinas, equipamientos.
I7.- Industria-Almacén.

Tipologia edificatoria: Edificacion Abierta.

Uso caracteristico: industrial.

Superficie minima de parcela: 1.000 m2.

Ocupacion maxima: 80 %.
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Edificabilidad maxima: 0,80 m?/m?2.

Numero maximo de plantas: 1.

Altura maxima: 6 m.

Fondo maximo: no se fija.

Usos compatibles: residencial limitado a una vivienda de 90 m?, pequeiios talleres, oficinas, comercio, apar-
camientos, servicios urbanos, deportivo y espacios libres.

[8.- Industrial Productivo.

Tipologia edificatoria: Edificacion Abierta.

Uso caracteristico: industrial.

Superficie minima de parcela: 500 m2.

Ocupacion maxima: 10 % (sic).

Edificabilidad maxima: 1,45 m?/m?>.

Numero maximo de plantas: B+1.

Altura maxima: 12 m.

Fondo maximo: no se fija.

Usos compatibles: almacén, oficinas, comercio, cultural, religioso, espectaculos y deportivo.

3.2.- Suelo No Urbanizable.

En relacion con el suelo no urbanizable, el Plan general establece las categorias de genérico y especial.

Suelo No Urbanizable Especial.

En esta categoria de suelo no urbanizable se incluye una superficie global de 4.888 hectareas, que su-
pone el 58,6% de la superficie del término municipal.
Se establecen cuatro protecciones generales, con diferentes especialidades:

SNUE-PROTECCION DEL ECOSISTEMA NATURAL (SNU-EN).

Montes de Utilidad Publica

Red Natura 2000

Lugares de Interés Geoldgico.

SUELO NO URBANIZBALE ESPECIAL-PROTECCIONDEL PATRIMONIO CULTURAL (SNU-EPC).

SUELO NO URBANIZABLE ESPECIAL-PROTECCION DE RIESGOS (SNU-ER)

Conduccién de hidrocarburos y electricidad.

SUELO NO URBANIZABLE ESPECIAL-PROTECCIONES SECTORIALES Y COMPLEMENTARIAS (SNU-
ESE).

Sistema de comunicaciones e infraestructuras.

Cauces publicos.

Vias pecuarias.

SNUE-PROTECCION DEL ECOSISTEMA NATURAL (SNU-EN).

Montes de Utilidad Publica. Se incluyen en esta categoria los montes demaniales y los protectores que ocu-
pan terrenos del término municipal. Dentro de los demaniales se encuentran los Montes de Utilidad Publica.

SUELO NO URBANIZABELE ESPECIAL
PROTECCION DEL ECOSISTEMA NATURAL
MONTES DE UTILIDAD PUBLICA [SNU-EENy=]
Numeracién Denominacion Superficie
(hectareas)
SNU-EENwe-1 | TE-260 Barranco Enferri, Umbria de Orons, Vifiosa y 317,76
Umbria de
Arrufat
SNU-EENwe-2 | TE-261  Les Faises 0,02
SNU-EENwme-3 | TE-262  Marrocals, Salts, Faisa de Morera, Racd de Giles, 188,44
Parrets y Cambra del Moro
SNU-EENwe-4 | TE-263  Palanc 0,31
SNU-EENwe-5 | TE-264 LaTosa 56,53
SNU-EENwe-6 | TE-265 Tosal Gros y Regachel 57,92
SNU-EENwe-7 | TE-266  Single de San Chaume 0,79
SNU-EENwe-8 | TE-267 Valdemaria 31,93
SNU-EENwue-9 | TE-260A Comunet y Coves Roches 8,22
Total superficie (hectareas) = 661,92

- Red Natura 2000. Se incluyen en este apartado los espacios naturales de calidad incluidos en esta red
creada por la Unién Europea. Su proteccion debera cumplir los principios de mantenimiento de los procesos eco-
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I6gicos y de los sistemas vitales basicos, la conservacion de la biodiversidad, la utilizacién racional y sostenible
de los recursos naturales para garantizar el mantenimiento del patrimonio natural y la calidad de los paisajes.
SUELO NO URBANIZABLE ESPECIAL
PROTECCION DEL ECOSISTEMA NATURAL
RED NATURA 2000 [SNU-EENgn]

Numeracion Denominacion Superficie
(hectareas)
LIC ES2420119 Els Ports de
SNU-EENrn1 | gogeit 4.895,34
ZEPA ES0000307 Puertos de
SNU-EENRN2 | 5o eite 4.896,94
Total superficie (hectareas) = 9.792,28

Lugares de Interés Geoldgico. Deben ser preservados de actividades susceptibles de provocar su recesion y
degradacion, a cuyo fin los terrenos e clasifican como suelo no urbanizable especial. En el término de Pefarroya
de Tastavins destacan sobremanera las Pefias del Masmut por su belleza paisajistica y singularidad geoldgica.

SUELO NO URBANIZABLE ESPECIAL
PROTECCION DEL ECOSISTEMA NATURAL
LUGARES DE INTERES GEOLOGICO [SNU-EEN.g]

Numeracién Denominacion Superficie
(hectareas)
SNU-EENLz-1 PIG-98 Pefias del Masmut 36,39
Total superficie
(hectareas) = 36,39

SNUE-PROTECCION DEL PATRIMONIO CULTURAL (SNU-EPC).

Los bienes culturales situados en el suelo no urbanizable del municipio de Penarroya de Tastavins, que la le-
gislacion vigente obliga a incluir en suelo no urbanizable especial son los yacimientos arqueoldgicos y paleonto-
I6gicos y los BIC del santuario de la Virgen de La Pefa y del Castillo de Penarroya de Tastavins. Existen siete
yacimientos arqueoldgicos y un yacimiento paleontolégico, reflejados en la siguiente tabla:

SUELO NO URBANIZABLE ESPECIAL
PROTECCION DEL PATRIMONIO CULTURAL [SNU-EPC]

Numeracion Denominacién Superficie
(hectareas)

SNU-EPC-1 | Yacimiento arqueoldgico Cueva del val de la Pefia

SNU-EPC-2 | Yacimiento arqueolégico Vilasans
SNU-EPC-3 | Yacimiento arqueolégico Els Comellars
SNU-EPC-4 | Yacimiento arqueolégico Fosa comun

SNU-EPC-5 | Yacimiento arqueolégico La Moleta
Yacimiento arqueolégico Cova
SNU-EPC-6 | Amagada

SNU-EPC-7 | Yacimiento arqueolégico La Umbria

SNU-EPC-8 | Yacimiento paleontoldgico Arsis 0,64
SNU-EPC-9 | Bien de Interés Cultural Santuario de la Virgen de la Fuente 515
SNU-EPC-10 | Bien de Interés Cultural Castillo de Pefarroya de Tastavins 2,39

| Total superficie (hectareas) = 8,18

SNUE-PROTECCION DE RIESGOS (SNU-ER).

Conduccién de hidrocarburos y electricidad. Con el fin de prevenir y evitar los usos y actividades con riesgo
para las personas y los bienes en la zona de emplazamiento de estas redes, se incluyen las siguientes lineas
eléctricas en el suelo no urbanizable especial:
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SUELO NO URBANIZABLE ESPECIAL

PROTECCION DE RIESGOS

CONDUCCION DE HIDROCARBUROS Y ELECTRICIDAD [SNU-ER:]
Numeracion Denominacién Superficie
(hectareas)
SNU-ERHe-1 Lineas eléctricas de alta tension 1 1,09
SNU-ERne-2 Lineas eléctricas de alta tensién 2 0,44
| Total superficie (hectareas) = 1,54

SNUE-PROTECCIONES SECTORIALES Y COMPLEMENTARIAS (SNU-ESE).

Sistema de Comunicaciones e Infraestructuras. En el término municipal de Pefiarroya de Tastavins se locali-
zan dos carreteras:

Cauces Publicos. En el término municipal de Pefiarroya de Tastavins se localizan siguientes, afectados por las
protecciones del dominio publico establecidas en la Ley de Aguas y el Reglamento del Dominio Publico Hidrauli-

SUELO NO URBANIZABLE ESPECIAL
PROTECCIONES SECTORIALES Y COMPLEMENTARIAS
SISTEMA DE COMUNICACION E INFRAESTRUCTURAS [SNU-ESEs(]
Numeracién Denominacion Superficie
(hectareas)
Ctra. TE-V-3360  Provincial, de ctra. A-1414 a 1.60
SNU-ESEsc-1 ! :
Pefiarroya de Tastavins
SNU-ESEsc-2 | Ctra. CV-110 Local, de Pefiarroya de Tastavins a 2,87
Herbés
| Total superficie (hectareas) = 4,47

Co:

SUELO NO URBANIZABLE ESPECIAL
PROTECCIONES SECTORIALES Y COMPLEMENTARIAS
CAUCES PUBLICOS [SNU-ESEcr]
Numeracion Denominacion Superficie
(hectareas)

SNU-ESEcr-1 | Rio Tastavins 1,51
SNU-ESEcr-2 | Barranco de la Virgen 0,34
SNU-ESEce-3 | Barranco del Sonc 0,49
SNU-ESEcp-4 | Barranco de los Prados 0,81
SNU-ESEcp-5 | Barranco de las Higueras 0,67
SNU-ESEcr-6 | Barranco del Caldu 0,42
SNU-ESEcp-7 | Rio de los Prados 240
SNU-ESEcp-8 | Barranco de Moyéns 0,28
SNU-ESEce-8 | Barranco de Enferril 0,24
SNU-ESEcp-10 | Barranco de Escresola 0,63
SNU-ESEcp-11 | Barranco del Coll 0,26
SNU-ESEce-12 | Barranco de los Tormos 0,10
SNU-ESEce-13 | Barranco de Escalona 0,20
SNU-ESEcpe-14 | Barranco de Falagueres 0,50
SNU-ESEcp-15 | Barranco de la Manzana 0,18
SNU-ESEcr-16 | Barranco de los Prados Bajos 0,27
SNU-ESEcp-17 | Barranco de la Vuelta o de las Rabosas 0,50

| Total superficie (hectareas) = 9,80

Vias Pecuarias. Se clasifican como suelo no urbanizable especial veintisiete recorridos catalogados por el De-
partamento de Agricultura’, Ganaderia y Medio Ambiente:
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SUELO NO URBANIZABLE ESPECIAL
PROTECCIONES SECTORIALES Y COMPLEMENTARIAS
ViAS PECUARIAS [SNU-ESE\¢]
Numeracién Denominacién
Superficie (hectareas)
SNU-ESEvwe-1 | Paso de ganados de Fuentespalda a Hervés 555
SNU-ESEvr-2 | Paso de ganados de PeRarroya de Tastavins a la Ermita 1,41
Virgen de la Fuente
SNU-ESEwe-3 | Paso de ganados de la carretera de Hervés 0,27
SNU-ESEve-4 | Paso de ganados de Pefiarroya a la Noria de Gabich 0,65
SNU-ESEwr-5 | Paso de ganados del limite de provincia con Castellén a 6,60
Tortosa
Camino de
SNU-ESEwe-68 | Vallibona 9,03
SNU-ESEvwe-7 | Paso de los Alfangasos a la provincia de Castellon 5,39
SNU-ESE.+-8 Pasp de ganados del Coll de |la Barraca al Camino de 3.13
Vallibona
SNU-ESEvr-9 | Paso de ganados del limite con Castellén (Mas Blanc) a ’ 5,19
Fuentespalda
SNU-ESEwe-10 | Paso de ganados del barranco de la Escresola 2,54
Camino de Vall
SNU-ESEve-12 | Maria 2,08
SNU-ESEwr-13 | Paso de ganados del camino viejo de Fuentespalda 125
SNU-ESEve-14 | Paso de ganados de "Las Calzaes de Olivé" al caragolet 2,96
de Nobis
SNU-ESEvwe-15 | Paso de ganados de las Pefas de Masmut 0,29
SNU-ESEve-16 | Paso de ganado de Las Pedreres a Pefiarroya 0,59
Paso de ganados de la balsa de San Miguel a Casa
SNU-ESEve-17 | Chucha 0,53
Paso de ganados de la Creveta de la Salve al Coll de
SNU-ESEwe-18 | Andreu 0,63
SNU-ESEws-19 | Paso de ganados de "Les Espadelles” 0,54
SNU-ESEve-20 | Paso de ganados Dels Comellars 1515
SNU-ESEve-21 | Paso de ganados de los Horts Tancats al maset de Poté 0,42
SNU-ESEwe-22 | Paso de ganados del camino vigjo de Torre de Arcas 0,90
SNU-ESEv*-23 | paso de ganados del camino viejo de Monroyo al paso 0,70
de Hubés a la Escresola
SNU-ESEve-24 Paso de ganados de la carretera de Hervés a la canal 055
de Presio '
Paso de ganados de |la balsa de San Miguel a Les
SNU-ESEwe-25 | Marrades 1,38
SNU-ESEs-26 |Paso de ganados del Cap de las Solanes al barranco 057
del Sauc d
Paso de ganados del barranco del
SNU-ESEwe-27 | Sauc 0,14
| Total superficie (hectéreas) = 54,43

Suelo No Urbanizable Genérico.

En esta categoria de suelo no urbanizable se incluye una superficie global de 3.435 hectareas, que supone el
41,2%% de la superficie del término municipal. Dentro de ella se incluyen diversas zonas con una regulacion
especifica, debido a los valores que atesoran, ya sea desde el punto de vista del ecosistema natural, sistema
productivo agrario, existencia de manantiales o fuentes, o paisajistico.

SNUG-PROTECCION DEL ECOSISTEMA NATURAL (SNU-G/EN).

Fuentes, manantiales y pozos de agua. Se establecen protecciones de los terrenos que eviten afecciones ne-
gativas a estos elementos del sistema hidroldgico.
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SUELO NO URBANIZABLE GENERICO
PROTECCION DEL ECOSISTEMA NATURAL
FUENTES, MANANTIALES Y POZOS DE AGUA [SNU-GENeu
Numeracion Denominacion Superficie
(hectareas)
SNU-GENgu-1 Pozo de captacion de aguas subterraneas Prados Bajos 3.14
Fuente de les
SNU-GENmy-2 Tosques 3,14
SNU-GENmu-3 Manantial Virgen de la Fuente 3,14
SNU-GENFru-4 Fuente de les Salses 3.14
Fuente dels
SNU-GENru-5 Avellanes 3,14
SNU-GENFru-6 Fuente de I'Ensonera 3,14
SNU-GENgu-7 Fuente de la Font de les Aiglies 3.14
Fuente dels
e D Fontanals 3,14
SNU-GENmu-9 Fuente d'En Roda 3,14
SNU-GENru-10 Fuente de la Solana 3,14
|Total superficie (hectreas) = 31,40

Ademas de estos diez emplazamientos protegidos, también se protegeran otras dos fuentes y un manantial
que se situan en el suelo no urbanizable especial.
SNUG-PROTECCION DEL ECOSISTEMA PRODUCTIVO AGRARIO (SNU-G/EP).
Agricultura de regadio. Incluye los terrenos con sistemas de regadio para el cultivo de huerta.
SUELO NO URBANIZABLE GENERICO
PROTECCION DEL ECOSISTEMA PRODUCTIVO AGRARIO
AGRICULTURA DE REGADIO [SNU-GEPzg]

Numeracién Denominacion Superficie
(hectéreas)
SNU-GEPgre-1 | Proteccién agricultura de regadio 1 17.44
Total superficie
(hectéreas) = 17,44

Agricultura de secano. Incluye los terrenos con cualidades para la produccion agraria que no disponen de sis-
temas de regadio.

SUELO NO URBANIZABLE GENERICO
PROTECCION DEL ECOSISTEMA PRODUCTIVO AGRARIO
AGRICULTURA DE SECANO [SNU-GEPsc]
Numeracién Denominacion Superficie
(hectareas)
SNU-GEPsc-1 | Proteccion agricultura de secano 1 850,66
SNU-GEPsc-2 | Proteccién agricultura de secano 2 190,65
SNU-GEPsc-3 | Proteccion agricultura de secanc 3 125,90
SNU-GEPsc-4 | Proteccidn agricultura de secano 4 38,10
Total superficie
(hectéareas) = 1.205,31
SNUG-DISTINTO DEL DE PROTECCION DE LOS ECOSISTEMAS NATURAL Y PRODUCTIVO AGRARIO
(SNU-G).

Agricultura de regadio. Incluye los terrenos con sistemas de regadio para el cultivo de huerta.
SUELO NO URBANIZABLE GENERICO

DISTINTO DE LOS DE PROTECCION DE LOS ECOSISTEMAS NATURAL Y PRODUCTIVO
AGRARIO [SNU-Gner]

Numeracion Denominacion
Superficie (hectareas)
SNU-Gree D|st||_1to de los d_e proteccmn r:_ie los 2180.71
ecosistemas natural y productivo agrario
[ Total superficie (hectareas) = 2.180,71 |

3.3.- Sistemas Generales.
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Las necesidades de los principales espacios de uso colectivo se encuentran cubiertas con los sistemas gene-
rales de equipamientos y espacios libres y zonas verdes existentes en la actualidad, asi como aquellos que se
encuentran en ejecucion en la actualidad.

3.3.1.- Sistema General de Equipamientos.

Las necesidades de equipamiento educativo se ven satisfechas con el colegio de educacion infantil y primaria
C.R.A. Tastavins. Para la ensefianza secundaria, bachillerato y formacién profesional se dispone de centros en
Valderrobres.

El equipamiento sanitario consta de consultorio médico. Para una atencién mas amplia se encuentra el centro
de salud de Valderrobres y en caso de mas especialidad el Hospital de Alcafiiz, distante 48 km.

En cuanto a equipamiento asistencial, no existen instalaciones en Penarroya de Tastavins. Las hay en Valde-
rrobres para las personas mayores.

SISTEMA GENERAL DE EQUIPAMIENTOS
USO EQUIPAMIENTOS
USO EQUIPAMIENTO DOCENTE 5”?"—"’2“]“3‘3
m
Colegio de educacidn infantil y primaria
Docente G T C.R.A.Tastavins 204
SG-DE-D2 Aula de la naturaleza 1.090
USO EQUIPAMIENTO SOCIAL
SG-DE-S/CT1 |Lonja (siglo XVI1) y lavadero publico 90
SG-DE-S5/CT2 | Salon cultural 221
SG-DE-S/CT3 | Antigua carcel (siglo XVI1) ]
SG-DE-S/CT4 | Museo municipal del cerdo 122
SG.DE.S / CTs |Ermita de arriba de la Virgen de la Fuente y 239
su techumbre (no destinada al culto)
Cultural SG.DE.S/CTe |Espacio cultural (antigua iglesia de San 63
Miguel)
SG-DE-S/CT7 |Museo etnoldgico Lo Masmut 167
SG-DE-S/CT8 |Parque Aragones de la Vivienda Rural 1.108
SG-DE-S/CT9 | Centro cultural polivalente 171
SG.DE.S / CT10 |Museo y parque tematico paleontolégico 1.183
DINOPOLIS, subsede INOSPITAK
Sanitario SG-DE-S/ST1 | Consultorio médico 161
Iglesia de Santa Maria la
SG-DE-S/RG1 | Mayor 1.127
- Capilla de la Virgen del
Religioso SG-DE-S /RG2 | Carmen 21
SG-DE-5/RG3 | Ermita de abajo de la Virgen de la Fuente 434
SG-DE-5/RG4 | Ermita de San Lamberto 86
Asistencial SG-DE-5/AS1 | Tanatorio (en construccion) 80
Salubridad SG-DE-S/5B1 | Cementerio 1.657
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USO EQUIPAMIENTO DEPORTIVO
SG-DE-DP1 Pista polideportiva y frontén cubiertos 748
SG-DE-DP2 Pista polideportiva al aire libre 385
Deportivo S(E-DE-DPS P@scinaslmunicipales 1.368
SG-DE-DP4 Pista polideportiva 1.154
= Campo de
SEDEBRY | tamal 5.307
USO EQUIPAMIENTO POLIVALENTE
Polivalente | SG-DE-PA1 | Salon de usos multiples 482
OTROS USOS
SG-DE-QU/
. ) AD1 Ayuntamiento 217F
Administrativo SG.DE.OU
AD?2 Oficina municipal de turismo 72
Total superficie (m?) = 17.962

3.3.2.- Sistema General de Espacios Libres y Zonas Verdes.

Las dotaciones de este tipo se muestran en el cuadro siguiente, con una superficie conjunta de 3.395 m?, que
cumple el estandar minimo de 5 m? por habitante estable, aunque no en el caso de la previsién en el horizonte
del Plan, de una capacidad total para 1.245 habitantes. Sin embargo, al tratarse de un plan general simplificado,
la necesidad de estos espacios se adapta a las circunstancias del municipio, cuyo suelo urbano ocupa una redu-
cida superficie, y esta rodeado de terrenos de cultivo y bosques en un marco natural de altisima calidad ambien-
tal.

3.3.3.- Sistema General de Infraestructuras y Servicios Urbanos.

Las dotaciones que conforman este sistema se muestran en el cuadro siguiente.

SISTEMA GENERAL DE INFRAESTRUCTURAS

USO INFRAESTRUCTURAS

USO INFRAESTRUCTURAS - VIARIO Superficie
X Carretera provincial TE-V-3360 (de ctra. A-1414-a
SG-DI-VI-1 £ o
Pefarroya de Tastavins) 15992
SG.DIVI-2 Carremra local ] CV-110 (de Pefiarroya de
Tastavins a Herbés) 28 684
SG-DI-VI-3 Aparcamiento
559
USO INFRAESTRUCTURAS - SERVICIOS URBANOS
SG.DI.SU-cp1 | Pozo de captacion de aguas subterraneas situado
en el paraje Prados Bajos 291
SG-DI-SU-CP2 | Manantial Mascard 124
SG-DI-SU-CP3 | Manantial Virgen de la Fuente 30
SG-DI-SU-DA1 | Depédsito de agua 1 (V = 398 m?) 176
SG-DI-SU-DA2 | Depdsito de agua 2 (V = 1.050 m?) 283
SG-DI-SU-ED1 | Depuradora 2.040
SG-DI-SU-EM1 | Emisario de aguas residuales 1.457

SG.DI.SU-TP1 |Planta de tratamiento de purines (esta construida
pero no se ha puesto en marcha aun) 19.037

Centro transformador de energia eléctrica -
SG-DI-SU-CT1 |ENDESA CT TA14145 - CDT Pefiarroya de

Tastavins g

S5G-DI-SU-TE1 | Centralita red banda ancha de telecomunicaciones 18
SG-DI-SU-BC1 | Bascula municipal 1 37
SG-DI-SU-BC2 | Bascula municipal 2 72
[ Total superficie (m? = 68.809

SEPTIMO.- VALORACION.

1.- Valoracién del procedimiento de tramitacion.

La tramitacion de este Plan general se ajusta a lo dispuesto en el articulo 48 del Texto Refundido de la Ley de
Urbanismo de Aragon. También se ha seguido el tramite de Evaluacion Ambiental estratégica del Plan, de con-
formidad con lo dispuesto en el articulo 12 de la Ley 11/2014, de 4 de diciembre, de Prevencion y Proteccion
Ambiental de Aragon, habiendo sido emitida la Declaracion Ambiental Estratégica por el instituto Aragonés de
Gestién Ambiental en fecha 30 de marzo de 2020.
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En relacion con los informes sectoriales, se han incorporado tanto en la memoria Justificativa como en los
Planos y Normas Urbanisticas las prescripciones de los informes que no se habian incluido en el documento
aprobado inicialmente.

Se ha incorporado en el capitulo 5 del Titulo | de la memoria justificativa el informe sobre impacto de género,
de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 44.1 de la Ley 4/2018, de 19 de abril, de Identidad y Expresion de Gé-
nero e igualdad Social y no Discriminacién de la Comunidad Auténoma de Aragon.

Asi mismo, se ha emitido el informe favorable de la Direccién General de Comercio, ferias y Artesania del De-
partamento de Industria, Competitividad y Desarrollo Empresarial del Gobierno de Aragdén, de acuerdo con lo
dispuesto en el articulo 43 de la Ley 4/2015 de comercio de Aragdn.

Del mismo modo, y puesto que se ha constatado la existencia de una explotaciéon ganadera que incumple las
distancias legalmente establecidas para el Suelo Urbano clasificado en el Plan, se ha seguido el procedimiento
establecido en la Orden DRS/1823/2017, de 19 de septiembre, por la que se dispone la publicacion de la Circular
de las Direcciones Generales de Urbanismo y de Alimentacion y Fomento Agroalimentario sobre los criterios de
aplicacion y coordinaciéon en la tramitacién de instrumentos de planeamiento urbanistico que originen el incum-
plimiento de las distancias minimas a instalaciones ganaderas establecidas en el Decreto 94/2009, de 26 de ma-
yo, del gobierno de Aragén, por el que se aprueba la revision de las Directrices sectoriales sobre actividades e
instalaciones ganaderas. De acuerdo con lo regulado en dicha Orden, desde el Ayuntamiento con fecha 14 de
noviembre se procedid a la notificacion personal al titular de la explotaciéon para que pudiera alegar lo que estima-
ra pertinente. Posteriormente y una vez recibido el expediente para aprobacién definitiva por este Consejo Pro-
vincial de Urbanismo se ha solicitado informe al Servicio Provincial de Agricultura que ha sido evacuado en fecha
22 de Septiembre de 2020.

2.- Valoracion de las determinaciones basicas.

2.1.- Modelo de evolucién urbana y ocupacion del territorio.

Como ya se indicd en el informe del Consejo Provincial de Urbanismo a la aprobacion inicial del Plan, la pro-
puesta de suelo urbano que se realiza resulta moderada, y no vulnera el sistema de Unico nucleo de poblacion ni
propone crecimientos desproporcionados de suelo urbano ni de la capacidad residencial del municipio en el hori-
zonte del Plan. El incremento que se produce en el suelo urbano cumple los requisitos establecidos en el Texto
Refundido de la Ley de Urbanismo, ya que se trata de terrenos que disponen de los servicios urbanisticos basi-
cos establecidos en el articulo 12 para su inclusion en esta clase de suelo.

En cuanto a la capacidad residencial estimada, se considera adecuada a la situacion demografica del munici-
pio en los ultimas dos décadas, en las que la poblacion ha frenado su descenso pero no ha experimentado nin-
gun repunte relevante.

Por otra parte, se incluye el suelo urbano industrial del poligono que se reclasificé en la modificacion aislada
n® 8 de las Normas Subsidiarias Municipales, y que se considera suficiente para satisfacer la demanda de pe-
quenas industrias existente en la localidad.

En cuanto al sistema general de equipamientos, se incrementa el actual con el Aula de la Naturaleza y el Par-
que Aragonés de la Vivienda Rural. Y el sistema general de espacios libres resulta aceptable para una localidad
de las caracteristicas topograficas de Pefiarroya de Tastavins, con un nucleo compacto de edificaciones rodeado
por un entorno natural inmediato de una calidad ambiental y paisajistica sobresaliente.

En cuanto al suelo no urbanizable, se incluyen en la categoria de suelo no urbanizable especial aquellos te-
rrenos afectados por la legislacién de protecciéon del dominio publico, asi como aquellos que presentan valores
culturales, ambientales, ecolégicos y geoldgicos reflejados en su inclusion en la Red Natura 2000 o en las pro-
tecciones establecidas en la Ley 3/1999 de Patrimonio Cultural Aragonés.

Complementariamente, se establecen en el Catalogo especificaciones relativas al Patrimonio Arquitecténico y
al Paisaje que se suman a las limitaciones establecidas para los distintos usos y construcciones en el suelo no
urbanizable. En dicho Catalogo se determinan los usos, actividades y construcciones que requieren para su auto-
rizacion de un estudio de impacto paisajistico.

En cuanto a la vivienda unifamiliar aislada en suelo no urbanizable, se establecen las circunstancias objetivas
que pueden indicar la posibilidad de formacion de nucleo de poblacién, y entre las que destacan la proximidad a
redes de abastecimiento, saneamiento o energia eléctrica en baja tension, proximidad a equipamientos hoteleros
o turisticos, la proximidad a zonas habitadas con dos 0 mas viviendas en un circulo de 150 metros de radio con
centro en la proyectada, la localizacion en zonas de interés paisajistico, etc.

Se prohibe la vivienda unifamiliar aislada de nueva planta en todo el suelo no urbanizable especial, asi como
la vivienda de turismo rural y los establecimientos hoteleros y de servicios hosteleros. De igual modo la vivienda
unifamiliar aislada de nueva planta se prohibe en el suelo no urbanizable genérico con proteccion de fuentes,
manantiales o pozos, y en el suelo con proteccién agricola de regadio o secano. Unicamente se permite la reha-
bilitacién de edificaciones existentes de tipologia tradicionalmente asociada al medio rural. Por otra parte, hay
que hacer constar que no se manifiesta expresamente la aplicacién del régimen de la zona de borde, por lo que
dicho régimen no resultara aplicable al Plan General, de conformidad con lo establecido en el articulo 289.2.b del
TRLUA.
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Por todo lo anteriormente expuesto, se considera que el modelo de evolucién urbana y ocupacion del territorio
adoptado en el Plan General cumple los principios y objetivos generales del Texto Refundido de la Ley Urbanisti-
ca de Aragodn, asi como las determinaciones de ordenacion estructural aplicables al régimen urbanistico simplifi-
cado de los municipios con poblacién inferior a 2.000 habitantes.

2.2.- Determinaciones de ordenacién estructural y pormenorizada.

2.2.1- Clasificacion de suelo

- Suelo urbano.

Tal y como ya se expreso en el informe a la aprobacion inicial del Plan General, se consideran correctas las
ampliaciones y desclasificaciones de suelo urbano propuestas, asi como la inclusién en el suelo urbano no con-
solidado de las siete unidades de ejecucioén previstas, todas ellas destinadas a uso residencial de baja densidad.

Asi mismo, se considera aceptable la reduccion de las exigencias minimas de reservas dotacionales y de es-
pacios libres aplicada a las unidades de ejecucion definidas, dada su reducida superficie individualizada y la sufi-
ciencia de los equipamientos existentes en la localidad y su entorno.

Con respecto a los reparos formulados en el informe del Consejo a la aprobacion inicial del Plan en esta clase
de suelo, se aprecian los siguientes aspectos:

Las alineaciones definidas en la zona de suelo urbano ampliada al norte del nucleo respetan las fachadas de
las edificaciones colindantes, aunque se mantiene en planos un retranqueo de cinco metros, lo que deja fuera de
ordenacion a dichas edificaciones, de acuerdo con lo dispuesto en la ficha de la norma zonal R6.

En cuanto al suelo urbano industrial, se refleja en el cuadro de superficies la correspondiente al suelo ubicado
dentro del nucleo urbano, que se destina a uso industria-almacenes con la norma zonal 17.

En cuanto a la discrepancia observada en el plano de alineaciones con respecto a la parcela catastral al oeste
del nucleo, se ha corregido tal discrepancia, incluyendo en la manzana edificable la parte de la parcela catastral
que se habia destinado a viario.

Se ha tramitado el procedimiento establecido en la Orden DRS/1823/2017 con respecto a la instalacion gana-
dera afectada por la ampliacion norte del suelo urbano.

Con respecto al régimen de la zona de borde, como ya se ha indicado, al no recogerse en el Plan de forma
expresa la posibilidad de su aplicacion, se considera que el Ayuntamiento ha decidido no admitir este régimen en
el entorno del suelo urbano clasificado, lo que se considera correcto, dadas las caracteristicas topograficas, pai-
sajisticas y ambientales de su emplazamiento, asi como la oferta suficiente de suelo urbano destinado a la vi-
vienda unifamiliar que se realiza en el Plan.

En el entorno del depdsito de agua 2, no se ha definido el espacio libre que queda en pendiente como zona
verde, que parece lo mas ldgico dada la topografia del terreno. Deberia adecuarse la alineacién del viario a la
realidad.

En cuanto a la ficha de la norma zonal I8, se ha observado que se fija una ocupaciéon maxima de parcela del
10%, lo que debe ser un error de caligrafia, pues estas parcelas del poligono industrial estdn destinadas a naves
adosadas.

- Suelo no urbanizable.

Como ya se informé en el documento aprobado inicialmente, se considera correcto el régimen urbanistico de-
finido para el suelo no urbanizable clasificado en el Plan General, tanto en la categoria de genérico como en la de
especial. Se ha corregido, ademas, la inclusién de la proteccién de fuentes, manantiales, y pozos, que ahora se
incluye en el suelo no urbanizable genérico, con un régimen especifico de limitacién de usos, actividades y cons-
trucciones en su entorno.

Se considera correcta la regulacion de la vivienda unifamiliar aislada en suelo no urbanizable, que esta prohi-
bida en el especial y en las zonas del genérico sujetas a proteccién por agricultura productiva de regadio y seca-
no, asi como las zonas de localizaciéon de fuentes y manantiales. Se impulsa de este modo la rehabilitacion de
masias y edificaciones rurales tradicionales, como objetivo fundamental del Plan para la recuperacion del patri-
monio edificatorio tradicional disperso.

En cuanto a la compatibilidad del Plan con los riesgos existentes, se ha incluido en el articulo 7.6.1 de las
Normas Urbanisticas la obligatoriedad de solicitar informe al Servicio de Seguridad y Proteccion Civil del Depar-
tamento de Presidencia del Gobierno de Aragoén para la autorizacion de usos, actividades y construcciones en
zonas declaradas de riesgo medio, alto o muy alto de incendio forestal en la Orden DRS/152/2017 del Departa-
mento de Desarrollo Rural y Sostenibilidad. Se considera subsanado el reparo formulado en el informe del Con-
sejo Provincial de Urbanismo a la Aprobacién Inicial del Plan.

2.2.2- Sistemas Generales.

Se consideran correctos los sistemas generales definidos en el Plan, de conformidad con lo dispuesto en el
Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragon.

2.3.- Valoracion del contenido documental.

El Plan General Simplificado de Penarroya de Tastavins contiene todos los documentos basicos establecidos
en el articulo 47 del Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragoén y en el articulo 49 del Reglamento de
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desarrollo parcial de la Ley 5/1999, aprobado por Decreto 52/2002. No obstante, y pormenorizando para los dis-
tintos documentos, se puede manifestar lo siguiente:

.- Memoria

Cumple los requisitos establecidos en el articulo 47 del TRLUA. Con respecto al informe del Consejo al docu-
mento aprobado inicialmente, se ha ubicado correctamente el Aula de la Naturaleza en el plano de ordenacion
pormenorizada y alineaciones del suelo urbano.

.- Planos

Su contenido se adapta en general a lo establecido en los articulos 54 y 55 del Decreto 52/2002. Se han sub-
sanado los reparos establecidos en el informe del Conejo al documento aprobado inicialmente del siguiente mo-
do:

PO-1.5. Representa las zonas de proteccion de la carretera de acceso al nucleo urbano. Se han corregido las
tramas de los sistemas generales.

El suelo no urbanizable genérico distinto de los de proteccidn de agricultura ya aparece ubicado en los planos
de clasificacion del suelo.

PO-2. Ya aparece la ubicacion del plano PO-2.6. Se han corregido las leyendas de los suelos incluidos en la
proteccion de regadio.

PO-2.2. Se ha eliminado la subcategoria 6 del suelo no urbanizable genérico de proteccién de secano.

Se ha corregido la coincidencia de denominacion en los barrancos 4y 7.

Se ha incluido el Barranco de la Escresuela en el suelo no urbanizable especial.

Se ha corregido la ubicaciéon del SNU-EPC-8 en PO-2.3..

- Catéalogo

El catalogo ha sido informado favorablemente por la Direccion General de Patrimonio Cultural, por lo que no
se entra en mayores valoraciones.

- Normas urbanisticas

Con respecto al informe emitido a la aprobacién inicial, se han corregido los reparos formulados, ya que se
menciona correctamente el articulo 242.2 del TRLUA dentro del articulo 7.5.5 de las Normas Urbanisticas, y se
hace referencia correcta a los planos de ordenacion PO-1.3 y PO-1.4 en el articulo 7.6.4.7.

No obstante, se ha observado en la ficha de la norma zonal 18. Industrial Productivo, que se establece una
ocupacion maxima del 10% de la parcela, cuando esta norma se define para industrias con una edificabilidad de
1,45 m?/m? y el resto de condiciones de posicion y altura no se corresponden con este porcentaje de ocupacion.
Debera definirse el porcentaje correcto.

- Estudio econdmico-financiero.

Se presenta un estudio econdmico financiero completo, teniendo en cuenta todos los costes de urbanizacion
de viales, incluyendo la pavimentacion de la Calle del Sol, Bajada del Carmen y Calle del Carmen. Se considera
correcto.

- Documentacion ambiental.

La documentacion ambiental incluye el estudio ambiental estratégico y la Declaracion Ambiental estratégica
emitida por el instituto Aragonés de Gestion Ambiental. Se considera correcta.

.- Cumplimiento de la Norma Técnica de Planeamiento.

El Plan General de Ordenaciéon Urbana de Pefarroya de Tastavins fue aprobado inicialmente el 28 de febrero
de 2019, por lo que, de conformidad con lo dispuesto en la Disposicién Transitoria Primera del Decreto 78/2017,
de 23 de mayo, por el que se aprueba la Norma Técnica de Planeamiento, ésta resulta de aplicacion en todos
sus términos.

En consecuencia, resultan de obligado cumplimiento las disposiciones incluidas en los Titulos Preliminar, Il y
lll de la Norma Técnica de Planeamiento, de acuerdo con lo dispuesto en la disposicion Adicional Tercera del
citado decreto.

Una vez revisado el documento técnico se comprueba que se han cumplido los requisitos establecidos en la
Norma Técnica de Planeamiento.

Vista la PROPUESTA de la Ponencia Técnica, EL CONSEJO PROVINCIAL DE URBANISMO de Teruel
ACORDO:

PRIMERO.- APROBAR DEFINITIVAMENTE EL PLAN GENERAL SIMPLIFICADO DE ORDENACION UR-
BANA de PENARROYA DE TASTAVINS de conformidad con lo establecido en el articulo 49 del Texto Refundido
de la Ley de Urbanismo de Aragén, al considerase cumplidos los requisitos procedimentales, competenciales,
documentales y materiales establecidos en el ordenamiento juridico vigente, condicionado a la subsanacioén de
los reparos documentales resefiados en este acuerdo.

SEGUNDO.- Proceder a la publicacion de la Aprobacion Definitiva de este Plan General de Ordenacién Urba-
na y de su contenido normativo de acuerdo con lo dispuesto en la Disposicién Adicional Quinta del Decreto Legis-
lativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragédn, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Urba-
nismo de Aragon.
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TERCERO.- Notificar el acuerdo al Ayuntamiento de PENARROYA DE TASTAVINS, con ofrecimiento de los
recursos procedentes, a la Direccion General de Urbanismo y al redactor para su conocimiento y efectos.

2.- ALBENTOSA.- APROBACION DEFINITIVA DE LA MODIFICACION N° 5 DEL PLAN GENERAL DE OR-
DENACION URBANA. (C.P.U. 2018/67)

Visto el expediente relativo a la Modificacion N° 5 DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE AL-
BENTOSA , se observan los siguientes;

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- La presente Modificacion tuvo entrada por primera vez en el Registro General del Gobierno de
Aragoén el 24 de mayo de 2018, admitiéndose a tramite y obteniendo pronunciamiento del Consejo Provincial de
Urbanismo de Teruel en su sesion de 19 de Junio de 2018 en el siguiente sentido:

“PRIMERO.- APROBAR DEFINITIVAMENTE DE FORMA PARCIAL LA MODIFICACION N° 5 DEL PLAN
GENERAL DE ORDENACION URBANA DE ALBENTOSA de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 85.2b) del
Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragodn, aprobado por Decreto Legislativo 1/2014, de 8 de julio, y el
art. 15.1 del Decreto 129/2014, de 29 de Julio del Gobierno de Aragdén por el que se aprueba el Reglamento de
los Consejos Provinciales de Urbanismo, al cumplirse los requisitos competenciales, materiales y documentales
establecidos en el ordenamiento juridico vigente de los siguientes apartados en el articulado:

Art. 162.2 referente a unidades minimas de cultivo.

Art. 164.1 en lo relativo a superficie maxima en viviendas unifamiliares.

Art. 164.1 en lo relativo a la reduccién a 3,25 m para retranqueos de cerramientos a ejes de camino y vias pu-
blicas.

Art. 164.2 en lo relativo a la altura maxima de explotaciones agropecuarias.

Art. 164.2 en lo relativo a la edificabilidad méaxima de explotaciones agropecuarias.

Art. 164.3 en lo relativo a la altura maxima permitida para edificaciones de uso industrial o actividades extrac-
tivas.

Art. 164.3 en lo relativo a la eliminacién de la longitud maxima de edificaciones.

Art. 164.4 en lo relativo a la altura maxima permitida para edificaciones de uso hotelero y servicios.

También procede la APROBACION DEFINITIVA PARCIAL DE LA MODIFICACION N° 5 DEL PLAN GENE-
RAL DE ORDENACION URBANA DE ALBENTOSA de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 85.2b) del Texto
Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragon, aprobado por Decreto Legislativo 1/2014, de 8 de julio, y el art.
15.1 del Decreto 129/2014, de 29 de Julio del Gobierno de Aragoén por el que se aprueba el Reglamento de los
Consejos Provinciales de Urbanismo, pero condicionado al cumplimiento de los reparos sefialados en la presente
propuesta de los siguientes apartados:

Art. 164.1 en lo relativo a las condiciones de formacion de nucleo de poblacién para uso vivienda.

Art. 164.1 en lo relativo a la actualizacion de la normativa de calidad de suministro de agua.

Art. 164.1 en lo relativo a la reduccion de parcela minima edificable para uso vivienda.

Art. 164.1 en lo relativo a retranqueo de edificaciones con uso vivienda.

Art. 164.2 en lo relativo a la ocupacion maxima de explotaciones agropecuarias.

Art.164.2 en lo relativo a la limitacion de numero de plantas para explotaciones agropecuarias.

El estudio de los efectos de la modificacion sobre el territorio que se encuentra en el apartado 6 de la Memoria
de la documentacion técnica.

SEGUNDO.- SUSPENDER DE FORMA PARCIAL LA APROBACION DEFINITIVA DE LA MODIFICACION
N° 5 DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE ALBENTOSA de acuerdo con lo dispuesto en el
articulo 15.3 del Decreto 129/2014, de 29 de Julio del Gobierno de Aragdén por el que se aprueba el Reglamento
de los Consejos Provinciales de Urbanismo puesto que carecen de los elementos de juicio necesarios para emitir
un pronunciamiento fundado de los siguientes apartados articulado:

Art. 161.1 referente a autorizacion de usos en suelo no urbanizable genérico, autorizacion de usos en suelo no
urbanizable genérico mediante autorizaciéon especial, asi como el procedimiento para la autorizacién especial
para adaptarlo a la normativa urbanistica en vigor.

Art. 163.2 c) referente al incremento a nivel general de la superficie construida edificable de 0,1m?*/m? a
0,2m?*m? puesto que debe justificarse para la totalidad de los usos.

Art. 164.2 en lo relativo a la modificaciéon de la ocupacién en planta y edificabilidad maxima en edificaciones
de usos industriales y actividades extractiva ya que debe justificarse pormenorizadamente la conveniencia y ne-
cesidad.

Art. 164.3 en lo relativo a la modificaciéon de la ocupacién en planta y edificabilidad maxima en edificaciones
de uso hotelero y servicios ya que debe justificarse pormenorizadamente la conveniencia y necesidad.

Art. 169 en lo referente a la modificacion del retranqueo de las Casillas puesto que deberian definirse los usos
permitidos y en funcién de los usos fijar retranqueos.

TERCERO.- DENEGAR DE FORMA PARCIAL LA APROBACION DEFINITIVA DE LA MODIFICACION N° 5
DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE ALBENTOSA relativa a la nueva redaccién del parrafo 4
del articulo 161.3.a) de las Normas Urbanisticas del Plan General de Ordenacién Urbana de acuerdo con lo dis-
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puesto en el articulo 15.1 del Decreto 129/2014, de 29 de Julio del Gobierno de Aragén por el que se aprueba
el Reglamento de los Consejos Provinciales de Urbanismo puesto, que se incumple el régimen del Suelo No Ur-
banizable de la legislacién urbanistica vigente.

CUARTO.- Suspender la publicacion de la Aprobacién Definitiva de la modificaciéon y de su contenido normati-
vo de acuerdo con lo dispuesto en la Disposicion Adicional Quinta del Decreto Legislativo 1/2014, de 8 de Julio
del Gobierno de Aragoén por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Urbanismo de Aragon”

Con fecha 10 de Agosto de 2020 en el Registro General de la Delegacién Territorial del Gobierno de Aragén
en Teruel, se presenta por el Ayuntamiento de Albentosa nueva documentacion relativa a la modificacion referi-
da, a los efectos de su aprobacién definitiva por el Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel.

SEGUNDO .- Por la Ponencia Técnica del Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel se ha procedido al es-
tudio de la documentacion presentada adoptandose la pertinente propuesta.

Visto lo dispuesto en el art. 85 del Decreto Legislativo 1/2014, de 8 de Julio, del Gobierno de Aragén, por el
que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén, en el que se regula el procedimiento apli-
cable a las Modificaciones Aisladas de los Planes Generales de Ordenacion Urbana, asi como la intervencién del
6érgano autondémico que ostenta competencias para la Aprobacién Definitiva de las mismas la Ley 39/2015, de 1
de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas; el Decreto de 5 de Agos-
to de 2019 del Presidente del Gobierno de Aragén, por el que se modifica la organizacion de la Administracion de
la Comunidad Auténoma de Aragon y el Decreto 93/2019, de 8 de Agosto del Gobierno de Aragoén por el que se
desarrolla la estructura organica basica de la Administracion de la Comunidad Auténoma de Aragon; el Decreto
129/2014, de 29 de julio, del Gobierno de Aragoén por el que se aprueba el Reglamento de los Consejos Provin-
ciales de Urbanismo y demas normativa aplicable en la materia, se aprecian los siguientes;

FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO.- El instrumento de planeamiento general vigente en el municipio de Albentosa es un Plan General
de Ordenacién Urbana, obtenido por el procedimiento de Homologacion de las Normas Subsidiarias Municipales,
que habian sido aprobadas definitivamente el 30 de mayo de 1995, a la Ley 5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica
de Aragén. La Homologacion fue acreditada por la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio el 28 de mar-
zo de 2001.

Posteriormente, se han tramitado ante el Consejo Provincial de Urbanismo las modificaciones aisladas n° 1, 2,
3y4.

La modificacion aislada n° 1 (aprobada definitivamente por el Pleno del Ayuntamiento el 30 de mayo de 2002)
tuvo por objeto un cambio de alineaciones en la zona del Hostal Los Manos, asi como la reordenacién de la Uni-
dad de Ejecucion n® 9 y el suelo urbano industrial adyacente, todo ello en la Venta del Aire.

La modificacion aislada n°® 2 (aprobada definitivamente por el Ayuntamiento en el Pleno de 27 de enero de
2005) tenia por objeto introducir diversas modificaciones, tales como delimitacién de unidades de ejecucion y su
ordenacion pormenorizada en el suelo urbano no consolidado de los nucleos de Albentosa y Venta del Aire, va-
riaciones de la delimitacion del suelo urbano en Albentosa y Los Mases, cambios de alineaciones .

La modificacion aislada n° 3 tenia por objeto clasificar un suelo urbanizable delimitado de uso industrial junto a
la carretera de Rubielos de Mora con la finalidad de implantar una instalaciéon de fabricacion de cementos. El
proyecto quedd en suspenso con la crisis del sector de la construccion, y la modificacién no llegé a tramitarse
ante el Consejo Provincial de Urbanismo.

La modificacién n° 4 tenia por objeto la clasificacion como Suelo Urbano Industrial de una superficie de
83.696,17 m?, con el objeto de ampliar el actual poligono industrial, denominado Sector 4 Venta del Aire, en unos
terrenos situados al norte, junto a la conexion de las carreteras N-234 (Valencia-Teruel) y A-1515 (a Rubielos de
Mora), y cerca de la Autovia Mudéjar A-23. Por otra parte, se propuso la ordenaciéon pormenorizada del sector,
con el fin de que la documentacion presentada tenga un grado de detalle suficiente como para resultar innecesa-
ria la redaccién de planeamiento de desarrollo posterior. El Consejo Provincial de Urbanismo del 15 de diciembre
de 2015 inform¢ favorablemente la modificacién con reparos. A dia de hoy, todavia queda pendiente algun trami-
te para la aprobacién definitiva de la referida modificacion n° 4.

En cuanto a planeamiento de desarrollo, en el archivo del Consejo consta el Plan Parcial del Poligono Indus-
trial Venta del Aire, aprobado definitivamente por la Comisiéon Provincial de Ordenacion del Territorio el 28 de
mayo de 1996, que fue redactado en desarrollo de las Normas Subsidiarias Municipales.

SEGUNDO .- Este expediente se tramita ante el Consejo Provincial de Urbanismo a instancia del Ayuntamien-
to de Albentosa, en aplicacidn de lo dispuesto en el articulo 85.2 del vigente Decreto- Legislativo 1/2014, de 8 de
julio, del Gobierno de Aragon, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo. De acuerdo con
lo dispuesto en el referido articulo y con lo establecido en el art. 8.1 a) del Decreto 129/2014, de 29 de julio del
Gobierno de Aragon por el que se aprueba el Reglamento de los Consejos Provinciales de Urbanismo, a estos
6rganos les corresponde la aprobacion definitiva de las modificaciones de los Planes Generales de Ordenacion
Urbana.

El expediente fue aprobado inicialmente por Resolucion de Alcaldia el 17 de Marzo de 2016. Esta resolucion
fue publicada en el Boletin oficial de la provincia n° 64 de 6 de Abril de 2016, asi como en un breve anuncio en el
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Diario de Teruel. En el periodo de informacion publica se presentdé una propuesta por parte del Arquitecto munici-
pal a peticion de la Corporacion municipal en la que se solicita la reduccion del retranqueo obligatorio de “Casillas
agricolas”. La propuesta es informada favorablemente por el Arquitecto municipal el 18 de abril de 2016 y se in-
cluye en la documentacion técnica de la modificacion.

Segun lo dispuesto en la normativa de régimen local (Ley 7/1985, de 2 de abiril, reguladora de las bases del
régimen local), la competencia para la Aprobacioén Inicial de planeamiento recae en el Pleno de la Corporacién
Municipal, y por ello, se procedié a la Convalidacion de la aprobacion inicial, por el Ayuntamiento Pleno de Alben-
tosa en la sesion celebrada el 1 de marzo de 2018, ya que este fue Devuelto desde la Subdireccion Provincial de
Urbanismo por este motivo.

Dicho acuerdo fue publicado en el Boletin Oficial de la Provincia n® 67 de 9 abril de 2018. La Secretaria del
Ayuntamiento emite certificado el 17 de mayo de 2018 de octubre de 2017, en el que se acredita la inexistencia
de nuevas alegaciones a la aprobacion inicial durante el periodo de informacion publica.

En el expediente de la modificacién se incluyen los siguientes informes sectoriales:

- Informe del Ministerio de Agricultura, Alimentacién y Medio Ambiente, Confederacion Hidrografica del Jucar
de fecha 7 de abril de 2016 haciendo constar que La Confederacion no tiene nada que oponer a su aprobacion
dado que no se contempla la ejecucién de ninguna actuacién concreta que suponga afeccion al dominio publico
hidraulico, interferencia en el régimen de corrientes o incremento de demanda de recursos hidricos. En todo caso
se recuerdan algunas disposiciones de la normativa en vigor.

- Informe de la Direccién General de Movilidad e Infraestructuras de fecha 8 de abril de 2016 en sentido favo-
rable con las siguientes prescripciones:

- Las carreteras A-1514, A- 1515 y A-2521 son las vias de ambito autonémico que sirven al municipio por lo
que resulta de aplicacion lo establecido en la Ley 8/1998 en materia de limitaciones a la edificacion, debiendo
concretarse las limitaciones a la construccién que impone la ley y que se desarrollan en el Decreto 206/2003 por
el que se aprueba el Reglamento General de la Ley 8/1998, de 17 de diciembre, de Carreteras de Aragon.

- Se hace constar que el proyecto no recoge pormenorizadamente las limitaciones a la edificacién, a que se
refiere el parrafo anterior, en la memoria justificativa de la modificacién que se somete a informe.

- Considerando que la modificacién actual se limita a modificar el articulado vigente en el PGOU, se hace
constar que en lo que respecta a las zonas de proteccion de las carreteras autondmicas citadas y en particular la
referencia que se hace al retranqueo de vias publicas a la distancia de 3,25 del eje del camino, que esa distancia
solo es valida para vias publicas de titularidad municipal. Ya que tanto las vias de titularidad autonémica como
provincial estan reguladas por la Ley 8/1998, de 17 de diciembre, y por lo tanto la linea limite de la edificacién
debe estar como minimo a una distancia de 15 metros medidos desde la arista exterior de la calzada.

-En el caso particular de las explotaciones ganaderas, de acuerdo con la orden 13 de febrero de 201, por la
que se sustituyen varios anexos de las Directrices Sectoriales sobre actividades e instalaciones ganaderas,
(Anexo VIl Distancias minimas desde la instalacién ganadera a elementos relevantes del territorio) la distancia a
mantener a vias de comunicacion es de 100 m a autopistas, autovias y vias de ferrocarril y 50 m a carreteras (sin
distincion de titularidades)

-Todo ello sin perjuicio de que la autorizacion de obras que se realicen en el perimetro de una carretera auto-
ndémica, requerira autorizacién del titular de la via por lo que se debera presentar en la Subdirecciéon Provincial de
Movilidad e Infraestructuras un proyecto técnico completo, que ademas contendra los documentos que acrediten
el cumplimiento de las condiciones técnicas y administrativas exigidas, y los que acrediten la conformidad de las
obras con el planeamiento urbanistico.

- Informe de la Comarca de Gudar-Javalambre de fecha 19 de abril de 2016 concluyendo que las variaciones
se ajustan a lo establecido en el TRLUA y en el Decreto 94/2009, no obstante desde el punto de vista ambiental,
indicar que el articulo 164.3 dice que “se permitiran chimeneas u otros elementos que sean imprescindibles para
el funcionamiento de la explotacién y que sobrepasen la altura maxima permitida, sin embargo se estudiara la
manera de enmascarar su impacto u ocultar su presencia”’, mientras que la normativa urbanistica no contempla la
posibilidad de que haya elementos que sobrepasen las alturas maximas permitidas. Por lo que, se solicita que se
elimine este apartado o se corrija indicando que, en su caso, se debera respetar la normativa estatal o autonémi-
ca y ambiental al respecto.

- Informe del Instituto Aragonés del Agua de fecha 25 de Abril de 2016 en sentido favorable sin prescripciones.

- Informe de la Direcciéon General de Patrimonio Cultural del Gobierno de Aragén de fecha 5 de mayo de 2016
en sentido favorable haciendo constar que, si en el transcurso de los trabajos apareciesen elementos pertene-
cientes al Patrimonio Cultural Aragonés, debera ponerse en conocimiento inmediato de la Direccién General de
Patrimonio.

- Resolucion del Instituto Aragonés de Gestion Ambiental de fecha 10 de julio de 2017 por la que se decide no
someter al procedimiento de evaluacion ambiental estratégica ordinaria la Modificacién Aislada niumero 5 del Plan
General de Ordenacién Urbana de Albentosa por los siguientes motivos:

- La ausencia de afeccion directa a las figuras de proteccion ambiental en el municipio.

- La ausencia de modificacién de los usos asignados a las posibles parcelas afectadas por la modificacion.
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- No conlleva una ocupacion intensiva del suelo ni la reclasificacién del suelo para nuevos usos.

En la fase de consultas, INAGA recabd los siguientes informes:

Subdireccién Provincial de Urbanismo de Teruel de fecha 29 de Noviembre de 2016 en el que no se considera
que se vayan a producir afecciones significativas al medio ambiente, sin embargo se hacen algunas observacio-
nes a tener en cuenta para la aprobacion definitiva de la modificacion.

Direccion General de Ordenacion del Territorio. Servicio de Coordinacion territorial de fecha 19 de Diciembre
de 2016 en el que se propone someter a Evaluacion ambiental estratégica ordinaria la modificaciéon, ademas
recomiendan elaborar y amplia el estudio de alternativas evaluando las afecciones que cada una de ellas tienen
sobre los distintos componentes del territorio y articular la conservacién de los valores paisajisticos, dentro de la
norma urbanistica, y regular la integracion de los elementos de las construcciones en el paisaje y en la restaura-
cion del medio afectado.

Servicio de Prevencién, Proteccion e Investigacion del Patrimonio Cultural de fecha 23 de Enero de 2017: Da-
do que no se conoce patrimonio paleontoldgico ni arqueoldgico en el municipio de Albentosa, por lo tanto no con-
sidera necesario adoptar medidas concretas en materia de Patrimonio Cultural.

Direccion General de Movilidad e infraestructuras: remitiendo alo prescrito en el informe de fecha 8 de abril de
2016.

Seo Bird Life, emite informe realizando consideraciones generales en relacion con la minimizacién de impac-
tos y relacionando medidas preventivas, correctoras y compensatorias que podran adoptarse en caso de que
puedan generarse efectos sobre el medio ambiente.

Se emite el informe ambiental estratégico numero expediente INAGA 500504/712/2016/007992, con las si-
guientes medidas ambientales:

- Se incorporaran a la modificacion las especificaciones realizadas en los informes emitidos en la fase de con-
sultas.

- Deberia establecerse una limitacion a la superficie maxima edificable para las edificaciones destinadas a
usos industriales y hosteleros.

- Se recuerda que las nuevas edificaciones aisladas o rehabilitacion de edificios para nuevos usos residencia-
les o de alojamiento turisticos, en zonas no urbanas ni periurbanas ubicadas en zonas ambientalmente sensible
deberan tramitar una evaluaciéon de impacto ambiental simplificada.

- La distancia de retranqueo a los linderos debera ajustarse en el caso de que la via se corresponda con do-
minio publico pecuario debiendo tener en cuenta la anchura de la misma, conforme al articulo 6.1 de la Ley
10/2005, de 11 de noviembre, de Vias Pecuarias de Aragon.

- Teniendo en cuenta que el PGOU de Albentosa data del afio 2001, se recomienda que se actualicen los sue-
los no urbanizables especiales teniendo en cuenta la legislacion vigente.

TERCERO.- Con fecha 10 de Agosto de 2020 tienen entrada en el Registro General de la Delegacién Territo-
rial del Gobierno de Aragén en Teruel, nueva documentacion presentada por el Ayuntamiento de Albentosa. La
nueva documentacion se presenta en formato digital y en papel y se compone de:

Solicitud de la Alcaldesa de Albentosa al Consejo Provincial de Urbanismo para la aprobacion definitiva de la
modificacion.

Certificado del Acuerdo del Pleno celebrado el 28 de julio, aprobando el documento técnico modificado.

Documentacion técnica de la modificacion aislada n° 5 del Plan General, firmada por el Arquitecto Miguel To-
rres Aranda en fecha 23 de junio de 2020.

La documentacion técnica consta de los siguientes apartados:

1.- Introduccién y antecedentes urbanisticos.

2.- Promotor de la modificacion.

3.- Justificacion de la modificacion propuesta.

4.- Justificacion legal de la modificacion.

5.- Encargo y equipo redactor de la modificacion.

6.- Estudio de los efectos sobre el territorio.

7.- Entrada en vigor y obligatoriedad.

8.- Tramitacion de la modificacion.

9.- Descripcion y contenido de la modificacion.

10.- Normativa y legislacion.

CUARTO.- El Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel resulta el 6rgano competente para la aprobacion de-
finitiva de esta Modificacion de Plan General, de acuerdo con las especialidades que se establecen en el art. 85.2
del Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragdn, en el que establece que las modificaciones aisladas se
tramitaran por el procedimiento aplicable para la aprobacién de los correspondientes planes, salvo en el caso de
los planes generales, cuyas modificaciones siguen el procedimiento regulado en el art. 57 del citado Texto Re-
fundido, con las particularidades que se citan, concretando que el Consejo Provincial de Urbanismo, previos los
tramites que procedan, adoptara el Acuerdo de Aprobacién definitiva en el plazo de tres meses.

QUINTO.- ANALISIS DE LA NUEVA DOCUMENTACION Y VALORACION.
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La modificacién aislada n° 5 del Plan General de Albentosa tenia por objeto la introduccion de los siguientes
cambios en las normas urbanisticas, relativos al régimen del suelo no urbanizable:

Modificacion del articulo 161.1 de las Normas Urbanisticas en lo referente a autorizacion de usos en suelo no
urbanizable genérico, autorizacion de usos en suelo no urbanizable genérico mediante autorizacién especial, asi
como el procedimiento para la autorizacion especial para adaptarlo a la normativa urbanistica en vigor.

Modificacion del articulo 161.3.a. (parrafo cuarto) de las Normas Urbanisticas dado que se detecta una errata,
y con la redaccion actual queda incompleto e incoherente.

Modificacion del articulo 162.2 de las Normas Urbanisticas relativo a las limitaciones generales de las parce-
las en lo referente a la unidad minima de cultivo, al objeto de ajustarse adecuadamente al particular de la Dispo-
sicion adicional segunda del TRLUA.

Modificacion del articulo 163.2.c de las Normas Urbanisticas con el objeto de duplicar a nivel general la super-
ficie construida edificable en el Suelo No Urbanizable de 0,1m2c/m?s a 0,2 m?c/m?3s.

Modificacion del articulo 164.1 de las Normas Urbanisticas para modificar las limitaciones especificas a la edi-
ficacion y las parcelas de uso vivienda en Suelo No Urbanizable para adaptarlo a la normativa en vigor y de dotar
a los mismos de una apropiada funcionalidad.

Modificacion del articulo 164.2 de las Normas Urbanisticas para modificar las limitaciones especificas a la edi-
ficacion y las parcelas de uso explotaciones agropecuarias en Suelo No Urbanizable para adaptarlo a la normati-
va en vigor y de dotar a los mismos de una apropiada funcionalidad.

Modificacion del articulo 164.3 de las Normas Urbanisticas para modificar las limitaciones especificas a la edi-
ficacion y las parcelas de uso industrial aislada o edificaciones para actividades extractivas en Suelo No Urbani-
zable para adaptarlo a la normativa en vigor y de dotar a los mismos de una apropiada funcionalidad.

Modificacion del articulo 164.4 de las Normas Urbanisticas para modificar las limitaciones especificas a la edi-
ficacion y las parcelas de uso hotelero y servicios en Suelo No Urbanizable para adaptarlo a la normativa en vigor
y de dotar a los mismos de una apropiada funcionalidad.

Modificacion del articulo 169 de las Normas Urbanisticas en lo referente al retranqueo de las llamadas “casi-
llas agricolas”.

En el acuerdo adoptado por el Consejo Provincial de Urbanismo se aprobaron definitivamente sin prescripcio-
nes las modificaciones relativas a los siguientes articulos:

Art. 162.2 referente a unidades minimas de cultivo.

Art. 164.1 en lo relativo a superficie maxima en viviendas unifamiliares.

Art. 164.1 en lo relativo a la reduccién a 3,25 m para retranqueos de cerramientos a ejes de camino y vias pu-
blicas.

Art. 164.2 en lo relativo a la altura maxima de explotaciones agropecuarias.

Art. 164.2 en lo relativo a la edificabilidad méaxima de explotaciones agropecuarias.

Art. 164.3 en lo relativo a la altura maxima permitida para edificaciones de uso industrial o actividades extrac-
tivas.

Art. 164.3 en lo relativo a la eliminacién de la longitud maxima de edificaciones.

Art. 164.4 en lo relativo a la altura maxima permitida para edificaciones de uso hotelero y servicios.

Asi mismo, se aprobaron con reparos las modificaciones siguientes:

Art. 164.1 en lo relativo a las condiciones de formacién de nucleo de poblacién para uso vivienda.

Art. 164.1 en lo relativo a la actualizacion de la normativa de calidad de suministro de agua.

Art. 164.1 en lo relativo a la reduccién de parcela minima edificable para uso vivienda.

Art. 164.1 en lo relativo a retranqueo de edificaciones con uso vivienda.

Art. 164.2 en lo relativo a la ocupacion maxima de explotaciones agropecuarias.

Art.164.2 en lo relativo a la limitacidon de niumero de plantas para explotaciones agropecuarias.

El estudio de los efectos de la modificacion sobre el territorio que se encuentra en el apartado 6 de la Memoria
de la documentacion técnica.

Por otra parte, se suspendi6 la aprobacién definitiva de las siguientes modificaciones:

Art. 161.1 referente a la autorizacidon de usos en suelo no urbanizable genérico y la autorizacién de usos en
suelo no urbanizable genérico mediante autorizacion especial, asi como el procedimiento para la autorizaciéon
especial para adaptarlo a la normativa urbanistica en vigor.

Art. 163.2 c) referente al incremento a nivel general de la superficie construida edificable de 0,1m?*/m? a
0,2m?m?, al no justificarse para la totalidad de los usos.

Art. 164.2 en lo relativo a la modificaciéon de la ocupacién en planta y edificabilidad maxima en edificaciones
de usos industriales y actividades extractivas, al no justificarse pormenorizadamente la conveniencia o necesidad
de esta modificacion.

Art. 164.3 en lo relativo a la modificacidon de la ocupacién en planta y edificabilidad maxima en edificaciones
de uso hotelero y servicios, al no justificarse pormenorizadamente la conveniencia y/o necesidad de esta modifi-
cacion.
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Art. 169 en lo referente a la modificacién del retranqueo de las Casillas, puesto que deberian definirse los
usos permitidos en ellas y, en funcién de los usos, fijar los retranqueos adecuados.

Finalmente, se denegd la aprobacion definitiva de la nueva redaccion dada al parrafo 4 del articulo 161.3.a) de
las normas Urbanisticas del Plan General, al incumplirse con ella el régimen del Suelo No Urbanizable estableci-
do en la legislacion urbanistica vigente.

1.- Justificacién de la subsanacion los reparos sefialados por el Consejo Provincial de Urbanismo que motiva-
ron la suspension de algunas modificaciones aisladas.

1.1.- Suspension del articulo 161.1 en lo referente a la autorizacion de usos en suelo no urbanizable genérico
y el procedimiento para la autorizacién especial.

La modificacion del articulo 161.1 de las Normas Urbanisticas, en lo referente a la autorizacién de usos en
suelo no urbanizable genérico mediante licencia municipal, la autorizacion de usos en suelo no urbanizable gené-
rico mediante autorizacién especial, asi como el procedimiento para la autorizacién especial para adaptarlo a la
normativa urbanistica en vigor, transcribia el contenido de los articulos 34,35 y 36 del Texto Refundido de la Ley
de Urbanismo de Aragdén (TRLUA).

Esta modificacion se valoré de forma positiva en el anterior acuerdo adoptado por el Consejo Provincial de
Urbanismo. Sin embargo, se advirtié que el texto del articulo 161.1 que obraba en la documentacién existente en
el Consejo Provincial no coincidia con el contenido del articulo que se presentaba como vigente en la documen-
tacion de la modificacidn. Por ello no se procedié a un pronunciamiento del Consejo, suspendiendo la aprobacion
del nuevo articulo.

Valoracion.- La nueva documentacion presentada elimina la propuesta de modificacion del articulo 161 “por no
encajar dentro de los usos del terreno a los que se refiere el parrafo 3” (que se refiere a usos relacionados con
explotaciones agrarias que, por su dimension industrial, grado de transformacion de la materia prima, u otros
factores, no estén ligadas a la tierra pero requieran emplazarse en el medio rural), por lo que no procede el pro-
nunciamiento del Consejo.

No se manifiesta nada en la documentacion acerca de la redaccion diferente de este articulo que figuraba en
la primera documentacioén técnica. Entendemos que la redaccién vigente es la que obra en el Consejo Provincial
de Urbanismo de Teruel.

1.2.- Suspension del articulo 163.2 c) referente al incremento a nivel general de la superficie construida edifi-
cable de 0,1m?/m? a 0,2m?/m?, al no justificarse para la totalidad de los usos.

La primera justificacion aportada se limitaba a la adaptacion a la normativa en vigor, actualizacion y mejora.
Se indicaba que la mayor parte de las edificaciones en suelo no urbanizable corresponden a las construcciones
para usos agricolas y ganaderos, y por lo tanto el incremento general se adaptaria a lo dispuesto en el Anexo X
del Decreto 94/2009 de 26 de mayo del Gobierno de Aragon, por el que se aprueban las directrices sectoriales
sobre actividades e instalaciones ganaderas, en el que se permite la edificabilidad para construcciones de activi-
dades pecuarias hasta 0,2 m?/m? con una ocupacién del 20%. Por otra parte, también se indica que las NN.SS
Provinciales establecen el parametro de ocupacién en el 20% para edificaciones vinculadas a la ejecucién, entre-
tenimiento y servicio de las obras publicas.

Se considero, en el primer acuerdo del Consejo, convenientemente justificado el incremento de la superficie
construida edificable de 0,1 m?m? a 0,2m?*m? para las edificaciones y construcciones vinculadas a la actividad
ganadera, adaptando la normativa del Plan al Anexo X del Decreto 94/2009. También se consideré justificado el
incremento propuesto para las construcciones vinculadas a la ejecucion, entretenimiento y servicios de las obras
publicas, por coincidir de este modo con lo dispuesto en las Normas Subsidiarias provinciales.

Sin embargo, el incremento de superficie edificable para el resto de usos permitidos en el Suelo No Urbaniza-
ble de Albentosa carecia de justificacién de su necesidad o conveniencia y el estudio de sus efectos sobre el
territorio. Se consideraba necesaria la justificacion a nivel general para poder aprobar la presente submodifica-
cion.

La nueva documentacion técnica presentada incide en que la mayor parte de las edificaciones en suelo no ur-
banizable corresponden a usos agricolas o ganaderos. El Decreto 94/2009 establece para estas instalaciones
una edificabilidad maxima de 0,2 m?/m? con una ocupacién maxima de parcela del 20%.

También las NN SS Provinciales establecen el parametro de ocupacion en el 20% para las edificaciones vin-
culadas a las obras publicas y para las viviendas unifamiliares, dejando sin limites las explotaciones agropecua-
rias. Por lo tanto, el criterio de pasar de 0,1 a 0,2 m?/m? es acorde con los criterios generales establecidos en la
normativa. Incluso hay que indicar que una edificabilidad de 0,2 m?/m? puede ser mas restrictiva incluso que el
indice maximo de ocupacion, si se edifica en dos plantas. En cuanto al uso de vivienda, el limite que se establece
en el articulo 164.1 de las normas urbanisticas del Plan general es de 300 m?, cumpliendo con el fijado en el arti-
culo 34 del TRLUA.

La redaccion modificada de este articulo es la siguiente:

“Articulo 163.- Limitaciones generales de la edificacion.

2 —c) El Suelo No Urbanizable carece de aprovechamiento urbanistico, no obstante y solamente a efectos de
dar una orientacion para la adaptacion de las edificaciones permitidas a su condicién aislada y al medio rural en
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general se da la siguiente limitacion que en todo caso no supone un derecho minimo edificable. La superficie
construida edificable se limita con caracter general a 0,2 m?/m? de parcela. Igual que en el caso anterior se permi-
tiran mayores proporciones en caso de necesidad real justificada, siguiéndose el tramite del parrafo anterior.

Sin perjuicio de las edificabilidades determinadas para otros usos especificos”.

Valoracion.- Se considera aceptable la justificacion dada al incremento de la edificabilidad propuesto con ca-
racter general.

1.3.- Suspensién del articulo 164.2 en lo relativo a la modificacion de la ocupacion en planta y edificabilidad
maxima en edificaciones de usos industriales y actividades extractivas, al no justificarse pormenorizadamente la
conveniencia o necesidad de esta modificacion.

En la documentacién original se proponia la adaptacién del articulo a lo dispuesto en el Decreto 94/2009, de
26 de mayo, del Gobierno de Aragén, por el que se aprueba la revision de las Directrices Sectoriales sobre acti-
vidades e instalaciones ganaderas, a la Orden de 13 de febrero de 2015, de los Consejeros de Obras Publicas,
Urbanismo, Vivienda y Transportes, de Politica Territorial e Interior, y de Agricultura, Ganaderia y Medio Ambien-
te, por la que se sustituyen varios anexos de las Directrices sectoriales sobre actividades e instalaciones ganade-
ras, asi como a lo dispuesto en el punto 2.3.2.1 de las Normas Subsidiarias y Complementarias de ambito pro-
vincial de Teruel.

En concreto se introducian los siguientes parametros:

A) Superficie maxima de ocupacion en planta: 20 % de la superficie util de la parcela, salvo justificacion de
que la actividad requiera mayor superficie.

B) Numero de Plantas: 2 (baja mas una)

C) Altura maxima: 10 metros.

D) Edificabilidad maxima 0,20m?/m?

En el acuerdo del Consejo se manifestd que no era admisible, para las instalaciones ganaderas, la coletilla
propuesta de que la ocupacion maxima del 20% de la parcela podria incrementarse por medio de una justifica-
cion de que la actividad requiera mayor superficie. También se indicaba que el niumero de alturas deberia limitar-
se a una planta, salvo razones técnicas que justifiquen un nimero mayor, en aplicacién de lo dispuesto en el
articulo 5 del Anexo X del Decreto 94/2009. Los parametros C y D se consideraron correctos.

En la nueva documentacion, se indica en la redaccion del articulo 164.2 que el numero maximo de plantas se-
ra de una, salvo que razones técnicas justifiquen un nimero mayor, y se ha eliminado la coletilla que posibilita
permitir una mayor ocupacion de parcela mediante justificacion.

Valoracion.- Se considera correcta la nueva redaccién propuesta, de acuerdo con lo indicado en el anterior
acuerdo del Consejo Provincial de Urbanismo.

1.4.- Suspensién del articulo 164.3 en lo relativo a la modificacion de la ocupacion en planta y edificabilidad
maxima en edificaciones de uso hotelero y servicios, al no justificarse pormenorizadamente la conveniencia y/o
necesidad de esta modificacion.

Por la numeracion del texto del articulo parece que se referia este reparo en realidad al apartado 4. En la pri-
mera propuesta de modificacion se modificaban los siguientes parametros relativos a las edificaciones de hoste-
leria y servicios:

TEXTO ACTUAL TEXTO MODIFICADO
OCUPACION EN PLANTA 1500m? o mas con | 20% de parcela o mas con justi-
justificacion ficacion
NUMERO MAXIMO DE PLANTAS 2 2
ALTURA MAXIMA 6 metros 10 metros

LONGITUD MAXIMA DE EDIFICACION 40 metros -

EDIFICABILIDAD MAXIMA - 0,20 m?*/m?

La valoracion realizada en el acuerdo del Consejo formulé el reparo de falta de justificacion para el incremento
propuesto de la ocupacion en planta y la edificabilidad maxima y se hizo referencia a la recomendacioén del infor-
me del INAGA de limitar la superficie construida maxima admisible para usos industriales y hosteleros.

La nueva documentacion técnica introduce en los parametros la limitacion de 3.500 m? de superficie edificable
maxima, manteniendo el indice de 0,2 m?/m?2. Por ello se considera que procede el informe favorable de la modifi-
cacioén planteada.

1.5.- Suspensién del articulo 169 en lo referente a la modificaciéon del retranqueo de las casillas, puesto que
deberian definirse los usos permitidos en ellas y, en funcién de los usos, fijar los retranqueos adecuados.

En la primera documentacién se propuso la reduccién del retranqueo a linderos de 10 metros que esta esta-
blecido, por un retranqueo de 5 metros a eje de camino y de tres metros a linderos. Se argumentd entonces que
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dicho retranqueo era excesivo pues hacia perder terreno de cultivo al tener que implantar la casilla muy adentro
de la parcela.

Se valoré en el acuerdo que, dado que para implantar una casilla se necesitaban 6.000 m? de parcela, no pa-
recia excesivo el retranqueo de diez metros a linderos. Por otra parte, tanto el caracter de estas construcciones,
para las que el PGOU no limita el uso, como la superficie construida admisible, de 40 m? + otro 40% adicional de
porche sin cerrar, hacian que dichas construcciones pudieran tener entidad suficiente como para mantener el
citado retranqueo de 10 metros a linderos. Lo correcto seria definir detalladamente los usos permitidos en las
casillas y, en funcién de los mismos, fijar retranqueos.

En la nueva documentacion presentada, se especifica, en el apartado 2 de este articulo 169, lo siguiente:

“Se entiende como casillas las construcciones de pequefia dimension accesorias de una actividad agricola y
tradicional en la comarca, fundamentalmente ligadas a las explotaciones truferas para la disposicién de las insta-
laciones y pozos de riego”.

Se afiade el apartado 6°, que establece un retranqueo minimo a ejes de camino de 5 metros lineales, y un re-
tranqueo a linderos de parcela de tres metros.

Valoracion.- Una vez aclarada la vinculacién de las casillas a los cultivos de trufa, se considera correcta la re-
duccién de los retranqueos propuesta, que salvaguarda los caminos existentes y supone un mejor aprovecha-
miento de la superficie cultivable de las parcelas.

2.- Subsanacién de reparos formulados en el resto de modificaciones.

En el acuerdo del Consejo se formularon los siguientes reparos a subsanar en modificaciones que se aproba-
ron definitivamente.

2.1.- Articulo 164.1, en lo relativo a las condiciones de formacioén de nucleo de poblacion para uso vivienda.

En la primera documentacién se proponian modificar los siguientes parametros:

A) Establecer una superficie maxima por vivienda de 300m? construidos frente a los 150m? Utiles que permite
el PGOU actual.

B) Establecer las condiciones de no formacién de nucleo de poblacién del siguiente modo: “... la distancia mi-
nima a otra vivienda se fija en 150 m2. Se permitira menos de esta distancia en el caso de que se trate de dos
parcelas contiguas, pero en ese caso no podra haber ninguna otra a menos de 200 metros de alguna de estas
dos.”

C) Reducir la parcela minima edificable de 15.000m? a 10.000 m2.

D) Reducir la distancia a linderos de 15 metros a 10 metros, y “5 para el caso de ampliaciones existentes”.

E) Reducir retranqueos de cerramientos a ejes de camino y vias publicas a 3,25 metros.

En la valoracion realizada por el Consejo Provincial, se establecié la necesidad de aclarar que no podra existir
mas de una edificacion residencial dentro del &rea definida por un circulo de 150 metros de radio con origen en el
centro de la edificacion proyectada. También se indicé que debia corregirse una errata numérica relativa a la
superficie minima de parcela y establecer que solo podria construirse una edificacion por parcela y adscribir la
totalidad de la parcela a dicha edificacién, manteniendo el uso agrario o vinculado al medio rural de dichas parce-
las.

Asi mismo, se indicé que debia eliminarse la posibilidad de establecer un retranqueo de cinco metros a linde-
ros para ampliaciones de edificaciones existentes, por no ser este un supuesto posible de vivienda unifamiliar
aislada contemplado en el TRLUA.

Por otra parte, se hacia referencia al informe de la Direccién General de Movilidad e Infraestructuras, en lo re-
lativo a la linea limite de la edificacion, asi como el informe del INAGA, en lo relativo al mantenimiento de la an-
chura legal de las vias pecuarias, conforme a lo dispuesto en la legislacién vigente.

La nueva documentacién técnica corrige el reparo de la definicién de nucleo de poblacidn, incluyendo la de-
terminacién establecida en el articulo 34 del TRLUA, asi como la errata numérica en la superficie minima de la
parcela (10.000 m?), Se incluye, asi mismo, la condicién de una unica edificaciéon por parcela y adscripcién de la
misma. Se elimina la posibilidad de reducir el retranqueo a cinco metros para ampliacion de edificaciones exis-
tentes y se introduce la obligatoriedad de aplicar las distancias minimas exigidas por las legislaciones sectoriales
existentes. Se consideran subsanados los reparos formulados en el anterior acuerdo.

2.2.- Articulo 164.1, en lo relativo a la normativa de calidad de suministro de agua.

En este aspecto, la nueva redaccion incluye que se asegurara la calidad de las aguas que sirvan para abaste-
cimiento de viviendas segun la regulacion del Real Decreto 140/2003, de 7 de febrero, por el que se establecen
los criterios de calidad del agua de consumo humano. En todo caso, se debera obtener autorizaciéon de la Confe-
deracién Hidrografica del Jucar para la captacion y el vertido de aguas.

2.3.- Articulo 164.1, en lo relativo a la reduccién de parcela minima edificable para el uso vivienda.

En este aspecto, sigue apareciendo en el texto de este articulo lo siguiente:

“En aquellos casos en que la dificultad de llegar a la parcela minima edificable pudiera impedir el que prospe-
rase alguna solicitud de uso justificada, se podra admitir como que se ha alcanzado este minimo si se afectan a
esta vivienda terrenos de la misma propiedad que, aun ubicados en distintos emplazamientos dentro del munici-
pio puedan sumar las dimensiones superficiales necesarias”.
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Al tratarse de una determinaciéon que se encuentra en vigor, Unicamente cabe decir que se trata de una regu-
lacion contradictoria con el contenido del articulo 34 del TRLUA, y por tanto, y en virtud de lo dispuesto en la Dis-
posicion Transitoria Segunda de dicha Ley, no puede resultar de aplicacion a la hora de conceder licencias muni-
cipales de vivienda unifamiliar aislada.

2.4.- Articulo 164.1, en lo relativo a retranqueo de edificaciones con uso vivienda.

Este aspecto ya se ha comentado anteriormente que ha sido subsanado.

2.5.- Articulo 164.2, en lo relativo a la ocupacion maxima de explotaciones agropecuarias.

Este aspecto ya se ha comentado anteriormente que ha sido subsanado en la nueva documentacion.

2.6.- Articulo 164.2, en lo relativo a la ocupacién maxima de explotaciones agropecuarias y al nUmero maximo
de plantas en instalaciones ganaderas.

Este aspecto ya se ha comentado anteriormente que ha sido subsanado en la nueva documentacion.

2.7.- El estudio de los efectos de la modificacion sobre el territorio, incluido en el apartado 6 de la memoria de
la Modificacion.

Este aspecto no ha sido ampliado en la memoria de la modificacion. No obstante, teniendo en cuenta las co-
rrecciones realizadas a las determinaciones que se propusieron en la primera documentacién técnica, se consi-
dera que los efectos sobre el territorio de la modificacién no seran relevantes, ya que los usos edificatorios regu-
lados ya estaban permitidos anteriormente por el Plan General.

3.- Subsanacion de reparos documentales.

Se debera presentar la documentacién en formato digital editable, de conformidad con lo dispuesto en la Dis-
posicion Transitoria Primera de la Norma Técnica de Planeamiento, aprobada por Decreto 78/2017 del gobierno
de Aragon. Esta circunstancia es imprescindible para la publicacién de las nuevas normas aprobadas definitiva-
mente en el Boletin Oficial de la Provincia de Teruel, que a su vez es el requisito indispensable para la entrada en
vigor de las determinaciones establecidas en la presente modificacion del Plan General.

Asi mismo, deberan aportarse dos ejemplares diligenciados en formato papel para que sean diligenciados de
Aprobacién definitiva por la Secretaria del consejo provincial de Urbanismo. Uno de esos ejemplares quedara en
custodia en el Consejo y el otro le sera devuelto al Ayuntamiento.

Vista la PROPUESTA de la Ponencia Técnica, EL CONSEJO PROVINCIAL DE URBANISMO de Teruel
ACORDO:

PRIMERO.- APROBAR DEFINITIVAMENTE DE LA MODIFICACION N° 5 DEL PLAN GENERAL DE ORDE-
NACION URBANA DE ALBENTOSA, por considerar cumplidos los requisitos procedimentales, competenciales,
documentales y materiales establecidos en el vigente Decreto- Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de
Aragon, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén. condicionado a la subsa-
nacién de los reparos documentales formulados en este acuerdo ,de los siguientes articulos, que quedaron en
suspenso en el acuerdo adoptado por el Consejo Provincial de Urbanismo en la sesion celebrada el 19 de junio
de 2018:

Art. 163.2 c) referente al incremento de la superficie construida edificable de 0,1m?/m? a 0,2m?/m>2.

Art. 164.2 en lo relativo a la modificacidon de la ocupacién en planta y edificabilidad maxima en edificaciones
de usos industriales y actividades extractivas.

Art. 164.3 en lo relativo a la modificaciéon de la ocupacién en planta y edificabilidad maxima en edificaciones
de uso hotelero y servicios.

Art. 169 en lo referente a la modificacion del retranqueo de las Casillas.

Asi mismo, se propone dar por cumplidos los reparos establecidos en el anterior acuerdo adoptado por el
Consejo Provincial de Urbanismo el 19 de junio de 2018.

SEGUNDO.- Suspender la publicacion de la aprobacion definitiva de la modificacion y de su contenido norma-
tivo , hasta que se presente la documentacién técnica subsanada de acuerdo con lo dispuesto en el art. 18.2 del
Decreto 129/2014, de 29 de Julio, del Gobierno de Aragoén por el que se aprueba el Reglamento de los Consejos
Provinciales de Urbanismo.

TERCERO.- Notificar el acuerdo al Ayuntamiento de ALBENTOSA y al redactor, para su conocimiento y con
ofrecimiento de los recursos pertinentes.

3.- SANTA EULALIA DEL CAMPO.- APROBACION DEFINITIVA DE LA MODIFICACION N° 6 DEL PLAN
GENERAL DE ORDENACION URBANA (C.P.U. 2020/88)

Visto el expediente relativo a la Modificacion N° 6 DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE
SANTA EULALIA DEL CAMPO, se observan los siguientes

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- La presente Modificacion tuvo entrada en el Registro General del Gobierno de Aragén en fechas
19 de Febrero de 2020 y el 24 de julio de 2020, admitiéndose a tramite.

SEGUNDO .- Por la Ponencia Técnica del Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel se ha procedido al es-
tudio de la documentacion presentada adoptandose la pertinente propuesta.

Visto lo dispuesto en el art. 85 del Decreto Legislativo 1/2014, de 8 de Julio, del Gobierno de Aragén, por el
que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragoén, en el que se regula el procedimiento
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aplicable a las Modificaciones Aisladas de los Planes Generales de Ordenacién Urbana, asi como la intervencion
del érgano autonémico que ostenta competencias para la Aprobacion Definitiva de las mismas la Ley 39/2015, de
1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas; el Decreto de 5 de
Agosto de 2019 del Presidente del Gobierno de Aragon, por el que se modifica la organizacion de la Administra-
cion de la Comunidad Auténoma de Aragén y el Decreto 93/2019, de 8 de Agosto del Gobierno de Aragén por el
que se desarrolla la estructura organica basica de la Administracion de la Comunidad Auténoma de Aragon; el
Decreto 129/2014, de 29 de julio, del Gobierno de Aragén por el que se aprueba el Reglamento de los Consejos
Provinciales de Urbanismo y demas normativa aplicable en la materia, se aprecian los siguientes;

FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO.- El instrumento de planeamiento general vigente en el municipio de SANTA EULALIA DEL CAM-
PO es un Plan General de Ordenacién Urbana, obtenido por el procedimiento de adaptacion mediante modifica-
cion establecido en la Ley 5/1999 de Urbanismo de Aragdn, que fue aprobado definitivamente por el Ayuntamien-
to de Santa Eulalia el 24 de noviembre de 2006.

De dicho instrumento de planeamiento general se tramito la Modificacién n°2, relativa a la creacién de un vial
que comunicara la fuente Azul con el pabellén polideportivo de la localidad. Fue aprobada definitivamente por el
Ayuntamiento de Santa Eulalia el 25 de septiembre de 2008.

La modificacién aislada n° 3 del Plan General fue aprobada definitivamente por el Ayuntamiento de Santa Eu-
lalia el 30 de septiembre de 2010. Planteaba varios ajustes en la clasificacion del suelo urbano y el paso de los
sectores A y B de suelo urbanizable no delimitado a delimitado. Se informé desfavorablemente la consideracion
de los sectores A y B como suelo urbanizable delimitado.

La modificacion aislada n° 4 del Plan General fue aprobada definitivamente por acuerdo del Consejo Provin-
cial de Urbanismo adoptado en sesion celebrada el dia 14 de noviembre de 2019. Tenia por objeto la reclasifica-
cién y recalificacion de varias superficies de suelo, modificacion de varias alineaciones y modificacién de las
Normas Urbanisticas.

Ninguna de las modificaciones aisladas aprobadas hasta la fecha del presente informe ha afectado al régimen
de usos en suelo urbano industrial. No obstante, conviene resaltar que la modificacion n° 4 reclasifico y recalifico
suelo industrial en el poligono contiguo a la carretera nacional 234.

También se ha aprobado definitivamente el Plan Parcial del sector B del Suelo Urbanizable, relativo a la am-
pliacion de las instalaciones de la empresa cementera existente en el término municipal. Este plan fue aprobado
definitivamente por el Ayuntamiento el 31 de marzo de 2011. Asi mismo, se aprobd definitivamente por el Ayun-
tamiento un Estudio de Detalle para la modificacion de alineaciones en la calle Ibafiez Truijillo en febrero de 2008.

SEGUNDO.- Este expediente se tramita ante el Consejo Provincial de Urbanismo a instancia del Ayuntamien-
to de SANTA EULALIA DEL CAMPO, que en aplicacion de los articulos 85 y 57 del Texto Refundido de la Ley de
Urbanismo de Aragodn, solicita al mencionado 6rgano autondmico la aprobacion definitiva de la Modificacion ais-
lada n° 6 del Plan General de Ordenacion Urbana. En este expediente se ha seguido la siguiente tramitacion:

El expediente fue aprobado inicialmente el 13 de enero de 2020, tal y como consta en el Certificado de Secre-
taria Municipal con fecha 22 de julio de 2020.

Sometimiento a informacioén publica durante un mes desde su publicacion en el Boletin Oficial de la Provincia
de Teruel (BOPTE n° 31 de 14 de febrero de 2020). Durante este periodo no se presentaron alegaciones tal y
como consta en el Certificado de Secretaria Municipal de fecha 1 de julio de 2020.

TERCERO.- Con fechas 19 de febrero y 24 de julio de 2020 tienen entrada en el Registro del Gobierno de
Aragon sendos escritos del Alcalde de Santa Eulalia del Campo por los que se remite el expediente para su
aprobacion definitiva, acompafados de la documentacion administrativa relativa a la tramitacion municipal indica-
da en el presente punto y del documento técnico.

DOCUMENTACION ADMINISTRATIVA

Certificado de secretaria municipal de 22 de julio de 2020 relativo a la aprobacion inicial en sesién plenaria del
13 de enero de 2020.

Anuncio en el BOPTE n° 31 de 14 de febrero de 2020.

Certificado de secretaria municipal de 1 de julio de 2020 sobre el resultado del periodo de informacién publica.

DOCUMENTACION TECNICA

Documento técnico correspondiente a la Modificaciéon n® 6 del PGOU de Santa Eulalia del Campo, redactado
en enero de 2020 por el I.C.C.P. D. Ernesto Pradas Sanchez (Etiter), en soporte papel y digital no editable, firma-
do y sin diligencia de aprobacion inicial, compuesto de la siguiente documentacion;

“Documento n°1: Memoria.

1.- Antecedentes.

2.- Objeto de la modificacion.

3.- Justificacién legal de la modificacion.

4.- Promotor.

5.- Equipo redactor.

6.- Tramitacion.
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7.- Entrada en vigor y obligatoriedad.

8.- Justificacion de la modificacion propuesta.

9.- Estudio de los efectos de la modificacion sobre el territorio.

10.- Documentos de la modificacion.

11.- Conclusién.

Anexos a la memoria

N° 1. Comparativos. Estado Actual y Estado Modificado.

Documento n° 2: Modificaciones de las normas urbanisticas.”

INFORMES SECTORIALES

No constan en el expediente informes sectoriales.

CUARTO.- El Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel resulta el 6rgano competente para la aprobacion de-
finitiva de esta Modificacién de Plan General, de acuerdo con las especialidades que se establecen en el art. 85.2
del Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragdn, en el que establece que las modificaciones aisladas se
tramitaran por el procedimiento aplicable para la aprobacién de los correspondientes planes, salvo en el caso de
los planes generales, cuyas modificaciones siguen el procedimiento regulado en el art. 57 del citado Texto Re-
fundido, con las particularidades que se citan, concretando que el Consejo Provincial de Urbanismo, previos los
tramites que procedan, adoptara el Acuerdo de Aprobacion definitiva en el plazo de tres meses.

QUINTO.- El objeto modificacion es cambiar la regulacion del suelo urbano, afectando al articulo 115 (capitulo
100, titulo Ill) de las Normas Urbanisticas. El propoésito de la modificacion es permitir el uso hotelero en el suelo
urbano industrial.

SEXTO .- La justificacion legal de la Modificacion se basa en.

La Disposicion Transitoria Segunda del Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragdn, establece en su
apartado 1 que “los planes, normas subsidiarias municipales y demas instrumentos urbanisticos vigentes a la
entrada en vigor de esta Ley continuaran aplicandose en los contenidos que no sean contrarios a ella, conforme
a las equivalencias establecidas en la siguiente disposicion transitoria”. Estos instrumentos podran adaptarse a
las determinaciones de esta ley a través del correspondiente procedimiento de modificacion o de revision.

La Disposicién Transitoria Cuarta de dicha Ley, relativa al régimen aplicable a los instrumentos en tramitacion,
establece que “el régimen juridico aplicable a los instrumentos de planeamiento y de gestion urbanistica sera el
vigente en el momento en que recay6 el acuerdo de aprobacion inicial”. En consecuencia, al haberse producido
la aprobacioén inicial de la modificacion aislada el 13 de enero de 2020, el régimen aplicable a la misma es el es-
tablecido en el citado texto refundido, que entré en vigor el 25 de noviembre de 2014.

La justificacion legal de la presente Modificacion se basa en el articulo 83.3 del Texto Refundido de la Ley Ur-
banistica de Aragén, que dispone: “La alteracion del contenido de los Planes y demas instrumentos de ordena-
cion urbanistica podra llevarse a cabo mediante la revisién de los mismos o la modificacién de alguno de sus
elementos.”

En el articulo 84 se define la figura de la Revision, quedando definida la Modificacion por exclusién. El citado
articulo 84 en su apartado 2 dispone:

“Tendra la consideracion de revision del Plan General de Ordenacion Urbana cualquier alteracién del mismo
que afecte sustancialmente a la ordenacioén estructural. Se consideraran afecciones sustanciales las que compor-
ten alteraciones relevantes de la ordenacién estructural en funcién de factores objetivos tales como la superficie,
los aprovechamientos o la poblacion afectados, la alteracion de sistemas generales o supralocales o la alteracion
del sistema de nucleos de poblacion”.

Considerando el Ayuntamiento que se trata de una Modificacion aislada del Plan General, el procedimiento
aplicable es el del articulo 57 del TRLUA, para los Planes Parciales de iniciativa municipal, con las variantes que
sefala el articulo 85.2 de dicho Texto Refundido, que otorgan la competencia para la aprobacién definitiva de las
modificaciones aisladas del planeamiento general al Consejo Provincial de Urbanismo, 6rgano que adoptara
Acuerdo al respecto en un plazo de tres meses.

En cuanto a sus determinaciones, tal como sefala el articulo 85.1 del TRLUA, la documentacidn técnica debe-
ra contener los siguientes elementos:

“a) La justificacion de su necesidad o conveniencia y el estudio de sus efectos sobre el territorio.

b) La definicion del nuevo contenido del Plan con un grado de precision similar al modificado, tanto en lo que
respecta a los documentos informativos como a los de ordenacion”

SEPTIMO.- CONTENIDO Y VALORACION DE LA PROPUESTA DE MODIFICACION.

A continuacion, se analiza el contenido del documento técnico, destacando los aspectos mas relevantes de
cada uno de sus apartados.

1.- En relacion con el “objeto”.

El documento técnico describe en este apartado que el objeto de este documento es modificar los usos permi-
tidos en el capitulo 10° del titulo Il de las Normas Urbanisticas.

2.- En relacion con la “justificacion de la modificacion propuesta”.

El documento técnico describe lo siguiente:
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“Se pretende introducir dentro de la Zona Industria y Almacenes una modificacion en las categorias permitidas
dentro de los usos publicos; incluyendo la categoria 5% Hotelero.

Dentro del poligono industrial ubicado junto a la carretera nacional 234 se ha planteado por una empresaria de
la localidad la construccion de un hotel — restaurante que generara 6 puestos de trabajo directos, favoreciendo el
desarrollo econémico de la localidad y asentando la poblacién.

Dentro de la localidad el uso hotelero no existe, actualmente son viviendas de alquiler o viviendas de uso tu-
ristico, lo que mejoraria considerablemente los servicios prestados a la poblacion.

Por otro lado, la restauracion se presta en un establecimiento lo que proporcionaria una mayor oferta en cali-
dad.”

3.- En relacion con el “estudio de los efectos de la modificacién sobre el territorio”.

El documento técnico describe lo siguiente:

“A nivel de impacto sobre el paisaje, el efecto sera el producido por la accion edificatoria del desarrollo de la
modificacion.

A nivel de impacto socio — econémico, el efecto seria muy positivo mejorando los servicios, la oferta, creando
empleo y asentando poblacion.”

4.- En relacién con la redaccion vigente y modificada del articulo 115.

El documento técnico incluye como anexo a la memoria la redaccion vigente y propuesta para el articulo 115
de las Normas Urbanisticas.

Redaccion vigente

Art. 115. - CONDICIONES DE USO.

Se permiten los siguientes usos:

Vivienda: Se permiten dos viviendas por industria para guarda y propietario.

Comercio, almacén y oficinas: Sin limitacién

Industria: En todas las categorias en las situaciones permitidas.

Publico: Categorias 1% a 42, 72y 82.

Redaccion modificada

Art. 115. - CONDICIONES DE USO.

Se permiten los siguientes usos:

Vivienda: Se permiten dos viviendas por industria para guarda y propietario.

Comercio, almacén y oficinas: Sin limitacién

Industria: En todas las categorias en las situaciones permitidas.

Publico: Categorias 12 a 5%, 72y 82.

OCTAVO.- VALORACION

1.- Sobre la Tramitacion.

Analizado el expediente de la modificacién aislada n° 6 del Plan General de Ordenacién Urbana de Santa Eu-
lalia del Campo, se considera correcta la tramitacién realizada como expediente de modificacion y no de revision,
de conformidad con lo previsto en los articulos 85 y 57 del Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragon,
ya que las alteraciones introducidas en el régimen del suelo urbano no se consideran suficientemente relevantes
desde el punto de vista de la ordenacién estructural establecida en el Plan General.

Por todo ello, se considera que no se afecta significativamente la ordenacion estructural del Plan General.

Al haberse producido la aprobacioén inicial de la modificacion aislada el 13 de enero de 2020, y al amparo de lo
dispuesto en la Disposicién Transitoria Cuarta del Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragon, le resulta
de aplicacion el régimen establecido en dicha Ley.

2.- Sobre la documentacion.

Con respecto al cumplimiento de las determinaciones establecidas en el articulo 85.1.b) del texto refundido de
la Ley de Urbanismo de Aragon, relativas a la definicion del nuevo contenido del plan con un grado de precision
similar al modificado, se puede considerar cumplida esta determinacion, pues se aporta memoria justificativa y
anexo normativo con la nueva redacciéon dada al articulo modificado de las Normas Urbanisticas del Plan Gene-
ral.

Por otra parte, y de acuerdo con el apartado 4 de la Disposicién Transitoria Primera de la Norma Técnica de
Planeamiento (NOTEPA), aprobada por Decreto 78/2017, de 23 de mayo, del Gobierno de Aragén, se deberia
cumplimentar la ficha de datos urbanisticos del Anexo V de dicha Norma Técnica.

Tal y como establece el apartado 6 de la Disposicion Transitoria Primera de la citada Norma Técnica de Pla-
neamiento (NOTEPA), debe presentarse la documentacion en formato digital y con la documentaciéon en formato
editable exigida por la NOTEPA. En este caso deberia aportarse la documentacion escrita correspondiente a las
Normas Urbanisticas en formato editable.

3.- Sobre el contenido.

La modificacién del articulo 115 propuesta supondria la inclusién del uso hotelero como compatible dentro del
suelo urbano industrial. Dada la localizacién del poligono industrial, contiguo a la carretera nacional 234, a la
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autovia A-23 y a la estacién de servicio existente, se considera l6gico que se permitan ciertos usos terciarios y
entre ellos el Hotelero en ese suelo industrial.

Conviene recordar que el suelo urbano consolidado de uso industrial en Santa Eulalia del Campo esta practi-
camente colmatado, tal y como se puso de manifiesto en la modificacion aislada n° 4, que supuso la reclasifica-
cion y recalificacion de suelo de uso industrial en el poligono contiguo a la carretera nacional 234 por este motivo.

En virtud de lo expuesto, LA PONENCIA TECNICA DE URBANISMO DE TERUEL EFECTUA LA SIGUIENTE
PROPUESTA:

PRIMERO.- APROBAR DEFINITIVAMENTE LA MODIFICACION N° 6 del PLAN GENERAL DE ORDENA-
CION URBANA DE SANTA EULALIA DEL CAMPO, por cumplir las exigencias procedimentales, documentales y
materiales establecidas en el vigente Decreto- Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragon, por el
que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragoén, condicionado a la presentacion del do-
cumento técnico diligenciado junto con la ficha de datos urbanisticos del anexo V de la NOTEPA y la documenta-
cién técnica en formato digital editable.

SEGUNDO .- Proceder a la publicacién de la Aprobacion Definitiva de la modificacién de acuerdo y su conteni-
do normativo de acuerdo con lo dispuesto en la Disposiciéon Adicional Quinta del Decreto Legislativo 1/2014, de 8
de Julio del Gobierno de Aragon por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén.

TERCERO.- Notificar el acuerdo al Ayuntamiento de SANTA EULALIA DEL CAMPO vy al equipo redactor con
ofrecimiento de los recursos pertinentes.

4.- SANTA EULALIA DEL CAMPO.- APROBACION DEFINITIVA DE LA MODIFICACION N° 5 DEL PLAN
GENERAL DE ORDENACION URBANA (C.P.U. 2020/116)

Visto el expediente relativo a la Modificacion N° 5 DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE
SANTA EULALIA DEL CAMPO se observan los siguientes;

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- La presente Modificacion tuvo entrada en el Registro General del Gobierno de Aragén el 8 de
septiembre de 2020, admitiéndose a tramite,

SEGUNDO .- Por la Ponencia Técnica del Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel se ha procedido al es-
tudio de la documentacion presentada adoptandose la pertinente propuesta.

Visto lo dispuesto en el art. 85 del Decreto Legislativo 1/2014, de 8 de Julio, del Gobierno de Aragon, por el
que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragoén, en el que se regula el procedimiento
aplicable a las Modificaciones Aisladas de los Planes Generales de Ordenacion Urbana, asi como la intervencion
del érgano autonémico que ostenta competencias para la Aprobacion Definitiva de las mismas la Ley 39/2015, de
1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas; el Decreto de 5 de
Agosto de 2019 del Presidente del Gobierno de Aragon, por el que se modifica la organizacion de la Administra-
cion de la Comunidad Auténoma de Aragén y el Decreto 93/2019, de 8 de Agosto del Gobierno de Aragén por el
que se desarrolla la estructura orgénica basica de la Administracion de la Comunidad Autébnoma de Aragon; el
Decreto 129/2014, de 29 de julio, del Gobierno de Aragén por el que se aprueba el Reglamento de los Consejos
Provinciales de Urbanismo y demas normativa aplicable en la materia, se aprecian los siguientes;

FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO.- El instrumento de planeamiento general vigente en el municipio de Santa Eulalia del Campo es un
Plan General de Ordenacion Urbana, obtenido por el procedimiento de adaptacion mediante modificacion esta-
blecido en la Ley 5/1999 de Urbanismo de Aragoén, que fue aprobado definitivamente por el Ayuntamiento de
Santa Eulalia el 24 de noviembre de 2006.

De dicho instrumento de planeamiento general se tramito la Modificacién n°2, relativa a la creacién de un vial
que comunicara la fuente Azul con el pabellon polideportivo de la localidad. Fue aprobada definitivamente por el
Ayuntamiento de Santa Eulalia el 25 de septiembre de 2008.

La modificacién aislada n° 3 del Plan General fue aprobada definitivamente por el Ayuntamiento de Santa Eu-
lalia el 30 de septiembre de 2010. Planteaba varios ajustes en la clasificacion del suelo urbano y el paso de los
sectores A y B de suelo urbanizable no delimitado a delimitado. Se informé desfavorablemente la consideracion
de los sectores A y B como suelo urbanizable delimitado.

La modificaciéon aislada n° 4 del Plan General fue aprobada definitivamente por acuerdo del Consejo Provin-
cial de Urbanismo adoptado en sesion celebrada el dia 14 de noviembre de 2019. Tenia por objeto la reclasifica-
cion y recalificacion de varias superficies de suelo, modificaciéon de varias alineaciones y modificacion de las
Normas Urbanisticas.

Dentro de esta modificacién, conviene destacar como antecedente la submodificacion n° 7, consistente en una
ampliaciéon de suelo urbano en la misma zona que la que se propone en la presente modificacion (Av. Antonio
Bordas) y que también modificé la calificacion de la parcela. Respecto a esta submodificacion, el Consejo Provin-
cial de Urbanismo de Teruel, en su primer acuerdo adoptado en sesion celebrada el dia 14 de noviembre de
2017, aprobé el cambio de clasificacién dejando en suspenso el cambio de calificacién a uso residencial extensi-
vo por no justificarse tal asignacion (que era distinta de la aplicada a las parcelas urbanas colindantes) y por no
justificarse el cumplimiento del articulo 86.7 del TRLUA.
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En los fundamentos de derecho del acuerdo del Consejo provincial de Urbanismo, adoptado en sesién cele-
brada el dia 14 de noviembre de 2017 respecto a la modificacion n°® 4, se describia lo siguiente: “se recomienda
al Ayuntamiento que se modifique la ordenanza de aplicacion a estas dos manzanas para que estos edificios no
queden fuera de ordenanza y se homogenice la tipologia edificatoria de aplicaciéon en toda esta margen de la
avenida”.

También se ha aprobado definitivamente el Plan Parcial del sector B del Suelo Urbanizable, relativo a la am-
pliacion de las instalaciones de la empresa cementera existente en el término municipal. Este plan fue aprobado
definitivamente por el Ayuntamiento el 31 de marzo de 2011. Asi mismo, se aprobd definitivamente por el Ayun-
tamiento un Estudio de Detalle para la modificacion de alineaciones en la calle Ibafiez Trujillo en febrero de 2008.

SEGUNDO.- Este expediente se tramita ante el Consejo Provincial de Urbanismo a instancia del Ayuntamien-
to de Santa Eulalia del Campo, que en aplicacion de los articulos 85 y 57 del Texto Refundido de la Ley de Ur-
banismo de Aragon, solicita al mencionado 6rgano autonémico la aprobacion definitiva de la Modificacion aislada
n° 5 del Plan General de Ordenaciéon Urbana.

El expediente fue aprobado inicialmente el 9 de julio de 2020.

Sometimiento a informacion publica durante un mes desde su publicacion en el Boletin Oficial de la Provincia
de Teruel (BOPTE n° 141 de 27 de julio de 2020). Durante este periodo no se presentaron alegaciones tal y como
consta en el Certificado de Secretaria Municipal de fecha 31 de agosto de 2020.

TRAMITACION AMBIENTAL

En el proceso de consultas para la adopcién de la resolucion de INAGA realizado en febrero de 2020, se pro-
nuncié el siguiente Organismo:

Direccion General de Ordenacioén del Territorio, emitioé informe en el que se afirmaba que la actuacion no ten-
dra incidencia territorial negativa y en consecuencia, no seria preciso que se sometiera a tramite de Evaluacion
Ambiental Ordinaria.

Resolucién de 7 de julio de 2020, del Instituto Aragonés de Gestion Ambiental, por la que se decide no some-
ter al procedimiento de evaluacion ambiental estratégica ordinaria la modificacion n® 5 del Plan General de Orde-
nacién Urbana de Santa Eulalia del Campo (Teruel) y se emite informe ambiental estratégico. Se decide no so-
meter al procedimiento de evaluacién ambiental estratégica ordinaria por los siguientes motivos:

No se identifican valores naturales relevantes que puedan verse afectados por la modificacion, estimandose
reducida la magnitud y alcance de los posibles impactos derivados de la misma.

La reclasificacion se produce en continuidad con los usos actuales, sin alterar la estructura del nucleo ni su-
poner una ocupacion intensiva del suelo.

Incorpora las siguientes medidas ambientales:

Se debera atender a las consideraciones recibidas por las administraciones en el proceso de consultas reali-
zado.

Para la urbanizacion y edificacién se recomienda la incorporacién de medidas que reduzcan el sellado del
suelo, medidas de ahorro de energia y la utilizacién de energias renovables.

TERCERO.- La documentacion presentada consta de:

1) DOCUMENTACION ADMINISTRATIVA

Certificado de secretaria municipal de 1 de septiembre de 2020 relativo a la aprobacioén inicial en sesion ple-
naria del 9 de julio de 2020.

Anuncio en el BOPTE n° 141 de 27 de julio de 2020.

Certificado de secretaria municipal de 31 de agosto de 2020 sobre el resultado del periodo de informacion pu-
blica.

2) DOCUMENTACION TECNICA

Documento técnico correspondiente a la Modificaciéon n® 5 del PGOU de Santa Eulalia del Campo, redactado
en julio de 2020 por la I.C.C.P. Dfia. M. Dolores Jiménez Carbd (Turiving), en soporte papel y digital, firmado y
sin diligencia de aprobacion inicial, compuesto de la siguiente documentacion;

“‘Documento n°1: Memoria.

1.- Antecedentes y situacion actual.

2.- Objeto de la modificacion.

3.- Justificacion legal de la modificacion.

4.- Promotor.

5.- Equipo redactor.

6.- Tramitacion.

7.- Entrada en vigor y obligatoriedad.

8.- Descripcion vy justificacion de la modificacion propuesta.

9.- Justificacion del cumplimiento del articulo 86.1 del texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén.

10.- Justificacién del cumplimiento del articulo 86.5 del texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragon.

11.- Afeccion de la modificacion al modelo de evoluciéon urbana y ocupacién del territorio.

12.- Estudio de los efectos de la modificacion sobre el territorio
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13.- Documentos que integran esta modificacion

14.- Conclusion.

Anexos a la memoria

N° 1. Estados comparativos. Planos estado actual y planos estado modificado.

Documento n° 2: Planos estado actual

Documento n° 3: Planos estado modificado

Documento n° 4: Normas Urbanisticas actualmente vigentes a modificar.

Documento n° 5: Normas Urbanisticas con las modificaciones introducidas.

Documento n° 6: Fichas NOTEPA.”

Junto con el documento técnico se adjunta el documento ambiental estratégico de la modificacion n® 5 del
PGOU de Santa Eulalia del Campo redactado en mayo de 2019 por la I.C.C.P. Dfia. M. Dolores Jiménez Carbé
(Turiving), en soporte papel y digital y firmado.

CUARTO.- El Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel resulta el 6rgano competente para la aprobacion de-
finitiva de esta Modificacion de Plan General, de acuerdo con las especialidades que se establecen en el art. 85.2
del Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragon, en el que establece que las modificaciones aisladas se
tramitaran por el procedimiento aplicable para la aprobacién de los correspondientes planes, salvo en el caso de
los planes generales, cuyas modificaciones siguen el procedimiento regulado en el art. 57 del citado Texto Re-
fundido, con las particularidades que se citan, concretando que el Consejo Provincial de Urbanismo, previos los
tramites que procedan, adoptara el Acuerdo de Aprobacion definitiva en el plazo de tres meses.

QUINTO.- El proyecto de Modificacion Aislada n° 5 del Plan General de Ordenacion Urbana de Santa Eulalia
del Campo, tiene un triple objeto; se clasifica una pequefia superficie como suelo urbano; se modifica la califica-
cion de la parcela afectada y se modifica el articulo 73 de las Normas Urbanisticas del Plan General con la inten-
cion de corregirlo y aclararlo.

SEXTO .- La Justificacion legal de la modificacion se basa en el Disposicion Transitoria Segunda del Texto
Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragdn, que establece en su apartado 1 que “ los planes, normas subsidia-
rias municipales y demas instrumentos urbanisticos vigentes a la entrada en vigor de esta Ley continuaran apli-
candose en los contenidos que no sean contrarios a ella, conforme a las equivalencias establecidas en la siguien-
te disposicion transitoria”

Estos instrumentos podran adaptarse a las determinaciones de esta ley a través del correspondiente procedi-
miento de modificacion o de revision.

La Disposicién Transitoria Cuarta de dicha Ley, relativa al régimen aplicable a los instrumentos en tramitacion,
establece que “el régimen juridico aplicable a los instrumentos de planeamiento y de gestion urbanistica sera el
vigente en el momento en que recayd el acuerdo de aprobacion inicial’. En consecuencia, al haberse producido
la aprobacién inicial de la modificacion aislada el 9 de julio de 2020, el régimen aplicable a la misma es el esta-
blecido en el citado texto refundido, que entrd en vigor el 25 de noviembre de 2014.

La justificacion legal de la presente Modificacion se basa en el articulo 83.3 del Texto Refundido de la Ley Ur-
banistica de Aragén, que dispone: “La alteracion del contenido de los Planes y demas instrumentos de ordena-
cion urbanistica podra llevarse a cabo mediante la revisién de los mismos o la modificacién de alguno de sus
elementos.”

En el articulo 84 se define la figura de la Revision, quedando definida la Modificacion por exclusién. El citado
articulo 84 en su apartado 2 dispone:

“Tendra la consideracion de revision del Plan General de Ordenacion Urbana cualquier alteracién del mismo
que afecte sustancialmente a la ordenacion estructural. Se consideraran afecciones sustanciales las que compor-
ten alteraciones relevantes de la ordenacién estructural en funcién de factores objetivos tales como la superficie,
los aprovechamientos o la poblacion afectados, la alteracion de sistemas generales o supralocales o la alteracion
del sistema de nucleos de poblacion”.

Considerando el Ayuntamiento que se trata de una Modificacion aislada del Plan General, el procedimiento
aplicable es el del articulo 57 del TRLUA, para los Planes Parciales de iniciativa municipal, con las variantes que
sefala el articulo 85.2 de dicho Texto Refundido, que otorgan la competencia para la aprobacion definitiva de las
modificaciones aisladas del planeamiento general al Consejo Provincial de Urbanismo, 6rgano que adoptara
Acuerdo al respecto en un plazo de tres meses.

En cuanto a sus determinaciones, tal como sefiala el articulo 85.1 del TRLUA, la documentacion técnica debe-
ra contener los siguientes elementos:

“a) La justificacion de su necesidad o conveniencia y el estudio de sus efectos sobre el territorio.

b) La definiciéon del nuevo contenido del Plan con un grado de precision similar al modificado, tanto en lo que
respecta a los documentos informativos como a los de ordenacion”.

SEPTIMO.-A continuacién, se analiza el contenido del documento técnico, destacando los aspectos mas rele-
vantes de cada uno de sus apartados.

1.- En relacién con los “antecedentes y situacién actual”.



BOP TE Nimero 212 5 de noviembre de 2020 43

El documento técnico describe, respecto a la modificacion n® 4 que “a fecha de hoy se esta pendiente de la
redaccion de un texto que cumpla con los reparos sefialados por el Consejo, para poder levantar la suspension
de la publicacion de la aprobacién definitiva de la modificacion”.

2.- En relacion con el “objeto de la modificacion”.

El documento técnico describe lo siguiente:

“Por un lado, se quiere modificar el limite del suelo urbano para incorporar una pequefia ampliacion del suelo
urbano, incrementando el fondo de la parcela ubicada a la altura del nimero 10 de la avda. Antonio Bordas de
forma que se iguale con los fondos de las parcelas ubicadas en los nimeros 6 y 8, y se defina asi una alineacion
uniforme.

Ademas, se propone un cambio en la zonificacion de la parcela que se amplia, de forma que de todos los
usos que se le permiten en la actualidad, se limiten a los usos de vivienda unifamiliar.

Al mismo tiempo, constatados algunos errores en la redaccion del cuadro del articulo 73 de la normativa del
Plan General, y también algunas dudas sobre la interpretacion del citado articulo, se considera conveniente co-
rregir o aclarar el mismo, a fin de facilitar la aplicacion el mas facil uso del documento, tanto por los servicios téc-
nicos municipales, como por los particulares interesados.”

3.- En relacion con la “justificacion legal de la modificacion”.

El documento técnico describe lo siguiente:

“(...)

La presente modificacién supone un incremento de la superficie de suelo urbano, por lo que se aplicaran a los
aumentos planteados los mdodulos de reserva de los planes parciales y las reservas de terrenos de sistemas ge-
nerales que procedan conforme a lo dispuesto en la legislacién vigente.

Por suponer un incremento de la superficie de suelo urbano de uso residencial del municipio, se debera anali-
zar la situacién de los suelos existentes pendientes de desarrollo, justificando la necesidad de una nueva incorpo-
racion de suelo, tal y como se establece en el articulo 86.5 del Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Ara-
gon.

Por modificarse los usos del suelo y de conformidad con lo dispuesto en el articulo 86.7 del Texto Refundido
de la Ley de Urbanismo de Aragon, debera hacerse constar en el expediente la identidad de todos los propieta-
rios o titulares de otros derechos reales sobre las fincas afectadas durante los cinco afios anteriores a su inicia-
cion, segun conste en el registro de la propiedad o, en su defecto, en el catastro.”

4.- En relacioén con la “descripcion y justificacion de la modificacion propuesta”.

En cuanto al cambio de clasificacion y calificacion describe, en sintesis, lo siguiente:

Se amplia el limite del suelo urbano consolidado, pasando 368 m2 actualmente clasificados como suelo no
urbanizable genérico a suelo urbano consolidado. De éstos, 347 m2 se califican como uso residencial y los 21 m2
restantes como viario. En cuanto al cambio de calificacién, tanto la parte de la parcela actualmente clasificada
como suelo urbano consolidado (zona extension del casco) como la parte que se amplia, pasan a calificarse co-
mo zona “residencial extensiva”.

Se pretende dar homogeneidad a los usos permitidos en la manzana, “a pesar de parecer que no se le da
homogeneidad con la zonificacion asignada a la manzana”, puesto que con la calificacién propuesta (residencial
extensiva) solamente se permiten tipologias unifamiliar aislada y adosada.

Se pretende igualar el fondo para posibilitar la ejecucion en el futuro de un posible vial trasero.

Con el cambio de calificacion se pretende limitar el uso permitido a vivienda (en su tipologia unifamiliar).

Los cambios afectan a una sola propiedad.

A pesar de ampliarse el suelo urbano, teniendo en cuenta el cambio de calificacion, supone una reduccion de
la edificabilidad y de la densidad existentes.
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En cuanto a la modificacion del articulo 73, describe, en sintesis, lo siguiente:

El articulo 73 de las Normas Urbanisticas establece las limitaciones generales de la edificacion para cada una
de las tipologias que prevé. Este articulo sintetiza las limitaciones en un cuadro.

Se ha observado la parcial inadecuacion de algunos de los parametros resefiados con respecto a la tipologia
edificatoria con la que se corresponden. Las tipologias correspondientes a las viviendas unifamiliares serian difi-
cilmente construibles o de ilégica implantacion.

Los retranqueos se fijan en funcion de varios parametros de modo que existe la posibilidad de que en una
misma alineacion varien entre 3 y 3,5 m. En aquellos casos en los que se propone el mayor de los dos casos, 0 3
m o la altura dividido entre tres, se elimina la posibilidad de limitarlo en funcién de la altura ya que esto propon-
dria retranqueos variables entre 3 y 3,50 metros en el caso de la tipologia “abierta” y “unifamiliar aislada”.

Con los parametros actuales respecto a los vuelos pueden llegar a generarse volumenes incoherentes. Se
suprime la posibilidad de realizarlos a calle en aquellas edificaciones en las que se obliga a un retranqueo a calle.

Se modifican los parametros de ocupacion. En “unifamiliar adosada”, se aumenta de 60 a 80 %. En unifamiliar
aislada, se modifica la forma de regularlo pasando de obtenerla en funcion de la raiz cuadrada de la superficie
(£77S) a un parametro fijo (60%).

Se modifica la superficie de parcela. Actualmente se fijan superficies maximas para “unifamiliar adosada” y
“unifamiliar aislada” de 200 y 300 m2 respectivamente. Se modifica esta cuestién estableciendo parametros de
superficie minima, concretamente 150 m2 para “unifamiliar adosada” y 220 m2 para “unifamiliar aislada”. Justifica
que, puesto que antes se fijaba una superficie maxima y no minima, no se produciria un aumento de densidad.

Para el caso de “unifamiliar aislada”, se propone fijar un coeficiente fijo igual a 0,8 m2/m2, en consonancia con
la tipologia edificatoria. Actualmente se establece una edificabilidad variable en funcion de la raiz cuadrada de la
superficie de parcela (£10/+/S) de forma que para el caso de parcela maxima de 300 m2 tenia asignada una edifi-
cabilidad de 0,58 m2/m2, siendo para una parcela de 100 m2 un coeficiente de 1 m2/m2.

Concluye este apartado describiendo lo siguiente: “se considera que con estos pequefios cambios ejercidos
en el articulado definitorio de las condiciones de parcela y de morfologia de la edificacién, sin apenas modificar el
aprovechamiento, se consiguen los objetivos con una repercusién minima en el conjunto de las determinaciones”.

5.- En relacion con la “justificacion del cumplimiento del articulo 86.1 del TRLUA”.

En este apartado justifica que, a pesar de producirse un incremento de suelo urbano, se produce una dismi-
nucién de la densidad y de la edificabilidad vigentes. No obstante, conviene transcribir el contenido integro de
este apartado por su complejidad:

“El suelo urbano se ha incrementado en 368 m2, de los cuales 347 m2 poseen aprovechamiento residencial y
tienen asignada la zona Residencial Extensivo.

En esta zona se permiten las tipologias unifamiliar adosada con una edificabilidad de 1 m2/m2 y unifamiliar

aislada con una edificabilidad maxima de 10/ %= m2/m2 que en nuestro caso equivaldria a 0,5368 m2/m2. Ade-
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mas, el planeamiento establece una parcela minima de 200 m2 para la zona unifamiliar adosada y de 300 m2
para la zona unifamiliar aislada.

Teniendo en cuenta lo anterior, la ampliacion del suelo urbano propuesta conlleva como maximo, un incre-
mento de edificabilidad de 347 m2 y una sola vivienda.

Analizamos ahora el cambio de zonificacién propuesto de Extension del Caso a Residencial Extensivo, que
afecta a 744 m2.

En la zona Extensién del Caso, se permitian para uso residencial las tipologias de manzana cerrada con patio
de parcela, manzana abierta, unifamiliar adosada y unifamiliar aislada. La edificabilidad maxima permitida para la
tipologia de manzana cerrada con patio de parcela, se obtiene por aplicacion de condiciones de altura y fondos.
El Plan fija la altura maxima en funcién del ancho de la calle, por lo que en este caso la altura maxima es de 10,5
metros y tres plantas. Ademas, no se limita el fondo en planta baja, aunque establece una ocupacién méaxima del
70 % y en las plantas altas establece una limitacién del fondo a 12 metros. Aplicando lo anterior a nuestro solar,
llegamos a que en planta baja podemos construir 518 m2, y en las alzadas (fondo 12 metros) 326 m2 en cada
una, por lo que la edificabilidad maxima seria de 1.170 m2, lo que implica un coeficiente de edificabilidad de 2,25
m2/m2. La mayor edificabilidad, la obtendriamos para la tipologia de manzana cerrada con patio de parcela.

En la zona Residencial Extensivo, la mayor edificabilidad la obtendriamos para la tipologia de vivienda unifa-
miliar adosada, que tiene asignado un coeficiente de edificabilidad de 1 m2/m2.

Por tanto, el cambio de zonificacién propuesto supone pasar de una superficie construible maxima de 1.170
m2 a 744 m2, es decir, conlleva una disminucién de la superficie construible de 436 m2. También este cambio,
supone una disminucién del numero de viviendas, el cual pasa de no tener limitacién a poder edificarse como
maximo 3 viviendas.

Analizando en conjunto, tanto la ampliacién del suelo urbano, como el cambio de zonificacion, llegamos a que
se produce una disminucion de la superficie construible de 89 m2 (347-436), y una reduccién del numero de vi-
viendas que pasa de no estar limitado en un solar de 744 m2, a poder hacer 5 viviendas como maximo
(1.091/200).

Teniendo en cuenta lo anterior, no sera necesario realizar la reserva de los planes parciales y las reservas de
terrenos de sistemas generales, establecida en el articulo 86.1 del Decreto Legislativo 1/2014, de 8 de julio.

Respecto a los cambios introducidos en las limitaciones de la edificacion para las distintas tipologias edificato-
rias, sefialar que los cambios propuestos en cuanto a ocupacion, retranqueos o vuelos no suponen un incremen-
to ni de la densidad, ni de edificabilidad previstos. La modificacién planteada en la parcela minima para las tipo-
logias de viviendas unifamiliares no supone un incremento de densidad ya que se ha cambiado la limitacion de
una parcela maxima a una parcela minima. Finalmente la distinta limitacién propuesta a la hora de fijar la edifica-
bilidad en la tipologia de vivienda unifamiliar aislada, no conlleva un incremento de edificabilidad, ya que para

parcelas inferiores a 150 m2 (permitidas por el planeamiento vigente) el resultado de aplicar 10/ V3 seria supe-
rior a 0,8 m2/m2.

Todos los cambios realizados en la presente Modificacion puntual se pueden observar graficamente en el
anexo n° 1 a la Memoria, y en los Documentos n® 2, 3,4y 5.”

6.- En relacion con la “justificacion del cumplimiento del articulo 86.5 del TRLUA”.

En este apartado justifica lo siguiente:

“En este caso, el incremento de suelo realizado supone un 0,05 % del suelo urbano vigente. Ademas, si te-
nemos en cuenta el cambio de zonificacién propuesto, llegamos a que se produce una disminucion tanto de la
densidad como de la superficie construible previstas en el planeamiento vigente.

Se puede concluir, que la modificacion planteada no afecta a los suelos pendientes de desarrollo.”

7.- En relacion con el “estudio de los efectos de la modificacion sobre el territorio”.

En este apartado justifica que los cambios introducidos no producen efectos sobre el territorio, no modifican-
dose la estructura urbanistica del municipio.

8.- En relacién con la redaccién vigente y modificada del articulo 73 de las Normas Urbanisticas.

Se adjuntan como anejos los documentos que se modifican, en su estado vigente y modificado, tanto la do-
cumentacién grafica como el cuadro del articulo 73 de las Normas Urbanisticas, que se adjunta a continuacion.

OCTAVO.- CONTENIDO Y VALORACION DE LA PROPUESTA DE MODIFICACION.

1.- Sobre la Tramitacion.

Analizado el expediente de la modificacién aislada n° 5 del Plan General de Ordenacién Urbana de Santa Eu-
lalia del Campo, se considera correcta la tramitacion realizada como expediente de modificaciéon y no de revision,
de conformidad con lo previsto en los articulos 85 y 57 del Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragon,
ya que las alteraciones introducidas en el limite del suelo urbano y la zonificacion no se consideran suficiente-
mente relevantes desde el punto de vista de la ordenacion estructural establecida en el Plan General.

Por todo ello, se considera que no se afecta significativamente la ordenacion estructural del Plan General.

Al haberse producido la aprobacion inicial de la modificacion aislada el 9 de julio de 2020, y al amparo de lo
dispuesto en la Disposicion Transitoria Cuarta del Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragon, le resulta
de aplicacioén el régimen establecido en dicha Ley.
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2.- Sobre la documentacion.

Con respecto al cumplimiento de las determinaciones establecidas en el articulo 85.1.b) del texto refundido de
la Ley de Urbanismo de Aragén, relativas a la definicion del nuevo contenido del plan con un grado de precision
similar al modificado, no se ha tenido en cuenta que la modificaciéon n° 4 del PGOU de Santa Eulalia del Campo
se aprobé definitivamente por acuerdo del Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel adoptado en sesion cele-
brada el dia 14 de noviembre de 2019. Por lo tanto, en la documentacion grafica del estado vigente se deberian
reflejar los cambios derivados de la citada modificacion, concretamente de la submodificaciéon n® 7, que supuso la
modificacién de la clase de suelo y de la calificacién de un area en la misma manzana que la presente modifica-
cién (Av. Antonio Bordas).

El documento técnico se aporta sin la diligencia de aprobacion inicial, por lo que debe aportarse debidamente
diligenciado.

3.- Sobre el contenido.

En relacién con el cambio de clase de suelo

Hay que tener en cuenta las siguientes cuestiones:

Se produce un aumento de superficie de suelo urbano de 368 m2 en la trasera de una parcela ya clasificada
como suelo urbano consolidado. Puesto que el suelo urbano esta reglado es importante que cuente con las con-
diciones exigidas para tener la condicién de suelo urbano segun el articulo 12 del TRLUA. Se comprueba que en
el frente de la citada parcela se cuenta con los servicios exigidos por el articulo 12 del TRLUA.

Se comprueba por otra parte que el titular catastral de la parte de la parcela actualmente clasificada como
suelo urbano y la parte que se propone ampliar es el mismo. Se comprueba también que la ampliaciéon no afecta-
ria a otras parcelas. Conviene recordar que el objetivo ultimo es poder construir una vivienda unifamiliar.

Teniendo en cuenta lo anterior, junto con los cambios que se proponen en la calificacion y parametros aplica-
bles a la parcela, puede considerarse suficientemente justificado el cambio de clase de suelo propuesto.

En relacién con el cambio de calificacién

Hay que tener en cuenta las siguientes cuestiones:

Se propone un cambio de calificacion en la parte de la parcela afectada que ya se encuentra clasificada como
suelo urbano y se propone la misma calificacion para la parte que se amplia. La parte existente esta calificada
como “extension de casco” (744 m2) y se califica como “residencial extensiva”. La parte que se amplia se califica
como “residencial extensiva” (347 m2) y como viario (21 m2).

Hay que tener en cuenta, como antecedente a esta parte de la modificacion, la submodificacién n° 7 de la mo-
dificacion n° 4 del PGOU. La citada submodificacion supuso la ampliacion de suelo urbano y cambio de califica-
cion de la misma zona (Av. Antonio Bordas). Se aprobd definitivamente el cambio de clasificaciéon en el primer
acuerdo del CPUT, adoptado en sesion del dia 14 de noviembre de 2017. Respecto al cambio de calificacion
conviene destacar que se hizo referencia en el primer acuerdo a la necesidad de homogeneizar la calificacién de
ese margen de la Av. Antonio Bordas. Se aprobd la calificacién en el segundo acuerdo del CPUT en sesion adop-
tada el dia 14 de noviembre de 2019.

El documento técnico justifica que a pesar de que aparentemente no se homogeneiza el margen de la Aveni-
da al existir diferentes calificaciones en la misma, si que se produce una homogeneizaciéon con las tipologias
existentes. Actualmente la parcela afectada cuenta con la calificacion de “extension de casco”, en la que se per-
miten las tipologias de “manzana cerrada con patio de parcela”, “abierta”, “unifamiliar adosada” e “industrial”. En
la calificacion propuesta (residencial extensiva), Unicamente se permiten las tipologias “unifamiliar aislada” y “uni-
familiar adosada”.

La manzana afectada por la modificaciéon cuenta con tipologias heterogéneas, tanto viviendas unifamiliares
como en bloque.

La intencidn con esta modificacién es construir una vivienda unifamiliar y la calificacion propuesta limitaria la
tipologia permitida a vivienda unifamiliar y adosada. Hay que tener en cuenta que la calificacion existente en la
parcela (extensién de casco) permite ya esas mismas tipologias por lo que simplemente se estarian reduciendo
varias de las ya permitidas.

Teniendo en cuenta las consideraciones expuestas, se puede considerar adecuada la modificacion de la cali-
ficacion, puesto que, si bien supondria la existencia de varias calificaciones en la misma manzana, éste es un
hecho que ya se da en el PGOU vigente. Ademas, la propia calificacion existente de “extension de casco” permite
diferentes tipologias en esta zona, por lo que ya permite que exista heterogeneidad en este sentido.

En relacion con los cambios propuestos en el articulo 73 de las Normas Urbanisticas

Hay que tener en cuenta las siguientes cuestiones:

Las modificaciones introducidas en este apartado afectan al conjunto del municipio, por lo tanto, debe tenerse
en cuenta este hecho a la hora de valorar su adecuacion.

Se corrigen y aclaran varias cuestiones en este articulo cuya modificacion se considera adecuada, concreta-
mente respecto a los parametros de ocupacion, retranqueos y vuelos. No obstante, respecto a la modificacion del
parametro de “superficie de la parcela neta” hay que tener en cuenta varios aspectos. Actualmente se fija una
superficie maxima de parcela, este parametro no tiene sentido y se puede interpretar claramente como un error.
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De hecho, el propio documento técnico describe que “esto debe ser un error’. EI documento técnico propone
modificar la superficie minima de parcela vigente (200 m2 para vivienda unifamiliar adosada y 300 m2 para vi-
vienda unifamiliar aislada), pasando a 150 m2 para vivienda unifamiliar adosada y 220 m2 para vivienda unifami-
liar aislada. Justifica que no se produciria aumento de densidad puesto que actualmente se fija una superficie
maxima y no minima.

Se produce un incremento en el parametro de edificabilidad maxima, dado que la parcela minima actual para
la tipologia de vivienda unifamiliar aislada son 300 m2 que no aparece adecuadamente justificado, en la docu-
mentacion presentada.

Teniendo en cuenta lo anteriormente expuesto, se pueden considerar adecuados los cambios propuestos en
el articulo 73 a excepcion de los introducidos en el parametro de superficie de parcela y de edificabilidad.

Debe valorarse si se considera adecuada la justificacion expuesta, basada en un error evidente en la redac-
cion actual. De modo que, al contrario de lo que se justifica, podria producirse un aumento de densidad maxima
con respecto a la vigente y por lo tanto seria de aplicacién el articulo 86.1 del TRLUA debiendo aplicar a los au-
mentos planteados las reservas de terrenos de sistemas generales que procedan conforme a lo dispuesto en el
TRLUA y en el plan general. Ademas, un cambio en la superficie minima de parcela deberia justificarse también
en base a la situacién del parcelario y edificacion existente.

Del mismo modo, debera valorarse si se considera adecuada la justificacion que aparece en la documentacion
técnica basada en la discrepancia de parametros de edificabilidad en funcién de la superficie de la parcela, aun-
que puede considerarse adecuado fijar un indice de edificabilidad fijo.

En relacién con la justificacion del cumplimiento del articulo 86 del TRLUA

Se justifica adecuadamente el hecho de que, respecto al cambio de clasificaciéon y calificacion de suelo, si
bien se produce un aumento de superficie de suelo urbano, al modificarse la calificacion de parte del suelo urba-
no consolidado existente no se produciria un aumento de densidad ni edificabilidad maximos vigentes en la par-
cela afectada. No obstante, respecto a la modificacién del articulo 73 de las Normas Urbanisticas, tal y como se
ha descrito en el apartado anterior, deberia valorarse el hecho de que podria producirse un aumento de densidad
maxima con respecto a la vigente y por lo tanto deberia cumplirse el articulo 86.1 del TRLUA respecto al aumen-
to de densidad.

En relacién con la alineacién propuesta en el fondo de la parcela

Se propone una alineacion en el fondo con el objeto de que en el futuro pueda plantearse un vial en esa zona.
De hecho, es uno de los argumentos de la modificacion el igualar el fondo de la parcela con la colindante, crean-
do una alineacién uniforme.

No obstante, deberia valorarse la adecuacién de esa alineacion puesto que se desvia de la orientacion de la
alineacién contigua, produciéndose un ligero quiebro.

Vista la PROPUESTA de la Ponencia Técnica, EL CONSEJO PROVINCIAL DE URBANISMO de Teruel
ACORDO:

PRIMERO.- APROBAR DEFINITIVAMENTE LA MODIFICACION N° 5 del PLAN GENERAL DE ORDENA-
CION URBANA DE SANTA EULALIA DEL CAMPO, por cumplir las exigencias procedimentales, documentales y
materiales establecidas en el vigente Decreto- Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragon, por el
que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén excepto:

El parametro denominado “superficie de la parcela neta” del articulo 73 de las Normas Urbanisticas, puesto
que, si se propone reducir los valores de superficie minima, esto acarrearia un aumento de densidad maxima sin
que se haya justificado este extremo en la documentacién técnica. Seria conveniente que se corrija el error exis-
tente en el parametro de “superficie de la parcela neta” del resto de tipologias, concretamente se debe sustituir el
simbolo de “menor o igual” por el de “mayor o igual”.

El parametro de edificabilidad maxima establecido para la tipologia de vivienda unifamiliar aislada.

La alineacion propuesta en el fondo de la parcela, que debera ajustarse en su caso a la orientacién de la ali-
neacion contigua.

SEGUNDO.- SUSPENDER DE FORMA PARCIAL LA APROBACION DEFINITIVA DE LA MODIFICACION N°
5 DEL PLAN GENERAL DE SANTA EULALIA DEL CAMPO de acuerdo con lo dispuesto en el art. 15.3 del De-
creto 129/2014, de 29 de Julio del Gobierno de Aragoén por el que se aprueba el Reglamento de los Consejos
Provinciales de Urbanismo puesto que carecen de los elementos de juicio necesario para emitir un pronuncia-
miento fundado de :

El parametro denominado “superficie de la parcela neta” del articulo 73 de las Normas Urbanisticas, puesto
que, si se propone reducir los valores de superficie minima, esto acarrearia un aumento de densidad maxima sin
que se haya justificado este extremo en la documentacién técnica. Seria conveniente que se corrija el error exis-
tente en el parametro de “superficie de la parcela neta” del resto de tipologias, concretamente se debe sustituir el
simbolo de “menor o igual” por el de “mayor o igual”.

El parametro de edificabilidad maxima establecido para la tipologia de vivienda unifamiliar aislada.

La alineacion propuesta en el fondo de la parcela, que debera ajustarse en su caso a la orientacién de la ali-
neacion contigua.
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TERCERO.- Debera aportarse la documentacién técnica diligenciada con planos que recojan el estado vigen-
te ( incluyendo todos los cambios que se introdujeron tras la aprobacion de la Modificacién n° 4 del Plan General
de Ordenaciéon Urbana, en especial con la submodificacion n° 7).

CUARTO.- Suspender la publicacién de la aprobacién definitiva de la modificaciéon y de su contenido normati-
vo, hasta que se subsanen las deficiencias advertidas en este acuerdo , de conformidad con lo dispuesto en el
art. 18 del Decreto 129/2014, de 29 de Julio del Gobierno de Aragoén por el que se aprueba el Reglamento de los
Consejos Provinciales de Urbanismo.

QUINTO.- Notificar el acuerdo al Ayuntamiento de SANTA EULALIA DEL CAMPO vy al equipo redactor con
ofrecimiento de los recursos pertinentes.

5- GEA DE ALBARRACIN.- APROBACION DEFINITIVA DE LA MODIFICACION N° 7 DEL PLAN GENERAL
DE ORDENACION URBANA (C.P.U. 2020/105)

Visto el expediente relativo a la Modificacion N° 6 DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE
GEA DE ALBARRACIN, se observan los siguientes;

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- La presente Modificacion tuvo entrada en el Registro General del Gobierno de Aragon el 20 de
agosto de 2020, admitiéndose a tramite,

SEGUNDO .- Por la Ponencia Técnica del Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel se ha procedido al es-
tudio de la documentacion presentada adoptandose la pertinente propuesta.

Visto lo dispuesto en el art. 85 del Decreto Legislativo 1/2014, de 8 de Julio, del Gobierno de Aragon, por el
que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén, en el que se regula el procedimiento
aplicable a las Modificaciones Aisladas de los Planes Generales de Ordenacién Urbana, asi como la intervencion
del érgano autonémico que ostenta competencias para la Aprobacion Definitiva de las mismas la Ley 39/2015, de
1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas; el Decreto de 5 de
Agosto de 2019 del Presidente del Gobierno de Aragon, por el que se modifica la organizacion de la Administra-
cion de la Comunidad Auténoma de Aragén y el Decreto 93/2019, de 8 de Agosto del Gobierno de Aragén por el
que se desarrolla la estructura organica basica de la Administracion de la Comunidad Auténoma de Aragon; el
Decreto 129/2014, de 29 de julio, del Gobierno de Aragén por el que se aprueba el Reglamento de los Consejos
Provinciales de Urbanismo y demas normativa aplicable en la materia, se aprecian los siguientes;

FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO.- El instrumento de planeamiento general vigente en el municipio de Gea de Albarracin es un Texto
Refundido del Plan General que incorpora en un unico documento el planeamiento urbanistico vigente en el mu-
nicipio de Gea de Albarracin, constituido por la Adaptacion a Plan General de Ordenaciéon Urbana mediante Mo-
dificacion de un Proyecto de Delimitacion de Suelo Urbano con Ordenanzas y seis modificaciones aisladas apro-
badas definitivamente con posterioridad.

El Proyecto de Delimitacion de Suelo Urbano (PDSU) de Gea de Albarracin fue redactado por el arquitecto D.
Ramén Marti Bono, y aprobado definitivamente con reparos por la Comisién Provincial de Ordenacion del Territo-
rio el 19 de diciembre de 1985. La subsanacién de los reparos se acreditd el 6 de junio de 1986.

Posteriormente, se aprobd la Modificacion n® 1 del PDSU en sesiones de la Comision Provincial de Ordena-
cion del Territorio (CPOT) de 7 de octubre de 1994, 30 de mayo de 1995 y 13 de febrero de 1997. La modifica-
cion n° 2 del PDSU fue aprobada por la CPOT el 3 de octubre de 1996.

El 13 de febrero de 1997, la CPOT aprobd definitivamente el Plan Especial de Infraestructuras del Barrio de
San Antonio, en el que se contemplaban las infraestructuras basicas necesarias para dotar de servicios urbanis-
ticos a este ambito.

En septiembre de 1998 se aprobé definitivamente por la CPOT la Modificacion n® 3 del PDSU de Gea de Alba-
rracin, que consistia en varias supresiones y creaciones de viales y cambios de las alineaciones en suelo urbano.

La Adaptacion a Plan General de Ordenacién Urbana del PDSU de Gea de Albarracin y su modificacion n° 1,
obtenida por el procedimiento de adaptacion mediante modificacién establecido en la Disposicion Transitoria
Segunda de la Ley 5/1999, de 25 de marzo de 1999, y regulado por la Disposicion Transitoria Segunda del De-
creto 52/2002, de 19 de febrero, por el que se aprueba el Reglamento de desarrollo parcial de la Ley 5/1999 en
materia de planeamiento urbanistico y régimen especial de pequefios municipios. Este Plan General adaptado
fue informado favorablemente por la CPOT el 28 de abril de 2004 y aprobado definitivamente por el Ayuntamiento
Pleno de Gea de Albarracin el 6 de mayo de 2004. Por tratarse de un municipio con poblacién inferior a 500 habi-
tantes, su régimen urbanistico se acogi6é al Titulo VIl de la Ley 5/1999, relativo a los pequefios municipios.

La finalidad de la elaboracion de este Plan General, segun su memoria, era responder a la necesidad de po-
ner al dia el planeamiento urbanistico del municipio, ajustando sus determinaciones a la Ley 5/1999, e introdu-
ciendo las modificaciones necesarias para facilitar el desarrollo urbanistico del suelo urbano, adecuando su zoni-
ficacion y las alineaciones a la realidad fisica del municipio y a las demandas de la poblacién, asi como prever
una demanda futura de suelo industrial.

De este documento se han redactado hasta la fecha cinco modificaciones aisladas del Plan General, numera-
das del 2 al 6, que han sido aprobadas definitivamente y se encuentran en vigor.
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La modificacién aislada n° 2 del Plan General de Gea de Albarracin consistié en la reclasificacion como suelo
urbano consolidado de 675 m? de terreno en el Barrio Verde, y ademés se cred la Unidad de Ejecucién n°® 2 en
suelo urbano no consolidado en el Barrio de San Antonio reclasificando una superficie de 3.300 m? de suelo no
urbanizable genérico. El Ayuntamiento aprobé definitivamente la modificacion aislada en el Pleno del 8 de febrero
de 2006, habiendo sido informada favorablemente por la Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio.

En septiembre de 2006 se redacté la modificacion aislada n° 3 del Plan General, con el fin de introducir un
cambio de alineaciones en el Barrio Verde, asi como suprimir un vial en el Barrio de San Antonio y cambiar la
zonificaciéon de una manzana que, originalmente se destinaba a vivienda protegida, y que pasé a calificarse como
equipamiento publico y red viaria. Esta modificacién fue informada favorablemente por la Comisién Provincial de
Ordenacion del Territorio y aprobada definitivamente por el Pleno municipal el 1 de octubre de 2007.

En los afos 2009 y 2010 se presentaron dos expedientes de modificacion aislada n° 4 que fueron informados
desfavorablemente por el Consejo Provincial de Urbanismo.

En 2010 se redacto un texto refundido del Plan General, que recogia las determinaciones de planeamiento vi-
gentes en el término municipal. El Consejo Provincial de Urbanismo acordé mostrar conformidad con dicho texto
el 16 de diciembre de 2010, que incluia memoria, planos de ordenacion, normas urbanisticas y catalogo, pero no
reflejo los planos de informacion y el estudio econémico, que si aparecian en el Plan general adaptado.

La modificacion aislada n° 4 se redacté en febrero de 2011 para introducir una nueva tipologia de manzana,
denominada tipo D, y asigné dicha tipologia a parte del nucleo urbano histérico de Gea, que hasta entonces tenia
asignada la tipologia de manzana tipo B. Fue informada favorablemente por el Consejo Provincial de Urbanismo
el 20 de mayo de 2011 y aprobada definitivamente por el Pleno del Ayuntamiento el 21 de junio de 2011.

La nueva tipologia supuso la posibilidad de incrementar la edificabilidad de las manzanas afectadas al doble
de la permitida con la tipologia de manzana B, de 1,5 a 3 m*¥m2. Como consecuencia, se establecieron unas re-
servas adicionales, de acuerdo con la Ley 3/2009, que se calcularon en 11,98 euros por metro cuadrado de techo
de cuota a abonar al Ayuntamiento para cada parcela afectada por el cambio de tipologia y el incremento de
aprovechamiento.

La creacion de esta nueva tipologia supuso la modificacion de los articulos de las Normas Urbanisticas 48, 52
a 60, 62, 63 y 70, para definir completamente el régimen urbanistico de las manzanas a las que se asigné esta
nueva tipologia de manzana tipo D.

En marzo de 2012 se redactdé la modificacion aislada n° 5 del Plan General, con el fin de ampliar el suelo
urbano en dos zonas diferentes, situadas al este y sur del nicleo actual, asi como proceder a cambiar la
zonificacion de la parcela que alberga el Centro de Interpretacion del Acueducto Romano, situada a la entrada a
la localidad desde la Carretera de Teruel. Esta modificacion fue informada favorablemente por el Consejo
Provincial de Urbanismo en sesiones de 30 de octubre de 2012 y 17 de junio de 2013, y fue aprobada
definitivamente por el Ayuntamiento Pleno el 25 de julio de 2013. La ampliacion situada al sur se convirtio
finalmente en la UE-3 en suelo urbano no consolidado.

En marzo de 2015 se redactoé la modificacion aislada n°® 6 del Plan General, que fue aprobada definitivamente
por el Consejo Provincial de Urbanismo el 30 de junio de 2015. Esta modificacion incluyé los siguientes cambios
en las normas urbanisticas del Plan General:

Introducir especificamente en el articulo 49 entre los usos permitidos en suelo urbano el uso de vivienda.

Crear en el articulo 37 dos nuevas categorias de vivienda, para cubrir la totalidad de tipologias edificatoiras
que se presentan en el nucleo urbano.

Modificar el articulo 52 para dejar constancia de que, en las manzanas tipo C también se permite la vivienda
para una sola familia en edificios independientes en una parcela mancomunada.

Modificar el articulo 57 para limitar la edificabilidad méaxima a 0,80 m?m? en el uso de vivienda en categoria
43

Modificar el articulo 58 para limitar la altura de edificacion en viviendas vinculadas a la categoria 4% a 7,5
metros, correspondientes a dos plantas.

Finalmente, en octubre de 2017 se redacté el citado Texto Refundido para englobar toda la documentacion
técnica de las modificaciones que se aprobaran desde la fecha de la redaccion del Texto Refundido del afio
2010. También se incluyeron los planos de informacién y el estudio econdmico que fueron excluidos del Texto
Refundido redactado en el afio 2010.

SEGUNDO .- Este expediente se tramita ante el Consejo Provincial de Urbanismo a instancia del Ayuntamien-
to de Gea de Albarracin, que en aplicacién de los articulos 85 y 57 del Texto Refundido de la Ley de Urbanismo
de Aragon, solicita al mencionado érgano autondémico la aprobacion definitiva de la Modificacién aislada n°® 7 del
Plan General de Ordenacion Urbana.

El expediente fue aprobado inicialmente el 2 de julio de 2020, tal y como consta en el Certificado de Secreta-
ria Municipal con fecha 3 de julio de 2020.

Sometimiento a informacién publica durante un mes desde su publicacion en el Boletin Oficial de la Provincia
de Teruel (BOPTE n° 135 de 17 de julio de 2020). Durante este periodo no se presentaron alegaciones tal y como
consta en el Certificado de Secretaria Municipal de fecha 18 de agosto de 2020.
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Se emitié informe preceptivo de la Confederacion Hidrografica del Ebro, con fecha 22 de junio de 2020, en
sentido favorable.

TRAMITACION AMBIENTAL

En el proceso de consultas para la adopcion de la resolucion de INAGA realizado en mayo de 2019, se pro-
nunciaron los siguientes Organismos:

Direccion General de Ordenacién del Territorio, emitié informe en el que se afirmaba la necesidad de informe
de Confederacion Hidrografica del Jucar y la propuesta describia que no se apreciaban efectos territoriales nega-
tivos, recomendando analizar en profundidad la ampliacion de suelo urbano en la primera submodificacion y la
clasificacién como suelo no urbanizable genérico en la tercera submodificacion.

Confederacién Hidrogréfica del Jucar, emitio informe en el que se establecia que, para la ampliacion 1 se de-
bia justificar que esta nueva delimitacion no suponia la ejecucién de construcciones vulnerables en la zona de
flujo preferente del cauce afectado. A este respecto establecia la necesidad de que se realizara un estudio de
inundabilidad.

Resolucién de 26 de noviembre de 2019, del Instituto Aragonés de Gestion Ambiental, por la que se decide no
someter al procedimiento de evaluacion ambiental estratégica ordinaria la modificacion n® 7 del Plan General de
Ordenacién Urbana de Gea de Albarracin (Teruel) y se emite informe ambiental estratégico. Se decide no some-
ter al procedimiento de evaluacion ambiental estratégica ordinaria por los siguientes motivos:

Escasa repercusion sobre los valores naturales del término municipal y su compatibilidad con el plan de recu-
peracién del cangrejo de rio.

La modificacion no supone un consumo intensivo de los recursos.

Incorpora las siguientes medidas ambientales:

Se debera atender a las consideraciones recibidas por las administraciones y/o entidades consultadas durante
el proceso de consultas, especificamente aquellas incorporadas por la Direccién General de Ordenacion del Te-
rritorio.

La reclasificacion a suelo urbano de 137m? de suelo no urbanizable especial - proteccién de cauce debera ser
compatible con la legislacién vigente en materia urbanistica debiendo disponer, en cualquier caso de manera
previa a la ampliacion y rehabilitacion de la vivienda de turismo rural, del informe de la Confederacién Hidrografi-
ca del Jucar por encontrarse los terrenos en zona de policia.

Los nuevos desarrollos deberan incorporar medidas de eficiencia y eficacia frente al cambio climatico, impul-
sando el ahorro y eficiencia en el uso del agua y de la energia, la generacion de cubiertas con potencial de cap-
tacion de energia, en materia de aislamientos, infraestructuras verdes, etc.

TERCERO.- Con fecha 20 de agosto de 2020 tiene entrada en el Registro del Gobierno de Aragén escrito del
Alcalde de Gea de Albarracin por el que se remite el expediente para su aprobacién definitiva, acompafado de la
documentacion administrativa relativa a la tramitacion municipal indicada en el presente punto y del documento
técnico.

1) DOCUMENTACION ADMINISTRATIVA

Certificado de secretaria municipal de 3 de julio de 2020 relativo a la aprobacién inicial en sesién plenaria del
2 de julio de 2020.

Anuncio en el BOPTE n° 135 de 17 de julio de 2020.

Certificado de secretaria municipal de 18 de agosto de 2020 sobre el resultado del periodo de informacion pu-
blica.

2) DOCUMENTACION TECNICA

Documento técnico correspondiente a la Modificacion n° 7 del PGOU de Gea de Albarracin, redactado en julio
de 2020 por la I.C.C.P. Dfia. M. Dolores Jiménez Carbé (Turiving), en soporte papel y digital, frmado y sin dili-
gencia de aprobacién inicial, compuesto de la siguiente documentacion;

“Documento n® 1: Memoria.

Anexos:

N° 1: Estados Comparativos. Planos Estado Actual y Planos Estado Modificado.

Documento n° 2: Planos Actualmente Vigentes a Modificar.

Documento n° 3: Planos con las Modificaciones Introducidas.

Documento n° 4: Anexo 3 a las Ordenanzas: Ficha de la ZOU Vigente a Modificar.

Documento n° 5: Anexo 3 a las Ordenanzas: Ficha de la ZOU con las Modificaciones Introducidas.

Documento n° 6: Fichas NOTEPA.”

3) INFORMES SECTORIALES

Informe de la Confederacion Hidrografica del Jucar, con fecha 22 de junio de 2020, emitido en sentido favora-
ble. Describe que “el Ayuntamiento de Gea de Albarracin aporta estudio de inundabilidad para justificar que la
ampliaciéon 1 propuesta queda fuera de la zona de flujo preferente, y delimitando la zona inundable de 500 afos
de periodo de retorno del cauce S/N (Barranco de la Cruz del Alto)”.

CUARTO.- El Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel resulta el 6rgano competente para la aprobacion de-
finitiva de esta Modificacion de Plan General, de acuerdo con las especialidades que se establecen en el art. 85.2
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del Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragdn, en el que establece que las modificaciones aisladas se
tramitaran por el procedimiento aplicable para la aprobacién de los correspondientes planes, salvo en el caso de
los planes generales, cuyas modificaciones siguen el procedimiento regulado en el art. 57 del citado Texto Re-
fundido, con las particularidades que se citan, concretando que el Consejo Provincial de Urbanismo, previos los
tramites que procedan, adoptara el Acuerdo de Aprobacion definitiva en el plazo de tres meses.

QUINTO.- El objeto del expediente es modificar la clase de suelo en tres zonas diferentes del perimetro de
suelo urbano, suponiendo dos ampliaciones puntuales y una desclasificacion.

SEXTO .- La justificacion legal de la Modificacion se basa en. :

La Disposicion Transitoria Segunda del Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragdn, establece en su
apartado 1 que “los planes, normas subsidiarias municipales y demas instrumentos urbanisticos vigentes a la
entrada en vigor de esta Ley continuaran aplicandose en los contenidos que no sean contrarios a ella, conforme
a las equivalencias establecidas en la siguiente disposicion transitoria”. Estos instrumentos podran adaptarse a
las determinaciones de esta ley a través del correspondiente procedimiento de modificacion o de revision.

La Disposicién Transitoria Cuarta de dicha Ley, relativa al régimen aplicable a los instrumentos en tramitacion,
establece que “el régimen juridico aplicable a los instrumentos de planeamiento y de gestion urbanistica sera el
vigente en el momento en que recay6 el acuerdo de aprobacion inicial”. En consecuencia, al haberse producido
la aprobacion inicial de la modificacion aislada el 2 de julio de 2020, el régimen aplicable a la misma es el esta-
blecido en el citado texto refundido, que entré en vigor el 25 de noviembre de 2014.

La justificacion legal de la presente Modificacion se basa en el articulo 83.3 del Texto Refundido de la Ley Ur-
banistica de Aragoén, que dispone: “La alteracion del contenido de los Planes y demas instrumentos de ordena-
cion urbanistica podra llevarse a cabo mediante la revisién de los mismos o la modificacién de alguno de sus
elementos.”

En el articulo 84 se define la figura de la Revision, quedando definida la Modificacion por exclusién. El citado
articulo 84 en su apartado 2 dispone:

“Tendra la consideracion de revision del Plan General de Ordenacion Urbana cualquier alteracién del mismo
que afecte sustancialmente a la ordenacioén estructural. Se consideraran afecciones sustanciales las que compor-
ten alteraciones relevantes de la ordenacién estructural en funcién de factores objetivos tales como la superficie,
los aprovechamientos o la poblacion afectados, la alteracion de sistemas generales o supralocales o la alteracion
del sistema de nucleos de poblacion”.

Considerando el Ayuntamiento que se trata de una Modificaciéon aislada del Plan General, el procedimiento
aplicable es el del articulo 57 del TRLUA, para los Planes Parciales de iniciativa municipal, con las variantes que
sefala el articulo 85.2 de dicho Texto Refundido, que otorgan la competencia para la aprobacién definitiva de las
modificaciones aisladas del planeamiento general al Consejo Provincial de Urbanismo, 6rgano que adoptara
Acuerdo al respecto en un plazo de tres meses

En cuanto a sus determinaciones, tal como sefala el articulo 85.1 del TRLUA, la documentacidn técnica debe-
ra contener los siguientes elementos:

“a) La justificacion de su necesidad o conveniencia y el estudio de sus efectos sobre el territorio.

b) La definiciéon del nuevo contenido del Plan con un grado de precision similar al modificado, tanto en lo que
respecta a los documentos informativos como a los de ordenacién”.

SEPTIMO.- CONTENIDO Y VALORACION DE LA PROPUESTA DE MODIFICACION.

A continuacion, se analiza el contenido del documento técnico, destacando los aspectos mas relevantes de
cada uno de sus apartados.

1.- En relacién con el “objeto de la modificacion”.

Describe en este apartado que “se quiere modificar el limite del suelo urbano para incorporar dos ampliacio-
nes puntuales de suelo urbano y para desclasificar otra zona con una orografia que dificulta la edificacion en
ella”.

2.- En relacion con la “descripcion y justificacion de la modificacion propuesta”.

Describe las tres modificaciones que se plantean y que también se reflejan en la documentacién grafica expli-
cativa. Se trata de dos ampliaciones del suelo urbano consolidado y una desclasificacién que tendria como resul-
tado una superficie de suelo clasificado como no urbanizable genérico.

Ampliacién 1
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Con respecto a esta ampliacion describe lo siguiente:

“Es la situada al oeste del nucleo urbano junto a la travesia A-1512. Se trata de una vivienda de turismo rural
que se quiere rehabilitar para mejorar el servicio. Para ello se necesita ampliar el edificio en su fachada norte. La
ampliacién planteada afectaria a 137 m?, los cuales tienen aprovechamiento lucrativo en su totalidad. Se le asig-
na la misma zonificacion que al resto de la edificacion a la que pertenece, es decir Manzana D dentro de la Ac-
tuacion de Dotacion. Este suelo esta clasificado por el Plan General de Ordenacion Urbana como Suelo no Urba-
nizable Especial Proteccién Cauces, por encontrarse dentro de la zona de policia del barranco de la Cruz del
Alto, mismo, por lo que previamente a la aprobacion inicial de la Modificacion debera obtenerse informe favorable
por parte de la Confederacion Hidrografica del Jucar

La ampliacion se realiza en la trasera de una edificacion existente situada junto al barranco de la Cruz del Al-
to. Este barranco esta encauzado y atraviesa el casco Urbano de Gea de Albarracin.”

Ampliacion 2
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Con respecto a esta ampliaciéon el documento describe lo siguiente:

“La otra ampliacién se situa al norte del nucleo urbano y afecta a 534 m?, de forma que asigna a 282 m? de
aprovechamiento lucrativo, destinando los 252 m? restantes a incrementar el sistema viario. Se trata de una zona
que dispone de todos los servicios urbanisticos para tener la condicion de solar, en la cual existe una vivienda.
Se le asigna la zonificacion de Manzana D dentro de la Actuacion de Dotacion, ya que, con la zonificacion de la
Manzana B, la edificaciéon quedaria fuera de ordenacion.”

Desclasificacion

+ + + + + + + +

Con respecto a la desclasificacion describe lo siguiente:

“Finalmente se propone la desclasificacién de 3.455 m? de suelo urbano al norte del mismo, de los que 529 m?
tienen aprovechamiento lucrativo con la zonificacion Manzana B y los 2.926 m? se destinan a espacio viario. Se
trata de terrenos municipales carentes de urbanizacion, con un fuerte desnivel y en los que no existe ningun inte-
rés en edificar en ellos. Dada la demanda y la disponibilidad de suelo existente en la actualidad, no parece razo-
nable edificar en esta zona.”

Por ultimo, incluye la justificaciéon de que las tres modificaciones no suponen un incremento de suelo urbano ni
edificabilidad con respecto a los inicialmente previstos, describiendo lo siguiente:

“La Modificaciéon cambia la clasificacion de 137 m? de Suelo no Urbanizable Especial Proteccién Cauces a
Suelo Urbano Consolidado, y de 534 m? de Suelo no Urbanizable Genérico a Suelo Urbano Consolidado. Por
otro lado, se reduce la superficie de 3.455 m? de Suelo Urbano Consolidado que pasa a tener la clasificacion de
Suelo no Urbanizable Genérico.

Teniendo en cuenta la totalidad de los cambios propuestos, el balance final es que se ha producido una dis-
minucion de 2.784 m? en el Suelo Urbano. En el siguiente cuadro se sintetiza numéricamente la modificacion
planteada.

Ampliacién 1 Ampliacion 2 | Desclasificacion Total
Manzana Tipo B - 529 - 529
Manzana Tipo D 137 282 419
Viario 252 -2.926 -2.674
Total 137 534 -3.455 -2.784

La zona Manzana Tipo B tiene asignada un coeficiente de edificabilidad de 1,5 m?/m2. La zona Manzana Tipo
D tiene asignada también una edificabilidad de 1,5 m?m?2, que por encontrarse incluida dentro de una actuacién
de dotacién permite incrementarlo hasta en 3 m?m?2. En esta zona, por el incremento de aprovechamiento que se
realice por encima de 1,5 m?/m? deberan realizarse la cesion dotacional y la cesion del 10 % del aprovechamiento
al ayuntamiento, tal y como se recoge en la Ficha de la Zona de Ordenacion Urbanistica.

A efectos de aplicacion de lo previsto en el articulo 86.1 del Decreto-Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Go-
bierno de Aragén, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Urbanismo de Aragdn, y en el que se
regulan los requisitos especiales de las modificaciones, se puede considerar la modificacion no supone un incre-
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mento del suelo urbano, ni de la edificabilidad prevista inicialmente, tal y como se justifica en los puntos siguien-
tes:

La superficie del suelo urbano se ha reducido en 2.784 m=.

Por pertenecer las manzanas con zona Tipo D a una actuacion de dotacién regulada por la ficha de la Zona
de Ordenacion Urbanistica, ya tienen previstas las cesiones de dotaciones locales y del 10 % del aprovechamien-
to para los incrementos de aprovechamiento por encima de 1,5 m?/m2. Para el balance global consideraremos la
edificabilidad correspondiente a la Manzana tipo D como 1,5 m?/m?, similar a la correspondiente a la asignada a
la Manzana tipo B. Es decir, se produce una reduccion de 165 m? de aprovechamiento residencial.

Todos los cambios realizados en la presente Modificacion puntual se pueden observar graficamente en el
anexo n° 1 a la Memoria, y en los Documentos n°® 2 y 3, en los cuales se incluyen los planos con la definicion
grafica vigente y con la propuesta de la modificacién.”

3.- En relacion con el “estudio de los efectos de la modificacién sobre el territorio”.

El documento técnico describe la siguiente conclusién:

“Se podria concluir, que la presente Modificacién no supone una explotacion intensiva del suelo ni de otros re-
cursos, ni produce una afeccion a zonas ambientalmente sensibles. Los efectos negativos que pudiera tener son
imperceptibles, no modificandose la estructura urbanistica del municipio.”

OCTAVO.- De acuerdo con la documentacion presentada procede realizar la siguiente valoracion:

1.- Sobre la Tramitacion.

Analizado el expediente de la modificacion aislada n° 7 del Plan General de Ordenacién Urbana de Gea de
Albarracin, se considera correcta la tramitacién realizada como expediente de modificacion y no de revision, de
conformidad con lo previsto en los articulos 85 y 57 del Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén, ya
que las alteraciones introducidas en el régimen del suelo no urbanizable no se consideran suficientemente rele-
vantes desde el punto de vista de la ordenacién estructural establecida en el Plan General.

Por todo ello, se considera que no se afecta significativamente la ordenacion estructural del Plan General.

Al haberse producido la aprobacion inicial de la modificacion aislada el 2 de julio de 2020, y al amparo de lo
dispuesto en la Disposicién Transitoria Cuarta del Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragon, le resulta
de aplicacion el régimen establecido en dicha Ley.

2.- Sobre la documentacion.

Con respecto al cumplimiento de las determinaciones establecidas en el articulo 85.1.b) del texto refundido de
la Ley de Urbanismo de Aragén, relativas a la definicion del nuevo contenido del plan con un grado de precision
similar al modificado, se puede considerar cumplida esta determinacion, pues se aporta memoria justificativa,
planos con el estado actual y modificado y ficha de la “Zona de Ordenacién Urbanistica” vigente y modificada de
las Normas Urbanisticas.

No obstante, se ha presentado la documentacion técnica sin la diligencia de aprobacion inicial.

Se ha aportado via correo electrénico por el equipo redactor la documentacion que se envid para la tramita-
cion ambiental y para el correspondiente informe de Confederacion Hidrografica del Jucar y se ha cotejado que el
contenido de la modificacién es el mismo que el recogido en el documento técnico aprobado inicialmente.

Por otra parte, y de acuerdo con el apartado 4 de la Disposicion Transitoria Primera de la Norma Técnica de
Planeamiento (NOTEPA), aprobada por Decreto 78/2017, de 23 de mayo, del Gobierno de Aragoén, se ha cum-
plimentado la ficha de datos urbanisticos del Anexo V de dicha Norma Técnica y se presenta la documentacion
técnica en formato digital editable y no editable.

3.- Sobre el contenido.

Conviene tener en cuenta varias consideraciones para poder valorar la adecuacién del contenido de la modifi-
cacion:

Tal y como se justifica en la memoria, la modificacion supone una reduccion de la superficie de suelo urbano
consolidado actual (reduciéndose en 2.784 m2).

En cuanto a la edificabilidad, se desclasifican 529 m2 de suelo calificado como “manzana tipo B” (indice de
edificabilidad 1,5 m2/m2) y se clasifican 419 m2 de suelo calificado como “manzana tipo D” (indice de edificabili-
dad 3 m2/m2). Puesto que la “manzana tipo D” cuenta con un indice de edificabilidad que puede llegar hasta 3
m2/m2, se podria producir un aumento de edificabilidad con respecto a la inicialmente prevista. No obstante, las
dotaciones correspondientes al exceso por encima del indice de 1,5 m2/m2 estan ya previstas en la ficha de la
“zona de ordenacién urbanistica”. Dicha ficha se modifica aumentando proporcionalmente las dotaciones locales
que proceden conforme a lo dispuesto en el PGOU, por lo que puede considerarse cumplido el articulo 86.1.

En cuanto a la densidad, si bien no se justifica en la modificacion, no se produce un aumento de densidad con
respecto a la inicialmente prevista, puesto que la densidad maxima que permiten las calificaciones de “manzana
tipo B” y “manzana tipo D” es la misma.

Tal y como se describe en el documento técnico, la vivienda existente en el drea de la ampliacién 2 (clasifica-
cion de 282 m2 calificados como “manzana tipo D” y 252 m2 de viario), no cumpliria los parametros de la califica-
cion “manzana tipo B”, concretamente el indice de edificabilidad maxima, por lo que se considera correcta su
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calificacion como “manzana tipo D”, pese a encontrarse contigua a una manzana calificada como “manzana tipo
B”.

Se cuenta con informe favorable de la Confederacién hidrografica del Jucar respecto a la ampliaciéon 1, puesto
que, segun el citado informe, se encuentra fuera de la zona de flujo preferente. Por lo tanto, podria considerarse
adecuada esta ampliacion a este respecto.

Las dos ampliaciones de suelo urbano que se plantean cumplen las condiciones exigidas por el TRLUA en su
articulo 12, en cuanto a las condiciones que exige dicho articulo para que el suelo tenga la condicion de suelo
urbano.

La superficie de suelo que se desclasifica puede considerarse que no cuenta con las condiciones exigidas por
el articulo 12 para tener la condicién de suelo urbano, especialmente en lo referente al acceso. Igualmente puede
considerarse que se trata de un terreno que no resulta susceptible de transformacién urbanistica por la peligrosi-
dad para la seguridad de las personas y los bienes motivada por la existencia de riesgos derivados de su topo-
grafia. Por lo tanto, se puede considerar adecuada su desclasificacion.

Toda la superficie de suelo que se desclasifica, segun el documento técnico, es titularidad municipal y segun
informacion catastral se trata de viario.

Vista la PROPUESTA de la Ponencia Técnica, EL CONSEJO PROVINCIAL DE URBANISMO de Teruel
ACORDO:

PRIMERO.- APROBAR DEFINITIVAMENTE LA MODIFICACION N° 7 del PLAN GENERAL DE ORDENA-
CION URBANA DE GEA DE ALBARRACIN, por cumplir las exigencias procedimentales, documentales y mate-
riales establecidas en el vigente Decreto- Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragon, por el que se
aprueba el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén condicionado a la presentacion de la documenta-
cion técnica debidamente diligenciada de aprobacién inicial.

SEGUNDO.- Proceder a la publicacién de la Aprobacion Definitiva de la modificacién de acuerdo con lo dis-
puesto en la Disposicion Adicional Quinta del Decreto Legislativo 1/2014, de 8 de Julio del Gobierno de Aragén
por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén.

TERCERO.- Notificar el acuerdo al Ayuntamiento de GEA DE ALBARRACIN vy al equipo redactor, con ofreci-
miento de los recursos procedentes.

6.- ALCANIZ.- APROBACION DEFINITIVA DE LA MODIFICACION N° 4 DE LA REVISION 2 DEL PLAN GE-
NERAL DE ORDENACION URBANA DE ALCANIZ. (C.P.U. 2020/97)

Visto el expediente relativo a la Modificacién N° 4 DE LA REVISION 2 DEL PLAN GENERAL DE ORDENA-
CION URBANA DE ALCANIZ, se observan los siguientes;

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- La presente Modificacién tuvo entrada en el Registro General del Gobierno de Aragoén el 31 de
julio de 2020, admitiéndose a tramite.

SEGUNDO.- Por la Ponencia Técnica del Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel se ha procedido al es-
tudio de la documentacion presentada adoptandose la pertinente propuesta.

Visto lo dispuesto en el art. 85 del Decreto Legislativo 1/2014, de 8 de Julio, del Gobierno de Aragén, por el
que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragoén, en el que se regula el procedimiento
aplicable a las Modificaciones Aisladas de los Planes Generales de Ordenacion Urbana, asi como la intervencion
del érgano autonémico que ostenta competencias para la Aprobacion Definitiva de las mismas la Ley 39/2015, de
1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas; el Decreto de 5 de
Agosto de 2019 del Presidente del Gobierno de Aragon, por el que se modifica la organizacion de la Administra-
cion de la Comunidad Auténoma de Aragén y el Decreto 93/2019, de 8 de Agosto del Gobierno de Aragén por el
que se desarrolla la estructura orgénica basica de la Administracion de la Comunidad Autébnoma de Aragon; el
Decreto 129/2014, de 29 de julio, del Gobierno de Aragén por el que se aprueba el Reglamento de los Consejos
Provinciales de Urbanismo y demas normativa aplicable en la materia, se aprecian los siguientes;

FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO.- El instrumento de planeamiento general vigente en el municipio de Alcafiiz es un Plan General de
Ordenacién Urbana, cuya revision n° 2 fue aprobada definitivamente por el Consejo Provincial de Urbanismo en
sesiones de fechas 4 de julio de 2011, 30 de octubre de 2012 y 6 de mayo de 2013. De acuerdo con lo dispuesto
en la Disposicion Adicional Quinta de la ley 3/2009 de 17 de junio de 2009 se procedi6 a su publicacién en el
Boletin Oficial de la Provincia de Teruel de 18 de junio de 2013.

Hasta el momento se han tramitado tres modificaciones aisladas, aprobadas por el Consejo Provincial de Ur-
banismo de Teruel, en fechas 28 de abril de 2015, 25 de septiembre de 2018 y 28 de enero de 2020, respectiva-
mente. Las modificaciones n°® 2 y 3 fueron aprobadas definitivamente de forma parcial.

El objeto de la modificacién n° 1 consistia en:

Mejorar la redaccion en determinados articulos en el suelo no urbanizable para corregir algunas imprecisiones
detectadas tras la aplicacion del PGOU transcurrido un afio de su vigencia.

Incluir el uso hostelero en un determinado ambito de suelo urbano industrial.

Disminuir la limitacion de los almacenes agricolas y aumentar la de las casetas de aperos.



BOP TE Nimero 212 5 de noviembre de 2020 56

El expediente de modificacién puntual N° 2 tramitado por el Ayuntamiento de Alcafiz, tenia como objeto:

Modificacion de la redaccion de varios articulos de las ordenanzas para permitir nuevos usos o regular deter-
minados conceptos para incluir o modificar algunas determinaciones del PGOU que tras estos afos de vigencia
se han acordado necesarias.

Cambio de uso en el ambito del Casino Artistico de socio-cultural a asistencial.

La modificacion aislada n°® 3 tuvo por objeto el cambio del uso caracteristico del area de ordenacioén especifica
AOE2, definida en el suelo urbano del Plan General de Alcafiiz, en la zona del Molinillo, y pasar del uso hotelero
al uso residencial. Este ambito se introdujo mediante la modificacién n° 9 de la revisiéon n° 1 del Plan General,
aprobada definitivamente en 2008, y se incorpor6 a la revision n° 2 del Plan General vigente. El Consejo Provin-
cial de Urbanismo acordé en las sesiones de fechas 6 de noviembre de 2018 y 28 de enero de 2020 aprobar
definitivamente de forma parcial esta modificacion, manteniendo en suspenso la Unidad de Ejecucién en suelo
urbano no consolidado, por no haberse cumplido el requisito establecido en el articulo 86.6 en relaciéon con la
compensacion en metalico al Ayuntamiento de la cesién obligatoria legal del 10% del aprovechamiento medio de
la Unidad. Asi mismo, se suspendi6 la aprobacién definitiva de la redaccién dada al articulo 112.bis de las Nor-
mas Urbanisticas del Plan General.

En cuanto a planeamiento de desarrollo, posteriormente a la aprobacién de la Revision N°2 y antes de la
aprobacion definitiva de la modificacion n°® 1, se tramité y aprobd el Plan Especial de Reforma Interior del Barrio
de Santiago y el entorno del Cuartelillo.

SEGUNDO .- Este expediente se tramita ante el Consejo Provincial de Urbanismo a instancia del Ayuntamien-
to de Alcafiiz, que en aplicacion de los articulos 85 y 57 del Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragon,
aprobado mediante Decreto legislativo 1/2014, de 8 de julio, solicita al mencionado 6rgano autonémico la apro-
bacién definitiva de la Modificacién aislada n°® 3 del Plan General de Ordenacién Urbana.

El expediente fue aprobado inicialmente por Acuerdo Plenario del Ayuntamiento de Alcaiiz en la sesion cele-
brada el 2 de junio de 2020. El acuerdo fue publicado en el Boletin Oficial de la Provincia de 22 de junio de 2020,
asi como en el Diario de Teruel del 11 de ese mismo mes. El Secretario del Ayuntamiento emite certificado el 23
de julio de 2020, en el que se acredita la inexistencia de alegaciones presentadas a la aprobacién inicial.

En cuanto a los informes sectoriales emitidos sobre el objeto de la modificacién, constan en el expediente ad-
ministrativo los siguientes:

Informe del instituto Aragonés de Servicios Sociales, emitido el 24 de julio de 2020, en sentido favorable, en
cuanto a la implantacion de los usos sociales y asistenciales.

TERCERO.- La documentacion técnica presentada consta de 1 ejemplar en formato papel y digital no edita-
ble, redactado por el Arquitecto D. Vicente Pérez Bolea, diligenciado por el Secretario del Ayuntamiento como
documento aprobado inicialmente, que contiene los siguientes documentos, fechados en mayo de 2018:

Antecedentes.

Objeto de la modificacion.

Justificacién de la necesidad o conveniencia de la modificacion.

3.1.- Justificacién/conveniencia de la modificacion.

3.2.- Procedimiento de la modificacion.

Modificacion, documentacion escrita. Normas Urbanisticas. Anexo Normativo |.

Parcela catastral.

Anexo I. Inscripciones registrales.

Modificacion Planos.

7.1.- Maodificacién Plano 1. Estructura General y Organica del Territorio.

Cambio del uso dotacional religioso a asistencial.

7.2.- Modificacién Plano 2.9. Alineaciones.

Cambio de alineacién de parcela en calle Cantonetes.

7.3.- Modificacion Plano 3.9. Usos del suelo y de la edificacion.

Cambio del uso dotacional religioso a asistencial.

7.4.- Modificacion Plano 4.9.- Clasificacion del suelo y gestion.

Cambio de alineacioén de parcela Clave EP (Equipamiento Privado).

CUARTO.- El Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel resulta el 6rgano competente para la aprobacion de-
finitiva de esta Modificacion de Plan General, de acuerdo con las especialidades que se establecen en el art. 85.2
del Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragon, en el que establece que las modificaciones aisladas se
tramitaran por el procedimiento aplicable para la aprobacién de los correspondientes planes, salvo en el caso de
los planes generales, cuyas modificaciones siguen el procedimiento regulado en el art. 57 del citado Texto Re-
fundido, con las particularidades que se citan, concretando que el Consejo Provincial de Urbanismo, previos los
tramites que procedan, adoptara el Acuerdo de Aprobacién definitiva en el plazo de tres meses.

QUINTO.- El objeto del expediente consiste en:
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1.- Cambiar el uso dotacional religioso que tiene asignado la parcela correspondiente al Convento de San
Gregorio Magno y al Convento de San Pedro Martir, con sus huertos correspondientes, en el vigente plan general
de ordenacion Urbana de Alcafiiz, y asignarle el uso dotacional asistencial con sus usos coadyuvantes.

2.- Modificar las alineaciones establecidas en el Plan General en la calle Cantonetes, que limita por el sur la
parcela objeto de cambio de uso, con el fin de adaptarlas a la realidad edificatoria.

3.- Modificacion del articulo 135 del Anexo Normativo |.- Condiciones de los equipamientos existentes de titu-
laridad privada. Se propone regular los usos compatibles terciarios vinculados a estos equipamientos con los
previstos para los equipamientos publicos en el Plan General.

SEXTO .- Justificacion legal de la Modificacion.

Dado que la aprobacién inicial de la modificacion se produjo el 2 de junio de 2020, de conformidad con lo pre-
visto en la Disposicion Transitoria Cuarta del Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén, le resulta de
aplicacion a este expediente el citado texto refundido, aprobado por Decreto legislativo 1/2014, de 8 de julio.

La justificacion legal de la Modificacién se basa en el articulo 83.3 de este Texto Refundido, que dispone: “La
alteracion del contenido de los planes y demas instrumentos de ordenacion urbanistica podra llevarse a cabo
mediante la revision de los mismos o la modificacion de alguno de sus elementos.”

En el articulo 84 de la citada Ley se define la figura de la Revision, quedando definida la Modificacion por ex-
clusién. En su apartado 2 dispone “Tendra la consideracion de revision del Plan General de Ordenacién Urbana
cualquier alteracion del mismo que afecte sustancialmente a la ordenacién estructural. Se consideraran afeccio-
nes sustanciales las que comporten alteraciones relevantes de la ordenacion estructural en funcion de factores
objetivos tales como la superficie, los aprovechamientos o la poblacién afectados, la alteracion de sistemas gene-
rales o supralocales o la alteracion del sistema de nucleos de poblacién”.

Considerando el Ayuntamiento que se trata de una Modificacidon aislada del Plan General, el procedimiento
aplicable es el del articulo 57 del Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén para los Planes Parciales
de iniciativa municipal, con las particularidades que sefala el articulo 85.2 de dicha Ley, que asigna la competen-
cia para la aprobacion definitiva de las modificaciones aisladas de planeamiento general al Consejo Provincial de
Urbanismo.

En cuanto a sus determinaciones, tal como sefala el articulo 85.1 de la Ley 3/2009 debera contener los si-
guientes elementos:

“a) La justificacion de su necesidad o conveniencia y estudio de sus efectos sobre el territorio.

b) La definiciéon del nuevo contenido del Plan con un grado de precision similar al modificado, tanto en lo que
respecta a los documentos informativos como a los de ordenacién

SEPTIMO.- CONTENIDO Y VALORACION DE LA PROPUESTA DE MODIFICACION.

La modificacion aislada tiene por objeto principal el cambio del uso caracteristico del ambito formado por la
parcela catastral ubicada en la Ronda de Belchite n® 24 de Alcafiiz, que actualmente es dotacional religioso, para
pasar a ser dotacional asistencial. Tiene una superficie total de 16.447 m? segun Catastro, y una superficie cons-
truida de 2.950 m?, con una ocupacion en planta de 1578 m? de las edificaciones.
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La titular del inmueble es la Congregacion de las Madres Dominicas. El Plan General de Ordenacion Urbana
de Alcaniz clasifica estos terrenos como Suelo Urbano Consolidado, Equipamiento Privado de uso religioso.

Por otra parte, observando las alineaciones definidas para la manzana destinada a equipamiento religioso, se
constata que la alineacién definida para la calle Cantonetes se retranquea una pequefa distancia con respecto a
las fachadas de los edificios actuales.

%
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Como se puede apreciar, parte de las construcciones existentes quedan fuera de ordenacion con la alineacion
de la calle definida en el Plan General. Con el fin de recuperar estos edificios para el uso asistencial, se propone
modificar la alineacién de esta calle, que queda definida del siguiente modo:

EQUIPAMIENTOS:

DOCENTE
SOCIOCULTURAL
DEPORTIVO
ASISTENCIAL
SANITARIO
ADMINISTRATVO
SERVICIOS
POLNALENTE

RELIGIOSO
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De este modo, con el pequefo quiebro de la alineacion, se permite que el edificio de dos alturas no quede
fuera de ordenacién y se pueda conceder el tiutlo habilitante correspondiente para la actividad de uso asistencial.

Finalmente, y con el fin de permitir el uso terciario compatible con el uso principal asistencial, y la asimilacién
del régimen de usos en esta parcela al que rige en las parcelas destinadas a equipamientos publicos, segun
establece el articulo 65 de las Normas urbanisticas del Plan General, se propone la modificacion del articulo 135
del Anexo normativo |, relativo a Equipamientos Provados, para asimilarlo a los Equipamientos Publicos
recogidos en el articulo 133 del citado Anexo normativo I.

La redaccion se amplia con las siguientes determinaciones:

Articulo 135.- Condiciones de los equipamientos existentes de titularidad privada.

1. Los equipamientos de titularidad privada existentes que se sitlen en suelos
destinados por el plan o por el planeamiento de desarrollo a equipamiento
privado mantendrdn su titularidad privada y podran incorporar usos
coadyuvantes a la prestacion del uso principal, esencialmente usos terciarios
que resulten compatibles con el mismo. Se permite el uso de vivienda familiar
para alojar a quien custodie las instalaciones, y, en su caso, de residencia

comunitaria para alojar al personal vinculado a la prestacion del servicio.

2. La sustitucién o modificacién del uso de equipamiento privado existente sélo
podra efectuarse a través del procedimiento de modificacion aislada del plan
general previsto en el articulo 78 de la LUAr de 2009.

La propuesta no modifica los parametros edificatorios asignados por el Plan General, siendo éstos los
previstos en el articulo 146.2 del Tomo Il de normativa Particular, que establece:

Ocupacion maxima del 60% de la parcela neta.

Altura reguladora maxima de 12,00 metros, a salvo de elementos excepcionales.

Edificabilidad sobre parcela neta de 1,00 m?/m?, que podria elevarse hasta 2,33 si la Corporacién estima que
es necesario para cumplir el programa funcional.

Se considera que esta modificacién no altera la ordneacion estructural ni el modelo de evoluciéon urbana
definidos en el Plan General, y que los efectos sobre el territorio no son significativos sobre el medio ambiente, al
no afcetar al suelo no urbanizable ni urbanizable no delimitado, ni incrementar la densidad residencial.

OCTAVO.- Valoracion de la Propuesta de Modificacion.

1.- Sobre la Tramitacion.

En lo que respecta a la tramitacion del expediente de modificacion aislada, dada la pequena entidad de la mo-
dificacion propuesta, se considera que la actuacion urbanistica no afecta sustancialmente a la ordenacion estruc-
tural establecida en el Plan General de Alcafiiz, ni altera los sistemas generales existentes ni el sistema de nu-
cleos de poblacion, por lo que procede su tramitacion como modificacion aislada de Plan General.

Dado que no se afecta al suelo no urbanizable ni al urbanizable no delimitado de uso residencial, no se debe
someter al procedimiento de evaluacién ambiental del planeamiento urbanistico
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En cuanto a los informes sectoriales, consta el informe favorable del Instituto Aragonés de Servicios Sociales.

Esta parcela se encuentra afectada por la zona de flujo preferente del Rio Guadalope, asi como por la avenida
previsible con periodo de retorno de 500 afios, como otras muchas zonas urbanas de la ciudad de Alcafiz. A
pesar de que la Confederacion Hidrografica del Ebro informé favorablemente la Revision 2 del Plan General de
Alcaniiz, , se considera que cualquier uso o construccidon que se prevea en los terrenos incluidos en dichas zonas
deberan ser autorizados expresamente por el citado organismo de cuenca.

No obstante, dado que las edificaciones existentes se encuentran fuera de los limites de las zonas inundables,
procede informar favorablemente el cambio de uso propuesto en este ambito, sin perjuicio de lo indicado en el
parrafo anterior.

2.- Sobre la documentacion.

En primer lugar, deberan remitirse al Consejo Provincial de Urbanismo dos ejemplares de la documentacion
técnica en formato papel y digital, debidamente diligenciados de aprobacién inicial por el Secretario del Ayunta-
miento, con el fin de que sean diligenciados de aprobacion definitiva por la Secretaria del Consejo, y uno de ellos
sea devuelto al Ayuntamiento de Alcafiiz.

En cuanto al cumplimiento de la Norma Técnica de Planeamiento, aprobada por Decreto 78/2017, no se ha
presentado la documentacién técnica en formato digital editable, ni consta la ficha de datos urbanisticos que de-
be presentarse en formato Excel, con los datos de superficies por usos resultantes de la modificacion propuesta,
cuestién que debera subsanarse.

También debera cuantificarse la superficie de viario que pasa a calificarse como equipamiento asistencial, y
elaborar un cuadro comparativo de superficies antes y después de la modificacion propuesta.

Finalmente, en el plano 1 modificado, se sigue observando que la trama de equipamiento asistencia no cubre
la esquina del edificio en la que se ha modificado la alineacion definida en el Plan General

3.- Sobre el contenido.

En cuanto a la modificacién del uso dotacional privado, que pasa de religioso a asistencial, se considera justi-
ficado el cambio de uso desde el punto de vista del interés social, y cuenta con informe favorable del Instituto
Aragonés de Servicios Sociales, por lo que no se encuentra inconveniente legal para su aprobacion.

En relacion con la modificacion de la alineacion oficial del margen norte de la calle Cantonetes, se considera
justificada por la propuesta de reutilizar los edificios existentes en la actualidad, aunque esta circunstancia debera
quedar expresamente manifiesta en la memoria de la modificacion, ya que en el apartado 3.1, tras expresarse
que la propuesta esta justificada “con la recuperacion de los edificios que la actual alineacion deja fuera de orde-
nacién y necesarios para la consecucion de los fines para los que se propone el uso de esta parcela, como es el
de dotar al municipio de un equipamiento asistencial para mayores de la tercera edad”, surgen dudas, al afirmar-
se “y que en una primera fase tendria necesidad de un edificio de al menos 6.500 m?’, cuando el edificio actual
tiene una superficie construida registrada en catastro de 2.950 m? de techo.

Por otra parte, el hecho de que una importante superficie de la parcela, no edificada actualmente, se encuen-
tra en zona inundable, hace que se considere necesario presentar un plano de los terrenos en el que se reflejen
las nuevas edificaciones previstas, asi como las alturas de las mismas, y que acredite, bien que no seran ocupa-
das por construcciones o edificaciones las superficies incluidas en la zona de flujo preferente y en la afectada por
la avenida correspondiente a un periodo de retorno de 500 afos, bien que las actuaciones previstas en estos
ambitos deberan ser autorizadas por la Confederacion Hidrografica del Ebro, teniendo en cuenta las limitaciones
establecidas en el articulo 9.ter del Reglamento de Dominio Publico Hidraulico que establece:
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«Articulo 9 ter. Obras y construcciones en la zona de flujo preferente en suelos en
situacion béasica de suelo urbanizado.

1. En el suelo que se encuentre en la fecha de entrada en vigor del Real
Decreto 638/2016, de 9 de diciembre, en la situacion basica de suelo urbanizado de
acuerdo con el articulo 21.3 y 4 del texto refundido de la Ley de Suelo y
Rehabilitacion Urbana, se podran realizar nuevas edificaciones, obras de reparacion
o rehabilitacion que supongan un incremento de la ocupacion en planta o del
volumen de edificaciones existentes, cambios de uso, garajes subterraneos, sotanos
y cualquier edificacion bajo rasante e instalaciones permanentes de aparcamientos
de vehiculos en superficie, siempre que se reunan los siguientes requisitos y sin
perjuicio de las normas adicionales que establezcan las comunidades auténomas:

a) No representen un aumento de la vulnerabilidad de la seguridad de las
personas o bienes frente a las avenidas, al haberse disefiado teniendo en cuenta el
riesgo al que estan sometidos.

b) Que no se incremente de manera significativa la inundabilidad del entorno
inmediato ni aguas abajo, ni se condicionen las posibles actuaciones de defensa
contra inundaciones de la zona urbana. Se considera que se produce un incremento
significativo de la inundabilidad cuando a partir de la informacion obtenida de los
estudios hidrologicos e hidraulicos, que en caso necesario sean requeridos para su
autorizacion y que definan la situacion antes de la actuacion prevista y después de
la misma, no se deduzca un aumento de la zona inundable en terrenos altamente
vulnerables.

c) Que no se traten de nuevas instalaciones que almacenen, transformen,
manipulen, generen o viertan productos que pudieran resultar perjudiciales para la
salud humana y el entorno (suelo, agua, vegetacion o fauna) como consecuencia de
su arrastre, dilucién o infiltracidn, en particular estaciones de suministro de
carburante, depuradoras industriales, almacenes de residuos, instalaciones
eléctricas de media y alta tension.

d) Que no se trate de nuevos centros escolares o sanitarios, residencias de
personas mayores, o de personas con discapacidad, centros deportivos o grandes
superficies comerciales donde puedan darse grandes aglomeraciones de poblacion.

e) Que no se trate de nuevos parques de bomberos, centros penitenciarios o
instalaciones de los servicios de Proteccion Civil.

f) Las edificaciones de caracter residencial se disefiaran teniendo en cuenta
el riesgo y el tipo de inundacion existente y los nuevos usos residenciales se
dispondran a una cota tal que no se vean afectados por la avenida con periodo de
retorno de 500 afios. Podran disponer de garajes subterraneos y sotanos, siempre
que se garantice la estanqueidad del recinto para la avenida de 500 anos de periodo
de retorno, y que se realicen estudios especificos para evitar el colapso de las
edificaciones, todo ello teniendo en cuenta la carga sélida transportada y que
ademas dispongan de respiraderos y vias de evacuacion por encima de la cota de
dicha avenida. Se debera tener en cuenta, en la medida de lo posible, su
accesibilidad en situacion de emergencia por inundaciones.

2. Ademas de lo exigido en el articulo 9 bis.3, con caracter previo al inicio de
las obras, el promotor debera disponer del certificado del Registro de la Propiedad
en el que se acredite que existe anotacion registral indicando que la construccion se
encuentra en zona de flujo preferente.

3. Para los supuestos excepcionales anteriores, y para las edificaciones ya
existentes, las administraciones competentes fomentaran la adopcion de medidas
de disminucion de la vulnerabilidad y autoproteccién, todo ello de acuerdo con lo
establecido en la Ley 17/2015, de 9 de julio, del Sistema Nacional de Proteccion
Civil y la normativa de las comunidades autonomas.»

Finalmente, y con respecto a la modificacion de las determinaciones del articulo 135 del Anexo normativo I,
relativo a las condiciones de los equipamientos privados, se propone permitir usos terciarios que sean compati-
bles con el uso principal asistencial, asi como la vivienda familiar de quien custodie las instalaciones y la residen-
cia comunitaria del personal vinculado a la prestacion del servicio.

En este caso no se especifica qué usos terciarios pueden ser compatibles con el uso asistencial, ni tampoco
se especifica qué necesidades de capacidad tendria la residencia comunitaria prevista, ni si se prevé ubicar en
un nuevo emplazamiento o reutilizar parte de los edificios existentes. Tampoco se indica si podran existir una o
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varias viviendas familiares para el personal que custodie las instalaciones, ni se hace una prevision del nimero
de plazas de residencia comunitaria que se estiman para el personal empleado. Por todo ello, se considera que
no procede un pronunciamiento del consejo en tanto no se aporten las debidas justificaciones.

Vista la PROPUESTA de la Ponencia Técnica, EL CONSEJO PROVINCIAL DE URBANISMO de Teruel
ACORDO:

PRIMERA.- APROBAR DEFINITIVAMENTE DE FORMA PARCIAL LA MODIFICACION N° 4 DE LA REVI-
SION N° 2 DEL PLAN GENERAL DE ALCANIZ de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 85.2 b) del Texto Re-
fundido de la Ley de Urbanismo de Aragon, y art. 15.1 del Decreto 129/2014, de 29 de Julio del Gobierno de Ara-
gon por el que se aprueba el Reglamento de los Consejos Provinciales de Urbanismo por considerar que se
cumpliran los requisitos procedimentales, documentales y materiales, una vez sean subsanados los reparos ex-
puestos de:

- El cambio de uso de la parcela destinada actualmente a equipamiento privado religioso y su calificacién co-
mo equipamiento asistencial privado, salvo la ejecucion de nuevas edificaciones en terrenos incluidos en las zo-
nas de flujo preferente o de inundacién con periodo de retorno 500 afios que existen en la parcela, debiendo ob-
tenerse el previo informe favorable de la Confederacién Hidrografica del Ebro.

- La nueva Alineacion definida en el margen norte de la calle Cantonetes, debiendo justificar que se reutilizara
el edificio existente para el nuevo uso.

- La ejecucion de nuevas edificaciones en las zonas de la parcela incluidas en el ambito afectado por la zona
de flujo preferente o zona inundable con periodo de retorno 500 afios, condicionado a la presentaciéon de un pla-
no de distribuciéon de las construcciones previstas en dicho ambito y a la pertinente autorizacién de la Confede-
racion Hidrogréfica del Ebro.

SEGUNDO.-SUSPENDER DE FORMA PARCIAL LA APROBACION DEFINITIVA DE LA MODIFICACION N°
4 DE LA REVISION N° 2 DEL PLAN GENERAL DE ALCANIZ de acuerdo con lo dispuesto en el art. 15.3 del
Decreto 129/2014, de 29 de julio del Gobierno de Aragdn por el que se aprueba el Reglamento de los Consejos
Provinciales de Urbanismo puesto que carecen de los elementos de juicio necesarios para emitir un pronuncia-
miento fundado de:

- La redaccion dada al articulo 135 del Anexo Normativo | de las normas urbanisticas del Plan General, ya que
se deberan justificar las previsiones de usos compatibles con el uso asistencial, residencia del personal emplea-
do, usos terciarios vinculados, etc.

TERCERO- Suspender la publicacién de la aprobacién definitiva de la modificacion y de su contenido normati-
vo, hasta que se presente la documentacion municipal solicitada de acuerdo con lo dispuesto en el art. 18.2 del
Decreto 129/2014, de 29 de Julio, del Gobierno de Aragoén por el que se aprueba el Reglamento de los Consejos
Provinciales de Urbanismo.

CUARTO.- Notificar el acuerdo al Ayuntamiento de ALCANIZ y al equipo redactor con ofrecimiento de los re-
cursos procedentes y al redactor para su conocimiento y efectos.

7.- ABEJUELA.- APROBACION DEFINITIVA DE LA MODIFICACION N° 1 DEL PROYECTO DE DELIMITA-
CION DEL SUELO URBANO. (C.P.U. 2018/86).

Visto el expediente relativo a la Modificacién N° 1 DEL PROYECTO DE DELIMITACION DE SUELO URBANO
DE ABEJUELA, se observan los siguientes;

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- La presente Modificacion tuvo entrada en el Registro General del Gobierno de Aragén en fechas
20 de julio y 10 de Agosto de 2020, admitiéndose a tramite.

SEGUNDO.- Por la Ponencia Técnica del Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel se ha procedido al es-
tudio de la documentacion presentada adoptandose la pertinente propuesta.

Visto lo dispuesto en los articulos 70 a 76 del Decreto-Legislativo 1/2014, de 8 de Julio , del Gobierno de Ara-
gon por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragdn; el Real Decreto Legislativo
7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacién Urbana;
la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas el
Decreto de 5 de Agosto de 2019 del Presidente del Gobierno de Aragon, por el que se modifica la organizacién
de la Administracion de la Comunidad Auténoma de Aragén y el Decreto 93/2019, de 8 de Agosto del Gobierno
de Aragon por el que se desarrolla la estructura organica basica de la Administracion de la Comunidad Auténoma
de Aragodn; el Decreto 129/2014, de 29 de julio, del Gobierno de Aragén por el que se aprueba el Reglamento de
los Consejos Provinciales de Urbanismo y demas normativa aplicable en la materia, se aprecian los siguientes;

FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO.- El instrumento de ordenacién urbanistica vigente en el municipio de Abejuela es el Proyecto de
Delimitacion del Suelo Urbano, aprobado definitivamente por la Comision Provincial de Ordenacién del Territorio
en las sesiones celebradas el 7 de octubre de 1994 y el 10 de mayo de 1995.

La presente modificacion es la primera que se propone desde la aprobacion definitiva del citado instrumento
de ordenacion.
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SEGUNDO.- Este expediente se tramita en el Consejo Provincial de Urbanismo a instancia del Ayuntamiento
de Abejuela, que en aplicacion del articulo 76 del Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragdn, solicita al
mencionado érgano autondmico la aprobacion definitiva de la Modificacion aislada n° 1 del PDSU.

El expediente fue aprobado inicialmente el 9 de abril de 2020, tal y como consta en el Certificado de Secreta-
ria Municipal con fecha 13 de abril de 2020.

Sometimiento a informacioén publica durante un mes desde su publicacion en el Boletin Oficial de la Provincia
de Teruel (BOPTE n° 73 de 17 de abril de 2020). Se da audiencia simultaneamente a las entidades inscritas en el
Registro Municipal de Asociaciones Vecinales. Durante este periodo no se presentaron alegaciones, tal y como
consta en el Certificado de Secretaria Municipal sobre el Acuerdo del Ayuntamiento Pleno de fecha 6 de julio de
2020, por el que se aprobd provisionalmente la modificacion.

Se emite informe por el Departamento de Agricultura, Ganaderia y Medio Ambiente del Gobierno de Aragén,
con fecha 7 de julio de 2020, en sentido favorable.

El Ayuntamiento, en Pleno extraordinario celebrado el dia 6 de julio de 2020, adopté Acuerdo de aprobacién
provisional.

TERCERO.- La documentacién presentada por el Ayuntamiento de Abejuela tienen entrada en el Registro del
Gobierno de Aragon sendos escritos con fechas 20 de julio de 2020 y 10 de agosto de 2020 por los que se remite
el expediente para su aprobacioén definitiva, acompafados de la documentacion administrativa relativa a la trami-
tacion municipal indicada en el presente punto y de la documentacién técnica.

1) DOCUMENTACION ADMINISTRATIVA

Certificado de secretaria municipal de 13 de abril de 2020 relativo a la aprobacién inicial en sesién plenaria del
9 de abril de 2020.

Anuncio en el BOPTE n° 73 de 17 de abril de 2020.

Acta de la sesién extraordinaria celebrada por el Ayuntamiento de Abejuela el dia 6 de julio de 2020 en la que
se adopto el Acuerdo de aprobacion provisional.

2) DOCUMENTACION TECNICA

Documento técnico correspondiente a la Modificacion n® 1 del PDSU de Abejuela, redactado en abril de 2020
por la I.C.C.P. Diha. M. Dolores Jiménez Carb6 (Turiving), en soporte papel y digital (editable y no editable), fir-
mado y debidamente diligenciado, compuesto de la siguiente documentacion;

‘DOCUMENTO N° 1: MEMORIA.

ANEXOS A LA MEMORIA:

N° 1. Estados Comparativos. Planos Estado Actual y Planos Estado Modificado.

DOCUMENTO N° 2: PLANOS ESTADO ACTUAL

DOCUMENTO N° 3: PLANOS ESTADO MODIFICADO

DOCUMENTO N° 4: ORDENANZAS VIGENTES A MODIFICAR

DOCUMENTO N° 5: ORDENANZAS CON LAS MODIFICACIONES INTRODUCIDAS”

3) INFORMES SECTORIALES

Informe del Departamento de Agricultura, Ganaderia y Medio Ambiente del Gobierno de Aragén, con fecha 7
de julio de 2020, emitido en sentido favorable.

QUINTO.- El objeto del expediente consiste en modificar alineaciones y zonas de ordenacion en dos areas
del suelo urbano. Para ello el documento afecta a las Ordenanzas y planos del PDSU vigente.

SEXTO .- La justificacién legal de la Modificacion se basa en:

La Ley 3/2009, de 17 de junio, de Urbanismo, dejé de contemplar como instrumento urbanistico al Proyecto de
Delimitacion de Suelo Urbano, a pesar de que en su Disposiciéon Transitoria Segunda si se contemplaba la conti-
nuidad en la vigencia de estos instrumentos (en los contenidos no contrarios a ella) e incluso la posibilidad de la
homologacién, pero no establecia expresamente la posibilidad de modificarlos, como si ocurre con las Normas
Subsidiarias Municipales. Esta posibilidad fue introducida expresamente por el articulo 43 de la Ley 3/2012, de 8
de marzo, de Medidas Fiscales y Administrativas de la Comunidad Auténoma de Aragdn, que modifico la Ley
3/2009, introduciendo en la Disposicion Adicional Decimocuarta la figura de las Delimitaciones de Suelo Urbano,
y reconocié expresamente la posibilidad de modificar los Proyectos de Delimitaciéon de Suelo Urbano que perma-
nezcan vigentes.

Posteriormente, la Ley 4/2013, de 23 de mayo, que modificé la Ley 3/2009, introdujo el articulo 69bis, que re-
cogia la citada Disposicion Adicional Decimocuarta, y establecié el régimen de las modificaciones de los instru-
mentos urbanisticos en la Disposicion Transitoria Segunda. Este articulo 69 bis ha sido renumerado en el Texto
Refundido de la ley de Urbanismo de Aragdn en los articulos 70, 71, 72, 73, 74, 75 y 76. En consecuencia, la
justificacion legal de la Modificacion se basa en el apartado 6 de la Disposicion Transitoria Segunda de la Ley de
Urbanismo de Aragon, en su redaccion vigente, que dispone: “Los proyectos de Delimitacion de Suelo Urbano
vigentes a la entrada en vigor de la Ley 4/2013, de 23 de mayo, por la que se modifica la Ley 3/2009, de 17 de
junio, de Urbanismo de Aragon, se someteran al régimen de modificaciones establecido en esta Ley.”

Por producirse la aprobacion inicial de la modificacién aislada n® 1 del Proyecto de Delimitacién del Suelo ur-
bano de Abejuela el 9 de abril de 2020, el régimen de las modificaciones de las delimitaciones de suelo urbano
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se establece en el articulo 76 del texto refundido, que establece que el procedimiento de las modificaciones sera
el mismo que para la tramitacién de las delimitaciones de suelo urbano. En el supuesto de iniciativa municipal en
la tramitacion, el procedimiento establecido es el regulado en el art.74 de dicho texto legal que establece:

“1. Corresponde al Ayuntamiento Pleno la aprobacion inicial de la Delimitacion del Suelo Urbano. Tras la
aprobacion inicial, el proyecto se sometera simultdneamente por el plazo comun de un mes a:

a) Audiencia de las entidades inscritas en el Registro Municipal de Asociaciones Vecinales.

b) Informes exigidos por la legislacidon sectorial aplicable y cualesquiera otros que se considere oportuno soli-
citar.

c) Informe del Departamento de la Comunidad Autbnoma competente en materia de medio ambiente.

d) Informacién publica.

2. Concluido el periodo anterior, a la vista de las alegaciones e informes que se hubieran presentado, corres-
ponde al Ayuntamiento Pleno la aprobacién provisional de la Delimitacién del Suelo Urbano.

3. La Delimitacion del Suelo Urbano se sometera a la aprobacién definitiva del Consejo Provincial de Urba-
nismo, que solo podra denegarla por motivos de legalidad, disponiendo para ello de un plazo de tres meses, cuyo
transcurso sin resolucion expresa hara que se entienda producida la aprobacién definitiva.”

SEPTIMO.- A continuacién, se analiza el contenido del documento técnico, destacando los aspectos mas re-
levantes de cada uno de sus apartados.

1.- En relacién con el “objeto de la modificacion”.

El documento técnico describe lo siguiente:

“El objeto de este expediente denominado “Modificaciéon n® 1 del Proyecto de Delimitacion de Suelo Urbano de
Abejuela”, es introducir una modificacion puntual consistente en el ajuste de alineaciones en varias manzanas,
unas veces para reflejar las situaciones de facto y otra para garantizar una anchura adecuada en una calle.”

2.- En relacion con la “descripcion y justificacion de la modificacion propuesta”.

En este apartado describe con detalle las dos partes de las que se compone la modificacién.

Zona situada en calle Castillo n° 4.

- o~
N - "\

&

Estado actual Estado modificado

Se propone modificar un area de 73 m? calificada actualmente como viario, definiéndola como zona de orde-
nacion “Ordenanza 2”. Se limita la altura de esta area a una planta (3,5 m medidos desde la rasante de calle Cas-
tillo), modificando para ello el articulo 28 de las ordenanzas, correspondiente a la “Ordenanza 2.

Zona situada en calle Fuente n° 51.
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Estado actual Estado modificado

Segun describe el documento técnico:

“En la zona de la calle Fuente 51, se ajustan las alineaciones dejando fuera un garaje de una planta, elimi-
nando este saliente de unos 4 metros de anchura, dandole a la calle de una anchura regular y suficiente. Esto
afectaria a una superficie de 39 m? de suelo edificable con la tipologia Ordenanza 2 que se destina a viario. Tam-
bién se ajustan las alineaciones de la manzana de pajares, de forma que se ajustan a las edificaciones existentes
y se le asigna aprovechamiento lucrativo al espacio sin edificar ubicado entre los pajares propiedad municipal,
que servira para realizar la permuta de este espacio por el ocupado por el garaje. Este cambio supone pasar de
dos manzanas de 101 y 113 m?, a otra de 253 m2. El incremento de aprovechamiento en este caso ascenderia a
39 m?, compensandose con la disminucion realizada en la zona del garaje también de 39 m2.”

Finalmente describe que “en balance total de la modificacién, supone un incremento de 73 m? derivados de la
primera submodificacion, ya que el balance de la segunda submodificacién es nulo”.

OCTAVO.- VALORACION DE LA PROPUESTA DE MODIFICACION .

1.- Sobre la Tramitacion.

Se considera correcta la tramitacién realizada, de conformidad con lo dispuesto en el apartado sexto de la
Disposicién Transitoria Segunda del Decreto-legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragdn, por el que
se aprueba el texto refundido de la Ley de Urbanismo de Aragdn, en el que se establece que “los Proyectos de
Delimitacion de Suelo Urbano vigentes a la entrada en vigor de esta ley se someteran al régimen de modificacio-
nes establecido en esta Ley”.

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 74 del citado Texto Refundido, se ha producido la aprobacién inicial
y provisional de la modificacion por el Pleno del Ayuntamiento de Abejuela. Se ha sometido el expediente al tra-
mite de informacion publica y audiencia a las asociaciones vecinales, sin presentarse alegaciones.

Se ha solicitado informe al Departamento de Agricultura, Ganaderia y Medio ambiente del Gobierno de Ara-
gon, habiéndose emitido éste en sentido favorable.

Resulta correcta la tramitacion del expediente, que se sometera a la aprobacion definitiva del Consejo Provin-
cial de Urbanismo, que solo podra denegarla por motivos de legalidad y, ademas, de conformidad con lo dispues-
to en el articulo 76.2, por los siguientes motivos:

a) Considerar que responde a un desarrollo que excede del contenido de la Delimitacién del Suelo Urbano.

b) Apreciar que responde a una evolucion de los servicios urbanisticos no adecuada al modelo urbanistico del
municipio y del entorno.

c¢) Valorar la necesidad de recoger los desarrollos planteados en un Plan General de Ordenacion urbana.

2.- Sobre la documentacion.

Se han aportado los documentos afectados por la modificacion, en su estado vigente y modificado. Concreta-
mente se ha aportado el plano n° 8 “delimitacion, alineaciones y rasantes” y el articulo n® 28 de las Ordenanzas.

3.- Sobre el contenido.

A la hora de valorar la adecuacién de la modificacion planteada hay que tener en cuenta las siguientes cues-
tiones para cada uno de los dos cambios propuestos:

Zona situada en calle Castillo n° 4.

La modificacion supondria calificar como suelo edificable privado una superficie de 73 m? calificada actual-
mente como viario. No obstante, segun informacién del catastro esa superficie es de titularidad privada y actual-
mente cuenta con una construccion existente y un patio privado.

Por lo tanto, la modificacion supone reflejar la realidad existente en el instrumento de ordenacion vigente, re-
flejando las alineaciones existentes y limitando a su vez la altura méaxima a la realmente existente.

La modificacion no supondra la alteracién de la trama viaria existente ni afectara a su funcionalidad.
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Zona situada en calle Fuente n° 51.

La modificacion supone la regularizacién de alineaciones existentes, reordenando las superficies de viario y
privadas existentes, de modo que no supondria aumento de aprovechamiento lucrativo injustificado.

La modificacién supone la adaptacion a las alineaciones realmente existentes por una parte y la mejora de la
calidad del viario por otra, ya que supone el ensanchamiento de la calle Fuente.

Vista la PROPUESTA de la Ponencia Técnica, EL CONSEJO PROVINCIAL DE URBANISMO de Teruel
ACORDO:

PRIMERO.- APROBAR DEFINITIVAMENTE LA MODIFICACION N° 1 del PROYECTO DE DELIMITACION
DE SUELO URBANO DE ABEJUELA, por cumplir las exigencias procedimentales, documentales y materiales
establecidas en el vigente Decreto- Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragén, por el que se
aprueba el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén.

SEGUNDO.- Proceder a la publicaciéon de la Aprobacion Definitiva de la Modificacion del Proyecto de Delimi-
tacion de suelo Urbano de acuerdo con lo dispuesto en la Disposiciéon Adicional Quinta del Decreto Legislativo
1/2014, de 8 de Julio del Gobierno de Aragdn por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Urbanismo de
Aragon.

TERCERO.- Notificar el acuerdo al Ayuntamiento de ABEJUELA vy al equipo redactor, con ofrecimiento de los
recursos procedentes, vy al redactor para su conocimiento y efectos.

8.- HINOJOSA DE JARQUE.- APROBACION DEFINITIVA DE LA MODIFICACION N° 2 DEL PROYECTO DE
DELIMITACION DEL SUELO URBANO.( C.P.U. 2020/93)

Visto el expediente relativo a la Modificacién N° 2 DEL PROYECTO DE DELIMITACION DE SUELO URBANO
DE HINOJOSA DE JARQUE se observan los siguientes;

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- La presente Modificacién tuvo entrada en el Registro General del Gobierno de Aragoén el 29 de
julio de 2020, admitiéndose a tramite.

SEGUNDO.- Por la Ponencia Técnica del Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel se ha procedido al es-
tudio de la documentacion presentada adoptandose la pertinente propuesta.

Visto lo dispuesto en los articulos 70 a 76 del Decreto-Legislativo 1/2014, de 8 de Julio , del Gobierno de Ara-
gon por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragon; el Real Decreto Legislativo
7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacién Urbana;
la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas; el
Decreto de 5 de Agosto de 2019 del Presidente del Gobierno de Aragon, por el que se modifica la organizacién
de la Administracion de la Comunidad Auténoma de Aragén y el Decreto 93/2019, de 8 de Agosto del Gobierno
de Aragodn por el que se desarrolla la estructura organica basica de la Administracion de la Comunidad Auténoma
de Aragon; el Decreto 129/2014, de 29 de julio, del Gobierno de Aragén por el que se aprueba el Reglamento de
los Consejos Provinciales de Urbanismo y demas normativa aplicable en la materia, se aprecian los siguientes;

FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO.- El instrumento urbanistico vigente en la localidad de Hinojosa de Jarque es un Proyecto de Deli-
mitacién del Suelo Urbano, redactado por un equipo dirigido por el Arquitecto D. Miguel Angel Navarro Trallero, al
amparo de lo que se establecia en el Texto Refundido de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenaciéon Urbana
del 76, Real Decreto 1346/1976 de 9 de abril, y aprobado definitivamente por la Comisién Provincial de Ordena-
cion del Territorio en sesion celebrada el 21 de Noviembre de 1984.

La modificacion n° 1 del PDSU se aprobé por el Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel en fecha 30 de
enero de 2018 y consistié en una pequena ampliacion de suelo urbano de 343 m2, 152 m2 de ellos con aprove-
chamiento lucrativo y el resto destinados a vial.

SEGUNDO .- Este expediente que se tramita en el Consejo Provincial de Urbanismo a instancia del Ayunta-
miento de Hinojosa de Jarque,tuvo entrada en el Registro General del Gobierno de Aragén el 29 de julio de
2020. El expediente fue aprobado inicialmente por el Ayuntamiento Pleno de Hinojosa de Jarque en la sesion
ordinaria celebrada el 8 de junio de 2020.

El acuerdo fue publicado en el Boletin Oficial de la Provincia n® 114 de 17 de junio de 2020 y en el Diario de
Teruel de fecha 11 de junio de 2020. La Secretaria del Ayuntamiento emitié certificado de fecha 21 de Julio de
2020 que acredita que no se han presentado en tiempo y forma alegacion alguna.

Se incorpora al expediente el acuerdo de la Comisién Provincial de Patrimonio Cultural Aragonés de Teruel de
fecha 27 de febrero de 2020.

Con fecha 27 de julio de 2020 se aprobo provisionalmente la modificacion propuesta donde se certifica la in-
existencia de asociaciones vecinales

TERCERO.- La documentacién técnica presentada por el Ayuntamiento de Hinojosa de Jarque consta de dos
ejemplares en papel y en formato digital de la modificacién redactados por la Ingeniera de caminos M? Dolores
Jiménez Carbd en junio de 2020. Figura la diligencia por la Secretaria del Ayuntamiento como documento apro-
bado provisionalmente.

El ejemplar de la modificacion contiene los siguientes documentos y anejos:
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Documento 1: Memoria, que incluye antecedentes, el objeto, la justificacion, el promotor, el equipo redactor, la
tramitacion, la entrada en vigor y obligatoriedad, la descripcion de la modificacion, el estudio de los efectos sobre
el territorio y la conclusion.

Anexos a la Memoria:

Estados Comparativos. Planos Estado Actual y Planos Estado Modificado.

Documento 2: Planos Estado Actual.

Documento 3: Planos con las Modificaciones Introducidas

CUARTO.- El objeto de este expediente es introducir una modificacion en la relacion de Edificios de Interés
sefialados en el Proyecto de Delimitacién de Suelo Urbano de Hinojosa de Jarque, eliminando del listado uno de
los edificios incluidos, el situado en la C/ Mayor n® 15. De esta forma, y segun el documento técnico, se quiere
poner en correspondencia el planeamiento vigente con la situacion edificatoria actual.

QUINTO .- La justificacién legal de la Modificacion se basa en.

La Ley 3/2009, de 17 de junio, de Urbanismo, dej6é de contemplar como instrumento urbanistico al proyecto de
Delimitacion de Suelo Urbano, a pesar de que en su Disposiciéon Transitoria Segunda si se contemplaba la conti-
nuidad en la vigencia de estos instrumentos (en los contenidos no contrarios a ella) e incluso la posibilidad de la
homologacién, pero no establecia expresamente la posibilidad de modificarlos, como si ocurre con las Normas
Subsidiarias Municipales. Esta posibilidad fue introducida expresamente por el articulo 43 de la Ley 3/2012, de 8
de marzo, de Medidas Fiscales y Administrativas de la Comunidad Auténoma de Aragén, que modificé la Ley
3/2009, introduciendo en la Disposicion Adicional Decimocuarta la figura de las Delimitaciones de Suelo Urbano,
y reconocié expresamente la posibilidad de modificar los Proyectos de Delimitaciéon de Suelo Urbano que perma-
nezcan vigentes.

Posteriormente, la Ley 4/2013, de 23 de mayo, que modificé la Ley 3/2009, introdujo el articulo 69 bis, que re-
cogia la citada Disposicion Adicional Decimocuarta, y establecid el régimen de las modificaciones de los instru-
mentos urbanisticos en la Disposicion Transitoria Segunda. Este articulo 69 bis ha sido renumerado en el Texto
Refundido de la ley de Urbanismo de Aragoén en los articulos 70, 71, 72, 73, 74, 75 y 76. En consecuencia, la
justificacion legal de la Modificacion se basa en el apartado 6 de la Disposicion Transitoria Segunda de la Ley de
Urbanismo de Aragon, en su redaccion vigente, que dispone: “Los proyectos de Delimitacion de Suelo Urbano
vigentes a la entrada en vigor de la Ley 4/2013, de 23 de mayo, por la que se modifica la Ley 3/2009, de 17 de
junio, de Urbanismo de Aragon, se someteran al régimen de modificaciones establecido en esta Ley.”

El régimen de las modificaciones de las delimitaciones de suelo urbano se regula en el articulo 76 del Texto
Refundido, que establece que el procedimiento de las modificaciones sera el mismo que para la tramitacion de
las delimitaciones de suelo urbano. En el supuesto de iniciativa municipal en la tramitacién, el procedimiento es-
tablecido es el regulado en el art.74 de dicho texto legal que establece:

“1.Corresponde al Ayuntamiento Pleno la aprobacion inicial de la Delimitacién del Suelo Urbano. Tras la apro-
bacién inicial, el proyecto se sometera simultaneamente por el plazo comun de un mes a:

a) Audiencia de las entidades inscritas en el Registro Municipal de Asociaciones Vecinales.

b) Informes exigidos por la legislacidon sectorial aplicable y cualesquiera otros que se considere oportuno soli-
citar.

c¢) Informe del Departamento de la Comunidad Auténoma competente en materia de medio ambiente.

d) Informacién publica.

2. Concluido el periodo anterior, a la vista de las alegaciones e informes que se hubieran presentado, corres-
ponde al Ayuntamiento Pleno la aprobacion provisional de la Delimitacion del Suelo Urbano

3. La Delimitacion del Suelo Urbano se sometera a la aprobacién definitiva del Consejo Provincial de Urba-
nismo, que solo podra denegarla por motivos de legalidad, disponiendo para ello de un plazo de tres meses, cuyo
transcurso sin resoluciéon expresa hara que se entienda producida la aprobacion definitiva.”

SEXTO.- CONTENIDO Y VALORACION DE LA PROPUESTA DE MODIFICACION.

Tramitacion.

Se considera correcta la tramitacién realizada, de conformidad con lo dispuesto en el apartado sexto de la
Disposicién Transitoria Segunda del Decreto-legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragon, por el que
se aprueba el texto refundido de la Ley de Urbanismo de Aragon, en el que se establece que “los Proyectos de
Delimitacion de Suelo Urbano vigentes a la entrada en vigor de esta ley se someteran al régimen de modificacio-
nes establecido en esta Ley”.

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 74 del citado Texto Refundido, se ha producido la aprobacion inicial
de la modificacién por el Pleno del Ayuntamiento de Hinojosa de Jarque, en fecha 8 de junio de 2020. Se ha so-
metido el expediente al tramite de informacion publica, sin presentarse alegaciones. Tras ella se acuerda la apro-
bacién provisional en fecha 27 de julio de 2020, donde se certifica la inexistencia de asociaciones vecinales.

Se ha incorporado al ejemplar de la modificacion, la consulta realizada a la Comisién Provincial de Patrimonio
Aragonés de Teruel, aunque dado que el edificio objeto de modificacidon no cuenta con ninguna proteccion cultu-
ral especifica, este informe no era exigible en el tramite de la modificacion.
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Sin embargo, se echa en falta la incorporacion al expediente del certificado de la Secretaria del Ayuntamiento
sobre la inexistencia de Asociaciones Vecinales en el municipio o bien la justificacion de haber dado audiencia a
las entidades inscritas en el Registro Municipal de Asociaciones Vecinales, tal y como establece el articulo 74 del
Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragon.

Asi pues, resulta correcta la tramitacion del expediente, que se sometera a la aprobacion definitiva del Conse-
jo Provincial de Urbanismo, que solo podra denegarla por motivos de legalidad y, ademas, de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 76.2, por los siguientes motivos:

a) Considerar que responde a un desarrollo que excede del contenido de la Delimitacién del Suelo Urbano.

b) Apreciar que responde a una evolucion de los servicios urbanisticos no adecuada al modelo urbanistico del
municipio y del entorno.

c¢) Valorar la necesidad de recoger los desarrollos planteados en un Plan General de Ordenacion urbana.

Contenido de la Modificacion.

El Proyecto de Delimitaciéon del Suelo Urbano de Hinojosa de Jarque establece una relacién de Edificios de In-
terés. Concretamente en el apartado IV. 2.2 de la Memoria Informativa del Proyecto de Delimitacion de Suelo se
incluye un listado que incluye la Iglesia, el Ayuntamiento, 3 Ermitas y dos casas civiles situadas en la C/ Mayor n°
15 y n°® 28. Ninguno de estos edificios se encuentra dentro de ninguna proteccion cultural especifica que haga
necesaria la intervencion de la Comisién Provincial de Patrimonio Cultural, si bien hay que entender, aunque en
el Proyecto de Delimitacion de Suelo Urbano no se incluye ninguna justificacion para la proteccion de estos in-
muebles, que tienen interés cultural a nivel municipal.

En el articulo 63 de las Ordenanzas se regula normativamente Los Edificios de Interés, estableciéndose en el
mismo que “se consideran edificios de interés los sefialados en el plano n° 2 incluido en este Proyecto de Delimi-
tacién de Suelo Urbano”. Este plano, es de informacion y en él se recogen los Edificios de Interés de la Memoria
Informativa.

Segun se establece también en el articulo 63 de las Ordenanzas del Proyecto de Delimitaciéon de Suelo Urba-
no en los Edificios de Interés se permite:

- Modificar el uso dentro de los permitidos en el suelo urbano.

- Arreglar las fachadas, limpiarlas y suprimir elementos y suprimir elementos extrafios a la composicién del
edificio.

- Restauracion general de los mismos, conservandolos en su estado original.

- Renovacion interior de la tabiqueria, espacios interiores e instalaciones, motivados por arreglos generales o
modificacion de uso.

El objeto concreto de esta modificacion consiste en eliminar del listado de Edificios de Interés, la edificacion si-
tuada en la C/ Mayor n°® 15, quedando dentro del listado los restantes 6 edificios de la relacion de la Memoria
Informativa.

ESTADO ACTUAL ESTADO MODIFICADO
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Se trata de una casa solariega de tres pisos, el primero de ellos de silleria y el resto de tapia, con dos balco-
nes con peana de silleria e interesantes rejerias y cornisa ceramica.

La modificacion se justifica en el estado de conservacion de este edificio. Segun se indica en el documento
técnico, el edificio sito en la C/ Mayor n° 15, en el afio 2019 se encontraba en mal estado y se inco6 expediente
sobre su estado de conservacién. Se entiende, aunque no se especifica en el documento técnico, que se decretd
por parte del Ayuntamiento, una orden de ejecucion en el seno de un expediente del Deber de Conservacion de
los Propietarios, para estos procedieran a la conservacion del inmueble, aunque se desconoce el contenido de la
orden de ejecucion.

Ante esta orden de ejecucion, la propiedad presentd un proyecto de derribo que, en principio, nada tiene que
ver con un procedimiento del Deber de Conservacion de una edificacion, de los referidos por el Texto Refundido
de la Ley de Urbanismo en la seccion 1 de su capitulo V.

El proyecto de derribo se remitié al Servicio Provincial de Educacion, Cultura y Deporte de Teruel, conforme a
lo previsto en el articulo 63 de las Ordenanzas del Proyecto de Delimitacion Suelo de Hinojosa de Jarque. Con
fecha 27 de febrero de 2020, la Comisidon Provincial del Patrimonio Cultural Aragonés de Teruel, comunica el
Ayuntamiento que el inmueble sito en la ¢/ Mayor n° 15 no cuenta con una proteccion cultural especifica que
haga necesaria la intervencion de la Comision Provincial de Patrimonio Cultural. No obstante, continta que, dado
el interés del Ayuntamiento en conocer el parecer de la Comisioén, se tratara el asunto como una consulta, caren-
te de efectos de los informes y autorizaciones previstas en la Ley de Patrimonio Cultural Aragonés y en el Decre-
to de las Comisiones Provinciales del Patrimonio Cultural Aragonés. Dicha consulta la resuelve diciendo que,
teniendo en cuenta el incuestionable valor patrimonial del inmueble, asi como el contenido del Proyecto de Deli-
mitacion de Suelo Urbano de Hinojosa de Jarque para los edificios de interés, esta Comisiéon entiende que la
propuesta de demolicion del inmueble no es adecuada, en base al articulo 63 de las normas del PDSU.

Visto el informe de la Comisién Provincial de Patrimonio Cultural, el Ayuntamiento opta por sacar este edificio
del listado de Edificios de Interés para que no le sea de aplicacion el articulo 63 de las Ordenanzas.

Valoracion:

La exclusion del edificio de este listado se intenta sustentar en el mal estado de conservacion del edificio, pero
no parece justificacion urbanistica suficiente, ya que no existe una comparativa entre el estado de conservacién
de este edificio con respecto a los otros incluidos en el listado, ni se presenta argumento alguno que separe a
este inmueble de los otros seis por entender que no cuenta con el mismo interés cultural que el resto, menos
aun visto el contenido del acuerdo de la Comisién Provincial de Patrimonio Cultural.

Si bien en el documento técnico se sefiala el estado generalizado de ruina en el que se encuentra el edificio,
argumento que justificaria esta modificacién, antes de proceder a la publicacién de esta modificacién, se debera
adjuntar al expediente la declaracion de ruina de acuerdo a lo establecido en el articulo 261 y siguientes, de la
seccion 2 del Capitulo V del Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragon.

Vista la PROPUESTA de la Ponencia Técnica, EL CONSEJO PROVINCIAL DE URBANISMO de Teruel
ACORDO:

PRIMERO.- APROBAR DEFINITIVAMENTE LA MODIFICACION N° 2 del PROYECTO DE DELIMITACION
DE SUELO URBANO DE HINOJOSA DE JARQUE, por cumplir las exigencias procedimentales, documentales y
materiales establecidas en el vigente Decreto- Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragon, por el
que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén condicionado a que por el Municipio se
declare la situacién de estado de ruina y se acuerde la total o parcial demolicién, debiendo presentar dicha decla-
racion ante este Consejo Provincial de Urbanismo antes de proceder a su publicacion.

SEGUNDO.- Suspender la publicacion de la aprobacion definitiva de la modificacion hasta que se presente la
documentacion municipal solicitada de acuerdo con lo dispuesto en el art. 18.2 del Decreto 129/2014, de 29 de
Julio, del Gobierno de Aragén por el que se aprueba el Reglamento de los Consejos Provinciales de Urbanismo.

TERCERO.- Notificar el acuerdo al Ayuntamiento de HINOJOSA DE JARQUE Yy al equipo redactor, con ofre-
cimiento de los recursos procedentes, vy al redactor para su conocimiento y efectos.

9.- LA IGLESUELA DEL CID.- INFORME PREVIO A LA AUTORIZACION ESPECIAL MUNICIPAL PARA LA
CREACION DE RED DE TRANSPORTE DE FIBRA OPTICA E-1, ENTRE PORTELL DE MORELLA Y LA IGLE-
SUELA DEL CID , EN EL SUELO NO URBANIZABLE DEL MUNICIPIO. PROMOTOR: TELEFONICA DE ESPA-
NA, S.A.U. (C.P.U. 2020/59)

Visto el expediente enunciado, remitido por el Ayuntamiento de LA IGLESUELA DEL CID, en solicitud de in-
forme para autorizacion especial en Suelo No Urbanizable, previo a la licencia municipal urbanistica de obras, de
conformidad con las determinaciones del Decreto Legislativo 1/2014, de 8 de Julio del Gobierno de Aragén por el
que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragdn, segun documentacion aportada, se han
apreciado los siguientes;

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- El presente expediente tuvo entrada en el Registro General del Gobierno de Aragén en fecha 8
de junio de 2020, admitiéndose a tramite.
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SEGUNDO.- Con fecha 8 de junio tuvo entrada por primera vez el expediente remitido por el Ayuntamiento, a
los efectos de la emision de informe, previo a la autorizacién especial municipal, de conformidad con lo estableci-
do en el articulo 36.1.b) del Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén, aportando la siguiente docu-
mentacion:

Documentacion técnica: Proyecto técnico en formato CD, visado el 01/08/2017, incluyendo:

. Memoria de Incidencia Ambiental y estudio de afecciones Red Natura 2000,

. Documentacion acreditacion de interés publico,

. Estudio basico de Seguridad y Salud para Obras de construccion e ingenieria civil.

Documentacion administrativa:

. Oficio de remision del expediente al Consejo Provincial de Urbanismo, de conformidad con lo establecido en
el articulo 36.1.b) del Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragon.

. Informe favorable del técnico municipal de fecha 24 de mayo de 2020.

Con fecha 24 de junio de 2020, desde la Subdireccién de Urbanismo y considerando incompleto el expedien-
te, se suspendio la emision de dicho informe hasta que se aportara la siguiente documentacion:

“- Nuevo informe urbanistico de los Servicios Técnicos Municipales sobre las condiciones urbanisticas que re-
sultan aplicables a la actuacion pretendida. Pronunciandose sobre el uso permitido en las distintas Zonas del
Suelo No Urbanizable de Proteccion Especial por donde discurre el trazado de la infraestructura propuesta, con-
forme al Plan General Municipal, ya que el presentado con fecha 24 de mayo de 2020 no se pronuncia sobre el
uso considerado.”

Con fecha 7 de Agosto de 2020 tiene entrada, en el Registro de la Delegacién Territorial, nuevo informe téc-
nico municipal, fechado el 13 de julio de 2020 en sentido DESFAVORABLE a la concesion de licencia urbanisti-
ca, dado que no esta permitida esta instalacién en suelo no urbanizable proteccion especial “interés paisajistico,
geoldgico y arqueoldgico”.

TERCERO.- Objeto y descripcion técnica :

El proyecto consiste en la instalacion nueva de la infraestructura aérea y canalizada para cable de fibra 6ptica,
que discurrira desde la zona extrema del nucleo urbano de La Iglesuela del Cid, hasta alcanzar el nacleo urbano
de El Portell de Morella, siguiendo el trazado de la carretera CV-125.

Se requiere realizar los siguientes trabajos:

Colocacion de 155 postes nuevos, 151 de madera, de 8,9 y 10 m de altura, y 4 postes de hormigén, de 8 m de
altura. 5 de estos nuevos postes llevaran riostra.

Infraestructura canalizada, se instalaran 1.169 m de zanja para tritubo. Esta zanja sera de 10 cm de ancho y
30 — 40 cm de profundidad para poner tritubo enterrado en base 1, sin hormigonar, volviendo a tapar con tierra.

Ademas, se instalaran 3 tramos de longitud de 26 m, 34 m y 40 m, para dos conductos de PVC de 110 mm de
didametro.

Instalar 10 km de cable de fibra 6ptica (32 FO PKP) por la nueva infraestructura aérea de postes, que com-
prende 155 postes nuevos, y por la nueva infraestructura canalizada, asi como por infraestructura ya existente.

De los 155 postes se instalaran 95 postes de madera y 4.500 m de cable de 32 FO. en el término municipal de
la Iglesuela del Cid, objeto de este informe.

La nueva infraestructura aérea del ambito de actuacién en el término municipal de La Iglesuela del Cid se ubi-
ca adyacente a diferentes vias pecuarias del entorno, asi como dentro del entorno de proteccién de la arquitectu-
ra de piedra seca.

Ubicacion: segun el Plan General de Ordenacion Urbana de la Iglesuela del Cid, se ubicaran 91 postes en
Suelo No Urbanizable Genérico (SNU-G), y 4 postes en Suelo No Urbanizable de Proteccion Especial (SNU-E).

Asimismo, se colocaran 29 postes nuevos de madera en Monte de Utilidad Publica “Loma de la Cabirilla”

CUARTO.- Por la Ponencia Técnica del Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel se ha procedido al estudio
de la documentacién presentada adoptandose la pertinente propuesta.

Vistos los preceptos del Decreto Legislativo 1/2014, de 8 de julio del Gobierno de Aragén, por el que se
aprueba el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén; la Ley 39/2015, de 1 de octubre, de Procedi-
miento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas; Decreto 129/2014 de 29 de Julio del Gobierno de
Aragon por el que se aprueba el Reglamento de los Consejos Provinciales de Urbanismo se aprecian los siguien-
tes;

FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO.- El Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel, resulta competente para la emisiéon de informe
previo a la autorizacién especial municipal de acuerdo con lo dispuesto en el Art. 8 k) del Decreto 129/2014, de
29 de julio, del Gobierno de Aragén, por el que se aprueba el Reglamento de los Consejos Provinciales de Urba-
nismo y lo dispuesto en el articulo 36.1b) del Decreto-Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragén
por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragon.

SEGUNDO.- El informe del Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel deberd analizar el cumplimiento de
prohibiciones y exigencias procedimentales, competenciales, documentales y materiales establecidas en el orde-
namiento juridico.
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Las citadas exigencias, en concreto, las documentales las encontramos en el articulo 36 del texto Refundido
de la Ley de Urbanismo de Aragén. En especial, hay que hacer referencia a la Memoria o proyecto técnico, con
expresion de las caracteristicas fundamentales de la construccién o instalacion, su emplazamiento y la extension
de la finca en que se pretenda construir, reflejados en un plano de situacién, construcciones existentes en un
radio de quinientos metros, soluciones en materia de acceso rodado, abastecimiento y evacuacion de agua,
energia eléctrica y eliminacion de residuos.

TERCERO.- Resulta de aplicacion:

Planeamiento Municipal: EI municipio de La Iglesuela del Cid dispone de Plan General, procedente de homo-
logacién de Normas Subsidiarias, que califica el emplazamiento de la instalacién como:

- La mayor parte de las instalaciones en S.N.U Genérico regulado en los arts. 126 y 127, y que permiten el
uso de utilidad publica,

- y otra parte en el S.N.U Especial, donde bajo determinadas circunstancias segun cada zona, podrian autori-
zarse edificaciones e instalaciones de utilidad publica o marcado interés social que hayan de emplazarse necesa-
riamente en este medio rural protegido, conforme al articulo 119 del Plan General. En concreto, parte de la insta-
lacion atraviesa suelo no urbanizable proteccion especial “interés paisajistico y/o geoldgico”, que segun el articulo
123.3 del Plan General, que regula las condiciones aplicables a este tipo de suelo, se establece que: “Quedan
prohibidas todas las construcciones, instalaciones y edificaciones, accesos rodados y obras civiles en general,
excepto las que pretendan conservar las edificaciones existentes tradicionales y se ajusten a los sistemas cons-
tructivos, caracteristicas estéticas, naturales, calidades, colores, cubiertas y huecos existentes”.

Decreto-Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragon, por el que se aprueba el texto refundido de
la Ley de Urbanismo de Aragon: Resulta de aplicacion el régimen del Suelo No Urbanizable Especial, regulado
en el art. 37 de esta Ley, que establece:

“1. En el suelo no urbanizable especial esta prohibida cualquier construccion, actividad o cualesquiera otros
usos que impliquen transformacién de su destino o naturaleza, lesionen el valor especifico que se quiera proteger
o infrinjan el concreto régimen limitativo establecido por los instrumentos de ordenacién territorial, los planes de
ordenacion de los recursos naturales, la legislacion sectorial o el planeamiento urbanistico.

2. Los instrumentos previstos en el apartado anterior podran prever actividades, construcciones u otros usos
que puedan llevarse a cabo en suelo no urbanizable especial sin lesionar el valor especifico que se quiera prote-
ger o infringir el concreto régimen limitativo establecido en planeamiento o legislacion sectorial. Para la autoriza-
cion de estos usos se aplicaran, en su caso, los procedimientos establecidos en los articulos 34 a 36 para la au-
torizacion de usos en suelo no urbanizable genérico, sin perjuicio de cualesquiera otras autorizaciones, licencias
o controles ambientales o de otro orden que pudieren resultar preceptivos.”

Parte de la actuacion, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo anterior, trataria de una autorizacion de uso
en suelo no urbanizable especial, encajando en el articulo 35 de esta Ley por remision del articulo 37, que esta-
blece:

1. En suelo no urbanizable genérico podran autorizarse, siguiendo el procedimiento regulado en el art. si-
guiente y de conformidad con el régimen establecido, en su caso, en las directrices de ordenacién del territorio,
en el plan general o en el planeamiento especial, y siempre que no lesionen los valores protegidos por la clasifi-
cacioén del suelo como no urbanizable, las siguientes construcciones e instalaciones:

a) Construcciones e instalaciones que quepa considerar de utilidad publica o interés social por su contribucién
a la ordenacion y al desarrollo y cuyo emplazamiento en el medio rural sea conveniente por su tamafio, por sus
caracteristicas o por el efecto positivo en el territorio.

CUARTO.- Valoracion:

La actuacion encajaria en el supuesto regulado por el art. 35.1.a) Construcciones e instalaciones que quepa
considerar de utilidad publica o interés social del Decreto-Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Ara-
gon, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén, y en su Plan General de Orde-
naciéon Urbana para Suelo No Urbanizable Comun, regulado por el articulo 127 en su apartado 2 a), donde se
podrian autorizar edificaciones e instalaciones de utilidad publica o interés social que hayan de emplazarse en el
medio rural.

No obstante, parte de la instalacién discurre por suelo no urbanizable proteccidén especial “interés paisajistico
y/o geoldgico” regulado en el articulo 123.3 del Plan General, en el que se establece que:

“Quedan prohibidas todas las construcciones, instalaciones y edificaciones, accesos rodados y obras civiles
en general, excepto las que pretendan conservar las edificaciones existentes tradicionales y se ajusten a los sis-
temas constructivos, caracteristicas estéticas, naturales, calidades, colores, cubiertas y huecos existentes”.

Por tanto, la instalacion propuesta, en esta clase de suelo, no estaria permitida.

Vista la PROPUESTA de la Ponencia Técnica , EL CONSEJO PROVINCIAL DE URBANISMO de Teruel
ACORDO:

PRIMERO.- INFORMAR DESFAVORABLEMENTE LA CREACION DE RED DE TRANSPORTE DE FIBRA
OPTICA E-1, ENTRE PORTELL DE MORELLA Y LA IGLESUELA DEL CID EN EL SUELO NO URBANIZABLE
DEL MUNICIPIO DE LA IGLESUELA DEL CID. PROMOTOR: TELEFONICA ESPANA, S.A.U. puesto que parte
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de la instalacion discurre por Suelo no Urbanizable Especial “Interés Paisajistico y Geoldgico” y de acuerdo con
lo dispuesto en el art. 123.3 del Plan General Municipal, en esta clase de suelo no se permite el uso propuesto.

SEGUNDO.- Notificar el presente acuerdo al Ayuntamiento de LA IGLESUELA DEL CID, al Servicio Provincial
de Medio Ambiente de Teruel y al interesado para su conocimiento y efectos oportunos.

10.- PERACENSE INFORME PREVIO A LA AUTORIZACION ESPECIAL MUNICIPAL PARA MEJORAS Y
ACONDICIONAMIENTO TERMICO Y ACUSTICO EN EL PABELLON MUNICIPAL EXISTENTE, EN EL POLI-
GONO 6, PARCELA 297 DEL SUELO NO URBANIZABLE DEL MUNICIPIO. PROMOTOR: AYUNTAMIENTO.
(C.P.U. 2020/ 95).

Visto el expediente enunciado, remitido por el Ayuntamiento de PERACENSE, en solicitud de informe para au-
torizacion especial en Suelo No Urbanizable, previo a la licencia municipal urbanistica de obras, de conformidad
con las determinaciones del Decreto Legislativo 1/2014, de 8 de Julio del Gobierno de Aragén por el que se
aprueba el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragdn, segun documentacién aportada, se han aprecia-
do los siguientes;

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- El presente expediente tuvo entrada en el Registro General del Gobierno de Aragén en fecha 31
de julio de 2020, admitiéndose a tramite en fecha 3 de agosto de 2020.

SEGUNDQO. - Consta el expediente de los siguientes documentos:

Documentacion administrativa:

Resolucion admisién a tramite por el Consejo Provincial de Urbanismo con fecha 3 de agosto de 2020.

Oficio de remision por parte del Ayuntamiento de Peracense, con fecha 30 de julio de 2020, solicitando infor-
me previo a la Autorizaciéon Especial al Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel.

Declaracion responsable obras para mejoras y acondicionamiento térmico y acustico del pabelldn municipal
con fecha 30 de Julio de 2020.

Anuncio en el Boletin Oficial de Aragén y en el tablén de anuncios del Ayuntamiento, con fecha 30 de julio de
2020.

Informe de los servicios técnicos municipales en sentido favorable con fecha 3 de febrero de 2020.

Documentacion técnica: Memoria de actividad del Pabellén Municipal Multiusos redactada por la Arquitecta
Alejandra Julian Cruz con fecha 3 de febrero de 2020.

TERCERO.- Objeto y descripcion técnica :

Se trata de realizar las obras necesarias para la mejora y acondicionamiento térmico y acustico del pabellén
existente, sin realizar obras de ampliacién de la edificacion.

Segun informacion obtenida en el PNOA, a través de sus ortofotos, se constata que la edificacién tiene una
antigliedad superior de méas de 10 afos.

Ubicacion: La construccion se ubica en el poligono 6 de la parcela 297. La parcela cuenta con una superficie
834 m2. La edificacion existente tiene una superficie construida de 382,25 m? segun datos de proyecto.

Accesos: El acceso a la parcela se encuentra resuelto a través de la calle Pajaroto.

Servicios Urbanisticos: Se dispone de agua potable tomada de la red de distribucién de la localidad, también
de alcantarillado, e igualmente se dispone de suministro de energia eléctrica.

CUARTO.- Por la Ponencia Técnica del Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel se ha procedido al estudio
de la documentacién presentada adoptandose la pertinente propuesta.

Vistos los preceptos del Decreto Legislativo 1/2014, de 8 de julio del Gobierno de Aragon, por el que se
aprueba el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén; la Ley 39/2015, de 1 de octubre, de Procedi-
miento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas; Decreto 129/2014 de 29 de Julio del Gobierno de
Aragon por el que se aprueba el Reglamento de los Consejos Provinciales de Urbanismo se aprecian los siguien-
tes;

FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO.- El Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel, resulta competente para la emision de informe
previo a la autorizacién especial municipal de acuerdo con lo dispuesto en el Art. 8 k) del Decreto 129/2014, de
29 de julio, del Gobierno de Aragén, por el que se aprueba el Reglamento de los Consejos Provinciales de Urba-
nismo y lo dispuesto en el articulo 36.1b) del Decreto-Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragén
por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragon.

SEGUNDO.- El informe del Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel debera analizar el cumplimiento de
prohibiciones y exigencias procedimentales, competenciales, documentales y materiales establecidas en el orde-
namiento juridico.

Las citadas exigencias, en concreto, las documentales las encontramos en el articulo 36 del texto Refundido
de la Ley de Urbanismo de Aragén. En especial, hay que hacer referencia a la Memoria o proyecto técnico, con
expresion de las caracteristicas fundamentales de la construccion o instalacion, su emplazamiento y la extension
de la finca en que se pretenda construir, reflejados en un plano de situacién, construcciones existentes en un
radio de quinientos metros, soluciones en materia de acceso rodado, abastecimiento y evacuacion de agua,
energia eléctrica y eliminacién de residuos.
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TERCERO.- Resulta de aplicacion:

Instrumento Urbanistico: EI municipio de Peracense no dispone de Instrumento urbanistico por ello y en cuan-
to a la regulacién del suelo no urbanizable resultan de aplicacion las Normas Subsidiarias y Complementarias de
la provincia de Teruel que:

En el apartado 2.3.1.6 considera dentro del uso permitidos, los de utilidad publica o interés social los usos de
equipamiento y los servicios publicos e infraestructuras urbanas que requieran emplazarse en esta clase de sue-
lo.

En el apartado 2.3.1.7 en el punto h) se establece que:

No seréa exigible el cumplimiento de los parametros y condiciones previstas en los apartados 2.3.1.5 a 2.3.1.8
de estas Normas Provinciales en el caso de reutilizacion o rehabilitacion de edificaciones ya existentes en el Sue-
lo no Urbanizable cuya construccion tenga una antigliedad superior a 10 afnos y la Comision Provincial de Orde-
nacién del Territorio y el Ayuntamiento respectivo consideren que los valores paisajisticos, arquitecténicos o an-
tropoldgicos de dicha edificacién son de notable interés, o que la propuesta de actuacion signifique una importan-
te mejora en el impacto paisajistico.

Segun informacion obtenida en el PNOA, a través de sus ortofotos, se constata que la edificacidon tiene una
antigiedad de mas de 10 afos desde la aprobacion de las Normas Subsidiarias y Complementarias de ambito
Provincial de Teruel.

Decreto-Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragon, por el que se aprueba el texto refundido de
la Ley de Urbanismo de Aragén.

Resulta de aplicacion el régimen del suelo No Urbanizable Genérico, regulado en el articulo 35 de esta Ley,
que establece:

“1. En suelo no urbanizable genérico podran autorizarse, siguiendo el procedimiento regulado en el articulo si-
guiente y de conformidad con el régimen establecido, en su caso, en las directrices de ordenacién del territorio,
en el plan general o en el planeamiento especial, y siempre que no lesionen los valores protegidos por la clasifi-
cacion del suelo como no urbanizable, las siguientes construcciones e instalaciones:

a) Construcciones e instalaciones que quepa considerar de utilidad publica o interés social por su contribucién
a la ordenacion y al desarrollo y cuyo emplazamiento en el medio rural sea conveniente por su tamafio, por sus
caracteristicas o por el efecto positivo en el territorio...”

El procedimiento para resolver sobre la autorizacién procedente en los casos establecidos en el articulo 35 se-
ra, conforme el articulo 36, el siguiente:

“a) Solicitud del interesado ante el municipio, expresando en todos los casos la superficie y demas

caracteristicas fundamentales de la construccién o instalacion, su emplazamiento y la extension de la finca en
que se pretenda construir, reflejados en un plano de situacién, construcciones existentes en un radio de quinien-
tos metros, soluciones en materia de acceso rodado, abastecimiento y evacuacion de agua, energia eléctrica y
eliminacion de residuos.

Si la solicitud se refiere a construcciones o instalaciones de interés publico o social, debera incluir justificacion
de tal interés y de la conveniencia de su emplazamiento en el medio rural. En estos supuestos, el 6rgano munici-
pal competente iniciara el expediente y remitira la documentacién presentada a los tramites de informacién publi-
ca e informes, salvo que advierta que no concurre interés publico o social para el municipio o se incumplen de
forma manifiesta los parametros urbanisticos aplicables, en cuyo caso se inadmitira a tramite la solicitud presen-
tada...

b) Sometimiento simultaneo de la solicitud y su documentacion a informacién publica por plazo de veinte dias
habiles y a informe del Consejo Provincial de Urbanismo por plazo de dos meses.

¢) Resolucién definitiva por el 6rgano municipal competente que valorara el resultado del tradmite de informa-
cion publica e informes, los intereses publicos concurrentes, la justificacion del emplazamiento en el medio rural y
el resto de condiciones y parametros urbanisticos de aplicacion. Salvo tramitacion simultdnea, el interesado de-
bera obtener el posterior titulo habilitante para la ejecucion de la obra correspondiente al uso objeto de autoriza-
cién.”

CUARTO.- Valoracion:

Uso: La actuacién de mejoras y acondicionamiento térmico y acustico del pabellon municipal, de acuerdo con
los instrumentos urbanisticos en vigor, define el suelo donde se pretende localizar la actuacion como Suelo No
Urbanizable Genérico.

Las Normas Subsidiarias y Complementarias de ambito provincial contemplan y permiten como usos de utili-
dad publica o interés social los usos de equipamiento y los servicios publicos e infraestructuras urbanas que re-
quieran emplazarse en esta clase de suelo, seguin su apartado 2.3.1.6 de las Normas Subsidiarias y Complemen-
tarias de ambito provincial. También contempla el uso de utilidad publica o interés social segun el articulo 35.1. a)
del TRLUA 1/2014.

Condiciones Urbanisticas: La edificacidn cumple con las condiciones urbanisticas fijadas en las Normas Sub-
sidiarias y Complementarias de ambito provincial para el Suelo No Urbanizable; dada la antigiedad superior de
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mas de 10 afios, no resultan aplicables los apartados 2.3.1.5 a 2.3.1.8, segun lo indicado en el apartado 2.3.1.7
en el punto h) de estas Normas Provinciales.

Vista la PROPUESTA de la Ponencia Técnica, EL CONSEJO PROVINCIAL DE URBANISMO de Teruel
ACORDO:

PRIMERO.- INFORMAR FAVORABLEMENTE LAS MEJORAS Y ACONDICIONAMIENTO TERMICO Y
ACUSTICO PABELLON MUNICIPAL EXISTENTE, EN EL POLIGONO 6, PARCELA 297 DEL SUELO NO UR-
BANIZABLE DE PERACENSE. PROMOTOR: AYUNTAMIENTO.

SEGUNDO.- Notificar el presente acuerdo al Ayuntamiento de PERACENSE para su conocimiento y efectos
oportunos.

11.- LA IGLESUELA DEL CID.- INFORME PREVIO A LA AUTORIZACION ESPECIAL MUNICIPAL PARA
INFRAESTRUCTURA DE TELECOMUNICACIONES EXISTENTE EN EL POLIGONO 11, PARCELA 88 DEL
SUELO NO URBANIZABLE DEL MUNICIPIO. PROMOTOR: TELXIUS TORRES ESPANA, S.L.U. (C.P.U. 2020/
99).

Visto el expediente enunciado, remitido por el Ayuntamiento de LA IGLESUELA DEL CID, en solicitud de in-
forme para autorizacion especial en Suelo No Urbanizable, previo a la licencia municipal urbanistica de obras, de
conformidad con las determinaciones del Decreto Legislativo 1/2014, de 8 de Julio del Gobierno de Aragén por el
que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén, segun documentaciéon aportada, se han
apreciado los siguientes;

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- El presente expediente tuvo entrada en el Registro General del Gobierno de Aragoén en fecha 7
de agosto de 2020, admitiéndose a tramite en fecha 10 de agosto de 2020.

SEGUNDQO. - Consta el expediente de los siguientes documentos:

Solicitud de licencia o Autorizacion Urbanistica por el promotor, con fecha 7 mayo de 2020.

Informe técnico en sentido favorable con fecha 12 junio de 2020.

Informe técnico licencia urbanistica en sentido favorable con fecha 12 junio de 2020.

Proyecto de legalizacion de obras de emplazamiento existente propiedad de Telxius Espafia S.L. y legaliza-
cion de actividad de servicios de telefonia moévil de Telefénica Moéviles Espafia S.A., visado por el Colegio Oficial
de Peritos e Ingenieros Técnicos Industriales de Cérdoba con fecha 4 de mayo de 2020.

Oficio de remisién de expediente al Consejo Provincial de Urbanismo, con fecha 27 julio de 2020.

Resolucion admisién a tramite por el Consejo Provincial de Urbanismo con fecha 10 de agosto 2020.

TERCERO.- Objeto y descripcion técnica :

Se trata de la instalacién de una infraestructura de telecomunicaciones sobre edificio existente propiedad de
Telxius Torres Espana para prestar servicio de estaciéon de telefonia movil a los operadores. En la torre de celo-
sia se ubican 2 antenas para la operadora.

El edificio en el que se ubica la estacion base tiene un vallado para evitar el acceso a personal no autorizado.

Segun informe técnico presentado en la parcela hay unos 235 m2 construidos.

Ubicacion: La actuacion propuesta se encuentra situada en suelo no urbanizable genérico (parcela 88 del po-
ligono 11), y la superficie de la parcela es de 13.497 m2.

Accesos: El acceso a la parcela se encuentra resuelto, este parte por camino existente el cual se accede des-
de la A-227.

CUARTO.- Por la Ponencia Técnica del Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel se ha procedido al estudio
de la documentacién presentada adoptandose la pertinente propuesta.

Vistos los preceptos del Decreto Legislativo 1/2014, de 8 de julio del Gobierno de Aragén, por el que se
aprueba el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragdn; La Ley 39/2015, de 1 de octubre, de Procedi-
miento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas; Decreto 129/2014 de 29 de Julio del Gobierno de
Aragon por el que se aprueba el Reglamento de los Consejos Provinciales de Urbanismo, se aprecian los si-
guientes;

FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO.- El Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel, resulta competente para la emisiéon de informe
previo a la autorizacidon especial municipal de acuerdo con lo dispuesto en el Art. 8 k) del Decreto 129/2014, de
29 de julio, del Gobierno de Aragén, por el que se aprueba el Reglamento de los Consejos Provinciales de Urba-
nismo y lo dispuesto en el articulo 36.1b) del Decreto-Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragén
por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragon.

SEGUNDO.- El informe del Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel debera analizar el cumplimiento de
prohibiciones y exigencias procedimentales, competenciales, documentales y materiales establecidas en el orde-
namiento juridico.

Las citadas exigencias, en concreto, las documentales las encontramos en el articulo 36 del texto Refundido
de la Ley de Urbanismo de Aragén. En especial, hay que hacer referencia a la Memoria o proyecto técnico, con
expresion de las caracteristicas fundamentales de la construccion o instalacion, su emplazamiento y la extension
de la finca en que se pretenda construir, reflejados en un plano de situacién, construcciones existentes en un
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radio de quinientos metros, soluciones en materia de acceso rodado, abastecimiento y evacuacion de agua,
energia eléctrica y eliminacién de residuos.

TERCERO.- Normativa aplicable

Instrumento de planeamiento: El municipio de La Iglesuela del Cid dispone de Plan General obtenido por el
procedimiento de homologaciéon de sus Normas Subsidiarias Municipales que clasifican el suelo donde se pre-
tende ubicar la instalacion como Suelo No Urbanizable Comun.

El articulo 127 Régimen Urbanistico establece:

Los terrenos clasificados como suelo no urbanizable comun, estaran sujetos a las limitaciones que se estable-
cen en el articulo 85.1 de la L.S.

Expresamente, en esta clase de suelo podran autorizarse las salvedades previstas a la limitacion 22 del articu-
lo 85.1 de la L.S referentes a:

Edificaciones e instalaciones de utilidad publica o interés social que hayan de emplazarse en el medio rural.

El articulo 128 Viviendas familiares, establece lo retranqueos de la edificacion a cumplir:

Retranqueos de la edificacion con respecto a linderos de propiedad: 15 m. como minimo

El articulo 129 Otras construcciones establece:

Las instalaciones agropecuarias, industria y servicios de utilidad publica a que se refiere el nUmero 2 a) y c)
del articulo 127, cumpliran iguales condiciones que las del articulo anterior excepto que la ocupacion maxima de
parcela no sobrepasara el 20% de la misma para la edificacidon y construcciones anexas ni del 40% para viales o
areas deportivas.

Decreto-Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragon, por el que se aprueba el texto refundido de
la Ley de Urbanismo de Aragoén.

Resulta de aplicacion el régimen del suelo No Urbanizable Genérico, regulado en el articulo 35 de esta Ley,
que establece:

“1. En suelo no urbanizable genérico podran autorizarse, siguiendo el procedimiento regulado en el articulo si-
guiente y de conformidad con el régimen establecido, en su caso, en las directrices de ordenacién del territorio,
en el plan general o en el planeamiento especial, y siempre que no lesionen los valores protegidos por la clasifi-
cacioén del suelo como no urbanizable, las siguientes construcciones e instalaciones:

a) Construcciones e instalaciones que quepa considerar de utilidad publica o interés social por su contribucién
a la ordenacion y al desarrollo y cuyo emplazamiento en el medio rural sea conveniente por su tamafio, por sus
caracteristicas o por el efecto positivo en el territorio...”

El procedimiento para resolver sobre la autorizacién procedente en los casos establecidos en el articulo 35 se-
ra, conforme el articulo 36, el siguiente:

“a) Solicitud del interesado ante el municipio, expresando en todos los casos la superficie y demas

caracteristicas fundamentales de la construccién o instalacion, su emplazamiento y la extension de la finca en
que se pretenda construir, reflejados en un plano de situacién, construcciones existentes en un radio de quinien-
tos metros, soluciones en materia de acceso rodado, abastecimiento y evacuacion de agua, energia eléctrica y
eliminacion de residuos.

Si la solicitud se refiere a construcciones o instalaciones de interés publico o social, debera incluir justificacion
de tal interés y de la conveniencia de su emplazamiento en el medio rural. En estos supuestos, el 6rgano munici-
pal competente iniciara el expediente y remitira la documentacién presentada a los tramites de informacién publi-
ca e informes, salvo que advierta que no concurre interés publico o social para el municipio o se incumplen de
forma manifiesta los parametros urbanisticos aplicables, en cuyo caso se inadmitira a tramite la solicitud presen-
tada...

b) Sometimiento simultaneo de la solicitud y su documentacion a informacién publica por plazo de veinte dias
habiles y a informe del Consejo Provincial de Urbanismo por plazo de dos meses.

c) Resolucién definitiva por el érgano municipal competente que valorara el resultado del tramite de informa-
cion publica e informes, los intereses publicos concurrentes, la justificacion del emplazamiento en el medio rural y
el resto de condiciones y parametros urbanisticos de aplicacion. Salvo tramitacion simultdnea, el interesado de-
bera obtener el posterior titulo habilitante para la ejecucion de la obra correspondiente al uso objeto de autoriza-
cion.”

Ley 8/1998, de 17 de diciembre, de Carreteras de Aragoén, Ya que la edificacion se encuentra en la zona de
afeccion por la Carretera A-227 en el término municipal de La Iglesuela del Cid.

CUARTO.- Valoracion:

Uso: La actuacion encajaria en el supuesto regulado por el art. 35.1.a) Construcciones e instalaciones que
quepa considerar de utilidad publica o interés social del Decreto-Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de
Aragon, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén, y en el art. 127 apartado 2
a) del Plan General de Ordenacién Urbana que regula las Edificaciones e instalaciones de utilidad publica o inte-
rés social que hayan de emplazarse en el medio rural.
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Condiciones Urbanisticas. La construccidon existente propuesta donde se pretende instalar la infraestructura
de comunicaciones cumple con las condiciones urbanisticas fijadas en el PGOU en su articulo 128 y 129 donde
establece:

Ocupacion maxima del 20% -> Cumple tal condicion ocupacion del 1,74%

Retranqueos de la edificacion respecto a linderos de propiedad 15 m - Cumple tal condicion.

Altura maxima: 10 m y 3 plantas = Cumple

No obstante, se debera obtener informe de la Direccién General de Carreteras del Gobierno de Aragoén por
encontrarse la edificacion objeto de este informe en zona de afeccidn de la carretera A-227.

Vista la PROPUESTA de la Ponencia Técnica, EL CONSEJO PROVINCIAL DE URBANISMO de Teruel
ACORDO:

PRIMERO.- INFORMAR FAVORABLEMENTE la INFRAESTRUCTURA DE TELECOMUNICACIONES EN EL
POLIGONO 11, PARCELA 88 DEL SUELO NO URBANIZABLE DE LA IGLESUELA DEL CID. PROMOTOR:
TELXIUS TORRES ESPANA, S.L.U. condicionado al informe de la Direccion General de Carreteras del Gobierno
de Aragén por encontrarse la edificacién en la zona de afeccion de la Carretera A-227.

SEGUNDO.- Notificar el presente acuerdo al Ayuntamiento de LA IGLESUELA DEL CID y al interesado para
su conocimiento y efectos oportunos.

12.- EJULVE.- INFORME PREVIO A LA AUTORIZACION ESPECIAL MUNICIPAL LA INSTALACION DE UN
ESTACIONAMIENTO DE AUTOCARAVANAS EN EL POLIGONO 4, PARCELA 285 DEL SUELO NO URBANI-
ZABLE DEL MUNICIPIO. PROMOTOR: AYUNTAMIENTO (C.P.U. 2020/ 102).

Visto el expediente enunciado, remitido por el Ayuntamiento de EJULVE, en solicitud de informe para autori-
zacion especial en Suelo No Urbanizable, previo a la licencia municipal urbanistica de obras, de conformidad con
las determinaciones del Decreto Legislativo 1/2014, de 8 de Julio del Gobierno de Aragén por el que se aprueba
el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén, segun documentacion aportada, se han apreciado los
siguientes;

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- El presente expediente tuvo entrada en el Registro General del Gobierno de Aragoén en fecha 17
de agosto de 2020, admitiéndose a tramite.

SEGUNDQO. - Consta el expediente de los siguientes documentos:

Documentacion técnica:

Copia de la Memoria Descriptiva de la Actividad: “Area de Estacionamiento de Autocaravanas”, de fecha abril
de 2019.

Documentacion administrativa:

Certificado de Secretaria del acuerdo tomado, por el Ayuntamiento Pleno en sesion celebrada el 13 de sep-
tiembre de 2017, de aprobacion de interés general de la actividad.

Publicacién en el BOP TE de 19 de junio de 2019.

Certificado de Secretaria del Ayuntamiento de que no se han presentado alegaciones.

Informe favorable de la compatibilidad del proyecto con el Planeamiento Urbanistico, de los servicios técnicos
municipales, de fecha 5/06/2019.

Acuerdo de la Comision Técnica de calificacion de fecha 22 de julio de 2020.

TERCERO.- Objeto y descripcion técnica :

Se trata de un area para estacionamiento de autocaravanas, aprovechando una explanada sin pavimentar,
donde se obtendran hasta 25 plazas de estacionamiento en bateria.

Se dispondra de un punto ecolégico, consistente en una plataforma de hormigén de 4 x 5,60 m, dotada de reji-
lla central de desagtie, asi como de dos grifos, uno para carga de agua limpia y otro para limpiar la zona de de-
saguie y WC quimico, de forma que se pueda utilizar la explanada como area de servicio o acogida de autocara-
vanas (zona de muelle).

Cuenta ademas con un edificio destinado a la instalacion de infraestructuras de servicios, tales como aseos,
duchas y comedor. Se trata de un edificio de una planta de 8 x 12,06 m de dimensiones exteriores, una altura
maxima de 3,60 m y cubierta a dos aguas con pendiente del 32%.

A diferencia de los campamentos de turismo, las areas de servicio o acogida proporcionan el espacio fisico
estrictamente necesario para estacionar el vehiculo.

Ubicacion: La actuacion se ubicara en zona de policia del rio Guadalopillo, al sur del municipio, lindando con
el suelo urbano, sobre la parcela 285 del poligono 4, en Suelo No Urbanizable Genérico, con una superficie de
11.468 m2.

Accesos: El acceso a las instalaciones se realizara por la Calle Baja de la localidad de Ejulve.

Servicios urbanisticos: El edificio dispondra de instalacion eléctrica.

En la documentacién técnica se manifiesta que La conexion de agua potable se realiza desde la red municipal
y que los desagties se conectaran a la red de saneamiento municipal, conectada con la depuradora de la locali-
dad.
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CUARTO.- Por la Ponencia Técnica del Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel se ha procedido al estudio
de la documentacién presentada adoptandose la pertinente propuesta.

Vistos los preceptos del Decreto Legislativo 1/2014, de 8 de julio del Gobierno de Aragon, por el que se
aprueba el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén; la Ley 39/2015, de 1 de octubre, de Procedi-
miento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas; Decreto 129/2014 de 29 de Julio del Gobierno de
Aragon por el que se aprueba el Reglamento de los Consejos Provinciales de Urbanismo se aprecian los siguien-
tes;

FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO.- El Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel, resulta competente para la emision de informe
previo a la autorizacién especial municipal de acuerdo con lo dispuesto en el Art. 8 k) del Decreto 129/2014, de
29 de julio, del Gobierno de Aragén, por el que se aprueba el Reglamento de los Consejos Provinciales de Urba-
nismo y lo dispuesto en el articulo 36.1b) del Decreto-Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragén
por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragon.

SEGUNDO.- El informe del Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel deberd analizar el cumplimiento de
prohibiciones y exigencias procedimentales, competenciales, documentales y materiales establecidas en el orde-
namiento juridico.

Las citadas exigencias, en concreto, las documentales las encontramos en el articulo 36 del texto Refundido
de la Ley de Urbanismo de Aragén. En especial, hay que hacer referencia a la Memoria o proyecto técnico, con
expresion de las caracteristicas fundamentales de la construccién o instalacion, su emplazamiento y la extension
de la finca en que se pretenda construir, reflejados en un plano de situacién, construcciones existentes en un
radio de quinientos metros, soluciones en materia de acceso rodado, abastecimiento y evacuacion de agua,
energia eléctrica y eliminacién de residuos.

TERCERO.- Resulta de aplicacion:

Instrumento Urbanistico: El municipio de Ejulve dispone de Proyecto de Delimitacion de Suelo Urbano, instru-
mento que no puede regular el Suelo No Urbanizable, siendo de aplicacién en este caso las Normas Subsidiarias
y Complementarias de ambito provincial, articulo 2.3.1.6, que permiten dentro de los usos de utilidad publica o
interés social los usos de equipamiento y los servicios publicos e infraestructuras urbanas que requieran empla-
zarse en esta clase de suelo.

Serian de aplicacion las siguientes condiciones generales de la edificacion, fijadas en el articulo 2.3.1.7 de di-
chas Normas, para el edificio de servicios:

Parcela minima no se fija, pero la ocupacion maxima de la misma sera del 20%. Cumple.

Altura maxima: 10,5 m. Cumple.

Retranqueos a linderos: 10 m. Cumple, segun memoria, aunque en planos no se acotan.

Por otro lado, el articulo 2.3.2.3 establece que para la autorizacién de los usos de utilidad publica o interés so-
cial que hayan de emplazarse en el medio rural, se debera acompafiar a la solicitud para su autorizacion el Anali-
sis de Impacto de la actividad en el paisaje y en el medio rural o natural...

Decreto-Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragdn, por el que se aprueba el texto refundido de
la Ley de Urbanismo de Aragdn. Resulta de aplicacion el régimen del suelo No Urbanizable Especial, por ubicar-
se la actuacién en zona de policia del rio Guadalopillo, conforme al articulo 18 de dicho texto legal.

El régimen del suelo no urbanizable especial se regula en el art. 37 de esta Ley, y establece que:

“1. En el suelo no urbanizable especial esta prohibida cualquier construccién, actividad o cualesquiera otros
usos que impliquen transformacién de su destino o naturaleza, lesionen el valor especifico que se quiera proteger
o infrinjan el concreto régimen limitativo establecido por los instrumentos de ordenacién territorial, los planes de
ordenacion de los recursos naturales, la legislacion sectorial o el planeamiento urbanistico.

2. Los instrumentos previstos en el apartado anterior podran prever actividades, construcciones u otros usos
que puedan llevarse a cabo en suelo no urbanizable especial sin lesionar el valor especifico que se quiera prote-
ger o infringir el concreto régimen limitativo establecido en planeamiento o legislacién sectorial. Para la autoriza-
cion de estos usos se aplicaran, en su caso, los procedimientos establecidos en los articulos 34 a 36 para la au-
torizacion de usos en suelo no urbanizable genérico, sin perjuicio de cualesquiera otras autorizaciones, licencias
o controles ambientales o de otro orden que pudieren resultar preceptivos.”

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo anterior, se trataria de una autorizaciéon de uso en suelo no urbani-
zable especial, encajando en el articulo 35 de esta Ley por remision del articulo 37, que establece:

“1. En suelo no urbanizable genérico podran autorizarse, siguiendo el procedimiento regulado en el articulo si-
guiente y de conformidad con el régimen establecido, en su caso, en las directrices de ordenacién del territorio,
en el plan general o en el planeamiento especial, y siempre que no lesionen los valores protegidos por la clasifi-
cacion del suelo como no urbanizable, las siguientes construcciones e instalaciones:

a) Construcciones e instalaciones que quepa considerar de utilidad publica o interés social por su contribucion
a la ordenacion y al desarrollo y cuyo emplazamiento en el medio rural sea conveniente por su tamario, por sus
caracteristicas o por el efecto positivo en el territorio...”
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El procedimiento para resolver sobre la autorizacién procedente en los casos establecidos en el articulo 35 se-
ra, conforme el articulo 36, el siguiente:

“a) Solicitud del interesado ante el municipio, expresando en todos los casos la superficie y demas caracteris-
ticas fundamentales de la construccion o instalacion, su emplazamiento y la extensién de la finca en que se pre-
tenda construir, reflejados en un plano de situacion, construcciones existentes en un radio de quinientos metros,
soluciones en materia de acceso rodado, abastecimiento y evacuacion de agua, energia eléctrica y eliminacion
de residuos.

Si la solicitud se refiere a construcciones o instalaciones de interés publico o social, debera incluir justificacion
de tal interés y de la conveniencia de su emplazamiento en el medio rural. En estos supuestos, el 6rgano munici-
pal competente iniciara el expediente y remitira la documentacion presentada a los tramites de informacién publi-
ca e informes, salvo que advierta que no concurre interés publico o social para el municipio o se incumplen de
forma manifiesta los pardmetros urbanisticos aplicables, en cuyo caso se inadmitira a tramite la solicitud presen-
tada...

b) Sometimiento simultaneo de la solicitud y su documentacién a informacion publica por plazo de veinte di-
as habiles y a informe del Consejo Provincial de Urbanismo por plazo de dos meses.

c) Resolucién definitiva por el érgano municipal competente que valorara el resultado del tramite de informa-
cion publica e informes, los intereses publicos concurrentes, la justificacion del emplazamiento en el medio rural y
el resto de condiciones y parametros urbanisticos de aplicacion. Salvo tramitaciéon simultanea, el interesado de-
bera obtener el posterior titulo habilitante para la ejecucion de la obra correspondiente al uso objeto de autoriza-
cion.”

CUARTO.- Valoracion:

Uso: De acuerdo con la normativa urbanistica actualmente vigente y la documentacion que se presenta en es-
te expediente, la actuacién encajaria en los supuestos del articulo 35.1 a) del Decreto-Legislativo 1/2014, dentro
de las construcciones e instalaciones que quepa considerar de utilidad publica o interés social y que hayan de
emplazarse en el medio rural.

Las Normas Subsidiarias y Complementarias de ambito provincial, de aplicacién en el municipio de Ejulve,
contemplan y permiten como usos de utilidad publica o interés social los usos de equipamiento y los servicios
publicos e infraestructuras urbanas que requieran emplazarse en esta clase de suelo.

Asimismo, dicho uso fue declarado de interés general mediante acuerdo tomado por el Pleno del Ayuntamien-
to, en sesion celebrada el 13 de septiembre de 2017.

Condiciones Urbanisticas. El edificio de servicios del area de estacionamiento de autocaravanas cumple con
las condiciones generales de la edificacion fijadas en las Normas Subsidiarias y Complementarias de ambito
provincial, del 20% de ocupacién y 10,50 m de altura maxima. No obstante, se condiciona a que cumpla con los
10 m de retranqueos a linderos de parcela y caminos, tal y como se refleja en la memoria, pero no en planos.

Asimismo, para la autorizacion de los usos de utilidad publica o interés social que hayan de emplazarse en el
medio rural, se debera acompanar a la solicitud para su autorizacion, ante el Ayuntamiento, un analisis de impac-
to de la actividad en el paisaje y en el medio rural o natural, conforme al articulo 2.3.2.3 de las Normas Subsidia-
rias y Complementarias de ambito provincial.

También se debera obtener la autorizacién de la Confederacién Hidrografica del Ebro por ubicarse la actua-
cion en zona de policia del rio Guadalopillo, asi como por los vertidos puesto que, aunque en la documentacién
técnica hace referencia a que en conectaran a la red de saneamiento municipal, conectada con la depuradora de
la localidad, dicha depuradora no cuenta con autorizacién de la Confederacion.

Vista la PROPUESTA de la Ponencia Técnica , EL CONSEJO PROVINCIAL DE URBANISMO de Teruel
ACORDO:

PRIMERO.- INFORMAR FAVORABLEMENTE LA INSTALACION DE UN ESTACIONAMIENTO DE AUTO-
CARAVANAS EN EL POLIGONO 4, PARCELA 285 DEL SUELO NO URBANIZABLE DEL MUNICIPIO DE EJUL-
VE. PROMOTOR: AYUNTAMIENTO condicionado a que cumpla con los 10 m de retranqueos a linderos de par-
cela y caminos y a la presentacién ante el Ayuntamiento de un analisis de impacto de la actividad en el paisaje y
en el medio rural o natural, conforme al articulo 2.3.2.3 de las Normas Subsidiarias y Complementarias de ambito
provincial.

Ademas se debera obtener la autorizacién de la Confederacion Hidrografica del Ebro por ubicarse la actuacion
en zona de policia del rio Guadalopillo y por los vertidos.

SEGUNDO.- Natificar el presente acuerdo al Ayuntamiento de EJULVE para su conocimiento y efectos opor-
tunos.

13.- BLANCAS.- INFORME PREVIO A LA AUTORIZACION ESPECIAL MUNICIPAL DE INSTALACIONES
PARA PRODUCCION DE AZAFRAN, EN EL POLIGONO 46, PARCELA 106, DEL SUELO NO URBANIZABLE
DEL MUNICIPIO. PROMOTOR: AZAFRAN DE TERUEL LA CARRASCA, S.L (C.P.U. 2020/103)

Visto el expediente enunciado, remitido por el Ayuntamiento de BLANCAS, en solicitud de informe para autori-
zacion especial en Suelo No Urbanizable, previo a la licencia municipal urbanistica de obras, de conformidad con
las determinaciones del Decreto Legislativo 1/2014, de 8 de Julio del Gobierno de Aragén por el que se aprueba
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el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén, segun documentacion aportada, se han apreciado los
siguientes

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- El presente expediente tuvo entrada en el Registro General del Gobierno de Aragoén en fecha 19
de agosto de 2020, admitiéndose a tramite.

SEGUNDO. - Consta el expediente de los siguientes documentos:

Documentacion técnica:

Proyecto técnico firmado por Ingeniero Técnico Agricola, fechado en enero de 2019.

Documentacion administrativa

Oficio de remision del Ayuntamiento al Consejo Provincial de Urbanismo.

Solicitud del promotor de Licencia de actividad.

Certificado de Secretaria de que no ha habido alegaciones durante la exposicion al publico, en el tramite del
procedimiento de la Licencia ambiental de actividades.

Resolucién de alcaldia de inicio de tramite del procedimiento de autorizacidon especial de construcciones en
suelo no urbanizable, de fecha 3 de junio de 2020.

Informe de Secretaria sobre la legislacion aplicable y el procedimiento a seguir para tramitar la autorizacion
solicitada, de fecha 03/07/2020.

Informe urbanistico favorable, con observaciones, del técnico municipal, de fecha 3 de julio de 2020.

TERCERO.- Objeto y descripcion técnica :

Se trata de realizar la instalacion de infraestructuras y equipos destinados a la produccién integral de azafran,
contando para ello de inicio con una nave ya construida, de una sola planta, diafana, de 29,80 m x 14 m. en plan-
ta, y 4 m. de altura, en aleros y 6,26 m de altura en cumbrera. La cubierta es a 2 aguas con el 30% de pendiente.

En el interior de la referida nave se habilitaran las correspondientes dependencias necesarias:

Sala de cultivo hidroponico de azafran.

Sala de desbriznado.

Zona de taller y de maquinaria.

Zona de desfarfollado.

Zona de tostado del azafran.

Zona polivalente.

Aseo.

Ubicacién: La actuacion se ubica en poligono 46, parcela 106 del término municipal de Blancas. Zona de Es-
pecial Proteccidon para las Aves (ZEPA) “Las Parameras de Blancas”. La superficie de la parcela es de 2.151 m2,
segun datos catastrales.

Servicios urbanisticos: Se dotara de energia eléctrica procedente de Red de suministro, y contara con instala-
cion de placas solares fotovoltaicas que proporcionaran energia eléctrica para su consumo.

Se dotara de servicio de abastecimiento de agua mediante conexién a la Red de abastecimiento municipal.

En cuanto a la evacuacion de aguas residuales, en el proyecto no se resuelve.

CUARTO.- Por la Ponencia Técnica del Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel se ha procedido al estudio
de la documentacién presentada adoptandose la pertinente propuesta.

Vistos los preceptos del Decreto Legislativo 1/2014, de 8 de julio del Gobierno de Aragon, por el que se
aprueba el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén; la Ley 39/2015, de 1 de octubre, de Procedi-
miento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas; Decreto 129/2014 de 29 de Julio del Gobierno de
Aragon por el que se aprueba el Reglamento de los Consejos Provinciales de Urbanismo, se aprecian los si-
guientes:

FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO.- El Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel, resulta competente para la emision de informe
previo a la autorizacién especial municipal de acuerdo con lo dispuesto en el Art. 8 k) del Decreto 129/2014, de
29 de julio, del Gobierno de Aragén, por el que se aprueba el Reglamento de los Consejos Provinciales de Urba-
nismo y lo dispuesto en el articulo 36.1b) del Decreto-Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragén
por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragon.

SEGUNDO.- El informe del Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel debera analizar el cumplimiento de
prohibiciones y exigencias procedimentales, competenciales, documentales y materiales establecidas en el orde-
namiento juridico.

Las citadas exigencias, en concreto, las documentales las encontramos en el articulo 36 del texto Refundido
de la Ley de Urbanismo de Aragén. En especial, hay que hacer referencia a la Memoria o proyecto técnico, con
expresion de las caracteristicas fundamentales de la construccion o instalacion, su emplazamiento y la extension
de la finca en que se pretenda construir, reflejados en un plano de situacién, construcciones existentes en un
radio de quinientos metros, soluciones en materia de acceso rodado, abastecimiento y evacuacion de agua,
energia eléctrica y eliminacién de residuos.

TERCERO.- Resulta de aplicacion:
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Instrumento Urbanistico: El municipio de Blancas dispone de Proyecto de Delimitacién de Suelo Urbano, ins-
trumento que no puede regular las condiciones aplicables al suelo no urbanizable, resultando de aplicacion las
Normas Subsidiarias de ambito provincial que, conforme a lo establecido en el articulo 2.3.2.3., punto 2 E), el uso
propuesto encajaria como usos que puedan ser considerados de utilidad publica o interés social:

“Industrias y almacenes en el medio rural. Tienen esta consideracion las actividades vinculadas al suelo sobre
el que se situan, tales como las actividades extractivas, las instalaciones industriales a pie de yacimiento, y las
industrias agropecuarias que tengan por objeto la primera transformaciéon o comercializacion de los productos de
su entorno.”

Ademas, conforme a dicho articulo 2.3.2.3, se debera aportar para la autorizacién de usos de utilidad publica
o interés social el Analisis de Impacto de la actividad en el paisaje y en el medio rural, con las previsiones de
solucién al respecto, asi como las previsiones de infraestructuras necesarias, tales como accesos, estaciona-
mientos, abastecimiento de agua y saneamiento, eliminacién de residuos y suministro de energia eléctrica....

En cuanto a las condiciones generales de la edificacion reguladas en el articulo 2.3.1.7, el apartado h) esta-
blece que: “No sera exigible el cumplimiento de los parametros y condiciones previstas en los apartados 2.3.1.5 a
2.3.1.8 de estas Normas Provinciales en el caso de reutilizaciéon o rehabilitacion de edificaciones ya existentes en
el suelo no urbanizable cuya construccion tenga una antigliedad superior a 10 afios y la Comisién Provincial de
Ordenacioén del Territorio y el Ayuntamiento respectivo consideren que los valores paisajisticos, arquitecténicos o
antropolégicos de dicha edificacion son de notable interés, o que la propuesta de actuacién signifique una impor-
tante mejora en el impacto paisajistico...... "

Segun datos catastrales el afio de construccién de la edificacion existente es de 1980, antigliedad superior a
los 10 afios desde la aprobacion inicial de la Normas Subsidiarias provinciales (afio 1991).

Decreto-Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragdn, por el que se aprueba el texto refundido de
la Ley de Urbanismo de Aragdn. El régimen del Suelo No Urbanizable Especial se regula en el art. 37 de esta
Ley, y establece que:

“1. En el suelo no urbanizable especial esta prohibida cualquier construccion, actividad o cualesquiera otros
usos que impliquen transformacién de su destino o naturaleza, lesionen el valor especifico que se quiera proteger
o infrinjan el concreto régimen limitativo establecido por los instrumentos de ordenacion territorial, los planes de
ordenacion de los recursos naturales, la legislacion sectorial o el planeamiento urbanistico.

2. Los instrumentos previstos en el apartado anterior podran prever actividades, construcciones u otros usos
que puedan llevarse a cabo en suelo no urbanizable especial sin lesionar el valor especifico que se quiera prote-
ger o infringir el concreto régimen limitativo establecido en planeamiento o legislacion sectorial. Para la autoriza-
cion de estos usos se aplicaran, en su caso, los procedimientos establecidos en los articulos 34 a 36 para la au-
torizacion de usos en suelo no urbanizable genérico, sin perjuicio de cualesquiera otras autorizaciones, licencias
o controles ambientales o de otro orden que pudieren resultar preceptivos.”

La actuacién de acuerdo con lo dispuesto en el articulo anterior, se trataria de una autorizacién de uso en sue-
lo no urbanizable especial (Zona de Especial Proteccién para las Aves (ZEPA) “Las Parameras de Blancas”) en-
cajando en el articulo 35 de esta Ley por remision del articulo 37, que establece:

“1. En suelo no urbanizable genérico podran autorizarse, siguiendo el procedimiento regulado en el articulo si-
guiente y de conformidad con el régimen establecido, en su caso, en las directrices de ordenacién del territorio,
en el plan general o en el planeamiento especial, y siempre que no lesionen los valores protegidos por la clasifi-
cacioén del suelo como no urbanizable, las siguientes construcciones e instalaciones:

a) Construcciones e instalaciones que quepa considerar de utilidad publica o interés social por su contribucién
a la ordenacion y al desarrollo y cuyo emplazamiento en el medio rural sea conveniente por su tamario, por sus
caracteristicas o por el efecto positivo en el territorio...”

El procedimiento para resolver sobre la autorizacién procedente en los casos establecidos en el articulo 35 se-
ra, conforme el articulo 36, el siguiente:

“a) Solicitud del interesado ante el municipio, expresando en todos los casos la superficie y demas caracteris-
ticas fundamentales de la construccion o instalacién, su emplazamiento y la extensién de la finca en que se pre-
tenda construir, reflejados en un plano de situacion, construcciones existentes en un radio de quinientos metros,
soluciones en materia de acceso rodado, abastecimiento y evacuacion de agua, energia eléctrica y eliminacion
de residuos.

Si la solicitud se refiere a construcciones o instalaciones de interés publico o social, debera incluir justificacion
de tal interés y de la conveniencia de su emplazamiento en el medio rural. En estos supuestos, el 6rgano munici-
pal competente iniciara el expediente y remitira la documentacién presentada a los tramites de informacién publi-
ca e informes, salvo que advierta que no concurre interés publico o social para el municipio o se incumplen de
forma manifiesta los pardmetros urbanisticos aplicables, en cuyo caso se inadmitira a tramite la solicitud presen-
tada...

b) Sometimiento simultaneo de la solicitud y su documentacién a informacion publica por plazo de veinte di-
as habiles y a informe del Consejo Provincial de Urbanismo por plazo de dos meses.
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c) Resolucién definitiva por el érgano municipal competente que valorara el resultado del tramite de informa-
cion publica e informes, los intereses publicos concurrentes, la justificacion del emplazamiento en el medio rural y
el resto de condiciones y parametros urbanisticos de aplicacion. Salvo tramitaciéon simultanea, el interesado de-
bera obtener el posterior titulo habilitante para la ejecucion de la obra correspondiente al uso objeto de autoriza-
cion.”

Ley 11/2014, de 4 de diciembre, de Prevencion y Protecciéon Ambiental de Aragén. De acuerdo con lo dispues-
to en art. 71 de dicho texto legal la actuacion se encontraria sujeta al procedimiento de Licencia Ambiental de
actividades clasificadas.

CUARTO.- Valoracion:

Uso: De acuerdo con la normativa urbanistica actualmente vigente y la documentacion que se presenta en es-
te expediente, la actuacion encajaria en los supuestos del articulo 35.1.a) del Decreto-Legislativo 1/2014, dentro
de los usos de utilidad publica o interés social.

Asimismo, las Normas Subsidiarias de ambito provincial consideran la industria agropecuaria propuesta
(transformacion, comercializacién y desarrollo de productos agricolas) como de utilidad publica o interés social,
conforme al apartado 2 E) del articulo 2.3.2.3.

Condiciones Urbanisticas. En este caso, no sera exigible el cumplimiento de los parametros y condiciones
previstas en los apartados 2.3.1.5 a 2.3.1.8 de las Normas Provinciales (parcela minima, ocupacion, retranqueos
a linderos...) ya que se trata de una construccion existente, construida, segun datos catastrales, en el afio 1980,
por tanto, con una antigliedad superior a 10 afios antes de la aprobacion de dichas Normas (1991).

No obstante, se debera aportar:

- Analisis de Impacto Ambiental, conforme al articulo 2.3.2.3 de dichas Normas Subsidiarias. ante el Ayunta-
miento.

- Solucién para la evacuacién de aguas residuales debiendo obtener, en su caso, autorizacion de la Confede-
racion Hidrogréfica del Ebro.

- Informe del Instituto Aragonés de Gestion Ambiental (INAGA) por emplazarse la actuacién en Zona de Espe-
cial Proteccion para las Aves (ZEPA) “Las Parameras de Blancas”.

Vista la PROPUESTA de la Ponencia Técnica , EL CONSEJO PROVINCIAL DE URBANISMO de Teruel
ACORDO:

PRIMERO.- INFORMAR FAVORABLEMENTE LA INSTALACION PARA LA PRODUCCION DE AZAFRAN EN
PARCELA 106, POLIGONO 45 DEL SUELO NO URBANIZABLE DEL MUNICIPIO DE BLANCAS. PROMOTOR:
AZAFRAN DE TERUEL LA CARRASCA, S.L condicionado a:

-La prestacion ante el Ayuntamiento del documento de Analisis de Impacto Ambiental, conforme a lo dispuesto
en el al articulo 2.3.2.3 de las Normas Subsidiarias y Complementarias de la provincia de Teruel.

- Solucién para la evacuacién de aguas residuales debiendo obtener, en su caso, autorizacion de la Confede-
racion Hidrogréfica del Ebro.

- Informe del Instituto Aragonés de Gestion Ambiental (INAGA) por emplazarse la actuacién en Zona de Espe-
cial Proteccion para las Aves (ZEPA) “Las Parameras de Blancas”.

- La tramitacion del procedimiento de Licencia Ambiental de Actividades Clasificadas.

SEGUNDO.- Dar traslado a la Comisién de Actividades Clasificadas adscrita al Instituto Aragonés de Gestion
Ambiental para su conocimiento y a los efectos oportunos.

TERCERO.- Notificar el presente acuerdo al Ayuntamiento de BLANCAS vy al interesado para su conocimiento
y efectos oportunos.

14.- TERUEL..- INFORME PREVIO A LA AUTORIZACION ESPECIAL MUNICIPAL DE OBRAS PARA AL-
BERGAR EL SERVICIO DEL HELICOPTERO SANITARIO EN LA BASE DEL GOBIERNO DE ARAGON EN EL
POLIGONO 34, PARCELA 1, MONTE 392 “BLANCOS DEL COSCOJAR”, DEL SUELO NO URBANIZABLE DEL
MUNICIPIO. PROMOTOR: DEPARTAMENTO DE PRESIDENCIA Y RELACIONES INSTITUCIONALES. (
C.P.U. 2020/107)

Visto el expediente enunciado, remitido por el Ayuntamiento de TERUEL, en solicitud de informe para autori-
zacion especial en Suelo No Urbanizable, previo a la licencia municipal urbanistica de obras, de conformidad con
las determinaciones del Decreto Legislativo 1/2014, de 8 de Julio del Gobierno de Aragdn por el que se aprueba
el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén, segun documentacion aportada, se han apreciado los
siguientes;

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- El presente expediente tuvo entrada en el Registro General del Gobierno de Aragén en fecha 1
de septiembre de 2020, admitiéndose a tramite.

En relacién con este expediente el Consejo Provincial de Urbanismo, en sesion celebrada el 19 de diciembre
de 2014 adopté el siguiente acuerdo:

“Informar FAVORABLEMENTE la BASE PARA CUADRILLA HELITRANSPORTADA, EN EL POLIGONO 34,
PARCELA 1, MONTE 392 “BLANCOS DEL COSCOJAR” DEL SUELO NO URBANIZABLE DEL MUNICIPIO DE
TERUEL. PROMOTOR: DEPARTAMENTO DE AGRICULTURA, GANADERIA Y MEDIO AMBIENTE DEL GO-
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BIERNO DE ARAGON, condicionado a lo establecido en la Resolucién de 3 de marzo de 2014, del Instituto Ara-
gonés de Gestion Ambiental, por la que se decide no someter al procedimiento de evaluacion de impacto am-
biental el proyecto”

SEGUNDQO. - Consta el expediente de los siguientes documentos:

Documentacion técnica: Memoria descriptiva de las obras, presupuesto y planos, fechado en julio de 2020. En
esta memoria no se incluye la ejecucion de la edificacion (hangar y dos moédulos de vida).

Documentacion administrativa:

Oficio de remisidn del expediente, al Consejo Provincial de Urbanismo, por el Técnico de la Unidad de Licen-
cias del Ayuntamiento de Teruel.

Informe técnico favorable del Servicio Técnico de Urbanismo del Ayuntamiento. En dicho informe se realizan
las siguientes consideraciones:

La obra proyectada debe obtener la Autorizacion Especial de Usos en Suelo No Urbanizable con caracter pre-
vio o simultaneo a la licencia urbanistica de obras, conforme al articulo 35 y siguiendo el procedimiento de autori-
zacion del articulo 36 del Decreto Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragén, Texto Refundido de
la Ley de Urbanismo de Aragén (TRLUA).

De conformidad con las Normas Urbanisticas del PGOU, Capitulo II. Punto 11.10.Instalaciones y

Construcciones de Utilidad Publica o Interés Social, Apartado Usos; las obras proyectadas se encontrarian
permitidas incluidas en el grupo “J) Los usos de servicios publicos e infraestructuras urbanas cuando hayan de
emplazarse necesariamente en suelo no urbanizable”, y en consecuencia son compatibles con la ordenacion
urbanistica.

En el proyecto de obras presentado se contiene mencién y justificacién expresa del interés publico y social y
de la conveniencia del emplazamiento del medio rural, compartiendo emplazamiento e instalaciones de similares
caracteristicas que ya cuentan con autorizacién urbanistica, por lo que las obras e instalaciones a ejecutar pue-
den considerarse una ampliacién de los usos ya existentes.

El presente informe no alcanza a las obras de ejecucion de la edificacion “hangar y dos mddulos de vida”, da-
do que no se incluyen en el proyecto presentado, y por tanto deberan ser objeto de posterior tramite de autoriza-
cion especial y titulo habilitante de naturaleza urbanistica.

TERCERO.- Objeto y descripcion técnica :

Se trata de ejecucion de obras para albergar el servicio de transporte sanitario y de emergencias mediante
helicéptero en la Base de Blancos del Coscojar.

La Base de cuadrilla helitransportada, donde se ubicara este servicio, ya fue informada favorablemente me-
diante acuerdo del Consejo Provincial de Urbanismo adoptado en Sesion celebrada el dia 19 de diciembre de
2014.

Las actuaciones ahora contempladas en el proyecto consistiran en la construccion de un estacionamiento pa-
ra una aeronave de tipo medio y en el acondicionamiento de un terreno para la instalacion de la infraestructura
que compone el servicio del helicoptero (un hangar y dos moédulos de vida).

La obra se llevara a cabo en dos zonas diferenciadas:

Zona de estacionamiento: helipista, zona de seguridad y pista de rodadura.

Zona de hangar: terreno donde se instalara el hangar y los médulos de vida.

Se realizaran los trabajos de nivelacion de parcela, preparacion de plataformas con sub-base y firmes, sefiali-
zacion y acometidas de instalaciones de suministros de agua, saneamiento y electricidad, afectando a una super-
ficie total de terreno de 1.776 m?2.

Ubicacion: Las obras a ejecutar se encuentran dentro del emplazamiento de la “Base para cuadrilla helitrans-
portada” situada, en la parcela 1 del poligono 34, Monte de utilidad publica nimero 392 denominado “Blancos del
Coscojar”, a unos 2,5 km. aproximadamente de la ciudad de Teruel.

El monte dispone de una superficie publica de 191,25 ha.

Accesos: El acceso se realiza a través de una via forestal que parte de la carretera N-234.

Servicios Urbanisticos: Se realizaran las acometidas de saneamiento, agua potable y electricidad desde los
puntos de toma de luz y agua de la Base hasta la Zona de hangar.

CUARTO.- Por la Ponencia Técnica del Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel se ha procedido al estudio
de la documentacién presentada adoptandose la pertinente propuesta.

Vistos los preceptos del Decreto Legislativo 1/2014, de 8 de julio del Gobierno de Aragon, por el que se
aprueba el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén; la Ley 39/2015, de 1 de octubre, de Procedi-
miento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas; Decreto 129/2014 de 29 de Julio del Gobierno de
Aragon por el que se aprueba el Reglamento de los Consejos Provinciales de Urbanismo se aprecian los siguien-
tes;

FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO.- El Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel, resulta competente para la emision de informe
previo a la autorizacién especial municipal de acuerdo con lo dispuesto en el Art. 8 k) del Decreto 129/2014, de
29 de julio, del Gobierno de Aragén, por el que se aprueba el Reglamento de los Consejos Provinciales de Urba-
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nismo y lo dispuesto en el articulo 36.1b) del Decreto-Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragén
por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragon.

SEGUNDO.- El informe del Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel debera analizar el cumplimiento de
prohibiciones y exigencias procedimentales, competenciales, documentales y materiales establecidas en el orde-
namiento juridico.

Las citadas exigencias, en concreto, las documentales las encontramos en el articulo 36 del texto Refundido
de la Ley de Urbanismo de Aragén. En especial, hay que hacer referencia a la Memoria o proyecto técnico, con
expresion de las caracteristicas fundamentales de la construccién o instalacion, su emplazamiento y la extension
de la finca en que se pretenda construir, reflejados en un plano de situacién, construcciones existentes en un
radio de quinientos metros, soluciones en materia de acceso rodado, abastecimiento y evacuacion de agua,
energia eléctrica y eliminacién de residuos.

TERCERO.- Resulta de aplicacion:

Planeamiento Municipal: El Plan General de Ordenacion Urbana de Teruel, aprobado definitivamente el
24/01/1985, clasifica el suelo donde se ubica la actuacion como suelo urbanizable genérico / Zona Agricola Se-
cano “Los Montes”.

Las obras proyectadas, promovidas por la Direccion General de Interior y Proteccion Civil del Departamento
de Presidencia y Relaciones Institucionales, se encontrarian permitidas en el Capitulo Il, punto 11.10. Instalacio-
nes y Construcciones de Utilidad Publica o Interés Social, incluidas en el grupo “J) Los usos de servicios publicos
e infraestructuras urbanas cuando hayan de emplazarse necesariamente en suelo no urbanizable”.

No se aplicarian las condiciones generales de la edificacion puesto que en la documentacion remitida no se
contempla la ejecucién de la edificacion destinada al hangar.

Decreto-Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragdn, por el que se aprueba el texto refundido de
la Ley de Urbanismo de Aragdn. El articulo 18 de esta Ley considera suelo no urbanizable especial los terrenos
enumerados en el articulo 16.1 a) El suelo preservado de su transformacién urbanistica por la legislacién de pro-
teccion o policia del dominio publico, de proteccion ambiental, de patrimonio cultural o cualquier otra legislacion
sectorial, asi como los terrenos que deban quedar sujetos a tal proteccion conforme a los instrumentos de planifi-
cacion territorial.

Por tanto, resulta de aplicacion el régimen del suelo No Urbanizable Especial, al tratarse de una actuacion en
Monte de Utilidad Publica, ya que conforme a la legislacion sectorial (Ley 15/2006 de Montes), éstos se conside-
ran Suelo No Urbanizable de proteccion especial.

El régimen del Suelo No Urbanizable Especial, regulado en el art. 37 de esta Ley, establece que:

“1. En el suelo no urbanizable especial esta prohibida cualquier construccion, actividad o cualesquiera otros
usos que impliquen transformacién de su destino o naturaleza, lesionen el valor especifico que se quiera proteger
o infrinjan el concreto régimen limitativo establecido por los instrumentos de ordenacion territorial, los planes de
ordenacion de los recursos naturales, la legislacion sectorial o el planeamiento urbanistico.

2. Los instrumentos previstos en el apartado anterior podran prever actividades, construcciones u otros usos
que puedan llevarse a cabo en suelo no urbanizable especial sin lesionar el valor especifico que se quiera prote-
ger o infringir el concreto régimen limitativo establecido en planeamiento o legislacion sectorial. Para la autoriza-
cion de estos usos se aplicaran, en su caso, los procedimientos establecidos en los articulos 34 a 36 para la au-
torizacion de usos en suelo no urbanizable genérico, sin perjuicio de cualesquiera otras autorizaciones, licencias
o controles ambientales o de otro orden que pudieren resultar preceptivos.”

La actuacién de acuerdo con lo dispuesto en el articulo anterior, se trataria de una autorizacién de uso en sue-
lo no urbanizable especial, encajando en el articulo 35 de esta Ley por remision del articulo 37, que establece:

Para la autorizacion de usos en Suelo No Urbanizable Especial, resulta de aplicacién el régimen autorizacion
del Suelo No Urbanizable Genérico, regulado en el articulo 35 de esta Ley, que establece:

“1. En suelo no urbanizable genérico podran autorizarse, siguiendo el procedimiento regulado en el articulo si-
guiente y de conformidad con el régimen establecido, en su caso, en las directrices de ordenacién del territorio,
en el plan general o en el planeamiento especial, y siempre que no lesionen los valores protegidos por la clasifi-
cacioén del suelo como no urbanizable, las siguientes construcciones e instalaciones:

a) Construcciones e instalaciones que quepa considerar de utilidad publica o interés social por su contribucién
a la ordenacion y al desarrollo y cuyo emplazamiento en el medio rural sea conveniente por su tamafo, por sus
caracteristicas o por el efecto positivo en el territorio...”

El procedimiento para resolver sobre la autorizacién procedente en los casos establecidos en el articulo 35 se-
ra, conforme el articulo 36, el siguiente:

“a) Solicitud del interesado ante el municipio, expresando en todos los casos la superficie y demas caracteris-
ticas fundamentales de la construccion o instalacién, su emplazamiento y la extensién de la finca en que se pre-
tenda construir, reflejados en un plano de situacion, construcciones existentes en un radio de quinientos metros,
soluciones en materia de acceso rodado, abastecimiento y evacuacion de agua, energia eléctrica y eliminacion
de residuos.
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Si la solicitud se refiere a construcciones o instalaciones de interés publico o social, debera incluir justificacion
de tal interés y de la conveniencia de su emplazamiento en el medio rural. En estos supuestos, el 6rgano munici-
pal competente iniciara el expediente y remitira la documentacién presentada a los tramites de informacién publi-
ca e informes, salvo que advierta que no concurre interés publico o social para el municipio o se incumplen de
forma manifiesta los parametros urbanisticos aplicables, en cuyo caso se inadmitira a tramite la solicitud presen-
tada...

b) Sometimiento simultaneo de la solicitud y su documentacién a informacion publica por plazo de veinte di-
as habiles y a informe del Consejo Provincial de Urbanismo por plazo de dos meses.

¢) Resolucién definitiva por el 6rgano municipal competente que valorara el resultado del tramite de informa-
cion publica e informes, los intereses publicos concurrentes, la justificacion del emplazamiento en el medio rural y
el resto de condiciones y parametros urbanisticos de aplicacion. Salvo tramitacion simultdnea, el interesado de-
bera obtener el posterior titulo habilitante para la ejecucion de la obra correspondiente al uso objeto de autoriza-
cion.”

Ley 11/2014, de 4 de diciembre, de Prevencion y Proteccién Ambiental de Aragéon. En el expediente de la
construccion de la Base para Cuadrilla Helitransportada consta la Resolucion de 3 de marzo de 2014, del Instituto
Aragonés de Gestion Ambiental, por la que se decide no someter al procedimiento de evaluacion de impacto
ambiental el proyecto.

La actuacion propuesta se ubica dentro del mismo emplazamiento, siendo una modificaciéon de las instalacio-
nes existentes, no obstante, quedan exceptuados, segun el apartado 7.4 de los Proyectos de infraestructuras del
Anexo Il de esta Ley, los destinados exclusivamente a Uso sanitario y de urgencia

CUARTO.- Valoracion:

Uso: De acuerdo con la normativa urbanistica actualmente vigente y la documentacion que se presenta en es-
te expediente, la actuacion encajaria en los supuestos del articulo 35.1.a) del Decreto-Legislativo 1/2014, dentro
de las construcciones e instalaciones que quepa considerar de utilidad publica o interés social y que hayan de
emplazarse en el medio rural.

Aunque no se incluye la justificacién del Interés Publico de la actuacién por el 6rgano municipal competente,
éste se encontraria implicito al tratarse de una actuacién promovida por la Direccion General de Interior y Protec-
cion Civil del Departamento de Presidencia y Relaciones Institucionales, para la realizacién de un Servicio de
atencion ciudadana.

Las obras proyectadas se encontrarian permitidas por el Plan General de Ordenacién Urbana de Teruel, en el
Capitulo 1l, punto 11.10. Instalaciones y Construcciones de Utilidad Publica o Interés Social, ya que se encontrari-
an incluidas en el grupo “J) Los usos de servicios publicos e infraestructuras urbanas cuando hayan de empla-
zarse necesariamente en suelo no urbanizable”.

Condiciones Urbanisticas. No serian de aplicacion los parametros urbanisticos fijados en el Plan General en
relacién a la edificabilidad, altura maxima, ocupacién maxima de la parcela y retranqueos a linderos, puesto que
el proyecto no contempla la ejecucion de la edificacién del hangar. Tampoco se incluye la cubeta de repostaje
para la nueva pista.

Vista la PROPUESTA de la Ponencia Técnica , EL CONSEJO PROVINCIAL DE URBANISMO de Teruel
ACORDO:

PRIMERO.- INFORMAR FAVORABLEMENTE LAS OBRAS PARA ALBERGAR EL SERVICIO DEL HELI-
COPTERO SANITARIO EN LA BASE DEL GOBIERNO DE ARAGON EN EL POLIGONO 34, PARCELA 1,
MONTE 392 “BLANCOS DEL COSCOJAR”, DEL SUELO NO URBANIZABLE DE TERUEL. PROMOTOR: DE-
PARTAMENTO DE PRESIDENCIA Y RELACIONES INSTITUCIONALES. ( C.P.U. 2020/107)

SEGUNDO.- Notificar el presente acuerdo al Ayuntamiento de TERUEL vy al interesado para su conocimiento
y efectos oportunos.

15.- ESTERCUEL.- INFORME PREVIO A LA AUTORIZACION ESPECIAL MUNICIPAL PARA EL PROYEC-
TO DE GALERIA DE TIRO DE 600 YARDAS Y ARMERIA, EN EL POLIGONO 5, PARCELA 532, PARAJE AN-
TANAL, DEL SUELO NO URBANIZABLE DEL MUNICIPIO. PROMOTOR: CAUTORREC, S.L.( C.P.U.
2020/117).

Visto el expediente enunciado, remitido por el Ayuntamiento de ESTERCUEL, en solicitud de informe para au-
torizacion especial en Suelo No Urbanizable, previo a la licencia municipal urbanistica de obras, de conformidad
con las determinaciones del Decreto Legislativo 1/2014, de 8 de Julio del Gobierno de Aragén por el que se
aprueba el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragdn, segun documentacion aportada, se han aprecia-
do los siguientes;

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- El presente expediente tuvo entrada en el Registro General del Gobierno de Aragén en fecha 9
de septiembre de 2020, admitiéndose a tramite,

SEGUNDQO. - Consta el expediente de los siguientes documentos:

Proyecto de ejecucion galeria de tiro de 600 yardas y armeria, visado con fecha 20 de julio de 2020.
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Copia del anuncio de publicacion en el Boletin Oficial de la Provincia de Teruel num. 176 de 14 de Septiembre
de 2020.

Oficio de remisién de expediente al Consejo Provincial de Urbanismo en fecha 9 de septiembre de 2020.

Resolucion admision a tramite en fecha 16 de Septiembre por el Consejo Provincial de Urbanismo.

TERCERO.- Objeto y descripcion técnica :

El Proyecto consiste en definir las actuaciones a realizar en la mina a cielo abierto denominada “Corta Garga-
llo Oeste” del término municipal de Estercuel para implantar las siguientes edificaciones y construcciones:

Una Armeria e instalaciones: El edificio destinado a armeria e instalaciones se desarrolla en dos plantas, una
bajo rasante y otra sobre rasante.

En planta sétano se ubica una camara acorazada denominada bunker. En esta planta se ubica una escalera
de acceso que comunica con la planta baja, una camara destinada al almacenamiento de armas y otra sala o
recinto interior destinado al almacenamiento de municién y polvora negra.

En planta baja se ubican la tienda comercial y control de accesos, las escaleras de bajada a planta sétano, un
almacén y una sala de baterias eléctricas. Junto a estos espacios se ubican otros cuartos destinados a albergar
instalaciones del resto de edificios como son sala de calderas, otro recinto destinado a albergar bateria eléctrica y
una sala de lavanderia.

Costa de una superficie construida de 138,95 m? repartidas entre las dos plantas. Con una altura maxima del
edificio 4,03 m2.

Una galeria de tiro fija a 600 yardas y provisional a 900 y 1200 yardas para un total de 20 puestos de tiro: La
galeria de tiro se compone de 4 partes que podemos diferenciar como descanso y acceso, zona de tiradores,
marquesina, parabolas y dianas. La zona de descanso y la zona de tiradores se ubican en una edificacion cubier-
ta.

La superficie construida total es de 18.961,11 m2. La altura libre del edificio es de 3,5 metros de suelo a cum-
brera.

Recorridos de tiro: Los recorridos de tiro son espacios al aire libre, junto a estos recorridos de tiro se ubican en
sus extremos dos contenedores maritimos, computando como edificacién Unicamente los contenedores a la hora
de ocupacion maxima.

La superficie construida de los contendores: 2 ud x 151,62 m? = 303,24 m?

Tiro con aire comprimido: En esta actividad la unica construccion que se proyecta son los contenedores mari-
timos adaptados para dar sombra y cobijo en dias lluviosos o con viento, computando como edificacién a la hora
de ocupacion maxima, dos contenedores maritimos.

La superficie construida de los contenedores: 2ud x 28,77 m? = 57,54 m?

Barbacoa, zona infantil y servicios higiénicos: La zona de barbacoas, zona infantil y servicios higiénicos se
ubican en la misma plataforma y préximas a la armeria.

La zona infantil es una zona plana, arenada con mobiliario infantil, delimitado por dos taludes, con malla de
simple torsion y una puerta de acceso de apertura doble. No computando esta zona infantil como edificacion, al
ser con construcciones de escasa entidad.

La zona de barbacoas es un espacio porticado y con cubierta, delimitado por tres de sus cuatro caras con mu-
ro de gavion de acero galvanizado y piedras procedentes de la propia mina. En el interior de este espacio se
ubican 8 barbacoas prefabricadas y 8 mesas para que los usuarios puedan cocinar y alimentarse dentro de las
instalaciones.

Los servicios higiénicos se proyectan para ambos sexos, salvo minusvalidos ya que en la armeria se dispone
de un servicio apto para este tipo de personas con movilidad reducida y dos duchas de uso exclusivo para los
trabajadores.

Resumiendo, las superficies construidas totales que computan como edificacién son:

Superficie construida de la barbacoa: 139 m?

Superficie construida de los servicios higiénicos: 30 m?

Parking armeria y acceso: En la zona donde se ubican la armeria, las barbacoas y los servicios higiénicos se
ubica un parking para vehiculos.

Actividades acuaticas superficiales: Se prevé un pequefio muelle y un contenedor maritimo para almacenar
los equipos propios de las actividades acuaticas. Computando como edificacion el contendor maritimo de una
superficie construida de 28,77 m2.

Invernadero-vivero: Se prevé la construccion mediante dos contenedores maritimos de forma paralela y sepa-
rados entre ellos para posteriormente forrar con un plastico con el objeto de cultivar. Con una superficie construi-
da total de 132,58 m2.

Todas las construcciones se proyectan en una Unica planta, salvo la armeria que dispone de planta sétano. La
altura maxima mas desfavorable es |la considerada para el edificio de la armeria con una altura de 4,03 m.

Las edificaciones vinculadas a la actividad mantienen un retranqueo superior de 10 metros a los linderos de la
parcela o finca y a los caminos e infraestructuras existentes.

La superficie construida total de las diferentes edificaciones es:
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Armeria e instalaciones: 138,95 m?

Galeria de tiro fija a 600 yardas y provisional a 900 y 1200 yardas para un total de 20 puestos de tiro:
18.961,11 m?

Recorrido de tiro: 303,24 m?

Zona Barbacoa: 139 m?

Servicios higiénicos: 30 m?

Actividades acuaticas: 28,77 m?

Invernadero-vivero: 132,58 m?

Superficie construida total:  19.733,65 m? (1,61 % ocupacion)

Ubicacion: La actuacion propuesta se encuentra situada en suelo no urbanizable genérico, (parcela 532 del
poligono 5), y la superficie de la parcela es de 1.227.324 m?2.

Accesos: Segun documentacién presentada los accesos hasta la parcela se encuentran resueltos.

Servicios urbanisticos: Segun documentacién presentada de proyecto, se solicitaran a la compafiia suminis-
tradora condiciones de suministro eléctrico para una prevision de potencia de 90kW.

Tanto la acometida de saneamiento como la acometida a la red de suministro de agua potable, se conectaran
a la red general ya que se disponen préximos al acceso a la finca los servicios sanitarios necesarios para dotar a
esta instalacion de suministro de agua fria y saneamiento, segun lo argumentado en la documentacién de pro-
yecto.

CUARTO.- Por la Ponencia Técnica del Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel se ha procedido al estudio
de la documentacién presentada adoptandose la pertinente propuesta.

Vistos los preceptos del Decreto Legislativo 1/2014, de 8 de julio del Gobierno de Aragén, por el que se
aprueba el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén; la Ley 39/2015, de 1 de octubre, de Procedi-
miento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas; Decreto 129/2014 de 29 de Julio del Gobierno de
Aragon por el que se aprueba el Reglamento de los Consejos Provinciales de Urbanismo se aprecian los siguien-
tes;

FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO.- El Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel, resulta competente para la emisiéon de informe
previo a la autorizacién especial municipal de acuerdo con lo dispuesto en el Art. 8 k) del Decreto 129/2014, de
29 de julio, del Gobierno de Aragén, por el que se aprueba el Reglamento de los Consejos Provinciales de Urba-
nismo y lo dispuesto en el articulo 36.1b) del Decreto-Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragén
por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragon.

SEGUNDO.- El informe del Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel deberd analizar el cumplimiento de
prohibiciones y exigencias procedimentales, competenciales, documentales y materiales establecidas en el orde-
namiento juridico.

Las citadas exigencias, en concreto, las documentales las encontramos en el articulo 36 del texto Refundido
de la Ley de Urbanismo de Aragén. En especial, hay que hacer referencia a la Memoria o proyecto técnico, con
expresion de las caracteristicas fundamentales de la construccion o instalacion, su emplazamiento y la extension
de la finca en que se pretenda construir, reflejados en un plano de situacién, construcciones existentes en un
radio de quinientos metros, soluciones en materia de acceso rodado, abastecimiento y evacuacion de agua,
energia eléctrica y eliminacion de residuos.

TERCERO.- Resulta de aplicacion:

Instrumento urbanistico: El municipio de Estercuel dispone de Proyecto de Delimitacion de Suelo Urbano ins-
trumento que no puede regular las condiciones aplicables al suelo no urbanizable, siendo de aplicacién las Nor-
mas Subsidiarias y Complementarias de ambito provincial, que en su articulo 2.3.1.6 permiten los usos de utilidad
publica o interés social que deban emplazarse en el medio rural.

En su articulo 2.3.2.3 en su apartado |) se encuentran los usos de caracter recreativo, tales como los de caza
y pesca que precisen instalaciones permanentes, las instalaciones de recreo en general, los usos deportivos al
aire libre, los circuitos de motor y los campamentos de turismo. Ademas, en dicho articulo 2.3.2.3 establece que
para la autorizacion de los usos de utilidad publica o interés social que hayan de emplazarse en el medio rural, se
debera acompanar a la solicitud para su autorizacion el Analisis de Impacto de la actividad en el paisaje y en el
medio rural o natural.

En el articulo 2.3.1.5 Condiciones generales de las parcelas: En los casos de edificaciones vinculadas a la
ejecucion, entretenimiento, y servicio de obras publicas, y en los casos de edificaciones o instalaciones de utili-
dad publica o interés social que hayan de emplazarse en el medio rural, no se fija parcela minima, pero el por-
centaje maximo de ocupacion sera el 20 %.

En su articulo 2.3.17 para las condiciones generales de la edificacion establece:

Se permiten las edificaciones vinculadas al desarrollo de los usos permitidos por las Normas en cada clase de
suelo no urbanizable, con sujecién a las condiciones siguientes:

Retranqueo de 10 meros a los linderos de la parcela, y a los caminos e infraestructuras existentes. En la cons-
truccion de viveros e invernaderos sobre parcela agricola, el retranqueo sera de 3 metros.
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La altura maxima de cornisa sera de 3 plantas y 10,50 metros, pero podra admitirse la edificaciéon o las insta-
laciones con mayor altura en caso de necesidades funcionales admitidas por la Comision Provincial de Urbanis-
mo.

Deberan cumplir las reglas sobre parcelaciéon y no formacion de nucleo de poblacién

Tipos de las construcciones habran de ser adecuados a su condicion y situacion aislada e integrarse en el
paisaje.

Deberan utilizarse materiales que contribuyan a la mencionada integracion en el paisaje. Se prohiben:

-La teja de cemento negra.

-El fibrocemento gris visto.

-El bloque de hormigén gris visto.

-Las fachadas inacabadas.

En su articulo 2.3.2.8 Proteccién de caminos rurales establece: Los cerramientos de parcela deberan situarse
a una distancia minima de 5m al eje del camino.

Decreto-Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragdn, por el que se aprueba el texto refundido de
la Ley de Urbanismo de Aragén.

Resulta de aplicacion el régimen del suelo No Urbanizable Genérico, regulado en el articulo 35 de esta Ley,
que establece:

“1. En suelo no urbanizable genérico podran autorizarse, siguiendo el procedimiento regulado en el articulo si-
guiente y de conformidad con el régimen establecido, en su caso, en las directrices de ordenacién del territorio,
en el plan general o en el planeamiento especial, y siempre que no lesionen los valores protegidos por la clasifi-
cacion del suelo como no urbanizable, las siguientes construcciones e instalaciones:

a) Construcciones e instalaciones que quepa considerar de utilidad publica o interés social por su contribucion
a la ordenacion y al desarrollo y cuyo emplazamiento en el medio rural sea conveniente por su tamario, por sus
caracteristicas o por el efecto positivo en el territorio...”

El procedimiento para resolver sobre la autorizacién procedente en los casos establecidos en el articulo 35 se-
ra, conforme el articulo 36, el siguiente:

“a) Solicitud del interesado ante el municipio, expresando en todos los casos la superficie y demas caracteris-
ticas fundamentales de la construccion o instalacion, su emplazamiento y la extensién de la finca en que se pre-
tenda construir, reflejados en un plano de situacion, construcciones existentes en un radio de quinientos metros,
soluciones en materia de acceso rodado, abastecimiento y evacuacion de agua, energia eléctrica y eliminacion
de residuos.

Si la solicitud se refiere a construcciones o instalaciones de interés publico o social, debera incluir justificacion
de tal interés y de la conveniencia de su emplazamiento en el medio rural. En estos supuestos, el 6rgano munici-
pal competente iniciara el expediente y remitira la documentacion presentada a los tramites de informacién publi-
ca e informes, salvo que advierta que no concurre interés publico o social para el municipio o se incumplen de
forma manifiesta los pardametros urbanisticos aplicables, en cuyo caso se inadmitira a tramite la solicitud presen-
tada...

b) Sometimiento simultaneo de la solicitud y su documentacion a informacién publica por plazo de veinte dias
habiles y a informe del Consejo Provincial de Urbanismo por plazo de dos meses.

c) Resolucién definitiva por el érgano municipal competente que valorara el resultado del tramite de informa-
cion publica e informes, los intereses publicos concurrentes, la justificacion del emplazamiento en el medio rural y
el resto de condiciones y parametros urbanisticos de aplicacion. Salvo tramitaciéon simultanea, el interesado de-
bera obtener el posterior titulo habilitante para la ejecucion de la obra correspondiente al uso objeto de autoriza-
cién.”

Real Decreto 638/2016, de 9 de diciembre, por el que se modifica el Reglamento del Dominio Publico Hidrau-
lico aprobado por el Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, el Reglamento de Planificacion Hidrolégica, aprobado
por el Real Decreto 907/2007, de 6 de julio, y otros reglamentos en materia de gestion de riesgos de inundacion,
caudales ecolégicos, reservas hidrologicas y vertidos de aguas residuales, en el que se regulan las zonas de
policia y las zonas de servidumbre.

Ley 11/2014, de 4 de diciembre, de Prevencioén y Proteccién ambiental de Aragén. La actividad propuesta de-
bera someterse al régimen de licencia ambiental de actividades clasificadas conforme al Titulo IV, al no encon-
trarse entre las actividades excluidas del Anexo V de esta Ley.

RD 137/1993, de 29 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de Armas, modificado por el RD 976/2011
de 8 julio por el que se modifica el Reglamento de Armas.

CUARTO.- Valoracion:

Uso: La actuacién encajaria en el supuesto regulado por el art. 35.1.a) del Decreto-Legislativo 1/2014, de 8 de
julio, del Gobierno de Aragon, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén.

Igualmente, en el articulo 2.3.2.3 de las Normas Subsidiarias y Complementarias de ambito provincial en su
apartado |) se encuentran los usos de caracter recreativo, tales como los de caza y pesca que precisen instala-
ciones permanentes, las instalaciones de recreo en general, los usos deportivos al aire libre, los circuitos de mo-
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tor y los campamentos de turismo. De acuerdo con lo establecido en este articulo incorpora el documento de
Andlisis de Impacto de la actividad en el paisaje y en el medio rural o natural.

Condiciones Urbanisticas. La instalacion propuesta cumple el articulo 2.3.1.5 y el articulo 2.3.1.7 para las
condiciones generales de la edificacion establece con las condiciones urbanisticas fijadas para el Suelo No Ur-
banizable Genérico que son las siguientes:

Parcela minima no establece, pero ocupacion maxima del 20 %, Cumple

La superficie construida total de las diferentes edificaciones es:

Armeria e instalaciones: 138,95 m?

Galeria de tiro fija a 600 yardas y provisional a 900 y 1200 yardas para un total de 20 puestos de tiro:
18.961,11 m?

Recorrido de tiro: 303,24 m?

Zona Barbacoa: 139 m?

Servicios higiénicos: 30 m?

Actividades acuaticas: 28,77 m?

Invernadero-vivero: 132,58 m?

Superficie construida total:  19.733,65 m? (1,61 % ocupacion)

Retranqueos de la edificacion de 10 metros a los linderos de la parcela, y a los caminos e infraestructuras
existentes. Cumple, segun lo indicado en la memoria del proyecto.

Altura maxima de cornisa sera de 3 plantas y 10,50 metros. Cumple, tal condicién (altura maxima 4,03 m)

No formacién de nucleo de poblacién. Cumple

Tipos de las construcciones habran de ser adecuados a su condicion y situacién aislada e integrarse en el
paisaje. Cumple

Deberan utilizarse materiales que contribuyan a la mencionada integracién en el paisaje.

Se prohiben:

-La teja de cemento negra.

-El fibrocemento gris visto.

-El bloque de hormigdn gris visto.

-Las fachadas inacabadas.

No obstante la actuacidon queda condicionada a :

La Obtencion de la Licencia Ambiental de actividades clasificadas, conforme al articulo 71 de la ley 11/2014,
de 4 de diciembre, de Prevencion y Proteccion ambiental de Aragon.

Autorizacion de la Confederaciéon Hidrografica del Ebro por captacién de agua y vertido de aguas residuales,
conforme al Texto Refundido de la Ley de Aguas.

Autorizacidn de la intervencion central de armas y explosivos de la Guardia Civil de acuerdo con lo dispuesto
en el RD 137/1993, de 29 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de Armas, modificado por el RD
976/2011 de 8 julio por el que se modifica el Reglamento de Armas.

Vista la PROPUESTA de la Ponencia Técnica, EL CONSEJO PROVINCIAL DE URBANISMO de Teruel
ACORDO:

PRIMERO.- INFORMAR FAVORABLEMENTE EL PROYECTO DE GALERIA DE TIRO DE 600 YARDAS Y
ARMERIA, EN EL POLIGONO 5, PARCELA 532, PARAJE ANTANAL, DEL SUELO NO URBANIZABLE DE ES-
TERCUEL. PROMOTOR: CAUTORREC, S.L. condicionado a:

Obtencion de la Licencia Ambiental de actividades clasificadas, conforme al articulo 71 de la ley 11/2014, de 4
de diciembre, de Prevencién y Proteccion ambiental de Aragon.

Autorizacion de la Confederacién Hidrografica del Ebro por captacién de agua y vertido de aguas residuales,
conforme al Texto Refundido de la Ley de Aguas.

Autorizacion de la intervencion central de armas y explosivos de la Guardia Civil.

SEGUNDO.- Dar traslado a la Comisién Técnica de Calificacion adscrita al Instituto Aragonés de Gestiéon Am-
biental a los efectos oportunos.

TERCERO.- Notificar el presente acuerdo al Ayuntamiento de ESTERCUEL vy al interesado para su conoci-
miento y efectos oportunos.

16.- FUENFERRADA.- INFORME PREVIO A LA AUTORIZACION ESPECIAL MUNICIPAL PARA INSTALA-
CION INFRAESTRUCTURA DE TELECOMUNICACIONES , EN EL POLIGONO 1, PARCELA 170 DEL SUELO
NO URBANIZABLE DEL MUNICIPIO. PROMOTOR: TELXIUST. E. S.L.U. ( CPU. 2020/113)

Visto el expediente enunciado, remitido por el Ayuntamiento de FUENFERRADA, en solicitud de informe para
autorizacion especial en Suelo No Urbanizable, previo a la licencia municipal urbanistica de obras, de conformi-
dad con las determinaciones del Decreto Legislativo 1/2014, de 8 de Julio del Gobierno de Aragén por el que se
aprueba el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragdn, segun documentacién aportada, se han aprecia-
do los siguientes

ANTECEDENTES DE HECHO
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PRIMERO.- El presente expediente tuvo entrada en el Registro General del Gobierno de Aragén en fecha 8
de septiembre de 2020, admitiéndose a tramite,

SEGUNDO. - Consta el expediente de los siguientes documentos:

Proyecto ejecutivo de infraestructura de telecomunicaciones, visado por el Colegio Oficial de Ingenieros de
Cdrdoba con fecha 28/07/2020.

Oficio de remisién de expediente al Consejo Provincial de Urbanismo.

Resolucion admisién a tramite por el Consejo Provincial de Urbanismo, con fecha 9 de septiembre 2020.

TERCERO.- Objeto y descripcion técnica :

Se trata de la instalacién de una infraestructura de telecomunicaciones para prestar servicio de estacién de te-
lefonia movil a los operadores. El emplazamiento sobre suelo con una superficie aproximada de 87,50 m2. Dis-
pondra de 8 huellas para equipos intemperie con losa de hormigén, capacidad para 4 operadores y 2 huellas por
operador. La estructura soporte de antenas sera una torre de celosia con una altura de 30m.

La infraestructura de telecomunicaciones estara perimetralmente vallada por un cerramiento metalico a base
de malla de alambre galvanizado.

Ubicacion: La actuacion propuesta de la infraestructura de telecomunicaciones se encuentra situada en suelo
no urbanizable genérico (parcela 170 del poligono 1), y la superficie de la parcela es de 17.225 m2.

Accesos: El acceso a la parcela se efectuara por un camino existente.

CUARTO.- Por la Ponencia Técnica del Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel se ha procedido al estudio
de la documentacién presentada adoptandose la pertinente propuesta.

Vistos los preceptos del Decreto Legislativo 1/2014, de 8 de julio del Gobierno de Aragon, por el que se
aprueba el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén; la Ley 39/2015, de 1 de octubre, de Procedi-
miento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas; Decreto 129/2014 de 29 de Julio del Gobierno de
Aragon por el que se aprueba el Reglamento de los Consejos Provinciales de Urbanismo, se aprecian los si-
guientes;

FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO.- El Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel, resulta competente para la emisiéon de informe
previo a la autorizacién especial municipal de acuerdo con lo dispuesto en el Art. 8 k) del Decreto 129/2014, de
29 de julio, del Gobierno de Aragén, por el que se aprueba el Reglamento de los Consejos Provinciales de Urba-
nismo y lo dispuesto en el articulo 36.1b) del Decreto-Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragén
por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragon.

SEGUNDO.- El informe del Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel debera analizar el cumplimiento de
prohibiciones y exigencias procedimentales, competenciales, documentales y materiales establecidas en el orde-
namiento juridico.

Las citadas exigencias, en concreto, las documentales las encontramos en el articulo 36 del texto Refundido
de la Ley de Urbanismo de Aragén. En especial, hay que hacer referencia a la Memoria o proyecto técnico, con
expresion de las caracteristicas fundamentales de la construccion o instalacion, su emplazamiento y la extension
de la finca en que se pretenda construir, reflejados en un plano de situacién, construcciones existentes en un
radio de quinientos metros, soluciones en materia de acceso rodado, abastecimiento y evacuacion de agua,
energia eléctrica y eliminacion de residuos.

TERCERO.- Resulta de aplicacion:

Instrumento Urbanistico: El municipio de Fuenferrada no dispone de instrumento de planeamiento de primer
orden ni cuenta tampoco con ningun instrumento urbanistico, por tanto y respecto a la regulacion del Suelo No
Urbanizable resultan de aplicacion las Normas Subsidiarias y Complementarias de ambito provincial, de confor-
midad con lo dispuesto en la Disposicion Transitoria Primera del Decreto-Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del
Gobierno de Aragdn, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén, que fijan, entre
otros, los siguientes extremos:

Uso: de interés publico. Permitido.

Parcela minima: no se fija, pero el porcentaje maximo de ocupacion sera del 20%. Cumple.

Altura maxima: 3 plantas y 10,5 m, la instalaciéon no se considera edificacion, por lo que no seria de aplicacion
este aportado.

Retranqueos a linderos de parcela, y a caminos: 10 m. La instalacion no se considera edificacion, por lo que
no seria de aplicacion este apartado.

Proteccion de caminos rurales. Para facilitar el cumplimiento de su destino los cerramientos de parcela debe-
ran situarse a una distancia minima de 5m al eje del camino. Cumple.

Decreto-Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragdn, por el que se aprueba el texto refundido de
la Ley de Urbanismo de Aragoén.

Resulta de aplicacion el régimen del suelo No Urbanizable Genérico, regulado en el articulo 35 de esta Ley,
que establece:

“1. En suelo no urbanizable genérico podran autorizarse, siguiendo el procedimiento regulado en el articulo si-
guiente y de conformidad con el régimen establecido, en su caso, en las directrices de ordenacién del territorio,
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en el plan general o en el planeamiento especial, y siempre que no lesionen los valores protegidos por la clasifi-
cacion del suelo como no urbanizable, las siguientes construcciones e instalaciones:

a) Construcciones e instalaciones que quepa considerar de utilidad publica o interés social por su contribucién
a la ordenacion y al desarrollo y cuyo emplazamiento en el medio rural sea conveniente por su tamafio, por sus
caracteristicas o por el efecto positivo en el territorio...”

El procedimiento para resolver sobre la autorizacién procedente en los casos establecidos en el articulo 35 se-
ra, conforme el articulo 36, el siguiente:

“a) Solicitud del interesado ante el municipio, expresando en todos los casos la superficie y demas caracteris-
ticas fundamentales de la construccion o instalacién, su emplazamiento y la extensién de la finca en que se pre-
tenda construir, reflejados en un plano de situacion, construcciones existentes en un radio de quinientos metros,
soluciones en materia de acceso rodado, abastecimiento y evacuacion de agua, energia eléctrica y eliminacion
de residuos.

Si la solicitud se refiere a construcciones o instalaciones de interés publico o social, debera incluir justificacion
de tal interés y de la conveniencia de su emplazamiento en el medio rural. En estos supuestos, el 6rgano munici-
pal competente iniciara el expediente y remitira la documentacién presentada a los tramites de informacién publi-
ca e informes, salvo que advierta que no concurre interés publico o social para el municipio o se incumplen de
forma manifiesta los parametros urbanisticos aplicables, en cuyo caso se inadmitira a tramite la solicitud presen-
tada...

b) Sometimiento simultaneo de la solicitud y su documentacion a informacién publica por plazo de veinte dias
habiles y a informe del Consejo Provincial de Urbanismo por plazo de dos meses.

c) Resolucién definitiva por el érgano municipal competente que valorara el resultado del tramite de informa-
cion publica e informes, los intereses publicos concurrentes, la justificacion del emplazamiento en el medio rural y
el resto de condiciones y parametros urbanisticos de aplicacion. Salvo tramitacion simultdnea, el interesado de-
bera obtener el posterior titulo habilitante para la ejecucion de la obra correspondiente al uso objeto de autoriza-
cion.”

CUARTO.- Valoracion:

Uso: La actuacioén encajaria en el supuesto regulado por el art. 35.1.a) del Decreto-Legislativo 1/2014, de 8 de
julio, del Gobierno de Aragon, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén.

Igualmente, las Normas Subsidiarias y Complementarias de aplicacion, apartado 2.3.1.6, contemplan como
usos de utilidad publica o interés social que deban emplazarse en el medio rural usos de servicios publicos e
infraestructuras urbanas.

Condiciones Urbanisticas. La construccién propuesta cumple con las condiciones urbanisticas fijadas en las
Normas Subsidiarias y Complementarias de ambito provincial para el Suelo No Urbanizable, en relacién a parcela
minima que no se fija, 20% de ocupacion no siendo aplicable el porcentaje de ocupacién al no llevar aparejada
ninguna edificacion, distancia minima de 5 m a eje de camino respecto a cerramiento de parcela cumpliendo tal
condicion.

Vista la PROPUESTA de la Ponencia Técnica , EL CONSEJO PROVINCIAL DE URBANISMO de Teruel
ACORDO:

PRIMERO.- INFORMAR FAVORABLEMENTE LA INSTALACION DE INFRAESTRUCTURA DE TELECO-
MUNICACIONES, EN EL POLIGONO 1, PARCELA 170 DEL SUELO NO URBANIZABLE DE FUENFERRADA.
PROMOTOR: TELXIUST. E. S.L.U.

SEGUNDO.- Naotificar el presente Acuerdo al Ayuntamiento de FUENFERRADA vy al interesado para su cono-
cimiento y efectos oportunos.

17.- VALACLOCHE.- INFORME PREVIO A LA AUTORIZACION ESPECIAL MUNICIPAL PARA CONJUNTO
EDIFICATORIO PARA HOSTAL. EN EL POLIGONO 13, PARCELA 68, DEL SUELO NO URBANIZABLE DEL
MUNICIPIO. PROMOTOR: - H. P. P. (C.P.U. 2020/63).

Visto el expediente enunciado, remitido por el Ayuntamiento de VALACLOCHE, en solicitud de informe para
autorizacion especial en Suelo No Urbanizable, previo a la licencia municipal urbanistica de obras, de conformi-
dad con las determinaciones del Decreto Legislativo 1/2014, de 8 de Julio del Gobierno de Aragén por el que se
aprueba el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragdn, segun documentacion aportada, se han aprecia-
do los siguientes;

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- El presente expediente tuvo entrada en el Registro General del Gobierno de Aragoén en fecha 5
de junio de 2020, admitiéndose a tramite.

Consultados los archivos de esta Subdireccion de Urbanismo y en relacion con el emplazamiento de este ex-
pediente, hay que tener en cuenta que la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio en sesion celebrada el
dia 12 de marzo de 2004 adoptd el siguiente acuerdo:

“Informar favorablemente el aspecto urbanistico para la REHABILITACION DE ANTIGUO MOLINO para la
INSTALACION HOTELERA RURAL, emplazado en la partida “Molino de la Pastora”, Poligono 13, Parcela 68 del
SUELO NO URBANIZABLE ESPECIAL de VALACLOCHE, promovido por J. S. P. S.Y R. E. M. condicionado a:
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La autorizacién de Carreteras de la D.P.T. por estar el Molino en zona de afeccién de la carretera TE-V-6013.

La autorizacién de la C.H.J., por estar ubicada la construccion sobre el cauce de acequia y en zona de policia
del rio Camarena.

SEGUNDQO. - Consta el expediente de los siguientes documentos:

Documentacion administrativa:

Oficio de remision al Consejo Provincial de Urbanismo del expediente de autorizacion especial para la cons-
truccion de CONJUNTO EDIFICATORIO-HOSTAL, en la siguiente localizacion: parcelas 64, 65, 66, 67 y 68 del
poligono 13, y el diseminado de referencia catastral 001300100XK65A0001FF, de conformidad con lo establecido
en el articulo 36.1.b) del Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén.

Informe de los servicios técnicos admitiendo a tramite la concesion de instalacion funcionamiento del Conjunto
edificatorio-hostal, de fecha 26 de mayo de 2020.

Informe favorable del Jefe de Seccion del Parque de Maquinaria de la Diputacion Provincial de Teruel, en re-
lacion a la autorizacion de construccion lindera con Ctra. TE-V-6013, de fecha 31/03/2020.

Informe de la Confederacion Hidroldgica del Jucar, firmado el 27/04/2020, para Legalizacion de Complejo edi-
ficatorio destinado a Hostal, haciendo referencia a que, segun la cartografia del Sistema Nacional de Cartografia
de Zonas Inundables (SNCZI) se observa que las edificaciones existentes no se encuentran afectadas por la
zona de flujo preferente ni por la zona inundable para la avenida de periodo de retorno de 500 afios del Regajo
de Camarena.

Asimismo, hace referencia a que el presente escrito no presupone autorizacion administrativa para realizar
obras.

- Documentacion técnica:

.- Proyecto técnico, visado por el Colegio Oficial de Arquitectos de Aragén el 30/10/2019.
. - Memoria de Actividad, firmada en octubre de 2019.

Con fecha 25 de junio de 2020, desde la Subdireccion de Urbanismo, se devolvié la documentacion remitida
para informe por tratarse de un supuesto sujeto al procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambiental de acuerdo
con lo dispuesto en la Ley 11/2014, de Prevencién y Proteccion Ambiental de Aragén.

Con fecha 14 de agosto de 2020 tiene entrada en el registro de la Delegacién Territorial la siguiente documen-
tacion:

Oficio de Remision del Concejo Abierto de Valacloche al Consejo Provincial de Urbanismo, solicitando que se
proceda a emitir el informe en suelo no urbanizable, previo a la autorizacién municipal, de acuerdo con la docu-
mentacién aportada, y de conformidad con lo establecido en el articulo 36.1.b) del Texto Refundido de la Ley de
Urbanismo.

Informe del Instituto Aragonés de Gestién Ambiental, de fecha 24 de julio de 2020, haciendo referencia a que:
"de acuerdo con el concepto y el contenido del instrumento de evaluacion de impacto ambiental establecidos en
la normativa vigente, la tramitacién de la evaluacion de impacto ambiental debe ser previa al desarrollo, autoriza-
cion o ejecucion del proyecto, y no se procurara tal evaluacién sobre proyectos que estén total o parcialmente
ejecutados, ya que se trata de prevenir los posibles impactos determinando su compatibilidad ambiental, analizar
las distintas alternativas técnicamente viables vy justificar la soluciéon adoptada y, en su caso, incorporar medidas
preventivas y correctoras (algunas de las cuales pueden ser en fase de disefio y construccion).”

Con fecha 21 de agosto de 2020, desde la Subdireccion de Urbanismo, se requiere al Ayuntamiento, para
completar el expediente, la siguiente documentacion:

Pronunciamiento municipal aclarando la situacién de las actuaciones existentes en el emplazamiento propues-
to, puesto que en su dia ya se informé en este Consejo Provincial otra actuacion de instalacion hotelera rural en
la parcela 68 del poligono 13, promovida por distinto titular.

Documentacion técnica, que acredite y justifique el alcance de la actuacion, y aclarando si ésta incluye o no la
informada en sesion celebrada el dia 12 de Marzo de 2004, por la Comision Provincial de Ordenacion del Territo-
rio. En este sentido debe tenerse en cuenta el caracter excepcional de las edificaciones en esta categoria de
suelo en que los usos se encuentran perfectamente tasados, o que no permitiria incluir distintos usos en una
misma parcela, a no ser que ambos estén vinculados a una unica actividad.

Con fecha 18 de septiembre de 2020 tiene entrada en el Registro de la Delegacion Territorial nueva documen-
tacion requerida consistente en:

Oficio de remisién al Consejo Provincial de la documentacion requerida.

Certificado de Acuerdo de Pleno de fecha 17 de septiembre de 2020 declarando de interés publico o social el
proyecto propuesto. Igualmente se deja sin efecto el proyecto de la “Rehabilitacion de Antiguo Molino para la
Instalacién Hotelera Rural” emplazado en la misma parcela e informado por la Comisién Provincial de Ordenacién
del Territorio en sesién celebrada el dia 12 de marzo de 2004.

Nueva documentacion técnica, aclarando el alcance de la actuaciéon

TERCERO.- Objeto y descripcion técnica :

El proyecto consiste en la reutilizacion de un conjunto de edificaciones con superficie construida total de
495,74 m2. El conjunto consta de tres edificios aislados principales y dos construcciones auxiliares correspon-
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dientes a lefera y barbacoa, todos ellos existentes, ubicados dentro de la misma parcela, para desarrollar una
actividad turistica de hostal.

El edificio 1, de planta rectangular, dispone de comedor, cocina con anexo y un dormitorio con acceso inde-
pendiente.

El edificio 2, también de planta rectangular configura cuatro dormitorios con bafo incorporado y de accesos
independientes desde el exterior.

El edificio 3, se compone de varios cuerpos rectangulares unidos, que configuran dos almacenes con acceso
independiente, y dos habitaciones con bafo, aseo, sauna y jacuzzi acristalado.

Ubicacion: Las edificaciones se emplazan en el poligono 13, parcelas 64, 65, 66, 67 y 68, paraje Cerrado Mo-
lino del municipio de Valacloche, en Suelo No Urbanizable Especial , puesto que se encuentran en zona de poli-
cia del rio Camarena, y en zona de afeccion de la carretera TE-V-6013.

La superficie total de las parcelas es de 7.954 m2.

Servicios Urbanisticos: Todos los edificios disponen de las instalaciones de electricidad, saneamiento y agua
potable, conectados a la red general de abastecimiento municipal.

CUARTO.- Por la Ponencia Técnica del Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel se ha procedido al estudio
de la documentacién presentada adoptandose la pertinente propuesta.

Vistos los preceptos del Decreto Legislativo 1/2014, de 8 de julio del Gobierno de Aragon, por el que se
aprueba el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén; la Ley 39/2015, de 1 de octubre, de Procedi-
miento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas; Decreto 129/2014 de 29 de Julio del Gobierno de
Aragon por el que se aprueba el Reglamento de los Consejos Provinciales de Urbanismo se aprecian los si-
guientes;

FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO.- El Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel, resulta competente para la emision de informe
previo a la autorizacién especial municipal de acuerdo con lo dispuesto en el Art. 8 k) del Decreto 129/2014, de
29 de julio, del Gobierno de Aragén, por el que se aprueba el Reglamento de los Consejos Provinciales de Urba-
nismo y lo dispuesto en el articulo 36.1b) del Decreto-Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragén
por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragon.

SEGUNDO.- El informe del Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel debera analizar el cumplimiento de
prohibiciones y exigencias procedimentales, competenciales, documentales y materiales establecidas en el orde-
namiento juridico.

Las citadas exigencias, en concreto, las documentales las encontramos en el articulo 36 del texto Refundido
de la Ley de Urbanismo de Aragén. En especial, hay que hacer referencia a la Memoria o proyecto técnico, con
expresion de las caracteristicas fundamentales de la construccion o instalacion, su emplazamiento y la extension
de la finca en que se pretenda construir, reflejados en un plano de situacién, construcciones existentes en un
radio de quinientos metros, soluciones en materia de acceso rodado, abastecimiento y evacuacion de agua,
energia eléctrica y eliminacién de residuos.

TERCERO.- Resulta de aplicacion:

Instrumento Urbanistico: Valacloche carece de figura de planeamiento, siendo de aplicacién las Normas Sub-
sidiarias y Complementarias de ambito provincial, articulo 2.3.1.6, que permiten dentro de los usos de utilidad
publica o interés social las instalaciones de fomento del turismo.

Serian de aplicacion las siguientes condiciones generales de la edificacion, fijadas en el articulo 2.3.1.7 de di-
chas Normas:

Parcela minima no se fija, pero la ocupacién maxima de la misma seréa del 20%. Cumple.

Altura maxima: 10,5 m. Cumple.

Retranqueos a linderos: 10 m. Al tratarse de una reutilizaciéon de edificios ya existentes en suelo no urbaniza-
ble cuya construccion tiene una antigliedad superior a los 10 afios, desde la aprobacién de las Normas Subsidia-
rias y Complementarias de ambito provincial (afio 1991), no seria exigible el cumplimiento de los parametros y
condiciones previstas en los apartados 2.3.1.5 a 2.3.1.8, entre ellos los retranqueos a linderos de 10 m.

Segun datos catastrales el afio de construccion de los edificios seria 1980.

Por otro lado, el articulo 2.3.2.3 establece que para la autorizacion de los usos de utilidad publica o interés so-
cial que hayan de emplazarse en el medio rural, se debera acompafar a la solicitud para su autorizacion el Anali-
sis de Impacto de la actividad en el paisaje y en el medio rural o natural...

Decreto-Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragon, por el que se aprueba el texto refundido de
la Ley de Urbanismo de Aragon: Resulta de aplicacion el régimen del Suelo No Urbanizable Especial, regulado
en el art. 37 de esta Ley, que establece:

“1. En el suelo no urbanizable especial esta prohibida cualquier construccion, actividad o cualesquiera otros
usos que impliquen transformacién de su destino o naturaleza, lesionen el valor especifico que se quiera proteger
o infrinjan el concreto régimen limitativo establecido por los instrumentos de ordenacién territorial, los planes de
ordenacion de los recursos naturales, la legislacion sectorial o el planeamiento urbanistico.
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2. Los instrumentos previstos en el apartado anterior podran prever actividades, construcciones u otros usos
que puedan llevarse a cabo en suelo no urbanizable especial sin lesionar el valor especifico que se quiera prote-
ger o infringir el concreto régimen limitativo establecido en planeamiento o legislacion sectorial. Para la autoriza-
cion de estos usos se aplicaran, en su caso, los procedimientos establecidos en los articulos 34 a 36 para la au-
torizacion de usos en suelo no urbanizable genérico, sin perjuicio de cualesquiera otras autorizaciones, licencias
o controles ambientales o de otro orden que pudieren resultar preceptivos.”

Parte de la actuacién, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo anterior, trataria de una autorizacién de uso
en suelo no urbanizable especial, encajando en el articulo 35 de esta Ley por remision del articulo 37, que esta-
blece:

1. En suelo no urbanizable genérico podran autorizarse, siguiendo el procedimiento regulado en el art. si-
guiente y de conformidad con el régimen establecido, en su caso, en las directrices de ordenacién del territorio,
en el plan general o en el planeamiento especial, y siempre que no lesionen los valores protegidos por la clasifi-
cacion del suelo como no urbanizable, las siguientes construcciones e instalaciones:

a) Construcciones e instalaciones que quepa considerar de utilidad publica o interés social por su contribucion
a la ordenacion y al desarrollo y cuyo emplazamiento en el medio rural sea conveniente por su tamafio, por sus
caracteristicas o por el efecto positivo en el territorio.

Ley 11/2014, de 4 de diciembre, de Prevencion y Protecciéon Ambiental de Aragén. De acuerdo con lo dispues-
to en art. 71 de dicho texto legal la actuacion se encontraria sujeta al procedimiento de Licencia Ambiental de
actividades clasificadas.

CUARTO.- Valoracion:

Uso.- De acuerdo con la normativa urbanistica actualmente vigente y la documentaciéon que se presenta en
este expediente, la actuacién encajaria en los supuestos del articulo 35.1 a) del Decreto-Legislativo 1/2014, de-
ntro de las construcciones e instalaciones que quepa considerar de utilidad publica o interés social y que hayan
de emplazarse en el medio rural.

Las Normas Subsidiarias y Complementarias de ambito provincial, de aplicaciéon en el municipio de Valaclo-
che, contemplan y permiten como usos de utilidad publica o interés social las instalaciones de fomento de turis-
mo.

Asimismo, dicho uso fue declarado de interés general mediante acuerdo tomado por el Pleno del Ayuntamien-
to, en sesion celebrada el 17 de septiembre de 2020.

Condiciones Urbanisticas. Al tratarse de una reutilizacién de edificios ya existentes en suelo no urbanizable
cuya construccion tiene una antigliedad superior a los 10 afios, desde la aprobacién de las Normas Subsidiarias
y Complementarias de ambito provincial (afio 1991), no seria exigible el cumplimiento de los parametros y condi-
ciones previstas en los apartados 2.3.1.5 a 2.3.1.8, entre ellos los retranqueos a linderos de 10 m. Segun datos
catastrales el afio de construccion de los edificios seria 1980.

Asimismo, para la autorizacion de los usos de utilidad publica o interés social que hayan de emplazarse en el
medio rural, se debera acompanar a la solicitud para su autorizacion, ante el Ayuntamiento, un analisis de impac-
to de la actividad en el paisaje y en el medio rural o natural, conforme al articulo 2.3.2.3 de las Normas Subsidia-
rias y Complementarias de ambito provincial.

Por otro lado, debera obtenerse autorizacion de Confederaciéon Hidrografica del Ebro para realizacion de
obras conforme al informe emitido con fecha 27 de abril de 2020 por la Confederacion, por situarse la actuacion
en zona de policia del Regajo de Camarena.

Vista la PROPUESTA de la Ponencia Técnica , EL CONSEJO PROVINCIAL DE URBANISMO de Teruel
ACORDO:

PRIMERO.- INFORMAR FAVORABLEMENTE EL CONJUNTO EDIFICATORIO PARA HOSTAL EN EL PO-
LIGONO 13, PARCELA 68, DEL SUELO NO URBANIZABLE DE VALACLOCHE. PROMOTOR: H.P.P. condi-
cionado a la autorizacion de las obras por la Confederacion Hidrografica del Jucar, a la presentacion ante el
Ayuntamiento del documento de un andlisis de impacto de la actividad en el paisaje y en el medio rural o natural
y a la tramitacién del procedimiento de Licencia Ambiental de Actividades Clasificadas.

SEGUNDO.- Dar traslado a la Comisién de Actividades Clasificadas adscrita al Instituto Aragonés de Gestion
Ambiental para su conocimiento y a los efectos oportunos.

TERCERO.- Notificar el presente acuerdo al Concejo Abierto de VALACLOCHE vy a la interesada para su co-
nocimiento y efectos oportunos.

18.- INFORME A LA CONSULTA DEL INSTITUTO ARAGONES DE GESTION AMBIENTAL SOBRE EL PLAN
FORESTAL DE ARAGON, DE ACUERDO CON LO PREVISTO EN EL ARTICULO 14.1 DE LA LEY 11/2014, DE
4 DE DICIEMBRE, DE PREVENCION Y PROTECCION AMBIENTAL DE ARAGON. PROMOTOR: DIRECCION
GENERAL DEL MEDIO NATURAL Y GESTION NATURAL. ( C.P.U. 2020/101)

19.- INFORME A LA CONSULTA DE LA SUBDIRECCION GENERAL DE EVALUACION AMBIENTAL ( DEL
MINISTERIO PARA LA TRANSICION ECOLOGICA Y RETO DEMOGRAFICO) EN EL PROCEDIMIENTO DE
EVALUACION AMBIENTAL DEL PLAN DE DESARROLLO DE LA RED DE TRANSPORTE DE ENERGIA
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ELECTRICA 2021-2026, DE ACUERDO CON LO PREVISTO EN EL ARTICULO 30 DE LA LEY 21/2013, DE 9
DE DICIEMBRE, DE EVALUACION AMBIENTAL. (C.P.U. 2020/110)

20.- EJULVE-MOLINOS.-. INFORME URBANISTICO A LA CONSULTA DEL DEPARTAMENTO DE INDUS-
TRIA (SECCION ENERGIA.) PARA AUTORIZACION ADMINISTRATIVA DE PARQUE EOLICO HOCINO. PRO-
MOTOR: ENERGIAS ALTERNATIVAS DE TERUEL, S.A. (C.P.U. 2020/91)

PRIMERO.- INFORMAR FAVORABLEMENTE el aspecto urbanistico para la INSTALACION DE PARQUE
EOLICO HOCINO, EN LOS TERMINOS MUNICIPALES DE EJULVE Y MOLINOS. PROMOTOR: ENERGIAS
ALTERNATIVAS DE TERUEL, S.A. condicionado a:

Cumplir el apartado 2.3.1.7 de las Normas Subsidiarias y Complementarias de ambito provincial, para el edifi-
cio de mantenimiento, en concreto:

Un retranqueo minimo de 10 m a los linderos de parcela y a los caminos e infraestructuras existentes.

El edificio se integrara en el paisaje y no se construira una edificacién caracteristica de la zona urbana.

No se emplearan materiales prohibidos expresamente por esta normativa

A utilizar materiales que contribuyan a la mencionada integracion en el paisaje del ediicio de mantenimiento
donde se prohibiran expresamente:

La teja de cemento negra.

El fibrocemento gris visto.

El bloque de hormigdn gris visto.

-A la presentacion ante el Ayuntamiento del documento de Analisis de Impacto de la actividad en el paisaje y
en el medio rural o natural, de acuerdo con lo dispuesto en el art. articulo 2.3.2.3 de las Normas Subsidiarias y
Complementarias de la provincia de Teruel.

-A la obtencion de informe del Gabinete Técnico de Vias y Obras de la diputacion de Teruel por la afeccion de
la Carretera TE-8215. conforme a la Ley 8/1998 de 17 de diciembre, de Carreteras de Aragon,

SEGUNDO.- Notificar a La Secciéon de Energia del Departamento de Economia, Industria y Empleo del Go-
bierno de Aragén para su conocimiento y efectos oportunos.

21- MOLINOS, EJULVE, LA ZOMA, ALIAGA, CANIZAR DEL OLIVAR, JARQUE DE LA VAL, CUEVAS DE
ALMUDEN, MEZQUITA DE JARQUE Y CANIZAR DEL OLIVAR. INFORME A LA CONSULTA PARA DEPARTA-
MENTO DE INDUSTRIA (SECCION ENERGIA.) PARA AUTORIZACION ADMINISTRATIVA DE LAAT 220 KV
PARA EVACUACION DE LOS PARQUES EOLICOS CABALLOS, CABALLOS Il, HOCINO Y SET DE SECCIO-
NAMIENTO 220 KV “CABALLOS-SIERRA MEZQUITA”, ENTRE LOS TERMINOS MUNICIPALES DE MOLINOS,
EJULVE, LA ZOMA, ALIAGA, CANIZAR DEL OLIVAR, JARQUE DE LA VAL, CUEVAS DE ALMUDEN, MEZ-
QUITA DE JARQUE Y CANIZAR DEL OLIVAR. PROMOTOR: ACCIONA ENERGIA (C.P.U. 2020/90)

PRIMERO.- Informar FAVORABLEMENTE el aspecto urbanistico de la LA LAAT 220 KV PARA EVACUA-
CION DE LOS PARQUES EOLICOS CABALLOS, CABALLOS Il Y HOCINO Y SET DE SECCIONAMIENTO 220
KV “CABALLOS-SIERRA MEZQUITA”, ENTRE LOS TERMINOS MUNICIPALES DE MOLINOS, EJULVE, LA
ZOMA, ALIAGA, CANIZAR DEL OLIVAR, JARQUE DE LA VAL, CUEVAS DE ALMUDEN, MEZQUITA DE JAR-
QUE Y CANIZAR DEL OLIVAR. PROMOTOR: ACCIONA ENERGIA, condicionado a :

La obtencion de informe de la Confederacion hidrografica del Ebro por atravesar varios barrancos y rios.

Concesion del uso privativo de los montes y de las vias pecuarias por el INAGA.

Informe de la Direccién General de Carreteras del Gobierno de Aragon y del Gabinete Técnico de Vias y
Obras de la Diputacién de Teruel. Ya que la linea de alta tensién atraviesa la Carretera A-1702 PK 7,884, y la TE-
V-1333 en el término municipal de Ejulve. También por cruzar la Carretera TE-49 en el término de Aliaga.

Informe de la Unidad de Carreteras del Ministerio de Transportes Movilidad y Agenda Urbana Por atravesar la
linea la Carretera N-40 pk636,026 y carril de acceso a la A-1403 en el término municipal de Mezquita de Jarque.

Informe del Consejo de Ordenacién del Territorio de Aragén al tratarse de una potencia instalada superior a
los 220 KW y una longitud superior a 15 metros.

Presentacion de un estudio de medidas para la reduccién del impacto paisajistico de acuerdo con lo dispuesto
en art. 5.4 g) del Decreto 34/2005, de 8 de febrero, por el que se establecen las normas de caracter técnico para
las instalaciones eléctricas aéreas con objeto de proteger la avifauna

SEGUNDO.- Notificar a La Seccién de Energia del Departamento del Departamento de Industria, Competitivi-
dad y Desarrollo Empresarial del Gobierno de Aragén para su conocimiento y efectos oportunos.

22.- PANCRUDO.-. INFORME A LA CONSULTA PARA DEPARTAMENTO DE INDUSTRIA (SECCION ENER-
GIA.) PARA AUTORIZACION ADMINISTRATIVA DE PARQUE EOLICO MORTERUELO, EN EL TERMINO MU-
NICIPAL. PROMOTOR: SIEMENS GAMESA RENEWABLE ENERGY WIND FARMS S.A (C.P.U. 2020/84)

PRIMERO.- INFORMAR FAVORABLEMENTE el aspecto urbanistico para la INSTALACION DE PARQUE
EOLICO MORTERUELO, EN EL TERMINO MUNICIPAL DE PANCRUDO. PROMOTOR: SIEMENS GAMESA
RENEWABLE ENERGY WIND FARMS S.A condicionado a la presentacion ante el Ayuntamiento de documento
de Analisis de Impacto de la actividad en el paisaje y en el medio rural o natural y a la obtencién de

Concesién del uso privativo por el INAGA al verse afectado la actuacién por vias pecuaria Colada de la Vieja
y Colada de Portalrubio.
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-Informe del Gabinete Técnico de Vias y Obras de la Diputacion de Teruel, al verse afectados los accesos al
parque Edlico que parten desde la carretera TE-08 en el término municipal de Pancrudo.

SEGUNDO.- Notificar a La Seccioén de Energia del Departamento de Industria, Competitividad y Desarrollo
Empresarial, del Gobierno de Aragdn para su conocimiento y efectos oportunos.

23.- HIJAR, LA PUEBLA DE HIJAR Y AZAILA .- INFORME PARA LA SECCION DE ENERGIA DEL DEPAR-
TAMENTO DE INDUSTRIA PARA LA AUTORIZACION ADMINISTRATIVA DE PLANTA FOTOVOLTAICA “CF
HIJAR 1 ESCORIHUELA” DE 49,8 MWp, Y 44 MWn, SET 30/132 KV Y LAAT 132 KV. PROMOTOR: ALPHA 2
CONEXION SOLAR, S.L. (CPU-44/2020/104).

PRIMERO.- Informar FAVORABLEMENTE el aspecto urbanistico para la INSTALACION DE PLANTA FO-
TOVOLTAICA “CF HIJAR 1 ESCORIHUELA” DE 49,8 MWp, Y 44 MWn, SET 30/132 KV Y LAAT 132 KV. PRO-
MOTOR: ALPHA 2 CONEXION SOLAR, S.L. ENTRE LOS MUNICIPIOS DE HIJAR, LA PUEBLA DE HIJAR Y
AZAILA PROMOVIDO POR ALPHA 2 CONEXION SOLAR S.L, condicionado al informe del Consejo de Ordena-
cion del Territorio de Aragdn ya que la poligonal propuesta ocupa 180 hectareas, superficie superior a las 100
hectareas recogidas en el Anexo del Decreto Legislativo 2/2015, de 17 de noviembre del Gobierno de Aragén,
por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio de Aragoén.

SEGUNDO.- Notificar a La Seccioén de Energia del Departamento de Industria, Competitividad y Desarrollo
Empresarial del Gobierno de Aragén para su conocimiento y efectos oportunos.

24.- CASTELLOTE Y MOLINOS INFORME PARA LA SECCION DE ENERGIA DEL SERVICIO DE INDUS-
TRIA A LA AUTORIZACION ADMINISTRATIVA DE PARQUE EOLICO “CABALLOS 48 MW” EN LOS TERMI-
NOS MUNICIPALES DE CASTELLOTE Y MOLINOS. PROMOTOR: ENERGIAS ALTERNATIVAS DE TERUEL,
S.A. (C.P.U. 2020/ 112).

PRIMERO.- Informar FAVORABLEMENTE el aspecto urbanistico del PARQUE EOLICO “CABALLOS 48
MW” EN LOS TERMINOS MUNICIPALES DE CASTELLOTE Y MOLINOS. PROMOTOR: ENERGIAS ALTER-
NATIVAS DE TERUEL, S.A. condicionado al informe del Gabinete Técnico de Vias y Obras de la Diputacion de
Teruel, por afectar los accesos del parque Edlico a la Carretera TE- 8215 .

SEGUNDO.- Notificar a La Seccién de Energia del Departamento de Industria, Competitividad y Desarrollo
Empresarial del Gobierno de Aragén para su conocimiento y efectos oportunos.

Lo que se hace publico en este Boletin Oficial de Aragon, seccion de la Provincia de Teruel, de conformidad
con lo establecido en el art. 17 del Decreto 129/2014, de 29 de julio, del Gobierno de Aragoén por el que se
aprueba el Reglamento de los Consejos Provinciales de Urbanismo.

Teruel, Octubre 2020. La Secretaria del Consejo: Ruth Cardenas Carpi.

ADMINISTRACION LOCAL

Num. 2020-3265

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ALCANIZ

El Pleno del Ayuntamiento de Alcaiiz, en sesion celebrada el dia 3 de noviembre de 2020, acord6 la aproba-
cion provisional de la modificacion de las siguientes Ordenanzas Fiscales del Ayuntamiento de Alcafiiz para el
ejercicio 2021:

N° 32.- IMPUESTO SOBRE BIENES INMUEBLES.

N° 34.- IMPUESTO SOBRE ACTIVIDADES ECONOMICAS.

N° 3.- TASA POR SERVICIO DE RECOGIDA DE BASURAS.

N° 14.-TASA POR OCUPACIONES DEL SUBSUELO, SUELO Y VUELO DE LA ViA PUBLICA Y TERRENOS
DE USO PUBLICO

N° 24 - PRECIO PUBLICO POR LA PRESTACION DE SERVICIO ESCUELA INFANTIL LA SELVETA.

N° 28.- PRECIO PUBLICO POR CURSOS DE ACTIVIDADES DEPORTIVAS.

N° 42.- TASA POR SERVICIO DE RETIRADA Y DEPOSITO DE VEHICULOS ABANDONADOS EN VIA PU-
BLICA.

Dicho expediente, en cumplimiento de lo dispuesto en los articulos 15 a 19 del Real Decreto Legislativo
2/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley Reguladora de Haciendas Locales, se
somete a informacion publica por el plazo de treinta dias habiles a contar desde el dia siguiente de la insercion
de este anuncio en el Boletin Oficial de la Provincia, para que los interesados puedan examinar el expediente y
presentar las reclamaciones que estimen oportunas.

Conforme al articulo 17.3 del Real Decreto Legislativo 2/2004, finalizado el periodo de exposicién publica la
Corporacion adoptara los acuerdos definitivos que procedan, resolviendo las reclamaciones que se hubieran
presentado y aprobando la redaccion definitiva de las ordenanzas con las modificaciones a que se refiera el



