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SECCION QUINTA

Num. 11.224

CONSEJO PROVINCIAL DE URBANISMO
DE ZARAGOZA

ACUERDOS del Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza adoptados en sesion
celebrada el dia 30 de noviembre de 2017.

El Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza adopto los siguientes acuerdos:

|. EXPEDIENTES RELATIVOS A PLANEAMIENTO GENERAL:
1. Pedrola. — Plan General de Ordenacién Urbana. CPU 2015/70.

Visto el expediente de Plan General de Ordenaciéon Urbana del municipio de
Pedrola, se aprecian los siguientes

ANTECEDENTES DE HECHO

Primero. — El presente expediente ha tenido entrada, en el Registro General del
Gobierno de Aragén, con fecha 23 de octubre de 2017.

Con fecha de 15 de noviembre 2017, se produce una nueva entrada de docu-
mentacion proveniente del Ayuntamiento de Pedrola a fin de completar el expediente.

Segundo. — Con fecha 22 de mayo de 2015 el Consejo Provincial de Urbanismo
de Zaragoza, informo el Avance del PGOU de Pedrola.

Previamente a ello, el Plan General de Ordenacién Urbana de Pedrola habia
sido aprobado inicialmente, por el Pleno del Ayuntamiento, con fecha 2 de septiembre
de 2014, y sometido posteriormente al tramite de informacion publica, por periodo de
dos meses, mediante anuncio en el BOPZ numero 207, de 9 de septiembre de 2014,
asi como en el “Periddico de Aragon” de 7 de noviembre de 2014. En dicho tramite se
formularon 30 alegaciones.

Finalmente, con fecha 24 de noviembre de 2016, el Consejo Provincial de Urba-
nismo de Zaragoza, emitié el correspondiente informe de legalidad establecido en el arti-
culo 48.5 de conformidad de la Ley 3/2009, de 17 de junio, de Urbanismo de Aragodn, tras
su modificacion por la Ley 4/2013, de 23 de mayo, régimen que le sera de aplicacion, de
conformidad con lo dispuesto en la Disposicion Transitoria Cuarta del Decreto Legislativo
1/2014, de 8 de julio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo
de Aragon. Dicho informe establecié una serie de prescripciones que deberian tenerse
en cuenta a la hora de la aprobacion provisional del Plan. Dicha aprobacion tiene lugar
por el Pleno del Ayuntamiento con fecha de 7 de septiembre de 2017, en cuyo tramite se
resolvieron las alegaciones formuladas durante el tramite de la informacién publica.

Tercero. — La documentacioén técnica presentada para su aprobacién definitiva,
fechada en agosto de 2017, incluye:

- Memoria Descriptiva.

- Memoria Justificativa.

- Normas Urbanisticas.

- Catélogo.

- Estudio Econdmico- financiero.

- Planos de Informacidn, incluyendo mapa de riesgos.
- Planos de Ordenacion.

Cuarto. — La Declaracion Ambiental Estratégica fue formulada por resolucion de
4 de noviembre de 2015 del Instituto Aragonés de Gestion Ambiental. En dicha reso-
lucién se establecen una serie de determinaciones a tener en cuenta:

* El planeamiento propone un modelo compacto alrededor del nucleo con
una expansion concéntrica pero dando lugar a la clasificacion de impor-
tantes superficies de suelo que podrian considerarse alejadas de las
previsiones de crecimiento que resultan de los datos demograficos del
municipio.
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Las necesidades de suelo para uso residencial deben responder a un
modelo de desarrollo fundamentado en las expectativas sociales, de-
mograficas y econdmicas del municipio, por lo que se considera conve-
niente un desarrollo gradual acoplado a la demanda, teniendo en cuenta
las capacidades de carga del territorio y las expectativas de desarrollo
sostenible de cada espacio valorando la revision de los suelos urbani-
zables de uso residencial en tanto su clasificacién no se apoya en datos
reales de crecimiento.

En relacién con el SNUE de proteccion de las actividades extractivas
donde se prevé un emplazamiento capaz de albergar nuevas actividades
de caracter industrial se ha de tener en cuenta que su clasificacién no
responde a valores ambientales ni de patrimonio cultural propios de esta
categoria y que su clasificacion no permite ningun tipo de uso industrial,
pues cualquier implantacién de dichos usos requerira de los correspon-
dientes procedimientos administrativos que deberan estar respaldados
por una justificacion de viabilidad técnica y ambiental, analisis de al-
ternativas asi como los estudios de evaluacion ambiental correspon-
dientes, teniendo en cuenta su ubicacion en area critica del cernicalo
primilla, préximo a zonas de nidificacion de esta especie catalogada.

El documento final de planeamiento debera garantizar los servicios y
demandas de recursos necesarios para las nuevas zonas a desarrollar,
incorporando las mejoras necesarias para su adecuada gestién y co-
rrecto funcionamiento.

Los proyectos de zonas industriales se encuentran incluidos en el Grupo
7 del anexo Il de la Ley 11/2014 de Prevencion y Proteccion Ambiental
de Aragon, por lo que el 6rgano ambiental, de acuerdo con los criterios
del anexo lll, teniendo en cuenta el resultado de las consultas realizadas
y el documento ambiental del proyecto, resolvera mediante la emisiéon
de un informe de impacto ambiental si el proyecto debe someterse a
evaluacién de impacto ambiental ordinaria. En el documento ambiental
del proyecto se incluiran las soluciones concretas en cuanto a las afec-
ciones ambientales sobre la vegetacién, la fauna, los servicios, el im-
pacto de las nuevas necesidades de recursos, agua y energia y las
medidas de integracion paisajistica de las nuevas instalaciones.

Quinto. — Ademas de lo sefialado en el apartado anterior, en el expediente
constan los siguientes informes sectoriales:
1. Informe de la Confederaciéon Hidrografica del Ebro de 20 de febrero de
2017. Del mismo cabe destacar los siguientes aspectos:

a)

En lo que respecta a la proteccion del dominio publico hidraulico y el
régimen de las corrientes, informar que la totalidad de desarrollos con-
templados en el PGOU de Pedrola, en las figuras de suelo urbano no
consolidado y suelo no urbanizable, quedan fuera de la zona de policia
de cauces publicos, por lo que no procede la intervencion de este Orga-
nismo. Se recuerda, en todo caso, que algunos de estos ambitos, como
también del SUC de uso residencial e industrial quedan en zona poten-
cialmente inundable, por lo que se recuerda la conveniencia de analizar
los riesgos y adoptar las medidas de proteccion y prevencién adecuadas
con arreglo a lo previsto en la legislacion de proteccion civil al efecto.
Previo al desarrollo de SUD de uso industrial poligono “Virgen del Pilar”
se debera realizar un tratamiento adecuado de la pequefia cuenca que
atraviesa este ambito, a través de la red de aguas pluviales.
Se informa, asimismo, aunque se trata de una reducida extension, que
no deberian admitirse dentro de la zona de flujo preferente del rio Ebro
actividades que resulten vulnerables frente a las avenidas o que su-
pongan una reduccion significativa de la capacidad de desagle de dicha
via, conforme el art. 9.2 del Reglamento del Dominio Publico Hidraulico.
Atendiendo al RD 638/2016 cabe afiadir las siguientes directrices va-
lidas para todos los suelos del término municipal de Pedrola:
1. Dentro de la zona de flujo preferente s6lo podran ser autorizadas
aquellas actividades no vulnerables frente a las avenidas y que no
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supongan una reduccion significativa de la capacidad de desagte
de dichas zonas, en los términos previstos en los art. 9bis, 9 tery 9
quater del RDPH.

2. En la zona inundable, que deberia cumplir, entre otras, labores de
retencion o alivio de los flujos de agua y carga solida transportada
durante dichas crecidas o de resguardo contra la erosion, los posi-
bles usos quedaran limitados por el art. 14bis del RDPH.

e) Parte del SUC queda en zona de policia de cauces publicos, en con-
creto, el poligono industrial “La ermita”. También cabe considerar en
zona de policia de cauces, en este caso del barranco de Juan Gaston, la
zona de “actividades vinculadas a carreteras”, situada en su margen iz-
quierda. Respecto a estas zonas, cualquier actuacién que se desarrolle
en las mismas y que afecten al dominio publico hidraulico y la zona de
policia de cauces, requerira autorizacion de este Organismo de cuenca.

f)  Con independencia de lo anterior, y tal y como ha puesto de manifiesto
la Direccion Técnica de este Organismo, se requiere autorizacién para
las siguientes actuaciones descritas en el PGOU de Pedrola que afectan
al Canal Imperial de Aragon:

1. La recuperacion del cauce y las riberas del Canal Imperial, incor-
porandolos como espacio libre transitable, incorporando arbustos y
zona ajardinada.

2. Incorporacion de un nuevo acceso de conexion sobre el Canal Im-
perial al oeste del nucleo, en la zona de nuevos desarrollos urbani-
zables.

3. Rehabilitacion de la Almenara de Santiago Apodstol.

4. Cruces y paralelismos con el Canal Imperial de las nuevas redes de
saneamiento y de abastecimiento proyectadas.

g) Enlo que respecta a las nuevas demandas hidricas, informar favorable-
mente las actuaciones incluidas en el PGOU de Pedrola.

h) A la hora de desarrollar los ambitos previstos, y en relaciéon con la red
de saneamiento, se tendran en cuenta una serie de consideraciones ex-
traidas de las conclusiones del informe del Area de Control de Vertidos.

2. Informe del Instituto Aragonés del Agua de 26 de diciembre de 2014, de
caracter favorable.

3. Informe de la Direccion General de Telecomunicaciones y Tecnologias
de la Informacion. Consta informe de fecha 1 de septiembre de 2015, de
caracter favorable.

4. Informe de la Direccion General de Carreteras, Departamento de Vertebra-
cion del Territorio, Movilidad y Vivienda, de 26 de mayo de 2016, en sentido
favorable.

5. Informe de la Direccion General de Carreteras, del Ministerio de Fomento,
de 26 de julio de 2017, de caracter favorable.

6. Informe de la Direccion General de Conservacion del Medio Natural, del
Departamento de Agricultura, Ganaderia y Medio Ambiente de Zaragoza, de
16 de abril de 2015. Establece las siguientes consideraciones:
=  Se sefialan dos aspectos:

* De forma general se considera que el nuevo planeamiento no inci-
dira negativamente en los valores naturales del municipio. El docu-
mento recoge de forma adecuada en la calificacion de SNUE para
el que denomina “suelo estepario” y que se corresponde principal-
mente con la vegetacion silvestre de la zona de secano. Igualmente
se considera como SNUE a los cauces, los dominios pecuarios y
la zona de huerta. La gran mayoria de la superficie de secano se
considera SNUG. En consecuencia, los habitats de las principales
especies a proteger en el municipio se encuentran fuera de los desa-
rrollos urbanisticos.

* De forma concreta, y dada la presencia de masas con cernicalo pri-
milla en los parajes de los Llanos de Plasencia y La Sarda, no se
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7.

considera oportuno el desarrollo del suelo industrial en esta zona,
respetando asi el habitat de esta especie, que se corresponde con
los campos de secano. Igualmente se recomienda desarrollar norma-
tiva urbanistica que proteja los futuros usos del suelo con respecto a
las areas criticas de la especie y no ampararse en la normativa para
realizar resguardos de suelo industrial a posteriori.

Informe de la Direcciéon General de Ordenacion del Territorio, Departa-

mento de Politica Territorial e Interior, de fecha 8 de julio de 2015.

El informe recoge una total de 28 consideraciones y condicionantes a tener en
cuenta respecto al contenido y nivel de detalle necesario que debe tener la documen-
tacion final, para que se den por incorporados los efectos territoriales generados por
el planteamiento urbanistico.

8.

10.

1.

12.

13.

Informe de la Direccion General de Interior, Departamento de Politica Terri-

torial e Interior del Gobierno de Aragon, de fecha 15 de enero de 2015.

= Informa que no se observa inconvenientes en los planteamientos re-
cogidos en el PGOU de Pedrola, estableciendo una serie de prescrip-
ciones. Destacan, desde un punto de vista urbanistico:

* Enrelacion al riesgo de inundacion, se deberan cumplir las medidas
de mitigacion que se recogen en el Informe de Sostenibilidad Am-
biental del propio PGOU, que pasan, con caracter general, por la ela-
boracion de un estudio de inundabilidad de los barrancos del Bayo
y de Juan Gaston e implementacién de las medidas correctoras y/o
minimizadoras de riesgos que se propongan.

* Estos estudios deberian realizarse con caracter previo al desarrollo
o transformacion de los suelos urbanos (UE1 a UEG) y urbanizables
(“Cantalobos” en SUD y “Area 2” del SUND), situados en la margen
derecha del Canal Imperial de Aragén.

* En caso de que los estudios confirmen que alguno de estos terrenos
es inundable, se establecera la obligatoriedad para las nuevas edi-
ficaciones de fijar la cota de la planta baja cuando se trate de usos
residenciales u otros usos especialmente vulnerables (guarderias,
centros educativos, etc.) por encima de la cota asociada a la avenida
de 500 anos de periodo de retorno.

Informe del Servicio de Infraestructuras Urbanas, Vias y Obras, de la Di-
putacion Provincial de Zaragoza, de fecha 19 de diciembre de 2014, de ca-
racter favorable.

Informe de la Comisién Provincial del Patrimonio Cultural de Zaragoza,
Departamento de Educacion, Universidad, Cultura y Deporte. Se informa fa-
vorablemente con fecha 27 de octubre de 2016.

Informe del Servicio de Promocién y Ordenacion Comercial, del Departa-
mento de Economia, Industria y Empleo del Gobierno de Aragén, de fecha 8
de septiembre de 2016, de caracter favorable.

Informe de la Secretaria de Estado de Energia, Ministerio de Industria,
Energia y Turismo, de fecha 14 de julio de 2015. Se indica, ademas de la
normativa que resulta de aplicacion relativa a los sectores eléctrico y de hi-
drocarburos, que por el término municipal de Pedrola discurre la siguiente
infraestructura gasista: Gasoducto “Barcelona-Valencia-Vascongadas”. Asi-
mismo, en el documento de planificacién energética denominado “Planifica-
cion de los Sectores de Electricidad y Gas 2008-2016” figura el gasoducto
denominado “Villar de Arnedo-Castelnou” cuyo trazado podria en un futuro
discurrir por el término municipal de Pedrola. En consecuencia, deberia in-
cluirse dentro del marco legal aplicable la Ley 34/1998, de 7 de octubre,
del Sector de Hidrocarburos, asi como su normativa de desarrollo. Ademas,
no se considera adecuado citar distancias minimas, por lo que se propone
eliminar las distancias citadas en el art. 134.4, dejando Unicamente las refe-
rencias a la normativa de aplicacion.

Informe del Servicio Provincial de Medio Ambiente de Zaragoza, de la
Direccidn del Servicio provincial del Departamento de Agricultura, Ganaderia
y Medio Ambiente, de 7 de mayo de 2015, segun el cual:
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=  No existen Montes de Utilidad Publica en este término municipal.
= En relacion con las vias pecuarias figuran: “Cafada Real de Magallon”
y “Vereda de Malas Bragas al Collado de Tipte”. So6lo deberan figurar
estas pecuarias en la documentacioén y con esta denominacion exacta.
=  Se trata de un documento ambientalmente correcto y suficiente. Abarca
cumplidamente con todos los temas a tratar para justificar la sostenibi-
lidad ambiental del proyecto. No se considera precisar “a priori” o definir
condiciones especificas para su ejecucion, pues no se plantean afec-
ciones a flora o fauna catalogada o protegida.
14. Informe de la Direccion General de Ferrocarriles, del Ministerio de Fo-
mento, de 8 de abril de 2016, de caracter favorable.
15. Informe del Administrador de Infraestructuras Ferroviarias (ADIF), del Mi-
nisterio de Fomento, de 1 de diciembre de 2016, en sentido favorable.
16. Informe de la Direccion General de Infraestructuras, de la Secretaria de
Estado, del Ministerio de Defensa, de 7 de julio de 2015.

Finalmente, sefialar que desde el Consejo Provincial de Urbanismo se ha solici-
tado también el preceptivo informe de impacto de género a la Direcciéon General de
Igualdad y Familias.

Sexto. — Visto el informe de los Servicios Técnicos del Consejo Provincial de
Urbanismo de Zaragoza y la Propuesta de la Ponencia Técnica del Consejo Provincial
de Urbanismo, de 23 de noviembre de 2017, asi como los preceptos del Decreto Le-
gislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragon, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragdn; de la Ley 3/2009, de 17 de junio, de Ur-
banismo de Aragon, modificada por Ley 4/2013 de 23 de mayo; del Decreto 52/2002,
de 19 de febrero del Gobierno de Aragoén por el que se aprueba el Reglamento de
desarrollo parcial de la Ley 5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica, en materia de or-
ganizacion, planeamiento urbanistico y régimen especial de pequefios municipios;
de la Ley 24/2003, de 26 de diciembre, de medidas urgentes de politica de vivienda
protegida; del Texto Refundido de la Ley de Suelo aprobado por Real Decreto Legis-
lativo 7/2015, de 30 de octubre; del Texto Refundido de la Ley de la Administracion
de la Comunidad Auténoma de Aragon, aprobada por Decreto Legislativo 2/2001, de
3 de julio, del Gobierno de Aragén; de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedi-
miento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas; de la Ley 40/2015, de
1 de octubre, de Régimen Juridico del Sector Publico; del Decreto 14/2016, de 26 de
enero, por el que se aprueba la estructura organica del Departamento de Vertebracién
del Territorio, Movilidad y Vivienda; del Decreto 129/2014, de 29 de julio, por el que se
aprueba el Reglamento de los Consejos Provinciales de Urbanismo, y demas norma-
tiva aplicable en la materia, se aprecian los siguientes

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Primero. — EI marco normativo aplicable al presente Plan General, es la Ley
3/2009, de 17 de junio, de Urbanismo de Aragoén. Cabe indicar aqui que la Ley 3/2009,
de 17 de junio, de Urbanismo de Aragon, fue modificada por la Ley 4/2013, de 23 de
mayo, y su articulado objeto de refundiciéon por Decreto Legislativo 1/2014 de 8 de
julio. De conformidad con la Disposicién Transitoria Cuarta de dicho Texto Refundido,
el régimen aplicable a los instrumentos de planeamiento sera el vigente en el mo-
mento en que recayé el acuerdo de aprobacion inicial. De ahi que el procedimiento
que nos ocupa le sera de aplicacién la Ley 3/2009, de 17 de junio, en su redaccién
modificada.

Segundo. — El municipio de Pedrola cuenta con unas Normas Subsidiarias Mu-
nicipales de Planeamiento, aprobadas definitivamente con prescripciones por la Co-
mision Provincial de Urbanismo de Zaragoza el 26 de abril de 1990. En febrero de
1994 se acordo6 considerar subsanados los reparos. Posteriormente han sido trami-
tadas entre 1990 y 2011 siete modificaciones aisladas de estas Normas Subsidiarias
y una correccion de errores ante la Comision Provincial de Ordenacién del Territorio (y
posteriormente Consejo Provincial de Urbanismo).

Tercero. — El objeto del Plan General de Ordenacién Urbana de Pedrola es la
clasificacion de la totalidad del suelo incluido en el término municipal de Pedrola y la
determinacién del modelo de estructura general que se adopta para su ordenacion
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urbanistica, constituyendo el marco esencial planteado como un proceso activo, de
gestiéon desde y para la participacion publica de los ciudadanos y plenamente asumido
por el Ayuntamiento

Cuarto. — Respecto a la situacion geografica del municipio de Pedrola, cabe
indicar que pertenece a la comarca de Ribera Alta del Ebro, en la provincia de Za-
ragoza, cuenta con una superficie total de 113,74 km?2. Esta situado a 36 km de Za-
ragoza. El Término Municipal linda al norte con Magallén, Luceni, Alcala de Ebro y
Remolinos; al este con Figueruelas, Grisén, Barboles y Pleitas; al oeste con Pozuelo
de Aragon y Rueda de Jaldn; al sur, con Plasencia de Jalon. Cuenta con un Unico
nucleo de poblacion, situandose la localidad de Pedrola a una altitud de 296 msnm.

El término municipal se compone de dos unidades bien diferenciadas, divididas
por el corredor viario este-oeste que forman la carretera nacional N-232 y la autopista
AP-68. Asimismo, es de destacar la existencia de la lamina de agua permanente del
embalse de La Loteta, cuya superficie de cuenca sobrepasa los 30 km?. La lamina de
agua alcanza una extension que ronda las 81 has en Pedrola.

En cuanto a la demografia del municipio, segun el Instituto de Estadistica, la
poblacién es ligeramente regresiva en los ultimos afios, con 3.450 habitantes en 2016.

En cuanto a los riesgos naturales, los riesgos naturales mas significativos en el
TM de Pedrola son los siguientes:

- Inundabilidad del rio Ebro

Segun la cartografia de la Confederacion Hidrografica del Ebro en las crecidas
con periodos de retorno de 10 afios se ven afectados ciertos sectores septentrionales
del término municipal, sin afectar al nucleo de poblacion.

- Inundabilidad por arroyada superficial

Se incluyen en esta categoria aquellos espacios que pertenecientes a barrancos
y valles en cuencas hidrograficas de gran superficie: Barranco del Bayo, barranco de
Juan Gastoén y barranco sin nombre situado junto a la fachada oeste del poligono de
La Ermita. Si bien no observan una importante energia de relieve, cuentan con una
importante cuenca vertiente y escasa laminacién vegetal, pudiendo sufrir episodios
repentinos de inundabilidad por arroyada superficial tras precipitaciones puntuales
intensas. Sobre dichos cauces se pueden llegar a sobrevenir situaciones de riesgo
y peligro frente a episodios de precipitaciones extraordinarias ya que determinadas
infraestructuras los invaden en ocasiones.

- Zonas de alto riesgo de incendios forestales

En base a lo establecido en la Orden de 4 de febrero de 2013 sobre preven-
cion y lucha contra los incendios forestales se incluyen como ambito de aplicacién
los montes asi como los terrenos destinados a cualquier uso que estén incluidos en
una franja de 400 m alrededor de aquellos. Esto obliga a incluir una superficie amplia
del término municipal de Pedrola en zonas con esta particularidad, que no afectan a
suelos urbanos y/o urbanizables.

- Cercania a las vias de comunicacién: impacto sonoro. Si bien el casco ur-
bano de Pedrola no observa niveles de ruido importantes provenientes de
la circulacién de vehiculos por la N-232 y AP-68, gran parte de los suelos
industriales en especial los localizados en el poligono de La Ermita, si
pueden alzanzar valores importantes.

Por lo que a las viviendas se refiere, de las 1.712 existentes, 1444 son vi-
viendas principales, 110 son viviendas secundarias y un total de 158 estan vacias.

Por lo que se refiere a los usos del suelo, la distribucién de los usos del suelo
rustico en el término municipal es la siguiente:

- Superficies artificiales: 360,3 hectareas (3,2%).

- Zonas agricolas: 10.145,7 hectareas (89,2%).

- Zonas forestales con vegetacion natural y espacios abiertos: 864,4
hectareas (7,6%).

- Zonas Humedas: 0,0 hectareas (0,0%)

- Superficies de agua: 0,0 hectareas (0,0%)

Por lo que a la edificacién se refiere, segun el Instituto Aragonés de Estadistica,
en Pedrola hay un total de 2376 bienes inmuebles que se distribuyen: 399 anteriores
a 1950, 276 de 1950 a 1969, 181 de 1970 a 1979, 457 de 1980 a 1989, 343 de 1990 a
1999, 698 del 2000 a 2009 y 22 posteriores a 2010. Conforme la memoria descriptiva,
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la situacion general de la vivienda en el casco antiguo es buena, pudiendo obser-
varse un proceso de sustituciéon en dos frentes. Uno es la sustitucion de la vivienda
unifamiliar por otra dentro de la misma parcela sin demasiado respeto, en ocasiones,
a las caracteristicas constructivas y compositivas tradicionales con gran variedad de
materiales de fachada, e aleros, de cerrajeria, etc. asi como de tamafo de huecos
aunque con un alto nivel de calidades y acabados. El otro proceso consiste en la
agrupacion de parcelas del casco antiguo con el fin de emprender la edificacion de
bloques de vivienda colectiva. Estos edificios podrian acabar rompiendo la estructura
tradicional del municipio, con lo que debe preverse la adecuada composicion formal y
volumétrica de los mismos.

Existen bloques de vivienda colectiva en las fachadas de la plaza de Espafa
y dispersos a lo largo de sus calles adyacentes y en la zona de ensanche. En las
zonas mas nuevas o en fase de ejecucion la tipologia predominante es la vivienda
unifamiliar.

Se aprecia en el casco antiguo la existencia de solares ocupados exclusiva-
mente por almacenes, muchos de ellos en aparente estado de abandono. También
existen edificios en estado de ruina, otras viviendas desocupadas y en estado pre-
cario y varios solares ya derribados.

Tratandose de una poblacion consolidada con las viviendas ocupadas en su to-
talidad, el estado general visible de la edificacién puede considerarse como muy acep-
table, en el interior del casco antiguo. En el resto del nucleo la edificaciéon muestra un
estado aceptable de uso y conservacion.

Respecto de los equipamientos con que cuenta el municipio, segun la memoria
descriptiva cabria destacar los siguientes:

- Cementerio.

- Tanatorio.

- Equipamiento deportivo y piscinas publicas.
- Guarderia infantil municipal.

- Colegio publico.

- Instituto publico.

- Residencia de ancianos.

- Casa de Cultura.

- Casa Consistorial.

- Pabelldn polivalente.

-  EDAR.

- Depdsitos de agua y centro potabilizador.
- Almacén bomberos Comarca.

En relacion con las infraestructuras del municipio nos encontramos con las
siguientes:

- Pavimentacion

La pavimentacion de la red viaria de Pedrola consiste en aglomerado asfaltico
de recien ejecucién o en buen estado de conservacion. Existen algunos tramos de vial
pavimentados con hormigén, sobre todo en el casco antiguo. Quedan zonas del casco
urbano consolidado sin pavimentar a pesar de existir inmuebles habitados con acceso
desde ellos, en la zona periférica de la margen derecha del Canal Imperial de Aragon.
Casi todas las calles tienen acera —la mayor parte de ellas de muy escasa anchura-
formadas por bordillos de hormigén y baldosa hidraulica de 20x20 cm.

- Red de abastecimiento de aguas.

La Memoria Justificativa hace referencia a un documento denominado “Estudio
de Infraestructuras de Abastecimiento, Saneamiento y Acequias”, suscrito por la mer-
cantil AZ, S.L. en Octubre de 2007, en el cual se describe la red de abastecimiento de
agua. Dicho documento no figura en la documentacion aportada.

- Red de saneamiento.

El municipio de Pedrola posee una red de saneamiento unitaria, lo que implica
que tanto el agua residual como el agua procedente de las precipitaciones discurren
por una unica red de colectores. La red de saneamiento es de tipologia ramificada.
Con la supresién de la Depuradora Municipal de Pedrola el agua recogida por esta red
de saneamiento es vertida al pozo de bombeo hacia la EDAR situada en Figueruelas.
Arasgos generales, la red de saneamiento se compone en su mayor parte de tuberias
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de hormigén de diametros que oscilan entre los 20cm hasta los 70 cm. En algunos
casos (en las actuaciones mas modernas) esta tuberia de hormigéon se ha sustituido
por tuberia de PVC corrugado de 40 cm o por tuberia de PVC liso de 315mm.

Es una red compleja que ha sufrido multiples modificaciones y reparaciones
durante los ultimos afios.

- Red de alumbrado.

La unica referencia a la red de alumbrado se realiza en la memoria justificativa
aludiendo a que es suficiente para el municipio.

El sistema general de comunicaciones se ha basado tradicionalmente en la ca-
rretera nacional N-232, via terrestre que cruza transversalmente la peninsula, desde
Vinaroz, en la provincia de Castellon hasta Cabafias de Virtus, en la provincia de
Burgos. Y finaliza en la N-623, en sentido Santander.

En su tramo entre Zaragoza y Figueruelas se encuentra desdoblada y se conoce
también como A-68 o Autovia del Ebro. Para el municipio de Pedrola supone su cone-
xién mas directa a Zaragoza y Logrofio y se reivindica la necesidad de su desdobla-
miento hasta esta Ultima localidad dado que se trata de uno de los mayores focos de
accidentes de Espafia.

Casi en paralelo a la anterior, discurre en su tramo por el término municipal de
Pedrola la AP-68 o Autopista Vasco-Aragonesa, que empieza en el enlace 22 de la
AP-8 y finaliza en el enlace 318 de la Autovia A-2. Hasta 2007, afio en el que empezé
a descender el trafico de forma significativa, el crecimiento de trafico en la autopista
fue practicamente continuo, muy especialmente en la ultima década.

Con rango secundario encontramos la CV-201, también conocida como carre-
tera a Alcala de Ebro por unir el nacleo de Pedrola con dicho destino. Conecta con
la VP-24 posibilitando entroncar a la izquierda con Luceni y Gallur y a la derecha
con Alagén-Zaragoza por la A-68. En el mismo nivel esta la CV-620, o carretera a
Pozuelo de Alarcén-Fuendejalon que conecta, a partir de dicho término municipal con
la A-1301.

Quinto. — Respecto al modelo de ordenacion, indicar que con caracter general
se ha mantenido con dicha clasificacion el suelo asi considerado en las NNSS que
se revisan y se ha incorporado al mismo aquel que se ha entendido como necesario
para conseguir el objeto de colmatacion de los vacios urbanos existentes actualmente
dentro del perimetro del casco urbano, asi como la homogeneizacion de las areas de
borde, sobre todo cuando en las mismas se han planteado nuevos trazados viarios, de
cara a permitir la obtencion sistematica del mismo. Por ultimo, dado el cambio de usos
contemplado vy la dificultad de ordenar viariamente dicho espacio, se ha planteado la
ordenacion de la fachada sur al otro lado del Canal Imperial mediante la creacion de
las nuevas Unidades de Ejecucion.

Dentro de esta delimitacion se ha mantenido una cierta tolerancia fabril en suelo
urbano para pequefios talleres artesanales con vinculacioén a vivienda con la inclusion
de una zona especifica con este uso tolerado mientras subsista, al modo de la Zona
C de las NNSS revisadas, como régimen transitorio de aplicacion.

Respecto al uso industrial, se ha clasificado como urbano consolidado tanto el
poligono de “La Ermita” como el poligono “Entrerrios” en su parte recayente en los
limites municipales, como el denominado poligono “El Pradillo”, en sus tres fases.
Asimismo, se ha delimitado un nuevo sector de suelo urbanizable industrial a modo
de ampliacién del poligono industrial “La Ermita”.

Las calificaciones del suelo urbano, recogidas en el plano de calificacion de
suelo y las Normas Urbanisticas, son las siguientes:

- Zona R1 Casco Antiguo.

- Zona R2 Zona Ensanche.

- Zona uso industrial 1.

- Zona uso industrial 12.

- Equipamientos y servicios.

- Espacios libres publicos.
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Clasificacion del suelo.

SUELO URBANO SUPERFICIE
CONSOLIDADO 405,23 Has
NO CONSOLIDADO 28,88 Has
TOTAL SUELO URBANO 434,11 Has

SUELO URBANIZABLE SUPERFICIE
DELIMITADO 17 Has
NO DELIMITADO 20,22 Has
TOTAL SUELO URBANIZABLE 37,22 Has

SUELO NO URBANIZABLE SUPERFICIE
GENERICO 8496,01 Has
ESPECIAL 2314,31 Has
TOTAL SUELO NO URBANIZABLE 10810,32 Has

TOTAL SUPERFICIE TM: 11281.65 Ha

En suelo urbano no consolidado se clasifican 23 unidades de ejecucion. Son te-
rrenos que estan sometidos a procesos integrales de urbanizacion, los cuales son objeto de
nuevo desarrollo residencial que el plan prevé que van a ejecutarse en los proximos afios.
Dichas unidades de ejecucion se han delimitado, preferentemente, en las zonas perime-
trales al consolidado que completan la trama urbana. Son zonas que o bien estan dotadas
de algunos servicios urbanisticos, aunque no todos, estan practicamente consolidadas o
bien poseen un tamafo tan reducido que hace practicamente inviable su desarrollo a través
de un Plan Parcial. Se han incluido aquellas zonas sobre las que se prevén operaciones
completas de renovacion o reforma. Responden, en definitiva, a la necesidad de completar
la actual trama urbana de Pedrola, dandole continuidad y permitiendo la finalizacion de los
viales ya existentes complementados con los de nueva creacion incluidos en las UEs e
igualmente redefiniendo los bordes, facilitando las renovaciones urbanas alli donde sean
precisas, y teniendo en cuenta la obtencién de zonas verdes de nueva creacion o parte de
los sistemas generales viarios previstos en el PGOU.

El plazo maximo para su desarrollo se establece con caracter general en 7 afos,
ampliado hasta 10 afios para las UE 1 a 4.

En cuanto al suelo urbanizable, se clasifican ambitos en las categorias de deli-
mitado y no delimitado. Como Delimitado, encontramos dos sectores. El primero con
caracter residencial, es el ambito integrado por terrenos con posibilidad de transfor-
macion mediante su urbanizacion, agrupados en “sectores”. Se plantea para aquellas
actuaciones prioritarias a corto y medio plazo para garantizar el desarrollo urbano
racional. Se delimita un Unico sector denominado Sector 1 “Cantalobos”, cuya delimi-
tacion y ordenacion trae causa de un Convenio Urbanistico de Planeamiento suscrito
entre el Ayuntamiento de Pedrola y los propietarios mayoritarios del ambito, aprobado
definitivamente en marzo de 2011. El plazo maximo para su desarrollo se establece
en 12 afios. El segundo, un sector de caracter industrial denominado “S-2 poligono
Virgen del Pilar” situado entre la autopista y la carretera nacional, junto al poligono
industrial “Virgen de la Ermita”. El plazo maximo para su desarrollo se establece en
7 afnos. Por ultimo, clasificado como suelo urbanizable no delimitado, se delimitan 3
areas con una superficie total de 20,21 Has, previstas para aquellas actuaciones de
desarrollo a medio o largo plazo. En tanto no se haya aprobado la delimitacion de
sectores y su ordenacion detallada, se aplicara el régimen establecido para el suelo
no urbanizable genérico huerta

Suelo Urbanizable Delimitado Residencial. Sector Cantalobos.

Su posterior desarrollo requerira plan parcial. En tanto no se haya aprobado
la ordenacion detallada se aplicara el régimen establecido en el art. 32 del TRLUA.
Segun la documentacion aportada:

- Superficie sector: 5,8249 Ha

- Uso predominante: residencial.

- Desarrollo: Plan Parcial, Proyecto de Reparcelacion y Proyecto de
Urbanizacién.
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- Plazo para su desarrollo: 12 aios.

- Aprovechamiento medio: 0,6 m?/m?2.

- Densidad: 38,79 viviendas/hectarea. Maximo 226 viviendas, las
cuales el 30% estaran sometidas a algun régimen de proteccion.

- Sistema de actuacion: Compensacion

Suelo Urbanizable Delimitado Industrial Virgen del Pilar
Segun la documentacion aportada:

- Superficie sector: 11,18076 Ha

- Uso predominante: Industrial con las limitaciones establecidas que
figuran en las ordenanzas.

- Sistema de actuacion: Compensacion

- Desarrollo: Su ordenacion y condiciones para su urbanizacion
quedan incorporadas al PGOU, quedando pendiente el Proyecto de
Reparcelacién y Proyecto de Urbanizacion.

- Aprovechamiento medio: 0,6 m?/m?

- La reserva de terrenos destinados a espacios libres de domino y
uso publico y a equipamientos en concepto de médulos de reserva
seran, salvo criterio mejor fundado del Consejo Provincial de urba-
nismo de Zaragoza, los que figuran en el Plano de Ordenacion, que
han sido fijados conforme los criterios establecidos en el art. 54 del
TRLUA, y en lo que no sea contradictorio con este, con lo dispuesto
en el art. 85 del RPA-02.

- El trazado y caracteristicas de la red de comunicaciones y su rela-
cion con los SG de comunicaciones previstas respondera al criterio
grafiado en los Planos de Infraestructuras. Su obtencion, de acuerdo
con los dispuesto en el art. 188 c) del TRLUA, se hara mediante
expropiacion forzosa, si fuera necesario, que sera financiada previa-
mente y en su integridad por la propietaria del Sector.

- De acuerdo al Reglamento de desarrollo parcial de la LUA, el nu-
mero de plazas de aparcamiento sera de 1 por cada 100 m? de edifi-
cacion construida. Para una edificabilidad de 66726,60 son precisas
668 plazas de aparcamiento, de las que mas de la mitad, 342, se
situaran en vial publico. El resto se ubicaran en el interior de las
parcelas a razon de una plaza por cada 200 m? edificados.

- Edificabilidad maxima es de 0,97 m? construidos por m? de parcela
neta.

- Plazo maximo para su desarrollo: 7 afos.

En el suelo no urbanizable se distinguen dos categorias, el suelo no urbani-
zable especial y el genérico. Se distinguen los siguientes ambitos:

SUELO NO URBANIZABLE GENERICO
Secano Tradicional 6638,32 Has
Explotacién Minera 101,65 Has
Actividades Vinculadas a Carreteras 17,71 Has
Sistema General Espacio Libre 22,86 Has
Huerta 1715,47 Has
SUPERFICIE TOTAL DE SUELO NO URBANIZABLE GENERICO 8495,99 Has

SUELO NO URBANIZABLE ESPECIAL
Cauces/laminas de agua 96,55 Has
Sotos y Riberas 223,41 Has
Suelo Estepario 1525,36 Has
Vias Pecuarias 181,85 Has
Sistema General de Comunicaciones Viarias 100,41 Has
Sistema General de Comunicaciones Rurales 186,73 Has
SUPERFICIE TOTAL DE SUELO NO URBANIZABLE ESPECIAL 2314,31 Has
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Por lo que hace referencia a los sistemas generales, estos comprenden las
infraestructuras y equipamientos urbanisticos al servicio de toda o gran parte de la po-
blacién del municipio previstos por el PGOU. Como espacios libres publicos destacan
el cinturdn verde junto al Canal Imperial de Aragén, la zona ajardinada junto a la zona
deportiva, la zona ajardinada aledafa a la residencia de ancianos, la zona ajardinada
en el centro del nucleo urbano, y una zona ajardinada cercana al antiguo colegio pu-
blico. Asimismo, el sistema de infraestructuras y equipamientos se puede considerar
adecuado y suficiente. El listado de equipamientos que se establece en la memoria
justificativa de manera no exhaustiva se detalla en el punto 4.1 Memoria Descriptiva
en el apartado Equipamientos de este mismo informe.

En relacion al calculo estimado de la nueva capacidad poblacional, y de
acuerdo con el estudio de capacidad maxima tedrica del PGOU incluido en la me-
moria justificativa, el municipio plantea un total de 1613 nuevas viviendas en SUNC,
de 226 viviendas en SUD y de 669 viviendas en SUND. Es decir, un total de 2508
nuevas viviendas.

A efectos de determinar los habitantes maximos que dicho incremento de den-
sidad puede ocasionar se utiliza en la memoria justificativa la composicion familiar
estadistica en el municipio, que es de 2,6 habitante/vivienda, de lo que se deriva un
potencial incremento poblacional de 6521 nuevos habitantes.

Si los sumamos a los 3450 habitantes que tiene Pedrola a fecha de 2016, el
numero total de habitantes previstos asciende a 9971.

Sexto. — Por lo que se refiere a la valoracién de la propuesta de planeamiento,
debemos distinguir

a) Suelo Urbano.

Las condiciones de la edificacidon que se establecen en las ordenanzas regula-
doras para las distintas zonas son las siguientes:

* ZonaR1. Casco Antiguo.

Corresponde esta zona al casco antiguo de la poblacién, tanto en el nucleo prin-
cipal como en el Cabezo. El objetivo de esta ordenacién es conservar el patrimonio
histérico urbano y arquitecténico y regular la renovacion de la edificacion.

- Usos admitidos: *Residencial. Vivienda Unifamiliar. Viviendas en régimen de
propiedad horizontal o de alquiler con la limitacion de un maximo de 4 vi-
viendas por zaguan.

= Oficinas: Se admiten con un maximo de 400 m? utiles por zaguan
0 acceso independiente.

= Despachos profesionales.

= Hotelero y residencial comunitario: Sin limitaciones.

= Bares, cafeterias, pub, discotecas y analogos: En planta sétano,
baja y primera. Acceso independiente de cualquier otro uso. Si superan
los 300 m? de superficie util deberan estar en edificios completos, en
este caso se admite la vivienda del propietario o encargado.

= Salas de espectéaculos, reuniones, cultural y religioso: En planta
bja y edificios completos.

= Comercial: En planta baja y sétano. Si superan los 400 m? de
superficie Gtil total deberan estar en edificios completos pudiendo desa-
rrollarse por encima de la planta baja. En ese caso se admite la vivienda
del propietario o encargado.

= Sanitario: En planta baja y edificios completos. Se admite com-
patibilizar una vivienda cuando ésta sea con dedicacion al personal que
debera tener acceso independiente. Se hace especial mencion de los
casos en que se pretendan instalaciones de tipo radioactivo que debera
cumplir la legislacién vigente en la materia.

= Deportivo: En edificios completos y en planta baja. En este ultimo
caso con la limitacion de aforo a 100 personas.

= Docente: En planta baja y edificios completos.

Industrial: Pequefios talleres en planta baja, prohibido en edificios completos,
tolerandose los existentes.

- Parcela minima: Se establece como solar minimo aquel que sea susceptible
de uso después de situar en él una escalera. Un solar que tenga mas de 4
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metros de fachada, mas de 10 metros de fondo y méas de 40 m? de superficie
cumple con las condiciones de solar minimo. Se admite siempre como solar
minimo aquellos que provienen de la sustitucién de una casa existente.
Ocupacion: PB 100%

Plantas alzadas 75%.
Se admite que los primeros 12m de fondo paralelos a fachada siempre sean

edificables, pudiendo sobrepasar el 75% de ocupacion si fuera necesario.

Los balcones interiores cubiertos cuentan a efectos de ocupacién y edificabi-

lidad, asi como los entrantes aterrazados cubiertos.

Altura maxima: Altura maxima 10m y 3 plantas, excepto en aquellos tramos
de calles en las que los edificios consolidados sean en su mayor parte de 4
plantas, en los que se podra autorizar la altura de las casas colindantes.
Edificabilidad: La edificabilidad vendra dada por la que resulte de aplicar
las condiciones de ocupacion y altura al solar de que se trate. En caso de
realizacion de estudios de detalle, bien sea para mejorar la disposicion de la
edificacion, o para realizar una apertura de espacios o calles interiores pri-
vadas, de acuerdo con el art. 127 del RPA-02, se establece una edificabilidad
maxima de 2,00 m?/m? sobre la totalidad del terreno sobre el que se actue.

Zona R2. Residencial Ensanche.
Corresponde esta zona al ensanche de la poblacién. El objetivo de esta ordena-

cion es regularizar la edificacion, con ordenanzas acordes a lo existente.

Usos admitidos: Se admiten los usos actualmente establecidos hasta su extin-
cion. Para las nuevas aperturas se tendran en cuenta las normas siguientes:
= Se admite vivienda unifamiliar y viviendas en régimen de pro-

piedad horizontal o de alquiler.

= Oficinas: Sin limitaciones

*Despacho profesional. Se admiten. Especial mencion a los casos
en que se pretendan instalaciones de tipo radioactivo que deberan cum-
plir la legislacion vigente en la materia.

=Hotelero y residencial: Sin limitaciones.

=Bares, cafeterias, pub, discotecas y analogos: En planta sétano,
baja y primera. Acceso independiente de cualquier otro uso. Si superan
los 300 m? de superficie util deberan estar en edificios completos, en
este caso se admite la vivienda del propietario o encargado.

=Salas de espectaculos, reuniones, cultural y religioso: En planta
baja y edificios completos.

=Comercial: En planta baja y s6tano. Si superan los 600 m? se su-
perficie util total deberan estar en edificios completos pudiendo en este
caso desarrollarse por encima de planta baja. En este caso se admite la
vivienda del propietario encargado.

=Sanitario: En planta baja y en edificios completos. Se admite com-
patibilizar una vivienda cuando ésta sea con dedicacién al personal que
debera tener acceso independiente.

=Deportivo: Sin limitacion.

*Docente: En planta baja con limitacién de 100 plazas y en edifi-
cios completos sin limitacion.

*Industrial: Pequefos talleres en planta baja, que puedan compati-
bilizarse con el uso residencial y con limitacion de 400 m? de superficie
util de trabajo. En edificios completos prohibido y se toleraran los exis-
tentes. En todos los casos se tendra en cuenta cuanto sea de aplicacion
de la Ley 11/2014, de 4 de diciembre, de Prevencién y Protecciéon Am-
biental de Aragon.

Parcela minima: Se establece como solar minimo aquel que tenga mas de 8m
de fachada, mas de 12m de fondo y mas de 100 m? de superficie. No obstante
podran autorizarse viviendas adosadas o pareadas, con tipologia de vivienda
en hilera que no cumplan estas condiciones de solar minimo. En particular
se admiten disminuciones de la longitud de fachada hasta un minimo de 5m
aumentando el fondo de solar en la misma medida en que se disminuya la
fachada. Analogamente se admiten disminuciones de fondo hasta un minimo
de 7m, aumentando la longitud de fachada en la misma longitud.
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- Ocupacion: PB 100%

Plantas alzadas: 75%. Se admite que los primeros 12m de fondo paralelos a
fachada son siempre edificables, pudiendo sobrepasar el 75% de ocupacion si fuera
necesario.

Los balcones interiores cubiertos cuentan a efectos de ocupacion y edificabi-
lidad, asi como los entrantes aterrazados cubiertos.

- Altura maxima: 10m (PB +2).

- Edificabilidad: Vendra dada por la que resulte de edificar el 100% en planta
baja y una banda paralela a fachada de 12m de fondo en plantas alzadas.
En caso de realizacién de estudios de detalle, bien sea para mejorar la dis-
posicion de la edificacidon o para realizar una apertura de espacios o calles
interiores privadas se establece una edificabilidad maxima de 1,00 m?/m?2.

* Zona R2a. Zona de requlacién transitoria antigua Zona C

Corresponde esta zona a las terminaciones de la poblacién, usos agricolas com-
patibles con industrias y almacenes que en las NNSS revisadas se correspondian con
la Zona C y su correcta ubicacion esta delimitada en el plano O3. El objetivo de esta
ordenacion es unificar gradualmente este ambito con la zona R2, dado que la anterior
redaccion de ambas zonificaciones era idéntica, variando Unicamente en cuanto a
su denominacién y en el hecho de que, en la segunda, se admitian los usos ya exis-
tentes, algunos de ellos de caracter fabril en convivencia con los residenciales. En
consecuencia se establece un régimen transitorio que mantiene la tolerancia de usos
fabriles anteriormente mencionada mientras subsistan y uniformando, posteriormente
cuando desaparezcan, su desarrollo en coherencia con las condiciones de estética y
de uso establecidas para la Zona R2. Logrando con ello una simplificacién de zonas y
una mayor homogeneizacion de la imagen urbana. Es de aplicacion en las unidades
1 a 6 para las ampliaciones y/o modificaciones de las actividades productivas exis-
tentes, en tanto no sea llevada a cabo la gestion urbanistica de las mismas.

- Usos admitidos: Se admiten los usos actualmente establecidos hasta su ex-
tincion, en los cuales se admitira si fuera necesaria para el desempefio de
la actividad existente su ampliacién o mejora. Para las nuevas aperturas se
tendra en cuenta lo dispuesto en el art. 74, excepto en lo ateniente al uso in-
dustrial que tendra la siguiente regulacion transitoria hasta que se desarrollen
las Unidades de Ejecucién delimitadas, momento a partir del cual deberan
regirse exclusivamente por los usos admitidos en la Zona R2.

Industrial: Pequefios talleres en planta baja, que puedan compatibili-
zarse con el uso residencial y con limitacion de 400 m? de superficie
util de trabajo.

Pequefa industria e industria limpia, incluido almacenaje.

- Parcela minima: Se establece como solar minimo aquel que tenga mas de 8m
de fachada, mas de 12m de fondo y mas de 100 m? de superficie. No obstante
podran autorizarse viviendas adosadas o pareadas, con tipologia de vivienda
en hilera que no cumplan estas condiciones de solar minimo. En particular
se admiten disminuciones de la longitud de fachada hasta un minimo de 5m
aumentando el fondo de solar en la misma medida en que se disminuya la
fachada. Anadlogamente se admiten disminuciones de fondo hasta un minimo
de 7m, aumentando la longitud de fachada en la misma longitud.

- Ocupacion: PB 100%

Plantas alzadas: 75%. Se admite que los primeros 12m de fondo
paralelos a fachada son siempre edificables, pudiendo sobrepasar el
75% de ocupacion si fuera necesario.

Los balcones interiores cubiertos cuentan a efectos de ocupacion y
edificabilidad, asi como los entrantes aterrazados cubiertos.

- Altura maxima: 10m (PB +2).

- Edificabilidad: Vendra dada por la que resulte de edificar el 100% en planta
baja y una banda paralela a fachada de 12m de fondo en plantas alzadas.
En caso de realizacion de estudios de detalle, bien sea para mejorar la dis-
posicion de la edificacion o para realizar una apertura de espacios o calles
interiores privadas se establece una edificabilidad maxima de 1,00 m?/m?2.
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e Zona de servicios y equipamientos.
Corresponde esta zona a las zonas de servicio y equipamiento. Engloba todas

las parcelas y manzanas con caracter y uso publico sefialadas en los planos de or-
denacion.

- Usos: El uso queda restringido al de servicios y equipamiento.

- Parcela minima: Se establece como solar minimo aquel que tenga mas
de 7m de fachada, mas de 10m de fondo y mas de 100 m? de superficie.

- Edificabilidad: Edificabilidad maxima de 1,5 m2/m?2.

- Altura maxima: La altura del alero sera igual o inferior a 10m. Pudiendo
autorizarse mayores si se demostrara la necesidad de las mismas.

- Ocupacién: Se admite una ocupacion maxima del 60%, pudiendo au-
torizarse mayores ocupaciones en solares inferiores a 500 m? y entre
medianerias.

- Retranqueos: Con caracter general las edificaciones tendran sus lineas
de fachada retranqueadas de la alineacion del vial, una longitud minima
de 3 m. Lateralmente se realizara un retranqueo de 1,5 m minimo. No
obstante lo anterior, el Ayuntamiento podra conceder excepcion a esta
norma en los casos que por el caracter del equipamiento o las dimen-
siones de la parcela en donde pretenda ubicarse asi lo aconsejen.

* Zona verde.

Engloban todas las parcelas y manzanas de uso publico destinados a parques y
jardines, areas de ocio, expansion, y recreo, plazas peatonales y paseos peatonales.
Tiene como objetivo facilitar el contacto con la naturaleza en espacios Iudicos y de
ocio.

- Usos admitidos: Sélo se admitiran las instalaciones propias de parques
y jardines.

- Usos tolerados: Excepcionalmente en las nuevas zonas verdes y en
tanto no supongan un porcentaje superior al 10% de la zona podran
autorizarse:

Pequefios almacenes de utillaje de jardineria.

Espectaculos y usos deportivos de entidades publicas que desa-
rrollen un fin social o cultural.

Acampadas.

Pequefias bibliotecas o bares, kioscos de musica, etc. y construc-
ciones auxiliares del parque sometidas a sus correspondientes
condiciones.

- Usos prohibidos: Todos aquellos que sean incompatibles con el principal
y con los permitidos o superen las limitaciones de éstos.

- Edificabilidad: Edificabilidad maxima de 0,02 m?/m?2. Con un maximo de
superficie de 30 m2.

- Altura maxima: 1 planta. 3,5 m.

- Ocupacioén: 10%.

- Retranqueos: Alinderos 5 m.

* Zona verde privada.

Son los suelos clasificados para parques y jardines de uso privado, ajardina-
miento o espacios libres. Su objetivo es integrar en el espacio urbano la zona de la
Huerta del Palacio de los Duques de Villahermosa.

- Usos admitidos: Sélo se admitiran las instalaciones propias de parques
y jardines.

- Usos tolerados: Excepcionalmente y en tanto no supongan un porcen-
taje superior al 3% de la zona podran autorizarse:

Pequefias casetas de utillaje de jardineria.

Espectaculos y usos deportivos y sociales de entidades publicas.
En estos casos se dispondran las parcelas vinculadas a estos usos
en forma marginal para que no resten espacio sustancial a la uti-
lizacién de la zona resolviendo a su costa es estacionamiento y
verificando la plantaciéon del espacio restante de la parcela.

- Usos prohibidos: Todos aquellos que sean incompatibles con el principal
y con los permitidos o superen las limitaciones de éstos.

- Edificabilidad: Edificabilidad maxima de 0,03 m?/m?.
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- Altura maxima: 1 planta. 3,5 m.
- Retranqueos: A linderos 5 m.
* Zona Industrial.

Son las zonas destinadas fundamentalmente a uso industrial en poligono El Pra-
dillo 1,2, y 3, el poligono La Ermita, y el poligono Entrerrios en Pedrola.

Usos Todo el suelo urbano calificado como industrial en el PGOU lo ha sido
como consecuencia de la ejecucion material de sus respectivos Planes Parciales, por
tal motivo, se procede a recoger dichos documentos como planeamiento remitido,
reenviando a sus respectivas Ordenanzas Reguladoras el concreto régimen juridi-
co-urbanistico de su ambito de influencia. El poligono La Ermita, de suelo urbano
consolidado, queda en zona de policia de cauces publicos. En consecuencia, cual-
quier accion que se desarrolle en dicho ambito y que afecten al dominio publico hi-
draulico y la zona de policia de cauces requerira previa autorizacioén del organismo de
cuenca.

b) Suelo Urbanizable

» Suelo urbanizable delimitado residencial.

= Superficie: 5,8249 Ha

= Uso predominante: Residencial

= Usos compatibles: Pequefios almacenes, talleres artesanos, y pequefia in-
dustria no contaminante.

= Sistema de actuacién: Gestién indirecta por compensacion.

= Desarrollo: Plan Parcial, Proyecto de Reparcelacién y Proyecto de Urbani-
zacion.

= Plazo maximo: 12 afios.

=  Aprovechamiento medio: 0,6 m?/m>.

= Densidad: 38,79 vivienda/hectarea. Maximo 226 vivienda, de las cuales 30%
estaradn sometidas a algun régimen de proteccion.

= Otras determinaciones.
» Suelo urbanizable delimitado industrial.

=  Superficie: 11,18076 Ha

= Uso predominante: Industrial, con las limitaciones que figuran en las orde-
nanzas establecidas en las NNUU.

= Usos compatibles: Los que figuran en las propias NNUU.

= Sistema de actuaciéon: Gestidn indirecta por compensacion.

= Desarrollo: Su completa ordenacion y condiciones para su urbanizacion
quedan incorporadas en el PGOU. Proyecto de Reparcelacion y Proyecto de
Urbanizacién.

=  Aprovechamiento medio: 0,6 m?/m?.

= Otras determinaciones.

c) Suelo no urbanizable.

Constituye el suelo no urbanizable los terrenos clasificados como tales por el
PGOU por concurrir alguna de las circunstancias siguientes:

a) El suelo preservado de su transformacién mediante la urbanizacion, que in-
cluye, como minimo, los terrenos excluidos de dicha transformacién por la legislacion
de proteccion o policia del dominio publico, de proteccion medio-ambiental o de patri-
monio cultural; los que deban quedar sujetos a tal proteccion conforme a la ordena-
cion territorial y urbanistica por los valores en ellos concurrentes, incluso los ecolo-
gicos, agricolas, ganaderos, forestales y paisajisticos; asi como aquéllos con riesgos
naturales o tecnoldgicos, incluidos los geoldgicos, morfolégicos, de inundacién o de
otros accidentes graves.

b) Que el PGOU no considera conveniente su transformacién en urbanos de
acuerdo con el modelo de evolucion urbana y ocupacion territorial resultante de la
ordenacion estructural establecida por el Plan General y, en su caso, por planes y
proyectos de interés general de Aragdn o instrumentos de ordenacion territorial.

Diferencia suelo no urbanizable genérico y suelo no urbanizable especial.

En el suelo no urbanizable especial contempla las siguientes categorias:

Proteccién del ecosistema natural:
Cauces/laminas de aguas
Sotos y riberas fluviales.
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Suelo estepario
Dominio publico pecuario.
Proteccién de sistemas generales en SNU:
Red viaria/ferroviaria principal.
Terrenos sujetos a protecciones sectoriales y complementarias:
Red de comunicaciones viarias rurales.
Infraestructuras y patrimonio hidraulico.
Yacimientos arqueoldgicos y elementos catalogados en SNU
Inundacion por arroyada superficial.
Explotaciones mineras no permitidas.
Servidumbres de aguas.
Servidumbres de infraestructuras de transporte de energia y Canal
Imperial de Aragén.
En el suelo no urbanizable especial contempla las siguientes categorias:
Secano tradicional o genérico.
Explotaciones mineras.
Actividades vinculadas a carreteras.
Sistema general de espacio libre publico.
Ecosistema productivo agrario: Huerta.

Séptimo. — Por lo que respecta al Catalogo, éste incluye las fichas y docu-
mentacion grafica relativa a los siguientes Bienes clasificados de acuerdo con la Ley
3/1999, de 10 de marzo de Patrimonio Cultural de Aragoén, asignandoles una “protec-
cion integral”:

- BIC Conjunto histérico formado por el palacio de los Duques de Villaher-
mosa y la Iglesia Parroquial de N Sra. De los Angeles.

- Conjunto Histérico del Canal Imperial de Aragén, en la que se incluye los
inmuebles del mismo que se encuentran en el TM de Pedrola, esto es, la
almenara de Santiago Apéstol y el Puente Viejo de Pedrola.

- Escudo del palacio de los Duques de Villahermosa en Plaza Espafa 7.

- Escudo de los Tumo en la calle Benjamin Tovar n° 3.

- Escudo de los Sancho en la calle Fernando el Catélico n° 38.

- Escudo de los Logroiio en la plaza del Justicia n° 2.

- Escudo de los Gurrea en la calle Virgen del Rosario n°® 14

- Escudo de los Sancho Ruiz en la calle Rocasolano n° 45.

- Escudo del palacio de los Duques de Villahermosa en Av. De la Diputa-
cion, enfrente del n° 24.

- Escudo de los Logrofio en la calle Barrio Nuevo n°® 27.

- Escudo de los Sancho y Bienzobas en la calle Barrio Nuevo n° 36.

- Escudo de los Sancho-Sarria en la calle Fernando el Catdlico n° 24.

- Escudo de los Sancho Ruiz en calle Rocasolano n° 27.

- Escudo de los Sancho Cas... en calle Simén n° 3.

- Escudo de los Sancho y Bienzobas en calle Virgen del Rosario n° 6.

- Escudo sin identificar en calle Pignatelli n° 5.

- Peirén de S. Roque en plaza San Roque.

El PGOU de Pedrola recoge el inventario de los bienes inmuebles que integran
el catalogo municipal clasificandolos por su grado de proteccidn estructural, ambiental
0 como conjuntos urbanos. De Proteccién Estructural:

- Ermita de San Sebastian.

- Ermita de N2 Sra. del Pilar.

- Capilla de la Virgen del Rosario.

- Residencia en Av. Diputacion n® 2.

- Ermita de la Fuenpudia.

- Molino harinero.

De Proteccion Ambiental:

- Edificio residencial en Plaza San Roque n° 4.

- Edificio residencial en calle Benjamin Tovar n° 3.

- Edificio docente en calle Las Monjas n° 1.

- Edificio residencial en calle Cervantes n° 1.

- Antiguo archivo de los Duques de Villahermosa en Plaza Espafia.
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- Edificio del antiguo matadero municipal en calle de la Tajada.

- Edificio residencial en calle Fernando el Catélico n°® 32.

- Edificio residencial en calle Portillo de las Eras n° 44.

De proteccion de conjuntos urbanos:

- Conjunto urbano de la calle Rocasolano.

Bienes inventariados (carta arqueoldgica). Incluye los yacimientos arqueolo-
gicos situados en el TM de Pedrola:

- Dehesa de la Duquesa |.
- Dehesa de la Duquesa Il.
- Fuempudia.

- Paridera de Chalico.

- Herrerias.

Octavo. — En cuanto al estudio econémico, este se centra en mencionar lo mas
significativo de las cargas publicas que debe asumir el Ayuntamiento de Pedrola como con-
secuencia de las previsiones dotacionales incluidas en el PGOU, esto es, el gran espacio
libre a orillas del pantano, denominado SG- El Loteta, la ampliacion del cementerio y de la
residencia de ancianos, asi como el nuevo espacio libre junto al edificio del Archivo Ducal,
toda vez que el resto de equipamientos o esta ya ejecutado o en fase de ejecucion avan-
zada (p. ej: guarderia municipal, rehabilitacion del antiguo matadero, rehabilitacién de cu-
biertas de los almacenes municipales, etc.) o convenida con instituciones supralocales su
proxima ejecucion (p. ej: depuradora). De este modo se centra en las actuaciones previstas
en suelo urbano, determinando las que requeriran de financiaciéon publica y como deberia
asumirse ésta por cada organismo publico. Concretamente se establece:

- Disponibilidad de suelo (operaciones viarias, SG- El Loteta, SG- Amplia-
cién cementerio, SG- Ampliacion residencia de ancianos, nuevo espacio
libre junto al edificio del Archivo Ducal).

- Urbanizacion viaria.

- Urbanizacion de espacios libres.

- Construccion de equipamientos (ampliacion SG-Deportivo, ampliacién
SG Cementerio, Ampliacion SG- Residencia de ancianos)

Noveno. — Por lo que a la valoracién del planeamiento se trata, y respecto a la
documentacién aportada, indicar que se constata la correspondencia del contenido
del documento técnico con los requisitos establecidos en el TRLUA, si bien, tal y como
se indica en otros puntos posteriores, dentro de este mismo apartado de valoracion se
han detectados algunos errores materiales a corregir. La definicion y el grado de pre-
cision del contenido del documento se consideran adecuados en términos generales
teniendo en cuenta la cartografia disponible y la finalidad pretendida.

En cuanto a la documentacién impresa y digital:

- En la pagina 113 de las Normas Urbanisticas, “Anexo |. Fichas de datos
generales de planeamiento” se aprecia una discrepancia en la segunda
tabla, fila “OTROS/Suelos urbanos y urbanizables” entre la documentacion
en formato editable, no editable e impreso. Parece que el numero correcto
es el reflejado en el documento digital, version editable. Se debera revisar
y corregir para coherencia de toda la documentacién.

- Se deberan incorporar los planos de informacion en versién no editable.

En cuanto al contenido de la documentacién se observan los siguientes errores:

- La Memoria Descriptiva hace referencia al documento “Estudio de Infraes-
tructuras de Abastecimiento, Saneamiento y Acequias” que no se incor-
pora a la documentacion. En todo caso, en la misma se deberia incorporar
una breve descripcion de la red de abastecimiento/captacién de aguas, tal
y como se hace de la red de saneamiento. Y del mismo modo, se deberia
realizar una descripcion de la red de alumbrado publico en relaciéon a ma-
teriales, estado de conservacion de la red, elementos empleados, etc. que
complete la informacion aportada por los planos.

- En la Memoria Justificativa se hace referencia a que se incluye como un
anexo copia de un convenio urbanistico de planeamiento en relacién al
sector urbanizable “Cantalobos” y la UE 5, pero que no consta en la do-
cumentacion aportada. Se deberia eliminar dicha referencia o incluir el
convenio en la documentacién aportada.
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Se deberan revisar y corregir las tablas de la Memoria Justificativa en re-
lacién al suelo no urbanizable ya que aparecen errores, ademas de modi-
ficarse teniendo en cuenta los aspectos indicados en el presente acuerdo
en el apartado “Respecto al suelo no urbanizable”.

Se detectan discrepancias numéricas en relacion con las superficies de las
Unidades de Ejecucion del suelo urbano no consolidado en la tabla de la
pagina 58 de la Memoria Justificativa. Se debera comprobar y corregir, o
bien revisar y corregir las fichas de las unidades.

En la pagina 30 de la memoria se hace mencién a los terrenos en los que
se han prohibido los usos extractivos, clasificados como SNU-G, mientras
que en los planos y en el resto de la documentacion parece que dicha
categoria estaria incluida en el suelo no urbanizable especial. En el apar-
tado “Respecto al suelo no urbanizable” se realiza una consideracion al
respecto de esta categoria. La documentacion final corregida debera man-
tener la coherencia tanto el la documentacion escrita de explicacién de las
categorias del suelo como en los planos de ordenacion.

Se deberian diferenciar los planos de informacién de los de ordenacioén
con la etiqueta Pl y PO, segun el caso, para facilitar la comprension de la
documentacion.

Se deberan seguir los criterios para el sefialamiento de las diferentes ca-
tegorias de suelo, calificaciones y sistemas generales en los planos co-
rrespondientes fijados en la NOTEPA. Esto es, si se trata de un sistema
general utilizar la etiqueta SG-...... correspondiente, o en las diferentes
categorias de suelo, por ejemplo, SNUE/EC- YC para representar los ya-
cimientos. Esta consideracion se realiza porque en los planos se detectan
sistemas generales sefalados con la etiqueta de dotacion local y en las
leyendas la falta de las etiquetas correspondientes.

Se detecta en los planos relativos a las Infraestructuras una linea a trazos de
color azul que no aparece en la leyenda. Si bien es cierto que se sefiala su ex-
plicacién en el plano 04.1, se recomienda indicar qué representa en la leyenda.
Se detecta en diversos planos de Infraestructuras que las redes tanto
existentes como proyectadas afectarian a manzanas residenciales de las
Unidades de Ejecucién. Por ejemplo: Plano 04.1, en la UE 16 las redes
de servicios proyectados atraviesan manzanas proyectadas como residen-
ciales o en el plano 04.3, UE 13 y 14 las lineas de saneamiento existentes
discurren por manzanas proyectadas como residenciales. Se deben re-
visar, con caracter general, los planos de infraestructuras y corregirlos o
adecuar tanto las redes proyectadas con las manzanas residenciales como
las manzanas residenciales proyectadas a las redes existentes para que
los servicios discurran por viario publico sin generar ningun tipo de servi-
dumbre en las zonas residenciales.

En el plano 04.5, se representa una linea continua de color naranja que
se deduce que es riego por el color pero que no coincide con la leyenda.
Asimismo, atraviesa una manzana proyectada residencial de la UE 23. Por
ello, se debe corregir en los aspectos mencionados en el punto anterior y
corregir la correspondencia de la linea representada en el dibujo y la seia-
lada en la leyenda.

Se detectan en el plano 3.0C y en diversos planos que representan el po-
ligono industrial “El Pradillo” a mayor escala, (planos 03.12- 03.21) ciertos
errores de impresion como que la zona verde se solapa con el viario o un
ambito en el sur rodeado de zona verde salvo una parcela de industrial que
no presenta ninguna trama y deberia representar una calificacion acorde
al planeamiento aprobado (la documentacion remite su ordenacion y de-
terminaciones urbanisticas al planeamiento aprobado para este ambito,
incluyéndolo como planeamiento recogido).

Se recomienda aportar un plano de servicios urbanos que incluya todo el
nucleo para poder tener un plano de informacion general ademas de los
parciales a escala 1:1000, planos 04.1 y siguientes, tal y como se ha hecho
con el plano 03.0A.
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No se han incorporado las fichas NOTEPA ni en su versién digital ni impresa.

Respecto al modelo/incremento poblacional, los desarrollos previstos supon-
drian, conforme la documentacién aportada, 1.613 viviendas en suelo urbano no con-
solidado, 226 viviendas en el Sector de suelo urbanizable delimitado “Cantalobos” y
669 viviendas en 3 ambitos de suelo urbanizable no delimitado. Estos datos suman
un total de 2508 viviendas nuevas. Si tomamos el dato de la Memoria Justificativa de
2,6 habitantes/vivienda el PGOU de Pedrola prevé un crecimiento total de 6521 ha-
bitantes. A fecha de 2016, el municipio de Pedrola cuenta con 3.450 habitantes. Esto
supone que los habitantes del municipio ascenderian a un total de 9971, por lo que
las previsiones del PGOU multiplican por 2,89 la poblaciéon actual. Asimismo, cabe
destacar que para el suelo urbano no consolidado, que contempla 1.613 viviendas
nuevas en 23 Unidades de Ejecucion, se establece un plazo de ejecucion con caracter
general de 7 afnos, lo que nos da un resultado de 186 viviendas/afo (calculando so-
lamente las viviendas contempladas en las UE 5 a 23, las cuales tienen el plazo de
7 afos establecido —la UE 6 tiene un plazo de 5 afios pero se ha considerado 7 para
simplificar el calculo-).

Sobre esta cuestion hay que mencionar los informes emitidos por parte de la Di-
reccion General de Ordenacion del Territorio, con fecha 8 de julio de 2015, el Acuerdo
del Consejo Provincial de Urbanismo de fecha 24 de noviembre de 2016 y la resolu-
cion del INAGA por la que se formula la Declaracion Ambiental Estratégica del PGOU
de Pedrola de fecha 4 de noviembre de 2015. En todos ellos se pone de manifiesto
que el PGOU opta por incorporar un crecimiento urbanistico sobredimensionado, ale-
jado de las previsiones de crecimiento que resultan de los datos demograficos del
municipio. Se advierte que en ausencia de justificacion de la capacidad residencial
prevista en el Plan, se podrian contravenir los principios de desarrollo y movilidad sos-
tenibles equilibrio y cohesion territorial y correcta organizacién del desarrollo urbano.
Se recuerda que el art. 39 de la Ley 3/2009, en su redaccion dada por la Ley 4/2013,
establece que el PGOU debera concretar el modelo de evolucién urbana y ocupacion
del territorio, debiendo adoptar un modelo de ocupacion del territorio sostenible, evi-
tando consumos innecesarios de recursos naturales, y en particular, de suelo.

Las necesidades del suelo para uso residencial deben responder a un modelo de
desarrollo fundamentado en las expectativas sociales, demograficas, y econémicas
del municipio, teniendo en cuenta las expectativas de desarrollo sostenible de cada
espacio, y en su caso, realizando un estudio de necesidades de vivienda y previsiones
de futuro que sea realista.

Si realizamos el calculo de densidades de vivienda/hectarea, con los datos que
se desprenden tanto del Instituto Aragonés de Estadistica como de la documentacién
aportada obtenemos:

- Para suelo urbano consolidado residencial: 1.712 viviendas (IAEST) en
91,87Has de suelo urbano consolidado (Memoria Justificativa) nos da una densidad
de 18,63 viviendas/hectarea.

- Para suelo urbano no consolidado: 1.613 nuevas viviendas en 28,88 Has, lo
que nos da una densidad de 55,85 viviendas por hectarea.

- Para el suelo clasificado como urbanizable delimitado residencial (Sector “Can-
talobos”) se prevén 226 viviendas en 5,82 Has, lo que nos da como resultado una
densidad de 38,83 viviendas/hectarea.

- Para el suelo urbanizable no delimitado se plantean 669 viviendas en 20,22
Has, cuya densidad seria 33,08 viviendas/hectarea.

Segun los resultados que arrojan los calculos anteriores se deberia ajustar el
crecimiento propuesto a una densidad semejante a la existente en el nucleo urbano
consolidado ya que se estaria casi triplicando la densidad en suelo urbano no conso-
lidado y practicamente doblando en el resto de suelos destinados a uso residencial.

Como consecuencia, se considera que el modelo planteado por el PGOU sobre-
pasa las previsiones reales de crecimiento residencial, previendo un nimero total de
viviendas y habitantes que resulta excesivo.

En la valoracion de las diferentes clasificaciones de suelo que se realiza a con-
tinuacion se establecen una serie de recomendaciones para determinar un modelo de
crecimiento mas contenido del municipio.
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Por lo que respecta a los informes sectoriales, deberan cumplirse las pres-
cripciones establecidas en los diferentes informes sectoriales recabados, y tenerse
en cuenta las recomendaciones efectuadas en los mismos. Con caracter general, se
han introducido en la documentacion aportada las prescripciones urbanisticas esta-
blecidas en los informes. Sin embargo, se constata que no se han cumplido las pres-
cripciones establecidas en los informes mencionados en el punto anterior en relacién
al modelo adoptado por el PGOU de Pedrola.

Por otro lado, el informe de la Direccion del Servicio Provincial de Agricultura,
Ganaderia y Medio Ambiente, con fecha 7 de mayo de 2015 establece en relacion a
las vias pecuarias que en la documentacion analizada “figuran las siguientes: Cafiada
Real de Magallén y Vereda de Malas Bragas al Collado de Tipte. Se sefiala que por
Orden Ministerial de 3 de noviembre de 1958 fue aprobada la Clasificacién de las Vias
Pecuarias existentes en el término, publicada en el BOE de 15 de diciembre de 1958
y en el BOPZ de 15 de enero de 1959. Por lo que solo deberan figurar estas pecuarias
en la documentacion y con esta denominacion exacta”. La documentacién aportada
sefala ademas de estas dos vias pecuarias las siguientes: Caflada de Magallon a
Cabafas, Cordel de Valverde, Cordel de Mojornal y la Vereda Camino de la Virgen.
Si bien es cierto que a través del visor 2D de la Infraestructura de Datos Espaciales
de Aragon (IDEAragon) se puede apreciar que las vias pecuarias sefialadas en la
documentacion afectarian al municipio de Pedrola, se deberia clarificar esta situacién
y corregir, si es el caso, la documentacion.

En cuanto al suelo urbano consolidado de caracter residencial incluido en la
propuesta del PGOU de Pedrola es el casco urbano, el cual cuenta con los servi-
cios pertinentes o puede contar con ellos mediante conexion directa a las redes ya
existentes y cercanas, lo que se considera correcto y por ello no se realiza ninguna
consideracién. Las consideraciones sobre esa categoria se suelo se realizan en el
apartado de las normas urbanisticas ya que se han detectado diferentes aspectos que
deben ser corregidos.

Respecto al suelo urbano consolidado de caracter industrial, se ha clasificado,
por ejecuciéon material de planeamiento de desarrollo, como suelo urbano consolidado
tanto el ambito del poligono ‘La Ermita’, como el poligono ‘Entrerrios’ en su parte
recayente en los limites municipales, como el denominado poligono ‘El Pradillo’, en
sus tres fases. En el art. 94 de las Normas Urbanisticas se hace una remisién a los
Planes Parciales aprobados para estos ambitos, por lo cual no se realiza ninguna
consideracion al respecto.

Por lo que se refiere al suelo urbano no consolidado considerado engloba
los terrenos que estén sometidos a procesos integrales de urbanizacién. Son suelos
objeto de nuevo desarrollo residencial que el Plan prevé van a ejecutarse en los
préximos afos. En concreto, se propone un crecimiento de 1613 viviendas en total en
23 Unidades de Ejecucion, con un plazo de 7 afos, con caracter general. Como se ha
comentado en el punto anterior relativo a la documentacién, existen discrepancias en
cuanto a la superficie total destinada a este tipo de suelo. Si tomamos como correcto
la suma de las superficies establecidas en las fichas de las Unidades de Ejecucion, la
cual coincide con las tablas de cuadros sintesis del PGOU 28,88 Has, nos daria una
densidad de 55,85 viviendas/Ha. Este ultimo aspecto ya se ha valorado en el punto
anterior sobre el modelo/incremento poblacional.

Hay que destacar que si bien es cierto que en alguna de las Unidades de Ejecu-
cion se reservan terrenos para zona verde publica, ninguna de las Unidades de Eje-
cucién plantea las reservas establecidas en la legislacién urbanistica, ni las reservas
exigidas por la legislacién en materia de vivienda en relacion a la vivienda protegida.
Las Unidades de Ejecucion deben cumplir tanto los modulos de reserva establecidos
en el art. 54 de la legislacion urbanistica, como las reservas establecidas en relacion
a ellas en la legislacion en materia de vivienda.

A continuacién se realiza una serie de consideraciones al respecto de alguna de
las Unidades de Ejecucién por sus caracteristicas, ubicacion o circunstancias:

UE 7 y 18: seguin la memoria justificativa, se integran como “planeamiento reco-
gido” porque sus instrumentos técnico-juridicos de ejecucion cuentan con aprobacion
definitiva, estando pendiente Unicamente la ejecucién material de la urbanizacion. En
el Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza consta documentacion del proyecto
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de reparcelacion aprobado definitivamente de la antigua UAS5, la ahora UE7, por lo
que sobre esta UE no habria que afiadir ninguna consideracion pues ya fue aprobada
por el planeamiento vigente y cuenta con el proyecto de reparcelacion aprobado. Si
la UE 18 planteada se encuentra en la misma situacion, se deberia justificar que el
proyecto de reparcelaciéon se encuentra aprobado definitivamente incluyendo la docu-
mentacion que sea necesaria como anexos en la Memoria Justificativa y, de ser asi,
no cabria ninguna consideracién a la aprobacién de dicha UE.

UE 22: segun la memoria justificativa, el objetivo de la misma es la obtencién de
una pequefia zona verde. De ser asi, y dada su ubicacion y que cuenta con servicios
urbanisticos suficientes, podria considerarse como suelo urbano consolidado ya que
existen mecanismos legales para obtener la mencionada zona verde en este tipo de
suelo.

UEG6: situada al sur del nucleo. Parece que su objetivo es abrir un vial para co-
nectar el suelo urbanizable delimitado con ¢/ Ventas del Canal. Se recomienda, igual
que la UE22, incluirla en suelo urbano consolidado y obtener el vial conforme los me-
canismos establecidos legalmente para esta clasificacion del suelo.

UE15: Su ficha no recoge la edificabilidad de la Unidad de Ejecucion como en
el resto de fichas.

UE 17, 19, 20 y 21: Situadas en el noreste. Debido a la excesiva capacidad resi-
dencial planteada por el PGOU de Pedrola y la situacion periférica de estas Unidades
de Ejecucion, y entendiendo que la vocacion del nucleo es crecer y consolidarse hacia
el oeste, deberia prescindirse de las mismas, ajustando el limite de suelo urbano con-
solidado a los limites existentes.

Por ultimo, se recomienda especialmente revisar los plazos para el desarrollo
de las Unidades de Ejecucion, establecidos, con caracter general, en 7 afios debido a
que se pretende desarrollar una gran cantidad de terreno (28,88Has) en lo que parece
un periodo relativamente corto. Hay que tener en cuenta que en defecto de la previ-
sion de dicho plazo en el planeamiento, la legislacion urbanistica lo sitia en 12 afios,
por lo que estableciendo 7 afios casi se reduce a la mitad.

Con respecto al suelo urbanizable, el PGOU de Pedrola plantea la existencia de
dos ambitos de suelo urbanizable delimitado, uno con caracter residencial denomi-
nado “Cantalobos” y otro industrial denominado “Virgen del Pilar’, y tres ambitos de
suelo urbanizable no delimitado.

En cuanto a los suelos urbanizables no delimitados, debido a la falta de justifi-
cacion de necesidad de estos ambitos y su ubicacion periférica, se deberian excluir
de esta clasificacién los ambitos sefialados como Areas 2 y 3. El suelo urbanizable no
delimitado Area 1, aunque seria recomendable replantearse si es aconsejable man-
tener su clasificaciéon como tal, debido a su ubicacién y la vocacién del nucleo urbano
a crecer y consolidarse hacia el este se podria considerar viable siempre y cuando
el crecimiento final del ndcleo sea contenido y se justifique adecuadamente su nece-
sidad.

En cuanto al suelo urbanizable delimitado, se deberan presentar sus fichas co-
rrespondientes con los datos relevantes de ambos sectores: Superficie total, aprove-
chamiento objetivo, subjetivo, edificabilidades, etc.

Respecto al Sector de suelo urbanizable delimitado “Cantalobos”, lo primero es
reiterar lo comentado en el punto anterior sobre el modelo y el incremento poblacional.
Se deberia advertir que la ordenacion establecida en el PGOU es indicativa ya que no
estan representadas las reservas y se remite la ordenacion pormenorizada a un plan
parcial. El unico trazado vinculante es el que se corresponde con el sistema general
viario denominado “Ronda Perimetral” conforme la Memoria.

Respecto al Sector de suelo urbanizable delimitado “Virgen del Pilar”, se debera
presentar la justificacion numérica y grafica del cumplimiento de las reservas legal-
mente establecidas para este tipo de suelos ya que su completa ordenacion y condi-
ciones se incorporan al PGOU. En el art. 104.3, letra b) se sefiala una edificabilidad
de 66.726,60 m?, calculo del que no se justifica su origen.

En relacion a los Sistemas Generales/Dotaciones locales, la justificacion del
cumplimiento de la suficiencia de los espacios libres publicos se considera suficiente.
En los planos de ordenacién se han representado los diversos equipamientos con
los que cuenta el municipio de Pedrola. En relacion a éstos hay que hacer dos
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consideraciones. La primera, ya se ha realizado en el apartado anterior denominado
Documentacion sobre las etiquetas que se han empleado en los planos para sefialarlos.
La segunda es que la obtencién de diversos sistemas generales se adscriben a los
diferentes sectores de suelo urbanizable no delimitado que se ponen en cuestidn
en el presente acuerdo. Es por ello, que si al final se desiste de esta clasificacion
para dichos ambitos (SUND Area 2 y 3), se debera considerar la adscripcion de los
sistemas generales a otro sector o bien, elegir otro medio para su obtencion.

En relacion con el Suelo No Urbanizable, el PGOU de Pedrola clasifica dife-
rentes categorias tanto en suelo no urbanizable genérico como en suelo no urba-
nizable especial. Conforme a lo dispuesto en el art. 18 del TRLUA, ademas de los
terrenos comprendidos en los apartados 1a) y 1b) del art. 16, para incluir terrenos en
suelo no urbanizable especial, debe existir un instrumento de planificacion ambiental,
territorial, o cultural que haya puesto de manifiesto sus valores. De lo contrario puede
establecerse un régimen de usos para dichos terrenos pero integrandolos dentro del
suelo no urbanizable genérico, en las categorias que se consideren oportunas. Esta
consideracién se realiza a raiz de las categorias establecidas para suelo no urbani-
zable especial:

- Sotos y riberas fluviales.

- Suelo estepario.

- Red de comunicaciones rurales.

- Explotaciones mineras no permitidas.

Ademas, la categoria “Infraestructuras y patrimonio hidraulico” se deberia eli-
minar, considerando por un lado, que el Canal Imperial de Aragon es BIC y tiene sus
protecciones como tal y las acequias no se consideran suelo no urbanizable especial;
la categoria “Inundacion por arroyada superficial” deberia ser considerada Suelo No
Urbanizable Especial por Riesgos Naturales, Inundacion, y no sefalarse dentro de
las protecciones sectoriales complementarias; por ultimo, el gaseoducto si se puede
considerar suelo no urbanizable especial pero las servidumbres de alta tensién no se
consideran como tal. Por ultimo, las servidumbres de aguas son protecciones que no
se consideran suelo no urbanizable especial.

Se debera realizar un ajuste y una reorganizacion de las categorias del suelo no
urbanizable, tanto del especial como del genérico, manteniendo la coherencia en toda
la documentacion (grafica y escrita), teniendo en cuenta los criterios establecidos en
la Norma Técnica del Planemiento (NOTEPA).

Por lo que respecta a las normas urbanisticas, sin perjuicio de la realizacion de
este anadlisis dado que se van a realizar cambios importantes que afectan al modelo
y las clasificaciones del plan, seria conveniente realizar un nuevo anélisis en pro-
fundidad de las normas cuando se aporte la nueva documentacion con los cambios
introducidos.

De acuerdo con lo anterior, de forma indicativa y no exhaustiva, cabe indicar las
siguientes consideraciones en lo que se refiere a las Normas Urbanisticas:

e Art. 51. Determinaciones: En el punto 2 se establecen unas condi-
ciones para sistema general en parques y jardines que pueden entrar
en contradiccion con las determinaciones establecidas en el art.85 para
la zona DV parques y jardines, entendiendo que se refieren a la misma
calificacion.

* Art. 64. Fomento y plazos de la edificacion: Se debe eliminar el punto 3
del citado articulo o ajustarse a la redaccién del articulo 194 y siguientes
del Texto Refundido de la Ley Urbanistica de Aragon.

e Art. 69. Condiciones de la edificacion. Se eliminara la descripcion “Se
establece como solar minimo aquel que sea susceptible de uso después
de situar en él una escalera” debido a su imprecision como determina-
cion urbanistica.

e Art. 73. Condiciones de la edificacion: Se simplificara la redaccion de
este articulo para una aplicacion directa y que no genere dudas de las
Normas Urbanisticas. Si el solar minimo es aquel que tenga mas de 8
m de fachada y 12 m de fondo, la superficie minima deberia ser 96 m? y
no 100 m2. No se entiende porque se establece en 100 m? ni qué ocurre
con un solar que cumpla las condiciones minimas de fachada y fondo y
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no cumpla con los 100 m? de superficie. Deberia establecerse fachada y
fondo solamente o la combinacién de uno de los dos parametros con la
superficie minima.

Art. 77. Condiciones de la edificacion: Se simplificara la redaccién de
este articulo para una aplicacion directa y que no genere dudas de las
Normas Urbanisticas. Si el solar minimo es aquel que tenga mas de 8
m de fachada y 12 m de fondo, la superficie minima deberia ser 96 m? y
no 100 m2. No se entiende porque se establece en 100 m? ni qué ocurre
con un solar que cumpla las condiciones minimas de fachada y fondo y
no cumpla con los 100 m? de superficie. Deberia establecerse fachada y
fondo solamente o la combinacién de uno de los dos parametros con la
superficie minima.

Art. 78. Condiciones de uso: Se simplificara la redaccion de este ar-
ticulo. Se recomienda analizar y replantear la admision de obras de
ampliacion y mejora en los usos admitidos actualmente ya que precisa-
mente se trata de un régimen transitorio. No queda claro el tiempo en el
que se establece dicho régimen transitorio en las manzanas calificadas
como tal en suelo urbano consolidado ya que sélo se hace referencia a
las Unidades de Ejecucién.

Art. 81 Condiciones de edificacion: Si el solar minimo es aquel que
tenga mas de 7 m de fachada y 10 m de fondo, la superficie minima
deberia ser 70 m? y no 100 m2. No se entiende porque se establece en
100 m? ni qué ocurre con un solar que cumpla las condiciones minimas
de fachada y fondo y no cumpla con los 100 m? de superficie. Deberia
establecerse fachada y fondo solamente o la combinacion de uno de los
dos parametros con la superficie minima. En el punto 5 se establecera el
limite de ocupacion en solares inferiores a 500 m? y entre medianerias.
Art. 85 Condiciones de edificacion: Posible contradiccion con articulo
51.

Art. 86 Condiciones de uso: Se recomienda replantearse el introducir
como uso tolerado “acampada” ya que no parece un uso adecuado para
las zonas verdes.

Art. 90.2 Condiciones de uso/Usos tolerados: Se detecta un error en
la redaccion del punto sefialado que se recomienda corregir.

Art. 96.2 Unidades de ejecucion: Se debera modificar la redaccion del
citado articulo ya que la subdivisién de las Unidades de Ejecucién no la
pueden realizar los propietarios, ya que se trataria de competencia mu-
nicipal.

Art. 97 Reserva minima para vivienda protegida: Se advierte que las
reservas se determinaran en las fichas de cada unidad de ejecucion en
el porcentaje minimo tal y como se establece en la legislacion en materia
de vivienda.

Art. 104.3 Determinaciones del Sector 2 Industrial “Virgen del Pilar”:
Se debera justificar numéricamente el calculo de las reservas exigidas
legalmente asi como los datos que sean necesarios tales como edifica-
bilidad, aprovechamiento objetivo, subjetivo, etc.

Art. 105.4 Condiciones de uso: Se establece “uso productivo industrial
y almacenamiento sin limitacion de tamafo”. Sin embargo en los puntos
anteriores se establecen los limites de las edificaciones. Se recomienda
revisar y eliminar o corregir esa determinacién para evitar confusiones.
Art. 106.4 Ambitos de suelo urbanizable no delimitado: Se debera
revisar y modificar la redaccién el articulo si finalmente se opta por la
eliminacién de las Areas 2 y 3 de los suelos clasificados como suelo
urbanizable no delimitado.

Art. 120 Construcciones e instalaciones de interés publico:
Se eliminara del punto 3 la referencia a la prohibicion de los usos
extractivos ya que no es competencia municipal. Se eliminara el punto
4 del citado articulo ya que no es competencia municipal el prohibir
las instalaciones y actividades destinadas a la produccion de energia
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nuclear y/o almacenamiento de sustancias radioactivas. Se eliminara
el punto 5 en relacién a la prohibicién del fracking ya que no es
competencia municipal. Se incorporara una edificabilidad en el punto 8
de dicho articulo teniendo en cuenta el valor de referencia de las normas
subsidiarias y complementarias provinciales de Zaragoza que para este
tipo de construcciones se establece en 0,2 m?/m?2.

Art. 123 Nucleo de poblaciéon: La definiciéon del nucleo de poblacion se
ajustara a la definicién establecida por el Texto Refundido de la Ley de
Urbanismo de Aragon.

Art. 128 y siguientes: Se debera revisar, reordenar y modificar la rela-
cion de las diferentes categorias tanto del suelo no urbanizable especial
como genérico en atencion al Texto Refundido de la Ley de Urbanismo
de Aragén y a lo sefialado en el presente acuerdo en el apartado relacio-
nado con el suelo no urbanizable.

Art. 140 Explotaciones mineras no permitidas: Se debera modificar la
redaccion de este articulo ya que no es competencia municipal prohibir
las actividades extractivas. Ademas seria una categoria que no se con-
sidera suelo no urbanizable especial, en relacion al punto anterior, por
lo que debera aparecer como categoria dentro del suelo no urbanizable
genérico o eliminarse.

Art. 141 y siguientes: Se debera revisar, reordenar y modificar la rela-
cion de las diferentes categorias tanto del suelo no urbanizable especial
como genérico en atencion al Texto Refundido de la Ley de Urbanismo
de Aragdn y a lo sefialado en el presente acuerdo en el apartado relacio-
nado con el suelo no urbanizable.

Finalmente, respecto a las fichas NOTEPA, deberian aportarse éstas en su ver-
sion digital e impresa, ya que no constan en la documentacion aportada.

Décimo. — A modo de conclusiones del presente acuerdo cabe citar,
resumidamente, las siguientes:

La delimitacion del SUC residencial es correcta, pero se detectan errores
en las Normas Urbanisticas que deben ser corregidos. En cuanto al SUC
industrial, no cabria establecer ninguna consideracién pues se trata de los
poligonos industriales que se han desarrollado a través de sus correspon-
dientes planes parciales, y a éstos se remite en la documentacion apor-
tada.

En cuanto al SUNC, se deben corregir todos los reparos establecidos en el
presente acuerdo y se realizan una serie de consideraciones en cuanto a
unas determinadas Unidades de Ejecucion:

a) UE 7y 18: UE 7 se ha comprobado que cuenta con Proyecto
de Reparcelacion, por lo que se considera aprobada y en eje-
cucioén, por lo que no hay que realizar ninguna consideracion
al respecto. Si se justifica la existencia del Proyecto de Repar-
celacion de la UE 18, se podria considerar aprobada también.

b) UE 6y 22: Segun los objetivos expuestos en la memoria justi-
ficativa y la ordenacion propuesta en los planos, ambas UE se
podrian llegar a considerar Suelo Urbano Consolidado dada su
ubicacion y que cuentan con servicios urbanisticos suficientes.

c) UE 17, 19, 20 y 21: Situadas en el noreste. Debido a la exce-
siva capacidad residencial planteada por el PGOU de Pedrola
y la situaciéon periférica de estas Unidades de Ejecucion, y
entendiendo que la vocacion del nucleo es crecer y consoli-
darse hacia el oeste, se recomienda prescindir de las mismas,
ajustando el limite de suelo urbano consolidado a los limites
existentes.

En cuanto al suelo urbanizable delimitado, se deberan presentar sus fichas
correspondientes con los datos relevantes de ambos sectores. Sobre el
SUD residencial “Cantalobos” reiterar lo comentado en el punto sobre el
modelo y el incremento poblacional. Se deberia advertir que la ordena-
cioén establecida en el PGOU es indicativa ya que no estan representadas
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las reservas y se remite la ordenacién pormenorizada a un plan parcial.
Respecto al Sector de suelo urbanizable delimitado “Virgen del Pilar”, se
debera presentar la justificacion numérica y grafica del cumplimiento de
las reservas legalmente establecidas para este tipo de suelos ya que su
completa ordenacioén y condiciones se incorporan al PGOU.

- En relacién al SUND, se deberian eliminar las Areas 2 y 3 por el exceso
crecimiento planteado en el municipio, y ajustar el Area 1, en cuanto a jus-
tificacion de la necesidad real de clasificar este ambito como tal, densidad
de viviendas, etc.

- Por ultimo, en cuanto al SNU Genérico y Especial, se debera realizar una
revision y modificacion de las diferentes categorias planteadas ajustan-
dose al Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragon.

En virtud de lo expuesto,

ElI M.1. Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza, por unanimidad, acuerda:

Primero. — Aprobar el Suelo Urbano Consolidado Industrial de los Poligonos “La
Ermita”, “Entrerrios” y “El Pradillo”, fases 1-2 y 3, de conformidad con los anteriores
fundamentos de derecho, por tratarse de planeamiento recogido.

Segundo. — Aprobar el Catalogo de Bienes Culturales, de acuerdo con los an-
teriores fundamentos de derecho.

Tercero. — Suspender el resto del Suelo Urbano Consolidado no recogido en
el apartado primero, de conformidad con los anteriores fundamentos de derecho, en
tanto no se modifiquen y corrijan las normas urbanisticas que le afectan.

Cuarto. — Suspender el suelo Urbano No Consolidado, a excepcion de la UE-7,
por tener aprobado el correspondiente proyecto de reparcelaciéon y con la posibilidad
de la UE-18, si se constata que la misma tiene aprobado el proyecto de reparcelacion.
No obstante lo anterior, la UE-6 y UE-22, podria considerarse Suelo Urbano Consoli-
dado al disponer de todos los servicios urbanisticos necesarios.

Quinto. — Suspender el Suelo Urbanizable Delimitado Residencial del Sector
“Cantalobos” y asi como el Suelo Urbanizable Industrial del poligono “Virgen del
Pilar”, de conformidad con los anteriores fundamentos de derecho.

Sexto. — Suspender el Suelo Urbanizable No Delimitado Area n° 1, de confor-
midad con los anteriores fundamentos de derecho, si bien debera justificarse la nece-
sidad real de clasificar este ambito como tal.

Séptimo. — Suspender el Suelo No Urbanizable Genérico y Especial, en tanto
no se realice una revision y modificacion de las diferentes categorias planteadas,
ajustandose a lo establecido en el TRLUA.

Octavo. — Denegar el Suelo Urbanizable No Delimitado, de las areas n°® 2 y 3,
de conformidad con los anteriores fundamentos de derecho.

Noveno. — Notificar el presente acuerdo al Ayuntamiento de Pedrola.

Décimo. — Publicar el presente acuerdo en la seccién provincial del “Boletin
Oficial de Aragén” (BOPZ).

* Kk *

2. El Frasno. — Plan General de Ordenacion Urbana. Cumplimiento de prescrip-
ciones. CPU 2014/85.

Visto el expediente relativo al Plan General de Ordenacion Urbana de El Frasno
se han apreciado los siguientes

ANTECEDENTES DE HECHO

Primero. — La nueva documentacion correspondiente al Plan General de Or-
denacién Urbana, tendente al cumplimiento de los reparos impuestos por el Consejo
Provincial de Urbanismo de Zaragoza en la sesién celebrada por éste en 23 de febrero
de 2017, ha tenido entrada en el Registro General del Gobierno de Aragén con fecha
18 de septiembre de 2017.

Segundo. — En la tramitacién del Plan General de Ordenacién Urbana se han
seguido las disposiciones relativas a la fase de Avance que se determinan en el arti-
culo 48 de la Ley 3/2009, de 17 de junio de Urbanismo de Aragén y 60 del Reglamento
de desarrollo parcial de la Ley 5/1999, de 25 de marzo Urbanistica, en materia de
organizacion, planeamiento urbanistico y régimen especial de pequefios municipios,
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aprobado por Decreto 52/2002, de 19 de febrero, del Gobierno de Aragén. Asimismo,
con fecha 1 de julio de 2011, en virtud de acuerdo plenario, se decidié el sometimiento
a exposicion publica del documento de Avance del PGOU, incluyendo el preceptivo
Analisis Preliminar de Incidencia Ambiental. En el periodo de informacion publica se
presentaron once sugerencias que fueron informadas por el equipo redactor, con
fecha 1 de octubre de 2011. Ademas, con fecha 12 de febrero de 2011 se emitio Re-
solucion Conjunta por parte de los Directores Generales de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo, respecto al Avance del PGOU. Por otra parte, de acuerdo con lo indicado
en el articulo 48.3 de la Ley 3/2009, de 17 de junio de Urbanismo de Aragon, el Plan
General de Ordenacion Urbana fue aprobado inicialmente mediante Acuerdo Plenario
de fecha 5 de octubre de 2012, sometiéndolo a informacion publica mediante anuncio
en el Boletin Oficial de la Provincia, n® 252, de fecha 2 de noviembre de 2012, y en “el
Heraldo de Aragon”, de la misma fecha. Segun consta en el expediente se formulan
ocho escritos de alegaciones que se resuelven en el apartado primero del acuerdo de
aprobacion provisional, la cual se lleva a efecto por el Pleno del Ayuntamiento el 14
de marzo de 2014.

Tercero. — El Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza se ha pronunciado
sobre este expediente en tres ocasiones: en la sesion celebrada el 27 de marzo de
2015, en la de 30 de junio de 2016 y, finalmente, en la de 23 de febrero de 2017. De
este ultimo acuerdo se transcribe la parte dispositiva en los siguientes términos:

“Primero. — Aprobar definitivamente las Unidades de Ejecucion I-1 e I-2
del Suelo Urbano No Consolidado del ntcleo histérico de Inogés, de confor-
midad con lo dispuesto en la parte expositiva del presente acuerdo.

Segundo. — Aprobar definitivamente las UE F-3, F-4 y F-5 del Suelo Ur-
bano No Consolidado del nucleo principal de EI Frasno, de conformidad con
lo dispuesto en los anteriores fundamentos de derecho, debiéndose recuperar
para la UE F-3 y F-4 las fichas anteriores.

Tercero. — Suspender el Suelo Urbano No Consolidado del nucleo prin-
cipal de El Frasno, en relacién a las Unidades de Ejecucién F-2 y F-6, de con-
formidad con los anteriores fundamentos de derecho.

Cuarto. — Notificar el presente acuerdo al Ayuntamiento de El Frasno.

Quinto. — Publicar el presente acuerdo en la seccioén provincial del
“Boletin Oficial de Aragon” (BOPZ) recordando la necesidad de elaborar un
Texto Refundido acompafado de sus normas urbanisticas con el fin de que
queden incorporadas las prescripciones indicadas en la parte expositiva de
este acuerdo ”.

Cuarto. — La documentacién objeto de analisis consiste en la documentacion
técnica de fecha de julio de 2017, titulada Documento Subsanacion del Acuerdo CPUZ
23-02-2017, y consta en un dossier tanto en soporte papel como digital incluyendo:

- Documento justificativo de la subsanacion de prescripcion del acuerdo de 23-
02-2017
- Fichas de las Unidades de Ejecucion UE-12, UE-F2, UE-F3, UE-F4 y UE-F-6

Ademas la nueva documentacion digital también incorpora la documentacién
grafica revisada correspondiente a los planos F-PO2, F-PO3-1a, F-PO3-1b, F-PO3-3a,
F-PO3-2a, F-PO3-2b, F-PO4 y F-PO5 del PGOU en sus formatos editables y no edi-
tables.

Quinto. — Visto el informe de los Servicios Técnicos del Consejo Provincial de
Urbanismo de Zaragoza y la Propuesta de la Ponencia Técnica del Consejo Provincial
de Urbanismo, de 23 de noviembre de 2017, asi como los preceptos del Decreto Le-
gislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragon, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragon; de la Ley 3/2009, de 17 de junio, de Ur-
banismo de Aragon, modificada por Ley 4/2013 de 23 de mayo; del Decreto 52/2002,
de 19 de febrero del Gobierno de Aragoén por el que se aprueba el Reglamento de
desarrollo parcial de la Ley 5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica, en materia de or-
ganizacion, planeamiento urbanistico y régimen especial de pequefios municipios;
de la Ley 24/2003, de 26 de diciembre, de medidas urgentes de politica de vivienda
protegida; del Texto Refundido de la Ley de Suelo aprobado por Real Decreto Legis-
lativo 7/2015, de 30 de octubre; del Texto Refundido de la Ley de la Administracion
de la Comunidad Auténoma de Aragén, aprobada por Decreto Legislativo 2/2001, de
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3 de julio, del Gobierno de Aragon; de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedi-
miento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas; de la Ley 40/2015, de
1 de octubre, de Régimen Juridico del Sector Publico; del Decreto 14/2016, de 26 de
enero, por el que se aprueba la estructura organica del Departamento de Vertebracion
del Territorio, Movilidad y Vivienda; del Decreto 129/2014, de 29 de julio, por el que se
aprueba el Reglamento de los Consejos Provinciales de Urbanismo, y demas norma-
tiva aplicable en la materia, se aprecian los siguientes

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Primero. — El marco normativo aplicable al presente Plan General, es la Ley
3/2009, de 17 de junio, de Urbanismo de Aragén. Cabe indicar que la Ley 3/2009, de
17 de junio, de Urbanismo de Aragon, ha sido modificada por la Ley 4/2013, de 23
de mayo, y su articulado objeto de refundicién por Decreto Legislativo 1/2014 de 8
de julio. De conformidad con la Disposicion Transitoria Cuarta de dicho Texto Refun-
dido, el régimen aplicable a los instrumentos de planeamiento seré el vigente en el
momento en que recayo el acuerdo de aprobacion inicial. De ahi que el procedimiento
que nos ocupa le sera de aplicacién la Ley 3/2009, de 17 de junio, en su redaccién
original.

Segundo. — EI Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza es el 6rgano com-
petente para la aprobacion del PGOU, disponiendo para ello de un plazo de seis
meses, segun indica el articulo 49.7 de la Ley 3/2009 de Urbanismo de Aragén.

Tercero. — El objeto del presente expediente es constatar que se han cumplido
las prescripciones impuestas en el Acuerdo adoptado en sesion de 23 de febrero de
2017 del Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza, en relacion al Plan General
de Ordenacion Urbana de El Frasno.

Cuarto. — El municipio de El Frasno se rige en primer lugar por el Plan General
de Ordenacién Urbana de 27 de marzo de 2015, en los @mbitos aprobados y por las
Normas Subsidiarias municipales de 1988, en la parte no aprobada.

Quinto. — A continuacién se analiza el cumplimiento de los reparos impuestos
en el Consejo celebrado el 23 de febrero de 2017. Ademas de los acuerdos de la parte
dispositiva que ya se han expuesto en los antecedentes de hecho, se transcriben
aquellos fundamentos de derecho en los que se formulan reparos. A efectos de cla-
ridad expositiva se transcriben entrecomillados, en negrita y cursiva, dichos reparos:

Basado en el analisis desarrollado en el fundamento de derecho quinto, en el
fundamento de derecho sexto se establecen las siguientes conclusiones:

“Deberan justificarse el cumplimiento de reservas legalmente esta-
blecidas en las Unidades de Ejecucion UE F-2 y UE F-6.

- Deberan corregirse las fichas de las unidades I-2, F-2, F-3, F-4, F-6
en cuanto a la justificacion de los médulos de reserva aplicables,
debiéndose incorporar la justificacion de las mismas en el marco
de la Ley 3/09 y no con respecto al TR de la LUA como figura en la
nueva documentacion.

- Deberan completarse los planos de estructura territorial dandose
cumplimiento a los reparos establecidos en el acuerdo de 27 de
marzo de 2015 y aportarse un nuevo mapa de riesgos de acuerdo a
lo en él establecido.

- Deberan corregirse la discrepancia detectada en la ficha de la UE
I-2 respecto a la calificacion aplicable en el apartado caracteristicas
generales, en el que en contra de lo indicado en el anexo justifica-
tivo de subsanacién de reparos y en los calculos realizados de la
superficie edificable, se persiste en la indicacién de la zonificacion
aplicable RE-2 en lugar de RE-1.

- Serecuerda que el documento final objeto de aprobacién definitiva
debera cumplir la Norma Técnica de Planeamiento, debiendo ajus-
tarse las fichas aportadas tras la correspondiente subsanacién de
los reparos indicados en aquellos parametros que le afecten.”
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1. En relacién a las Unidades de Ejecuciéon UE- F2 y UE-F6:

En ambas unidades, se indicaba la obligacion de justificar el cumplimiento de
reservas legalmente establecidas en la medida que no se consideraba adecuada su
consideracion inicial como areas de reforma interior.

En la documentacién anterior que fue objeto del acuerdo de 23 de febrero de
2.017, se previeron la reserva de terrenos calculadas en base al Texto Refundido de
a Ley de Urbanismo en lugar de justificarse en el marco de la Ley 3/2009 bajo el cual
se desarrolla el Plan General de acuerdo al momento de aprobacién inicial del mismo,
resultando en consecuencia éstas insuficientes.

En lo que se refiere a la UE- F2 del nucleo del Frasno, en la nueva documen-
tacion se reordena el ambito para dar cumplimiento a las reservas dotacionales, cal-
culadas ahora en el marco de la Ley 3/2009. Para cumplir con estos requerimientos
se llevan a cabo las siguientes modificaciones: Se amplia la parcela destinada a uso
de equipamiento, desplazando ligeramente su alineacion hacia el sur; se amplia la
superficie de la parcela de zona verde aumentando su anchura hasta 10 metros y se
grafian las plazas de aparcamiento en la calle de nueva apertura.

Tras operar dichos cambios se prevé la reserva de 727,78 m? para zona verde,
638,44 m? para equipamientos y 8 plazas de aparcamiento en espacio publico.

UE-F2: Superficie: 6.110,65 m?
ARI: NO
Indice Edificabilidad:
RE-1 1,8 m?/m?
RE-2 1 m?/m?
Habitantes equivalentes: 118 hab.eq.
DL Equipamientos: minimo 590 m? (118 x 5 m?/hab.eq.)
previsto 638,44 m? CUMPLE
DL Zonas Verdes: minimo 708 m? (el mayor de 118 x 6 m*hab.eq.

0 10% 6.11,65 m?)
previsto 727,78 m*> CUMPLE

DL Aparcamiento espacios publicos: minimo 8 plazas (20% de 118 hab.eq. / 3 hab.eq.)
previsto 8 plazas

En vista a lo expuesto se constata que la nueva ordenaciéon cumple con las re-
servas minimas legalmente establecidas con lo que se considera subsanado el reparo
indicado al respecto. Se aporta en la documentacion la nueva ficha correspondiente a
la Unidad de Ejecucién UE-F2.

Del mismo modo, en lo que se refiere a la Unidad de Ejecucion UE-F6 del nucleo de El
Frasno, en el fundamento de derecho quinto, se reiteraba lo dicho con respecto a la UE-F2
al respecto del cumplimiento de las reservas y su justificacion en el marco de la Ley 3/2009.

Para dar cumplimiento a estos requerimientos en la nueva documentacion re-
mitida se reordena el ambito ampliando la superficie de la parcela destinada al uso
de equipamiento, que ocupa en este nuevo documento la totalidad del frente sur de
la Unica manzana ordenada en esta unidad, se modifica la geometria, se amplia la
superficie de la franja destinada a zona verde en el limite oeste de la unidad, y se
grafian las plazas de aparcamiento requeridas en la calle situada en el lindero norte.

Con esta nueva ordenacion se preveé la reserva de 735,03 m? para zona verde,
577,49 m? para equipamiento y 11 plazas de aparcamiento es espacio publico.

UE-F6: Superficie: 5.878,38 m?
ARI: NO
Indice Edificabilidad: 1 m?m?
Habitantes equivalentes: 94 hab.eq.
DL Equipamientos: minimo 470 (94 x 5 m#¥hab.eq.)
previsto 577,49 m? CUMPLE
DL Zonas Verdes: minimo 587,84 m? (el mayor de 94 x 6 m*hab.eq.

0 10% 5.878,38 m?)
previsto 735,03 m> CUMPLE

DL Aparcamiento espacios publicos: minimo 6 plazas (20% de 126 hab.eq. / 3 hab.eq.)
previsto 11 plazas CUMPLE
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Teniendo en cuenta la justificacion anterior se constata el cumplimiento de las
reservas legalmente establecidas en el ambito de la unidad UE- F6, con lo que se con-
sideran cumplidos los reparos en este sentido impuestos a dicho ambito en el acuerdo
de fecha 23 de febrero de 2017.

No obstante, se aprecian en la nueva ficha de la unidad algunos errores en la
ficha que deberan corregirse.

En primer lugar se indica que el computo de la superficie total de cesién obliga-
toria asciende a 3.046 m? y no a 3.057 m? como figura en la ficha, error material que
se considera menor pero que influye en el computo de la superficie edificable, con lo
que debera corregirse.

Por otro lado, teniendo en cuenta el indice de edificabilidad aplicable a la zonifi-
cacion prevista en el ambito, asi como la superficie de cesiones establecida de acuerdo
con la ordenacion dada, se sefiala que el computo de la superficie edificable incluido en
la ficha, y que asciende a 3.398,87 m? parece incorrecto, debiendo ser 2.832,38 m2. En
consecuencia el nUmero de habitantes equivalentes en funcion de los cuales se calculan
las reservas exigibles también son erroneos, resultando superiores a los que se entienden
derivados de las equivalencias reflejadas en el articulo 54 de la Ley 3/2009 de Urbanismo
de Aragon. En cualquier caso, como las reservas previstas superan las minimas exigibles
no existe ningun reparo al respecto, sin embargo se considera necesario la revision de la
ficha de la unidad y su ajuste y correccién en los aspectos sefialados, muy especialmente
en lo que al aprovechamiento objetivo y a la superficie edificable se refiere para evitar
cualquier problema de interpretacion futuro en este sentido.

Se aporta en la documentacion la nueva ficha correspondiente a la Unidad de
Ejecucion UE-F6.

En atencién a lo expuesto se considera subsanado el reparo indicado en el
acuerdo al respecto del calculo y justificacién del cumplimiento de reservas para do-
taciones locales en el ambito de la unidad de ejecucién UE-F6, si bien deberan corre-
girse en su ficha los errores advertidos.

2. Enrelaciéon a las Unidad de Ejecucion UE- 12:

Con respecto a la unidad de ejecucién del nucleo de Inogés, UE-I2 se indicaba el
error material apreciado en la identificacién del uso y tipologia aplicable al ambito, ya
que si bien en el calculo de superfciie edificable se aplicaba el indice de edificabilidd
asociado a la calificacion RE-1, de acuerdo a lo recogido en las normas urbanisticas al
respecto, es decir 1,8 m?/m?, la calificacion recogida en la ficha era la de Residencial
en Zona de Extension — Grado 2 (RE-2), en contra de lo indicado en el documento
justificativo, remitiéndose a la necesidad de corregir la ficha en lo que se refiere al
error material advertido.

Se aporta en la documentacién la nueva ficha correpondiente a la unidad de
ejecucion del nucleo de Inogés UE- 12.

En la nueva documentacién se aporta la ficha de la UE- 12 revisada en la que
se corrige el error material advertido, sefialandose como calificacion aplicable RE-1,
resultando los calculos operados para la superficie edificable coherentes en este sen-
tido, en vista de lo cual se considera subsanado el reparo indicado en relacion a la
calificacién aplicable al ambito.

Sin embargo, en el apartado de caracteristicas generales no se reconoce la
unidad como ARI, habiéndose ya aprobado su consideracion en este sentido y admi-
tiéndose la minoracion de reservas operadas apoyada en esta consideracion.

De este modo, en el documento refundido finalizador del procedimiento de tra-
mitacion del Plan General debera revisarse su ficha, identificAndose claramente la
unidad como area de reforma interior.

3. Enrelacién a las Unidad de Ejecucion UE- F3 y UE-F4:

En el fundamento de derecho sexto al respecto de la UE-F3 se advertia
como,en la documentacion anterior de noviembre de noviembre de 2016, como
subsanacion de los reparos establecidos en el acuerdo de 30 de junio de 2016,
ademas de incorporar las determinaciones en la ficha se indicaba que no se
trataba de un area de reforma interior y ademas se habia variado la justificacién
del cumplimiento de las reservas en referencia al TR de la LUA y no con respecto
a la Ley 3/2009, marco legal que procedia, y por otro parte sobre el que se habian
justificado en la ficha anterior.
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A este respecto, en el fundamento de derecho quinto del acuerdo de 23 de fe-
brero de2017, se aclaraba que ya en el acuerdo de 30 de junio de 2016 se admitia la
minoracion de las reservas justificada en base a su consideracion como ARIS en las
unidades de ejecucion UE-F1, UE-F3, UE-F4, UE-F5, UE-I1 y UE-I2, con lo que no se
consideraba procedente el cambio de consideracion de la unidad UE-F3, con lo que
se indicaba debia mantenerse la ficha anterior, entendiendo por esta la que fue objeto
de acuerdo el 30 de junio de 2016, en todo aquello que no fue objeto de reparo.

En la ficha correspondiente a la UE-F3 integrada en la nueva documentacién, en
el apartado de caracteristicas generales vuelve a figurar que la unidad no es un area
de reforma interior lo cual no es coherente con la minoracion de las reservas para do-
taciones operadas y la justificacion en este sentido incorporada en otros apartados de
la propia ficha. Por lo demas, en la nueva ficha queda claro las cesiones legalmente
establecidas, con lo que se considera subsanado el reparo parcialmente.

Sin perjuicio de que la unidad de ejecucion ya fue aprobada en el acuerdo de 30
de junio de 2016, en el documento refundido finalizador del procedimiento de tramita-
cion del Plan General debera corregirse Unicamente el aspecto sefialado en su ficha,
es decir indicar claramente su consideracion como area de reforma interior, sin alterar
el resto de la ficha.

Se aporta en la documentacion la nueva ficha correspondiente a la UE-F3:

Del mismo modo, en lo que se refiere a la UE-F4, se indicaba como errénea-
mente en su ficha se habian justificado el cumplimiento de reservas para dotaciones
locales con respecto al TR de la LUA en lugar de hacerlo con respecto a la LUA
3/2009, como procedia.

Para subsanar dichos reparos se aporta la nueva ficha. En dicha ficha, se corrige
el extremo objeto de reparo, justificando el cumplimiento de reservas en el marco de
la Ley 3/2009. Sin embargo, al igual que ocurre en la ficha de la UE-F3, en el apar-
tado de caracteristicas generales no se reconoce la unidad como ARI, habiéndose ya
aprobado su consideracion en este sentido y admitiéndose la minoracién de reservas
operadas apoyada en esta consideracion.

Al mismo tiempo se sefala un pequefio error material en el apartado corres-
pondiente al céalculo de reservas minimas, en el que el computo de la reservas de
equipamiento y zona verde aparecen intercambiadas las cifras de éstos. Se detecta
igualmente un pequefio error material en la equivalencia de la reserva de zona verde
debiendo figurar 10% sup. Bruta o 34 hab.eq x 6 m? en lugar de 10% sup. Bruta o 34
hab. eq x 5 m2.

Por tanto, sin perjuicio de que la unidad de ejecucion ya fue aprobada en el
acuerdo de 30 de junio de 2016, en el documento refundido finalizador del proce-
dimiento de tramitacién del Plan General debera revisarse su ficha, identificandose
claramente la unidad como area de reforma interior, en el apartado de cacateristicas
generales y corrigiéndose los errores materiales detectados al respecto del computo
de las reservas minimas.

4. Enrelacién a la documentacion grafica se sefalaba:

Se reiteraba la necesidad de completar los planos de estructura territorial dan-
dose cumplimiento a los reparos establecidos en el acuerdo de 27 de marzo de 2015
y aportarse un nuevo mapa de riesgos de acuerdo con lo establecido en el mismo.

Cabe sefialar que en la nueva documentacion aportada, y Unicamente en el
soporte digital, se aportan los planos de ordenacion correspondientes al nucleo de
El Frasno F-PO2, F-PO3-1a, F-PO3-1b, F-PO3-3a, F-PO3-2a, F-PO3-2b, F-PO4 y
F-PO5, incorporando los ajustes derivados de los cambios de ordenacion operados
en las unidades de ejecucion UE-F2 y UE-F6.

Con respecto a dichos planos Unicamente sefialar que en el plano de sistemas
generales PO-4 se identifican como tales también las reservas para zonas verdes
y equipamientos de las unidades de ejecucién cuando deberian considerarse éstas
como dotaciones locales, debiendo corregirse este extremo en el documento refun-
dido finalizador del PGOU.

Sexto. — Analizada la nueva documentacion aportada del PGOU de El Frasno
aportada, de fecha julio 2017, en base a lo expuesto en los anteriores apartados, en
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relacion al cumplimiento de prescripciones contenidas en el acuerdo del Consejo Pro-
vincial de Urbanismo de Zaragoza de fecha 23 de febrero de 2017, se establecen las
siguientes conclusiones:

- Se entienden subsanados los reparos sefialados con respecto a la
unidad de ejecucion UE-F2, indicados en el acuerdo de 23 de febrero de
2017 y parcialmente respecto a las unidades de ejecucion UEF3, UE-F4,
UE-F6 y UE-12.

- En vista de las sucesivas entregas parciales de documentacién técnica
como subsanacién de los distintos acuerdos adoptados por el Consejo
Provincial de Urbanismo a lo largo de la tramitacién del Plan General,
debera presentarse un Documento Refundido finalizador del procedi-
miento de tramitacion del Plan General, sobre el cual el Consejo Provin-
cial de Urbanismo debera pronunciarse.

- Se recuerda que, en el Documento Refundido finalizador del procedi-
miento de tramitacion del Plan General deberan corregirse los errores
materiales detectados en las fichas de las unidades de ejecucién UE-I2,
UE-F6, UE-F3 y UE, F4.

- Del mismo modo, se recuerda que, en dicho Documento Refundido fi-
nalizador del procedimiento de tramitacién del Plan General, deberan
incluirse los planos de estructura territorial aprobados provisionalmente
revisados Unicamente en atencién a la subsanacion de los reparos ob-
servados sobre los mismos en los acuerdos de 27 de marzo de 2015, 30
de junio de 2016 y 23 de febrero de 2017, asi como el mapa de riesgos
(T-P1.1.2) subsanando los reparos indicados en el acuerdo de 23 de
febrero de 2017.

- Deberan presentarse las fichas NOTEPA revisadas de datos generales,
asi como de cada uno de los sectores y de las unidades de ejecucion
incluidas en el Plan.

En virtud de todo lo expuesto,

El M.1. Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza, por unanimidad, acuerda:

Primero. — Aprobar definitivamente el Plan General de Ordenacién Urbana de
El Frasno, de conformidad con los anteriores fundamentos de derecho, debiéndose
elaborar un documento refundido en el que quede plasmada la subsanacion de todos
los reparos efectuados a lo largo del procedimiento de aprobacion del citado PGOU,
el cual debera volver a ser enviado al Consejo Provincial de Urbanismo para su su-
pervision y toma de razon, quedando los efectos de esta aprobacién condicionados a
la elaboracion y aprobacion de dicho documento. Este acuerdo debera pronunciarse
sobre la aprobacién de las NNUU del Plan, para proceder a su inmediata publicacion
con el fin de que el planeamiento adquiera eficacia.

Segundo. — Notificar el presente acuerdo al Ayuntamiento de El Frasno.

Tercero. — Publicar el presente acuerdo en la seccion provincial del “Boletin
Oficial de Aragén” (BOPZ).

* Kk *

3. Calatorao. — Modificacion aislada n° 7 del Plan General de Ordenacién Ur-
bana. CPU 2017/126.

Visto el expediente relativo a la modificacion aislada n° 7 del Plan General de
Ordenacién Urbana de Calatorao, se aprecian los siguientes

ANTECEDENTES DE HECHO

Primero. — La presente modificacion del Plan General de Ordenacion Urbana
de Calatorao tuvo entrada en el Registro General del Gobierno de Aragén con fecha
18 de septiembre de 2017. Con fecha de 21 de septiembre se solicitd nueva docu-
mentacion para completar el expediente, la cual fue enviada con fecha de registro de
entrada de 16 de octubre de 2017.

Segundo. — La referida modificacion del Plan General de Ordenacion Urbana de
Calataorao fue aprobada inicialmente, con fecha 29 de junio de 2017, con arreglo a lo
establecido en el articulo 57.1, por remisién del articulo 85, del Texto Refundido de la
Ley de Urbanismo de Aragdn, aprobada mediante Decreto-Legislativo 1/2014, de 8 de
julio, del Gobierno de Aragon.
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Esta modificacion fue sometida al tramite de informacion publica mediante
anuncio en el BOPZ numero 156, de 10 de julio de 2017. En el periodo de informacion
publica, segun certificado del Secretario del Ayuntamiento, obrante en el expediente,
de fecha 4 de septiembre de 2017, no se ha presentado alegacion alguna.

Tercero. — La documentacién, en soporte papel y digital, escrita integrada por:

Documento |: Memoria justificativa de la conveniencia de la modificacion

- Documentacion grafica:
- 1. Plano de las NNSS anteriores al PGOU de Calatorao
- 2. Plano comparativo actual y modificado.
- 3. Plano actual del PGOU n°® 4.2.1
- 4. Plano n° 4.2.1, modificado.

Cuarto. — Visto el informe de los Servicios Técnicos del Consejo Provincial de
Urbanismo de Zaragoza y la Propuesta de la Ponencia Técnica del Consejo Provincial
de Urbanismo, de 23 de noviembre de 2017, asi como los preceptos del Decreto Le-
gislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragon, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén; de la Ley 3/2009, de 17 de junio, de Ur-
banismo de Aragon, modificada por Ley 4/2013 de 23 de mayo; del Decreto 52/2002,
de 19 de febrero del Gobierno de Aragoén por el que se aprueba el Reglamento de
desarrollo parcial de la Ley 5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica, en materia de or-
ganizacion, planeamiento urbanistico y régimen especial de pequefios municipios;
de la Ley 24/2003, de 26 de diciembre, de medidas urgentes de politica de vivienda
protegida; del Texto Refundido de la Ley de Suelo aprobado por Real Decreto Legis-
lativo 7/2015, de 30 de octubre; del Texto Refundido de la Ley de la Administracion
de la Comunidad Auténoma de Aragon, aprobada por Decreto Legislativo 2/2001, de
3 de julio, del Gobierno de Aragon; de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedi-
miento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas; de la Ley 40/2015, de
1 de octubre, de Régimen Juridico del Sector Publico; del Decreto 14/2016, de 26 de
enero, por el que se aprueba la estructura organica del Departamento de Vertebracién
del Territorio, Movilidad y Vivienda; del Decreto 129/2014, de 29 de julio, por el que se
aprueba el Reglamento de los Consejos Provinciales de Urbanismo, y deméas norma-
tiva aplicable en la materia, se aprecian los siguientes

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Primero. — El marco normativo aplicable al presente expediente viene consti-
tuido por el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén, aprobado por Decreto
Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragon.

Segundo. — El Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza es el 6rgano com-
petente para aprobar definitivamente esta modificacion, disponiendo para ello de tres
meses, a tenor de lo preceptuado en el articulo 85 del Texto Refundido de la Ley de
Urbanismo de Aragon.

Tercero. — Cabe distinguir, la revision de la modificacion. Si la revision implica
la adopcion de nuevos criterios respecto de la estructura general y organica del terri-
torio -esto es, la sustitucion de un plan por otro- la modificacion del planeamiento se
sustenta en actuaciones aisladas, aunque se puedan introducir determinaciones que
lleven consigo cambios concretos en la clasificacion o calificacion del suelo.

Las modificaciones deben contener las siguientes determinaciones:

a) Justificacion de su necesidad o conveniencia y estudio de sus efectos sobre
el territorio.

b) Definicion del nuevo contenido del Plan con un grado de precisién similar al
modificado tanto en lo que respecta s los documentos informativos como a
los de ordenacion.

Cuarto. — El municipio de Calatorao cuenta con un Plan General de Ordenacion
Urbana, cuyo Texto refundido fue aprobado definitivamente por la Comision Provincial
de Urbanismo de Zaragoza el 31 de octubre de 2006.

Hasta la fecha han sido aprobadas definitivamente ocho modificaciones pun-
tuales, por lo que, si bien no se denomina expresamente de este modo, la objeto del
presente acuerdo corresponderia a la Modificacion n°® 9 del PGOU de Calatorao.

Quinto. — EI presente documento tiene como objeto recalificar un terreno si-
tuado en el centro de la Calle Espino, calificada como suelo urbano residencial R 3,
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como zona verde, tal y como figuraba en las NN. SS, anteriores al Plan General de
Ordenacion Urbana, puesto que el propio Ayuntamiento lo considera como un error
material.

Sexto. — Tal y como se cita en la introduccién, el conjunto del terreno que se
recalifica es de propiedad municipal, asi figura en el Catastro, no tiene sentido que se
calificara como Suelo Urbano Residencial 3, maxime cuando gran parte del subsuelo
lo ocupa una acequia de importante caudal, (acequia del espino), que dificulta la cons-
truccion, pues deja a ambos lados de sus ribazos un fondo tan pequefio, que hace
imposible el aprovechamiento urbanistico coherente en la manzana.

Parece pues de un error material del planeamiento vigente, que en ningiin mo-
mento advirtié las razones por las que las NN.SS destinaban este espacio a Zona
Verde; titularidad publica de los terrenos e imposibilidad fisica de utilizacion como
edificable

Séptimo. — Analizado el expediente de la modificacién puntual n° 7 del Plan
General de Ordenacion Urbana de Calatorao, se considera correcta la tramitacion
realizada, de conformidad con lo previsto en los articulos 85 y 57 del Texto Refundido
de la Ley de Urbanismo de Aragdén. La menor entidad del cambio propuesto no supone
una alteracion relevante de la ordenacion estructural establecida en el PGOU, por lo
que no se trata de un supuesto de revisién de planeamiento.

Con respecto al cumplimiento de las determinaciones establecidas en el articulo
85.1.b) del TRLUA, relativas a la definicion del nuevo contenido del plan con un grado
de precision similar al modificado, se puede considerar cumplida esta determinacion,
pues no se aporta memoria justificativa donde se incluye el texto de los articulos ac-
tuales y modificados.

Por otra parte, de conformidad con lo dispuesto en el apartado 3 de la Dispo-
sicién Transitoria Unica de la Norma Técnica de Planeamiento (NOTEPA), aprobada
por Decreto 54/2011, de 22 de marzo, del Gobierno de Aragon, y que entr6 en vigor
el 6 de octubre de 2011, establece que en el caso de modificaciones de planeamiento
general, textos refundidos, aprobacién o modificacion de planes de desarrollo, cuyo
planeamiento no esté redactado conforme a la Norma Técnica de Planeamiento, de-
beran cumplimentar como minimo las fichas de datos urbanisticos correspondientes
incluidas como Anexo V de dicha Norma Técnica. Se comprueba la ausencia de di-
chos datos en la documentacién técnica.

Como se indica en la documentacion técnica, en el Plan General de Ordenacion
Urbana, por error material, se calificd los terrenos situados en el centro de la Calle
Espino como Residencial R3. Sefialar, que en las NNSS de Calatorao, la parcela en
estudio, la calificacion adjudicada es de Zonas Verdes.

De acuerdo con la informacién aportada por el Catrastro, la parcela resulta ser
de titularidad municipal.

Octavo. — De acuerdo con lo anteriormente expuesto, no se encuentra ningun
inconveniente desde el punto de vista urbanistico a la Modificacion N° 7 del Plan Ge-
neral de Ordenacion Urbana de Calatorao.

Finalmente, se debera incorporar la ficha del Anexo V de la NOTEPA, en las
que sera necesario unicamente rellenar los datos numéricos correspondientes a los
cambios propuestos.

Por todo lo expuesto anteriormente,

El M.1. Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza, por unanimidad, acuerda:

Primero. — Aprobar definitivamente la presente modificaciéon aislada del Plan
General de Ordenacion Urbana de Calatorao, la cual se numerara a efectos siste-
maticos como la numero 9, de conformidad con lo dispuesto en los anteriores funda-
mentos de derecho.

Segundo. — Notificar el presente acuerdo al Ayuntamiento de Calatorao.

Tercero. — Publicar el presente acuerdo en la seccion provincial del “Boletin
Oficial de Aragén” (BOPZ).
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4. La Puebla de Alfindén. — Modlificacion n°® 4 del Plan General de Ordenacién
Urbana. Nueva documentaciéon. CPU 2017/130.

Visto el expediente relativo a la modificacién n° 4 del Plan General de Ordena-
cion Urbana de La Puebla de Alfindén, se han apreciado los siguientes

ANTECEDENTES DE HECHO

Primero. — La presente modificacion aislada del Plan General de Ordenacién
Urbana de La Puebla de Alfindén tuvo entrada en el Registro General del Gobierno
de Aragon con fecha 20 de septiembre de 2017. Con fecha 10 de octubre se solicitd
nueva documentacién hasta completar el expediente para su resolucién. Dicha docu-
mentacion se remitié con fecha de entrada en el Registro General del Gobierno de
Aragén, de 26 de octubre de 2017.

Segundo. — La referida modificacion del Plan General de Ordenacion Urbana
de La Puebla de Alfindén fue aprobada inicialmente, por el Pleno municipal en sesion
de 14 de julio de 2016. Al presente expediente le es de aplicacion el articulo 57.1 del
Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragon, aprobado por Decreto Legislativo
1/2014, de 29 de julio, del Gobierno de Aragon. Este articulo es aplicable en virtud
de remisidon efectuada por el art. 85.2 del citado cuerpo legal. Asi mismo, la citada
modificaciéon fue sometida al tramite de informacién publica mediante anuncio en el
BOPZ numero 174, de 30 de julio de 2016. En el periodo de informacion publica,
segun certificado obrante en el expediente, de fecha 6 de septiembre de 2016, no se
ha formulado alegacién alguna.

Tercero. — La documentacion, con fecha junio de 2016, se presenta en dossier
escrito y soporte informatico, y consta de:

- Documentacion escrita.
Memoria descriptiva y justificativa.
Anejo n° 1. Planeamiento vigente
Anejo n° 2. Proyecto Rotonda
Anejo n° 3. Proyecto del Barranco
Anejo n° 4. Trasera de viviendas
- Anejon®5. Ficha NOTEPA
- Documentacion grafica.
I.1: Informacién. Estado actual y propuesta.
= 1. Ambito N° 1.
= 2. Ambito N° 2,
= 3. Ambito N° 3.
= 4. Ambito N° 4 (NORTE).
= 5. Ambitos N° 4 (SUR) Y N° 5.
0.2: Ordenacion. Suelo urbano y urbanizable.
= 2. Clasificacion y regulacién. Hoja 1.
= 2. Clasificacion y regulacion. Hoja. 5.
= 2. Clasificacion y regulacion, Hoja 7.

Cuarto. — Para la correcta instruccion del expediente otra parte se aportan los
siguientes informes sectoriales:

1. Informe de la Confederacion Hidrografica del Ebro de 29 de junio de 2017.

En dicho informe se expone:

- Informa favorable las actuaciones de los ambitos n°® 1, 2,
3,5,6,y7.

- Enlo que respecta a las actuaciones incluidas en el ambito
4, se informa favorable, con las siguientes consideraciones:

e Con anterioridad a la clasificacién como Suelo Urbano Con-
solidado se debera proceder a la desafectacién de los te-
rrenos como pertenecientes al dominio publico hidraulico.
Se debera tener en cuenta que parte de los suelos del am-
bito n° 4 se localizan en zona potencialmente inundable en
concreto los correspondientes al ambito 4.5, en los cuales,
con arreglo al RD 638/2016, al encontrarse en situacién
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basica de suelo rural con anterioridad a su entrada vigor,
en la medida de los posible no se ejecutaran nuevas edifi-
caciones ni realizaran actividades vulnerables frente a las
inundaciones, de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 14
bis del RDPH.

* No obstante, no supone la autorizacion de las actuaciones
ubicadas en el dominio publico hidraulico o en su zona de
policia, por lo que en el futuro debera solicitarse nueva-
mente a este Organismo de cuenca informe y/o autoriza-
cion acerca de las actuaciones que desarrollen como con-
secuencia de la Modificacion.

2. Informe del Instituto Aragonés del Agua de 21 de julio de 2016, de caracter
favorable.

3. Informe de la Demarcacion de Carreteras del Estado en Aragén de 7 de
septiembre de 2017, de caracter favorable.

Quinto. — Visto el informe de los Servicios Técnicos del Consejo Provincial de
Urbanismo de Zaragoza y la Propuesta de la Ponencia Técnica del Consejo Provincial
de Urbanismo, de 23 de noviembre de 2017, asi como los preceptos del Decreto Le-
gislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragon, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragon; de la Ley 3/2009, de 17 de junio, de Ur-
banismo de Aragon, modificada por Ley 4/2013 de 23 de mayo; del Decreto 52/2002,
de 19 de febrero del Gobierno de Aragoén por el que se aprueba el Reglamento de
desarrollo parcial de la Ley 5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica, en materia de or-
ganizacion, planeamiento urbanistico y régimen especial de pequefios municipios;
de la Ley 24/2003, de 26 de diciembre, de medidas urgentes de politica de vivienda
protegida; del Texto Refundido de la Ley de Suelo aprobado por Real Decreto Legis-
lativo 7/2015, de 30 de octubre; del Texto Refundido de la Ley de la Administracion
de la Comunidad Auténoma de Aragén, aprobada por Decreto Legislativo 2/2001, de
3 de julio, del Gobierno de Aragon; de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedi-
miento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas; de la Ley 40/2015, de
1 de octubre, de Régimen Juridico del Sector Publico; del Decreto 14/2016, de 26 de
enero, por el que se aprueba la estructura organica del Departamento de Vertebracion
del Territorio, Movilidad y Vivienda; del Decreto 129/2014, de 29 de julio, por el que se
aprueba el Reglamento de los Consejos Provinciales de Urbanismo, y demas norma-
tiva aplicable en la materia, se aprecian los siguientes

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Primero. — EI Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza es el érgano com-
petente para aprobar la presente modificacion, disponiendo para ello de tres meses,
segun regula de forma expresa el articulo 85.2.b del Texto Refundido de la Ley de
Urbanismo de Aragén aprobado mediante Decreto Legislativo 1/2014 de 8 de julio del
Gobierno de Aragoén.

Por su parte, el citado articulo remite al procedimiento aplicable para los planes
parciales de iniciativa municipal del art. 57, si bien con una serie de especialidades.
Entre ellas, cabe destacar, que, al tratarse de una modificacion del instrumento de
planeamiento general, la aprobacién definitiva corresponde al Consejo Provincial de
Urbanismo de Zaragoza.

Segundo. — Cabe distinguir, la revision de la modificacion. Si la revision implica
la adopcion de nuevos criterios respecto de la estructura general y organica del terri-
torio —esto es, la sustitucion de un plan por otro— la modificacion del planeamiento se
sustenta en actuaciones aisladas, aunque se puedan introducir determinaciones que
lleven consigo cambios concretos en la clasificacién o calificacion del suelo.

Tercero. — El municipio de La Puebla de Alfindén cuenta como instrumento de
planeamiento urbanistico con un Plan General de Ordenacién Urbana, aprobado de-
finitivamente, en sesion de la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio de
Zaragoza de 26 de julio de 2005.

Desde la entrada en vigor del Plan General de Ordenacion Urbana se ha
tramitado tres modificaciones de Plan General asi como planeamiento de desarrollo,
aprobandose definitivamente tres planes parciales de uso predominantemente
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residencial (SR-1, SR-2 y SR-3) y uno de uso productivo (SP-1), asi como sus
respectivos proyectos de reparcelacion.

Cuarto. — Son objetos de la presente modificacion puntual los siguientes:

* Adecuar el planeamiento vigente a los ultimos proyectos y obras realizadas,
en concreto, al Proyecto de rotonda en la N-Il para acceso al poligono BTV
y al Proyecto de encauzamiento del barranco de Las Casas. (Ambitos N° 1y
N° 4).

* Modificar las alineaciones de dos manzanas situadas en el centro del poli-
gono industrial al objeto de adecuarlas a los viales urbanizados. (Ambito N°
2).

* Modificar las alineaciones de una manzana de caracter residencial situada
junto al barranco de Las Casas al objeto de adaptarla a una promocion de
viviendas existentes. (Ambito N° 3).

*  Subsanar la delimitacién realizada por el PGOU vigente en las alineaciones
traseras de un grupo de parcelas situadas en la calle Ermita y asimilarla a la
contenida en las Normas Subsidiarias Municipales. (Ambito N° 5).

*  Permitir usos comerciales de mayor tamafio en las zonas actualmente califi-
cadas como Residencial Semi-intensivo Ensanche Grado 1°. (Ambito N° 6).

e Permitir mayor flexibilidad en la regulacion de los retranqueos de las zonas
calificadas como Residencial Extensivo Ensanche. (Ambito N° 7).

Quinto. — En relacién con el objeto primero, “Ambito n° 1. Adaptacién Planea-
miento. Zona rotonda en la N-II”, el objetivo principal es adecuar el planeamiento
vigente a los ultimos proyectos y obras realizadas, en concreto, al Proyecto de la Ro-
tonda en la N-1l para acceso al poligono BTV. En la actualidad existe una semirrotonda
al otro lado de la N-II, habiéndose convertido en un punto peligroso para el trafico en
el que se han registrado accidentes. Se ha proyectado una rotanda completa en la
N-Il y otra rotonda de menores dimensiones en la Calle Nogal para evitar los actuales
giros a la izquierda que hacen que este punto presente un alto indice de peligrosidad.

En la parte superior del talud existente en la margen norte de la N-II discurre el
trazado de una via pecuaria, la Cafada Real de Barcelona, disponiendo de autoriza-
cion por parte del INAGA para ejecutar las obras.

Segun el planeamiento vigente, este ambito comprende:

a) Zonas anejas a una rotonda partida existente en la N-II clasificadas como
Suelo Urbano Consolidado.

b) Launidad de ejecucion N° 2, clasificada como Suelo Urbano No Consolidado.

¢) Dos zonas verdes anejas, clasificadas como Suelo Urbano Consolidado.

Tal y como puede deducirse de las imagenes adjuntas, la modificacion propone:

* Desclasifica 1.983 m? de Suelo Urbano Consolidado y los clasifica como
Suelo No Urbanizable Especial de Proteccion del Dominio Publico Viario
(ver zonas 1.1, y 1.2 del plano 1.1.1).

* Desclasifica 156 m? de Suelo Urbano No Consolidado y los clasifica como
Suelo No Urbanizable Especial de Proteccion del Dominio Publico Viario
(ver zona 1.3 del plano [.1.1).

* Mantiene la misma superficie de la Unidad de Ejecucién N° 2 (18.181 m?).
Para ello se amplia en 156 m? a costa de la desclasificacion de esa misma
superficie de Suelo Urbano Consolidado. (ver zonas 1.3 y 1.4 del plano
1.1.1).

* Mantiene la misma superficie de la parcela calificada como Usos Produc-
tivos (9.113 m?) modificando ligeramente sus alineaciones (ver zonas 1.5.6,
1.5.7 y 1.5.8 del plano 1.1.1).

* Disminuye la anchura del vial trasero a 10 metros (ver zona 1.5.5 del plano
I.1.1) y delimita un nuevo vial de 10 metros de anchura para acceso a la
parcela calificada como Usos Productivos desde los viales existentes en el
poligono (ver zonas 1.6.1y 1.6.3 del plano I.1.1).

* Redelimita las superficies de las zonas verdes existentes, tanto en la UE-2
como en Suelo Urbano Consolidado segun se observa en el plano de orde-
nacién 0.2.2.1 (ver zonas 1.5.1, 1.5.2, 1.5.3, 1.5.4 y 1.6.3 del plano I.1.1).
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En lo que se refiere a la clasificacion del suelo, las modificaciones propuestas
comparadas con el planeamiento vigente son las detalladas en la siguiente tabla:

PLAN CLASIFICACION
AMBITOS VIGENTE PROPUESTA SUPERFICIE (M?)
11 SuU-C SNU-E-DPV 446
1,2 SuU-C SNU-E-DPV 1537
1,3 SU-NC SNU-E-DPV 156
1,4 SuU-C SU-NC 156

Sexto. — Respecto del objeto segundo Ambito n° 2. Modificacién de Alineaciones.
Poligono industrial el objeto es modificar las alineaciones de dos manzanas situadas en el
centro del poligono industrial al objeto de adecuarlas a los viales urbanizados:

* Manzana situada en el poligono industrial, calificada como Usos Productivos,
en la que se ubica la empresa Cristaleria Cogullada. Linda al sur con la calle
H, al oeste con la calle N, al este con la calle O y al norte con una calle sin
nombre.

* Manzana situada en el poligono industrial, calificada como Usos Productivos,
en la que se ubica la empresa Carpinterias Artal y otras anejas. Linda al sur
con la carretera N-Il, al este con la calle H y al norte con una calle N.

Por facilidad y para una mejor ordenacién urbanistica, la calle N se urbanizé
mediante un trazado recto, y no con el trazado curvo que define el PGOU. La anchura
de esta calle, entre el tramo que afecta a esta modificacion y la interseccion con la
calle H, quedé definida en 16 metros y dispone a ambos lados de la calzada una zona
de aproximadamente 3,50 metros de anchura destinada a acera y a plazas de aparca-
miento (1,25 metros + 2,25 metros).

Segun puede observarse en las imagenes adjuntas, la modificacion propone:

* Redelimita la parcela en la que se encuentra instalada la empresa Cristaleria
Cogullada. Debido a esta nueva delimitacion, se descalifican 15 m? de Zona
de Usos Productivos y se califican como Viario (ver zona 2.1 del plano
1.1.2).

* Descalifica 237 m? de Viario y los califica como Zona de Usos Productivos
(ver zona 2.2 del plano 1.1.2).

* Descalifica 46 m? de Usos Productivos y los califica como Viario (ver zona 2.3
del plano 1.1.2).

En lo que a los viales se refiere:

* La calle N queda definida con una anchura constante de 16,00 metros y la
calle O con una anchura constante de 14,20 metros.

* Lacalle H dispone de una anchura variable que oscila entre los 16,10 metros
de la zona este a los 8,50 metros de la zona suroeste (ver plano 1.1.2). En
cualquier caso, en el ambito de las modificaciones realizadas se ha respe-
tado que la anchura minima de esta calle sea al menos igual a la inferior de
las otras dos, es decir, 14,20 metros.

Séptimo. — Respecto del objeto tercero, Ambito n° 3. Modificacion de Alinea-
ciones. Manzana residencial junto al Barranco de Las Casas, indicar que se trata de
una manzana situada junto al Barranco de Las Casas en la que existe una promocion
de viviendas paralizada como consecuencia de la crisis. Esta promocion de viviendas
dispone de licencia de obras concedida con fecha 25 de octubre de 2007 por Acuerdo
de la Junta de Gobierno del Ayuntamiento. No obstante, unos afios mas tarde el Ayun-
tamiento la declar6 caducada.

Como consecuencia de la ejecucion de un muro de hormigén en el barranco por
parte de CHE y debido a una hipotética errata en la elaboracion de la Modificacion
Puntual N° 1 del PGOU de La Puebla, las citadas viviendas no se adaptan a las ali-
neaciones actualmente definidas en el PGOU vigente.

Teniendo en cuenta que existe interés en finalizar las obras de estas viviendas
y que debe de solicitarse una nueva licencia de obras (por estar caducada la inicial-
mente concedida) debe de acometerse la presente modificacion.

Segun el planeamiento vigente, este ambito comprende:

* Zona aneja al barranco de Las Casas clasificada como Suelo No Urbanizable
Especial de Proteccion del Dominio Publico Hidraulico.
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e Zona aneja al citado barranco clasificada como Suelo Urbano Consolidado.

* Una zona aneja al barranco calificada como Viario y otra como Residencial
Extensivo Ensanche Grado 1°.

Tal y como puede observarse en las imagenes adjuntas, la modificacion propone:

e Clasifica 182 m? como Suelo Urbano Consolidado y desclasifica esa misma
superficie de Suelo No Urbanizable Especial de Proteccion del Dominio Pu-
blico Hidraulico (ver zona 3.1 del plano 1.1.3).

* Desclasifica 585 m? de Suelo Urbano Consolidado y los clasifica como
Suelo No Urbanizable Especial de Protecciéon del Dominio Publico Hidrau-
lico (ver zona 3.2 del plano 1.1.3).

* Descalifica 122 m? de Viario y los califica como Zona Residencial Extensiva
Ensanche Grado 1° (ver zona 3.3 del plano 1.1.3).

* Descalifica 498 m? de Zona Residencial Extensivo Ensanche Grado 1° y
los califica como Viario (ver zona 3.4 del plano 1.1.3).

Con las modificaciones propuestas la anchura del viario situado entre el muro
del barranco y la promocién de viviendas queda establecida en 10 metros (ver plano
1.1.3).

En lo que se refiere a la clasificacion del suelo, las modificaciones propuestas
comparadas con el planeamiento vigente son las detalladas en la siguiente tabla:

AMBITOS VIZLEANNI'E CLASIFICACION PROPUESTA | SUPERFICIE (M?)
3,1 SNU-E-DPH SuU-C 182
3,2 SuU-C SNU-E-DPH 585
3,3 SuU-C SuU-C _
3.4 SuU-C SuU-C _

Octavo. — En lo que se refiere al objeto “Ambito n° 4. Adaptacién Planeamiento.
Barranco de Las Casas, que tiene por objeto adecuar el planeamiento vigente al pro-
yecto de encauzamiento del barranco de Las Casas, ya ejecutado. El ambito tiene una
longitud aproximada de 560 metros, con una anchura variable que, de acuerdo con
la delimitacion existente en el PGOU, tiene cerca de 70 metros de ancho en la embo-
cadura junto a la AP-2 y se reduce hasta unos 20 metros en la parte mas estrecha.

Tal y como puede observarse en el anejo N° 3, con fecha 30 de septiembre de
2013 se recibio informe favorable al proyecto por parte de CHE. Posteriormente, se
elaboré un proyecto refundido, que recogia las consideraciones realizadas por CHE y
que se aprobo por el Ayuntamiento de La Puebla de Alfindén.

Segun el planeamiento vigente, este ambito comprende:

— Zonas anejas al barranco de Las Casas clasificadas como Suelo No Urbanizable
Especial de Proteccién del Dominio Publico Hidraulico.

— Zonas anejas al barranco de Las Casas clasificadas como Suelo Urbano Conso-
lidado.

— Zona aneja al barranco de Las Casas calificada como Viario y como Zona Resi-
dencial Extensiva Ensanche Grado 1°.
Tal y como puede observarse en las imagenes adjuntas, la modificacion propone:
= Clasifica 1.782 m? como Suelo Urbano Consolidado y desclasifica esa misma
superficie de Suelo No Urbanizable Especial de Proteccién del Dominio Publico
Hidraulico (ver zonas 4.1.1, 4.1.2,4.2.1,4.2.3, 4.3.1 y 45 de los planos .14 y
1.1.5).

= Desclasifica 26 m? de Suelo Urbano Consolidado y los clasifica como Suelo No
Urbanizable Especial de Proteccion del Dominio Publico Hidraulico (ver zona
4.2.2 del plano 1.1.4).

*= Recalifica 1.545 m? y descalifica 502 m? de Zonas Verdes. Por ello, la superficie
de nuevas Zonas Verdes propuestas en este ambito aumenta en 1.043 m2.

= Ademas, descalifica 108 m? de Residencial Semi-intensivo Ensanche Grado 1°y
los califica como Zona Verde (ver zona 4.3.2 del plano 1.1.4).

= Descalifica 67 m? de viario y los califica como Zona Residencial Casco Tradicional
(ver zona 4.2.6 del plano 1.1.4). Se aprovecha para corregir ligeramente, de forma
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casi imperceptible, la delimitacién de esta parcela residencial para actualizarla a
la realidad existente.
= Descalifica 69 m? de Zona Residencial Semi-intensivo Ensanche Grado 1°y los
califica como Viario (incluido en la zona 4.5 del plano 1.1.5). Se aprovecha para
corregir ligeramente, de forma casi imperceptible, la delimitacion de esta parcela
residencial para actualizarla a la realidad existente.
Segun informacién catastral, cabe destacar que los 177 m? que se descalifican
de zona residencial son de titularidad publica.
En lo que a la adaptacién viaria de la zona norte se refiere, el vial modificado
permite un mejor acceso a la calle Constitucion y la ubicacién de un aparcamiento.
En lo que al nuevo vial sur se refiere, queda delimitado con las minimas an-
churas posibles como para que pueda admitir un transito rodado y una acera para
transito peatonal. Las anchuras del mismo quedan definidas en el plano 1.2.5 y en el
plano 0.2.2, hoja 5.
En lo que se refiere a la clasificacion del suelo, las modificaciones propuestas
comparadas con el planeamiento vigente son las detalladas en la siguiente tabla:

CLASIFICACION
AMBITOS PROPUESTA PLAN VIGENTE SUPERFICIE (M?)
N°4.1.1 SuU-C SNU-E-DPH 69
N°4.1.2 SU-C SNU-E-DPH 471
N°4.2.1 SU-C SNU-E-DPH 20
N°4.2.3 SU-C SNU-E-DPH 28
N°4.3.1 SU-C SNU-E-DPH 254
N° 4.5 SuU-C SNU-E-DPH 940
SuU-C SNUE-E-DPH 1.782

N° 4.2.2 SNU-E-DPH SuU-C 26
N° 4.2.4 SU-C SU-C _
N°4.3.2 SuU-C SU-C -

N° 4.4 SU-C SU-C _

Noveno. En relacién con el objeto “Ambito n® 5. Modificacién planeamiento. Ali-
neaciones traseras Calle La Ermita.

Tiene por objeto subsanar la delimitacién realizada por el PGOU vigente en las
alineaciones traseras de un grupo de parcelas situadas en la calle Ermita calificadas
como Zonas Verdes. Cabe destacar que en la actualidad existe una gran diferencia
de cota (unos 6,50 metros) entre la rasante de las viviendas y la de la parte superior
de la zona verde.

Los patios traseros de las viviendas, que pueden observarse en las imagenes
adjuntas, es imposible que puedan ser utilizados como zona verde dada la gran dife-
rencia de cota existente.

Ademas, una vez consultada la delimitacion que se establecia en las antiguas Normas
Subsidiarias Municipales, que coincide con la delimitacion catastral actual, se ha percibido
que esta se ajusta aproximadamente a la realidad existente por lo que se considera que la
calificacion de esas zonas traseras como Zonas Verdes es una errata del PGOU.

Segun el planeamiento vigente, este ambito comprende:

— Dos zonas traseras calificadas como Zonas Verdes.
— Dos pequefias zonas calificadas respectivamente como Equipamiento y Viario.

Tal y como puede observarse en las imagenes adjuntas, la modificacion propone:

e Califica 890 m? como Residencial Casco Tradicional y los descalifica
de Zona Verde (ver zonas 5.1 y 5.2 del plano 1.1.5).

e Califica 231 m? como Equipamientos y los descalifica de viario (ver
zona 5.4 del plano 1.1.5). A su vez, descalifica 124 m? de Equipa-
mientos y los califica como Viario (ver zona 5.3 del plano 1.1.5). Por
ello, la superficie de nuevos Equipamientos propuestos en este am-
bito aumenta en 107 m2,
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Con las modificaciones propuestas la anchura del viario situado al norte queda
establecida en 14 metros

Décimo. — Respecto del objeto “Ambito n° 6. Modificacién superficie usos co-
merciales en la calificaciéon de Residencial Semi-intensivo Ensanche Grado 1°, aquel
tiene por objeto permitir usos comerciales de mayor tamafio en las zonas actual-
mente calificadas como Residencial Semi-Intensivo Ensanche. El planeamiento exis-
tente Unicamente permite usos comerciales de hasta 300 m? de superficie, lo que
se considera insuficiente. La ampliacion realizada en la superficie de los comercios
que se emplacen en las zonas calificadas como Residencial Semi-intensivo Ensanche
es conveniente para posibilitar un mejor servicio a los habitantes que residen en La
Puebla de Alfindén, evitando que tengan que desplazarse a otros lugares del entorno
de Zaragoza.

La justificacion de los 750 m? es por coincidencia con el limite que establece
la Ley 11/2014, de Proteccion Ambiental de Aragdn, para actividades que estan ex-
cluidas de solicitar licencia de actividad clasificada. Por tanto, hasta esa superficie no
se las considera actividades que puedan generar excesivas molestias y, por tanto,
parece razonable considerarlas compatibles con el uso residencial.

Undécimo. — En relacién al objeto “Ambito n° 7. Eliminacién de retranqueo en
la calificacion de Residencial Extensivo Ensanche Grado 1°” aquel tiene por objeto
permitir mayor flexibilidad en la regulacién de los retranqueos de las zonas califi-
cadas como Residencial Extensivo Ensanche. Las edificaciones que se encuentran
ubicadas en el ambito N° 3 tienen la planta primera que sobresale 1,50 metros con
respecto al retranqueo de 3,00 metros regulado por el PGOU vigente para esta zona.
Este incumplimiento se debe a la imposibilidad de materializar la edificabilidad de la
parcela. Mediante esta modificacion se pretende que en las parcelas en las que no se
pueda materializar la totalidad de la edificabilidad, reducir a 1.5 m el retranqueo de las
plantas alzadas que den frente a un vial publico.

Duodécimo. — Analizado el expediente de la modificacion puntual n® 4 del Plan
General de Ordenacion Urbana de La Puebla de Alfinden, se considera correcta la
tramitacion realizada, de conformidad con lo previsto en los articulos 85 y 57 del Texto
Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén. La menor entidad del cambio propuesto
no supone una alteracion relevante de la ordenacion estructural establecida en el
PGOU, por lo que no se trata de un supuesto de revision de planeamiento.

Por tratarse de una modificacidn que altera el régimen del suelo no urbanizable
definido en el Plan General, resulta de aplicacion la Ley 11/2014, Prevencion y Pro-
teccion Ambiental de Aragon. Por ello, en fecha 7 de junio de 2017, es publicada en el
BOA, la resolucion del Instituto Aragonés de Gestiéon Ambiental, por la que se decide
no someter a procedimiento de evaluacion ambiental estratégica ordinaria la modifi-
cacion aislada del Plan General de Ordenacion Urbana de La Puebla de Alfindén, y se
emite el informe ambiental estratégico.

En relacion con el cumplimiento de las determinaciones establecidas en el ar-
ticulo 85.1.b) del TRLUA, relativas a la definiciéon del nuevo contenido del plan con
un grado de precision similar al modificado, se puede considerar que no cumple con
esta determinacion, pues no se aportan los planos de ordenacién actuales asi como
Normas Urbanisticas actuales y modificadas.

Por otra parte, de conformidad con lo dispuesto en el apartado 3 de la Dispo-
sicion Transitoria Unica de la Norma Técnica de Planeamiento (NOTEPA), aprobada
por Decreto 54/2011, de 22 de marzo, del Gobierno de Aragon, y que entré en vigor
el 6 de octubre de 2011, establece que en el caso de modificaciones de planeamiento
general, textos refundidos, aprobacién o modificacion de planes de desarrollo, cuyo
planeamiento no esté redactado conforme a la Norma Técnica de Planeamiento, de-
beran cumplimentar como minimo las fichas de datos urbanisticos correspondientes
incluidas como Anexo V de dicha Norma Técnica. Se comprueba la incorporacién de
dichos datos en la documentacién técnica.

En cuanto al contenido de la modificacién n° 4, y en primer lugar, destacar que
cada uno de los objetos planteados en la modificacién actual no genera efectos nega-
tivos sobre el territorio.

Con respecto al Ambito n° 1, al tratarse de la adaptacién del planeamiento
a las obras realizadas en la rotonda de la N-II, destacar que no se advierten, en
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principio, posibles efectos negativos sobre la ordenacion vigente, contando en cual-
quier caso con la autorizacion del INAGA para ejecutar la obra (n° de expediente
500602.57.2014.05337) sobre la via pecuaria Cafiada Real de Barcelona, que se ve
afectada por esta modificacion y por la Demarcacion de Carreteras. Sin embargo, de-
bera presentarse la ficha urbanistica de la UE-2, afectada por la modificacién, donde
queden reflejados las alteraciones producidas.

Enlazando con cuanto antecede, en el seno del Consejo Provincial de Urba-
nismo, el representante de Planificacion Ambiental, perteneciente al Departamento de
Desarrollo Rural y Sostenibilidad, del Gobierno de Aragon, prescribe que se deberan
solicitar las autorizaciones pertinentes al INAGA para ejecutar la precitada rotonda y
ademas indicar inequivocamente que los terrenos pertenecientes al dominio pecuario
sean calificados como SNUE - “vias pecuarias”.

Por otro lado, debe hacerse constar en el expediente la identidad de todos los pro-
pietarios o titulares de derechos reales sobre las fincas afectadas durante los cinco afios
anteriores a su iniciacion, segun conste en el registro de la propiedad o el catastro.

Con respecto al Ambito n° 2, se observa que las mediciones obtenidas, no pa-
recen corresponder numéricamente con las superficies representadas en la documen-
tacion grafica, ademas, al no disponer de archivo editable, se hace inviable la compro-
bacion de dichos datos. Por ello, no queda suficientemente justificada la modificacion
con respecto a dicho ambito.

En la visita realizada por los técnicos se constaté que las obras de urbanizacién
de los viales objeto de la modificacion habian sido realizadas.

Con respecto al Ambito n° 3, se ha constatado que las obras de encauzamiento
del Barranco de Las Casas ya estan ejecutadas. Se comprueba que el vial realizado
entre el muro de hormigén ejecutado, como limite del barranco y el bloque de vi-
viendas ejecutado es de aproximadamente 10 m. Por ello, parece conveniente recti-
ficar la alineacion del bloque de viviendas objeto de la modificacion y dejar un ancho
constante de 10 m a lo largo del muro de delimitacién del barranco.

Con respecto al Ambito n® 4, se observan discrepancias en la descripcién del
cambio de clasificacion de las zonas 4.2.1, 4.2.3, 4.3.1, por lo que se insiste en la
revision del mismo.

Remarcar también lo prescrito en el informe de Ordenaciéon del Territorio,
donde se indica que con respecto al Ambito N°4, no se han localizado en planos las
superficies de zonas verdes afectadas.

En el informe de la Confederacién Hidrografica del Ebro se sefiala la necesidad
de proceder a la desafectacién de dichos terrenos como pertenecientes al Dominio
Publico Hidraulico con anterioridad a la clasificaciéon como Suelo Urbano Consolidado,
conforme a lo establecido en la Ley 33/2003, de 3 de noviembre, del Patrimonio de
las Administraciones Publicas, los cuales pasaran a ser titularidad de la Direccion
General de Patrimonio del Estado, dependiente del Ministerio de Hacienda y Funcién
Publica.

Se debe tener en cuenta que parte de los suelos del ambito n° 4 se localizan en
zona potencialmente inundable en concreto los correspondientes a la zona 4.5, en los
cuales con arreglo al RD 638/2016, de 9 de diciembre, al encontrarse con situacion
basica de suelo rural con anterioridad a su entrada vigor, en la medida de lo posible no
se ejecutaran nuevas edificaciones ni realizaran actividades vulnerables frente a las
inundaciones, de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 14 bis del RDPH.

La modificacion presentada pretende adaptar la ordenacion vigente a las obras
de Encauzamiento del Barranco de Las Casas realizadas. Sefialar, que en el proceso
de modificacién del planeamiento se detectaron varios errores de alineacién en varias
parcelas (4.2.6, 4.3.2 y 4.5), siendo una de ellas de titularidad municipal.

Con respecto al Ambito N° 5, en primer lugar, se ha podido constatar que la de-
limitacion trasera de la parcela situada mas al sur ya fue corregida en la Modificacion
Puntual N° 1 del PGOU de la misma forma que ahora se pretende corregir la delimita-
cioén trasera del resto de parcelas.

Por su parte, en la MP-1 se modificé la calificacion de la parcela situada al
Sur de la calle Ermita. Por todo ello y de acuerdo a las NNSS, en un principio no se
encontraria inconveniente en su aprobacion, aunque deberian compensarse con las
correspondientes zonas verdes.
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Con respecto al Ambito n° 6 y 7, podemos considerar que no quedan debida-
mente justificados en la documentacion técnica presentada, ademas de no cumplir
con lo regulado en el articulo 85 del TRLUA, en su apartado b), al no presentar el
nuevo contenido del plan con un grado de precision similar al modificado.

Respecto a la modificacion de la superficie de uso comercial en la calificacion de
Residencial Semi-Intensivo Ensanche grado N°1, se recuerda la obligacién de incor-
porar el informe sectorial en materia de Economia y Comercio, siendo este preceptivo
y vinculante, para concluir que no se producen efectos negativos sobre la ordenacién.
Segun la Ley 4/2015, de 25 de marzo, de Comercio de Aragén, donde en su articulo
43 regula: “ En la aprobacioén definitiva de los planes urbanisticos o de sus modifica-
ciones o revisiones, siempre que se definan por primera vez, o se modifiquen, suelo
destinados a usos comerciales o zonas destinadas a equipamientos comerciales, el
organo competente para dicha aprobacién solicitara, con caracter previo, informe del
titular del Departamento competente en materia de comercio de la Administracion de
la Comunidad Auténoma de Aragén”

Respecto al ambito n° 7, no quedan definidos los ambitos donde el cumplimiento
del PGOU con respecto al parametro urbanistico del retranqueo se vea imposibilitado,
resultando conveniente el establecimiento para una correcta aplicacion de la regula-
cién establecida. Ademas deberia incorporar un plano de zonificaciones, alineaciones
y fondos con la correccion propuesta.

Sefialar que en la documentacion técnica se ha procedido a la justificacion del
presente expediente, teniendo en cuenta el conjunto de todos los objetos, consideran-
dose desde el punto de vista técnico no recomendable, al tratar cada uno de ellos, de
conceptos muy diferentes entre si. Por tanto, se recomienda, como posible analisis,
los siguientes objetos, debiéndose justificar individualmente cada uno de ellos:

- Adaptacion Planeamiento. Zona rotonda N-II.

- Adaptaciéon Planeamiento. Proyecto Encauzamiento del Barranco de las

Casas.

- Adaptacion Planeamiento. Zona Industrial

- Modificacion Planeamiento. Alineaciones traseras Calle la Ermita.

- Modificacién NU. Superficie usos Comerciales.

- Modificaciéon NU. Eliminacién de retranqueo.

Sin embargo, si analizamos el expediente, teniendo en cuenta el conjunto de
los objetos, se observa, entre otras alteraciones, la reubicacion de las zonas verdes
existentes en el PGOU, el aumento de la superficie industrial y el aumento de de la
superficie residencial. En los siguientes cuadros analizamos dichos cambios:

S.G ZONAS VERDES (REORDENACION)
PLAN PLAN
AMBITOS VIGENTE PROPUESTO
N°1.5.a 3.849
UE-2 3.347
N°1.5.b 858
N°1.6.a 2.736
SU-C 6.612
N°1.6.b 2.408
N° 4.1 , 0 471
Junto a la C/ Rio Gallego
N° 4.2 502 220
N°4.3.1 0 254
Junto a la C/ Sol
N°4.3.2 0 108
N° 4.4 Junto a la C/ Constitucion 0 492
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N°S5.1 Traseras Viviendas C/ 443 0
N° 5.2 Ermita 447 0
TOTAL 11.351 11.396

Con la reubicacion propuesta se obtiene un excedente de Zonas Verdes de 45 m?.

EDIFICABILIDAD INDUSTRIAL
. PLAN PLAN
AMBITOS VIGENTE PROPUESTO INCR. EDIFIC
N° 1 9.113 9.113 0
N° 2.1 4.766 4.751 -15
N°22y23 37.240 37.432 192
TOTAL 177
EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL
) PLAN PLAN
AMBITOS VIGENTE PROPUESTO INCR. EDIFIC
N° 3.3 14.579 14.189 -390
N° 4.2.6 0 67 67
N° 4.3.2 108 0 -108
N° 4.5 69 0 -69
N° 5.1 443 443
N° 5.2 447 447
TOTAL 390

Por tanto, tal y como puede deducirse de las tablas adjuntas, la modificacion
incrementa la superficie de uso industrial en 177 m?, la superficie de uso residencial
en 390 m? y se obtiene un excedente de zonas verdes cuantificado en 45 m?2.

No obstante, como requisitos especiales regulados en el articulo 86 del TRLUA,
para esta modificacién, es necesario aplicar a los aumentos de superficie residencial
e industrial los mddulos de reserva de planes parciales y reservas de terrenos de sis-
temas generales conforme a lo dispuesto en el TRLUAYy el Plan General de La Puebla
de Alfinden, permitiéndose, excepcionalmente, en funcién de la entidad de la modifi-
cacion y los equipamientos en el entorno, la minoracion o exencion cuando se trate
de modificaciones de pequefia dimension, asi lo proponga el municipio y lo apruebe
el Consejo Provincial de Urbanismo. Por otro lado, se permite, mediante convenio
anejo al planeamiento, que se pacte la sustitucidon de la cesidon de terrenos pertinente
por materializacion en metalico. Debe hacerse constar también en el expediente la
identidad de todos los propietarios o titulares de derechos reales sobre las fincas afec-
tadas durante los cinco afios anteriores a su iniciacién, segun conste en el registro de
la propiedad o el catastro. Se sefiala, que en el expediente de la presente modifica-
cion no existe la identidad de los propietarios afectados, remarcando que en alguna
de las situaciones, la titularidad pertenece al Ayuntamiento de La Puebla de Alfindén.

En cuanto al cumplimiento de los médulos de reserva de dotaciones, dado
que en la actualidad es vigente el TRLUA, se deberan cumplir las siguientes reservas
de dotaciones locales:
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DL Superficie ampliacion suelo industrial: 177 m?

Edificabilidad: 212,40 m? (1,2 m? / m?)

Unidades de reserva: 2,12 uds. reserva (1 ud / 100 m? construibles)

Equipamientos o Espacios Libres minimo: 17 m2 (8% superficie) (valor correcto: 14,16 m?)
previsto: (se justifica a continuacion)

Plazas aparcamiento: minimo: 3 plazas tota (1 plaza / ud reserva)
2 plazas espacios publicos. (1/2 plazas totales)
previsto: 0

Como se observa, no se calcula correctamente la superficie destinada a Equi-
pamientos o Espacios libres, aunque podemos destacar que el valor obtenido es su-
perior al correcto. También destacar que no se han tenido en cuenta el computo de
plazas de aparcamiento resultante del aumento de la superficie industrial.

Respecto a los sistemas generales, no procede la exigencia de 5 m?/hab para
espacios libres puesto que al tratarse de suelos industriales, la modificaciéon no su-
pone ningun incremento poblacional.

DL Superficie ampliacion suelo residencial: 390 m?

Edificabilidad: 780 m? (2 m*/m?)
Unidades de reserva: 9,17 uds. reserva (1 ud / 85 m? construibles)
Espacios Libres minimo: 165,18 m? (18 m?/ viv o udr)
previsto: (se justifica a continuacion)
Equipamientos minimo: 91,76 m? ( 10 m? viv o udr)
previsto: (se justifica a continuacion)
Plazas aparcamiento: minimo: 10 plazas total (1 plaza/ud reserva)
5 plazas espacios publicos. (1/2 plazas totales)
previsto: 0

Por tanto, los incrementos de edificabilidad propuestos obligan a dejar 180 m?
adicionales de zonas verdes. Teniendo en cuenta que con la reubicacion propuesta se
ha obtenido un excedente de 45 m? y que en la modificacién N° 1 habia un excedente
de zonas verdes de 460 m?, los mdédulos de reserva se cumplen sobradamente.

No se considera aceptable, la deferencia de tener en cuenta para el computo
de las zonas verdes, el excedente resultante de la Modificacion N° 1. Segun regula
el articulo 86: “Cuando la modificacion del plan tuviera por objeto una diferente zo-
nificaciéon o uso urbanistico de los espacios verdes libres de dominio y uso publico
previstos en el plan, se requerira como minimo, para aprobarla, que la previsién del
mantenimiento de tales espacios sea de igual calidad que la exigida para los espacios
ya previstos en el plan”.

En este caso, no queda justificado que la utilizacion del excedente de zonas
verdes aprobado en la Modificacion N°1, cumpla lo regulado en el TRLUA.

En el caso de la reserva minima para equipamientos, en cumplimiento del arti-
culo 54 del TRLUA, teniendo en cuenta 7 viviendas (1 vivienda/ parcela), y aplicando
el coeficiente de 15 m? de equipamientos por vivienda, se obtiene una superficie de
105 m? para equipamientos. Sefialar, que el dato correspondiente al numero de vi-
viendas, no queda justificado en el documento técnico, por lo que se solicita su acla-
racion.

Sin embargo, segun se desprende de los calculos realizados de las Dotaciones
Locales para el Uso Residencial, se exige una superficie de 91,76 m? para equipa-
mientos, superficie inferior a la resultante de la recalificacién del Ambito n° 5, cum-
pliendo con lo exigido en el TRLUA.

También destacar que no se han tenido en cuenta el cémputo de plazas de apar-
camiento resultante del aumento de la superficie residencial.

Por tanto, en relacién al cumplimiento de los modulos de reserva, siguiendo el
criterio utilizado en la presente documentacioén, debido a los aumentos de la superficie
de uso residencial e industrial, en relacion a la reserva de plazas de aparcamiento,
no queda justificado su minoracion o exencion cuando se trate de modificaciones de
pequefia dimension, asi lo proponga el municipio y lo apruebe el Consejo Provincial
de Urbanismo.
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Con respecto a la Ficha NOTEPA incorporada en el expediente decir, que a
pesar de haber introducido los datos de las modificaciones anteriores, (MP-1, MP-2
y MP-3), se recomienda que Unicamente debe rellenarse los datos numéricos corres-
pondientes a los cambios propuestos en la presente modificacion.

Finalmente, sefalar la recomendacion de introducir una sintesis de la presente
modificacion.

En virtud de lo expuesto,

ElI M.1. Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza, por unanimidad, acuerda:

Primero. — Suspender la modificacién n° 4 del Plan General de Ordenacién
Urbana de La Puebla de Alfindén, de acuerdo con lo establecido en los anteriores
fundamentos de derecho.

Segundo. — Notificar el presente acuerdo al Ayuntamiento de La Puebla de
Alfindén.
Tercero. — Publicar el presente acuerdo en la seccién provincial del “Boletin

Oficial de Aragén” (BOPZ).

De conformidad con lo dispuesto en la Ley 29/1998, de 13 de julio, reguladora de
la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa, contra los defectos procedimentales o for-
males de estos acuerdos que ponen fin a la via administrativa, pueden interponerse,
alternativamente, o recurso potestativo de reposicién, en el plazo de un mes ante el
mismo 6rgano que dictd el acto; o recurso contencioso-administrativo ante la Sala de
lo contencioso-administrativo del Tribunal Superior de Justicia de Aragon, en el plazo
de dos meses, a contar desde el dia siguiente a la fecha de esta publicacion.

No obstante, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 19.1 del Decreto
129/2014, de 29 de julio, del Gobierno de Aragon por el que se aprueba el Reglamento
de los Consejos Provinciales de Urbanismo; 112.3 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre,
del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas y 10.1.b)
de la Ley 29/1998, de 13 de julio reguladora de la Jurisdiccién Contencioso-Admi-
nistrativa, contra el contenido propio de los instrumentos de planeamiento objeto de
dichos acuerdos, por tratarse de disposiciones administrativas de caracter general,
puede interponerse recurso contencioso-administrativo ante la Sala de lo contencioso
del Tribunal Superior de Justicia de Aragén en el plazo de dos meses a contar desde
el dia siguiente al de la fecha de esta publicacion.

Sin perjuicio del régimen de recursos establecido anteriormente, si el sujeto no-
tificado fuese una Administracion Publica, frente a estos acuerdos podra interponerse
recurso contencioso-administrativo ante la Sala de lo contencioso-administrativo del
Tribunal Superior de Justicia de Aragon, en el plazo de dos meses a computar desde
el dia siguiente a esta publicacién, o en su caso, el requerimiento previo que esta-
blecen los articulos 44 de la Ley 29/1998, de 13 de julio, reguladora de la Jurisdiccion
Contenciosa-Administrativa y 19.2 del Reglamento de los Consejos Provinciales de
Urbanismo aprobado por Decreto 129/2014, de 29 de julio, del Gobierno de Aragon,
sin perjuicio de que pueda utilizarse cualquier otro medio de impugnacion que se es-
time procedente.

Il. EXPEDIENTES RELATIVOS A PLANEAMIENTO DE DESARROLLO:

1. Fuentes de Ebro. — Plan Especial de Reforma Interior de la unidad de ejecu-
cion n° 3 del PGOU. Cumplimiento de prescripciones. CPU 2016/58.

Visto el expediente relativo al Plan Especial de Reforma Interior de Fuentes de
Ebro, se aprecian los siguientes

ANTECEDENTES DE HECHO

Primero. — El presente Plan Especial de Reforma Interior de Fuentes de Ebro
tuvo entrada en el Registro General del Gobierno de Aragén con fecha 24 de mayo
de 2016.

Segundo. — Dicho Plan Especial de Reforma Interior de Fuentes de Ebro fue
aprobado inicialmente, por Decreto de Alcaldia en fecha 17 de febrero de 2015. La
citada modificacién fue sometida al tramite de informacién publica mediante anuncio
en el Boletin Oficial de Aragén, numero 40, de 27 de febrero de 2015. En el periodo de
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informacidn publica, segun certificado de la Secretaria del Ayuntamiento de Fuentes
de Ebro, obrante en el expediente, de fecha 18 de mayo de 2016, no se presento
alegacion alguna.

Tercero. — Con fecha de 28 de julio de 2016, el Consejo Provincial de Urba-
nismo de Zaragoza, ya emitio un primer acuerdo sobre dicho Plan Especial en los
siguientes términos:

“Primero. — Suspender la emision de informe del Plan Especial de Re-
forma Interior de la UE-3 de Fuentes de Ebro, en tanto no se obtenga del
Gobierno de Aragén la exencién de reservas de vivienda protegida, de confor-
midad con la Ley 24/2003, de 26 de diciembre de Vivienda Protegida de Aragon.
Todo ellos, sin perjuicio del cumplimiento de los demas reparos impuestos en
los anteriores fundamentos de derecho que deberan ser cumplidos en el docu-
mento del Plan Especial que el Ayuntamiento apruebe definitivamente.

Segundo. — Notificar el presente acuerdo al Ayuntamiento de Fuentes
de Ebro.

Tercero. — Publicar el presente Acuerdo en la Seccién Provincial del Bo-
letin Oficial de Aragon.”

Cuarto. — Con fechas de 25 y 29 de julio de 2016 y 18 de octubre de 2017, tiene
entrada la nueva documentacién requerida derivada del acuerdo de 28 de julio de
2016. Dicha documentacion consta de:

- Nuevo informe técnico de D. José Manuel Lépez Floria, arquitecto redactor
del PERI.

- Solicitud de exencion de la reserva de VPA en el ambito de la Unidad de
Ejecucion 3.

- Informe al PERI de la UE3 del Servicio Provincial de Zaragoza del departa-
mento de Educacion Cultura y Deporte.

- Copia del certificado del Consejo de Gobierno de fecha 3 de octubre 2017.

Quinto. — Visto el informe de los Servicios Técnicos del Consejo Provincial de
Urbanismo de Zaragoza y la Propuesta de la Ponencia Técnica del Consejo Provincial
de Urbanismo, de 23 de noviembre de 2017, asi como los preceptos del Decreto Le-
gislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragon, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragon; de la Ley 3/2009, de 17 de junio, de Ur-
banismo de Aragon, modificada por Ley 4/2013 de 23 de mayo; del Decreto 52/2002,
de 19 de febrero del Gobierno de Aragoén por el que se aprueba el Reglamento de
desarrollo parcial de la Ley 5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica, en materia de or-
ganizacion, planeamiento urbanistico y régimen especial de pequefios municipios;
de la Ley 24/2003, de 26 de diciembre, de medidas urgentes de politica de vivienda
protegida; del Texto Refundido de la Ley de Suelo aprobado por Real Decreto Legis-
lativo 7/2015, de 30 de octubre; del Texto Refundido de la Ley de la Administracion
de la Comunidad Auténoma de Aragén, aprobada por Decreto Legislativo 2/2001, de
3 de julio, del Gobierno de Aragon; de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedi-
miento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas; de la Ley 40/2015, de
1 de octubre, de Régimen Juridico del Sector Publico; del Decreto 14/2016, de 26 de
enero, por el que se aprueba la estructura organica del Departamento de Vertebracion
del Territorio, Movilidad y Vivienda; del Decreto 129/2014, de 29 de julio, por el que se
aprueba el Reglamento de los Consejos Provinciales de Urbanismo; y demas norma-
tiva aplicable en la materia, se aprecian los siguientes

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Primero. — El Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza es el érgano com-
petente para emitir el informe en este plan, disponiendo para ello de tres meses,
segun sefiala lo articulo 57.3 del Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragon
aprobada por Decreto Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragén, y
los articulos 97 y siguientes del Decreto 52/2002, de 19 de febrero, del Gobierno de
Aragon.

Segundo. — El informe del Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza ante
un plan especial debe analizar el cumplimiento de las prohibiciones y exigencias
procedimentales, competenciales, documentales y materiales establecidas en el
ordenamiento juridico.
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Tercero. — El municipio de Fuentes de Ebro, cuenta como instrumento de pla-
neamiento con un Plan General de Ordenacién Urbana aprobado por el Consejo Pro-
vincial de Urbanismo de Zaragoza, parcialmente y con reparos en 3 de abril de 2012,
y en su totalidad, tras el cumplimiento de dichas prescripciones, en 30 de septiembre
de 2013 . Se publicé en el Boletin Oficial de Aragon n° 228 de fecha 19 de noviembre
de 2013.

Hasta la fecha se han tramitado dos modificaciones del Plan General, en 2015 y
2017 las cuales no afectan al ambito cuyo PERI es objeto del presente informe.

Cuarto. — Dado que éste se trata de un plan especial de desarrollo del plan
general, de iniciativa no municipal, en su tramitacion se deberan cumplir las especiali-
dades recogidas en los articulos 58 a 60 del Texto Refundido de la Ley de Urbanismo
de Aragon, aprobado por Decreto — Legislativo 1/2014 del Gobierno de Aragon.

De acuerdo con el articulo 65, las determinaciones y documentos que debe
contener este plan especial de reforma interior seran los adecuados a sus objetivos,
y, como minimo, salvo que alguno sea innecesario por no guardar relacion con la ac-
tuacion prevista, los fijados legalmente para los planes parciales.

Quinto. — EI objeto del presente PERI de iniciativa privada que se vuelve a
residenciar en el CPUZ para ser informado tiene por objeto el establecimiento de la
ordenacion pormenorizada de la unidad de ejecucién UE-3 del Plan General de Orde-
nacién Urbana de Fuentes de Ebro (Zaragoza).

Este ambito se ubica al Oeste del casco urbano, lindando con suelo urbano
consolidado de uso residencial y de uso equipamientos (centro deportivo municipal) y
con suelo no urbanizable.

Sexto. — Previamente al andlisis de la nueva documentacion aportada, resulta
necesario sefialar que ésta Unicamente se refiere a la obligatoriedad legalmente es-
tablecida de reserva de suelo en el ambito de la unidad de ejecucion para vivienda
protegida.

En el Informe suscrito por el arquitecto redactor del PERI, de fecha 18 de julio
de 2016, se acredita la posibilidad de solicitar y aplicar la exencidn total de reservas
para viviendas de VPA en el ambito de la Unidad de Ejecucion n° 3, en base al articulo
5-3.a) de la Ley 24/2003 de medidas urgentes de politica de vivienda protegida, mo-
dificada por la ley de 31 de diciembre de 2014 y, en base al cual, la alcaldesa solicita
formalmente dicha exencion con el compromiso de dar cuenta al pleno en la préxima
sesion ordinaria.

En dicho informe se pone de manifiesto que dicha unidad tuvo su origen en el
Convenio suscrito el 21 de septiembre de 2009 (publicado anteriormente BOPZ 25
de mayo 2009) por el Ayuntamiento de Fuentes de Ebro al objeto de posibilitar la
ampliaciéon de sus instalaciones recreativo-deportivas “San Cristébal” existentes en
los terrenos vecinos.

A tal efecto se establecié dentro del ambito delimitado como UE-3, una cesion
de suelo sélo para equipamientos de 7.010,82 m? (34,18%), ademas de las cesiones
para espacios libres y viarios, alcanzando en conjunto las cesiones el 50,12%.Igual-
mente era necesario completar en terrenos exteriores al ambito las conexiones con
las diferentes redes de servicios municipales, asi como entubar el ramal principal de
la acequia que discurre por su linde con las traseras de las viviendas de la calle Miguel
de Unamuno y desvios de otras infraestructuras.

En base a estos argumentos, y a la posibilidad prevista al respecto en el articulo
5.3.a) de la Ley 24/2003, en atencion a la concurrencia en el ambito de reforma inte-
rior de mayores cargas dotacionales y proporcionalmente de urbanizacién, se incluyo
ya en la estipulaciéon 32 del Convenio, sobre la que se indica que obtuvo informe
favorable en su dia, el acuerdo de no establecer por parte municipal reservas para
vivienda protegida dentro del ambito, a expensas de las ya previstas recientemente
en otros espacios de la localidad. Dicho convenio fue incorporado en la aprobacion
provisional por el Ayuntamiento de Fuentes de Ebro, al texto del Plan General de Or-
denacion Urbana, incorporaciéon que fue refrendada posteriormente con la aprobacion
de dicho Plan por el Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza.

Forma también parte de la nueva documentacion aportada, el Informe del
Servicio Provincial de Zaragoza del Departamento de Educacion, Cultura y Deporte,
de fecha 28 de junio de 2016, en respuesta a la consulta realizada por el Ayuntamiento
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de Fuentes de Ebro sobre la procedencia de reserva de suelos dotacionales para el
establecimiento de equipamiento docente al servicio del &mbito objeto de desarrollo, en
el que se sefiala que en la medida que no esta prevista la iniciacion de la construccion
de viviendas en el ambito de modo inmediato, no hay una previsién a corto medio
plazo (5-6 afios) de necesidad de mayor nimero de puestos de escolarizacion en el
municipio, y por tanto se considera no procede la reserva de terrenos dotacionales
para el establecimiento de equipamiento docente en el PERI de la Unidad de Ejecucion
numero 3.

Finalmente, se aporta copia del Certificado del Consejo de Gobierno, celebrado
el dia 3 de octubre de 2017, en el que, en relacion con la peticion de referencia del
Ayuntamiento de Fuentes de Ebro, se acordo:

“Primero. — Aprobar la exencién total de la reserva para vivienda
protegida de la Unidad de Ejecucién numero 3 del Plan de Reforma Inte-
rior de Fuentes de Ebro (Zaragoza), con el traslado correspondiente de
dicha reserva a la parcela R-5.2 del Sector I, Area Il del Plan General de
Ordenacién Urbana de Fuentes de Ebro.

Segundo. — Para la efectividad de la exencion, debera estar inscrita
en el Registro de la Propiedad la reserva que recae en la parcela R-5.2 del
Sector I, Area Il del Plan General de Ordenacion Urbana de Fuentes de
Ebro en los siguientes términos o equivalentes: “Se destinan a Vivienda
Protegida 900 m? procedentes de la reserva de la UE-3 de Suelo Urbano
No Consolidado del P.G.O.U de Fuentes de Ebro”

Séptimo. — A continuacién se analizan y valoran las modificaciones que se han
llevado a cabo en la ultima documentacion presentada con el objetivo de atender las
consideraciones sefialadas, en el Acuerdo de 28 de julio de 2.016

En el fundamento de derecho décimo, de dicho acuerdo, se establecian las si-
guientes consideraciones:

5. Enrelacion a la reserva de terrenos para dotaciones locales:

El documento técnico que se apruebe definitivamente debera contemplar el
cumplimiento de las reservas de sistema local de espacios libres o zonas verdes
legalmente exigible en la actualidad segun el Texto Refundido de la Ley de Ur-
banismo de Aragén, ligeramente superiores a las previstas por el Plan General
en su momento.

En concreto, a lo largo del analisis técnico del PERI, se ponia de manifiesto,
en lo que respecta al cumplimiento de las reservas para dotaciones locales, que, de
acuerdo con los correspondientes calculos, la superficie de sistema local de espacios
libres o zonas verdes previsto era algo inferior al establecido legalmente en la actua-
lidad (1.416 m? frente a 2.051 m?), también, en mucha menor medida, inferior a lo
establecido en la ficha del Plan General.

De las plazas de aparcamiento que se deben ubicar en viario publico, se consta-
taba el cumplimiento de lo establecido por el articulo 84 del Reglamento de Desarrollo
Parcial de la Ley 5/1.999, articulo que permanece vigente, previéndose dos de ellas
aptas para discapacitados fisicos.

En cuanto al equipamiento previsto, el cual tiene por objeto permitir la amplia-
cién del centro deportivo municipal colindante, donde se ubican actualmente las pis-
cinas, se constataba igualmente el cumplimiento de los requisitos legales al respecto,
asi como del planeamiento vigente.

Justificacion del cumplimiento de las reservas dotacionales locales.

UE-3
PGOU PERI
Superficie: 20.511,67 m2 20.511,67 m?
Parcelas residenciales: 10.230,14 m? 10.206,14 m?
Edificabilidad maxima lucrativa: 9.000 m? 9.000 m?

N.° maximo de viviendas potenciales: 60 viviendas potenciales 60 viviendas potenciales

Espacios libres: minimo PGOU: 1.440,93 m?
minimo TRLUA: 2.051,16 m? (mayor del 10% sup. sector o 18m? x viv.)
previsto: 1.416,37 m? de zonas verdes
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Equipamientos: minimo PGOU: 7.010,82 m?
minimo TRLUA: 900 m? (15m? x viv, ya que son 60 viv)
previsto: 7.010,82 m? equipamiento deportivo

Aparcamiento: minimo PGOU: 1 por vivienda (art. 87 Normas Urbanisticas)
minimo TRLUA total: 60 plazas (1 plaza por vivienda)
de ellas en espacios publicos: 15 plazas (la cuarta parte del total)
previsto: en viario publico: 15 plazas
restantes: no se indica

En relacion a los aspectos analizados no se ha aportado nueva documentacion
técnica en la que se modifiquen las reservas de terreno para espacios libres, con lo que el
presente informe se ratifica en las conclusiones al respecto del acuerdo emitido.

6. En relacion a las reservas de Vivienda Protegida se sefialaba:

En relacion al cumplimiento de las reservas de Vivienda Protegida, en el acuerdo
de fecha 28 de julio de 2016, se indicaba que el municipio de Fuentes de Ebro, con
una poblacion de 4.594 habitantes segun el padron municipal de 2.015, por tanto,
siendo su poblacion de derecho superior a tres mil habitantes, de acuerdo con la Ley
24/2003, de 26 de diciembre, de Medidas Urgentes de Politica de Vivienda Protegida,
debia contemplar una reserva en el suelo urbano no consolidado del 10% de la edifi-
cabilidad residencial prevista, en este caso, 900 m? (6 viviendas).

No obstante, paralelamente se indicaba lo siguiente:

“Sin perjuicio de lo establecido por dicha ley en la disposicién tran-
sitoria undécima, en relacién a los supuestos que pueden ser objeto de
suspension de la aplicaciéon de la reserva de vivienda protegida en los
instrumentos de planeamiento municipal, de conformidad con la posibi-
lidad introducida al respecto por la legislacién bdsica estatal en materia de
suelo, la Ley 24/2003 contempla varios supuestos en los que se puede pro-
ducir la exencidn, total o parcial, de manera excepcional y motivada, inclu-
yendo las actuaciones de renovacién o reforma interior, en funcién de las
mayores cargas de urbanizacioén, dotacionales u otras de cardcter publico
que deba asumir la actuaciéon. En este sentido, el Ayuntamiento ha remitido
un escrito, de fecha 19 de julio de 2016, suscrito por la Alcaldesa-Presi-
denta solicitando la exencion total de las viviendas de VPO en este ambito.

De acuerdo con lo anterior, si finalmente no se produjese la exencién
0 en su caso la suspension de la aplicacién de las reservas de vivienda pro-
tegida, se deberdn prever éstas en la ordenacion propuesta por el PERI.”

Tal y como se ha indicado el Ayuntamiento de Fuentes de Ebro, visto el informe
de don José Manuel Lépez Floria, arquitecto redactor del Plan Especial de Reforma
Interior de la UE-3, solicita oficialmente la exencion total de la reserva para vivienda
protegida, con el compromiso de dar cuenta al pleno en la proxima sesion de ordi-
naria, constando en el expediente oficio al respecto fechado a 19 de julio de 2016 y
con fecha de entrada en el Registro General del Gobierno de Aragén 25 de julio de
2016, si bien el referido acuerdo plenario no consta en el expediente.

En relacion a esta solicitud de exencidn, tras los informes emitidos al respecto
desde la Direccién General de Urbanismo y la Direccion General de Vivienda y Re-
habilitacion derivados del andlisis de las circunstancias urbanisticas del ambito, se
determina la necesidad de trasladar la reserva para VPA, para la continuacion de la
tramitacion de la exencion solicitada en el ambito de la UE-3, en base a la aplicacion
del articulo 5.3.b) de la Ley 24/2003, de 26 de diciembre de Medidas Urgentes de
politica de Vivienda Protegida, debiéndose concretar los terrenos o parcelas a las
que se trasladara, aportando documentacion justificativa del uso, capacidad, fase del
desarrollo urbanistico en que se encuentran dichos terrenos, junto documentacion
grafica que permita su identificacion.

Tras la propuesta al respecto del Ayuntamiento de Fuentes de Ebro, finalmente
el Gobierno de Aragodn, en su reunion mantenida el dia 3 de octubre de 2017, adopta,
entre otros el siguiente acuerdo:

“Se acuerda:

Primero. — Aprobar la exencién total de la reserva para vivienda protegida
de la Unidad de Ejecucion numero 3 del Plan de Reforma Interior de Fuentes de
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Ebro (Zaragoza), con el traslado correspondiente de dicha reserva a la parcela
R-5.2 del Sector I, Area Il del Plan General de ordenacion Urbana de Fuentes de
Ebro.

Segundo. — Para la efectividad de la exencién, debera estar inscrita en
el Registro de la Propiedad la reserva que recae en la parcela R-5.2 del Sector
1, Area Il del Plan General de Ordenacién urbana de Fuentes de Ebro en los si-
guientes términos o equivalentes de la UE-3 de Suelo Urbano No Consolidado
del P.G.0O.U. de Fuentes de Ebro”.

Tercero. — Facultar al Consejero de Vertebracion del Territorio, Movilidad
y Vivienda para el desarrollo de este acuerdo, asi como para la firma de cuantos
documentos publicos y privados sean necesarios para su correcta formaliza-
cion, en nombre y representacion de la Diputacion General de Aragon.”

El 18 de octubre de 2017 tiene entrada en el Registro Interno de la Direccion
General de Urbanismo, nota interna de fecha 16 de octubre de 2017, remitida desde
la Direccion General de Vivienda y Rehabilitacion, en la que se incluye certificado del
Gobierno de Aragén, incorporandose el mismo al expediente.

El referido Sector |, Area Il (“Corral de la Carne”) del Plan General de Ordena-
cion Urbana es un sector de Suelo Urbanizable, en su mayoria de propiedad muni-
cipal, cuyo Plan Parcial original recibi6é aprobacion definitiva con prescripciones por la
CPOT el 16 de diciembre de 1993, dando por cumplidas las mismas segun acuerdo
de CPOT de 29 de septiembre de 1994. Posteriormente, dicho Plan fue modificado
e informado favorablemente por acuerdo del Comision Provincial de Ordenacion del
Territorio de Zaragoza de fecha 28 de febrero de 2006, resultando aprobado definiti-
vamente por el pleno del Ayuntamiento de Fuentes de Ebro en sesion celebrada el dia
6 de abril de 2006. La nueva ordenacion propuesta para dicho sector, define a partir
de calles sobre los caminos perimetrales, dos zonas, la oeste con una trama viaria
sensiblemente ortogonal, que da lugar a manzanas alargadas en direccion E-O des-
tinadas a usos residenciales, y la zona este destinada a equipamientos que engloba
los campos de futbol municipales, con viario dispuesto en el perimetro. Las zonas
verdes se disponen perimetralmente, como barrera paisajistica en los lados oeste y
sur. Se disponen un total de 9 manzanas residenciales con una prevision de 229 vi-
viendas, y se sitia ademas una zona industrial IN-1. Se establecen dos zonificaciones
residenciales, segun las ordenanzas del Plan Parcial, POL-SI y POL-| (Se advierte
no obstante que esta denominacion no es coincidente con la reflejada en el plano de
zonificacion, en cuya leyenda se hace referencia a las zonificaciones POL |y POLE) y
no se establece explicitamente una reserva destinada a vivienda protegida. Al mismo
tiempo se contempla la reserva de 38.575,40 m? para equipamientos, 16.017,53 m?
para zonas verdes y 451 plazas de aparcamiento, 126 en viario publico.

A pesar del tiempo transcurrido, el desarrollo urbanistico de esa zona no se ha
culminado. Dichos terrenos se encuentran sin urbanizar en su totalidad y por lo tanto
no tienen la categoria de suelo urbano.

ZONAS
TOTAL
SUPERFICIE EDIFICABILIDAD  EDIFICABLE N.°
MANZANA  ZONA uso (m?) (m2im?) (m?) VIVIENDAS

R-1 POL-SI RESIDENCIAL 1.793,40 1,5 2.690,10 18
R-2 POL-I RESIDENCIAL 2.681,62 2 5.363,24 54
R-3 POL-SI RESIDENCIAL 1.761,62 1,5 2.642,43 18
R-4 POL-SI RESIDENCIAL 2.792,57 1,5 4.188,86 28
R-5 POL-SI RESIDENCIAL 1.597,13 1,5 2.395,70 16
R--6 POL-SI RESIDENCIAL 3.305,97 1,5 4.958,95 33
R-7 POL-SI RESIDENCIAL 1.305,56 1,5 1.958,34 13
R-8 POL-SI RESIDENCIAL 2.822,13 1,5 4.233,20 28
R-9 POL-SI RESIDENCIAL 2.167,05 1,5. 3.250,57 22

1-1 IN INDUSTRIAL 2.878,36 1,2 3.454,03
TOTAL ZONAS 23.105,41 1,52 35.135,42 229

Interpretando que el traslado se refiere a una parcela incluida en la manzana R5
del Plan Parcial, esta tiene asignada una calificacion POL-SI (Parcelas de ordenacion
libre/semi-intensiva) segun las ordenanzas del Plan Parcial, tiene una superficie de
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1.597,13 m? y un numero maximo de viviendas de 16. El indice de edificabilidad neta
es 1,5 m?/m?, ascendiendo la superficie edificable a 2.395,70 m? y su uso caracteris-
tico es el de vivienda unifamiliar.

Tal y como se ha puesto de manifiesto, en dicha parcela la normativa del Plan
Parcial sefiala como uso caracteristico la vivienda unifamiliar.

Con la normativa del sector, la cual establece para la manzana R5 el uso ca-
racteristico de vivienda unifamiliar, con los 900 m? se obtendrian 6 viviendas con una
superficie construida de 150 m? (equivalentes a 120 m?2 utiles).

Segun consta en el informe emitido por la Direccién General de Vivienda y Reha-
bilitacion, la superficie Gtil maxima de una Vivienda Protegida de Aragon se establece
en el articulo 6.1.g del decreto 60/2009 del Gobierno de Aragén, modificado por De-
creto 207/2010 del Gobierno de Aragon, en el cual se determina que:

“La superficie util maxima de la vivienda no exceda de 90 metros cuadrados, sin
perjuicio de que, en el caso de familia numerosa o con personas con discapacidad o
dependientes, y municipios rurales, la superficie util real de las viviendas sea de 120
metros cuadrados.

Se entiende por municipio rural todo aquel que no sea capital de provincia”

De este modo, en dicho informe se expone que dado que Fuentes de Ebro esta
dentro de los denominados “municipios rurales”, se podrian calificar como protegidas
viviendas de hasta 120 m? (utiles, lo que permitiria agotar la edificabilidad objeto de
traslado.

En cualquier caso, la superficie edificable de la referida parcela es suficiente
para permitir ubicar la reserva para VPA trasladada de la UE-3.

En vista de lo expuesto se considera viable, desde el punto de vista urbanistico
del traslado de la reserva para vivienda protegida de la unidad de ejecucion UE-3
(900 m?) a la parcela R5-2 del Sector |, del Area de Suelo Urbanizable (“Corral de la
Carne”).

7. Enrelacion a los informes y otras consideraciones se sefalaba:

Se indicaba la necesidad de cumplir las prescripciones sefaladas en los di-
ferentes informes sectoriales recabados, en relacion a las cuales se debe destacar
especialmente las relativas a la proteccion del Patrimonio Cultural Aragonés, asi como
que la ordenacion pormenorizada debera cumplir lo establecido por el articulo 84 del
Decreto 52/2002, en cuanto a la anchura minima de las aceras en la red viaria de
doble direccidn (2 metros), superior a la contemplada en las secciones grafiadas en el
plano de ordenacion PO-2 (1,6 m), debiéndose corregir éste al respecto.

No se ha aportado nueva documentacion técnica al expediente con lo que no es
posible valorar estos extremos.

Octavo. — En atencién al analisis realizado y a todo lo referido en el apartado
anterior se establecen las siguientes conclusiones con respecto al Plan Especial de
Reforma Interior de la Unidad de Ejecucion 3 de Fuentes de Ebro:

Se estiman cumplidas las consideraciones expuestas en el acuerdo del Consejo
Provincial de Urbanismo de Zaragoza celebrado el 28 de julio de 2016 en relacién a
la vivienda protegida, sin perjuicio de que el documento del Plan Especial de Reforma
Interior de la Unidad de Ejecucion n° 3 objeto de aprobacion definitiva por el Ayun-
tamiento de Fuentes de Ebro, comportara expresamente la imposicién a la parcela
R-5.2 del Sector |, Area Il “Corral de la Carne” del Plan General de ordenacion Urbana
de la cuantia precisa (900 m?) correspondiente con la reserva de vivienda protegida
de dicha unidad.

De igual modo, debera modificarse el documento del Plan Parcial del Sector |,
Area Il “Corral de la Carne” en este sentido.

Finalmente se recuerda que para la efectividad de la exencién, debera estar ins-
crita en el Registro de la Propiedad la reserva que recae en la parcela R-5.2 del Sector |,
Area Il del Plan General de Ordenacion Urbana de Fuentes de Ebro.

Respecto al resto de determinaciones, se recuerda que el documento que sea
objeto de aprobacion definitiva, ademas debera cumplir las prescripciones de los in-
formes sectoriales asi como las reservas para dotaciones locales legalmente estable-
cidas y su ordenacion pormenorizada debera ajustarse a lo indicado en el articulo 84
del Decreto 52/2002, en cuanto a la anchura minima de las aceras en la red viaria de
doble direccion.
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En virtud de lo expuesto,

ElI M.1. Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza, por unanimidad, acuerda:

Primero. — Informar favorablemente el Plan Especial de Reforma Interior de
la UE-3 de Fuentes de Ebro, debiéndose incluir en el documento final que el Ayun-
tamiento apruebe definitivamente las prescripciones de los informes sectoriales, las
reservas para dotaciones locales legalmente establecidas y su ordenacion pormeno-
rizada ajustandose a lo indicado en el articulo 84 del Decreto 52/2002, en cuanto a la
anchura minima de las aceras en la red viaria de doble direccién. Asi mismo, debera
contener la UE-R5.2, donde se traslada la reserva de vivienda protegida, como vincu-
lada al presente Plan Especial de la UE-3 que se informa.

Segundo. — Una vez que el presente Plan Especial haya sido aprobado defi-
nitivamente por el Pleno del Ayuntamiento de Fuentes de Ebro, y en cumplimiento
de la obligacion de colaboracion interadministrativa establecida en los articulos 56
de la Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora de las bases del régimen local, y 3 del
Reglamento de desarrollo parcial de la Ley 5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica, en
materia de organizacion, planeamiento urbanistico y régimen especial de pequefios
municipios, aprobado mediante Decreto 52/2002, de 19 de febrero, debera remitirse
a la Secretaria del Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza copia de todos los
planos y demas documentos y acuerdos que integran el referido expediente, debida-
mente autentificados y diligenciados por el Secretario de la Corporacién, asi como
una copia en soporte informatico. La falta de remisién de la documentacion sefialada
podra comportar la inadmision a tramite en sede autondémica de ulteriores expedientes
de planeamiento cuando, a juicio del érgano autonémico, no resultase posible emitir el
pronunciamiento que legalmente proceda.

Tercero. — Notificar el presente acuerdo al Ayuntamiento de Fuentes de Ebro.

Cuarto. — Publicar el presente acuerdo en la Seccion Provincial del Boletin
Oficial de Aragén (BOPZ).

* Kk *

2. Calatayud. — Informe del Plan Parcial del sector SUNP-IN bajo zona ferro-
viaria. CPU 2017/149.

Visto el expediente relativo al Plan Parcial del Sector SUNP-IN bajo zona ferro-
viaria de Calatayud, se aprecian los siguientes

ANTECEDENTES DE HECHO

Primero. — El presente Plan Parcial, correspondiente al Plan General de Orde-
nacion Urbana de Calatayud, tuvo entrada en el Registro General del Gobierno de
Aragén con fecha 18 de octubre de 2017.

Segundo. — Dicho Plan Parcial fue aprobado inicialmente, con fecha 3 de fe-
brero de 2014, con arreglo a lo establecido en el articulo 57.1 de la Ley 3/2009, de 17
de junio, de Urbanismo de Aragén, modificada por la Ley 4/2013, de 23 de mayo. A
su vez, fue sometido al tramite de informacion publica mediante anuncio en el BOPZ
numero 38, de 17 de febrero de 2014. En el periodo de informacion publica, segun
certificado del Secretario del Ayuntamiento, obrante en el expediente, de fecha 28 de
marzo de 2014, no se ha presentado alegacion alguna.

Tercero. — La documentacion técnica aportada, en soporte digital y papel, con
fecha de noviembre de 2013, consta de:

- Documentacion escrita integrada por:

Documento |: Memoria

Documento Il. Plan de Etapas

Documento llI: Estudio Econdmico- Financiero

Documento IV: Normas Urbanisticas

Anexo |: Estudio Geotécnico.

Anexo lI: Fichas de Ordenacién de las manzanas de aprovechamiento.

- Documentacién grafica:

- 1.1. Emplazamiento PGOU
- |.2. Topografico
- 1.3 Parcelario
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- |.4. Red existente de Saneamiento.

- I.5. Red existente de Abastecimiento

- 1.6. Red existente de Electricidad y Gas

- I.7. Red existente Telecomunicaciones

- |.8. Servidumbres del sector

- 0.1. Estructura general, definicion geométrica

- 0.2. Superposicion sobre topografico actual

- 0.3. Zonificacion

- 0.4 Red Viaria

- 0.5. Alineaciones y areas de movimiento.

- 0.6. cesiones.

- 0.7 Unidades de Gestion

- 0.8. Plan de etapas. Etapa 1

- 0.9 Plan de etapas. Etapa 2.1

- 0.10. Plan de etapas. Etapa 2.2

- 0O.11. Afecciones sobre la ordenacion

- 0.12. Definicion de perfiles de viales

- 0.13. Calle A-Perfiles Longitudinales y Transversales.
- 0.14. Calle A-Perfiles Longitudinales y Transversales
- 0.15 Calle A-Perfiles Longitudinales y Transversales
- 0.16 Calle A-Perfiles Longitudinales y Transversales
- 0.17 Seccidén Tipo Calle 1

- 0.18 Red de Pluviales y Acequias.

- 0.19. Red de saneamiento.

- 0.20 Red de abastecimiento

- 0.21 Red de Media tension.

- 0.22. Red de Telefonia y transmisién de datos.

- 0.23. Red de Gas

- 0.24. Plano de imagen.

Cuarto. — En el expediente constan los siguientes informes:

* Informe de la Confederacion Hidrografica del Ebro, de caracter
favorable, de fecha 21 de septiembre de 2017.

* Informe de la Direccion General de Interior, Servicio de Segu-
ridad y Proteccién Civil, del Gobierno de Aragon, de 14 de abril de
2014, de caracter favorable.

* Informe del Administrador de Infraestructuras Ferroviarias
(ADIF), del Ministerio de Fomento, de 5 de noviembre de 2014, de
caracter favorable.

* Informe del Instituto Aragonés del Agua, del Gobierno de Aragon,
de 21 de mayo de 2014, en sentido favorable.

Quinto. — Visto el informe de los Servicios Técnicos del Consejo Provincial de
Urbanismo de Zaragoza y la Propuesta de la Ponencia Técnica del Consejo Provincial
de Urbanismo, de 23 de noviembre de 2017, asi como los preceptos del Decreto Le-
gislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragon, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragon; de la Ley 3/2009, de 17 de junio, de Ur-
banismo de Aragon, modificada por Ley 4/2013 de 23 de mayo; del Decreto 52/2002,
de 19 de febrero del Gobierno de Aragén por el que se aprueba el Reglamento de
desarrollo parcial de la Ley 5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica, en materia de or-
ganizacion, planeamiento urbanistico y régimen especial de pequefios municipios;
de la Ley 24/2003, de 26 de diciembre, de medidas urgentes de politica de vivienda
protegida; del Texto Refundido de la Ley de Suelo aprobado por Real Decreto Legis-
lativo 7/2015, de 30 de octubre; del Texto Refundido de la Ley de la Administracion
de la Comunidad Autonoma de Aragdn, aprobada por Decreto Legislativo 2/2001, de
3 de julio, del Gobierno de Aragén; de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedi-
miento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas; de la Ley 40/2015, de
1 de octubre, de Régimen Juridico del Sector Publico; del Decreto 14/2016, de 26 de
enero, por el que se aprueba la estructura organica del Departamento de Vertebracion
del Territorio, Movilidad y Vivienda; del Decreto 129/2014, de 29 de julio, por el que se
aprueba el Reglamento de los Consejos Provinciales de Urbanismo; y demas norma-
tiva aplicable en la materia, se aprecian los siguientes
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FUNDAMENTOS DE DERECHO

Primero. — EI Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza es el érgano com-
petente para informar el presente Plan Parcial, disponiendo para ello de tres meses,
segun regula de forma expresa el articulo 57.3 de la Ley 3/2009, de 17 de junio, de
Urbanismo de Aragon, en su redaccion modificada por la Ley 4/2013, de 23 de mayo.

Segundo. — De acuerdo con el art. 57.3 de la Ley 3/2009, de 17 de junio, de Ur-
banismo de Aragén, modificada por la Ley 4/2013, de 23 de mayo, el informe del Con-
sejo Provincial de Urbanismo tendra caracter vinculante en caso de ser desfavorable.

Tercero. — El instrumento de ordenacién vigente en la localidad de Calatayud
es un Plan General de Ordenacién Urbana adaptado a la Ley 5/1999, Urbanistica
de Aragén. En concreto fue aprobado por acuerdo de la Comisién Provincial de Or-
denacién del Territorio de Zaragoza, en sesion de 8 de junio de 1999, y publicadas
sus normas en el Boletin Oficial de la Provincia de Zaragoza de fecha 27 de enero
de 2000. Dicho PGOU ha sido modificado en 32 ocasiones estando actualmente en
tramitacion la n°® 33.

Cuarto. — EIl objeto del presente informe es analizar la documentacion recibida
en relacién con el expediente correspondiente al Plan Parcial del Area 6 de SNUP-IN,
“Bajo la zona ferroviaria” del Suelo Urbanizable del PGOU del municipio de Calatayud.
(Zaragoza).

El principal objetivo estratégico de la actuacion es potenciar la instalacion de
empresas en un nuevo espacio industrial productivo, para conseguir formar “Poligono
de Tecnologias Avanzadas”, que sea el motor de crecimiento econdémico y demogra-
fico del término municipal de Calatayud y de su entorno.

Quinto. — Los suelos que conforman el ambito territorial del presente Plan Par-
cial tienen la clasificacion urbanistica de Suelo Urbanizable No Programado, como un
area industrial.

El Sector se encuentra ubicado junto al nucleo urbano de Calatayud y limita al
Noreste con linea de FFCC de Alta velocidad, al Este con Suelo Urbano Consolidado,
barrio de San Antonio y al Sur con fincas rusticas.

El Area 6 de SUNP-IN, que denominamos “Bajo la zona Ferroviaria” tiene una
superficie segun levantamiento topografico realizado de 76.903,25 m2. Esta delimita-
cion se apoya tal y como se dice en el articulo 208, apartado 3.4 del PGOU de Cala-
tayud, en elementos facilmente reconocibles, como linderos, accidentes geograficos
o infraestructuras existentes.

En la documentacion aportada se sefialan los siguientes objetivos de la ordena-
cién propuesta:

- Crear una fachada urbana hacia el FF.CC de Alta velocidad, que sirva de
escaparate de la ciudad hacia millones de pasajeros anuales, asi como de
reclamo para la instalacion de empresas tecnoldgicas en el ambito.

- Transformar un suelo de nula productividad en un espacio industrial para la
instalacion de nuevas empresas tecnoldgica que sean motor de crecimiento
econdmico y demografico del término municipal de Calatayud y de su en-
torno.

- Flexibilizar al maximo la tipologia industrial para poder adaptarse a las muy
variadas necesidades que tienen los distintos sectores de esta industria.

- Regular las condiciones de la edificacion, si bien mediante una normativa
flexible, con el fin de garantizar su adaptacién a la diversidad de la demanda,
de modo que quede asegurada la estabilidad futura de los procesos produc-
tivos y econdémicos.

- Concentrar los espacios libres de uso publico en las zonas de borde y de
mayor impacto visual, con el fin de incidir positivamente en el paisaje y re-
solver la fachada hacia el AVE.

- Definir un sistema viario jerarquizado que estructure y organice el Sector.

- Sostenibilidad econdmica del futuro proyecto de urbanizacién, entendiendo
la visidn posibilista que el momento econdémico actual requiere.

- Minimo movimiento de tierras. Generando el menor impacto visual en el en-
torno y reduciendo el coste.

- Endefinitiva, se pretende formular un Planeamiento que fije unas condiciones
técnicas y legales que garanticen la viabilidad de su ejecucion, conjugando
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los principios de calidad urbanistica, arquitectonica y medioambiental con
criterios realistas y posibilistas desde los puntos de vista econémicos y de
gestion.

Debido a las caracteristicas fisicas del entorno, afecciones de la linea de AVE y
acequias, asi como la relacién con el ambito urbano circundante, la zona a edificar se
ha concentrado en las areas centrales del sector, dejando las cesiones para espacios
libres de uso publico en su perimetro.

El ambito coincide con una topografia ligeramente plana, organizada en ban-
cales, siendo necesaria su modificacién y correccion para adecuarse al uso industrial.

El sector es un antiguo ambito agricola que también era compartido por las ins-
talaciones de la empresa CAMPSA, ya demolidas, donde todavia se pueden encontrar
restos de los cimientos de muros.

Existen infraestructuras de riego en el ambito, una de ellas atraviesa el ambito
y otra discurre por la parte superior, que se encuentra entubada y que atraviesa de
forma parcial el ambito. La acequia que atraviesa el ambito no tiene servicio actual,
por lo que en la medida que los terrenos se transformen, no tendra ninguna funcion.

El @mbito se encuentra actualmente sin dotacion de infraestructuras, cabe citar
que previamente al presente documento, el &mbito del Area 6 ha sido estudiado para
dotarlo de infraestructuras y accesos suficientes para posibilitar el desarrollo del
mismo. El Servicio de Infraestructuras Urbanas, Vias y Obras de la DPZ ha realizado
un Proyecto de accesos a Poligono de Nuevas Tecnologias, valorando las obras a
realizar para garantizar el acceso y dotacion de infraestructuras.

Desde el punto de vista viario, se propone una trama de manzanas rodeadas
completamente por viales, lo que permite el acceso desde cualquier lado de cada una
de las parcelas.

Para garantizar una maxima accesibilidad al sector, se proponen diversas cone-
xiones viarias con el medio urbano adyacente. La ordenacion planteada tiene en con-
sideracion el acceso principal al plan parcial, previsto por el proyecto desarrollado por
la DPZ para la dotacion de infraestructuras y accesos al ambito. Este acceso principal
resuelve su entronque con la Crta. De Valencia, mediante una rotonda de pequefio
tamafio que resuelve adecuadamente las distintas circunvalaciones que convergen
en dicho punto.

La calificacion del suelo en el interior del area 6 de SNUP-IN, queda establecida
de la siguiente manera:

= Espacio libre de uso publico
*= Industria y servios
= Red viaria y Aparcamiento

La superficie destinada a zonas de espacios libres y computables a efectos de
moddulos de reserva dotacionales establecidos en la Ley 4/2013, es de 6.152,27 m?,
sin perjuicio de que los previstos en el Plan Parcial, asciendan a 7.025,38 m2. La su-
perficie destinada a espacios libres de uso publico, se ve aumentada en 4.911 m? adi-
cionales en superficie que por su dimension o longitud no computan para la cesién de
modulos de reserva de planeamiento, alcanzando un total de 11.936 m?, equivalente
al 15.52% de la superficie del Plan Parcial.

La zonificacién industrial constituye el suelo aprovechable del sector. La su-
perficie del ambito del Plan Parcial es de 76.903,32 m? y la superficie total de suelo
industrial e de 43.071,47 m? lo que representa un 56.01%. La edificacion industrial
productiva tiene una Unica zonificacion: industria y servicios. De esta manera se
pretende desde el planeamiento, ofrecer flexibilidad para la adecuada adaptacion de
cualquier tipo de desarrollo industrial y tecnolégico en el ambito.

La superficie de viales y aparcamientos dentro del ambito del Plan Parcial es
de 21.895 m2 que representa un 28,47% del total del mismo. La trama tiene un es-
quema adaptado a la geometria del ambito con dos tipologias, vial perimetral y viario
interior. Las anchuras de los diferentes viarios permiten acoger todas las plazas de
aparcamiento requeridas por la Ley urbanistica obteniendo una sobredotacion de las
mismas.

No se establecen sistemas generales en el presente Plan Parcial.

Principales parametros urbanisticos.

El Plan Parcial se desarrolla segun las determinaciones del articulo 208 del
PGOU de Calatayud. Y concretamente, en relacién a la asignacion de usos:
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Uso global: Industrial y Almacén en categoria 1.7 a 4.2

El Plan Parcial plantea una edificabilidad bruta sobre el area 6, que es seme-
jante a la de otros poligonos industriales del término municipal, aplicando la edificabi-
lidad neta a todas las parcelas.

Edificabilidad bruta: 0.5 m?/m?

Edificabilidad neta: 0.89 m?/m?

Aprovechamiento: 38.451,66 m?

Con respecto al resto de parametros urbanisticos, se regulan:

= Parcelacién: Superficie minima de 250 m?
=  Frente minimo de parcela: 10 m
=  Ocupacion maxima de parcela: viene determinada por los retranqueos exi-
gidos.
=  Altura maxima: sera de 12 m en dos plantas. Se excluyen de esta limitacion
las construcciones especiales necesarias para el funcionamiento de la indus-
tria, que no tendran limitaciones de la misma siempre que se justifique su
necesidad mediante el proyecto correspondiente.
= Posicion de la edificacion:
» Posicion respecto de la alineacion oficial.
= Enlas fachadas a vial publico, la edificacion guardara, respecto de
la alineacién oficial, una distancia a la reflejada en el plano 0-05
de Alineaciones y Areas de Movimiento, medida desde el plano de
la fachada en todas sus plantas.
= El espacio libre resultante del retranqueo se adscribira a uso co-
lectivo de viario de servicio, aparcamiento y jardin, de titularidad
privada, siendo obligatoria su urbanizacion. A tal fin, en la reparce-
lacion y en las sucesivas parcelaciones, se prevera la imposicion
de las necesarias servidumbres. No se permite el vallado de este
espacio.
» Separacion de linderos laterales.
= No se permite: en parcelas con fachadas recayente a via de ferro-
carril AVE, que deberan ajustarse a los condicionantes fijados en
el proyecto basico de fachada.
= En parcelaciones iguales o menores de 1000m? y en actuaciones
de naves adosadas “nido” podran adosarse a linderos, necesi-
tando de la previa tramitacion de estudio de detalle, garantizando
el cumplimiento de las condiciones de evacuacion ante incendios.
= En parcelas superiores a 1.000 m? que no sean operaciones de
naves adosadas de tipo nido, la edificacién se retranqueara 5 me-
tros como minimo a fondo y a linderos.

Las determinaciones establecidas para la zona de Espacios Libres de Uso Pu-
blico, seran las contenidas en el articulo 194 “Ordenanzas 12. Zonas Verdes”. Normas
y Ordenanzas del PGOU de Calatayud.

Con respecto al cumplimiento de la edificabilidad y aprovechamientos, el PGOU
no define coeficientes maximos. En este caso se plantean unos parametros similares
a la de otros poligonos industriales.

En relacién con las reservas dotaciones locales

La documentacion técnica aportada establece los médulos de reserva, de con-
formidad con lo establecido en la Disposicion Transitoria Décima de la LUA 3/2009,
que regula: “A los instrumentos de planeamiento urbanistico de desarrollo aprobados
inicialmente con posterioridad a la entrada en vigor de la ley les sera de aplicacion el
régimen de reservas establecido en la misma completado, en cuanto resulte compa-
tible, por el previsto en el Reglamento de desarrollo parcial de la Ley 5/1999, de 25 de
marzo, urbanistica, en materia de organizacién, planeamiento urbanistico y régimen
especial de pequefios municipios, aprobado por Decreto 52/2002, de 19 de febrero”.

No obstante, lo anterior, la legislacion aplicable a este procedimiento, se con-
tiene en el articulo 57.3 de la Ley 3/2009, de 17 de junio, modificada por la Ley 4/2013,
de 23 de mayo.
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AREA 6
Superficie 76.903,32
Superficie construible 38.451,66
Unidades de Reserva: 384,5166 uds. Reserva. (1 ud/100 m? construibles uso industrial)

Espacio libres
Ley 4/2013  6.152,27 m? ( 8% sup. Sector) (Esp. Libres o equipamientos)
LUA5/1999  7.690,33 m? ( 10% sup. Sector) (Derogado. Art .85.2.a)
6.921,30 m2 ( 18*udr > 10% sup sector) (Derogado. Art.85.2.a)
previsto 7.025,38 m? (computable)
4.911,00 m? (no computable)

Equipamientos
LUA5/1999  3.076,13 m? (4% sup) (Polivalente) (Derogado. Art.85.3.a)
3.845,17 m? (10 m?*udr) (Educativo y Social)
previsto 0 m?

Aparcamiento
Ley 4/2013  384,5166 (1ud/udr)
192,2583 (50% Viario publico)
1.922,58 10 m?/ud
previsto 3.305,61 m?

En cuanto a la prevision de infraestructuras,

Se describen las diversas redes de servicios que, a nivel esquematico de tra-
zado, estan definidas y dibujadas en el presente Plan Parcial, dando de esta forma
cumplimiento a las exigencias de la legislacién urbanistica.

1. Red de saneamiento.

Se propone una red separativa para el sector. Las aguas residuales se reco-
geran mediante red ramificada que se conectara al colector previsto por el proyecto de
dotacién de servicios al ambito redactado pro la DPZ y que alcanza la red existente.
De esta manera, las aguas residuales seran conducidas a la EDAR de Calatayud. La
red de fecales se ejecutara mediante tuberia de PVC sanitario de diversos diametros,
con uniones de junta elastica y lecho de arena con solera de 8 cm y refuerzo de hor-
migon en masa, hasta 8 cm por encima de la generatriz superior del tubo, anclado a
la solera, incluso parte proporcional de pozos, sumideros, acometidas domiciliarias y
otras obras complementarias.

Respecto a la red de recogida de aguas pluviales, se plantea una red ramificada
que vertera las aguas en el punto Terminal fijado por el proyecto de dotacién de in-
fraestructuras del ambito, situado en el vértice noreste, y que conecta finalmente con
la red municipal.

2. Red de abastecimiento.

Para el abastecimiento de agua al sector, el proyecto de dotacion de infraestruc-
turas prevé prolongar la red de abastecimiento municipal hasta el vértice noreste del
sector. La estimacion de consumos de agua potable en un poligono es complicada
puesto que depende fuertemente de las industrias que se asienten. Se plantea una
reserva de 240 m3 para el suministro de reserva a hidrantes segun la normativa.

3. Instalacion de suministro eléctrico.

El proyecto de distribucion eléctrica se desarrollara junto con el Proyecto de
Urbanizacién y se realizara conforme a las prescripciones de la empresa suministra-
dora. El proyecto de dotacion de infraestructuras del ambito prevé una conexién con
un transformador existente junto a Carretera de Valencia, desde el cual se prevé la
llegada hasta el vértice noroeste del ambito.

4. Alumbrado publico.

El alumbrado publico se desarrollara en el correspondiente Proyecto de Urbani-
zacion. Debido a la situacion del Sector y en cumplimiento de las recomendaciones
de la Union Europea, las luminarias previstas no ocasionaran contaminacion luminica
a la atmoésfera. Sera necesario diferenciar tres tipos de iluminacién urbana en funcién
de la mision que desempefia: iluminacion de vias de trafico peatonal o rodado e ilumi-
nacion de zonas ajardinadas y esparcimiento.

5. Red de telefonia y comunicaciones.

Para el desarrollo de las canalizaciones que garanticen el servicio de telefonia
y comunicaciones se tendran en el proyecto de urbanizacion correspondiente y si-
guiendo tanto las normas UNE, recomendaciones CCIR, CCITT, normas particulares
de la DGTEL y disposiciones municipales y normativas particulares de los operadores.
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6. Red de suministro de gas.

Para la red de gas se han establecido unos criterios basicos con la compafia
suministradora. Durante la fase de Proyecto de Urbanizacion se desarrollara el perti-
nente proyecto de gasificacion del sector, ya sea a cuenta de la compafiia o por parte
del redactor de dicho proyecto.

Forma de gestion y plazos.

En el presente Plan Parcial se delimitan dos unidades de ejecucion a efectos de
su gestion urbanistica, y de la misma manera, se prevén dos posibles etapas o fases,
una de ellas, la correspondiente a la fase 2, con dos subfases, para la ejecuciéon de
las obras de urbanizacion.

La subdivisién en dos subfases de la unidad de ejecuciéon UE-2, atiende a una
I6gica distribucion de parcelas resultantes, favoreciendo la rapida ejecucion de la par-
cela que recae frente a la linea de FFCC, para completar la fachada del AVE.

El sistema de actuacién, en las dos unidades de ejecucion del ambito objeto de
este plan parcial, sera el de cooperacién, recogido por el articulo 157 de la LUA.

A continuacion, se hace una descripcion de cada una de las fases, con los con-
dicionantes especificos para la ejecucion de cada una de ellas.

< Fase1.

La primera fase engloba todas aquellas obras necesarias para poder poner una
carga la parcela I-1 e I-2. Para ello se deberan ejecutar previamente el vial que une
el sector con la Carretera de Valencia, ejecutando el enlace a la misma, asi como la
dotacién de las infraestructuras de servicio, en los términos que prevé el proyecto a
tal efecto redactado por la DPZ.

En cuanto a las redes, al ubicarse esta fase en la parte baja del sector, se eje-
cutaran los tramos inferiores de la red de saneamiento, pluviales, electricidad, gas y
telecomunicaciones, debiéndose ejecutar las conexiones con la red existente prevista
en el proyecto especifico redactado por la DPZ y dejando prevista la conexion para
las fases ulteriores.

Se comenzara a obtener los espacios libres de uso publico perimetrales, que
ofreceran un frente ajardinado a la linea de FFCC y serviran de colchon visual desde
el Barrio de San Antonio hacia la zona industrial, generando a su vez un paseo pea-
tonal sobre el Barranco de Valdearenas, para el disfrute de la poblacién del entorno.

< Fase 2.

La segunda fase completa el total del sector. Se estima oportuno subdividir ésta
a su vez en dos subfases par a poder dar mas flexibilidad a la hora de realizar la in-
version inicial.

Subfase 2.1

Con la ejecucion de la subfase 2.1 se pondria en carga la parcela I-3 y de esta
manera, poder obtener de forma rapida una imagen construida de toda la fachada que
el area ofrece frente a las vias del FFCC.

En esta subfase, se completara por lo tanto el espacio libre de uso publico frente
a las vias del AVE, siendo un ambito para la instalacion de la correspondiente sefal
eléctrica que publicite el Poligono de Tecnologias Avanzadas hacia el FFCC. Al igual
que en el caso anterior, se iran tendiendo las redes bajo los viales y cerrando lo anillo
de la red mallada de abastecimiento.

Subfase 2.2

En esta ultima subfase se completa la ejecucion de viviros y redes que dara
como resultado la obtencién de la parcela I-4, poniendo la totalidad del sector en
carga. Asociados a esta fase estaran la terminacion de los espacios publicos de
borde, su ajardinamiento y la totalidad de las redes de infraestructuras bajo viales.
Sera necesario realizar el desvio y soterramiento de una acequia existente de forma
puntual, dirigiéndola por vial publico hasta su salida del ambito.

También se resolveran las conexiones viarias secundarias con el Barrio de San
Antonio, completando el parque lineal sobre el Barranco de Valdearenas y realizando
las obras necesarias para garantizar el acceso a fincas.

Condiciones vinculantes fijadas por el PGOU.

Los terrenos objeto de ordenacion han sido clasificados en el PGOU de Calatayud
como Suelo Urbanizable No Programado como un area industrial. A tal efecto, en el arti-
culo 208 del PGOU, dentro del apartado 3.7, se sefialan los requisitos de las dotaciones y
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garantias de conexién con la red viaria del Plan General: “Area 6, Bajo la zona ferroviaria
(antigua CAMPSA). Debera resolver con garantias de buen funcionamiento y seguridad vial
el acceso desde la avenida de la Diputacion, carretera de Valencia, teniendo en cuenta su
proximidad al paso a desnivel sobre el ferrocarril. Establecera barreras acusticas respecto
a la via del AVE y cuidara la fachada de entrega al campo”

En relacion a todo esto, el proyecto redactado por el Servicio de infraestructuras
urbanas, vias y obras de la DPZ, ha resuelto adecuadamente la ordenacion para el
entronque y acceso viario del ambito.

En lo referente a las barreras acusticas, seran de obligada ejecucion por parte
del proyecto de urbanizacién, segun lo recogido en las normas urbanisticas del pre-
sente plan parcial.

Octavo. — Analizada la documentacion presentada de fecha noviembre de 2013,
se establecen las siguientes consideraciones:

En cuanto al procedimiento, constan los documentos acreditativos de la apro-
bacion inicial e informacion publica, dando por valido el procedimiento administrativo,
de acuerdo a lo dispuesto a tal efecto por la Ley 3/2009 de Urbanismo de Aragén al
respecto en su articulo 57.

En cuanto al contenido, se sefiala que el documento del Plan Parcial del Sector
6 de SUNP-IN analizado cumple en términos generales los requisitos legales esta-
blecidos en lo que respecta a la documentacion minima requerida para tales instru-
mentos por la LUA en su articulo 55. Si bien no incluye mapas detallados de riesgos,
lo cual, teniendo en cuenta los datos que se desprenden de la consulta del Sistema
de Informacién Territorial de Aragén (SITAR), asi como del las conclusiones del in-
forme emitido por la Direccién General de Interior, en el que se advertia, entre otros
aspectos, del riesgo geotécnico por hundimiento y colapsos, asi como la necesidad
de tener en cuenta el riesgo de inundacion en los sectores, como es el caso, proximos
a barrancos y lineas de escorrentia. Analizada la documentacion presentada junto
con el Plan Parcial, se incluye en ésta un estudio geotécnico segun el cual no cabe
considerar procesos de karstificacion que puedan inducir colapsos o hundimientos
del terreno ya que no se ha constatado la existencia de dolinas activas en la zona de
estudio. Respecto a riesgo por inundacién del sector, producido por el barranco de
Valdearenas se considera bajo. Ello se debe a la ejecucion del proyecto para el desvio
desde el Barranco desde la A-2 hasta el rio Jiloca, ejecutado por iniciativa de la Con-
federacién Hidrografica del Ebro segun informacion recibida por los servicios técnicos
municipales del Ayuntamiento de Calatayud.

Segun el articulo 73.2 del Decreto 52/2002, de desarrollo parcial de la Ley Urba-
nistica de Aragon, establece que en el estudio de la red de comunicaciones, se incluira
un Analisis de flujos e intensidad de traficos, circulaciones y desplazamientos, el cual
debera ser aportado cuando se elabore el correspondiente proyecto de urbanizacion.

Por otra parte, de conformidad con lo dispuesto en el apartado 3 de la Dispo-
sicion Transitoria Unica de la Norma Técnica de Planeamiento (NOTEPA), aprobada
por Decreto 54/2011, de 22 de marzo, del Gobierno de Aragon, y que entré en vigor
el 6 de octubre de 2011, establece que en el caso de modificaciones de planeamiento
general, textos refundidos, aprobacién o modificacion de planes de desarrollo, cuyo
planeamiento no esté redactado conforme a la Norma Técnica de Planeamiento, de-
beran cumplimentar como minimo las fichas de datos urbanisticos correspondientes
incluidas como Anexo V de dicha Norma Técnica. Se comprueba la inexistencia de
dicho documento.

En relaciéon al cumplimiento de prescripciones de los informes sectoriales anali-
zada la documentacioén, al ser esta de fecha diciembre 2013, resulta imposible com-
probar el cumplimiento de las mismas, salvo mejor criterio de los representes en Po-
nencia Técnica de los organismos emisores de los distintos organismos afectados.

En lo que se refiere a la ordenacion planteada, se establecen las siguientes
consideraciones a tener en cuenta:

e Con respecto a los parametros urbanisticos definidos, estos son similares
a los definidos en el articulo 191 del PGOU sobre las ordenanzas de uso
industrial. En dicho articulo se define como Grado 1°: Instalaciones en areas
cercanas a las de zonificaciéon residencial y/o servicios, incluidas en la estruc-
tura de la ciudad.
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Segun se observa en el plano n°1, Estructura General del PGOU, el Area
6 de SNUP-IN, limita al Este con una zona de Suelo Urbano Residencial e
Industrial. Donde para el uso industrial se define una altura de 2 plantas (12
metros como maximo). En cuanto a las condiciones de volumen definidas en
el Plan Parcial, resultan ser similares a las establecidas en el PGOU para la
zonificaciéon de “Industria en general”.

e Con respecto a la justificacion del cumplimiento de los médulos de reserva
para dotaciones locales, desde el punto de vista de la aprobacién inicial del
documento que nos ocupa, resultarian de aplicacion los médulos de reserva
establecidos para sectores de uso industrial o terciario por la Ley 3/2009 de
Urbanismo de Aragén, modificada por la Ley 4/2013, de 23 de mayo, en su
articulo 54.

Cabe indicar, segun el articulo 85.2.c) del Decreto 52/2002, por el que se
aprueba el Reglamento de Planeamiento Urbanistico de Aragén, que en las
franjas perimetrales arboladas y en los parques y jardines publicos debera
realizarse una plantacién minima de una arbol por cada veinticinco metro
cuadrados de superficie, ademas, en el mismo articulo en el apartado 4.c),
indica que en las aceras de viales de anchura mayor de dieciséis metros
se plantara un arbol cada diez metros lineales en cada una de las aceras.
Segun el plano 0.24 y 0-17 Seccion Tipo de Viales, la seccion de la Calle B,
tiene una anchura superior a 16 metros, por lo tanto, aplicable lo mencionado
sobre el articulo 85.4c). Por todo ello, dado que no se grafian los distintos
arboles de forma individualizada, este aspecto debera ser introducido en el
correspondiente proyecto de urbanizacion. En este sentido, se consideran
cumplidas las reservas en cuanto a Espacios Libres y/o Equipamientos.

Por dltimo y en relacion a las Normas Urbanisticas definidas en el Plan Par-
cial se indican las siguientes observaciones:

- En el articulo 3, Vigencia del Plan Parcial, deberia indicar que la fecha de
entrada en vigencia de las Ordenanzas sera al dia siguiente en el que se
publique la aprobacion definitiva del Plan Parcial.

- El articulo 10, Modificaciones del Plan Parcial, debera revisarse su conte-
nido, ya que cualquier modificacién se debe ajustar a lo regulado por TRLUA,
con independencia del porcentaje de la misma.

- En el articulo 38, Parcelacion, hace referencia al articulo 41, donde deberia
indicar el articulo 40.

- Enelarticulo 47. Previsién de aparcamientos, debera revisarse la redaccion,
ya que hace referencia a una dotacién minima de una plaza por cada 200 m?
construidos, siendo no coincidente con la legislacién urbanistica.

- En cumplimiento de las determinaciones del PGOU, se indica en la memoria
justificativa, que la construccién de barreras acusticas, sera de obligada
ejecucion por parte del proyecto de urbanizacioén, segun lo recogido en las
normas urbanisticas del PP. Se sefala, que tal indicacion no aparece en el
articulado de las NNUU.

- Con respecto a la redaccién de lo articulos relativos al Estudio de Detalle,
remarcar que deberan cumplir lo regulado en el TRLUA.

Como otras consideraciones a realizar, y en atencion al cumplimiento de la NO-
TEPA debera completarse la documentacion aportada en soporte digital con la inclu-
sion de todos los documentos en formato editable, asi como la incorporacién de la
ficha NOTEPA.

Séptimo. — Dicho cuanto antecede, con fecha de entrada en el Registro General
del Gobierno de Aragén de 21 de noviembre de 2017, pero con entrada en el Consejo
Provincial de Urbanismo de Zaragoza con posterioridad a la celebracion de esta
Ponencia Técnica (24 de noviembre de 2017), se remite desde el Ayuntamiento nueva
documentacion que recoge la adaptacion del Plan Parcial a los informes sectoriales
emitidos a lo largo de la tramitacion del expediente y, a través de la cual, se llega a
la conclusion de que se ha modificado incluso la ordenacién respecto de la primera
documentacion correspondiente a 2013, que es la que se ha estudiado para el presente
informe. Ademas, dicha documentacién recientemente presentada ha pasado por otra
aprobacion inicial municipal por lo que se hace necesario una nueva informacién
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publica para posibles alegaciones al nuevo planeamiento derivado de la plasmacion
de los anteriores informes sectoriales asi como de los cambios en la ordenacion que
se han operado en el mencionado Plan Parcial.

En virtud de todo lo expuesto,

El M.1. Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza, por unanimidad, acuerda:

Primero. — Suspender el informe al Plan Parcial del Sector SUNP-IN bajo zona
ferroviaria de Calatayud, de conformidad con los anteriores fundamentos de derecho.

Segundo. — Notificar el presente acuerdo al Ayuntamiento de Calatayud.

Tercero. — Publicar el presente acuerdo en la seccion provincial del “Boletin
Oficial de Aragon” (BOPZ).

Respecto de estos acuerdos, que constituyen actos de tramite, no cabe recurso
alguno. No obstante, podran interponerse aquellos recursos que se estimen proce-
dentes.

Il. AuToRizACIONES EN SUELO No URBANIZABLE:

1. La Vilueia. — Informe sobre autorizacién en suelo no urbanizable de cons-
truccion de vivienda de turismo rural, tramitado por el Ayuntamiento de La Viluefia, a
instancia de D. Eduardo Gémez San Antolin. CPU 2017/67

Visto el expediente remitido por el Ayuntamiento de La Viluefia en solicitud de
informe de autorizacién especial en suelo no urbanizable, para Construccion de vi-
vienda de turismo rural, previo a la licencia municipal urbanistica de obras, en el
término municipal de La Viluefia, a instancia de D. Eduardo Gémez San Antolin, de
conformidad con las determinaciones del Texto Refundido de la Ley de Urbanismo
de Aragén, aprobado por Decreto-Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de
Aragoén, segun estudio técnico original, redactado el 30 de marzo de 2017, se han
apreciado los siguientes

ANTECEDENTES DE HECHO

Primero. — El presente expediente tuvo entrada en el Registro General del Go-
bierno de Aragon en fecha 12 de mayo de 2017. Al ser dicho expediente susceptible
de ser sometido a evaluaciéon ambiental simplificada, se procedié a la devolucién del
mismo al Ayuntamiento de La Viluefia, mediante escrito de 24 de mayo de 2017, con
el fin de que fuera informado por el Instituto Aragonés de Gestion Ambiental y no
sometido al procedimiento de autorizacion especial. Recientemente, con fecha 24
de octubre de 2017 ha sido aportado por el ayuntamiento informe favorable de dicho
organismo de 9 de octubre de 2017, no necesitando la edificacion, de la evaluacion
de impacto ambiental. En escrito de 7 de noviembre de 2017 el Ayuntamiento de La
Viluefia ha solicitado que se retomara el procedimiento de autorizacién especial.

Segundo. — Con relacion a la documentacion aportada entre los documentos
mas importantes constan los siguientes:

e Oficio del Ayuntamiento de La Vilueha de 8 de mayo de 2017 por el
que se remite al Consejo Provincial de Urbanismo la documentacion
junto con el estudio técnico para su informe dentro del procedimiento
de autorizacién especial en suelo no urbanizable.

e Oficio de remision del Ayuntamiento de La Viluefia con fecha de re-
gistro de 24 de octubre de 2017,con el que se adjunta informe del Insti-
tuto Aragonés de Gestion Ambiental en el que se advierte que al no ser
necesaria la evaluacién de impacto ambiental respecto al proyecto de
referencia se ruega retomar el procedimiento de autorizacion especial.

¢ Informe técnico urbanistico favorable suscrito por el asesor técnico del
Ayuntamiento de La Viluefia de fecha noviembre de 2017.

¢ Informe favorable del Instituto Aragonés de Gestién Ambiental de fecha
9 de octubre de 2017.

e Oficio de remision del Ayuntamiento de La Viluefia con fecha de registro
de 7 de noviembre de 2017, con el que se solicita informe del Consejo
Provincial de Urbanismo de Zaragoza dentro del procedimiento de
autorizacion especial en suelo no urbanizable.
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* Decreto de Alcaldia de 7 de noviembre de 2017 por la que se resuelve
declarar en relacién al proyecto de referencia su interés publico y so-
cial para el municipio.

¢  Oficio de remision de documentacion de 7 de noviembre de 2017 para
su publicacion en el Boletin Oficial de la Provincia en cumplimiento del
articulo 36 del Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragon en
relacion con el proyecto que nos ocupa.

¢ Estudio previo para vivienda rural aislada, redactado el 30 de marzo de
2017.

Tercero. — De conformidad con lo previsto en el articulo 36, 1b) del Texto Refun-
dido de la Ley de Urbanismo de Aragdn, la solicitud y su documentacion se sometieron
a informacién publica por el plazo legal establecido de 20 dias habiles.

Cuarto. — La instalacion que se proyecta legalizar, esta ubicada en el poligono
7 de la parcela 23, en el paraje “Los Arrefiales” del término municipal de La Viluefia,
en suelo no urbanizable genérico.

El objeto del proyecto es la autorizacion para la construccion de una vivienda de
turismo rural. Se trata de una construccion aislada de 300 m? de superficie construida,
que se desarrolla en una sola planta y esta compuesta por 6 habitaciones con bafio
propio, una zona diafana de salén-comedor-cocina, un cuarto para juegos, un cuarto
para instalaciones, un aseo, un amplio porche frente al salén y una zona para piscina.
El acceso se hara a través de la carretera y entre la vivienda y la carretera se situara
un pequefio aparcamiento para varios coches.

Desde el salon se accedera directamente a la sala de juegos y a la zona de ins-
talaciones, ambas situadas en la zona norte de la parcela. Frente al salén se levanta
una amplia terraza a través de la cual se realiza la entrada peatonal y que comunica
con la zona de piscina que cuenta con un aseo préximo.

En cuanto a los servicios urbanisticos, en la parcela donde se va a llevar a cabo
el proyecto, cabe mencionar lo siguiente:

— Acceso viario rodado, desde la Carretera A-2505

— Red de energia eléctrica: desde red general.

— Captacion de aguas: de la red general.

e Evacuacion de aguas residuales: a red general.
* Retirada de residuos: no consta en la documentacion.

Quinto. — Visto el informe de los Servicios Técnicos y Juridicos del Consejo Pro-
vincial de Urbanismo de Zaragoza y la Propuesta de la Ponencia Técnica del Consejo
Provincial de Urbanismo, de 23 de noviembre de 2017, asi como los preceptos del
Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén aprobado por Decreto Legislativo
1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragén;de la Ley 3/2009, de 17 de junio, de Ur-
banismo de Aragon, modificada por Ley 4/2013 de 23 de mayo; del Decreto 52/2002,
de 19 de febrero del Gobierno de Aragoén por el que se aprueba el Reglamento de de-
sarrollo parcial de la Ley 5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica, en materia de organiza-
cion, planeamiento urbanistico y régimen especial de pequefios municipios; de la Ley
24/2003, de 26 de diciembre, de medidas urgentes de politica de vivienda protegida;
del Texto Refundido de la Ley de Suelo aprobado por Real Decreto Legislativo 7/2015,
de 30 de octubre; del Texto Refundido de la Ley de la Administracion de la Comunidad
Auténoma de Aragoén, aprobada por Decreto Legislativo 2/2001, de 3 de julio, del Go-
bierno de Aragon; de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administra-
tivo Comun de las Administraciones Publicas; de la Ley 40/2015, de 1 de octubre, de
Régimen Juridico del Sector Publico; del Decreto 14/2016, de 26 de enero, por el que
se aprueba la estructura organica del Departamento de Vertebracion del Territorio,
Movilidad y Vivienda; del Decreto 129/2014, de 29 de julio, por el que se aprueba el
Reglamento de los Consejos Provinciales de Urbanismo; y demas normativa aplicable
en la materia, se aprecian los siguientes

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Primero. — El Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza es el érgano com-
petente para emitir el informe sobre autorizacion especial en suelo no urbanizable,
en los supuestos establecidos en el articulo 35 del Texto Refundido de la Ley de
Urbanismo de Aragon, aprobado por Decreto-Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del
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Gobierno de Aragon, que regula la autorizacion de usos en suelo no urbanizable ge-
nérico, disponiendo para ello de dos meses, segun sefiala el articulo 36, 1 b) de la
misma norma.

Segundo. — El objeto del proyecto es la autorizacién para la construccién de
una vivienda de turismo rural.

Tercero. — El municipio de La Viluefa no dispone de planeamiento propio. De
este modo, le seran de aplicacioén las disposiciones del Texto Refundido de la Ley de
Urbanismo de Aragon, asi como las Normas Subsidiarias y Complementarias de Pla-
neamiento Municipal de la Provincia de Zaragoza, conforme a lo establecido en su ar-
ticulo 1 y en la Disposicion Transitoria Primera de la Ley de Urbanismo de Aragén. Los
terrenos donde se ubica la construccion objeto del presente informe, se encuadran en
suelo no urbanizable, de acuerdo con las categorias establecidas en el articulo 16, y
en la tabla de equivalencias de la Disposicion Transitoria Tercera del Texto Refundido
de la Ley de Urbanismo de Aragon.

Cuarto. — Por lo que respecta a las posibles afecciones a espacios naturales
existentes en la zona, cabe indicar que el proyecto que nos ocupa no afecta al ambito
de ningun Plan de Ordenacion de los Recursos Naturales (P.O.R.N.), ni a Lugar de
Interés Comunitario (L.I.C.), ni a Zona de Especial Proteccion de las Aves (Z.E.PA.),
pero si a un Plan de Accién sobre Especie Amenazada. En concreto de acuerdo con
el Visor 2D de IDEAragdn la parcela donde se ubica la instalacién se encuentra dentro
del ambito de proteccion del Aguila Azor Perdicera.

Quinto. — Considerando que el uso previsto es admisible ya que la vivienda de
turismo rural que se proyecta se incluye dentro de los supuestos que se regulan en el
articulo 35 del Decreto Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragédn, por
el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén, en el que se
regula la autorizacién de usos en suelo no urbanizable genérico mediante autoriza-
cion especial e incluyen las “Construcciones e instalaciones que quepa considerar de
interés publico o social por su contribucién a la ordenacién y al desarrollo y cuyo em-
plazamiento en el medio rural sea conveniente por su tamafio, por sus caracteristicas
o por el efecto positivo en el territorio”.

Por otra parte el articulo 75.3 de las Normas Subsidiarias y Complementarias
de Planeamiento Municipal de la Provincia de Zaragoza al regular los usos de utilidad
publica o interés social que hayan de emplazarse en el medio rural incluye entre otros
usos los destinados a mejoras del turismo.

Sexto. — El articulo 36, 1a) del Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de
Aragon, sefiala que si la solicitud se refiere a construcciones o instalaciones de in-
terés publico o social, debera incluir justificacién de tal interés y de la conveniencia de
su emplazamiento en el medio rural.

Segun Resolucién de Alcaldia del Ayuntamiento de La Viluefia de 7 de noviembre
de 2017 se resuelve “Declarar en relacién al proyecto promovido en este Excmo. Ayto.
[...] de construccién y explotacion de “Vivienda de Turismo Rural Pol. 7 Parcela 23
de La Viluefia” su claro y manifiesto interés publico y social para este municipio por
significar para su economia y poblacién en evidente decrecimiento [...Jun importante
transito anual de personas interesadas por el turismo rural de la zona[...] que generan
crecimiento econémico y posible o potencial crecimiento poblacional, asi como aper-
tura de establecimientos comerciales o negocios, como es el caso.”

Séptimo. — Por ultimo, en relacién con los parametros urbanisticos, y tal como
sefala el articulo 75.3 de las Normas Subsidiarias y Complementarias de Planea-
miento Municipal de la Provincia de Zaragoza se regula la superficie de edificacion
para los usos de utilidad publica o interés social que hayan de emplazarse en el medio
rural y establece que “en todo caso la superficie de edificacidon autorizable no sobre-
pasara de 0,2 m?/m?”.

En el proyecto que nos ocupa, segun documentacién aportada, la vivienda tiene
una superficie de 300 m? y la parcela es de 4.440 m? de manera que cumple.

Octavo. — A la vista de los argumentos técnico-juridicos esgrimidos, cabe con-
siderar la actuacion propuesta, de acuerdo con lo preceptuado en articulo 35,1 a) del
Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragon, y esta justificada la conveniencia
de la misma, segun el proyecto presentado y la cartografia consultada.
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En virtud de lo expuesto,

ElI M.1. Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza, por unanimidad, acuerda:

Primero. — Informar favorablemente con caracter previo a la licencia municipal
de obras, en suelo no urbanizable genérico, Construccién de vivienda de turismo
rural, tramitada por el Ayuntamiento de La Viluefia, a instancia de don Eduardo Gomez
San Antolin, sin perjuicio de lo que informen otros organismos afectados.

Segundo. — Notificar el presente acuerdo al Ayuntamiento de La Vilueha e in-
teresados.

2. Agén. — Informe sobre autorizacion en suelo no urbanizable de Parque Eo6-
lico Agon, tramitado por el Ayuntamiento de Agon, a instancia de carreras energias
renovables, S.L.U. CPU 2017/123.

Visto el expediente remitido por el Ayuntamiento de Agon, en solicitud de informe
de autorizacion especial en suelo no urbanizable, de Parque Edlico Agon, previo a la
licencia municipal urbanistica de obras, en el término municipal de Agon, a instancia
de Carreras Energias Renovables, S.L.U., de conformidad con las determinaciones
del Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragon, aprobado por Decreto-Legis-
lativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragon, segun proyecto técnico visado el
26 de septiembre de 2013, por el Colegio Oficial de Ingenieros Industriales de Aragon
y La Rioja, se han apreciado los siguientes

ANTECEDENTES DE HECHO

Primero. — El presente expediente tuvo entrada en el Registro General del Go-
bierno de Aragon en fecha 1 de septiembre de 2017. Al ser dicho expediente suscep-
tible de ser sometido a evaluacion ambiental simplificada, se procedio a la devolucion
del mismo al Ayuntamiento de Agén, mediante escrito de 2 de octubre de 2017, con
el fin de que fuera informado por el Instituto Aragonés de Gestion Ambiental y no
sometido al procedimiento de autorizacion especial. Teniendo constancia de que el
proyecto dispone de Resolucion del organismo ambiental de 14 de mayo de 2015,
en base a la Ley 7/2006, de 22 de junio de proteccién ambiental, no necesitando la
instalacion de la evaluacion de impacto ambiental, se retoma el procedimiento de au-
torizacion especial. Se descarta la necesidad de una nueva evaluacion ambiental en
base a la ley ambiental vigente por la Disposicién Transitoria Tercera.

Segundo. — Con relacion a la documentacién aportada entre los documentos
mas importantes constan los siguientes:

¢ Oficio del Ayuntamiento de Agon de 29 de agosto de 2017 por el que
se adjunta el expediente tramitado para solicitar autorizacion especial
en suelo no urbanizable previa a la licencia de obras para el proyecto
Parque Edlico de Agon, junto con el proyecto.

e Solicitud de autorizacion en suelo no urbanizable de la promotora ante
el Ayuntamiento de Agoén registrado el 12 de julio de 2017.

¢ Informe técnico municipal de 22 de agosto de 2017.

e Escrito de remision al Boletin Oficial de la Provincia de Zaragoza de 29
de agosto de 2017 de la tramitacion de autorizacion especial para la
instalacién que nos ocupa.

e Certificado de la Secretario-Interventor municipal de 19 de septiembre
de 2017, por el que se certifica la exposicion publica del proyecto y la
no presentacién de alegaciones al mismo.

¢ Resolucion del Instituto Aragonés de Gestion Ambiental de fecha 14
de mayo de 2015 por la que se decide no someter al procedimiento de
evaluacioén de impacto ambiental el proyecto de parque edlico “Agon”,
centro de seccionamiento y linea eléctrica de evacuacion de los tér-
minos municipales de Agén y Magallén.

*  Proyecto técnico “Parque Edlico Agon”, visado por el Colegio Oficial de
Ingenieros Industriales de Aragén y La Rioja el 26 de septiembre de
2013.
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Tercero. — De conformidad con lo previsto en el articulo 36, 1b) del Texto Refun-
dido de la Ley de Urbanismo de Aragon, la solicitud y su documentacion se sometié a
informacion publica por el plazo legal establecido de 20 dias habiles.

Cuarto. — El area del Parque Edlico Agén se encuentra atravesada por las ca-
rreteras N-122 y CV-650 y al oeste de la carretera Z-324, enclavada entre los nucleos
urbanos de Agon y Magallén, en suelo no urbanizable genérico.

Se proyecta la construccion del “Parque Eodlico Agon” de 9 MW, asi como la linea
subterranea de evacuacién desde el mismo centro de seccionamiento del parque
hasta la futura SET Valcardera 30/220.

Los cuatro aerogeneradores que conforman la instalacién se sitian en el término
municipal de Agén y de la linea eléctrica subterranea de evacuacion de energia ge-
nerada parte de su trazado discurre por el término municipal de Agon, y parte por el
término municipal de Magallén.

El area solicitada del Parque es de 918,36 Ha. aunque la superficie afectada se
limita a 51.281 m2.

El objetivo final de este proyecto es la produccién de energia eléctrica a partir de
la energia edlica que posee dicha zona, con el consiguiente ahorro de otras fuentes
de energia no renovables.

Son objeto del presente proyecto los siguientes elementos correspondientes al
Parque Edlico “Agon”™:

- Infraestructura edlica:
o 4 aerogeneradores GAMESA
- Obracivil:
o Vial de acceso al parque y viales interiores de acceso a los aeroge-
neradores.
o Plataformas para el montaje de los aerogeneradores.
o Cimentaciones de los aerogeneradores.
o Zanjas para las lineas subterraneas de media tension.
- Infraestructura eléctrica:
o Lineas subterraneas de interconexién entre aerogeneradores y sec-
cionador.
o Red de comunicaciones y red de tierras.
o Centro de control y seccionador
o Lineas subterraneas de media tensién hasta SET para evacuacion
de energia.

En cuanto a los servicios urbanisticos, en la parcela donde se va a llevar a cabo
el proyecto, cabe mencionar lo siguiente:

— Acceso viario rodado, desde la N-122

— Red de energia eléctrica: discurre por los términos municipales de Agén y
Magallon.

— Captacion de aguas: la instalacién no precisa.

» Evacuacion de aguas residuales: la instalacion no precisa.
* Retirada de residuos: el proyecto cuenta con documento de
Gestion de Residuos.

Quinto. — Visto el informe de los Servicios Técnicos y Juridicos del Consejo Pro-
vincial de Urbanismo de Zaragoza y la Propuesta de la Ponencia Técnica del Consejo
Provincial de Urbanismo, de 23 de noviembre de 2017, asi como los preceptos del
Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén aprobado por Decreto Legislativo
1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragon;de la Ley 3/2009, de 17 de junio, de Ur-
banismo de Aragon, modificada por Ley 4/2013 de 23 de mayo; del Decreto 52/2002,
de 19 de febrero del Gobierno de Aragon por el que se aprueba el Reglamento de de-
sarrollo parcial de la Ley 5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica, en materia de organiza-
cion, planeamiento urbanistico y régimen especial de pequefios municipios; de la Ley
24/2003, de 26 de diciembre, de medidas urgentes de politica de vivienda protegida;
del Texto Refundido de la Ley de Suelo aprobado por Real Decreto Legislativo 7/2015,
de 30 de octubre; del Texto Refundido de la Ley de la Administracion de la Comunidad
Auténoma de Aragon, aprobada por Decreto Legislativo 2/2001, de 3 de julio, del Go-
bierno de Aragon; de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administra-
tivo Comun de las Administraciones Publicas; de la Ley 40/2015, de 1 de octubre, de
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Régimen Juridico del Sector Publico; del Decreto 14/2016, de 26 de enero, por el que
se aprueba la estructura organica del Departamento de Vertebracion del Territorio,
Movilidad y Vivienda; del Decreto 129/2014, de 29 de julio, por el que se aprueba el
Reglamento de los Consejos Provinciales de Urbanismo; y demas normativa aplicable
en la materia, se aprecian los siguientes

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Primero. — EI Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza es el érgano com-
petente para emitir el informe sobre autorizacion especial en suelo no urbanizable,
en los supuestos establecidos en el articulo 35 del Texto Refundido de la Ley de
Urbanismo de Aragon, aprobado por Decreto-Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del
Gobierno de Aragon, que regula la autorizacion de usos en suelo no urbanizable ge-
nérico, disponiendo para ello de dos meses, segun sefala el articulo 36, 1 b) de la
misma norma.

Segundo. — El objeto de este proyecto es la justificacion, descripcion y calculo
de las obras e instalaciones necesarias para llevar a cabo la construccién del “Parque
Edlico Agén” de 9 MW, asi como la linea subterranea de evacuacion desde el mismo
centro de seccionamiento del parque hasta la futura SET Valcardera 30/220.

Tercero. — El municipio de Agéon no dispone de planeamiento propio. De este
modo, le seran de aplicacion las disposiciones del Texto Refundido de la Ley de Ur-
banismo de Aragon, asi como las Normas Subsidiarias y Complementarias de Pla-
neamiento Municipal de la Provincia de Zaragoza, conforme a lo establecido en su
articulo 1 y en la Disposicion Transitoria Primera de la Ley de Urbanismo de Aragon.
Los terrenos donde se ubica la construccién objeto del presente informe, se encua-
dran en suelo no urbanizable genérico, de acuerdo con las categorias establecidas en
el articulo 16, y en la tabla de equivalencias de la Disposicion Transitoria Tercera del
Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragon.

Cuarto. — Por lo que respecta a las posibles afecciones a espacios naturales
existentes en la zona, cabe indicar que el proyecto que nos ocupa no afecta al ambito
de ningun Plan de Ordenacion de los Recursos Naturales (P.O.R.N.), ni a Lugar de
Interés Comunitario (L.I.C.), ni a Zona de Especial Proteccion de las Aves (Z.E.PA.),
ni a ningun Plan de Accion sobre Especies Amenazadas.

Quinto. — Considerando que el uso previsto es admisible ya que la instalacion
que se proyecta se incluye dentro de los supuestos que se regulan en el articulo 35
del Decreto Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragén, por el que se
aprueba el texto refundido de la Ley de Urbanismo de Aragdn, en el que se regula la
autorizacion de usos en suelo no urbanizable genérico mediante autorizacion espe-
cial e incluyen las “Construcciones e instalaciones que quepa considerar de interés
publico o social por su contribucién a la ordenacion y al desarrollo y cuyo emplaza-
miento en el medio rural sea conveniente por su tamafio, por sus caracteristicas o por
el efecto positivo en el territorio”.

El tipo de uso que nos ocupa, se entiende incluido en el articulo 75.3 de las
Normas Subsidiarias y Complementarias de Planeamiento Municipal de la Provincia
de Zaragoza que regula los usos de utilidad publica o interés social que pueden em-
plazarse en el medio rural, entre otros, una serie de usos que enumera dicho articulo,
siempre que estén suficientemente justificados.

Sexto. — El articulo 36, 1a) del Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de
Aragon, sefala que si la solicitud se refiere a construcciones o instalaciones de in-
terés publico o social, debera incluir justificacion de tal interés y de la conveniencia de
su emplazamiento en el medio rural.

El interés publico o social de las instalaciones objeto del proyecto se entiende
implicito en el mismo en base a su legislacion sectorial.

Séptimo. — Por ultimo, en relacion con los parametros urbanisticos, y tal como
sefiala el articulo 75.3 de las Normas Subsidiarias y Complementarias de Planea-
miento Municipal de la Provincia de Zaragoza se regula la superficie de edificacion
para los usos de utilidad publica o interés social que hayan de emplazarse en el medio
rural y establece que “en todo caso la superficie de edificacién autorizable no sobre-
pasara de 0,2 m?/m?”.
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El centro de seccionamiento y control del Parque Edlico tiene una superficie de
182,90 m2. Segun proyecto esta instalacion se situara en la parcela 70 del poligono 8
del término municipal de Agon. De acuerdo con los datos obtenidos de la Sede Elec-
tronica del Catastro dicha parcela tiene una superficie de 20.232 m?, de manera que
cumple con la superficie de edificacion autorizable.

Octavo. — A la vista de los argumentos técnico-juridicos esgrimidos, cabe con-
siderar la actuacion propuesta, de acuerdo con lo preceptuado en articulo 35,1 a) del
Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragon, y esta justificada la conveniencia
de la misma, segun el proyecto presentado y la cartografia consultada.

En virtud de lo expuesto,

El M.1. Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza, por unanimidad, acuerda:

Primero. — Informar favorablemente con caracter previo a la licencia municipal
de obras, en suelo no urbanizable genérico, el Parque Edlico Agén, tramitada por el
Ayuntamiento de Agon, a instancia de Carreras Energias Renovables, S.L.U., sin per-
juicio de lo que informen otros organismos afectados.

La presente autorizacion especial en suelo no urbanizable es relativa Unica-
mente al proyecto ubicado en el término municipal de Agén; la parte correspondiente
a Magallon debera ser objeto de las autorizaciones correspondientes por su Ayunta-
miento.

Segundo. — Notificar el presente acuerdo al Ayuntamiento de Agon e intere-
sados.

3. Magallon. — Informe sobre autorizacion en suelo no urbanizable de Parque
Edlico Agén, tramitado por el Ayuntamiento de Magallon, a instancia de carreras ener-
gias renovables, S.L.U. CPU 2017/132.

Visto el expediente, remitido por el Ayuntamiento de Magallén, en solicitud de
informe de autorizacion especial en suelo no urbanizable genérico, de Parque Edlico
Agon, previo a la licencia municipal urbanistica de obras, en el término municipal de
Magallén, a instancia de Carreras Energias Renovables, S.L.U., de conformidad con
las determinaciones del Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragon, apro-
bado por Decreto-Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragon, segun
proyecto técnico visado el 26 de septiembre de 2013 por el Colegio Oficial de Inge-
nieros Industriales de Aragén y La Rioja, se han apreciado los siguientes

ANTECEDENTES DE HECHO

Primero. — El presente expediente tuvo entrada en el Registro General del Go-
bierno de Aragoén en fecha 25 de septiembre de 2017. Al ser dicho expediente suscep-
tible de ser sometido a evaluacion ambiental simplificada, se procedié a la devolucién
del mismo al Ayuntamiento de Magallén, mediante escrito de 2 de octubre de 2017,
con el fin de que fuera informado por el Instituto Aragonés de Gestién Ambiental y no
sometido al procedimiento de autorizacion especial. Teniendo constancia de que el
proyecto dispone de Resolucion del organismo ambiental de 14 de mayo de 2015,
en base a la Ley 7/2006, de 22 de junio de proteccién ambiental, no necesitando la
instalacion de la evaluacién de impacto ambiental, se retoma el procedimiento de au-
torizacion especial. Se descarta la necesidad de una nueva evaluacion ambiental en
base a la ley ambiental vigente por la Disposicién Transitoria Tercera.

Segundo. — Con relacion a la documentacién aportada entre los documentos
mas importantes constan los siguientes:

e Oficio del Ayuntamiento de Magallon de 19 de septiembre de 2017 por
el que se adjunta el expediente tramitado para solicitar autorizacién
especial en suelo no urbanizable previa a la licencia de obras para el
proyecto Parque Edlico de Agon, junto con el proyecto.

e Solicitud de autorizacion en suelo no urbanizable de la promotora ante
el Ayuntamiento de Magallon registrado el 7 de julio de 2017.

¢ Informe técnico municipal de 8 de agosto de 2017.

e Decreto de Alcaldia n°® 93/2017 de 8 de agosto de 2017 por el que se
resuelve someter la solicitud de la autorizacién especial del proyecto
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que nos ocupa a informacion publica y se remite al Consejo Provincial
de Urbanismo de Zaragoza la solicitud presentada junto con su docu-
mentacion.

e Publicacion en el Boletin Oficial de la Provincia de Zaragoza de 17 de
agosto de 2017 de la tramitacion de autorizacion especial para la ins-
talacion que nos ocupa.

¢ Decreto de Alcaldia n® 106/2017 de 19 de septiembre de 2017 por el
que se resuelve declarar de interés publico la instalacién y la nece-
sidad de su instalacion en suelo no urbanizable.

e Certificado de la Secretario-Interventor municipal de 19 de septiembre
de 2017, por el que se certifica la exposicién publica del proyecto y la
no presentacion de alegaciones al mismo.

¢ Resolucion del Instituto Aragonés de Gestion Ambiental de fecha 14
de mayo de 2015 por la que se decide no someter al procedimiento de
evaluacion de impacto ambiental el proyecto de parque edlico “Agén”,
centro de seccionamiento y linea eléctrica de evacuacién de los tér-
minos municipales de Agon y Magallon.

¢  Proyecto técnico visado por el colegio Oficial de Ingenieros Industriales
de Aragon y La Rioja, con fecha 26 de septiembre de 2013.

Tercero. — De conformidad con lo previsto en el articulo 36, 1b) del Texto Refun-
dido de la Ley de Urbanismo de Aragon, la solicitud y su documentacion se sometié a
informacion publica por el plazo legal establecido de 20 dias habiles.

Cuarto. — El area del Parque Edlico se encuentra atravesada por las carreteras
N-122 y CV-650 y al oeste de la carretera Z-324, enclavada entre los nucleos urbanos
de Agon y Magallon, en suelo no urbanizable genérico.

Se proyecta la construccion del “Parque Eodlico Agon” de 9 MW, asi como la linea
subterranea de evacuacién desde el mismo centro de seccionamiento del parque
hasta la futura SET Valcardera 30/220.

Los cuatro aerogeneradores que conforman la instalacién se sitian en el término
municipal de Agon y de la linea eléctrica subterranea de evacuacion de energia ge-
nerada parte de su trazado discurre por el término municipal de Agon, y parte por el
término municipal de Magallon.

El objetivo final de este proyecto es la produccidn de energia eléctrica a partir de
la energia edlica que posee dicha zona, con el consiguiente ahorro de otras fuentes
de energia no renovables.

Son objeto del presente proyecto los siguientes elementos correspondientes al
Parque Edlico “Agon”:

- Infraestructura edlica:
o 4 aerogeneradores GAMESA
- Obracivil:
o Vial de acceso al parque y viales interiores de acceso a los aeroge-
neradores.
o Plataformas para el montaje de los aerogeneradores.
o Cimentaciones de los aerogeneradores.
o Zanjas para las lineas subterraneas de media tension.
- Infraestructura eléctrica:
o Lineas subterraneas de interconexién entre aerogeneradores y sec-
cionador.
o Red de comunicaciones y red de tierras.
o Centro de control y seccionador
o Lineas subterraneas de media tensién hasta SET para evacuacion
de energia.

En cuanto a los servicios urbanisticos, en la parcela donde se va a llevar a cabo
el proyecto, cabe mencionar lo siguiente:

— Acceso viario rodado, desde la N-122

— Red de energia eléctrica: discurre por los términos municipales de Agon y
Magallon.

— Captacion de aguas: la instalacion no precisa.

e Evacuacion de aguas residuales: la instalacion no precisa.
* Retirada de residuos: el proyecto cuenta con documento de
Gestion de Residuos.
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Quinto. — Visto el informe de los Servicios Técnicos y Juridicos del Consejo Pro-
vincial de Urbanismo de Zaragoza y la Propuesta de la Ponencia Técnica del Consejo
Provincial de Urbanismo, de 23 de noviembre de 2017, asi como los preceptos del Texto
Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén aprobado por Decreto Legislativo 1/2014,
de 8 de julio, del Gobierno de Aragoén;de la Ley 3/2009, de 17 de junio, de Urbanismo de
Aragon, modificada por Ley 4/2013 de 23 de mayo; del Decreto 52/2002, de 19 de febrero
del Gobierno de Aragon por el que se aprueba el Reglamento de desarrollo parcial de la
Ley 5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica, en materia de organizacion, planeamiento urba-
nistico y régimen especial de pequefios municipios; de la Ley 24/2003, de 26 de diciembre,
de medidas urgentes de politica de vivienda protegida; del Texto Refundido de la Ley de
Suelo aprobado por Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre; del Texto Refun-
dido de la Ley de la Administracion de la Comunidad Autonoma de Aragon, aprobada por
Decreto Legislativo 2/2001, de 3 de julio, del Gobierno de Aragon; de la Ley 39/2015, de
1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas;
de la Ley 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen Juridico del Sector Publico; del Decreto
14/2016, de 26 de enero, por el que se aprueba la estructura organica del Departamento
de Vertebracion del Territorio, Movilidad y Vivienda; del Decreto 129/2014, de 29 de julio,
por el que se aprueba el Reglamento de los Consejos Provinciales de Urbanismo; y
demas normativa aplicable en la materia, se aprecian los siguientes

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Primero. — EI Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza es el érgano compe-
tente para emitir el informe sobre autorizacién especial en suelo no urbanizable, en los
supuestos establecidos en el articulo 35 del Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de
Aragon, aprobado por Decreto-Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragon,
que regula la autorizacion de usos en suelo no urbanizable genérico, disponiendo para
ello de dos meses, segun sefala el articulo 36, 1 b) de la misma norma.

Segundo. — El objeto de este proyecto es la justificacion, descripcion y calculo
de las obras e instalaciones necesarias para llevar a cabo la construccién del “Parque
Edlico Agén” de 9 MW, asi como la linea subterranea de evacuacion desde el mismo
centro de seccionamiento del parque hasta la futura SET Valcardera 30/220.

Tercero. — El municipio de Magallén cuenta como instrumento de planeamiento
urbanistico con un Plan General de Ordenacion Urbana, adaptado a la Ley 5/1999,
de 25 de marzo, Urbanistica de Aragoén, aprobado definitivamente por la Comision
Provincial de Ordenacion del Territorio de Zaragoza en sesién de fecha 28 de junio
de 2002.

De este modo, le seran de aplicacion las disposiciones del Plan General de Or-
denacién Urbana y el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén, conforme a
lo establecido en su Disposicién Transitoria Segunda.

Los terrenos donde se ubica la instalacion objeto del presente informe, se en-
cuadran segun el Plan General de Ordenacion Urbana de Magallon, en Suelo No
Urbanizable genérico, regulado en el articulo 73 de las normas urbanisticas del Plan
General de Ordenacion Urbana de Magallon, de acuerdo con las categorias estable-
cidas en el articulo 16, y en la tabla de equivalencias de la Disposicion Transitoria
Tercera del Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragon.

Cuarto. — Por lo que respecta a las posibles afecciones a espacios naturales
existentes en la zona, cabe indicar que el proyecto que nos ocupa no afecta al ambito
de ningun Plan de Ordenacion de los Recursos Naturales (P.O.R.N.), ni a Lugar de
Interés Comunitario (L.I.C.), ni a Zona de Especial Proteccion de las Aves (Z.E.PA.),
ni a ningun Plan de Accion sobre Especies Amenazadas.

Quinto. — Considerando que el uso previsto es admisible ya que la instalacion
que se proyecta se incluye dentro de los supuestos que se regulan en el articulo 35
del Decreto Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragon, por el que se
aprueba el texto refundido de la Ley de Urbanismo de Aragon, en el que se regula la
autorizacion de usos en suelo no urbanizable genérico mediante autorizacion espe-
cial e incluyen las “Construcciones e instalaciones que quepa considerar de interés
publico o social por su contribucién a la ordenacion y al desarrollo y cuyo emplaza-
miento en el medio rural sea conveniente por su tamafio, por sus caracteristicas o por
el efecto positivo en el territorio”.
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Segun el articulo 72 de las normas urbanisticas del Plan General de Ordenacion
Urbana de Magallén se dice que “Constituyen el Suelo No Urbanizable los terrenos
que dentro del ambito municipal cumplan los requisitos establecidos en el art. 19 de la
Ley 5/1999 (en la actualidad articulo 16 del Texto Refundido de la Ley de Urbanismo
de Aragon).

El articulo 73 de las normas urbanisticas del citado plan, al clasificar las catego-
rias de suelo no urbanizable sefiala en primer lugar el suelo no urbanizable genérico,
sin proteccion especifica y sujeto a las limitaciones que enuncia la Ley 5/1999 (actual
Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragon) y las Normas Subsidiarias y
Complementarias de Planeamiento Municipal de la Provincia de Zaragoza.

Por ultimo el articulo 144 de las normas urbanisticas del plan regula las condi-
ciones de uso y sefiala que entre otras “(...) podran autorizarse edificaciones e ins-
talaciones de utilidad publica o interés social que hayan de emplazarse en el medio
rural (...)"

Sexto. — El articulo 36, 1a) del Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de
Aragon, sefiala que si la solicitud se refiere a construcciones o instalaciones de in-
terés publico o social, debera incluir justificacion de tal interés y de la conveniencia de
su emplazamiento en el medio rural.

Segun Decreto de Alcaldia n° 106/2017 de 19 de septiembre de 2017 se re-
suelve “Declarar de interés publico la instalacién de Proyecto Parque Edlico de Agon,
Centro de control y Seccionamiento y linea eléctrica subterranea y la necesidad de
su instalacién en suelo no urbanizable, en lo que se refiere a la obra a ejecutar en
el término municipal de Magallén, por tratarse de una instalacion situada junto a la
Subestacion Electrica.

Ademas el interés publico o social de las instalaciones objeto del proyecto se
entiende implicito en el mismo en base a su legislacion sectorial.

Séptimo. — Por ultimo, en relacién con los parametros urbanisticos, y tal como
sefala el articulo 75.3 de las Normas Subsidiarias y Complementarias de Planea-
miento Municipal de la Provincia de Zaragoza se regula la superficie de edificacion
para los usos de utilidad publica o interés social que hayan de emplazarse en el medio
rural y establece que “en todo caso la superficie de edificacidon autorizable no sobre-
pasara de 0,2 m?/m?”,

En el caso de la parte del proyecto que afecta al municipio de Magallon se trata
de parte del trazado de la linea eléctrica subterranea para la evacuacion de energia
generada. Al tratarse de una instalacion el parametro de edificabilidad no resulta de
aplicacion.

Octavo. — A la vista de los argumentos técnico-juridicos esgrimidos, cabe con-
siderar la actuacion propuesta, de acuerdo con lo preceptuado en articulo 35,1 a) del
Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragon, y esta justificada la conveniencia
de la misma, segun el proyecto presentado y la cartografia consultada.

En virtud de lo expuesto,

El M.1. Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza, por unanimidad, acuerda:

Primero. — Informar favorablemente con caracter previo a la licencia municipal
de obras, en suelo no urbanizable genérico, el Parque Edlico Agén, tramitada por el
Ayuntamiento de Magallén, a instancia de Carreras Energias Renovables, S.L.U., sin
perjuicio de lo que informen otros organismos afectados.

La presente autorizacion especial en suelo no urbanizable es relativa Unicamente
al proyecto ubicado en el término municipal de Magallén; la parte correspondiente a
Agon debera ser objeto de las autorizaciones correspondientes por su Ayuntamiento.

Segundo. — Notificar el presente acuerdo al Ayuntamiento de Magallén e inte-
resados.

4. Monegrillo. — Informe sobre autorizacion de legalizacion de vivienda unifa-
miliar en zona de borde, a instancia de don Joaquin Vidal Sanz CPU 2017/142.

Visto el expediente remitido por el Ayuntamiento de Monegrillo, en solicitud
de informe sobre autorizacion de “Legalizacién de vivienda unifamiliar en zona de
borde”, previo a la licencia municipal de obras, en el término municipal de Monegrillo,
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a instancia de D. Joaquin Vidal Sanz, de conformidad con las determinaciones del
Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén, aprobado por Decreto-Legisla-
tivo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragén, segun memoria técnica de abril de
2017, se han apreciado los siguientes:

ANTECEDENTES DE HECHO

Primero. — El presente expediente tuvo entrada en el Registro General del Go-
bierno de Aragon en fecha 6 de octubre de 2017, y por la documentacion técnica apor-
tada se entendié que se trataba de un expediente de autorizacion especial en suelo
no urbanizable, por lo que al considerarlo incompleto se requirié al Ayuntamiento de
Monegrillo mediante escrito de 27 de octubre de 2017 para que completara documen-
tacion. El 15 de noviembre de 2017 dicho ayuntamiento ha aportado escrito reiterando
que el procedimiento iniciado es el previsto en el articulo 289 del Texto Refundido de
la Ley de Urbanismo de Aragén, que regula las zonas de borde.

Segundo. — Con relacion a la documentacién aportada entre los documentos
mas importantes constan los siguientes:

- Oficio de Alcaldia de 5 de octubre de 2017 por el que remiten el expediente

de legalizacién de vivienda unifamiliar en la parcela 244 del poligono 14.

- Solicitud del promotor de 26 de junio de 2017 por la que expone los ante-
cedentes del proyecto solicitando la legalizacién del conjunto observatorio
astronémico y vivienda.

- Informe técnico municipal de fecha 3 de octubre de 2017.

- Oficio de remision de 8 de noviembre de 2017 al Boletin Oficial de la Pro-
vincia de Zaragoza, de anuncio relativo al expediente que nos ocupa para
su publicacion.

- Oficio de remisién de 14 de noviembre de 2017 por el que el Ayuntamiento
de Monegrillo se reitera del procedimiento iniciado de zona de borde.

- Proyecto técnico relativo a legalizacién de vivienda unifamiliar de abril de
2017, visado por el Colegio Oficial de Arquitectos de Aragon el 2 de mayo
de 2017.

Tercero. — El proyecto ha sido sometido a informacion publica por el plazo legal
establecido de 20 dias habiles, mediante publicacion en el BOPZ numero 262 de 15
de noviembre de 2017.

Cuarto. — La vivienda se ubica en el poligono 14, parcela 244 del término mu-
nicipal de Monegrillo, en Suelo No Urbanizable Genérico, Area de borde. La parcela
tiene una superficie de 12.234 m?2.

La actuacion proyectada tiene por objeto la legalizacion de una vivienda unifami-
liar en el area de borde del municipio de Monegrillo.

Originalmente se construy6 un pequefo observatorio astronémico en 1975, des-
pués, sobre el afio 2000 se construyeron una vivienda adosada a la construccion
original y un garaje.

Se trata de una construccién de dos plantas en la que se distinguen tres cuerpos
diferenciados. El primero, que es el que dota de singularidad a la edificacion es el
observatorio, de planta cuadrada de 4x4 metros y rematada por una cupula semies-
férica giratoria metélica. El segundo cuerpo es el de la vivienda, tiene dos plantas y
se compone de saléon-comedor, cocina, tres dormitorios, bafio, aseo, cuarto auxiliar
y sala de control del telescopio. Y por ultimo, adosado a la vivienda se encuentra un
espacio destinado a garaje y cuarto para la caldera y depositos.

La superficie construida total es de 217,04 m2.

En cuanto a los servicios urbanisticos, de los que dispone la vivienda, cabe
mencionar lo siguiente:

— Acceso viario rodado, desde camino publico.

— Red de energia eléctrica: de la red de distribucion.

Captacion de aguas: conexion a red general.

— Evacuacion de aguas residuales: existe conexién a red general.

Quinto. — Visto el informe de los Servicios Técnicos y Juridicos del Consejo Pro-
vincial de Urbanismo de Zaragoza y la Propuesta de la Ponencia Técnica del Consejo
Provincial de Urbanismo, de 23 de noviembre de 2017, asi como los preceptos del
Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragon aprobado por Decreto Legislativo
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1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragon;de la Ley 3/2009, de 17 de junio, de Ur-
banismo de Aragon, modificada por Ley 4/2013 de 23 de mayo; del Decreto 52/2002,
de 19 de febrero del Gobierno de Aragoén por el que se aprueba el Reglamento de de-
sarrollo parcial de la Ley 5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica, en materia de organiza-
cion, planeamiento urbanistico y régimen especial de pequefios municipios; de la Ley
24/2003, de 26 de diciembre, de medidas urgentes de politica de vivienda protegida;
del Texto Refundido de la Ley de Suelo aprobado por Real Decreto Legislativo 7/2015,
de 30 de octubre; del Texto Refundido de la Ley de la Administracion de la Comunidad
Auténoma de Aragoén, aprobada por Decreto Legislativo 2/2001, de 3 de julio, del Go-
bierno de Aragoén; de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administra-
tivo Comun de las Administraciones Publicas; de la Ley 40/2015, de 1 de octubre, de
Régimen Juridico del Sector Publico; del Decreto 14/2016, de 26 de enero, por el que
se aprueba la estructura organica del Departamento de Vertebracion del Territorio,
Movilidad y Vivienda; del Decreto 129/2014, de 29 de julio, por el que se aprueba el
Reglamento de los Consejos Provinciales de Urbanismo; y demas normativa aplicable
en la materia, se aprecian los siguientes

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Primero. — El Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza es el érgano com-
petente para emitir el informe relativo a autorizacion de edificaciones o construcciones
conforme al régimen especial de la zona de borde, segun el articulo 289. 7 del Texto
Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragoén, aprobado por Decreto-Legislativo
1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragon, disponiendo para ello de dos meses
desde que le sea remitido el expediente por el municipio.

Segundo. — El objeto del presente proyecto es la legalizacion de una vivienda
unifamiliar ubicada en la parcela 244 del poligono 14 en el area de borde del municipio
de Monegrillo.

Tercero. — El municipio de Monegrillo cuenta como instrumento de planeamiento
urbanistico con una Delimitacion de Suelo Urbano que fue aprobada definitivamente
por el Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza el 29 de septiembre de 2016.

De este modo, le seran de aplicacién las disposiciones de la Delimitacion de
Suelo Urbano de Monegrillo, el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragon,
conforme a lo establecido en su articulo 1 y en la Disposicion Transitoria Primera de
dicho texto y las Normas Subsidiarias y Complementarias de Planeamiento Municipal
de la Provincia de Zaragoza.

Los terrenos donde se ubica la instalacion objeto del presente informe, se en-
cuadran en Suelo No Urbanizable, segun la Delimitacién de Suelo Urbano de Mone-
grillo, de acuerdo con las categorias establecidas en el articulo 16, y en la tabla de
equivalencias de la Disposicion Transitoria Tercera del Texto Refundido de la Ley de
Urbanismo de Aragon.

Cuarto. — Por lo que respecta a las posibles afecciones a espacios naturales
existentes en la zona, cabe indicar que el proyecto que nos ocupa no afecta al ambito
de ningun Plan de Ordenacion de los Recursos Naturales (P.O.R.N.), ni a Lugar de
Interés Comunitario (L.I.C.), ni a Zona Especial de Proteccion de las Aves(Z.E.P.A.).
pero si a un Plan de Accién sobre Especie Amenazada. En concreto de acuerdo con
el Visor 2D de IDEAragon la parcela donde se ubica la instalacion se encuentra dentro
del ambito de proteccion del Cernicalo Primilla.

Quinto. — La vivienda a legalizar se encuentra situada en zona de borde del mu-
nicipio de Monegrillo, por lo que le sera de aplicacion el articulo 289 del Texto Refun-
dido de la Ley de Urbanismo de Aragon, aprobado por Decreto-Legislativo 1/2014, de
8 de julio, del Gobierno de Aragoén. En dicho articulo se sefiala que “La zona de borde
es la superficie de terreno que envuelve el suelo urbano de un municipio, clasificada
como suelo no urbanizable genérico o especial de acuerdo con las determinaciones
de esta Ley y donde se admiten determinadas construcciones de forma que se posibi-
lite un cierto desarrollo en los municipios, conforme a lo establecido en este articulo.”

El régimen de la zona de borde es de aplicacion a este municipio al tratarse de
un municipio sujeto al régimen urbanistico simplificado sin plan general que tiene una
poblacién inferior a dos mil habitantes.
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El articulo 289 del Texto Refundido regula en su parrafo 3 que “En las zonas
de borde, podra autorizarse pudiendo conectarse a las redes municipales, la cons-
truccion de vivienda unifamiliar (...). La parcela debera tener una superficie igual o
superior a tres mil metros cuadrados.”

Su parrafo 4 establece que “En todo caso, la zona de borde debera ser contigua
al suelo urbano procurando una adecuada coherencia con los usos existentes y sal-
vaguardando la imagen urbana del ntcleo consolidado. La prolongacion de las redes
generales municipales no sera en ningun caso superior a trescientos metros desde el
punto de conexién con las mismas o distancia inferior que fije el Ayuntamiento Pleno.
La parcela quedara vinculada registralmente a la edificacion y no podra construirse en
ella ninguna otra vivienda ni edificaciéon.”

El parrafo 5 del citado articulo regula aspectos a tener en cuenta en las zonas
de borde y el parrafo 6 las reglas que deben cumplir la conexién a las redes generales
municipales

Por ultimo el parrafo 7 del articulo 289 del Texto Refundido sefiala que “La auto-
rizacioén de edificaciones o construcciones conforme al régimen especial de la zona de
borde requerira, en tanto no se apruebe la directriz especial de urbanismo, en el caso
de vivienda unifamiliar y pequefas industrias, el previo informe favorable del Consejo
Provincial de Urbanismo(...)”

En la Delimitacion de Suelo Urbano de Monegrillo se regulan las condiciones en
suelo no urbanizable impuestas por la legislacion vigente y en concreto, en su articulo
46 las areas de suelo no urbanizable con protecciones derivadas de normativas secto-
riales y en su articulo 45 se refiere al ambito territorial; literalmente dice “Constituyen
el Suelo No Urbanizable los terrenos que dentro del Término Municipal, no se han
clasificado como Suelo Urbano[...]JEn todo caso, el régimen urbanistico para estos
terrenos sera el de la legislacion urbanistica vigente, y, en la medida en que esta
legislacion no se contravenga, el de las Normas Subsidiarias y Complementarias de
Planeamiento municipal de la provincia de Zaragoza.

Sexto. — En relacién con los parametros urbanisticos, segun el articulo 289 del
Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén aprobado por Decreto Legislativo
1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragon, le seran de aplicacion los siguientes
parametros con los que el proyecto cumple, que en concreto son:

Parcela minima: 3.000 m?: la parcela donde se ubica la vivienda tiene 12.234 m?2.

Edificaciones por parcela: se exigira que exista una sola edificacion por parcela.

La parcela quedara vinculada registralmente a la edificacion y no podra cons-
truirse en ella ninguna otra vivienda ni edificacion.

Redes generales municipales: La prolongacion de las redes generales munici-
pales no sera en ningun caso superior a trescientos metros desde el punto de cone-
Xion con las mismas.

Retranqueos: Las construcciones tendran la condicion de aisladas con fachadas
a todos sus frentes y retranqueos minimos de 6 metros en el lindero que da a la via
de acceso y de tres metros respecto al resto de linderos siendo la franja de terreno de
tres metros de anchura mas préxima a la via de acceso de cesién obligatoria y gratuita
al municipio.

Superficie maxima: 300 m? de superficie construida, la vivienda a legalizar tiene
2017,4 m2.

Segun el articulo 75.4. de las Normas Subsidiarias y Complementarias de Pla-
neamiento Municipal de la Provincia de Zaragoza otros parametros a tener en cuenta
son:

Alturas: altura reguladora sera 7 m y la altura visible 10 m. Numero de plantas
2. La vivienda a legalizar tiene 6,60 m de altura, altura visible de 8 m por la cupula del
observatorio, y dos plantas

Vallado de la parcela: minimo a 8 m del eje del camino o 3 m del borde del pavi-
mento. En la documentacion presentada no se representa ningun vallado.

Séptimo. — A la vista de los argumentos técnico-juridicos esgrimidos, cabe con-
siderar la instalacion propuesta, de acuerdo con lo preceptuado en el articulo 289
del Decreto-Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragén, por el que se
aprueba el texto refundido de la Ley de Urbanismo de Aragon.
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En virtud de lo expuesto,

ElI M.1. Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza, por unanimidad, acuerda:

Primero. — Informar favorablemente con caracter previo a la autorizacion de
edificaciones o construcciones conforme al régimen especial de la zona de borde
regulado en el articulo 289 del Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragon
aprobado por Decreto-Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragén, en
suelo no urbanizable genérico, Construccion de vivienda unifamiliar en zona de borde,
tramitada por el Ayuntamiento de Monegrillo, a instancia de “D. Joaquin Vidal Sainz”,
sin perjuicio de lo que informen otros organismos afectados.

Segundo. — Notificar el presente acuerdo al Ayuntamiento de Monegrillo e in-
teresados.

5. Sastago. — Informe sobre autorizacién en suelo no urbanizable de subesta-
cion 45/15kV La Zaida ampliacion en media tensién, tramitado por el Ayuntamiento de
Sastago, a instancia de Endesa Distribucion Eléctrica, S.L.U. CPU 2017/151.

Visto el expediente remitido por el Ayuntamiento de Sastago en solicitud de in-
forme de autorizacién especial en suelo no urbanizable genérico, para Subestacion
45/15 kV La Zaida ampliacion en media tension, previo a la licencia municipal urbanis-
tica de obras, en el término municipal de Sastago, a instancia de Endesa Distribucion
Eléctrica, S.L.U., de conformidad con las determinaciones del Texto Refundido de la
Ley de Urbanismo de Aragén, aprobado por Decreto-Legislativo 1/2014, de 8 de julio,
del Gobierno de Aragdn, segun proyecto técnico, visado el 24 de agosto de 2017 por
el Colegio Oficial de Ingenieros Industriales de Aragén y La Rioja, se han apreciado
los siguientes

ANTECEDENTES DE HECHO

Primero. — El presente expediente tuvo entrada en el Registro General del Go-
bierno de Aragon en fecha 23 de octubre de 2017, encontrandose completo para su
tramitacion.

Segundo. — Con relacion a la documentacién aportada entre los documentos
mas importantes constan los siguientes:

»  Oficio del Ayuntamiento de Sastago de 16 de octubre de 2017 de so-
licitud de informe de autorizacion especial con remisién de solicitud y
documentacion adjunta relativo a proyecto de Subestacion 45/15kV La
Zaida ampliacion en media tension.

* Solicitud de Endesa Distribucion Eléctrica SLU de 28 de agosto de
2017 de concesion de licencia de obras para la reforma de la instala-
cion.

* Informe técnico urbanistico favorable suscrito por el Arquitecto Asesor
del Ayuntamiento de Sastago de fecha 27 de septiembre de 2017.

»  Publicacion en el Boletin Oficial de la Provincia de Zaragoza de 26 de
octubre de 2017 de la tramitacion de autorizacion especial del pro-
yecto, de conformidad con lo establecido en el articulo 36 1b) del Texto
Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén

*  Proyecto de Subestacion 45/15 kV La Zaida ampliacién en media ten-
sion, visado por el Colegio Oficial de Ingenieros Industriales de Aragon
y La Rioja el 24 de agosto de 2017.

Tercero. — De conformidad con lo previsto en el articulo 36, 1b) del Texto Refun-
dido de la Ley de Urbanismo de Aragon, la solicitud y su documentacién se sometid
a informacion publica por el plazo legal establecido de 20 dias habiles, mediante
publicacién en el Boletin Oficial de la Provincia de Zaragoza n° 246 de 26 de octubre
de 2017.

Cuarto. — La instalacion que se proyecta legalizar, esta ubicada en el poligono
19 de la parcela 5001, del término municipal de Sastago, en suelo no urbanizable
genérico.

La promotora con el objeto de integrar en esta subestacion la llegada de la
linea 30 kV “Sastago-La Foret”, proyecta la instalacion de una nueva posicion rigida
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de linea-transformador en 30 kV, junto con un transformador 30/15 kV de 12,5 MVA
y una posicion de proteccion de transformador en 15 kV en la Subestacion Eléctrica
Transformadora “La Zaida”. El transformador a instalar proviene de otra instalacion, y
cuenta con regulacion incorporada.

Para permitir la conexion de la linea 30kV SASTAGO-LA FORET a la posicién
rigida de linea-trafo sera necesaria la construccion de un poértico al cual se pueda
acoplar el ultimo vano de dicha linea

En cuanto a los servicios urbanisticos, en la parcela donde se va a llevar a cabo
el proyecto, cabe mencionar lo siguiente:

— Acceso viario rodado, desde la A-221.

— Red de energia eléctrica: discurre por el término municipal de Sastago.

— Captacion de aguas: la instalacion eléctrica no precisa.

«  Evacuacion de aguas residuales: la instalacién eléctrica no pre-
cisa.

* Retirada de residuos: el proyecto cuenta con un anejo de Ges-
tion de Residuos.

Quinto. — Visto el informe de los Servicios Técnicos y Juridicos del Consejo Pro-
vincial de Urbanismo de Zaragoza y la Propuesta de la Ponencia Técnica del Consejo
Provincial de Urbanismo, de 23 de noviembre de 2017, asi como los preceptos del
Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragdn aprobado por Decreto Legislativo
1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragon;de la Ley 3/2009, de 17 de junio, de Ur-
banismo de Aragon, modificada por Ley 4/2013 de 23 de mayo; del Decreto 52/2002,
de 19 de febrero del Gobierno de Aragén por el que se aprueba el Reglamento de de-
sarrollo parcial de la Ley 5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica, en materia de organiza-
cion, planeamiento urbanistico y régimen especial de pequefios municipios; de la Ley
24/2003, de 26 de diciembre, de medidas urgentes de politica de vivienda protegida;
del Texto Refundido de la Ley de Suelo aprobado por Real Decreto Legislativo 7/2015,
de 30 de octubre; del Texto Refundido de la Ley de la Administracion de la Comunidad
Autonoma de Aragon, aprobada por Decreto Legislativo 2/2001, de 3 de julio, del Go-
bierno de Aragén; de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administra-
tivo Comun de las Administraciones Publicas; de la Ley 40/2015, de 1 de octubre, de
Régimen Juridico del Sector Publico; del Decreto 14/2016, de 26 de enero, por el que
se aprueba la estructura organica del Departamento de Vertebracion del Territorio,
Movilidad y Vivienda; del Decreto 129/2014, de 29 de julio, por el que se aprueba el
Reglamento de los Consejos Provinciales de Urbanismo; y demas normativa aplicable
en la materia, se aprecian los siguientes

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Primero. — EI Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza es el érgano com-
petente para emitir el informe sobre autorizacion especial en suelo no urbanizable,
en los supuestos establecidos en el articulo 35 del Texto Refundido de la Ley de
Urbanismo de Aragon, aprobado por Decreto-Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del
Gobierno de Aragon, que regula la autorizacion de usos en suelo no urbanizable ge-
nérico, disponiendo para ello de dos meses, segun sefala el articulo 36, 1 b) de la
misma norma.

Segundo. — El objeto del proyecto es la integracién en la Subestacion 45/15 kV
La Zaida de la llegada de la linea 30 kV “Sastago-La Foret” para lo cual se proyectan
nuevas instalaciones.

Tercero. — El municipio de Sastago cuenta como instrumento de planeamiento
urbanistico con una Delimitacion de Suelo Urbano, aprobado definitivamente con
prescripciones por el Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza en sesién de 27
de marzo de 2017. De este modo, le seran de aplicacién las disposiciones de la De-
limitacion de Suelo Urbano, del Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragon,
y las Normas Subsidiarias y Complementarias de Planeamiento Municipal de la Pro-
vincia de Zaragoza, conforme a lo establecido en su articulo 1 y en la Disposicién
Transitoria Primera de la Ley de Urbanismo de Aragon. Los terrenos donde se ubica
la construccion objeto del presente informe, se encuadran, en suelo no urbanizable
genérico, de acuerdo con las categorias establecidas en el articulo 16, y en la tabla
de equivalencias de la Disposicion Transitoria Tercera del Texto Refundido de la Ley
de Urbanismo de Aragon.
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Cuarto. — Por lo que respecta a las posibles afecciones a espacios naturales
existentes en la zona, cabe indicar que el proyecto que nos ocupa no afecta al ambito
de ningun Plan de Ordenacion de los Recursos Naturales (P.O.R.N.), ni a Lugar de
Interés Comunitario (L.I.C.), ni a Zona de Especial Proteccion de las Aves (Z.E.PA.),
pero si a un Plan de Accién sobre Especie Amenazada. En concreto de acuerdo con
el Visor 2D de IDEAragon la parcela donde se ubica la instalacion se encuentra dentro
del ambito de proteccion del Cernicalo Primilla.

Quinto. — Considerando que el uso previsto es admisible ya que se encuentra
incluido dentro de los permitidos en el articulo 35 1. a) del Texto Refundido de la Ley
de Urbanismo de Aragdn, que regula la autorizacion de usos en suelo no urbanizable
genérico, e incluye ‘“instalaciones que quepa considerar de interés publico o social
por su contribucién a la ordenacién y al desarrollo y cuyo emplazamiento en el medio
rural sea conveniente por su tamafo, por sus caracteristicas o por el efecto positivo
en el territorio.”

Segun el Capitulo 5 del Titulo Il de las normas urbanisticas de la Delimitacion
de Suelo Urbano de Sastago, que regula las condiciones generales de uso, cabria
asimilar el uso que nos ocupa a usos de equipamiento, donde se incluyen las infraes-
tructuras y en concreto en su letra j) los “Otros servicios publicos urbanos” entre los
que se encuentran en general todas las instalaciones para la provision de servicios a
los ciudadanos.

El Titulo VI al regular las condiciones particulares del suelo no urbanizable in-
cluye entre las categorias del articulo 124 de las normas urbanisticas de la Deli-
mitacién de Suelo Urbano, el suelo no urbanizable genérico donde se realizara la
instalacion.

Por otra parte el articulo 133 de las citadas normas establece las condiciones
de proteccion del Cernicalo Primilla, al que la instalacién puede afectar, y respecto
del cual sefiala como de aplicacion el Decreto 233/2010, de 14 de diciembre, del
Gobierno de Aragoén, por el que se establece un nuevo régimen de proteccion para la
conservacion del Cernicalo Primilla.

El articulo 134 de las normas urbanisticas de la Delimitacion de Suelo Urbano
sefiala exclusivamente que “En los planos de la Delimitacion de Suelo Urbano se re-
presentan las zonas de suelo no urbanizable genérico.

El articulo 75.3 de las Normas Subsidiarias y Complementarias de Planeamiento
Municipal de la Provincia de Zaragoza al regular los usos de utilidad publica o interés
social que hayan de emplazarse en el medio rural incluye los usos de infraestructuras
urbanas cuando hayan de emplazarse necesariamente en suelo no urbanizable.

Sexto. — El articulo 36, 1a) del Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de
Aragon, sefiala que si la solicitud se refiere a construcciones o instalaciones de in-
terés publico o social, debera incluir justificacién de tal interés y de la conveniencia de
su emplazamiento en el medio rural.

El interés publico o social de las instalaciones objeto del proyecto se entiende
implicito en dichos proyectos en base a su legislacion sectorial.

Séptimo. — Por ultimo, en relacion con los parametros urbanisticos, y tal como
sefala el articulo 75.3 de las Normas Subsidiarias y Complementarias de Planea-
miento Municipal de la Provincia de Zaragoza se regula la superficie de edificacion
para los usos de utilidad publica o interés social que hayan de emplazarse en el medio
rural. Se refiere a edificaciones o construcciones, no a instalaciones, por lo que no
procede la aplicacién de dicho articulo.

Octavo. — A la vista de los argumentos técnico-juridicos esgrimidos, cabe con-
siderar la actuacion propuesta, de acuerdo con lo preceptuado en articulo 35,1 a) del
Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén, y esta justificada la conveniencia
de la misma, segun el proyecto presentado y la cartografia consultada.

En virtud de lo expuesto,

El M.I. Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza, por unanimidad, acuerda:

Primero. — Informar favorablemente con caracter previo a la licencia municipal
de obras, en suelo no urbanizable genérico, Subestacion 45/15 kV La Zaida ampliacién
en media tension, tramitada por el Ayuntamiento de Sastago, a instancia de Endesa
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Distribucion Eléctrica, S.L:U., sin perjuicio de lo que informen otros organismos
afectados.
Segundo. — Notificar el presente acuerdo al Ayuntamiento de Sastago e interesados.

* k Kk

6. Puebla de Albortén. — Informe sobre autorizacion en suelo no urbanizable
de variantes de linea aérea de media tension por el acondicionamiento de la carretera
CV-624, tramitado por el Ayuntamiento de Puebla de Albortén, a instancia de Endesa
Distribucién Eléctrica, S.L.U. CPU 2017/152.

Visto el expediente remitido por el Ayuntamiento de Puebla de Albortén en so-
licitud de informe de autorizacién especial en suelo no urbanizable, de Variantes de
linea aérea de media tension por el acondicionamiento de la carretera CV-624, previo
a la licencia municipal urbanistica de obras, en el término municipal de Puebla de
Albortén, a instancia de Endesa Distribucién Eléctrica, S.L.U., de conformidad con las
determinaciones del Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén, aprobado
por Decreto-Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragén, segun proyecto
técnico visado el 3 de junio de 2016, por el Colegio Oficial de Ingenieros Técnicos
Industriales de Aragén, se han apreciado los siguientes

ANTECEDENTES DE HECHO

Primero. — El presente expediente tuvo entrada en el Registro General del Go-
bierno de Aragon en fecha 23 de octubre de 2017, encontrandose completo para su
tramitacion.

Segundo. — Con relacion a la documentacién aportada entre los documentos
mas importantes constan los siguientes:

»  Oficio del Ayuntamiento de Puebla de Alborton de 16 de octubre de
2017 de solicitud de informe de autorizacion especial con remisién de
solicitud y documentacion adjunta relativo a proyecto de Variantes de
Linea Aérea de Media Tensién por el acondicionamiento de la carretera
CV-624

* Informe técnico urbanistico favorable suscrito por el Arquitecto de la
Comarca Campo de Belchite de fecha 16 de octubre de 2017.

* Resolucién de Alcaldia de 16 de octubre de 2017 por la que se resuelve
considerar de interés publico-social para el municipio el proyecto que
nos ocupa.

*  Publicacién en el Boletin Oficial de la Provincia de Zaragoza de 27 de
octubre de 2017 de la tramitacion de autorizacién especial del pro-
yecto, de conformidad con lo establecido en el articulo 36 1b) del Texto
Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén

* Proyecto de Variantes de Linea Aérea de Media Tensioén por el acon-
dicionamiento de la carretera CV-624 redactado en mayo de 2016 y
visado por el Colegio Oficial de Ingenieros Técnicos Industriales de
Aragon el 3 de junio de 2016.

Tercero. — De conformidad con lo previsto en el articulo 36, 1b) del Texto Refun-
dido de la Ley de Urbanismo de Aragén, la solicitud y su documentacién se someti6
a informacion publica por el plazo legal establecido de 20 dias habiles, mediante
publicacién en el Boletin Oficial de la Provincia de Zaragoza n° 247 de 27 de octubre
de 2017.

Cuarto. — La instalacién que nos ocupa se ubica en las parcelas 42 y 45 del
poligono 22 del término municipal de Puebla de Alborton, en suelo no urbanizable
genérico.

La promotora proyecta realizar las variantes de la Linea Aérea de Media Tension
“YRIDA” por el acondicionamiento de la carretera CV-624 en el tramo de CT Z05991
"Puebla de Albortén” a CT Z05992 "Valmadrid” entre los apoyos 158 a 163 y en el
tramo de CT Z05997 “Fuendetodos” a CT Z05991 "La Puebla de Albortdn” entre los
apoyos 182 a 185, para mejorar la calidad del suministro, instalando un nuevo con-
ductor y apoyos de mayores prestaciones.
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Se desmontara el tramo de la linea aérea existente asi como los apoyos de
madera existentes en dicho tramo de linea. Asi mismo, se realizara la instalacion de 4
nuevos apoyos metalicos de celosia.

En cuanto a los servicios urbanisticos, en la parcela donde se va a llevar a cabo
el proyecto, cabe mencionar lo siguiente:

— Acceso viario rodado, desde la carretera CV-624

— Red de energia eléctrica: discurre por el término municipal de Puebla de Al-
borton.

— Captacion de aguas: la instalacién no precisa.

— Evacuacion de aguas residuales: la instalacion no genera.

Quinto. — Visto el informe de los Servicios Técnicos y Juridicos del Consejo Pro-
vincial de Urbanismo de Zaragoza y la Propuesta de la Ponencia Técnica del Consejo
Provincial de Urbanismo, de 23 de noviembre de 2017, asi como los preceptos del
Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragon aprobado por Decreto Legislativo
1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragon;de la Ley 3/2009, de 17 de junio, de Ur-
banismo de Aragon, modificada por Ley 4/2013 de 23 de mayo; del Decreto 52/2002,
de 19 de febrero del Gobierno de Aragén por el que se aprueba el Reglamento de de-
sarrollo parcial de la Ley 5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica, en materia de organiza-
cion, planeamiento urbanistico y régimen especial de pequefios municipios; de la Ley
24/2003, de 26 de diciembre, de medidas urgentes de politica de vivienda protegida;
del Texto Refundido de la Ley de Suelo aprobado por Real Decreto Legislativo 7/2015,
de 30 de octubre; del Texto Refundido de la Ley de la Administracion de la Comunidad
Autonoma de Aragén, aprobada por Decreto Legislativo 2/2001, de 3 de julio, del Go-
bierno de Aragén; de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administra-
tivo Comun de las Administraciones Publicas; de la Ley 40/2015, de 1 de octubre, de
Régimen Juridico del Sector Publico; del Decreto 14/2016, de 26 de enero, por el que
se aprueba la estructura organica del Departamento de Vertebracion del Territorio,
Movilidad y Vivienda; del Decreto 129/2014, de 29 de julio, por el que se aprueba el
Reglamento de los Consejos Provinciales de Urbanismo; y demas normativa aplicable
en la materia, se aprecian los siguientes

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Primero. — El Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza es el 6rgano com-
petente para emitir el informe sobre autorizacion especial en suelo no urbanizable,
en los supuestos establecidos en el articulo 35 del Texto Refundido de la Ley de
Urbanismo de Aragon, aprobado por Decreto-Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del
Gobierno de Aragon, que regula la autorizacion de usos en suelo no urbanizable ge-
nérico, disponiendo para ello de dos meses, segun sefala el articulo 36.1 b) de la
misma norma.

Segundo. — El objeto de este proyecto es establecer las caracteristicas a las
que habra de ajustarse la instalacion relativa a las variantes de linea aérea de media
tension por el acondicionamiento de la carretera CV-624.

Tercero. — El municipio de Puebla de Albortén no dispone de planeamiento
propio. De este modo, le seran de aplicacion las disposiciones del Texto Refundido de
la Ley de Urbanismo de Aragén, asi como las Normas Subsidiarias y Complementa-
rias de Planeamiento Municipal de la Provincia de Zaragoza, conforme a lo estable-
cido en su articulo 1 y en la Disposicion Transitoria Primera de la Ley de Urbanismo
de Aragon. Los terrenos donde se ubica la construccion objeto del presente informe,
se encuadran en suelo no urbanizable, de acuerdo con las categorias establecidas en
el articulo 16, y en la tabla de equivalencias de la Disposicién Transitoria Tercera del
Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragon.

Cuarto. — Por lo que respecta a las posibles afecciones a espacios naturales
existentes en la zona, cabe indicar que el proyecto que nos ocupa no afecta al ambito
de ningun Plan de Ordenacion de los Recursos Naturales (P.O.R.N.), ni a Lugar de
Interés Comunitario (L.I.C.), ni a Zona de Especial Proteccion de las Aves (Z.E.PA.),
ni a ningun Plan de Accién sobre Especies Amenazadas.

Quinto. — Considerando que el uso previsto es admisible ya que la instalacion
que se proyecta se incluye dentro de los supuestos que se regulan en el articulo 35
del Decreto Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragén, por el que se
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aprueba el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragdn, en el que se regula
la autorizacion de usos en suelo no urbanizable genérico mediante autorizacion es-
pecial e incluyen las “Construcciones e instalaciones que quepa considerar de interés
publico o social por su contribucién a la ordenaciéon y al desarrollo y cuyo emplaza-
miento en el medio rural sea conveniente por su tamario, por sus caracteristicas o por
el efecto positivo en el territorio”.

El articulo 75.3 de las Normas Subsidiarias y Complementarias de Planeamiento
Municipal de la Provincia de Zaragoza al regular los usos de utilidad publica o interés
social que hayan de emplazarse en el medio rural incluye los usos de infraestructuras
urbanas cuando hayan de emplazarse necesariamente en suelo no urbanizable.

Sexto. — El articulo 36, 1a) del Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de
Aragon, sefiala que si la solicitud se refiere a construcciones o instalaciones de in-
terés publico o social, debera incluir justificacién de tal interés y de la conveniencia de
su emplazamiento en el medio rural.

Segun Resolucién de Alcaldia del Ayuntamiento de Puebla de Alborton de 16 de
octubre de 2017 se resuelve “Considerar de interés publico-social para este municipio
el proyecto que nos ocupa, por dar servicio de energia eléctrica al municipio”

Ademas el interés publico o social de las instalaciones objeto del proyecto se
entiende implicito en el mismo en base a su legislacion sectorial.

Séptimo. — Por ultimo, en relacion con los parametros urbanisticos, el articulo
81 de las Normas Subsidiarias y Complementarias de Planeamiento Municipal de la
Provincia de Zaragoza establece unos parametros urbanisticos refiriéndose a edifica-
ciones o construcciones, no a instalaciones, por lo que no procede la aplicaciéon de
dicho articulo.

Octavo. — A la vista de los argumentos técnico-juridicos esgrimidos, cabe con-
siderar la actuacion propuesta, de acuerdo con lo preceptuado en articulo 35,1 a) del
Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragon, y esta justificada la conveniencia
de la misma, segun el proyecto presentado y la cartografia consultada.

En virtud de lo expuesto,

El M.1. Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza, por unanimidad, acuerda:

Primero. — Informar favorablemente con caracter previo a la licencia municipal
de obras, en suelo no urbanizable genérico, las Variantes de linea aérea de media
tension por el acondicionamiento de la carretera CV-624, tramitada por el Ayunta-
miento de Puebla de Albortdn, a instancia de Endesa Distribuciéon Eléctrica, S.L.U., sin
perjuicio de lo que informen otros organismos afectados.

Segundo. — Notificar el presente acuerdo al Ayuntamiento de Puebla de Al-
borton e interesados.

7. Villarroya de la Sierra. — Informe previo a la fijacién de superficie minima en
zona de borde, en funcién del parcelario existente, a instancia del Ayuntamiento de
Villarroya de la Sierra. CPU 2017/141

Vista la documentacion remitida por el Ayuntamiento de Villarroya de la Sierra,
en solicitud de informe previo a la fijacién de superficie minima en zona de borde al
Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza, en el término municipal de Villarroya
de la Sierra, de conformidad con las determinaciones del Texto Refundido de la Ley
de Urbanismo de Aragon, aprobado por Decreto-Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del
Gobierno de Aragdn, se han apreciado los siguientes:

ANTECEDENTES DE HECHO

Primero. — La solicitud de informe previo a la fijacion de superficie minima en
zona de borde por parte del Ayuntamiento de Villarroya de la Sierra ya fue objeto del
expediente CPU 2017/16 que fue informado en el Consejo Provincial de Urbanismo de
Zaragoza en sesion de 22 de junio de 2017.

Con fecha 23 de junio de 2017, el Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza
envid al Ayuntamiento de Villarroya de la Sierra, acuerdo adoptado en la citada se-
sion, sobre el expediente remitido, relativo a la fijacién de superficie en zona de borde
de Villarroya de la Sierra, en el que se les notificaba lo siguiente:
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“Informar desfavorablemente, con caracter previo a la fijacién de superficie mi-
nima en zona de borde por parte del Ayuntamiento de Villarroya de la Sierra, conforme
al régimen de las zonas de borde, regulado en el articulo 289 del Texto Refundido de
la Ley de Urbanismo de Aragdén, aprobado por Decreto Legislativo 1/2014, de 8 de
julio, del Gobierno de Aragén, que ha sido tramitado por el propio ayuntamiento.

Se considera que no es viable la propuesta de superficie minima para el area
de borde de 750 m? del municipio de Villarroya de la Sierra. Del estudio estadistico
de las parcelas en la zona de borde del municipio se observa que hay otros tramos
mas representativos de la estructura de esa zona de borde con parcelas de mayor
superficie.”

Con el informe desfavorable se consideré concluido el expediente CPU 2017/16.
No obstante, se inicia de nuevo otro expediente (CPU 2017/141), que ha tenido en-
trada el 6 de octubre de 2017 con una nueva propuesta por parte del Ayuntamiento de
Villarroya de la Sierra para la fijacion de superficie minima en zona de borde.

Segundo. — Con relacion a la documentacion, se aportan los documentos si-
guientes:

« Oficio del Ayuntamiento de Villarroya de la Sierra de 4 de octubre de 2017, por
el que se remite Certificacion del acuerdo plenario del Ayuntamiento de 29 de
septiembre de 2017 al objeto de remision del informe previo vinculante del Con-
sejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza.

Certificado del Secretario-Interventor circunstancial del Ayuntamiento de Villa-
rroya de la Sierra de 4 de octubre de 2017, relativo al acuerdo de 29 de sep-
tiembre de 2017 en que el Ayuntamiento Pleno adopt6 proponer la delimitacion
de la zona de borde para la autorizacion de construcciones de 3000 a 1.000
metros cuadrados.

Estudio Urbanistico parcelario de la zona de borde y propuesta de parcela mi-
nima para autorizacion de construcciones segun art. 289 de la Ley de Urba-
nismo de Aragon, suscrito por el Arquitecto Asesor Técnico Municipal, de fecha
12 de septiembre de 2017.

Tercero. — El municipio de Villarroya de la Sierra tiene una poblacion de 478
habitantes, y dispone de un Proyecto de Delimitacién de Suelo Urbano, por lo que se
incluye dentro del ambito subjetivo de aplicacion del régimen urbanistico simplificado,
siéndole de aplicacién el régimen de la zona de borde. Segun la regulacion del area
de borde la parcela debera tener una superficie igual o superior a tres mil metros
cuadrados, pero el Ayuntamiento propone una superficie inferior, de 1.000 m? consi-
derando el parcelario previamente existente, que es aportado en Estudio Urbanistico
de 12 de septiembre de 2017.

Cuarto. — Visto el informe de los Servicios Técnicos y Juridicos del Consejo
Provincial de Urbanismo de Zaragoza y la Propuesta de la Ponencia Técnica del Con-
sejo Provincial de Urbanismo, de 23 de noviembre de 2017, asi como los preceptos
del Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén aprobado por Decreto Le-
gislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragon;de la Ley 3/2009, de 17 de
junio, de Urbanismo de Aragon, modificada por Ley 4/2013 de 23 de mayo; del De-
creto 52/2002, de 19 de febrero del Gobierno de Aragoén por el que se aprueba el
Reglamento de desarrollo parcial de la Ley 5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica, en
materia de organizacion, planeamiento urbanistico y régimen especial de pequefios
municipios; de la Ley 24/2003, de 26 de diciembre, de medidas urgentes de politica de
vivienda protegida; del Texto Refundido de la Ley de Suelo aprobado por Real Decreto
Legislativo 7/2015, de 30 de octubre; del Texto Refundido de la Ley de la Administra-
cion de la Comunidad Auténoma de Aragoén, aprobada por Decreto Legislativo 2/2001,
de 3 de julio, del Gobierno de Aragon; de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Proce-
dimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas; de la Ley 40/2015,
de 1 de octubre, de Régimen Juridico del Sector Publico; del Decreto 14/2016, de 26
de enero, por el que se aprueba la estructura organica del Departamento de Vertebra-
cion del Territorio, Movilidad y Vivienda; del Decreto 129/2014, de 29 de julio, por el
que se aprueba el Reglamento de los Consejos Provinciales de Urbanismo; y demas
normativa aplicable en la materia, se aprecian los siguientes
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FUNDAMENTOS DE DERECHO

Primero. — EI Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza es el érgano com-
petente para emitir el informe relativo a la fijacion de superficie minima en zona de
borde, en funcidn del parcelario existente, segun el articulo 289.3 del Texto Refundido
de la Ley de Urbanismo de Aragdn, aprobado por Decreto Legislativo 1/2014, de 8
de julio, del Gobierno de Aragén, disponiendo para ello de un plazo maximo de dos
meses, teniendo el informe caracter vinculante, si el mismo se emite en plazo.

Segundo. — EI municipio de Villarroya de la Sierra dispone de un Proyecto de
Delimitacién de Suelo Urbano que fue aprobado definitivamente con prescripciones
el 11 de febrero de 1982 por la Comisién Provincial de Urbanismo de Zaragoza; las
prescripciones se dieron por cumplidas en el acuerdo de dicha Comision de 29 de
septiembre de 1982. Le seran de aplicacion las disposiciones del Texto Refundido de
la Ley de Urbanismo de Aragdén, aprobado por Decreto Legislativo 1/2014, de 8 de
julio, del Gobierno de Aragon. Los terrenos para los que se fija la superficie conforman
la zona de borde y se encuadran, en Suelo No Urbanizable, de acuerdo con las cate-
gorias establecidas en el articulo 16, y en la tabla de equivalencias de la Disposicion
Transitoria Tercera del citado texto.

Tercero. — EI articulo 288 del Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de
Aragon, aprobado por Decreto Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de
Aragén, contempla el ambito subjetivo del régimen urbanistico simplificado, siendo de
aplicacion a municipios con poblacion inferior a dos mil habitantes.

El articulo 289 del citado texto refundido regula el régimen de las zonas de borde
y establece, en su apartado primero, que “La zona de borde es la superficie de terreno
que envuelve al suelo urbano de un municipio, clasificada como suelo no urbanizable
genérico o especial, de acuerdo con las determinaciones de esta Ley y donde se
admiten determinadas construcciones de forma que se posibilite un cierto desarrollo
en los municipios (...)”. El apartado segundo sefiala que este régimen sera de apli-
cacion, entre otros, en los municipios sujetos al régimen urbanistico simplificado sin
plan general. El apartado tercero de este mismo articulo indica que “(...) La parcela
debera tener una superficie igual o superior a tres mil metros cuadrados. El Ayunta-
miento Pleno podra fijar una superficie inferior en funcion del parcelario previamente
existente previo informe del Consejo Provincial de Urbanismo (...)".

Ante la posibilidad contemplada en la normativa en lo relativo a la adopcion de
una superficie inferior a los 3.000 cuadrados que propone por defecto, y cumpliendo el
resto del condicionado fijado en la misma norma, se ha aportado por el ayuntamiento
certificacion del acuerdo plenario celebrado el 29 de septiembre de 2017, que propone
la delimitacion de la zona de borde del nucleo urbano de Villarroya de la Sierra de
3000 a 1.000 m2,conforme al documento Estudio Urbanistico Parcelario de la zona de
borde con la propuesta de reduccion de la parcela minima.

De acuerdo con la nueva documentacion aportada, el procedimiento desarro-
llado en el estudio urbanistico ha sido el siguiente:

1. Analisis del alcance de la zona de borde del nucleo urbano de Villarroya de
la Sierra.

2. Determinacion de las parcelas con afecciones de inundabilidad, en concreto
la T100 de la Rambla del Ribota.

3. Estudio estadistico del parcelario de la zona libre de afecciones.

4. Propuesta de parcela minima adecuada a las condiciones del parcelario.

Se aporta en la documentacion el listado completo de parcelas, definidas por su
nomenclatura catastral correspondientes a poligono y parcela con medida de su su-
perficie declarada por el catastro de rustica del municipio. Asi mismo, se ha desarro-
llado un estudio estadistico del numero de parcelas respecto del total (301) en funcion
de distintos rangos de tamafio.

ESTUDIO ESTADISTICO PARCELAS ZONA DE BORDE-VILLARROYA DE LA SIERRA

Numero Superficie Superficie Porcentaje parcelas
M2 de parcelas total media respecto total
<250 40 5.987 149,18 12,74%
250-500 75 27.581 367,747 23,89%
500-750 51 29.871 585,706 16,24%
750-1000 20 17.665 883,25 6,37%
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1.000-1.500 37 47.072 1.272,22 11,78%
1.500-2.000 14 22.466 160,86 4,46
2.000-3.000 17 41.737 2.455,12 5,41%
3.000-5.000 30 118.525 3.950,83 9,55%
>5.000 30 300.851 10.028,37 9,565%

Relacion de parcelas dentro de la prolongacion de los 300 metros de redes municipales.

Cuarto. — En el articulo 289 del Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de
Aragoén se establece en su apartado 5, que hasta el momento que se elabore una
Directriz Especial de Urbanismo que establezca las condiciones minimas de autoriza-
cidon en zona de borde, se debera tener en cuenta, entre otras condiciones:

a) “La necesidad de evitar la formacion de nucleos de poblacién desconectados
del preexistente y mantener el parcelario existente a la entrada en vigor de
esta Ley.

b) Las construcciones destinadas a vivienda familiar no podran rebasar la su-
perficie construida de trescientos metros cuadrados. Las destinadas a al-
macenes o pequefias industrias no podran superar los cuatrocientos metros
cuadrados.”

Quinto. — Del analisis del estudio estadistico de las parcelas de la zona de
borde del municipio de Villarroya de la Sierra, y observando déonde se ubican prin-
cipalmente las mismas, se desprende que las parcelas que tienen mas de 3000 m?,
exigencia segun el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo para la autorizacion de
construcciones, soélo suponen el 17,94% del total. De otra parte, el conjunto de par-
celas con superficie hasta 750 m? supone el 54,82% de las parcelas en su conjunto,
pero unicamente el 12,5% de la superficie total de la zona de borde sin afeccion por
parte de la T100, del nucleo.

Se observa también que el 38,54% de las parcelas de la zona de borde se en-
contrarian dentro de los rangos superiores a 1.000 m? y que ademas estas parcelas,
en su conjunto, suponen el 85,79% de la superficie de la zona de borde.

Quinto. — De acuerdo con la normativa urbanistica vigente en esta materia,
entendemos que en funcion del parcelario del municipio se puede disminuir la super-
ficie minima de parcela que indica la Ley de 3000 m? a 1000 m?de tal forma que sean
viables a efectos constructivos, siempre que se respeten los parametros maximos
que establece el articulo 289 del Texto Refundido de la Ley de Urbanisimo de Aragon.

Sexto. — A la vista de los argumentos técnico-juridicos esgrimidos, cabe con-
siderar viable desde el punto de vista urbanistico, la propuesta de superficie minima
para el area de borde de 1.000 m? del municipio de Villarroya de la Sierra.

En virtud de lo expuesto,

El M.I. Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza, por unanimidad, acuerda:

Informar favorablemente, con caracter previo a la fijacion de superficie minima
en zona de borde por parte del Ayuntamiento de Villarroya de la Sierra, cuya pro-
puesta es de 1.000 m? , conforme a la regulacién del articulo 289 del Texto Refundido
de la Ley de Urbanismo de Aragén, aprobado por Decreto Legislativo 1/2014, de 8 de
julio, del Gobierno de Aragon, que ha sido tramitado por el propio ayuntamiento.

Respecto de estos acuerdos, que constituyen actos de tramite, no cabe recurso al-
guno. No obstante, podran interponerse aquellos recursos que se estimen procedentes.

* k ok

IV. CONSULTAS EN EL PROCEDIMIENTO DE EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL E INFORME
CORRELATIVO EN VIRTUD DEL ARTicuLO 35.2 peL TRLUA:

1. Escatron. — Consulta del inaga respecto a “centro de tratamiento de residuos
no ppligrosos de construccion y demolicion de obra mayor y obra menor”, a instancia
de Aridos Artal, S.L. CPU 2017/89.

El Instituto Aragonés de Gestion Ambiental del Gobierno de Aragén esta reali-
zando el tréamite de consultas a que se refiere el articulo 37 de la Ley 11/2014, de 4
de diciembre, de Prevencion y Proteccion Ambiental de Aragon, relativo a la consulta
a las Administraciones publicas afectadas en la evaluacion de impacto ambiental de
proyectos, en relacion a Centro de tratamiento de residuos no peligrosos de construc-
cion y demolicion de obra mayor y obra menor, que se llevara a cabo en el poligono
503, parcela 20005, del término municipal de Escatrén.
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El citado organismo solicita informe al Consejo Provincial de Urbanismo de Za-
ragoza con el fin de que se pronuncie sobre cualquier aspecto de su competencia en
relacion con el proyecto referido, como parte integrante del procedimiento de evalua-
cion de impacto ambiental ordinaria.

ANTECEDENTES DE HECHO

Primero. — Con fecha 5 de julio de 2017, se comunicé por parte del Instituto
Aragonés de Gestion Ambiental, al Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza que
se estaba realizando el tramite de consultas, como parte integrante del procedimiento
de evaluacién de impacto ambiental simplificada, para el expediente relativo a Centro
de tratamiento de residuos no peligrosos de construccion y demolicién de obra mayor
y obra menor, que se llevara a cabo en el poligono 503, parcela 20005, en el término
municipal de Escatron. Entonces no se pudo emitir informe técnico al no aportar el
proyecto presentado informacion suficiente, por lo que se solicité la documentacion
técnica necesaria.

El 10 de noviembre de 2017 el Instituto Aragonés de Gestion Ambiental remite
copia de la nueva documentacion aportada por el promotor para la emisién del informe
que nos ocupa.

Segundo. — El tramite de consultas esta promovido por el Instituto Aragonés
de Gestion Ambiental. La documentacién recibida desde dicho organismo, a través
del sistema informatico de consultas, consiste en Modificado para la Evaluaciéon de
Impacto Ambiental Simplificada del proyecto de Centro de tratamiento de residuos no
peligrosos de la construccion y demolicion de obra mayor y obra menor, que incluye
introduccion, una descripcion general del proyecto, estudio de alternativas técnica-
mente viables y justificacion de la solucién propuesta, descripcion del medio, identifi-
cacion y evaluacion de impactos, medidas preventivas y correctoras, procedimientos
de control y vigilancia, documento de sintesis y planos. La memoria ha sido realizada
en octubre de 2017.

Tercero. — El Centro de tratamiento de residuos se proyecta en el municipio de
Escatron, en el poligono 503, parcela 20005, en el p.k. 30 de la carretera A-221.

La empresa Aridos Artal, S.L. esta dedicada desde hace décadas a la construc-
cion y demolicion, asi como a la fabricacion y comercializacion de aridos, hormigones
y aglomerados asfalticos.

El centro de residuos se proyecta dentro de las instalaciones que el promotor
tiene para la fabricacion de aridos, hormigones y aglomerantes asfalticos en el punto
kilométrico 30 de la carretera A-221, en la salida de Escatrén hacia Caspe.

La actuacion propuesta consiste en la instalacion de un centro de residuos no
peligrosos de construccion y demolicion de obra mayor y obra menor, en Escatron, y
consiste en la valoracion y tratamiento de este tipo de residuos que admitira residuos
de obra mayor y obra menor.

El principal producto resultante de los procesos de valorizacién que se van a
aplicar en el centro seran los aridos reciclados. Los aridos producidos en el centro
de residuos que se propone en el proyecto se emplearan para diversos usos en los
cuales sea adecuada su calidad.

Descripcion de las instalaciones:

Para realizar la actividad el promotor dispondra de una serie de los siguientes
elementos:

- Cerramiento perimetral.

- Zona de recepcion para el control de entrada de los residuos, con oficinas.

- Playa de descarga de los residuos con solera hormigonada y sistema de
recogida de lixiviados.

- Zona de descarga de los residuos inertes.

- Zona de almacenamiento temporal de peligrosos en contenedores estancos,
con solera hormigonada, recogida de lixiviados y porche.

- Zona de almacenaje para residuos no peligrosos.

- Zona de tratamiento principal con unidades moéviles de trituracion y de cri-
bado.

- Zona de acopios para aridos reciclados.

- Viales.
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- Instalaciones de suministros: agua, electricidad, combustible.
- Instalaciones de seguridad: contra incendios.
- Maquinaria moévil.

Cuarto. — Visto el informe de los Servicios Técnicos y Juridicos del Consejo
Provincial de Urbanismo de Zaragoza y la Propuesta de la Ponencia Técnica del Con-
sejo Provincial de Urbanismo, de 23 de noviembre de 2017, asi como los preceptos
del Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén aprobado por Decreto Le-
gislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragon;de la Ley 3/2009, de 17 de
junio, de Urbanismo de Aragon, modificada por Ley 4/2013 de 23 de mayo; del De-
creto 52/2002, de 19 de febrero del Gobierno de Aragén por el que se aprueba el
Reglamento de desarrollo parcial de la Ley 5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica, en
materia de organizacion, planeamiento urbanistico y régimen especial de pequefios
municipios; de la Ley 24/2003, de 26 de diciembre, de medidas urgentes de politica de
vivienda protegida; del Texto Refundido de la Ley de Suelo aprobado por Real Decreto
Legislativo 7/2015, de 30 de octubre; del Texto Refundido de la Ley de la Administra-
cion de la Comunidad Autbnoma de Aragén, aprobada por Decreto Legislativo 2/2001,
de 3 de julio, del Gobierno de Aragon; de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Proce-
dimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas; de la Ley 40/2015,
de 1 de octubre, de Régimen Juridico del Sector Publico; del Decreto 14/2016, de 26
de enero, por el que se aprueba la estructura organica del Departamento de Vertebra-
cion del Territorio, Movilidad y Vivienda; del Decreto 129/2014, de 29 de julio, por el
que se aprueba el Reglamento de los Consejos Provinciales de Urbanismo; y demas
normativa aplicable en la materia, se aprecian los siguientes

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Primero. — El Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza es un 6rgano cole-
giado de la Administracion de la Comunidad Auténoma, con funciones activas y con-
sultivas en materia de urbanismo, conforme se determina en el articulo 6 del Decreto
Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragén, por el que se aprueba el
Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragon.

Dentro de las atribuciones que le corresponden al Consejo se dispone en el arti-
culo 35.2 del citado Texto, la necesidad de que se emita informe, que sera vinculante,
en los supuestos en que el érgano ambiental efectie consulta sobre construcciones
e instalaciones que deban someterse al procedimiento de Evaluacién de Impacto Am-
biental.

También la Ley 11/2014, de 4 de diciembre, de Prevencién y Proteccién Am-
biental de Aragdn, en sus articulos 29.2 y 37.2 sefiala que el 6rgano ambiental en
los procedimientos de evaluacion de impacto ambiental, sea ordinaria o simplificada
elevara consultas, a las Administraciones publicas afectadas.

Segundo. — El objeto del proyecto consiste en el estudio de impacto ambiental
en los términos que establece la Ley 11/2014, de 4 de diciembre, de Prevencion y
Proteccién ambiental de Aragén, para la evaluacién ambiental de las actividades e
instalaciones propuestas, a fin de considerar su posible incidencia ecoldgica y garan-
tizar la adecuada restitucion del medio, procediendo a identificar, predecir y prevenir
las alteraciones ambientales producidas por la actividad en todas sus fases de desa-
rrollo, asi como planificar las medidas correctoras para minimizar los impactos a corto
y medio plazo.

Tercero. — El municipio de Escatron cuenta como instrumento de planeamiento
urbanistico con Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal, que fueron apro-
badas definitivamente por parte de la Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio
de Zaragoza en sesion de fecha 6 de abril de 2000.

De este modo, le seran de aplicacion las disposiciones de dichas Normas Sub-
sidiarias de Planeamiento Municipal y el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo
de Aragon, conforme a lo establecido en su articulo 1 y en la Disposicion Transitoria
Primera de dicho texto.

Los terrenos donde se ubica la instalacion objeto del presente informe, se encua-
dran segun las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal, en Suelo no Urbanizable
Preservado Comun (Clave 9.1), de acuerdo con el plano de Calificacion y Clasificacion del
suelo de dichas normas. Asi mismo la parcela esta afectada por las zonas de afeccién de
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Suelo No urbanizable Protegido (Clave 10), en concreto, carreteras, vias pecuarias y el
yacimiento arqueoldgico n® 10 Los Planos. Este tipo de suelo se regula en el articulo 60
de las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de Escatrén, de acuerdo con las
categorias establecidas en el articulo 16, y en la tabla de equivalencias de la Disposicién
Transitoria Tercera del Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragon.

Cuarto. — Por lo que respecta a las posibles afecciones a espacios naturales
existentes en la zona, cabe indicar que la instalacién no afecta a ningun Plan de Or-
denacién de los Recursos Naturales (P.O.R.N.), ni a Zona de Especial Proteccion de
las Aves (Z.E.PA.). Por otra parte no afecta a Lugar de Interés Comunitario (L.I.C.)
pero si a un Plan de Accidon sobre Especie Amenazada. En concreto, segun el Visor
del Régimen Juridico del Territorio de Infraestructura de Datos Espaciales de Aragén
(IDEAragon) la instalacion se encuentra en el ambito de proteccion del Falco Nauman-
ni(Cernicalo Primilla).

Se observa también la posible afeccion por el trazado de la via pecuaria Cafiada
Real de Escatrén a las Cabezas que parece coincidir con la carretera A-221.

Quinto. — Considerando que el uso previsto es admisible ya que se encuentra
incluido dentro de los permitidos en el suelo no urbanizable segun el articulo 35 1. a)
del Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén, que regula “instalaciones que
quepa considerar de interés publico o social por su contribucion a la ordenacion y al
desarrollo y cuyo emplazamiento en el medio rural sea conveniente por su tamario,
por sus caracteristicas o por el efecto positivo en el territorio.”

Las instalaciones a legalizar se encuentran ubicadas ademas en suelo no urba-
nizable especial, por lo que también les sera de aplicacion el articulo 37 del Decreto
Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragén, por el que se aprueba el
texto refundido de la Ley de Urbanismo de Aragon, que en su parrafo 2° sefiala que”
los instrumentos de ordenacién territorial, los planes de ordenacion de los recursos
naturales, la legislacién sectorial o el planeamiento urbanistico [...Jpodran prever acti-
vidades, construcciones u otros usos que puedan llevarse a cabo en suelo no urbani-
zable especial sin lesionar el valor especifico que se quiera proteger o infringir el con-
creto régimen limitativo establecido en planeamiento o legislacién sectorial. Para la
autorizacion de estos usos se aplicaran, en su caso, los procedimientos establecidos
en los articulos 34 a 36 para la autorizacién de usos en suelo no urbanizable genérico,
sin perjuicio de cualesquiera otras autorizaciones, licencias o controles ambientales o
de otro orden que pudieren resultar preceptivos”.

Las normas urbanisticas de las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal
de Escatron establecen en su articulo 219 los usos tolerados en el suelo clasificado
como suelo no urbanizable preservado comun, clave 9, entre los que incluye las edi-
ficaciones e instalaciones de utilidad publica o interés social que hayan de ser empla-
zadas en el medio rural.

Por su parte, el articulo 227 regula el Suelo No Urbanizable Protegido (Clave 10)
y comprende, entre otros, los siguientes terrenos:

- Los terrenos protegidos por la legislacion de carreteras
- Los terrenos protegidos por la legislacion de vias pecuarias
- Los terrenos en los que se emplazan los yacimientos arqueolégicos.

El articulo 228 de las Normas Subsidiarias de Escatréon regula el area protegida
por la legislacién de carreteras y establece que “en esta zona unicamente se permi-
tiran aquellas construcciones, instalaciones y usos que sean compatibles con las ca-
rreteras, de conformidad con el informe que, a tal efecto, sea emitido por la Direccion
General de Carreteras de Diputacion General de Aragon”.

El articulo 233 de las citadas normas regula el area de proteccion arqueoldgica
y establece que “en fodas las areas en que existen yacimientos arqueolégicos al
descubierto no se autorizaran edificaciones ni obras de urbanizacién (...) se tendra
en cuenta en todo caso lo dispuesto en la Ley 16/1985, de 25 de mayo de Patrimonio
Histoérico Espanfol, asi como lo dispuesto en la Ley 3/1999, de 10 de marzo, del Patri-
monio Cultural Aragonés” (se aplicara la normativa actual).

Por ultimo, el articulo 235 de las Normas Subsidiarias de Escatron regula el area
de proteccion de las vias pecuarias y establece que “las vias pecuarias para transito
de ganados se regiran por la Ley 3/1995, de 23 de marzo, de Vias Pecuarias” (se
aplicara la normativa actual).
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Sexto. — Por ultimo, en relacion con los parametros urbanisticos, el articulo
220 de las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de Escatrén, regula los
parametros urbanisticos para el suelo preservado comun (Clave 9.1), y para el suelo
no urbanizable sometido al régimen especial se regulan en el articulo 237 de las ci-
tadas normas.

En el articulo 220 se recogen los siguientes parametros urbanisticos:
parcela minima: No se establece parcela minima
ocupacion maxima: no se establece ocupacién maxima
la separacion a limites de parcela sera de 5 metros
la separacion a eje de caminos sera de 10 metros
altura maxima: 10,00 metros, salvo en el caso en que la mayor altura sea
imprescindible para conseguir la finalidad funcional de la edificacién

De acuerdo con la descripcién de los elementos principales contenida en el Mo-
dificado del Estudio de impacto ambiental para la evaluacion ambiental simplificada
del proyecto de Centro de tratamiento de residuos no peligrosos de construccién y de-
molicion en el término municipal de Escatrén, las oficinas se encuentran en un edificio
de una sola planta de 3,3 metros de altura y una superficie de 132 m?. Las distancias
al limite de parcela y al eje del camino son de 50,24 m y 58,55 m respectivamente,
de manera que se da cumplimiento a lo establecido en el articulo 220 relativo a los
parametros urbanisticos.

En el articulo 237 de las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de
Escatron al regular los parametros urbanisticos en el suelo no urbanizable protegido
sefiala que en ningun caso podran rebasarse los establecidos para el suelo no urba-
nizable preservado comun.

Séptimo. — Se considera que el proyecto de “Centro de tratamiento de residuos
no peligrosos de construccion y demolicion de obra mayor y obra menor”, que se
llevara a cabo en el poligono 503, parcela 20005 del municipio de Escatrén que nos
ocupa, es compatible con la ordenacion vigente siempre y cuando de cumplimiento a
todos los parametros urbanisticos y condiciones de la edificacion establecidos en la
misma.

En virtud de lo expuesto,

ElI M.1. Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza, por unanimidad, acuerda:

Primero. — Informar la solicitud remitida por el Instituto Aragonés de Gestion
Ambiental del Gobierno de Aragoén, de conformidad con el contenido de la parte expo-
sitiva de este acuerdo, en relaciéon al proyecto de Centro de tratamiento de residuos
no peligrosos de construccion y demolicion de obra mayor y obra menor, que se lle-
vara a cabo en el poligono 503, parcela 20005, en el término municipal de Escatrén.

Segundo. — Notificar el contenido del presente acuerdo al Instituto Aragonés de
Gestion Ambiental del Gobierno de Aragén.

gL =

* Kk *

2. Torrehermosa. — Consulta del INAGA respecto a la circunvalacion 937 va-
riante Torrehermosa a instancia del Servicio de Recursos Agrarios, Vias e Infraestruc-
turas de la Diputacién Provincial de Zaragoza CPU 2017/143.

El Instituto Aragonés de Gestion Ambiental del Gobierno de Aragén esta reali-
zando el tramite de consultas a que se refiere el articulo 37 de la Ley 11/2014, de 4 de
diciembre, de Prevencion y Proteccién Ambiental de Aragon, que regula la evaluacion
de impacto ambiental simplificada, en relacion a proyecto de la Circunvalacion 937
variante Torrehermosa del término municipal de Torrehermosa en Zaragoza.

El citado organismo solicita informe al Consejo Provincial de Urbanismo de Za-
ragoza con el fin de que se pronuncie sobre cualquier aspecto de su competencia en
relacion con el proyecto referido, como parte integrante del procedimiento de evalua-
cion de impacto ambiental ordinaria.

ANTECEDENTES DE HECHO

Primero. — Con fecha 17 de octubre de 2017, se comunica por parte del Instituto
Aragonés de Gestion Ambiental, al Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza que
se esta realizando el tramite de consultas, como parte integrante del procedimiento de
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evaluacién de impacto ambiental simplificada, para el expediente relativo a la Circun-
valacion 937 variante Torrehermosa, que se llevara a cabo en el término municipal de
Torrehermosa, a instancia del Servicio de Recursos Agrarios, Vias e Infraestructuras
de la Diputacién Provincial de Zaragoza.

Segundo. — El tramite de consultas esta promovido por el Instituto Aragonés
de Gestion Ambiental. La documentacion recibida en su momento desde dicho orga-
nismo, a través del sistema informatico de consultas, consisti6 en Documento am-
biental “CV937 Variante Torrehermosa”, que incluia la motivacién de la aplicacion
del procedimiento simplificado, definicidn, caracteristicas y ubicacion del proyecto,
alternativas estudiadas, diagnostico ambiental y del medio ambiente afectado por el
proyecto, descripcion del medio socioecondmico analisis de potenciales impactos,
medidas preventivas y correctoras, plan de vigilancia ambiental. La memoria fue rea-
lizada en junio de 2017.

Tercero. — El trazado de la nueva variante afecta a varias parcelas de los poli-
gonos 7, 9, 10 y 13 del término municipal de Torrehermosa.

La actuacion prevista en el proyecto de “CV-937 Variante de Torrehermosa” con-
siste en la construccion de una variante de trazado de la carretera de la red provincial
CV-937 (de Monreal a Alconchel de Ariza) en el tramo correspondiente al tramo ur-
bano de Torrehermosa.

La variante proyectada consiste en una carretera de calzada unica con dos sen-
tidos de circulacion, con una longitud aproximada de 2.200 metros, ademas de una
glorieta de radio exterior 20 metros y sus correspondientes ramales de acceso.

Comienza en la actual interseccion entre las carreteras CV-623 (de Torreher-
mosa a Santa Maria de Huerta) y la CV-937 remodelando la interseccién actual para
convertirla en glorieta, dando acceso al nucleo urbano de Torrehermosa desde la
variante.

Una vez pasada la glorieta la variante se dirige hacia el sur atravesando la Ca-
fada de Torrehermosa en terraplén con una curva a derechas en direccion a la balsa
de San Esteban, apoyandose en el camino existente. Avanza hacia Alconchel de Ariza
rodeando la zona de la piscina municipal para atravesar el barranco de La Tejedora
girando de nuevo a derechas para encontrarse con el camino existente. Sigue en di-
reccion sur aprovechando el trazado del camino existente, suavizandolo y rectificando
las curvas, para conectar con una curva a izquierdas en el punto kilométrico 11+450
de la carretera CV-937, donde finaliza la actuacion.

Se construira una carretera tipo C-70 formada por una calzada unica y de doble
sentido de circulacion. La calzada consta de dos carriles de circulacion de 3,5 metros
de ancho.

El trazado en planta de la variante se inicia con los ramales de acceso a la
nueva glorieta proyectada, que sustituye a la interseccion existente entre la CV-623
y la CV-937.

Como obras accesorias se incluyen los accesos necesarios a la carretera desde
las diferentes parcelas y caminos atravesados por la carretera, con sus correspon-
dientes pasos salvacunetas cuando es necesario.

Cuarto. — Visto el informe de los Servicios Técnicos y Juridicos del Consejo
Provincial de Urbanismo de Zaragoza y la Propuesta de la Ponencia Técnica del Con-
sejo Provincial de Urbanismo, de 23 de noviembre de 2017, asi como los preceptos
del Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén aprobado por Decreto Le-
gislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragon;de la Ley 3/2009, de 17 de
junio, de Urbanismo de Aragon, modificada por Ley 4/2013 de 23 de mayo; del De-
creto 52/2002, de 19 de febrero del Gobierno de Aragoén por el que se aprueba el
Reglamento de desarrollo parcial de la Ley 5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica, en
materia de organizacion, planeamiento urbanistico y régimen especial de pequefios
municipios; de la Ley 24/2003, de 26 de diciembre, de medidas urgentes de politica de
vivienda protegida; del Texto Refundido de la Ley de Suelo aprobado por Real Decreto
Legislativo 7/2015, de 30 de octubre; del Texto Refundido de la Ley de la Administra-
cion de la Comunidad Auténoma de Aragoén, aprobada por Decreto Legislativo 2/2001,
de 3 de julio, del Gobierno de Aragon; de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Proce-
dimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas; de la Ley 40/2015,
de 1 de octubre, de Régimen Juridico del Sector Publico; del Decreto 14/2016, de 26
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de enero, por el que se aprueba la estructura organica del Departamento de Vertebra-
cion del Territorio, Movilidad y Vivienda; del Decreto 129/2014, de 29 de julio, por el
que se aprueba el Reglamento de los Consejos Provinciales de Urbanismo; y demas
normativa aplicable en la materia, se aprecian los siguientes

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Primero. — El Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza es un 6rgano cole-
giado de la Administracion de la Comunidad Auténoma, con funciones activas y con-
sultivas en materia de urbanismo, conforme se determina en el articulo 6 del Texto Re-
fundido de la Ley de Urbanismo de Aragon, aprobado por Decreto Legislativo 1/2014,
de 8 de julio, del Gobierno de Aragon.

Dentro de las atribuciones que le corresponden al Consejo se dispone en el articulo
35.2 del citado Texto, la necesidad de que se emita informe, que sera vinculante, en los
supuestos en que el 6rgano ambiental efectiie consulta sobre construcciones e instala-
ciones que deban someterse al procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambiental.

También la Ley 11/2014, de 4 de diciembre, de Prevencion y Proteccién Am-
biental de Aragon, en sus articulos 29.2 y 37.2 sefiala que el 6érgano ambiental en
los procedimientos de evaluacion de impacto ambiental, sea ordinaria o simplificada
elevara consultas, a las Administraciones publicas afectadas.

Segundo. — El objeto del proyecto es la elaboraciéon del documento ambiental
de la circunvalacion de una variante del trazado de la carretera de la red provincial
CV-937 (de Monreal a Alconchel de Ariza) en el tramo correspondiente al tramo ur-
bano de Torrehermosa.

Tercero. — El municipio de Torrehermosa no dispone de figura propia de planea-
miento. De este modo, le seran de aplicacién las disposiciones del Texto Refundido
de la Ley de Urbanismo de Aragon, conforme a lo establecido en su articulo 1y en la
Disposicion Transitoria Primera de dicho texto, asi como las Normas Subsidiarias y
Complementarias de Planeamiento Municipal de la Provincia de Zaragoza.

De acuerdo con la informacién del Documento Ambiental para la Evaluacién de
Impacto Ambiental Simplificada del proyecto de “CV-937 Variante Torrehermosa”, asi
como de los datos obtenidos del Visor 2D de IDEAragon, en las parcelas afectadas
por este proyecto no se observan afecciones relevantes que puedan hacer pensar
que se trate de un suelo no urbanizable especial, con la excepcion de las afecciones
producidas por los cruzamientos con las vias pecuarias anteriormente mencionadas, y
en su caso, se deberan adoptar las medidas necesarias para preservar su integridad.

El Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén, aprobado por Decre-
to-Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragoén regula en su articulo 16 el
concepto y categorias del suelo no urbanizable, distinguiendo el suelo no urbanizable
genérico y el suelo no urbanizable especial.

El articulo 17 establece en su apartado segundo que “el suelo no urbanizable
genérico sera la clase y categoria residual”. Y segun el articulo 18 “tendran la con-
sideracion de suelo no urbanizable especial en todo caso los terrenos del suelo no
urbanizable enumerados en el articulo 16.1, apartados a) y b). También tendran dicha
consideracion los terrenos incluidos en el articulo 16.1 c), cuando el plan general les
reconozca ese caracter al haberse puesto de manifiesto los valores en ellos concu-
rrentes en un instrumento de planificacion ambiental, territorial o cultural’.

Cuarto. — Por lo que respecta a las posibles afecciones a espacios naturales
existentes en la zona, cabe indicar que la carretera no afecta a ningin ambito de Plan
de Ordenacion de los Recursos Naturales (P.O.R.N.), ni a Lugar de Interés Comuni-
tario (L.I.C.) ni a Zona de Especial Proteccion de las Aves (Z.E.PA.) De acuerdo con el
Visor 2D de IDEAragén el proyecto de la nueva variante afecta a los trazados de las
vias pecuarias Colada de la Cafiada del Pujal y Colada de la Granja de San Pedro.

Quinto. — Se considera que el proyecto de la Circunvalacion 937 Variante To-
rrehermosa, que se llevara a cabo en varias parcelas de los poligonos 7, 9, 10 y 13
del municipio de Torrehermosa, es compatible con la ordenacion urbanistica vigente.

En virtud de lo expuesto,

El M.1. Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza, por unanimidad, acuerda:

Primero. — Informar la solicitud remitida por el Instituto Aragonés de Gestion
Ambiental del Gobierno de Aragdn, de conformidad con el contenido de la parte
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expositiva de este acuerdo, en relacion al proyecto de la Circunvalacion 937 Variante
Torrehermosa, en el término municipal de Torrehermosa.

Segundo. — Notificar el contenido del presente acuerdo al Instituto Aragonés de
Gestion Ambiental del Gobierno de Aragon.

* % %

3. Ejea de los Caballeros. — Consulta del INAGA respecto a centro de trata-
miento de residuos no peligrosos de construcciéon y demolicién de obra mayor y obra
menor, a instancia de Hormigones Arga, S.A. CPU 2017/153.

El Instituto Aragonés de Gestion Ambiental del Gobierno de Aragén esta reali-
zando el tramite de consultas a que se refiere el articulo 37 de la Ley 11/2014, de 4 de
diciembre, de Prevencion y Proteccién Ambiental de Aragén, que regula la evaluacion
de impacto ambiental simplificada, en relacion a proyecto de Centro de tratamiento de
residuos no peligrosos de construcciéon y demolicion de obra mayor y obra menor del
término municipal de Ejea de los Caballeros.

El citado organismo solicita informe al Consejo Provincial de Urbanismo de Za-
ragoza con el fin de que se pronuncie sobre cualquier aspecto de su competencia en
relacion con el proyecto referido, como parte integrante del procedimiento de evalua-
cién de impacto ambiental ordinaria.

ANTECEDENTES DE HECHO

Primero. — Con fecha 25 de octubre de 2017, se comunica por parte del Instituto
Aragonés de Gestion Ambiental, al Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza que
se esta realizando el tramite de consultas, como parte integrante del procedimiento de
evaluacion de impacto ambiental simplificada, para el expediente relativo a Centro de
tratamiento de residuos no peligrosos de construccion y demolicién de obra mayor y
obra menor, que se llevara a cabo en el término municipal de Ejea de los Caballeros,
a instancia de Hormigones Arga, S.A.

Segundo. — El tramite de consultas esta promovido por el Instituto Aragonés
de Gestion Ambiental. La documentacion recibida en su momento desde dicho or-
ganismo, a través del sistema informatico de consultas, consistié en Estudio de im-
pacto ambiental del proyecto del Centro de tratamiento de residuos no peligrosos
de construccion y demolicién de obra mayor y obra menor, que incluia, introduccion,
descripcién general del proyecto, estudio de alternativas técnicamente viables y justi-
ficacion de la solucidn propuesta, descripcidon del medio, identificacidn y evaluacion de
impactos, medidas preventivas y correctoras, procedimientos de control y vigilancia y
planos. La memoria fue realizada en agosto de 2017.

Tercero. — El centro de tratamiento de residuos no peligrosos de construccion
y demoliciéon de obra mayor y obra menor se localiza en el poligono 11, parcelas 36 y
66 del término municipal de Ejea de los Caballeros. Segun el plano de clasificacién de
suelo del Plan General de Ordenacién Urbana de Ejea de los Caballeros se trata de
Suelo Urbano No Consolidado, Sector 3, de uso industrial.

La empresa Hormigones Arga, S.A. estd dedicada desde hace décadas a la
construccién y demolicion, asi como a la fabricacion y comercializacion de aridos y
hormigones.

El centro de residuos se proyecta dentro del recinto que el promotor posee y
donde hay nave, oficinas y una planta de hormigén en desuso. Por tanto la zona
ya cuenta con actividades antrépicas, y el centro de residuos no se va a extender a
mayor superficie que la ya ocupada.

La instalacion que se propone en un centro de tratamiento de residuos no pe-
ligrosos, procedentes de construccién y demolicion, que admitira residuos de obra
mayor y obra menor. Los aridos producidos en el centro de residuos se emplearan
para diversos usos en los cuales sea adecuada su calidad.

Elementos que integran el centro de gestion de residuos:

- Cerramiento perimetral.

- Zona de recepcion para el control de entrada de los residuos.

- Playa de descarga de los residuos con solera hormigonada y sistema de
recogida de lixiviados.
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- Zona de descarga de los residuos inertes.

- Zona de almacenamiento temporal de peligrosos en contenedores estancos,
con solera hormigonada, recogida de lixiviados y porche.

- Zona de almacenaje para residuos no peligrosos recuperados en contene-
dores.

- Zona de tratamiento principal con unidades moéviles de trituracion y de cri-
bado.

- Zona de acopios para aridos reciclados.

- Viales.

- Instalaciones de suministros: agua, electricidad, combustible.

- Instalaciones de seguridad: contra incendios.

- Maquinaria moévil.

Cuarto. — Visto el informe de los Servicios Técnicos y Juridicos del Consejo
Provincial de Urbanismo de Zaragoza y la Propuesta de la Ponencia Técnica del Con-
sejo Provincial de Urbanismo, de 23 de noviembre de 2017, asi como los preceptos
del Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén aprobado por Decreto Le-
gislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragon;de la Ley 3/2009, de 17 de
junio, de Urbanismo de Aragon, modificada por Ley 4/2013 de 23 de mayo; del De-
creto 52/2002, de 19 de febrero del Gobierno de Aragén por el que se aprueba el
Reglamento de desarrollo parcial de la Ley 5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica, en
materia de organizacion, planeamiento urbanistico y régimen especial de pequefios
municipios; de la Ley 24/2003, de 26 de diciembre, de medidas urgentes de politica de
vivienda protegida; del Texto Refundido de la Ley de Suelo aprobado por Real Decreto
Legislativo 7/2015, de 30 de octubre; del Texto Refundido de la Ley de la Administra-
cion de la Comunidad Autonoma de Aragon, aprobada por Decreto Legislativo 2/2001,
de 3 de julio, del Gobierno de Aragén; de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Proce-
dimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas; de la Ley 40/2015,
de 1 de octubre, de Régimen Juridico del Sector Publico; del Decreto 14/2016, de 26
de enero, por el que se aprueba la estructura organica del Departamento de Vertebra-
cion del Territorio, Movilidad y Vivienda; del Decreto 129/2014, de 29 de julio, por el
que se aprueba el Reglamento de los Consejos Provinciales de Urbanismo; y demas
normativa aplicable en la materia, se aprecian los siguientes

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Primero. — El Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza es un 6rgano cole-
giado de la Administracion de la Comunidad Auténoma, con funciones activas y con-
sultivas en materia de urbanismo, conforme se determina en el articulo 6 del Texto Re-
fundido de la Ley de Urbanismo de Aragén, aprobado por Decreto Legislativo 1/2014,
de 8 de julio, del Gobierno de Aragon.

Dentro de las atribuciones que le corresponden al Consejo se dispone en el articulo
35.2 del citado Texto, la necesidad de que se emita informe, que sera vinculante, en los
supuestos en que el 6rgano ambiental efectie consulta sobre construcciones e instala-
ciones que deban someterse al procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambiental.

También la Ley 11/2014, de 4 de diciembre, de Prevencion y Proteccién Am-
biental de Aragdn, en sus articulos 29.2 y 37.2 sefiala que el 6rgano ambiental en
los procedimientos de evaluacion de impacto ambiental, sea ordinaria o simplificada
elevara consultas, a las Administraciones publicas afectadas.

Segundo. — El objeto del proyecto es un estudio de impacto ambiental del pro-
yecto de centro de tratamiento de residuos no peligrosos de construccion y demolicion
de obra mayor y obra menor en el término municipal de Ejea de los Caballeros.

Tercero. — El municipio de Ejea de los Caballeros cuenta como instrumento de
planeamiento urbanistico con un Plan General de Ordenacion Urbana aprobado defi-
nitivamente por la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio de Zaragoza el 19
de julio de 2000. Se trata de un Plan adaptado a las determinaciones de la Ley 5/1999,
Urbanistica de Aragon. Afecta ademas a este proyecto la Modificacion Aislada del
Plan General para cambio de clasificacion de suelo, informada favorablemente por la
Comision Provincial de Ordenacién del Territorio en sesién de 29 de octubre de 2007.

De este modo, le seran de aplicacion las disposiciones del Plan General de Or-
denacién Urbana, el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragon, conforme a
lo establecido en su articulo 1 y en la Disposicion Transitoria Primera de dicho texto.
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Los terrenos donde se ubica la instalacion objeto del presente informe, se en-
cuadran segun el Plan General de Ordenaciéon Urbana de Ejea de los Caballeros, en
Suelo Urbano No Consolidado.

Cuarto. — Por lo que respecta a las posibles afecciones a espacios naturales
existentes en la zona, cabe indicar que la instalacion no afecta a ningun ambito de
Plan de Ordenacion de los Recursos Naturales (P.O.R.N.), ni a Zona de Especial Pro-
teccion de las Aves (Z.E.PA.) ni a Lugar de Interés Comunitario (L.I.C.) No obstante,
de acuerdo con el Visor 2D de IDEAragén el proyecto se situa dentro del area critica
del Cernicalo Primilla (Falco Naumanni).

Quinto. — De acuerdo con el plano de Clasificacion de suelo del Plan General
de Ordenacion Urbana de Ejea de los Caballeros, tras la Modificacion Aislada del Plan
General de Ordenacion Urbana para cambio de clasificacion de suelo, informada favo-
rablemente, las parcelas afectadas por este proyecto estan clasificadas como Suelo
Urbano no Consolidado, Sector 3, uso industrial (I12-Grado 1).

SECTOR SU-3 HORCONA

* CARACTERISTICAS GENERALES

Clasificacién del suelo: Suelo Urbano no Consolidado
Area de reforma interior Sl

Uso y tipologia caracteristico de la UE Industrial (2-Grado1)
(TyT caract.)

Superficie aproximada del Sector 46.369 m?

Techo max. no edificable:

0,24 m? techo (m? sector (11.129 m? techo 12-G5)
Sup. maxima de Parcela neta en el Sector:

0,73 m? parcela (m? sector (33.849 m? parcela 12-G5)
Cesion de Zonas Verdes:

10% s/sector bruto (4.637 m?)

* DESARROLLO DEL PLANEAMIENTO
Plan Especial de Infraestructuras y proyecto de reparcelacion. Sistema cooperacién
« APROVECHAMIENTO MEDIO DEL SECTOR

Uso y tipologia Superficie Cf. uso Sup. Uy T
caract.

Industrial 12 Grado 5 11.129 m? 11.129 m?

Total 11.129 m?

Superficie de la UE 46.369 m?

A.M. UE en Uy T caract. 0,24

* OTRAS CONDICIONES

Se trata de un sector de Suelo Urbano no consolidado con varias edificaciones en
el mismo con diferente estado en cuanto a sus servicios urbanisticos.

El Plan Especial estudiara pormenorizadamente la situacion de la edificacion exis-
tente y las infraestructuras que deben completarse, podra proponer la conexién a las
infraestructuras del sector 9. La ordenacién propuesta es vinculante, aunque podra
reajustarse en el Plan Especial. En todo caso debera mantenerse el vial trasero de
conexion con SU-2.

El Plan Especial habra de contemplar las reservas de zona verde y aparcamiento
del Reglamento de la LUA, pero no la reserva de equipamiento, por tener caracter
de reforma interior. La zona verde debera situarse en el frente de la caretera de
Castejon. No es necesaria la continuacién del vial de servicio de SU-2, pero habra

de respetarse en todo caso el retranqueo de la alineacion a la carretera de Castejon.

Ficha correspondiente al Sector SU-3

De acuerdo con esta ficha, se trata de Suelo Urbano No Consolidado con varias
edificaciones en el mismo con diferente estado en cuanto a sus servicios urbanisticos.
El desarrollo del planeamiento en este ambito estd condicionado a la redaccion y
posterior aprobacion del correspondiente Plan Especial de infraestructuras y proyecto
de reparcelacion.

El Plan Especial estudiara pormenorizadamente la situacion de la edificacion
existente y las infraestructuras que deben completarse y podra proponer la conexién
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a las infraestructuras del sector 9. La ordenacién propuesta sera vinculante aunque
podra reajustarse en el Plan Especial. En todo caso deberd mantenerse el vial tra-
sero de conexion con SU-2. Asi mismo el Plan Especial habra de contemplar los
estandares urbanisticos aplicables tal y como preceptian la Ley y Reglamento de
Urbanismo de Aragon. La zona verde debera situarse en el frente de la carretera de
Castejon. No sera necesaria la continuacion del vial de servicio de SU-2, pero habra
de respetarse en todo caso el retranqueo de la alineacion a la carretera de Castejon.

Sexto. — Se considera que el proyecto de Centro de tratamiento de residuos
no peligrosos de construccion y demolicién de obra mayor y obra menor, que se lle-
vara a cabo en el poligono 11 parcelas 36 y 66 del término municipal de Ejea de los
Caballeros, no puede considerarse viable desde el punto de vista urbanistico, hasta
tanto en cuanto no se apruebe el correspondiente Plan Especial de acuerdo con las
condiciones establecidas en la ficha correspondiente al Sector SU-3.

En virtud de lo expuesto,

Esta ponencia técnica, por unanimidad, efectua la siguiente propuesta de
acuerdo al M.I. Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza:

Primero. — Informar la solicitud remitida por el Instituto Aragonés de Gestion
Ambiental del Gobierno de Aragon, de conformidad con el contenido de la parte expo-
sitiva de este acuerdo, en relacion al proyecto de Centro de tratamiento de residuos
no peligrosos de construccion y demolicion de obra mayor y obra menor, que se lle-
vara a cabo en el término municipal de Ejea de los Caballeros.

Segundo. — Notificar el contenido del presente acuerdo al Instituto Aragonés de
Gestion Ambiental del Gobierno de Aragon.

Respecto de estos acuerdos, que constituyen meros actos de tramite, no cabe
recurso alguno. No obstante, podran interponerse aquellos recursos que se estimen
procedentes.

Lo que se hace publico en este “Boletin Oficial de Aragon”, seccién de la pro-
vincia de Zaragoza (BOPZ), de conformidad con lo establecido en el articulo 17
del Reglamento de los Consejos Provinciales de Urbanismo, aprobado por Decreto
129/2014, de 29 de julio, del Gobierno de Aragon.

Zaragoza, 1 de diciembre de 2017. — La secretaria del Consejo Provincial de
Urbanismo de Zaragoza, Maria Jesus Latorre Martin.
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